
 

 

 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

ФАБРИКА БЕТОНА СА ПРАТЕЋИМ ОБЈЕКТИМА 
КП бр. 3147/5 КО Ново Село 

 
инвеститор:  Агенција за некретнине "БАЊА НЕКРЕТНИНЕ"  
                        (мат. бр: 64635859, пиб: 110079040) 
адреса:           Врњачка Бања, Кнеза Милоша бр. 32 
 
локација:        КП. бр. 3147/5;  К.О. НОВО СЕЛО 
 

 
обрађивач:      биро за пројектовање, инжењеринг и извођење грађевинских радова 

                         "СТУДИО АРХИТЕКТОН И.Д." доо Врњачка Бања 
 
 
 

 
 
одговорно лице пројектанта:  Душан М. ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх._______   
                                                                              (директор) 

 

 

 

 

руководилац израде:                     Душан М. ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх. урбаниста 
 

        

                                       __________________________________________________________________                              

(одговорни урбаниста, лиц.бр. 200 1466 14) 

 
 
 

идејно решења:                                           Драган Пећанац, дипл.инг.арх. 
 

        

                                       __________________________________________________________________                              

(одговорни пројектант, лиц.бр. 300 5778 03) 

 
бр. пројекта:                                                                                                                                          УП - 001/18 
датум:                                                                                                                                        фебруар 2018. год. 

                                                 



 

 

 

 

С А Д Р Ж А Ј 
 
 
 

� .  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

� .  Решење о регистрацији предузећа 

� .  Решење о одређивању одговорног урбанисте и пројектанта 

� .  Изјава одговорног урбанисте 

� .  Изјава одговорног пројектанта 
 

� .  ДОКУМЕНТАЦИЈА ИНВЕСТИТОРА 

� .  Изјава власника 

� .  Информација о локацији 

� . Копија плана 

� .  Катастарско топографски план 

� .  Докази о власништву 
 

� .  ТЕКСТУАЛНО-ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 



 
 



 
 
 



 
 
 



 
 
 
 
 



На основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 
одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14) и 
Правилника о општим условима о парцелацији и изградњи (“Службени гласник Републике Србије” број 
75/2003), као и правилницима за рад предузећа доносим следеће: 
 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
 
 

о одређивању одговорног урбанисте за израду урбанистичког пројекта за изградњу фабрике 
бетона са пратећим објектима на катастарској парцели бр. 3147/5 КО Ново Село; 

 
 
 
 

                 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Одговорни урбаниста:                         Душан ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх. урбаниста 
 
Број лиценце:                         200 1466 14 
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 Пројектант:                                    "СТУДИО АРХИТЕКТОН И.Д." доо  

                                               адреса: Врњачка Бања; Ул. 15. октобра бр. 3; Врњачка Бања 
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Одговорно лице пројектанта:                                               _  Душан ЛАЗОВИЋ, д.и.а. 
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На основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 
одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14) 
изјављујем: 
 
 

 
 

Одговорни урбаниста за израду урбанистичког пројекта за за изградњу фабрике бетона са 
пратећим објектима на катастарској парцели бр. 3147/5 КО Ново Село 

 
Душан ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх. урбаниста 

   

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
да је пројекат израђен у складу са правилима струке и 

Закону о планирању и изградњи, његовим прописима и одредбама, 
као и нормама квалитета који се односе на предметну тех. документацију 

 
 

Одговорни урбаниста:                        Душан ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх. урбаниста 
 
Број лиценце:                                                     200 1466 14 

 
 
 
 
 
Лични печат &потпис:________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:                                                                                                                УП - 001/18 
датум:                                                                                                                                         фебруар 2018. год. 
 
 



 
 
 

Д О К У М Е Н Т А Ц И Ј А   И Н В Е С Т И Т О Р А 
 

 

 

 

 

ИЗЈАВА  ИНВЕСТИТОРА 
 
 

У потпуности сам упознат и сагласан са предложеним Урбанистичким пројектом. 
 
 
 
 

НАРУЧИЛАЦ  ПРОЈЕКТА: 
 

Агенција за некретнине "БАЊА НЕКРЕТНИНЕ"  
                        (мат. бр: 64635859, пиб: 110079040) 

        адреса: Врњачка Бања, Кнеза Милоша бр. 32 

                                                                                        
 
 

овлашћено лице / директор 
 
 

_________________________ 
Марина Гочанин  

(ЈМБГ: 3003974795019) 
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И М О В И Н С К О - П Р А В Н А 

Д О К У М Е Н Т А Ц И Ј А 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 

 



ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ  

ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА 

 

 
 



 
 
 

 



 
 
 

 



 
 
 

 



 
 
 

 



 
 
 

 



 
 
 

 



 
 
 

 



 
 
 

 



 
 
 
 



 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 









ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

УВОД / ЦИЉ ИЗРАДЕ  
 
На катастарској парцели бр. 3147/5 КО Ново Село предвиђа се изградња фабрике бетона са 
пратећим објектима. 
 
На основу увида у План Генералне Регулације Општине Врњачке Бање (Сл. лист општине 
Врњачка Бања, бр. 27/2016) установљено је да се преметна локација налази у зони 
ПОСЛОВАЊА, у оквиру које је обавезна израда урбанистичког пројекта за изградњу. 
 

ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта су: 
? Закон о планирању и изградњи (“Службени гласник Републике Србије” број 72/09,81/2009-
испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013 
УС,132/2014, 145/2014),  
? Правилник о општим условима о парцелацији и изградњи (“Сл. гласник Републике Србије” 
број 22/15),  
Плански основ за израду овог пројекта је: 
? План Генералне Регулације Општине Врњачке Бање (Сл. лист општине Врњачка Бања, 
бр. 27/2016). 

 

ЗОНА ПОСЛОВАЊА  (извод из Плана Генералне Регулације)  
 

1.1.1.1. ПОСЛОВАЊЕ – производња „П“ 
• Намена : 

− Претежна намена - пословање : индустрија и трговина 

− Дозвољена намена : сви садржаји пословања, спорт и рекреација, комуналне делатности 

− Није дозвољено : вртићи, становање(осим до 10 % БРГП) 

• Парцелација :   

− минимална величина парцеле :  1000 м2 

− инсистирати  на правилном облику и пропорцијама 1:1 -1:4  у колико је то могуће   

− минимална ширина парцеле на улици  - 16 м. 

• Висина објекта : венац- 10,5м ; слеме- 13,5м  
Оријентациона спратност :  П+2 

• Проценат заузетости парцеле : макс. 40%  

• Проценат зелених  површина на парцели : мин 20% 

• Позиција и распоред објеката :  

− Дозвољени су слободностојећи  и двојни објекти, 

− Најмање  дозвољено  растојање новог  слободностојећег објекта  и границе  суседне  
грађевинске  парцеле је 2,5 м. За већ изграђене објекте чије је растојање до границе 
грађевинске парцеле мање,  не  могу  се  на  суседним  странама предвиђати наспрамни 
отвори стамбених и радних просторија. 
 

• Паркирање на парцели - према критеријумима :   

− 1 паркинг место / стану или 1ПМ/ 100 м2  БГП за становање 

− плус за намене пословања - према критеријумима из табеле 
 

• Обавезна израда Урбанистичког пројекта за изградњу, који треба да садржи : 

− распоред објеката и постројења у складу са технолошким процесом, поштујући еколошке 
и безбедносне услове (удаљеност од суседа, загађење, бука и сл.) 

− решења за неометано кретање хендикепираних лица на парцели, 

− решења прикључака на све врсте инфраструктуре 

− нивелационо решење површина и одвод  атмосферских вода, 

− саобраћајнице, комуникације и паркирање 

− потребне елементе противпожарне заштите на парцели, 

− обраду свих површина са елементима за уређење зелених површина 
 



• Уређење простора  индустријских капацитета подразумева формирање заштитних појасева и 
баријера(зеленила и/или објекта) за заштиту од штетног утицаја индустрије и пословања на 
суседне парцеле других намена. Формама заштитног зеленила унапредити и улепшати 
простор пословања, а нарочито контактну зону са другим наменама. 

 
ОБУХВАТ ПРОЈЕКТА / ЛОКАЦИЈА 
Предметна локација се налази на КП бр. 3147/5 КО Ново Село, укупне површине 2211 м², и у 
обухвату је Плана генералне регулације Општине Врњачке Бање (Сл. лист општине Врњачка 
Бања, бр. 27/2016). Простире се правцем југозапад- североисток, управно на правац 
регионалног пута Краљево - Крушевац и железнички пругу Чачак-Сталаћ, а подужно на локалну 
саобраћајницу - пут на КП бр. 4970 КО Ново Село. На парцели не постоје изграђени објекти. 
 
Терен је претежно раван, а сама парцела је са запада оивичена јавном саобраћајницом – КП бр. 
4970 КО Ново Село, док је са истока КП бр. 3147/3 КО Ново Село, са југа КП бр. 3147/8 КО Ново 
Село, а са севера КП бр. 3147/10 КО Ново Село. 
 

ПЛАНИРАНО РЕШЕЊЕ  / АРХИТЕКТОНСКИ КОНЦЕПТ 
За предметни објекат је од стране Бироа за пројектовање „ДП“, Ул. Доситејева бр. 1, Врњачка 
Бања, урађено Идејно решење Фабрике бетона, главни пројектант Драган Пећанац, 
дипл.инж.арх. (бр. лиценце: 300 5778 03). 
 
Поступајући према пројектном задатку инвеститора, планирана је изградња фабрике бетона са 
пратећим објектима. Од главних садржаја за постројење издвајају се:  
 
Објекат бр.1 – постоље фабрике бетона планирано на југоисточном делу парцеле, на која ће 
бити постављено постројење за производњу бетона. Постоља се састоје од армирано-бетонских 
стубова постављених на АБ темељима самцима међусобно повезаним АБ гредама. Подељени 
су на три целине и то: силос, мешалицу и бункер, у свему према графичком прилогу. 
 
Објекат бр.2 – боксови за шљунак планирани на источном делу парцеле. Користиће се за 
сепарацију шљунка различите гранулације. Зидови боксова ће бити изведени од армираног 
бетона на тракастим темељима, у свему према графичком прилогу. 
 
Објекат бр.3 – планирана стубна трафостаница од 100kW са које би се снабдевала фабрика 
електричном енергијом, у свему према графичком прилогу. 
 
Објекат бр.4 – портирница за смештај радника са чајном кухинјом и санитарним чвором, НЕТО 
корисне површине 28,33 м²; БРУТО површине 31,50 м². 
 
Висина објекта бр. 1: х=4,63м;  апсолутна висинска кота 185,53 м.н.в. 
Висина објекта бр. 2: х=3,00м;  апсолутна висинска кота 183,90 м.н.в. 
Висина објекта бр. 3: висина стуба (према тех. условима ЕПС-а) 
Висина објекта бр. 4: х=4,50м;  апсолутна висинска кота 185,40 м.н.в. 
 

УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  
намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и сл. 
 
Планирана намена:  производња бетона. 
 
Регулација: пројектом су испоштовани параметри из ПГР-а. Грађевинска линија је на западној 
страни (према належућој саобраћајници) повучена 8м у односу на задату регулациону линију, 
док је на јужној страни постављена на 18м од регулационе линије.  
Коте подова су усклађене са нивелацијом терена. 
Паркирање: имајући у виду намену, на западној страни парцеле је планиран паркинг простор за 
запослене у оквиру кога је предвиђено 8 паркинг места у оквиру предметне парцеле. 
 

САОБРАЋАЈ И КОМУНИКАЦИЈЕ 
 
Главни улаз у објекат планиран је на западној страни парцеле из правца локалне саобраћајнице 
(КП бр. 4970 КО Ново Село). 
Димензије свих комуникација, површина, као њихова нивелација дати су у графичком прилогу. 



 

 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ БР. 1 И ЛОКАЦИЈИ 
 

тип објекта: слободно-стојећи објекат 

врста радова: нова градња 

категорија објекта: Г 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 
 

100% 
 

230400 – фабрика бетона - објекти у тешкој 
индустрији другде некласификовани 

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

ПГР Врњачка Бања („Сл. лист општине Врњачка Бања“ бр. 27/2016) 

место: Ново Село, Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина: 

К.П. бр. 3147/5, КО Ново Село, Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

К.П. бр. 3147/5, КО Ново Село, Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

К.П. бр. 3147/5, 4970, КО Ново Село, Врњачка Бања 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на водоводну мрежу Сопствени бунар Ø100 (са хидрофором 

прикључак на хидрантску мрежу Сопствени бунар Ø100 (са хидрофором) 

прикључак на канализациону мрежу Септичка јама Ø150 

прикључак на електроенергетску 
мрежу 

Стубна трафостаница 100kW 
макс једновремена снага 100kW 

инсталисана снага 120kW 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ БР. 2 – БОКСОВИ ЗА ПЕСАК -  И ЛОКАЦИЈИ 
 

тип објекта: слободно-стојећи објекат 

врста радова: нова градња 

категорија објекта: Г 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 
 

100% 
 

242002 – боксови за песак – остале зграде 
другде некласификоване 

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

ПГР Врњачка Бања („Сл. лист општине Врњачка Бања“ бр. 
27/2016) 

место: Ново Село, Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина: 

К.П. бр. 3147/5, КО Ново Село, Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

К.П. бр. 3147/5, 4970, КО Ново Село, Врњачка Бања 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на водоводну мрежу није потребно за ову врсту објекта 

прикључак на канализациону мрежу није потребно за ову врсту објекта 

прикључак на електроенергетску 
мрежу 

није потребно за ову врсту објекта 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ БР. 3 – СТУБНА ТРАФОСТАНИЦАИ ЛОКАЦИЈИ 
 

тип објекта: слободно-стојећи објекат 

врста радова: нова градња 

категорија објекта: Г 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 
 

100% 
 

222420 – трансформаторска станица 

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

ПГР Врњачка Бања („Сл. лист општине Врњачка Бања“ бр. 
27/2016) 

место: Ново Село, Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина: 

К.П. бр. 3147/5, КО Ново Село, Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

К.П. бр. 3147/5, 4970, КО Ново Село, Врњачка Бања 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на водоводну мрежу није потребно за ову врсту објекта 

прикључак на канализациону мрежу није потребно за ову врсту објекта 

прикључак на електроенергетску 
мрежу 

макс једновремена снага 100kW 
инсталисана снага 120kW 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ БР. 4 (портирници) И ЛОКАЦИЈИ 
 

тип објекта: слободно-стојећи објекат 

врста радова: нова градња 

категорија објекта: Г 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 
 

100% 
 

242002 – портирница – остале зграде другде 
некласификоване 

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

ПГР Врњачка Бања („Сл. лист општине Врњачка Бања“ бр. 27/2016) 

место: Ново Село, Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина: 

К.П. бр. 3147/5, КО Ново Село, Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

К.П. бр. 3147/5, КО Ново Село, Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

К.П. бр. 3147/5, 4970, КО Ново Село, Врњачка Бања 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на водоводну мрежу Сопствени бунар Ø100 (са хидрофором 

прикључак на хидрантску мрежу Сопствени бунар Ø100 (са хидрофором) 

прикључак на канализациону мрежу Септичка јама Ø150 

прикључак на електроенергетску 
мрежу 

Стубна трафостаница 100kW 
макс једновремена снага 100kW 

инсталисана снага 120kW 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 2 211 м² 

БРГП дела објекта (члан 145.): Портирница 31,50м² 

укупна БРГП надземно:  

укупна БРУТО изграђена површина: / 

укупна НЕТО површина: Портирница 28,33м² 

површина приземља: Портирница 31,50м² 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

/ 

спратност (надземних и подземних етажа): Портирница  Пр 

висина објекта (венац.)  Објекат 1: 4,63м 
Објекат 2: 3,00м 

Објекат 3: тех. услови 
Објекат 4: 4,5м 

апсолутна висинска кота (венац): Објекат 1: 185,53мнв 
Објекат 2: 183,90мнв 

Објекат 3: тех. услови 
Објекат 4: 185,40мнв 

спратна висина: Пр 

број функционалних јединица 4 

број паркинг места: 8 

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: Бетон / панели 

оријентација слемена: Портирница север/југ 

нагиб крова: Портирница 6% 

материјализација крова: лим 

предрачунска 
вредност објекта: 

8,000,000.00 

 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ  НАДЛЕЖНИХ ОРГАНА 
 

Од стране инвеститора и надлежне службе: прибављени су технички услови за пројектовање и 
прикључење на локалну инфраструктуру. 

водовод и канализација 
Тех.услови ЈКП “Белимарковац“ Врњачка 
Бања: бр. 01-186/1 од 01.02.2018.год. 

потврда МЗ за водовод и канализацију 
Потврда МЗ Ново Село: бр. 41/2018 од 
01.02.2018.год. 

нн електро мрежа 
Технички услови ЈП "ЕПС дистрибуција" 
д.о.о. Београд; погон Врњачка Бања 
бр. 14295/2-18 од дана 05.02.2018.год. 

гасне инсталације 
Технички услови "Интерклима" д.о.о. 
Врњачка Бања 
бр.  2-631 од дана 19.01.2018.год. 

телекомуникације 
Технички услови "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА"  
бр.  37662/1-2018 од дана 31.01.2018.год. 
бр. из ЛКРМ: 31 

путна инфраструктура 
Технички услови Општинске стамбене 
агенције Врњачке Бање 
бр.  350-112/18-1 од дана 23.01.2018.год. 

 

ПОСЕБНИ УСЛОВИ: 

ПП  технички услови (ЗОП - заштита од пожара): 
Технички услови МУП, сектор за 
ванредне ситуације, одељење у Краљеву 
09/17/2 број 217-799/18 од 22.01.2018.г. 

Заштита животне средине 
Решење општинске уптаве   
бр.501-11/18 од 12.03.2018.год 



ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРИСТУП ЈАВНИМ ПОВРШИНАМА ОСОБА СА 

ИНВАЛИДИТЕТОМ 
При уређењу јавних површина примењене су Законом предвиђене мере и решења које 
омогућавају лицима са посебним потребама у простору неометано и континуално кретање, како 
у објектима тако и изван њих, а у складу са Правилником о техничким стандардима 
приступачности ("Службени гласник РС", бр. 19/2012). 
 

ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
Предметна парцела мора бити обухваћена елаборатом геотехничких услова фундирања, на 
основу кога ће бити изведен и пројекат конструкције са статичким прорачуном. 

 

НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
Слободне површине око објекта предвиђене су као паркинг простор и хортикултурно уређени 
простор са зеленилом које подразумева формирање заштитних појасева и баријера (дрворед 
платана) за заштиту од штетног утицаја на суседне парцеле и околину. Формама заштитног 
зеленила унапређен је простор фабричког круга и оживљен део парцеле планиран за 
озелењавање.  
 

НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
Прикључци на комуналну инфраструктуру планирани су у складу са тех. условима јавних 
предузећа.  
 
На локацији се предвиђа постављање стубне трафостанице 100kW са које би се снабдевала 
фабрика електричном енергијом. Прикључак на електроенергетску мрежу: макс једновремена 
снага 100kW; инсталисана снага 120kW. 

 
Инсталације водовода се повезују на бунар са хидрофором који је планиран на истој 
парцели, а инсталације канализације се воде у локалну септичку јаму која је на 20,25м 
удаљена од бунара. 
 
Атмосферска канализација која ће примати искључиво воде које потичу од атмосферских 
падавина прикључиће се путем каналета до места на парцели предвиђеног за скупљање воде. 
 
На парцели нису планиране гасне инсталације, као ни инсталације телекомуникација. 
 

МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
Подручје које се обрађује овим УП-ом не спада у посебно угрожене зоне. Према Решењу 
Општинске управе бр.501-11/18 од 12.03.2018.год. утврђује се обавезна израда Студије о 
процени утицаја на животну средину, везано за планирану изградњу фабрике бетона. 
 
Према Листи II пројекти за које се може захтевати процена утицаја на животну средину - пројекат 
фабрике бетона спада у групу 14, подгрупа 7 - Постројење за производњу бетона. 
 
МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
На подручју које се обрађује овим УП-ом нису проглашена или евидентирана посебна 
непокретна културна и природна добра. 
 

МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
Процена противпожарне опасности извршена је према врсти објекта и датим тех. условима, тако 
да је објекат обезбеђен приступним путевима за противпожарна возила и са спољашњом 
хидрантском инсталацијом коју чине 2 спољашња надземна хидранта Ø110мм и систем 
подземних цеви ПЕ Д 110 мм. Димензионисање водоводне инсталације ће бити приказано у 
оквиру Хидрауличког прорачуна хидрантске мреже.  
 
Објекту је обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила у складу са Правилником о техничким 
нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за ватрогасна возила у близини 
објеката повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ“, бр. 8/95). Траса овог "пожарног пута" у 
једном делу је део колске саобраћајнице, а у другом део платоа унутар парцеле која је слободна 
за кретање ватрогасних возила, имајући у виду да је постријење постављено по ободу 
предметне локације, тако да нема потребе за додатним површинама и комуникацијама. 
 



ХИДРАНТСКА ИНСТАЛАЦИЈА ЗА ГАШЕЊЕ ПОЖАРА 
 
Руководећи се Правилником о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара – 
сл. лист СФРЈ 30/91 планирана је спољашња хидрантска инсталација за предметни објекат коју 
чине 2 спољашња надземна хидранта Ø110мм.  
Снабдевање објекта хидрантском водом из градске мреже, према тех. условима ЈКП-а, на 
предметној локацији тренутно није могуће, тако да је неопходна израда следећих елемената: 
бунар са хидрофором (пумпом) х=20 мвс, Q≈0.5 л/с; хидропак (постројење за повишење 
притиска) х=39мвс, Q≈600 л/мин. и бетонски резервоар (рецепијент) В = 72 м³, Д = 7 м, Х = 2 м , у 
свему према графичком прилогу и прорачунима у пројекту. 
 
По завршеној монтажи цеви, извршити испитивање цевовода на пробни притисак од 10 бара.  
Пре употребе инсталације, мрежу добро испрати и дезинфиковати и не користити док се 
исправност воде за пиће на последњем точећем месту не потврди одговарајућом физичко-
хемијском и бактериолошком анализом надлежног завода за заштиту здравља.  
Предвидети мере за отклањање опасности и штетности код противпожарне заштите / 
хидрантске мреже. Техничким описом предвиђено је испитивање мреже на пробни притисак пре 
пуштања инсталација у рад. 
 

ПРОПИСИ 
применити све прописе и правилнике дате у тех. условима заштите од пожара, а посебно: 
 
Примењени материјали морају одговарати прописаним прописима и стандардима. 
 
Објекти морају бити изведени у складу са Законом о запаљивим и горивим течностима и 
запаљивим гасовима („Сл. гласник РС“, бр. 54/15), 
 
Објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким нормативима за 
електричне инсталације ниског напона („Сл. лист СФРЈ“, бр. 53/88 и 54/88 и 28/95) и 
Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Сл. 
лист СРЈ“, бр. 11/96), 
 
Применити одредбе Правилника о техничким нормативима за заштиту складишта од пожара и 
експлозија („Сл. лист СФРЈ“, бр. 24/87), 
 
Системе вентилације и климатизације предвидети у складу са Правилником о техничким 
нормативима за вентилацију и климатизацију („Сл. лист СФРЈ“, бр. 118/2014), 
 
Реализовати објекте у складу са техничким препорукама СРПС ТП 21: 2003, 
 
Обезбедити потребну отпорност на пожар конструкције објекта (зидова, међуспратне таванице, 
челичних елеменатаX), сходно СРПС У.Ј1 240, 
 
Предвидети употребу материјала и опреме за коју се могу обезбедити извештаји и атестна 
документација домаћих акредитованих лабораторија и овласћених институција за издавање 
атеста, 
 
Применити одредбе Правилника о техничким нормативима за пројектовање и извођење 
завршних радова у грађевинарству („Сл. лист СФРЈ“, бр. 21/90). 
 

ФАЗЕ ИЗГРАДЊЕ 
 
У складу са захтевима инвеститора, динамиком, као и финансијским средствима, планирана је 
изградња објеката у оквиру једне фазе.  

О д г о в о р н и  у р б а н и с т а :  

 

 

 

__________________________________________________________ 

Д у ш а н   Л А З О В И Ћ, дипл. инг. арх. урбаниста 
 (лиценца бр. 200 1466 14) 



 

 
 
 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 

- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ -  

 
 
 

1. СИТУАЦИЈА: КТП - ПОСТОЈЕЋЕ 
 

2. СИТУАЦИЈА - ИЗВОД ИЗ ПЛАНА - НАМЕНА 
 

3. СИТУАЦИЈА - ИЗВОД ИЗ ПЛАНА - РЕГУЛАЦИЈА 
 

4. ПЛАНИРАНО АРХИТЕКТОНСКО  РЕШЕЊЕ 
 

5. САОБРАЋАЈ / ПАРКИРАЊЕ / ХОРТИКУЛТУРАЛНО УРЕЂЕЊЕ 
 

6. ПЛАН ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 















 

 

 

 

 

 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 

- ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ -  
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