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2.1.  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 

2.1.1.  ОПИС ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА  ПДР-А 

Планом генералне регулације Врњачке Бање  (ПГР) је превиђена обавезна израда овог Плана 

детаљне регулације стамбеног насеља у насељу Липова са ознаком ПДР-СТ3, за који су дате 

предложене границе ( граф. прилог). 

Списак парцела обухвата ПДР СТ3 (из ПГР-а) : 

кп. бр. 115/4, 112, 115/7, 115/3, 115/2, 121/3, 121/4,123/2, 124/2, 124/1, 128/1, 127, 131/2, 

131/1,128/2, 108/2, 108/3, 108/4, 108/5, 108/6, 108/7, 108/8, 108/9, 108/10,  121/2, 121/1, 115/6, 

115/1, 114/2, 114/1, 113/5, 113/7, 113/2, 114/3, 114/4 и 115/5 - све у КО Липова и све су у 

приватном власништву. Површина овог обухвата је : 10,04 ха. 

Овим концептом плана се предлаже евентуално проширење обухвата на део или на све следеће 

парцеле које чине непосредно окружење, ПГР-ом датог обухвата : 

кп.бр. 117/1, 117/2, 116 део,  117/3,  117/4, 117/5, 117/7, 113/1, 113/6, 113/11, 113/8 и  113/10,  као 

и кп.бр. 118, 119, 120 део, 122 део , 125 , 129/1 део ,129/3 ,130/1 део ,130/2 део  - све у КО Липова, 

у приватном власништву, као и кп.бр.132, део 151, 150/1, 111 - КО Липова, у власништву општине 

односно Републике Србије, што би било повећање површине плана за 2-3 ха. 

Предложене границе плана обухватају простор између ул. „13.октобра“ (на северу) ,  ул. Милутина 

Јелића (на западу) – до кп.бр. 564/1 (на југу) и потока на кп.бр. 150/1 (на југо истоку). 

 

2.1.2.  ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ВИШЕГ РЕДА 

Планом генералне регулације Врњачке Бање  (ПГР) су предвиђени обухвати обавезних Планова 

детаљне регулације (ПДР), од којих су 3 намењена становању, сва три у урбанистичкој целини 

„Л2“ – у западном делу ПГР-а, од којих је један – овај : ПДР СТ3.  

Целокупна зона којој припада и обухват овог плана је „…претежно планирана за породично 

становање малих густина и за пољопривредна домаћинства. Већи део овог обухвата је 

планиран за детаљну урбанистичку разраду нових стамбених насеља, због свог доброг 

положаја и изузетне природне погодности за то.“ 

У оквиру обухвата се налази мања зона археолошког налазишта, па све интервенције у њој 

подразумевају пажњу и надлежност Завода за заштиту споменика – Краљево. 



 
 

У поглављу о примени ПГР-а је за ПДР СТ2 И СТ3 - дато да у овим зонама треба „планирати 

стамбена насеља са претходном проценом потребних капацитета : за становање, пословање  

и за јавне садржаје и површине.“ 

Поред дате регулације ободних улица и потока - у једном делу је планиран део трасе 

бициклистичке стазе на релацији планина Гоч – Западна Морава. 

 

2.1.3.  ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ   ТЕРЕНА И НАЧИН КОРИШЋЕЊА 

Терен је у паду према потоку на југо западној граници обухвата плана. Изван овог обухвата, преко 

потока, на југозападу – је шума који је важан амбијентални део доживљаја целине. 

Осим дворишта са стамбеним објектима, од којих су нека пољопривредна домаћинства, највећи 

део земљишта се користи за пољопривредну производњу или је необрађено и неуређено. 

Зеленило чине њиве, ливаде, воћњаци и запуштене врзине. 

Ободне саобраћајнице су асфалтиране, без тротоара за пешаке. Унутар целине обухвата нема 

уређених комуникација – улица, осим једног слепог сокака на северном делу обухвата. 

Постојећа физичка структура је у највећој мери спонтано распоређена у зонама дуж ободних 

улица. 

 

2.1.4.  ЦИЉЕВИ ПДР-А 

 Искористити природне погодности (осунчаност и лепота) и близину централних функција 

Врњачке Бање – за формирање уређеног, функционалног и лепог стамбеног насеља ниске 

густине  

 Створити услове за планирано опремање простора савременом комуналном 

инфраструктуром, 

 Рационалном мрежом саобраћајница обезбедити приступ свим деловима обухвата, што је 

предуслов за изградњу и повећање вредности земљишта, 

 Планирати правце комуникација, начин парцелације, орјентације и позиције објеката – 

који ће остварити лепоту уређеног амбијента 

 

 

2.1.5.  УРБАНИСТИЧКА НАМЕНА, ОКВИРНИ ПАРАМЕТРИ И КОНЦЕПТ УРЕЂЕЊА 

 Намена : породично становање ниске густине са јавним просторима улица. Размотрити 

потребе за другим јавним просторима (рекреација, дружење, игра деце, црква и сл.) у 

контексту расподеле јавних функција са околним урбанистичким целинама и ПДР СТ2. 

 Висина/спратност објеката : до П+1 



 
 

 Величина и облик парцела : 8-10 ар ; мин. ширина 15 м 

 Проценат заузетости : 20-30% 

 Зеленило : мин. 40%-50% 

 Слободно стојећи или двојни објекти; правилан ритам  

 Улице : двосмерне, обострани тротоари са дрворедом (парковска структура) : 

 ширине регулације - 12 м /8м 

 

2.1.6.  ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ 

 Активирање простора и повећање вредности грађевинског земљишта 

 Формирање  амбијенталне целине уређеног стамбеног блока типа породично становање/ 

виле. 

 Тржишна промоција оваквог вида некретнина. 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста : 

арх. Владан Стефановић дипл. инж. 
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