
У Р Б А Н И С Т И Ч К И      П Р О Ј Е К   А Т

Инвеститор:              ’’МФС ОЛИ ТИМ’’ Д.О.О.КРАЉЕВО; 

УЛ. ХЕРОЈА МАРИЧИЋА БР. 93. - КРАЉЕВО

ПИБ : 109057352

     

Локација:                           КП бр. 987/8; К.О. Врњачка Бања

Главни пројектант:                        ДушанЛазовић, дипломирани инжењер архитектуре

Број лиценце:      200 1466 14

Лични печат 

& потпис

Број техничке документације:                                                                                       40-1  02  /16

МЕСТО И ДАТУМ:                                                                   ВРЊАЧКА       БАЊА      , JANUAR   
201      7      .      ГОД      .  



САДРЖАЈ

Општа документација 

  Решење о регистрацији предузећа 
  Решење о одређивању одговорног урбанисте 
  Лиценца одговорног урбанисте 

Правно-власничка документација 

Услови 

  Услови Интерклима 
  Услови ЈП „Белимарковац“ 
  Услови Телеком Србија 
  Услови Општинске стамбене агенције 
  Услови Електродистрибуција Краљево – Погон Врњачка Бања 

 Текстуални део 

 ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 







На основу Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник Републике Србије” 
број 72/09), 

и Правилника о општим условима о парцелацији и изградњи (“Службени гласник 
Републике Србије” број 75/2003.), као и правилницима за рад предузећа доносим

О  Д  Л  У  К  У

Којом се одређује водећи урбаниста за израду урбанистичког пројекта    

                  за изградњу стамбеног објекта                     

КП бр.987/8 ; К.О. Врњачка Бања 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА

ДУШАН М. ЛАЗОВИЋ ДИПЛ. ИНГ. АРХ. УРБАНИСТА

ДИРЕКТОР

ЈЕРИНИЋ ИВАН





 

 

 

 

 

 

 

DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 

 

 

 

 

 

 

















ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ОБАВЉАЊЕ КОМУНАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ

            " Б Е Л И М А Р К О В А Ц " ВРЊАЧКА БАЊА
                 ул. Жике Ваљаревића бр. 1,  36210 Врњачка Бања

          Матични број: 21252794, ПИБ: 109844264, жиро рачун број: 160-463218-44

Број: 01-81/3
Датум: 24.02.2017. године

Предмет: Израда техничких услова за потребе пројектовања и прикључења вишепородичног 
стамбеног објекта, К.П. бр. 987/8 К.О. Врњачка Бања, инвеститор објекта "MФС ОЛИ ТИМ" доо 
Краљево.

На основу захтева бр. ROP-VBN-2509-LOC-1/2017 од 13.02.2017. године, заведеног код Ј.П. 
"Белимарковац" под бројем 01-81 од 13.02.2017. год. а на основу снимања ситуације на терену и 
увида у постојећу документацију, издају вам се следећи

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ

● ВОДОВОД:

Постојеће стање:

● На удаљености 230,00м1 од предметне парцеле К.П. бр. 987/8 К.О. Врњачка Бања, налази се 
водоводна шахта Вш са следећим водоводним линијама унутар исте:

- ПВЦ ф250мм на дубини од -0,80м од коте поклопца шахте
- ПВЦ ф110мм на дубини од -1,00м од коте поклопца шахте
- ТПЕ ф2" на дубини од -0,80м од коте поклопца шахте

Будуће стање (планирано стање за израду водоводног прикључка):

● За прикључак вишепородичног стамбеног објекта на градску водоводну мрежу потребно је 
извршити реконструкцију  постојеће водоводне шахте  Вш и изградњу нове водоводне шахте 
Вш2 (скица у прилогу)
● Прикључак на водоводну мрежу за предметни вишепородични стамбени објекат пројектовати 
на новопројектовану водоводну линију ТПЕ ф110мм (скица у прилогу)
● Прикључна водоводна линија до новоизведене водомерне шахте  Вш1 мора бити од ТПЕ 
водоводних  цеви  пречника  према  изометријској  шеми  из  главног  пројекта  коју  одређује 
одговорни пројектант
● Пројектом предвидети уградњу регулатора притиска у будућој водомерној шахти-склоништу
● Како ће се потребе за водом повећати инвеститори се обавештавају да се за објекат не 
гарантује  континуирано  и  дугорочно  снабдевање  водом  јер  приоритет  имају  постојећи 
потрошачи
● Обавеза инвеститора је да регулише односе око реконструкције водоводне линије, довођења 
нових количина вода, услова за прикључак на  градску водоводну мрежу и израду техничке 
документације што ће се регулисати посебним Уговором између Ј.П. "Белимарковац" и 
подносиоца  захтева.  У  противном  предметни  објекат  не  може бити  прикључен  на  градску 
водоводну мрежу
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●  Пројектом  предвидети  израду  водомерне  шахте-склоништа  за  водомере  на  даљинско 
очитавање,  према техничким  прописима  и  Одлуци  о  водоводу  и  канализацији.  Водомерну 
шахту-склониште  предвидети  унутар  грађевинске  парцеле  инвеститора,  непосредно  иза 
регулационе линије, на удаљености максимално 5,00м од ивице парцеле. Водомерни шахт-
склониште  мора  осигурати  заштиту  уграђених  водомера  и  арматуре  од  оштећења  и 
смрзавања. Водомерна шахта-склониште мора бити водонепропусна у складу са прописима о 
условима и техничким нормативима.  Отвор у горњој  плочи (минимум два) покрити ливено-
гвозденим  поклопцем  тежине  30кг.  Предвидети  уградњу  металних  пењалица  за  безбедно 
силажење у исту. 
●  Пречник  водомера  на  даљинско  очитавање  (максимални  пречник  ф3/4")  зависи  од 
прикључне водоводне линије коју одређује одговорни пројектант.
●  Приликом  одређивања  димензија  шахте-склоништа  за  водомере  водити  рачуна  да 
минимално растојање између водомера међусобно, као и између водомера и зида шахте буде 
30цм, а дебљина зидова шахте најмање 20цм. Минималне димензије  водомерне шахте, за 
више водомера (19 комада), су 360*270цм (унутрашња мера). Дубину исте, минимум 150цм, 
дефинисати тако да дно шахте буде 20цм испод коте дна цеви како би се омогућио нормалан 
рад и експлоатација.
● Обавезује се инвеститор да приликом ископа, који мора бити према важећим стандардима и 
техничким  прописима за  ту  врсту  радова  и  не  мањи  од  1,00м за  водоводне  инсталације, 
уколико наиђе на подземне инсталације водовода и канализације исте измести по условима 
које буде одредила техничка служба водовода и канализације
● Уколико  дође  до  промене  намене  или  габарита  објекта  у  односу  на  податке 
достављене у захтеву дати технички услови не важе.

● КАНАЛИЗАЦИЈА:

Постојеће стање:

● На удаљености 0,50м1 од предметне парцеле К.П. бр. 987/8 К.О. Врњачка Бања, налази се 
фекална  канализациона  линија  урађена  од  ПВЦ  цеви  пречника  ф160мм  која  се  протеже  ул. 
Видиковац, поред коловоза у каналу на дубини од 0,80м од коте асфалта (скица у прилогу)

Будуће стање (планирано стање за израду канализационог прикључка):

● Прикључак на градску канализациону мрежу, за предметни објекат, пројектовати на постојећу 
канализациону линију ПВЦ  ф160мм и новопројектовану прикључну канализациону шахту  Кш 
као на скици у прилогу
● Обавеза инвеститора је да предвиди израду ревизионих канализационих шахти, пречника 
минимум ф1000мм, у предметној парцели.
● Обавеза инвеститора је да до прикључног канализационог шахта Кш доведе канализационе 
инсталације  од  предметног  објекта.  Прикључна  канализациона  линија  мора бити  пречника 
ф160мм. Прикључна цев мора бити на минимално 20цм висинског растојања од горње коте 
кинете у прикључној канализационој шахти Кш уз обавезан пад цеви од 1,50% до 2,50%
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●  Обавезује  се  инвеститор  да  обезбеди  несметан  прилаз  канализационом  шахту  који  је 
планиран у парцели инвеститора како  би у случају  евентуалних интервенција радници Ј.П. 
"Белимарковац" били у могућности да адекватно реагују
● Обавеза инвеститора је да регулише односе са Ј.П. "Белимарковац" посебним Уговором око 
реконструкције  канализационе  линије  и  услова  за  прикључак  на  канализациону  мрежу 
сразмерно  оптерећењу  исте  и  извођења  грађевинских  радова  на  самом  прикључку  од 
ревизионе канализационе шахте у парцели до места прикључка у канализационој шахти Кш. У 
противном предметни објекат не може бити прикључен на градску канализациону мрежу.
● На градску канализациону мрежу се НЕ ОДОБРАВА прикључење подрумских и сутеренских 
просторија у склопу предметног објекта због опасности од потапања истих у случају подизања 
нивоа воде у канализационом систему сходно одлуци Општине Врњачка Бања, Службени лист 
број 19 од 24.11.2014. године, Члан 65., Став 1.
Изузетно  се  може  одобрити  прикључење  објекта  чији  су  санитарни  уређаји  испод  коте 
нивелете  улице  уколико  су  пројектовани  и  уграђени  заштитни  уређаји.  Заштитни  уређај 
уграђује  корисник и  исти  је  саставни  део унутрашње канализационе линије  сходно одлуци 
Општине Врњачка Бања, Службени лист број 19 од 24.11.2014. године, Члан 65., Став 2.
У случају да  дође до штете на објекту корисника, због  неисправности уређаја  из Става 2., 
Члана 65., трошкове отклањања настале штете сноси корисник који је тражио овакву врсту 
прикључка  сходно одлуци Општине  Врњачка  Бања,  Службени  лист  број  19  од 24.11.2014. 
године, Члан 65., Став 3.

● АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА:

Постојеће стање:

● На удаљености 0,50м1 од предметне парцеле К.П. бр. 987/8 К.О. Врњачка Бања, налази се 
отворени бетонски канал ширине 28цм, дубине 40цм, који се протеже од ивице предметне парцеле 
према насељу "ГОРВИЛ", поред асфалтног пута у ул. Видиковац као на скици у прилогу

Будуће стање (планирано стање за израду прикључка атмосферске канализације):

● Атмосферске воде са објекта и платоа око истог могуће је укључити у постојећи отворени 
канал који се налази као на скици у прилогу уз обавезу одговорног пројектанта да главним 
пројектом  димензионише  пречник  прикључне  канализационе  линије  према  габариту  и 
потребама будућег објекта.
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НАПОМЕНА:

● Саставни део ових услова је ситуација водовода и канализације и атмосферске канализације
● Технички услови се издају за израду пројектне документације водовода и канализације и у друге 

сврхе се не могу употребити
● Обавезује се инвеститор да реши све имовинско правне односе које настану по овом предмету
● Обавеза инвеститора је да прикупи све потребне сагласности од надлежних органа-имаоца јавних 

овлашћења: Општинске стамбене агенције, ЕПС-а, Телекома и Интерклиме
●Технички услови важе 24 месеца од дана издавања.

Обрада,

   _____________________________
      Милорад Думановић, грађ. тех.

          В.Д. Директора,

___________________________________
   Драгослав Благојевић, дипл. грађ. инж. 
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ОПШТИНСКА СТАМБЕНА 

АГЕНЦИЈА ВРЊАЧКА БАЊА  

  

36210 Врњачка Бања,  Војвођанска 3-5.  Тел/факс: 036/612-628; e-mail: direkcijavb@mts.rs  

   Мат. Број: 17831127
ПИБ:  107947891

 

 
 
  

 

 

 
          
Број: 350-184/17-1 
Датум:20.02.2017 год.  

 
ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА 

(Одсек за урбанизам, еколошке и имовинско правне послове) 
 

У складу са чланом 8а, 68 и 54 Закона о планирању и изградњи(Службени гласник 
РС бр. 72/09,81/08-испр. 64/10-Одлука УС, 24/11,121/12,43/12-Одлука УС 50/13-Одлука 
УС, 98/13-132/14,145/14), одредбама члана 14. став 1. тачка 1) Закона о јавним путевима 
("Сл. гласник РС", број 101/2005,123/07,101/2011,93/2012,104/2013,), као и Уредбе о 
локацијским условима(Сл. гласник РС", број 35/2015,114/2015) а на  основу вашег захтева 
број ROP-VBN-2509-LOC-1 /2017 издаје: 
 

 
У С Л О В Е   ЗА   П Р О Ј Е К Т О В А Њ Е   И   П Р И К Љ У Ч Е Њ Е 

Н А   Ј А В Н И   П У Т  
 

I. Општина Врњачка Бања-одсек за урбанизам, еколошке и имовинско правне послове, за 
потребе подносиоца захтева    "МФС ОЛИ ТИМ" д.о.о Краљево(ПИБ 109057352), 
поднео је захтев за издавање услова за пројектовање и прикључење са следећим 
подацима: 
 

1) Број катастарске парцеле  987/8 
2) Назив катастарске општине:  Врњачка Бања 
3) Врста радова:  Изградња  
4) Намена објекта:  Вишепородични стамбени објекат 
5) Категорија објекта:  Б 
6) Класификациони број:  112221 

 
II.  Подносиоцу захтева, Општини Врњачка Бања, одсек за урбанизам, еколошке и 

имовинско правне послове, за потребе подносиоца захтева       "МФС ОЛИ ТИМ" д.о.о 
Краљево(ПИБ 109057352), издају се услови за пројектовање и прикључење, за изградњу 
приступног пута парцеле КП 987/8 КО Врњачка Бања.  

III.  Приступни пут из тачке II ових услова може се планирати и пројектовати на локацији са 
следећим катастарским парцелама:  

• Земљиште са правом коришћења општина Врњачка Бања КП 986/1 КО Врњачка 
Бања(улица Јастребачка) 

 

IV.  На КП 986/1 КО Врњачка Бања(улица Јастребачка) може  се планирати и пројектовати 
приступни пут уз испуњење следећих услова: 

 
� Да графички прилог пројекта за грађевинску дозволу садржи саобраћајно решење 
приступног пута-улаза у парцелу 

� Приступни пут мора бити позициониран на начин да  не угрожава прегледност пута 
и безбедност саобраћаја, у складу са достављеним идејним решењем 



ОПШТИНСКА СТАМБЕНА 

АГЕНЦИЈА ВРЊАЧКА БАЊА  

  

36210 Врњачка Бања,  Војвођанска 3-5.  Тел/факс: 036/612-628; e-mail: direkcijavb@mts.rs  

   Мат. Број: 17831127
ПИБ:  107947891

 

 
 
  

 

 

 
� Приступни пут мора бити у израђен од тврде подлоге, асфалтиран, бетониран или 
поплочан у дужини од најмање 5 м. 

� Ширина приступног пута - улаза у парцелу мора бити од 4,5-5 m. 
� Полупречници лепеза у зони раскрснице приступног пута мора бити утврђен на 
основу криве трагова меродавног возила 

�  Пројектом за грађевинску дозволу изградњом приступног пута мора бити 
адекватно решено: 

� Пешачки саобраћај 
� Заштита инсталација 
� Прихватање и одводњавање површинских вода уз усклађивање са 
постојећим системом одводњавања пута  

� Подизањем ограде не сме се угрожавати безбедност саобраћаја-прегледност 
пута-улице Јастребачка; 

V. Услови за пројектовање и прикључење важе све време важења локацијских услова 
издатих у складу са њима, односно до истека важења грађевинске дозволе, а реализују се 
издавањем употребне дозволе, односно прикључењем објекта на јавни пут.  
 

 
О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е 

 
Општина Врњачка Бања, одсек за урбанизам, еколошке и имовинско правне послове 
поднела је захтев број ROP-VBN-2509-LOC-1 /2017  за потребе подносиоца захтева 
захтева "МФС ОЛИ ТИМ" д.о.о Краљево(ПИБ 109057352) за издавање услова за 
пројектовање и прикључење. 
Уз захтев је приложена документација у електронском облику: 

- Идејно решење за изградњу објекта категорије „Б“- са ситуационим планом и 
диспозицијом планираног објекта 

- Копија плана број 952-04-7/2017 од 13.02.2017 год. 
- Извод из катастра водова 952-04-7/2017 од 13.02.2017 год. 

 
По разматрању приложене документације утврдили смо да се могу издати тражени услови 
за пројектовање и прикључење, те је одлучено као у дипозитиву ових услова.  
 
Трошкови издавања услова за прикључење на пројектовање и прикључење падају на терет 
инвеститора објекта и износе укупно 1.000,00 динара. Уплату извршити на жиро рачун 
број 840-29806845-13, модел 97, позив на број 35-115-100917045, срха плаћања издавање 
услова за прикључење и пројектовање. 

 

ПОУКА О ПРАВНОМ ЛЕКУ: Против овог решења може се поднети жалба Оштини 
Врњачка Бања, у року од 8 дана по пријему решења, уз приложени доказ о уплати 
прописане републичке административне таксе, непосредно или посредно преко 
Општинске стамбене агенције Врњачка Бања. 
 
       

ВД ДИРЕКТОР 
      Бранислав Бежановић, дипл.ек.        
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Наш број : 2-588 

Датум: 13.02.2017. 

„МФС ОЛИ ТИМ“ доо 

ул. Хероја Маричића бр.93 

         36000 Краљево 

         ПИБ 109057352 

 
 

 

 

 

ПРЕДМЕТ:   ТЕХНИЧКИ И ЕНЕРГЕТСКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА  
ДИСТРИБУТИВНУ ГАСОВОДНУ МРЕЖУ 

 

 На основу захтева за издавање Услова за пројектовање и прикључење у оквиру 
електронске обједињене процедуре, достављеног у Интерклиму д.о.о. 13.02.2017. од 
стране ceop@apr.gov.rs, број предмета ROP-VBN-2509-LOC-1/2017 од 13.02.2017., за 
изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности Су+Пр+4, укупне БРГП 10913 
м

2
, категорије Б, класе 112221, на к.п.бр. 987/8 К.О. Врњачка Бања, инвеститор „МФС 

ОЛИ ТИМ“ доо Краљево, прописују се следећи 
 

 
   

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
за изградњу објекта у зони дистрибутивне гасоводне мреже  

 
 

Увидом у техничку документацију дистрибутивне гасоводне мреже Врњачка 
Бања утврђује се следеће: 

 

У непосредној близини катастарске парцеле бр. 987/8 К.О. Врњачка Бања на 
којој је предвиђена изградњa вишепородичног стамбеног објектa, у улици 

Видиковац и улици Друге пролетерске дивизије изведена је дистрибутивна 
гасоводна мрежа од ПЕ цеви пречника Ø 125мм и Ø 40мм. Положај изведенe 
дистрибутивнe гасоводнe мрежe, у близини катастарске парцеле бр. 987/8 К.О. 
Врњачка Бања, дат је на скици у прилогу. 

У случају да је потребно извршити ископ у непосредној близини изведеног 
гасовода ради израде потребне инфраструктуре, обавезно назначити у пројекту 
габарите ископа, ради одређивања површине у којој је потребно вршити ручни 
ископ. Ручни ископ се мора вршити на минималном одстојању од 1м од 
изведеног гасовода и обавезно уз присуство Дистрибутера.  

На местима укрштања будуће инфраструктуре објекта са постојећом 
гасоводном мрежом, предвидети минимално светло растојање од 20 цм, а при 
паралелном вођењу подземних водова са постојећим гасоводом, светло 
растојање од мин 40 цм. На местима укрштања обавезно предвидети ручни 
ископ уз обавезно присуство Дистрибутера. 

Пре почетка извођења земљаних радова ради израде прикључне 
инфраструктуре, Инвеститор је у обавези да поднесе Захтев Интерклими 
д.о.о. за обележавање постојећих гасних инсталација и за добијање 
сагласности за извођење радова у зони гасовода.  
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ЕНЕРГЕТСКИ УСЛОВИ 

 
У оквиру Идејног решења није наведено која врста енергента је 

предвиђена за грејање новопројектованог стамбеног објекта. Oбзиром да су 
у оквиру предметног захтева наведени као потребни прикључци, прикључци на 
водоводну, канализациону и електро мрежу, а није наведена потреба за 
прикључењем на дистрибутивну гасоводну мрежу Врњачка Бања, као ни потреба 
за изградњом унутрашње гасне инсталације, то се не издају посебни енергетски 
услови за пројектовање и прикључење на гасоводну мрежу за предметни 
стамбени објекат.  

 

Ови услови важе једну (1) годину од дана издавања.  

 

 
Прилог:  
1. Скица изведеног гасовода од ПЕ цеви у зони к.п.бр. 987/8 К.О.Врњачка Бања 
 
 
 

  Обрадила: 
 

               

                                                                                              Оливера Башић,   дипл.инж.грађ.           

 
 

             Директор: 

 
           

   Загорка Чеперковић, дипл.маш.инж. 
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Прилог: Скица изведеног гасовода од ПЕ цеви у зони к.п.бр. 987/8 К.О.Врњачка Бања 
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Ocrann ycnoBlt roje ie crpaHKa o6aeesHa Aa o6eg6eAr 3a raaeotlerue npnKlbyqKa"ffi V TC

2OlO,4 kV ,,6arnH sa6Pan 2,, :
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ynpaBrba.rKvr ypettai: MTK ypelai uHrerpucaH y cBaKoM 6poitany

3. Moeto ucnopyre enerTplltlHe eaeprrje

M e cro h c n o py Ke en e Kr p t4 t,t H e e n e p ruj e : rvr epua'=$-a3ipge.la+*'ggn;

4. OcxoeH[ TexH]tqK]t nogaq]l o ECEE Ha Mecry npnKtbyqe]ba

EnempoeneprercKa onpeMa ce AhMeH3ytoHnute Ha MaKcrManHo Ao3BorbeHy crpyjy rpoSasnor
KparKor cnoja 6 kAffiYS
Yxonnro pag ypenaja crpaHKe npoyspor<yje cMatuetue KBanurera eneKrpuqHe euepruje .qpyruM

Kopr4cHtrqrlMa, noA ycnoBoM Aa npeKopavyje euucuoHe HuBoe AosBolbeHe flpaaunurua o paAy

4racrpra6yrraBHor cucrervra ,,EflC ,Qracnapra6yquja" g.o.o. Eeorpa4, Moxe crpaHKu Aa o6ycraeu
hcnopylry eneKrpt4qHe eneprnje cBe AoK ce He orKnoHe y3poq14 cMerlbl4.

5. Harnaga 3a npltKrbyqelbe

O6pavyn HaKHafle 3a npuKrbyLtebe n3Bpuren je y cKnaAy ca Mero4onornjoru ga oApefjreatue

TpotxKoBa npuKrbyqeba Ha cncreM 3a npeHoc ra gracrpra6yqr,rjy enexrpuqHe eHepruje (,,Cn. rnacHuK
pC", 6p. 109/15), a y rojoj je garo AerarbHo oopasnoxerue xprarepnjyua n HaL{uHa o4pefiueaua
rporu KoBa n puKrbyqerua objexara Kynaqa ua .[CEE'

flpoqeuexa HaKHaAa 3a npilKtbyt'lebe h3Hoc14:

1 . Tpotuxoeu npuKlbyqKa: PCE.

2. ,4eo rpouiroea cucreMa Flacranilx g6or npuKtbyqeba o6jeKra: 

- 

PCfl'

Vxynno (6es o6pauYHaror fl,[B):

6. Por ga u3rpaAlby nPnKJbYqKa

flnanupaHn poK 3a u3rpaAby npuKn yqKa je 90 flaHa no n3MhpeH'y Snuancujcrnx il ,qpyrux

o6aeesa 1a3 yfoBopa o n3rpa,qtsn nprKrbyqKa Ha ACEE 3aKtbyqeHor usuefiy crpaHKe n uMaoqa

jaeuor oanauherba ,,EflC ,4racrpra6yquja" 4.o.o. 6eorpa4. Yroaopotvt o M3rpa.qbn npilKtbyqKa ce

npeqn3Ho geSnnuure poK 3a n3rpaAH'y npnKrbyqKa.

7. 3axree 3a nPhxrbyqelbe

t-Io sarreey HaAflexHor opraHa ,,EflC [ncrpu6yqnja" A.o'o. Eeorpag ns4aje o4o6peue xoje je

r43BpulHo AaHoM AoHouerba, a xoje caApxt4 KoHaqHn o6pavyn rpoluKoBa npnKtbyqeba'

por nprarruyverua je 15 Aana o,q AaHa noAHOUeFba 3axTeBa HaAnexHor opraHa aKo cy ucnybeHu

ycnoBu 4eSunrcaHn oBnM AolryMeHToM.

8. Eogarnu yctloBl,l 3a npnKJr'yqebe o6jerra na flGEE

v cny"rajy oAcrynaba rpoulKoBa y oAHocy Ha yroBopeHy BpeAHocr HeonxoAHo Je 3aKrbyqilBabe

Aserca yroBopa u3 nperxoAHor craBa.

flpurruyuerue o6jerrra xa ,QCEE ce Bpur4 HaKoH l43MnpeFba Qnxancrjcxux o6aeega AeQuuucaxux

Onena
*s ., ry@ll*&ir?,: qifi,i ;I

PCA.
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Ter; +381 1l 36 i6706
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fl1,16:100001378

MafirvH!,t 6poi: 07005466



yroBopoM o t43ApaAlbr4 npnKrbyqKa/Asexcorvr yroBopa o \srpaAr,;u npulrby.tKet, saBptueraa

lT*:ii:::::Aocraarua,+a KoMnnerHe AoKyMeHrauuje norpe.He ga npr*rbyqelbe.
Aotrlllglg**r,rja n orpe6na 3a fl pn Krbyqebe oOjerra :

2. Vrorop o

9. oa, Ycnoen uua)y BaxHocr 12 ueceqn yKonhKo ce y roM nepho'y ne racxo,yjy noraqnjcxu
[i.o"tJ; Io"?Jfr"#-Tdff;":t" tp"ii" Baxeba noxaqrajcrrax ycnoBa, oAnocio Ao r4creKa

10. Oera ycnoer 
- o6aee_ayjy ,,E!9 flncrpu6yuuja,, A.o.o. Eeorpa4, OrpaaaxEnexrpo4r'tcrpu6yquja {eE kparge*o noro* apruavxa san"aj 

"*o y;;;;*o y qenocr,, yrcroaeraoj H [AeHThqnoj ca4pxraH]r qHHe cacraBH]r Aeo no*aqnjcxux ycnoBa.
11. 3uaqerue nojeguxnx [3pa3a
Mecro np[Ktbyqe]ba o6ierra Ha Aucrpr4 lytuauu cl4creM eneKTpr4r{He enepruje je Mecropa3rpaHilqelba o,roBopHocrr4 

""o :9i:gi;; ,.*ni on" u KoplrcHuKa cucreMa.EnerrpoexeprercKt4 O6jercrra go 
"";" npnKrbyqeba cy anacHnuJrBo oAc, a objexrn xoju ce

:#31""X?ii"r?ti"X:ffi#"Ti:udj5""rBoKopt4cHl4KacucreMa'Ha'nnetrvnpuKrbyqebace
Mepno Mecro je ravxa y xojoj ce noaesyje onpeMa 3a Mepebe ucnopyqeHe eneKTpr4r.rHe enep'aje.
flpnrruyrar je crcyn BoAoBa, onpeMe ra ypefaja xojnua ce uHcraflaquja oojeraa rpajuer KynqaQl43t'fqKu noeesyje ca gncrpu6rrhBHt4M cl4creMoM eneKTpr4qHe euepruje, oA Mecra pasrpaHur{e}baoAroBopHocru 3a npeAary eneprr,rjy 4o naj6nuxe ,".i*" 

",rexHnqKr, eHeprercrr4 u npaBHo naoryhe,'yr<ruyvyjyhn u MepHn ;r""#"T* 
y xojoj je npur<ruyueree
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Овим  УП-ом  се,  за  потребе  изградње  стамбеног  објекта  за  колективно
становање,  врши  урбанистичко-архитектонска  разрада  предметне
локације према захтеву наручиоца.

0.1.   ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

 ЗАКОН О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ (''Сл.  гласник  РС''  бр.  72/09,  81/09-испр.,
64/10-Одлука УС,  24/11,  121/12,  42/13-Одлука  УС,  50/13-Одлука  УС,  98/13-
Одлука УС, 132/14 и 145/14)

 ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ,  НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И

УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА (''Сл. гласник РС'' бр. 64/15)

  ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРЊАЧКЕ БАЊЕ 2005-2021'' 

0.2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Обухват овог УП је катастарска парцела бр. 987/8 К.О. Врњачка Бања.

Парцела је уписана у лист непокретности бр.  5019 К.О.Врњачка Бања, као
градско грађевинско земљиште.

Површина парцеле је укупно 978 м2, парцела је неизграђена.

Границе обухвата су, са југоисточне и североисточне стране к.п.бр. 987/3, са
југозападне стране к.п.бр. 987/14 улица Видиковац, са западне стране к.п.бр. 987/2 и
са северне стране к.п.бр. 955/5 и 955/18, све К.О. Врњачка Бања.

Терен  је  у  нагибу  са  израженом  висинском  разликом  између  коте  пута  и
крајње тачке на северној страни парцеле.

Локација је инфраструктурно опремљена.

УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ

НАМЕНА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ, РЕШАВАЊЕ ПАРКИРАЊА И ДР

ИЗВОД ИЗ ПГР ВРЊАЧКЕ БАЊЕ

СТАНОВАЊЕ "С3 +"
 ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ

Ово је зона колективног становања посебно издвојена на основу стечених обавеза у складу
са претходним планом (образложено у Завршним одредбама ). 
Важе следећи урбанистички параметри преузети из претходног ГУП :

– минимална величина парцеле :  600 м2
– Проценат заузетости : макс. 50%
– Индекс  изграђености  : макс. 1,6

Све остало у складу са правилима зоне С3.



СТАНОВАЊЕ "С3"
 ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ

 Висина објекта : мин. венац / слеме =10,5 / 13,5м
макс.венац / слеме = 16 / 19,5 м

 Проценат зелнелих  површина на парцели : мин 30%
 Позиција и распоред објеката : 

 Дозвољени су слободностојећи, двојни и објекти у низу
 Најмање  дозвољено  растојање новог  објекта  и границе  суседне  грађевинске  

парцеле је 2,5 м. За изграђене објекте чије је растојање до границе грађевинске 
парцеле мање,  не  могу  се  на  суседним  странама предвиђати наспрамни отвори 
стамбених просторија.

 Међусобна удаљеност слободностојећих и објеката који се граде у  прекинутом  
низу,  износи  по  правилу  најмање  половину  висине  вишег  објекта, 

 Удаљеност  се  може  смањити  на  четвртину  ако  објекти  на  наспрамним  бочним 
фасадама  не  садрже  наспрамне  отворе  на  просторијама  за  становање  (као  и 
атељеима и пословним просторијама).

 Удаљеност планираних од околних објеката, осим објеката у низу, по правилу је 5,0  
m  а  минимум  4,00  m  ако  један  од  зидова  објекта  садржи  отворе за  дневно 
осветљење.

 За  изграђене објекте  који  су  међусобно  удаљени  мање  од  4,00  m  не  могу  се  
на суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.

 Вишеспратни  слободностојећи  објекат  не  може  заклањати  директно  осунчање 
другом објекту више од половине трајања директног осунчања.

 При изградњи објеката који се граде у непрекинутом низу, на новом објекту се 
оставља светларник исте величине и симетричан светларнику постојећег објекта.

 Паркирање на парцели - према критеријумима : 
 1 паркинг место / стану или 1ПМ/ 100 м2  БГП за становање
 плус, ако има других намена - према критеријумима из табеле

ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА - величина, облик и организација

Грађевинска парцела треба да има површину, ширину и облик који омогућава 
изградњу објекта планиране намене у складу са правилима грађења и техничким 
прописима и да има приступ на јавни пут пут или другу јавну површину намењену за 
саобраћај.

Парцела се може делити или укрупњавати у оквирима правила датих у овом плану.
Грађевинска парцела се не може делити или смањивати испод мере која је 

одређена овим планом, осим у случају изузетних изузимања делова парцела за 
формирање регулације саобраћајница и комуналних коридора. Приликом дељења парцеле,
неопходно је поштовање и других елемената урбанистичких правила као што су : проценат 
заузетости и индекс изграђености парцеле.

Промена граница грађевинске парцеле се остварује по процедури  Закона о 
планирању и изградњи, а на основу услова и правила која су дата у овом плану.

Објекти на грађевинској парцели организују се, односно постављају у односу на 
границе парцеле и постојеће објекте,  у складу са начином коришћења објеката и простора, 
а према правилима утврђеним у односу на врсту намене планираних објеката, уз 
уважавање затеченог начина организације парцела у зони - блоку. 
 На парцели на којој се гради објекат неопходно је оставити пролаз минималне ширине 

2,50 м за пролаз у дубину парцеле поред објекта или кроз сам објекат.
 Ширина приватног пролаза за парцеле које немају директан приступ јавном путу не  

може  бити  мања  од  3,0  м.  Објекти  у  радним  зонама  морају  обезбедити 
противпожарни пут око објеката, који не може бити ужи од 3,5 м,  за једносмерну  
комуникацију, односно 6 м за двосмерно кретање возила.

Објекти могу бити постављени на грађевинској парцели:
o у  непрекинутом  низу  - објекат  на  парцели  додирује  обе  бочне  линије 

грађевинске парцеле;



o у  прекинутом  низу  - објекат  додирује  само  једну  бочну  линију  грађевинске 
парцеле;

o као слободностојећи - објекат не додирује ни једну линију грађевинске парцеле 
o као полуатријумски - објекат додирује три линије грађевинске парцеле.

Осим слободностојећих, објекат може бити постављен тако да додорује границу суседне 
парцеле (објекти у низу и полуатријумски) само у контексту изградње такве урбанистичке 
структуре (на више парцела) и уз сагласност власника тих суседних парцела.
У посебним правилима грађења су за сваку зону дати дозвољени типови поставке објеката.

ВИСИНА ОБЈЕКТА

Висина објекта на грађевинској парцели, утврђује се применом правила о висинској 
регулацији, односно дозвољеном висином објеката прописаном овим правилником.

Коте терена су елементи геодетског снимка - постојећег стања.
На косом терену висина објекта прати конфигурацију терена и одређује је - површ висине 
објекта. 

Површ висине објекта је - површ постојећег  терена подигнута за меру висине 
објекта  која је одређена овим правилником.
Висина објекта према регулацији (Р.Л.) ако је улица управна на правац пада терена - не сме
да пређе задату висину објекта.

Дуж правца пада терена, када објекат степенасто прати  његову конфигурацију, 
висина објекта не може прећи површ висине објекта за више од 3,0 м.

За објекте на регулационој линији и на растојању мањем од 5 м од рег. линије :
Висина венца (одн. слемена) објекта је удаљење венца последње етаже у равни 
фасадног платна (одн. слемена) објекта, од  коте приступне саобраћајнице, односно 
јавне површине на коју је орјентисана фасада (саобраћајница, пешачка стаза поред 
реке, парк, променада и сл.);

За објекте који су повучени у односу на регулациону линију - 5 м и више :
Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте венца (највише тачке 
фасадног платна) и одређује се у односу на фасаду објекта постављеној према 
улици, односно приступној јавној саобраћајној површини.
Нулта кота је тачка пресека линије постојећег терена и вертикалне осе објекта.
За одређивање удаљења од суседног објекта или бочне границе парцеле, 
референтна је висина фасаде окренуте према суседу, односно бочној граници 
парцеле.

За објекте у зонама центра "Ц" меродавна/референтна је једино кота приступне регулације.

У случају када је објекат (објекти или делови већих објеката) орјентисан на више различито 
нивелисаних јавних површина или на улицу у паду - поштовати задате висине у односу на 
сваку регулацију - висине објеката треба да прате висине релевантних  јавних површина. 

Правила за висину објеката важе за изградњу нових и за доградњу постојећих зграда.

Приликом пројектовања објеката који се налазе на граници са зоном мање спратности 
обезбедити складно повезивање венаца на објектима, степеновањем спратности, везним 
елементима или елементима на фасади. Усклађивање висине постојећих и планираних 
објеката се односи на висину венца објекта. Одступање од 1/5 спратне висине (ниже или 
више од венца постојећег објекта) се рачуна за складно повезивање.

Сви објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије, ако не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе.



СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА

У овом плану је усвојена висина објеката - као релевантни критеријум вертикалне 
регулациује. Спратност је дата као орјентациони критеријум.

 за објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање и делатности) кота
приземља може бити максимално 0,20 м виша од коте тротоара (денивелација до 
1,20 м савладава се унутар објекта).

ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ ОБЈЕКТА

Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску односно 
регулациону линију (рачунајући хоризонталнупројекцију испада), и то:

 излози локала - 0,30 м по целој висини, када најмања ширина тротоара износи 3,00 
м, а испод те  ширине тротоара није дозвољена изградња испада локала у 
приземљу;

 конзолне рекламе - 1,20 м на висини изнад 3,00 м.
 Степениште којим се приступа реконструисаном подруму или подигнутом приземљу 

могу да изађу и ван регулационе линије до максимално 1м уколико је ширина 
(преосталог) тротоара минимално 3,0 м.

 платнене  надстрешнице  са  масивном  браварском  конструкцијом  - 1,00,  на  
висини изнад  3,00  м

 Испади  на  објекту  (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без 
стубова,  надстрешнице  и  сл.)  на  нивоу  првог  спрата, не  могу  прелазити  
грађевинску  линију  више  од  1,60  м, односно регулациону линију више од 1,20 м и 
то на делу објекта вишем од 3,00 м. Хоризонтална  пројекција  испада  поставља  се 
у  односу  на  грађевинску,  односно регулациону линију. Укупна  површина ових 
грађевинских елемената не може прећи 30%  фасаде изнад приземља .
Подземни делови објеката, гараже, склоништа и сл., на грађевинским парцелама 

остале намене могу прећи грађевинску линијуу колико то не представља сметњу у 
функционисању објекта, инфраструктуре или саобраћајне мреже. Подземни објекти и 
делови објеката, не могу прећи регулациону линију.

Подземна грађевинска линија за надземне објекте који се граде у зони намењеној 
изградњи објеката од општег интереса (подземни пешачки пролази, подземни јавни 
гаражни простори, комунална постројења и сл.) утврђује се у појасу регулације.

Стопе  темеља  не  могу  прелазити  границу  суседне  парцеле,  осим  уз  
сагласност власника или корисника парцеле.

КРОВОВИ

Могуће су различите врсте кровова уз поштовање задатих висина објекта.
Код лучних (бачвастих ) кровова -максимални нагиб тангенте на лук у тачки прелома кровне
косине је  30°.∠

Када се гради повучена последња етажа, изнад ње (није дозвољен таван) се ради 
раван кров или плитак коси кров (до 15о). Повучена етажа је мин. 1,2м повучена у односу на
фасадну раван објекта.

Максимални нагиб косих кровова : 30о.
Мансардни кров не може имати испаде из фасаде објекта.

ОПШТА  ПРАВИЛА :

 Садржај и квалитет пројеката треба да буде у складу са законима, правилницима и 
стандардима  за пројектовање предметних  типова објеката и простора. 

 Приликом пројектовања сеоских домаћинстава, пољопривредних и производних 
објеката, посебно обратити пажњу  на :



o распоред  објеката и постројења у складу са технолошким процесом, поштујући 
еколошке и безбедносне услове као што су : удаљеност од суседа, заштита од 
нежењених мириса, буке, прашине,одлагање отпада и сл. 

o У контактним зонама са објектима и просторима намењеним становању, туризму, 
здравству, јавним функцијама и сл.- водити рачуна о лепоти урбаног пејсажа и 
визурама :одговарајућим компоновањем маса и/или употребом  визуелних баријера, 
зеленила и сл.- заклонити нежељене садржаје. 

 На територији овог ПГР није дозвољено гајење стоке, живине и сл.,изградња мини 
фарми, као ни изградња пластеника (фолијом покривених површина за гајење биљака) -
осим у зони за коју је ово изричито дозвољено.

 У ЗОНАМА СТАНОВАЊА  - нису дозвољене пословне и производне делатности које су 
потенцијални извори буке изнад прописаног дозвољеног нивоа утврђеног за зону 
становања (55 дБ за дан и 45 дБ за ноћ). Узонама становања где је бука иначе испод 
овог дозвољеног нивоа, као потенцијални извори повишења нивао буке не смеју прећи 
постојећи ниво буке за више од 5 дБ.

 У зонама мешовитог пословања „ПМ“ -пословне и производне делатности које могу да 
угрозе околину буком изнад прописаног дозвољеног нивоа утврђеног за зону становања 
(55 дБ за дан и 45 дБ за ноћ), односно за делатности које су потенцијални извори буке 
изнад прописаног нивао условљава се израда Анализе утицаја на животну средину, 
којом треба да се потврди да је планирана примена техничких мера на њиховом 
ублажавању, уклањању, однсно уклапању новоа буке у законом прописане оквире.

 За грађевинске парцеле које су Планом намене површина - делом планиране за 
зеленило (парк, шума, парк-шума или остале зелене површине) и тај део је већи од 
15%, урбанистички параметри као што су - индекс изграђености и/или проценат 
заузетости на делу парцеле која је предвиђена за изградњу,  може да се увећа до 20%, 
с тим, да остали параметри и услови остану задовољени . У том случају, објекат је 
могуће градити до границе  намене предвиђене за изградњу, која је у контакту са том 
наменом зеленила .

 Максимална величина појединачних објеката (једна форма, маса објекта изнад земље) 
у зони АП1 и АП2 је 750м2 БРГП . 

 Постојеће објекте на парцелама које су мање од планом предвиђене површине, је 
могуће реконструисати и дограђивати у складу са правилима плана.

ПАРКИРАЊЕ

Простор за паркирање возила  за потребе корисника  простора и садржаја одређене 
намене, по правилу се обезбеђује на предметној грађевинској парцели изван површине 
јавне намене –према следећим критеријумима : 

 стамбени објекти – мин. 1 паркинг место (ПМ) на 1 стамбену јединицу или 100м2 
БРГП.

 здравствена и образовна  установа -мин. 1 ПМ на 70 м² корисног простора;
 банка, административна установа, агенције, бирои, пошта, управа и сл. - мин. 1 ПМ 

на 50 м² корисног простора;
 трговина на мало - мин. 1 ПМ на 50 м² + 1ПМ/на сваких додатних 30 м2, корисног 

простора;
 угоститељски објекат - мин. 1 ПМ на 4- 8 столица;
 хотели - мин. 1 ПМ на 5- 10 кревета;
 позориште,  биоскоп или галерија  - мин. 1 ПМ на 8-12 гледалаца;
 објекти спорта и ракреације - мин. 1 ПМ на 8-12 гледалаца; 1 бус п.м./100 гледалаца
 производни  и  индустријски  објекат  - 1  ПМ  на  70  м² корисног простора.

У изузетним случајевима као што су централне, пешачке зоне (зоне центара, хотели у 
пешачким зонама) - паркирање може бити организовано и на другој парцели - у оквиру 
заједничких и/или јавних паркиралишта – уз посебан аранжман/уговор (који одређује права 
и обавезе).

ОГРАДЕ



Зидане и друге врсте ограда постављају се на регулациону линију тако да ограда, стубови 
ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује.
Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационелиније.
У  зонама  вишепородичне  и  вишеспратне  изградње,  парцеле  се  по  правилу  не 
ограђују. Парцеле за објекте од општег интереса не ограђују се.
Грађевинске парцеле на којима се налазе објекти којипредстављају непосредну опасност 
по живот људи, као и грађевинске парцеле специјалне намене, ограђују се на начин који 
одреди надлежни орган.
Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријскиобјекти и остали радни и пословни  
објекти  индустријских  зона  (складишта,  радионице  и сл.)  могу  се ограђивати зиданом 
оградом висине до 2,20 м.
Ограде парцеле на углу не могу бити више од 0,90 м од коте тротоара, због прегледности 
раскрснице. Дужину ограде која је висине до 0,90 м одређује општински орган надлежан за 
послове саобраћаја.
Парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90 м од суседне, могу се ограђивати 
транспарентном оградом до висине од 1,40 м која се може постављати на подзид чију 
висину одређује надлежни општински орган.Максимална висина парапета транспарентне 
ограде је 0,40 м.
Посебни критеријуми за ограде су дати у посебним правилима грађења по зонама.

ОДВОДЊАВАЊЕ И НИВЕЛАЦИЈА

Посебно обратити пажњу на нивелацију парцеле и одвођење атмосферских и отпадних 
вода.

 Забрањено је одвођење/усмеравање воде на суседне парцеле и објекте.
 Површинске  воде се одводе са  парцеле  слободним  падом  према  природним 

сабирницима, јарковима  и водотоковима или риголама,  према  улици  (код регулисане 
канализације) са најмањим падом од1,5%.

 Забрањена је изградња објеката, као и одлагање и постављање било  чега на простору 
који по логици нивелације терена - одводи, сабира атмосферске воде (бујице, вирови, 
потоци,реке и сл) . Обавезно је одржавати и чистити ове делове парцела да могу да 
приме и пропусте очекивану количину воде.

 Насипање терена не сме угрозити објекте на суседним парцелама, а одвођење 
површинских вода мора бити контролисано и ако постоји потреба за тим, на парцели 
изградити и упојни бунар.

Растојање  новог  објекта  који  има  индиректну  везу  са  јавним  путем  преко приватног  
пролаза,  до  границе  грађевинске  парцеле,  утврђује  се  локацијском дозволом према 
врсти изградње у складу с овим правилником - мин. ширина пролаза – 3м

ИЗГРАДЊА ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ИСТОЈ ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРАЦЕЛИ

На истој грађевинској парцели је могуће градити више објеката.
У зонама становања, пословања имешовитог пословања– на истој  грађевинској  парцели
могу  се  градити  и  помоћни објекти,  односно објекти који су у функцији главног објекта  
(гараже,радионице, оставе, бунари, цистерне за воду, летња кухиња  и сл.).

Сви објекти на парцели се морају уклопити у урбанистичке параметре и критеријуме
који се односе на грађевинску парцелу

УСЛОВИ ЗА ОБЕЗБЕЂЕЊЕ КРЕТАЊА ХЕНДИКЕПИРАНИХ ЛИЦА:

Приликом  планирања  и  пројектовања  јавних,  саобраћајних  и  пешачких
површина,  прилаза  до  објеката  као  и  посебних  уређаја  у  њима,  морају  се
обезбедити  услови  за  несметано  кретање  деце,  старих,  хендикепираних  и
инвалидних  лица,  у  складу  са  са  Правилником  о  техничким  стандардима
планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано
кретање  и  приступ  особама  са  инвалидитетом,  деци  и  старим  особама



("Службени  гласник  РС",  бр.  22/2015),  као  и  осталим  важећим  прописима  и
стандардима који регулишу ову област.

4.  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

ПОВРШИНЕ, ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ / ЗАУЗЕТОСТИ, СПРАТНОСТ / ВИСИНА, БРОЈ ПАРКИНГ

МЕСТА, ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА И ДР

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

тип објекта: Стамбени објекат

Класификациони бр: 112221 -  Стамбене зграде са три и 
више станова до 2000м² категорија објекта: „Б“ 

класификација појединих делова 
објекта:

учешће у укупној површини објекта (%):

Становање: 100%

назив просторног, односно урбанистичког плана: План генералне регулације

место: Врњачка Бања

број катастарске парцеле/списак катастарских парцела 
и катастарска општина:

987/8, К.О. Врњачка Бања

број катастарске парцеле/ списак катастарских парцела 
и катастарска општина преко којих прелазе прикључци 
за инфраструктуру:

987/2, К.О. Врњачка Бања

987/8, К.О. Врњачка Бања

987/14, К.О. Врњачка Бања

број катастарске парцеле/ списак катастарских парцела 
и катастарска општина на којој се налази прикључак на 
јавну саобраћајницу:

Улица Видиковац

Т А Б Е Л А Р Н И   П Р И К А З

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
КЛАСИФИКАЦИОНИ БР:

112221

КАТЕГОРИЈА:

“Б”

БРГП: 1913.18 м² СПРАТНОСТ: Су+Пр+4

БРОЈ ВОДОВОДНИХ И КАНАЛИЗАЦИОНИХ 
ПРИКЉУЧАКА:

19

БРОЈ ПРИКЉУЧАКА НА НН ЕЛЕКТРО МРЕЖУ: 19

ИНСТАЛИСАНА СНАГА - максимална: 25,00 кW



5.ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

Димензије

 објекта:

укупна површина 
парцеле/парцела:

978 м²

укупна БРГП (надземно) : 1553.81м²

укупна БРГП : 1913.18м²

укупна НЕТО површина : 1561.77м²

површина приземља: 352 м²

површина земљишта под 
објектом/заузетост:

35.99%

спратност (надземних и 
подземних етажа):

Стамбени објекат: Су+Пр+4 

висина објекта (венац, 
слеме, повучени спрат и др.)
према локацијским условима:

18,68 м;

апсолутна висинска кота 
(венац, слеме, повучени 
спрат и др.) према 
локацијским условима:

293.76 м.н.в.

спратна висина: Стамбени објекат: 288 цм

број функционалних 
јединица/ станова:

19

број паркинг места: 15

материјализација 

објекта:

материјализација фасаде: Демит фасада

оријентација слемена: Северозапад - југоисток

нагиб крова: 10 °

материјализација крова: ТР лим

проценат зелених 
површина:

зеленило  ~ 31.00 %

индекс заузетости: маx: 60 %
(остварено)

35.99 %

индекс 
изграђености:

 маx: 1,6 %
(остварено)

1,58%



друге карактеристике
објекта:

Објекат  је  пројектован  као  слободностојећи  на  предметној
парцели  
укупне  БРГП  објекта:  1913.18м².  Објекат  је  позициониран  на
централном  делу  парцеле  у  свему  као  што  је  приказано  на
ситуационом плану.

6 НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

Према прибављеним условима ималаца јавних овлашћења:

 ЈП Белимарковац, бр.01-81/3 од 24.02.2017.г.

 Телеком Србија а.д, бр.268009/1 – 2016 од 14.07.2016.г,

 Интерклима д.о.о,  бр.2-588 од 13.02.2017.г,

 Електродистрибуција Краљево погон Врњачка Бања

 бр. 38638/2-17 ОД 27.02.2017.Г

 Услове за пројектовање и прикључење на јавни пут бр. 350-184/17-1 од 
20.02.2017.г

На основу катастра водова на предметној локацији ПРИЛИКОМ ОДРЖАВАЊА није
приложен елаборат премера снимања водова ,  што не представља доказ да на
наведеној локацији не постоје други водови.

Прикључци на комуналну инфраструктуру који су дати овим УП-ом су урађени на
основу  техничких  услова  надлежних  комуналних  предузећа,  а  трасе  водова
инсталација,  позиције  прикључака,  шахти  и  сл.  су  дати  у  графичком  прилогу  -
синхрон план.

7 ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ            

За предметну парцелу не постоје сметње инжињерско-геолошке природе и 
инвеститор је за потребе изградње прибавио елаборат геомеханичких радова.

8 МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ            

Подручје  које  се  обрађује  овим  УП-ом  не  спада  у  посебно  угрожене  зоне  и  не
захтева посебну заштиту животне средине.

Садржаји који су предвиђени овим пројектом не спадају у садржаје који могу 

9 МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА           

Објектима  је  обезбеђен  приступни  пут  за  ватрогасна  возила  у  складу  са
Правилником о техничким нормативима за приступне путеве , окретнице и уређење
платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл.
лист  СРЈ“,  бр.  8/95).  Траса  овог  "пожарног  пута"  у  једном  делу  је  део  колске



саобраћајнице, а у другом - је део пешачких комуникација и платоа, у редовним
условима коришћења.

Објекти морају бити изведени у складу са Законом о запаљивим и горивим
течностима и запаљивим гасовима („Сл. гласник РС“, бр. 54/15),

Објекти  морају  бити  реализовани  у  складу  са  Правилником  о  техничким
нормативима за електричне инсталације ниског напона („Сл. лист СФРЈ“, бр. 53/88 и
54/88 и 28/95)  и Правилником о  техничким нормативима за заштиту објеката од
атмосферског пражњења („Сл. лист СРЈ“, бр. 11/96),

Применити  одредбе  Правилника  о  техничким  нормативима  за  заштиту
складишта од пожара и експлозија („Сл. лист СФРЈ“, бр. 24/87),

Системе вентилације и климатизације предвидети у складу са Правилником о
техничким  нормативима  за  вентилацију  и  климатизацију  („Сл.  лист  СФРЈ“,  бр.
118/2014),

Реализовати објекте у складу са техничким препорукама СРПС ТП 21 : 2003,
Обезбедити  потребну  отпорност  на  пожар  конструкције  објекта  (зидова,

међуспратне таванице, челичних елемената…), сходно СРПС У.Ј1 240,
Предвидети  употребу  материјала  и  опреме  за  коју  се  могу  обезбедити

извештаји  и  атестна  документација  домаћих  акредитованих  лабораторија  и
овласћених институција за издавање атеста,

Применити одредбе Правилника о технички м нормативима за пројектовање и
извођење завршних радова у грађевинарству („Сл. лист СФРЈ“, бр. 21/90),

10 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА / ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

Предметна локација  налази се на  КП.  бр.  987/8,  К.О.  Врњачка Бања и у  обухвату је
ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРЊАЧКЕ БАЊЕ . Простире се правцем југозапад -
североисток, са нагибом терена према југозападу.

Предметна парцела је укупне површине 978м², према подацима из листа непокретности:

 Начин коришћења и врста земљишта: 

Шума 1. класе - Земљиште у грађевинском подручју.  

На наведеној парцели не постоје изграђени објекти.

Предметна локација је стрма са висинском разликом од око 8м, мерено од приступне
улице ка североисточној страни плаца.

ПЛАНИРАНО РЕШЕЊЕ                                                           

АРХИТЕКТОНСКИ КОНЦЕПТ

Позиција:  Предметни објекат је  планирано да буде постављен у  свему као што је
приказано на ситуацији односно у централном делу парцеле.

У  складу  са  типологијом  терена  и  грађевинском линијом,  грађевинска  линија  је
постављена на 10.00м од регулационе линије , затим на мин 2.50м од КП. бр. 987/2 К.О.
Врњачка Бања са западне стране објекта , 3.44м од  КП. бр. 987/3 К.О. Врњачка Бања ,
при чему је било битно испоштовати основне параметре удаљења од околних парцела.

Приликом  позицонирања  објекта  вођено  је  рачуна  о  удаљењу  објекта  од  суседног
објекта на кп.бр. 987/3 КО Врњачка Бања који се налази на растојању од 6,66м до 7,53м.
Новопројектовани  објекта  не  поседује  отворе  на  фасади  на  која  дирекно  гледа  на
суседни објекату складу са одредбама ПГР-а Врњачка Бања.

Приступ предметној локацији је обезбеђен из улице Видиковац.



Предметни  објекат  пројектован  је  као  слободностојећи  објекат  неправилног  облика
основе димензија ~ 18,60 x 18,30м, укупне БРГП објекта ~ 1913.18м². Објекат се састоји
од сутерена , приземља и четири спрата. Највиша тачка објекта (атике) се налази на
коти која одговара апсолутној висинској коти од (293.76 м.н.в.).

 Нулта кота објекта) је 275.07 м.н.в.

Највиша тачка објекта мерено од нулте коте је на 18,69м што задовољава критеријм из
ПГР-а Врњачка Бања.

Висина венца фасаде ка приступној  улици је на 15,95м мерено од површи постојећег
терена.

Источна  и  западна  фасада  објекта  се  налазе  дуж  пада  терена.  Највиша  тачка  на
источној и западној фасади је на 18,69м и представлја висину слемена објекта. 

Висина венца северне фасаде објекта је на 16,0м од нулте коте. Или 13,5м у односу на
терен са северне стране објекта.

ПРАВИЛА ПРЕУЗЕТА ИЗ ПГР-а ВРЊАЧКА БАЊА

За објекте који су повучени у односу на регулациону линију - 5 м и више :
Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте венца (највише 
тачке фасадног платна) и одређује се у односу на фасаду објекта постављеној 
према улици, односно приступној јавној саобраћајној површини.
Нулта кота је тачка пресека линије постојећег терена и вертикалне осе 
објекта.
За одређивање удаљења од суседног објекта или бочне границе парцеле, 
референтна је висина фасаде окренуте према суседу, односно бочној граници 
парцеле.,,

Главни улаз у објекта планиран је на југоисточној страни. Пројектом је предвиђено
формирање два улаза један кроз ниво сутерена чиме је омогућен несметан приступ
инвалидима  и  особама  са  инвалидитетом.  Други  улаз  је  пројектован  преко
сполјашнјег степеништа до полу нивоа. Сполјашнје сепениште је предвиђено да се
изведе  у  складу  Правилником  о  техничким  стандардима  планирања,
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање
и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Службени
гласник РС", бр. 22/2015),  као и осталим важећим прописима и стандардима
који регулишу ову област.

Класификација: у  складу  са  правилником  о  класификацији  објеката,  објекат  је
класификован као Стамбена зграда са три и више станова , класификациони број 112221
, категорија „Б“.

Терен на коме је планирана изградња предметног објекта је под нагибом.

              НЕТО ПОВРШИНА стамбеног објекта: 1561.77м²                   

              БРУТО ПОВРШИНА надземних етажа стамбеног објекта: 1553.81м²      

             БРУТО ПОВРШИНА стамбеног објекта: 1913.18м²                  

Одводњавање предметне  парцеле  је  предвиђено  да  се  реши  тако  да  не  угрожава
суседне  парцеле.  Површинске  воде  ће  се  одвести  са  предметне  локације  слободним
падом према риголама,  односно према деловима парцеле који су најнижи са најмањим
падом од 1.5%. 



Паркирање је  планирано  на  КП.  бр.  987/8 К.О.  Врњачка  Бања  односно  испред  самог
објекта 9 паркинг места и у самом објекту на нивоу сутерена 6 паркинг места , укупно
15 паркинг места.

 

КОНСТРУКЦИЈА

Основна  конструкција  предметног  објекта  представља  класичан  зидани  склоп  од
тврдог и стандардног грађевинског материјала - армирано - бетонски серклажи и гитер
блокови на цементном малтеру.

Конструктивни систем објекта чини  армирано-бетонски масивни систем који се
састоји  од  низа  АБ  хоризонталних  и  вертикалних  серклажа,  са  унутрашњим  и
спољашњим конструктивним зидовима од гитер блока д=25цм. Преградни зидови су од
пуне опеке и гитер блока д=12цм.

Међуспратна конструкција је комбинација полумонтажне таванице од ферт гредица
са  бетонском  испуном  -  ЛМТ  таваница  д=16+4=20цм  са  свим  потребним  слојевима
термоизолације. 

Фундирање је предвиђено на армирано-бетонским тракастим темељима марке бетона
МБ30, испод којих се налази тампон слој шљунка мин д=10цм. Дубина фундирања је на
мин 80 цм од коте терена. Све предвиђене бетонске радове извести на прописаним
дубинама и мерама у пројекту. 

Кровна конструкција објекта је класична дрвена,  од чамове грађе ИИ класе.  Пре
уградње  целу  конструкцију  очистити  од  прашине,  нанети  све  заштитне  премазе  и
импрегнирати.  Све слојеве кровне конструкције (конструктивне,  заштитне,  термо и
хидроизолационе...) извести према детаљима у пројекту и упутству пројектанта.

Кров објекта је једноводан са нагибом кровне равни од 10º. Кровни покривач је ТР лим на
дашчаној подлози. Боја по избору пројектанта - тамно браон.

Одвод атмосфералија је предвиђен олуком Р12 (мин. пад 1.5%) и олучним вертикалама
Ø120, прикљученим на дренажне цеви око објекта Ø150 и надземне бетонеске каналете
40/40цм. Олучне цеви и вертикале израђени су од поцинкованог лима д=0.55мм.

ИЗОЛАЦИЈА

Све  врсте  изолатерских  радова  (хидро,  термо,  звучна...)  извести  према  важећим
стандардима и прописима, а у свему према детаљима у пројекту и графичком прилогу са
описом слојева. 

Термоизолацију свих спољашњих зидова објекта и подова приземља извести  у свему
према  пројекту  енергетске  ефикасности  који  ће  бити  део  Пројекта  за  грађевинску
дозволу.

Термоизолацију  спољашњих  зидова  и  пода  извести  од  стиропора.  Пре  постављања
термоизолације обавезно поставили ПВЦ фолију. 

Хидроизолацију радити преко  суве  и  чисте подлоге.  Обратити пажњу на  преклопе
(мин.  10 цм) и обраду у угловима (код санитарних чворова).  Хладни премаз битулита
нанети четком или прскањем на температури вишој од 10 степени.

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА



Предметни  објекат  је  трајног  карактера,  концепцијски,  функционално  и  обликовно
решен у свему према пројектном задатку инвеститора, сопственој намени и условима
на терену. Сви елементи архитектуре планирани су са циљем подржавања постојећег
амбијенталног окружења.  

Спољашња обрада - термодинамички прорачун зидног омотача задовољава прописе о
топлотној стабилности објекта у ИИИ климатској зони. Завршна обрада спољашњих
зидова је “Демит“ фасада у тону по избору пројектанта - слонова кост. Кровни покривач:
ТР лим.

Унутрашња обрада - облога подова свих унутрашњих просторија су гранитне плоче ,
паркет и керамичке плочице (неклизајуће). 

Зидови  просторија су глетовани и обојени полудисперзијом, изузев санитарних који су
обложени  керамичким  плочицама.  Плафони свих  просторија  у  објекту  су  такође
глетовани и обрађени полудисперзијом.

Столарија и браварија -  спољашња столарија је ПВЦ , у боји по избору пројектанта -
бела, док је унутрашња столарија делом такође од ПВЦ-а и од храстовог фурнира у
свему према димензијама и детаљима у спецификацији.

ИНСТАЛАЦИЈЕ

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ су пројектоване према намени објекта и у складу са техничким
условима.  Објекат  је  опремљен  инсталацијама  високог  и  ниског  напона,  као  и
громобранским  инсталацијама.  Све  радове  извести  стручно,  према  правилима  и
упутству пројектанта за ову врсту радова.

Напомена: с обзиром на класификацију и категоризацију објекта (стамбена зграда са
три и више станова до 2000м²: категорија „Б“, класификациони бр. 112221), сви детаљи
везани  за  ову  врсту  радова  ће  бити  дати  у  посебном  делу  пројекта
ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ који није саставни део ове документације.

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА

Према  архитектонско-грађевинском пројекту  за  предметни  објекат,  урадиће  се
пројекат  инсталација  водовода  и  канализације,  према  датом  броју  и  распореду
санитарних уређаја.

Водовод  и  канализацију  (унутрашњи  и  спољашњи  развод) пројектовати према
потенцијалима  постојеће  инфраструктурне  мреже  и  издатим  технички  условима
надлежног предузећа. Водовод и фекалне одпадне воде из санитарних уређаја и са пода
цевном мрежом су путем вертикала и хоризонталног развода изведене из објекта на
мин.  1,00м, а  атмосферске  путем  сливника  и  каналета  до  одговарајуће  позиције  на
парцели. Пројекат је урађен у складу са важећим прописима и нормативима за извођење
унутрашњих инсталација, као и важећим прописима противпожарне заштите.

Напомена: с обзиром на класификацију и категоризацију објекта (стамбена зграда са
три и више станова до 2000м²: категорија „Б“, класификациони бр. 112221), сви детаљи
везани  за  ову  врсту  радова  ће  бити  дати  у  посебном  делу  пројекта  ВОДОВОД  И
КАНАЛИЗАЦИЈА који није саставни део ове документације.

Према пројекту предвиђени су санитарни уређаји и прибор домаће производње, у боји по
избору  инвеститора.  Уколико  се  инвеститор  одлучи  за  увозне  санитарне  уређаје  и
прибор, предрачун радова треба кориговати за разлику у цени.



ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ

Паркирање је  планирано  на  КП.  бр.  987/8 К.О.  Врњачка  Бања  односно  испред  самог
објекта 9 паркинг места и у самом објекту на нивоу сутерена 6 паркинг места , укупно
15 паркинг места.

Посебан  акценат у  пројектовању  партерног  решења представља план  оживљавања
дела  парцеле  око  објекта  кроз  формирање  зеленог  врта са  биљним  врстама
листопадних  садница карактеристичних  за  ово  поднебље  и ниским  украсним
зеленилом (жива грабова ограда, пампас траве и сл…), које би употпунило планирану
зелену  понуду.Под  зеленилом  је  313м2  укупне  површине  парцеле  што  износи
(313/978)=32%

ПРОЈЕКТОВАНИ ЗЕЛЕНИ ПАРТЕР НА ДЕЛУ ПАРЦЕЛЕ ОКО ОБЈЕКТА НЕ УГРОЖАВА

ПРЕДВИЂЕНЕ ВИЗУРЕ ИЗ ОБЈЕКТА И ОБЕЗБЕЂУЈЕ ПРИЈАТНУ АТМОСФЕРУ ТОКОМ ЛЕТЊИХ
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ulazni plato

Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i

otpadnih voda.

 Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i

objekte.

 Površinske  vode se odvode sa  parcele  slobodnim  padom  prema

prirodnim sabirnicima, jarkovima  i vodotokovima ili rigolama,  prema  ulici

(kod regulisane kanalizacije) sa najmanjim padom od1,5%.

 Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo

čega na prostoru koji po logici nivelacije terena - odvodi, sabira atmosferske

vode (bujice, virovi, potoci,reke i sl) . Obavezno je održavati i čistiti ove delove

parcela da mogu da prime i propuste očekivanu količinu vode.

 Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a

odvođenje površinskih voda mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim,

na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje  novog  objekta  koji  ima  indirektnu  vezu  sa  javnim  putem

preko privatnog  prolaza,  do  granice  građevinske  parcele,  utvrđuje  se

lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu s ovim pravilnikom - min.

širina prolaza – 3m

1

,

5

%

2

3

0

2

3

0

4

7

5

4

1

8

3

5

1

5

0

0

5

1

3

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

R

E

G

U

L

A

C

I

O

N

A

 

L

I

N

I

J

A

deo parcele investitora u

pojasu regulacije 5,6m2

+1.50

AutoCAD SHX Text
272.00

AutoCAD SHX Text
272.22

AutoCAD SHX Text
272.14

AutoCAD SHX Text
273.05

AutoCAD SHX Text
272.78

AutoCAD SHX Text
271.78

AutoCAD SHX Text
271.85

AutoCAD SHX Text
271.86

AutoCAD SHX Text
271.65

AutoCAD SHX Text
271.73

AutoCAD SHX Text
271.70

AutoCAD SHX Text
272.40

AutoCAD SHX Text
271.94

AutoCAD SHX Text
271.26

AutoCAD SHX Text
271.22

AutoCAD SHX Text
271.18

AutoCAD SHX Text
271.02

AutoCAD SHX Text
270.95

AutoCAD SHX Text
270.93

AutoCAD SHX Text
271.13

AutoCAD SHX Text
271.76

AutoCAD SHX Text
272.39

AutoCAD SHX Text
272.32

AutoCAD SHX Text
272.31

AutoCAD SHX Text
272.70

AutoCAD SHX Text
273.14

AutoCAD SHX Text
273.46

AutoCAD SHX Text
273.71

AutoCAD SHX Text
274.51

AutoCAD SHX Text
272.96

AutoCAD SHX Text
275.03

AutoCAD SHX Text
275.39

AutoCAD SHX Text
276.66

AutoCAD SHX Text
276.24

AutoCAD SHX Text
275.38

AutoCAD SHX Text
274.42

AutoCAD SHX Text
276.68

AutoCAD SHX Text
277.17

AutoCAD SHX Text
278.43

AutoCAD SHX Text
278.73

AutoCAD SHX Text
278.87

AutoCAD SHX Text
278.44

AutoCAD SHX Text
277.69

AutoCAD SHX Text
278.57

AutoCAD SHX Text
278.45

AutoCAD SHX Text
278.10

AutoCAD SHX Text
278.08

AutoCAD SHX Text
278.30

AutoCAD SHX Text
278.52

AutoCAD SHX Text
278.52

AutoCAD SHX Text
278.45

AutoCAD SHX Text
278.71

AutoCAD SHX Text
278.84

AutoCAD SHX Text
279.00

AutoCAD SHX Text
278.67

AutoCAD SHX Text
280.26

AutoCAD SHX Text
280.16

AutoCAD SHX Text
280.35

AutoCAD SHX Text
280.49

AutoCAD SHX Text
280.39

AutoCAD SHX Text
280.48

AutoCAD SHX Text
280.49

AutoCAD SHX Text
280.65

AutoCAD SHX Text
280.83

AutoCAD SHX Text
280.75

AutoCAD SHX Text
280.52

AutoCAD SHX Text
280.53

AutoCAD SHX Text
280.53

AutoCAD SHX Text
P999-446p

AutoCAD SHX Text
P999-267

AutoCAD SHX Text
P999-268

AutoCAD SHX Text
P999-447p

AutoCAD SHX Text
P999-448

AutoCAD SHX Text
P999-449

AutoCAD SHX Text
P999-450p

AutoCAD SHX Text
P999-450

AutoCAD SHX Text
270.62

AutoCAD SHX Text
270.58

AutoCAD SHX Text
270.75

AutoCAD SHX Text
270.76

AutoCAD SHX Text
272.04

AutoCAD SHX Text
273.22

AutoCAD SHX Text
272.12

AutoCAD SHX Text
278.61

AutoCAD SHX Text
278.45

AutoCAD SHX Text
277.94

AutoCAD SHX Text
274.91

AutoCAD SHX Text
274.43

AutoCAD SHX Text
276.87

AutoCAD SHX Text
274.25

AutoCAD SHX Text
ulica Vidikovac

AutoCAD SHX Text
put

AutoCAD SHX Text
7.62

AutoCAD SHX Text
15.32

AutoCAD SHX Text
39.40

AutoCAD SHX Text
8.87

AutoCAD SHX Text
3.72

AutoCAD SHX Text
17.18

AutoCAD SHX Text
0.45

AutoCAD SHX Text
33.89

AutoCAD SHX Text
put

AutoCAD SHX Text
987/2

AutoCAD SHX Text
987/8

AutoCAD SHX Text
987/3

AutoCAD SHX Text
986/3

AutoCAD SHX Text
987/14

AutoCAD SHX Text
987/7

AutoCAD SHX Text
987/11

AutoCAD SHX Text
987/9

AutoCAD SHX Text
955/18

AutoCAD SHX Text
955/5

AutoCAD SHX Text
955/14

AutoCAD SHX Text
medjna linija

AutoCAD SHX Text
fakticko stanje na terenu

AutoCAD SHX Text
date kote su apsolutne

AutoCAD SHX Text
271.86

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
39.40



kota suterena -2.88=271.18

kota prizemlja 0.00=274.06

N

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

G.L.

G.L.

G.L.

G.L.

G.L.

R.L.

+14.40

+19.70

+1.50

±0.00

-3.00

+4.39

+6.33

+1.94

276.00

271.00

P

O

T

P

O

R

N

I

 

Z

I

D

P

O

T

P

O

R

N

I

 

Z

I

D

P

O

T

P

O

R

N

I

 

Z

I

D

Investitor:

list br: 04.

Objekat:

datum: januar 2017.

REGULACIONO-NIVELACIONO REŠENJE

R - 1:250

Stambeni objekat - Su+Pr+4

"MFS OLI TIM" d.o.o. Kraljevo , Ul. Heroja Maričića br.93. - Kraljevo ; PIB : 109057352

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

Tehnička dokumentacija:

UP

br. projekta:

                40-001/17-up

 o d g o v o r n i  u r b a n i s t a
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Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i

otpadnih voda.

 Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i

objekte.

 Površinske  vode se odvode sa  parcele  slobodnim  padom  prema

prirodnim sabirnicima, jarkovima  i vodotokovima ili rigolama,  prema  ulici

(kod regulisane kanalizacije) sa najmanjim padom od1,5%.

 Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo

čega na prostoru koji po logici nivelacije terena - odvodi, sabira atmosferske

vode (bujice, virovi, potoci,reke i sl) . Obavezno je održavati i čistiti ove delove

parcela da mogu da prime i propuste očekivanu količinu vode.

 Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a

odvođenje površinskih voda mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim,

na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje  novog  objekta  koji  ima  indirektnu  vezu  sa  javnim  putem

preko privatnog  prolaza,  do  granice  građevinske  parcele,  utvrđuje  se

lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu s ovim pravilnikom - min.

širina prolaza – 3m
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tehnička dokumentacija:
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list br: 01.

objekat:

IDR

br. projekta:

                40-001/17

datum: januar 2017.

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

S I T U A C I J AR - 1:250

Stambeni objekat - Su+Pr+4

"MFS OLI TIM" d.o.o. Kraljevo , Ul. Heroja Maričića br.93. - Kraljevo ; PIB : 109057352

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.

kota suterena -2.88=271.18
kota prizemlja 0.00=274.06
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Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i

otpadnih voda.

 Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i

objekte.

 Površinske  vode se odvode sa  parcele  slobodnim  padom  prema

prirodnim sabirnicima, jarkovima  i vodotokovima ili rigolama,  prema  ulici

(kod regulisane kanalizacije) sa najmanjim padom od1,5%.

 Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo

čega na prostoru koji po logici nivelacije terena - odvodi, sabira atmosferske

vode (bujice, virovi, potoci,reke i sl) . Obavezno je održavati i čistiti ove delove

parcela da mogu da prime i propuste očekivanu količinu vode.

 Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a

odvođenje površinskih voda mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim,

na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje  novog  objekta  koji  ima  indirektnu  vezu  sa  javnim  putem

preko privatnog  prolaza,  do  granice  građevinske  parcele,  utvrđuje  se

lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu s ovim pravilnikom - min.

širina prolaza – 3m
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tehnička dokumentacija:
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list br: 02.

objekat:

IDR

br. projekta:

                40-001/17

datum: januar 2017.

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

O S N O V A   S U T E R E N A

R - 1:100

Stambeni objekat - Su+Pr+4

"MFS OLI TIM" d.o.o. Kraljevo , Ul. Heroja Maričića br.93. - Kraljevo ; PIB : 109057352

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

               o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.

N

Bruto površina SUTERENA stambenog objekta   P=192.90m˛

Korisna površina SUTERENA stambenog objekta   P=149.90m˛
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investitor:

tehnička dokumentacija:

1-AR

list br: 03.

objekat:

IDR

br. projekta:

                40-001/17

datum: januar 2017.

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

R - 1:100

Stambeni objekat - Su+Pr+4

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

               o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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Bruto površina PRIZEMLJA stambenog objekta   P=159.40m˛

Korisna površina PRIZEMLJA stambenog objekta   P=127.90m˛

Bruto površina SUTERENA stambenog objekta   P=166.47m˛

Korisna površina SUTERENA stambenog objekta   P=138.55m˛
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investitor:

tehnička dokumentacija:

1-AR

list br: 04.

objekat:

IDR

br. projekta:

                40-001/17

datum: januar 2017.

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

R - 1:100

Stambeni objekat - Su+Pr+4

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

               o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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Bruto površina I SPRATA stambenog objekta   P=159.40m˛

Korisna površina I SPRATA stambenog objekta   P=127.86m˛

Bruto površina PRIZEMLJA stambenog objekta   P=151.26m˛

Korisna površina PRIZEMLJA stambenog objekta   P=128.45m˛

O S N O V A   P R I Z E M LJ A  /  O S N O V A   I   S P R A T A
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investitor:

tehnička dokumentacija:

1-AR

list br: 05.

objekat:

IDR

br. projekta:

                40-001/17

datum: januar 2017.

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

R - 1:100

Stambeni objekat - Su+Pr+4

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

               o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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Stan br.10.Stan br.9.

Stan br.8.

Stan br.7.
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Bruto površina II SPRATA stambenog objekta   P=159.40m˛

Korisna površina II SPRATA stambenog objekta   P=127.82m˛

Bruto površina I SPRATA stambenog objekta   P=150.85m˛

Korisna površina I SPRATA stambenog objekta   P=127.54m˛

O S N O V A   I   S P R A T A  /  O S N O V A   II   S P R A T A
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investitor:

tehnička dokumentacija:

1-AR

list br: 06.

objekat:

IDR

br. projekta:

                40-001/17

datum: januar 2017.

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

R - 1:100

Stambeni objekat - Su+Pr+4

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

               o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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Stan br.14.Stan br.13.
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Bruto površina III SPRATA stambenog objekta   P=159.40m˛

Korisna površina III SPRATA stambenog objekta   P=128.03m˛

Bruto površina II SPRATA stambenog objekta   P=150.85m˛

Korisna površina II SPRATA stambenog objekta   P=127.54m˛

O S N O V A   II   S P R A T A  /  O S N O V A   III   S P R A T A
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investitor:

tehnička dokumentacija:

1-AR

list br: 07.

objekat:

IDR

br. projekta:

                40-001/17

datum: januar 2017.

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

R - 1:100

Stambeni objekat - Su+Pr+4

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

               o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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Bruto površina IV SPRATA stambenog objekta   P=159.40m˛

Korisna površina IV SPRATA stambenog objekta   P=128.92m˛

Bruto površina III SPRATA stambenog objekta   P=150.85m˛

Korisna površina III SPRATA stambenog objekta   P=128.31m˛

O S N O V A   III   S P R A T A  /  O S N O V A   IV   S P R A T A
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Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja
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 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja
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 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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investitor:

tehnička dokumentacija:

1-AR

list br: 13.

objekat:

IDR

br. projekta:

                40-001/17

datum: januar 2017.

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

R - 1:100

Stambeni objekat - Su+Pr+4

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

               o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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list br: 14.

objekat:

IDR

br. projekta:

                40-001/17

datum: januar 2017.

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

R - 1:100

Stambeni objekat - Su+Pr+4

               o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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tehnička dokumentacija:

1-AR

list br: 15.

objekat:

IDR

br. projekta:

                40-001/17

datum: januar 2017.

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

R - 1:100

Stambeni objekat - Su+Pr+4

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

               o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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objekat:
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br. projekta:
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datum: januar 2017.

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

R - 1:100

Stambeni objekat - Su+Pr+4

arhitekt pro d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

               o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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