
 

 

 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ 
на КП бр.394/25 КО ВРЊАЧКА БАЊА 

 
- РЕКОНСТРУКЦИЈА И ДОГРАДЊА СТАНОВА БР. 13 И 14 У ПОТКРОВЉУ - 

 
инвеститор:  "СОФТ ПРОЈЕКТ" доо ВРЊАЧКА БАЊА (мат. бр: 07606869) 
                                                 адреса:  КНЕЗА МИЛОША бр. 33 / и 
 
локација:                 КП. бр. 394/25;  К.О. ВРЊАЧКА БАЊА 
 

 

 
обрађивач:      биро за пројектовање, инжењеринг и извођење грађевинских радова 

                                  "СТУДИО АРХИТЕКТОН И.Д." доо Врњачка Бања 

 
 
 

 
 
одговорно лице пројектанта:  Душан М. ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх._______   
                                                                              (директор) 

 

 

 

 

руководилац израде:                     Душан М. ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх. урбаниста 
 

            

    

                                       __________________________________________________________________                              

(одговорни пројектант, лиц.бр. 300 Л309 12)   

 

 

                                       __________________________________________________________________                              

(одговорни урбаниста, лиц.бр. 200 1466 14) 

бр. пројекта:                                                                                                                                         УП - 038/17 
датум:                                                                                                                                          август 2017. год. 



                                                 

 

 

 

 

С А Д Р Ж А Ј 
 
 
 

� .  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

� .  Решење о регистрацији предузећа 

� .  Решење о одређивању одговорног урбанисте и пројектанта 

� .  Изјава одговорног урбанисте 

� .  Изјава одговорног пројектанта 
 

� .  ДОКУМЕНТАЦИЈА ИНВЕСТИТОРА 

� .  Изјава власника 

� .  Информација о локацији 

� . Копија плана 

� .  Катастарско топографски план 

� .  Докази о власништву 
 

� .  ТЕКСТУАЛНО-ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 



 
 



 
 
 



 
 
 



 
 
 
 
 



На основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 
одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14) и 
Правилника о општим условима о парцелацији и изградњи (“Службени гласник Републике Србије” број 
75/2003), као и правилницима за рад предузећа доносим следеће: 
 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
 
 

о одређивању одговорног пројектанта и одговорног урбанисте за израду урбанистичког пројекта за 
реконструкцију и доградњу стана бр. 13 и 14, у поткровљу стамбене зграде за колективно становање бр. 

33/и на  КП. бр. 394/25, К.О. Врњачка Бања; 
 
 
 
 

                 
 
 

 Одговорни пројектант:                                Душан ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх. 
 
Број лиценце:                                                                           300 Л309 12 

 

 

 

 
Лични печат &потпис:________________________________________________________________ 

 
 
 
 

 Одговорни урбаниста:                        Душан ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх. урбаниста 
 
Број лиценце:                         200 1466 14 

 

 

 

 
Лични печат &потпис:________________________________________________________________ 

 

 
 
 
 

                              биро за пројектовање, инжењеринг и извођење грађевинских радова 

 Пројектант:                                    "СТУДИО АРХИТЕКТОН И.Д." доо  

                                               адреса: Врњачка Бања; Ул. 15. октобра бр. 3; Врњачка Бања 
                                                   ПИБ: 109772842; МАТ БР: 21240141 
 

 
 

Одговорно лице пројектанта:                           Душан ЛАЗОВИЋ, директор 
                                                                                                                    д.и.а. 

 

 
Печат &потпис :  ___________________________________________________________________                                         
 
Број техничке документације:                                                                                                    УП-038/17 
 
Место и датум:                                                                                   Врњачка БАЊА, август 2017. год. 

 

 



   
 
 
 
 
 
 



 

 



 
 

 



 

 
 

 

 



На основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 
одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14) 
изјављујем: 
 
 
Одговорни пројектант за израду за израду урбанистичког пројекта за реконструкцију и доградњу стана бр. 

13 и 14, у поткровљу стамбене зграде за колективно становање бр. 33/и  
на  КП. бр. 394/25, К.О. Врњачка Бања 

 
Душан ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх. 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да је пројекат израђен у складу са правилима струке и 
Закону о планирању и изградњи, његовим прописима и одредбама, 

као и нормама квалитета који се односе на предметну тех. документацију 
 
 

Одговорни пројектант:                            Душан ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх. 
 
Број лиценце:                         300 Л309 12 
 
 
 
 
Лични печат &потпис:________________________________________________________________ 

 

 

 

 
Одговорни урбаниста за израду урбанистичког пројекта за реконструкцију и доградњу станова бр. 13 и 14, 

у поткровљу стамбене зграде за колективно становање бр. 33/и на  КП. бр. 394/25, К.О. Врњачка Бања 
 

Душан ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх. урбаниста 
   

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
да је пројекат израђен у складу са правилима струке и 

Закону о планирању и изградњи, његовим прописима и одредбама, 
као и нормама квалитета који се односе на предметну тех. документацију 

 
 

Одговорни урбаниста:                        Душан ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх. урбаниста 
 
Број лиценце:                                                     200 1466 14 

 

 

 

 

 
Лични печат &потпис:________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:                                                                                                     УП-036/17 

 
Место и датум:                                                                                        Врњачка БАЊА, август 2017.год. 

 
 



 
 
 
 

Д О К У М Е Н Т А Ц И Ј А   И Н В Е С Т И Т О Р А 
 

 

 

 

 

ИЗЈАВА  ИНВЕСТИТОРА 
 
 

У потпуности сам упознат и сагласан са предложеним Урбанистичким пројектом. 
 
 
 
 

НАРУЧИЛАЦ  ПРОЈЕКТА: 
 

     "СОФТ ПРОЈЕКТ" доо ВРЊАЧКА БАЊА (ЈМБГ:07606869) 
     адреса:  КНЕЗА МИЛОША бр. 33 / и 

 
                                                                                                

                                                                                               
 
 
 
 

                                                                         
                                                                            

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Број техничке документације:                                                                                                     УП-038/17 
 
Место и датум:                                                                                       Врњачка БАЊА, август 2017.год. 

 

 



 

 

 

 

 

И М О В И Н С К О - П Р А В Н А 

Д О К У М Е Н Т А Ц И Ј А 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 
 



 
 
 
 



 

 
 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 
ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
УВОД / ЦИЉ ИЗРАДЕ  
 
На катастарској парцели бр. 394/25, К.О. Врњачка Бања, изграђена је стамбена зграда за 
колективно становање, адреса Кнеза Милоша бр. 33/и. Предмет пројекта је реконструкција и 
доградња станова бр. 13 и 14, у поткровљу предметне зграде, чиме би се задржали 
хоризонтални габарити и заузетост зграде, а повећала висина и променила спратност са 
постојећих Пр+3+Пк на Пр+4. 
 
На основу увида у План Генералне Регулације Општине Врњачке Бање (Сл. лист општине 
Врњачка Бања, бр. 27/2016) установљено је да се преметна локација налази у зони ЦЕНТАР 2 – 
Туристичко-комерцијални центар, у оквиру које је обавезна израда урбанистичког пројекта за 
изградњу. 
 
ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта су: 
I Закон о планирању и изградњи (“Службени гласник Републике Србије” број 72/09,81/2009-
испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013 
УС,132/2014, 145/2014),  
I Правилник о општим условима о парцелацији и изградњи (“Сл. гласник Републике Србије” 
број 75/2003),  
Плански основ за израду овог пројекта је: 
I План Генералне Регулације Општине Врњачке Бање (Сл. лист општине Врњачка Бања, 
бр. 27/2016). 
 
2.3.4.2. ЗОНА  ЦЕНТАР 2  (Ц2) 
ТУРИСТИЧКО КОМЕРЦИЈАЛНИ ЦЕНТАР 
 
• Намена : 
I зона централних функција - главни центар максималне концентрације услуга и људи 
I претежна намена -пословање  
I дозвољено : пословање у смислу услуга,хотели, ресторани, култура, забава, образовање 
(канцеларије, бирои, трговине,биоскопи, галерије, угоститељство, мини школе и сл.) 
I није дозвољена производња-осим занатске радионице до 50м2 , садржаја као : шивење, 
грнчарија, сарач, фотограф, обућар и сл. 
I расподела намене : обавезно у приземљу - јавне функције и пословање  
I јавне функције и пословање  -  25-100 % 
I апартмани, пансиони  -  0-75 %   
• Парцелација : 
I минимална величина парцеле :  200 м2 
I инсистирати  на правилном облику и пропорцијама  1:1 -1:4   
• Висина објекта макс.: венац- 13,5м ; слеме - 16,5м (осим ако у граф. прилогу регулације-
није другачије одређено) . 
Орјентациона спратност : П+3  
I Референтна нивелета висине објекта је кота троторара улице или јавне површине  на коју 
је орјентисан објекат. 
I фронт објеката поред  реке -  макс. висине 10,5 м (П+2) 
I П+2 : венац- 10,5м ; слеме - 13,5м 
I П+3 : венац- 13,5м ; слеме - 16,5м 
• Паркирање на парцели - према критеријумима из табеле.  
• Позиција и распоред објеката : 
I Дозвољени су слободностојећи, атријумски, полуатријумски и  објекти у низу,  
I У овим зонама инсистирати на блоковкој форми организације - објекте орјентисати у 
правцу према регулационој линији (улици и/или реци), односно унутрашњем дворишту, тако да 
бочне странео бјеката према суседима могу бити постављене на границу парцеле(објекти у 
низу). 
I Предња страна објекта (фасада) мора бити постављена на грађевинску линију. 



I Међусобна удаљеност наспрамних бочних страна објеката  које имају зидне отворе за 
дневно осветљење радних или стамбених површина за боравак -  је минимално четвртина 
висине вишег објекта. Ова удаљеност  се  може  смањити  на  осмину ако се ради о сервисним, 
санитарним или техничким просторијама (са отворима за дневно осветљење) или на нулу – ако 
се ради о деловима објеката који немају зидне отворе за дневно осветљење. 
I При изградњи објеката који се граде у непрекинутом низу, на новом објекту се оставља 
светларник исте величине и симетричан светларнику постојећег објекта. 
• Ово је атрактивна зона централних функција, велике концентрације корисника и очекује се 
максимална уређеност свих елемената простора, нарочито-јавних површина и зеленила, 
најбоља архитектонска решења и ниво извођења. 
• Обавезна израда Урбанистичког пројекта за изградњу, који треба да садржи : 
I распоред  објеката и свих елемената партерног уређења,  
I решења за неометано кретање хендикепираних лица на парцели, 
I решења прикључака на све врсте инфраструктуре 
I нивелационо решење површина и одвод  атмосферских вода, 
I распоред  зеленила, начин уређења и одржавања 
I потребне елементе противпожарне заштите на парцели, 
 
ОБУХВАТ ПРОЈЕКТА / ЛОКАЦИЈА 
 
Предметна зграда се налази се на КП бр. 394/25, К.О. Врњачка Бања, укупне површине 675 м², и 
у обухвату је Плана генералне регулације Општине Врњачке Бање (Сл. лист општине Врњачка 
Бања, бр. 27/2016). Простире се правцем исток - запад, управно на градску саобраћајницу и у 
припада зони градског-грађевинског земљишта. На парцели постоје 2 изграђена објекта, ближе 
описана у листу непокретности. 
 
Терен је претежно раван, а сама парцела је са запада оивичена јавном саобраћајницом – КП бр. 
394/43, К.О. Врњачка Бања (крак Улице Кнеза Милоша), док је са истока КП бр. 394/23 КО. 
Врњачка Бања, са југа КП бр. 394/16, 394/26 и 394/41 КО. Врњачка Бања, док је са севера КП бр. 
394/58 КО. Врњачка Бања. 
 
ПЛАНИРАНО РЕШЕЊЕ  / АРХИТЕКТОНСКИ КОНЦЕПТ 
 
Поступајући према пројектном задатку инвеститора, планирана је реконструкција поткровља, 
која се пре свега огледа у подизању висине забатних и калканских зидова тако да светла висина 
просторија у поткровљу буде 2.60 м, чиме се оно претвара у 4 спрат. Простор испод крова је 
предвиђен за тавански простор и није у употреби. 
 
Висина објекта је са постојећих 14,91м повећана на планираних 16,50 м, док је висина венца 
пројектована на 13,50м, у свему према граф. прилогу у пројекту. 
 
УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  
намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и сл. 
 
Планирана намена реконструисаних станова остаје непромењена – становање. 
 
Регулација: пројектом се задржавају хоризонтални габарити зграде, а повећава само висина на 
последњој етажи, док на осталим етажама, као и у оквиру саме парцеле, нису предвиђени 
никакви радови ни интервенције у простору, тако да постојеће регулационе и грађевинске линије 
на западној страни према належућим улицама нису промењене.  
 
Коте подова су постојеће и усклађене су са нивелацијом дворишта. 
 
Паркирање: имајући у виду да не долази до повећања броја стамбених јединица, нема потребе 
за повећањем броја паркинг места. 
 
САОБРАЋАЈ И КОМУНИКАЦИЈЕ 
 
Главни улаз је остао постојећи у нивоу приземља на западној страни објекта, на којој је задржан 
и главни колски улаз из правца крака Улице Кнеза Милоша. 
Димензије свих комуникација, површина, као њихова нивелација нису промењени. 
 



 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ  
 

тип објекта: Стамбена зграде за колективно становање 
(станови бр. 13 и 14) 
 

врста радова: реконструкција и доградња 

категорија објекта: 
врста радова: 

цео објекат:  Б 

део објекта обухваћен реконструкцијом: А 

класификација целог 
објекта: 

учешће у укупној површини објекта (%): 

становање - 100 % 
класификациони бр: 112221 
Стамбене зграде са три или више станова 

класификација дела 
објекта обухваћеног 
реконструкцијом: 

становање - 100 % 
класификациони бр: 112111 
Стамбена зграде са 2 стана 

назив просторног, односно урбанистичког 
плана:  

План Генералне Регулације Општине Врњачке Бање 
(Сл. лист општине Врњачка Бања, бр. 27/2016) 

место:                             Врњачка Бања 

број катастарске парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина: 

394/25, К.О. Врњачка Бања, 

број катастарске парцеле/ списак катастарских 
парцела и катастарска општина преко којих 
прелазе прикључци за инфраструктуру: 

394/25, К.О. Врњачка Бања, 

број катастарске парцеле/ списак катастарских 
парцела и катастарска општина на којој се 
налази прикључак на јавну саобраћајницу: 

394/43, К.О. Врњачка Бања, 

 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ 

СТАМБЕНА ЗГРАДА 
КЛАСИФИКАЦИОНИ БР: 

(112221) 112111 
КАТЕГОРИЈА: 

БРУТО површина обухваћена 
реконструкцијом: 136 м²  

Укупна БРГП објекта: 674 м² 

СПРАТНОСТ:  
новопројектовано: Пр+4 

део објекта под реконструкцијом 
“ А “ 

БРОЈ ВОДОВОДНИХ И КАНАЛИЗАЦИОНИХ ПРИКЉУЧАКА: Постојећи 

БРОЈ ПРИКЉУЧАКА НА НН ЕЛЕКТРО МРЕЖУ: Постојећи 

ИНСТАЛИСАНА СНАГА – није потребна нова: Постојећа 

 



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ и ЛОКАЦИЈИ 
 

 

 

Димензије 
 објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: 675  m ² 

постојећа БРУТО површина поткровља 94,00 m²  

постојећа укупна НЕТО површина станова поткровља 81,91 m² 

планирана БРУТО површина 4. СПРАТА 136,00 m²  

Планирана НЕТО површина 4. СПРАТА 114,29 m² 

УКУПНА БРГП објекта 674 m² 

БРУТО површина приземља: 130 m²  

површина земљишта под објектом/заузетост: 136  m² 

спратност (надземних и подземних етажа) 
постојећа: Пр+3+Пк  
планирана: Пр+4 

висина објекта - слеме: 
постојеће х=14,91 m; 

планирано х=16,50 m; 

висина објекта - венац: планиран х=13,50 m; 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, повучени спрат и 

др.) : 
/ 

спратна висина: 
светла висина 260 цм 
спратна висина: 278 цм 

број функционалних јединица/ станова: постојећи: 14 

број паркинг места: постојећи 

материјализац
ија  
објекта: 

материјализација фасаде: Демит фасада 

оријентација слемена: исток-запад 

нагиб крова: 23,5 ° 

материјализација крова: цреп 

проценат 
зелених 
површина: 

зеленило   постојеће   

индекс 
заузетости:  постојећи  % 

индекс 
изграђености:    0.99 (674 м²) 

друге 
карактеристике 
објекта: 

Предмет пројекта је реконструкција и доградња станова бр. 13 и 14, у поткровљу 
предметне зграде, чиме би се задржали хоризонтални габарити зграде, а повећала 
висина и  променила спратност са постојећих Пр+3+Пк на Пр+4. 

предрачунска 
вредност 
објекта: 

659.200,00 дин.  (грађевински и грађевинско занатски радови) 



 

ОПИС И ПОВРШИНА ПРОСТОРИЈА – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ: 
 

 
 
 
 
 
 
 



ОПИС И ПОВРШИНА ПРОСТОРИЈА – ПЛАНИРАНО СТАЊЕ: 
 

СТАН бр. 13:  кота + 11.20 

N° назив просторије 
обрада        
 подова 

обрада           
зидова 

обрада           
плафона 

нето 
површина 

[м2] 

1. УЛАЗНИ ХОДНИК керамичке плочице полудисперзија полудисперзија 3,56 

2. КУПАТИЛО керамичке плочице керамичке плочице полудисперзија 4,09 

3. 
ДНЕВНА СОБА са 
кухињом 

паркет 
кер.плочице/полудис. полудисперзија 15,46 

4. ДЕЧИЈА СОБА паркет полудисперзија полудисперзија 6,00 

5. СПАВАЋА СОБА паркет полудисперзија полудисперзија 10,15 

6. ТЕРАСА гранитне плочице фасада фасада 2,34 

7. ТЕРАСА гранитне плочице фасада фасада 2,86 

У К У П Н О:  НЕТО ПОВРШИНА, СТАН бр. 13 44,46 

  

СТАН бр. 14:  кота + 11.20 

N° назив просторије 
обрада        
 подова 

обрада           
зидова 

обрада           
плафона 

нето 
површина 

[м2] 

1. УЛАЗНИ ХОДНИК керамичке плочице полудисперзија полудисперзија 3,45 

2. КУПАТИЛО керамичке плочице керамичке плочице полудисперзија 4,50 

3. 
ДНЕВНА СОБА са 
кухињом 

паркет 
кер.плочице/полудис. 

полудисперзија 
19,11 

4. ДЕЧИЈА СОБА паркет полудисперзија полудисперзија 11,87 

5. СПАВАЋА СОБА паркет полудисперзија полудисперзија 17,22 

6. ТЕРАСА гранитне плочице фасада фасада 2,34 

7. ТЕРАСА гранитне плочице фасада фасада 2,54 

У К У П Н О:  НЕТО ПОВРШИНА, СТАН бр. 14 61,03 

  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ:  кота + 11.20 

N° назив просторије 
обрада        
 подова 

обрада           
зидова 

обрада           
плафона 

нето 
површина 

[м2] 

1. HODNIK керамичке плочице полудисперзија полудисперзија 1,78 

2. STEPENIŠTE керамичке плочице полудисперзија полудисперзија 7,02 

У К У П Н О:  НЕТО ПОВРШИНА 8,80 

  

У К У П Н О: НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА ПОТКРОВЉА 114,29 

У К У П Н О:  БРУТО ПОВРШИНА ПОТКРОВЉА 136,00 

 
 
 

 
 
 



ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРИСТУП ЈАВНИМ ПОВРШИНАМА ОСОБА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ : 
 
При уређењу јавних површина применити Законом предвиђене мере и решења које омогућавају лицима са 
посебним потребама у простору неометано и континуално кретање, како у објектима тако и изван њих, а у 
складу са Правилником о техничким стандардима приступачности ("Службени гласник РС", бр. 19/2012). 
 
НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Слободне површине око објекта предвиђене су као паркинг простор и хортикултурно уређени простор и 
нису промењени у односу на постојеће стање.  
 
НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ : 
 
Прикључци на комуналну инфраструктуру као и  трасе водова инсталација, позиције прикључака, шахти и 
сл. нису промењени у односу на постојеће стање јер не долази до повећања капацитета. 
 
МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Подручје које се обрађује овим УП-ом не спада у посебно угрожене зоне и не захтева посебну заштиту 
животне средине. 
Садржаји који су предвиђени овим пројектом не спадају у садржаје који могу угрозити животну средину. 
 
МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 
Објекту је обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила у складу са Правилником о техничким 
нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за ватрогасна возила у близини објеката 
повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ“, бр. 8/95). Траса овог "пожарног пута" у једном делу је део 
колске саобраћајнице, а у другом - је део пешачких комуникација и платоа, у редовним условима 
коришћења, тако да нема потребе за додатним површинама и комуникацијама. 
 
Објекти морају бити изведени у складу са Законом о запаљивим и горивим течностима и запаљивим 
гасовима („Сл. гласник РС“, бр. 54/15), 
Објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким нормативима за електричне 
инсталације ниског напона („Сл. лист СФРЈ“, бр. 53/88 и 54/88 и 28/95) и Правилником о техничким 
нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Сл. лист СРЈ“, бр. 11/96), 
Применити одредбе Правилника о техничким нормативима за заштиту складишта од пожара и експлозија 
(„Сл. лист СФРЈ“, бр. 24/87), 
Системе вентилације и климатизације предвидети у складу са Правилником о техничким нормативима за 
вентилацију и климатизацију („Сл. лист СФРЈ“, бр. 118/2014), 
Реализовати објекте у складу са техничким препорукама СРПС ТП 21 : 2003, 
Обезбедити потребну отпорност на пожар конструкције објекта (зидова, међуспратне таванице, челичних 
елеменатаX), шодно СРПС У.Ј1 240, 
Предвидети употребу материјала и опреме за коју се могу обезбедити извештаји и атестна документација 
домаћих акредитованих лабораторија и овласћених институција за издавање атеста, 
Применити одредбе Правилника о техничким нормативима за пројектовање и извођење завршних радова 
у грађевинарству („Сл. лист СФРЈ“, бр. 21/90). 
 
ФАЗЕ ИЗГРАДЊЕ 
 
У складу са захтевима инвеститора, динамиком као и финансијским средствима, планирана је изградња 
објеката у оквиру само једне фазе.  

О д г о в о р н и  п р о ј е к т а н т / у р б а н и с т а :  

 

 

 

 

__________________________________________________________ 

Д у ш а н   Л А З О В И Ћ, дипл. инг. арх. урбаниста 
 (лиценца бр. 200 1466 14 & 300 Л309 12) 

 

 
 
 



 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 
 
 

1.          СИТУАЦИЈА: ПОСТОЈЕЋЕ / ПЛАНИРАНО 
 
        – СИТУАЦИЈА - ИЗВОД ИЗ ПЛАНА - НАМЕНА 
        – СИТУАЦИЈА - ИЗВОД ИЗ ПЛАНА - РЕГУЛАЦИЈА 
 
 
 
 
2. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ - ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
             ФОТОГРАФИЈЕ: ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 
 
3. ПЛАНИРАНО АРХИТЕКТОНСКО  РЕШЕЊЕ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 















ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА 

  

УЛИЧНА ФАСАДА / ЗАПАД 



 ФАСАДА ЈУГ 



 ФАСАДА СЕВЕР 
 

 



НОВОПРОЈЕКТОВАНО 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 





СТАН бр. 13:  кота + 11.20 

N° назив просторије 
обрада        
 подова 

обрада           
зидова 

обрада           
плафона 

нето 
површина 

[м2] 

1. УЛАЗНИ ХОДНИК керамичке плочице полудисперзија полудисперзија 3,56 

2. КУПАТИЛО керамичке плочице керамичке плочице полудисперзија 4,09 

3. 
ДНЕВНА СОБА са 
кухињом 

паркет 
кер.плочице/полудис. полудисперзија 15,46 

4. ДЕЧИЈА СОБА паркет полудисперзија полудисперзија 6,00 

5. СПАВАЋА СОБА паркет полудисперзија полудисперзија 10,15 

6. ТЕРАСА гранитне плочице фасада фасада 2,34 

7. ТЕРАСА гранитне плочице фасада фасада 2,86 

У К У П Н О:  НЕТО ПОВРШИНА, СТАН бр. 13 44,46 

  

СТАН бр. 14:  кота + 11.20 

N° назив просторије 
обрада        
 подова 

обрада           
зидова 

обрада           
плафона 

нето 
површина 

[м2] 

1. УЛАЗНИ ХОДНИК керамичке плочице полудисперзија полудисперзија 3,45 

2. КУПАТИЛО керамичке плочице керамичке плочице полудисперзија 4,50 

3. 
ДНЕВНА СОБА са 
кухињом 

паркет 
кер.плочице/полудис. 

полудисперзија 
19,11 

4. ДЕЧИЈА СОБА паркет полудисперзија полудисперзија 11,87 

5. СПАВАЋА СОБА паркет полудисперзија полудисперзија 17,22 

6. ТЕРАСА гранитне плочице фасада фасада 2,34 

7. ТЕРАСА гранитне плочице фасада фасада 2,54 

У К У П Н О:  НЕТО ПОВРШИНА, СТАН бр. 14 61,03 

  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ:  кота + 11.20 

N° назив просторије 
обрада        
 подова 

обрада           
зидова 

обрада           
плафона 

нето 
површина 

[м2] 

1. HODNIK керамичке плочице полудисперзија полудисперзија 1,78 

2. STEPENIŠTE керамичке плочице полудисперзија полудисперзија 7,02 

У К У П Н О:  НЕТО ПОВРШИНА 8,80 

  

У К У П Н О: НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА ПОТКРОВЉА 114,29 

У К У П Н О:  БРУТО ПОВРШИНА ПОТКРОВЉА 136,00 

 


















