Скупштина општине Врњачка Бања на ___________седници, одржаној дана _________.9.2016.године, на основу чл.100.став 1 тач.3.Закона о планирању и изградњи (''Сл. Гласник РС'', бр.72/09, 81/09-испр, 64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/2013-Одлука УС, 50/2013- Одлука УС, 98/2013-Одлука УС, 132/2014 и 145/2014), чл. 48. и 61.Одлуке о начину поступања са непокретностима које су у јавној својини Општине Врњачка Бања, односно на којима општина Врњачка Бања има посебна својинска овлашћења (“Сл.лист општине Врњачка Бања”, бр.16/14, 17/14 и 8/15) и чл.36. Статута општине Врњачка Бања (''Сл. лист општине Врњачка Бања'', бр.13/14-пречишћен текст и 16/14), на предлог Комисије за спровођење поступка располагања непокретностима у јавној својини,доноси
О Д Л У К У
О ОТУЂЕЊУ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА ИЗ ЈАВНЕ СВОЈИНЕ ОПШТИНЕ  НЕПОСРЕДНОМ ПОГОДБОМ

Члан 1

Овом Одлуком отуђује се грађевинско земљиште на кп.бр. 400/10,  површине 133м2  и на делу 33/522 од кп.бр.399/11обе у  КО Врњачка Бања у јавној својини Општине Врњачка Бања, непосредном погодбом  Радуловић Милунки и Радуловић Игору из Врњачке Бање , Кнеза Милоша бр.47 на по ½ идеалну  као држаоцима на по ½ идеалну на  објекту изграђеном на грађевинској парцели која се састоји од  кп.бр. 399/4,7,11и 12 и 400/7,10 и 12 све у КО Врњачка Бања и правним следбеницима Радуловић Томислава, ранијег закупца земљишта на парцелама које се отуђују, ради формирања грађевинске парцеле у складу са чланом 70.  Закона о планирању и изградњи у поступку легализације.
Члан 2
Непокретност из чл.1. ове Одлуке  се отуђује по тржишној цени у висини од 5.000,00 динара/м2,  постигнутој у поступку непосредне погодбе који је спровела Комисија за спровођење поступка располагања непокретностима у јавној својини, утврдила купопродајну  цена за укупну површину која се отуђује у износу од  830.000,00динара, начин и рокове плаћања.
У купопродајну цену  из претходног става урачунава се  износ од 664.000,00 динара који је измирен према општини у целости од стране ранијег закупца и правног претходника купаца који је исплатио тај износ исплатио као закупнину за наведено земљиште зато што је закупнина тада утврђена у висини тржишне вредности ових парцела и процењена од стране надлежне Пореске управе, тако да су купци у обавези да општини уплате износ од 166.000,00 динара као разлику између купопродајне цене из претходног става и измирене  закупнине,  у року прописаном важећом општинском одлуком која уређује ово питање.
О отуђењу непокретност из чл.1. ове Одлуке из јавне својине Општине Врњачка Бања купци Радуловић Милунка и Радуловић Игор из Врњачке Бање , Кнеза Милоша бр.47  као држаоци на по ½ идеалну на  објекту изграђеном на грађевинској парцели која се састоји од  кп.бр. 399/4,7,11и 12 и 400/7,10 и 12 све у КО Врњачка Бања у  обавези су да са општином Врњачка Бања закључе уговор у року од 30 дана од дана доношења ове Одлуке,  у противном ова Одлука престаје да важи.
Члан 3

Разлози за отуђење непокретности из чл.1.ове Одлуке поступком непосредне погодбе садржани су у чињеници да  предметно земљиште чини део грађевинске парцеле - земљишта за редовну употребу објекта- који је у државини на по  ½ Радуловић Милунке и Игора и који  је изграђен на кп.бр. 399/4,7,11и 12 и 400/7,10 и 12 све у КО Врњачка Бања,  чија је укупна површина 1085м2. и да им је то право утврђено правоснажним решењем  Служба за урбанизам еколошке и имовинско правне послове бр.46-38/16 од 22.9.2016.год. у складу са чланом 70.  Закона о планирању и изградњи, у поступку легализације
Члан 4

Уговор о отуђењу непокретности из чл.1.ове Одлуке у име општине потписује Председник општине Врњачка Бања у року од 30 дана од дана доношења ове Одлуке.
  Члан 5

Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у ''Сл.листу општине Врњачка Бања''
СКУПШТИНА ОПШТИНЕ ВРЊАЧКА БАЊА

Број: 46- 89/16 од _______.9.2016.године 
                                                                                                                                       ПРЕДСЕДНИК

СКУПШТИНЕ ОПШТИНЕ

                                                                                                                                       Иван Радовић      
Образложење

ПРАВНИ ОСНОВ: чл.100.став 1 тач.3.Закона о планирању и изградњи (''Сл. Гласник РС'', бр.72/09, 81/09-испр, 64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/2013-Одлука УС, 50/2013- Одлука УС, 98/2013-Одлука УС, 132/2014 и 145/2014),који између осталог прописује да:

„Грађевинско земљиште у јавној својини се може отуђити или дати у закуп непосредном погодбом у случају:  

3) формирања грађевинске парцеле у складу са чланом 70. овог закона;“ 

Чл.103. истог закона прописује: Власницима објеката изграђеним на грађевинском земљишту у јавној својини за које је закључен уговор о закупу ради изградње, у трајању од најмање 50 година, у складу са раније важећим законима о планирању и изградњи, по захтеву закупца - власника објекта или дела објекта, утврђује се право својине на грађевинском земљишту, без накнаде, ако је у целости исплаћен износ закупнине за период на који гласи уговор о закупу. 

Закупцима на грађевинском земљишту у јавној својини, за које је закључен уговор о закупу ради изградње, у трајању од најмање 50 година, у складу са раније важећим законима о планирању и изградњи, по захтеву закупца, утврђује се право својине на грађевинском земљишту, без накнаде, ако је у целости исплаћен износ закупнине за период на који гласи уговор о закупу, осим ако закуподавац у року од годину дана од дана ступања на снагу овог закона покрене судски поступак за раскид уговора о закупу, и тај се спор правноснажно оконча у његову корист. 

Закупцима на грађевинском земљишту у јавној својини, за које је закључен уговор о закупу без накнаде у складу са одредбама овог закона, по захтеву закупца, право закупа претвара се у право својине на грађевинском земљишту без накнаде, када решење о употребној дозволи за објекат изграђен на том земљишту постане правноснажно, ако је то предвиђено уговором о закупу. 

Уз захтев за упис права својине за лица из ст. 1. и 2. овог члана, органу надлежном за упис права својине доставља се доказ да је износ закупнине исплаћен у целости. 

Услове и поступак за претварање права закупа у право својине уређује власник земљишта у јавној својини. 

Одредба става 1. овог члана не примењује се на лица из члана 102. став 9. овог закона. 

Упис права својине у корист лица из ст. 1. и 2. овог члана, врши орган надлежан за послове вођења евиденције непокретности и правима на њима, по захтеву тих лица. 

чл. 48. Одлуке о начину поступања са непокретностима које су у јавној својини Општине Врњачка Бања, односно на којима општина Врњачка Бања има посебна својинска овлашћења (“Сл.лист општине Врњачка Бања”, бр.16/14, 17/14 и 8/15) прописује да

„Захтев са прописаном документацијом за давање у закуп или отуђење грађевинског земљишта непосредном погодбом, подноси се организационој јединици надлежној за послове грађевинског земљишта. 

По пријему захтева организациона јединица из става 1. овог члана прибавља тржишну вредност грађевинског земљишта по 1м2 од надлежног органа који је прописан законом и подзаконским актима и доставља подносиоцу захтева на изјашњавање са условима плаћања који су прописани овом одлуком 

Подносилац захтева је дужан да у року од осам дана од дана пријема услова достави писану изјаву да исте прихвата и да се изјасни о начину плаћања уколико се грађевинско земљиште даје у закуп. У случају да се подно-силац захтева у наведеном року не изјасни или не прихвати услове сматраће се да је одустао од поднетог захтева а поступак се обуставља закључком организационе јединице из става 1. овог члана. 
Након изјашњавања подносиоца захтева захтев из члана 1. овог члана, са писаном изјавом подносиоца захтева о условима за отуђење или давање у закуп непосредном погодбом, организациона јединица Општинске управе надле-жна за послове грађевинског земљишта доставља Комисији за спровођење поступка располагања непокретностима у јавној својини општине Врњачка Бања која по окончаном поступку непосредне погодбе сачињава записн-ик са одговарајућим предлогом о прибављању, давању у закуп или отуђење грађевинског земљишта непосредном погодбом који доставља Скупштини општине. Предлог одлуке о давању у закуп или отуђењу грађевинског земљишта непосредном погодбом обрађује и припрема организациона јединица Општинске управе надлежна за послове грађевинског земљишта 

Члан 50 „Лице коме се отуђује грађевинско земљиште плаћа цену једнократно у року од 30 дана од дана закључења уговора о отуђењу“.
Члан 61 Давање у закуп и отуђење грађевинског земљишта власнику бесправно саграђеног објекта, ако је изградња тог објекта у складу са условима предвиђеним законом којим је регулисана легализација објеката врши се на основу правноснажног решења о утврђивању земљишта за редовну употребу објекта и формирању грађевинске парцеле, сходно одредбама закона. 
 чл. 55.ст.5 Одлуке о начину поступања са непокретностима које су у јавној својини Општине Врњачка Бања, односно на којима општина Врњачка Бања има посебна својинска овлашћења (“Сл.лист општине Врњачка Бања”, бр.16/14, 17/14 и 8/15) прописује да Скуштина општине доноси одлуку о давању сагласности за претварање права закупа на грађевинском земљишту у јавној својини у право својине без накнаде по поступку који покреће закупац и доставља документацију о исплаћеном износу закупнине у целости и сагласност Општинског правобранилаштва.
чл.36. Статута општине Врњачка Бања (''Сл. лист општине Врњачка Бања'', бр.13/14-пречишћен текст и 16/14) прописује надлежност Скупштине за одлучивање о отуђењу грађевинског земљишта из јавне својине општине.

РАЗЛОЗИ И ОБЈАШЊЕЊА
Радуловић Милунка и Радуловић Игор из Врњачке Бање , Кнеза Милоша бр.47  поднели су захтев бр.46-89/16 од 23. 9.2016.год за  стицање својине без накнаде   поступком претварања права закупа на грађевинском земљишту у јавној својини у право својине без накнаде   у складу са 103.Закона о планирању и изградњи (''Сл. Гласник РС'', бр.72/09, 81/09-испр, 64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/2013-Одлука УС, 50/2013- Одлука УС, 98/2013-Одлука УС, 132/2014 и 145/2014).

                         Поступајући по наведеном захтеву  овај орган је утврдио следеће:

- да је правоснажним решењем  Служба за урбанизам еколошке и имовинско правне послове бр.46-38/16 од 22.9.2016.год које је постало правоснажно дана 23.9.2016.год утврдио да кп.бр. 400/10,  површине 133м2  и на делу 33/522 од кп.бр.399/11обе у  КО Врњачка Бања чине земљиште за редовну употребу објеката са кп.бр. 399/4,7,и 12 и 400/7, и 12 све у КО Врњачка Бањакао и право да на грађевинском земљишту на кп.бр. 400/10,  површине 133м2  и на делу 33/522 од кп.бр.399/11обе у  КО Врњачка Бања стекну својину непосредном погодбом, по тржишној цени, у складу са чл.100 и 103. Законом о планирању и изградњи.

- да су странке доставиле потврду Службе за буџет, финансије и локалну пореску администрацију бр.110-178/10 од 20.9.2016.год.да су по - уговору о закупу осталог неизграђеног земљишта бр.110-178/10 од 27.7.2010.год. и решењу бр.46-171/09 од 2.7.2010.год.СО Врњачка Бања о давању у закуп кп.бр.400/10 КО Врњачка Бања, површине 166м2 да су измирили обавезе закључно са 15.6.2011.год. у износу од 664.000,00 динара.

- да је закупнина у поступку давања у закуп кп.бр.400/10 КО Врњачка Бања, површине 166м2 утврђена по тржишним условима прибављањем процене тржишне вредности земљишта што се утврђује из записника Пореске управе, Филијале Ц- Врњачка Бања, из акта бр. Службено/72-465-1-13/09-1  од 4.1.2010/11.1.2010 године  у висини од  4.000,00 дин./м2, да је уговор бр.110-178/10  .закључен 27.7.2010.год. на период док објекат постоји како је тада била формулација у закону о планирању и изградњи  за дугорочне закупе и са роком плаћања закупнине у 10 једнаких месечних рата почев од августа 2010.год.
- да закупац за живота није подносио захтев за остваривање права по чл. 103. Законом о планирању и изградњи и одредбама чл.55.ст.5. Одлуке о начину поступања са непокретностима које су у јавној својини Општине Врњачка Бања, односно на којима општина Врњачка Бања има посебна својинска овлашћења (“Сл.лист општине Врњачка Бања”, бр.16/14, 17/14 и 8/15) и ако је испунио услове које прописују наведене одредбе,
- да правни следбеници закупца имају захтев за остваривање праве својине на наведеним парцелама и да су стекли законске могућности применом чл.70. Закона о планирању и изградњи (''Сл. Гласник РС'', бр.72/09, 81/09-испр, 64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/2013-Одлука УС, 50/2013- Одлука УС, 98/2013-Одлука УС, 132/2014 и 145/2014). да им се у складу са чл.100. став 1 тач.3. истог закона, отуђе цитиране парцеле  непосредном погодбом ,по тржишној цени, ради формирања грађевинске парцеле у поступку легализације.
- да је Служба за урбанизам еколошке и имовинско правне послове је прибавила процену тржишне вредности предметних непокретности која према налазу Пореске управе, Филијале Ц- Врњачка Бања, из акта бр. 115-464-08-55/2016 од 28.9.2016 године  износи 5.000,00 дин./м2, што за укупну површину износи 830.000,00 динара.
- Дана 14.12.2015.год. одржана расправа на којој су се странке изјасниле по питању процене  Пореске управе и сагласне су са висином процењене тржишне вредности предметних непокретности и предложили начин плаћања купопродајне цене. 

Комисије за спровиођење поступка располагања непокретностима у јавној својини општине Врњачка Бања  дана 16. 12.2015.год утврдила је  предлог 

„Да се отуђе из јавне својине општине  кп.бр. 400/10 површине 133м2 и   део 33/522 од кп.бр.399/11 обе у  КО Врњачка Бања непосредном погодбом, по тржишној цени, у складу са чл.100.ст.1. тач.3 Законом о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС"бр. 72/2009, 81/2009, 24/2011 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014) ради формирања грађевинске парцеле у складу са чланом 70.истог закона  у поступку легализације објекта по тржишној цени од 5000,00дин/м2 што укупно за целу површину износи 830.000,00динара  као и да се у купопродајну цену  урачуна износ од 664.000,00 динара измирен од стране ранијег закупца и правног претходника купаца према општини у целости исплатом закупнине за то земљиште зато што је закупнина била у висини тржишне вредности ових парцела процењена од стране надлежне Пореске управе,  да порез на промет апсолутних права плаћа продавац и да се може наставти са пероцедуром по закону, уредби и општинској одлуци о расдполагању имовином у јавној својини“. 
ФИНАНСИЈСКИ ЕФЕКТИ: Исказани у чл.2.предлога ове Одлуке    
СТУПАЊЕ НА СНАГУ И ОБЈАВЉИВАЊЕ: У складу са члан 196. ст.3. и 4. Устава Републике Србије ("Сл. гласник РС", бр. 98/2006) 

ОПШТИНСКА УПРАВА ОПШТИНЕ ВРЊАЧКА БАЊА

Број:46-89/16 од _____.9.2016.год.

                                                                                                        НАЧЕЛНИК

ШЕФ СЛУЖБЕ                                                                 ОПШТИНСКЕ УПРАВЕ
Славица Стаменић                                                               Славиша Пауновић

Обрада,

Љиљана Благојевић

Р е п у б л и к а    С р б и ј а
ОПШТIНА ВРЊАЧКА БАЊА
Општинска управа
Служба за урбанизам, еколошке и 
имовинско-правне послове
Број:  46- 89/16

Дана: _____.9.2016.год.

ВРЊАЧКА БАЊА
СКУПШТIНI ОПШТIНЕ ВРЊАЧКА БАЊА 

ОПШТIНСКОМ ВЕЋУ ОПШТIНЕ ВРЊАЧКА БАЊА

ПРЕДМЕТ: Предлог одлуке о  отуђењу кп.бр. 400/10,  површине 133м2  и на делу 33/522 од кп.бр.399/11 у  КО Врњачка Бања из јавне својине општине, непосредном погодбом
                     У прилогу Вам достављамо Предлог одлуке о отуђењу отуђењу кп.бр. 400/10,  површине 133м2  и на делу 33/522 од кп.бр.399/11 у  КО Врњачка Бања из јавне својине општине непосредном погодбом, са пратећом документацијом.
Oбрада:

Љиљана Благојевић




          
              НАЧЕЛНIКА 




                                                 

        ОПШТIНСКЕ УПРАВЕ

ШЕФ СЛУЖБЕ




                           Славиша Пауновић
Славица Стаменић


