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А.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
На основу члана 62. „Закона о планирању и изградњи“ (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019 и 37/2019) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А   
 

 
за израду урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног комплекса на 
грађевинским парцелама К.П. 500/46, 500/52, 500/53 К.О. Врњачка Бања, одређује 
се: 
 
 
 

Душан М Лазовић, дипл. инж. арх., 
број лиценце ИКС 200 1466 14 

 
 
 
 
 
 
 
Носилац израде: Архинаут д.о.о., Крунска 26, Београд 
 
Одговорно лице/заступник:  Вук И. Марић, директор 
 
 
 
 
Печат: Потпис: 
 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
Евиденциони број: Д-2019-08 
 
Место и датум:                                                   Београд, септембар 2019. године 
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А.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
На основу Закона о планирању и изградњи (’’Сл. гласник РС’’ бр. 72/2009 и 81/09) исправка 
64/2010 – УС, 24/2011,121/2012, 42/2013 – одлука УС,50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 

132/14, 145/14, 83/18 и 31/2019), Закона о изменама и допунама закона о планирању и 
изградњи (’’Сл. Гласник РС’’ 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–

одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019 и 
37/2019) 

 
 
 
 
 

Одговорни урбаниста за израду урбанистичког пројекта за изградњу 
пословно-стамбених комплекса за вишепородично становање на КП бр. 500/52; 500/53;500/ 

46 К.О. Врњачка Бања; 
 
 
 
 

Душан ЛАЗОВИЋ, дипл.инг.арх 

 
 
 
. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
 
 
 

да је пројекат израђен у складу са правилима струке и 
Закону о планирању и изградњи, његовим прописима и одредбама, 

као и нормама квалитета који се односе на предметну тех. Документацију 
 
 
 
 
 

 

 

Одговорни урбаниста:        Душан Лазовић 
Број лиценце        200 1466 14 
 
 
 
 
 
 
 
Лични печат и потпис_____________________________________________________ 
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А.5. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

Одговорни пројектант ИДР пројекта архитектуре, који је саставни део урбанистичког пројекта 
за нову градњу стамбено-пословних објеката, К.П. 500/52. 500/46 и 500/53 К.О. Врњачка 
Бања 

 

 

Вук Марић, дипл. инж. арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант : Вук Марић, дипл. инж. арх. 

 

Број лиценце: 300М01113 

 

  

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:              Д-2019-08 

Место и датум:          Београд, септембар 2019. 
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А.6. ИЗЈАВА ИНВЕСТИТОРА 

 

 

 

 

 

 

 

У потпуности упознат и сагласан са Урбанистичким пројектом. 

 

 

 

 

 

ИНВЕСТИТОР: 

  Два брата Гочанин“д.о.о. 
  Кнеза Милоша 32, 36 210, Врњачка 

Бања 
   
  Овлашћено лице инвеститора 
 
 
 _____________________________ 
 
 Печат и потпис 
 
 
 
  
 
 _____________________________ 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО         

 

1.1. УВОД 

 

Планом генералне регулације дефинисане су регулационе и грађевинске линије, као и 
вертикална регулација, тако да је обликовање и основни архитектонски израз тражен у 
ритму и динамици низања архитектонских елемената. 

Основна волуметрија је била условљена графиком плана и обавезујућим урбанистичким 
поставкама из ПДР Врначке Бање. Задате грађевинске линије на регулацији су условиле 
габарите неправилне геометрије. Дужим странама оријентација је Североисток-Југозапад а 
краћим Југоисток-Северозапад. У подруму су гараже, у приземљу локали а на спратовима 
станови различитих структура.  

Оба објекта су атријумског типа, чиме је уведена светлост у комуникационе коридоре и 
могућност стварања унутрашњих амбијената, који тиме добијају посебан квалитет и 
препознатљивост. 

Примењени материјали су природни и ненаметљиви, делују топло и човекомерно у 
урбаном пејзажу и контекстуално кореспондирају са околином. 

Приземља објеката су третирана као пословни простори, а поземне етаже служе за 
паркирање возила, у свему према планским условљеностима, док су више етаже стамбене и 
то са становима различитих структура. У оба објекта су пројектоване 4 типске етаже и један 
повучени спрат. Кровови су равни са кровним баштама. 

Циљ урбанистичког пројекта је програмско-просторна, урбанистичка разрада локације 
ради изградње стамбено-пословног комплекса у зони А, ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
ВРЊАЧКЕ БАЊЕ ЦЕЛИНА - ЦЕНТАР 1 аутобуска станица. 

 

1.2. ПРАВНИ ОСНОВ 

 

Правни основ за израду и провођење Пројекта препарцелације чине: 

- Члан 53. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр.,64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019) и Правилник о 
садржини информације о локацији и садржини локацијске дозволе („Сл. гласник РС“ бр. 
3/2010) 

- Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019); 

- Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник 
РС“ бр. 22/15); 
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1.3. ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта је  

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРЊАЧКЕ БАЊЕ, ЦЕЛИНА – „ЦЕНТАР 1 
аутобуска станица“ „Службени лист општине Врњачка Бања“бр. 29/2019 – 
пречишћен текст. 

 

 

1.4. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Зона обухвата Урбанистичког пројекта садржи катастарску парцелу 500/52 К.О. Врњачка 
Бања и делове катастарских парцела 500/46 и 500/53, које пројектом препарцелације 
формирају грађевинске парцеле ГП1 и ГП2.  

Дате катастарске парцеле су у процесу поделе, а пројекат препарцелације је у прилогу. 

Локација се налази на простору аутобуске станице уз десну обалу Врњачке реке. За 
предметни простор је био урађен План детаљне регулације који је уз мање измене уграђен у 
План генералне регулације Врњачке Бање. Објекти  А и Б су део низа од пет објеката који 
прати ток Врњачке реке њеном десном обалом. Објекти заузимају већи део парцелу, око 
95% површине. Висина зграда је до коте равног крова, дозвољених 19 м што омогућава 
постигнуту спратност од  2По+П+4+ПС. У приземљу је колонада повучена од фасадне равни 
2,5 м. Повучени спрат је повучен 2,0 м. Кров је озелењен и користи се као рекреативна 
површина за одмор, шетњу и дечије игралиште.ПОДАЦИ О ПАРЦЕЛАМА 

 

Површина новоформиране ПАРЦЕЛЕ ГП1: 1.021m2 

Ширина фронта грађевинске парцеле: 

- Ка саобраћајници са јужне стране 48,70m 

- Ка Врњачкој реци 47,60m 

Број објеката на парцели: 1 

Спратност објеката на парцели: 2По+П+4+ПС 

Намена објеката на парцели: Стамбено – пословни  

Класа и категорија објекта: 112222 В и 121112В 

Површина под објектима: 937 m2  

Индекс заузетости парцеле: 91,7% 

Број стамбених јединица: 72 

Јужна, северна и источна граница парцеле се поклапају са регулационим линијама. 

 

Површина новоформиране ПАРЦЕЛЕ ГП2: 1.493m2 

Развијена ширина фронта грађевинске парцеле: 

- Ка саобраћајници са јужне стране 54,20m 

- Ка Врњачкој реци 35,40m 

Број објеката на парцели: 1 

Спратност објеката на парцели: 2По+П+4+ПС 
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Намена објеката на парцели: Стамбено – пословни  

Класа и категорија објекта: 112222 В и 121112В 

Површина под објектима: 1.227 m2  

Индекс заузетости парцеле: 82,2% 

Број стамбених јединица: 89 

 

 

1.5. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 

НАМЕНА 

Намена објеката је мешовитог типа, у приземљу је пројектована намена комерцијалног 
типа на спратовима стамбеног типа, док је на озелењеним крововима предвиђен заједнички 
садржај. 

РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 

Пројектом су у потпуности испоштовани параметри из ПГР-а 

Грађевинске и регулационе линије постављене су као задате линије приказане у 
графичком прилогу ПГР-а Врњачке Бање. 

ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 

Колски приступ локацији је остварен преко нове улице са јужне стране локације која се 
формира између Улица Војвођанске и Кнеза Милоша. Из те (новоформиране) улице 
остварен је и приступ гаражама преко рампи и лифта. Пешачки приступ је остварен свуда 
око објекта обзиром на комерцијални карактер приземља тако да су и коте приступа 
комерцијалним садржајима усклађене са морфологијом терена. Кота приземља се на оба 
објекта налази у равни са тереном тако да је у потпуности обезбеђен приступ особама са 
посебним потребама. 

РЕШЕЊЕ ПАРКИРАЊА 

Паркирање је у потпуности решено у подземним гаражама. Број паркинг места је 
одређен према задатим параметрима из ПГР-а 

Објекат А има два подземна нивоа П-1 и П-2. Нивоу П-1 се приступа преко рампе ширине 
6,3м која служи као улаз и излаз возила. У гаражи је колска комуникација двосмерна 
минималне ширине 5,5м. Број паркинг места остварен у нивоу П-1 је 43 од тога 32 на 
клацкалицама. Нивоу П-2 се приступа преко паркинг лифта који се налази на нивоу П-1. 
Комуникација на нивоу П-2 је двосмерна минималне ширине 5,5м. Број паркинг места 
остварен на нивоу П-2 је 16. Укупан број паркинг места у објекту А је 60 а од тога су 3 за 
особе са специјаним потребама. 

Објекат Б има два подземна нивоа П-1 и П-2. Нивоу П-1 се приступа преко рампе ширине 
6,3м која служи као улаз и излаз возила. У гаражи је колска комуникација двосмерна 
минималне ширине 5,5м. Број паркинг места остварен у нивоу П-1 је 65 од тога 52 на 
клацкалицама. Нивоу П-2 се приступа преко паркинг лифта који се налази на нивоу улице. 
Комуникација на нивоу П-2 је двосмерна минималне ширине 5,5м. Број паркинг места 
остварен на нивоу П-2 је 30. Укупан број паркинг места у објекту Б је 80 а од тога су 4 за 
особе са специјаним потребама. 
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1.6. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

Слободне површине су решене поплочавањем у складу са јавним површинама 
предвиђеним планом. Зелене површине су предвиђене на озелењеном крову и 
одржавају се као заједничке. 

 

 

1.7. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 

ВОДОВОД 

Прикључење на водоводну мрежу је предвиђено на планирану трасу предвиђену 
ПГР-ом Врњачке Бање. Ако се до завршетка изградње објекта не реализује 
планирана мрежа могуће је на основу издатих услова ЈПК „БЕЛИМАРКОВАЦ“ 
број:01-3750/2 од 27.08.2019. извести прикључак на постојећу водоводну линију 
Ø200мм веза „А“ са будућим затварачем ВШ према скици која је саставни део 
техничких услова. Пројектом објекта предвидети израду водомерних шахт-
склоништа за водомере на даљинско очитавање, према техничким прописима и 
Одлуци о водоводу и канализацији. Водомерне шахте-склоништа су предвиђене 
унутар грађевинске парцеле инвеститора односно поред будућих објеката „А“, Вш1, 
и „Б“, Вш2 водомерни шахт-склониште. Око објеката је предвиђена хидрантска 
мрежа Ø100мм са хидрантима на раздаљини од 50м. 

КАНАЛИЗАЦИЈА 

Прикључење на канализациону мрежу је предвиђено на планирану трасу 
предвиђену ПГР-ом Врњачке Бање. Ако се до завршетка изградње објекта не 
реализује планирана мрежа могуће је на основу издатих услова ЈПК 
„БЕЛИМАРКОВАЦ“ број:01-3750/2 од 27.08.2019. извести прикључак у зеленој 
површини поред пешачке стазе на изграђену цев Ø300мм са постојећим ревизионим 
шахтом пречника Ø1000мм. Све детаљније је формулисано у горе поменутим 
условима. 

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

Прикључење на канализациону мрежу је предвиђено на планирану трасу 
предвиђену ПГР-ом Врњачке Бање. Ако се до завршетка изградње објекта не 
реализује планирана мрежа могуће је на основу издатих услова ЈПК 
„БЕЛИМАРКОВАЦ“ број:01-3750/2 од 27.08.2019. предвидети израду атмосферске 
канализације и ревизионих канализационих шахти мин Ø1000мм у парцели 
инвеститора за атмосферску воду са објеката „А“ и „Б“ и платоа око објеката, 
атмосферску воду спровести у природни реципиент „Врњачка Река“. 

ЕЛЕКТРОНСКЕ КОМУНИКАЦИЈЕ, ТК-ИНСТАЛАЦИЈЕ 

На простору предметних парцела постављени су ТК каблови, ако би објекат 
прешао преко изграђене мреже неопходно је да инвеститор измести ТК-инсталације 
сви остали детаљи су прецизирани у условима издатим од „Телеком Србија“ 
број:334269/1-2019 од 22.07.2019. 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА 

Прикључење на електроенергетску мрежу је предвиђено на планирану трасу 
предвиђену ПГР-ом Врњачке Бање. Напајање објекта је решено преко нове 
трафостанице ЗТС 20/0,4кW,2x630(1000kW) У свему према условима издатим од 
„Електропривреде Србије“ погон Врњачка Бања број:298369/2-19 од 23.09.2019. 
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ГАСОВОД 

Између планираних објеката „А“ и „Б“ изграђена је гасоводна цев пречника Ø180мм 
прикључена на гасоводну мрежу. Према условима за израду УП издатим од 
„ИНТЕРКЛИМА“ доо број:2-735 од 29.07.2019. могуће су две варијанте прикључка на 
гасоводну мрежу, што је детаљно описано у горе поменутим условима. Приликом 
израде ПГД биће дефинисано која је од варијанти примењена. 

 

 

1.8. ИНЖИЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

Са инжењерско геолошког аспекта (на основу три изведене бушотине) испитани терен 
представља стабилну и повољну средину за градњу пошто нема појава инжењерско-
геолошких нестабилности. Фундирање објеката извести у слоју шљунка разних гранулација 
или у слоју прашинасте глине добрих геомеханичких карактеристика. Обзиром да се ради о 
дубоким темељним јамама неопходно је при извођењу земљаних радова применити посебне 
мере против обрушавања и одрона страна ископа. 

Елаборат техничких услова фундирања урадило предузеће „Геопројектинг“, Ниш 
евидентни број 13-09/19. 

 

 

1.9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 

Објекат је пројектова у складу са свим стандардима и прописима за област стамбене 
изградње, енергетске ефикасности и опремљен је свим неопходним инсталацијама. Гаража 
се вентилише вештачким путем.  

Обзиром да је парцела сатурисана објектом, на објекту је пројектован „Зелени кров“ који 
значајно повећава енергетску ефикасност објекта смањујући потребу за хлађењем током 
лета до 30% а такође елиминишући ефекат „Топлотних острва“ који изузетно неповољно 
утиче на микроклимат насеља. Посебна повољност оваквог решења је да смањује и 
количину отпадне кишне воде до 70%.  

 

 

1.10. ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 

 

Пројектом препарцелације је предвиђено формирање нових грађевинских парцела ГП1 и 
ГП 2. ГП 1 је целом својом провршином у грануицама постојеће парцеле 500/52, тако да је 
погодна за прву фазу изградње. ГП 2 се, са друге стране формира од делова парцела 
500/52, 500/46 и 500/53, где су последње две у јавној својини и потребно је да се реше 
правно-имовински односи, како би она постала јединствена парцела у границама 
предвиђеним ПГР-ом и плројектом препарцелације.Тако да је фазна реализација по 
следећем принципу: 

ГП 1, објекат А – ФАЗА 1 

ГП 2, објекат Б – ФАЗА 2 

Објекти немају заједничке подземне нивое, а и на довољном су удаљењу, тако да не 
постоје ни конструктивни проблеми за фазну реализацију. 
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1.11. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 

ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ НА ПАРЦЕЛИ ГП1 

За грађевинску ПАРЦЕЛУ ГП1, површине 1.021m2, урађено је идејно архитектонско-
урбанистичко решење на основу кога се исказују остварени урбанистички параметри. 

Параметар Остварено Допуштено 

Површина парцеле 1.021 m2 - 

Број објеката на парцели 1 1 

Број фаза изградње објеката 1 - 

Спратност објекта 2По + П + 4 + Пс 
Спратност је дата 

оријентационо П + 3 + Пк/Пс 
релевантна је висина од 19м  

Висина објекта 19,00m (висина венца Пс) макс. висина венца Пс 19,00m 

Индекс заузетости парцеле 91,7% / 

Покривена површина / 
површина под објектом 

937m2 / 

Заузетост подземном 
гаражом 

100% 
 

/ 

Проценат слободних 
површина 

8,2% 
(84 m2) 

/ 

Проценат зелених површина 
у директном контакту са тлом 

/ / 

БРГП НАДЗЕМНО 5.516,96m2  / 

становање 4.838,82 m2 (66,29%) / 

пословање 678,14 m2 (9,30%) / 

БРГП ПОДЗЕМНО 1.782,07m2 / 

гаража 1.782,07 m2 (24.41%) / 

БРУТО УКУПНО 7.299.03m2 / 

Удаљење грађевинске од 
регулационе линије 

по ПГР-у по ПГР-у 

Кота приземља 
+211,50 m нв 

(нулта кота: +1211,50m нв)  
макс. 0,20m изнад нулте коте 

Број паркинг места* 60 Min59 

Нагиб кровних равни Раван кров макс. 30º 
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ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ НА ПАРЦЕЛИ ГП2 

 

За грађевинску ПАРЦЕЛУ ГП2, површине 1.493m2, урађено је идејно архитектонско-
урбанистичко решење на основу кога се исказују остварени урбанистички параметри. 

Параметар Остварено Допуштено 

Површина парцеле 1.493 m2 - 

Број објеката на парцели 1 1 

Број фаза изградње објеката 1 - 

Спратност објекта 2По + П + 4 + Пс 
Спратност је дата 

оријентационо П + 3 + Пк/Пс 
релевантна је висина од 19м 

Висина објекта 19,00m (висина венца Пс) макс. висина венца Пс 19,00m 

Индекс заузетости парцеле 82,2% / 

Покривена површина / 
површина под објектом 

1.227m2 / 

Заузетост подземном 
гаражом 

100% 
 

/ 

Проценат слободних 
површина 

17,8% 
(266 m2) 

/ 

Проценат зелених површина 
у директном контакту са тлом 

/ / 

БРГП НАДЗЕМНО 7,475,72m2  / 

становање 6.532,72 m2 (65.10%) / 

пословање 943.00 m2 (9.40%) / 

БРГП ПОДЗЕМНО 2,556,00m2 / 

Гаража, оставе и техничке 
просторије 

2.556,00 m2 (25.50%) / 

БРУТО УКУПНО 10.031,72 m2 / 

Удаљење грађевинске од 
регулационе линије 

по ПГР-у по ПГР-у 

Кота приземља 
+210,60 m нв 

(нулта кота: +210,60нв)  
макс. 0,20m изнад нулте коте 

Број паркинг места* 80 Min 80 

Нагиб кровних равни Раван кров макс. 30º 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 ) и  одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације 
према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 78/2018.) као: 

 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду  пројекта архитектуре који је део Идејног решења – ИДР за нову градњу стамбено-
пословног објекта А, ГП 1, К.О.Врњачка Бања 

 

 

Вук И. Марић, дипл. инж. арх., број лиценце ИКС 300M01113 

 

 

 

 

 

Пројектант: Архинаут д.о.о., Крунска 26, Београд 

Одговорно лице/заступник:  Вук Марић, директор 

 

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:              Д-2019-08 

Место и датум:          Београд, септембар 2019. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења – ИДР за нову 
градњу стамбено-пословног објекта новоформираној ГП1 која је део К.П. 500/52 К.О. 
Врњачка Бања 

 

 

Вук Марић, дипл. инж. арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 

3. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

4. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант : Вук Марић, дипл. инж. арх. 

 

Број лиценце: 300М01113 

 

  

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:              Д-2019-08 

Место и датум:          Београд, септембар 2019. 
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1.12.1. ОПШТЕ 

 

ОБЈЕКАТ: Стамбено-пословни објекат По + П + 4 + Пс 

ИНВЕСТИТОР: „Два брата Гочанин“д.о.о. 

 Кнеза Милоша 32, 36 210, Врњачка Бања 

ЛОКАЦИЈА: К.П.500/52 (ГП 1) К.О. Врњачка Бања 
 
ВРСТА ПРОЈЕКТА: ИДР – Идејно решење 

ДЕО ПРОЈЕКТА: 1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

ПРОЈЕКТАНТ: Архинаут д.о.о., Крунска 26, Београд 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: Вук И. Марић, дипл. инж. арх 

Број лиценце: 300М01113 

АУТОРИ  Вук И. Марић, дипл. инж. арх 

 Игор И Штилић, дипл. инж. арх 

 

Идејно решење урађено је на основу: 

 

 ПРОЈЕКТА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ К.П. 500/46, 500/52, 500/53 К.О. ВРЊАЧКА БАЊА 
израђен септембра 2019. у „Општинска стамбена агенција“, Војвођанска 3-5, Врњачка 
Бања 

 Катастарско-топографског плана, израђеног септембра 2019. у ГП – ГЕОМЕТРИ, 
Врњачка Бања, Крушевачка 17ц; 

 ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРЊАЧКЕ БАЊЕ – ЦЕЛИНА ЦЕНТАР 1 аутобуска 
станица„Службени лист општине Врњачка Бања“бр. 29/2019 – пречишћен текст. 

  „Закона о планирању и изградњи“ (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 
64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука 
УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019 и 37/2019); 

 „Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу“ („Службени 
гласник РС" бр. 22/2015); 

 Техничких и других услова за пројектовање; 

 Важећих прописа, стандарда, техничких норматива и правила струке. 
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1.12.2. ЛОКАЦИЈА И КОНЦЕПТ РЕШЕЊА 

 

Локација се налази на простору аутобуске станице уз десну обалу Врњачке реке. За 

предметни простор је био урађен План детаљне регулације који је уз мање измене уградјен 

у План генералне регулације Врњачке Бање. Објекат  А је део низа од пет објеката који 

прати ток Врњачке реке њеном десном обалом. Објекат заузима ,тако рећи, целу парцелу, 

око 95% површине. Висина зграде је до коте равног крова, дозвољених 19 м или 

По+П+4+ПС. У приземљу је колонада повучена од равни 2,5 м. Повучени спрат је повучен 

2,0 м. Кров је озелењен и користи се као рекреативна површина за одмор, шетњу и дечије 

игралиште. 

Основна волуметрија је била условљена датостима, обавезујуће урбанистичке поставке 

из ПДР Врначке Бање. Задате градјевинске линије на регулацији су условиле габарите 

неправилне геометрије. Дужим странама оријентација је североисток-југо запад а краћим 

југоисток-северозапад. У подруму су гараже, у приземљу локали а на спратовима станови 

различитих структура. Има 72 стана и четири локала. 

 

1.12.3. КОНСТРУКЦИЈА И ТЕМЕЉЕЊЕ 

 

Објекат је предвиђен да се темељи на армирано бетонској плочи. Конструкција је 

армирано бетанска, скелетна са стубовима и шајбнама 

 

1.12.4. ЗИДОВИ 

 

Спољни зидови су од термо блокова, према прорачуну који се добија израдом елабората 

енергетске ефикасности за кате тегорију објекта Ц. Унутрашњи зидови измедју станова и 

према заједничким комуникацијама су дебљине 25 цм. Преградни зидови су 12 цм од опеке. 

 

1.12.5. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

 

Oсновни материјали на фасади објекта су: керамичке плочице димензије опеке или 

приближно томе, слагане у различитим слоговима. Дрво метал и стакло на терасама. 

Зидови су са завршном обрадом од фасадних премаза у белим и сивим тоновима. У 

деловима се користи и натур бетон.  

На објекту је предвиђена и пета фасада у виду кровне баште са засађеним травњаком у 

оквиру које се налази дечије играличте, простор за релаксацију са лежаљкама и тушевима. 

Седење је организованао на дрвеним клупама, које су делом слободностојеће, а делом 

интегрисане у жардињере са ниским и средњим растињем. 
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1.12.6. ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 

У објекту су предвиђене инсталације јаке и слабе струје, водовод и канализација. У 

гаражи принудна вентилација и спринклер системи за гашење пожара. У локалима 

вентилација. Места клима уређаја за станове су у лођама са посебним цевоводом за 

кондензоване воде који је у систему канализације. Грејање се предвиђа као етажно на струју 

или плин. Лифтовска инсталација се састоји из два путничка лифта, ид којих један излази на 

кров, а други последњу станицу има на повученом спрату. 

 

1.12.7. ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

 

BRUTO POVRŠINE 

 

BRUTO povučeni sprat objekat A     940,46m2 

BRUTO tipski sprat objekat A      974,59m2 

BRUTO prizemlje objekat A       678,14m2 

BRUTO podrum -1 objekat A       1.025,03m2 

BRUTO podrum -2 objekat A       757,04 m2 

 

BRUTO UKUPNO objekat A       7.299,03m2 

BRGP nadzemno objekat A       5.516,96m2 

 

NETO POVRŠINE 

 

PODRUM:         

NETO tehničke prostorije        221,21m2 

NETO komunikacije           36,15m2 

NETO garaža -1           774,27m2 

NETO garaža -2           544,12m2 

 

NETO PODRUMA  -1                        867,20m2 

NETO PODRUMA  -2                       665,84m2 

 

PRIZEMLJE: 

NETO lokal 1            126,82m2 

NETO lokal 2            112,15m2 

NETO lokal 3            91,68m2 

NETO lokal 4            145,11m2 

NETO KORISNO lokali        475,76m2 

NETO komunikacije          77,66m2 
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NETO rampa                   84,06m2 

NETO pod prepustom (kolonada)      241,77m2 

NETO PRIZEMLJA           879,25m2 

 

TIPSKI SPRAT (x4): 

NETO KORISNO stanova         678,81m2 x4 

NETO KORISNO UKUPNO        2715,24m2 

NETO atrijum              48,23m2 

NETO vertikalna komunikacija       22,10m2 

NETO hodnik             77,70m2 

 

NETO UKUPNO TIPSKI SPRAT      826,84m2 x4 

 

NETO UKUPNO TIPSKI SPRATOVI     33+7,36m2 

 

POVUČENI SPRAT: 

NETO KORISNO stanova         695,31m2 

NETO atrijum              38,42m2 

NETO vertikalna komunikacija       22,10m2 

NETO hodnik             77,70m2 

 

NETO UKUPNO POVUČENI SPRAT     820,83m2 

NETO KORISNO STANOVA  (73stana)    3.410,55m2  

NETO UKUPNO objekat A        5.735,97m2 

NETO KORISNO objekat A        3.886,31m2 

 

POTREBNO PARKINGA: 

Аgencije, biroi, banke – NETO P(m2) / 50m2 =   475,76 / 50   = 9.51, usvaja se 10PM 

Stanovanje – BRUTO P(m2)/ / 100m2 =   4.838,82 / 100  = 48.38, usvaja se 49PM 

Potrebno parking mesta 59, ostvareno 60.  

Od toga 3PM za osobe sa posebnim potrebama 

Београд, септембар 2019. године Одговорни пројектант: 

 

 

__________________________ 

Вук И. Марић, дипл. инж. арх. 

Лиценца број: 300М01113 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА ОБЈЕКТА Б 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 ) и  одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације 
према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 78/2018.) као: 

 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду  пројекта архитектуре који је део Идејног решења – ИДР за нову градњу стамбено-
пословног објекта Б, ГП 2, К.О.Врњачка Бања 

 

 

Вук И. Марић, дипл. инж. арх., број лиценце ИКС 300M01113 

 

 

 

 

 

Пројектант: Архинаут д.о.о., Крунска 26, Београд 

Одговорно лице/заступник:  Вук Марић, директор 

 

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:              Д-2019-08 

Место и датум:          Београд, септембар 2019..  
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења – ИДР за нову 
градњу стамбено-пословног објекта на новоформираној ГП2 који чине делови  К.П. 
500/46,500/52,500/53 К.О. Врњачка Бања 

 

 

Вук Марић, дипл. инж. арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 

5. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

6. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант : Вук Марић, дипл. инж. арх. 

 

Број лиценце: 300М01113 

 

  

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:              Д-2019-08 

Место и датум:          Београд, септембар 2019. 
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1.13.1. ОПШТЕ 

 

ОБЈЕКАТ: Стамбено-пословни објекат По + П + 4 + Пс 

ИНВЕСТИТОР: „Два брата Гочанин“д.о.о. 

 Кнеза Милоша 32, 36 210, Врњачка Бања 

ЛОКАЦИЈА: К.П.500/52 (ГП 1) К.О. Врњачка Бања 
 
ВРСТА ПРОЈЕКТА: ИДР – Идејно решење 

ДЕО ПРОЈЕКТА: 1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

ПРОЈЕКТАНТ: Архинаут д.о.о., Крунска 26, Београд 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: Вук И. Марић, дипл. инж. арх 

Број лиценце: 300М01113 

АУТОРИ  Вук И. Марић, дипл. инж. арх 

 Игор И Штилић, дипл. инж. арх 

 

Идејно решење урађено је на основу: 

 

 ПРОЈЕКТА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ К.П. 500/46, 500/52, 500/53 К.О. ВРЊАЧКА БАЊА 
израђен септембра 2019. у „Општинска стамбена агенција“, Војвођанска 3-5, Врњачка 
Бања 

 Катастарско-топографског плана, израђеног септембра 2019. у ГП – ГЕОМЕТРИ, 
Врњачка Бања, Крушевачка 17ц; 

 ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРЊАЧКЕ БАЊЕ – ЦЕЛИНА ЦЕНТАР 1 аутобуска 
станица„Службени лист општине Врњачка Бања“бр. 29/2019 – пречишћен текст. 

  „Закона о планирању и изградњи“ (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 
64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука 
УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019 и 37/2019); 

 „Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу“ („Службени 
гласник РС" бр. 22/2015); 

 Техничких и других услова за пројектовање; 

 Важећих прописа, стандарда, техничких норматива и правила струке. 
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1.13.2. ЛОКАЦИЈА И КОНЦЕПТ РЕШЕЊА 

 

Локација се налази на простору аутобуске станице уз десну обалу Врњачке реке. За 

предметни простор је био урађен План детаљне регулације који је уз мање измене уградјен 

у План генералне регулације Врњачке Бање. Објекат  А је део низа од пет објеката који 

прати ток Врњачке реке њеном десном обалом. Објекат заузима ,тако рећи, целу парцелу, 

око 95% површине. Висина зграде је до коте равног крова, дозвољених 19 м или 

По+П+4+ПС. У приземљу је колонада повучена од равни 2,5 м. Повучени спрат је повучен 

2,0 м. Кров је озелењен и користи се као рекреативна површина за одмор, шетњу и дечије 

игралиште 

Основна волуметрија је била условљена датостима, обавезујуће урбанистичке поставке 

из ПДР Врначке Бање. Задате градјевинске линије на регулацији су условиле габарите 

неправилне геометрије. Дужим странама оријентација је североисток-југо запад а краћим 

југоисток-северозапад. У подруму су гараже, у приземљу локали а на спратовима станови 

различитих структура. Има 90 станова и четири локала. 

 

1.13.3. КОНСТРУКЦИЈА И ТЕМЕЉЕЊЕ 

 

Објекат је предвиђен да се темељи на армирано бетонској плочи. Конструкција је 

армирано бетанска, скелетна са стубовима и шајбнама 

 

1.13.4. ЗИДОВИ 

 

Спољни зидови су од термо блокова, према прорачуну који се добија израдом елабората 

енергетске ефикасности за кате тегорију објекта Ц. Унутрашњи зидови измедју станова и 

према заједничким комуни-кацијама су дебљине 25 цм. Преградни зидови су 12 цм од опеке. 

 

1.13.5. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

 

Oсновни материјали на фасади објекта су: керамичке плочице димензије опеке или 

приближно томе, слагане у различитим слоговима. Дрво метал и стакло на терасама. 

Зидови су са завршном обрадом од фасадних премаза у белим и сивим тоновима. У 

деловима се користи и натур бетон.  

На објекту је предвиђена и пета фасада у виду кровне баште са засађеним травњаком у 

оквиру које се налази дечије играличте, простор за релаксацију са лежаљкама и тушевима. 

Седење је организованао на дрвеним клупама, које су делом слободностојеће, а делом 

интегрисане у жардињере са ниским и средњим растињем. 
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1.13.6. ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 

У објекту су предвиђене инсталације јаке и слабе струје, водовод и канализација. У 

гаражи принудна вентилација и спринклер системи за гашење пожара. У локалима 

вентилација. Места клима уређаја за станове су у лођама са посебним цевоводом за 

кондензоване воде који је у систему канализације. Грејање се предвиђа као етажно на струју 

или плин. Лифтовска инсталација се састоји из два путничка лифта, ид којих један излази на 

кров, а други последњу станицу има на повученом спрату. Лифтови су панорамски - 

орјентисани ка атријуму објекта, унутар кога је зелени врт у виду микро-амбијента 

намењеног боравку станара. 

 

1.13.7. ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

 

BRUTO POVRŠINE 

 

BRUTO povučeni sprat objekat B     1.242,00m2 

BRUTO tipski sprat objekat B      1.277,35m2 

BRUTO prizemlje objekat B        943.00m2 

BRUTO podrum -1 objekat B      1.283,89m2 

BRUTO podrum -2 objekat B      1.283,89m2 

 

BRUTO UKUPNO objekat B       10.031,72m2 

BRGP nadzemno objekat B       7.475,72m2 

 

NETO POVRŠINE 

 

PODRUM 

PODRUM -2             847,71 m2 

PODRUM -1                      1.123,31 m2 

NETO PODRUMA           1.971.02 m2 

 

PRIZEMLJE 

NETO PRIZEMLJA           1.002,24 m2 

NETO KORISNO LOKALA              766.37m2 

 

NETO UKUPNO TIPSKI SPRAT      1.156,73 m2 x4 

NETO UKUPNO TIPSKI SPRATOVI     4.662,92 m2 

 

NETO KORISNO TIPSKI SPRAT      800.11m2 x4 

NETO KORISNO UKUPNO TIPSKI SPRAT OVI 3.200,44m2 
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NETO UKUPNO POVUČENI SPRAT     1.117.19 m2 

NETO KORISNO POVUČENI SPRAT       761,27 m2 

NETO KORISNO STANOVA  (89stana)    3.961,71m2  

 

 

NETO UKUPNO objekat B        8.753,37m2 

NETO KORISNO objekat B        6.782,35 m2 

 

POTREBNO PARKINGA: 

Аgencije, biroi, banke – NETO P(m2) / 50m2 =   766,37 / 50   = 15,33; usvaja se 15PM 

Stanovanje – BRUTO P(m2)/ / 100m2 =   6.532,72 / 100  = 65,33, usvaja se 65PM 

Potrebno parking mesta 80, ostvareno 80.  

Od toga 4PM za osobe sa posebnim potrebama 

 

 

 

Београд, септембар 2019. године Одговорни пројектант: 

 

 

__________________________ 

Вук И. Марић, дипл. инж. арх. 

Лиценца број: 300М01113 
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1.14. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 

 

Све колске, пешачке и бициклистичке комуникације су у зони намене - улице. 
У току разраде и спровођења Плана применити важеће одредбе Правилника о условима 
за планирање и пројектовање објеката увези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица. У складу са стандардима приступачности осигурати 
услове за несметано кретање и приступ особама за инвалидитетом, деци и старијим 
особама на следећи начин: 

на свим пешачким прелазима, тротоарима, трговима, парковима, пешачким зонама и 
другим површинама јавне намене висинску разлику неутралисати обарањем ивичњака; 
у оквиру сваког паркиралишта или гараже обавезно предвидети резервацију и 
обележавање паркинг места за паркирање возила инвалида у складу са стандардом ЈУС 
У.А9.204. 
минималне ширине рампи за приступ објектима морају бити 90 cm, а нагиб од 1:20 (5%) 
до 1:12 (8%). 

 
У графичком делу Плана дато је саобраћајно решење улица са нивелацијом, којег се 
треба придржавати приликом пројектовања. Приликом израде пројектно техничке 
документације потребно је поштовати дате коте раскрсница у графичком прилогу, осим 
уколико то у техничком смислу није могуће, што се не сматра изменом Плана.  

 
Дато саобраћајно решење служи као образложење планиране регулације и планираних 
функција. Дате саобраћајнице и зона регулације  - у зависности од фазе примене плана, 
омогућава двосмерни колски, односно аутобуски саобраћај, тако да је касније могуће 
одређени део тих површина претворити у пешачке.  
На основу овог плана је потребно урадити пројекте саобраћајница (регулација и 
сигнализација).  

 
Саобраћајнице уличне мреже су дефинисане карактеристичним попречним профилима 

 
Минимална ширина коловоза на правцу у планираним улицама за двосмерни колски 
саобраћај је 4,5м (основни услов за мимоилажење два путничка возила) - у планираном 
решењу : 5-5,5м. 
Ширина коловоза у улицама које (у различитим фазама / варијантама примене плана) 
служе за аутобуски саобраћај је 7м. 

 
Отицање атмосферских вода са улица, перона, паркинга  и пешачких површина - 
решавати пројектовањем атмосферске канализације (сливницима/ риголама). 
Нивелациони план подразумева нивелационо решење прилагођено теренским условима 
уз дефинисање кота нивелете у зони раскрсница и подужних нагиба планираних 
саобраћајница. 
Елементи за обележавање регулационих линија и пренос података на терен дати су у 
графичком прилогу План регулације у виду аналитичких тачака регулационих линија и 
нивелационог положаја раскрснице саобраћајница,  

 
Приликом пројектовања уличне мреже потребно је урадити и пројекат техничког 
регулисања саобраћаја. Техничко регулисање подразумева примену вертикалне и 
хоризонталне саобраћајне сигнализације у складу са Законом о безбедности саобраћаја 
на путевима и Правилником о саобраћајној сигнализацији. 
Прикључење објеката/парцела на мрежу јавних саобраћајница се врши према условима 
надлежног управљача путева. 



39 

 

 
Стационарни саобраћај 

 
Према анализи спроведеној за потребе израде ПГР Врњачке Бање, на простору 
обухвата овог ПДР-а је могуће обезбедити паркирање за 1200-1400 возила (што је скоро 
целокупна потреба у вршном оптерећењу Бање) кроз изградњу јавне подземне гараже са 
једним нивоом испод земље. 
Осим тога могуће је, уз посебну пажњу, градити и надземне вишеспратне гараже. 

 
С' обзиром да постоји тенденција да се овај простор парцијално гради, планом је 
предвиђена могућност изградње парцијалних подземних гаража (јавних и приватних) уз 
могућност планиране фазне градње и накнадног повезивања што већег простора 
подземне гараже, са циљем рационализације неопходних манипулативних површина 
(рампе, улази, излази, пешачки приступи и сл.) и једноставности коришћења и приступа.  
У поменутој мрежи простора и могућности организовања подземног паркирања, а у 
односу на очекиване фазе функционалне и просторне реорганизације аутобуске станице, 
овим планом је издвојена подцелина Б-1, где је у готво целој површини планирана 
изградња јединствене подземне јавне гараже.  
Најмања ширина места за паркирање возила са посебним потребама у простору износи 
350 cm. Ширина паркинг места мора бити у складу са српским стандардима 
U.S4.234:2005. Услови за паркирање и обезбеђење приступа парцели дати су кроз 
правила грађења објеката.  

 

КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 

Водоводна мрежа 

У плану су дате постојеће инсталције ове инфраструктуре на основу познатих подататка 
надлежног јавно комуналног предузећа "Белимарковац". С обзиром на ново прецизно 
уређење овог простора, неке од постојећих траса водовода ће бити измештене у 
коридоре који су дати у  графичком прилогу Синхрон план инсталација. Измештање ових 
траса ће се вршити сукцесивно у складу са динамиком реализације физичке структуре и 
уређења простора, према техничким условима надлежног предузећа. 

На основу овог плана је потребно урадити пројекат водоснабдевања целокупног 
обухвата, са пресецима водоводних инсталација, техничким условима за вођење 
инсталација и минималним удаљеностима од других врст инсталација приликом 
паралелног вођења у хоризонталним инстлационим каналима/шахтама коридора. 

 
Пројектом треба размотрити могућности и потребе изградње јавог уличног хидрантског 
система за заштиту од пожара. 

 

Канализациона мрежа 

 
Постојеће инсталције ове инфраструктуре нису евидентиране на основу познатих 
подататка надлежног јавно комуналног предузећа "Белимарковац", осим цевовода преко 
Врњачке реке. 

 
Постојеће трасе инсталације фекалне канализационе мреже аутобуске станице нису 
познате/лоциране због недостатка попдатака и потребно их је лоцирати и узети у обзир 
приликом израде пројекта целокупне зоне. 

 
На основу овог плана је потребно урадити пројекат фекане канализације целокупног 
обухвата, са пресецима цеви инсталација, техничким условима за вођење инсталација  у 
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планираним коридорима испод саобраћајница. Планирани коридори за трасирање 
инсталације фекалне канализације покривају све потребе локација/објеката и вођене су 
према сабирном коридору фекалне канализације дуж десне обале Врњачке реке, 
односно леве обале Липовачког потока. 

 
Услове за прикључење парцела/објеката на инсталације фекалне канализације одређује 
јавно комунално предузеће "Белимарковац". 

 

Гасовод 

 
У непосредној близини као у оквиру граница овог плана изграђена је дистрибутивна 
гасоводна мрежа од ПЕ цеви Ø63мм. 

Снабдевање будућих порошача ће се вршити изградњом секундарних водова које треба 
пројетовати према трасама гасоводних инсталација које су дате овим планом. 

Предвиђене трасе ових инсталационих коридора , које садрже више врста инсталација 
које се воде паралелно, пројектовати у складу са условима о минималним удаљеностима 
у хоризонталном и вертикалном смислу. 

Новопланирани објекти  у плану ће се напајати инсталацијама гасовода према условима 
надлежног предузећа, по планираним трасама инсталациних коридора које су дате у 
графичком прилогу Синхрон план. 

 

Електроенергетска мрежа 

 

У плану су дате постојеће инсталције ове инфраструктуре на основу познатих подататка 
надлежног дистрибутивног предузећа ЕПС. С обзиром на ново прецизно уређење овог 
простора, неке од постојећих траса електроенергетске мреже треба изместити у 
коридоре који су дати у  графичком прилогу Синхрон план инсталација.  

 
Измештање ових траса ће се вршити сукцесивно у складу са динамиком реализације 
физичке структуре и уређења простора, према техничким условима надлежног 
предузећа. 

 
 

ПОДЗЕМНА КАБЛОВСКА МРЕЖА 

 
У плану су дате постојеће инсталције ове инфраструктуре на основу познатих подататка 
надлежног дистрибутивног предузећа ЕПС. С обзиром на ново прецизно уређење овог 
простора, неке од постојећих траса електроенергетске мреже треба изместити у 
коридоре који су дати у  графичком прилогу Синхрон план инсталација.  

 
Измештање ових траса ће се вршити сукцесивно у складу са динамиком реализације 
физичке структуре и уређења простора, према техничким условима надлежног 
предузећа. 

 
ТРАФОСТАНИЦЕ 20/0.4 KV 

 
На територији обухвата плана нема изграђених трафостаница. 
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Пошто се на постојеће трафостанице које гравитирају овом простору не могу више 
прикључивати нови објекти потребно је пропорционално потребним снагама изградити 
одговарајучи број слободностојећих објекатa СБТС капацитета 250 (400)kVA са 
прикључним далеководима за напон  20  kV према важећем ПГР Врњачке Бање. У 
случају потребе за изградњом трафостаница већег капацитета 1 х 630 (1000) kVAи 20 kV 
исте градити као слобностојеће МБТС на рубним деловима обухвата у близини 
приступних саобраћајница. У том случају напајање ових објеката извести кабловски од 
постојеће кабловске канализације испред ТС 20/0,4 kV "Липова 1 Жицман" - трасом 
поред приступних путева. 

 
ПОДЗЕМНА КАБЛОВСКА МРЕЖА 

 
Измештање 1 kV водова могуће је уз уважавање услова Електродистрибуције. 

Електричну мрежу 20 и 1 kV облиовати тако да задовољава све захтеве у вези 
континуитета и квалитета снабдевања потрошача електричном енергијом. Кабловске 
водове полагати у рову потребних димензија, а оне који пролазе испод коловоза јавних 
саобраћајница, бетонираних, асфалтираних и/или поплочаних површина - положити у 
одговарајућој кабловској канализацији. Дубина укопавања за каблове од 1-20 kV је 0,8-
1,2 м. Ширина рова зависи од броја каблова у истом. Трасе електроенергетске мреже 
одредити у складу са конфигурацијом и распоредом објеката које ће напајати и прате 
регулационе линије колске и пешачке комуникације у складу са осталим објектима 
техничке инфраструктуре. 

Трасе постојећих кабловских водова 20kV и 1kV дате овим планом, могу се променити на 
основу енергетског стања и могућности простора-у складу са датим коридорима гарф. 
прилога. 

Нови водови ће се полагати у планиране трасе које су дате у графичком прилогу 
Синхрон план инсталација. 

 
ЈАВНА РАСВЕТА 

У складу са планом јавних површина и саобраћајница, у појасу регулације у складу са 
коридором елекроинсталација граф. прилога Синхрон плана - пројектовати и изградити 
мрежу јавне расвете примерено карактеру овог типа стамбеног насеља и датих профила 
и сарджаја саобраћајних и пешачких комуникација. 

 

Телекомуникациона мрежа 

Изградња будуће телекомуникационе мреже и објеката може се вршити уз уважавање 
важећих прописа и стандарда. 

Целокупну телекомуникациону мрежу ако је могуће извести као подземну. Уколико 
техничке могућности не дозвољавају изградњу подземних каблова исте извести 
надземно. Дубина полагања каблова мора бити најмање 0,8m. Цеви за 
телекомуникациону канализацију полагати у рову преко слоја песка дебљине 0,1m. 
Дубина рова за постављање телекомуникационе канализације у тротоару је 1,10 m, а у 
коловозу 1,30 m. Телекомуникациона мрежу полагати у зеленим површинама поред 
тророара и коловоза, или испод тротоара на растојању најмање 0,5m од регулационе 
линије. 

Растојање телекомуникационих каблова од остале постојеће инфраструктуре мора бити 
према важећим прописима. При паралелном вођењу са електроенергетским кабловима, 
најмање растојање мора бити 0,5 m за каблове напона до 10 kV, односно 1 m за каблове 
напона преко 10 kV. При укрштању са енергетским кабловима најмање растојање мора 
бити веће од 0,5 m, а угао укрштања треба да буде у насељеним местима најмање 30, 
по могућству што ближе 900, а ван насељених места најмање 45. По правилу 
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телекомуникациони кабл се полаже изнад енергетских каблова. Уколико не могу да се 
постигну размаци из претходно наведене две тачке на тим местима се енергетски кабл 
провлачи кроз заштитну цев, али и тада размак не сме да буде мањи од 0,3 m. 

При паралелном вођењу са цевима водовода и канализације, најмање растојање мора 
бити 0,6 m. При укрштању, најмање растојање мора бити 0,5 m. Угао укрштања треба да 
буде 90. 

При паралелном вођењу са цевма гасовода, најмање растојање мора бити 0,4 m. При 
укрштању, најмање растојање мора бити 0,4 m. 

Код градње пословних и већих стамбених објеката потребно је планирати и изградњу 
прикључних телекомуникационих каблова. Пре израде пројектне документације за 
изградњу телекомуникационог кабла инвеститор мора да се обрати „Телекому Србија“ 
а.д., Регија Крагујевац, ИЈ Краљево за издавање услова за прикључење објекта на јавну 
телекомуникациону мрежу. Тим условима биће дефинисани капацитет 
телекомуникационог кабла као и место његовог прикључења на јавну телекомуникациону 
мрежу. 
Постављање антенских стубова – извора нејонизујућег зрачења  дозвољено је ван, 
односно по ободима насеља уз поштовање стандарда заштите од нејонизућег зрачења. 

УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

У свим фазама израде овог плана, у поступку као и у решењима и правилима 
интегрисана је јасна свест о значају екологије, строги критеријуми и стандарди еколошке 
заштите целокупног простора, као и принципи еколошке одрживости.  Овим се строго 
брани еколошки капацитет животне средине као и границе коришћења природних 
ресурса сагласно њиховој обновљивости. 
У циљу очувања и унапређења природних услова средине и других природних 
богатстава која представљају основни ресурс за коришћење простора Општине Врњачка 
Бања као туристичког потенцијала Републике Србије, пре свега као бањског лечилишта, 
нопходно је предвидети заштиту простора и свих елемената природних структура. 
Очување и унапређење природних вредности, су услови за остваривање начела 
интегралне заштите животне средине и начела одрживог развоја. Озбиљна контрола 
примене планова, контрола пројеката и начина коришћења простора , а нарочито 
забрана бесправне градње, су обавезе локалне заједнице и једини начин интегралног и 
успешног располагања и унапређења простора у целини, чији је  - природа, посебно у 
Врњачкој Бањи, изузетно важан део. 
Одрживост заштите, уређења и развоја природних потенцијала се остварује планирањем 
(и организовањем) различитих облика туризма. Активација самог тог простора у смислу 
спорта, рекреације, културе, образовања, научно-истраживачких делатности и 
здравствене заштите, претставља основне поставке Европске конвенције о пределу 
(2000)  
Све значајније интервенције у смислу промене интензитета и начина коришћења 
природне середине овог подручја (вода , ваздух, земља) морају бити условљене 
параметрима заштите услова за опстанак биљног и животињског света. 

 

УСЛОВИ ЗА ЗАШТИТУ КУЛТУРНО ИСТОРИЈСКОГ НАСЛЕЂА 

План заштите и ревита¬ли¬зације  у овом плану, представља скуп правила и услова 
изградње и уређења простора који проистичу из наслеђених елемената урбанистичке 
организације насеља, обликовања физичке структуре, традиције коришћења простора, 
локалне историје и препознатљивих амбијенталних вредности, што све заједно одређује 
-значајни део идентитета простора ове бање.  За туристичко место овог типа 
ИДЕНТИТЕТ је кључна реч разлога постојања и привлачности за  туристе. Осим 
минералне воде и паркова са природним окружењем, градитељско наслеђе је међу 
најважнијим елементима тог идентитета. Ова правила и услови су проистекли из 
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поступка  генералног планирања  целокупног простора и циљеви заштите се постижу 
поштовањем свих елемената овог ПГР. 
Анализа и валоризација градитељског наслеђа је вршена кроз време, а сабирана је 
континуирано у елаборатима Завода за заштиту споменика културе и планским 
документима Врњачке Бање. Осим утврђених и категорисаних непокретних културних 
добара и објеката и целина  са несумљиво значајним квалитетима које треба  чувати, у 
овом плану је извршена ревалоризација  осталих евидентираних објеката и поступака за 
њихову ревитализацију - у смислу њиховог бонитета, вредности и реалних могућности. 
С` обзиром на стање ових ресурса и евидентиране проблеме, а у контексту реалних 
економских, културолошких и организационих околности, установљени су следећи  
принципи и поступци : 
За све овде евидентиране објекте - инсистирати на активацији простора и 
коришћењу,прилагођавању потребама корисника (у мери која не угрожава битне 
вредности објеката) са јасно одређеним обавезама о ревитализацији и одржавању, 
Објекти под заштитом државе -максимална контрола свих поступака и интервенција 
Детаљна ревалоризација евидентираних објеката : 

издвајање карактеристика и елемената изузетних вредности које треба чувати и 
афирмисати, 
издвајање карактеристика и елемената које је могуће/треба мењати,са циљем 
креативног унапређења функционалности, бонитета и лепоте целине, уз поштовање 
оригиналне стилске, концептуалне и/или амбијенталне "приче". 

Израда "Програма заштите, ревитализације и уређења простора културних добара 
Врњачке Бање", идентификација објеката и простора са значајном споменичком 
вредошћу и спровођење поступака за проглашење-културног добра . 
Заштита објеката и простора мора бити активан поступак тражења начина за афирмацију 
и ревитализацију, а не само строга рестрикција права корисника и/или заједнице, до 
њиховог потпуног урушавања или пропадања. 

 
У свим овим поступцима (а нарочито у пројектовању и извођењу) се очекује велика 
пажња, креативност и одговорност. Интервенције на овим објектима захтевају доследно 
поштовање оригиналних материјала и поступака (или адекватне солидне замене), 
пажљиво копирање и интерпретацију фасадне пластике и других обликовних детаља. 
Значајни објекти и културно-историјске целине које заслужују заштиту су подељене у 
неколико група према значају и степену заштите 

 

ОСТАЛИ УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

 

Цивилна заштита 

 
У складу са Обавештењем Министарства одбране, Сектора за материјалне ресурсе, 
Управа за инфраструктуру, за предметни простор нема посебних услова и захтева за 
прилагођавање потребама одбране земље. 
(Министарство одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за инфраструктуру, 
Обавештење, инт. број 1399-2 од 06.05.2016.) 

Услови за заштиту природе 

 

У свим фазама израде овог плана, у поступку као и у решењима и правилима 
интегрисана је јасна свест о значају екологије, строги критеријуми и стандарди еколошке 
заштите целокупног простора, као и принципи еколошке одрживости.  Овим се строго 
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брани еколошки капацитет животне средине као и границе коришћења природних 
ресурса сагласно њиховој обновљивости. 

У циљу очувања и унапређења природних услова средине и других природних 
богатстава која представљају основни ресурс за коришћење простора Општине Врњачка 
Бања као туристичког потенцијала Републике Србије, пре свега као бањског лечилишта, 
нопходно је предвидети заштиту простора и свих елемената природних структура. 

Очување и унапређење природних вредности, су услови за остваривање начела 
интегралне заштите животне средине и начела одрживог развоја. Озбиљна контрола 
примене планова, контрола пројеката и начина коришћења простора , а нарочито 
забрана бесправне градње, су обавезе локалне заједнице и једини начин интегралног и 
успешног располагања и унапређења простора у целини, чији је  - природа, посебно у 
Врњачкој Бањи, изузетно важан део. 

Одрживост заштите, уређења и развоја природних потенцијала се остварује планирањем 
(и организовањем) различитих облика туризма. Активација самог тог простора у смислу 
спорта, рекреације, културе, образовања, научно-истраживачких делатности и 
здравствене заштите, претставља основне поставке Европске конвенције о пределу 
(2000)  

Све значајније интервенције у смислу промене интензитета и начина коришћења 
природне середине овог подручја (вода , ваздух, земља) морају бити условљене 
параметрима заштите услова за опстанак биљног и животињског света. 

ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Вода 

Заштита вода обухвата све активности које утичу на очување квалитета вода у 
водоносном слоју, површинским токовима и стајаћим водама, а односи се на заштиту; 
изворишта, воде за пиће, подземне воде, мрежу отворених канала.  

Постојећи локални извори воде (извори, бунари, чесме) не смеју се затрпавати или 
уништавати на други начин. 

Земљиште и водене површине у подручју изворишта вода, као основног природног 
ресурса, морају бити у потпуности заштићена од намерног или случајног загађивања и 
других утицаја који могу неповољно деловати на квалитет и здравствену исправност 
воде. Неопходно је редовно праћење исправности вода за пиће . 

Нови или постојећи индустријски објекти, угоститељско-туристички објекти и све остале 
врсте привредних објеката морају обезбедити каналисање, пречишћавање и контролу 
својих отпадних вода пре упуштања у реципијент - у складу са стандардима; Ови објекти 
такође морају обезбедити контролу и пречишћавање отпадног ваздуха ако је он такав да 
би могао угрозити животну средину. Обавезна је процена неопходности израде студије 
утицаја на животну средину; 

Потребно је вршити редовну контролу исправности и количине слободних вода (реке, 
језера и подземне), здравља флоре и фауне у њима - и спроводити мере превенције 
заштите у поступку примене Плана.    
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Предвиђено је пречишћавање свих упоребљених - отпадних вода се пре упуштања у 
реципијент (Западна Морава) до степена које пропише надлежно водопривредно 
предузеће . Локација за изградњу уређаја за пречишћавање отпадних вода ("Лагуна") је 
одређена на графичком прилогу и описана у поглављу о фекалној канализацији.   

Око свих водозахвата формирати ужу зону заштите, коју чини површина земљишта под 
санитарним надзором на којој није дозвољена изградња објеката и вршење радњи које 
могу на било који начин загадити воду. Шира зона заштите  (II зона - граф.прилог)  
подразумева уклањање свих врста загађивача подземних вода, забрану гајења стоке и 
интензивне пољопривреде (која подразумева хемијско третирање земљишта. 

Минералне и лековите воде 

Осим поштовања поменутих критеријума и правила за заштиту вода и изворишта, 
потребно је са додатном и посебном пажњом обезбедити изворе минералних и 
лековитих вода.  

 „Путник) и 3- зона раскрснице старог и новог пута за Гоч. Ова потенцијална налазишта 
воде су третирана као и постојећа- II санитарном зоном  заштите. 

Остале зоне заштите су дате у граф. Прилогу Заштите. 

I зона заштите извора - зона непосредне санитарне заштите  је формирана непосрдено 
око водозахватног објекта : подразумева континуирани санитарни надзор (стално 
запослена особа) и/или  физичко обезбеђење локације (ограђивање) .  

IIзона заштите - ужа зона санитарне заштитеје формирана у проширеном подричју око 
изворишта у складу са геоморфолошким и ходрогеолошким карактеристикама терена.  

Осим прописаних мера заштите у овим зонама се кроз намену површина и начином 
коришћења земљишта врши резервација простораза потребе бушења, инфраструктуре,  

обезбеђења и евенуалну изградњу нових бивета. У овој зони се не дозвољава изградња 
објеката који би могли бити сметња експлоатацији ових изворишта. У случају локације 
код  

„Белог извора“ која је планирана за изградњу хотела, могуће је планираним и 
синхронизованим поступцима уз учешће гелошких и хидро-геолошких стручњака –  

реализовање свих планираних функција. У складу са Елаборатом заштите, овде су дате 
веће зоне заштите него што је Законом обавезно. 

III зона заштите - шира зона санитарне заштите је формирана у ширем обухвату 
водоносних слојева Врњачке Бање применом различитих релевантних критеријума од 
којих је најшири - сливно подручје геоморфологије Врњачке Бање, које је усмерено 
према  

водоносним зонама. Садрже мере санитарне заштите које су уграђене у 
правилауређења и грађења овог плана у целини. Осим осталих, најбитније мере заштите 
се односе на : 
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санирање и уклањање свих септичких јама и депонија;  

изградњу, санацију и реконструкцију фекалне и атмосферске мреже;  

уклањање свих видова организованог-концентрисаног узгоја стоке и интензивне 
(хемијски и биолошки) третиране пољопривредне производње, 

изградња објеката регулације токова  река узводно од изворишта, 

посебну контролу превоза опасних материја у зонама санитарне заштите и 

еколошке мере заштите од загађења ваздуха, воде и земљишта. 

Све зоне су дате у графичком прилогу Заштите .  

Заштита изворишта лековитих и минералних вода се у највећој мери обезбеђује 
доследном применом свих елемената овог плана. 

Земљиште 

Поштовањем одредби овога Плана и  контролисаном реализацијом, осим хемијске и 
биолошке заштите земљишта од загађења, неопходно је реализовати објекте регулације  

водотокова, саобраћајнице, објекте за заштиту од клизишта и бујица, као и санирање и 
изградњу недостјућих инсталација и објеката фекалне и атмосферске канализације .  

Заштитити земљиште (нарочито -квалитетно пољопривредно земљиште и паркове) од 
ерозије, плављења, биолошког и хемијског загађења и нерационалне изградње. 
Посебном одлуком, уз складу са Законом, регулисати услове за претварање 
пољопривредног  

земљишта у грађевинско у смислу заштите квалитетног земљишта за пољопривредну 
производњу.  

Обезбедити најрационалнију просторну организацију за пољопривредну производњу а 
објекте пројектовати на земљишту лошијег квалитета, по могућности-груписањем уз 
саобраћајнице;  

На еродираним, стрмим, неплодним и нестабилним теренима треба спровести 
пошумљавање, као и на правцима дивље градње са циљем спречавања њеног даљег 
ширења. Обезбедити санацију и уређење свих деградираних површина. 

Неопходно је , у складу са прописима и одлукама локалне самоуправе затворити, 
очистити и санирати све дивље депоније разног отпада (шута, песка, различитог 
индустријског отпада, кућног смећа и сл.).  

Заштита ваздуха и заштита од буке 

Поштовањем одредби овог плана се кроз разне мере  (зонирање, концентрација 
садржаја, контрола изградње и начина коришћења капацитета, правила организације 
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простора и тд.) остварују услови за заштиту ваздуха од загађења, као и смањење утицаја 
загађења на кориснике простора. 

Неопходно је вршити редовно праћење квалитета ваздуха (C02,CO,чађ, олово, оксиди 
азота, формалдехид и тд.) целокупне територије, а нарочито на местима велике 
концентрације колског саобраћаја, индустрије и становања. Појачати контролу издувних 
гасова аутомобила, камиона и сл. 

У складу са овим планом и предложеним зонирањем,  као основом просторне политике 
Врњачке Бање, направити програм еколошке заштите са критеријумима дозвољених 
нивоа прашине и других штетних материја у ваздуху и дозвољеног нивоа буке, који треба 
да садржи мере евентуалне корекције (од - промене :технологије, филтрирања, 
енергента, режима коришћења, правила понашања...до – измештања или забране 
одређених активности). 

Потребно је спровести предвиђени програм топлификације и гасификације стамбених и 
радних делова насеља. 

Приликом пројектовања и извођења саобраћајница, предвидети заштитне дрвореде, 
зелене мембране (зелене ограде, жбунови и сл. ) и/или евентуално –чврсте баријере за 
заштиту од прашине, буке и издувних гасова. Мерама регулације саобраћаја (режими 
проласка, максималне брзине и сл.) заштитити садржаје око саобраћајница. 

Обавезна је процена утицаја на животну средину за Пројекте(објекте и садржаје) 
потенцијалнеизворе буке, примена мера превенције, спречавања и отклањања могућих 
извора буке. Дозвољене  вредности  амбијенталне  буке/акустичке  зоне  дефинисане  су  
Уредбом  оиндикаторима  буке,  граничним  вредностима,  методама  за  оцењивање  
индикатора  буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини(„Службени 
гласник РС”, бр. 75/10) 

     Услови за заштиту здравља  

 

Обезбедити контролу и праћење радиоактивности ако и размештај и исправност опреме 
могућих извора Ra- зрачења.  За пројекте објеката, опреме и инсталација које су 
потенцијални извори јонизујућег и нејонизујућег зрачења, инсистирати на студији 
Процене утицаја на животну средину.  

Антенске стубове и друге изворе јонизујућег и нејонизујућег зрачења је могуће 
постављати  ван, односно по ободима насељених зона. 

 

Заштита од елементарних непогода 

 

Просторна решења и планирана изградња планом обухваћеног подручја морају бити 
урађени у складу са законском регулативом из области заштите од елементарних 
непогода, заштите од пожара и заштите у случају потреба од значаја за одбрану земље. 

Ради  заштите  од  потреса  објекти  морају  бити  категорисани  и процењени, затим 
пројектовани и  реализовани  у  складу  са важећим Правилницима и нормативима за 
изградњу у сеизмичким подручјима. 

Заштита од пожара и последица експлозиовних акцидената се постиже поштовањем 
Закона о заштити од пожара, Закона о експлозивним материјама, запаљивим течностима 
и гасовима и правилника и норматива за пројектовање и изградњу објеката, ореме и 
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инсталација који се тичу заштите од последица пожара и експлозија. Инсистирати на 
заштитном зеленом појасу у контактној зони производних и складишних капацитета са 
стамбеним зонама. 

Применити Закон о ванредним ситуацијама.  

 
Овим планом су створени услови за пројектовање објеката за заштиту од клизишта, 
поплава и бујица. Појас регулације овезбеђује простор за изградњу објеката за 
регулисање постојећих водотокова. Зонама намене и правилима уређења за зоне - парк 
и парк-шума дуж водотокова, потока и увала, обезбеђен је простор за реализацију 
објеката заштитите у овом смислу (уставе, ретензије, успори и сл.)  

Због важности, актуелности и редовне опасности од поплава и бујица на територији овог 
плана, потребно је одмах направити програм заштите и у складу са њим-  отпочети са 
пројектовањем и реализацијом објеката и инасталација за заштиту и ублажавање ових 
последица.  

Потребно је проверити све капацитете за пријем кишнице, нарочито сабирне канале и 
инсталације у нижим деловима бање, око централних садржаја и паркова, по потреби - 
пројектовати и изградити нове. Најхитније предузети мере за поправку, обезбеђење, 
проширење и редовно одржавање постојеће инфраструктуре затворених и отворених 
канала за одвод атмосферских падавина. 

Према условима Министарства унутрашњих послова-Сектор за ванредне ситуације -
Одељење заванредне  ситуације  у  Краљеву, потребно је урадити Процену угрожености 
територије Врњачке Бање и  План  склањања  људи  и  материјалних  добара  у  
ванредним ситуацијама.  По доношењу Процене, у циљу стварања услова обезбеђења 
потребног броја објеката за заштиту грађана од могућих разорних напада,  утврђује  се  
граница  реона  у  зони  највеће  угрожености,  предвиђеног  за  изградњу склоништа 
основне и појачане заштите по основу рада, становања и јавног места, као и План 
изградње склоништа са детаљним капацитетима (као и режим коришћења у 
неванредним околностима). Ван утврђене границе реона склањање људи и материјалних 
добара у ванредним ситуацијама планира се у складу са Планом за ванредне ситуације 
бање. 

У складу са условима и организацијом Сектора за ванредне ситуације  планирати 
организацију, људи, простора, објеката и механизације за потребе : склањања и 
спасавања,прве помоћи, РХБ заштите и асанације. 

У систему водоснабдевања обезбедити техничка решења за модуларно коришћене 
мреже (у случају ванредног прекида инсталација ), као ирезерве пијаће и техничке воде 
из алтернативних извора. Капацитет водоводне мреже и хидранте обавезно предвидети 
и за ПП заштиту. 

 

Мере енергетске ефикасности 

 
У складу са концептом одрживог развоја, а у вези очувања и унапређења еколошких 
капацитетапростора - животне средине, рационалног коришћења просторних ресурса и 
економике изградње, коришћења и одржавања објеката - планиране су мере енергетске 
ефикасности на подричју овог плана. Мере енергетске ефикасности на подручју плана 
подразумевају континуирани и широк опсег делатности којима је крајњи циљ смањење 
потрошње свих врста енергије - уз исте или бољеуслове за кориснике. 
Планирани повољни резултати се постижу интегралном применом целокупног овог 
плана. 
У  урбанистичком смислу - на нивоу целог овог ПГР, а нарочито приликом израде 
планова детаљне регулације (ПДР) водити рачуна о орјентацији улица и објеката у 
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односу на конфигурацију терена, осунчање и ветрове. Садржаје организовати у 
адекватно компактим целинама. 
Индивидуални системи за грејање на бази фосилних енергената, су највећи проблем 
Врњачке бање у овом смислу и треба инсистирати на центртализованим  (колективним) 
енерганама за насеља и објекте. У складу са концепцијом и организацијом објеката, 
градити централизоване системе за грејање (простора и воде), хлађење и климатизацију 
базиране на  природном гасу и алтернативним изворима енергије (соларни системи -
пасивни/активни, топлотне пумпе и сл.). 
Објекти високоградње, у зависности од врсте и намене, потребно је да буду 
пројектовани,изграђени и одржавани на начин којим се обезбеђују прописана енергетска 
својства. Прописанаенергетска својства утврђују се издавањем сертификата о 
енергетским својствима објекта, којичини саставни део техничке документације која се 
прилаже уз захтев за издавање употребнедозволе, а издаје га овлашћена организација 
која испуњава прописане услове за издавањесертификата о енергетским својствима 
објекта. 
 

МЕРЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈУ ПГР 

 

Планови детаљне регулације (ПДР) 

 

Израда Планова детаљне регулације (ПДР) је обавезна за целине које су у графичком 
прилогу посебно издвојене. Постоје седам група планираних ПДР-е : 

• За претежну намену - становање : 

 ПДР - СТ1: (60,05ха) велико подручје у КО Ново Село, на источној граници КО Врњачка 
Бања; 

 ПДР - СТ2 : (26,55 ха)  највећим делом у КО Липова, на граници са КО Врњачка Бања;  

У овим зонама планирати стамбена насеља са претходном проценом потребних капацитета 
: за становање, пословање  и за јавне садржаје и површине. 

До доношења одлуке о изради овог ПДР-а,за ове обухвате се примењују правила за зону 
намене „остале зелене површине“. 

Урбанистички пројекти 

У графичком прилогу је одерђена обавеза или препорука израде Урбанистичких пројеката за 
одређене урбанистичке зоне.  

Обавезан садржај Урбанистичких пројеката је дат у Посебним правилима грађења - по 
зонама.
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TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

STAN 01

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.23
2 kuhinja 4.40
3 kupatilo 4.15
4 soba 11.22
5 dnevna soba sa trpezarijom 23.05
6 terasa 2.34

Σ

47.40

STAN 02

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.52
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 4.15
4 soba 10.94
5 dnevna soba sa trpezarijom 20.19
6 terasa 2.34

Σ

44.30

STAN 03

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.52
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 3.12
4 dnevna soba sa trpezarijom 15.87
5 soba 8.16
6 terasa 2.34

Σ

36.16

STAN 04

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 4.76
2 WC 1.92
3 degažman 2.90
4 kupatilo 3.90
5 soba 6.89
6 soba 11.42
7 soba 10.92
8 terasa 2.34
9 kuhinja 3.65

10 dnevna soba sa trpezarijom 26.83
11 terasa 7.44

Σ

82.98

STAN 05

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.52
2 kupatilo ####
3 kuhinja 4.15
4 dnevna soba sa trpezarijom 16.58
5 soba 8.50
6 terasa 2.68

Σ

34.43

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

STAN 06

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.52
2 kuhinja 4.15
3 kupatilo 4.15
4 soba 8.37
5 dnevna soba sa trpezarijom 16.34
6 terasa 2.68

Σ

38.21

STAN 07

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.49
2 kuhinja 4.10
3 kupatilo 4.15
4 soba 8.24
5 dnevna soba sa trpezarijom 16.34
6 trasa 2.68

Σ

38.00

STAN 08

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.52
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 4.15
4 dnevna soba sa trpezarijom 15.74
5 soba 8.12
6 terasa 2.68

Σ

37.37

STAN 09

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.52
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 4.15
4 dnevna soba sa trpezarijom 15.94
5 soba 7.99
6 terasa 2.68

Σ

37.44

STAN 10

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.52
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 4.15
4 soba 7.87
5 dnevna soba sa trpezarijom 15.53
6 terasa 2.68

Σ

36.91

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

STAN 11

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 4.90
2 WC 1.70
3 kupatilo 3.79
4 hodnik 3.23
5 soba 10.11
6 soba 8.48
7 kuhinja 3.32
8 dnevna soba sa trpezarijom 18.29
9 terasa 3.91

Σ

57.74

STAN 12

br. prostorija P(m2)

1 predprostor 2.61
2 kuhinja 2.90
3 kupatilo 3.55
4 dnevna soba sa trpezarijom 17.18
5 terasa 1.95

Σ 28.19

STAN 13

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderobom 5.71
2 WC 1.70
3 kupatilo 3.79
4 hodnik 2.96
5 soba 10.11
6 soba 8.48
7 kuhinja 2.71
8 dnevna soba sa trpezarijom 20.97
9 terasa 3.92

Σ 60.35

STAN 14

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 3.64
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 3.39
4 soba 6.90
5 dnevna soba sa trpezarijom 15.97
6 terasa 2.34

Σ 36.39

STAN 15

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.98
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 2.57
4 soba 6.63
5 dnevna soba sa trpezarijom 13.08
6 terasa 2.34

Σ

31.74

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

STAN 16

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 5.55
2 kupatilo 4.15
3 multifunkcionalna soba 14.94
4 terasa 2.34

Σ

26.98

NETO KORISNO 678,81

ATRIJUM 48.23
VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 22.10
HODNIK 77.70

NETO UKUPNO 826,84
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АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
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ДАТУМ: Септембар 2019.
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TEHНИЧКУ
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ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

STAN PS1

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 6.51
2 kuhinja 4.47
3 kupatilo 4.14
4 soba 12.55
5 dnevna soba sa trpezarijom 31.48
6 terasa 16.18

Σ

75.34

STAN PS2

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 5.99
2 kupatilo 3.53
3 kuhinja 4.95

4 dnevna soba sa trpezarijom i radnim
delom

40.61

5 hodnik 5.69
6 soba 12.08
7 soba 8.85
8 soba 10.26
9 kupatilo 4.36

10 terasa 67.22
Σ

163.53

STAN PS3

br. prostorija P(m2)

1 predprostor 2.51
2 kupatilo 3.94
3 kuhinja 4.26
4 dnevna soba sa trpezarijom 24.11
5 soba 9.63
6 terasa 14.36

Σ

58.80

STAN PS4

br. prostorija P(m2)

1 predprostor 1.94
2 degažman sa garderoberom 3.55
3 kupatilo 3.94
4 soba 9.89
5 soba 7.67
6 kuhinja 4.26
7 dnevna soba sa trpezarijom 23.45
8 terasa 73

Σ

127.75

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

STAN PS5

br. prostorija P(m2)

1 predprostor 1.94
2 degažman sa garderoberom 3.55
3 kupatilo 3.94
4 soba 9.52
5 soba 7.40
6 kuhinja 4.26
7 dnevna soba sa trpezarijom 22.79
8 terasa 20.11

Σ

73.51

STAN PS6

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.95
2 kuhinja 3.80
3 hodnik 5.17
4 kupatilo 3.88
5 roditeljsko kupatilo 4.86
6 roditeljska soba 12.85
7 soba 6.96
8 soba 9.00
9 dnevni boravak sa trpezarijom 22.82

10 terasa 11.01
Σ

83.30

STAN PS7

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderobom 8.72
2 kupatilo 2.59
3 soba 10.11
4 dnevna soba sa trpezarijom 24.18
5 kuhinja 3.91
6 terasa 27.62
7 degažman sa vešerajem 3.56
8 kupatilo 3.67
9 soba 10.66

10 soba 10.64
Σ

105.64

STAN PS8

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 1.50
2 dnevna soba sa trpezarijom 27.84
3 kuhinja 3.55
4 kupatilo 6.50
5 terasa 26.31

Σ

65.71

NETO KORISNO 695.31

ATRIJUM 38.42
VERTIKALNE KOMUNIKACIJE 22.10
HODNIK 65.18

NETO UKUPNO 820.83
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ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:C:\Users\Igor\Desktop\Vrnjačka banja\LATINICA.JPG

±0.00-1.30-2.60-3.90-5.20-6.50-7.80-9.10

+0.15-1.45-2.75-4.05-5.35-6.65-7.95-9.25+0.15
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OBJEKAT A 1:200



БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:C:\Users\Igor\Desktop\Vrnjačka banja\LATINICA.JPG

C:\Users\Igor\Desktop\Vrnjačka banja\pecat vuk.jpg
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

S-Z FAS. OBJEKAT A

C:\Users\Igor\Desktop\Vrnjačka banja\LATINICA.JPG
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

J-I FAS. OBJEKAT A

C:\Users\Igor\Desktop\Vrnjačka banja\LATINICA.JPG
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

3D PRIKAZ

pogled sa mosta

C:\Users\Igor\Desktop\Vrnjačka banja\LATINICA.JPG
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

3D PRIKAZ

pogled sa reke

C:\Users\Igor\Desktop\Vrnjačka banja\LATINICA.JPG
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

3D PRIKAZ

OBJEKAT A

C:\Users\Igor\Desktop\Vrnjačka banja\LATINICA.JPG
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

3D PRIKAZ

OBJEKAT A

C:\Users\Igor\Desktop\Vrnjačka banja\LATINICA.JPG
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

B1
OSNOVA -2

 / OBJEKAT B
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LEGENDA :

NETO POVRŠINE:

TEHNIČKE PROSTORIJE

TP5        20.00m2

TP6        27.00m2

TP7        20.10m2

UKUPNO TP        67.10m2

KOMUNIKACIJE           25.81m2
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parking mesta      441.30m2
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

B2
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 / OBJEKAT B
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LEGENDA :

NETO POVRŠINE:

TEHNIČKE PROSTORIJE

TP1        19.27m2

TP2        24.58m2

TP3        25.10m2

TP4        47.27m2

UKUPNO TP      116.22m2

KOMUNIKACIJE           25.81m2

GARAŽA

kolovoz      411.50m2

parking mesta      574.78m2

A    986.28m2

NETO P PODRUMA 1123.31m2
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Stambeno poslovni kompleks na

K.P.500/52, K.O.Vrnjačka banja

DB GOČANIN d.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:
VRNJAČKA BANJA, Ul. Kneza

Miloša 32KAT. OPŠTINA:

TEH.DOKUMENTACIJU IZRADIO:
dia Igor Štilić

AUTOR PROJEKTA:

AUTOR PROJEKTA:

dia Vuk Marić

300M39513

BR. LICENCE: 300M01113

SARADNIK: inž. pejz. arh. Emilija Trajković

VRSTA PROJEKTA: UP DATUM: Septembar 2019.

NAZIV CRTEŽA:
BROJ CRTEŽA:

BR. LICENCE:

BROJ UGOVORA: 4/2018

ODGOVORNI
PROJEKTANT: dia Vuk Marić M.P.

BR. LICENCE:

DIREKTOR Arhinaut doo: Vuk Marić

ODGOVORNI
URBANISTA: dia Dušan M. Lazović M.P.

BR. LICENCE: 300M01113

BR. LICENCE: 200146614

RAZMERA:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

armirani beton

zidani zid

građevinska linija

partera

LEGENDA :

građevinska linija

NETO POVRŠINE:

LOKALI

LOKAL 1         318.12m2

LOKAL 2         448.91m2

UKUPNO LOKALI        767.03m2

KOMUNIKACIJE             92.52m2

RAMPA        112.69m2

NETO OTVORENO       252.92m2

NETO P PRIZEMLJA  1255.16m2

B3
OSNOVA PRIZEMLJA /

OBJEKAT B 1:200
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

STAN 01

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 5.09
2 kuhinja 3.70
3 kupatilo 4.15
4 soba 10.95
5 dnevna soba sa trpezarijom 16.18
6 terasa 2.35

Σ

42.42

STAN 02

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderobom 7.26
2 soba 10.69
3 soba 9.58
4 kupatilo 4.15
5 dnevna soba 17.57
6 kuhinja sa trpezarijom 6.02
7 terasa 2.15

Σ

57.41

STAN 03

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.52
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 4.15
4 dnevna soba sa trpezarijom 17.23
5 soba 8.95
6 terasa 2.14

Σ

39.15

STAN 04

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.50
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 4.15
4 dnevna soba sa trpezarijom 16.23
5 soba 8.31
6 terasa 2.92

Σ

38.27

STAN 05

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.50
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 4.15
4 dnevna soba sa trpezarijom 16.23
5 soba 8.31
6 terasa 2.14

Σ

37.49

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

STAN 06

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.47
2 kuhinja 4.15
3 kupatilo 4.15
4 soba 8.95
5 dnevna soba sa trpezarijom 17.22
6 terasa 2.14

Σ

39.09

STAN 07

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderobom 4.72
2 soba 10.11
3 soba 8.48
4 kupatilo 4.51
5 WC 1.87
6 dnevna soba sa trpezarijom 23.82
7 kuhinja 3.17
8 terasa 2.15

Σ

58.83

STAN 08

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom ####
2 kupatilo ####
3 kuhinja 2.60
4 dnevna soba sa trpezarijom 23.17
5 soba #####
6 terasa ####

Σ

25.78

STAN 09

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom ####
2 kupatilo ####
3 kuhinja ####
4 dnevna soba sa trpezarijom #####
5 soba #####
6 terasa ####

Σ

#####

STAN 10

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom ####
2 WC ####
3 kupatilo ####
4 soba ####
5 soba ####
6 kuhinja ####
7 dnevna soba sa trpezarijom #####
8 terasa ####

Σ

#####

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

STAN 11

br. prostorija P(m2)

1 predprostor ####
2 kuhinja ####
3 kupatilo ####
4 soba #####
5 dnevna soba sa trpezarijom #####
6 terasa ####

Σ

#####

STAN 12

br. prostorija P(m2)

1 predprostor 2,61
2 kuhinja 2,75
3 kupatilo 4,07
4 soba 11,16
5 dnevna soba sa trpezarijom 15,07
6 terasa 4,08

Σ

39,73

STAN 13

br. prostorija P(m2)

1 predprostor 2,61
2 kuhinja 2,75
3 kupatilo 4,07
4 soba 11,16
5 dnevna soba sa trpezarijom 15,07
6 terasa 4,08

Σ

39,73

STAN 14

br. prostorija P(m2)

1 predprostor 2,61
2 kuhinja 2,75
3 kupatilo 4,07
4 soba 11,16
5 dnevna soba sa trpezarijom 15,07
6 terasa 4,08

Σ

39,73

STAN 15

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom ####
2 kupatilo ####
3 kuhinja ####
4 soba #####
5 dnevna soba sa trpezarijom #####
6 terasa ####

Σ

#####

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

STAN 16

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2,52
2 kupatilo 4,15
3 kuhinja 4,37
4 soba 10,86
5 dnevna soba sa trpezarijom 16,02
6 terasa 4,08

Σ

42.00

STAN 17

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2,52
2 kupatilo 4,15
3 kuhinja 4,37
4 soba 10,86
5 dnevna soba sa trpezarijom 16,02
6 terasa 4,08

Σ

42.00

STAN 18

br. prostorija P(m2)

1 predprostor ####
2 WC ####
3 hodnik ####
4 kupatilo ####
5 soba ####
6 soba #####
7 kuhinja ####
8 dnevna soba sa trpezarijom #####
9 terasa ####

Σ #####

NETO KORISNO 800.11

ATRIJUM 1 55.01
ATRIJUM 2 68.71
SEDENJE UZ ATRIJUM 99.23
VERTIKALNA KOMUNIKACIJA 20.60
HODNIK 113.07

NETO UKUPNO 1156.73

B6
OSNOVA TIPSKI SP. /
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Stambeno poslovni kompleks na

K.P.500/52, K.O.Vrnjačka banja

DB GOČANIN d.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:
VRNJAČKA BANJA, Ul. Kneza

Miloša 32KAT. OPŠTINA:

TEH.DOKUMENTACIJU IZRADIO:
dia Igor Štilić

AUTOR PROJEKTA:

AUTOR PROJEKTA:

dia Vuk Marić

300M39513

BR. LICENCE: 300M01113

SARADNIK: inž. pejz. arh. Emilija Trajković

VRSTA PROJEKTA: UP DATUM: Septembar 2019.

NAZIV CRTEŽA:
BROJ CRTEŽA:

BR. LICENCE:

BROJ UGOVORA: 4/2018

ODGOVORNI
PROJEKTANT: dia Vuk Marić M.P.

BR. LICENCE:

DIREKTOR Arhinaut doo: Vuk Marić

ODGOVORNI
URBANISTA: dia Dušan M. Lazović M.P.

BR. LICENCE: 300M01113

BR. LICENCE: 200146614

RAZMERA:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd
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Stambeno poslovni kompleks na

K.P.500/52, K.O.Vrnjačka banja

DB GOČANIN d.o.o.
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PROJEKTANT: dia Vuk Marić M.P.
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Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

PS1

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 1.62
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 3.07
4 soba 10.95
5 dnevna soba sa trpezarijom 16.18
6 terasa 2.35

Σ

38.33

PS2

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 4.10
2 soba 10.69
3 kupatilo 4.15
4 dnevna soba sa trpezarijom 26.50
5 kuhinja 4.04
6 terasa 11.59

Σ

61.07

PS 03

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.47
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 4.01
4 dnevna soba sa trpezarijom 16.24
5 soba 9.38
6 terasa 12.10

Σ

48.34

PS4

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.52
2 kupatilo 4.26
3 kuhinja 4.15
4 dnevna soba sa trpezarijom 16.23
5 soba 10.65
6 terasa 8.62

Σ

46.44

PS5

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.53
2 kupatilo 4.26
3 kuhinja 4.15
4 dnevna soba sa trpezarijom 16.23
5 soba 10.65
6 terasa 8.63

Σ

46.45

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

PS6

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.47
2 kuhinja 4.01
3 kupatilo 4.15
4 soba 9.38
5 dnevna soba sa trpezarijom 16.24
6 terasa 12.14

Σ

48.39

PS7

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 6.89
2 soba 4.50
3 kupatilo 4.74
4 dnevna soba sa trpezarijom 13.94
5 kuhinja 2.86
6 terasa 7.98

Σ

40.91

PS8

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 1.61
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 3.16
4 dnevna soba sa trpezarijom 17.92

Σ

26.85

PS9

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 4.77
2 kupatilo 2.90
3 kuhinja 3.42
4 dnevna soba sa trpezarijom 18.30
6 terasa 2.50

Σ

31.90

PS10

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 3.91
2 kupatilo 2.98
3 kuhinja 3.75
4 dnevna soba sa trpezarijom 23.91

10 terasa 11.14
Σ

45.70

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

PS11

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 2.12
2 mini kuhinja 2.20
3 kupatilo 4.01
4 soba 10.91
5 dnevna soba sa trpezarijom 13.38
6 terasa 10.84

Σ

43.45

PS12

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 3,36
2 mini kuhinja 2,19
3 kupatilo 4,01
4 soba 11,04
5 dnevna soba sa trpezarijom 13,95
6 terasa

Σ

34.55

PS13

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 3,36
2 mini kuhinja 2,19
3 kupatilo 4,01
4 soba 11,04
5 dnevna soba sa trpezarijom 13,95
6 terasa

Σ

34.55

PS14

br. prostorija P(m2)

1 predprostor 2.52
2 kuhinja 4.37
3 kupatilo 4.15
4 soba 10.92
5 dnevna soba sa trpezarijom 17.04
6 terasa 10.85

Σ 49.86

STAN 15

br. prostorija P(m2)

1 predprostor 2.52
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 4.37
4 soba 10.92
5 dnevna soba sa trpezarijom 17.04
6 terasa 10.87

Σ

49.88

TABELA OSTVARENIH POVRŠINA

STAN 16

br. prostorija P(m2)

1 predprostor 2.24
2 kupatilo 4.15
3 kuhinja 4.58
4 soba 10.39
5 dnevna soba sa trpezarijom 17.04
6 terasa 10.92

Σ

49.31

STAN 17

br. prostorija P(m2)

1 predprostor sa garderoberom 1.63
2 kupatilo 3.51
3 kuhinja 3.59
5 dnevna soba sa trpezarijom 15.52
6 terasa 6.39

Σ

30.64

NETO KORISNO 761.27

NETO UKUPNO 1117.19

B9
OSNOVA POV. SP. /

OBJEKAT A (P)
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:
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БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

3D PRIKAZ

B17



БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

Стамбено пословни комплекс на

K.P.500/52, K.O.Врњачка Бања

ДБ ГОЧАНИН д.o.o.

OBJEKAT I LOKACIJA:

INVESTITOR:

ВРЊАЧКА БАЊА, Ул. Кнеза

Милоша 32

KAT. OПШТИНА:

TEHНИЧКУ

ДОКУМЕНТАЦИЈУ

ИЗРАДИО:

диа Игор Штилић

АУТОРИ

диа Вук Марић

300M39513

БР. ЛИЦ: 300M01113

САРАДНИК: и.п.а. Емилија Трајковић

ВРСТА ПРОЈЕКТА:
УП

ДАТУМ: Септембар 2019.

НАЗИВ ЦРТЕЖА:
БР ЦРТЕЖА:

ШИФРА ПРОЈЕКТА:

Д-2019-08

ОДГОВОРНИ

ПРОЈЕКТАНТ:

диа Вук Марић M.П.

ДИРЕКТОР

Архинаут доо:

Вук Марић

ОДГОВОРНИ

УРБАНИСТА:

диа Душан М. Лазовић M.П.

300M01113

200146614

РАЗМЕРА:

Arhinaut doo

Krunska 26, Beograd

БР. ЛИЦ:

БР. ЛИЦ:

3D PRIKAZ

pogled sa reke B18
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Д. ДОКУМЕНТАЦИЈА 



             
Република Србија                       
ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА  
Општинска управа 
Одсек за урбанизам, еколошке и имовинско-правне послове 
Број: 350-239/19 
Дана: 09.08.2019.год. 
ВРЊАЧКА БАЊА  
Крушевачка 17 тел: 036/601-220 
 

Општинска управа – Одсек за урбанизам, еколошке и имовинско-правне послове Општине Врњачка 
Бања, поступајући по усменом захтеву директора Општинске стамбене агенције Бранислава Бежановића 
на основу чл. 53. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС" бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – 
одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 I 37/19), Правилника о садржини информације о локацији и о садржини локацијске дозволе (Сл. 
гласник РС бр. 3/2010) и ПГР Врњачке Бање (''Сл. лист општине Врњачка Бања'' бр. 27/2016, 3/2019 I 
20/2019-испр), издаје 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
ЗА К.П.БР. 500/52 К.О. ВРЊАЧКА БАЊА 

ПОДАЦИ РГЗ, КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ  

*** подаци су преузети преписа листа непокретнбости број 7832 К.О Врњачка Бања од 26.07.2019. 

к.п.бр. 500/52 К.О. Врњачка Бања 
 површина парцеле  2925 m2 
врста и начин коришћења земљишта: 
градско грађевинско земљиште 
 – оставо вештачки створено неплодно земљиште 1123м2 
 – воћњак прве класе  1802м2 
     

    ПОДАЦИ О НОСИОЦУ ПРАВА НА ЗЕМЉИШТУ:  

носиоци права:  
    к.п.бр.500/52 грађевинска радња „ДВА БРАТА ГОЧАНИН“ Зоран Гочанин предузетник, Врњачка 
Бања -Ново Село ББ (својина приватна, 1/1) 

    

План који је био на снази на дан ступања на снагу Закона о пољопривредном земљишту ("Сл. гласник 
РС" бр.49/92) 

Ако је промена намене, односно врсте земљишта из пољопривредног у грађевинско извршена на основу 
закона, планског документа, одлуке надлежног органа или уколико је изграђен објекат у складу са 
законом до 15. јула 1992. године, односно до дана ступања на снагу Закона о пољопривредном 
земљишту ("Службени гласник РС", број 49/92), не плаћа се накнада за промену намене земљишта, без 
обзира што је као култура одређене класе тог земљишта уписана њива, виноград, воћњак, ливада, 
пашњак, трстик-мочвара или неплодно земљиште. К.п.бр.500/52 К.О.Врњачка Бања (к.п.бр. 500/52 КО 
Врњачка Бања) не налази у списку парцела у Решењу бр.03-10637/1-60 и проглашена је, односно 
утврђена је као, делом је паркови, шума и мала привреда и комуналне делатности, тако да има обавезу 
плаћања промене намене земљишта.   

 

УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН – ПГР ВРЊАЧКЕ БАЊЕ 

Кат. парцела бр. 500/52 К.О. Врњачка Бања обухваћене су ПГР ВРЊАЧКЕ БАЊЕ (''Сл. лист општине 
Врњачка Бања'', бр. 27/2016,3/2019 и 20/2019), налази се у оквиру урбанистичке целине 1 у целини зоне 
„А“ центар 1 аутобуска станица. 

ПЛАНИРАНЕ НАМЕНЕ:  

» ЗОНА ЦЕНТРАЛНИХ ФУНКЦИЈА: ЗОНА – ''Ц1С''   

» ЈАВНЕ САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ –  

500/52 јужни и југоисточни  део у појасу регулације саобраћајнице (графички прилог РЕГУЛАЦИЈА) 



МЕРЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈУ / ПРИМЕНА ПЛАНА:  

Обавезна израда УП. 

РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ: 
Регулациона линија јесте линија која дели површину одређене јавне намене од површина предвиђених за 
друге јавне и остале намене. 

РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ дате су у графичким прилозима РЕГУЛАЦИЈА и АНАЛИТИЧКА КАРТА, и посебном 
прилогу КООРДИНАТЕ ТАЧАКА РЕГУЛАЦИЈЕ: 
 
(1)  Х=7492101.47    Y=4831207.69 
(2)  Х=7492104.18    Y=4831220.03 
(3)  Х=7492109.02    Y=4831220.64 
(4)  Х=7492152.38    Y=4831220.03 
(5)  Х=7492193.97    Y=4831238.10 
(6)  Х=7492212.11    Y=4831218.62 
(7)  Х=7492194.33    Y=4831202.04 
(8)  Х=7492168.56    Y=4831192.57 
(Ц2)  Х=7492109.29    Y=4831198.95 
(Ц3)  Х=7492153.29    Y=4831274.85 
(Ц4)  Х=7492169.05    Y=4831231.00 
 

-К.п.бр.500/52: I-Линија 6-7-8-1 јужна регулациона линија је паралелна са линијом границе 
парцеле и удаљена је 5м од ивице коловоза. Грађевинска линија је пралаелна са првом 
регулационом линијом и поклапа се са њом. 

-К.п.бр.500/52: II-Линија 2-3-4-5 северна регулациона линија је паралелна са регулационом 
линијом реке и удаљена је 14м. Грађевинска линија је пралаелна са другом  регулационом 
линијом и поклапа се са њом. 

-К.п.бр.500/52: III-Линија 1-2  западна регулациона линија је управна на саобраћајницу и удаљена 
је 5м од ње. Грађевинска линија је пралаелна са трећом-западном  регулационом линијом и у 
северном делу парцеле удаљена 4,87м а у јужном делу парцеле  је 7,87м. 

-К.п.бр.500/52: VI-Линија 5-6  источна регулациона линија је управна на саобраћајницу и удаљена 
је 9м од ње. Грађевинска линија је пралаелна са четвртом-западном  регулационом линијом. 

-К.п.бр.500/52: Грађевинска линија по етажама  је пралаелна са  регулациононим линијама и 
налази се на удаљењу 2м од ње. 

-К.п.бр.500/52: Грађевинска линија партерна  је пралаелна са  регулациононим линијама и налази 
се на удаљењу 2,5м од ње. 

Комплетан простор регулације (простор ограничен регулационим линијама) који садржи улице (са 
тротоарима, банкинама, потребним простором за уличне грађевинске објекте, зеленило, 
инфраструктурне коридоре и сл.), скверове, пјацете уз улице, као и зоне намене тргови, припада 
просторима планираним за уређење и изградњу објеката јавне намене или јавних површина за које је 
предвиђено утврђивање јавног интереса и који су у јавној својини - у складу са посебним законом. 

Kaко је за потребе изградње објекта, односно извођења радова у складу са планским документом, 
потребно спровођење препарцелације ради издвајања земљишта за изградњу објеката јавне намене или 
јавних површина, надлежни орган ће издати локацијске услове уз обавезу да се пре подношења захтева 
за издавање грађевинске дозволе, односно решења о одобрењу извођења радова, спроведе 
препарцелација у складу са Законом. 

ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ:  
 

У правилима грађења су дати урбанистички параметри за изградњу и коришћење парцеле. У 
зависности од значаја, сложености урбанистичке структуре и планиране физичке структуре - 
организација и уређење парцеле је дато комбиновањем различитих параметара. 

 Елементи  урбанистичке регулације :  
Регулациона линија (Р.Л.)  је планирана граница између парцеле јавне намене и парцеле других 
намена. 

 Елементи искоришћења површине парцеле :  
Површина основе објекта  : 



- површина обухваћена зидовима - затворени простори 
- површина обухваћена крововима - покривени простори 

Проценат заузетости  парцеле  јесте  однос  габарита  хоризонталне  пројекције изграђеног  или  
планираног  објекта  и  укупне  површине  грађевинске  парцеле, изражен у процентима, а највећа 
дозвољена вредност за појединачне парцеле по зонама дата је у Посебним правилима грађења 

Површина зеленила: 
- површина под ниским зеленилом - површина земље заузета зеленилом (трава, жбуње, цвеће и сл.) 
- површина под високим зеленилом - површина покривена зеленилом (крошње биљака) 

Проценат зеленила је однос површина под зеленилом (на тлу) и укупне површине грађевинске 
парцеле изражен у процентима. 

Остале површине - намењене комуникацијама, саобраћају и сл. 

 Величина  и позиција објеката које је могуће градити на парцели је одређена на различите начине, 
употребом следећих параметара: 
Бруто  развијена  грађевинска  површина (БРГП)  јесте  збир  свих  надземних површина етажа 
објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта - спољне мере ободних зидова (са облогама, 
парапетима и оградама). Површина надземног дела објекта је онај део површине, чија је кота пода 
изнад коте терена. 

индекс изграђености - количник БРГП-а објеката и укупне површине грађевинске парцеле, а 
дозвољена вредност за одређене зоне је дата у Посебним правилима грађења и примењује се на 
парцелу (ако другачије није назначено). 

висина објекта - тачна величина висине објекта (и/или делова објекта);  
- висина венца : висина фасадне равни ; преломна тачка почетка кровне косине, 
- висина слемена : највиша тачка тачка крова - целокупног објекта. 

спратност објекта - број и врста различитих етажа објекта; у овом плану је дато као - 
оријентациони параметар 

грађевинске линије (Г.Л.) - линије које одређују минималну дозвољену удаљеност надземниог дела 
објекта од регулационе линије  или - линије које обавезују да се на њих постави фасада објекта; 
дате су на графичком прилогу. Осим основне грађевинске линије, понегде су одређене посебне 
грађевинске линије партера (приземног дела објекта) Г.Л.парт и/или последњег спрата (етаже)  
Г.Л.по.ет. 

друга ограничења у смислу удаљености од других објеката, граница парцела и сл. 

Индекс изграђености и проценат заузетости парцеле се рачунају само на надземне делове објеката. 

ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА - величина, облик и организација 

Грађевинска парцела треба да има површину, ширину и облик који омогућава изградњу објекта 
планиране намене у складу са правилима грађења и техничким прописима и да има приступ на јавни пут 
пут или другу јавну површину намењену за саобраћај. 

Парцела се може делити или укрупњавати у оквирима правила датих у овом плану. 

Грађевинска парцела се не може делити или смањивати испод мере која је одређена овим планом, осим 
у случају изузетних изузимања делова парцела за формирање регулације саобраћајница и комуналних 
коридора. Приликом дељења парцеле, неопходно је поштовање и других елемената урбанистичких 
правила као што су : проценат заузетости и индекс изграђености парцеле. 

Промена граница грађевинске парцеле се остварује по процедури Закона о планирању и изградњи, а на 
основу услова и правила која су дата у овом плану. 

Објекти на грађевинској парцели организују се, односно постављају у односу на границе парцеле и 
постојеће објекте,  у складу са начином коришћења објеката и простора, а према правилима 
утврђеним у односу на врсту намене планираних објеката, уз уважавање затеченог начина 
организације парцела у зони - блоку.  

На парцели на којој се гради објекат неопходно је оставити пролаз минималне ширине 2,50 м за пролаз 
у дубину парцеле поред објекта или кроз сам објекат. 

Ширина приватног пролаза за парцеле које немају директан приступ јавном путу не  може  бити  мања  
од  3,0  m.  Објекти  у  радним  зонама  морају  обезбедити противпожарни пут око објеката, који не 
може бити ужи од 3,5 m,  за једносмерну  комуникацију, односно 6 m за двосмерно кретање возила. 

Објекти могу бити постављени на грађевинској парцели: 



 у  непрекинутом  низу  - објекат  на  парцели  додирује  обе  бочне  линије грађевинске парцеле; 
 у  прекинутом  низу  - објекат  додирује  само  једну  бочну  линију  грађевинске парцеле; 
 као слободностојећи - објекат не додирује ни једну линију грађевинске парцеле  
 као полуатријумски - објекат додирује три линије грађевинске парцеле. 

Осим слободностојећих, објекат може бити постављен тако да додорује границу суседне парцеле 
(објекти у низу и полуатријумски) само у контексту изградње такве урбанистичке структуре (на више 
парцела) и уз сагласност власника тих суседних парцела. 

У посебним правилима грађења су за сваку зону дати дозвољени типови поставке објеката.   

ВИСИНА ОБЈЕКТА 

Висина објекта на грађевинској парцели, утврђује се применом правила о висинској регулацији, односно 
дозвољеном висином објеката прописаном овим правилником. 

Коте терена су елементи геодетског снимка - постојећег стања. 

На косом терену висина објекта прати конфигурацију терена и одређује је - површ висине објекта.  

Површ висине објекта је - површ постојећег  терена подигнута за меру висине објекта  која је 
одређена овим правилником. 

Висина објекта према регулацији (Р.Л.) ако је улица управна на правац пада терена - не сме да пређе 
задату висину објекта. 

Дуж правца пада терена, када објекат степенасто прати  његову конфигурацију, висина објекта не 
може прећи површ висине објекта за више од 3,0 м. 

За објекте на регулационој линији и на растојању мањем од 5 m од рег. линије : 

Висина венца (одн. слемена) објекта је удаљење венца последње етаже у равни фасадног платна (одн. 
слемена) објекта, од  коте приступне саобраћајнице, односно јавне површине на коју је орјентисана 
фасада (саобраћајница, пешачка стаза поред реке, парк, променада и сл.); 

За објекте који су повучени у односу на регулациону линију - 5 m и више : 

Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте венца (највише тачке фасадног платна) и 
одређује се у односу на фасаду објекта постављеној према улици, односно приступној јавној 
саобраћајној површини. 

Нулта кота је тачка пресека линије постојећег терена и вертикалне осе објекта. 

За одређивање удаљења од суседног објекта или бочне границе парцеле, референтна је висина фасаде 
окренуте према суседу, односно бочној граници парцеле. 

За објекте у зонама центра "Ц" меродавна је једино кота приступне регулације. 

У случају када је објекат (објекти или делови већих објеката) орјентисан на више различито 
нивелисаних јавних површина или на улицу у паду - поштовати задате висине у односу на сваку 
регулацију - висине објеката треба да прате висине релевантних  јавних површина.  

Правила за висину објеката важе за изградњу нових и за доградњу постојећих зграда. 

Приликом пројектовања објеката који се налазе на граници са зоном мање спратности обезбедити 
складно повезивање венаца на објектима, степеновањем спратности, везним елементима или 
елементима на фасади. Усклађивање висине постојећих и планираних објеката се односи на висину 
венца објекта. Одступање од 1/5 спратне висине (ниже или више од венца постојећег објекта) се 
рачуна за складно повезивање. 

Сви објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије, ако не постоје сметње геотехничке и 
хидротехничке природе. 

СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА 

У овом плану је усвојена висина објеката - као релевантни критеријум вертикалне регулациује. 
Спратност је дата као орјентациони критеријум. 

 за објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање и делатности) кота приземља 
може бити максимално 0,20 m виша од коте тротоара (денивелација до 1,20 m савладава се унутар 
објекта). 

ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ ОБЈЕКТА 



Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску односно регулациону линију 
(рачунајући хоризонталнупројекцију испада), и то: 
 излози локала - 0,30 м по целој висини, када најмања ширина тротоара износи 3,00 м, а испод те  

ширине тротоара није дозвољена изградња испада локала у приземљу; 
 конзолне рекламе - 1,20 м на висини изнад 3,00 м. 
 Степениште којим се приступа реконструисаном подруму или подигнутом приземљу могу да изађу и 

ван регулационе линије до максимално 1м уколико је ширина (преосталог) тротоара минимално 3,0 
м. 

 платнене  надстрешнице  са  масивном  браварском  конструкцијом  - 1,00,  на  висини изнад  3,00  m 
 Испади на објекту (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова,  надстрешнице  

и  сл.)  на  нивоу  првог  спрата, не  могу  прелазити  грађевинску  линију  више  од  1,60  m, односно 
регулациону линију више од 1,20 m и то на делу објекта вишем од 3,00 m. Хоризонтална  пројекција  
испада  поставља се у односу  на  грађевинску,  односно регулациону линију. Укупна  површина ових 
грађевинских елемената не може прећи 30%  фасаде изнад приземља. 

Подземни делови објеката, гараже, склоништа и сл., на грађевинским парцелама остале намене могу 
прећи грађевинску линијуу колико то не представља сметњу у функционисању објекта, 
инфраструктуре или саобраћајне мреже. Подземни објекти и делови објеката, не могу прећи 
регулациону линију. 

Подземна грађевинска линија за надземне објекте који се граде у зони намењеној изградњи објеката од 
општег интереса (подземни пешачки пролази, подземни јавни гаражни простори, комунална 
постројења и сл.) утврђује се у појасу регулације. 

Стопе  темеља  не  могу  прелазити  границу  суседне  парцеле,  осим  уз  сагласност власника или 
корисника парцеле. 

КРОВОВИ 

Код лучних (бачвастих ) кровова -максимални нагиб тангенте на лук у тачки прелома кровне косине је 
∠ 30°. 

Када се гради повучена последња етажа, изнад ње (није дозвољен таван) се ради раван кров или плитак 
коси кров (до 15о). Повучена етажа је мин. 1,2м повучена у односу на фасадну раван објекта. 

Максимални нагиб косих кровова : 30о 

Мансардни кров не може имати испаде из фасаде објекта 

ОПШТА  ПРАВИЛА: 

 Садржај и квалитет пројеката треба да буде у складу са законима, правилницима и стандардима  
за пројектовање предметних  типова објеката и простора.  

 Приликом пројектовања сеоских домаћинстава, пољопривредних и производних објеката, посебно 
обратити пажњу  на : 

 распоред  објеката и постројења у складу са технолошким процесом, поштујући еколошке и 
безбедносне услове као што су : удаљеност од суседа, заштита од нежењених мириса, буке, 
прашине,одлагање отпада и сл.  

 У контактним зонама са објектима и просторима намењеним становању, туризму, здравству, 
јавним функцијама и сл.- водити рачуна о лепоти урбаног пејсажа и визурама: одговарајућим 
компоновањем маса и/или употребом  визуелних баријера, зеленила и сл.- заклонити нежељене 
садржаје.  

 На територији овог ПГР није дозвољено гајење стоке, живине и сл.,изградња мини фарми, као ни 
изградња пластеника (фолијом покривених површина за гајење биљака) - осим у зони за коју је ово 
изричито дозвољено. 

 У ЗОНАМА СТАНОВАЊА  - нису дозвољене пословне и производне делатности које су потенцијални 
извори буке изнад прописаног дозвољеног нивоа утврђеног за зону становања (55 дБ за дан и 45 дБ 
за ноћ). Узонама становања где је бука иначе испод овог дозвољеног нивоа, као потенцијални извори 
повишења нивао буке не смеју прећи постојећи ниво буке за више од 5 дБ. 

 У зонама мешовитог пословања „ПМ“ -пословне и производне делатности које могу да угрозе 
околину буком изнад прописаног дозвољеног нивоа утврђеног за зону становања (55 дБ за дан и 45 
дБ за ноћ), односно за делатности које су потенцијални извори буке изнад прописаног нивао 
условљава се израда Анализе утицаја на животну средину, којом треба да се потврди да је 



планирана примена техничких мера на њиховом ублажавању, уклањању, однсно уклапању новоа буке 
у законом прописане оквире. 

 За грађевинске парцеле које су Планом намене површина - делом планиране за зеленило (парк, шума, 
парк-шума или остале зелене површине) и тај део је већи од 15%, урбанистички параметри као што 
су - индекс изграђености и/или проценат заузетости на делу парцеле која је предвиђена за изградњу,  
може да се увећа до 20%, с тим, да остали параметри и услови остану задовољени . У том случају, 
објекат је могуће градити до границе  намене предвиђене за изградњу, која је у контакту са том 
наменом зеленила . 

 Максимална величина појединачних објеката (једна форма, маса објекта изнад земље) у зони АП1 и 
АП2 је 750м2 БРГП .  

 Постојеће објекте на парцелама које су мање од планом предвиђене површине, је могуће 
реконструисати и дограђивати у складу са правилима плана. 

ПАРКИРАЊЕ 

Простор за паркирање возила  за потребе корисника  простора и садржаја одређене намене, по правилу 
се обезбеђује на предметној грађевинској парцели изван површине јавне намене –према следећим 
критеријумима :  

 стамбени објекти – мин. 1 паркинг место (ПМ) на 1 стамбену јединицу или 100м2 БРГП. 
 здравствена и образовна  установа -мин. 1 ПМ на 70 m² корисног простора; 
 банка, административна установа, агенције, бирои, пошта, управа и сл. - мин. 1 ПМ на 50 m² 

корисног простора; 
 трговина на мало - мин. 1 ПМ на 50 m² + 1ПМ/на сваких додатних 30 м2, корисног простора; 
 угоститељски објекат - мин. 1 ПМ на 4- 8 столица; 
 хотели - мин. 1 ПМ на 5- 10 кревета; 
 позориште,  биоскоп или галерија  - мин. 1 ПМ на 8-12 гледалаца; 
 објекти спорта и ракреације - мин. 1 ПМ на 8-12 гледалаца; 1 бус п.м./100 гледалаца 
 производни  и  индустријски  објекат  - 1  ПМ  на  70  m² корисног простора. 

У изузетним случајевима као што су централне, пешачке зоне (зоне центара, хотели у пешачким 
зонама) - паркирање може бити организовано и на другој парцели или у оквиру заједничких и/или јавних 
паркиралишта – уз посебанаранжман/уговор (који одређује права и обавезе). 

ОГРАДЕ 

Зидане и друге врсте ограда постављају се на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и 
капије буду на грађевинској парцели која се ограђује. 

Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационелиније. 

У  зонама  вишепородичне  и  вишеспратне  изградње,  парцеле  се  по  правилу  не ограђују. Парцеле за 
објекте од општег интереса не ограђују се. 

Грађевинске парцеле на којима се налазе објекти којипредстављају непосредну опасност по живот 
људи, као и грађевинске парцеле специјалне намене, ограђују се на начин који одреди надлежни орган. 

Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријскиобјекти и остали радни и пословни  објекти  
индустријских  зона  (складишта,  радионице  и сл.)  могу  се ограђивати зиданом оградом висине до 
2,20 m. 

Ограде парцеле на углу не могу бити више од 0,90 м од коте тротоара, због прегледности раскрснице. 
Дужину ограде која је висине до 0,90 м одређује општински орган надлежан за послове саобраћаја. 

Парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90 м од суседне, могу се ограђивати транспарентном оградом 
до висине од 1,40 м која се може постављати на подзид чију висину одређује надлежни општински 
орган.Максимална висина парапета транспарентне ограде је 0,40 м. 

Посебни критеријуми за ограде су дати у посебним правилима грађења по зонама. 

ОДВОДЊАВАЊЕ И НИВЕЛАЦИЈА 

Посебно обратити пажњу на нивелацију парцеле и одвођење атмосферских и отпадних вода. 

 Забрањено је одвођење/усмеравање воде на суседне парцеле и објекте. 



 Површинске  воде се одводе са  парцеле  слободним  падом  према  природним сабирницима, 
јарковима  и водотоковима или риголама,  према  улици  (код регулисане канализације) са најмањим 
падом од1,5%. 

 Забрањена је изградња објеката, као и одлагање и постављање било  чега на простору који по 
логици нивелације терена - одводи, сабира атмосферске воде (бујице, вирови, потоци,реке и сл) . 
Обавезно је одржавати и чистити ове делове парцела да могу да приме и пропусте очекивану 
количину воде. 

 Насипање терена не сме угрозити објекте на суседним парцелама, а одвођење површинских вода 
мора бити контролисано и ако постоји потреба за тим, на парцели изградити и упојни бунар. 

Растојање  новог  објекта  који  има  индиректну  везу  са  јавним  путем  преко приватног  пролаза,  до  
границе  грађевинске  парцеле,  утврђује  се  локацијском дозволом према врсти изградње у складу с 
овим правилником - мин. ширина пролаза – 3м 

ИЗГРАДЊА ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ИСТОЈ ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРАЦЕЛИ 

На истој грађевинској парцели је могуће градити више објеката. 

У зонама становања, пословања имешовитог пословања– на истој  грађевинској  парцели  могу  се  
градити и помоћни објекти,  односно објекти који су у функцији главног објекта  (гараже,радионице, 
оставе, бунари, цистерне за воду, летња кухиња  и сл.). 

Сви објекти на парцели се морају уклопити у урбанистичке параметре и критеријуме који се односе на 
грађевинску парцелу 

ПОСЕБНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ОБУХВАТУ ЦЕЛИНЕ Ц1 – Aутобуска станица 

 
 На парцели на којој се гради објекат неопходно је оставити пролаз минималне ширине 2,50 м за пролаз у 

дубину парцеле поред објекта или кроз сам објекат, у колико не постоји други прилаз том делу парцеле. 
 

 ВИСИНА ОБЈЕКТА 
Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте венца (највише тачке фасадног платна) и одређује се 
у односу на фасаду објекта постављеној према улици, односно приступној јавној саобраћајној површини. 
Нулта кота је тачка пресека линије постојећег терена и вертикалне осе објекта. 
За одређивање удаљења од суседног објекта или бочне границе парцеле, референтна је висина фасаде 
окренуте према суседу, односно бочној граници парцеле. 
 
У случају када је објекат (објекти или делови већих објеката) орјентисан на више различито нивелисаних јавних 
површина или на улицу у паду - поштовати задате висине у односу на сваку регулацију - висине објеката треба 
да прате висине релевантних  јавних површина.  
 
Правила за висину објеката важе за изградњу нових и за доградњу постојећих зграда. 
 
Сви објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије, ако не постоје сметње геотехничке и 
хидротехничке природе. 
 

 ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ ОБЈЕКТА 
 Подземни делови објеката, гараже, склоништа и сл., на грађевинским парцелама остале намене могу прећи 

грађевинску линију у колико то не представља сметњу у функционисању објекта, инфраструктуре или 
саобраћајне мреже. Подземни објекти и делови објеката, не могу прећи регулациону линију. 

 Подземна грађевинска линија за надземне објекте који се граде у зони намењеној изградњи објеката од 
општег интереса (подземни пешачки пролази, подземни јавни гаражни простори, комунална постројења и 
сл.) утврђује се у појасу регулације. 

 Подземна грађевинска линија не може прећи регулациону линију 
 Стопе  темеља  не  могу  прелазити  границу  суседне  парцеле,  осим  уз  сагласност власника или 

корисника парцеле. 
 За приземне етаже које морају бити повучене у односу на главну грађевинску линију, уграф. делу је дата 

посебна грађевинска линија партера; овај наткривени простор за кретање пешака не може бити затворен , 
преграђен или сужен. 

 За позиционирање фасаде на повученим етажама је у гарф. прилогу дата грађевинска линија повучене 
етаже. 



 Дозвољени су испади на објекту (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова,  
надстрешнице  и  сл.)  који не  могу  прелазити  грађевинску  линију  више од 1,20м и то на делу објекта 
вишем од 3,00 m. Хоризонтална  пројекција  испада  поставља  се  у  односу  на  грађевинску линију.  
 

У зониапартмана и пансиона : 
 Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску односно регулациону линију (рачунајући 

хоризонталнупројекцију испада), и то: 
 излозилокала - 0,30 м поцелојвисини, каданајмањаширинатротоараизноси 3,00 м, а 

исподтеширинетротоараниједозвољенаизградњаиспадалокала у приземљу; 
 конзолнерекламе - 1,20 м нависиниизнад 3,00 м. 
 Степеништекојимсеприступареконструисаномподрумуилиподигнутомприземљумогудаизађу и 

ванрегулационелиниједомаксимално 1м уколикојеширина (преосталог) тротоараминимално 3,0 м. 
 платнененадстрешницесамасивномбраварскомконструкцијом  - 1,00,  нависиниизнад  3,00  m 

 
 КРОВОВИ 

Могуће су различите врсте кровова уз поштовање задатих висина објекта. 
Код лучних (бачвастих ) кровова -максимални нагиб тангенте на лук у тачки прелома кровне косине је ∠ 30°. 

Када се гради повучена последња етажа, изнад ње (није дозвољен таван) се ради раван кров или плитак 
коси кров (до 15о). Графичким делом плана је одређена грађевинска линија повучене етаже. 

 Максимални нагиб косих кровова : 30о. 
 Мансардни кров не може имати испаде из фасаде објекта. 
 
 ОГРАДЕ 

У зонама  центра није дозвољено ограђивање. 
У зони апртмана и пансиона : 
Зидане и друге врсте ограда постављају се на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и капије буду 
на грађевинској парцели која се ограђује. 
Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационелиније. 
Парцеле чија је кота нивелете виша од 0,90 м од суседне, могу се ограђивати транспарентном оградом до 
висине од 1,40 м која се може постављати на подзид чију висину одређује надлежни општински 
орган.Максимална висина парапета транспарентне ограде је 0,40 м. 

 

ПОСЕБНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА:  
ЗОНА ЦЕНТРАЛНИХ ФУНКЦИЈА – ЗОНА С1с :      

 Намена :   
 зона централних функција - главни центар максималне концентрације услуга и људи 
 претежна намена -пословање са становањем 
 дозвољено : пословање у смислу услуга,хотели, ресторани, култура, забава, 

образовање (канцеларије,агенције, банке, бирои, трговине,биоскопи, галерије, 
угоститељство, мини школе и сл.), апартмани, становање 

 није дозвољена : производња-осим занатске радионице до 50м2 (као шивење, 
грнчарија, сарач, фотограф, обућар и сл.); магацини, надземне гараже, технички 
преглед, севиси и сл. 

 расподела намене :  
 у приземљу : 100% јавне функције и пословање; није дозвољено : становање, простори 

за смештај људи (апартмани, хотелске собе, пансиони и сл.) 
 у мезанину (први спрат) : препоручује се – јавне функције и пословање, 
 на вишим етажама : пословање, становање, апартмани, хотели . 

 Парцелација :   
 дате регулационе линије представљају границе парцела, 
 планиране парцеле (уоквирене регулационим линијама) није дозвољено уситњавати 

 Спратност / висина објекта :  
 Дата спратност је орјентациони параметар – висина је релевантна. 
 референтна нивелета висине објекта је кота троторара улице или јавне површине  на 

коју је орјентисан објекат. 
 Максимална висина објекта: за По+П+2+Пс=15м; По+П+3+Пс=19м. 

 
 Паркирање у подземној гаражи на парцели - према критеријумима из табеле. У целини Б-1, паркирање 

за потребе пословања – и на планираном паркиралишту дуж  Војвођанске улице. 



 Позиција и распоред објеката :  
 Дозвољени су : објекти у низу, атријумски и полуатријумски 
 У овим зонама инсистирати на блоковкој форми организације - објекте орјентисати у 

правцу према регулационој линији (улици и/или реци), тако да бочне стране објеката 
према суседима могу бити постављене на границу парцеле(објекти у низу). 

 Предња страна објекта (фасада) мора бити постављена на грађевинску линију. 
 Међусобна удаљеност наспрамних бочних страна објеката  које имају зидне отворе за 

дневно осветљење радних или стамбених површина за боравак -  је минимално 
четвртина висине вишег објекта. Ова удаљеност  се  може  смањити  на  осмину ако се 
ради о сервисним, санитарним или техничким просторијама (са отворима за дневно 
осветљење) или на нулу – акосе ради о деловима објеката који немају зидне отворе за 
дневно осветљење. 

 При изградњи објеката који се граде у непрекинутом низу, на новом објекту се оставља 
светларник исте величине и симетричан светларнику постојећег објекта. 

 Ово је атрактивна зона централних функција, велике концентрације корисника и очекује се лепота и 
репрезентативност свих елемената објета, најбоља архитектонска решења и ниво извођења. 
 

        Обрадио: 

Драгослав Пецић                                                   НАЧЕЛНИК ОПШТИНСКЕ УПРАВЕ: 

        Славиша Пауновић 
 
                                                     ________________________ 
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Za  fundiranje i izgradnju novoprojektovanih objekata – ..A'' i  ..B'' spratnosti P+3+Pk 

na katastarskoj parceli 500/52 KO Vrnjačka Banja na mikrolokaciji u Vrnjačkoj Banji, 
sačinjen je program i način izrade geotehničkog elaborata, koji treba da posluži kao 
podloga za glavni arhitektonsko-građevinski projekat. 

  
U okviru izrade geotehničkog elaborata navedeni zadatak je izvršen kroz: 

 
- prethodna istraživanja i proučavanja postojeće dokumentacije o terenu i 

objektu, 

- terenska istraživanja i ispitivanja izvođenjem 3 istražne bušotine, motornom 
bušaćom garniturom, rotacionom metodom, uz terensku inženjersko-geološku 

klasifikaciju litoloških slojeva, izbor i uzimanje reprezentativnih uzoraka tla za 
laboratorijska ispitivanja, 

- kompleksna laboratorijska ispitivanja, 
- ocenu geotehničkih pokazatelja svojstava tla u kome se izvodi  fundiranje 

budućeg  objekta, 

- proračun dozvoljenog opterećenja tla sa podacima dobijenih laboratorijskim 
ispitivanjima, za pojedine oblike i veličine temeljnih stopa, 

- izradu geotehničkog elaborata sa prikazom i ocenom inženjersko-geoloških, 
hidrogeoloških, seizmičkih i geomehaničkih uslova ispitivane mikrolokacije.  

 

Navedena istraživanja i ispitivanja su izvedena u skladu sa savremenom 

stručnom praksom i saznanjima iz oblasti geotehnike, kao i važećim 
zakonskim i tehničkim normativima, od kojih navodimo: 

 
     - Zakon o rudarstvu i geološkim istraživanjima RS (Sl. Glasnik 
        Republike Srbije br. 88/2011), 

 
     - Standardi iz oblasti "Geomehanička ispitivanja " od SRPS 

        U.Bi.010 do SRPS U.B1.046,     
       
Autor geotehničkog elaborata je Vojičić Ratomir, dipl. ing. geologije. 

 
 

 
 

1. UVOD  



O terenu koji pripada listu Vrnjačka Banja postoji veliki broj geotehničkih  istražnih 
radova od kojih ovom prilikom navodimo samo deo koji je izvelo preduzeće za 
geološka istraživanja GEOPROJEKTING d.o.o. iz Niša. 

1. Geotehnički uslovi fundiranja hotela sa bazenom ’’Slavija’’ 

2. Geotehnički uslovi fundiranja vaterpolo bazena 

3. Geotehnički uslovi fundiranja hotela’’Slatina’’ 

4. Geotehnički uslovi fundiranja ’’Istra’’ 

5. Geotehnički uslovi fundiranja’’Enmon’’ 

6. Geotehnički uslovi fundiranja’’Gorvil’’ 

7. Geotehnički uslovi fundiranja’’Raz’’ 

8. Geotehnički uslovi fundiranja sytambenog kompleksa ’’Solaris resident’’ 

9. Geotehnički uslovi fundiranja poslovnog objekta na k.p. 388/1 i 498/2 

10.Geotehnički uslovi fundiranja stambenog objekta Su+Pr+1+Pk na k. p. 

163/13 

11.Geotehnički uslovi fundiranja stambenog objekta Su+Pr+2+Pk na k. p. 

906/43 

12.Geotehnički uslovi fundiranja stambenog objekta Su+Pr+3 

     na k. p. 9878 

13.Geotehnički uslovi fundiranja stambenog objekta Su+Pr+1+Pk 

 na k. p. 390/30 

14.Geotehnički uslovi fundiranja stambenog objekta Su+Pr+3 

 na k. p.864/14 

15.Geotehnički uslovi fundiranja stambenog objekta Su+Pr+2 na uglu ulica 

Kraljevačke i Strahinića Bana 

16.Geotehnički uslovi fundiranja stambenog objekta Su+Pr+2 u  

ulici Cvvetka Ristića 

17.Geotehnički uslovi fundiranja individualne porodične kuće Igora Vasića 

18.Geotehnički uslovi fundiranja crkve u ulici 8 marta 

19.Geotehnički uslovi fundiranja porodične kuće Todorović-Antić 

20.Geotehnički uslovi fundiranja hale u Novom Selu 

Ported geotehničkih istražnih radova izvedena su i mnogobrojna hidrogeološka 
istraživanja, odnosno izrada ekasploatacionih bunara od strane pomenutog 
preduzeća, tako da je list Vrnjačka Banja sveobuhvatno istraže 

2. PREGLED DOSADAŠNJIH ISTRAŽIVANJA SA OCENOM STEPENA ISTRAŽENOSTI 



Na osnovu gore navedenog može se u konkretnom zakljućiti da je stepen istraženosti  
terena bliže i dalje okoline mikrolokacije detaljno istražen. 

 
 

 

Geodetsko snimanje konkretne lokacije je izvršila stručna služba Investitora. 
 
Apsolutne kote istražnih bušotina skinute su sa date sutuacije i prikazane tabelarno. 

 
 

         Redni broj     Istražna bušotina Apsolutna kota bušotine 

               1             B - 1           211.87 

               2             B - 2           210.79 

               3             B - 3           209.88 

 
 

 

U okviru terenskih istražnih radova izvedeno je: 
 

- istražno geotehničko bušenje tri bušotine prečnika 131mm, 
- kontinualno jezgrovanje nabušenog tla, 
- kartiranje jezgra istražnih bušotina, 

- odabir reprezentativnih uzoraka tla za laboratorijska ispitivanja. 
 

Istražno bušenje izvedeno je motornom bušaćom garniturom rotacionom metodom 
uz primenu minimalne količine vode  neophodne za hlađenje pribora. 
 

Sukcesivnio sa napredovanjem procesa istražnog bušenja vršeno je inženjersko-
geološko kartiranje nabušenog jezgra i odabir reprezentativnih uzoraka tla. 

 
Terenskim istražnim radovima konstatovana je pojava podzemne vode i nakon 
ustaljenja izmereni nivoi iste a rezultati merenja prikazani uz priloge br.T/2-T/4 

(istražne bušotine). 
 

Terenski istražni radovi su izvedeni pod nadzorom stručnog lica Izvođača radova.  
 
 

 

Na uzetim reprezentativnim uzorcima tla izvršena su odgovarajuća laboratorijska 
ispitivanja u skladu sa srpskim standardima. Radi klasifikacije i definisanja fizičko-

mehaničkih svojstava na odabranim uzorcima tla izvršena su sledeća ispitivanja 

3. GEODETSKI RADOVI  

4. TERENSKI RADOVI  

4. LABORATORIJSKA ISPITIVANJA  



a. klasifikacija tla 
     - granulometrijski sastav (SRPS U.Bl.018), 

     - Aterbergove granice kosistencije (SRPS U.B1.020), 
 

     b. fizička svojstva tla 
         - sadržina vode (SRPS U.B1.012), 
         - specifična težina (SRPS U.B1.014), 

         - zapreminska težina SRPS (U. B1.016), 
 

 
 

c. mehanička svojstva 

- čvrstoća smicanja (SRPS U.B1.028) 
     - stišljivost tla (SRPS U.B1. 032). 

     

Ispitivanja su izvršena na tri reprezentativna uzorka tla po SRPS-u U.B1.018 a u 
konkretnom su primenjene: 
 

 metoda sejanja i 
 metoda hidrometrisanja.  

 
Granulometrijski sastav daje veoma važne i pouzdane podatke o njegovim fizičkim 
osobinama a prikazuje se linijama granulometrijskih krivih gde ordinate pokazuju 

težinski udeo čvrstih čestica manjih od prečnika apscise. 
 

Analizom granulometrijskih krivih uočava se da procenat učešća pojedinih frakcija 
varira u relativno uskom dijapazonu. Procenat peskovitih frakcija se kreće u 
granicama od 2-3%, prašine u intervaul od 79,5-85,5% a glinovite komponente od 

12-17,5%. 
 

Određivanje granulometrijskog sastava uzoraka glinovitog tla je izvršeno metodom 
sejanja. 
 

Rezultati navedenih  ispitivanja prikazani su na dijagramima granulometrijskog 
sastava (pr. br. L/1 – L/3) u grafičkom delu geotehničkog elaborata. 

 
 

Na dijagramima granulometrijskog sastava su prikazani i stepeni neravnomernosti 
tla odredjeni računskim putem po obrascu Allen Hazena: 

 
 

                            U = d60/ d10 
 

4.1. Analiza granulometrijskog sastava  

4.2.Stepen neravnomernosti tla  



gde je: 
 

d60 – prečnik zrna koji odgovara ordinatii 60% 
d10 – prečnik zrna koji odgovara ordinatii 10% 

 
Prema vrednostima dobijenih rezultata stepena neravnomernosti ispitivana tla   
svrstavamo u grupu tla umereno neravnomernog sastava. 

 
 

Za sitnozrna tla koja sadrže čvrste čestice manje od 2 mm klasifikacija se na osnovu 

njihovog granulometrijskog sastava, uglavnom, vrši po najnovijem trouglom 
dijagramu američkog biroa za tlo (Publica Roads Administration). 
 

Rezultati ispitivanja na ovaj način prikazani su na trouglom dijagramu 
granulometrijskog sastava (pr. br. L/4) a prema vrednostima dobijenih rezultata 

tretirane uzorke svrstavamo u prašinastu ilovaču. 
 

 
U okviru ovih ispitivanja odredjene su: 

 sadržina vode, 
 specifična težina i 

 zapreminska težina 
 

a dobijeni rezultati prikazani na prilogu br. L/12 (tabelarni prikazi rezultata 

laboratorijskih ispitivanja uzoraka tla). 
 

Sadržina vode je odredjena po SRPS-u U.B1.O12 pomoću električne sušnice pri 
temperature od 1050 u trajanju od  24h a vrednost je: 
 

                     21,36 – 22.62 %

 
Spescifična težina je odredjena po SRPS-u U.B1.014 metodom Gej-Lisakovog 

piknometra i dobijen je sledeći rezultat: 
 

s26,52 – 26.68  kN/m3 
 
Zapreminska težina je odredjena po SRPS-u U.B1.016 metodom cilindra poznate 

zapremine a dobijena je sledeća vrednost: 
 

18,81 -  19.04 kN/m3 

 

 

 

4.3.Trougli dijagram granulometrijskog sastava  

4.4.Osnovne fizičke osobine tla  



 Ispitivanja su izvršena na tri reperezentativna uzorku tla po SRPS-u U.B1.020 a  u 
konkretnom su odredjene: 
 

 granice tečenja i 
 granice plastičnosti. 

 
Granice tečenja su odredjene Kasagrandeovom treskalicom a dobijena je sledeća 
vrednost: 

                 L  39,50 – 42.60%

 
Granice plastičnosti su odredjene metodom valjanja a dobijen je sledeći rezultat: 

 

p 18,86 – 18.98 % 

 

Rezultati ispitivanja su prikazanii tabelarno na prilogu br. L/5 (plastičnost, 
konzistencija i AC klasifikacija sitnozrnog tla). 

 
 

U okviru ovih ispitivanja su odredjeni: 
 

 ugao unutrašnjeg trenja  
 kohezija tla i 

 moduli stišljivosdti. 
Elementi unutrašnjeg otporra tla – ugao unutrašnjeg trenja i kohezija tla, odredjeni 
su metodom direktnog smicanja sa sprečenim bočnim širenjem po SRPS-u U.B1.028 

a dobijeni rezultati prikazani na prilozima br. L/6 - L/8 (dijagram direktnog smicanja).  
 

Vrednosti dobijenih rezultta je: 
 

                c = 14 - 16 kN/m2 

 

200 00’ - 210 15’ 

   
Moduli stišljivosti su odredjeni po SRPS-u U.B1.032 metodom edometra sa 
vertikalnim opterećenjem od 100, 200 i 400 kN/m2 

 
Dobijene vrednosti prikazane su na prilozima br. L/9 - L/11  (opit konsolidacije u 

edometru). 
 
Prema vrednostima dobijenihh rezultata ispitivana tla svrstavamo u grupu  srednje  

stišljivh tla a po normama naših propisa za fundiranje.  
    

4.5.Aterbergovi parametri tla  

4.6.Fizičko-mehanički parametri tla  



Rezultati svih navedenih  ispitivanja prikazani su na dijagramima i tabelama,  a u 
grafičkom delu geotehničkog elaborata (pr. br. L/1-L/12). 

 
 

 

Mikrolokacija konkretnog objekta se nalazi na katastarskim 500/52 KO Vrnjačka 
Banja u neposrednjoj blizini autobuske stanice.  
 

Makroskopskim  kartiranjem nabuušenog  jezgra i upoređivanjem sa rezultatima 
dobijenih laboratorijskim putem, utvrđen je litološki sastav terena ilustrovan 

prilozima br. T/2-T/4 (istražne bušotine) i geotehničkim presekom  terena (pr. br. 
T/5).  
 

Litološki članovi koji ušestvuju u geološkog građi terena su sledeći: 
 

 humus, 
 prašinasta glina, braon bojem 
 šljunak raznih granulacija i 

 podinska prašiunaasta glina. 
 

Konstatovani litološki šlanovi predstavljau aluvijalne sedmente Vrnjačke reke. 
 

Navedene litološke šlannove svrstavamo u dve grupe stena: 

 
 vezane i 

 nevezane. 
 
U vezane sedimentne tvorevine spadaju povlatna I podinska prašinasta glina, dok 

nevezanim sedimentima pripada šljunak raznih granulacija. 
 

Prema kategorizaciji zemljišta (GN-200) konstatovani litološki članovi pripadaju II i 
III kategoriji zemljišta u kojima se iskop materijala može obavljati i manuelano uz 
pomož krampa, budaka, trnokopa, pijuuika, ašova, lopate i sl.  

S obzirom da se u konkretnom  radi o temeljnoj jami  dubine preko jednog metra 
neophodno je pri izvođenju zemljanih radova  primeniti posebne mere protiv 

oburvavanja i odrona strana iskopa propisanih Pravilnikom o zaštiti na radu pri 
izvođenju građevinskih radova (Sl. Glanik SR Srbije br. 63/97). Zaštita temeljne jame 

se izvodi jednom od metoda predviđenih za ovu vrstu radova u koje spada izrada 
dijafragme, postavljenje čeličnih talpi, ugradnja I profila, ... a stvar je odgovornih 
lica građevinske struke koju će metodu primeniti 

 
Litološki članovi koji učestvuju u geološkoj građi terena prezentirani su presecima 

vertikalnih sondi prilozi br. L/2-L/4, sa nazivom, opisom, simbolom i apsolutnim 
kotama pojavljivanja, kao i debljine prostiranja. 
  

 

5. OPŠTI GEOTEHNIČKI USLOVI 



 
Hidrogeološke prilike koje vladaju na konkretnom terenu uslovljene su 
hidrogeološkim funkcijama postojećih stenskih masa, reljefom terena, kao i režimom 

površinskih voda, a takođe i atmosferskog taloga. 
 

Sa hidrogeološkog aspekta, a po svojoj funkcionalnosti, ispitivani teren izgrađuju: 
 

 hidrogeološki kolektori i  

 hidrogeološki izolatori. 
 

Hidrogeološki kolektori su predstavljeni šljunkom raznih granulacija a hidrogeološki 
izolatori prašinastim glinama. 
 

 

 
Ispitivana mikrolokacija je sa izvesnimim hipsometrijskim razlikama, te je tako i 
tretirana u elaboratu. 

 
Od geomorfoloških oblika u konkretnom je prisutna doliona Vrnjačke reke. 

 
 

 
Kako seizmička mikrorejonizacija same mikrolokacije nije izvršena, to se ovim Kako 

seizmička mikrorejonizacija same mikrolokacije nije izvršena, to se ovim elaboratom 
prezentiraju opšti podaci na osnovu Seizmičke karte za povratni period od 500 godina 

razmere 1:1 000 000 iydate od strane Zajednice za seizmologiju SFRJ 1987 godine. 
Prema tim podacima konkretna mikrolokacija leži u zoni 80 seizmičkog intenziteta po 
skali MCS sa koeficijentoima seizmičnosti Kc = 0.05 jer je u pitanjusrednje tlo (glina) 

i Kc = 0.05 (šljunak) kao dobro tlo. 
 

 

 
U pogledu sastava i sklopa terena, inženjersko-geološki uslovi su povoljni.  
 

Sa inženjersko-geološkog aspekta ispitivani teren predstavlja stabilnu i  
povoljnu sredinu za građenje jer nema pojava inženjersko-geoloških nestabilnosti 

(kliženje, ručevanje, odroni i sl.). Isto tako, nema uslova za eventualni nastanak 
konkretnih savremenih procesa tako da se nesmetano može pristupiti nadgradnji 
postojećeg objekta. 

6. HIDROGEOLOŠKE  KARAKTERISTIKE TERENA  

7. GEOMORFOLOGIJA TERENA  

8. SEIZMČKI USLOVI  

9. ANALIZA USLOVA PROJEKTOVANJA I GRAĐENJA  



 
Fundiranje konkretnih objekata je moguće izvesti u sloju šljunka raznih granulacija 

dobrih geomehaničkih i filtracionih karakteristika i u sloju prašinaste gline, takođe 
dobrih geomemhaničkih karakteristika na dubini fundiranja 1.00 m ispod kote dna 

poda objekta. 
 
 

 

Proračun dozvoljenog opterećenja tla urađen je  po našem "Pravilniku o tehničkim 
normativima za projektovanje i izvođenje radova kod temeljenja građevinskih 

objekata"  za temelje oblika pravougaonika. 
 
Za proračun nosivosti  temeljnog tla koristimo sledeće usvojene vrednosti za šljunak 

raznih granulacija : 
 

 

ugao unutrašnjeg trenja  = 350   

kohezija c = 0  kN/m2 

zapreminska težina ’ = 12  kN/m3 

 
a za sloj prašinaste gline: 
 

 

ugao unutrašnjeg trenja  = 21015’   

kohezija c = 16  kN/m2 

zapreminska težina ’ = 19.04  kN/m3 

 

 

 
Proračuni  po "Pravilniku o tehničkim normativima za temeljenje građevinskih 

objekata" iz 1990. izvedeni su po sledećem obrascu: 
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gde su:  
  

 Q - ukupno vertikalno opterećenje temelja 
 

A - korisna površina temelja, odnosno deo ukupne površine  

      osnove temelja koji je rezultantnom silom centrično opterećen  
    

                   A = B x L, gde je: 

9.1. Geostatički proračun  

9.1.1.Proračun dozvoljenog opterećenja   



    B - širina centrično opterećene površine temelja  

    L - dužina centrično opterećene površine temelja 

 

   - efektivna zapreminska težina tla 
 

  q
o
 - najmanje efektivno opterećenje u nivou temeljnog dna 

 

  
m
 - mobilisani ugao otpornosti na smicanje 

   tan 
m
 = tan  / F


, gde je: 

     - ugao otpornosti na smicanje 

    F - odgovarajući faktor sigurnosti 
 
  N


, N

c
 - faktori nosivosti 

 
  c

m
 - mobilisana kohezija   c

m
 = c / F

c
, gde su 

    c - kohezija 
    F

c
 - odgovarajući faktor sigurnosti 

 

  s

, s

c
 - faktori oblika temelja 

 

  d
c
 - faktor dubine 

 
  i


, i

c
 - faktori zakošenosti 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 



 
 

 
A. temeljno tlo – šljunak raznih granulacija 

 
PRORAČUN NOSIVOSTI  
 

K V A D R A T 
 

          Ulazni parametri 
         
          DF = 1.00 m                 dubina fundiranja 

           = 12 kN/m3                              zapreminska težina 

 =  350                                       ugao unutrašnjeg trenja 
          c  = 0 kN/m2                               kohezija tla 

          B  = 2.00 m                                širina temelja 
          L  = 2.00 m                                dužina temelja 

 
         
         cm = c / Fc = 0 kN/m2 

  

         q =  * D = 12,00 kN/m2 

 

         tgm = tg / F = tg 35o / 1.50 =  0.467 
 

          m = 25.02o  
 
 

              N =  8.14 
       

              Nc =  20.75 
 
        

        sc = 1 + 0.20 * ( b / l )  =  1.20 
 

        dc = 1 + 0.35 * ( D / b ) =  1.17 
 
 

Dozvoljeno opterećenje tla iznosi:  qa =  206.72 kN/m2 
 

   

 
 

 
 

 
 



 
 

 
 

B. temeljno tlo – šljunak raznih granulacija 
 

PRORAČUN NOSIVOSTI  
 

T R A K A 
 
          Ulazni parametri 

         
          DF = 1.00 m                 dubina fundiranja 

           = 12 kN/m3                              zapreminska težina 

 =  350                                       ugao unutrašnjeg trenja 
          c  = 0 kN/m2                               kohezija tla 

          B  = 1.00 m                                širina temelja 
          L  = 6.00 m                                dužina temelja 
 

         
         cm = c / Fc = 0 kN/m2 

  

         q =  * D = 12,00 kN/m2 
 

         tgm = tg / F = tg 35o / 1.50 =  0.467 
 

          m = 25.02o  
 
 

              N =  8.14 
       
              Nc =  20.75 

 
        

        sc = 1 + 0.20 * ( b / l )  =  1.03 
 
        dc = 1 + 0.35 * ( D / b ) =  1.24 

 
 

Dozvoljeno opterećenje tla iznosi:  qa =  206.72 kN/m2 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
C. temeljno tlo – prašinasta glina 

 

PRORAČUN NOSIVOSTI  
 

K V A D R A T 
 
          Ulazni parametri 

         
          DF = 1.00 m                 dubina fundiranja 

           = 19.04 kN/m3                         zapreminska težina 

 =  21015’                                   ugao unutrašnjeg trenja 
          c  = 16 kN/m2                             kohezija tla 

          B  = 2.00 m                                širina temelja 
          L  = 2.00 m                                dužina temelja 
 

         
         cm = c / Fc = 0 kN/m2 

  

         q =  * D = 12,00 kN/m2 
 

         tgm = tg / F = tg 35o / 1.50 =  0.467 
 

          m = 25.02o  
 
 

              N =  8.14 
       
              Nc =  20.75 

 
        

        sc = 1 + 0.20 * ( b / l )  =  1.20 
 
        dc = 1 + 0.35 * ( D / b ) =  1.17 

 
 

Dozvoljeno opterećenje tla iznosi:  qa =  203.36 kN/m2 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

D. temeljno tlo – prašinasta glina 
 

PRORAČUN NOSIVOSTI  
 

T R A K A 
 
          Ulazni parametri 

         
          DF = 1.00 m                 dubina fundiranja 

           = 19.04 kN/m3                         zapreminska težina 

 =  21015’                                   ugao unutrašnjeg trenja 
          c  = 16 kN/m2                             kohezija tla 

          B  = 1.00 m                                širina temelja 
          L  = 6.00 m                                dužina temelja 
 

         
         cm = c / Fc = 0 kN/m2 

  

         q =  * D = 12,00 kN/m2 
 

         tgm = tg / F = tg 35o / 1.50 =  0.467 
 

          m = 25.02o  
 
 

              N =  8.14 
       
              Nc =  20.75 

 
        

        sc = 1 + 0.20 * ( b / l )  =  1.03 
 
        dc = 1 + 0.35 * ( D / b ) =  1.22 

 
 

Dozvoljeno opterećenje tla iznosi:  qa =  182.30 kN/m2 
 

 
 

 

 
 



 
Na osnovu terenskih istražnih radova, laboratorijskih ispitivanja i analizom dobijenih 
podataka, u konkretnom izvodimo sledeće zaključke: 

 
1. Istraživani teren je sa izvesnim hipsometrijskim razlikama te je  tako i tretiran u 

    elaboratu. 
 

2. Obim radova obuhvata izvođenje tri istražne bušotine  raspoređene kao na  

    prilogu br. T/1. 
 

3. Istraživanu mikrolokaciju izgrađuju sedimentne tvorevine dobrih geomehaničkih  
    karakteristika. 
 

4. Sa inženjersko-geološkog aspekta ispitivani teren predstavlja stabilnu i povoljnu 
    sredinu za građenje jer nema pojava inženjersko-geoloških  nestabilnosti. 

  
5. Sa hidrogeološkog aspekta, a po svojoj funkcionalnosti, istraživanu    
    mikrolokaciju izgrađuju hidrogeološki kolektori i hidrogeološki izolatori. 

 
6. Fundiranje konkretnog   objekta  izvodimo u sloju šljunka raznih granulacija ili 

    sloju prašinaste gline dobrih geomehaničkih karakteristika.  
 
7. Proračun nosivosti i sleganja temeljnog tla je određen po Pravilniku o 

    tehničkim normativima za projektovanje i izvođenje radova na 
    temeljenju građevinskih objekata a detaljno tretiran u tački 9 elaborata.  

 
8. S obzirom da se u konkretnom  radi o temeljnoj jami  dubine preko jednog metra 
    neophodno je pri izvođenju zemljanih radova  primeniti posebne mere protiv 

    oburvavanja i odrona strana iskopa propisanih Pravilnikom o zaštiti na radu pri  
    izvođenju građevinskih radova (Sl. Glanik SR Srbije br. 63/97). 

 
9. Generalno, postoje svi povoljni geotehnički uslovi za fundiranje i izgradnju   
    novoprojektovanih objekata – ..A'' i  ..B'' spratnosti P+3+Pk na katastarskoj 

    parceli 500/52 KO Vrnjačka Banja na mikrolokaciji u Vrnjačkoj Banji.    
 

                                            Autor elaborata: 

 
                                       Vojičić Ratomir, d. i .geologije  
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      Branko Vojičić, dipl. ing. el.
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TROUGLI DIJAGRAM GRANULOMETRIJSKOG SASTAVA
(KLASIFIKACIJA AMERIČKOG BIROA ZA ZEMLJIŠTE)
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                          GRANICE PLASTIČNOSTI
                                                           (SRPS U.B1.020)

prilog br. L/5GEOPROJEKTING
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Klasifikacija

 ( Simbol )

       
Konzistencija

( Stanje )

1
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B-2(5.10-5,40 m)

CI

Tvrde plastičnosti42,60 18,86 22,51   23,74 0,154 0,846 CI

Tvrde plastičnosti21,3618,9441,50 32,56 0,381 0,619B-1(2,00-2,30 m)

39,50 18,98 22,62  20,52 0,177 0,823 CISred.do mekane plast.B-3(4.20-4,50 m)
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GEOPROJEKTING
        NIŠ prilog br. L/6

DIJAGRAM DIREKTNOG SMICANJA
                                                           (SRPS U.B1.028)
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DIJAGRAM DIREKTNOG SMICANJA
                                                           (SRPS U.B1.028)
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OPIT KONSOLIDACIJE U EDOMETRU
(SRB U.B1.032)

GEOPROJEKTING
        NIŠ
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OPIT KONSOLIDACIJE U EDOMETRU
(SRB U.B1.032)
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prilog br. L/11

OPIT KONSOLIDACIJE U EDOMETRU
(SRB U.B1.018)

GEOPROJEKTING
        NIŠ

 B-3
4.20-4.50m

26,68

18,81

22,62

3 508

4 316

7 357

10 592

    MODUL 
STISLJIVOSTI
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TABELARNI PRIKAZ LABORATORIJSKIH ISPITIVANJA

prilog br. L/12GEOPROJEKTING
        NIŠ
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Vlažnost w %
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Optimalna
 zbijenost

E=60 Mpm
            m3

koefic. poroznosti e

w %

gd t/m

gs t/m

gd t/m

gv t/m

3

3

3

3
prirodna 

  suva

spec. težina

glina %

prašina %

pesak %

šljunak %

ugao j

         j

         j

         j

o o o

o

o

o

kohezija. 
C kN/m2

2

2

qu   kN/m

E   kN/m

C  kN/m

C  kN/m

C  kN/m

0 - 50

50 - 100

100 - 200

200 - 400

sadrž. karbonata
CaCO3 %
sadr`. organskih
materija %

gran.
teč.
gran.
plast.
index
plast.
index
kons.

w %

wp %

Ip %

Ic %

ko
ns
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. 
dr

en
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. 

ne
 d

re
n.

ne
 k
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ne
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re
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B -1 B - 2

2.00-2.30 5.10-5.40

 22.51 21.36

18.82 19.04

15.36 15.69

26.52

42.60

18.86

 23.74

  0.846

21 15´

  14

26.61

41.50

18.94

32.56

0.619

   16

20  15´

2

2

2

   10 601

   3 725

   4 912

   7 378

   4 108

   5 533

   8 924

   11 348

B - 3

 4.20-4,50 

22,62

26,68

18,81

15,34

3 508

4 316

7 357

10 592

20   00

15

39,50

18,98

20,52

0,823
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                  SATELITSKI SNIMAK LOKACIJE

prilog br. 1GEOPROJEKTING
        NIŠ
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Prilog 2.“Geoprojekting“ - Niš

            GEOLOŠKA KARTA
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Prilog 3“Geoprojekting “ - Niš

                           SEIZMOLOŠKA KARTA
R  1 : 1 000 000
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