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URBANISTIČKI PROJEKAT
ZA RUŠENJE POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA I 

IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA
NA K.P.BR. 727/1 KO VRNJAČKA BANJA

Investitor: "MP ING 1973" DOO Vrnjačka Banja
(MB 21428809, PIB 111120763)
VRNJAČKA BANJA, Ul. Nemanjina 8

    
Lokacija:      VRNJAČKA BANJA, k.p.br. 727/1 KO Vrnjačka Banja

Namena:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

Projektant:    ARHITEKT PRO D.O.O.  
VRNJCI, VRNJAČKA 11

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Odgovorni urbanista: Maja D. Zdravković, d.i.a.

Broj licence: 200 1084 08
Lični pečat i potpis:

Broj projekta: 50-010/25

Datum:      jun 2025.god.
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SADRŽAJ

OPŠTA DOKUMENTACIJA
� Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste i odgovornog projektanta
� Izjava odgovornog urbaniste
� Izjava odgovornog projektanta

DOKUMENTACIJA INVESTITORA
� Izjava investitora 
� Katastarsko-topografski plan
� Izvod iz javne baze RGZ
� Saglasnost suseda

USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA
� OSA Vrnjačka Banja
� Elektrodistribucija Srbije, Ogranak ED Kraljevo, Pogon Vrnjačka Banja
� JP Belimarkovac
� JKP Banjsko zelenilo i čistoća
� Interklima doo
� Telekom Srbija ad
� MUP RS, Sektor za vanredne situacije

TEKSTUALNI DEO 
� Pravni i planski osnov
� Obuhvat UP 
� Uslovi izgradnje 
� Koncept urbanističkog rešenja

▪ Numerički pokazatelji
▪ Način priključenja na infrastrukturnu mrežu
▪ Način uređenja slobodnih i zelenih površina
▪ Inženjersko-geološki uslovi
▪ Mere zaštite životne sredine
▪ Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
▪ Tehnički opis objekta / faznost izgradnje

� Predlog parcelacije

GRAFIČKI DEO 

URBANISTIČKI PROJEKAT
▪ Postojeće stanje sa elementima regulacije u PGR
▪ Regulaciono nivelaciono rešenje:

◦ Projektovana situacija sa osnovom prizemlja
◦ Projektovana situacija sa osnovom podruma
◦ Projektovana situacija sa osnovom tipskog (I) sprata
◦ Projektovana situacija sa osnovom povučenog sprata
◦ Projektovana situacija sa osnovom krova

▪ Prikaz saobraćajne infrastrukture sa priključkom na spoljnu mrežu 
▪ Prikaz komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 

PREDLOG PARCELACIJE
▪ postojeće stanje sa regulacionim uslovima PGR
▪ plan parcelacije – formiranje parcela sa analitičko-geodetskim elementima
▪ plan parcelacije – nakon preparcelacije
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1 Saglasno  čl.  23.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), ovde nisu priloženi originali i kopije 
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajućih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),  
navedeni su podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, može utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajući 
registar.



REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
I ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019) i Pravilnika o sadržini, 
načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  
objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao 

ODGOVORNI URBANISTA

izrade UP za rušenje postojećeg stambenog objekta i izgradnju stambeno-poslovnog objekta na 
k.p.br. 727/1 KO Vrnjačka Banja, određuje se:

  

Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture ..........................................lic. br. 200 1084 08

               

ODGOVORNI PROJEKTANT

idejnog rešenja koje je sastavni deo UP za rušenje postojećeg stambenog objekta i izgradnju 
stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 727/1 KO Vrnjačka Banja, određuje se:

Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture.....................................................lic. br. 300 F772 08 

Projektant: “ARHITEKT PRO” d.o.o. Vrnjci, ul. Vrnjačka 11 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Broj projekta: 50-010/25

Datum:      jun 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja  (“Sl.glasnik  RS”,  br.32/2019),  kao  ODGOVORNI 
URBANISTA

I Z J A V LJ U J E M

da je UP za rušenje postojećeg stambenog objekta i izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 
727/1 KO Vrnjačka Banja, izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i propisima donetim na 

osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom

Odgovorni urbanista:           Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 200 1084 08

Lični pečat i potpis:_______________________________________________________________

Broj projekta: 50-010/25

Datum:      jun 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  objekata (“Sl.glasnik  RS”, 
br.73/2019), kao ODGOVORNI PROJEKTANT  

I Z J A V LJ U J E M

1. da je IDR objekta koje je sastavni deo UP za rušenje postojećeg stambenog objekta i izgradnju 
stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 727/1 KO Vrnjačka Banja, izrađeno u skladu sa 
Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje 
objekata i pravilima struke

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 300 F772 08

Lični pečat i potpis:

Broj projekta: 50-010/25

Datum:      jun 2025.god.



DOKUMENTACIJA INVESTITORA 2

 

2 Saglasno čl. 103. Zakona o opštem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”,  br. 18/2016 i 95/2018 - autentično 
tumačenje), podatke o činjenicama o kojima se vodi službena evidencija, a koji su neophodni za odlučivanje, 
pribavlja organ po službenoj dužnosti.



IZJAVA INVESTITORA

U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predloženim urbanističkim projektom za rušenje postojećeg 
stambenog objekta i izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 727/1 KO Vrnjačka Banja,

        

za 
"MP ING 1973" DOO Vrnjačka Banja
VRNJAČKA BANJA, Ul. Nemanjina 8

direktori, 
Svetislav Pecić (JMBG 1111971780614)

Petre Leov (pasoš M0433055, Republika Sev.Makedonija)

                                                                                                                                          

Broj projekta: 50-010/25

Datum:      jun 2025.god.
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Република Србија
Републички геодетски завод
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности bffa6ea4-a39d-4a5f-9685-d6f9325cc439
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  20.06.2025. 14:32

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ЗЕЛЕНИ БУЛЕВАР

Број парцеле:  727/1

Површина m²:  537

Број извода (*):  2154

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  97

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: МЛАДЕНОВИЋ (БОРИВОЈЕ) СНЕЖАНА

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: ПЕРОВИЋ (АЛЕКСАНДАР) НЕНАД

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ПРАВО ПРОЛАЗА

Датум уписа: 14.6.2010.

Трајање терета:

Опис терета: *

Постоји решење на парцели које није коначно.

Забележба парцеле  
Датум: 6.6.2025. 12:46:56

Број предмета: 952-02-5-054-48593/2025

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 677/2025
ЈАВНИ БЛЕЖНИК СЛАЂАНА ПАВЛОВИЋ

Датум: 6.6.2025. 12:31:32

Број предмета: 952-02-5-054-48580/2025

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13
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Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 676/2025
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК СЛАЂАНА ПАВЛОВИЋ

Датум: 3.6.2025. 0:00:00

Број предмета: 952-02-5-054-45962/2025

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-054-
45962/2025 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта:  1

Назив улице:  ЗЕЛЕНИ БУЛЕВАР

Кућни број:  10

Кућни подброј: 

Површина m²:  97

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа приземље:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље: 

Имаоци права на објекту  

Назив: МЛАДЕНОВИЋ (БОРИВОЈЕ) СНЕЖАНА

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: ПЕРОВИЋ (АЛЕКСАНДАР) НЕНАД

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на објекту - Г лист  
Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 14.6.2010.

Трајање терета:

Опис терета: *

Постоји решење на објекту које није коначно.

Забележба објекта  
Датум: 6.6.2025. 12:46:57

Број предмета: 952-02-5-054-48593/2025

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 677/2025
ЈАВНИ БЛЕЖНИК СЛАЂАНА ПАВЛОВИЋ

Датум: 6.6.2025. 12:31:33

Број предмета: 952-02-5-054-48580/2025

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 676/2025
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК СЛАЂАНА ПАВЛОВИЋ

Датум: 3.6.2025. 0:00:00

Број предмета: 952-02-5-054-45962/2025

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-054-
45962/2025 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Ранији број листа непокретности.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 7a48e471-a8d6-4949-b3c3-6aaa0195fe99
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  20.06.2025. 14:32

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ЗЕЛЕНИ БУЛЕВАР

Број парцеле:  727/1

Површина m²:  537

Број извода (*):  2154

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  440

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: МЛАДЕНОВИЋ (БОРИВОЈЕ) СНЕЖАНА

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: ПЕРОВИЋ (АЛЕКСАНДАР) НЕНАД

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ПРАВО ПРОЛАЗА

Датум уписа: 14.6.2010.

Трајање терета:

Опис терета: *

Постоји решење на парцели које није коначно.

Забележба парцеле  
Датум: 6.6.2025. 12:46:56

Број предмета: 952-02-5-054-48593/2025

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 677/2025
ЈАВНИ БЛЕЖНИК СЛАЂАНА ПАВЛОВИЋ

Датум: 6.6.2025. 12:31:32

Број предмета: 952-02-5-054-48580/2025

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13
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Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 676/2025
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК СЛАЂАНА ПАВЛОВИЋ

Датум: 3.6.2025. 0:00:00

Број предмета: 952-02-5-054-45962/2025

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-5-054-
45962/2025 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Ранији број листа непокретности.







USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA
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2.1.y MoMeHry r4sAaBalba ycfloBa He nocrojn UelXangHll ene(rpoeHeprercra
ffir!&pAgIByKntpa norpeGuor Kanaqurera Ha npegMerHoM noKanrrery. ,[a 6r ce ouoryhuno
npHKrbyqeHre o6jeroa Na ,qucrpu6yruBHr/ cr4cTeM eneKrpl4qHe eneprra.fle norpe6no je:

- y rpaQo norby T1 rpa$ocranuqe TC 110120110 kV ,,Bpnauxa Eaua" rsBprxr4rr4
peKoHcrpyro.lmjy, npunpeMy n saMeHy nocrojeher rpauc$opruaropa T1 110120110 kV cxare
20 hIVA, HoBlrM rpaxc$opruaropoM YAlzAnl kV cnare 31,5 MVA;

- O6es6eflr4ruuroKaUujy r,r usrpa4ur,,r HoE\L rpa$ocranraqy METC unm 3TC 2010,4 kV, 2x1000
kVA ,,3eneHu Syneaap HoBa" Ha Karacrpapcxoj napqenu x.n.74714 K.O. Bpuavxa Saua (y
crflla4y ca [lnanou reHepanHe perynaquje Bpruavra Saua 2023-2030 - rpaSocraHrqa
oaHaqeHa xao TC 21rc,4 kV) unu Ha K.n. 72711 R.O. Bpuavxa Saua unn y nenocpegnoj
6nusraHu xoja rpaarrupa HaBeAeHrM KaracrapcKr4M napqenaMa. Eygyhy rpaSocranuqy
flou,4paru Ha npon[caHoM pacrojany oA ynrqe, Ha yBeK AocrynHoM Mecry 3a
excnnoaraqujy [,r HeoMeraH npmcryn ca .fiaaHe noBprxuHe. Tpa$ocraxuqa He cnlte 6urn
ucnofl Kore npucrynne cao6paha.lHuqe;

- t-lpuxruyverue 6y4yhe TC 20/0,4 kV, 2x1000 kVA ,,3eneuu 6ynesap HoBa" Ha 20 kV HanoH
u3Becru xa cnenqehu Haqr/H:
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1. Oopnnr,rparv vt onpeMnrm HoBy ylsBoflrly henrajy 20 kV,,flunoBa" y TC 110120110 kV

,,Bpuavra EaH'a";

2" Og TC 11Ot2OnA kV ,,BpuauKa 6aFba" no TC 2010,4 kV ,,1-pa6ax 3", la3rpaguTt'l HoBl4

Ka6noacxu aog 20 kV ,,flrnoea" Ka6noM rvrna XHE 49-A 3 x (1x150) mm2. Ka6noBcKt4

aofl 20 kV nocraerrm y nperxo,qno rasrpafleHoj xa6noacxoj ranannsaqrajr,r ca rpra l-lEBl-

ueau 90/80 mm. Ha MecruMa npoMeHe npaBqa Tpace Kao u Ha pacToJaE[Ma flyx]4M Ofl

40 m usrpaA1aru runcKa Ka6floBcra oKHa y cKnagy ca Tn-3. Efl CpSrje. l4srpa4uotvt

Ka6noecror soga 20 kV ,,fl[noaa" npey3uua ce fleo rpaQocrauuqa ca u3BoAa 20 kV

,,[1er xpacrotsa" L1 crBapa ruoryhnocr npilKlbyuerua Sygyhe TC na t,t3Bo.q 20 kV ,,[ler
xpacroBa";

g. l/sepururu npeoeqaHre nocrojeher h3Bo4a 20 kV ,,flet xpactoBa", 4eoHulla Ka6noBcKor

so,qa 20 kV TC 2OtO,4 kV ,,3enenra 6yneaap" - TC 2010,4 kV ,,|-pa6ar 2" na npnxquny

!'na3-u3na3, a sarnM r3rpaiqilrkl xa6noecxu poR 20 kV ra6norvr runa2 x XHE 49-A 3 x
(1x150) mm2 nocraBrbeHrM y npeflxorquo nsrpafleuoj ra6noacxoj rcauanmsaquju ca

flEBf qeBMMa 90i80 mm, onruManHonil rpacoM Ro oyRyhe TC. Ha MecrnMa npoMeHe

lpaBqa trpace Kao n xa pacrojalbuMa flyxlnM oR 40 m ugrpa,quru rr$ncKa xa6noecxa

oKHa y cKnagy ca TII-3. EE CP6uje;

" t4s dyRyhe TC 2010,4 kV ,,3eneHu Syneeap Hoaa" $opurparu Kopt4flope u usrpa4nru HH

usBoAe y nperxogHo uarpafienoj r<a6noacxoj xananmsaqutju ca I-lEBl- UeBuMa 90/80 mm ea

nanajaue 6y4yher o6jema xoju ce rpafln Ha K.n. 727n K.A. Bpuaura Saua;

- Ha noro.qHoM Mecry Ha fleny cnorbaulbe Saca4e o6jerra, a uro je nnoryhe 6nuxe yna3y
(o6r+ocno Mecry rge he ce yrpaflurur OMM), npegBh,qeru npocrop 3a y!-pa.qby xa6noecxux
n pu Krbyq H r4x ryruja ( Kn $ o4roeapajyfter ril na;

- Ha npucrynaqHoM Mecry y ynasy o6jerra (rnu Ha ,qeny cnorbauJlbe Saca4e o6jema, y
Henocpe4HoM oKpyxeby yfla3a, xoju he 6mru noxpuBeH nnaHupaHoM HaAcrpeurnuqou),
npe4Bnrqeru cno6o4an npocrop o4roaapajyhr4x AuMeHsuja (oraop y 3r4fiy) 3a HaKHaEHy
yrpa4lby opMaHa MepHor Mecra oa cMeureHuM Heonxorqruru 6pojena 6pojrana, cBe y cxnaAy
ca saxTeBoM cTpaHKe;

- 3a cBe HaBeAeHe paAoBe norpe6noje sawsyvun4 orqroBapajyhe Yroaope usuely crpaHKe u
EEC-a. Crpaura je y o6aeesu fla peuu ilMoBr4HcKo npaBHe o,qHoce, obeaOegr qucre rpace
tlt npnOaeu norpe6ne Ao3Bone sa maaoflerue pa4oBa (y ceeuy npeMa eaxehoj npoqeflypl4 14

3ailoHcKoM perynarueou).

36or HenCIrynyHe AocraBrbeHe rexHi^qKe goryrraeNraquje, flerarbH14 TexHurlKr4 ycnoB[ 3a
npojerronaue r npuKrbyqerbe 6uhe 6nuxe 4e$unucaru y peAoBHoM nocrynry o6je4uuexe
rrF,oLleflype.

,.1 n,:rtt-l-lc,E atueUt,

.Iklq:-qEtilr.
', . irlcJ'o;:ry
.il. 3.n1ort,5i,,r 3a eHepreTmKy

li. luciarp:.uqut

f:":"\i M.Ilcn ,:'
9trF
9F

MNpxo Caelrh, fl nnn.IHx.en.
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)HHXE P.aahapeflsha $p'1, 1611$ Bptuaq$ Ea*a
t1146: 104466169, Ma*lqilH 6il6j : 21 t6i'q17,

T€f,YhH pnqlH: 200 - 2S5;f001t}19S8 ' ?3

6nH{a ftnlratsf<a ureABtH}ua

ren. r 03U5 I 50' 140, 8eS-rilri ilanJ$korc'*nilo r'o rs

e- uann: jkplxnjskoeeleirilnicistecasgmall conr

Ilpeguer: Ogronop Ha 3axTeB 3a II3AaBaIbe TeXHIITIKI{X yCJIoBa 3a [OTpe6e II3paAe

YpfiauucrurlKor lpoierta 3a II3IpaAEy o6ierTa- cTaM6eHo IIocJIoBIIu'objercar Ha K'II'6p'

727IIl{.O. Bprraura San a

florutoeauu,

Ha ocnory o!, 18.02.2A25. 3a I,I3AaBaE,e rexHuqKux

ycnoBa 3a norpe6e
na x.n.6p.

npo]eKra 3a I,BrpanBy o6jerra- craM6eHo [ocJloBHI4

o6jer<ar 7lt . Bpr+avxa Ean a, unju 1973 trOO ug

Bpu,au xe Barse, ,,rocrallJbaMo Barrl c,leAehe ycnoBe IKfI ,,Bamcro

'1e-nel{Hilo h'l,C'lorla" 
..^..h^,,., ,.,.., o,,,-a ta*e u )ToheHa ocuosy o;lryrie o oniureM ypellemy Bprr,aure Barse ra oAplKaBarl'y JaBHg tIH(

nallKoRa, 3eIeHux H peKpeaUI4OHxx tlgBplxl.Ha H UeTHItx CTa3a (,,C,'1' n1,rCT O[[ITt'ue BpmauXa

Eirlba". 6p. 11 17- flpeqnurheH reKcr, l8/18,24 19, 61120,33121.33123 w 4124) roAHocl4ouid

3axreBa ce uopajy rlpHApxaBarl'I cneAehl'lK trJIaHoBa oanyxe:

t 
,,rau 17

roAuHe,

je uuaecru'roP MfI 14HI-

xoju cy y HaAJ'Ie)t(HocrI'l

flpe oruouurLalba I{3rpa4me o6jerara,
rpegyseheu, rpI4BpeAHI{M ApylurBoM oAHocHo

aBe3I4 Aa ca JaBHI4M
je noaepeHo Bpurene

rrocJroBa KoMyHrI[He xl{nrJeHe 3aKJbytIPr yroBop o alry ca Aeno3HTHOM

Knay3yJroM y HoBqaHoJ ca BoAoM no

IJ,euonuury ror jaauor [peAy3erHlaKa, a Hoja he

6raru axrnsupaHa yronl4 lpr.I I{3rpaA}bu o6jerra na

noBprur4HaMa jarHe uarueue H3Hece 6laro unu Apyra HeqHcroha. r{uurheme V3 craeal. osor
rrraHar he H3Bprur.l'r'H npegy:ehe" npr4BpeAHo ApyITITBO, OAHOCHO npeAy3eTHI',IK, KOJeM Je

noBepeHo BpueFbe nocJloBa KoMyHzuIHe xnrtajeHe, o rpolxxy uHBecroropa, no yroBopy I43 craBa

l.oeor L{JIaHa, a no Harory oAHOCHO KOr\r yH aJIHOI trHcrIeKTOpa.

33

Korr.ryua,rHu o6jexara ilpl{KylrJba ce y rHncKI4M

MfI I4Hf 1973 AOO
yr. HeuasnHa 6P. 8

Bpmavra Barra

ycnyra.



JABHO KOt.lyHArIHO nPEgySEEE

ERlhu[lI $ffiIfltltllll ffi ltffi$Tillnfr

}{il{E B;ft ip*suha Fp' i, :i6? l1:l BFBl:":i::3:
ltr.lF.l09a66;'r9. Ya,/-af upol' "1 

r's'"r ''
Teryhr patyx: ?00 -'l*fi:1'SO1lll9{lS - 2:

EaHf,a fl0r'HCKa urF-Aa*HHua

rff _, 03b/ 5 I 50- t.lc, qe6.Gi i : b.laisko;tleair)'(o',-5* 
ul"^rrn, jRpndn jsko?elalt;ro..,5106.tlq ta'l cc'!

KopucHrrquycJlyraKojfiHeMajyTHIII{3I.IpaHecyAoBe3anpHKynJbaILecMeha"oAHocHoHMaJy
HeoAroBapajyhe cyAoBe, AyxHI,I cy Aa I,IcTe Ha6aBe, oAHocHo 3aMeHe HoBI,IM cyAoBI,IMa, y poKy

oA 8 AaHa oA AaHa rpujeMa peurerba opraHa ynpaBe HaAnexHor 3a IIocJIoBe KoMyHarHe

HHcrre6Ur.rje. flOcrasJbalbe IIoCyAa 3a KOMyHZIJIII1 OTIaA I{a rpabeBl'IHCKIIM [apUeJIaMa

nopoAr.nrHux o6jerar4 BpImI ce y ABopI'uxTy Ao yn'U" raxo Aa 6y4y upracryflaqHe Bo3Lily 3a

oABOXelbe KoMyHrr[Hor or.ru.au. Ifo"r*ou*ue [ocyAa 3a KoMyHaJIH]I oTnaA Ha rpalenuncruu

napqenaMa [JraHlrpaHr{M 3a r.r3rpaAlby BlllnellopoAl',IrlHrx oAHOCH-O. IOCJIOBHTx o6jerara' npuu

ce Ha ocHoBy rpalenrancKe Ao3BoJIe 3a LI3rpaAIby HiIBe'4eHoI o6jexr4 ur'rjn je caCraBHH Aeo

npojeKaT napTepHor yp"5"*u rpaleauncxe napuejle ca MecroM oApebeHI'IM 3a IIOCraBJbabe

locyAa 3a KOMyHZIIHI'I OTnaI'

BPTbAqKA EA}bA

llnaH 34

rl.naH 674

CyAore 3a cMehe [ocTaBJba npeAysehe, np]IBpeAHo ApyIIIrBo oAHocHo IIpeAy3srH[IK'

rojerra je roBepeHo Bprrlelbe rr*.ro"ro"u. Bpoj u trtt cyAo'u 3a cMehe yrBpbyje ce no BeJILIqUHU

,po"topu ca ror ce BplIIu LI3HOIneIbe cMeha pI To:

-KoA rpeAy3eha u ycraHora ua 200 m2 nosrasJba cejeAaH KoHrejHep;

-roA [ocJroBHr,Ix Epocropuja (rpronl{HcKl,D(, 3aHarc*Lrx, yrocrrrrLcxux r'r cn') na 50 m2

rosraBJba ce jeAaH xolrrejneP;
Vro:ruro je noclonnu "po*p 

MaIbI,I oA 50 m2 , BJIagHIIUI o4Hocgo KopIIcHI'Iq]I nocJloBHor

npocropa cy AyxHr{ aa ie ygpyxe I,r 3ajeAH}rqKn p13Bpme na6amy Kol{rejHepa' y cyrporHoM

na6anr<y KorrrejHepa ;;;"il qp"avr"d., nprrBpeAHo ApyIIrrBo, oAHocHo npeAy3erHllK, KoieM

je noaepeuo Bprnerbe Tr{x nocJroBa- HaAJIeXHa cnyx6a Ha Teper KopHcHUKa flpocTopa;

KoA raH.UuslqyanHlrx AoMahuHcraBa na 10 AonahuncraBa nocTaBJba ce je4an ronrejHep ulu

jeAna rarrra tto AoMahnHcrBY;
koa ctau6eHr4x 3rpaAa KoJreKTHBHor sraHoBullb4 Ha cBaKLD( 15 cralrona nocraBJba ce JeAaH

KoHTeJHep.

flpanno, ilusu.mo Jruqe lr llpe,qy3erllxK KojI{ rpaAII cTaM6eHI',I, CraM6eHo- nocJIoBHH

o6jerar r{Jrrr nocJroBHLI O6jeKar, y o6aBe3u je 4a upero upe4yseha Ha,qJlexHor 3a oApxaBalbe

3e[eH14[a r.r jannrx 3ereHgx [oBpru]rHa 3aca,q[ je4no 4pro--ru ""*r* 
3anor{eTprx 100m2

npojerroBaH" Opy.o noBpInI{He (us r,qejHor pemelba 6yayher o6jerra)'

II

JKfl ,,Barrcno 3eJreHHJro r,r qrcToha'( nao npegyaehe HaAJIexHO 3a oApxaBalbe jannor

3eJreHI,Ina u jannrx 3eJIeHLIx noBpIIII,IHa, Ha OcHoBy qJIaHa 67!, Crana 1, O4rryre o Lt3MeHaMa H

AoryHaMa oAJIyKe o orllrreM ypl5"*y Bp6a'6e Bame u oApxaBalby janne uucrohe- naprona'

3eJreHlrx I{ peKpeau]roHr{x noBprrrr{Ha lr [rerH]rx crasa (6p. Oalyre 355-88124 oI
02.02.2024.ro!une), oApebyje 6poj n Bpcry ca,uHr.rua (noje je nuqe LI3 q.naHa 674 ose o.4rlyKe y

o6asesr Aa rrpeKo 
"p"avi"n" 

gaca.An) nuo , norcaqujy na rojoj he ca,qnuqe 6urn racaleHe y

cly.Iajy Aa ce ca,qlLa He Moxe I,I3BpuI4rr Ha rapIIeJIlI na rojoj ce rpa'4rl o6jerar'
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NNhEK$ $IfiIilIHIIII ffi ilII$TilIME

)]tfl(€ BiftiFaaHha 6p l, 36:1t]i Bpei'+ca 6iBi. 
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BP}bATIKA EATbA

Iil

JKII ,,EaIbcKo 3eJIeHI{JIO I,I q[cToha" Kao ynpaBJbaq 3auITI'IheHor npupo'4Hor 'qo6pa

,,flapnonu Bpnaure Balbe" HeMa I'IHrepeHuujy t* "1M11aMa 
Koje Hlrcy y rpaHl'IuaMa

sarrMheHor [plrpoAHor Ao6pa. Yxonprro "a 
ttupUea, nocrojn cra6no 3a ceqy' [IHBecTI4Top

,roaro", t*""" Onunnncroj rouucuju 3a ceqy cra6ara BarI uryMe'

HanoueHa

a

a Haros ,r3BprreHrrx o6asesa aa 4o6r.rjarre yciloBq a fipe ornoqllrbarba paAoBa Ha

ir***" o6jerra I4nrecru:rop je y o6anesn Aa KoHra*rupa JKII ,$a6cro 3eJIeHI'uIo I'I

qnc,roha.. paAr,r 3aKJbyr[rBarba ]r npey3l,IMalba Yroaopa o rlpyxalby ycJlyra sa noja'rauO

oApxaBalbe yJIHUa.

florapAa 3a lr3AaBalie TexHIIlmIltx ycJIoBa, Aeno3lrrHa KJIaFyIIa, 
laKHa'4a 

3a IIocyAe 3a

cuehe n HaKHaAa 3a caAHuqe *ud*u ca paAoBrrMa Ha yca,Ibll Bplue ce no saxehe1l

rr,eHoBHLIKy JKfI ,,Bamcro 3eJlerrl4ilo ll qr'rctoha"'

C nouronaneu,

JKfI ,,Earrcro 3eJIeHI'IJIo u qucroha"

MoNa.{I,uIo Kpcruh, Macrep eKoHoMucra

I
A

r-il4rlo



PREDUZEEE ZA INZENJERING I PROMET

INTERKLIMA d.o.o.
Kneza Milosa 161, 36210 Vrnradka Banja, Srbija

Sektorza gas: tel. +381 36618740,Ie.+381366222i0,+381 36622211 . Direkcrja: lel +361 36 632 442
E-nail: gas@inlerklima. B . ww. nterkl ma..s . Maliani brci 07378572 . PIB '100919962. Sifra delatnosii4322 @

Hau 6poj : 2-153,|

Aanut 19.02.2025.

Ha ocHoBy 3axreBa ,,ApxxreKr nPO" Aoo
h3aaBalbe rexHl4r]t{l,lx ycroBa 3a norpe6e x3paAe
craM6eHo nocnoBHor o6jeKra Ha K.t'.6p.727h K.O.

1!Za9!91 nponrcyjy ce cneAehu:

nPEAMET: TExHl4qKI U EHEPTETGKI4 vCIlOBl,t
3A NPOJEKTOBATbE OEJEKTA U NPUKIbYqETbE HA

A]4CTPt4EvTt4 BHv TACOBOAHy MPEXv

| ,,MP rNG 1973 DOO"
Yn. He[4abuHa 8

Bp$aqKa 6aba
I nA6 111120763L

13 Bpba,{Ke 6a'+e oA 14.02.2025.3a
yp6aH[crr4.](or npojeKTa 3a [3rpaAby
Bptbavxa 5aua, 44ggg1g19go$l!!Q

I

l. IBI-14!(xJcJ!oEl,1
3a npoieKToBaue ],l t3rpaarbv o6ierra v 30xtt ,lucrDu6v rBHe racoBo.[He Mpexe

yBlAo[, y AocraB-rbeHy AoKyMeHraLurjy (c!4ryaq]4oHu nflaH) u y rexHt4'rKy AoKy[4eHraLlhjy
Alcrp[6yruBHe racoBoAHe [,lpexe Bpl6a,iKa Salba yrBphyje ce cneAehe:

y yn. 3eneHu 6yneBap Ha K.n.6p.213213 K.O Bpba.lKa 6aba, y 6nu3[Hu npeAMerHe
xaracrapcKe napqene, q3rpat)eH je Aucrp[6yruBHr,r racoBoA MOn s 4 bar oA
noflt,lerureHcxr4x qeBr nE O180mm.

nonoxaj u3BeAeHor Ahcrpu6yrl4BHor racoBoAa y 30Hri npeAMerHe (aracrapcKe napqene
nplKa3aH je Ha cKxr.lr4 y np!4rory.

llpl,lnx(oM r,l3paAe npojeKrHo-TexHl,9Ke AoKytlleHTaLuje, Kao I np!4rlllKoM t43rpaAbe
o6jefia Ha npeAlrerHoj KaracrapcKoj napqenu r,t r43Bobeba paAoBa Ha npqKrbyqeby Ha

ocrany uB+pacrpyKrypy y 3oHu napqena Ha (ojuMa }l3rpat)eH Aucrpu6ylaeru racoao4,
norpe6Ho je npl,ApxaBarll ce cneAehl4x ycnoBa:

1) 3a racoBoAe npfiTlrc(a ao 16 bar npLuToBarh ycnoBe Kojfi cy aarvt y
,,npaBtanHt4Ky o ycnoEurra 3a HeclreraHy t-l 6e36eAHy Al{crptl6yqtajy
npupoAHor raca racoBoAhMa np!4Tr,1cKa Ao 16 bat (,,Cnyr6eHu enacHuK PC",

6poj 86 o0 14. oKno5pa 2015).

2) Hl4je Ao3BorbeHo ndcraeruarue rpajHlx l4nu np!4Bpe[4eHrlx o6je€ra y
3aLr.rr4THoM nojacy ca jeAHe I Apyre crpaHe qeBoBoAa. 3a nocrojehl
racoBoA MOn < 4 bar, Koj[ ce Hana3u y 6nu3[Hl4 npeAMerHe Karacrapc(e
napqefle, 3aurlrH!.r nojac qeBoBoAa u3Hoct4 'lm.



3) M HuManHa xoplr3oHTarlHa pacrojaba noA3eMHor racoBoAa oA craM6eHux

l,nt4 Apyl'l4x o6jeKaTa paqyHajyhx oA cnotbHe uBt4Ue TeMe'ba je MIH!4ManHo

'1m.

4) MuHuMaaHa Ao3BorbeHa pacrojaba ca xHQpacrpyKrypHt4M 14 Apyr!4M

o6jeKruMa, npu yKpll.lraby !l napanerlHoM Bollelby:

y(DUTaEe, MllHl,lManHo ao3BorbeHo pacrojabe oA nE racoBoAa ao 4 bar

(MOn < 4 bar):
- OA racoBoAa Ao BoAoBoAa u KaHan[3aqxje MxH 0,2m'

Kananuaaqljy nocraBurx t4cK,by'll'{Bo lcnoA racoBoAa'

- oA racoBoAa ao Ht4cKoHanoHcolx 14 BllcoKoHanoHcxl4 en Ka6noBa

l,ltttt.0,2 m.
- OA racoBoAa Ao rere(oMyHuKaql4oHl4x xa6noBa MuH 0,2m'

- OA racoBoAa Ao ulaxroBa I xaHafla MhH 0,2m
- Ka6noBcKl4 [H$pacrpyfiypHx KaHanr ce nocraB'baly l4cnoA

racoBoaa. yxorxxo He nocTojl4 MoryhHocT nocraB'balba ucnoa

racoBoAa npeABlt)ajy ce AoAarHe [4epe 3aLJT!4re o6e36et)eEa
(nocraBrbarbe xur3Ht4'l m c o6e crpaHe MepeHo oA cno'bHe l,Bflqe
qeB14 racoBoAa).

TlapanerHo Boherbe, Mt4Hl,lManHo Ao3Bo,beHo pacrojatbe oA nE racoBoAa

Ao 4 bar:
- OA racoBoAa Ao BoAoBoAa u xaHanl43allrje [4[H 0,4m'
- OA racoBoAa Ao HllcKoHanoHcKllx 14 Bl"lcoxoHanoHcKll er' (a6noBa

M!4H. 0,4 m.
- OA racoBoAa Ao reaeKoMyHurcqxoHl4x x onrrqKux Ka6noBa ['tl4H

0,4m'
- OA racoBoAa Ao uJaxroBa (aHana MIH 0,3m'
- OA racoBoAa Ao Bl4col(of 3eaeH!4rla MIH 1,5m

5) MuH[MarlHa Ao3BorbeHa pacrojaba noA3eMHt4x racoBoAa oA HaA3eMHe

eneKTpo Mpexe r cry6oBa Aane(oBoAa cy:
npx y(Puratby:

- 1kV> U-Mt4H[4arHo 1m.
- 1kV< U < 20 kV - MlHManHo 2 m.

- 20 kV < U < 35 kV- MlaHManHo 5 m'
- 35 kV < U - [4xH[4anHo 10 m.

llPI naparenHoM Bot]etby:
- 1 kV > U - [414H[4aflHo 1 m.
- 'l kV < U < 20 kV - MxH[4anHo 2 m
- 20 kV < U < 35 kV - MrH[4anHo 10 m.

- 35 kV < U - MxHManHo 15 m

3a useofletbe paAoBa y 6nta3l,Hl4 raco8oAa Ha pacrojaH'y o,q 1 m je o6aB$aH pyt{Hl4

r4o(on y3 o6aBeSaH KopvlcHlrqKt4 HaA3op, npu .leMy je 3auHTepecoBaHa^crpaHa AyxHa Aa

,rrrrinro rplt AaHa paHxje o6aBecrl'l avlcrp[6yrepa,,,lHrepK'rlt[4a" Bptra'iKa 6arba Ha

rene$oH 036 632 442.

PaA Ha eBeHryanHoj AoAarHoj 3auJTlrrl4 l4nr u3MeuJTa]by t43BeAeHor racoBoAa y

lcrrbyquBoj je HaA;exHocrt4 Axcrpt46yrepa raca, 3a u,tra je norpe6Ho npe noqerKa paAoBa

noaH;ru i;xreB 3a AoAarHy 3allrltry xnr r3Meulratbe ae,a aucrpx6y BHor

racoBoAa. no noAHouehy 3axreBa Axcrp[6yrep he r3ahu Ha repeH, yrBp,q[ru e14lbeHlleHo

cra$e, oopaqyHarx crBapHe rpoll.lxoBe u l4HBecrlrr6py Aocraarrt4 npeAMep t4 npeApaqyH

praot". Hi*d u3Mtape]5a +l,lHaHcxjcK!4x o6aBe3a oA crpaHe 14HBecr[ropa, A'lcrpl6yrep he

r,r3Bptuxrr4 AoaaTHy 3auJT[ry 
'i 

u3MeuJTatbe tacoBoaa I o6aBecrxTr l/1HBecTllropa o roMe'

cBa urera Hacrara roKoM t43Bo?lel5a paAoBa (xaBaplja ftrcoBoAa x xcuypenx rac) naAa

Ha reper [4HBecrt4ropa o6jeKra



1. KaKo 6u ce npeA[4erH!4 o6jeKar nphxrbyt]xo Ha Alcrpu6yr[BHl4 racoBoA norpeoHo je

l,3rpaAurl,4 npl,|KlbytlHx BoA, oAroBapajyher npeqH14Ka, oA nonueruneHcKl,4x qeBu 3a

ru; iE 1oo, 
'son il (s-s). npurrbyeebe ie ce r3Becrr Ha HajnoroAH!4jeM Mecry Ha

Aeny Arlcrpu6yrlBtre Mpexe y 6nllarrir npeguetxe KaracrapcKe napqene y cKnaAy

ca npuroxeHoM ctlryaLlhjo[4.
3a 3aAoBorbebe eneprercxnx norpe6a npeAMerHor o6jefia norpe6Ho je o6e36eA!4T[

np[poaHu rac u3rpaAbolt4 racHux npuKrbyqaKa h yrpaAboM MepHoperynaqlloHt4x

ceroea ogroeapa;yirer ira(chMarlHor Kanaqurera' yna3Hor paAHor np!4tucxa 1'4 bar u

oAroBapajyher u3na3Hot np14Tl4cKa.

Moryhe cy ABe BapujaHTe npIKrby']etba Ha racoBoAHy Mpe)ry:

BapujaHma 7: Ao o6jeKra AoBecru rpynH!4 nplKrbyqax 3a oApelleH 6poj craHoBa unh

ar'c"a*, 
"r",l 

,o""6al npuxruyvax MepH[ cer 3a rpynH[ npuKrbyqax ce cacroiu oA

jeAHor perynaropa u oApeieHor 6poja Mepaqa cMeuJreHl/x y jeAaH 3ajeAH!'l'{Kn

opMap. CBaxl, craH 6u Ha oBaj Ha'{rlH [Mao 3ace6Ho [4epebe norpourbe raca'
g'ranetraule ,,1 nonoxaj ceroBa 3a rpynHe npuKrbyq(e 3aBhcl,4 oA 6poja Mepa'ra' Tj oa

nonoxaja ta 6poja craHoBa (oju 6h ce HaBe3ant4 Ha jeAaH rpynHla npxK,byqa('

BapujaHma 2;Sajegrlvxu racHx np!4Krbyqa( 3a qeay 3rpaAy, ca MepH!1|\'l ceroM Hoj'l

,anaj" t"""y xornaptrtly nnv taclt reHeparop y oBoj BapujaHrx qera 3rpaAa 6u

r,tl',lana le4ro 3ajeAHt4,tKo Mepebe norpotlJbe raca. Alcrpu6yq[ja ronnorHe eHepruje

oA (ornapHlqe (hnl4 racHor reHeparopa) ao norpollaL]a Hl,je y HaAnexHocrl4

Ar,,rcrp146yrepa raca.
MepHoperyflaq[oHl4 ceroBu ce noqupajy unt4 Ha perynaq!4oHoj nv1vi)v, vnn y

HenocpeAHoj 6a143xHu o6jeKTa y cKnaAy ca rexH!4qKui/l nponucuMa

nplKrby.rH[ racoBoA ce npojeKryie 11 rpaar| y cKnaay ca npaeunHuKoM o ycfioeuMa 3a

HecMemaHy u 6$6eOHy oucmpu1ytlujy npupodHoe eaca eacoeoduMa npumucKa do

16 bar (,,Cn. fnacHuK PC', 6p. 86/2015).

3a ,13rpaAlby npl4Krbylia(a norpe6Ho je aa l4HBecr[Top noaH.ece 3axmee 3a

npuKrby,lebe npedMemHoa o5jeKma Ha,qfM Bpba'1Ka Eaba

3axreB 143 oBor craBa caApx!4 noAar(e o:
- enacHuKy o6jexara,
- o6jeKry 3a ,.]l4je ce np!4xJbyqeEe rpax, [3AaBaEe oao6peba sa

npxKrby're$e (aApeca, Bpcra, no(aLl[ja o6jefia Ha xonl4jl,l (aracrapcKor

nnaHa),
- HaMeHa o6jexra,
- onllc o6jeKra (cnparHocr, 6poj craM6eHlx u nocrloBHl4x jeAlaH!4qa'

npoceqHa noBptlxHa jeAIHuqe 3a rpejalbe u Ap.),
- KanaquTeTy I paaHo[, npl,Tl.lcKy raca,
- Ha[reHu norpotlJbe np[poAHor raca.

Ha ocHoBy noAHeror 3axreBa u3Aaje ce Pe werue o odo6pe*y npuKrbyqeba Kolvv ce

Ae$urnLuy rexHuqrta ycnoBl t4 Tpollll(oBll npl'lKrby]eba I cKnana yeoeop o
npu{lbyqeby a3uel)y 14HBecrl4Topa u 14HTepKn|4[,te

2. yHyrpauby racHy lHcranaq]riy (yfh) npojeKroBar[ y cBe[4y npeMa Baxeie[4

llpier,rnrrary o rexHr'1ttKt4t\r HopMarhBrMa 3a yHyrpaLritse racHe !4HcranaLuje lt

l43r\reHaMa !4 AonyHalaa oBor npaBhrlHuKa, [lpaBlnHuKy o rexHlq(uM HopMaruBl'llra 3a

npojexroaarse, rpafelbe, noron u oApxaBabe racHxx KorrapH[qa, npeMa BaxeheM

3axLxy o nnarupauy !1 [3rpaAbu,3a(oHy o eHeprer[qr, Vpe46u o ycrloB[Ma 3a

IcnopyKy nplpoAHot raca, xao l,l l,lHrepHIM TexHrqKl4lvl nponucxMa A[crpu6yrepa 3a

npoldrioaaice r,r lt3Botietse yf u racHlx (ornapH!4qa, Ha jeAaH oA cneaeh x Ha']taHa]

II. TEXH14qKT U EHEPTETCKT4 YCflOB]4
3a nD1,|xrLvqelbe o6ieKara Ha []4cro1,l6vrlBHv racoBoaHv Mpexv



BapujaHma ,: y cBaKoj cra[46eHoj jeAlHl.ll]u npojeKroBar[ He3aBucHy yHyrpallEy
racHy rrHcTanaqlljy, TaKo Aa ce oiroryh[ He3aB[cHo or']l,TaBatbe noTpoLrltbe

npl,poaHo[ raca 3a cBa(y oA cTaM6eHlx ieallH!4qa 3a cBa(y jeA,]Hraqy npea8[Aer[

AoBohebe yTrl Ao Mepaqa oAroBapajyher rl,na u (anaqurera

BapujaHma 2: npeABlAer[ sajeAHlvlry racHy KornapH!4qy unv racBl reHeparop 3a

qenr 3rpaAy finu NolrnneKc. npeABlaAeru 3ajeAHuq(lil nxMbaK oAroBapajyh[x

A[MeH3[ja 3a OABOhetbe flpoAy(aTa caropeBaba l,3Haa KpoBHe paBH[, (ao I
oAroBapajyhy npocrop[jy xoja he 3aAoBorblrru norpe6He ycnoBe 3a npojeKroBarbe I
u3rpaatby racHe xoTnapHl,qe l4nI noKaq!4jy 3a racHI reHepaTop

3. 3a nyruraE e raca y [Hcranaq!4jy yTl,'I, nopeA nperxoAHo cKnonJbeHor yroBopa o

np sbyqerby Ha A[crpu6yrrlBHy lt{pe}ry norpe6Ho je creAehe: yroBop o cHa6AeBaby
npupoAHr.4r\,r raco[1, ynoTpe6Ha ao3Bora rru ao3Bora 3a npo6H!l paa, oaHocHo
peuebe o oAo6peby l43Boi]el.Ea paAoBa 3a yHyrpaLlltby racHy t4Hcranaqujy (yf )y
cKnaAy ca 3aKoHoM (oj[[4 ce ypeiyje nnaHhpal6e ll ll3rpaA$a o6je(ara, ca

no3u14BHr,4M rr3BeUJTajeM [OMl4ol,{je 3a rexHuqKv nperneA yr QopM[paHe y cKnaay

ca sa(oHorlr Koiu ypetlyje nnaHupaHre u u3rpaAt6y yKonl4Ko ce paAl4 o o6jeKry Koj!4 je
!13rpaI]eH Ha ocHoBy rpaieB!.lHcKe Ao3Bone (ojoM Hlie o6yxBaieHa yfvt, VlAejHu

npojeKar yHyrpaLrJrbe racHe uHcranaqxje, AKcoHotulerpujcKy LrJeMy ca yqpraH!llv

npl4KrbygeHuM racHlrll Tpol].ll,lnulua oBepeHy oA cTpaHe oaroBopHor u3Boiaqa yTr1,

ly'3BeLUTaj aKpeA[ToBaHe flaooparopl4je o ucnurl4Balby eneKTpl4t']Hl,4x napa[4erapa,
ly'3BeLuTaj aKpe,q[roBaHe na6oparopuje o rcnxr[Baby yHyrpauJEe racHe

fiHcranaqlje Ha qBpcrohy x HenponycHocr, Ena6opar o arecruMa o yapaDeHoM

ruarep[jany (He crap[jq oA 2 roa[He), Arecrr aaaapuaava ca ao(a3o['l o tbl4xoBoM

crBapHoM aHraxoBaby Ha npeA[ierHoM o6jeKTy, PeLUe$e oAroBopHor x3Bof]a'la
paAoBa, PeuJebe - x3BoA r43 AnP-a 3a u3Boijaqa paAoBa ca u.l!4+polvl AenarHocri4
(oja ynyhyje Ha npeAMerHe paAoBe, ynyrcrBa 3a pyKoBarbe yHyrpaul$oM racHol!,|

uHcraflaqujoM, CepBl4cHl, nucr o yrpaiieHu[4 racHxM anapar!4Ma, norBpAy o

ucnpaBHocI4 Al,I\rl+axa, y(ofllrKo ce Ha tbera npxuby.lyjy racHV anaparvt

OBI ycnoBx Baxe jeAHy (1) roAlHy oA AaHa la3AaBalba.

npultoa: CKuua rcaedeHoa eacoBoda o0 nE qeeu y sonu r.n.6p.727/1 K.O. BpbaeKa Eaba

o6paAxnw
OnMBepa 5a!.rhh, Afifl n.xHx-rpal].
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BojxHoBxh, Maur.r,4Hx.
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ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење 
стамбеног  објекта  на јавну телекомуникациону мрежу 

 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 05.02.2025. 
године, којим тражите услове за изградњу стамбеног објеката, на КП 727/1 Врњачка Бања, 
обавештавамо вас да на месту извођења радова не постоје телекомуникационе 
инсталације, па се сагласност издаје под следећим условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Од постојећег окна ПКО 6(које се налази у улице Зелени Булевар) до објекта 
најближим путем кроз, по могућству заједничке подрумске просторије, положи 2 PЕ 
цеви Ø40 mm до ODO ормана, и да их  завршити на погодном месту на зиду 
заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни простор у сутерену) где су 
доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

2
21.02.2025.



 
 
 

 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 



 
 
 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 



 
 
 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 
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TEKSTUALNI DEO



PRAVNI I PLANSKI OSNOV
 Pravni osnov za izradu ovog urbanističkog projekta su:

 Zakon o planiranju i izgradnji  (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Sl. glasnik RS”, broj 32/2019), 

Planski osnov je Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje 2023-2030 (“Sl.list opštine Vrnjačka Banja”, 
br. 25/24, 26/24, 32/24-ispr. teh.gr.).

OBUHVAT UP / LOKACIJA
Lokacija  koju  obrađuje  urbanistički  projekat  nalazi  se  u  Vrnjačkoj  Banji,  u  ulici  Zeleni  bulevar.  
Obuhvat UP čini k.p.br. 727/1 KO Vrnjačka Banja. 

Prema evidenciji  RGZ,  k.p.br.  727/1  KO Vrnjačka  Banja  ima  površinu  537  m²,  vrsta  zemljišta  je 
gradsko građevinsko zemljište. U RGZ je kao teret na parceli upisano pravo prolaza; uz južnu granicu 
parcele, postoji pešačka staza širine ≈2 m, do k.p.br.727/2 KO Vrnjačka Banja. 

Na  parceli  se  nalazi  porodična  stambena  zgrada,  koja  će  biti  uklonjena  pre  izgradnje  novog, 
stambeno-poslovnog objekta, prema idejnom rešenju koje je sastavni deo UP-a.

Teren na parceli je u padu ka jugoistoku, nagib ≈9%.

USLOVI IZGRADNJE
K.p.br.  727/1  KO  Vrnjačka  Banja,  u  obuhvatu  je  PGR  Vrnjačke  Banje  2023-2030, prema  karti 
planiranih namena nalazi se u okviru zone planirane namene CENTAR 2 "C2", manji deo je u pojasu 
regulacije javne saobraćajne površine.
IZVOD IZ PGR VRNJAČKE BANJE: 

Namena:
• zona centralnih funkcija – glavni centar maksimalne koncentracije usluga i ljudi
• pretežna namena: poslovanje – usluge, trgovina; kompatibilna namena – apartmani, 

kolektivno stanovanje
• dozvoljeno: poslovanje u smislu usluga, hoteli, restorani, kultura, zabava, obrazovanje 

(kancelarije, biroi, trgovine, bioskopi, galerije, ugostiteljstvo, mini škole i sl.)
• nije dozvoljeno: proizvodnja – osim zanatske radionice do 50 m2, sadržaja kao: šivenje, 

grnčarija, sarač, fotograf, obućar i sl.
• raspodela namene: obavezno u delu prizemlja koje je orijentisano prema javnoj površini – javne 

funkcije i poslovanje
Parcelacija:
• minimalna veličina parcele: 200 m2

• insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4 

Visina objekta maks. - venac 13,5 m, sleme 16,5 m

◦ ako je u graf.prilogu regulacije drugačije određeno: 
▪ P+2 - venac 10,5 m, sleme 13,5 m 
▪ P+3 - venac 13,5 m, sleme 16,5 m 

POSEBNA PRAVILA GRAĐENJA / 

ZONA CENTAR 2 “C2” – TURISTIČKO KOMERCIJALNI CENTAR



◦ referentna niveleta visine objekta je kota trotoara ulice ili javne površine na koju je orijentisan objekat 
(ili deo objekta).

Indeks izgrađenosti „i“ maks. 4,0

Parkiranje na parceli – prema kriterijumima iz tabele + 1PM po stanu ili 1PM/100 m2 BRGP 

Pozicija i raspored objekata:

• Dozvoljeni su slobodnostojeći, atrijumski, poluatrijumski i objekti u nizu (prekinuti i neprekinuti 
niz)

• Prednja strana objekta (fasada prema ulici ili reci) mora biti postavljena na građevinsku 
liniju.

• U ovim zonama na potesu duž ulica, insistirati na blokovskoj formi organizacije – objekte 
orijentisati u pravcu prema regulacionoj liniji (ulici i / ili reci), odnosno unutrašnjem 
dvorištu, tako da bočne strane objekata prema susedima mogu biti postavljene na granicu 
parcele (jednostrano ili dvostrano uzidani) – bez saglasnosti suseda (ako je i sused u istoj 
zoni namene)

• pri izgradnji atrijumskih, jednostrano ili dvostrano uzidanih objekata – strana objekta koja je 
postavljena na granicu parcele – ne sadrži otvore; prilikom sinhronizovane gradnje na obe 
susedne parcele (ili uz saglasnost) moguće je na ovoj strani objekta ostaviti svetlarnik 
(atrijum) iste veličine i simetričan svetlarniku susednog (ili postojećeg) objekta

• Međusobna udaljenost naspramnih strana objekata, od kojih bar jedan ima zidne otvore za 
dnevno osvetljenje radnih ili stambenih površina za boravak je minimalno 1/2 visine višeg 
objekta. Ova udaljenost se može smanjiti na ¼ ako se radi o servisnim, sanitarnim ili tehničkim 
prostorijama (sa otvorima za dnevno osvetljenje)

• Udaljenost objekta (ili dela objekta) koji ima zidne otvore za dnevno osvetljenje radnih ili 
stambenih površina za boravak – od bočne granice parcele iste namene, je minimalno 1/4 visine 
objekta

Ovo je  atraktivna zona centralnih funkcija,  velike koncentracije  korisnika i  očekuje se maksimalna 
uređenost  svih  elemenata  prostora,  naročito  –  javnih  površina  i  zelenila,  najbolja  arhitektonska 
rešenja i nivo izvođenja.
Obavezna izrada Urbanističkog projekta za izgradnju, koji treba da sadrži:
• raspored objekata i svih elemenata parternog uređenja,
• rešenja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli,
• rešenja priključaka na sve vrste infrastrukture,
• nivelaciono rešenje površina i odvod atmosferskih voda,
• raspored zelenila, način uređenja i održavanja,
• potrebne elemente protivpožarne zaštite na parceli.

OPŠTI POJMOVI:

Opšta pravila građenja važe na celoj teritoriji plana osim ako posebnim pravilima nije određeno drugačije.
Elementi urbanističke regulacije:
Regulaciona linija (R.L.)  je planirana granica između parcele javne namene i  parcele drugih namena. Ove 
granice parcela  verifikovati u katastru  u  prvom koraku primene plana –  u  slučajevima kada je  planirano 
proširenje parcela javne namene - izuzimanjem delova parcele ostalih namena.
Elementi iskorišćenja površine parcele:
Površina osnove objekta:
- površina obuhvaćena zidovima - zatvoreni prostori
- površina obuhvaćena krovovima - pokriveni prostori
Procenat zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgrađenog ili planiranog objekta i 
ukupne površine građevinske parcele, izražen u procentima, a najveća dozvoljena vrednost za pojedinačne 
parcele po zonama data je u Posebnim pravilima građenja
Površina zelenila:

OPŠTA PRAVILA ZA IZGRADNJU



- površina pod niskim zelenilom - površina zemlje zauzeta zelenilom (trava, žbunje, cveće i sl.)
- površina pod visokim zelenilom  - površina pokrivena zelenilom (krošnje biljaka)
Procenat zelenila je odnos površina pod zelenilom (na tlu) i ukupne površine građevinske parcele izražen u 
procentima.
Ostale površine - namenjene komunikacijama, saobraćaju i sl.
Veličina i  pozicija objekata koje je moguće graditi na parceli  je određena na različite načine, upotrebom 
sledećih parametara:
Bruto razvijena građevinska površina (BRGP) jeste zbir svih nadzemnih površina etaža objekta, merenih u 
nivou podova svih delova objekta -  spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama, parapetima i  ogradama). 
Površina nadzemnog dela objekta je onaj deo površine, čija je kota poda iznad kote terena.
Indeks izgrađenosti - količnik BRGP-a objekata i ukupne površine građevinske parcele, a dozvoljena vrednost 
za određene zone je  data u Posebnim pravilima građenja i  primenjuje se na parcelu (ako drugačije  nije 
naznačeno).
Visina objekta - tačna veličina visine objekta (i/ili delova objekta);
- visina venca: visina fasadne ravni; prelomna tačka početka krovne kosine,
- visina slemena: najviša tačka krova - celokupnog objekta.
Građevinske linije (G.L.) - linije koje određuju minimalnu dozvoljenu udaljenost nadzemnog dela objekta od 
regulacione linije ili - linije koje obavezuju da se na njih postavi fasada objekta; date su na grafičkom prilogu.  
Osim osnovne građevinske linije, ponegde su određene posebne građevinske linije partera (prizemnog dela 
objekta) G.L.part i/ili poslednjeg sprata (etaže) G.L.po.et.
Druga ograničenja u smislu udaljenosti od drugih objekata, granica parcela i sl.
Indeks izgrađenosti i procenat zauzetosti parcele se računaju samo na nadzemne delove objekata.
Spratnost i etaže:
Spratnost objekta – broj spratova, koji se broje od prvog sprata iznad prizemlja pa naviše. Kao spratovi brojem 
se ne izražavaju prizemlje, podrum, suteren i potkrovlje. Broj spratova zgrade čiji su pojedini delovi različite 
spratnosti iskazuje se brojem spratova najvišeg dela  zgrade.  Broj  spratova u zgradi  na nagnutom terenu 
iskazuje se prema onom delu zgrade koji ima najveći broj spratova. Izražava se opisom i brojem nadzemnih  
etaža, pri čemu se podrum označava kao Po, suteren kao Su, prizemlje kao P, nadzemne etaže brojem etaža, 
potkrovlje kao Pk, a povučena etaža kao Ps.

• Podrum – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena i to na dubini većoj od jednog metra.
• Suteren – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena, ali na dubini do 1.2 m
• Prizemlje – prva etaža u zgradi iznad podruma i suterena, ili iznad nivoa terena (ako zgrada nema 

podrum ili suteren) na visini do 1,6 m od kote pristupne saobraćajnice. Za objekte koji imaju pristup 
sa više saobraćajnica,  prizemlje se definiše u odnosu na saobraćajnicu koja  ima najvišu kotu.  Za 
objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju, prizemlje se definiše u odnosu na nultu kotu.

• Sprat – nivo u zgradi koji se nalazi iznad prizemlja a ispod krovne konstrukcije ili potkrovlja. 
• Povučeni sprat – poslednja etaža povučena od fasadne ravni prema javnoj površini minimalno 1,5 m 

u nivou poda. Kota venca povučene etaže je maksimalno 3,5 m iznad kote venca objekta u ravni 
fasadnog platna. 

• Potkrovlje ili mansarda – nivo u zgradi koji je u celini ili delimično izgrađen unutar krovne konstrukcije 
zgrade, sa nadzitkom visine do 1,6 m od kote poda poslednje etaže. 

• Međusprat – nivo u zgradi koji se nalazi između prizemlja i prvog sprata i projektuje se obično u 
slučajevima kada su u delu prizemlja smeštene poslovne prostorije. Međusprat čini konstruktivnu 
celinu sa prizemljem. 

• Polusprat – javlja se u slučajevima kada zgrada ima jedan ili više spratova, a horizontalna podela na 
spratove nije  sprovedena u jednoj  ravni  kroz celu zgradu.  Obično je  podela izvršena po polovini 
zgrade, a razlika u visini poda jednog i drugog dela je pola visine sprata. Tada se dva polusprata, koje 
spaja donji stepenišni krak, smatraju jednim spratom. 

• Galerija –  dodatni  nivo  unutar  svetle  visine  etaže,  koji  zauzima maksimalno  70% površine  poda 
osnovne etaže.

Podzemna etaža je deo objekta čije je kota poda ispod površine terena.
Nadzemna etaža je deo objekta iznad površne terena, čija je kota poda min. 0,2 m iznad površine terena. 



GRAĐEVINSKA PARCELA - veličina, oblik i organizacija

Građevinska parcela treba da ima površinu, širinu i oblik koji omogućava izgradnju objekta planirane namene 
u skladu sa pravilima građenja i tehničkim propisima i da ima pristup na javni put ili drugu javnu površinu  
namenjenu za saobraćaj.
Parcela se može deliti ili ukrupnjavati u okvirima pravila datih u ovom planu.
Građevinska parcela se ne može deliti ili smanjivati ispod mere koja je određena ovim planom, osim u slučaju 
izuzetnih izuzimanja delova parcela za formiranje regulacije saobraćajnica i  komunalnih koridora. Prilikom 
deljenja parcele,  neophodno je poštovanje i  drugih elemenata urbanističkih pravila  kao što su:  procenat 
zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele.
Postojeće objekte na parcelama koje su manje od planom predviđene površine, je moguće rekonstruisati i  
dograđivati u skladu sa pravilima plana.
U skladu sa  Zakonom previđenom procedurom,  moguće je  određivanje  –  izdvajanje  parcele  za  redovnu 
upotrebu objekata. Za potrebe formiranja parcela za redovnu upotrebu objekata u postupku ozakonjenja u 
gusto izgrađenim delovima naselja, minimalna površina parcele, samo u ovim slučajevima, može da bude 
manja od minimalne propisane za zonu u kojoj  se objekat  nalazi,  ukoliko je  ispunjen uslov da se ostavi 
najmanje 1 m oko objekta.
Promena granica građevinske parcele se ostvaruje po proceduri Zakona o planiranju i izgradnji, a na osnovu 
uslova i pravila datih u ovom planu.
Objekti na građevinskoj parceli organizuju se, odnosno postavljaju u odnosu na granice parcele i postojeće 
objekte, u skladu sa načinom korišćenja objekata i prostora, a prema pravilima utvrđenim u odnosu na vrstu  
namene planiranih objekata, uz uvažavanje zatečenog načina organizacije parcela u zoni – bloku.
- Na parceli  na kojoj se gradi objekat neophodno je ostaviti prolaz minimalne širine 2,50 m za prolaz u  
dubinu parcele pored objekta ili kroz sam objekat.
- Širina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javnom putu ne može biti manja od 3,0 m. 
Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpožarni put oko objekata, koji ne može biti uži od 3,5 m, za 
jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila.
Objekti mogu biti postavljeni na građevinskoj parceli:
- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bočne linije građevinske parcele
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bočnu liniju građevinske parcele
- kao slobodnostojeći - objekat ne dodiruje ni jednu liniju građevinske parcele
- kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije građevinske parcele.
Bilo koja vrsta izgradnje ne može ugroziti mogućnosti suseda da na svojoj parceli gradi u skladu sa pravilima 
ovog plana.
Dozvoljene udaljenosti novoplaniranog objekta (ili  delova objekta) od granica susednih parcela i/ili  drugih 
objekata su date posebnim pravilima građenja. Ispadi na objektu su delovi objekta i za njih važe pomenuta  
pravila minimalne udaljenosti.
Objekat ne može biti postavljen na granicu parcele ili na rastojanju od granice parcele (objekta) manjem od 
propisanog – bez saglasnosti suseda, osim ako pravilima građenja nije predviđena ivična izgradnja (obostrano 
i/ili jednostrano uzidani objekat).
Kada  pozicioniranje  objekta  na  parceli  zavisi  od  udaljenosti  od  susednih  izgrađenih  objekata  (ako  nije  
drugačije određeno posebnim pravilima) – minimalna udaljenost objekata zavisi od toga da li postoje fasadni 
otvori (i koja vrsta) na naspramnim fasadnim zidovima (ili delovima fasadnih zidova).
U posebnim pravilima građenja su za svaku zonu dati dozvoljeni tipovi postavke objekata.
Pravila o međusobnoj udaljenosti objekata koja su data u posebnim pravilima građenja ne odnose se na  
pomoćne objekte.
Ukoliko grafičkim prilogom regulacije nije data građevinska linija – minimalna udaljenost građevinske linije od 
regulacione linije (ulice ili reke) je 5 m.
Dozvoljava se izgradnja na parcelama koje su u zoni „AP1“ i „AP2“, a koje su manje od planom propisane  
minimalne veličine za 15%, uz redukciju parametara i obaveznu izradu urbanističkog projekta.

VISINA OBJEKTA

Visina  objekta na  građevinskoj  parceli,  utvrđuje  se  primenom  pravila  o  visinskoj  regulaciji,  odnosno 
maksimalno  dozvoljenom  visinom  venca  /  slemena.  Maksimalno  dozvoljene  visine  su  date  u  posebnim 
pravilima građenja za zone gde je visina relevantan kriterijum.



Kote terena su elementi geodetskog snimka - postojećeg stanja.
Na kosom terenu visina objekta prati konfiguraciju terena i određuje je -  površ visine objekta. Površ visine 
objekta je - površ postojećeg terena podignuta za meru visine objekta koja je određena posebnim pravilima 
građenja.
Referentna linija planirane visine je linija nagiba ulice (terena) podignuta (vertikalno) za vrednost planirane 
maksimalne visine – površ visine objekta.

Visina objekta prema regulaciji (R.L.), ako je pad terena upravan na tu regulacionu liniju - ne sme da pređe 
zadatu visinu objekta.
Visina objekta prema regulaciji (R.L.) ako pad terena prati pravac regulacione linije - duž pravca pada terena,  
kada objekat stepenasto prati njegovu konfiguraciju, visina objekta ne može preći površ visine objekta za više 
od 3,0 m.
Za objekte na regulacionoj liniji i na rastojanju od 5m i manje - od reg. linije:

Visina venca (odn. slemena) objekta je udaljenje venca poslednje etaže u ravni fasadnog platna (odn. 
slemena) objekta, od kote pristupne saobraćajnice, odnosno javne površine na koju je orijentisana fasada 
(saobraćajnica, pešačka staza pored reke, park, promenada i sl.)

Za objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju više od 5 m i obuhvat podceline C1-BUS, važi:
Visina venca objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviše tačke fasadnog platna) i 
određuje se u odnosu na fasadu objekta postavljenu prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj saobraćajnoj 
površini.

Nulta kota je tačka preseka linije postojećeg terena i vertikalne ose objekta.
Za određivanje udaljenja od susednog objekta ili bočne granice parcele, referentna je visina fasadnog zida 
prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele (ovde se ne računaju uvučeni delovi povučenog sprata (1.5 m) 
ili kosi delovi krovnih ravni).
Venac je oblikovni element gornjeg završetka fasadne ravni i može biti isturen iz fasadne ravni maks. 30cm.  
Kod kosih krovova visina venca je visina fasadne ravni zida do preseka sa krovnom ravni. Kod povučene etaže 
visina  venca  je  visina  zidanog  dela  fasadne ravni  (transparentne  ili  staklene  ograde  se  ne  računaju)  ne  
računajući uvučeni deo povučene etaže. Uvučeni sprat prati uličnu regulaciju - obavezno je povlačenje etaže 
na strani objekta prema regulaciji javne površine (bočno nije obavezno) – ukoliko u graf. prilogu regulacije nije 
dodatno definisana građevinska linija povučene etaže.
Instalacioni elementi objekta na ravnom krovu (lift kućica, mašinski blok, dimnjak i sl.) mogu preći zadatu  
maksimalnu visinu objekta do 4m ukoliko su udaljeni:

• min 3 m od zadate građevinske linije povučenog sprata, odnosno 4,5 m od zadate građevinske linije 
objekta,

• min 1,5 m od ostalih fasadnih ravni objekta
Za objekte u zonama centra "Ц" merodavna / referentna je jedino kota pristupne regulacije.
U slučaju  kada je  objekat  (objekti ili  delovi  većih  objekata)  orijentisan na više  različito  nivelisanih  javnih 
površina ili na ulicu u padu - poštovati zadate visine u odnosu na svaku regulaciju – visine objekata treba da 
prate visine relevantnih javnih površina.
Pravila za visinu objekata važe za izgradnju novih i za dogradnju postojećih zgrada.



Prilikom projektovanja  objekata  koji  se  nalaze  na  granici  sa  zonom manje  spratnosti  obezbediti  skladno 
povezivanje izgleda venaca na objektima, stepenovanjem spratnosti, veznim elementima ili elementima na 
fasadi.  Usklađivanje  visine  postojećih  i  planiranih  objekata  se  odnosi  na  visinu  venca  višeg  objekta.  
Odstupanje od 1/5 spratne visine (niže ili više od venca postojećeg objekta) se računa za skladno povezivanje. 
Kada se u delu višeg objekta spušta visina venca (za potrebe usklađivanja  uličnih visina venaca)  ostatak  
objekta se može projektovati kaskadno, sa više nivoa povučenih etaža do dozvoljene visine objekta.
Svi  objekti  mogu  imati  podrumske  ili  suterenske  prostorije,  ako  ne  postoje  smetnje  geotehničke  i  
hidrotehničke prirode.

SPRATNOST OBJEKTA

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je data pojedinačno za svaku zonu, gde je to relevantan kriterijum - 
u posebnim pravilima građenja.
Svetla visina etaže namenjene poslovnim i/ili javnim sadržajima je: min. 2,80 m; maks.4,50 m
Svetla visina etaže namenjene stanovanju/boravku je min. 2,60 m; maks.3,20 m.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne i/ili javne sadržaje - kota prizemlja može biti maksimalno 0,20 m 
viša od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).
KOTA PRIZEMLJA
Kota prizemlja planiranih objekata može biti maksimum 1,6m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice.
Kota  prizemlja  planiranih  objekata  na  ravnom  terenu  ne  može  biti  niža  od  najviše  kote  pristupne 
saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniže), kada je kota terena niža 
od kote pristupne saobraćajnice, može biti maksimum 1,6 m niža od najviše kote pristupne saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom ka ulici (naviše), ukoliko je kota terena više  
od 2.0 m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice,  može biti maksimum 3.2 m viša od najviše kote 
pristupne saobraćajnice.
Na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sabraćajnice, kota prizemlja se određuje u tački osovine fronta 
parcele, a prema navedenim elementima.
Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva moguća prilaza (gornji i donji), određuju se i dve kote prizemlja od 
kojih se utvrđuje dozvoljena spratnost posebno za delove zgrade orijenisane na gornju i donju prilaznu zonu.  
Druga pravila građenja važe u potpunosti i za ovaj slučaj.
Kod  objekata  u  čijem  prizemlju  se  planira  nestambena  namena  (poslovanje)  ukoliko  se  građevinska  i 
regulaciona  linija  poklapaju,  kota  prizemlja  može  biti  maksimalno  0,2  m viša  od  najviše  kote  pristupne  
saobraćajnice, pri čemu se visinska razlika rešava denivelacijom unutar objekta.
Ukoliko je građevinska linija povučena od regulacione, kota prizemlja nestambene namene je maksimalno 1.6 
m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, a pristup poslovnom prostoru mora biti prilagođen osobama 
sa smanjenom sposobnošću kretanja.
Kod izgrađenih objekata zadržavaju se postojeće kote prizemlja.

GRAĐEVINSKI ELEMENTI OBJEKTA

Nadzemni  građevinski  elementi /  delovi  objekta  -  mogu preći  građevinsku liniju (računajući  horizontalnu 
projekciju ispada), i to:

• izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada svetla širina pešačkog prolaza iznosi min 3,50 m 
• konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
• Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. do 1,2 m, a otvoreni ispadi na objektu (balkoni, 

ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl.) maksimalno do 1,60 m - i to na delu objekta  
višem od 3,00 m. Horizontalna projekcija ispada postavlja se u odnosu na građevinsku liniju. Ukupna 
površina ovih građevinskih elemenata ne može preći 30% fasade iznad prizemlja.

• Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od bočne granice parcele 
pretežno severne orijentacije, odnosno 2,50 m od bočne granice parcele pretežno južne orijentacije.

Ispadi na objektu (erkeri i sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan. Građevinska linija se odnosi na  
glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere.
Erkeri koji sadrže otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana – min. onoliko koliko taj erker  
izlazi iz fasadne ravni ( 45° horizontalna projekcija).
Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija najmanje 



3,00 m uvučena u odnosu na regulacionu liniju i ako savlađuju visinu do 0,90 m, a ako savlađuju visinu preko  
0,90 m iznad površine terena - ulaze u gabarit objekta. Ako se postavljaju na bočni ili zadnji deo objekta ne 
mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorišta.
Izuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija na 
rastojanju manjem od 3,00 m od regulacione linije, kada je širina trotoara preko 3,00 m.
Pri  izgradnji  dvojnih  objekata  ili  objekata  u  nizu,  na  novom objektu  se  ostavlja  svetlarnik  iste  veličine  i  
simetričan svetlarniku postojećeg objekta.  Svetlarnik  je  površine u  osnovi  min.  0,5m2 po dužnom metru 
fasade ali ne manji od 6m2.
Nadzemni građevinski elementi / delovi objekta ne mogu prelaziti regulacionu liniju (računajući horizontalnu 
projekciju ispada), osim (uz posebnu saglasnost nadležnog upravljača javne površine) u sledećim slučajevima:

• izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada najmanja širina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te širine  
trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada lokala u prizemlju;

• konzolne reklame, firme, natpisi - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
• stepenište kojim se pristupa rekonstruisanom podrumu ili podignutom prizemlju može da izađe i van 

regulacione linije do maksimalno 1 m ukoliko je širina (preostalog) trotoara minimalno 3,0 m.
• platnene rasklopive nadstrešnice ili transparentne konzolne bravarske nadstrešnice do 2m, na visini  

iznad 3,00 m
Podzemni delovi objekata:

• Podzemni delovi objekata, garaže, skloništa i sl., na građevinskim parcelama ostale namene mogu 
preći  građevinsku  liniju  (do  granice  parcele)  ukoliko  to  ne  predstavlja  smetnju  u  funkcionisanju 
objekta, infrastrukture ili saobraćajne mreže. Ovi podzemni objekti i delovi objekata, ne mogu preći  
regulacionu liniju.

• Podzemna građevinska linija za nadzemne objekte koji se grade u zoni namenjenoj izgradnji objekata 
od  opšteg  interesa  (podzemni  pešački  prolazi,  podzemni  javni  garažni  prostori,  komunalna 
postrojenja i sl.) utvrđuje se u pojasu regulacije.

• Podzemna građevinska linija za objekte javnog interesa u svim zonama namene (podzemni pešački 
prolazi, podzemni javni garažni prostori, komunalna postrojenja i sl.) utvrđuje se u pojasu regulacije.

• Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili  korisnika  
parcele.

Za prizemne etaže koje moraju biti povučene u odnosu na glavnu građevinsku liniju, u graf. delu je data  
posebna građevinska linija partera; ovaj natkriveni prostor (sa kolonadom ili bez) za kretanje pešaka ne može  
biti zatvoren, pregrađen ili sužen.
U pojedinim delovima plana je posebno određena građevinska linija povučenih etaža i to je dato je u graf.  
prilogu kao - građevinska linija povučene etaže.

KROVOVI

Moguće su različite vrste krovova uz poštovanje zadatih visina objekta.
Kod lučnih (bačvastih) krovova, maksimalni nagib tangente na luk u tački preloma krovne kosine je  30°.∠
Kada se gradi povučena poslednja etaža, iznad nje (nije dozvoljen tavan) se radi ravan krov ili plitak kosi krov 
(do 15°). Povučena etaža je min. 1,5 m povučena u odnosu na zadatu građevinsku liniju i taj deo ne može biti  
natkriven.
Kada je planom u određenoj zoni predviđena izrada kosih krovova, to podrazumeva minimalni nagib krovnih 
ravni 30° i crep.
Mansardni krov ne može imati ispade iz fasadne ravni objekta.
Istureni delovi krova objekta (badže, atike, zabati) koji su viši od kote venca, ne mogu preći 1/3 dužine venca 
(ukoliko posebnim pravilima građenja to nije zabranjeno).

OPŠTA PRAVILA:

• Sadržaj  i  kvalitet  projekata  treba  da  bude  u  skladu  sa  zakonima,  pravilnicima  i  standardima  za 
projektovanje predmetnih tipova objekata i prostora.

• Prilikom  projektovanja  seoskih  domaćinstava,  poljoprivrednih  i  proizvodnih  objekata,  posebno 
obratiti pažnju na:
➢ raspored  objekata  i  postrojenja  u  skladu  sa  tehnološkim  procesom,  poštujući  ekološke  i 

bezbednosne uslove kao što su: udaljenost od suseda, zaštita od neželjenih mirisa, buke, prašine, 
odlaganje otpada i sl.



➢ U kontaktnim zonama sa objektima i  prostorima namenjenim stanovanju,  turizmu, zdravstvu, 
javnim  funkcijama  i  sl.  voditi  računa  o  lepoti  urbanog  pejsaža  i  vizurama:  odgovarajućim 
komponovanjem  masa  i/ili  upotrebom  vizuelnih  barijera,  zelenila  i  sl.-  zakloniti  neželjene 
sadržaje.

• Na teritoriji ovog PGR nije dozvoljeno gajenje stoke, živine i sl, izgradnja mini farmi, kao ni izgradnja  
plastenika (folijom pokrivenih površina za gajenje biljaka)  -  osim u zoni  S1 za koju je  ovo izričito 
dozvoljeno.

• U ZONAMA STANOVANJA - nisu dozvoljene poslovne i proizvodne delatnosti koje su potencijalni izvori 
buke iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45 dB za noć).  
U  zonama  stanovanja  gde  je  buka  inače  ispod  ovog  dozvoljenog  nivoa,  kao  potencijalni  izvori  
povišenja nivoa buke ne smeju preći postojeći nivo buke za više od 5 dB.

• U zonama mešovitog poslovanja „PM“ - poslovne i proizvodne delatnosti koje mogu da ugroze okolinu 
bukom iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45 dB za  
noć),  odnosno za delatnosti koje su potencijalni  izvori  buke iznad propisanog nivoa uslovljava se 
izrada Analize uticaja na životnu sredinu, kojom treba da se potvrdi da je planirana primena tehničkih 
mera na njihovom ublažavanju,  uklanjanju,  odnosno uklapanju  nivoa buke u  zakonom propisane 
okvire.

• Za građevinske parcele koje su Planom namene površina - delom planirane za zelenilo (park, šuma,  
park-šuma ili ostale zelene površine) i taj deo je veći od 15%, urbanistički parametri kao što su - indeks 
izgrađenosti i/ili  procenat zauzetosti na delu parcele koja je predviđena za izgradnju, može da se 
uveća do 20%, uz adekvatno smanjenje procenta zelenila (do 15% od planom predviđenog), s tim, da 
ostali parametri i uslovi ostanu zadovoljeni. U tom slučaju objekat se mora udaljiti min 2m od granice 
namene predviđene za izgradnju, koja je u kontaktu sa tom namenom zelenila.

• Za građevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima više od 20% površine za površine javne 
namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se može povećati za 20 % 
(uz adekvatno smanjenje površine zelenila).

• Postojeće  objekte  na  parcelama  koje  su  manje  od  planom  predviđene  površine,  moguće  je 
rekonstruisati i dograđivati u skladu sa pravilima plana

• Na katastarskim parcelama u okviru obuhvata predmetnog plana, koje usled primene predmetnog 
plana  i  izuzimanja  površine  za  potrebe  regulacije  i  parcelacije  saobraćajnica,  postaju  manje  od 
planom dozvoljene površine, dozvoljava se izgradnja u skladu sa pravilima predmetnog plana.

• Za građevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima više od 20% površine za površine javne 
namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se može povećati za 20 % 
(uz adekvatno smanjenje površine zelenila).

• Za objekte na uglovima kolskih saobraćajnica se dozvoljava 10% veća zauzetost na parceli, od planom 
predviđene za tu zonu.

• Ukupno povećanje zauzetosti na parceli (u odnosu na planirano za tu zonu) – sabrano po bilo kojim 
osnovama, ne može biti veće od 20%.

• Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) - 
(jedna forma, jedna masa, ukupno izgrađena masa objekata iznad zemlje) u zoni apartmana (AP1,  
AP2 i AP2+) je 1200m2  BRGP.

• Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) - 
(jedna  forma,  jedna  masa,  ukupno  izgrađena  masa  objekata  iznad  zemlje)  u  zoni  porodičnog 
stanovanja (S1, S2 i S2v) je 750m2  BRGP.

• Kontejnere,  kante za otpatke i  sl.  pozicionirati na parceli,  sa adekvatnom kalkulacijom potrebnog 
kapaciteta u skladu sa potrebama sadržaja i korisnika. Ukoliko nije moguće na parceli – uz uslove 
nadležnog komunalnog preduzeća i/ili  upravljača puteva predvideti odlaganje otpada na posebno 
određenim/projektovanim punktovima na javnoj površini.

• Mehanički sistemi za parkiranje na parceli ne ulaze u procenat zauzetosti objekata.
• Bazeni do 90 cm visine (iznad terena) se tretiraju kao uređenje terena, mogu preći građevinsku liniju  

ali ne i regulacionu i ne obračunavaju se u procenat zauzetosti parcele.
• Fasadni  otvori  nestambenih,  pomoćnih,  servisnih  i  sl.  prostorija  moraju  imati parapet  minimalne 

visine  1,8  m  –  u  slučajevima  gde  je  vrsta  otvora  relevantna  za  udaljenost  od  susednih 
objekata/parcele.



• Dati procenat zelenila se odnosi na zelenilo na nivou parternog uređenja.
• Minimalni procenat zelenila za bilo koju zonu izgradnje obuhvata ovog plana je 10%, osim obuhvata 

podceline „C1-BUS“.
• U suterenu je dozvoljeno stanovanje kada je najmanje jedan fasadni zid stana iznad nivoa terena, uz  

uslov da ispred fasadnih otvora ne postoji prepreka (potporni zid i sl.) na udaljenosti manjoj od 6 m;  
tj. prostor partera se ne obračunava u zauzetost - pripada parternom uređenju.

• U obračun  bruto  površine  ulaze  i  podzemne etaže  ako  se  koriste  za  stanovanje  ili  komercijalnu 
namenu.

• Kada se radi nadziđivanje objekta, radi se na celokupnoj osnovi (koliko je dozvoljeno pravilima plana) 
– nije dozvoljeno parcijalno nadziđivanje.

• Ukoliko  geotehnički  uslovi  lokacije  dozvoljavaju,  radi  izgradnje  objekta  -  moguća  je  minimalna 
intervencija u smislu promene konfiguracije prirodnog terena, tako da visina nasipa ili useka može 
biti:
➢ do 1,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib do 10%
➢ do 1,5 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib od 10-20%
➢ do 2,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib preko 20%

STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI
koji je potreban za izdavanje lokacijske i građevinske dozvole
Katastarska parcela, ispunjava uslove za izgradnju objekata u skladu sa pravilima ovog plana ukoliko:

• ima direktan pristup javnoj površini ulice,
• ima oblik i veličinu u skladu sa kriterijumima ovog plana,
• postoje uslovi za obaveznu komunalnu opremljenost (priključak na instalacije).

Obavezna komunalna opremljenost parcele/objekta podrazumeva priključak na:
• instalacije elektro mreže,
• instalacije vodovoda,
• instalacije fekalne kanalizacije,
• instalaciju kišne kanalizacije.

Svaka parcela mora imati odgovarajući broj i tip posuda za odlaganje smeća u skladu sa uslovima nadležnog  
komunalnog preduzeća.
Opciono, katastarska parcela/objekat može biti priključena i na druge vrste instalacija od kojih su planom 
predviđene :

• instalacije gasovoda
• instalacije telefona,
• instalacije kablovske televizije,
• instalacije interneta i dr. oblika elektronske komunikacije

Parcele / površine saobraćajnica, platoa, trgova, slobodnih površina moraju biti priključeni na instalacije kišne  
kanalizacije.

PARKIRANJE

Prostor  za  parkiranje  vozila  za  potrebe  korisnika  prostora  i  sadržaja  određene  namene,  po  pravilu  se  
obezbeđuje na predmetnoj građevinskoj parceli (nadzemno ili podzemno) izvan površine javne namene.
Kriterijumi za određivanje potrebnog broja parking mesta (PM):

TABELA 1: Normativi za parkiranje

Stambeni objekti min. 1-2 PM na 1 stambenu jedinicu ili 100m² BRGP – preciznije 
dato u posebnim pravilma građenja

Zdravstvene i obrazovne ustanove min. 1 PM na 70m² korisnog prostora

Banke, administrativne ustanove, 
agencije, biroi, pošte, uprava i sl. min. 1 PM na 50m² korisnog prostora

Trgovine na malo min. 1 PM na 80m² 

Ugostiteljski objekti min. 1 PM na 8 stolica

Hoteli min. 1 PM na 10 kreveta



Pozorišta, bioskopi ili galerije min. 1 PM na 30 gledalaca

Objekti sporta i rekreacije
sportska hala

min. 1 PM na 30 gledalaca +
min. 1 PM za autobus na 100 gledalaca

Proizvodni, magacinski i industrijski 
objekti min. 1 PM na 200m² korisnog prostora

NEDOSTAJUĆA PARKING MESTA
• Za  građevinske  parcele  koje  nemaju  izlaz  na  javnu kolsku  saobraćajnicu  -  100% potrebnog broja 

parking mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele,
• Za građevinske parcele koje pripadaju zoni „C1a“ (podcelina PDR C1 BUS) - do 30% potrebnog broja 

parking mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele,
• Za građevinske parcele koje pripadaju bilo kojoj zoni centra - do 15% potrebnog broja parking mesta  

je moguće obezbediti izvan predmetne parcele.
Nedostajuća parking mesta iz prethodnog stava je moguće obezbediti i izvan predmetne parcele na sledeći  
način:

• na drugoj  parceli  (koja nije udaljena više od 500 m od predmetne lokacije)  izvan površine javne 
namene, uz adekvatno obezbeđenje tereta na planirani prostor za parkiranje,

• uplatom naknade  za  nedostajući  broj  parking  mesta  u  skladu  sa  važećom opštinskom odlukom.
(trenutno važeća: Odluka o izmenama i dopunama odluke o doprinosu za uređivanje građevinskog 
zemljišta ''Sl. list Opštine Vrnjačka Banja'', broj 2/20),

• kupovinom (ili zakupom) garažnih ili parking mesta u javnim garažama.
Nedostajuća parking mesta koja se obezbeđuju uplatom naknade za nedostajući broj parking mesta u skladu 
sa važećom opštinskom odlukom (trenutno važeća: Odluka o izmenama i dopunama odluke o doprinosu za 
uređivanje građevinskog zemljišta ''Sl. list Opštine Vrnjačka Banja'', broj 2/20), se opštinskom odlukom mogu  
obezbediti na površinama javne namene osim parkova i park šuma; na saobraćajnim površinama (uz projekat 
promene regulacije saobraćaja), javnim parkiralištima i garažama.
Površine zone namene “parking” mogu biti u svim oblicima vlasništva,  u skladu sa graf.  prilogom gde je  
određeno javno/ostalo građevinsko zemljište.

OGRADE

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu 
na građevinskoj parceli koja se ograđuje.
Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
U zonama višeporodične i višespratne izgradnje, parcele se po pravilu ne ograđuju. Parcele za objekte od 
opšteg interesa ne ograđuju se.
U zonama centra nije dozvoljeno ograđivanje.
Građevinske parcele na kojima se nalaze objekti koji predstavljaju neposrednu opasnost po život ljudi, kao i  
građevinske parcele specijalne namene, ograđuju se na način koji odredi nadležni organ.
Građevinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti i ostali radni i poslovni objekti industrijskih zona 
(skladišta, radionice i sl.) mogu se ograđivati zidanom ogradom visine do 2,2 m.
Ograde parcele na uglu ne mogu biti više od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice.
Dužinu ograde koja je visine do 0,90 m određuje opštinski organ nadležan za poslove saobraćaja.
Parcele čija je kota nivelete viša od 0,90 m od susedne, mogu se ograđivati transparentnom ogradom do 
visine od 1,40 m koja se može postavljati na podzid čiju visinu određuje nadležni opštinski organ. Maksimalna 
visina parapeta transparentne ograde je 0,40 m.
Posebni kriterijumi za ograde su dati u posebnim pravilima građenja po zonama.

ODVODNJAVANJE I NIVELACIJA

Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i otpadnih voda.
• Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.
• Površinske  vode  i  voda  sa  krovova  se  odvode  sa  parcele  slobodnim  padom  prema  zelenim 

površinama, prirodnim sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod regulisane 
kanalizacije) sa najmanjim padom od 1 %.



• Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo čega na prostoru koji po logici  
nivelacije  terena -  odvodi,  sabira  atmosferske vode (bujice,  virovi,  potoci,  reke i  sl).  Obavezno je 
održavati i čistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste očekivanu količinu vode.

• Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvođenje površinskih voda 
mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje  novog objekta  koji  ima indirektnu vezu sa  javnim putem preko privatnog prolaza,  do granice 
građevinske parcele, utvrđuje se lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu sa ovim pravilnikom -  
min. širina prolaza – 3m

IZGRADNJA DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRAĐEVINSKOJ PARCELI

Na istoj građevinskoj parceli je moguće graditi više objekata.
U zonama stanovanja, poslovanja i mešovitog poslovanja – na istoj građevinskoj parceli mogu se graditi i  
pomoćni objekti, odnosno objekti koji su u funkciji glavnog objekta (garaže, radionice, ostave, bunari, cisterne 
za vodu, letnja kuhinja i sl.).
Svi objekti na parceli se moraju uklopiti u urbanističke parametre i kriterijume koji se odnose na građevinsku 
parcelu.

REGULACIJA I NIVELACIJA
Položaj regulacionih i građevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije. Regulacione linije 
date su u grafičkim prilozima Urbanistička regulacija i Analitička karta – koordinate i kote, javno i  
ostalo građ.zemljište.
Granica zone planirane (javne) namene definisana je regulacionom linijom:
(7780) X = 7491633.64     Y = 4830894.95
(7810) X = 7491635.32     Y = 4830910.29
(7822) X = 7491636.37     Y = 4830927.54
(7825) X = 7491636.82     Y = 4830936.73

linija 7780-7810-7822-7825 je JI regulaciona linija 
ulice Zeleni bulevar

Položaj regulacione i građevinske linije definisan Planom generalne regulacije, prikazan je u grafičkim 
prilozima urbanističkog projekta. 

KONCEPT URBANISTIČKOG REŠENJA
GRAĐEVINSKA  PARCELA formira  se  unutar  zone  "C2“,  u  skladu  sa  planiranom  regulacijom, 
izdvajanjem dela planiranog za javnu namenu (u pojasu regulacije ulice Zeleni bulevar).
Građevinska parcela formiraće se prema planiranoj regulaciji, u površini od 548 m2. 
Položaj  građevinskih  linija  i  visinska  regulacija  određuju  se  prema  planu  regulacije  i  opštim  i 
posebnim pravilima građenja za planiranu namenu u PGR.

HORIZONTALNA REGULACIJA:
Položaj objekta sa relevantnim udaljenjima prikazan je na grafičkim prilozima “Situaciono rešenje sa 
regulaciono-nivelacionim elementima”. 
Objekat je postavljen prednjom (zapadnom) fasadom uz građevinsku liniju: kako se građevinska linija 
u ovom delu lomi, objekat je dodiruje u prelomnoj tački. 
Projektovan je kao dvostrano uzidan (u neprekinutom nizu), bočne fasade - južna i severna, su bez 
zidnih otvora – južna fasada na granici sa k.p.br. 725/2 i 725/3 KO Vrnjačka Banja, severna fasada na 
rastojanju  6  -  39  cm od granice  sa  k.p.br.  728/1  KO Vrnjačka  Banja.  Objekti na  ovim susednim 
parcelama su, takođe, postavljeni uz granicu sa k.p.br. 727/1. Na mestu pešačke staze u južnom delu  
parcele, ostavljen je otvoreni prolaz kroz objekat.
U odnosu na istočnu granicu sa k.p.br. 727/2, 727/3 i 727/5 KO Vrnjačka Banja, i objekte na njima, 
projektovani objekat je postavljen na sledeći način:



PROJEKTOVANI 
OBJEKAT

727/2* (AK ≈ 224.50 mnv)
* priložena saglasnost vlasnika

727/3 i 727/5 (AK ≈ 225.24 mnv)

R od granice 
parcele

R od objekta na 
parceli

R od granice 
parcele

R od objekta na 
parceli

podrum, prizemlje

 AK = 231.30 mnv 
H/2 = 340 cm
H/4 = 170 cm

H/2 = 303 cm
H/4 = 152 cm

161 cm
80 cm

3 – 60 cm

80 – 122 cm

- objekat na k.p.br. 
726/2, delom na 

k.p.br. 727/2:
715 – 599 – 648 cm

60 – 87 cm
11 – 39 cm

Uglovi:
782 cm
799 cm
400 cm
465 cm

I, II, III, IV sprat

 AK = 243.60 mnv 
H/2 = 955 cm
H/4 = 478 cm

H/2 = 918 cm
H/4 = 459 cm

161 – 170 cm
85 – 102 cm

274 – 312 cm

160 – 163 cm
336 – 375 cm

- objekat na k.p.br. 
726/2, delom na 

k.p.br. 727/2:
715 – 686 – 728 cm

312 – 339 cm
167 – 182 cm
267 – 280 cm

Uglovi:
1034 cm
952 cm

1022 cm
641 cm
691 cm

* Objekat je na višim etažama povučen u odnosu na prizemlje (sa podzemnom etažom), 
ali je, u celini, u odnosu na granicu parcele sa k.p.br.   727/2  ,   727/3 i 727/5  , na rastojanju 
manjem od propisanog. 
U odnosu na objekte na susednim parcelama – 
*  za  k.p.br.  727/2,  niži  deo  objekta  je  na  rastojanju  koje  je  u  skladu  sa  propisanim 
ograničenjem, dok je viši deo objekta na rastojanju manjem od propisanog.
* za k.p.br. 727/3 i 727/5,  niži deo objekta je na rastojanju koje je u skladu sa propisanim 
ograničenjem; viši  deo objekta je delom (l  = 8,4 m) na rastojanju koje je u skladu sa  
propisanim ograničenjem, delom (l = 2,9 m) na rastojanju manjem od propisanog. 

* obrazloženje 
Za k.p.br. 727/2, i objekte na njoj, priložena je SAGLASNOST VLASNIKA.
Objekat na k.p.br.  727/3 u odnosu na koji  se meri  rastojanje,  prema evidenciji  RGZ 
(obj.2), je POMOĆNA ZGRADA.

VERTIKALNA REGULACIJA:

Projektovani objekat je spratnosti Po+P+3+PS, u skladu sa posebnim pravilima za zonu u kojoj se 
nalazi.  
U zoni „C2“,  referentna niveleta visine objekta je kota trotoara ulice ili  javne površine na koju je 
orijentisan  objekat;  kako  je  ulica  Zeleni  bulevar  u  padu,  za  referentnu  kotu  je  uzeta  kota  na 
središnjem delu parcele: 227.10 mnv.
Kota poda prizemlja objekta (±0.00) postavljena je na aps.kotu 227.30 mnv; prizemlje objekta je 
namenjeno poslovanju, razlika u odnosu na ref.kotu trotoara je +20 cm, dok je  na mestu ulaza u 
lokale u prizemlju, pristupni deo na parceli u istom nivou, na koti   ±  0.00 (227.30 mnv)  .  
Kota venca III sprata je +12.80 / 240.10 mnv. 
Atika na povučenom spratu je na koti +16.30 / 243.60 mnv. Ograde na terasama povučenog sprata 



su transparentne. 
U tabeli ispod su date referentne kote za određivanje visine objekta u skladu sa Planom:

ulica
referentna 

kota trotoara

Visina objekta (venac / atika)

apsolutna kota (mnv) visina  - mereno od 
ref.kote javne površine

Zeleni bulevar 227.10 mnv 240.10 / 243.60 13.00 / 16.50

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA

PRISTUP LOKACIJI
U svemu prema uslovima nadležne Opštinske stambene agencije Vrnjačka Banja (br. tehničkih uslova 
350-260/25-1 od 18.02.2025.g.), k.p.br. 727/1 KO Vrnjačka Banja ima saobraćajni priključak na ulicu 
Zeleni bulevar, k.p.br. 2132/3 KO Vrnjačka Banja.

NAČIN REŠENJA PARKIRANJA
U  skladu  sa  smernicama  za  parkiranje  u  opštim  pravilima  za  izgradnju  PGR  Vrnjačke  Banje,  za  
projektovane namene, kriterijumi za određivanje potrebnog broja parking mesta su:

 1PM na 80m² korisnog poslovnog prostora (namene – trgovina na malo)
 1PM na na 1 stambenu jedinicu ili 100m² BRGP

Prema datim kriterijumima, za poslovni deo objekta čija je korisna površina 262,86 m 2, i za stambeni 
deo – BGP površine ukupno 1.456 m2,  potrebno je obezbediti najmanje (3,3+14,6=)  18 parking 
mesta na parceli.
Projektom je na parceli predviđeno 18 PM - 13 u garaži u podrumu objekta, 5 na parking prostoru uz  
ulicu Zeleni bulevar. Parking mesta prikazana su u grafičkim prilozima, dimenzija parking mesta su 
230 x 500 cm (2x5PM u garaži), 230 x 480 cm (5PM na parceli) za upravno parkiranje, 200 x 550 cm 
(3PM u garaži) za podužno parkiranje. 
Parking mesta za upravno parkiranje u garaži (2x5PM) projektovana su kao horizontalni Pit parking 
sistemi - mehanički hidraulični sistemi za nezavisno parkiranje vozila u dva nivoa, na površini koju 
inače zauzima jedno vozilo. Ugrađuju se u unapred pripremljene ab jame.
U skladu sa  Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja,  projektovanja i  izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama , 
za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom projektovana su 2PM (=11.1%, gde je propisani min 5%) 
od ukupnog broja mesta za parkiranje (18 PM); ova parking mesta su dimenzija, zbirno, 590 x 480 
cm.  

POSEBNI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBAMA SA INVALIDITETOM, 
DECI I STARIM OSOBAMA
U daljoj razradi, objekat i površine namenjene za javno korišćenje projektovati u svemu u skladu sa  
Pravilnikom  o  tehničkim  standardima  planiranja,  projektovanja  i  izgradnje  objekata,  kojima  se 
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni  
glasnik RS", br. 22/2015). 

USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA
U daljoj razradi, objekat projektovati na način da se obezbedi  njegova energetska efikasnost, što 
podrazumeva  smanjenje  potrošnje  svih  vrsta  energije,  uštedu  energije  i  obezbeđenje  održive 
gradnje primenom tehničkih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a 
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -  
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,  
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon) i Pravilnikom o energetskoj efikasnosti 
zgrada (''Sl.glasnik RS'', br. 61/11).



MERE ZAŠTITE OD POŽARA
Osnovne mere bezbednosti i zaštite objekta od požara su date kroz tehnička rešenja, izbor materijala 
i opreme i poštovanje drugih uslova sadržanih u zakonima, standardima i pravilnicima. 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta, pribavljeni su od strane  MUP RS, Sektora za vanredne 
situacije, urbanistički uslovi u pogledu potrebnih mera zaštite od požara, 07.16.1 br. 217-1265/25 od 
19.02.2025.god, koji su sastavni deo dokumentacije ovog urbanističkog projekta.
Uslovi u pogledu mera zaštite od požara i eksplozija biće pribavljeni u postupku izdavanja lokacijskih 
uslova.

NUMERIČKI POKAZATELJI 
Građevinska parcela formira se prema planiranoj regulaciji,  izdvajanjem dela planiranog za javnu 
namenu;  površina  katastarske  parcele  je,  prema podacima RGZ - 537  m2,  mereno na  digitalnoj 
podlozi 554 m2; površina građevinske parcele je 548 m2.

PRIKAZ PROJEKTOVANIH POVRŠINA:

ETAŽA
Bruto površina 

u skladu sa SRPS 
U.C2.100.2002 

KORISNA POVRŠINA / BR0J JEDINICA

LOKALI STAMBENI DEO ukupno

Po 369 m2 310,28 m2 

garaža sa 13 PM

Pr 393 m2

(306 m2 P + 87 m2 S)
262,88 m2

2
87,00 m2

-
349,88 m2

2-L

I SPRAT 342 m2 - 283,59 m2

6
283,59 m2

6-S

II SPRAT 342 m2 - 283,06 m2

7
283,06 m2

7-S

III SPRAT 342 m2 - 283,06 m2

7
283,06 m2

7-S

PS 343 m2 - 275,29 m2

7
275,29 m2

7-S

BRGP 2.131 m2 262,88 m2 1.212,00 m2 1.785,16 m2

broj PM u garaži
broj LOKALA u objektu

UKUPNO stamb.jedinica

13
2

27
2

27

13PM
2-L

27-S

BRGP objekta (nadzemno) 1.762 m2

Korisna površina 
poslovnog prostora 262,88 m2

Korisna površina 
stambenog dela objekta 1.212,00 m2

BGP za stanovanje 1.456 m2

Gabarit horizontalne 
projekcije 1.565 m2



URBANISTIČKI  PARAMETRI - UPOREDNI PODACI

Urb. parametri PGR Vrnjačke Banje OSTVARENO

Planirana namena
CENTAR 2 “C2” -  

TURISTIČKO KOMERCIJALNI 
CENTAR  

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

% zauzetosti - 393 / 548 =
= 71,7 %

koef. izgrađenosti 4,0 (1.762) / 548 =
= 3,2

Visina venca 13.50 m 13.00 m

Sleme (atika PS) 16.50 m 16.50 m

% zelenih površina

min 10 % 
* prema opštim pravilima 
građenja u PGR, 10% je 

minimalni procenat zelenila za 
bilo koju zonu izgradnje 
obuhvata plana (osim 
podceline „C1-BUS“)

(14 m2=) 2,6 % zelenilo na tlu
(40 m2=) 7,3 % zeleni krov na delu prizemlja

Broj parking mesta

1 PM na 1 stambenu jedinicu ili 
100m² BRGP – 

potrebno min 14,6 PM
1PM na 80m² korisnog prostora 
namenjenog trgovini na malo – 

potrebno min 3,3 PM

18 PM 
za 1.456 m2 BRGP stambenog dela, 

i 262,88 m2 korisne površine poslovnog dela 
objekta

NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
Svi pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanističkog projekta.

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA 
U svemu prema tehničkim uslovima Opštinske stambene agencije Vrnjačka Banja, br. 350-
260/25-1 od 18.02.2025.g, građevinska parcela  ima saobraćajni  priključak na ulicu Zeleni 
bulevar, k.p.br. 2132/3 KO Vrnjačka Banja.

Kolski pristup ima poluprečnik lepeze koji odovara merodavnom vozilu; treba da ispunjava i  
sve druge uslove i zakonske odredbe, koje predviđaju Zakon o javnim putevima i Zakon o 
bezbednosti saobraćaja na putevima.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

EE MREŽA
Priključenje  projektovati  u  svemu  prema  tehničkim  uslovima  Elektrodistribucija  Srbije,  
Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, br. 2561200 – D.09.10.- 68022/2-25 od 19.03.2025.g.

Da bi se omogućilo priključenje objekata na distributivni sistem EE, potrebno je:

• u trafo polju T1 trafostanice TS 110/20/10 kV „Vrnjačka Banja“ izvršiti rekonstrukciju, 
pripremu i zamenu postojećeg transformatora T1 110/20/10 kV snage 20 MVA novim 
transformatorom 110/20/10 kV snage 31.5 MVA;

• obezbediti lokaciju i izgraditi novu MBTS ili 3TS 20/0.4kV, 2x1000kVA „Zeleni bulevar 
nova“, na k.p.br. 747/4 KO Vrnjačka Banja – u skladu sa PGR, ili na k.p.br. 727/1, ili u  
neposrednoj blizini, na propisanom rastojanju od ulice, na uvek dostupnom mestu za 



eksploataciju i  neometan pristup sa javne površine. Trafostanica ne sme biti ispod 
kote pristupne saobraćajnice. 

• priključenje buduće trafostanice na 20kV napon izvesti na sledeći način:

◦ formirati  i  opremiti  novu  izvodnu  ćeliju  20  kV  „Lipova“  u  TS  110/20/10  kV 
„Vrnjačka Banja“.

◦ Od TS 110/20/10 kV „Vrnjačka Banja“ do TS 20/0,4 kV „Grabak 3“, izgraditi novi 
kablovski  vod  20  kV  „Lipova“  kablom  tipa  XHE  49-A  3  x  (1x150)  mm2. 
postavljenim u  prethodno izgrađenoj  kablovskoj  kanalizaciji  sa  tri  PEVG cevi 
90/80 mm. Na mestima promene pravca trase, kao i na rastojanjima dužim od 
40 m izgraditi tipska kablovska okna u skladu sa TP-3 ED Srbije;  izgradnjom 
kablovskog voda 20 kV „Lipova“ preuzima se deo trafostanica sa izvoda 20 kV 
„Pet hrastova“ i stvara mogućnost priključenja buduće TS na izvod 20 kV „Pet 
hrastova“;

◦ izvršiti presecanje postojećeg izvoda 20 kV „Pet hrastova“, deonica kablovskog 
voda 20 kV TS 20/0,4 kV „Zeleni bulevar“ – TS 20/0,4 kV „Grabak 2“ na principu 
ulaz – izlaz, a zatim izgraditi kablovski vod  20 kV kablom tipa 2 x XHE 49-A 3 x 
(1x150)  mm2 postavljenim u  prethodno  izgrađenoj  kablovskoj  kanalizaciji  sa 
PEVG  cevima  90/80  mm,  optimalnom  trasom  do  buduće  TS.  Na  mestima 
promene pravca trase,  kao i  na rastojanjima dužim od 40 m izgraditi tipska 
kablovska okna u skladu sa TP-3 ED Srbije; 

• Iz buduće TS 20/0.4kV „Zeleni bulevar nova“ formirati koridore i izgraditi NN izvode za 
napajanje budućeg objekta.

• Na pogodnom mestu na delu spoljašnje fasade objekta, što je moguće bliže ulazu 
(odn.  mestu  gde će  se  ugraditi  OMM),  predvideti prostor  za  ugradnju  kablovskih 
priključnih kutija odgovarajućeg tipa.

• Na pristupačnom mestu u ulazu objekta (ili na delu spoljašnje fasade, u neposrednoj 
blizini natkrivenog ulaza), predvideti slobodan prostor odgovarajućih dimenzija (otvor 
u zidu) za naknadnu ugradnju ormana mernih mesta sa potrebnim brojem brojila.

Detaljni  tehnički  uslovi  za  projektovanje  i  priključenje  biće  bliže  definisani  u  redovnom 
postupku objedinjene procedure.

VODOVOD, FEKALNA KANALIZACIJA I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Priključenje projektovati u svemu  prema tehničkim uslovima  JP "Belimarkovac", br. uslova 
1129265 od 9.06.2025.g.

               VODOVOD  

U ulici Zeleni bulevar, na k.p.br. 2132/3, na desnoj strani puta posmatrano prema severu, na 
dubini od oko – 1m, postoji vodovodna linija PVC Ø150mm. 

Priključenje objekata na gradsku vodovodnu liniju izvršiti na mestu veze „A“, na k.p.br. 2132/3 
KO Vrnjačka Banja, priključnom linijom PE Ø100mm pn 10 bar.

Projektom  predvideti  izradu  vodomerne  šaht  zatvaračnice,  unutar  građevinske  parcele, 
neposredno iza regulacione linije, na udaljenosti najviše 5.0 m od ivice parcele; Poklopac 
vodomerne šaht  zatvaračnice  mora  uvek  biti  pristupačan  službama održavanja,  i  prostor 
iznad šaht poklopca ne sme se predvideti kao parking mesto.

Prilikom  određivanja  dimenzija  vodomernog  šaht  skloništa,  voditi  računa  da  minimalno 
rastojanje između vodomera, kao i vodomera i zida šahte bude 30cm, a debljina zidova šahte 
najmanje  20cm;  minimalne  unutrašnje  dimenzije  vodomerne  šaht  zatvaračnice  su 
2.0m*2.0m,  dubina  1.8  m  (svetla  visina),  dno  šahte  min  20cm  ispod  kote  dna  cevi;  u 



vodovodnu šaht  zatvaračnicu  smestiti glavni  vodomer  i  vodomer  za  hidrantsku mrežu,  a 
ugradnju  individualnih  vodomera  predvideti  unutar  objekta,  u  zasebnoj  prostoriji  (ili  po 
etažama).

Projektom za građevinsku dozvolu predvideti i hidro mašinsko postrojenje sa rezervoarskim 
prostorom, posle glavnog vodomera, u zasebnoj prostoriji.

               FEKALNA KANALIZACIJA  

Na k.p.br. 2132/3 KO Vrnjačka Banja, postoji kanalizaciona linija Ø200mm, i revizioni šaht.

Predvideti priključenje novoprojektovanog stambenog objekta na ovu liniju / revizioni šaht.

Projektom predvideti na zapadnoj strani parcele izgradnju revizionog kanalizacionog šahta 
min  Ø1000mm. Priključna fekalna kanalizaciona linija je min  Ø200mm, a priključna cev na 
min 20cm visinskog rastojanja od gornje kote kinete u priključnoj šahti (KŠ) uz obavezan pad 
cevi 1.5%-2.5%.

Revizionim kanalizacionim šahtama na parceli mora se obezbediti neometan pristup.

               ATMOSFERSKA KANALIZACIJA  

U blizini predmetne parcele postoji atmosferska kanalizaciona linija, uz samu ivicu trotoara sa 
desne strane kolovoza na k.p.br. 2132/3 KO Vrnjačka Banja. 

Atmosferske vode sa platoa i oko objekta se jedino mogu uključiti u pomenuti kolektor.

Atmosferske vode sa platoa i oko objekta ne smeju se uključiti u fekalnu kanalizacionu mrežu.

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE
U svemu prema tehničkim uslovima Telekom Srbija a.d. br. 75617/2-2025 od 21.02.2025.g.

USLOVI ZA SPOLJNU TK INFRASTRUKTURU / PRIVODNA KABLOVSKA KANALIZACIJA

1. Od postojećeg okna PKO 6 (u ulici Zeleni bulevar) do objekta najbližim putem kroz, po 
mogućstvu zajedničke podrumske prostorije, položiti 2 PE cevi Ø40 mm do ODO ormana, i 
završiti ih na pogodnom mestu na zidu zajedničke prostorije (hodnik u prizemlju ili garažni 
prostor u suterenu) gde su dovedene usponske cevi za TK instalaciju.

2. Pri polaganju PE cevi voditi računa o uglu savijanja; poluprečnik krivine treba da iznosi  
minimalno r = 2,3m, radi nesmetanog provlačenja kablova. Mesto savijanja cevi se ne sme 
zatrpati dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena

3.  Svi  optički  kablovi  koji  se  koriste u unutrašnjoj  instalaciji  zgrade,  (od ODO ormana do 
završne  optičke  kutije  (ZOK)  u  stanu  biće  negorivi  (LSZH)  po  standardu  G.657A.  Njih 
isporučuje i ugrađuje Telekom o svom trošku. Takođe, sva creva koja se pominju moraju biti 
negoriva (LSZH) i njihova nabavka i ugradnja je obaveza investitora.

4. Novoizgrađena spoljna infrastruktura mora biti geodetski snimljena.

GASOVOD:
U svemu prema tehničkim uslovima “Interklima” d.o.o., br. 2-1531 od 19.02.2025.g.

U ulici Zeleni bulevar, na k.p.br. 2132/3 KO Vrnjačka Banja, u blizini  predmetne kat.parcele, 
izgrađen je distributivni  gasovod MOP ≤ 4 bar PEØ180mm, u svemu kao na skici  koja je 
sastavni deo izdatih uslova.

Prilikom  izrade  projektno  tehničke  dokumentacije,  izgradnje  objekata na  predmetnim 
parcelama, i izvođenju radova na priključenju na drugu infrastrukturu u zoni distributivnog 
gasovoda, pridržavati se sledećih uslova:

• za gasovode pritiska do 16 bar poštovati uslove date Pravilnikom o uslovima za 



nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16 bar
• nije dozvoljeno postavljanje trajnih ili privremenih objekata u zaštitnom pojasu 

sa jedne i druge strane cevovoda (za postojeći gasovod MOP ≤ 4 bar, na parceli i  
u blizini parcele, zaštitni pojas je širine 1 m)

• minimalno horizontalno rastojanje podzemnog gasovoda od stambenih ili drugih 
objekata, računajući od spoljne ivice temelja, je 1 m.

• minimalna  dozvoljena  rastojanja  sa  infrastrukturnim  i  drugim  objektima,  pri 
ukrštanju i paralelnom vođenju su:
- ukrštanje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP ≤ 4 bar:

▪ vodovod i kanalizacija – min 0,2 m; kanalizaciju postaviti isključivo ispod 
gasovoda

▪ NN i VN el.kablovi, TK kablovi, šahtovi i kanali – min 0,2 m
▪ kablovski infrastrukturni kanali se postavljaju ispod gasovoda; ukoliko za to 

ne postoji mogućnost, predviđaju se dodatne mere zaštite 
- paralelno vođenje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP ≤ 4 bar:

▪ vodovod i kanalizacija, NN i VN el.kablovi, TK i optički kablovi – min 0,4 m
▪ šahtovi i kanali – min 0,3 m
▪ visoko zelenilo – min 1,5 m 

• minimalna  dozvoljena  rastojanja  podzemnih  gasovoda  od  nadzemne  elektro 
mreže i stubova dalekovoda su:
- pri ukrštanju:

▪ 1 kV ≥ U – min 1 m
▪ 1 kV < U ≤ 20 kV – min 2 m
▪ 20 kV < U ≤ 35 kV – min 5 m
▪ 35 kV < U – min 10 m

- pri paralelnom vođenju:
▪ 1 kV ≥ U – min 1 m
▪ 1 kV < U ≤ 20 kV – min 2 m
▪ 20 kV < U ≤ 35 kV – min 10 m
▪ 35 kV < U – min 15 m

Za izvođenje radova u blizini  gasovoda na rastojanju od 1 m je obavezan ručni  iskop,  uz  
obavezan korisnički nadzor.

ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA:
Prema tehničkim uslovima JKP “Banjsko zelenilo i čistoća” br. 504/1/2025 od 18.01.2025.g.

Za sakupljanje komunalnog otpada koristiće se tipizirani kontejneri za smeće; planirano je 
postavljanje 3 kontejnera (za  ukupno 27 stambenih jedinica +  262,88 m2  korisne površine 
lokala u objektu). 

Prostor za kontejnere označen je u grafičkim prilozima.

NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA

Slobodne  površine uređuju  se  kao  zelene  površine  sa  biljnim  vrstama  karakterističnim  za  ovo 
podneblje  i  niskim  ukrasnim  zelenilom.  Parking  prostor  asfaltirati,  pešačke  površine,  trotoare, 
prilazne staze i platoe obraditi popločavanjem. Planirati opremanje prostora potrebnim mobilijarom. 
Zelene površine projektovane su kao nisko,  parterno zelenilo  -  slobodne zelene,  travne i  cvetne 
površine. Sve planirane zelene površine u daljoj fazi razrade projekta oblikovati kao dekorativne, sa  



lisno dekorativnim i cvetnim formama listopadnog i zimzelenog žbunja, sezonskog cveća i travnatih 
površina. 

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI
Izvod iz Plana:
Geološki sastav terena je raznovrstan, a čine ga magmatske, sedimentne i metamorfne stene.
U nižim delovima obuhvata plana i slivu Vrnjačke reke, pruža se zona kristalastih škriljaca i filita, sa 
potesima serpentinita i mermerisaninih krečnjaka koji su pokriveni sedimentima zapadnomoravskog 
tercijara u  severnim delovima obuhvata plana.  Serpentiniti su  na nekim mestima hidrotermalno 
izmenjeni,  što  ukazuje  na  aktivnost  termomineralnih  voda.  Flišne  naslage  kredne  starosti 
predstavljene  su  glincima i  peščarima.  Ovi  nanosi  su  pretežno  heterogeni  kako  po  mehaničkom 
sastavu  tako  i  po  dubini  površinskog  sloja.  Peskovito-šljunkoviti  nanosi  imaju  neznatnu 
rasprostranjenost neposredno pored reka.
Prema nosivosti, teren obuhvata ovog plana je nehomogen, često slabe nosivosti (aluvijum, jezerski 
sedimenti itd.), a tačan sastav i nosivost tla je neophodno proveriti na svakoj građevinskoj lokaciji.
Prema Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije  
prema  klasi  i  nameni  objekata  – potrebna  je  izrada  geotehničkog  elaborata  o  geomehaničkim 
karakteristikama tla na kome se gradi objekat i uslovima za temeljenje objekta, urađenog od strane 
ovlašćenog lica - na konkretnoj lokaciji.
Seizmički uslovi za područje Plana:

• Seizmički  hazard  za  povratni  period  475g,  po  parametru  maksimalnog  horizontalnog 
ubrzanja na tlu tipa A (Vs, 30˃800m/s): PGA (g) 0,2

• Seizmički  hazard  za  povratni  period  475g,  izražen  u  stepenima  makroseizmičkog 
intenziteta: VIII

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE
Planiranom  izgradnjom  ne  očekuje  se  pojava  značajnih  negativnih  uticaja  na  životnu  sredinu. 
Negativni  uticaji  se  mogu javiti  pretežno u  periodu izvođenja  radova na  izgradnji,  i  prostorno i 
vremenski su ograničeni.
Neophodno je poštovanje svih opštih mera zaštite prirode i životne sredine, kao i sve tehničko – 
tehnološke mere i  propisi  utvrđeni drugim zakonima, koji  se odnose na zaštitu životne sredine - 
prilikom izvođenja radova, tokom korišćenja projekta, kao i u mogućim akcidentnim slučajevima. 
Radi primarne zaštite životne sredine neophodno je sprovesti sledeće mere: 

• Doslovno sprovoditi projektovani obim i vrste radova na realizaciji projekta prema tehničkoj 
dokumentaciji, tehničkim merama, propisima, normativima i standardima koji važe za 
izvođenje ovakvih projekata,

• Obezbediti i pridržavati se svih neophodnih uslova koje su propisale nadležne ustanove i 
institucije,

• Uspostaviti  odgovarajuću  organizaciju  izvođenja  radova,  u  cilju  postizanja  kontrole  nad 
aktivnostima koje za rezultat mogu imati narušavanje životne sredine.

U cilju sprečavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranih sadržaja na životnu sredinu potrebno je: 
• prilikom ozelenjavanja prostora, koristiti autohtone vrste, otporne na aerozagađenje,
• za  saobraćajne  i  manipulativne  površine  koristiti  vodonepropusne  materijale  otporne  na 

naftu i naftne derivate,
• u svim fazama izgradnje, obavezno je: 

◦ gradilište organizovati na minimalnoj površini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a 
manipulativne površine prostorno ograničiti,

◦ radove izvoditi u prostoru gradilišta i u skladu sa građevinskom dozvolom, a sve faze 
radova pravovremeno prijaviti nadležnim službama,

◦ definisati posebne prostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje 
građevinskog i ostalog otpadnog materijala i obezbediti njegovu reciklažu i odlaganje 



preko pravnog lica koje ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada,
◦ po završetku radova, sanirati sve degradirane površine koje su po bilo kom osnovu 

korišćene u toku izgradnje.

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
U obuhvatu ovog urbanističkog projekta nema proglašenih ili evidentiranih nepokretnih kulturnih ni 
prirodnih dobara.

TEHNIČKI OPIS OBJEKATA / FAZNOST IZGRADNJE
Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju 
V,  klasifikacione oznake:

• (58.3%) - klasifikacioni broj 112222 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, 
kao što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za 
stalno stanovanje ili za povremeni boravak, preko 2000 m2 ili P+4+Pk (PS) 

• (12.2%) - klasifikacioni broj 123002 – Zgrade za trgovinu na veliko i malo - Trgovački centri, 
zgrade sa prodavnicama, robne kuće, izdvojene prodavnice, apoteke i butici, sajamske hale, 
prostori za aukcije i izložbe, zatvorene pijace, servisne stanice za motorna vozila itd, preko 
400 m2 ili P+1 

• (29.5%) - klasifikacioni broj 124210 – „Garaže  - Samostalne zgrade garaža (nadzemne i 
podzemne) i parkirališta

Projektovana spratnost objekta je Po+Su+P+3+PS. 
Referentna niveleta visine objekta je  kota trotoara ulice ili  javne površine na koju je  orijentisan 
objekat; kako je ulica Zeleni bulevar u padu, za referentnu kotu je uzeta kota na središnjem delu  
parcele: 227.10 mnv.
Kota poda prizemlja objekta (±0.00) postavljena je na aps.kotu 227.30 mnv; prizemlje objekta je 
namenjeno poslovanju, razlika u odnosu na ref.kotu trotoara je +20 cm, dok je na mestu ulaza u 
lokale u prizemlju, pristupni deo na parceli u istom nivou, na koti ±0.00 (227.30 mnv).  
Kota venca III sprata je +12.80 / 240.10 mnv. 
Atika na povučenom spratu je na koti +16.30 / 243.60 mnv. Ograde na terasama povučenog sprata 
su transparentne. 

Objekat  je  postavljen  prednjom  (zapadnom)  fasadom  uz  građevinsku  liniju.  Projektovan  je  kao 
dvostrano uzidan (u neprekinutom nizu); bočne fasade, južna i severna, su bez zidnih otvora. 
Na mestu pešačke staze u južnom delu parcele, ostavljen je otvoreni prolaz (širine  ≈1,45 m) kroz 
objekat, do k.p.br. 727/2 KO Vrnjačka Banja;  iz ovog prolaza se pristupa i stambenom delu objekta, 
na koti ±0.00 (227.30 mnv);  od trotoara,  koji  je na mestu pristupa južnom delu parcele na koti 
226.50 mnv, do stambenog ulaza u objekat,  visinska razlika od +0,8 m se savlađuje rampom sa 
podestom; u produžetku, kako je k.p.br. 727/2 na nižoj koti (224.80 mnv), postoji visinska razlika 
(-2,5 m), koja se savlađuje stepeništem.

FUNKCIJA
U dve podzemne etaže (Po i Su) su garaže sa po 8 parking mesta, kojima se pristupa auto-liftom, a sa 
stambenim delom objekta su povezane jezgrom za vertikalnu komunikaciju.
Stambeni deo ima izdvojen ulaz bočno, iz projektovanog pasaža (prethodno opisano), na prizemnoj 
etaži.  Na etažama iznad prizemlja  (I,  II,  III  i  PS),  projektovano je  ukupno 27 stambenih jedinica 
(6+7+7+7).
Poslovni deo objekta obuhvata najveći deo prizemlja objekta (sve izuzev pasaža i stambenog ulaza), 
orijentisan je ka ulici Zeleni bulevar. Sastoji se iz 2 poslovna prostora – lokala.



KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA

Konstruktivni  sistem objekta se sastoji  od niza AB stubova i  greda,  sa  spoljašnjim i  unutrašnjim 
konstruktivnim zidovima od giter bloka d=20cm. 

Međuspratne tavanice su polumontažne tavanice od „FERT“ gredica sa betonskom ispunom - LMT 
tavanica d=16+4=20cm. Stepeništa su kolenaste armirano betonske ploče debljine d=15 cm.

Fundiranje je na armirano betonskoj temeljnoj ploči d=50 cm. 

Krov je projektovan kao ravan, neprohodan, sa svim neophodnim slojevima.

Spoljni zidovi su višeslojni, od giter blokova debljine 20 cm, termoizolacije od kamene vune i slojeva 
završne obrade na bazi akrila.

Sva  spoljašnja  bravarija  (prozori,  vrata)  je  od  PVC  profila.  Zastakljenje  je  predviđeno  termopan 
staklom. Spoljašnja bravarija je sa ugradnim aluminijumskim roletnama. 

Ulazna vrata su aluminijumska sa kontrolom pristupa.

Sa unutrašnje strane, spoljni zidovi se malterišu i posle gletovanja boje poludisperzijom ili oblažu  
keramičkim pločicama, u zavisnosti od vrste i namene prostorija. 

Pregradni  zidovi  u  objektu  su  od  giter  bloka,  debljine  20  i  12  cm,  posle  gletovanja  obrađeni  
poludisperzijom ili obloženi keramičkim pločicama u zavisnosti od namena prostorija.

Plafoni se posle gletovanja obrađuju poludisperzijom.

Završna obrada podova predviđena je u skladu sa namenom prostorija: višeslojni parket u sobama, 
predsoblju i holu; granitna keramika predviđena je u kuhinji i sanitarnim prostorijama.

Unutrašnja stolarija je od hrastovog masiva I klase.

Hidro, termička i zvučna zaštita

Projektom  je  predviđena  izrada  kompletne  AB  konstrukcije  do  kote  0,00  sa  aditivima  za 
vodonepropusnost. Na spojevima betoniranja obavezna je primena bandažnih traka. Hidroizolacija 
je predviđena na svim mestima koja je potrebno izolovati od prodora vode. U objektu je predviđena  
hidroizolacija u svim sanitarnim prostorijama i kuhinjama.

Termoizolacija,  u  svim  obodnim  konstrukcijama  objekta  (fasadni  zidovi  i  krovna  konstukcija), 
predviđena je prema proračunu građevinske fizike i elaboratu energetske efikasnosti.

Zvučna  izolacija  je  predviđena  prema  proračunu  zvučne  zaštite,  a  svi  podovi  u  stambenim 
prostorijama rade se kao plivajući podovi.

INSTALACIJE

U objektu se planiraju vodovodne i kanalizacione, i elektro instalacije jake i slabe struje. 

Instalacije veštačkog provetravanja moraju se predvideti za kuhinje (prostor za pripremanje hrane) i  
kupatila.

Grejanje objekta nije predmet ove projektne dokumentacije;  planirano je grejanje na električnu 
energiju. 

FAZE IZGRADNJE

Radovi na izgradnji objekta izvodiće se u okviru jedne faze.

Odgovorni urbanista

__________________________________
Maja D. Zdravković, dipl.inž.arh. 

 (licenca br. 200 1084 08)



PARCELACIJA / FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE
Saglasno  čl.  65.  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji  (“Službeni  glasnik  Republike  Srbije”  broj  72/09, 
81/2009-ispr.,  64/2010-odluka  US,  24/2011,  121/2012,  42/2013-odluka  US,  50/2013-odluka  US, 
98/2013  US,132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019  -  dr.  zakon,  9/2020,  52/2021  i 
62/2023)  i  čl.  77.  stav  3,  tačka  4.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postrupku  izrade  dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik Republike Srbije” broj 32/2019), sastavni deo 
ovog urbanističkog projekta je predlog parcelacije radi formiranja građevinske parcele. 
Tačke kojima su definisane postojeće međne linije katastarske parcele u obuhvatu ovog projekta 
numerisane su brojevima 1-11. 
Postojeće stanje:

parcela P (m2) RGZ - P (m2) oznake detaljnih tačaka granica parcele

727/1 553,75 537 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-1

Analitičko-geodetski elementi - detaljne tačke date su u tabelama uz grafičke priloge br. PP-01, PP-02 
i PP-03, definisane koordinatama “X” i “Y”.
GRAĐEVINSKA PARCELA formira se prema planiranoj  regulaciji,  izdvajanjem dela  koji  se  nalazi  u 
pojasu regulacije planirane površine javne namene  - ulice Zeleni bulevar, tako što se nova međna 
linija postavlja na regulacionu liniju: 12-13-14. Na ovaj način se definišu dve celine – građevinska 
parcela (727/1-GP) i površina javne namene u pojasu regulacije ulice Zeleni bulevar (727/1-JP).

Stanje nakon preparcelacije je sledeće:

novoformirana parcela / namena P (m2) oznake detaljnih tačaka granica parcele

727/1-GP GRAĐEVINSKA PARCELA 548,28 1-2-3-4-5-6-7-8-9-12-13-14-1

727/1-JP Javna saobraćajna površina
(ulica Zeleni bulevar) 5,49 12-13-14-11-10-12

Opis, površine i tačke koje definišu novoformirane parcele dati su u prethodnoj tabeli; koordinate 
svih tačaka su u sledećoj tabeli:

1. 7491636.5800,4830929.8200

2. 7491639.1000,4830930.0800

3. 7491658.2400,4830929.1000

4. 7491657.0600,4830919.1900

5. 7491656.7500,4830916.5900

6. 7491655.2700,4830904.5200

7. 7491655.1200,4830902.8800

8. 7491650.3300,4830903.2200

9. 7491637.9500,4830904.1200

10. 7491634.5600,4830904.3900

11. 7491634.5300,4830906.0500

12. 7491634.6723,4830904.3811

13. 7491635.3177,4830910.2893

14. 7491636.3446,4830927.0909

REGULACIONA I NIVELACIONA REŠENJA
Regulaciona i  građevinska linija  prikazane su u grafičkom  delu,  preuzete iz  grafičkih priloga PGR 
Vrnjačke Banje, i posebnog priloga spisak tačaka i koordinata regulacije.

Odgovorni urbanista

Maja D. Zdravković, dipl.inž.arh. 
 (licenca br. 200 1084 08)



GRAFIČKI DEO
- URBANISTIČKI PROJEKAT -



POSTOJEĆE STANJE SA ELEMENTIMA REGULACIJE U PGR

list br. URB 01

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URB     R 1:250

investitor:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,

mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

jun 2025.

br. projekta:
50-010/25

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA PGR

KATASTARSKA GRANICA

GRAĐEVINSKA LINIJA PGR

OBUHVAT UP

GRAĐEVINSKA PARCELA

POSTOJEĆI OBJEKTI - UKLANJAJU SE

KOLOVOZ JAVNE SAOBRAĆAJNICE
(PLANIRANI PROFIL)

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________

Maja Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT na k.p. br. 727/1 KO Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" DOO, ul.Nemanjina 8, Vrnjačka Banja
MB 21428809; PIB 111120763

PEŠAČKA STAZA DO K.P.BR.727/2

LOKACIJA - R 1: 1000PORODIČNA
STAMBENA ZGRADA

POMOĆNA ZGRADA

PORODIČNA
STAMBENA ZGRADA

POSLOVNA ZGRADA

POMOĆNA ZGRADA

PORODIČNA
STAMBENA ZGRADA

OBJEKTI PREUZETI IZ DKP
(KATASTARSKA PODLOGA VAŽEĆEG PLANA)
< namena prema evidenciji RGZ >
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list br. URB 02A

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URB     R 1:250

investitor:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,

mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

jun 2025.

br. projekta:
50-010/25

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA PGR

KATASTARSKA GRANICA

GRAĐEVINSKA LINIJA PGR

OBUHVAT UP

GRAĐEVINSKA PARCELA
KOLOVOZ JAVNE SAOBRAĆAJNICE
(PLANIRANI PROFIL)

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________

Maja Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT na k.p. br. 727/1 KO Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" DOO, ul.Nemanjina 8, Vrnjačka Banja
MB 21428809; PIB 111120763

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE:

PROJEKTOVANA SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA
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list br. URB 02B

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URB     R 1:250

investitor:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,

mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

jun 2025.

br. projekta:
50-010/25

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________

Maja Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT na k.p. br. 727/1 KO Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" DOO, ul.Nemanjina 8, Vrnjačka Banja
MB 21428809; PIB 111120763

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE:
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 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URB     R 1:250

investitor:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,

mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

jun 2025.

br. projekta:
50-010/25

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________

Maja Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT na k.p. br. 727/1 KO Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" DOO, ul.Nemanjina 8, Vrnjačka Banja
MB 21428809; PIB 111120763

list br. URB 02V
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(KATASTARSKA PODLOGA VAŽEĆEG PLANA)
< namena prema evidenciji RGZ >
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 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URB     R 1:250

investitor:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,

mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

jun 2025.

br. projekta:
50-010/25

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________

Maja Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT na k.p. br. 727/1 KO Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" DOO, ul.Nemanjina 8, Vrnjačka Banja
MB 21428809; PIB 111120763

list br. URB 02G
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OBJEKTI PREUZETI IZ DKP
(KATASTARSKA PODLOGA VAŽEĆEG PLANA)
< namena prema evidenciji RGZ >
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list br. URB 02D

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE:

PROJEKTOVANA SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,

mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekući račun: 170-30006629000-95

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URB     R 1:250

investitor:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,

mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

jun 2025.

br. projekta:
50-010/25

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________

Maja Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT na k.p. br. 727/1 KO Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" DOO, ul.Nemanjina 8, Vrnjačka Banja
MB 21428809; PIB 111120763
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(KATASTARSKA PODLOGA VAŽEĆEG PLANA)
< namena prema evidenciji RGZ >
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(KATASTARSKA PODLOGA VAŽEĆEG PLANA)
< namena prema evidenciji RGZ >
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kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,

mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekući račun: 170-30006629000-95

REGULACIONA LINIJA PGR

GRAĐEVINSKA LINIJA PGR

GRAĐEVINSKA PARCELA
KOLOVOZ JAVNE SAOBRAĆAJNICE
(PLANIRANI PROFIL)

SPUŠTEN TROTOAR / KOLSKI PRILAZ

ZELENE POVRŠINE NA TLU / KROVU

PARKING MESTA - DIMENZIJE

ULAZ U STAMBENI DEO OBJEKTA

KOTA TROTOARA REF. ZA ODREĐIVANJE
VISINE OBJEKTA

OBJEKTI PREUZETI IZ DKP
(KATASTARSKA PODLOGA VAŽEĆEG PLANA)
< namena prema evidenciji RGZ >

list br. URB 03A

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URB     R 1:250

investitor:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,

mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

jun 2025.

br. projekta:
50-010/25

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA PGR

KATASTARSKA GRANICA

OBUHVAT UP

GRAĐEVINSKA PARCELA
KOLOVOZ JAVNE SAOBRAĆAJNICE
(PLANIRANI PROFIL)

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________

Maja Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT na k.p. br. 727/1 KO Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" DOO, ul.Nemanjina 8, Vrnjačka Banja
MB 21428809; PIB 111120763
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PRIKAZ SAOBRAĆAJNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČKOM NA SPOLJNU MREŽU
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list br. URB 03B

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URB     R 1:250

investitor:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,

mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

jun 2025.

br. projekta:
50-010/25

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA PGR

KATASTARSKA GRANICA

OBUHVAT UP

GRAĐEVINSKA PARCELA
KOLOVOZ JAVNE SAOBRAĆAJNICE
(PLANIRANI PROFIL)

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________

Maja Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT na k.p. br. 727/1 KO Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" DOO, ul.Nemanjina 8, Vrnjačka Banja
MB 21428809; PIB 111120763
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GRAFIČKI DEO
- IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA -
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tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:100

br. projekta:
50-010/25-1

datum: jun 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, spratnost Po+Pr+3+Ps,  na k.p.br. 727/1, K.O. Vrnjačka Banja,
opština Vrnjačka Banja.

 o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
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cementna košuljica 5cm u padu

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 10cm

hidroizolacioni premaz
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