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URBANISTICKI PROJEKAT

ZA RUSENJE POSTOJECEG OBJEKTA | IZGRADNJU

STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA
NA K.P.BR. 650/3 i 650/5 KO VRNJACKA BANJA

Investitori: MILOJEVIC NIKOLA (JMBG 2412988782827)
BEOGRAD, ul. Ljubljanska 13/8

MILOJEVIC RADMILA (JMBG 2304941785618)
VRNJACKA BANJA, Ul. Olimpijska 34

Lokacija: VRNJACKA BANJA, ugao ulica Olimpijske i Kosovske

Namena objekta: ~ STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

Projektant: ARHITEKT PRO D.O.O.
VRNJACKA BANJA, VRNJACKA 11, VRNJC|
Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinic
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Odgovorni urbanista: Maja D. Zdravkovi¢, d.i.a.
Broj licence: 200 1084 08

Li¢ni pecati potpis:
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Broj projekta: 50-068/22

Datum: januar 2025.god.
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SADRZAJ

L1 OPSTA DOKUMENTACIA
» ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste i odgovornog projektanta
» lzjava odgovornog urbaniste
» lIzjava odgovornog projektanta

L] DOKUMENTACIJA INVESTITORA
» lzjava investitora
» Katastarsko-topografski plan
» lzvodizjavne baze RGZ

£ USLOVIIMALACA JAVNIH OVLASCENJA

OSAVrnjacka Banja

Elektrodistribucija Srbije, Ogranak ED Kraljevo, Pogon Vrnjacka Banja
JP Belimarkovac

JKP Banjsko zelenilo i Cistoca

Interklima doo

Telekom Srbija ad

EKSTUALNI DEO

Pravni i planski osnov

Obuhvat UP

Uslovi izgradnje

Koncept urbanistickog resenja

= Numericki pokazatelji

= Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu
= Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina
= [nZenjersko-geoloski uslovi

=  Mere zastite Zivotne sredine

= Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
= Tehnicki opis objekta / faznost izgradnje

» Predlog parcelacije

[ GRAFICKIDEO

URBANISTICKI PROJEKAT
= Obuhvat UP sa Sirom lokacijom
= Postojece stanje sa elementima regulacije u PGR
= Regulaciono nivelaciono resenje:
o Projektovana situacija sa osnovom prizemlja
o Projektovana situacija sa osnovom tipskog (prvog) sprata
o Projektovana situacija sa osnovom povucenog sprata
o Projektovana situacija sa osnovom krova i uredenjem zelenih povrsina
= Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture sa prikljuccima na spoljnu mrezu

IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA

PREDLOG PARCELACIJE

= postojece stanje sa regulacionim uslovima PGR

= plan parcelacije —formiranje parcela sa analiticko-geodetskim elementima
= plan parcelacije —nakon faze 1 preparcelacije

= plan parcelacije —nakon faze 2 preparcelacije
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OPSTA DOKUMENTACIJA®

! saglasno &l. 23. Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku izrade i natinu vrienja kontrole tehnigke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), ovde nisu prilozeni originali i kopije
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajucih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),
navedeni su podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, moze utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajuci

registar.



RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
| ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/0g, 81/2009-ispr., 64/2010-0dluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-0dluka US, 50/2013-0dluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (*Sl.glasnik RS”, br. 32/2019) i Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade i nacinu vrienja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata ("Sl.glasnik RS”, br.g96/2023), kao

ODGOVORNIURBANISTA

izrade UP za ruSenje postojeceg objekta i izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 650/3 i
650/5 KO Vrnjacka Banja, odreduje se:

Maja D. Zdravkovi¢, diplomirani inzenjer arhitekture ..............ccccoovovoviviierini. lic. br. 200 1084 08

ODGOVORNIPROJEKTANT

idejnog resenja koje je sastavni deo UP za rusenje postojeceg objekta i izgradnju stambeno-poslovnog
objekta na k.p.br. 650/3 i 650/5 KO Vrnjacka Banja, odreduje se:

Ivan M. Jerini¢, diplomirani inZenjer arhitekture................................. lic. br. 300 F772 08

Projektant: "ARHITEKT PRO" d.0.0. Vrnjacka Banja, ul. Vrnjacka 11, Vrnjci

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerini¢
Pecat i potpis:

Broj projekta: 50-068/22

Datum: januar 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-0dluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-0dluka US, 5o/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao ODGOVORNI
URBANISTA

IZJAVLIUJEM

da je UP za rusenje postojeceg objekta i izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 650/3 i
650/5 KO Vrnjacka Banja, izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i propisima donetim na
osnovu Zakona, kao i da je izraden u skladu sa vazecim planskim dokumentom

Odgovorni urbanista: Maja D. Zdravkovic, diplomirani inzenjer arhitekture

Broj licence: 200 1084 08

Li¢ni pecati potpis:

Broj projekta: 50-068/22

Datum: januar 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-0dluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-0dluka US, 5o/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade
i nacinu vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl.glasnik RS”,
br.g96/2023), kao ODGOVORNI PROJEKTANT

IZJAVLIUJEM

1. daje IDR objekta koje je sastavni deo UP za rusenje postojeceg objekta i izgradnju stambeno-
poslovnog objekta na k.p.br. 650/3 i 650/5 KO Vrnjacka Banja, izradeno u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradniji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i
pravilima struke

2. daje projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih zahteva za
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Ivan M. Jerini¢, diplomiraniinzenjer arhitekture
Broj licence: 300 F772 08
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Li¢ni pecat i potpis:
Broj projekta: 50-068/22

Datum: januar 2025.god.



DOKUMENTACIJA INVESTITORA *

5 Saglasno ¢l. 103. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”, br. 18/2016 i 95/2018 - autenti¢no
tumacenje), podatke o cinjenicama o kojima se vodi sluzbena evidencija, a koji su neophodni za odlucivanje,
pribavlja organ po sluzbenoj duznosti.



|ZJAVA INVESTITORA

U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predlozenim urbanistickim projektom za rusenje postojeceg
objekta i izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 650/3 i 650/5 KO Vrnjacka Banja.

MILOJEVIC NIKOLA (JMBG 2412988782827)
BEOGRAD, ul. Ljubljanska 13/8

MILOJEVIC RADMILA (JMBG 2304941785618)
VRNJACKA BANJA, Ul. Olimpijska 34

Broj projekta: 50-068/22

Datum: januar 2025.god.
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11/25/24, 9:03 AM eKatactap HenokpeTHocTu: MNMogaun 0 HENOKPETHOCTH

Peny6auka Cp6uja
Peny6auykn reogeTcku 3aBoj
FeopeTcKo-KaTacTapckM MHPOPMALMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 25.11.2024. 9:03:02

U3B0A 13 BA3E NMNOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Mopaum o HENOKPETHOCTH 84d3da52-cefc-4c94-b532-ffbf19ffa333
MatuuHmn 6poj onwiTuHe: 70459

onwTuHa: BPHSAYUKA BAHA

MatuuHm 6poj KaTacTapcke OnwTUHE: 741558

KaTtacrapcka onwTtuHa: BPHSAYKA BAHA

AaTyM a)KypHOCTM: 22.11.2024. 14:45

Cnyx6a: BPHAYKA BAHA

1. Nopauwn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: OTMMMNICKA
Bbpoj napuene: 650/3
MoBpwwmHa m2: 493

Bbpoj nssoaa (*): 4982

Moaauwm o aeny napuene

Bpoj pena: 1

BpcTta 3emMsbuiuTa: FPAACKO NPABEBMHCKO 3EMJ/BULLTE

Kyntypa: 3EM/bULUTE NOA 3reAAOM 1 APYTUM OBJEKTOM
MoBpwnHa m2: 110

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hazus: MWNOJEBUH (AYWAH) PAOAMUNA
Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Ypeo: 1/2

Hasus: MWUNOJEBUR (MUPOJBbYE) HNKOJA
Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem: AA

BpcTra npasa: CBOJNHA

061K CBOjuHE: MPUBATHA

Yneo: 1/2

TepeTtn Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

3ab6enex6a napuyene

*** Hema 3abenexbe ***

2. NMopaum o srpagama m gpyrum rpaheBmHckum o6jektuma - B1 nucr

Bbpoj o6jekra: 1

HasuB ynuue: OJIMMIMNICKA

KyhHu 6poj: 34

KyhHun noa6poj:

MoBpwnHa m2: 110

KopucHa noBpwimnHa m2: MOBPLUNHA HUIE EBUWOEHTUPAHA
F'paheBnHCKa noBplIMHA M2: MOBPLWNHA HUIE EBUOEHTUPAHA

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=pLE5ybsW4M01PdWeCvRIYQ== 1/2



11/25/24, 9:03 AM

HauuH kopuwherma n Ha3uB o6jekra:

MpaBHu ctaTyc o6jekra:

Bpoj eTtaxa noa 3eM/bOM:
Bpoj eTaka npusemspe:
Bpoj eTtaxa Hap 3eM/bOM:

Bpoj eTaxa noTKpoBJbeE:

eKaracTtap HenokpeTHocTu: [Noaaum 0 HenoKpeTHOCTH
NMOPOANYHA CTAMBEHA 3rPAAA-AEO

OBJEKAT MMA O OBPEHSE 3A TPAAHY, A HEMA OJOBPEHSE 3A
YMNOTPEBY

Umaoumn npaBa Ha o6jekTy

Haswus:

Jlnue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:

Bpcra npasa:
061uk cBOjuHeE:
Ypeo:

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:

Bpcra npaBa:
061K cBOjuHeE:

ypeo:

MWNOJEBUR (OYLWAH) PAOMUNA
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/2

MWUNOJEBUR (MUPOJBYB) HUKONA
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/2

Tepetn Ha o6jexkTy - I nnucr

Bpcra Tepera:

AaTtym ynuca: 31.8.2010.
Tpajamwe Tepera:
Oonuc Tepera: *

Bpcra Tepera:

AaTtym ynuca: 31.8.2010.
Tpajamwe Tepera:
Oonuc Tepera: *

3A OBJEKAT HUIE U3OATA YINOTPEBHA JO3BOJIA

OENOBW 3rPAAE CE HANA3E N HA KATACTAPCKWMM MAPLIENTAMA

3abenexb6a ob6jekra

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj nMcTa HEMNOKPETHOCTU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=pLE5ybsW4M01PdWeCvRIYQ==
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11/25/24, 9:03 AM eKatactap HenokpeTHocTu: MNMogaun 0 HENOKPETHOCTH

Peny6auka Cp6uja
Peny6auykn reogeTcku 3aBog
FeopeTcKo-KaTacTapckM MHPOPMALMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 25.11.2024. 9:03:48

U3B0A U3 BA3E NMNOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Mopaum o HENOKPETHOCTH d8b71d3a-a211-4156-af5b-f1d399cc5858

MatuuHmn 6poj onwiTuHe: 70459
onwTuHa: BPHSAYUKA BAHA
MatuuHm 6poj KaTacTapcke OnwTUHE: 741558
KaTtacrapcka onwTtuHa: BPHSAYKA BAHA

[aTyM a>KypHOCTH:

Cny»x6ba:

22.11.2024. 14:45
BPHAYKA BAHA

1. Nopauwn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: OTMMMNICKA

Bbpoj napuene: 650/3

MoBpwwmHa m2: 493

Bbpoj nssoaa (*): 4982

Mopauu o peny napuene

Bpoj pena: 2

Bpcra 3em/buuTa: M’PAACKO NrPABEBMHCKO 3EMJ/BULLTE
Kynrtypa: JINBAOA 4. KJTACE

MoBpwnHa m2: 383

Wmaoumn npasa Ha napuenm - b nucr

Hazus: MWNOJEBUH (AYWAH) PAOAMUNA
Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Ypeo: 1/2

Hasus: MUNOJEBUR (MUPOJBbYB) HUKOJA
Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem: AA

BpcTra npasa: CBOJNHA

061K CBOjuHE: MPUBATHA

Yneo: 1/2

TepeTtn Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

3ab6enex6a napuyene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHujn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTMK.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=ULk23IxWVrs 1PdWeCvR9Y Q==



11/25/24, 1:16 PM eKatactap HenokpeTHocTu: MNMogaun o HENOKPETHOCTH

Peny6auka Cp6uja
Peny6auykn reogeTcku 3aBog
FeopeTcKo-KaTacTapckM MHPOPMALMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 25.11.2024. 13:16:10

U3B0A U3 BA3E NMNOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Mopaum o HENOKPETHOCTH a8fe51b0-d2aa-4cd5-bfbc-fdf31033d0d5

MatuuHmn 6poj onwiTuHe: 70459
onwTuHa: BPHSAYUKA BAHA
MatuuHm 6poj KaTacTapcke OnwTUHE: 741558

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM a)KypHOCTM:

Cny»x6ba:

BPHSAYKA BAHA
22.11.2024. 14:45
BPHAYKA BAHA

1. Nopauwn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: MUCKABAL]|
Bbpoj napuene: 650/5
MoBpwwmHa m2: 439

Bbpoj nssoaa (*): 8543

Moaauwm o aeny napuene

Bpoj pena:
BpcTta 3emMsbuiuTa:
Kyntypa:

MoBpwnHa m2:

1

M’PAACKO NrPABEBMHCKO 3EMJBULLTE
JINBAOA 4. KJTACE

439

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hazus: BJTATOJEBUR (MUNOLW) FOPOAHA
Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Ypeo: 49/439

Hasus: BYFAPUHOBUHR (MUJIOLL) 30PULIA
Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem: AA

BpcTra npasa: CBOJNHA

061K CBOjuHE: MPUBATHA

Yaeo: 49/439

Ha3us: JNIEKOBUR (MNTALEH) MUJTOHA
Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOINHA

06ukK cBOjuHeE: MPUBATHA

Ypeo: 49/439

Ha3us: MWNOJEBUH (APATOJE) MUPOJBbYB
Jlnue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOJMNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yneo: 74/439

Hasus: MUWNOJEBUR (AYLWAH) PAOAMUNA
Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem: OA

Bpcra npasBa: CBOJNHA

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=zuMIH20jhv01PdWeCvRIYQ==
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11/25/24, 1:16 PM

062Uk cBOjuHE:
Yneo:

Haswus:

Jlnue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:

BpcTta npasa:
061uk cBOjuHe:
Yneo:

Ha3us:

Jinuye ynucaHo ca MaTUYHUM 6pojem:

Bpcta npaBa:
061K cCBOjuHeE:
Ypeo:

Hazus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem:

BpcTta npasBa:
0O6nuk cBojuHe:

Ypeo:

eKartactap HenokpeTHocTu: [logaum 0 HENOKPETHOCTU

NMPUBATHA
73/439

PEMYBJINKA CPBUIA

HE (Buwe nHdopmaumja)
CBOINHA

JABHA CBOIVHA

96/439

CUMOHWR (BJTAANCIIAB) BOMIAH
OA

CBOJVHA

MPUBATHA

49/439

CUMOHWFR (MUJIOBAH) PYXKMLIA
OA

MPABO KOPULLIRHEHA

96/439

Tepetn Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

3a6enex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHujn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=zuMIH20jhv01PdWeCvRIYQ==
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13

11/25/24, 9:51 AM eKatactap HenokpeTHocTu: MNMogaun 0 HENOKPETHOCTH

Peny6auka Cp6uja
Peny6auykn reogeTcku 3aBog

FeopgeTcko- KaTaCTapCKU U HCbOpMaLIMOH U CucTem

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 25.11.2024. 9:51:48

U3B0A U3 BA3E NMNOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

cd698aa7-fd42-437b-b1fa-394870c67eb6

MatuuHmn 6poj onwiTuHe:

OnuwTHHa:

MaTuuHmM 6poj KaTacTapcKe OMNLwITUHE:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM a)KypHOCTM:

Cny»x6ba:

70459

BPHSAYKA BAHA
741558

BPHSAYKA BAHA
22.11.2024. 14:45
BPHAYKA BAHA

1. Nopauwn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua:
Bbpoj napuene:
MoBpwwmHa m2:

Bbpoj nssoaa (*):

KOCOBCKA
2148/8

44

7305

Moaauwm o aeny napuene

Bpoj pena:

BpcTta 3emMsbuiuTa:
Kyntypa:
MoBpwnHa m2:

1
OCTAJTO 3EMJbULLTE

3EM/BULLTE NOJ 3rPALOM U APYIMM OBJEKTOM
44

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:

BpcTta npasa:
061uk cBOjuHeE:

Ypeo:

OMLWTUHA BPHAYKA BAHA
OA

CBOJNHA

JABHA CBOJNHA

1/1

Tepetu Ha napuenum - I nucr

*** Hema TepeTa ***

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHnjn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTH.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=kthU9fe6qak1PdWeCvROYQ==
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11/25/24, 9:52 AM eKatactap HenokpeTHocTu: MNMogaun 0 HENOKPETHOCTH

Peny6auka Cp6uja
Peny6auykn reogeTcku 3aBog

FeopgeTcko- KaTaCTapCKU U HCbOpMaLIMOH U CucTem

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 25.11.2024. 9:52:03

U3B0A U3 BA3E NMNOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

8cd916d5-1a6f-4f14-8a8b-307f891c77c1

MatuuHmn 6poj onwiTuHe:

onwTuHa:

MatuuHm 6poj KaTacTapcke OnwTUHE:
KaTtacrapcka onwTtuHa:

[aTtyM a)KypHOCTM:

Cny»x6ba:

70459

BPHSAYKA BAHA
741558

BPHSAYKA BAHA
22.11.2024. 14:45
BPHAYKA BAHA

1. Nopauwn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua:
Bbpoj napuene:
MoBpwwmHa m2:

Bbpoj nssoaa (*):

KOCOBCKA
2148/9

122

8467

Moaauwm o aeny napuene

Bpoj pena:
BpcTta 3emMsbuiuTa:
Kyntypa:

MoBpwnHa m2:

1

OCTANO 3EMJ/BULLTE

3EM/BULUTE Mo4 3rPAAOM 1 APYTM OBJEKTOM
122

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:
BpcTta npasa:

061uk cBOjuHeE:

Yneo:

Ha3wus:

Jiuuye ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem:
Bpcrta npaBa:

061K CBOjuHE:

Ypeo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem:
BpcTta npasBa:

06ukK cBOjuHeE:

Ypeo:

MUIOJEBUR (OYLIAH) PAOMUIA
OA

CBOJMHA

MPUBATHA

23/122

MUIOJEBUFR (MUPOJSBYB) HUKOJA
OA

CBOJVHA

MPUBATHA

24/122

OMLUTMHA BPHAUYKA BAHA

aOA

CBOJMHA

JABHA CBOINHA

75/122

Tepetn Ha napuenu - I nucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj nucTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=uXuMQ7hp9TM1PdWeCvRIYQ==
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d.  GREKTPOAMCTIHEYIPATA

CPETE MP-EHM-01.1%01

Crpanax EnesTpoascTpHByun|a Kparnoro [— |

oM Bpeauka Gasa

pHHEONA Mano|assh”
FoyGrn.ancen Gp. 148

Haw Spaj: 2501 200003, 10500386/ 3-24 11000 Baearpan

MiacTo, Larys: Bprsayka Garga, 10.01.2025. L J

NPELUMET: Yoensew 38 novpele Wapans ypOaMMCTMYMEGr DROJEKTA  YPSAHNCTH4NG-
APKHTEETOHCKS PIARALY 3 fpaljeswHcre napuena Spoj €305 W 6505 y {K.O,
Epreaura Eama) {(Kocackn &p, 65, Bpreauxa Barsa)

MNoueanos Bauky saxrann, wan Gpoy 2641200- 10910 .- S00366/2-24 o 12 12,2024, ragune

¥ KE[EM TREMHTe NPETHOAHS yinoss 3a noTpele MIpoge ypdaonncrw-wor npojarTa ypoa-HeTHY -
dQAH I EKIUMCRE DASPENE 13 MPEMBEMHCHE napusne Opoj 6500 B 6505 v (KO, Bmbeadig Gara)
[LOCCELAE Dy, GO, Bpthauka bawa), ofauetapamo Bac cnepahn

1. ENoRTHOEHODIBTERH YENOAH:

11 CZhara Gyayher objedra.

- 20 cranoma (1-20] - 11,04 kW,
- 2 powpng - 22.08 KW'

- WKE NoT wa - 11

- 1awgr - 17,25 kKIY;
2. JexHHUHRM YCNOAN:

Tikls COMNBCKE MULE MECTA M YEUAS y NORACKEHY ACKYWEATIUHY W AcrymeHTaumly Morowa
E lbmirabg Bitia, soHoTEMTYjaMO Enegafio!

21.¥  MOMOMTY  MINAB3mE YCHOBB HE NOCTOM W &n GeHO N

HHARICTRVOYDY, NOTPEAMOT KANALMTETS 17 NREAMETHOW naranurery. da 6w ce oMondnas
IPMRISYHER-E CEIEHTA 1A GNCTRNEYTHRNL CACTEM SRBKTEHNHE AHSEN Ui NaTRebn |4

= ¥ Tpagr namy T1 TpaocTammue TC 11000 kY Bpreatka Bawd"  WIBMUATA
PEHOHETDYEUM[Y, NpHAREMY M ameéry nocTojafier Tpadcgopwarops T1 1H020A0 KY chare
20 M'A. Hasnm TpAHCOpMATOROM 110:20/1 D K cHare 21,5 My,
¥ neeTglehoy TO 204 Ky Pa 6-Amma nape’ kojp je rpaleBmHek mueena 32 cHary 2
1000 EVA WpMUDAT A0To TRIO AUt WD Mo WY itk

MU [HEMaBRE LN BHEDTATCRO! ThancopuaTopa 200 42 KV chare 1000 kKA.

Nocrasmans nopor HH Sncka ta & nascra za chary of 1000 kv, ¥Oj MODEE A8 Byas ca
TPACONHHUM WI0NOBIHWM OCUMYRaukeW Neceawe o 4 A (asHaM Npecsigaees Haswaee
£yl 1250 A cp mepekh @K YRYNHE ENAKTRUYHE SHBEIM W cHare, Saa narba JO,

HE-F-B.D.E Cu rafUpHMUA APecama JaBlel D50n10 mm 33 noasaveswss Hoeor HH Bnoka W
HagLr E1-B.

- YraBdHaE TP WVE 24 &Y pourypaua B3 A

CTpaqm 10
ENeTEQIIE TS uph@d Gt 4.6.6. Bermay g

1101 Etorpan - Honk Fus e .I'IL-'IE: 100001ATE
EuNi:han WMETHOETH 80, 17 MeTuuHe B TS a58



¥ 2zuma CH 20 kY rygrana 72 noesineane nocTejehar CH SFS 20 kY nocrpdierna (2T13B)
nHeeor ET »

Ca 1ecTopnher kabnoacxor akna Gp. W2 Ha «.n. 650:5 K ¢ Bpreauka Bara 40 Byayhux KMK
a 44 hypyhem cTamGeHo nocIoEHOM b exTy Wirpagnie KGINORCKY KANANKIALMY €A QU0
NEST IHWE0 rin uesH DNTUMANHLW Tpacom. Wensa KI 1K-3 PITRANATH PEBWSHOHC KABNDACKD
G747 Anmenzna 0.8x0,5x0.6 m Kpra noctojeNy xabroscky kaHankzaumjy of TC 2000 4 kY,
S4403 NAPK NPEKo KAONOBCKX Diama LW v (L2 m HoBOK irpalany xabnQBCKy ¥aHanuzaumjy
0 ABNoLkor akHa 6o, W2 ac ANK-2 nec-arnmv kaSndoc Tana PPO0-4 4xi50 mmZ 3a
Rafijame GynyRer CrambeHo-NDCI0BNOr abjekta Ha wetrma NRCMEHE NPABUA Tparne xaD
W1l PACTOIErbHMA AyRuu 0 40 1M W3IPAIATY TNCKa Kaf NORCKa OXka Y cknagy ea TI1-3 3a
HABUIEME DAADBE J& NATPEGHO NEMDABMTI PAWSLE O AACbPEKkyY 33 wrRoNéLe paacen.

2 2 HAToH npuesbyve-sa abjenra 3 x 2300400 Y-
2% Me210 npukmsyiersa ofexta: Eyayhu MH Brok v TC 2000.4 kV, ,AsBa 30K,
2 ¢ [JpcTa npekray4sa. 1;00a3HH:
2% |-244H NPUeyUSHE
- NOQ3eMHO;
- TN w npecek npusfby4ka.  Opa kabna Tena PPO) A 4150 mm2.
nocTaersehiM v nucrgiehc) w1 HoeoHarpafeso) vabinveckaj
KaRANK AWK v =8N 9O0BT rir 4esn.
n KTK 2x(3xdDNX} u  32500K wapahenwy  oa Teppor
NONukapBoHaTa,  MPUBNUKAnG Awrsanavia GO x 40 x 20 cm
(WHOrhd X PRCAHD x  AySuHE), QTNAPHWX Ha YB IpaKe
HE2AN3MbHBAA,  €1IAKTPRMIONE LHOMOI  4BOjCTBZ, ONERMILENKX
G0a3n.amMa ¢8 TRODMAN Kby YERHMA.

2 6. /CNosM 3aWTvTe 08 dRIMPEKTMDT HANOHE A0ARPA. npeaatepehama A npeHanona: MasecTy

ANTUTY O HanbHa J6aipa THLIC CHCTEM, TeMerbm4 yiuamMrbMBIN W UIJEQHA'ERAME
“OTAN UM BNE.

2 7. WecTo yrpare MepHO PAaRBORMWX DPMEHS: Ha YBEK NDUCTYNEYHOM MECTY § YNaIHAM unm
-E,]4-HBEHHM AxnpBaupma objenTa,

28 Meonw ypeNaju. Qupermia tpacbasHg SNEXTLOMCKA Wy TudYHRUMOHANING Bpejuha ca
UG pF Y ABOCMBIHE KCRMYHWAR IMje XOj& ¥ CECMY M3 A3 MCMYR-ABZ yonope koje B
yeURi0 CTpydMh Caeer ENG-a y marepdjany. LDYHICMORANHY  3axXT€aY M TEXMUHKE
SNesLecpirkauu)e AMAMIM CUCTEMS', @ KEC J0KBI O HCNYHEHY 3AXTESA CTAMAAPAA 33 0B3j
Tl 20jUNA MOPGRY OGTAJATY OSroeAPEYN ATECTA KCye narephy|ly HONyiame TpaxeHnx
TR CTaMQapas. Mepun ypeha) MOLA GnTu KoM NSTHO NPUNPEMIEH 13 CUCTEM
S@TMHCKON DMATARALA 1 YOPEAILAhE ¥ ANy CB ADKYRIENITOM DYMKUWOHENHY RAKTEBH M
réxMidac KapakTepnsivne GLIjMNA €NeK PUIHE EIEOTHE ¥ HOMYHPKALVOHAX ypehaja'
2IMETQN 22P3ujam,

2.8 d2 ynpaBrsawe Tapwiama KopucTHTE ynpasmavki ypelaj: MTH, wHTepkcod v Gpojury:
210 MecTD yrpane MepHIX U 3amruTHux ypahaja. MapHa PEIBOIMK OaMEHM:

T HENOTYNYHE JOCTARMLEHE TEXWANKE ADKYMEHTAIMO. JSTAILNG  TeXridwm YCNDBW 33
CIERTOL M M NPAhYYee Onbe ENUKe JeQIUHAGIHM Y PEAcEMOM NOCTYNKY OD|CAHKAHE
Lol ay e

XA g

-
o~ ]

v
Al
-

CMKIITOZ B0 e,

M

‘ AvpesTop arpanxs
NURET TN e s AN
1. mEcr aky 1 Mupro Casul, Awin vrsen

& Znywdv 28 eHREfeTHRY
3. vcaprnywl

Crpana2an 2
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Ha ey es el KRy sehia 1] "Beansiapronn;’ T dpajen v 38U o L 11LF03 romHe.
A HA DUHOKY CHTYAHI HL TEPEs 1 dHnda s QOETOpENN ADKYRECHTOL Y, LY 238 CC Uk, wh.

TEXHHYKH ¥C.T0OBH

s BOOBOT:

Hncrojche cvame:
Ha napitean na K N &p. 63105 KO Bpskitira B €3 30112aKC SIpgIG DAtuce. P NP CCTHCEY it
AsAHK 01 cR - 230" nocteyn wen0oana canmga TIE JUS THthan ge0a 30RIRARE 16T [WHE INCAMERIQT

W eK I

Byayhe RGBSR nnus.u)“ma)i

Saavhn crawbicun odjerier Mneyhe jo IKRICEYHITY B3 IBATCKY BOAGIS0ItHY THHY ¥ 1 TO)

® ,Ja & e FHnecuTop npreibvema 13 B0AORDAKY THIEUY HCCUXOING JC A3 115 a1l JOKYMSHTALK]Y ‘1
HEMR.RyIly  mibbly 1 A0BH e PpaheenEcke JOIROAC 33 LMY TY ALAKY NI A]Y [N ¥ panrk). 3y
SHemY MFCRIA MPSIMCAY 13 NPLARA'INHY pasosa i Be o peryaran mcelison Y onpen wavehy J L
Thentpapraran” o naTI0cHELE s iena, TEkele, HormeOHO I D8 n3page HPBCKTHY URNMCHITAUH1Y, A0lmn)e
PIKRITHCRY SOTIOAY 1 1 3 P KOMACIISAHONN GLEZIL KN W 23 YIPTY POIYAATORC PRI 1 NOTOEL.
)ixes B 31 crupe AOTHRCDD NECHIDEIHE JOIULIC KILINIHHE RinAc. 4 Jd 1IRH 1R I YITPUEH rpLuCHAG It B e
sucTojehe KODHCIHEKY.

o Muipefra it APCIBKACT 4 23PN Hele "A7 € Kaje TS C i ORI b LK T IpeMaL:d pidjeraT Crokminya
st AT CHEIE Y Hpaeery ) BYayhy NPHERYAMY AN IPEAMELCTH vl MF sareqwjara 1100y om HI Bapa.
RARGA APKKMATIRG €€ SOPE MU FINPIBTH HA i1 hibly GiLIKS 1§ 00 TH €0 MG 1 prate ) CAOJCEHMA I
Wi 15 oM, ake e ueal ot HaGiganess Fla Mec. v <eqe ame pufiv i rior uCraTaRTR 1 IPLCeR UG JuHHC
14 O CR M NFPEhNjL QU MM KLY U pIMHH O KRIOM.

& (O62rns RIMCCINTOPIL J¢ Sz HIFKS/IH RC3Y X U 0J6 ) BIOMEDIY LANT-IETEAPAYHIILY KD Ce IR il
% 11, S45 KO, Uprrivse Baika cin npuerclio deairon kan i Apuk Ly y woiceoamy s NF JIH 10 mm
ne M Gapa (oxnma @ WPAORY) ¥ Ceesy NREMa LpeiMepy 1 ITIEAYYHY paAuR e e o peryacali
noccOhEy YioeopoM Bamehy LI, “Beamdaprorin” n o HOCHDIY $ar1vsl.

o [pojernm UPCIBIAZTE S PAG-hY 3 NOCOI0JETI MM EdNIOr AN CELOBKITA it UIMEDE 164 AANHICED
GUUFERARE 42 Ny oACEAT. Bperi TERHHREM HPOTHICHME | Uy B, 11 ROZ0BOSY B RAARINIALUHIA
BoyzuaCpny WAXT-KITBAPA1AIY ARCUBIAETN Y HCNOCPELN Gumdonn Gravhaa ofijesra. Boaosiepna masr-

TENCAOI-. yeritpana: (B35 67 1 047 1036) £11.051, @AKC (¥ H16.020 TMAIL. wdo@beimabovasce.re: YWEBSITC aww 2RIl TEakorvar.m



JAEHD TIPEYIE FiF 3A OBABTBAKE KOMY!IATHE IENATHOCTH
"EENUAMAPEKQBA L "BPHAHKA BAHA

yn. ¥uke Barmapeeaha bp. 1, 36210 Bpmaurka barmda
Marayup Gpoy 21252784, TIMB. 105644264, v po fauyH Bpay; 180-4632 1R-44

ETRUPAMHMIA W03 OCHIRPETH JAWrH Iy ':'I'FI[I]!I;'HIII'C HOZGRMETA M L GIBORHS ARCMITYRE 00 o =Teka »
cRpInats BOackep E a1 sL ARt il apd BuTH ROADHETPOMYCNE ¥ GwIAny wie HUiiicieg a
VEAMTAL 1 TERMH B HUPPARTHHIM S, T 11043 DU ARACEUE LT TRE U L woipa BTH {3l
bl Ampran el BETona [€p Tk ol mE12 HARDSHTH ¥ UMY TP deHYE G T LADKUHTERRIEE ¥ TapiLis 0 URRE0E
g0k PUTH NMDEHT- TEWTACHH U OGO MILH A YL A0 Tlpearmae e vl paATy MCTLCHEY TIEILLIHLA frshg kLt
cHnameme ¥ He1y Moxaonal Rolomepiiv WAXT=IATRAQAUHHLLE Mo YREL GUTH TPILTY AR Ay hama
CHL KA B HILE T ECHTT) HIETE NEAYT HUKIOILID HE T3E O WMLANTETH Kaw a0pRHAT MeCTiE

w Tiprondeosd 2opefiMbdibs JHMCHTH]E FILOMERHO WA —CHL CHHETTE 3 % PadiLy DOAOMEPE 1L A3MkHHLKE
I CARKIE NEL T8 PAYSHA 33 MHAMMIHG DA e ey R domand I WANTe e e 3U0UM, @ SR
qRnomd LadTe majwiete Iy, W AHHEENTC Y TPGl R E AHMEHINE BUIOMEPHE WS T-RARPAH HHIE HL LU JE
202 5W [yHyTpArb Meprt Jlvlmee were | ROM [CHETHR FUGHUAY, MCGRLHHGETE TaKo i L0 BRNTE eI
Zliw Wenmi KOR ANL uoke wako Gu e owmyhin nopualah pad u CRCHACLTANN]E. Y BUTIROIH Y- k]
JATRAPESHKIY TTREGIIO JE S3eCTHTH FIaBnH EnaoMep i winuBenn ob ek, 16K Frpagiey 11 { CHEDertr tuk ]
RALIH DK Ly &N A BELOHCES NREABIACTH phy DL oA ERTA v #2cefi o] PROUTUGII B 1) STaNEME IS k1 Gpuy
G303 KO Bpiaea ana.

Rz 1) HETUCEK KOjH Mowenn obesbeiiTs jo 0.5 Bap, kieo b ce moasqhoine PR Td HUCRIE1A N
BOTOCTADRCEREN . Pl Jf APeivsmay rpcdaidaru AEADE e T Aeehnpf HVATTHE KL

w Ofnperyje o MNBECTHTOT 13 YIRCTEYIE ¥ npnjercry " Pekoncrpyeunia Bl JMnnRa™ ¥ JIA HUBCCIHTOR
YUCCTBYJE ¥ POROACTRYKIHIH BOLOSIEHE apndje ¥ COTRMNACKG] ylHud WD fie GUTH porYJIHEERD
ool ¥ropopoM winely npedyieha JIU'beKMa s I 'H I HO L IR s,

# YVouusen ol in npuucHe mavcie HIH ralia paTa ubjeKTa ¥ a3necy U3 IuATKE JCITAREENT ¥ ;I XTCAY
AATH TEAIHYKH YCilkBH HE BEAME
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# QEKATTHA EA

Cloctojehe CTOH.E:

w ¥ oy Onedumgesa i KT Spoj . 2147 KO Bk Bard nocrajn nanpdhena masanalens AHEH]R
YARCHD G0 KA ANASHITAGHY LERH. NPEUHIEA L1 20U ), ia A0 U A o owe =2 L MO, KOTS TEfEH .

" WAHHEJ I3 LI HD

o L M e MIRPEIEIC MIPYEIBYYCHRE HY (ecTol ey foRBIHY ERHACHILUNONY MDY HEHIXOIN L je na
MHRLCTHTOR WEPEAH IPOJEKTHY NOKYMENTINY 38 Hegoorajehy shppacTryerypy W A0Hje i ehrHLKY
ARy 30 ACTY, [lpHEmyaerse Syashier ofjegard v rRALeky BERLTAY KaHd 4 I8IA0HY MTemY aapebn j
IDOJERTOM TIFEARHAETY 3 NOMEHNTY dKaiHy watAIHIALMOHY JIHAN)Y ¥ rocrnjehy KM HIEIMOHY IWaxTy
kya e Eerskena na cexup "B oyl WSPODY WHOIAVYM Jedns KSECIHALUNGHE WAKTE ¥ Napuent. Hpr KLy
PCHAIHD KEHATHTN MRS I HM ]G HOPG ST AMIHHMEMIOT npeqi K 0w, Npukirue s e aona IMT9 Ha
b1, MM BHCHICKD! PASTOJEMA TN, MOPHAE KOTE KIniete  upHEByunmt) weeern "B (K1 3 abascian nag
wean og, 1,5% 30 2 5%,

» OGARCIYIE Cd AADGCTIEOE 0 O5EaGean HCCMETERN NPHANS PENIRAAGEHM  KIHILHGn0M - L3R T
MALHEPAIELM N2 TPELMETIp  [RAPUSTh,  KARD MY CayME]y  EMWHTYANEAY CUNRL WIS I e I
N T BEAHMAPKOBUA" GHaH v Muryhnoe n Id ANEKRATHGO el 3)y

» Ha oonoey OUTHILEKS BT Fe 0 $OJBEIIY B RASUHSGUNM, Caywhienn e Gpop 19 oo 24 0120 raamne

H Cnvwdenar ancta GpJd90T, wiaw 65 e 1, ha IPBECKY oAl KIRAMHIALNDHY WEERY G MOy
DK T T A S PYMICKE B L rEPRACKE HPOETOPIE,
HvACTHO CC moRe canGpiltd NPHEEYSCHe abjerTd dHid Oy COHYTIPHH ypefiajl Moo KoTe MIFce s SIHLne
YROOHKE v pojeRTonamE o yrpahenn vasuTaE vpehaji 3T yphdl 3roalyic ¥OpHCciEK X pciH e
CACTAZHH A0 FHY AL KATMANMILLIEHE NHIH]E CEOTHD 3ANYUE DNNTHAS Bpie s i CeebeHn aueT
Epo] 1904 *4.11.2014 rogure o L aymlbenor nuera Gp 3000 unad 63 £7AR T W Liy ekl 1A Al RO 1ETERE HA
QB ekTy Fopuennig, J00r neucnparnoc ypeliajd wl crasy 2 unaw &5, TpauIkonE OTERLLIH-A HATTAE WTeTe
CHOLH ZO[HCHRE KM & TP OREKRY FPSIY ofrikibyikd CXoalla 0405700 Onurakr Bpkedes hasmu
Cnyachenw e fpo 1902 24,11 2014 roagpe B CTyabenor THCTS Bp 35T Qe &5 Crag s,
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Fupeci L ey T KoM sEnl)y T W SHpaKe Cjonae i nHesILhalLe wrcha, wiiteH: TR
I CETA R S 10EE, LYHHM CF 1) HOTE Ml o bl JEMCH [ba CYTUdma. y PhKh
oy 8 pami 00 MAHa NPW]EME eLIEE OPFaHE Spabe RLISEHLT S TERD s ROR HE 1
wpenckmije. MocTanmiune N0IYLA 1A HOKPH@EdH ol Ha rpofjunHiEcERM AR ML
NOERIMICH X OGJERATA, VPUM e ¥ LROOHIITY At SCTHLE Tk fa Svay 1 PECTYIE e BFTY 1
ANBOHLE KOMYHAMHAT (TNET, 1|0 TAkTars 1100 R 1 MaFHIANNH FTIAT K ITEsheRAHGCK M
(AT A DIGNHE AW 18 3 Doty BHIICTIS INIHAE S JANGCHS [nh=REH SARCRATIL WM
Cr Wi By PbERMHCES DI S W PR LSICH T ofjEmie AW J& CHCIAEHW Ui
NpOjEXET nareranr Fpeloie FRAbouH e dapuene =& MELTn napefiEHa ke T TELL R TS
N 33 Koy HARH N AT

Yuan 3

Cypope wn ckehe menaRies Ao phe, LRRERLHG IR WT D S0 NIRRT AR,
KO 0 ISP RPUMERS T HS ITIH, Lipssj 1 LRI Grnni ta Sl vl cn o EEUTEMETN
MECCTOpA Ch 00 28 TPUIH WL IEHE CaulTa 1o

kT N peaeehd M wC IaHDER Ha 200 THOCTIUIEE L EAAH KHFIs IR )
KON MOCAOIIRR O[OCTOPH]E | (HOBHHCKHA, FARSTCRRL, FINCTHTCRCHRH T W ChL1 i o
HNCTARMEA 8 4111 ROHTEJHER,

WEGLHES 12 NOUAORHE OCIUN MAkd GO S N . BRAGHMUM SR LHGTERY K HCHHEH |- 10RHNT
OPOCTOTR Cf MYRHH Cil 2 wIPYEe | T U HHHER SBpLIe Hafuarry FURTEHEpY, ¥ Oy ANGTHOM
HATH Ky KOW T HEpa wzepuidfic ansiLyiehe, CRWBERSLHG JpYT0o. Janes i pedr Hdk. KOjEY
i UEECHE BPWSELS TIE (10 GB3- AL Syl 1 TepET XOPHAI ke APRETH,

Koo MadsEHrpwnma AcwahiAcTawn wi [0 qoMabuneTass NotTiked oo JeMBH ESNTEHER LUK
FLALHA Eadr1d 10 20malHHeTDY,

Ergl CTanGot s, 51 paa ROUMCETHLL [T CTIHSEUES. 11 2BARHY [ TAHORA NUCAHRE OF jEdin
KOH S S HE

TLian H7a

MpagHc, gHIH4ES aHAE B LPETS 0 WHE KW rpaae CTAMOCTTH, CEAMBIHD- [OLTUEHH
offjerin Al NOCIG0HA o 2T, ¥ o3apetd |9 A3 ILPERS M=ty ichia HELICHH B L by
fEicwdldl W OpAEH KN LEA2HHE DEEPLIHAELY LRCATH JELH: AsHC: HE CHILEHY  SRlI0eTHA T
[T ToEae By oehlHEE [H3 nasnor jencess Gryher nijokTa).

JETL Bamrks peieuns 4o ansTofa™ gac MIEAEENE KLl HO 13 OJp+H0Rs 1REHLT
1S 1LL38 B JEEHHE TEEHE GENLIHHE, HE CONaRY AIMZRE 0T, viam: | CRTYES 0 HIWERamE W
AmMI¥HAME OLAYES O nRnTeM Eehesy [bprmathe Rake W oupsiapie jale 4rsioTy OaprdEil.
MUIEHHE W jeWpEsIanHEE  NOOPLIANG  H o UISTHHY ST (fp. Qanes P5-ER 20 on
U202 203 ppane, apchyj2 G 1oy ClHREUA TR S JE MG WS STEHA AT 0 s ke )
DRI N NPCES Npeayielia Lt ke HOoRLLn]y me g0 e g SR acabens
SANIATY TE O CAAKA HE MUAS HIHILST A HE EEpasi e 158 ke ol £C Py nige kAT,
Mpcka PRCUECHS] 10Ky MERTALM] I DOTpefi |2 st HLdine) 0o pealley L2 pomad
TTRONLL R HAHZE HA W ITH HETHHBNCEHE DPGTi.
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- 1kvVzU-muHMando 1 m.

- 1 kV <U =20 kV —mMuamanHo 2 m.

- 20kV < U5 35KkV — mudmanso 10 m.
- 35kV < U —muHmanHo 15 m.

3a useohewe pajoea y GNUsUHW racoBofa Ha pactojamy o4 1 m je obaBesaH pyuHn
voKon y3 oBaseaaH KOPUCHUYKA HAA30p, NPU HeMY je 3auHTepecoBaHa cTpaHa AdyxHa jAa
MUHUMANHO Tpu AaHa paHuwje obaeectn guctpubytepa MuTepknuma® Bpwadka bawa Ha
Tenegon 036 632 442.

FPag Ha eBeHTyanHO} QOAATHO] 3aWTUT WMNW U3MelTarwy W3BageHor racosoja y
MCKIbYUUBOj j& HaanexHocTU pucTprubyTepa raca, 3a Wra je noTpebHo Npe noveTka pajosa
noaHeTH 3axTee 3a A0AATHY JaWTUTY UMW U3MeLWTake Aena aucTpubyTusHor racosoaa. o
nogHowewy 3saxteea Auctpubytep he usahu Ha TepeH, YTBPAUTU UYUHLEHUYHO CTawe,
obpauyHaTy cTBapHe TpolwKose U MHBECTUTOPY A0CTaBUTU MpeaMEep U NpefpadvyH pajosa.
Hakon wasmupera duHaHcujckx obaeesa op crpaHe WuBecTwTopa, auctpubytep he
U3BPLWINT AOAATHY 3aWTUTY U WIMELLTae racoBoaa 1 06aBeoTUTY UHBECTUTOPA O TOME,

Csa wreTa HacTana Tokom ussohewa pagosa (xaBapuwja racoeoga u UCUypenu rac) naga
Ha TepeT UHeecTUTOPA o0jekTa.

. TEXHWUYKWU W EHEPFETCKW YCIIOBU
3a NPUKIbYJYeH-e objekaTa Ha AUCTPUOYTUBHY FraCOBOAHY MPEXY

Kako 64 ce npeameTHu objekaT Npukiby4no Ha RucTpubyTueHu racoeos noTpebHo je
W3rpagnTM HOBW NPUKILYYHKU BOA, oproeapajyher rpedHnka U kanauuteTa, o4
nonueTunNeHckux uesu 3a rac PE 100, SDR 11 (S-5). lNpukoyyerse he ce nzgecty Ha
HajnorofgHujeM MecTy Ha geny aucTpubyTMBHE Mpexe Y 30HU npeamMeTHe KaTacTapeke
napuene y cknagy ca npunokeHoM CUTyaLujoM.

3a safoBomnete eHepreTckux notpeba npeameTtHor objekta notpebHo je obesbenutu
NPUPOAHW rac U3rpaf-oM racHnX NMpUkrbyyaka u yrpaghkoM MepHOoperynauuoHux cetoea
oarosapajyher MakcMmManHor kanauuTeTa, ynasHor pagHor nputucka 1-4 bar u
opropapajyher nsnasHor NpuTucka.

Moryhe cy ABe BapujaHTe Npuirbyyeiba Ha raCoBOJHY MPEXY:

Bapujanma 1. Qo oprosapajyhe nokauuje Ha K.n. BOBECTU rpynHu NPUKbyYak sa
oppeheH 6poj ctaHoBa Unu 3a cBaky cTaH noceban npukrbydax. MepHu ceT 3a rpynHu
npUKeyYaKk ce cacToju of jeaHor perynaropa 1 ogpefeHor Bpoja Mepada CMeLTeHNX ¥
jenad 3ajeqHuykM opmaHd. Ceaku ctaH 61 Ha oBaj HavuH uMmao acebro mepeise
noTpottee raca. JuMeHsvje u nonoxaj CeToBa 3a rpynHe npuxrbyyxke sasucu og bpoja
Mepaua, Tj. oA nonoxaja v bpoja craHosa Koju 61 ce HaBesanu Ha jeRan rpyrHu
MPUKIbYYaK.

Bapujanma 2: 3ajeAHVMKA racHK NpUKrbyyaK 3a Leny arpagy, ca MEPHUM CETOM KOju
Hanaja racHy KOTNapHuUYy unu racHu reHepatop. Y oBoj BapujanTui uena srpaaa tu
UMana jeaHo 3ajefHUYK0 Mepetbe NoTpowe raca. Juctpubyuwja TonnotHe eHepruje
0f KoTnapHuue (UNu racHor reHeparopa) Ao norpomaqa HUje Y HAANeXHOCTH
aunctpubyTtepa raca.

MepHoperynauvoHn ceToBY ce nounpajy wnu Ha perynaunoHoj NMHWjW, unu y HenocpesHoj
BnusuHu objekta y cknaay oa TeXHUHKAM nponucmma

MpuikrbyuHu racoBoOA ce NPojEKTYje K rpaan y cknagy ca [pasunHuKxoM o yenosuma 3a
HecMemary u 6e3bedry duempubyyujy npupodHoz aaca aacogoduma npumucka do 16 bar
(,Cn. nacruk PC’, bp. 86/2015).

3a usrpaamy npukrbyuaka notpebHo je aa UHsecTuTop NnoaHece 3axmes 3a NPUKIbYYeHe
npedmemuoz objexkma Ha MM Bprayvka Barea












Tenekom Cpbuja

Beorpan, TakoBcka 2

OENOBOOHU BPOJ: 214532 -2025
OATYM:22.01.2025.

MHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NNKPM: 71

OUPEKUWUJA 3A TEXHUKY

CekTOp 3a MpexHe onepauuje

Cnyx6a 3a nnaHupawe u nsrpagmwy mpexe Kparyjesauy
Kparba MNeTpa | 28, KparyjeBau

Hukona Munojesuh

Bbeorpag
JbybrbaHcka 13/8
7]

Paamuna MunojeBuh

Bph-auka bana

Onunmnujcka 34

NMPEOMET: TexHu4Ykn ycrnoBu - ypOaHUCTUYKM YCNOBU 3a U3rpagiby U MPUKIbyYere
cTamMbeHog objekTa Ha jaBHY TefleKOMYHUKaLMOHY MpPexy

CxogHo 3akoHy O eneKkTPOHCKMM KOMyHukaumjama (Cn. rmacHuk PC 6p. 44/10), n 3akoHy
0 nnaHupawy u usrpagmwu (Cn. rmacHmk PC 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,
98/13, 132/14 n 145/14 unaHn 11. MNpaBunHMKa 0 NOCTyNawy cnpoBofewa 00jeanteHe npoueaype
enekTpoHckum nytem ,Cn. nacHuk PC* 6p 113/15 ), a Ha ocHoBY Baluer 3axteBa og 17.01.2025.
roavHe, KOjUM TpaxuTe yCrnoBe 3a usrpagwy crambeHor objekra, Ha KI1 650/3 n 650/5 KO
Bprwauka bawa, obasBewTtaBamo Bac fda Ha MecTy u3BoOfewa pagosa nocroje
TeneKkoMyHUKauuoHe MHCTanauuje, nprvkasaHu y CKUUM y Npunory, na ce carnacHocT usaaje nog
cnepehum ycnosuma

TEXHUYKWN YCITOBU

Y unrey 3awtute noctojehnx MHcTanauuja, HEONXo4HO je apxaTtu ce criegeher

1. MnaHupaHum pagoBuma He cme Aohn OO0 yrpoxaBarwa MexaHudke cTtabunHocTn u
TEXHUYKMX KapakTepucTuka noctojehux objekata Mpexe enekTpOHCKMX KOMyHMKaLuja,
HW 00 yrpoxaBaka HOopManHor yHKLMOHMUCaha TeNeKoMyHUKaumoHor caobpahaja, u
Mopa yBek ouTn 06e3beheH agekBaTaH npucTyn noctojehum objekTuma n kabnosuma
.renekoma Cpbuje" pagn HUXOBOr pedoBHOr ogp)XaBaka W eBeHTyarnHux
WHTEpPBEHUW]a;

2. Tpe no4vetka wn3Bohewa pagoBa MNOTPEOHO je obpaTUTU ce HaanexHoj Cnyxou
.renekoma Cpbuje" Operbewe 3a nnaHupawe W wusrpagwy Mpexe Kparbeso
(Hap3opHUWTBO Bphauka Bawa yn.HemawmHa 66, koHTakT Hukonuh BpaHumup
Ten 064-6531313) ca obaBeluTeeEM O JaTyMy MoyeTKka pagoBa M MMEHY U KOHTAaKT
TenedoHy oaroBopHor nuua. PagHuun Tenekoma he u3Bpwuntv ngeHTUdUKaumjyy m
obenexaBare Tpace noctojehnx nogsemMHmx kabnosa y 30HWM MNNaHWpaHuMX pagoBa
(momohy MHCTpyMeHTa Tparada kabnosa 1 no NotTpedu NpobHMM uckonuma Ha Tpacu),

Mpenysehe 3a TenekomyHukaumje , Tenekom Cpbuja“ a.a, 11000 beorpag, Takoscka 2
MaTtuyHm 6poj: 1716254 3; NMNB 100002887



Kako 61 ce yTBpAMO HMXO0B TayaH Nnomnoxaj, AyounHa u eBeHTyanHa oAcTynama of Tpaca
nedVHNUCaHNX 1U3naTum yCcroBuMa;

MpojekTaHT, ogHOCHO M3Bohay pagoBa je y obaBe3n ga nowTyje Baxehe TexHuuke
nponuce y Be3u ca [O3BOSbEHMM pacTojakbuma nnaHupaHor objekta of noctojehnx
objekaTa €neKTPOHCKMX KOMYyHWKauuja. YHyTap 3alTUTHOr nojaca Huje [O03BOSbeHa
usrpagwa W noctaBrbawe oObjekata (MHMPACTPYKTYPHUX WHCTanauuja) Apyrux
KOMyHanHux npeayseha nsHag n ucnog noctojehmnx noasemHmx kabnosa nnm kabnoscke
KaHanusaumje ek Mpexe, OCMM Ha MecTuma yKpLiTaka, Kao H1 n3soherwe pagoBa Koju
MOry Aa yrpose (pyHKLMOHNCakE eNeKTPOHCKUX KOMYHUKaLmja;

3awTtuty 1 06e3behere noctojehux objekata , Tenekoma Cpbuje" Tpeba n3BpwnNTK Npe
noyeTka 6uno kakBMX pagoBa M MpedyseTM cBe noTpebHe u oaroBapajyhe mepe
NPeLoCTPOXHOCTU Kako He Bu, Ha BMNo Koju HauvH, OOWNO A0 YrpoXKaBaka MexaHuuke
CTabUITHOCTUN U TEXHUYKE NCMPABHOCTU NpeaMeTHUX objekaTa;

"paheBuHcke pagoBe y HenocpenHoj 6nmnamHn noctojehux objekata ,Tenekoma Cpbuje"
BPLUNTU UCKIBYYMBO pydYHUM NyTem 6e3 ynoTpebe mexaHusauumje u y3 npeay3vMmare CBUX
notpebHux mepa 3awTute (06e3behere oa cnerarwa, NPodHM Uckonu 1 cn);

.Y cnyyajy eBeHTyanHor owTehewa noctojehux objekata wnu  npekvga
TenekomyHuKaumoHor caobpahaja ycnepn wsBohewa pagoBa, MHBECTUTOP papoBa je
ayxaH aa npepysehy ,Tenekom Cpbuja" a.n. HagokHagu LENOKYMnHy LWTeTy NO CBUM
OoCHOBaMa (TPOLUKOBE caHaumje u HakHagy rybutka ycnepn npekmga TenekoMyHuKaLmoHor
caobpahaja);

. Kog cBux nnaHoBa v pagoBa y 30HM TENeKOMYHUKALMOHE WHPACTPYKTYpe je HyxHa
n3paga CMHXPOH MriaHa ca KopuaopyvMa ocTanux umanaua uHdpacTpyktype, Aa 6u ce
o6e3beanna MoryhHOCT NocTaBrbaka CBMX MHCTanauuja y pacronoXvWemum Kopuaopuma.

Mpema oOCTaBILEHOj CKMLM, €0 NilaHupaHMX objekaTa npenasv npeko
TeJNIeKOMYHUKaLlMoOHEe VIH(bDaCTDVKTVDe, na je HeonxogHo:

Ykonvko  npegMeTHa  u3rpagka  ycrnoBrbaBa — M3MewTakwe  noctojehux  TK
objekaTa/kabnoBa HeONXOA4HO je ypaauTM TEeXHUYKO peluewe/npojekar MsMellTama,
3awTtuTte 1 obesbehewa nocrtojehmx TK kabnoBa y capaghu ca HagnexHoMm crnyxoom
Mpenyseha 3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja”. TakBO TEXHMYKO pelLeHe, Mopa
©uTK cacTtaBHM Aeo npojekTa 3a rpaheBnHCKY 403BONY 3a HaBedeHn objekar.

M3Bog n3 npojekta 3a rpaheBUHCKY 403BOMY KOjU CagpXXu MOMEHYTO TEXHUYKO pelleHe
ca rpacduykMm MpunoroM U npegMepomM ¥ npegpavyyHoM MaTtepwjana v pagoBa, ca
n3gatum TEXHUYKUM ycrnoBuma Tpeba goctaButy obpafumeBady ycnosa, pagu gobujanba
carnacHocTm.

YKONVKO ce 3a NpeamMeTHe pafdoBe He pagu npojekat 3a rpaheBuHCKY A03BOMy, TO He
ocnobaha nHBectuTopa obaBese Aa M3paan TEXHUYKO pellere/npojekaTt u3mellTama,
3awTtnute n obesbeherwa noctojehmnx TK kabnoBa m ga Ha wera Tpaxu carnacHocT
Tenekoma.

PapoBn Ha 3awtutn u obesbeheny, OQHOCHO pagoBM Ha M3MeLLTawy nocTojehmx
objekaTa , Tenekoma Cpbuje", nsBoge ce 0 TPOLLKY MHBECTUTOPA, OCUM Yy Cry4vajeBuma
Kaga je oea obnact gpyraymje AedumHucaHa noctojehvm cnopasymmma u nNpeTxogHo
nsgatum ycrnosmma. Obasesa nHBeCTUTOpa je U Aa, YKONUKO je 3a npegmMeTHy BpCTy
pagoBa nponucaHa obasesa perynucartba MMOBMHCKONPAaBHUX 0QHOCA, UCTE U perynuiie
3a Byayhe Tpace NUHUCKMX MHAPaACTPYKTYPHUX objekaTa enekTPOHCKMX KOMYHMKauuja
»renekoma Cpbuje" npe noveTka nsrpagh-e.

NamewTare Tpeba n3BpwmTn Ha 6e36eaHy Tpacy, Npe NoveTka pafoBa Ha U3rpagtu 3a
KOjy ce Tpake yCrioBu.



10.

Mpunukom wn3bopa usBohaya pagoBa Ha u3MellTawy nocTojehux kabrnoBa BOAUTM
padyHa Aa je n3sohay perMcTpoBaH v NMueHUUpaH 3a Ty BPCTy AenaTtHocTu 1 Aa byge ca
nucte kBanndukoBaHux n3sohadva pagosa ,Tenekoma Cpbuja" a.g.

Ob6aBe3a nHBecTUTOpa je Aa n3sohady pagoBa, Nnopef octane TEXHUYKE 4OKyMeHTauuje,
JOCTaBu 1 KOMKWjy n3aaTux ycnosa (TEKCT U cuTyaumje) n TEXHUYKO peLlete 3MeLTama,
3awTnTe n obesbehera noctojehmx kabnosa yrpoXXeHux U3rpagwom, Koje je ,Ternekom
Cpbuja" a.n. BepudmkoBao. 3a HenocTynawe NO HaBeOAEHWM YCrOBMMa MHBECTUTOP
pagoBa CHOCK NyHY OArOBOPHOCT.

MHBecTutOop, ogHOCHO u3Bohauy pagoBa je y obaBe3n ga ce HajMawe 15 gaHa npe
noyetka usBoherwa pagoBa Ha U3MelWTaky, 3aWTUTU U 06e3befherwy nocTojehunx
objekata ,Tenekoma Cpb6uja", y nucaHoj cdopmn obpatu ,Tenekomy Cpbuja" a.g,
HaanexHoj Cnyxou 3a nnaHupawe 1 N3rpagky Mpexe y Ynjoj HAANEXHOCTM ce Hanasm
30Ha NnaHvpaHe u3rpagwe paau BpLlerwa CTPYYHOr Hagsopa, ca obaBeluTereM O
AaTtymy noveTka pafgoBa W MMEHMMa HaA30pHOr opraHa (KOHTakT TenegoH) u
pykoBoauoLa rpagunuwita (KOHTakT TenedoH).

»renekom Cpbuja" he ca cBOje CcTpaHe O4pPeanTU CTPYYHO Nnue pagun BpLUewa Hagsopa
Had padoBMMa Ha M3MelUTaky, Kao M Ha 3awTuTM M 0be3befery CBOjUX objekaTa.
Mpunukom n3Bohewa pagoBa 06aBe3HO je MPUCYCTBO CTPYYHOr Hads3opa of CTpaHe
Mpeny3eha 3a TenekomyHukauuje "Tenekom Cpbuja" a.a.

Mo 3aBpLUETKY pagoBa nHBeCTUTOP/M3BoONau je y o6aBesun ga y nucaHoj popmm obaBecTn
HagnexHy Cnyx0y 3a nnaHupawe 1 usrpagkwy Mpexe Aa cy pagoBu, 3a Koje cy yCrnoBu
TpaXkeHu, 3aBpLUEHM.

Mo s3aBpweTKy pagoBa Ha m3MellTawy objekata MNOTPeBHO je M3BPLUIUTU KOHTpONy
KBanuteTa ussBedeHMX pagoBa. VIHBeCTUTOp je AyxaH fa y3 3axTeB 3a chopmupare
KOMMUCMje 3a KOHTpOny kBanuTeTta, goctasu [pojekaT n3BegeHor objekta u reoaeTcku
CHMMaK, nogaTke O MNpPeAcTaBHMKY MWHBeCTUTopa W wu3Bohada papoBa koju he
npucycTBoBaTU pagy KoMmucuje.

HakoH 3aBpLueTka CBMX aKTUBHOCTM AeprHUCaHMX YroBOopoM, NOTpebHO je Aa 0aroBopHa
nuua 3a npahekwe peanusauuje YroBopa goctase HaanexHoj Cnyx6u 3a nnaHvpame u
n3rpagmy Mpexe notnmcaH 3anucHuk.

ycnoBu 3A COJbHY TK UHOPACTPYKTYPY

MPMBOOHA KABJTOBCKA KAHAJTM3ALIMJA

MoTpebHo je oa MHBECTUTOP M3rpaauM peBu3NOHa OKHa koja Tpeba ga byae AvmeHsuvja
1.2x 1.2x 1.2 m ca nakum noknonuem ,, Tenedon*. Oxkno A Tpeba nsrpagnutn Ha NOYETKy
napuene Ha noctojehoj uesn PE @40 mm( ka ynuum Kocosckoj). O peBu3MoHOr okHa
00 objekta Hajbnuwxkum nytem kpos, no mMoryhcTBy 3ajegHuyke nMogpymcke npoctopuje,
nonoxw 2 PE uesn @40 mm go ODO opmaHa, 1 fa ux 3aBpLUMTV HA MOrogHOM MECTY Ha
3uay 3ajegHvyke npocTopuje (XOOHWK Yy MpU3eMIby UNU rapaxHu npocTop y CyTepeHy)
roe cy gosegeHe ycnoHcke ueswn 3a TK nHctanauujy.

CBu onTuykn kabnoBu KOju Ce KOpPUCTE Y YHYTpaLlHOj MHCTanauuju srpage, (ogq ODO
opmaHa na Jo 3aBpluHe onTtudke Kytuje (ZOK) y ctaHy Guhe Heropwsu (LSZH) no
ctangapgy G.657A. Hbux ncnopydyje n yrpahyje Tenekom o cBom TpoLlKy. Takofe, cBa
LpeBa Koja ce NoMuky Mopajy 6utn Heropmea (LSZH) n wuxoBa HabaBka 1 yrpagta je
obaBe3a nHBecTuTopa.

HoBownsrpaheHa cnorbHa nHgpacTpyKkTypa Mopa 6UTHU reoAeTCKM CHUMIbEeHa.



ycnoBu 3A KYRHY TK UHCTANALINJY

C o63npom pa ce objekat rpagu y 3oHu rae je nnaHupaHa GPON mpexa (FTuzabumHa

nacueHa onmu4yka Mpexa), 0OHOCHO onmuka 0o cmaHa (FTTH)), notpe6GHo je pa
MPOjeKTaHT NPUINKOM MpojekToBaka 0bjekTa, kao M LenokyrnHe MHpacTpykType notpebHe 3a
nsrpagmy objekTa, ncnowrTyje crnegehe ycnose:

10.

11.

3a pa3nuky o 0o caga yobudajeHux HauuHa peluaBara KyhHUX nHcTanauuja, Koa oBor
pellera HUCy noTpebHu 6akapHu DSL kabnoBu yHyTap 3rpage kao Hu ITO opmaHu
u pernerte. [NpeHoc curHana of TenekomMoBe Mpexe OO0 CBaKOr CTaHa BpLUM ce nyTeM
onTuykor kabna kao Megvja u nogpasymeBa Aa je KyhHa mMHcTanauuwja y oGjekty
ypaheHa y cknagy ca Baxehum ctaHgapavma cTpyKTypHOr Kabnupatwa objekara.

C ob3umpom ga ce pagu o NoCnoBHO-CTaMbeHoM 0GjeKTy rae cy CTaHOBW ca jeqHOM unm
Buwe coba (rapcowepe, jeaHOCOoOHW, ABOCOOHM CTaHOBM), TEXHUYKUM peELLEHEM Ce
npeasuha ga ce onTWYKM kabn 3aBpluM y OHEBHOj cObM M TO Ha MeCTy Yy Onv3auHu
nnaHupaHor TV ypehaja n padyHapa. OnTuykM kabn ce y cTaHy 3aBpLiaBa Ha 3aBpLUHOj
OnTnukoj Kytunjmn (ZOK) ca koje ce ney KopaoM nosesyje OnTUYKU MOAEM.

Ha nomeHyT mogem ce, nytem UTP kabna, noeesyjy padyHapu n STB ypehaju (jeaaH
Unu BULLE) KOju cnyxe 3a npeHoc TV curHana u 3a Besy ca TV ypehajem. STB ypehaj je
notpebHo ga ctoju y 6rnmaunnHn TV ypehaja kako 6u ce WTo nakwe mehycobHo nosesanu.

Mogem n STB ypehaj cy akTMBHW enemMeHTn N 3axTeBajy MOHOMa3HM Hau3MeHWNYHU
HanoH og 220V.

lMpojekTaHT, 3aBMCHO Of apXWUTEKTOHCKOr pelwewa, 6u Tpebano Aa npensuam
HajnorogHvje MecTo 3a 3aBplUeTak ONnTUYKOr kabna kako 6u ce Bese ca MOOEMOM W
apyrum ypehajuma (padyHap n STB) octBapune ca wTo kpahum kabnosuma.

Kako ce npenopyuyyje aa ZOK 1 mogem 6yay y AHEBHOj COOW, MPOjeKTaHTy ce npenopy4yje
na npensuam passog ca UTP kabnoenma nsmehy coba (3a ctambeHe jeguHuLe ca BuLLe
coba) u ga nomeHyTe kabnose 3aBpwu Ha RJ45 yTmyHuuyama. Ha oBaj HaumH ce
omoryhaBa nakwe nosesuBake padvyHapa n STB ypehaja koje ce He Hamnase y WCTOj
NPOCTOPUjU Y KOjOj je U MoaeM.

ZOK y cBakoj ctaMbeHoj jegmMHuumn nosesaTn pebpactum upesom J16mm ca yrpagHom
pa3BoaHOM KyTujoM aumeH3uja 150x150mm kojy 61 Tpebano nnaHupaTy usHag, ynasHmx
BpaTa ca CrosbHe cTpaHe cTaHa. HabaBka un yrpagwa ZOK (3aBpLUHE ONTUYKe KyTuje) je
obaBe3a Tenekoma.

Y npusemrby nnm y nogpymMckum npoctopujama 3rpage, Ha ogrosapajyhem mecty ca kora
je norogHo nosyhu ycrnoHcke kabnose, npeasuaetTM mecTto 3a MoHTaxy ODO opmaHa
(onTnykM AMCTpUBYTMBHM OpMaH) Koju npeacTaBrba Tauyky rae ce crnajajy onTuuKu
YCMOHCKM KabrioBu, ONTUYKM CNNUTEPM Kao M ONTUYKM Kabn Koju noBesyje 3rpagy ca
TenekomoBoM onTudkoM mpexkom. ODO opmaH ce MOHTMpa Ha 3ug 1M NPOCTOp Koju je
HeonxogHo o6e36eanTtn je 700x600x300mm (BxLLUx[). BucmHa moHTaxe Oowe mBuLe
kabuHeTa je Ha 1 go 1,2m og noga.

Habaska u yrpagwa ODO opmaHa kao u cnnutepa je obasesa Tenekoma. Y TOKy
npojekToBaka je HeonxodHo geduHucatn TavHy nosvumjy ODO opmaHa (npusemrbe,
noapyMmcke npoctopuje arpage unun Heka apyra nokauuja no npeanory npojekraHta Kao
LITO je HameHcKa npocTopwuja 3a oBaj Tun onpeme). MNpoctop y Kome ce Hanasn ODO
opMaH mopa ga 6yau npucTynadaH pagHuumma Ternekoma Koju paje Ha ofgpKaBamby U
Ha MecCTy Ha kome Hehe BUTK N3NoXeH MexaHNYkMM olTehewnma.

ODO opmaH Tpeba y3emMsbuMTU NPUMEHOM MocebHOr ysemrbuMBaya Yy OQHOCY Ha
rpomobpaHcko n EE y3emrberwe mMakcumanHor otnopa ysemribewa < 30 Q, unu ako
objekaT Mma TemerbHe ysemrbmBade oHga o ODO opmaHa o Hajbnumke cabupHuue
nonoxwuTn kabn P/F @16mm?2.

Paon o6Gesbefewa KOHTMHyMTETaA MNOMOXEHWUX LpeBa, 300r npoBnavera OMNTUYKUX
kabnosa og ODO opmaHa go npegsuheHor mecta ZOK-a y cTaHy, Ha CBaKoj eTaxu



obGjekta npedBuaeTM NPOCTOP 3a yrpagwy YyrpagHe cnpatHe KyTuje AMMeH3uja
430x300x200 mm. OBe kyTuje Mopajy umMaTu MoryhHOCT Aa ce 3akrby4vaBajy.

12. CnpaTtHa KyTuja npeactaBiba MECTO Crajalba XOPU3OHTaNHUX U BEPTUKANTHUX HEFOPUBUX
pebpacTnx upeBa kpo3 Koje he ce npoBnayYnTy ONTUYKM KabroBM Kao U MECTO crajara
YCMOHCKOr onTu4kor kabna ca kabnom Koju ce npoBnayn og nomeHyte Kytuje oo ZOK'y
ctany. Og noMeHyTe cripaTHe KyTuje Ha CBaKoj eTaXu NpojekToBaTh 1 NOMOXUTU MO jeaHO
HeropmBo pebpacTo upeBO npedyHuka J16mm g0 mecTa yrpagkwe pasBodHe KyTuje
oumeHsnja 150x150mm ca cnorbHe cTpaHe ctaHa. O oBe KyTuje na Ha garbe ce
HacTaBrba KOHTUHYUTET NocTaBrbawa pebpacTunx ypesa go ZOK kyTuje.

13. lNpojekToBaTN N NONOXUTU jeaHO Heropmso pebpacTo upeo npeyvHnka G50mm og ODO
opmaHa [o nocrneate cnpartHe KyTuvje (npenopyka ga ce ca NoMeHyTOM LieBu nsahe Ha
KpOB 360r KacHujer noBesnBaka onpeme Koja 6u ce eBeHTyanHo MoHTMpana Ha KpoBy).
MomeHyTO pebpacTo UpeBO Mopa Aa yhe y cnpaTHe KyTuje Ha CBaKoj eTaxM.

14. HabaBka 1 yrpagta XOpU3OHTaNHWX U BepTUKANHWX Heropmeux pebpactux upesa of
ODO opmaHa 0o cnpaTHUX KyTuja kKao 1 of cnpaTHUX KyTuja oo nnaHupaHor mecta ZOK-
a y craHy je obaBe3a nHBecTMTOpAa.

15. CnpaTtHe kyTuje 61 Tpebano ga nmajy otBope kako 6u ce BepTUKanHo pedpacTto LpeBo
@50mm yBerno y KyTujy kao 1 oTBope 3a yBoA pebpacTux LpeBa koja nornase of cnpaTtHe
KyTuje ka ctaHoBMma. 3060r nakwer nposrnavesa kabnosa noTpebHo je y cBa pebpacTta
upesa yByhn FeZn xuuy. OTBOpM ca Mopajy rpynucatn Ha ogpeheHmn HaumH kako 6u ce
mMorna yrpagutn TenekomoBa onpema. PagHuum Tenekoma he gatn npegnor nosvuuje
OTBOpa carnacHo nNosuLmjn Koja ce ocTaBiba 3a kY.

Pekanumynauyuja mehyco6Hux o6ase3a no numamy yHympawHUux uHcmanayuja

O6aBe3a nHBecTUTOpA je HabaBKa U yrpaaka HEropuBuUX LpeBa oarosapajyher
npeyHukKa yHytap objeKkTta, 3aTUM HeropuMBuX LpeBa 3a BepTUKaNHW U XOPU3OHTasTHU
pa3Bon onTuykor M bGakapHor kabna yHytap 3rpage, HabaBka M yrpagwa yrpagHux
cCnpaTHMX OpMaHa M pa3BOAHMX KyTuja, Kao M yrpagwa OGakapHUX MNPUCTYMHUX WU
MHCTanauuoHux kabnoea. O6aBe3a uHBecTuUTOpa je Takohe M passogHa mpexa UTP
KkabnoBuMa no cTaHy.

Tenekom he, npema 3axTeBy WMHBeCcTMTOpa 3a ycrnyrama, Kpo3 LpeBa Koje je
NOJI0XNO MHBECTUTOP NPOBMAYUTM ONTUYKe KabroBe, o OokHa, Ao ZOK-a.

MywTtane y pag HoBMX Be3a 1 ceoba, koju cy npegMeT m3gaTtux ycnosa, buhe nsspLueHo
Ha 3axTeB MHBECTMUTOPA, NO NPUKIbyYeHy 0bjeKkTa Ha NPUCTYNHY Mpexy Tenekoma.

onuwTn ycnoBeu

1. TlpojekaT n3page TK MHCTanauuje N NpmMBoAHe TK KaHanwusauuvje ypaguTtu y cknagy
ca 3aKkoHOM O nnaHupawy W u3rpagwu objekata, 3aKOHOM O ENEKTPOHCKUM
KOMyHuKaumjama, [paBunHmMKy o TEXHUYKMM W ApYrum 3axTesuma npu Usrpagxu
npatehe uHdpactpyktype EKM y 3rpagama, ynycteuma, ctaHgapguma v nponucuma
O M3pagn TexHUYKe [OKyMeHTauumje, u [ocTaBuTM Ha carnacHoct [peaysehy
.renekom Cpbuja" a.n.YKonumko ce OBW MPOjEKTU page OABOjeHO, CBaku npojekar
Tpeba ga cagpxu NOoTBPAY NpojekTaHaTa Aa je n3BpLueHo MefycobHo ycarnaluaBame,
Kao u carnacHocT Ha ypaheHe npojekte nsgare og lNpepyseha ,Tenekom Cpbuja" a.g..

2. MnaHupaHe Tpace KOMyHanHUX WHCTanaumja Mopajy ©OuTKu nocTaBfbeHe Ha
nponncaHoM pacTojarby Yy OQHOCY Ha Tpace nnaHupaHux TK objekarta. Y cknagy ca
BaXehMM NpaBWNHMKOM, YHyTap 3alUTUTHOr fojaca Huje A03BOSfbeHa Wusrpagha



WHPPacTpyKTYpHUX WHCTanaumja Opyrmx KOMyHanHux npegyseha usHag n mucnop
nnaHnpaHe kabrnoBcke Tk KaHanmsau,mje, OC/M Ha MeCTMMa yKpLiTaH:a.

. YKONVKO Yy TOKy Baxel-a OBUX YCoBa HacTaHy MPOMEHE Koje Ce OfHoce Ha
npojekToBarwe N n3rpagrwy npeameTHor objekta n npuBodHe TK kaHanusauuje, 6poj
Unun BPCTY NOTPEOHNX TK NpUKIbyyvaka, rabapuT objekta u cnmyHo, y obaBean cTe aa
HacTarne NpoMeHe npujaBnTe 1 3aTpaxmnte N3MeHy ycrosa.

w

4. BaxHOCT OGHOBIbEHMX YCrOBa je ABe FroAuHe o4 [aHa u3faBatba OOHOBIHEHMX
nokauujckmx ycrnosa. Nocrne Tor poka MHBECTUTOp je y obaBesn Aa Tpaxu OGHOBY
BaXKHOCTU UCTMX.

5. TNpe noyeTka pagoBa Ha marpagwu TK kaHanusaumje y obaBesn cTe ga NUCMEHO
ussectnte Cnyx0y 3a nnaHvparwe U U3rpagrwy MpPEXe y UMjoj HaaNexXHOCTU ce
Hanasu 30Ha nnaHnpaHe usrpagrwe paau BpLllera CTPYYHOr Hagsopa.

6. Mpunukom wu3bopa wu3BONaya, aHraxoBaTW nWUEHUMpaHe W3BONaye Koju cy
perucTpoBaHu 3a obaBrbatbe AenaTHOCTM M3 06nacTu TenekoMyHuKaumja pagu WTo
Gorber kBanuTeTa U3BedeHVX padoBa.

7. Tlo 3aBpweTky pagoBa Ha wmarpagwun TK kaHanusauuwje noTtpebHO je M3BpLUMTU
KBanuTeTHN N TEXHUYKM MpUjeM pagoBa, Kao 1 npeHoc npusogHe TK kaHanusaumje y
kopuct [penyseha 3a TenekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja" a.n., npu yemy 6um
npeysenu obasesy ofpxaBara UCTe U rapaHTOBanu HeMpPeKknaHOCT cepauca.

8. OG6jekaTt koju ce rpagu, OOHOCHO uuje je rpafewe 3aBpweHo 6e3 rpafeBuHCke
Ao3Bone, He Moxe 6uUTU npuKIbyYyeH Ha nocTtojehy TenekoMyHWKauMOoHYy Mpexy
cxofHo ynaHy 160 3akoHa O nmnaHupawy U u3rpagmwu (o6jaBreeHor y Cnyx6eHom
rnacHuky PC 6p. 72/2009,81/2009-ucnpasreeH, 64/2010 ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 ognyka YC, 50/2013 ognyka YC, 98/2013 ognyka YC, 132/2014 U
145/2014).

9. [atM ycrnoBu M carnacHoCT Ce OoJHoce caMO Ha u3pagy TK WHCTanauuvje, TK
KOHLEHTpauuje 1 NpuBOAHE TK KaHanu3auuje. HakoH obaBrbeHor KBanmuteTHOr u
TEeXHWYKOr npujema pagosa og ctpaHe Komucuje MNpegyseha , Tenekom Cpbuja” a.g.,
noTpebHO je 4a MHBECTUTOP NoaHece 3axTeB 3a MOBE3NBakE Ha TK Mpexy (y3 3axTes
je Heonxo4HO NPUMOXUTM KOMUCHjCKM 3aMUCHUK KBANUTETHOr U TEXHUYKOTr npujema).
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PRAVNI | PLANSKIOSNOV

Pravni osnov za izradu ovog urbanistickog projekta su:
= Zakon o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka
Us, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023),
» Pravilnik o sadrzini, na€inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (“SI. glasnik RS”, broj 32/2019),

Planski osnov je Plan generalne regulacije Vrnjacke Banje 2023-2030 (“Sl.list opstine Vrnjacka Banja”,
br. 25/24).

OBUHVAT UP / LOKACIA

Lokacija koju obraduje urbanisti¢ki projekat nalazi se na uglu ulica Olimpijske i Kosovske. Obuhvat UP
¢ine k.p.br. 650/3, 650/5, 2148/8 i 2148/9 KO Vrnjacka Banja.

Prema evidenciji RGZ, povrsina katastarskih parcela u obuhvatu iznosi ukupno 1098 m?, povrsina
gradevinske parcele koja se formira u skladu sa planiranom regulacijom, i vlasni¢ckim odnosima,
iznosi 668 m2.

Na k.p.br. 650/3 KO Vrnjacka Banja nalaze se porodi¢na stambena zgrada (prema evidenciji RGZ,
objekat ima gradevinsku, ne i upotrebnu dozvolu) i manji pomocni objekat (nije evidentiran u RGZ).
Planirano je uklanjanje svih objekata i izgradnja novog, stambeno-poslovnog, prema idejnom
reSenju koje je sastavni deo UP-a.

USLOVIIZGRADNJE

K.p.br. 650/3, 650/5, 2148/8 i 2148/9 KO Vrnjacka Banja su u obuhvatu PGR Vrnjacke Banje, prema
karti planiranih namena nalaze se u okviru zone planirane namene STANOVANIJE "S3-", manji delovi
Su u pojasu regulacije javne sobracajne povrsine.

[ZVOD 1Z PGR VRNJACKE BANJE:

POSEBNA PRAVILA GRADENJA /
ZONA STANOVANJE “S3 -” — VISEPORODICNO STANOVANJE

Ovo je zona kolektivnog stanovanja posebno planirana za centralne zone banje, prilagodena visinskoj
regulaciji zateCenog stanja i gustine izgradenosti Sireg obuhvata -urbanistickog konteksta. Vaze isti
urbanisticki parametri kao za zonu ,S3“ osim:

Procenat zauzetosti: maks. 35%
Visina objekta: maks.venac / sleme =13,5/16,5m
Pozicija i raspored objekata:
* Dozvoljeni su slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu

* Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta i granice susedne gradevinske parcele je 3,5
m. Za izgradene objekte Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje, ne mogu se
na susednim stranama predvidati naspramni otvori stambenih prostorija.

* Medusobna udaljenost slobodnostojecih i objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi po
pravilu najmanje polovinu visine viseg objekta,

e Udaljenost se moze smanjiti na ¢etvrtinu ako objekti na naspramnim boc¢nim fasadama ne
sadrZe naspramne otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama).

e Udaljenost planiranih od okolnih objekata, osim objekata u nizu, po pravilu je 7,0 m, a
minimum 3,5 m ako jedan od zidova objekta sadrZi otvore za dnevno osvetljenje.



* Zaizgradene objekte koji su medusobno udaljeni manje od 7,0 m ne mogu se na susednim
stranama predvidati naspramni otvori stambenih prostorija.

* ViSespratni slobodnostojeci objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu
viSe od polovine trajanja direktnog osuncanja.

* Priizgradnji objekata koji se grade u neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavlja
svetlarnik iste velic¢ine i simetric¢an svetlarniku postojeceg objekta.

Sve ostalo u skladu sa pravilima zone S3:
Namena :
* ovazona je pretezno planirana za kolektivno stanovanje

* u prizemlju planirati sadrZaje poslovanja koji ne ugrozavaju stanovanje- tipa trgovine, manjeg
zanatstva, ugostiteljstva, obrazovanja, decije zastite, kulture i sl.

* nisu dozvoljene namene: proizvodnja, poljoprivreda, skladista i sl. koje funkcionalno ili
ambijentalno ugroZavaju stanovanje

* trgovine- maks.20 % BGP
Parcelacija :
e minimalna veli¢ina parcele: 800 m?
* insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1-1:4 ukoliko je to moguce
* minimalna Sirina parcele na ulici: 20,0 m, a za objekte u nizu 15,0 m.
* preporucuje se da se parcele ne ograduju ¢vrstom ogradom i ne zatvaraju,

* preporucuje se pretvaranje zelenih, saobracéajnih i komunalnih povrsina u povrsine javne
namene

Procenat zelenih povrsina na parceli : min 30%
Parkiranje na parceli- prema kriterijumima iz tabele + za stanovanje:
e Min. 1 PM na jednu stambenu jedinicu; min.1 PM/100 m? BGP
Obavezna izrada Urbanistickog projekta za izgradnju , koji treba da sadrzi:
* raspored objekata i sadrzaja sa nivelacijom
* reSenja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli,
* reSenja prikljuc¢aka na sve vrste infrastrukture
* nivelaciono resenje povrsina i odvod atmosferskih voda,
* saobracajnice, komunikacije i parkiranje
* potrebne elemente protivpozarne zastite na parceli,

* obradu svih povrsina sa elementima za uredenje zelenih povrsina

OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU
OPSTI POJMOVI:
Opsta pravila gradenja vaze na celoj teritoriji plana osim ako posebnim pravilima nije odredeno
drugacije.
Elementi urbanisticke regulacije:

Regulaciona linija (R.L.) je planirana granica izmedu parcele javne namene i parcele drugih namena.
Ove granice parcela verifikovati u katastru u prvom koraku primene plana — u slucajevima kada je
planirano prosirenje parcela javne namene- izuzimanjem delova parcele ostalih namena.



Elementi iskoriS¢enja povrsine parcele:

Povrsina osnove objekta:
- povrsina obuhvacena zidovima- zatvoreni prostori
- povrsina obuhvaéena krovovima- pokriveni prostori

Procenat zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog
objekta i ukupne povrsine gradevinske parcele, izrazen u procentima, a najveca dozvoljena vrednost
za pojedinacne parcele po zonama data je u Posebnim pravilima gradenja

Povrsina zelenila:
- povrsina pod niskim zelenilom- povrsina zemlje zauzeta zelenilom (trava, Zbunje, cvece i sl.)
- povrsina pod visokim zelenilom - povrsina pokrivena zelenilom (krosnje biljaka)

Procenat zelenila je odnos povrsina pod zelenilom (na tlu) i ukupne povrsine gradevinske parcele
izraZzen u procentima.

Ostale povrsine- namenjene komunikacijama, saobracaju i sl.

Veli¢ina i pozicija objekata koje je mogucde graditi na parceli je odredena na razliCite nacine,
upotrebom sledecih parametara:

Bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) jeste zbir svih nadzemnih povrSina etaza objekta,
merenih u nivou podova svih delova objekta - spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama,
parapetima i ogradama). PovrSina nadzemnog dela objekta je onaj deo povrsine, Cija je kota poda
iznad kote terena.

Indeks izgradenosti - kolicnik BRGP-a objekata i ukupne povrsine gradevinske parcele, a dozvoljena
vrednost za odredene zone je data u Posebnim pravilima gradenja i primenjuje se na parcelu (ako
drugacije nije naznaceno).

Visina objekta- tacna velicina visine objekta (i/ili delova objekta);

- visina venca: visina fasadne ravni; prelomna tacka pocetka krovne kosine,

- visina slemena: najvisa tacka krova- celokupnog objekta.

Gradevinske linije (G.L.) - linije koje odreduju minimalnu dozvoljenu udaljenost nadzemnog dela
objekta od regulacione linije ili- linije koje obavezuju da se na njih postavi fasada objekta; date su na
grafickom prilogu. Osim osnovne gradevinske linije, ponegde su odredene posebne gradevinske
linije partera (prizemnog dela objekta) G.L.part i/ili poslednjeg sprata (etaze) G.L.po.et.

Druga ogranicenja u smislu udaljenosti od drugih objekata, granica parcela i sl.

Indeks izgradenosti i procenat zauzetosti parcele se racunaju samo na nadzemne delove objekata.
Spratnost i etaze:

Spratnost objekta — broj spratova, koji se broje od prvog sprata iznad prizemlja pa navise. Kao
spratovi brojem se ne izraZavaju prizemlje, podrum, suteren i potkrovlje. Broj spratova zgrade ¢iji su
pojedini delovi razliite spratnosti iskazuje se brojem spratova najviSeg dela zgrade. Broj spratova u
zgradi na nagnutom terenu iskazuje se prema onom delu zgrade koji ima najveéi broj spratova.
IzraZava se opisom i brojem nadzemnih etaza, pri cemu se podrum oznacava kao Po, suteren kao Su,
prizemlje kao P, nadzemne etaZze brojem etaza, potkrovlje kao Pk, a povucena etaza kao Ps.

* Podrum — nivo u zgradi Ciji se pod nalazi ispod povrsine terena i to na dubini vec¢oj od jednog
metra.

* Suteren — nivo u zgradi Ciji se pod nalazi ispod povrsine terena, ali na dubinido 1.2 m

* Prizemlje — prva etaZza u zgradi iznad podruma i suterena, ili iznad nivoa terena (ako zgrada
nema podrum ili suteren) na visini do 1,6 m od kote pristupne saobracajnice. Za objekte koji
imaju pristup sa viSe saobracajnica, prizemlje se definiSe u odnosu na saobracajnicu koja ima
najvisu kotu. Za objekte koji su povuceni u odnosu na regulacionu liniju, prizemlje se definise
u odnosu na nultu kotu.

* Sprat — nivo u zgradi koji se nalazi iznad prizemlja a ispod krovne konstrukcije ili potkrovlja.

* Povudeni sprat — poslednja etaZa povucena od fasadne ravni prema javnoj povrsini
minimalno 1,5 m u nivou poda. Kota venca povucene etaZe je maksimalno 3,5 m iznad kote



venca objekta u ravni fasadnog platna.

* Potkrovlje ili mansarda — nivo u zgradi koji je u celini ili delimi¢no izgraden unutar krovne
konstrukcije zgrade, sa nadzitkom visine do 1,6 m od kote poda poslednje etaze.

* Medusprat — nivo u zgradi koji se nalazi izmedu prizemlja i prvog sprata i projektuje se
obi¢no u slucajevima kada su u delu prizemlja smestene poslovne prostorije. Medusprat ¢ini
konstruktivnu celinu sa prizemljem.

* Polusprat — javlja se u slucajevima kada zgrada ima jedan ili viSe spratova, a horizontalna
podela na spratove nije sprovedena u jednoj ravni kroz celu zgradu. Obicno je podela
izvrSena po polovini zgrade, a razlika u visini poda jednog i drugog dela je pola visine sprata.
Tada se dva polusprata, koje spaja donji stepenisni krak, smatraju jednim spratom.

* Galerija — dodatni nivo unutar svetle visine etaZe, koji zauzima maksimalno 70% povrsine
poda osnovne etaze.

Podzemna etaza je deo objekta Cije je kota poda ispod povrsine terena.

Nadzemna etaZa je deo objekta iznad povrsne terena, Cija je kota poda min. 0,2 m iznad povrsine
terena.

GRADEVINSKA PARCELA- veliCina, oblik i organizacija

Gradevinska parcela treba da ima povrsinu, Sirinu i oblik koji omogucava izgradnju objekta planirane
namene u skladu sa pravilima gradenja i tehni¢kim propisima i da ima pristup na javni put ili drugu
javnu povrsinu namenjenu za saobracaj.

Parcela se moze deliti ili ukrupnjavati u okvirima pravila datih u ovom planu.

Gradevinska parcela se ne moze deliti ili smanjivati ispod mere koja je odredena ovim planom, osim
u slucaju izuzetnih izuzimanja delova parcela za formiranje regulacije saobracajnica i komunalnih
koridora. Prilikom deljenja parcele, neophodno je postovanje i drugih elemenata urbanistickih
pravila kao $to su: procenat zauzetosti i indeks izgradenosti parcele.

Postoje¢e objekte na parcelama koje su manje od planom predvidene povrsine, je moguce
rekonstruisati i dogradivati u skladu sa pravilima plana.

U skladu sa Zakonom previdenom procedurom, moguce je odredivanje — izdvajanje parcele za
redovnu upotrebu objekata. Za potrebe formiranja parcela za redovnu upotrebu objekata u
postupku ozakonjenja u gusto izgradenim delovima naselja, minimalna povrSina parcele, samo u
ovim slucajevima, moZe da bude manja od minimalne propisane za zonu u kojoj se objekat nalazi,
ukoliko je ispunjen uslov da se ostavi najmanje 1 m oko objekta.

Promena granica gradevinske parcele se ostvaruje po proceduri Zakona o planiranju i izgradnji, a na
osnovu uslova i pravila datih u ovom planu.

Objekti na gradevinskoj parceli organizuju se, odnosno postavljaju u odnosu na granice parcele i
postojece objekte, u skladu sa nac¢inom koris¢enja objekata i prostora, a prema pravilima utvrdenim
u odnosu na vrstu namene planiranih objekata, uz uvaZzavanje zateCenog nacina organizacije parcela
u zoni — bloku.

- Na parceli na kojoj se gradi objekat neophodno je ostaviti prolaz minimalne Sirine 2,50 m za
prolaz u dubinu parcele pored objekta ili kroz sam objekat.

- Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javnom putu ne moze biti manja
od 3,0 m. Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpozarni put oko objekata, koji ne moze
biti uZi od 3,5 m, za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu- objekat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske parcele

- u prekinutom nizu- objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske parcele

- kao slobodnostojeci- objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele

- kao poluatrijumski- objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

Bilo koja vrsta izgradnje ne moze ugroziti moguénosti suseda da na svojoj parceli gradi u skladu sa
pravilima ovog plana.



Dozvoljene udaljenosti novoplaniranog objekta (ili delova objekta) od granica susednih parcela i/ili
drugih objekata su date posebnim pravilima gradenja. Ispadi na objektu su delovi objekta i za njih
vaze pomenuta pravila minimalne udaljenosti.

Objekat ne moze biti postavljen na granicu parcele ili na rastojanju od granice parcele (objekta)
manjem od propisanog — bez saglasnosti suseda, osim ako pravilima gradenja nije predvidena ivicna
izgradnja (obostrano i/ili jednostrano uzidani objekat).

Kada pozicioniranje objekta na parceli zavisi od udaljenosti od susednih izgradenih objekata (ako nije
drugacije odredeno posebnim pravilima) — minimalna udaljenost objekata zavisi od toga da i
postoje fasadni otvori (i koja vrsta) na naspramnim fasadnim zidovima (ili delovima fasadnih zidova).
U posebnim pravilima gradenja su za svaku zonu dati dozvoljeni tipovi postavke objekata.

Pravila o medusobnoj udaljenosti objekata koja su data u posebnim pravilima gradenja ne odnose se
na pomocne objekte.

Ukoliko grafickim prilogom regulacije nije data gradevinska linija — minimalna udaljenost gradevinske
linije od regulacione linije (ulice ili reke) je 5 m.

Dozvoljava se izgradnja na parcelama koje su u zoni ,,AP1“ i ,,AP2“ a koje su manje od planom

propisane minimalne veli¢ine za 15%, uz redukciju parametara i obaveznu izradu urbanistickog
projekta.

VISINA OBJEKTA

Visina objekta na gradevinskoj parceli, utvrduje se primenom pravila o visinskoj regulaciji, odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom venca / slemena. Maksimalno dozvoljene visine su date u
posebnim pravilima gradenja za zone gde je visina relevantan kriterijum.

Kote terena su elementi geodetskog snimka- postojeéeg stanja.

Na kosom terenu visina objekta prati konfiguraciju terena i odreduje je- povrs visine objekta. Povrs
visine objekta je - povrS postojeceg terena podignuta za meru visine objekta koja je odredena
posebnim pravilima gradenja.

Referentna linija planirane visine je linija nagiba ulice (terena) podignuta (vertikalno) za vrednost
planirane maksimalne visine — povrs visine objekta.
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Visina objekta prema regulaciji (R.L.), ako je pad terena upravan na tu regulacionu liniju- ne sme da
prede zadatu visinu objekta.

Visina objekta prema regulaciji (R.L.) ako pad terena prati pravac regulacione linije- duz pravca pada
terena, kada objekat stepenasto prati njegovu konfiguraciju, visina objekta ne moZe preéi povrs
visine objekta za vise od 3,0 m.
Za objekte na regulacionoj liniji i na rastojanju od 5m i manje- od reg. linije:
Visina venca (odn. slemena) objekta je udaljenje venca poslednje etaze u ravni fasadnog platna
(odn. slemena) objekta, od kote pristupne saobracajnice, odnosno javne povrsine na koju je



orijentisana fasada (saobracajnica, pesacka staza pored reke, park, promenadai sl.)

Za objekte koji su povuceni u odnosu na regulacionu liniju vis§e od 5 m i obuhvat podceline C1-BUS,

vazi:
Visina venca objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najvise tacke fasadnog
platna) i odreduje se u odnosu na fasadu objekta postavljenu prema ulici, odnosno pristupnoj
javnoj saobracajnoj povrsini.

Nulta kota je tacka preseka linije postojeceg terena i vertikalne ose objekta.

Za odredivanje udaljenja od susednog objekta ili bofne granice parcele, referentna je visina
fasadnog zida prema susedu, odnosno bocnoj granici parcele (ovde se ne racunaju uvuceni delovi
povucenog sprata (1.5 m) ili kosi delovi krovnih ravni).

Venac je oblikovni element gornjeg zavrSetka fasadne ravni i moZe biti isturen iz fasadne ravni maks.
30cm. Kod kosih krovova visina venca je visina fasadne ravni zida do preseka sa krovhom ravni. Kod
povucene etaze visina venca je visina zidanog dela fasadne ravni (transparentne ili staklene ograde
se ne racunaju) ne racunajuci uvuceni deo povucene etaze. Uvuceni sprat prati ulicnu regulaciju -
obavezno je povlacenje etaze na strani objekta prema regulaciji javne povrsine (boc¢no nije
obavezno) — ukoliko u graf. prilogu regulacije nije dodatno definisana gradevinska linija povucene
etaze.

Instalacioni elementi objekta na ravnom krovu (lift kucica, masinski blok, dimnjak i sl.) mogu preci
zadatu maksimalnu visinu objekta do 4m ukoliko su udaljeni:

* min 3 m od zadate gradevinske linije povucenog sprata, odnosno 4,5 m od zadate

gradevinske linije objekta,

* min 1,5 m od ostalih fasadnih ravni objekta
Za objekte u zonama centra "L" merodavna / referentna je jedino kota pristupne regulacije.
U slucaju kada je objekat (objekti ili delovi vecih objekata) orijentisan na vise razlicito nivelisanih
javnih povrsina ili na ulicu u padu- postovati zadate visine u odnosu na svaku regulaciju — visine
objekata treba da prate visine relevantnih javnih povrsina.
Pravila za visinu objekata vaze za izgradnju novih i za dogradnju postojecih zgrada.
Prilikom projektovanja objekata koji se nalaze na granici sa zonom manje spratnosti obezbediti
skladno povezivanje izgleda venaca na objektima, stepenovanjem spratnosti, veznim elementima ili
elementima na fasadi. Uskladivanje visine postojecih i planiranih objekata se odnosi na visinu venca
viseg objekta. Odstupanje od 1/5 spratne visine (nize ili viSe od venca postojeceg objekta) se racuna
za skladno povezivanje. Kada se u delu viseg objekta spusta visina venca (za potrebe uskladivanja
ulicnih visina venaca) ostatak objekta se moze projektovati kaskadno, sa visSe nivoa povucenih etaza
do dozvoljene visine objekta.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

SPRATNOST OBJEKTA

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je data pojedinacno za svaku zonu, gde je to relevantan
kriterijum- u posebnim pravilima gradenja.

Svetla visina etaze namenjene poslovnim i/ili javnim sadrzajima je: min. 2,80 m; maks.4,50 m

Svetla visina etaze namenjene stanovanju/boravku je min. 2,60 m; maks.3,20 m.

Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne i/ili javne sadrzaje- kota prizemlja moZe biti maksimalno
0,20 m visa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

KOTA PRIZEMLIA

Kota prizemlja planiranih objekata moze biti maksimum 1,6m visa od najviSe kote pristupne
saobracajnice.

Kota prizemlja planiranih objekata na ravhom terenu ne moze biti niza od najvise kote pristupne
saobracajnice.



Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je kota
terena niza od kote pristupne saobracdajnice, moze biti maksimum 1,6 m niZza od najvise kote
pristupne saobracajnice.

Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom ka ulici (naviSe), ukoliko je kota
terena vise od 2.0 m visa od najviSe kote pristupne saobracdajnice, moze biti maksimum 3.2 m visa
od najviSe kote pristupne saobracajnice.

Na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sabracajnice, kota prizemlja se odreduje u tacki
osovine fronta parcele, a prema navedenim elementima.

Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva moguca prilaza (gornji i donji), odreduju se i dve kote
prizemlja od kojih se utvrduje dozvoljena spratnost posebno za delove zgrade orijenisane na gornju i
donju prilaznu zonu. Druga pravila gradenja vaze u potpunosti i za ovaj slucaj.

Kod objekata u ¢ijem prizemlju se planira nestambena namena (poslovanje) ukoliko se gradevinska i
regulaciona linija poklapaju, kota prizemlja moze biti maksimalno 0,2 m visa od najvise kote
pristupne saobracajnice, pri ¢emu se visinska razlika reSava denivelacijom unutar objekta.

Ukoliko je gradevinska linija povucena od regulacione, kota prizemlja nestambene namene je
maksimalno 1.6 m visa od najviSe kote pristupne saobracajnice, a pristup poslovhom prostoru mora
biti prilagoden osobama sa smanjenom sposobnoscu kretanja.

Kod izgradenih objekata zadrzavaju se postojece kote prizemlja.
GRADEVINSKI ELEMENTI OBJEKTA

Nadzemni gradevinski elementi / delovi objekta - mogu preci gradevinsku liniju (racunajui
horizontalnu projekciju ispada), i to:

* izlozilokala- 0,30 m po celoj visini, kada svetla Sirina peSackog prolaza iznosi min 3,50 m

* konzolne reklame- 1,20 m na visini iznad 3,00 m.

e Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. do 1,2 m, a otvoreni ispadi na objektu
(balkoni, ulazne nadstresnice sa i bez stubova, nadstresnice i sl.) maksimalno do 1,60 m- i to
na delu objekta viSem od 3,00 m. Horizontalna projekcija ispada postavlja se u odnosu na
gradevinsku liniju. Ukupna povrsina ovih gradevinskih elemenata ne moze preci 30% fasade
iznad prizemlja.

* Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od bocne granice
parcele preteZzno severne orijentacije, odnosno 2,50 m od bocne granice parcele pretezno
juzne orijentacije.

Ispadi na objektu (erkeri i sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan. Gradevinska linija se
odnosi na glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere.

Erkeri koji sadrze otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana — min. onoliko koliko
taj erker izlazi iz fasadne ravni ( 45° horizontalna projekcija).

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je gradevinska linija
najmanje 3,00 m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,90 m, a ako
savladuju visinu preko 0,90 m iznad povrsine terena- ulaze u gabarit objekta. Ako se postavljaju na
bocni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

lzuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je gradevinska
linija na rastojanju manjem od 3,00 m od regulacione linije, kada je Sirina trotoara preko 3,00 m.

Pri izgradnji dvojnih objekata ili objekata u nizu, na novom objektu se ostavlja svetlarnik iste velicine
i simetrican svetlarniku postojeceg objekta. Svetlarnik je povrsine u osnovi min. 0,5m? po duZznom
metru fasade ali ne manji od 6m?.

Nadzemni gradevinski elementi / delovi objekta ne mogu prelaziti regulacionu liniju (racunajudi
horizontalnu projekciju ispada), osim (uz posebnu saglasnost nadleznog upravljaca javne povrsine) u
slede¢im slucajevima:
* jizlozi lokala- 0,30 m po celoj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te
Sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada lokala u prizemlju;
* konzolne reklame, firme, natpisi- 1,20 m na visini iznad 3,00 m.



e stepenisSte kojim se pristupa rekonstruisanom podrumu ili podignutom prizemlju moze da
izade i van regulacione linijje do maksimalno 1 m ukoliko je Sirina (preostalog) trotoara
minimalno 3,0 m.

* platnene rasklopive nadstresnice ili transparentne konzolne bravarske nadstresnice do 2m,
na visini iznad 3,00 m

Podzemni delovi objekata:

* Podzemni delovi objekata, garaze, sklonista i sl., na gradevinskim parcelama ostale namene
mogu preci gradevinsku liniju (do granice parcele) ukoliko to ne predstavlja smetnju u
funkcionisanju objekta, infrastrukture ili saobracajne mreze. Ovi podzemni objekti i delovi
objekata, ne mogu preci regulacionu liniju.

* Podzemna gradevinska linija za nadzemne objekte koji se grade u zoni namenjenoj izgradnji
objekata od opsteg interesa (podzemni pesacki prolazi, podzemni javni garazni prostori,
komunalna postrojenja i sl.) utvrduje se u pojasu regulacije.

* Podzemna gradevinska linija za objekte javnog interesa u svim zonama namene (podzemni
pesacki prolazi, podzemni javni garazni prostori, komunalna postrojenja i sl.) utvrduje se u
pojasu regulacije.

e Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili
korisnika parcele.

Za prizemne etaZze koje moraju biti povucene u odnosu na glavnu gradevinsku liniju, u graf. delu je
data posebna gradevinska linija partera; ovaj natkriveni prostor (sa kolonadom ili bez) za kretanje
peSaka ne moze biti zatvoren, pregraden ili suzen.

U pojedinim delovima plana je posebno odredena gradevinska linija povucenih etaza i to je dato je u
graf. prilogu kao- gradevinska linija povucene etaze.
KROVOVI

Moguce su razli¢ite vrste krovova uz posStovanje zadatih visina objekta.

Kod luénih (bacvastih) krovova, maksimalni nagib tangente na luk u tacki preloma krovne kosine je £
30°.

Kada se gradi povucena poslednja etaza, iznad nje (nije dozvoljen tavan) se radi ravan krov ili plitak
kosi krov (do 15°). Povucena etaza je min. 1,5 m povucena u odnosu na zadatu gradevinsku liniju i
taj deo ne moze biti natkriven.

Kada je planom u odredenoj zoni predvidena izrada kosih krovova, to podrazumeva minimalni nagib
krovnih ravni 30° i crep.

Mansardni krov ne moZe imati ispade iz fasadne ravni objekta.

Istureni delovi krova objekta (badZe, atike, zabati) koji su visi od kote venca, ne mogu preci 1/3
duzine venca (ukoliko posebnim pravilima gradenja to nije zabranjeno).

OPSTA PRAVILA:

e Sadrzaji kvalitet projekata treba da bude u skladu sa zakonima, pravilnicima i standardima za
projektovanje predmetnih tipova objekata i prostora.

* Prilikom projektovanja seoskih domacinstava, poljoprivrednih i proizvodnih objekata,
posebno obratiti paznju na:

» raspored objekata i postrojenja u skladu sa tehnoloskim procesom, postujuci ekoloske i
bezbednosne uslove kao $to su: udaljenost od suseda, zastita od nezeljenih mirisa, buke,
prasine, odlaganje otpada i sl.

» U kontaktnim zonama sa objektima i prostorima namenjenim stanovanju, turizmu,
zdravstvu, javnim funkcijama i sl. voditi raCuna o lepoti urbanog pejsaza i vizurama:
odgovaraju¢im komponovanjem masa i/ili upotrebom vizuelnih barijera, zelenila i sl.-
zakloniti neZeljene sadrzaje.

* Na teritoriji ovog PGR nije dozvoljeno gajenje stoke, Zivine i sl, izgradnja mini farmi, kao ni



izgradnja plastenika (folijom pokrivenih povrsina za gajenje biljaka)- osim u zoni S1 za koju je
ovo izri¢ito dozvoljeno.

U ZONAMA STANOVANJA - nisu dozvoljene poslovne i proizvodne delatnosti koje su
potencijalni izvori buke iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrdenog za zonu stanovanja
(55 dB za dan i 45 dB za no¢). U zonama stanovanja gde je buka inace ispod ovog
dozvoljenog nivoa, kao potencijalni izvori povisenja nivoa buke ne smeju preéi postojeci nivo
buke za viSe od 5 dB.

U zonama mesovitog poslovanja ,PM“ - poslovne i proizvodne delatnosti koje mogu da
ugroze okolinu bukom iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrdenog za zonu stanovanja (55
dB za dan i 45 dB za noc¢), odnosno za delatnosti koje su potencijalni izvori buke iznad
propisanog nivoa uslovljava se izrada Analize uticaja na Zivotnu sredinu, kojom treba da se
potvrdi da je planirana primena tehnickih mera na njihovom ublazavanju, uklanjanju,
odnosno uklapanju nivoa buke u zakonom propisane okvire.

Za gradevinske parcele koje su Planom namene povrsina- delom planirane za zelenilo (park,
Suma, park-Suma ili ostale zelene povrsine) i taj deo je veci od 15%, urbanisticki parametri
kao sto su- indeks izgradenosti i/ili procenat zauzetosti na delu parcele koja je predvidena za
izgradnju, moZe da se uveca do 20%, uz adekvatno smanjenje procenta zelenila (do 15% od
planom predvidenog), s tim, da ostali parametri i uslovi ostanu zadovoljeni. U tom slucaju
objekat se mora udaljiti min 2m od granice namene predvidene za izgradnju, koja je u
kontaktu sa tom namenom zelenila.

Za gradevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima vise od 20% povrSine za
povrsine javne namene (ulice, reke, trgovi i sl.)- maksimalna povrsina zauzetosti parcele se
moZe povecati za 20 % (uz adekvatno smanjenje povrsine zelenila).

Postojeée objekte na parcelama koje su manje od planom predvidene povrsine, moguce je
rekonstruisati i dogradivati u skladu sa pravilima plana

Na katastarskim parcelama u okviru obuhvata predmetnog plana, koje usled primene
predmetnog plana i izuzimanja povrSine za potrebe regulacije i parcelacije saobracajnica,
postaju manje od planom dozvoljene povrsine, dozvoljava se izgradnja u skladu sa pravilima
predmetnog plana.

Za gradevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima vise od 20% povrsine za
povrsine javne namene (ulice, reke, trgovi i sl.)- maksimalna povrsina zauzetosti parcele se
moZe povecati za 20 % (uz adekvatno smanjenje povrsine zelenila).

Za objekte na uglovima kolskih saobracajnica se dozvoljava 10% veca zauzetost na parceli, od
planom predvidene za tu zonu.

Ukupno povecanje zauzetosti na parceli (u odnosu na planirano za tu zonu) — sabrano po bilo
kojim osnovama, ne moze biti vec¢e od 20%.

Maksimalna veli¢ina pojedinacnog slobodnostojeceg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta
zajedno) - (jedna forma, jedna masa, ukupno izgradena masa objekata iznad zemlje) u zoni
apartmana (AP1, AP2 i AP2+) je 1200m” BRGP.

Maksimalna veli¢ina pojedinacnog slobodnostojeceg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta
zajedno) - (jedna forma, jedna masa, ukupno izgradena masa objekata iznad zemlje) u zoni
porodi¢nog stanovanja (51, S2 i S2v) je 750m? BRGP.

Kontejnere, kante za otpatke i sl. pozicionirati na parceli, sa adekvatnom kalkulacijom
potrebnog kapaciteta u skladu sa potrebama sadrzaja i korisnika. Ukoliko nije moguce na
parceli — uz uslove nadleznog komunalnog preduzeca i/ili upravljaca puteva predvideti
odlaganje otpada na posebno odredenim/projektovanim punktovima na javnoj povrsini.

Mehanicki sistemi za parkiranje na parceli ne ulaze u procenat zauzetosti objekata.

Bazeni do 90 cm visine (iznad terena) se tretiraju kao uredenje terena, mogu preci
gradevinsku liniju ali ne i regulacionu i ne obracunavaju se u procenat zauzetosti parcele.



* Fasadni otvori nestambenih, pomocnih, servisnih i sl. prostorija moraju imati parapet
minimalne visine 1,8 m — u slu¢ajevima gde je vrsta otvora relevantna za udaljenost od
susednih objekata/parcele.

* Dati procenat zelenila se odnosi na zelenilo na nivou parternog uredenja.

* Minimalni procenat zelenila za bilo koju zonu izgradnje obuhvata ovog plana je 10%, osim
obuhvata podceline ,C1-BUS".

e U suterenu je dozvoljeno stanovanje kada je najmanje jedan fasadni zid stana iznad nivoa
terena, uz uslov da ispred fasadnih otvora ne postoji prepreka (potporni zid i sl.) na
udaljenosti manjoj od 6 m; tj. prostor partera se ne obracunava u zauzetost - pripada
parternom uredenju.

e U obradun bruto povrSine ulaze i podzemne etaZze ako se koriste za stanovanje ili
komercijalnu namenu.

* Kada se radi nadzidivanje objekta, radi se na celokupnoj osnovi (koliko je dozvoljeno
pravilima plana) — nije dozvoljeno parcijalno nadzidivanje.

* Ukoliko geotehnicki uslovi lokacije dozvoljavaju, radi izgradnje objekta- moguca je minimalna
intervencija u smislu promene konfiguracije prirodnog terena, tako da visina nasipa ili useka
moZze biti:

» do 1,0 m u odnosu na postojece stanje- za nagib do 10%
» do 1,5 m u odnosu na postojece stanje- za nagib od 10-20%
» do 2,0 m u odnosu na postojece stanje- za nagib preko 20%

STEPEN KOMUNALNE OPREMLIENOSTI
koji je potreban za izdavanje lokacijske i gradevinske dozvole

Katastarska parcela, ispunjava uslove za izgradnju objekata u skladu sa pravilima ovog plana ukoliko:
* ima direktan pristup javnoj povrsini ulice,
* ima oblik i veli¢inu u skladu sa kriterijumima ovog plana,
* postoje uslovi za obaveznu komunalnu opremljenost (prikljuc¢ak na instalacije).

Obavezna komunalna opremljenost parcele/objekta podrazumeva prikljucak na:
* instalacije elektro mreze,
* instalacije vodovoda,
* instalacije fekalne kanalizacije,
* instalaciju kiSne kanalizacije.

Svaka parcela mora imati odgovarajuéi broj i tip posuda za odlaganje smecéa u skladu sa uslovima
nadleznog komunalnog preduzeca.

Opciono, katastarska parcela/objekat mozZe biti priklju¢ena i na druge vrste instalacija od kojih su
planom predvidene :

* instalacije gasovoda

* instalacije telefona,

* instalacije kablovske televizije,

* instalacije interneta i dr. oblika elektronske komunikacije

Parcele / povrsine saobradajnica, platoa, trgova, slobodnih povrSina moraju biti prikljuceni na
instalacije kiSne kanalizacije.

PARKIRANJE

Prostor za parkiranje vozila za potrebe korisnika prostora i sadrZaja odredene namene, po pravilu se
obezbeduje na predmetnoj gradevinskoj parceli (nadzemno ili podzemno) izvan povrsine javne
namene.

Kriterijumi za odredivanje potrebnog broja parking mesta (PM):



TABELA 1: Normativi za parkiranje

min. 1-2 PM na 1 stambenu jedinicu ili 100m? BRGP —

Stambeni objekti o . ) .
preciznije dato u posebnim pravilma gradenja

Zdravstvene i obrazovne

min. 1 PM na 70m? korisnog prostora
ustanove

Banke, administrativne
ustanove, agencije, biroi, poste, | min. 1 PM na 50m? korisnog prostora

upravaisl.

Trgovine na malo min. 1 PM na 80m?

Ugostiteljski objekti min. 1 PM na 8 stolica

Hoteli min. 1 PM na 10 kreveta

Pozorista, bioskopi ili galerije min. 1 PM na 30 gledalaca

Objekti sporta i rekreacije min. 1 PM na 30 gledalaca +

sportska hala min. 1 PM za autobus na 100 gledalaca

Proizvodni, magacinski i

: 2 s
e P min. 1 PM na 200m? korisnog prostora

NEDOSTAJUCA PARKING MESTA
* Za gradevinske parcele koje nemaju izlaz na javnu kolsku saobracajnicu- 100% potrebnog
broja parking mesta je moguce obezbediti izvan predmetne parcele,

* Zagradevinske parcele koje pripadaju zoni ,Cla“ (podcelina PDR C1 BUS)- do 30% potrebnog
broja parking mesta je moguce obezbediti izvan predmetne parcele,

* Zagradevinske parcele koje pripadaju bilo kojoj zoni centra- do 15% potrebnog broja parking
mesta je moguce obezbediti izvan predmetne parcele.

Nedostajuéa parking mesta iz prethodnog stava je moguce obezbediti i izvan predmetne parcele na
slededi nacin:
* na drugoj parceli (koja nije udaljena vise od 500 m od predmetne lokacije) izvan povrsine
javne namene, uz adekvatno obezbedenje tereta na planirani prostor za parkiranje,

* uplatom naknade za nedostajuc¢i broj parking mesta u skladu sa vazecom opstinskom
odlukom.(trenutno vazeca: Odluka o izmenama i dopunama odluke o doprinosu za
uredivanje gradevinskog zemljista "Sl. list Opstine Vrnjacka Banja", broj 2/20),

*  kupovinom (ili zakupom) garaznih ili parking mesta u javnim garazama.

Nedostajuéa parking mesta koja se obezbeduju uplatom naknade za nedostajuci broj parking mesta
u skladu sa vazecom opstinskom odlukom (trenutno vaZzeca: Odluka o izmenama i dopunama odluke
o doprinosu za uredivanje gradevinskog zemljista "Sl. list Opstine Vrnjacka Banja", broj 2/20), se
opstinskom odlukom mogu obezbediti na povrSinama javne namene osim parkova i park Suma; na
saobracajnim povrSinama (uz projekat promene regulacije saobracaja), javnim parkiraliStima i
garazama.

Povrsine zone namene “parking” mogu biti u svim oblicima vlasnistva, u skladu sa graf. prilogom gde
je odredeno javno/ostalo gradevinsko zemljiste.

OGRADE

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

U zonama viseporodi¢ne i viSespratne izgradnje, parcele se po pravilu ne ograduju. Parcele za
objekte od opsteg interesa ne ograduju se.



U zonama centra nije dozvoljeno ogradivanje.

Gradevinske parcele na kojima se nalaze objekti koji predstavljaju neposrednu opasnost po Zivot
ljudi, kao i gradevinske parcele specijalne namene, ograduju se na nacin koji odredi nadlezni organ.

Gradevinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti i ostali radni i poslovni objekti
industrijskih zona (skladista, radionice i sl.) mogu se ogradivati zidanom ogradom visine do 2,2 m.

Ograde parcele na uglu ne mogu biti vise od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice.
Duzinu ograde koja je visine do 0,90 m odreduje opstinski organ nadleZan za poslove saobradaja.

Parcele Cija je kota nivelete visa od 0,90 m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom
ogradom do visine od 1,40 m koja se moze postavljati na podzid Ciju visinu odreduje nadlezni
opstinski organ. Maksimalna visina parapeta transparentne ograde je 0,40 m.

Posebni kriterijumi za ograde su dati u posebnim pravilima gradenja po zonama.
ODVODNJAVANIJE | NIVELACIJA

Posebno obratiti paznju na nivelaciju parcele i odvodenje atmosferskih i otpadnih voda.

* Zabranjeno je odvodenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.

* Povrsinske vode i voda sa krovova se odvode sa parcele slobodnim padom prema zelenim
povrsinama, prirodnim sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod
regulisane kanalizacije) sa najmanjim padom od 1 %.

* Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo ¢ega na prostoru koji po
logici nivelacije terena - odvodi, sabira atmosferske vode (bujice, virovi, potoci, reke i sl).
Obavezno je odrzavati i Cistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste ocekivanu
koli¢inu vode.

* Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvodenje povrsinskih
voda mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje novog objekta koji ima indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza, do
granice gradevinske parcele, utvrduje se lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu sa
ovim pravilnikom- min. Sirina prolaza —3m

IZGRADNJA DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRADEVINSKOJ PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli je moguce graditi viSe objekata.

U zonama stanovanja, poslovanja i meSovitog poslovanja — na istoj gradevinskoj parceli mogu se
graditi i pomocdni objekti, odnosno objekti koji su u funkciji glavnog objekta (garaze, radionice,
ostave, bunari, cisterne za vodu, letnja kuhinja i sl.).

Svi objekti na parceli se moraju uklopiti u urbanisticke parametre i kriterijume koji se odnose na
gradevinsku parcelu.

REGULACIJA I NIVELACIJA

PoloZaj regulacionih i gradevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije. Regulacione linije
date su u grafickim prilozima Urbanisticka regulacija i Analiticka karta — koordinate i kote, javno i
ostalo grad.zemljiste.

Granice zone planirane (javne) namene definisane su regulacionim linijama:

(18027) X =7492582.52 Y =4830942.19

(17955) X =7492570.34 Y =4830936.54 linija 18027-17955-17676-17634 je Jl regulaciona
(17676) X =7492529.63 Y =4830918.68 linija Olimpijske ulice

(17634) X =7492523.99 Y =4830916.09

(17634) X=7492523.99 Y =4830916.09 (17634-17616-17614 =

(17616) X=7492521.46 Y =4830913.46 R 5.00 m, C: X =7492526.07, Y = 4830911.55)
(17614) X =7492521.39 Y =4830909.80 linija 17634-17616-17614-17680 je Sl regulaciona
(

17680) X =7492530.63 Y =4830884.97 linija Kosovske ulice



Planom definisane gradevinske linije su (u svemu prema grafickim prilozima):
e prema Olimpijskoj ulici, gradevinska linija postavljena je na rastojanju 10,0 m od regulacione
linije,
e prema Kosovskoj ulici, gradevinska linija postavljena je na rastojanju 6,0 m od regulacione
linije.
PoloZaj regulacionih i gradevinskih linija definisan Planom generalne regulacije, prikazan je u
grafickim prilozima urbanistickog projekta.

KONCEPT URBANISTICKOG RESENJA

GRADEVINSKA PARCELA formira se unutar zone "S3-“ u skladu sa planiranom regulacijom, i
vlasni¢kim udelima, u povrsini od 668 m?.

Nagib terena na parceli je 3 —4%.

Polozaj gradevinskih linija i visinska regulacija odreduju se prema planu regulacije i opstim i
posebnim pravilima gradenja za planiranu namenu u PGR.

HORIZONTALNA REGULACIA:

PoloZaj objekta sa relevantnim udaljenjima prikazan je na grafickim prilozima “Situaciono resenje sa
regulaciono-nivelacionim elementima”.

Objekat je slobodnostojeéi, postavljen unutar zone ograniene zadatim gradevinskim linijama i
propisanim minimalnim udaljenjima od granica parcele i stamb.objekata na susednim parcelama.

VERTIKALNA REGULACIJA:

Projektovani objekat je spratnosti Pr+3+PS, u skladu sa posebnim pravilima za zonu u kojoj se nalazi.
Kota poda prizemlja objekta (+0.00) postavljena je na aps.kotu 240.05 mnv.

Kota venca Ill sprata je +13.50 / 253.55 mnwv.

Atika na povuc¢enom spratu je na koti +16.10 / 256.15 mnv.

Referentna niveleta visine objekta je nulta kota objekta (tacka preseka linije postojeceg terena i
vertikalne ose objekta); nulta kota projektovanog objekta je na koti £0.00 / 240.05 mnwv.

Projektovana visina objekta, mereno od nulte kote, 13.5 / 16.1 m, u skladu je sa propisanih
maks.13.5/16.5 m.

SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA
PRISTUP LOKACUI

U svemu prema uslovima nadlezne Opstinske stambene agencije Vrnjacka Banja (br. tehnickih uslova
350-1874/24-1 od 1.11.2024.g.), projektovati saobracajni priklju¢ak na ulice Olimpijsku i Kosovsku
(k.p.br. 2147, 2148/8, 2148/9 KO Vrnjatka Banja).

NACIN RESENJA PARKIRANJA

U skladu sa smernicama za parkiranje u opstim pravilima za izgradnju PGR Vrnjacke Banje, za
projektovane namene, kriterijumi za odredivanje potrebnog broja parking mesta su:

e 1PM na 80m? korisnog poslovnog prostora (namene — trgovina na malo)
e 1PM nana 1 stambenu jedinicu ili 100m? BRGP
Prema datim kriterijumima, za poslovni deo objekta Cija je korisna povrsina 151,15 m?, i za stambeni

deo — BGP povrsine ukupno 922 m? potrebno je obezbediti ukupno (2+10=) 12 parking mesta na
parceli.

Projektom je na parceli predvideno 12 PM. Parking mesta prikazana su u grafickim prilozima,
dimenzija su 230 x 480 cm (sa rezZimom upravnog parkiranja).

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama,



za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom projektovana su 2PM (=16.66%, gde je propisani min 5%)
od ukupnog broja mesta za parkiranje (12PM); ova parking mesta projektovana su kao spojena
mesta za parkiranje dva automobila, dimenzija 590 x 480 cm sa meduprostorom sirine 150 cm.

POSEBNI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBAMA SA INVALIDITETOM,
DECI | STARIM OSOBAMA

U daljoj razradi, objekat i povrSine namenjene za javno koris¢enje projektovati u svemu u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 22/2015).

USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA

U daljoj razradi, objekat projektovati na nacin da se obezbedi njegova energetska efikasnost, Sto
podrazumeva smanjenje potrosnje svih vrsta energije, uStedu energije i obezbedenje odrzive
gradnje primenom tehnic¢kih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009- ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019- dr. zakon) i Pravilnikom o energetskoj efikasnosti
zgrada ("'Sl.glasnik RS", br. 61/11).

MERE ZASTITE OD POZARA

Osnovne mere bezbednosti i zastite objekta od pozZara su date kroz tehnicka resenja, izbor materijala
i opreme, propisana rastojanja od drugih- susednih objekata i poStovanje drugih uslova sadrzanih u
zakonima, standardima i pravilnicima.

NUMERICKI POKAZATELJI

Gradevinska parcela formira se prema planiranoj regulaciji, i u skladu sa vlasni¢kim odnosima, i ima
povriinu 668 m?,

PRIKAZ PROJEKTOVANIH POVRSINA:

Bruto povrsina KORISNA POVRSINA / BROJ JEDINICA
ETAZA u skladu sa SRPS

U.C2.100.2002 LOKALI STAMBENI DEO ukupno
o A 151,15 m?’ 22,89 m? 174,04 m?
' 2 - 2-L
189,46 m* 189,46 m’

2 _ ’ ’
| SPRAT 230,39 m . cc
Il SPRAT 230,39 m? ; 189,46 m’ 189,46 m’
’ 5 5-S
Il SPRAT 230,39 m? - 189,46 m’ 189,46 m’
’ 5 5-S
188,51 m’ 188,51 m’

2 _ ’ ’
PS 230,39 m . s
BRGP 1.122,10 m? 151,15 m’ 779,78 m? 930,93 m?
broj LOKALA u objektu 2 2 - 2-L
UKUPNO stamb.jedinica 19 19 19-S

BRGP objekta (nadzemno) 1.122,10 m?
Korisna povrsina 2
poslovnog prostora 151,15m




Korisna povrsina

2
stambenog dela objekta UL
BGP za stanovanje 921,56 m?
Gabarit horlzoptalqe 230,39 m?
projekcije
URBANISTICKI PARAMETRI- UPOREDNI PODACI
Urb. parametri PGR Vrnjacke Banje OSTVARENO

Planirana namena

STANOVANJE “S3-"-
VISEPORODICNO STANOVANJE

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

% zauzetosti max 35 % 34,5%
koef. izgradenosti - 1,7
Visina venca 13,5m 13,5m
Visina slemena 16,5 m 16,10 m
% zelenih povrsina min 30 % (202 m*=) 30,24 %

Broj parking mesta

1 PM na 1 stambenu jedinicu ili 100m?
BRGP — potrebno min 10 PM

1PM na 80m? korisnog prostora
namenjenog trgovini na malo —
potrebno min 2 PM

12 PM
za =~ 922 m’BGP stambenog, i

151 m? korisne povriine poslovnog dela
(namene trgovina na malo)

NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Svi pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanistickog projekta.

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

U svemu prema uslovima OpSstinske stambene agencije Vrnjacka Banja (br. tehnickih uslova
350-1874/24-1 od 1.11.2024.g.), parcela ima saobracajne prikljucke na ulice Olimpijsku i
Kosovsku (k.p.br. 2147, 2148/8, 2148/9 KO Vrnjacka Banja), projektovane tako da ispunjavaju
uslove i zakonske odredbe koje predvidaju Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti
saobracaja na putevima.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
EE MREZA

Prikljucenje projektovati u svemu prema tehnickim uslovima Elektrodistribucija Srbije,
Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, br. 2541200 — D.09.10.- 500366/3-24 od 10.01.2025.g.

Da bi se omogucilo priklju¢enje objekata na distributivni sistem EE, potrebno je:

* u trafo polju T1 trafostanice TS 110/20/10 kV ,Vrnjacka Banja“ izvrsiti rekonstrukciju,
pripremu i zamenu postojeceg transformatora T1 110/20/10 kV snage 20 MVA novim
transformatorom 110/20/10 kV snage 31.5 MVA;

* U postojecoj TS 20/0,4kV ,,Raj 6 — Akva park”, koja je gradevinski izvedena za snagu od
2 x 1000 kVA, formurati drugo trafo polje, Sto podrazumeva:

o postavljanje novog energetskog transformatora 20/0,4 kV snage 1000 kVA

o postavljanje novog NN bloka sa 8 izvoda za snagu od 1000 kVA, sa tropolnim
izolovanim osigurackim letvama od 400 A, glavnim prekidacéem nazivne
struje 1250 A sa merenjem ukupne EE i snage, bez polja JO

o izradu Cu sabirnica preseka 3x(80x10)+50x10 mm za povezivanje novog NN
bloka i novog ET-a



o ugradnju tri VVC 24 kV osiguraca 63 A
o ugradnju SN 20 kV gajtana za povezivanje postoje¢eg SN SF6 20 kV
postrojenja (2T+3B) i novog ET-a

» od postojeceg kablovskog okna S2 na k.p.br. 650/5 KO Vrnjacka Banja, do buducih
KPK-a, na buduéem stambeno-poslovnom objektu, izgraditi kablovsku kanalizaciju sa
dve PEVG 90/80 mm cevi, optimalnom trasom. Ispod KPK-a izgraditi reviziono
kablovsko okno dimenzija 0,8 x 0,8 x 0,8 m. kroz postoje¢u kablovsku kanalizaciju od
TS 20/0,4 kV , Akva park”, preko kablovskih okana $1iS2, i u novoizgradenu kablovsku
kanalizaciju od kablovskog okna S2 do KPK-a, postaviti kablove tipa PPOO-A 4x150
mm?, za napajanje buduéeg stambeno-poslovnog objekta. Na mestima promene
pravca trase, kao i na rastojanjima duzim od 40 m, izgraditi tipska kablovska okna u
skladu sa TP-3.

Napon priklju¢enja objekta je 3 x 230/400V.

Mesto prikljucenja objekta su NN blokovi u TS 20/0.4kV ,Akva park*“.

Vrsta prikljucka — trofazni.

Nacin prikljué¢enja: podzemno; tip i presek priklju¢ka — dva kabla tipa PPOO-A 4x150 mm?, u
postojecoj i novoizgradenoj kablovskoj kanalizaciji u PEVG 90/80 mm cevima; tip KPK:
2x(3x400/X) i 3x250/X od tvrdog polikarbonata, pribl. dimenzija 60x40x20 cm,
otporne na UV zrake, nezapaljive, elektroizolacionog svojstva, opremljene bravicama
sa trobridim klju¢evima

lzvesti zaStitu od napona dodira TNCS sistem, temeljni uzemljiva¢ i izjednacavanje

potencijala.

Mesto ugradnje MRO: na uvek pristupacnom mestu u ulaznom ili natkrivenim delovima

objekta.

Merni uredaj: direktna trofazna elektronska multifunkcionalna brojila sa moguénoscéu

dvosmerne komunikacije, sa odgovaraju¢im atestima o ispunjenju zahteva standarda za ovaj

tip brojila.

Za upravljanje tarifama koristiti upravljacki uredaj MTK, integrisan u brojilu.

Mesto ugradnje mernih i zastitnih uredaja: MRO.

Detaljni tehnicki uslovi za projektovanje i priklju¢enje bice blize definisani u redovnom
postupku objedinjene procedure.

VODOVOD, FEKALNA KANALIZACIA | ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Priklju¢enje projektovati u svemu prema tehnickim uslovima JP "Belimarkovac", br. uslova
N-25224 od 14.11.2024.g.

VODOVOD

Na k.p.br.650/3 KO Vrnjacka Banja, na zapadnoj strani parcele, postoji vodovodna linija PE
DN 110mm (na dubini oko -1.5 m).

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu liniju izvrSiti prema skici koja je sastavni deo
izdatih uslova, na mestu veze ,A” u postoje¢oj vodomernoj Saht zatvaracnici na k.p.br. 650/3,
priklju¢nom linijom PE @110mm pn 10 bara.

U postoje¢e vodomerno $aht skloniste ugraditi vodomere na daljinsko ocitavanje za bududi
objekat; Gornja ploca vodomerne S$aht zatvaracnice mora biti od armiranog betona, sa
otvorima pokrivenim liveno-gvozdenim poklopcima ,C 400“ Poklopac vodomerne Saht
zatvaracnice mora uvek biti pristupacan sluzbama odrZavanja, i prostor iznad Saht poklopca
ne sme se predvideti kao parking mesto.

Prilikom odredivanja dimenzija vodomernog $aht sklonista, voditi racuna da minimalno
rastojanje izmedu vodomera i zida Sahte bude 30cm, a debljina zidova Sahte najmanje 20cm;
minimalne unutrasnje dimenzije vodomerne Saht zatvaracnice su 2.0m*2.5m, dubina 1.8 m



(svetla visina), dno Sahte min 20cm ispod kote dna cevi; u vodovodnu Saht zatvaracnicu
smestiti glavni vodomer za stambeni objekat, a ugradnju individualnih vodomera predvideti
unutar objekta, u zasebnoj prostoriji (ili po etazama).

Predvideti i postrojenje za povecanje pritiska, kompenzacioni bazen i regulatore pritiska i
protoka.

FEKALNA KANALIZACIJA

U Olimpijskoj ulici, na k.p.br.2147 KO Vrnjacka Banja, postoji kanalizaciona linija @200mm (na
dubini oko -2 m od kote terena), i revizioni Saht (u skici oznaka ,B“), gde ¢e biti i prikljuc¢ak
novoprojektovanog objekta.

Priklju¢na fekalna kanalizaciona linija je min @200mm, a priklju¢na cev na min 20 cm
visinskog rastojanja od gornje kote kinete u priklju¢noj $ahti ,B“ (KS) uz obavezan pad cevi
1.5%-2.5%. Predvideti minimum jednu kanalizacionu Sahtu u parceli.

Revizionim kanalizacionim Sahtama na parceli mora se obezbediti neometan pristup.

Prikljucenje podrumskih/suterenskih prostorija na gradsku fekalnu kanalizacionu mrezu nije
dozvoljeno. lzuzetno, moZe se odobriti prikljucenje objekta Ciji su sanitarni uredaji ispod kote
nivelete ulice, ukoliko su projektovani i ugradeni zastitni uredaji.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Atmosferske vode sa platoa i oko objekta ne smeju se ukljuciti u fekalnu kanalizacionu mrezu.

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIE
U svemu prema tehnic¢kim uslovima Telekom Srbija a.d. br. 21453/2-2025 od 22.01.2025.g.
Na lokaciji postoje telekomunikacione instalacije (prikazano u grafickom prilogu izdatih

uslova).

U cilju zastite postojecih instalacija, neophodno je drZati se slededeg:

1. Planiranim radovima ne sme doc¢i do ugroZavanja mehanicke stabilnosti i tehnickih
karakteristika postojecih objekata mreZe elektronskih komunikacija, ni do ugroZavanja
normalnog funkcionisanja telekomunikacionog saobracaja, i mora uvek biti obezbeden
adekvatan pristup postojecim objektima i kablovima ,Telekoma Srbije" radi njihovog redovnog
odrZavanja i eventualnih intervencija

2. Pre pocetka izvodenja radova potrebno je u saradnji sa nadleznom sluzbom , Telekom Srbija”
izvrsiti identifikaciju i obeleZavanje trase postojecih podzemnih TK kablova u zoni planiranih
radova (tacan poloZaj, dubina i eventualna odstupanja od trase definisani izdatim uslovima)

3. Projektant, odnosno izvodac radova je u obavezi da postuje vaZece tehnicke propise u vezi sa
dozvoljenim rastojanjima planiranog objekta od postojecih objekata elektronskih
komunikacija. Unutar zastitnog pojasa nije dozvoljena izgradnja i postaviljanje objekata
(infrastrukturnih instalacija) drugih komunalnih preduzeca iznad i ispod postojecih podzemnih
kablova ili kablovske kanalizacije EK mreZe, osim na mestima ukrstanja, kao ni izvodenje
radova koji mogu da ugroze funkcionisanje elektronskih komunikacija

4. Zastitu i obezbedenje postojecih objekata ,Telekoma Srbije" treba izvrsiti pre pocletka bilo
kakvih radova i preduzeti sve potrebne i odgovarajuce mere predostroZnosti kako ne bi, na
bilo koji nacin, doslo do ugroZavanja mehanicke stabilnosti i tehnicke ispravnosti predmetnih
objekata

5. Gradevinske radove u neposrednoj blizini postojecih objekata , Telekoma Srbije" vrsiti iskljucivo
rucnim putem bez upotrebe mehanizacije i uz preduzimanje svih potrebnih mera zastite
(obezbedenje od sleganja, probni iskopi i sl)

6. U slucaju eventualnog ostecenja postojecih objekata ili prekida telekomunikacionog
saobracaja usled izvodenja radova, investitor radova je duzan da preduzecu ,Telekom Srbija"
a.d. nadoknadi celokupnu Stetu po svim osnovama

7. Kod svih planova i radova u zoni telekomunikacione infrastrukture je nuzna izrada sinhron
plana sa koridorima ostalih imalaca infrastrukture, da bi se obezbedila mogucnost
postavljanja svih instalacija u raspoloZivim koridorima

USLOVI ZA SPOLINU TK INFRASTRUKTURU / PRIVODNA KABLOVSKA KANALIZACIJA
1. Potrebno je da investitor izgradi reviziona okna, dimenzija 1.2x1.2x1.2m i sa lakim poklopcem ,,Telefon®



Okno A treba izgraditi na pocetku parcele, na postojeéoj cevi PE @40 mm (ka Kosovskoj ulici).

Od revizionog okna do objekta najblizim putem poloZiti 2 PE cevi 340 mm do ODO ormana, i zavrsiti ih na
pogodnom mestu na zidu zajednicke prostorije (hodnik u prizemlju) gde su dovedene usponske cevi za TK
instalaciju.

2. Svi opticki kablovi koji se koriste u unutrasnjoj instalaciji zgrade, od ODO ormana do zavrine opticke
kutije (ZOK) u stanu bice negorivi (LSZH) po standardu G.657A. Njih isporucuje i ugraduje Telekom o svom
trosku. Takode, sva creva koja se pominju moraju biti negoriva (LSZH) i njihova nabavka i ugradnja je
obaveza investitora.

3. Novoizgradena spoljna infrastruktura mora biti geodetski snimljena.

GASOVOD:

U svemu prema tehnickim uslovima “Interklima” d.o.o., br. 2-1462 od 1.11.2024.g.

U Olimpijskoj ulici, u neposrednoj blizini k.p.br. 650/3 KO Vrnjacka Banja, izgraden je
distributivni gasovod MOP < 4 bar (PE®180mm).

Za postojeci objekat na k.p. br.650/3 KO Vrnjacka Banja izgraden je gasni prikljucak MOP < 4
bar od PE cevi #25mm, koji se napaja preko distributivnog gasovoda (PE@40mm) na k.p.br.
650/5 KO Vrnjacka Banja (prema grafickom prilogu izdatih uslova).

Planirano je rusenje postojeceg objekta, te ¢e pre rusenja, u skladu sa izdatim uslovima,
distributeru biti podnet zahtev za izmestanje gasnog prikljucka.

Prilikom izrade projektno tehnicke dokumentacije, i izvodenju radova na priklju¢enju na
drugu infrastrukturu u zoni distributivnog gasovoda, pridrzavati se sledeéih uslova:

* za gasovode pritiska do 16 bar poStovati uslove date Pravilnikom o uslovima za
nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16 bar
* nije dozvoljeno postavljanje trajnih ili privremenih objekata u zastithom pojasu
sa jedne i druge strane cevovoda (za postojeci gasovod MOP < 4 bar, u blizini i
na predmetnim parcelama, zastitni pojas je Sirine 1 m)
* minimalno horizontalno rastojanje podzemnog gasovoda od stambenih ili drugih
objekata, racunajuci od spoljne ivice temelja, je 1 m.
e projektnom dokumentacijom predvideti izmeStanje postojeceg gasnog
prikljuc¢ka u dozvoljenu sigurnu zonu
* minimalna dozvoljena rastojanja sa infrastrukturnim i drugim objektima, pri
ukrstanju i paralelnom vodenju su:
- ukrstanje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP < 4 bar:
= vodovod i kanalizacija — min 0,2 m; kanalizaciju postaviti iskljucivo ispod
gasovoda
= NN i VN el.kablovi, TK kablovi, Sahtovi i kanali— min 0,2 m
®  kablovski infrastrukturni kanali se postavljaju ispod gasovoda; ukoliko za to
ne postoji moguénost, predvidaju se dodatne mere zastite
- paralelno vodenje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP < 4 bar:
= vodovod i kanalizacija, NN i VN el.kablovi, TK i opti¢ki kablovi —min 0,4 m
= Sahtoviikanali—min 0,3 m
= visoko zelenilo—min 1,5m
* minimalna dozvoljena rastojanja podzemnih gasovoda od nadzemne elektro
mreZe i stubova dalekovoda su:
- pri ukrstanju:
= JkvVv=U-minlm
= 1kVv<U<20kV—min2m
20kV<U<35kV—min5m
35kV<U—-min 10 m
- pri paralelnom vodenju:
= JkvVv=U-minlm
= 1kVv<U<20kV—min2m




= 20kV<U<35kV=—min10m
m 35kV<U—-min15m

Za izvodenje radova u blizini gasovoda na rastojanju od 1 m je obavezan rucni iskop, uz
obavezan korisnicki nadzor.

ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA:

Prema tehnickim uslovima JKP “Banjsko zelenilo i Cistoca” br. 3673/1/2024 od 4.11.2024.g.

Za sakupljanje komunalnog otpada koristi¢e se tipizirani kontejneri za smece; planirano je
postavljanje 6 kontejnera (za 19 stambenih jedinica, i 151 m’ korisne povrsine lokala u
prizemlju objekta).

Prostor za kontejnere oznacen je u grafickim prilozima.

NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Slobodne povrSine ureduju se kao zelene povrsine sa biljnim vrstama karakteristi¢cnim za ovo
podneblje i niskim ukrasnim zelenilom. Parking prostor, peSacke povrsine, trotoare, prilazne staze i
platoe obraditi poplocavanjem. Planirati opremanje prostora potrebnim mobilijarom.

Zelene povrsine formirati kao nisko, parterno zelenilo- slobodne zelene, travne i cvetne povrsine.
Sve planirane zelene povrsine u daljoj fazi razrade projekta oblikovati kao dekorativne, sa lisno
dekorativnim i cvetnim formama listopadnog i zimzelenog Zbunja, sezonskog cveca i travnatih
povrsina.

INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

lzvod iz Plana:

Geoloski sastav terena je raznovrstan, a Cine ga magmatske, sedimentne i metamorfne stene.
U niZim delovima obuhvata plana i slivu Virnjacke reke, pruZa se zona kristalastih Skriljaca i filita, sa
potesima serpentinita i mermerisaninih krecnjaka koji su pokriveni sedimentima zapadnomoravskog
tercijara u severnim delovima obuhvata plana. Serpentiniti su na nekim mestima hidrotermalno
izmenjeni, Sto ukazuje na aktivnost termomineralnih voda. Flisne naslage kredne starosti
predstavljene su glincima i pescarima. Ovi nanosi su pretezno heterogeni kako po mehanickom
sastavu tako i po dubini povrsinskog sloja. Peskovito-sljunkoviti nanosi imaju neznatnu
rasprostranjenost neposredno pored reka.
Prema nosivosti, teren obuhvata ovog plana je nehomogen, Cesto slabe nosivosti (aluvijum, jezerski
sedimenti itd.), a tacan sastav i nosivost tla je neophodno proveriti na svakoj gradevinskoj lokaciji.
Prema Pravilniku o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata — potrebna je izrada geotehnickog elaborata o geomehanickim
karakteristikama tla na kome se gradi objekat i uslovima za temeljenje objekta, uradenog od strane
ovlaséenog lica - na konkretnoj lokaciji.
Seizmicki uslovi za podrucje Plana:
* Seizmicki hazard za povratni period 475g, po parametru maksimalnog horizontalnog
ubrzanja na tlu tipa A (Vs, 30°800m/s): PGA (g) 0,2
* Seizmicki hazard za povratni period 475g, izrazen u stepenima makroseizmickog
intenziteta: VIII

MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planiranom izgradnjom ne ocekuje se pojava znacajnih negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.
Negativni uticaji se mogu javiti preteZzno u periodu izvodenja radova na izgradnji, i prostorno i
vremenski su ograniceni.

Neophodno je postovanje svih opstih mera zastite prirode i Zivotne sredine, kao i sve tehni¢ko —
tehnoloske mere i propisi utvrdeni drugim zakonima, koji se odnose na zastitu Zivotne sredine -
prilikom izvodenja radova, tokom koris¢enja projekta, kao i u mogucéim akcidentnim slucajevima.

Radi primarne zastite Zivotne sredine neophodno je sprovesti slede¢e mere:



* Doslovno sprovoditi projektovani obim i vrste radova na realizaciji projekta prema tehnickoj
dokumentaciji, tehni¢kim merama, propisima, normativima i standardima koji vaze za
izvodenje ovakvih projekata,

*  Obezbeditii pridrzavati se svih neophodnih uslova koje su propisale nadlezne ustanove i
institucije,

e Uspostaviti odgovaraju¢u organizaciju izvodenja radova, u cilju postizanja kontrole nad
aktivnostima koje za rezultat mogu imati narusavanje Zivotne sredine.

U cilju sprecavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranih sadrzaja na zivotnu sredinu potrebno je:
* prilikom ozelenjavanja prostora, koristiti autohtone vrste, otporne na aerozagadenje,

* za saobracdajne i manipulativne povrsine koristiti vodonepropusne materijale otporne na
naftu i naftne derivate,

* usvim fazama izgradnje, obavezno je:

o gradiliSte organizovati na minimalnoj povrsini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a
manipulativne povrsine prostorno ograniciti,

o radove izvoditi u prostoru gradiliSta i u skladu sa gradevinskom dozvolom, a sve faze
radova pravovremeno prijaviti nadleznim sluzbama,

o definisati posebne prostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje
gradevinskog i ostalog otpadnog materijala i obezbediti njegovu reciklazu i odlaganje
preko pravnog lica koje ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada,

© po zavrSetku radova, sanirati sve degradirane povrsine koje su po bilo kom osnovu
koris¢ene u toku izgradnje.

MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

U obuhvatu ovog urbanistickog projekta nema proglasenih ili evidentiranih nepokretnih kulturnih ni
prirodnih dobara.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA / FAZNOST IZGRADNIJE

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju
B, klasifikacione oznake:
* (82.1%)- klasifikacioni broj 112221 — Izdvojene i ostale stambene zgrade sa vise od tri stana, kao 3to su

stambeni blokovi, kuée sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za
povremeni boravak, do 2000 m? i P+4+Pk (PS)

* (17.9%)- klasifikacioni broj 123001 — Zgrade za trgovinu na veliko i malo- Trgovacki centri, zgrade sa
prodavnicama, robne kuce, izdvojene prodavnice, apoteke i butici, sajamske hale, prostori za aukcije i
izlozbe, zatvorene pijace, servisne stanice za motorna vozila itd, do 400 m? i P+1

Projektovana spratnost objekta je Pr+3+PS. Kota poda prizemlja objekta (£0.00) postavljena je na
aps.kotu 240.05 mnv.

Kota venca Ill sprata je +13.50 / 253.55 mnwv.
Atika na povuc¢enom spratu je na koti +16.10 / 256.15 mnv.

Referentna niveleta visine objekta je nulta kota objekta (tacka preseka linije postojeceg terena i
vertikalne ose objekta); nulta kota projektovanog objekta je na koti poda prizemlja £0.00 / 240.05
mnv.

Projektovana visina objekta je 13.50 / 16.10 m, mereno od nulte kote.

Prizemlje objekta je namenjeno poslovanju, osim malog dela koji pripada stambenom delu objekta,
a namenjen je komunikaciji (vetrobran na ulazu i jezgro vertikalne komunikacije - hol sa liftom i
stepenistem). Ulaz u lokal 1 je na prednjoj fasadi, ka Olimpijskoj ulici, ulaz u lokal 2 na boc¢noj
(jugozapadnoj) fasadi ka Kosovskoj ulici. Ulaz u stambeni deo je na bo¢noj, severoisto¢noj fasadi.

Svi spratovi (I, I, [l i PS) su namenjeni stanovanju.

U objektu je projektovano ukupno 20 stanova, 5 po etaZi.



KONSTRUKCIJA
Konstruktivni sistem objekta Cine vertikalni armirano-betonski stubovi- serklazi u zidovima od termo
blokova, i horizontalni armirano-betonski serklazi i grede.

Meduspratna konstrukcija je puna ab ploc¢a d=20cm.

Fundiranje je na armirano-betonskim trakastim temeljima.

Krov je dvovodan sa nagibom od 5 i 6°, sakriven iza atike. Krovna kostrukcija je drvena.
SPOLJASNJA OBRADA

Spoljni zidovi su viseslojni, od termo blokova debljine 25 c¢cm, termoizolacije od kamene vune, sa
zavrsnom obradom od bavalita (krupnozrnom), i oblogom od drvenih talpi.

Sva spoljasnja bravarija (prozori, vrata) je od PVC profila. Zastakljenje je predvideno termopan
staklom. Spoljasnja bravarija je sa ugradnim aluminijumskim roletnama.

Ulazna vrata su aluminijumska sa kontrolom pristupa.
Krovni pokrivac je lim.
UNUTRASNJA OBRADA

Sa unutrasnje strane, spoljni zidovi se malteriSu i posle gletovanja boje poludisperzijom ili oblazu
keramickim plocicama, u zavisnosti od vrste i namene prostorija. Svi pregradni zidovi u objektu su od
giter bloka debljine 19 i 12 cm, posle gletovanja obraduju se poludisperzijom ili oblazu keramickim
plocicama, u zavisnosti od namene prostorija.

Plafoni se posle gletovanja obraduju poludisperzijom.

Zavr$na obrada podova je u skladu sa namenom prostorija: viseslojni parket u sobama, granitna
keramika u kuhinjskom delu i sanitarnim prostorijama, na terasama i u stepeniSnom prostoru.

Hidro, termicka i zvuéna zastita

Projektom je predvidena izrada kompletne AB konstrukcije do kote 0,00 sa aditivima za
vodonepropusnost. Na spojevima betoniranja obavezna je primena bandaznih traka. Hidroizolacija
je predvidena na svim mestima koja je potrebno izolovati od prodora vode. U objektu je predvidena
hidroizolacija u svim sanitarnim prostorijama i kuhinjama.

Termoizolacija, u svim obodnim konstrukcijama objekta (fasadni zidovi i krovna konstukcija),
predvidena je prema proracunu gradevinske fizike i elaboratu energetske efikasnosti.

Zvucna izolacija je predvidena prema proracunu zvucne zaStite, a svi podovi u stambenim
prostorijama rade se kao plivajuci podovi.

INSTALACIJE
U objektu se planiraju vodovodne i kanalizacione, i elektro instalacije jake i slabe struje.

Instalacije veStackog provetravanja moraju se predvideti za kuhinje (prostor za pripremanje hrane) i
kupatila.

Grejanje objekta nije predmet ove projektne dokumentacije; planirano je grejanje na elektri¢énu
energiju.

FAZE IZGRADNJE

Radovi na izgradnji objekta izvodice se u okviru jedne faze.

Odgovorni urbanista




PARCELACIJA / FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE

Saglasno ¢l. 65. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije” broj 72/09,
81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) i ¢l. 77. stav 3, tacka 4. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postrupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije” broj 32/2019), sastavni deo
ovog urbanisti¢ckog projekta je predlog parcelacije radi formiranja gradevinske parcele.

Tacke kojima su definisane postojece medne linije katastarskih parcela u obuhvatu ovog projekta
numerisane su brojevima 1-15.

Postojece stanje:

parcela P (m?)| RGZ-P (m?) oznake detaljnih tac¢aka granica parcele
650/3 490,93 493 1-2-3-4-5-6-7-101-1

650/5 429,24 439 4-5-12-11-10-9-8-4

2148/8 41,90 44 4-8-13-14-4

2148/9 123,53 122 2-3-4-14-15-102-2

obuhvat 1.085,60 1.098 1-2-102-15-14-13-8-9-10-11-12-5-6-7-101-1

Analiticko-geodetski elementi- detaljne tacke date su u tabelama uz graficke priloge br. PP-01, PP-02
i PP-03-1 i PP-03-2, definisane koordinatama “X” i “Y”.

GRADEVINSKA PARCELA formira se prema planiranoj regulaciji, u skladu sa vlasni¢kim odnosima.

Kako su vlasnicki odnosi na k.p.br. 650/3, 650/5 i 2148/9 KO Vrnjacka Banja prethodno definisani, a
za k.p.br. 2148/8 KO Vrnjacka Banja ¢e se imovinski regulisati po izdvajanju dela ove parcele koji je
izvan pojasa regulacije saobracajnice, parcelacija ¢e se sprovesti u dve faze.

U PRVOI FAZI,
na k.p.br. 650/5 postavlja se nova granica kako bi se izdvojio udeo u vlasnistvu Milojevi¢ Radmile i
Milojevi¢ Miroljuba:

« 5-(17-)16

i na tako izdvojenom delu (JZ od granice 5-17-16), nova granica- na regulacionoj liniji:

e 17-18-19-20-21-22
na k.p.br. 2148/8 se, takode, uvodi granica na regulacionoj liniji:

e 22-23-24-25-26
kao i na k.p.br. 2148/9 , gde se nova granica na regulacionoj liniji poklapa sa linijom koja definise
vlasnicki udeo Milojevi¢ Radmile i Milojevi¢ Nikole:

* 26-102
istovremeno ukidajudi granice sa k.p.br.650/3 (u vlasnistvu Milojevi¢ Radmile i Milojevi¢ Nikole):

e 2-3-4i

e 45
Stanje nakon faze 1 preparcelacije je sledece:

novoformirana parcela / namena P (m?) oznake detaljnih tac¢aka granica parcele
Faza 1 formiranja
650/3-GP1F GRADEVINSKE PARCELE 659,17 1-2-102-26-4-22-21-20-19-18-17-5-6-7-101-1
650/5-1JP Javna saobracajna povrsina 25,38 22-21-20-19-18-17-16-8-22
650/5-2 Ostalo grad.zemljiste (zonaS3-) | g, o, 5-17-16-9-10-11-12-5
bez izdvajanja dela u pojasu regulacije
2148/8-1JP Javna saobracajna povrsina 33,13 8-13-14-26-25-24-23-22-8
2148/8-2 Ostalo grad.zemljiste (zona S3-) 8,77 26-25-24-23-22-4-26
U javnoj svojini
2148/9-1JP Javna saobradajna povrsina 76,63 26-102-15-14-26




U DRUGOQI FAZI,
po regulisanju imovinskih odnosa u odnosu na novoformiranu parcelu 2148/8-2 (deo osnovne
k.p.2148/8 KO Vrnjacka Banja izvan ojasa regulacije), ona ulazi u sastav gradevinske parcele, tako $to
se ukidaju granice:

e 224

e 4-26
Konacno stanje, nakon faze 2 preparcelacije je:

novoformirana parcela / namena P (m?) oznake detaljnih tac¢aka granica parcele
650/3-GP GRADEVINSKA PARCELA 667,94 | 1-2-102-26-25-24-23-22-21-20-19-18-17-5-6-7-101-1
650/5-1JP Javna saobracajna povrsina 25,38 22-21-20-19-18-17-16-8-22
s |, SbEsie ) s
2148/8-1JP Javna saobracajna povrsina 33,13 8-13-14-26-25-24-23-22-8
2148/9-1JP Javna saobracajna povrsina 76,63 26-102-15-14-26

Opis, povrsine i tacke koje definiSu novoformirane parcele dati su u prethodnoj tabeli; koordinate
svih tacaka su u sledecoj tabeli:

1. 7492551.7000,4830896.8500 15. 7492526.8900,4830885.6400
2. 7492531.6200,4830887.7800 16. 7492539.9557,4830924.3203
3. 7492531.4900,4830888.1500 17. 7492540.3570,4830923.3804
4. 7492523.7900,4830909.5200 18. 7492529.6339,4830918.6755
5. 7492542.6800,4830917.9400 19. 7492523.9932,4830916.0932
6. 7492544.9900,4830912.5300 20. 7492522.8966,4830915.4071
7. 7492547.9800,4830905.5600 21. 7492522.0126,4830914.4627
8. 7492521.2800,4830916.5000 22. 7492521.4272,4830913.3916
9. 7492557.7700,4830931.7800 23. 7492521.1187,4830912.2107
10. 7492572.1700,4830937.4100 24. 7492521.1056,4830910.9902
11. 7492575.7500,4830909.4600 25. 7492521.3885,4830909.8028
12. 7492567.1900,4830929.1100 26. 7492521.8235,4830908.6343
13. 7492516.0600,4830914.3800 101. 7492551.6200,4830897.0400
14. 7492518.7500,4830907.2500 102. 7492529.8800,4830886.9900

REGULACIONA | NIVELACIONA RESENJA
Regulacione i gradevinske linije prikazane su u grafickom delu, preuzete iz grafickih priloga PGR
Vrnjacke Banje, i posebnog priloga spisak taaka i koordinata regulacije.

Odgovorni urbanista
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arhitekt pro d.o.o.

Vrnjacka br.11., Vrnjci - Vrnjacka Banja

N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? Obim - m'
KOMUNIKACIJA - PRIZEMLJE

1° Hodnik 8,52 14.15

2° Stepenisni prostor 4,29 9.20

3° Lift 2.88 6.80

4° Vetrobran 7.20 10.60
Neto povrsina 22.89m?

N° ‘ NAMENA PROSTORIJE ‘ POVRSINA U m? Obim - m'
Poslovni prostor - LOKAL BR.1. Prizemlje

] Lokal br.1 6349 | 38.96

> | we 4,08 \ 8,21
Neto povrsina 67.57m?

N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? Obim - m'
Poslovni prostor - LOKAL BR.2. Prizemlje

1° Lokal br.1 51,83 45.18

2° wcC 4,00 8,22

3° kancelarija 12,16 14,60

4° kancelarija 15,59 16,72
Neto povrsina 83,58m?
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,H/ 3\‘ Korisna povrsina PRIZEMLJA stambenog objekta P=174.04m’
N Bruto povrsina PRIZEMLJA stambenog objekta  P=200.54m?
“/"7“\\

7%\\»72/ | Korisna povrsina STANOVA stambenog objekta P=687%87m2

Korisna povrsina LOKALA stambenog objekta P=151.15m°
Korisna povrsina stambenog objekta P=95%61m’
o~ Bruto povrsina stambenog objekta  P=1122,10m’

%\1/ KOTA +0.00 = 240.05

MLOJEVCRADMILA (VB o5 AE61) o Gt s
OBJEKAT STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT
LOKACIA k.p.br. 650/3, 650/5 KO VRNJACKA BANJA

tehnicka dokumentacija:

A7

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjacka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjacka Banja

ontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
IVrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjatka Banja,
mat.br: 20314281; $ifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekuci racun: 170-30006629000-95
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| ‘ KOMUNIKACIJA - | SPRAT Stan br.3. - | sprat
- 1 \ Hodnik \ 12.59 \ 20.00 \ 1 Dnevni boravak sa kuhinjom 18.25 21.74
i S 2 \ Stepenisni prostor \ 6.76 \ 13.00 \ 2 Spavaca soba 5.33 9.09
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INVESTITORI

MILOJEVIC NIKOLA (JMBG 2412988782827), Ul Ljubljanska 13/8, Beograd
MILOJEVIC RADMILA (JMBG 2304941785618), UL Olimpijska 34, Vrnjatka Banja

OBJEKAT

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

LOKACIA

k.p.br. 650/3, 650/5 KO VRNJACKA BANJA

tehnicka dokumentacija:

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjagka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjatka Banja

Vi vg

ontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
\Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja,
mat.br: 20314281; $ifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

ekuci raun: 170-30006629000-95

IDR | 1-AR R 1:100

_-PRESEK 2-2

br. projekta:
50-068/22

odgoverniprojektant:
\

il 5 %
} g

NAPOMENA:

Izvodac radova je odgovoran za
proveru crteza, dimenzija i nivoa
terena. Pre izvodenja radova, u
slucaju neslaganja ili tehnicke greske,
duZan je da obavesti odgovornog

januar 2025.

IvanJer i‘j‘r]-_i é,:_;djpl. ing. arh. (br.%icence: 300 F772 08)

projektanta.

list br. 11

. =

Projektant saradnik
Tanja Mitri¢ dipling.arh.
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INVESTITORI MILOJEVIC NIKOLA (JMBG 2412988782827), Ul Ljubljanska 13/8, Beograd
MILOJEVIC RADMILA (JMBG 2304941785618), UL Olimpijska 34, Vrnjatka Banja

OBJEKAT STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT
LOKACUA k.p.br. 650/3, 650/5 KO VRNJACKA BANJA

tehnicka dokumentacija:

AV ARHITEKT pro d.o.0.

Vrnjagka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjatka Banja

ontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
\Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja,
mat.br: 20314281; $ifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

ekuci raun: 170-30006629000-95

IDR | 1-AR

R 1:100

SEVEROZAPADNA FASADA

br. projekta:

50-068/22

januar 2025.

odgovorniprojektant:
L

|] - —

f —
[ L y—

NAPOMENA:

Izvodac radova je odgovoran za
proveru crteza, dimenzija i nivoa
terena. Pre izvodenja radova, u
slucaju neslaganja ili tehnicke greske,
duZan je da obavesti odgovornog

Ivan Jerjni c::ﬂpl ing. arh. (br."licence: 300 F772

08) projektanta.

list br. 12

I

Projektant saradnik
Tanja Mitri¢ dipling.arh.
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INVESTITORI MILOJEVIC NIKOLA (JMBG 2412988782827), Ul. Ljubljanska 13/8, Beograd
MILOJEVIC RADMILA (JMBG 2304941785618), Ul Olimpijska 34, Vrnjatka Banja
3049 5
OBJEKAT STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT
LOKACIA k.p.br. 650/3, 650/5 KO VRNJACKA BANJA
ontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
tehnic¢ka dokumentacija: AV ARHITEKT pro d..0.0._ et oo 20514251, v seleimost, F141; PIB 108127910
Vrnjacka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjatka Banja ekudi raéun: 170-30006629000-95
IDR | 1-AR R1:100 JUGOISTOCNA FASADA
br. projekta: Odgov'f.rni projektant: ngd;gdﬂgvfge,\glzy;voranza
roveru crteZa, dimenzija i nivoa
50‘068/ 22 _“ __.rl' HH"'\— it gne'n?. Pre izvodenja r;do_\_/a, u
= ; e slucaju neslaganja ili tehnicke greske,
i = duzan je da obavesti odgovorno
januar 2025. IvanJer rlﬁ é,|£|p|. ing. arh. (br.licence: 300 F772 08) projhianta e
"“_’F-f Projektant saradnik
list br. 13 Tanja Mitri¢ dipling.arh.
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MILOJEVIC NIKOLA (JMBG 2412988782827), Ul. Ljubljanska 13/8, Beograd

INVESTITORI MILOJEVIC RADMILA (JMBG 2304941785618), UL Olimpijska 34, Vrnjatka Banja
OBJEKAT STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT
LOKACHA k.p.br. 650/3, 650/5 KO VRNJACKA BANJA

tehnicka dokumentacija:

AV ARHITEKT pro d.o.0.

Vrnjagka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjatka Banja

ontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
\Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja,

mat.br: 20314281; $ifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

ekuci raun: 170-30006629000-95

IDR | 1-AR

R 1:100

JUGOZAPADNA FASADA

br. projekta:

50-068/22

januar 2025.

odgovorniprojektant:
L

.] e

JLagr— S

NAPOMENA:

Izvodac radova je odgovoran za
proveru crteza, dimenzija i nivoa
terena. Pre izvodenja radova, u
slucaju neslaganja ili tehnicke greske,
duZan je da obavesti odgovornog

Ilvan Je rﬂ';p ¢, dpl ing. arh. (br."licence: 300 F772 08)

projektanta.

list br. 14

o —

Projektant saradnik
Tanja Mitri¢ dipling.arh.
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KOTA 0.00 = 240.05
INVESTITORI MILOJEVIC NIKOLA (JMBG 2412988782827), Ul Ljubljanska 13/8, Beograd
MILOJEVIC RADMILA (JMBG 2304941785618), UL Olimpijska 34, Vrnjatka Banja
OBJEKAT STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT
LOKACHA k.p.br. 650/3, 650/5 KO VRNJACKA BANJA

tehnicka dokumentacija:

ontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
\Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja,
mat.br: 20314281; $ifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
ekuci raun: 170-30006629000-95

AV ARHITEKT pro d.o.0.

Vrnjagka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjatka Banja

IDR | 1-AR R 1:100

br. projekta:

SEVEROISTOCNA FASADA

odgovorniprojektant:
9 ',_ P ] Izvodac radova je odgovoran za
proveru crteza, dimenzija i nivoa

list br. 15

50‘068/22 f' b — terena. Pre izvodenja radova, u
'] T i slu¢aju neslaganja ili tehnicke greske,
i I _ g — duzan je da obavesti odgovornog
anuar 2025. Ivan Jerjn ¢ dipl ing. arh. (br."licence: 300 F772 08 projektante.
i 6. [dpl ing
— Projektant saradnik

Tanja Mitri¢ dipling.arh.
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melna linija

fakti~ko stawe na terenu

date kote su apsolutne

KOORDINATE DETALINIH TACAKA
TACKA | Ykoordinata | X koordinata
1 4830896.8500 | 7492551.7000
2 4830887.7800 | 7492531.6200
3 4830888.1500 | 7492531.4900
4 4830909.5200 | 7492523.7900
5 4830917.9400 | 7492542.6800
6 4830912.5300 | 7492544.9900
7 4830905.5600 | 7492547.9800
101 4830897.0400 | 7492551.6200
8 4830916.5000 | 7492521.2800
9 4830931.7800 | 7492557.7700
10 4830937.4100 | 7492572.1700
11 4830909.4600 | 7492575.7500
12 4830929.1100 | 7492567.1900
13 4830914.3800 | 7492516.0600
14 4830907.2500 | 7492518.7500
>N 15 4830885.6400 | 7492526.8900
&l 102 4830886.9900 | 7492529.8800
NS

LEGENDA

MEDNA LINJA

mEEEEEEEEEEEEm GRADEVINSKA LINIJA

_______ REGULACIONA LINIJA

OBUHVAT PROJEKTA

MILOJEVIC NIKOLA (JMBG 2412988782827), Ul Ljubljanska 13/8, Beograd

Investitor: .
MILOJEVIC RADMILA (JMBG 220494178‘;618), Ul. Olimpijska 34, Vrnjacka Banja
) STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT spratnosti Pr+3+PS
ObJEkat: nak.p. br.650/3 i 650/5 KO Vrnjacka Banja

Tehnicka dokumentacija:

kontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjacka 11,Vrnjci,Vrnjaéka Banja

mat.br.: 20314281 Sifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,
tekuci racun: 170-30006629000-95

AV Arhitekt PRO d.0.0.

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja

up R1:250

PARCELACIJA _POSTOJECE STANJESA REGULACIONIM USLOVIMA PGR

broj projekta:
50-068/22

JANUAR 2025.

LIST PP_o1

odgovorni urbanista:

/L"“Jj/r 5"&*‘?‘%—*1:

Maja Zdravkovi¢, diplomiraniinzenjer arhitekture (br.licence:200 1084 08)
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melna linija
fakti~ko stawe na terenu

date kote su apsolutne

- KOORDINATE DETALINIH TACAKA

TACKA | Y koordinata

X koordinata

1 4830896.8500

7492551.7000

2 4830887.7800

7492531.6200

3 4830888.1500

7492531.4900

4 4830909.5200

7492523.7900

5 4830917.9400
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4830912.5300

7492544.9900

7 4830905.5600
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101 4830897.0400

7492551.6200

8 4830916.5000

7492521.2800

9 4830931.7800

7492557.7700

10 4830937.4100

7492572.1700

11 4830909.4600

7492575.7500

12 4830929.1100

7492567.1900

13 4830914.3800

7492516.0600

14 4830907.2500

7492518.7500

15 4830885.6400

7492526.8900

16 4830924.3203

7492539.9557

4830923.3804

11 17

7492540.3570

18 4830918.6755

7492529.6339

19 4830916.0932

7492523.9932

20 4830915.4071

7492522.8966

21 4830914.4627

7492522.0126

22 4830913.3916

7492521.4272

O 23

—_

4830912.2107

7492521.1187

‘ \ 24

4830910.9902

7492521.1056

4830909.8028

7492521.3885

LEGENDA .

4830908.6343

7492521.8235

102 4830886.9900

MEDNA LINIJA

7492529.8800

MEDNA LINIJA - NOVA

MEDNA LINIJA - UKIDA SE U PRVOJ FAZI

MEDNA LINUJA - UKIDA SE U DRUGOJ FAZI

S —— — REGULACIONA LINUJA

MILOJEVIC NIKOLA (JMBG 2412988782827), Ul Ljubljanska 13/8, Beograd

Investitor: .
MILOJEVIC RADMILA (JMBG 2204@4178@618), Ul. Olimpijska 34, Vrnjacka Banja
) STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT spratnosti Pr+3+PS
ObJekat: nak.p. br.650/3 i 650/5 KO Vrnjacka Banja

Tehnicka dokumentacija:

AV Arhitekt PRO d.0.0.

kontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjacka 11,Vrnjci,Vrnjaéka Banja

mat.br.: 20314281 Sifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,
tekuci racun: 170-30006629000-95

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja

up R1:250

PLANPARCELACIE _FAZE1T2
FORMIRANJE PARCELA SA ANALITICKO GEODETSKIM ELEMENTIMA

broj projekta:
50-068/22

JANUAR 2025.

LIST PP_o2

odgovorni urbanista:

My ST

Maja Zdravkovi¢, diplomiraniinzenjer arhitekture (br.licence:200 1084 08)
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melna linija
fakti~ko stawe na terenu

date kote su apsolutne

- KOORDINATE DETALINIH TACAKA

TACKA

Y koordinata

X koordinata
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4830888.1500

7492531.4900

4830909.5200
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7492551.6200

4830916.5000
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4830909.4600

7492575.7500

12

4830929.1100

7492567.1900

13

4830914.3800

7492516.0600

14

4830907.2500

7492518.7500

15

4830885.6400

7492526.8900

16

4830924.3203

7492539.9557

11 17

4830923.3804

7492540.3570

18

4830918.6755

7492529.6339

19

4830916.0932

7492523.9932

20

4830915.4071

7492522.8966

21

4830914.4627

7492522.0126

22

4830913.3916

7492521.4272

O 23
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4830912.2107

7492521.1187
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4830910.9902

7492521.1056

4830909.8028

7492521.3885

LEGENDA .

4830908.6343

7492521.8235

MEDNA LINIJA 102

4830886.9900

7492529.8800

REGULACIONA LINIJA

MEDNA LINUJA - UKIDA SE U DRUGOJ FAZI

MILOJEVIC NIKOLA (JMBG 2412988782827), Ul Ljubljanska 13/8, Beograd

Investitor: .
MILOJEVIC RADMILA (JMBG 2204(94178@618), Ul. Olimpijska 34, Vrnjacka Banja
) STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT spratnosti Pr+3+PS
ObJekat: nak.p. br.650/3 i 650/5 KO Vrnjacka Banja

Tehnicka dokumentacija:

Vi v4

Arhitekt PRO d.0.0.

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja

Vrnjacka 11,Vrnjci,Vrnjaéka Banja

tekuci racun: 170-30006629000-95

kontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

mat.br.: 20314281 Sifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,

up R1:250

RESENJE NAKON FAZE 1 PREPARCELACIJE

broj projekta:
50-068/22

JANUAR 2025.

LIST PP_o03-1

odgovorni urbanista:

- L N .
/L'I/‘\j/'. |-"_-I:|'{-||‘H’L e

Maja Zdravkovi¢, diplomiraniinzenjer arhitekture (br.licence:200 1084 08)
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melna linija
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LEGENDA

fakti~ko stawe na terenu

date kote su apsolutne

KOORDINATE DETALINIH TACAKA
TACKA | Y koordinata X koordinata
1 4830896.8500 | 7492551.7000
2 4830887.7800 | 7492531.6200
5 4830917.9400 | 7492542.6800
6 4830912.5300 | 7492544.9900
7 4830905.5600 | 7492547.9800
101 4830897.0400 | 7492551.6200
8 4830916.5000 | 7492521.2800
9 4830931.7800 | 7492557.7700
10 4830937.4100 | 7492572.1700
11 4830909.4600 | 7492575.7500
12 4830929.1100 | 7492567.1900
13 4830914.3800 | 7492516.0600
14 4830907.2500 | 7492518.7500
15 4830885.6400 | 7492526.8900
16 4830924.3203 | 7492539.9557
17 4830923.3804 | 7492540.3570
18 4830918.6755 | 7492529.6339
19 4830916.0932 | 7492523.9932
20 4830915.4071 | 7492522.8966
21 4830914.4627 | 7492522.0126
22 4830913.3916 | 7492521.4272
23 4830912.2107 | 7492521.1187
24 4830910.9902 | 7492521.1056
25 4830909.8028 | 7492521.3885
26 4830908.6343 | 7492521.8235
102 4830886.9900 | 7492529.8800
MEDNA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

MILOJEVIC NIKOLA (JMBG 2412988782827), Ul Ljubljanska 13/8, Beograd

Investitor: .
MILOJEVIC RADMILA (JMBG 2204@4178@618), Ul. Olimpijska 34, Vrnjacka Banja
) STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT spratnosti Pr+3+PS
ObJekat: nak.p. br.650/3 i 650/5 KO Vrnjacka Banja

Tehnicka dokumentacija:

Vi v4

Arhitekt PRO d.0.0.

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja

kontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjacka 11,Vrnjci,Vrnjaéka Banja

mat.br.: 20314281 Sifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,

tekuci racun: 170-30006629000-95

upP

R1:250

RESENJE NAKON FAZE 2 PREPARCELACIJE

broj projekta:
50-068/22

JANUAR 2025.

LIST PP_o03-2

odyg

fovorni urbanista:

My St

Maja Zdravkovi¢, diplomirani inzenjer arhitekture (br.licence:200 1084 08)




