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1 Saglasno  čl.  23.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), ovde nisu priloženi originali i kopije 
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajućih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),  
navedeni su podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, može utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajući 
registar.



REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
I ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013  US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019) i Pravilnika o sadržini, 
načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  
objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao 

ODGOVORNI URBANISTA

izrade UP za rekonstrukciju i dogradnju hotela Banbus (Borjak) na k.p.br. 1501/9 KO Vrnjačka Banja, 
određuje se:

  

Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture ..........................................lic. br. 200 1084 08

               

ODGOVORNI PROJEKTANT

idejnog rešenja koje je sastavni deo UP za rekonstrukciju i dogradnju hotela “Borjak” na k.p.br. 1501/9 
KO Vrnjačka Banja, određuje se:

Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture.....................................................lic. br. 300 F772 08 

Projektant: “ARHITEKT PRO” d.o.o. Vrnjačka Banja, ul. Vrnjačka 11, Vrnjci 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Broj projekta: 50-052/24

Datum: januar 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013  US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja  (“Sl.glasnik  RS”,  br.32/2019),  kao  ODGOVORNI 
URBANISTA

I Z J A V LJ U J E M

da je UP za rekonstrukciju i dogradnju hotela Banbus (Borjak) na k.p.br. 1501/9 KO Vrnjačka Banja, 
izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je 

izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom

Odgovorni urbanista:           Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 200 1084 08

Lični pečat i potpis:_______________________________________________________________

Broj projekta: 50-052/24

Datum: januar 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  objekata (“Sl.glasnik  RS”, 
br.73/2019), kao ODGOVORNI PROJEKTANT,

I Z J A V LJ U J E M

1. da je IDR objekta koje je sastavni deo UP za rekonstrukciju i dogradnju hotela Banbus (Borjak)  
na k.p.br. 1501/9 KO Vrnjačka Banja, izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 
propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 300 F772 08

Lični pečat i potpis:

Broj projekta: 50-052/24

Datum: januar 2025.god.



DOKUMENTACIJA INVESTITORA 2

 

2 Saglasno čl. 103. Zakona o opštem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”,  br. 18/2016 i 95/2018 - autentično 
tumačenje), podatke o činjenicama o kojima se vodi službena evidencija, a koji su neophodni za odlučivanje, 
pribavlja organ po službenoj dužnosti.



IZJAVA INVESTITORA

U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predloženim urbanističkim projektom za rekonstrukciju i 
dogradnju hotela Banbus (Borjak) na k.p.br. 1501/9 KO Vrnjačka Banja.

za 
"BANBUS” DOO OBRENOVAC
OBRENOVAC, ulica Četvrta broj 21

Filip Kovačević, ovlašćeni zastupnik

______________________________

                                                                                                                                                  

Broj projekta: 50-052/24

Datum: januar 2025.god.
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Peny6nurca Cp6uja
OtrIUTI,IHA BPBAqKA 8A6A
Onmtrrrrcra yrpaBa
OAcer ra yp6anusaM, eKoJIoIIrKe
trMOBRHCKO-rrpaBHe TIOCJTOBe

n sraru6eHe nocJroBe
Epoj: ROP-rryN-21848-I{rPI{4i2Al9
.{arpr: 08.08.2019.ro4.
BPIBATIKA EAIbA
Kpyruenavra 17, ret: 036/601-220
B.H.

Onruruncra ynpaBa - OAcer ra yp6anusaM, eKoJlolrre I,I LtMoBI,IHcKo-npaBHe rrocJroBe Omrrrnne
Bprravrca Earra, nocrynajyhn ro 3axreny Cuexaue Crojauonuh (JMB| 2010963785618) rao
rrynoruohHnna HHBecrlrropa ,,EAHBVC" 4.o.o. (Mar.6p.17051697) 3a IBAaBaILe ynorpe6ue

Ao3BoJre sa o6jexar-xoreJr na r.n.6p.1501/9 K.O. Bpmauna Bama, Ha ocHoBy qr. 158. 3anona o
rrnaHr.rpany H H3rpaAlbu ("Cl.maurux PC" 6p.72109,81/09-ncnp., 641I0-Ollyrca VC, 24111,

l2lll2, 42A3-OwryrcaYC,50/13-Oaryra yC, 98/13-O1ryrca yC, 132/14, 145/14 w 8312018 u
3ll20l9), qrr. 41.-47., flpanumruxa o ilocryrlKy cnponofena o6jegunene npolleAype
eneKrpoHcKuM ryreM ("Cl.rnaurux PC" 6p.Il3/2015,96/2016 u 120/2017), u vl. 140. 3arona o
orrrtrTeM ynpaBHoM nocryrlKy ("Cl.uaurur PC" 6p.I8I20|6), 4onocu:

PEITTEbE O yTIOTPEEHOJ AO3BOJTA

OAOEPABA CE Ilpegy:ehy ca caodpahaj ra rypusau ,,BAHEYC",4.o.o. ynorpe6a o6jercra-
xoreJra, (rareropuja B, xlacu$uKaurloHlr 6poj l2I1l2), eua1eHrl4paH rao o6jerar 6p.1, na
x.n.6p. 1501/9 K.O.Bprrauna Earra, sa roju je Ias4aro peurelbe o rpafenuucroj goanonn 6p.

il2-4546i4 oi) {}5.A5.}961.i., O6jerar je npurryqeH Ha rpa.{cKy Bo,qoBoAHy u KaHuull{3alluorry

Mpex(y, npeMa norBpAn JTI ,,EEJII4MAPKOBAII" 6p.01-3961/l ol 31.07.2019.r., Bpna'ma
Eana; flo:rnpAa ,,E[IC AI4CTPI{EyII4JA" A.o.o. 6p.8f.0.0.109.10-241609/1'19 oA

31.07.2019.roA., Aa je rpLIKJb) IeH Ha cnorbHy Mpenry EAF-a;

ilo.laun o rcararaDroi napuenu: n.n.6p.1501/9 Bpnaurca Eana rpey3erll \r3 lrr4cra

ono*p.tro"rru 6p-2969 od 3I.07.219.r.: IonpruuHa napqene je yrynno 7982 m', npcra

3eMJrr.rrrrra r.r Harrr,rH ropuurherra : uog o6jerrorra 6p.1-937 u2, cnparHocrll fIo+fIp+C, o6jerar
noce4yje o4o6peme 3a rpaArby, nog o6jerrorra 6p.2-13 tu2, o6jexar usrpalen 6es o.qo6pelba 3a

rpaArby, 3eMJBLIIIITe y3 3rpaAy -6942 u2.

CacrasHu Aeo peurerba cy:
Ilrneuraj nouncuje o rexHrrrrKoM rlperJleAy (ca npegnoroM 3a lr3,qaBarbe ynorpe6ne

Ao3BoJre sa odjerar rareropuje B, oOjerat usrpa[en y cBeMy rlpeMa Ilpojemry u3Be,[eHor

crarba ypa[enorvr oA crpane ,,JIAPT" ur O6peHoBIIa, oAroBopnu upojenTanT Muluqa
Bacra.rseerh A.ra.a. 6p.rulqeneqe 300 K705 11, y cKaaAy ca .rn.18 llpanulnura o caAprcrrnlr

u nahuny Bpurerba rexHr{rrror [perJleAa... ypalen oA crpaHe Koutlcuje: rpeAceAHHK

Korvrucnje Cuexaua Croja;ronnh A.n.r. 6p.luqenqe 400 2610 03, Eaqrcosnh Pagrlnoje

A.rr.err.6p.ruqenqe 350 1863 03 u Brarojenuh Fo6as I.II.M.6p.luqeueq 330 E7l9 07.Ys
saxreB je gocran.rena Penrerre o Soprvrupanynouucuje.

+ Eaa6opar reoAercKrrx paAoBa o6jenra , era6opar noce6nux AeJroBa o6jenra u
ela6opar FeoAeTcKIrx paAoBa 3a IIo,q3eMHe uncralaqnje ypafen oA cTpaHe ,rfEO
IIPOJEKT", Xunora MraAenoeuh.
-) IIUO ca rrorBpAoM u oBepoM Aa npojercar LI3BeAeIror cralsa jegnarco Ir3BeAeHoM-

usjana rrHBecrr{Topa, oAroBopnor npoj eKTaHara LI rrpeceAHlrra xouucuje.



3anncnnr o KoHTpoJIHoM llHcrlercqnjcnou [peilIeAy MyII PC, Cenrop 3a BaHpeAHe

curyaruje, Ogenerue 3a BaHpeAHe cllTyaquje Kpareno 09ll712 6p.217-933/18-1 oa

19.07.2019.r Aa cy c[poBegeHe ceB HaJro)ICeHe Mepe saIIITure oA rloxapa.

OEPA3JIOT(E6E
O4cery 3a eKoJroruKe l,t [MoBLrHcKo-[paBHe rIocJIoBe o6parula ce Cnexana Crojanonuh

Kao nyHoMohHr,rr uneecrr,rropa ,FAHEyC" A.o.o. 3axreBoM 3a ll3,{aBalbe ynorpe6ue.qo3Bone

sa o6jerar-xoreJr u:rpafen, eBr.rAeHrr,rpaH rao o6jerar 6p.1, na r.u.6p. I50l/9 K.O. Bpnaura
Earr4 .rraja je r,r3rpa,qrba o4o6peua peurelbeM o rpalenuncroj 4oanonu 6p. 6p. 02-45a6/4 ar)

05.{}5.1961.a.

Ys gaxree je npunoxen upojerar n3BeAeHor cralLa LI3 pa3nora jep ue nocroju apxI,IBcKI{

npojerar a Kao AoKa3 o roMe AocraBJbeHaje florepaa HcropnjcKor apxLIBa Kpzusero 6p.887.

Y cxnagy ca 3aKoHoM je n useprueH r,r KoHquIa o6pa.ryn AorIpI,IHoca sa ypeferre
rpalernncror 3eMJrr.rrrrra 6p.35-1364/19 ot 08.08.2019.r. u LIHBecrLIrop HeMa o6anesy nnahana

AonpnHoca aa ypef eme rpaf eenucxor 3eMJBI.Irrra.

OAcer je yrnpguo Aa je 5n 3axreB, y nponrrcaHoj {oprr,tu, rIortII,IcaHa xnanu{nroBanl,IM

enercrpoHcKuM rrornlrcoM, AocraBJbeHa AoKyN{eHraqnja nponucaHa q1.158. 3axoua o flnaHl,Ipalby

u r{rpaArLn, oAHocHo .il.42. flpanumrura o nocrynKy cnponofena o6je4NrreHe npoqeAype

eneKTpoHcKHM tryTeM,:

- AoKilrH o ynnarlr peny6nuure aAMlrHtrcrparr,rBHe raKce, HaKHaAe 3a LBAaBaIbe peilrelba o
ynorpe6noj Ao3BoJrH H HaKHaAe ra I{en:rpanny een4enqrajy.

- Osramherbe

Ha ocHony oBaKo yrepleuor qurieHr{rruor cralba creKrpl cy ce ycnoBu 3a npl4MeIry
q1.158. 3arona o nnaHt{palby I{ Lt3IpaIIbu, re je o,{nyqeHo Kao y A}Icno3uT[By.

Iloyr,4 o IIrABHSM CrEACTBy: Ha oBo peilelre Moll(e ce usjanutu xal6a
Munucrapcmy rpafeu.InapcrBa, cao6pahaja u un{pacrpyrrype, Pamu yrpaBHI'I oKPYr,

Kpameno, y poKy oA ocaM AaHa oA AaHa AocraBJbaILa, [peKo oee cny:r6e.

Ifocmaena ce

>> I.Iueecmumopy npeKo noduocuoqa,
>> Tpajeeuucrcoj uucnext4uiu,
>> (no npasHocHailcuocmu) Pf3 CI|H BptbctqKa Earua (ca ena6opamoa xonujoa ruaua)

>> Peeucmpamopy o6jedurueuux npoqedypa,

>> Apxueu.

IIAIIEJIHHK:

Craeuura flavnosuh
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USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA



















PREDUZECE ZA INZENJERING I PROMET

INTERKLIMA d.o.o.
Kneza Milosa 16'1, 362'10 Vrnjadka Banra, Srbija

Sektor za g.s: lel. +381 36 618 740, tel. +381 36 622 210, +381 36 622 211 ' Di.ekcija: tel. +381 36 632 442

E-mail: saa@ nte llma.rs . www.inlerklima.rs ' Mal ini broj 073?8572 ' PIB 100919962 ' Sifra de atnosli 4322 #
Haur 6poj : 2-1378

AaryM: 21 .03.2024 .

el(ToBatbe

I nu5 1012088e0
I

,,64HEYC" A,O,O,

Ya. LlerBpra 6poj 21

O6peHoBaL.l

nPEAMET: TEXHtl'.lKl4 l,l EHEPfETCKt4 ycnOBU 3A nPOJEKTOBAtbE OEJEKATA
I nPhKrbvr{EtbA HA 41.iCTPl4EvTt4BHv TACOBOEHy MPEXv

Ha ocHoBy 3axreBa ,lBaHa Jepunr,{ha APXIzITEKTnPO AOO Bpba'rKa Saba (no

oEaauheby) oA 19.03.2024. sa v3AaBabe rexHllqxux ycnoBa 3a norpe6e [3paAe
yp6arncrravxor npojefia 3a peKoHcrpyKllujy u AorpaAby xorena ,,6AHByC" Ha k.n.6p
tSOtlg f.O. Bpravxa 6ara, 14g9g14pp-!\[!!Q]39q nponrcyiy ce cneAeh!4 ycnoBu:

TEXH14qKU yc,lOB14
o6iexra v 30H],| a[crpr,t

yBl,Ao[,r y AocraBrbeHy AoKyMeHTaqljy (cl,ryaqxoHta nnaH) u y rexHl,']ry AoKy[4eHTaLluiy

avrcrp[6yruBHe racoBoAHe Mpexe Bptba.iKa 6atha yrBpflyje ce creaehe:

npeMa npunoxeHollt cl4ryaluoHoM nnaHy Ha npeAMerHoj KaracrapcKoj napqenx 6p.
'1501i9 K.O. Bpba,{Ka 6a}ba, Hxje srpaf)eH Axcrpu6yruaru racoeo4.

y HenocpeAHoj 6nl,3t4Hx, ca ceBepHe x [croqHe crpaHe npeAMerHe KaracrapcKe

napqene 6p. 1501/9, Ha (.n. 6p. 1468/3, '1470, 150116, 150114 Y 1501h5 K.O. Bplba'ixa

Earba, u3rpat)eH je Aucrpl46yruBHl, racoBoa MOn < 4 bar oA norvler[rleHcKl4x qeB[ d125

mm.

nofloxaj la3BeAeHor Ahcrpr6yruBHor racoBoAa l\4On < 4 bar y 3oHl, npeAMerHe Karacrapcxe

napqene npl4Ka3aH je Ha cKuql, y npl4rory.

np}lnuKoM [3paAe npojeKrHo-TexHl49Ke AoxyMeHTaql,lje, Kao t4 np]4nuxo['t pe(oHcrpy(l]uje

v AoipaAr"e o6jet(Ia Ha KaracrapcKoi napqer[ 6p. 1501/9 KO Bpba']Ka Eatba u [3Boteba
paAoBa Ha npfiKrbyreH,y Ha ocraJly [HspacrpyKrypy y 3oH!4 napqena Ha KojxMa ce Hana3x

Aucrpu6yrxBHI racoBoA, norpe6Ho je npxApxaBar[ ce cneAhux ycfloBa:

'1) 3a racoBoAe np[Tl4cxa Ao 16 bar nouJToBar[ ycrloBe Koju cy Aari'l y
,,npaB rrH!.rKy o ycnoBxlra 3a Hec[4eraHy x 6e36eAHy Alacrp[6yqujy
npIpoAHor raca racoPoAlr[4a npl4rxcKa Ao 16 bat (,,Cnyx1eHu enacHuK PC"'

6poj 86 o0 14. oKmo6pa 2015).



2) Hxje Ao3BorbeHo nocraBrbalbe rpajHxx lanla np[BpeMeHrx o6jercra y
3auJT,lTHOM nojacy ca jeaHe u apyre crpaHe qeBoBoAa. 3a nocTojehl
racosoA MOn s 4 bar, xojll ce Hara3!,r y 6nl43l,lHt4 npeAMerHe (aracrapc(e
napqene, 3auJTr,rTH14 nojac qeBoBoAa l,3Hocx 1 m.

3) M14H14ruanHa xoplr3oHTarHa pacrojatba noA3eMHor racoBoAa oA craM6eHux
lrn!4 Apyr[x o6jeKara paqyHajyhu oA cnorbHe t4Blqe reMerba je MuHuMaflHo
'lm.

4) MxHuMaflHa Ao3BorbeHa pacrojaH,a ca [H+pacrpyKrypH[M l.t ApyrrM
o6jeKr[lra, npl4 yr(puJTaby I naparer]HoM Bol)etby:

yKDuJTabe, MuHuMarHo Ao3BorbeHo pacroja$e oA nE racoBoAa Ao 4 bar
(MOn s 4 bar):

- OA racoBoAa Ao BoAoBoAa I KaHaflu3aquje MIH. 0,2 m.
KaHanl43alujy nocraBlrl4 !4cKrbyq]rBo [cnoA [acoBoAa.

- OA racoeoAa ao Hr4cKoHanoHcK4x !r Bl4cot(oHanoHct(rl er. (a6noBa '
MxH.0,2 m.

- OA racoBoAa Ao rene(oMyHxKaqlroHt4x Ka6roBa Mr4H. 0,2 m.
- OA racoeoAa Ao uaxroBa x KaHana MuH. 0,2 m.
- Ka6noBcKu hH+pacrpyr(IypHl, KaHarr ce nocraBrbajy ucnoA

racoBoAa. yKonuKo He nocroj[ MoryhHocr nocraBrbaba ucnoa
racoBoAa npeABl,lf)ajy ce AoAarHe lrepe 3auJrure o6e36el]eba
(nocraBrbabe xxn3Hu 1 m c o6e crpaHe MepeHo oA cnojbHe [Bliqe
qeB[ racoBoAa).

naoarenHo Boherbe, [fl4Hr4ruarHo ao3BorbeHo pacrojathe oA nE racoBoaa
Ao 4 bar:

- OA racoaoAa Ao eoAoBoAa x mHan[3aqrije Mt4H.0,4m.
- oa racoBoAa Ao Hr,,rcKoHanoHcKrlx 14 Bl4coKoHanoHcKll e,]. xa6IoBa

lat4H. 0,4 m.
- Oa racoBoAa Ao reneKo[ryHl4xaLuoHr4x r onruyKvrx xa6noga llux.

0,4m.
- OA racoaoaa ao LJJaxroBa !t (aHana [4!,tH. 0,3m.
- OA racoBoAa Ao Br4coKor 3eneH[na M!lH. '1,5m.

5) MIH[[4anHa Ao3BorbeHa pacroja6a noA3eMHrlx [acoBoAa oA HaA3ervlHe

erreKTpo Mpexe 14 cry6oBa Aane(oBoAa cy:
npll y(puralby:

- '1 kV> U-MlaHManHo 1m.
- 1kV< U s 20 kV - ravnuanro 2 m.

. - 20kV< U s 35 kV - MxHManHo 5 m.
- 35 kV < U - M!4H[4anHo '10 m.

npl4 napanenHoM Bof)e]by:
- 1 kV > U - MuHManHo 1 m.
- 1 kV < U < 20 kV - M[HManHo 2 m.
- 20 kV < U s 35 kV - [4r,1HManHo 10 m.
- 35 kV < U - MuHManHo 15 m.

3a u3Boherbe paAoBa y 6n[3xHu racoBoAa Ha'pacroja]hy oA 1 m je o6aB$aH py.{Hr'l

l4cxon y3 o6aBe3aH KopucHr,rgKl4 Haa3pp, npu qeMy je 3alHTepecoBaHa crpaHa ayxHa aa
Ml,rHlMarHo rpt4 AaHa paHuje o6aBeiTx Alcrp[6yrepa,,l,'lHTepxruMa" Bp]ba,{(a Ba}ba Ha

rene$oH 036 632 442.



PaA Ha eBeHryanHoj AoaarHoj 3auJrtnrv tAnu x3MeuJTaEy t43BeAeHor racoBoAa y
rrcKrbyqlBoj je HaAnexHocl,4 Arrcrpfi6yrepa raca, 3a L].lTa je norpe6Ho npe noqerKa paAoBa

noAHeT!4 3axTeB 3a AOAaTHy 3autnry Unt4 r3MeuTabe Aena AxcTp[6yTuBHor
racoBoAa. llo noAHor.letby 3axreBa A[crpu6yrep he u3ah[ Ha repeH, yrBpAl4Tt4'll,lbeHuqHo

crabe, oopagyHart4 crBapHe rpouJl(oBe 14 l4HBecr!.rropy aocraBurll npeA[,tep I npeapalyH
paAoBa. HaKoH lrsMr,4peEa SIHaHcujcxux o6aeega oA crpaHe 14HBecruropa, A[crp[6yrep he
l,l3BpL].rrirr4 AoAarHy 3arJJT[ry !1 x3[4eL].rrarbe racoBoAa I o6aBecrlrl4 14HBecruropa o roMe.

CBa Lurera Hacrara roKorvr u3BoFleba paAoBa (xaBap!4ja racoBoAa I ucLlypeflu rac) naaa
Ha reper ly'HBecrxropa o6jexra.

[.@
3a npt,|xJr'Vqe]be 06iexaTa Ha A1,|cTp}l6vT11BHv racoBo,qHv Mpexv

'1. Ka(o 6l, ce npeAMerH!4 o6jeKTu nplKrbyruni, Ha A}lcrplt6yrlaBHt4 racoBoA norpe6H9 je
lr3rpaAl4r4 npxxrbyglll,r BoA, oAroBapajyher npeqH!4(a, oA noruerttneHcKt4x qeBl, 3a

Gc PE 100, SDR 7, fs-s). nplKrby,re$e he ce l43Becrl4 na najnoro4xujeu raecry na

Aeny Aucrpu6yruBHe Mpexe y 3oH[ npeAMerHe xaracrapcKe napqene y cKnaAy ca
npufl oxeHoM c14TyaqlljoNt.
3a 3aAoBorbelbe eHeprercK!1x norpe6a npeAMerHor o6jerra norpe6Ho je o6e36eA[Tx
npupoAHI rao llsrpaAtbolu racHor npuKnry']aKa u yrpaAboM MepHoperynaqxOHor ceTa
oAroBapajyher Ma(c!4Mar8or (anall[Tera, yna3Hor paAHor l'py,rfcKa 1-4 bat vt

oAroBapajyher l,3ra3Hor npll4cKa.

MepHoperynaLlhoHu cer ce noq!4pa |rau Ha perynaLluoHoj nv{Vjt4, $nn y HenocpeAHoj
6nr3l,Hl,,l o6jeKra y cKnaay ca rexHuqtotM nponuc!4t!!a

nplaxrby,rHla racoBoA ce npojeKryje !r rpaAfi y cKnaAy ca npaeunHuKoM o ycfioauMa 3a
HecMemaHy u 6*6edHy ducmpu6ytlujy npupo)Hoe eaca zacoaoduMa npumucKa do
16 bar (,,Cn. fnacHuK PC', 6p. 86/2015).

3a uorpaguy npuKrbyaKa norpe6Ho je Aa ,lHBecrlrop noAHece 3axmee 3a
npuKftyeebe npedMemHoe o6jeKma Ha ATM Bpba,aKa Saba

3axreB u3 oBor craBa caApxa4 noAar(e o:
- BnacHhKy o6je(ara,
- o6jexry 3a quje ce nplubyqebe rpaxu ,13AaBatbe oAo6pera aa

npuKDyqerbe (aApeca, Bpcra, floKaquja o6jeKra Ha Konfijla KaracrapcKor
nnaHa),

- HaMeHa o6jefia,
- onlc o6jeKTa (cnparHocr, 6poj crala6eHlax I noclloBHlrx jeA[Hlqa,

. npoceqHa noBptlJr4Ha jeAuHrrqe 3a rpejalbe I Ap.),
- KanalllTery t4 paAHoM npuTrlcKy raca,
- Ha[reH[ noTpoLltbe nprlpoAHor raca.

Ha ocHoBy noAHeror 3axreBa l,l3Aaje ce Pewebe o odo5peby npuKlbyqeba Roivu ce

AeSuHr.rLuy rexHl,r.]Kr4 ycroBl4 x rpoutKoBl4 npl4Krbyqetba 14 cKnana yeoeop o
npuK[byqeby A3Mehy 14HBecrrropa u hHTepoIMe.

2. yHyrpaulby racHy xHcranaqxiy (yfH) npojefioBaru y cBeMy npeMa BaxeheM
['lpaBl4nH!al(y o rexHuqKrM Hopr\rarrBIMa 3a yHyrpaLJJtbe racHe xHcranalluje I
1,43lreHaMa t4 AonyHa[4a oBor npAel,,lnHura, [']paBxnHlKy o rexHl,qKu[,t Hop[,taruBl4Ma 3a

npojeKToBabe, rpallerbe, noroH I oApxaBa]be racHl4x KornapHttqa, npeMa BaxeheM
3aKoHy o nnaHupaby u x3rpaAtbu, 3aKoHy o eHeprerlqu, ypeA6u o ycnoB[Ma 3a
!4cnopyry nplpoAHor raca, xao tlt taHTepHtaM TexHUqx[M npon[cul4a aucrp[6yrepa 3a

npojexroBalbe !a {3Botlerbe yf[,l r racH]lx xornapHttqa.



3. 3a nyurarbe raca y uHcrarall4jy yTl4, nopeA nperxoAHo c(nonrbeHor yroBopa o
npIKrbylietby Ha alcrpx6yrrlBHy Mpexy norpe6Ho je cfleAehe: yroBop o cHa6aeBalby
npl4poAHr,4ru mco[4, ynoTpe6Ha ao3Bora l4rr4 ao3Bona 3a npo6H[ paA, oaHocHo
peLuerbe o oAo6pe$y q3BoIleba paAoBa 3a yHyrpaLJby racHy l4Hcraaaqr4jy (yr ) y
cKnaAy ca 3a(oHor\,l Koj[M ce ypetyje nnaHl,lpat6e u !43rpaA$a o6je(ara, ca
no3I4Tt4BHltM t3SeffajeNr (Orfl4ol4je 3a reXHl4qKU nperneA yTrl QopMlpaHe y cKraay
ca 3aKoHoM Kojl4 ypeilyje nrraHlpabe u ]r3rpaAby yKon!4xo ce paAl, o o6jefiy (oju je
[3rpaf]eH Ha ocHoBy [pal)eBr4HcKe Ao3Bore KojoM H[je o6yxBaheHa YfVt, VAejH],l.

npojeKar yHyrpaube racHe qHcranaq[je, A(coHoMerpujcKy L].reMy ca yqpraHhM
npfiubyqeHl,,lM racHlM TpouJlnuMa oBepeHy oa cTpaHe oaroBopHor u3Bot)aga yfl4,
ly'3BeLuraj aKpeA[ToBaHe na6oparopl,je o hcnurrBaH,y ereKTpr,4qHux napaMerapa,
,l3Beu.rraj aKpeAuroBaHe na6oparop[je o [cnurlBal6y yHyrpau]$e racHe
uHcranaqlje Ha qBpcrohy u HeflponycHocr, Ena6opar o arecrrMa o yrpaheHoM
Marepujany (He crap[jx oA 2 roA!4He), ATecrx 3aBapxBaqa ca Ao(a3oM o rbl4xoBor\,t

cTBapHorlt aHraxoBaHry Ha npeA[4eTHo[4 o6jeKTy, PeuJeEe oAroBopHor u3Bof)aqa
paAoBa, PeLrJelbe - [3BoA u3 AnP-a 3a u3Bot)aga paAoBa ca LU[QpoM AenarHocrr4
(oja ynyhyje Ha npeAMerHe paAoBe, ynyrcrBa 3a pyKoBabe yHyrpauJboM racHorv
r4HcTanaqqjo[4, cepBhcHr4 nucT o yrpai]eH[M racHn\,r anapaT[Ma, norBpAy o
ucnpaBHocTx Ar,4Ml5aKa, yKor14r(o ce Ha Eera npuKrbyqyjy racHI anapaTu

OBI ycnoB[ Baxe jeAHy (1) roA!4Hy oA AaHa [3AaBa!ba.

npunoe: CKuua u3eedeHoe aacoeoda od nE L4eeu y 3oHu K.n.6p. 1501/9 K.O. Bp.t.a,tKa Eaha

O6paA) nvi
On[Bepa 6au]rih, Alnr.r4Hx.rpafl.
AaHrrro BojuHoBrDnMauJ. xHx./1 'r',qMM,l I
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ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење за 
Хотела Банбус  на јавну телекомуникациону мрежу 

 
 

 
Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 

о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева   од 04.12.2023. 
године којим тражите услове за израду урбанистичког пројекта за реконструкцију и 
доградњу Хотела Банбус на КП бр. 1501/9 КО  Врњачка Бања, обавештавамо вас да на 
месту извођења радова не постоје телекомуникационе инсталације, па се сагласност 
издаје под следећим условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 
 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно 1(према улици Булевар 
Српских Ратника), димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од 
ревизионог окна до објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке 
подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и завршити их 
на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни 
простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију.  

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

2
28.12.2023.



 
 
 

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  



 
 
 

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 
објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 

1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 
са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 



 
 
 

треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 

 
 
 
 

Ivana 
Nikolčević 
200016620

Digitally signed by 
Ivana Nikolčević 
200016620 
Date: 2023.12.29 
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JABHO KOMyHATTHO nPEAy3EhE
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BP}bAT{KA EATbA
Xrarce Baruapeenha 6p.1, 36210 Bpruavra 6arua

l-llz'15: 109466769, MAT.5P.: 21t87917,
Ter.pH.6p. 200-2962300101908-23

5a H xa fl ourra HcKa utreAhoHhqa

JABHO KOISYHAflHO YSEEE

Ep].rM fmr
ETPFbALIKA EA!"hA

aAnEHh4O

yroBopy t43 cTaBa l.onor ruraHa, a rro Hiuroty

I--rI

Ilpe4uer: OAronop Ha 3axreB 3a rr3AaBarte rexH[rrKrrx yc.rroBa 3a rrorpede r!3pale
Ypdan*rcruumor npojexra 3a peroucrpyrcrl[jy [r AorpaArLJ xoreJra ,EAHEyC" Ha K.n.
1501/9 K.O. Bpnauxa Eaba

I IourronaHn,

Ha ocuosy 3a,\I'eBa 6p. 19212024 ol 17"0 I .2024. rol^wue, 3a r{3llaBarire.rexHr4,{ro.lx yc-rora 3a
norpe6e I,I3paAe Yp6aur.rcruvxor npojexra 3a perorrcrpyxr{r.rjy r.r Aorpal}rry xore.ta ,.6,4I..:lByC"
Ha K.rr. 1501i9 K.o. Bprra.rxa llarla tuju .je rrHBecrlrrop ,,BAHByc" Aoo oBpEHoBAU.
AocraBJba\,Io Batt c.reAehe ycnoBe xo.ilt cy y HaAnexHocnr JKII'"llan cxo 3eJreHHJro r.r qucroha".
Ha ocHotty Orrytte o orttlr'reM ypelen y Bp*avxe Eame n oAp)KaBaH]y janHe ,*.rclohe rraprona,
3erlelll'lx I.{ pei(peauflonHX nolprrr,lHa ("C,r..rrr,rcr Onutrr.rrre Bprr,auxa fiarla", 6p.1 l/ I 7-
irpe.lllurheu lexcr) n O4lyxe o l.r3Menfi H Aorrvr.{r4 oAnyre o o[rrrre[,i ypefeu,y Bpruauxe Bal.se i,r

oApxaBalba jaeue vucrohe rapr<ona, 3e,.reHux 14 peKpeaur.loHr{x [oBplil]rHa ]t urerHr{x cra':a (5p.
O4:ryne 355-5 14i 18 oa 02.07.20.ro4ane) noAHocr.ioilr4 3axreBa ce r,aopajy fipi{rpxaBar},
c.;re4eh lrx r{Jr aHoBa Oilryxe :

I
tl.laH 17.

flpe ornovrarbarsa x3rpa.qr+e o6jexara, HHBecrHTop je y o6asesrl 4a ca jaaguM npeAy3eheM,
npHBpeAHUM ApyturBoM oAHocHo npeAy3erHl,IKov, xojen je noaepeHo BprxerLe nocnoBa
KoMyHaJIHe xr'lflajeHe 3aKJrbyqt4 yroBop o nojauaHona oApxaBariy ca Aeno3HTHoM Knay3ynoM y
HOBr{aHOJ BpeAHOCTU jeaHaxoj Bpe.4Hocrr4 10 rrynux qucrepHr4 ca BoAoM ro UeHoBHrir(y ror
ABHOI npe4yseha, oAHocHo npeAy3erHr,rKa, a roja he 6uru aKTuBrrpaHa

yKonrdKo ce npr{ rrcrpaArbu o6jexra Ha noBprrrHHaua jaaHe
HaMeHe ragnece 6laro 9uruherre ras craBal . oBor rrJralra he usnpurrrlr
npe4ysehe, npr{BpeAHo OAIIOCHO IIPC.qY3ETHI,IK, KOJeM Je noBepeHo Bprxebe rrocJroBa
KoMyHaJrHe xrarujeue, o
cao6pahajuor, oAHocHo

TporxKy rrHBecToTopa, ro
KOMyHaJTHOf r4HCrreKTopa.

3a

{.lrau 33

o6jera:ra npr4KyrrJba ce y runcrr.rM nocyAaMa 3a
oAHocHo Kopr{cHrrKa crau6eHor r4 [ocJ]oBHor npocropa Aa
cuehe. llocy4e 3a KoMyHirJrHrr orlaA :a uonou:rpafeue

crauonama) ualasrba r4HBecrr{rop y 6pojy o4peleuona(rorexrunnor
TexHr4r{KoM AoryMeHTaulrjou, a oApxaBarbe r4 3aMeHy nocy.4a 3a KoMyHaJrHu OTnaA Bprxr4
oarauheHr,r Bprxr4narl KoMyHilnHr4x ycnym. Ilocy4e 3a KoMyHilJrHr4 orrra,q :a uonouarpaleue
rrocJroBHe o6jexre ,r [pr{BpeMeHe o6jexre (rraamra MoHTIDKHT4 o6jerrra; Kr{ocrrr4, resre u cl.)

xoj ra o4pe4ra o alanrheHu Bprxr4Jrarl Ko MyHzrJrHr4x yclym.

,,EAHByC" AOO OEPEHOBAII
yJrr4rla t{errpra 6p. 2l

06penoaau

Ha6asJba BJracHlrK o6jerra y 6pojy

leniloicistoca@ l,co kozelenilo. co. rsba baren.:0 150-140 e-Mail.n

,,



JABHO KOMyHATTHO nPEAy3EEE
,,EA}bCKO 3ENEHHflO h ql4CTOhA"

BP}bAqKA EAhbA
Xrrce Baruapeerha 6p.1, 36210 Bpruavra 6arua

fl h5: 109466769, MAT.5P.: 21.\87917,
Terc.pH.6p. 200-2962300101908-23

EaHxa fl oulraHcKa rureAhoHr4qa

SaltEHh7O,

-t
-rl

Kopucauqu ycJryra xojra uerraajy rr,inr43lrpaHe cyAoBe 3a npr.rKynJbarbe cMeha, oAHocHo r,rMajy
ueo4roaapajyhe cyAone, AyxHr4 cy la ngT.e ua6ane, oAHocHo 3aMeHe HoBHM cyAoBr.rMa, y poKy
oA 8 AaHa oA AaHa uprajenaa peruelLa opraHa yrrpaBe HaAnexHor 3a rrocJroBe KoMyHanHe
uncuerquje. flocragJbarbe rlocyAa 3a KoMyHaJrHr,r oTna,q Ha rpafeauHcxnrr,r [apUeJ]aMa
rIopoAI,IqHI{x o6jerarq BprrrH ce y ABopr,rrnTy Ao yJrr,rqe Tar(o Aa 6yAy nprcryrarrHe Bo3r4ny 3a
oABoxerbe KOMyHaJIHoT oTnaAa. flocrarEaBe [OcyAa 3a KOMyHZIJTHLT OTna,{ ua rpalenuuCrurr,r
lapIIeJIaMa rrnaHupztHl{M 3a r,BrpaArby Br{IllenopoAlrrlHlrx oAHocHo fiocnoBHrar o6jenara, Bprrrr4

ce Ha ocHoBy rpalearancKe .{o3BoJre 3a rmrpa,qrby HaBeAeHor o6jerra, .1rj, j" cacraBHn Aeo
npojerar ilaprepHor ypelema rpa$enuncre raprleJre ca MecroM o4pefeur,ura 3a nocraBJbane
locy.qa 3a KoMyHirrrHr4 oTna,q.

rfuau 34.

Cy4oae sa cllehe nosraBJba npe4ysehe, [pprBpeAHo ApyrurBo oAHocHo npeAy3erHr4K, rojerr,r je
rloBepeHo BpIxeBe rHx [ocJIoBa. Epoj vt rvtr cyAoBa sa cNrehe yrBpbyje ce rro BeJrr4qr4HH
npocropa ca xor ce Bprxu H3Horueme cueha u ro:

-KoA rrpeAy3eha u ycraHona na 200 m2 nocrasJba cejegaH rourejHep;
-KoA nocnoBHl,rx flpocroplaja (rproBI,IHcKLrx, 3aHarcKr4x, yrocrr{TeJbc(lrx u cl.) ua 50 m2
nocraBJra ce je4an rorrejHep;
Yrornro je noclonnu [pocrop Marr]r oA 50 m2 , BJracH]rut4
npocTopa cy AyxHr.l Aa ce yApyxe r.r 3aJeAHr4rrKr,r r.r3Bprxe Hepa, y
Ha6anry xorrrejuepa u:npmuhe npe4ysehe, [prBpeAHo rrpeAy3erHr.rK, KojeM
je nonepeuo Bprxerbe rr,rx nocJroBa- HaAnexHa clyN6a na npocropa;
Ko4 ranguau.qyzurHr,rx Aorr,rahuHcrana na I 0 Aorr.rahuncrana je4an rorrrejHep lrnu
je4Ha raura no gouahuucray;
KoA crau6eHr4x 3rpa4a KoJIeKTr4BHor craHoBilrba, na caar[x 15 CTAHOBA nocTaBJba ce JeAaH
KOHreJHep

II

JKII o'Barrcro 3eneHlrno u qllcroha" Kao ynpaBJr&H 3arrr17fissor rrpr4poAHor go6pa .,llaproau
Bpmauxe EarLe" HeMa xHrepeHufijy HaA noBprrrpruaua roje :aucy y rpaHr4rraMa .u-rrh"no.
rrpr4poAHor Ao6pa. Yromaro r{a naprleJrr{ nocroju cra6ro 3a ceqy, r,rHBecruTop noAHocr4 3axreB
OnruruHcnoj xonucuju 3a ceqy

NOCJIOBHOl-

cynpoTHoM

lxyMe.

Hanomena:
eaxeheM rIeHoBHr4Ky

C nourronatterra,

JKII "Bamcro 3eJreHHJro r,r qucroha"

ycnoBa I4 AerIO3r{THa KJray3yna Bplxtr ce IIo

M o iv,l.rr,rjr 0 Kpcruh,

150-140 e-MaHn kozelen mail.com nilo.co.rskren.:03











TEKSTUALNI DEO



PRAVNI I PLANSKI OSNOV
 Pravni osnov za izradu ovog urbanističkog projekta su:

 Zakon o planiranju i izgradnji  (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Sl. glasnik RS”, broj 32/2019), 

Planski osnov je 
 Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje 2023-2030  (“Službeni list opštine Vrnjačka Banja”, br. 

25/24).

OBUHVAT UP / LOKACIJA
Obuhvat UP čini k.p.br. 1501/9 KO Vrnjačka Banja, na kojoj se nalazi objekat turizma, hotel / restoran 
“Banbus”  (nekada  “Borjak”).  U  neposrednom  okruženju  je  i  gradski  otvoreni  bazen  (Olimpijski  
bazen).

Parcela ima pristup iz ulice Bulevar srpskih ratnika - k.p.br. 2150/2 KO Vrnjačka Banja, i dalje trasom 
prema faktičkom stanju i u skladu sa PGR, ali imovinski do sada neregulisano: k.p.br. 1468/3, 1470, 
2126/1 KO Vrnjačka Banja. 

Hotel / restoran “Banbus” ima upotrebnu dozvolu, projektom je planirana njegova rekonstrukcija i  
dogradnja. Na parceli se nalazi i jedan pomoćni  objekat izgrađen bez građevinske dozvole, koji će  
biti uklonjen.

Granicu obuhvata čine granice k.p.br. 1501/9 sa susednim k.p.br. 2126/1 (Brđovićki potok), 1501/4 i 
1501/15 (planirano za javnu saobraćajnu površinu),  1501/10, 1501/1 (Olimpijski  bazen),  1501/7, 
1501/8, 1503/1 (nekategorisani put), 1491/1, 1491/3, 1501/3 (javni park) KO Vrnjačka Banja.

Prema evidenciji RGZ, površina katastarske parcele je 7892 m² (7901 m² mereno na digitalnoj podlozi), 
vrsta zemljišta je gradsko  građevinsko zemljište,  način korišćenja – 927 m2 zemljište pod zgradom  
(objekat turizma), 13 m2 zemljište pod zgradom (pomoćna zgrada),  6.952 m2 zemljište uz zgradu.

USLOVI IZGRADNJE
K.p.br. 1501/9 KO Vrnjačka Banja je u obuhvatu PGR Vrnjačke Banje, prema karti planiranih namena 
nalazi se najvećim delom (6113 m2) u okviru zone planirane namene HOTELI "H3", manji delovi su 
planirani za različite namene – park  (254 m2 + 787 m2), sport (573 m2), javna saobraćajna površina 
(174 m2) .

IZVOD IZ PGR VRNJAČKE BANJE: 

Namena :
◦ zona hotela
◦ dozvoljeno: poslovanje u smislu usluga kompatibilnih sa hotelskom ponudom (trgovina, usluge, 

restorani, kafei, kultura, zabava, rekreacija i sl.) - isključivo u okviru kapaciteta hotela
◦ Kompatibilna namena je rekreativni, terapeutski, gerontološki centar, stacionarna medicinska 

ustanova
◦ nije dozvoljena proizvodnja, skladišta, stanovanje
◦ sva projektovana rešenja – u skladu sa pravilnikom i standardima za klasifikaciju hotela
Parcelacija :
◦ minimalna veličina parcele: 500 m2

◦ minimalna širina parcele na ulici: 12 m

POSEBNA PRAVILA GRAĐENJA / 

HOTELI “H3”



Visina  objekta maks: venac 10,5 m, sleme 13,5 m (osim ako u graf. prilogu regulacije nije drugačije 
određeno – ova parcela je označena * kao izuzetak, sa posebnim pravilima građenja).
Procenat zauzetosti parcele maks: 60%
Procenat pešačkih i zelenih površina: 30%
Parkiranje na parceli – prema kriterijumima iz tabele; insistirati, gde je to moguće, na podzemnim 
parkiralištima.
Pozicija i raspored objekata:
◦ Dozvoljeni su slobodnostojeći, dvojni i objekti u nizu,
◦ Međusobna udaljenost slobodnostojećih objekata (ne računajući pomoćne objekte): najmanje 

1/2  visine višeg objekta, a ne manje od 5,0 m
◦ Najmanja dozvoljena udaljenost objekta od granice parcele je 2,5 m
Ovo je atraktivna zona turističke ponude i sadržaja i očekuje se maksimalna uređenost svih elemenata 
prostora, naročito javnih površina i zelenila, najbolja arhitektonska rešenja i nivo izvođenja.
Obavezna izrada Urbanističkog projekta za izgradnju, koji treba da sadrži:
◦ raspored objekata i svih elemenata parternog uređenja,
◦ rešenja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli,
◦ rešenja priključaka na sve vrste infrastrukture,
◦ nivelaciono rešenje površina i odvod atmosferskih voda,
◦ raspored zelenila, način uređenja i održavanja,
◦ potrebne elemente protivpožarne zaštite na parceli.
* Na kp.br. 1501/9 („Banbus“ - bivši „ROPS“) dozvoljava se dogradnja postojećeg objekta restorana u 
proširenom gabaritu orijentaciono do 1m sa svih strana i nadgradnja + 3 etaže (standardne visine za 
hotele) iznad postojećeg objekta.

OPŠTI POJMOVI:

Opšta pravila građenja važe na celoj teritoriji plana osim ako posebnim pravilima nije određeno drugačije.
Elementi urbanističke regulacije:
Regulaciona linija (R.L.)  je planirana granica između parcele javne namene i  parcele drugih namena. Ove 
granice parcela  verifikovati u katastru  u  prvom koraku primene plana –  u  slučajevima kada je  planirano 
proširenje parcela javne namene - izuzimanjem delova parcele ostalih namena.
Elementi iskorišćenja površine parcele:
Površina osnove objekta:
- površina obuhvaćena zidovima - zatvoreni prostori
- površina obuhvaćena krovovima - pokriveni prostori
Procenat zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgrađenog ili planiranog objekta i 
ukupne površine građevinske parcele, izražen u procentima, a najveća dozvoljena vrednost za pojedinačne 
parcele po zonama data je u Posebnim pravilima građenja
Površina zelenila:
- površina pod niskim zelenilom - površina zemlje zauzeta zelenilom (trava, žbunje, cveće i sl.)
- površina pod visokim zelenilom  - površina pokrivena zelenilom (krošnje biljaka)
Procenat zelenila je odnos površina pod zelenilom (na tlu) i ukupne površine građevinske parcele izražen u 
procentima.
Ostale površine - namenjene komunikacijama, saobraćaju i sl.
Veličina i  pozicija objekata koje je moguće graditi na parceli  je određena na različite načine, upotrebom 
sledećih parametara:
Bruto razvijena građevinska površina (BRGP) jeste zbir svih nadzemnih površina etaža objekta, merenih u 
nivou podova svih delova objekta -  spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama, parapetima i  ogradama). 
Površina nadzemnog dela objekta je onaj deo površine, čija je kota poda iznad kote terena.
Indeks izgrađenosti - količnik BRGP-a objekata i ukupne površine građevinske parcele, a dozvoljena vrednost 
za određene zone je  data u Posebnim pravilima građenja i  primenjuje se na parcelu (ako drugačije  nije 

OPŠTA PRAVILA ZA IZGRADNJU



naznačeno).
Visina objekta - tačna veličina visine objekta (i/ili delova objekta);
- visina venca: visina fasadne ravni; prelomna tačka početka krovne kosine,
- visina slemena: najviša tačka krova - celokupnog objekta.
Građevinske linije (G.L.) - linije koje određuju minimalnu dozvoljenu udaljenost nadzemnog dela objekta od 
regulacione linije ili - linije koje obavezuju da se na njih postavi fasada objekta; date su na grafičkom prilogu.  
Osim osnovne građevinske linije, ponegde su određene posebne građevinske linije partera (prizemnog dela 
objekta) G.L.part i/ili poslednjeg sprata (etaže) G.L.po.et.
Druga ograničenja u smislu udaljenosti od drugih objekata, granica parcela i sl.
Indeks izgrađenosti i procenat zauzetosti parcele se računaju samo na nadzemne delove objekata.
Spratnost i etaže:
Spratnost objekta – broj spratova, koji se broje od prvog sprata iznad prizemlja pa naviše. Kao spratovi brojem 
se ne izražavaju prizemlje, podrum, suteren i potkrovlje. Broj spratova zgrade čiji su pojedini delovi različite 
spratnosti iskazuje se brojem spratova najvišeg dela  zgrade.  Broj  spratova u zgradi  na nagnutom terenu 
iskazuje se prema onom delu zgrade koji ima najveći broj spratova. Izražava se opisom i brojem nadzemnih  
etaža, pri čemu se podrum označava kao Po, suteren kao Su, prizemlje kao P, nadzemne etaže brojem etaža, 
potkrovlje kao Pk, a povučena etaža kao Ps.

• Podrum – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena i to na dubini većoj od jednog metra.
• Suteren – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena, ali na dubini do 1.2 m
• Prizemlje – prva etaža u zgradi iznad podruma i suterena, ili iznad nivoa terena (ako zgrada nema 

podrum ili suteren) na visini do 1,6 m od kote pristupne saobraćajnice. Za objekte koji imaju pristup 
sa više saobraćajnica,  prizemlje se definiše u odnosu na saobraćajnicu koja  ima najvišu kotu.  Za 
objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju, prizemlje se definiše u odnosu na nultu kotu.

• Sprat – nivo u zgradi koji se nalazi iznad prizemlja a ispod krovne konstrukcije ili potkrovlja. 
• Povučeni sprat – poslednja etaža povučena od fasadne ravni prema javnoj površini minimalno 1,5 m 

u nivou poda. Kota venca povučene etaže je maksimalno 3,5 m iznad kote venca objekta u ravni 
fasadnog platna. 

• Potkrovlje ili mansarda – nivo u zgradi koji je u celini ili delimično izgrađen unutar krovne konstrukcije 
zgrade, sa nadzitkom visine do 1,6 m od kote poda poslednje etaže. 

• Međusprat – nivo u zgradi koji se nalazi između prizemlja i prvog sprata i projektuje se obično u 
slučajevima kada su u delu prizemlja smeštene poslovne prostorije. Međusprat čini konstruktivnu 
celinu sa prizemljem. 

• Polusprat – javlja se u slučajevima kada zgrada ima jedan ili više spratova, a horizontalna podela na 
spratove nije  sprovedena u jednoj  ravni  kroz celu zgradu.  Obično je  podela izvršena po polovini 
zgrade, a razlika u visini poda jednog i drugog dela je pola visine sprata. Tada se dva polusprata, koje 
spaja donji stepenišni krak, smatraju jednim spratom. 

• Galerija –  dodatni  nivo  unutar  svetle  visine  etaže,  koji  zauzima maksimalno  70% površine  poda 
osnovne etaže.

Podzemna etaža je deo objekta čije je kota poda ispod površine terena.
Nadzemna etaža je deo objekta iznad površne terena, čija je kota poda min. 0,2 m iznad površine terena. 

GRAĐEVINSKA PARCELA - veličina, oblik i organizacija

Građevinska parcela treba da ima površinu, širinu i oblik koji omogućava izgradnju objekta planirane namene 
u skladu sa pravilima građenja i tehničkim propisima i da ima pristup na javni put ili drugu javnu površinu  
namenjenu za saobraćaj.
Parcela se može deliti ili ukrupnjavati u okvirima pravila datih u ovom planu.
Građevinska parcela se ne može deliti ili smanjivati ispod mere koja je određena ovim planom, osim u slučaju 
izuzetnih izuzimanja delova parcela za formiranje regulacije saobraćajnica i  komunalnih koridora. Prilikom 
deljenja parcele,  neophodno je poštovanje i  drugih elemenata urbanističkih pravila  kao što su:  procenat 
zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele.
Postojeće objekte na parcelama koje su manje od planom predviđene površine, je moguće rekonstruisati i  
dograđivati u skladu sa pravilima plana.
U skladu sa  Zakonom previđenom procedurom,  moguće je  određivanje  –  izdvajanje  parcele  za  redovnu 



upotrebu objekata. Za potrebe formiranja parcela za redovnu upotrebu objekata u postupku ozakonjenja u 
gusto izgrađenim delovima naselja, minimalna površina parcele, samo u ovim slučajevima, može da bude 
manja od minimalne propisane za zonu u kojoj  se objekat  nalazi,  ukoliko je  ispunjen uslov da se ostavi 
najmanje 1 m oko objekta.
Promena granica građevinske parcele se ostvaruje po proceduri Zakona o planiranju i izgradnji, a na osnovu 
uslova i pravila datih u ovom planu.
Objekti na građevinskoj parceli organizuju se, odnosno postavljaju u odnosu na granice parcele i postojeće 
objekte, u skladu sa načinom korišćenja objekata i prostora, a prema pravilima utvrđenim u odnosu na vrstu  
namene planiranih objekata, uz uvažavanje zatečenog načina organizacije parcela u zoni – bloku.
- Na parceli  na kojoj se gradi objekat neophodno je ostaviti prolaz minimalne širine 2,50 m za prolaz u  
dubinu parcele pored objekta ili kroz sam objekat.
- Širina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javnom putu ne može biti manja od 3,0 m. 
Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpožarni put oko objekata, koji ne može biti uži od 3,5 m, za 
jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila.
Objekti mogu biti postavljeni na građevinskoj parceli:
- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bočne linije građevinske parcele
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bočnu liniju građevinske parcele
- kao slobodnostojeći - objekat ne dodiruje ni jednu liniju građevinske parcele
- kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije građevinske parcele.
Bilo koja vrsta izgradnje ne može ugroziti mogućnosti suseda da na svojoj parceli gradi u skladu sa pravilima 
ovog plana.
Dozvoljene udaljenosti novoplaniranog objekta (ili  delova objekta) od granica susednih parcela i/ili  drugih 
objekata su date posebnim pravilima građenja. Ispadi na objektu su delovi objekta i za njih važe pomenuta  
pravila minimalne udaljenosti.
Objekat ne može biti postavljen na granicu parcele ili na rastojanju od granice parcele (objekta) manjem od 
propisanog – bez saglasnosti suseda, osim ako pravilima građenja nije predviđena ivična izgradnja (obostrano 
i/ili jednostrano uzidani objekat).
Kada  pozicioniranje  objekta  na  parceli  zavisi  od  udaljenosti  od  susednih  izgrađenih  objekata  (ako  nije  
drugačije određeno posebnim pravilima) – minimalna udaljenost objekata zavisi od toga da li postoje fasadni 
otvori (i koja vrsta) na naspramnim fasadnim zidovima (ili delovima fasadnih zidova).
U posebnim pravilima građenja su za svaku zonu dati dozvoljeni tipovi postavke objekata.
Pravila o međusobnoj udaljenosti objekata koja su data u posebnim pravilima građenja ne odnose se na  
pomoćne objekte.
Ukoliko grafičkim prilogom regulacije nije data građevinska linija – minimalna udaljenost građevinske linije od 
regulacione linije (ulice ili reke) je 5 m.
Dozvoljava se izgradnja na parcelama koje su u zoni „AP1“ i „AP2“, a koje su manje od planom propisane  
minimalne veličine za 15%, uz redukciju parametara i obaveznu izradu urbanističkog projekta.

VISINA OBJEKTA

Visina  objekta na  građevinskoj  parceli,  utvrđuje  se  primenom  pravila  o  visinskoj  regulaciji,  odnosno 
maksimalno  dozvoljenom  visinom  venca  /  slemena.  Maksimalno  dozvoljene  visine  su  date  u  posebnim 
pravilima građenja za zone gde je visina relevantan kriterijum.
Kote terena su elementi geodetskog snimka - postojećeg stanja.
Na kosom terenu visina objekta prati konfiguraciju terena i određuje je -  površ visine objekta. Površ visine 
objekta je - površ postojećeg terena podignuta za meru visine objekta koja je određena posebnim pravilima 
građenja.
Referentna linija planirane visine je linija nagiba ulice (terena) podignuta (vertikalno) za vrednost planirane 
maksimalne visine – površ visine objekta.



Visina objekta prema regulaciji (R.L.), ako je pad terena upravan na tu regulacionu liniju - ne sme da pređe 
zadatu visinu objekta.
Visina objekta prema regulaciji (R.L.) ako pad terena prati pravac regulacione linije - duž pravca pada terena,  
kada objekat stepenasto prati njegovu konfiguraciju, visina objekta ne može preći površ visine objekta za više 
od 3,0 m.
Za objekte na regulacionoj liniji i na rastojanju od 5m i manje - od reg. linije:

Visina venca (odn. slemena) objekta je udaljenje venca poslednje etaže u ravni fasadnog platna (odn. 
slemena) objekta, od kote pristupne saobraćajnice, odnosno javne površine na koju je orijentisana fasada 
(saobraćajnica, pešačka staza pored reke, park, promenada i sl.)

Za objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju više od 5 m i obuhvat podceline C1-BUS, važi:
Visina venca objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviše tačke fasadnog platna) i 
određuje se u odnosu na fasadu objekta postavljenu prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj saobraćajnoj 
površini.

Nulta kota je tačka preseka linije postojećeg terena i vertikalne ose objekta.
Za određivanje udaljenja od susednog objekta ili bočne granice parcele, referentna je visina fasadnog zida 
prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele (ovde se ne računaju uvučeni delovi povučenog sprata (1.5 m) 
ili kosi delovi krovnih ravni).
Venac je oblikovni element gornjeg završetka fasadne ravni i može biti isturen iz fasadne ravni maks. 30cm.  
Kod kosih krovova visina venca je visina fasadne ravni zida do preseka sa krovnom ravni. Kod povučene etaže 
visina  venca  je  visina  zidanog  dela  fasadne ravni  (transparentne  ili  staklene  ograde  se  ne  računaju)  ne  
računajući uvučeni deo povučene etaže. Uvučeni sprat prati uličnu regulaciju - obavezno je povlačenje etaže 
na strani objekta prema regulaciji javne površine (bočno nije obavezno) – ukoliko u graf. prilogu regulacije nije 
dodatno definisana građevinska linija povučene etaže.
Instalacioni elementi objekta na ravnom krovu (lift kućica, mašinski blok, dimnjak i sl.) mogu preći zadatu  
maksimalnu visinu objekta do 4m ukoliko su udaljeni:

• min 3 m od zadate građevinske linije povučenog sprata, odnosno 4,5 m od zadate građevinske linije 
objekta,

• min 1,5 m od ostalih fasadnih ravni objekta
Za objekte u zonama centra "Ц" merodavna / referentna je jedino kota pristupne regulacije.
U slučaju  kada je  objekat  (objekti ili  delovi  većih  objekata)  orijentisan na više  različito  nivelisanih  javnih 
površina ili na ulicu u padu - poštovati zadate visine u odnosu na svaku regulaciju – visine objekata treba da 
prate visine relevantnih javnih površina.
Pravila za visinu objekata važe za izgradnju novih i za dogradnju postojećih zgrada.
Prilikom projektovanja  objekata  koji  se  nalaze  na  granici  sa  zonom manje  spratnosti  obezbediti  skladno 
povezivanje izgleda venaca na objektima, stepenovanjem spratnosti, veznim elementima ili elementima na 
fasadi.  Usklađivanje  visine  postojećih  i  planiranih  objekata  se  odnosi  na  visinu  venca  višeg  objekta.  
Odstupanje od 1/5 spratne visine (niže ili više od venca postojećeg objekta) se računa za skladno povezivanje. 
Kada se u delu višeg objekta spušta visina venca (za potrebe usklađivanja  uličnih visina venaca)  ostatak  
objekta se može projektovati kaskadno, sa više nivoa povučenih etaža do dozvoljene visine objekta.



Svi  objekti  mogu  imati  podrumske  ili  suterenske  prostorije,  ako  ne  postoje  smetnje  geotehničke  i  
hidrotehničke prirode.

SPRATNOST OBJEKTA

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je data pojedinačno za svaku zonu, gde je to relevantan kriterijum - 
u posebnim pravilima građenja.
Svetla visina etaže namenjene poslovnim i/ili javnim sadržajima je: min. 2,80 m; maks.4,50 m
Svetla visina etaže namenjene stanovanju/boravku je min. 2,60 m; maks.3,20 m.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne i/ili javne sadržaje - kota prizemlja može biti maksimalno 0,20 m 
viša od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).
KOTA PRIZEMLJA
Kota prizemlja planiranih objekata može biti maksimum 1,6m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice.
Kota  prizemlja  planiranih  objekata  na  ravnom  terenu  ne  može  biti  niža  od  najviše  kote  pristupne 
saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniže), kada je kota terena niža 
od kote pristupne saobraćajnice, može biti maksimum 1,6 m niža od najviše kote pristupne saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom ka ulici (naviše), ukoliko je kota terena više  
od 2.0 m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice,  može biti maksimum 3.2 m viša od najviše kote 
pristupne saobraćajnice.
Na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sabraćajnice, kota prizemlja se određuje u tački osovine fronta 
parcele, a prema navedenim elementima.
Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva moguća prilaza (gornji i donji), određuju se i dve kote prizemlja od 
kojih se utvrđuje dozvoljena spratnost posebno za delove zgrade orijenisane na gornju i donju prilaznu zonu.  
Druga pravila građenja važe u potpunosti i za ovaj slučaj.
Kod  objekata  u  čijem  prizemlju  se  planira  nestambena  namena  (poslovanje)  ukoliko  se  građevinska  i 
regulaciona  linija  poklapaju,  kota  prizemlja  može  biti  maksimalno  0,2  m viša  od  najviše  kote  pristupne  
saobraćajnice, pri čemu se visinska razlika rešava denivelacijom unutar objekta.
Ukoliko je građevinska linija povučena od regulacione, kota prizemlja nestambene namene je maksimalno 1.6 
m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, a pristup poslovnom prostoru mora biti prilagođen osobama 
sa smanjenom sposobnošću kretanja.
Kod izgrađenih objekata zadržavaju se postojeće kote prizemlja.

GRAĐEVINSKI ELEMENTI OBJEKTA

Nadzemni  građevinski  elementi /  delovi  objekta  -  mogu preći  građevinsku liniju (računajući  horizontalnu 
projekciju ispada), i to:

• izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada svetla širina pešačkog prolaza iznosi min 3,50 m 
• konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
• Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. do 1,2 m, a otvoreni ispadi na objektu (balkoni, 

ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl.) maksimalno do 1,60 m - i to na delu objekta  
višem od 3,00 m. Horizontalna projekcija ispada postavlja se u odnosu na građevinsku liniju. Ukupna 
površina ovih građevinskih elemenata ne može preći 30% fasade iznad prizemlja.

• Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od bočne granice parcele 
pretežno severne orijentacije, odnosno 2,50 m od bočne granice parcele pretežno južne orijentacije.

Ispadi na objektu (erkeri i sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan. Građevinska linija se odnosi na  
glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere.
Erkeri koji sadrže otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana – min. onoliko koliko taj erker  
izlazi iz fasadne ravni ( 45° horizontalna projekcija).
Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija najmanje 
3,00 m uvučena u odnosu na regulacionu liniju i ako savlađuju visinu do 0,90 m, a ako savlađuju visinu preko  
0,90 m iznad površine terena - ulaze u gabarit objekta. Ako se postavljaju na bočni ili zadnji deo objekta ne 
mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorišta.
Izuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija na 
rastojanju manjem od 3,00 m od regulacione linije, kada je širina trotoara preko 3,00 m.
Pri  izgradnji  dvojnih  objekata  ili  objekata  u  nizu,  na  novom objektu  se  ostavlja  svetlarnik  iste  veličine  i  



simetričan svetlarniku postojećeg objekta.  Svetlarnik  je  površine u  osnovi  min.  0,5m2 po dužnom metru 
fasade ali ne manji od 6m2.
Nadzemni građevinski elementi / delovi objekta ne mogu prelaziti regulacionu liniju (računajući horizontalnu 
projekciju ispada), osim (uz posebnu saglasnost nadležnog upravljača javne površine) u sledećim slučajevima:

• izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada najmanja širina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te širine  
trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada lokala u prizemlju;

• konzolne reklame, firme, natpisi - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
• stepenište kojim se pristupa rekonstruisanom podrumu ili podignutom prizemlju može da izađe i van 

regulacione linije do maksimalno 1 m ukoliko je širina (preostalog) trotoara minimalno 3,0 m.
• platnene rasklopive nadstrešnice ili transparentne konzolne bravarske nadstrešnice do 2m, na visini  

iznad 3,00 m
Podzemni delovi objekata:

• Podzemni delovi objekata, garaže, skloništa i sl., na građevinskim parcelama ostale namene mogu 
preći  građevinsku  liniju  (do  granice  parcele)  ukoliko  to  ne  predstavlja  smetnju  u  funkcionisanju 
objekta, infrastrukture ili saobraćajne mreže. Ovi podzemni objekti i delovi objekata, ne mogu preći  
regulacionu liniju.

• Podzemna građevinska linija za nadzemne objekte koji se grade u zoni namenjenoj izgradnji objekata 
od  opšteg  interesa  (podzemni  pešački  prolazi,  podzemni  javni  garažni  prostori,  komunalna 
postrojenja i sl.) utvrđuje se u pojasu regulacije.

• Podzemna građevinska linija za objekte javnog interesa u svim zonama namene (podzemni pešački 
prolazi, podzemni javni garažni prostori, komunalna postrojenja i sl.) utvrđuje se u pojasu regulacije.

• Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili  korisnika  
parcele.

Za prizemne etaže koje moraju biti povučene u odnosu na glavnu građevinsku liniju, u graf. delu je data  
posebna građevinska linija partera; ovaj natkriveni prostor (sa kolonadom ili bez) za kretanje pešaka ne može  
biti zatvoren, pregrađen ili sužen.
U pojedinim delovima plana je posebno određena građevinska linija povučenih etaža i to je dato je u graf.  
prilogu kao - građevinska linija povučene etaže.

KROVOVI

Moguće su različite vrste krovova uz poštovanje zadatih visina objekta.
Kod lučnih (bačvastih) krovova, maksimalni nagib tangente na luk u tački preloma krovne kosine je  30°.∠
Kada se gradi povučena poslednja etaža, iznad nje (nije dozvoljen tavan) se radi ravan krov ili plitak kosi krov 
(do 15°). Povučena etaža je min. 1,5 m povučena u odnosu na zadatu građevinsku liniju i taj deo ne može biti  
natkriven.
Kada je planom u određenoj zoni predviđena izrada kosih krovova, to podrazumeva minimalni nagib krovnih 
ravni 30° i crep.
Mansardni krov ne može imati ispade iz fasadne ravni objekta.
Istureni delovi krova objekta (badže, atike, zabati) koji su viši od kote venca, ne mogu preći 1/3 dužine venca 
(ukoliko posebnim pravilima građenja to nije zabranjeno).

OPŠTA PRAVILA:

• Sadržaj  i  kvalitet  projekata  treba  da  bude  u  skladu  sa  zakonima,  pravilnicima  i  standardima  za 
projektovanje predmetnih tipova objekata i prostora.

• Prilikom  projektovanja  seoskih  domaćinstava,  poljoprivrednih  i  proizvodnih  objekata,  posebno 
obratiti pažnju na:
➢ raspored  objekata  i  postrojenja  u  skladu  sa  tehnološkim  procesom,  poštujući  ekološke  i 

bezbednosne uslove kao što su: udaljenost od suseda, zaštita od neželjenih mirisa, buke, prašine, 
odlaganje otpada i sl.

➢ U kontaktnim zonama sa objektima i  prostorima namenjenim stanovanju,  turizmu, zdravstvu, 
javnim  funkcijama  i  sl.  voditi  računa  o  lepoti  urbanog  pejsaža  i  vizurama:  odgovarajućim 
komponovanjem  masa  i/ili  upotrebom  vizuelnih  barijera,  zelenila  i  sl.-  zakloniti  neželjene 
sadržaje.

• Na teritoriji ovog PGR nije dozvoljeno gajenje stoke, živine i sl, izgradnja mini farmi, kao ni izgradnja  
plastenika (folijom pokrivenih površina za gajenje biljaka)  -  osim u zoni  S1 za koju je  ovo izričito 



dozvoljeno.
• U ZONAMA STANOVANJA - nisu dozvoljene poslovne i proizvodne delatnosti koje su potencijalni izvori 

buke iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45 dB za noć).  
U  zonama  stanovanja  gde  je  buka  inače  ispod  ovog  dozvoljenog  nivoa,  kao  potencijalni  izvori  
povišenja nivoa buke ne smeju preći postojeći nivo buke za više od 5 dB.

• U zonama mešovitog poslovanja „PM“ - poslovne i proizvodne delatnosti koje mogu da ugroze okolinu 
bukom iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45 dB za  
noć),  odnosno za delatnosti koje su potencijalni  izvori  buke iznad propisanog nivoa uslovljava se 
izrada Analize uticaja na životnu sredinu, kojom treba da se potvrdi da je planirana primena tehničkih 
mera na njihovom ublažavanju,  uklanjanju,  odnosno uklapanju  nivoa buke u  zakonom propisane 
okvire.

• Za građevinske parcele koje su Planom namene površina - delom planirane za zelenilo (park, šuma,  
park-šuma ili ostale zelene površine) i taj deo je veći od 15%, urbanistički parametri kao što su - indeks 
izgrađenosti i/ili  procenat zauzetosti na delu parcele koja je predviđena za izgradnju, može da se 
uveća do 20%, uz adekvatno smanjenje procenta zelenila (do 15% od planom predviđenog), s tim, da 
ostali parametri i uslovi ostanu zadovoljeni. U tom slučaju objekat se mora udaljiti min 2m od granice 
namene predviđene za izgradnju, koja je u kontaktu sa tom namenom zelenila.

• Za građevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima više od 20% površine za površine javne 
namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se može povećati za 20 % 
(uz adekvatno smanjenje površine zelenila).

• Postojeće  objekte  na  parcelama  koje  su  manje  od  planom  predviđene  površine,  moguće  je 
rekonstruisati i dograđivati u skladu sa pravilima plana

• Na katastarskim parcelama u okviru obuhvata predmetnog plana, koje usled primene predmetnog 
plana  i  izuzimanja  površine  za  potrebe  regulacije  i  parcelacije  saobraćajnica,  postaju  manje  od 
planom dozvoljene površine, dozvoljava se izgradnja u skladu sa pravilima predmetnog plana.

• Za građevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima više od 20% površine za površine javne 
namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se može povećati za 20 % 
(uz adekvatno smanjenje površine zelenila).

• Za objekte na uglovima kolskih saobraćajnica se dozvoljava 10% veća zauzetost na parceli, od planom 
predviđene za tu zonu.

• Ukupno povećanje zauzetosti na parceli (u odnosu na planirano za tu zonu) – sabrano po bilo kojim 
osnovama, ne može biti veće od 20%.

• Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) - 
(jedna forma, jedna masa, ukupno izgrađena masa objekata iznad zemlje) u zoni apartmana (AP1,  
AP2 i AP2+) je 1200m2  BRGP.

• Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) - 
(jedna  forma,  jedna  masa,  ukupno  izgrađena  masa  objekata  iznad  zemlje)  u  zoni  porodičnog 
stanovanja (S1, S2 i S2v) je 750m2  BRGP.

• Kontejnere,  kante za otpatke i  sl.  pozicionirati na parceli,  sa adekvatnom kalkulacijom potrebnog 
kapaciteta u skladu sa potrebama sadržaja i korisnika. Ukoliko nije moguće na parceli – uz uslove 
nadležnog komunalnog preduzeća i/ili  upravljača puteva predvideti odlaganje otpada na posebno 
određenim/projektovanim punktovima na javnoj površini.

• Mehanički sistemi za parkiranje na parceli ne ulaze u procenat zauzetosti objekata.
• Bazeni do 90 cm visine (iznad terena) se tretiraju kao uređenje terena, mogu preći građevinsku liniju  

ali ne i regulacionu i ne obračunavaju se u procenat zauzetosti parcele.
• Fasadni  otvori  nestambenih,  pomoćnih,  servisnih  i  sl.  prostorija  moraju  imati parapet  minimalne 

visine  1,8  m  –  u  slučajevima  gde  je  vrsta  otvora  relevantna  za  udaljenost  od  susednih 
objekata/parcele.

• Dati procenat zelenila se odnosi na zelenilo na nivou parternog uređenja.
• Minimalni procenat zelenila za bilo koju zonu izgradnje obuhvata ovog plana je 10%, osim obuhvata 

podceline „C1-BUS“.
• U suterenu je dozvoljeno stanovanje kada je najmanje jedan fasadni zid stana iznad nivoa terena, uz  

uslov da ispred fasadnih otvora ne postoji prepreka (potporni zid i sl.) na udaljenosti manjoj od 6 m;  



tj. prostor partera se ne obračunava u zauzetost - pripada parternom uređenju.
• U obračun  bruto  površine  ulaze  i  podzemne etaže  ako  se  koriste  za  stanovanje  ili  komercijalnu 

namenu.
• Kada se radi nadziđivanje objekta, radi se na celokupnoj osnovi (koliko je dozvoljeno pravilima plana) 

– nije dozvoljeno parcijalno nadziđivanje.
• Ukoliko  geotehnički  uslovi  lokacije  dozvoljavaju,  radi  izgradnje  objekta  -  moguća  je  minimalna 

intervencija u smislu promene konfiguracije prirodnog terena, tako da visina nasipa ili useka može 
biti:
➢ do 1,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib do 10%
➢ do 1,5 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib od 10-20%
➢ do 2,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib preko 20%

STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI
koji je potreban za izdavanje lokacijske i građevinske dozvole
Katastarska parcela, ispunjava uslove za izgradnju objekata u skladu sa pravilima ovog plana ukoliko:

• ima direktan pristup javnoj površini ulice,
• ima oblik i veličinu u skladu sa kriterijumima ovog plana,
• postoje uslovi za obaveznu komunalnu opremljenost (priključak na instalacije).

Obavezna komunalna opremljenost parcele/objekta podrazumeva priključak na:
• instalacije elektro mreže,
• instalacije vodovoda,
• instalacije fekalne kanalizacije,
• instalaciju kišne kanalizacije.

Svaka parcela mora imati odgovarajući broj i tip posuda za odlaganje smeća u skladu sa uslovima nadležnog  
komunalnog preduzeća.
Opciono, katastarska parcela/objekat može biti priključena i na druge vrste instalacija od kojih su planom 
predviđene :

• instalacije gasovoda
• instalacije telefona,
• instalacije kablovske televizije,
• instalacije interneta i dr. oblika elektronske komunikacije

Parcele / površine saobraćajnica, platoa, trgova, slobodnih površina moraju biti priključeni na instalacije kišne  
kanalizacije.

PARKIRANJE

Prostor  za  parkiranje  vozila  za  potrebe  korisnika  prostora  i  sadržaja  određene  namene,  po  pravilu  se  
obezbeđuje na predmetnoj građevinskoj parceli (nadzemno ili podzemno) izvan površine javne namene.
Kriterijumi za određivanje potrebnog broja parking mesta (PM):

TABELA 1: Normativi za parkiranje

Stambeni objekti min. 1-2 PM na 1 stambenu jedinicu ili 100m² BRGP – preciznije 
dato u posebnim pravilma građenja

Zdravstvene i obrazovne ustanove min. 1 PM na 70m² korisnog prostora

Banke, administrativne ustanove, 
agencije, biroi, pošte, uprava i sl. min. 1 PM na 50m² korisnog prostora

Trgovine na malo min. 1 PM na 80m² 

Ugostiteljski objekti min. 1 PM na 8 stolica

Hoteli min. 1 PM na 10 kreveta

Pozorišta, bioskopi ili galerije min. 1 PM na 30 gledalaca

Objekti sporta i rekreacije
sportska hala

min. 1 PM na 30 gledalaca +
min. 1 PM za autobus na 100 gledalaca

Proizvodni, magacinski i industrijski 
objekti min. 1 PM na 200m² korisnog prostora



NEDOSTAJUĆA PARKING MESTA
• Za  građevinske  parcele  koje  nemaju  izlaz  na  javnu kolsku  saobraćajnicu  -  100% potrebnog broja 

parking mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele,
• Za građevinske parcele koje pripadaju zoni „C1a“ (podcelina PDR C1 BUS) - do 30% potrebnog broja 

parking mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele,
• Za građevinske parcele koje pripadaju bilo kojoj zoni centra - do 15% potrebnog broja parking mesta  

je moguće obezbediti izvan predmetne parcele.
Nedostajuća parking mesta iz prethodnog stava je moguće obezbediti i izvan predmetne parcele na sledeći  
način:

• na drugoj  parceli  (koja nije udaljena više od 500 m od predmetne lokacije)  izvan površine javne 
namene, uz adekvatno obezbeđenje tereta na planirani prostor za parkiranje,

• uplatom naknade  za  nedostajući  broj  parking  mesta  u  skladu  sa  važećom opštinskom odlukom.
(trenutno važeća: Odluka o izmenama i dopunama odluke o doprinosu za uređivanje građevinskog 
zemljišta ''Sl. list Opštine Vrnjačka Banja'', broj 2/20),

• kupovinom (ili zakupom) garažnih ili parking mesta u javnim garažama.
Nedostajuća parking mesta koja se obezbeđuju uplatom naknade za nedostajući broj parking mesta u skladu 
sa važećom opštinskom odlukom (trenutno važeća: Odluka o izmenama i dopunama odluke o doprinosu za 
uređivanje građevinskog zemljišta ''Sl. list Opštine Vrnjačka Banja'', broj 2/20), se opštinskom odlukom mogu  
obezbediti na površinama javne namene osim parkova i park šuma; na saobraćajnim površinama (uz projekat 
promene regulacije saobraćaja), javnim parkiralištima i garažama.
Površine zone namene “parking” mogu biti u svim oblicima vlasništva,  u skladu sa graf.  prilogom gde je  
određeno javno/ostalo građevinsko zemljište.

OGRADE

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu 
na građevinskoj parceli koja se ograđuje.
Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
U zonama višeporodične i višespratne izgradnje, parcele se po pravilu ne ograđuju. Parcele za objekte od 
opšteg interesa ne ograđuju se.
U zonama centra nije dozvoljeno ograđivanje.
Građevinske parcele na kojima se nalaze objekti koji predstavljaju neposrednu opasnost po život ljudi, kao i  
građevinske parcele specijalne namene, ograđuju se na način koji odredi nadležni organ.
Građevinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti i ostali radni i poslovni objekti industrijskih zona 
(skladišta, radionice i sl.) mogu se ograđivati zidanom ogradom visine do 2,2 m.
Ograde parcele na uglu ne mogu biti više od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice.
Dužinu ograde koja je visine do 0,90 m određuje opštinski organ nadležan za poslove saobraćaja.
Parcele čija je kota nivelete viša od 0,90 m od susedne, mogu se ograđivati transparentnom ogradom do 
visine od 1,40 m koja se može postavljati na podzid čiju visinu određuje nadležni opštinski organ. Maksimalna 
visina parapeta transparentne ograde je 0,40 m.
Posebni kriterijumi za ograde su dati u posebnim pravilima građenja po zonama.

ODVODNJAVANJE I NIVELACIJA

Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i otpadnih voda.
• Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.
• Površinske  vode  i  voda  sa  krovova  se  odvode  sa  parcele  slobodnim  padom  prema  zelenim 

površinama, prirodnim sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod regulisane 
kanalizacije) sa najmanjim padom od 1 %.

• Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo čega na prostoru koji po logici  
nivelacije  terena -  odvodi,  sabira  atmosferske vode (bujice,  virovi,  potoci,  reke i  sl).  Obavezno je 
održavati i čistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste očekivanu količinu vode.

• Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvođenje površinskih voda 
mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje  novog objekta  koji  ima indirektnu vezu sa  javnim putem preko privatnog prolaza,  do granice 
građevinske parcele, utvrđuje se lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu sa ovim pravilnikom -  



min. širina prolaza – 3m

IZGRADNJA DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRAĐEVINSKOJ PARCELI

Na istoj građevinskoj parceli je moguće graditi više objekata.
U zonama stanovanja, poslovanja i mešovitog poslovanja – na istoj građevinskoj parceli mogu se graditi i  
pomoćni objekti, odnosno objekti koji su u funkciji glavnog objekta (garaže, radionice, ostave, bunari, cisterne 
za vodu, letnja kuhinja i sl.).
Svi objekti na parceli se moraju uklopiti u urbanističke parametre i kriterijume koji se odnose na građevinsku 
parcelu.

REGULACIJA I NIVELACIJA
Položaj regulacionih i građevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije. Regulacione linije 
date su u grafičkim prilozima Urbanistička regulacija i Analitička karta – koordinate i kote, javno i  
ostalo građ.zemljište.
Granica parcele sa k.p.br. 2126/1 KO Vrnjačka Banja  (Brđovićki potok)  je istovremeno regulaciona 
linija.
Granica  parcele  sa  k.p.br.  1501/4  i  1501/15  KO  Vrnjačka  Banja  je  regulaciona  linija  javne 
saobraćajnice (Bulevar srpskih ratnika).
Granica (zapadni deo granice) parcele sa k.p.br. 1501/1 KO Vrnjačka Banja je regulaciona linija zone 
sporta.
Granica parcele sa k.p.br. 1503/1 KO Vrnjačka Banja je regulaciona linija javne saobraćajnice.
Delovi  k.p.br.  1501/9  KO Vrnjačka  Banja  su  unutar  zona  planiranih  namena  sport,  park  i  javna  
saobraćajna površina, gde su granice zone planirane javne namene definisane regulacionim linijama:
(11525) X = 7491886.84     Y = 4829540.78
(11414) X = 7491879.50     Y = 4829524.78
(11377) X = 7491877.12     Y = 4829522.65
(11331) X = 7491873.94     Y = 4829522.94
(11294) X = 7491872.23     Y = 4829523.88
(11265) X = 7491870.07     Y = 4829525.14
(11235) X = 7491867.94     Y = 4829526.45

(11414-11377-11331 ⌓ 
R 4.00m, C: X = 7491875.86, Y = 4829526.45)

(11294-11265-11235 ⌓ 
R 90.80m, C: X = 7491916.70, Y = 4829603.04)

linija 11525-11414-11377-11331-11294-11265-11235 
je JI regulaciona linija zone parka / SZ regulaciona linija 
javne saobraćajne površine

(11636) X = 7491897.01     Y = 4829532.30
(11587) X = 7491892.45     Y = 4829534.67
(11545) X = 7491888.21     Y = 4829531.77
(11490) X = 7491884.56     Y = 4829523.83
(11480) X = 7491884.07     Y = 4829516.72
(11405) X = 7491879.11     Y = 4829517.04
(11335) X = 7491874.32     Y = 4829517.35
(11259) X = 7491869.87     Y = 4829519.70
(11387) X = 7491877.62     Y = 4829494.33

(11636-11587-11545 ⌓ 
R 5.00m, C: X = 7491892.75, Y = 4829529.68)

(11335-11259 ⌓ 
R 96.49m, C: X = 7491917.18, Y = 4829603.80)

linija 11636-11587-11545-11490-11480-11405-
11335-11259 je JI regulaciona linija javne saobraćajne 
površine / u delu 11405-11335-11259 i S regulaciona 
linija zone parka
linija 11405-11387 je I regulaciona linija zone parka

(11368) X = 7491876.51     Y = 4829470.70
(11365) X = 7491876.44     Y = 4829456.33 linija 11368-11365 je I regulaciona linija zone sporta

Planom  definisane  građevinske  linije date  su  u  grafičkom  delu  –  prema  proširenom  gabaritu 
postojećeg objekta i u odnosu na ulicu Bulevar srpskih ratnika; jednim delom, građevinska linija na 
istočnoj strani poklapa se sa regulacionom linijom ulice Bulevar srpskih ratnika (k.p.br. 1501/4 KO 
Vrnjačka Banja), u drugom delu je na rastojanju 5.0 m od regulacione linije.



KONCEPT URBANISTIČKOG REŠENJA
GRAĐEVINSKA PARCELA formira se unutar zone planirane namene HOTELI, u skladu sa planiranom 
regulacijom, izdvajanjem delova katastarske parcele planiranih za javnu namenu.
Položaj  regulacionih  i  građevinskih  linija definisan  Planom  generalne  regulacije,  prikazan  je  u 
grafičkim prilozima urbanističkog projekta. 
Položaj  građevinskih  linija  i  visinska  regulacija  određuje  se  prema  planu  regulacije  i  opštim  i 
posebnim pravilima građenja za planiranu namenu u PGR.  

HORIZONTALNA REGULACIJA:
Položaj objekta sa relevantnim udaljenjima prikazan je na grafičkim prilozima “Situaciono rešenje sa 
regulaciono-nivelacionim elementima”.
Objekat je slobodnostojeći, postavljen unutar zone ograničene zadatim građevinskim linijama, osim 
u južnom delu – gde je zona građenja definisana građevinskom linijom postavljenom u odnosu na 
regulaciju  saobraćajnice,  čime  je  u  ovom  delu  isključena  građevinska  linija  proširenog  gabarita 
postojećeg objekta.

VERTIKALNA REGULACIJA:
Teren na parceli je u padu ka zapadu i severozapadu, sa izraženom visinskom razlikom u južnom delu  
parcele.
U Planu je predmetna parcela označena kao izuzetak, sa posebnim pravilima građenja, vertikalna regulacija 
definisana je tako što je dozvoljena nadgradnja + 3 etaže (standardne visine za hotele) iznad postojećeg 
objekta.

Hotel / restoran “Banbus” je spratnosti (prema upotrebnoj dozvoli) Po+Pr+1. 
Kota poda prizemlja (± 0.00) je na apsolutnoj koti 250.20 mnv, kota poda podruma je – 3.04 / 247.16 
mnv. Projektom je planirana rekonstrukcija i dogradnja objekta. 
Dogradnja objekta projektovana je na istočnoj i  južnoj strani i  delom kao nadgradnja postojećeg 
objekta. Dogradnja, u odnosu na postojeći objekat, ima + 1 podzemnu / tehničku etažu (Po2), a u  
nadzemnom delu + 3 etaže (spratne visine 3m), i tehničku etažu (bruto površine 49m2) formiranu na 
mestu izlaska lifta na krov objekta.
Novoprojektovana spratnost objekta je Po2+Po+Pr+4+tehnički sprat. 

etaža
relativna / apsolutna kota poda 

Postojeći objekat Rekonstrukcija Dogradnja 
podrum 2 - - - 6.24 / 243.96 mnv (tehnička etaža)

podrum - 3.04 / 247.16 mnv - 3.04 / 247.16 mnv
- 5.93 / 244.27 mnv (dno bazena)
- 4.48 / 245.72 mnv
- 3.04 / 247.16 mnv

prizemlje ± 0.00 / 250.20 mnv ± 0.00 / 250.20 mnv ± 0.00 / 250.20 mnv
I sprat + 3.84 / 254.04 mnv + 3.84 / 254.04 mnv + 3.84 / 254.04 mnv
II sprat - - + 6.84 / 257.04 mnv
III sprat - - + 9.84 / 260.04 mnv
IV sprat - - + 12.84 / 263.04 mnv
tehnički 

sprat
- - + 15.84 / 266.04 mnv

Kota krovnog venca je + 16.04 / 266.24 mnv.
Krov tehničke etaže, na mestu izlaska lifta na krov objekta, je na koti + 19.04 / 269.24 mnv.



SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA

PRISTUP LOKACIJI
Parcela ima pristup iz ulice Bulevar srpskih ratnika - k.p.br. 2150/2 KO Vrnjačka Banja, i dalje trasom 
prema faktičkom stanju i u skladu sa PGR, ali imovinski do sada neregulisano: k.p.br. 1468/3, 1470, 
2126/1 KO Vrnjačka Banja.

NAČIN REŠENJA PARKIRANJA 
Za određivanje potrebnog broja parking mesta  primenjuju se kriterijumi definisani  smernicama za 
parkiranje u opštim pravilima; za projektovane namene (hotel i restoran) referentni za određivanje 
potrebnog broja parking mesta su broj kreveta u hotelskom delu i broj stolica u restoranu:

U objektu je projektovano ukupno 107 apartmana; broj kreveta prema tabeli:

HOTEL
Broj kreveta u apartmanima

Σ
2+2 2+1 2 1

Broj apartmana 8 14 65 20 107

Broj kreveta 32 42 130 20 224

U prizemlju objekta je restoran; broj mesta (stolica) prema tabeli:

RESTORAN
Broj mesta - stolica

sala bar zatvorena terasa Σ

Velika sala 302 12 40 354

Mala sala 1 100 - - 100

Mala sala 2 120 - - 120

ukupno 522 12 40 574

Broj mesta u restoranu namenjenih gostima hotela  (-) 224

Broj mesta u restoranu za koje je potrebno obezbediti parking  (=) 350

Obračun (min) potrebnog broja PM za projektovani objekat, primenom datih kriterijuma:

Kriterijum PGR Projektovana 
vrednost

Potreban broj parking mesta (min)

Ugostiteljski objekti min. 1PM na 8 stolica 350 stolica 350/8 = 44 44+23 =
= 67 PMHoteli min. 1PM na 10 kreveta 224 kreveta 224/10 = 23

Projektovana su dva parking prostora, veliki parking ispred objekta, sa 46 parking mesta, i parking u 
JZ delu parcele, uz ulicu Bulevar srpskih ratnika, sa još 21 parking mestom, ukupno 67 PM na parceli. 
Parking mesta su sa režimom upravnog parkiranja, dimenzija 230 / 480. 
U skladu sa  Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja,  projektovanja i  izgradnje objekata,  
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama , 
od projektovanih ukupno 67 PM, 4PM su za vozila osoba sa invaliditetom (što odgovara propisanom  
minimumu od 5%);  ova parking mesta projektovana su kao spojena mesta za parkiranje po dva  
automobila (2x2), dimenzija 590 x 480 cm sa međuprostorom širine 150 cm. 

POSEBNI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBAMA SA INVALIDITETOM, 
DECI I STARIM OSOBAMA
Objekat i površine namenjene za javno korišćenje projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i  
pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni glasnik RS", br. 22/2015). 



USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA
Objekat  projektovati  na  način  da  se  obezbedi  njegova  energetska  efikasnost,  što  podrazumeva 
smanjenje potrošnje svih vrsta energije, uštedu energije i obezbeđenje održive gradnje primenom 
tehničkih  mera,  standarda  i  uslova  projektovanja,  izgradnje  i  upotrebe  objekata,  a  u  skladu  sa 
Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,  
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,  
145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon) i Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada 
(''Sl.glasnik RS'', br. 61/11).

MERE ZAŠTITE OD POŽARA
Osnovne mere bezbednosti i zaštite objekta od požara su date kroz tehnička rešenja, izbor materijala 
i opreme, propisana rastojanja od drugih - susednih objekata i poštovanje drugih uslova sadržanih u 
zakonima, standardima i pravilnicima. 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta i projektovanja hidrantske mreže, pribavljeni su od strane 
MUP RS,  Sektora za vanredne situacije,  urbanistički  uslovi  u  pogledu potrebnih mera zaštite od 
požara,  07.16.1  br.  217-10322/23  od  5.12.2023.god,  koji  su  sastavni  deo  dokumentacije  ovog 
urbanističkog  projekta.  Uslovi  u  pogledu  mera  zaštite  od  požara  i  eksplozija biće  pribavljeni  u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova; za ovu vrstu objekta je Zakonom o zaštiti od požara propisana  
obaveza davanja saglasnosti na tehničku dokumentaciju.

NUMERIČKI POKAZATELJI
Građevinska parcela formira se prema planiranoj regulaciji, u površini koja, posle izdvajanja delova 
planiranih za javnu namenu iz k.p.br.1501/9 KO Vrnjačka Banja, iznosi 6.113 m2. 

PRIKAZ PROJEKTOVANIH POVRŠINA:

POSTOJEĆI OBJEKAT  - pre rekonstrukcije
prema tehničkoj dokumentaciji Rešenja o upotrebnoj dozvoli ROP-VBN-21848-IUPH-2/2019 od 8.08.2019.g:

Bruto površina 
u skladu sa 

SRPS 
U

.C2.100.2002 

PODRUM 761,21 m2

PRIZEMLJE 928,63 m2

I SPRAT 244,95 m2

ukupno BRGP 1.934,79 m2

BRGP objekta (nadzemno) 1.173,58 m2

Gabarit horizontalne projekcije 928,63 m2

N
ETO

 površina 

PODRUM 658,14 m2

PRIZEMLJE 838,23 m2

I SPRAT 214,18 m2

ukupno NETO 1.710,55 m2

NOVOPROJEKTOVANO 

ETAŽA

(Postojeći deo objekta) 
REKONSTRUISANO

DOGRADNJA UKUPNO

Bruto površina u skladu sa 
SRPS U.C2.100.2002 

Bruto površina u skladu sa SRPS 
U.C2.100.2002 

Bruto površina u skladu sa 
SRPS U.C2.100.2002 

Neto površina Neto površina Neto površina

Podrum 2 - 
52 m2 52 m2

38,49 m2 38,49 m2



Podrum
761 m2 444 m2 1.205 m2

658,14 m2 408,05 m2 1.066,19 m2

Prizemlje
857 m2 (464+388=) 852 m2 1.709 m2

772,46 m2 (431,41+351,65=) 783,06 m2 1.555,52 m2

I sprat
250 m2 (508+587=) 1.095 m2 1.345 m2

214,18 m2 (440,27+498,89=) 939,16 m2 1.153,34 m2

II sprat - 
(541+1.064=) 1.605 m2 1.605 m2

(467,64+915,96=) 1.383,60 m2  1.383,60 m2

III sprat - 
(541+846=) 1.387 m2 1.387 m2

(467,64+725,75=) 1.193,39 m2  1.193,39 m2

IV sprat - 
(553+834=) 1.387 m2 1.387 m2

(467,64+714,65=) 1.182,29 m2  1.182,29 m2

V (tehnički) sprat - 
49 m2 49 m2

28,70 m2 28,70 m2

Σ

nadzemno 1.107 m2 6.375 m2 7.482 m2

B ukupno 1.868 m2 6.871 m2 8.739 m2

N ukupno 1.644,78 m2 5.956,74 m2 7.601,52 m2

Horizontalna projekcija 2.073 m2

URBANISTIČKI  PARAMETRI - UPOREDNI PODACI

Urb. parametri PGR Vrnjačke Banje OSTVARENO

Planirana namena HOTELI “H3”  HOTEL

% zauzetosti max 60 % 2073/6113*100 = 34 %

koef. izgrađenosti - 7482/6113 = 1,22

Visina 

* dozvoljena nadgradnja + 3 
etaže (standardne visine za 

hotele) iznad postojećeg 
objekta.

Spratnost postojećeg objekta je 
Po+Pr+1

Dogradnja, u odnosu na postojeći objekat, 
ima + 1 podzemnu / tehničku etažu (Po2), a 
u nadzemnom delu + 3 etaže (spratne visine  
3m), i tehničku etažu (bruto površine 49m2) 
formiranu na mestu izlaska lifta na krov 
objekta.

Novoprojektovana spratnost je 
Po2+Po+Pr+4+TE

% pešačkih i zelenih površina min 30 %
(zelenilo 1654 m2=) 27 %

(peš.staze i popl.plato 845 m2=) 14 %
(ukupno 2499 m2 =) 41 %

Broj parking mesta

1 PM na 10 kreveta – 
- potrebno min 23 PM

1 PM na 8 stolica – 
- potrebno min 44 PM

ukupno potrebno min 67 PM

(46 + 21 = ) 67 PM



NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU
Svi pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanis$čkog projekta.

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA

Priključenje  na  saobraćajnu  infrastrukturu  izvrši$  u  svemu  prema  tehničkim  uslovima
Opš$nske  stambene agencije  Vrnjačka Banja,  br.  350-537/24-1 od 20.03.2024.g,  na ulicu
Bulevar srpskih ratnika (k.p.br. 2150/2 KO Vrnjačka Banja, preko k.p.br. 1468/3, 1470 i 2126/1
KO Vrnjačka Banja, koje su po fak$čkom stanju asfaltni put).

Saobraćajni  priključak  projektovan  je  tako  da  ispunjava  uslov  preglednos$ i  neometanog
uključivanja vozila u saobraćajne tokove, u poprečnom profilu koji  omogućava nesmetano
kretanje merodavnog vozila.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

EE MREŽA

Priključenje  projektova$  u  svemu  prema  tehničkim  uslovima  Elektrodistribucije  Srbije,  
Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, br. 2541200-D.09.10-478822/3-24 od 20.02.2025.g.

• postojeća odobrena snaga objekta: 194,17 kW 
• traženo povećanje snage objekta: 100,00 kW
• ukupna zahtevana snaga objekta, nakon rekonstrukcije i dogradnje: 294,17 kW

Da bi se omogućilo priključenje objekta na DSEE, potrebno je:
• u trafo polju T1 trafostanice TS 110/20/10 kV „Vrnjačka Banja“ izvrši$ rekonstrukciju,

pripremu i zamenu postojećeg transformatora T1 110/20/10 kV snage 20 MVA, novim
transformatorom 110/20/10 kV snage 31,5 MVA

• u trafostanici MBTS 20/0,4 kV „Rops nova“:
1. zameni$ postojeći energetski transformator 20/0,42 kV snage 630 kVA novim 

energetskim transformatorom 20/0,42 kV snage 1000 kVA
2. postojeće Cu sabirnice zameni$ novim Cu sabirnicama preseka 3x(80x10) + 

50x10mm za povezivanje postojećeg NN bloka i novog ET-a
3. zameni$ postojeće osigurače VVC 24 kV 40 A novim VVC 24 kV osiguračima  63 A
4. u postojećem NN bloku zameni$ strujne merne transformatore prenosnog odnosa

3 x 250/5 A/A novim strujnim mernim transformatorima 3 x 400/5 A/A

Obezbedi$ koeficijent sigurnos$ (n-1) u napajanju postojeće TS 20/0,4 kV „Rops nova“ iz
postojeće TS 20/0,4 kV „Vukojičići“. U tu svrhu, potrebno je izgradi$ kablovsku kanalizaciju sa
tri  PEVG 90/80 mm cevi op$malnom trasom od TS 20/0,4 kV „Rops nova“ do postojećeg
kablovskog okna na k.p.br. 1379/6 KO Vrnjačka Banja. Od TS 20/0,4 kV „Rops nova“ do TS
20/0,4  kV  „Vukojičići“,  delom kroz  buduću  kablovsku  kanalizaciju,  delom kroz  postojeću,
postavi$ kabl $pa XHE 49-A 3x(1x150) mm2.  Na mes$ma promene pravca trase, kao i  na
rastojanjima dužim od 40 m, izgradi$ $pska kablovska okna, u skladu sa TP-3 ED Srbije.

Detaljni  tehnički  uslovi  za  projektovanje  i  priključenje  biće  bliže  definisani  u  redovnom
postupku objedinjene procedure.

VODOVOD, FEKALNA KANALIZACIJA I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Priključenje projektova$ u svemu  prema tehničkim uslovima  JP "Belimarkovac", br.  uslova
И/27530 od 3.03.2025.g. 

               VODOVOD  

Pored predmetne parcele, u ulici Bulevar srpskih ratnika, izgrađena je (na dubini 1 do 1,5 m)
vodovodna linija PE DN 110mm. 

Priključenje objekata  na gradsku vodovodnu liniju  izvrši$  na mestu veze „A“,  priključnom



linijom PE DN 110mm pn 10 bar.

Projektom  predvide$  izgradnju  vodomerne  šaht  zatvaračnice  za  vodomere  na  daljinsko
očitavanje  za buduće objekte,  unutar građevinske  parcele,  u  neposrednoj blizini budućeg
objekta;  Poklopac  vodomerne  šaht  zatvaračnice  mora  uvek  bi$  pristupačan  službama
održavanja, i prostor iznad šaht poklopca ne sme se predvide$ kao parking mesto.

Prilikom  određivanja  dimenzija  vodomernog  šaht  skloništa,  vodi$  računa  da  minimalno
rastojanje između vodomera, kao i vodomera i zida šahte bude 30cm, a debljina zidova šahte
najmanje  20cm;  minimalne  unutrašnje  dimenzije  vodomerne  šaht  zatvaračnice  su
2.0m*2.5m, dubina 1.8 m (svetla visina), dno šahte min 20cm ispod kote dna cevi.

Projektom za građevinsku dozvolu predvide$ i postrojenje za povećanje pri$ska.

               FEKALNA KANALIZACIJA  

Projektom predvide$ priključenje objekta na gradsku kanalizacionu liniju   Ø200mm  u ulici
Bulevar srpskih ratnika, na k.p.br. 1501/4 KO Vrnjačka Banja, uz izradu minimum jedne ulične
kanalizacione  šahte.  Na  južnoj  strani  predmetne  parcele  predvide$  izgradnju  revizionog
šahta  fekalne  kanalizacije,  min  Ø1000mm.  Priključna  fekalna  kanalizaciona  linija  je  min
Ø200mm,  a  priključna  cev  na  min  20cm  visinskog  rastojanja  od  gornje  kote  kinete  u
priključnoj šah$ (KŠ) uz obavezan pad cevi 1.5%-2.5%.

Revizionim kanalizacionim šahtama na parceli mora se obezbedi$ neometan pristup.

Priključenje podrumskih i suterenskih prostorija na gradsku fekalnu kanalizacionu mrežu nije
dozvoljeno. 

               ATMOSFERSKA KANALIZACIJA  

Atmosferske vode sa platoa i oko objekta ne smeju se uključi$ u fekalnu kanalizacionu mrežu.

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE
U svemu prema tehničkim uslovima Telekom Srbija a.d. br. 537743/2-2023 od 28.12.2023.g.

USLOVI ZA SPOLJNU TK INFRASTRUKTURU / PRIVODNA KABLOVSKA KANALIZACIJA

1. Potrebno je da inves$tor izgradi reviziono okno 1 (prema ulici Bulevar srpskih ratnika),
dimenzija  1.2x1.2x1.2m,  sa  lakim  poklopcem  ,,Telefon“.  Od  revizionog  okna  do  objekta,
najbližim putem, položi$ 2 PE cevi Ø40 mm do ODO ormana,  i  završi$ ih  na pogodnom
mestu na zidu zajedničke  prostorije  (hodnik u  prizemlju  ili  u  suterenu) gde su dovedene
usponske cevi za TK instalaciju. 

2. Pri polaganju PE cevi vodi$ računa o uglu savijanja; poluprečnik krivine treba da iznosi
minimalno r = 2,3m, radi nesmetanog provlačenja kablova. Mesto savijanja cevi se ne sme
zatrpa$ dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena

3.  Svi  op$čki  kablovi  koji  se  koriste  u  unutrašnjoj  instalaciji  zgrade,  (od ODO ormana  do
završne op$čke ku$je (ZOK) biće negorivi (LSZH) po standardu G.657A. Takođe, sva creva koja
se pominju moraju bi$ negoriva (LSZH) i njihova nabavka i ugradnja je obaveza inves$tora.

4. Novoizgrađena spoljna infrastruktura mora bi$ geodetski snimljena.

GASOVOD:

U svemu prema tehničkim uslovima “Interklima” d.o.o, br. 2-1378 od 21.03.2024.g.

U neposrednoj blizini k.p.br. 1501/9 KO Vrnjačka Banja, sa severne i istočne strane, na k.p.br.
1468/3, 1470, 1501/6, 1501/4 i 1501/15 KO Vrnjačka Banja, izgrađen je distribu$vni gasovod
MOP  ≤  4 bar od PE cevi d 125mm, čiji položaj je dat na skici koja je sastavni deo izda$h
uslova.

Prilikom  izrade  projektno  tehničke  dokumentacije,  rekonstrukcije  i  dogradnje  objekta  na



predmetnoj  parceli,  i  izvođenju  radova  na  priključenju  na  drugu  infrastrukturu  u  zoni
distribu$vnog gasovoda, pridržava$ se sledećih uslova:

• za gasovode pri$ska do 16 bar poštova$ uslove date Pravilnikom o uslovima za

nesmetanu i  bezbednu distribuciju  prirodnog gasa gasovodima pri�ska do 16

bar

• nije dozvoljeno postavljanje trajnih ili privremenih objekata u zaš$tnom pojasu
sa jedne i druge strane cevovoda (za postojeći gasovod MOP ≤ 4 bar, u blizini
parcele, zaš$tni pojas je širine 1 m)

• minimalno horizontalno rastojanje podzemnog gasovoda od stambenih ili drugih
objekata, računajući od spoljne ivice temelja, je 1 m.

• minimalna  dozvoljena  rastojanja  sa  infrastrukturnim  i  drugim objek$ma,  pri
ukrštanju i paralelnom vođenju su:
- ukrštanje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP ≤ 4 bar:

▪ vodovod i kanalizacija – min 0,2 m; kanalizaciju postavi$ isključivo ispod
gasovoda

▪ NN i VN el.kablovi, TK kablovi, šahtovi i kanali – min 0,2 m
▪ kablovski infrastrukturni kanali se postavljaju ispod gasovoda; ukoliko za to

ne postoji mogućnost, predviđaju se dodatne mere zaš$te
- paralelno vođenje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP ≤ 4 bar:

▪ vodovod i kanalizacija, NN i VN el.kablovi, TK i op$čki kablovi – min 0,4 m
▪ šahtovi i kanali – min 0,3 m
▪ visoko zelenilo – min 1,5 m 

• minimalna  dozvoljena  rastojanja  podzemnih  gasovoda  od  nadzemne  elektro
mreže i stubova dalekovoda su:
- pri ukrštanju:

▪ 1 kV ≥ U – min 1 m
▪ 1 kV < U ≤ 20 kV – min 2 m
▪ 20 kV < U ≤ 35 kV – min 5 m
▪ 35 kV < U – min 10 m

- pri paralelnom vođenju:
▪ 1 kV ≥ U – min 1 m
▪ 1 kV < U ≤ 20 kV – min 2 m
▪ 20 kV < U ≤ 35 kV – min 10 m
▪ 35 kV < U – min 15 m

Za izvođenje  radova u blizini gasovoda na rastojanju  od 1 m je  obavezan ručni  iskop,  uz
obavezan korisnički nadzor.

ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA:

Prema tehničkim uslovima JKP “Banjsko zelenilo i čistoća” br. 192/1/2024 od 19.01.2024.g.

Za sakupljanje komunalnog otpada koris$će se $pizirani kontejneri za smeće; planirano je
postavljanje 5 kontejnera.

Prostori za kontejnere označeni su u grafičkim prilozima.

NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA

Slobodne površine uređuju se kao zelene površine sa biljnim vrstama sadnica karakteris$čnih za ovo
podneblje i niskim ukrasnim zelenilom, pešačke staze, popločana terasa na južnoj strani objekta, sa
koje se ulazi u restoran, parking prostor. Prostor treba opremi$ potrebnim mobilijarom.

Način obrade: kolski prilaz i manipula$vne saobraćajne površine, kao i parking, rade se od asfalta;
pešačke površine, trotoari, staze oko objekta i platoi, od betona ili se obrađuju popločavanjem od
prirodnog ili  veštačkog kamena; svi ver$kalni elemen$ parternog uređenja radiće se u skladu sa



parterom,  sve  sa  jedinstvenom  obradom  i  materijalima,  uz  planiranje  sadnje  penjačica  radi
ozelenjavanja.

Ozelenjavanje: zelenilo će se formira$ kao visoko zelenilo (grupacije lišćara po obodu parcele) i kao
nisko, parterno zelenilo - slobodne zelene, travne i cvetne površine. Sve planirane zelene površine u
daljoj fazi razrade projekta oblikova$ kao dekora$vne, sa reprezenta$vnim i školovanim sadnicama
visoke  drvenaste  listopadne  vegetacije,  lisno  dekora$vnim  i  cvetnim  formama  listopadnog  i
zimzelenog  žbunja,  sezonskog  cveća  i  travna$h  površina.  Sadnju  visoke  vegetacije  izves$  na
propisanom udaljenju od trasa instalacija tehničke infrastrukture.

Odvodnjavanje površinskih voda sa zelenih i zastr$h površina uskladi$ sa nivelacijom saobraćajnih
površina i usmeri$ prirodnim padom terena i rigolama ka uličnoj – kišnoj kanalizaciji.

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI

Izvod iz Plana:

Geološki sastav terena je raznovrstan, a čine ga magmatske, sedimentne i metamorfne stene.

U nižim delovima obuhvata plana i slivu Vrnjačke reke, pruža se zona kristalas�h škriljaca i filita, sa

potesima serpen�nita i mermerisaninih krečnjaka koji su pokriveni sedimen�ma zapadnomoravskog

tercijara u severnim delovima obuhvata plana.  Serpen�ni� su  na nekim mes�ma hidrotermalno

izmenjeni,  što  ukazuje  na  ak�vnost  termomineralnih  voda.  Flišne  naslage  kredne  staros�

predstavljene su  glincima i  peščarima.  Ovi  nanosi  su  pretežno heterogeni  kako  po mehaničkom

sastavu  tako  i  po  dubini  površinskog  sloja.  Peskovito-šljunkovi�  nanosi  imaju  neznatnu

rasprostranjenost neposredno pored reka.

Prema nosivos�, teren obuhvata ovog plana je nehomogen, često slabe nosivos� (aluvijum, jezerski

sedimen� itd.), a tačan sastav i nosivost tla je neophodno proveri� na svakoj građevinskoj lokaciji.

Prema Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije

prema  klasi  i  nameni  objekata  – potrebna  je  izrada  geotehničkog  elaborata  o  geomehaničkim

karakteris�kama tla na kome se gradi objekat i uslovima za temeljenje objekta, urađenog od strane

ovlašćenog lica - na konkretnoj lokaciji.

Seizmički uslovi za područje Plana:

• Seizmički  hazard  za  povratni  period  475g,  po  parametru  maksimalnog  horizontalnog

ubrzanja na tlu �pa A (Vs, 30˃800m/s): PGA (g) 0,2

• Seizmički  hazard  za  povratni  period  475g,  izražen  u  stepenima  makroseizmičkog

intenziteta: VIII

Prema  elaboratu geotehničkih uslova fundiranja br. 03-09/24 urađenom od strane  preduzeća za
geološka istraživanja „GeoProjek$ng“ d.o.o, istraživanu mikrolokaciju izgrađuju vezane i nevezane
tvorevine  predstavljene  glinama  dobrih  geotehničkih  karakteris$ka;  sa  inženjersko-geološkog
aspekta,  predstavlja stabilnu i  povoljnu sredinu za građenje – nema pojava inženjersko-geoloških
nestabilnos$;  sa  hidrogeološkog  aspekta,  mikrolokaciju  izgrađuju  hidrogeološki  kolektori  i
hidrogeološki izolatori. Fundiranje se izvodi u sloju gline dobrih karakteris$ka.

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

U obuhvatu ovog urbanis$čkog projekta nema proglašenih ili eviden$ranih nepokretnih kulturnih ni
prirodnih dobara.

Severozapadni deo k.p.br. 1501/9 KO Vrnjačka Banja naznačen je kao deo arheološkog lokaliteta iz
rimskog perioda “Snežnik”, u okviru Elaborata zaš$te kulturnog nasleđa Zavoda za zaš$tu spomenika
kulture u Kraljevu. Prema PGR, ovaj deo parcele je unutar zone planirane namene „park“, delom u
pojasu regulacije javne saobraćajnice, te se urbanis$čkim projektom daje predlog parcelacije prema
planiranoj  regulaciji  -  tako  da  ovaj  deo k.p.br.1501/9 ne  ulazi  u  sastav  građevinske  parcele,  već
se parcelacijom izdvaja i  od njega nastaju  tri  nove katastarske parcele – jedna u pojasu regulacije
saobraćajnice, dve unutar zone planirane namene „park“.

U  Planu  su  date  sledeće  mere  tehničke  zaš$te  i  dozvoljeni  stepen  intervencije  za  arheološko
nasleđe:



• Zabranjuje  se  neovlašćeno  kopanje  na  arheološkim  lokalite�ma,  parcelama  sa

slučajnim/pojedinačnim arheološkim nalazima, parcelama sa arheološkim sadržajima u granicama

nepokretnih kulturnih dobara i eviden�ranih dobara (prostorno kulturno-istorijska celina, spomenik

kulture).

• Zabranjuje  se  odnošenje  kamena  i  zemlje  i  prikupljanje  arheološkog  materijala  sa  arheoloških

lokaliteta.

• Zabranjuje se odnošenje nadgrobnih spomenika i prekopavanje grobova na nekropolama, kao i bilo

koja vrsta izmeštanja spomenika bez uslova i saglasnos� službe zaš�te.

• Zabranjuje se prosipanje i odlaganje otpadnih i štetnih materijala, skladištenje materijala i stvaranje

divljih deponija.

• Izvođenje  građevinskih  radova i  promene  oblika  terena,  dozvoljavaju  se  samo  nakon  prethodno

obezbeđenih arheoloških istraživanja, uz adekvatnu prezentaciju nalaza i uz uslove i saglasnost službe

zaš�te.

• Na mestu slučajnog/pojedinačnog nalaza i na parcelama koje se graniče sa arheološkim lokalite�ma,

obezbedi� stručni nadzor (stručno lice arheolog) prilikom izvođenja zemljanih radova.

• Ako  se  tokom  izvođenja  građevinskih  i  drugih  radova  u  granicama  Plana  generalne  regulacije

Vrnjačke Banje, naiđe na nova arheološka nalazišta ili arheološke predmete (dobra koja uživaju trajnu

prethodnu zaš�tu Zakona), izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i  o

tome obaves� nadležni Zavod za zaš�tu spomenika kulture.

• Na mestu slučajnog/pojedinačnog nalaza i na parcelama koje se graniče sa arheološkim lokalite�ma,

obezbedi� stručni nadzor (stručno lice arheolog) prilikom izvođenja zemljanih radova.

• Ako  se  tokom  izvođenja  građevinskih  i  drugih  radova  u  granicama  Plana  generalne  regulacije

Vrnjačke Banje, naiđe na nova arheološka nalazišta ili arheološke predmete (dobra koja uživaju trajnu

prethodnu zaš�tu Zakona), izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i  o

tome obaves� nadležni Zavod za zaš�tu spomenika kulture.

• Izvođač/inves�tor je u obavezi da preduzme mere zaš�te kako nalaz ne bi bio uništen i oštećen i da se

sačuva na mestu i položaju u kome je otkriven.

• Ukoliko  se  na  osnovu  zakona  utvrdi  da  je  odnosna  nepokretnost  ili  stvar  kulturno  dobro,  dalje

izvođenje  građevinskih  radova  i  promene  oblika  terena  mogu  se  dozvoli�  nakon  prethodno

obezbeđenih arheoloških istraživanja, uz adekvatnu prezentaciju nalaza i uslove i saglasnost službe

zaš�te.

• Inves�tor objekta dužan je da obezbedi sredstva za nadzor, istraživanje, zaš�tu, čuvanje, publikovanje

i izlaganje dobra koje uživa prethodnu zaš�tu koje se otkrije prilikom izgradnje inves�cionog objekta

sve do predaje dobra ne čuvanje ovlašćenoj ustanovi zaš�te.

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE

Na osnovu Elaborata o zonama sanitarne zaš$te izvorišta mineralnih voda u Vrnjačkoj Banji, u PGR
Vrnjačke Banje su u graf. prilogu “Plan zaš$te” date Zone zaš$te; k.p.br. 1501/9 KO Vrnjačka Banja u
obuhvatu je II zone zaš$te izvora (uža zona sanitarne zaš$te) „Snežnik“.

Izvod iz teksta PGR Vrnjačke Banje, deo koji se odnosi na II zonu zaš$te:     

II zona zaš$te - uža zona sanitarne zaš$te je formirana u proširenom području oko izvorišta u
skladu sa geomorfološkim i hodrogeološkim karakteris$kama terena. Osim propisanih mera
zaš$te  (čl.28  Pravilnika)  u  ovim  zonama  se  kroz  namenu  površina  i  načinom  korišćenja
zemljišta  vrši  rezervacija  prostora  za  potrebe  bušenja,  infrastrukture,  obezbeđenja  i
eventualnu izgradnju novih biveta. U ovoj zoni se ne dozvoljava izgradnja objekata koji  bi
mogli bi$ smetnja eksploataciji ovih izvorišta. Planirane granice II zone zaš$te su preuzete iz
Elaborata  zaš$te  izvorišta  mineralnih  voda.  Ova  zona  se  na  terenu  obeležava  vidljivim
oznakama i na način dat u Elaboratu o zaš$$ izvorišta.

Mere zaš$te II zona zaš$te – zabranjeno je:

1. izgradnja ili upotreba objekata i postrojenja, korišćenje zemljišta ili vršenje druge delatnos$
iz člana 27. Navedenog pravilnika.

2. stambena izgradnja.

3. upotreba hemijskog đubriva, tečnog i čvrstog stajnjaka.



4. upotreba pes$cida, herbicida i insek$cida.

5. uzgajanje, kretanje i ispaša stoke.

6. kampovanje, vašari i druga okupljanja ljudi.

7. izgradnja i korišćenje sportskih objekata.

8. izgradnja i korišćenje ugos$teljskih i drugih objekata za smeštaj gos$ju.

9. produbljivanje korita i vađenje šljunka i peska.

10. formiranje novih grobalja i proširenje kapaciteta postojećih.

Napomena:

U II zoni zaš$te moguće je izuzetno odobri$ izgradnju i korišćenje stambenih, sportskih i/ili
ugos$teljskih objekata za smeštaj  gos$ju, kao i  organizovana okupljanja većeg broja ljudi -
ukoliko se odgovarajućim Elaboratom o proceni u$caja te ak$vnos$ na zaš$tu izvorišta (uz
učešće stručnih lica hidrogeologa) - utvrdi takva mogućnost.

Na  prostoru  izdvojene  šire  zone  sanitarne  zaš$te  nije  dozvoljena  izgradnja  bilo  kakvih
istražnih bušo$na, istražno-eksploatacionih bunara ili eksploatacionih bunara koji bi kap$rali
iste  vodonosne horizonte,  bez prethodno pripremljene projektne  dokumentacije sa jasno
naznačenim ciljem izrade objekata, njihovoj nameni i dubini- uz stručni hidrogeološki nadzor
radi kontrole i verifikacije svega onog što će na terenu bi$ urađeno.

U cilju zaš$te životne sredine i utvrđivanja adekvatnih uslova uređenja prostora i izgradnje objekta,
preduzeće  “AQUA  PRO  ENERGY”  d.o.o.  Izradilo  je  Elaborat  o  proceni  u$caja  rekonstrukcije,
prenamene  i  dogradnje  ugos$teljskog  objekta  na  k.p.br.  1501/9  KO  Vrnjačka  Banja  na  režim
eksploatacije  termo-mineralnih  voda  (koji  je  je  sastavni  deo  dokumentacije  UP);  elaboratom  je
izvršena analiza geoloških i hidrogeoloških karakteris$ka terena, uz obrazloženje da tokom planirane
rekonstrukcije i dogradnje, a kasnije i eksploatacije objekta, neće doći do nega$vnog u$caja na režim
mineralnih, ali i običnih pijaćih voda. 

U Elaboratu je naglašeno da je neophodno sproves$ sve mere zaš$te, kako tokom gradnje ne bi
došlo do slivanja i površinskog o$caja vode i drugih tečnih materija sa gradilišta ka bive$ “Snežnik” –
tekućine ovako dospele u I zonu sanitarne zaš$te bi ovo izvorište učinile ranjivim.

Ukoliko se u budućnos$ ukaže potreba za dodatnim radovima na predmetnom objektu ili na parceli
1501/9, mora se dobi$ stručno mišljenje hidrogeologa o eventualnom u$caju takvih ak$vnos$ na
režim mineralnih i običnih voda.

Osim toga, na delu parcele koji nije pokriven objektom, nije dozvoljeno bušenje istražnih bušo$na i
bunara za bilo koje namene, bez prethodno dobijenog mišljenja stručnih lica da se takvim radovima
neće naruši$ režim mineralnih voda na postojećim izvoriš$ma.

OSTALE MERE ZAŠTITE:

Planiranom  izgradnjom  ne  očekuje  se  pojava  značajnih  nega$vnih  u$caja  na  životnu  sredinu.
Nega$vni  u$caji  se  mogu javi$  pretežno u  periodu izvođenja radova  na  izgradnji,  i  prostorno i
vremenski su ograničeni.

Neophodno je poštovanje svih opš$h mera zaš$te prirode i životne sredine, kao i sve tehničko –
tehnološke mere i  propisi  utvrđeni drugim zakonima, koji  se odnose na zaš$tu životne sredine -
prilikom izvođenja radova, tokom korišćenja projekta, kao i u mogućim akcidentnim slučajevima.

Radi primarne zaš$te životne sredine neophodno je sproves$ sledeće mere: 
• Doslovno sprovodi$ projektovani obim i vrste radova na realizaciji projekta prema tehničkoj 

dokumentaciji, tehničkim merama, propisima, norma$vima i standardima koji važe za 
izvođenje ovakvih projekata,

• Obezbedi$ i pridržava$ se svih neophodnih uslova koje su propisale nadležne ustanove i 
ins$tucije,



• Uspostavi$  odgovarajuću  organizaciju  izvođenja  radova,  u  cilju  pos$zanja  kontrole  nad
ak$vnos$ma koje za rezultat mogu ima$ narušavanje životne sredine.

Tokom izvođenja radova na rekonstrukciji  i  dogradnji objekta na k.p.br.1501/9 KO Vrnjačka Banja,
treba preduze$ sledeće mere tehničke zaš$te:

• Na  mikrolokaciji  izvođenja  radova  ne  sme  se  vrši$  servisiranje  i  remontovanje  mašina,
sredstava i opreme.

• Na mikrolokaciji  radova zabranjeno je vrši$  odlaganje bilo kakvih derivata na^e ili  drugih
pogonskih goriva, ili formiranje bilo kakve deponije;

• Tokom izvođenja građevinskih radova, potrebno je preduze$ sve mere kako bi se sprečilo
izlivanje goriva, maziva i drugih štetnih i opasnih materija;

• Ukoliko iz  bilo  kojih razloga dođe do havarijskog izlivanja goriva ulja i  slično obavezno je
uklanjanje dela zagađenog zemljišta i njegova zamena;

• Zabranjeno je ugrožavanje biodiverziteta, geodiverziteta i  predeonog diverziteta opasnim i
štetnim  materijama  i  sredstvima,  otpadom  i  građevinskim materijalom  na  predmetnom
području,  a njihovo korišćenje,  uklanjanje  i  deponovanje  mora  bi$  u  skladu sa važećom
zakonskom regula$vom i norma$vnim ak$ma lokalne samouprave;

• Ukoliko u toku radova pronađe geološka ili paleontološka dokumenta (fosili, minerali, kristali I
dr.)  koja  bi  mogla  predstavlja$  zaš$ćenu  prirodnu  vrednost,  nalazač  je  dužan  da  prijavi
Ministarstvu za zaš$tu životne sredine u roku od osam dana kao i da preduzme sve mere
zaš$te od uništenja, oštećenja ili krađe do dolaska ovlašćenog lica.

U cilju sprečavanja, odnosno smanjenja u$caja planiranih sadržaja na životnu sredinu potrebno je: 
• prilikom ozelenjavanja prostora, koris$$ autohtone vrste, otporne na aerozagađenje,

• za  saobraćajne  i  manipula$vne površine  koris$$  vodonepropusne materijale  otporne na
na^u i na^ne derivate,

• u svim fazama izgradnje, obavezno je: 
◦ gradilište organizova$ na minimalnoj površini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a 

manipula$vne površine prostorno ograniči$,
◦ radove izvodi$ u prostoru gradilišta i u skladu sa građevinskom dozvolom, a sve faze 

radova pravovremeno prijavi$ nadležnim službama,

◦ definisa$ posebne prostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje 
građevinskog i ostalog otpadnog materijala i obezbedi$ njegovu reciklažu i odlaganje 
preko pravnog lica koje ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada,

◦ po završetku radova, sanira$ sve degradirane površine koje su po bilo kom osnovu 
korišćene u toku izgradnje.

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA / FAZNOST IZGRADNJE

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju
V,   klasifikacioni  broj  121112 -  “Hoteli,  moteli,  gos$onice sa sobama,  pansioni  i  slične zgrade za
noćenje gos$ju, s restoranom ili bez njega, preko 400 m2 ili P+2”. 

Hotel / restoran “Banbus” ima upotrebnu dozvolu, projektom je planirana njegova rekonstrukcija i
dogradnja  u  severoistočnom  delu.  Rekonstruisani  deo  objekta  zadržava  postojeću  spratnost,  a
dograđeni deo,  u odnosu na rekonstruisani deo,  ima + 1 podzemnu / tehničku etažu (Po2), a u
nadzemnom delu  +  3 etaže,  i  tehničku etažu formiranu na  mestu izlaska  li^a  na  krov  objekta.
Novoprojektovana spratnost objekta je Po2+Po+Pr+4+tehnički sprat.

FUNKCIJA:

Funkcionalna organizacija postojećeg dela objekta se zadržava; projektovanom dogradnjom, objekat
će na najnižoj funkcionalnoj etaži (podrum) dobi$ bazen sa spa centrom, velika sala restorana u
prizemlju će bi$ proširena, u prostoru između velike i male sale biće foaje restorana i sanitarni blok;



u novoprojektovanom, južnom delu restoran dobija još jednu salu. Sprat postojećeg dela namenjen
je zaposlenima, a smeštajni kapacite$ hotela suna etaži iznad i u dograđenim delovima (spratovi I –
IV), ukupno 107 apartmana, različite strukture i površine. Ukupan smeštajni kapacitet hotela je 224
kreveta.

(Glavni) Ulaz u objekat na zapadnoj strani, na nivou podrumske etaže, preko prijemnog hola u kom
je smešten info pult, povezan je sa centralnim stepeništem i preko njega sa sadržajima na etažama
iznad,  i  sa bazenom i  spa  centrom u dograđenom delu podrumske etaže;  iz  hola  se  pristupa  i
izdvojenom delu u kom su tehničke prostorije u funkciji kuhinje i restorana (sa sopstvenim internim

stepeništem  do  kuhinje  u  prizemlju),  garderobe  za  osoblje,  ostave  i  druge  pomoćne  prostorije
ekonomskog bloka.  U  podrumskoj  etaži  (deo koji  se rekonstruiše)  su  i  dodatni  sadržaji  za goste
hotela  - dve turis$čke agencije, u koje se ulazi spolja, preko zasebnih ulaza, i teretana, koja takođe
ima ulaz spolja, ali i alterna$vni ulaz iz prijemnog hola. 

Velikoj sali restorana, u prizemlju objekta, može se pristupi$ i izdvojenim ulazom spolja, stepeništem
lociranim uz glavni ulaz u objekat.

Na južnoj  strani,  na nivou prizemlja,  postoji  još  jedan ulaz u  objekat,  povezan sa  malom salom
restorana, a preko centralnog stepenišnog prostora sa ostatkom objekta.

Kuhinja restorana je u prizemlju objekta, delom u podrumskoj etaži, povezano internim stepeništem.

U dograđenom (istočnom) delu objekta projektovan je li^ koji povezuje sve etaže.

Novoprojektovano  južno  krilo  objekta  funkcionalno  je  povezano  sa  ostatkom objekta,  ali  ima  i
zasebno stepenište sa li^om, i dodatni, izdvojeni ulaz na istočnoj strani, na nivou prvog sprata.

KONSTRUKCIJA: 

Konstruk$vni  sistem  objekta  je  armirano-betonski  skeletni  (ab  stubovi,  grede  i  međuspratna
konstrukcija). Zidovi ispune se zidaju klima blokom.

Objekat se temelji delom na temeljnim pločama (d=80cm i d=60cm), delom na temeljima samcima I
temeljnim trakama. 

Međuspratna konstrukcija u postojećem delu objekta je sitnorebrasta, $pa avramenko, u delu koji se
dograđuje je puna ab ploča d=20cm.

Krov objekta je ravan, neprohodan, na postojećem i na dograđenom delu.

MATERIJALIZACIJA
SPOLJAŠNJA OBRADA:

Fasadni zidovi su termoizolovani i završno obrađeni kombinacijom akrilne fasade i fundermaksa.

Prilazi, staze i trotoari oko objekata su od nabijenog betona.

Sva stolarija je aluminijumska, sa termo prekidom, prema važećim standardima.

Ograda na terasama je od stakla i čeličnih profila, visine 110 cm.

UNUTRAŠNJA OBRADA:

Svi unutrašnji zidovi i plafoni se malterišu a za$m boje disperzionom bojom. Završna obrada podova
je, u zavisnos$ od namene, granitna keramika, keramičke pločice ili cementna košuljica. 

INSTALACIJE:

U  objektu  su  predviđene  instalacije  vodovoda,  kanalizacije,  spoljašnja  i  unutrašnja  hidrantska
instalacija, elektroenergetske i telekomunikacione instalacije.

FAZE IZVOĐENJA RADOVA

U grafičkom delu  projekta  definisane su  dve  faze  izvođenja  radova  na  objektu,  samo  u  smislu
redosleda i planirane dinamike: faza 1 koja obuhvata radove na rekonstrukciji objekta i dogradnji u
istočnom delu, i faza 2 koja obuhvata radove na dogradnji u južnom delu i nadgradnji manjeg dela



objekta rekonstruisanog/dograđenog u fazi 1. 

Ove  faze  ne  predstavljaju  tehničke  /  funkcionalne  celine,  te  samostalno  ne  mogu bi$ predmet
izdavanja građevinske dozvole. 

Dokumentacija za izgradnju pribavljaće se za objekat u celini, ne fazno.

Odgovorni urbanista

______________________________________________
Maja D. Zdravković, dipl.inž.arh. 

 (licenca br. 200 1084 08)



PARCELACIJA / FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE

Saglasno  čl.  65.  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji  (“Službeni  glasnik  Republike  Srbije”  broj  72/09,
81/2009-ispr.,  64/2010-odluka  US,  24/2011,  121/2012,  42/2013-odluka  US,  50/2013-odluka  US,
98/2013  US,132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019  -  dr.  zakon,  9/2020,  52/2021  i
62/2023)  i  čl.  77.  stav  3,  tačka  4.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu i  postrupku  izrade  dokumenata
prostornog i urbanis$čkog planiranja (“Službeni glasnik Republike Srbije” broj 32/2019), sastavni deo
ovog urbanis$čkog projekta je predlog parcelacije radi formiranja građevinske parcele.

Tačke kojima su definisane postojeće međne linije katastarske parcele u obuhvatu ovog projekta
numerisane su brojevima 1-67. 

Postojeće stanje:

parcela P (m2) RGZ - P (m2) oznake detaljnih tačaka granica parcele

1501/9 7.900,90 7.892
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-
28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-

51-52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-1

obuhvat 7.900,90 7.892
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-
28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-

51-52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-1

Anali$čko-geodetski elemen$ - detaljne tačke date su u tabelama uz grafičke priloge br. PP-01, PP-02
i PP-03, definisane koordinatama “X” i “Y”.

Položaj regulacionih i građevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije. Regulacione linije
date su u grafičkim prilozima Urbanis$čka regulacija i  Anali$čka karta – koordinate i  kote, javno i
ostalo građ.zemljište.

Granica parcele sa k.p.br. 2126/1 KO Vrnjačka Banja  (Brđovićki potok)  je istovremeno regulaciona
linija reke. Granica parcele sa k.p.br. 1501/4 i 1501/15 KO Vrnjačka Banja je regulaciona linija javne
saobraćajnice (Bulevar srpskih ratnika). Granica (zapadni deo granice) parcele sa k.p.br. 1501/1 KO
Vrnjačka Banja je regulaciona linija zone sporta. Granica parcele sa k.p.br. 1503/1 KO Vrnjačka Banja
je regulaciona linija javne saobraćajnice.

Delovi  k.p.br.  1501/9  KO Vrnjačka  Banja  su  unutar  zona  planiranih  namena sport,  park  i  javna
saobraćajna površina, gde su granice zone planirane javne namene definisane regulacionim linijama:

(11525) X = 7491886.84     Y = 4829540.78

(11414) X = 7491879.50     Y = 4829524.78

(11377) X = 7491877.12     Y = 4829522.65

(11331) X = 7491873.94     Y = 4829522.94

(11294) X = 7491872.23     Y = 4829523.88

(11265) X = 7491870.07     Y = 4829525.14

(11235) X = 7491867.94     Y = 4829526.45

(11414-11377-11331 ⌓ 
R 4.00m, C: X = 7491875.86, Y = 4829526.45)

(11294-11265-11235 ⌓ 
R 90.80m, C: X = 7491916.70, Y = 4829603.04)

inija 11525-11414-11377-11331-11294-11265-11235 
je JI regulaciona linija zone parka / SZ regulaciona linija
javne saobraćajne površine

(11636) X = 7491897.01     Y = 4829532.30

(11587) X = 7491892.45     Y = 4829534.67

(11545) X = 7491888.21     Y = 4829531.77

(11490) X = 7491884.56     Y = 4829523.83

(11480) X = 7491884.07     Y = 4829516.72

(11405) X = 7491879.11     Y = 4829517.04

(11335) X = 7491874.32     Y = 4829517.35

(11259) X = 7491869.87     Y = 4829519.70

(11387) X = 7491877.62     Y = 4829494.33

(11636-11587-11545 ⌓ 
R 5.00m, C: X = 7491892.75, Y = 4829529.68)

(11335-11259 ⌓ 
R 96.49m, C: X = 7491917.18, Y = 4829603.80)

linija 11636-11587-11545-11490-11480-11405-
11335-11259 je JI regulaciona linija javne saobraćajne 
površine / u delu 11405-11335-11259 i S regulaciona 
linija zone parka
linija 11405-11387 je I regulaciona linija zone parka



(11368) X = 7491876.51     Y = 4829470.70

(11365) X = 7491876.44     Y = 4829456.33 linija 11368-11365 je I regulaciona linija zone sporta

GRAĐEVINSKA PARCELA formira se prema planiranoj regulaciji, izdvajanjem delova koji se nalaze u
pojasu regulacije planiranih površina javne namene (javna saobraćajnica, zona sporta, park).

Definišu se nove međne linije na regulacionim linijama:

• 50-68-55
• 59-69
• 70-71-69-72-73-74-75-76-77-78-79-80-81-1
• 82-83-84-85-86-87-88

Prilikom definisanja novih međnih linija, primenjeno je pravilo dato završnim odredbama PGR - ”ukoliko je udaljenost

planirane regulacione linije i postojeće granice parcele manja od 14 cm, u smislu tolerancije katastarske tačnos�, može

se smatra� da je regulaciona linija na granici parcele (nije potrebno parcelisa� tako mali ostatak)”.

Na ovaj način je formirano pet celina – građevinska parcela (1501/9-G) i če$ri parcele planirane za
javnu namenu, jedna u pojasu regulacije ulice (1501/9-JS), dve u zoni parka (1501/9-P1, 1501/9-P2)
i jedna u zoni sporta (1501/9-S).

Stanje nakon parcelacije je sledeće:

novoformirana parcela / namena P (m2) oznake detaljnih tačaka granica parcele

1501/9-G GRAĐEVINSKA PARCELA 6.113,21

1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-
23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-
41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-68-55-56-57-58-59-69-72-

73-74-75-76-77-78-72-73-74-75-76-77-78-79-80-81-1

1501/9-JS Javna saobraćajna površina 173,96
70-71-69-72-73-74-75-76-77-78-79-80-81-1-88-87-86-

85-84-83-82-70

1501/9-P1 Zona parka 253,50 82-83-84-85-86-87-88-67-66-82

1501/9-P2 Zona parka 786,91 59-60-61-62-63-64-65-70-71-69-59

1501/9-S Zona sporta 573,31 50-51-52-53-54-55-68-50

Opis, površine i tačke koje definišu novoformirane parcele da$ su u prethodnoj tabeli; koordinate
svih tačaka su u sledećoj tabeli:

1. 7491896.4900,4829533.1400

2. 7491896.9200,4829532.4500

3. 7491897.3700,4829531.7100

4. 7491898.3500,4829530.0300

5. 7491898.8900,4829529.0600

6. 7491899.4800,4829527.9500

7. 7491900.1600,4829526.6400

8. 7491900.9900,4829524.9400

9. 7491902.3500,4829521.8700

10. 7491902.9900,4829520.2800

11. 7491903.6000,4829518.6700

12. 7491904.6800,4829515.5000

13. 7491905.2300,4829513.6900

14. 7491905.9500,4829511.0500

15. 7491906.2100,4829509.9600

16. 7491906.4300,4829508.9800

17. 7491906.6300,4829508.0700

18. 7491906.8000,4829507.2200

19. 7491906.9500,4829506.4200

20. 7491918.6100,4829456.1800

21. 7491918.7500,4829455.6100

22. 7491918.9300,4829454.9800

23. 7491919.1500,4829454.2600

24. 7491919.4700,4829453.3700

25. 7491920.0300,4829452.0300

26. 7491920.7100,4829450.6900

27. 7491921.4700,4829449.4000

28. 7491922.3000,4829448.2100

29. 7491922.8800,4829447.4600

30. 7491923.3700,4829446.8800

31. 7491923.8100,4829446.4000

32. 7491924.2100,4829445.9800



33. 7491930.3600,4829439.7200

34. 7491932.2500,4829437.3300

35. 7491933.6300,4829434.6200

36. 7491934.4700,4829431.6800

37. 7491934.7100,4829428.6400

38. 7491935.1800,4829420.5400

39. 7491935.7800,4829410.2500

40. 7491936.5700,4829396.7100

41. 7491937.7500,4829370.1200

42. 7491897.2800,4829368.3600

43. 7491896.5200,4829371.6500

44. 7491895.4700,4829376.0700

45. 7491897.9100,4829381.8100

46. 7491897.5600,4829386.9600

47. 7491893.7500,4829392.1700

48. 7491895.6700,4829420.2900

49. 7491876.3700,4829440.9400

50. 7491876.4400,4829456.3300

51. 7491840.6100,4829455.4900

52. 7491841.2700,4829464.4300

53. 7491842.0300,4829474.4200

54. 7491866.0000,4829471.1000

55. 7491876.5300,4829470.5900

56. 7491876.7100,4829474.4000

57. 7491876.7600,4829475.5900

58. 7491877.4300,4829490.4800

59. 7491877.6000,4829494.3300

60. 7491865.6900,4829494.8900

61. 7491845.6700,4829496.1300

62. 7491831.9200,4829501.2900

63. 7491822.9800,4829505.7900

64. 7491819.7800,4829509.7900

65. 7491869.8202,4829510.9119

66. 7491872.1100,4829535.4000

67. 7491873.8700,4829549.8100

68. 7491876.5115,4829470.1994

69. 7491879.1114,4829517.0401

70. 7491870.6037,4829519.2910

71. 7491874.3192,4829517.3475

72. 7491884.0647,4829516.7222

73. 7491884.5633,4829523.8271

74. 7491888.2055,4829531.7650

75. 7491888.9267,4829532.9020

76. 7491889.9251,4829533.8054

77. 7491891.1283,4829534.4096

78. 7491892.4491,4829534.6708

79. 7491893.5620,4829534.6135

80. 7491894.6346,4829534.3111

81. 7491895.6039,4829533.7854

82. 7491871.0935,4829524.5294

83. 7491873.9392,4829522.9418

84. 7491875.4990,4829522.4650

85. 7491877.1195,4829522.6505

86. 7491878.5312,4829523.4675

87. 7491879.4994,4829524.7802

88. 7491886.6595,4829540.3849

REGULACIONA I NIVELACIONA REŠENJA

Regulacione i  građevinske linije prikazane su u  grafičkom  delu, preuzete iz  grafičkih  priloga PGR
Vrnjačke Banje, i posebnog priloga spisak tačaka i koordinate regulacije.

  

Odgovorni urbanista

Maja D. Zdravković, dipl.inž.arh. 
 (licenca br. 200 1084 08)
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PODRUM    -8.00 / 247.16

2.

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

09 10

08

UH

03

02

01

02

11

04 07

05

06

UT

03 07

08

01

04 05 16 15 

09

1110 12 13 14

06

NIJE PREDMET PROJEKTA I  UPOTREBNE DOZVOLE
UKLANJA SE PRE DOGRADNJE

R - 1:100
OSNOVA PODRUMA

PREGLED POVRŠINA - PODRUM

NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA P /m²
HOL

UKUPNO-NETO POVRŠINA HOLA 362.68 m²

O /m'

01 disperziona boja
104.65

INFO-PULT
55.81

disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja
9.43

WC MUŠKI
12.35

03 disperziona boja
11.43

WC ŽENSKI
13.81

UH HOL disperziona bojagranitna keramika disperziona boja

04 disperziona boja
11.51

HODNIK
13.86

disperziona bojagranitna keramika

05 disperziona boja
13.76

OSTAVA
20.40

disperziona boja

06 disperziona boja
9.96

OSTAVA
12.65

disperziona boja

07 disperziona boja 20.31OSTAVA 19.60disperziona boja

08 disperziona boja 76.79TERETANA 37.75
09 disperziona boja 19.5319.15disperziona boja

UKUPNO-NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA HOLA 308.43 m²
UT 54.25ULAZNI TREM 43.90granitna keramika

keramičke pločice keramičke pločice
keramičke pločice keramičke pločice

10 disperziona boja 19.4519.15disperziona boja

11 disperziona boja 1.68WC 5.30
TURISTIČKA AGENCIJA

NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA P /m²
SLUŽBENE PROSTORIJE

O /m'
01 disperziona boja 62.77HODNIK/STEPENIŠNI PROSTOR 43.35keramičke pločice

02 disperziona boja 36.70PEKARA 26.40keramičke pločice

03 disperziona boja 22.06KUHINJA 19.65keramičke pločice

04 disperziona boja 20.96HLADNJAČA 20.30keramičke pločice

05 disperziona boja 9.45OSTAVA 12.30keramičke pločice

06 disperziona boja 27.50OSTAVA 24.60keramičke pločice

keramičke pločice
keramičke pločice
keramičke pločice
keramičke pločice

UKUPNO-NETO POVRŠINA SLUŽBENIH PROSTORIJA 295.48 m²

07 disperziona boja 3.708.24keramičke pločice

08 disperziona boja 3.608.40keramičke pločice

09 disperziona boja 15.33HODNIK 24.70keramičke pločice

10 disperziona boja 9.68GARDEROBA 15.65keramičke pločice

11 disperziona boja 8.78GARDEROBA 14.45keramičke pločice

keramičke pločice
keramičke pločice

HODNIK
OSTAVA

12 disperziona boja 3.829.80keramičke pločice

13 disperziona boja 4.4010.70keramičke pločice

14 disperziona boja 14.98OSTAVA 15.99keramičke pločice

15 disperziona boja 43.80VEŠERNICA 35.20keramičke pločice

16 disperziona boja 7.95OSTAVA 11.30keramičke pločice

keramičke pločice
keramičke pločice

keramičke pločice
keramičke pločice

WC ŽENSKI
WC MUŠKI

keramičke pločice
keramičke pločice
keramičke pločice

keramičke pločice

granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika

keramičke pločice

keramičke pločice

disperziona boja

disperziona boja
disperziona boja

disperziona boja

disperziona boja

disperziona boja

12.65 9.96

UKUPNO-NETO POVRŠINA ETAŽA
UKUPNO-BRUTO GRADJEVINSKA POVRŠINA ETAŽA

TURISTIČKA AGENCIJA

658.14 m²

761.21 m²
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REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

VS

05

04

02 01

SP1

MS1

MS2

06

SP203

TR

R - 1:100
OSNOVA PRIZEMLJA

NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA P /m²
RESTORAN

O /m'

disperziona boja 141.43

VELIKA SALA RESTORANA

53.90disperziona bojagranitna keramikaMS1
disperziona boja 50.2230.85disperziona bojagranitna keramikaMS2
disperziona boja 293.4072.80disperziona bojagranitna keramika

01 disperziona boja 19.56VETROBRAN 19.05disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 44.2438.20
03 disperziona boja 2.72OSTAVA 6.65
04 disperziona boja 103.53KUHINJA 43.05
05 disperziona boja 9.15OSTAVA 12.50disperziona boja

06 disperziona boja 15.55ŠANK 16.60disperziona bojagranitna keramika

MALA SALA RESTORANA 1
MALA SALA RESTORANA 2

UKUPNO-NETO POVRŠINA RESTORANA 838.23 m²

UKUPNO-NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA RESTORANA 735.3 m²
TR 102.93TERASA RESTORANA 80.27granitna keramika

keramičke pločice
keramičke pločice
keramičke pločice

keramičke pločice

UKUPNO-NETO POVRŠINA ETAŽA
UKUPNO-BRUTO GRADJEVINSKA POVRŠINA ETAŽA

838.23 m²

928.63 m²

PREGLED POVRŠINA - PRIZMLJE

VS
disperziona boja 28.30 42.50disperziona bojagranitna keramikaSP1
disperziona boja 13.0016.84disperziona bojaSP2

ŠANK/PREUZIMANJE HRANE

STEPENIŠNI PROSTOR
STEPENIŠNI PROSTOR

- -

keramičke pločice

granitna keramika disperziona boja
disperziona boja
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REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

PREGLED POVRŠINA - 1. SPRAT

NAMENA PROSTORA

H

OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA
disperziona boja
OBRADA PLAFONA

50.40

P /m²

HODNIK

HOL

granitna keramika 35.10

O /m'
disperziona boja

01

01SP

01

0302

03
02

01

01 02

01

010102 02

S-2 S-1

S-3
S-4

S-5

S-6 S-7

WC

UKUPNO-NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA HOLA 63.13m²

SP
disperziona boja 7.40

STEPENIŠNI PROSTOR
granitna keramika 13.20disperziona boja

H

01 disperziona boja 5.33TOALET keramičke pločice 9.30keramičke pločice

PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-1
01 disperziona boja 12.46SOBA ZA ODMOR 14.80disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 3.26DEGAŽMAN 7.40disperziona bojagranitna keramika

UKUPNO-NETO POVRŠINA S-1 19.08 m²

03 disperziona boja 3.36KUPATILO 7.50keramičke pločice

PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-2
01 disperziona boja 48.71KANCELARIJA 35.00disperziona bojagranitna keramika

UKUPNO-NETO POVRŠINA S-2 48.71 m²

PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-3
01 disperziona boja 14.90GARDEROBA 16.10disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 3.78DEGAŽMAN 8.00disperziona bojagranitna keramika

UKUPNO-NETO POVRŠINA S-3 22.09 m²

03 disperziona boja 3.41KUPATILO 7.50keramičke pločice

PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-4
01 disperziona boja 14.83GARDEROBA 16.00disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 3.80DEGAŽMAN 8.00disperziona bojagranitna keramika

UKUPNO-NETO POVRŠINA S-4 22.04 m²

03 disperziona boja 3.41KUPATILO 7.50keramičke pločice

PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-5
01 disperziona boja 10.06SOBA ZA ODMOR 12.70disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 2.70KUPATILO 6.60

UKUPNO-NETO POVRŠINA S-5 12.76 m²

keramičke pločice keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-6
01 disperziona boja 8.99SOBA ZA ODMOR 12.00disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 4.02KUPATILO 8.80

UKUPNO-NETO POVRŠINA S-6 13.01 m²

keramičke pločice keramičke pločice

PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-7
01 disperziona boja 10.50SOBA ZA ODMOR 15.80disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 2.86KUPATILO 7.00

UKUPNO-NETO POVRŠINA S-7 13.36 m²

keramičke pločice keramičke pločice

keramičke pločice

UKUPNO-NETO POVRŠINA ETAŽA 214.18 m²

02

03

UKUPNO-BRUTO GRADJEVINSKA POVRŠINA ETAŽA 244.95 m²

SLUŽBENE PROSTORIJE
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Investitor:

arhitektura

Objekat:

IDR

HOTEL ,,BORJAK,,  KP. br. 1501/9 K.O. 

o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

arhitekt pro d.o.o.
PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

da obavesti odgovornog
projektanta.

br. projekta:
50-052/24

datum: Januar 2025.

R - 1:100 OSNOVA PODRUMA 2

list br: 02.

33

R - 1:100
OSNOVA 

NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA P
HOL

O /m'
38.4935.61TP TEH. PROSTORIJA BAZENA disperziona boja

PODRUMA 2 38
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R - 1:100
OSNOVA PODRUMA

Investitor:

arhitektura

Objekat:

IDR

HOTEL ,,BORJAK,,  KP. br. 1501/9 K.O. 

o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

arhitekt pro d.o.o.
PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

da obavesti odgovornog
projektanta.

br. projekta:
50-052/24

datum: Januar 2025.

R - 1:100 OSNOVA PODRUMA

list br: 03.

NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA P
HOL

362

O /m'

01 disperziona boja
104.65

INFO-PULT
55.81

disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja
9.4312.35

03 disperziona boja
11.4313.81

UH HOL disperziona bojagranitna keramika disperziona boja

04 disperziona boja
11.51

HODNIK
13.86

disperziona bojagranitna keramika

05 disperziona boja
13.76

OSTAVA
20.40

disperziona boja

06 disperziona boja
9.96

OSTAVA
12.65

disperziona boja

07 disperziona boja 20.31OSTAVA 19.60disperziona boja

08 disperziona boja 76.79TERETANA 37.75
09 disperziona boja 19.5319.15disperziona boja

308
UT 54.25ULAZNI TREM 43.90granitna keramika

10 disperziona boja 19.4519.15disperziona boja

11 disperziona boja 1.68WC 5.30

NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA PO /m'
01 disperziona boja 62.7743.35

02 disperziona boja 36.70PEKARA 26.40
03 disperziona boja 22.06KUHINJA 19.65
04 disperziona boja 20.9620.30

05 disperziona boja 9.45OSTAVA 12.30
06 disperziona boja 27.50OSTAVA 24.60

295

07 disperziona boja 3.708.24
08 disperziona boja 3.608.40

09 disperziona boja 15.33HODNIK 24.70
10 disperziona boja 9.68GARDEROBA 15.65

11 disperziona boja 8.78GARDEROBA 14.45

HODNIK
OSTAVA

12 disperziona boja 3.829.80
13 disperziona boja 4.4010.70

14 disperziona boja 14.98OSTAVA 15.99

15 disperziona boja 43.8035.20
16 disperziona boja 7.95OSTAVA 11.30

granitna keramika
granitna keramika
granitna keramika

disperziona boja
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BAZEN I SPA

HS disperziona bojaHOL SPA granitna keramika disperziona boja 22.5022.49
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granitna keramika

-
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-
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R - 1:100
OSNOVA PRIZEMLJA

E

Investitor:

arhitektura

Objekat:

IDR

HOTEL ,,BORJAK,,  KP. br. 1501/9 K.O. 

o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

arhitekt pro d.o.o.
PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

da obavesti odgovornog
projektanta.

br. projekta:
50-052/24

datum: Januar 2025.

R - 1:100 OSNOVA PRIZEMLJA

list br: 04.

PRIZEMLJA
PRIZEMLJA

1555.52

1709

01

04

02
03

05

GARDEROBA

FOAJE RESTORANA
CLEANING SOBA

HO HOL disperziona bojagranitna keramika disperziona boja

disperziona bojadisperziona bojagranitna keramika

disperziona bojadisperziona bojagranitna keramika

disperziona bojagranitna keramika
disperziona boja

disperziona bojagranitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

17.8617.16

45.0830.88

26.9731.59

20.9420.71

2.746.77

21.9818.88

RESTORAN

VELIKA SALA RESTORANA 2 disperziona boja 255.2986.22disperziona bojagranitna keramikaVS2

772.46

857

431
464

NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA P
RESTORAN

O /m'

disperziona boja 141.4353.90disperziona bojagranitna keramika

01 disperziona boja 19.56VETROBRAN 19.05disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 44.2438.20

03 disperziona boja 2.72OSTAVA 6.65
04 disperziona boja 103.53KUHINJA 43.05

05 disperziona boja 9.15OSTAVA 12.50disperziona boja

disperziona boja 28.30 42.50disperziona bojagranitna keramika

disperziona boja 13.0016.84disperziona boja

granitna keramika disperziona boja

disperziona boja

NOVOPROJEKTOVANO 

OSTAVA disperziona boja 9.8415.95disperziona bojagranitna keramika06

disperziona boja 30.7123.85disperziona bojagranitna keramikaMALA SALA RESTORANA 3MS3
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772.46

669.5
TR 102.93TERASA RESTORANA 80.27granitna keramika - -

VELIKA SALA RESTORANA disperziona boja 293.4072.80disperziona bojagranitna keramika
MALA SALA RESTORANA 1

NOVOPROJEKTOVANO 

LIFT
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01 HOL disperziona bojagranitna keramika disperziona boja
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249.1868.95

88.4041.31
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Investitor:

arhitektura

Objekat:

IDR

HOTEL ,,BORJAK,,  KP. br. 1501/9 K.O. 

o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

arhitekt pro d.o.o.
PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

da obavesti odgovornog
projektanta.

br. projekta:
50-052/24

datum: Januar 2025.

R - 1:100 OSNOVA  PRVOG SPRATA

list br: 05.

OSNOVA 1. SPRATA

APARTMAN-101
01 disperziona boja 21.26SOBA ZA ODMOR 20.87disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 3.287.30granitna keramika

43

03 disperziona boja 14.6815.92

APARTMAN-102

APARTMAN-103

APARTMAN-104

19
APARTMAN-105

49
APARTMAN-106

APARTMAN-107

14

440.27

508

APARTMANSKE PROSTORIJE

04 / 4.61TERASA 9.15

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat

02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 /TERASA granitna keramika /

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 /TERASA granitna keramika /

01 disperziona boja 11.07SOBA ZA ODMOR 15.92disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

01 disperziona boja 4.50PREDPROSTOR 9.05disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 4.148.20granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 13.5015.37

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

APARTMAN-108

22

01 disperziona boja 16.57SOBA ZA ODMOR 19.47disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

APARTMAN-109

24

01 disperziona boja 16.57SOBA ZA ODMOR 19.47disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 / 4.32TERASA 9.10granitna keramika /

APARTMAN-112

2 51.81

01 disperziona boja 11.43ULAZNI HODNIK 16.30disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 4.328.40granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 disperziona boja 36.06SOBA ZA ODMOR 26.40disperziona bojalaminat

11.0915.72
3.157.10

04 6.00TERASA 11.00
05 14.9815.87

06 / 6.00TERASA 11.00granitna keramika /
SOBA ZA ODMOR

disperziona bojadisperziona bojalaminat
/granitna keramika /
disperziona bojadisperziona bojalaminat

03 / 2.66TERASA 6.55granitna keramika /

APARTMAN-110

10 32

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat

02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika
28.7425.20

3.968.00

APARTMAN-111

11 33

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

26.8526.20

3.968.00
03 / 2.87TERASA 8.20granitna keramika /

SOBA ZA ODMOR

03 /TERASA granitna keramika / 4.959.60

14

11.0915.72

19

11.0715.92
3.157.10
4.959.60

19

11.0715.92

3.157.10
4.959.60

H1
P

HODNIK
O /m'

96.72

disperziona bojagranitna keramika 71.26disperziona boja

01 disperziona boja 9.53
91.72

5.00OFIS SOBARICER - 1:100

NAMENA PROSTORA

H

OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA
disperziona boja
OBRADA PLAFONA

50.40

P

HODNIK

HOL

granitna keramika 35.10

O /m'
disperziona boja

63

SP
disperziona boja 7.40granitna keramika 13.20disperziona boja

01 disperziona boja 5.33TOALET 9.30

PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-1
01 disperziona boja 12.46SOBA ZA ODMOR 14.80disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 3.267.40disperziona bojagranitna keramika

19
03 disperziona boja 3.36KUPATILO 7.50

PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-2
01 disperziona boja 48.71KANCELARIJA 35.00disperziona bojagranitna keramika

48
PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-3

01 disperziona boja 14.90GARDEROBA 16.10disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 3.788.00disperziona bojagranitna keramika

22
03 disperziona boja 3.41KUPATILO 7.50

PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-4
01 disperziona boja 14.83GARDEROBA 16.00disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 3.808.00disperziona bojagranitna keramika

22
03 disperziona boja 3.41KUPATILO 7.50

PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-5
01 disperziona boja 10.06SOBA ZA ODMOR 12.70disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 2.70KUPATILO 6.60

12
PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-6

01 disperziona boja 8.99SOBA ZA ODMOR 12.00disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 4.02KUPATILO 8.80

13
PROSTORIJA ZA ZAPOSLENE S-7

01 disperziona boja 10.50SOBA ZA ODMOR 15.80disperziona bojagranitna keramika

02 disperziona boja 2.86KUPATILO 7.00

13
214

250

PRVOG SPRATA 1153.34

PRVOG SPRATA 1345
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NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA

HOL

APARTMAN-113
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

13 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

APARTMANSKE PROSTORIJE

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

P
HOL

O /m'

147.66

disperziona bojagranitna keramika 63.30disperziona boja

02
disperziona boja 20.90

87.36

11.10

NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA

HOL

01
HODNIK disperziona bojagranitna keramika 63.47disperziona boja 49.20

granitna keramika disperziona boja03

APARTMAN-114
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

14 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-115
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

15 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-116
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

16 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-117
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

17 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-118
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

18 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-119
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

19 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-120
01 disperziona boja 6.11ULAZNI HODNIK 10.03disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

20 43.39

03 disperziona boja 25.5520.45

04 / 6.43TERASA 11.39

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-121
01 disperziona boja 6.04ULAZNI HODNIK 9.98disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.339.53granitna keramika

21 43.17

03 disperziona boja 25.3721.08
04 / 6.43TERASA 11.39

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

498.89

587

33



Investitor:

arhitektura

Objekat:

IDR

HOTEL ,,BORJAK,,  KP. br. 1501/9 K.O. 

o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

arhitekt pro d.o.o.
PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

da obavesti odgovornog
projektanta.

br. projekta:
50-052/24

datum: Januar 2025.

R - 1:100 OSNOVA  DRUGOG SPRATA

list br: 06.

R - 1:100
OSNOVA 2. SPRATA- DOGRADJENI DEO

NAMENA PROSTORA

H1

OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA
disperziona boja
OBRADA PLAFONA P

HODNIK

HOL

granitna keramika 23.20

O /m'
disperziona boja

121.22

SP

disperziona bojagranitna keramika 42.86disperziona boja

01 disperziona boja 9.36

19.20

35.34

4.74

HO HOL disperziona bojagranitna keramika 36.82disperziona boja 61.94

OFIS SOBARICE

APARTMANSKE PROSTORIJE
APARTMAN-201

01 disperziona boja 21.26SOBA ZA ODMOR 20.87disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.287.30granitna keramika

201 43

03 disperziona boja 14.6815.92

APARTMAN-202

202
APARTMAN-203

203
APARTMAN-204

204 19
APARTMAN-205

205 49
APARTMAN-206

206
APARTMAN-207

207 14

467.64

541

04 / 4.61TERASA 9.15

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat

02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 /TERASA granitna keramika /

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 /TERASA granitna keramika /

01 disperziona boja 11.07SOBA ZA ODMOR 15.92disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

01 disperziona boja 4.50PREDPROSTOR 9.05disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 4.148.20granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 13.5015.37

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

APARTMAN-208

208 22

01 disperziona boja 16.57SOBA ZA ODMOR 19.47disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

APARTMAN-209

209 24

01 disperziona boja 16.57SOBA ZA ODMOR 19.47disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 / 4.32TERASA 9.10granitna keramika /

11.0915.72

3.157.10

04 6.00TERASA 11.00
05 14.9815.87

06 / 6.00TERASA 11.00granitna keramika /
SOBA ZA ODMOR

disperziona bojadisperziona bojalaminat
/granitna keramika /
disperziona bojadisperziona bojalaminat

03 / 2.66TERASA 6.55granitna keramika /

APARTMAN-210

210

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat

02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

APARTMAN-211

211

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat

02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 /TERASA granitna keramika /

SOBA ZA ODMOR

03 /TERASA granitna keramika / 4.959.60

14

11.0915.72

19

11.0715.92
3.157.10

4.959.60

19

11.0715.92

3.157.10
4.959.60

32

28.7425.20

3.968.00

33

26.8526.20

3.968.00
2.878.20
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APARTMAN-212

212 54.68

01 disperziona boja 11.43ULAZNI HODNIK 16.30disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 4.328.40granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

04 / 2.87TERASA 8.20granitna keramika /
03 disperziona boja 36.06SOBA ZA ODMOR 26.40disperziona bojalaminat

DRUGOG SPRATA 1383.60

DRUGOG SPRATA 1605

APARTMAN-213
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

213 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

APARTMANSKE PROSTORIJE

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

P
HOL

O /m'

147.66

disperziona bojagranitna keramika 63.30disperziona boja

02
disperziona boja 20.90

87.36

11.10

NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA

HOL

01
HODNIK disperziona bojagranitna keramika 63.47disperziona boja 49.20

granitna keramika disperziona boja03

APARTMAN-214
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

214 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-215
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

215 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-216
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

216 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-217
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

217 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-218
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

218 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-219
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

219 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-232
01 disperziona boja 6.11ULAZNI HODNIK 10.03disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

232 43.39

03 disperziona boja 25.5520.45
04 / 6.43TERASA 11.39

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-231
01 disperziona boja 6.04ULAZNI HODNIK 9.98disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.339.53granitna keramika

231 43.17

03 disperziona boja 25.3721.08
04 / 6.43TERASA 11.39

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

915.96

1064

APARTMAN-220
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

220 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-221
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

221 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-222
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

222 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-223
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

223 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-224
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

224 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-225
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

225 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-226
01 disperziona boja 5.85ULAZNI HODNIK 10.09disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramika

226 30.59

03 disperziona boja 21.5919.01

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

APARTMAN-227
01 disperziona boja 7.65ULAZNI HODNIK 12.10disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramika

227 50.25

03 disperziona boja 39.4525.19

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat

APARTMAN-228
01 disperziona boja 4.48ULAZNI HODNIK 8.80disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 3.968.00granitna keramika

228 28.14

03 disperziona boja 19.7017.80

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

APARTMAN-229
01 disperziona boja 5.36ULAZNI HODNIK 9.40disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 3.968.00granitna keramika

229 30.27

03 disperziona boja 20.9518.40
KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

APARTMAN-230
01 disperziona boja 7.67ULAZNI HODNIK 12.12disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramika

230 50.96

03 disperziona boja 40.1425.42

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat

33



Investitor:

arhitektura

Objekat:

IDR

HOTEL ,,BORJAK,,  KP. br. 1501/9 K.O. 

o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

arhitekt pro d.o.o.
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R - 1:100

list br: 07.

R - 1:100
OSNOVA 3. SPRATA- DOGRADJENI DEO

NAMENA PROSTORA

H1

OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA
disperziona boja
OBRADA PLAFONA

HODNIK

HOL

granitna keramika disperziona bojaSP

disperziona bojagranitna keramika disperziona boja

01 disperziona boja

HO HOL disperziona bojagranitna keramika disperziona boja

OFIS SOBARICE

APARTMANSKE PROSTORIJE
APARTMAN-301

01 disperziona boja 21.26SOBA ZA ODMOR 20.87disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.287.30granitna keramika

301 43

03 disperziona boja 14.6815.92

APARTMAN-302

302
APARTMAN-303

303
APARTMAN-304

304 19
APARTMAN-305

305 49
APARTMAN-306

306
APARTMAN-307

307 14

04 / 4.61TERASA 9.15

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat

02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 /TERASA granitna keramika /

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 /TERASA granitna keramika /

01 disperziona boja 11.07SOBA ZA ODMOR 15.92disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

01 disperziona boja 4.50PREDPROSTOR 9.05disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 4.148.20granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 13.5015.37

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

APARTMAN-308

308 22

01 disperziona boja 16.57SOBA ZA ODMOR 19.47disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

APARTMAN-309

309 24

01 disperziona boja 16.57SOBA ZA ODMOR 19.47disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 / 4.32TERASA 9.10granitna keramika /

APARTMAN-312

312

01 disperziona bojaULAZNI HODNIK disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

/TERASA granitna keramika /
03 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
04

11.0915.72

3.157.10

04 6.00TERASA 11.00
05 14.9815.87

06 / 6.00TERASA 11.00granitna keramika /
SOBA ZA ODMOR

disperziona bojadisperziona bojalaminat
/granitna keramika /
disperziona bojadisperziona bojalaminat

03 / 2.66TERASA 6.55granitna keramika /

APARTMAN-310

310

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat

02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

APARTMAN-311

311

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat

02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 /TERASA granitna keramika /

SOBA ZA ODMOR

03 /TERASA granitna keramika / 4.959.60

14

11.0915.72

19

11.0715.92
3.157.10

4.959.60

19

11.0715.92

3.157.10
4.959.60

32

28.7425.20

3.968.00

33

26.8526.20

3.968.00
2.878.20

P
23.20

O /m'
19.20

33

pad 1%

pad 1%

pad 1%
12

x1
6/
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7x
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541 

APARTMAN-313
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

313 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

APARTMANSKE PROSTORIJE

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

P
HOL

O /m'

147.66

disperziona bojagranitna keramika 63.30disperziona boja

02
disperziona boja 20.90

87.36

11.10

NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA

HOL

01
HODNIK disperziona bojagranitna keramika 63.47disperziona boja 49.20

granitna keramika disperziona boja03

APARTMAN-314
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

314 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-315
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

315 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-316
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

316 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-317
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

317 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-318
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

318 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-319
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

319 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-320
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

320 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-321
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

321 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-322
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

322 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-323
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

323 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-324
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

324 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-325
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

325 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36
04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

APARTMAN-326
01 disperziona boja 6.11ULAZNI HODNIK 10.03disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

326 43.39

03 disperziona boja 25.5520.45
04 / 6.43TERASA 11.39

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

APARTMAN-327
01 disperziona boja 6.04ULAZNI HODNIK 9.98disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 5.339.53granitna keramika

327 43.17

03 disperziona boja 25.3721.08

04 / 6.43TERASA 11.39

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika
disperziona bojalaminat

granitna keramika /

1193.39

1387

725.75

846
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arhitektura
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pad 1%

pad 1%

pad 1%
12

x1
6/
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REGULACIONA LINIJA / GRADJEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA / GRADJEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA / GRADJEVINSKA LINIJA

R - 1:100
OSNOVA 4. SPRATA- DOGRADJENI DEO

4. SPRAT

NAMENA PROSTORA

H1

OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA
disperziona boja
OBRADA PLAFONA

HODNIK

HOL

granitna keramika disperziona bojaSP

disperziona bojagranitna keramika disperziona boja

01 disperziona boja

HO HOL disperziona bojagranitna keramika disperziona boja

OFIS SOBARICE

APARTMANSKE PROSTORIJE
APARTMAN-401

01 disperziona boja 21.26SOBA ZA ODMOR 20.87disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.287.30granitna keramika

401 43

03 disperziona boja 14.6815.92

APARTMAN-402

402
APARTMAN-403

403
APARTMAN-404

404 19
APARTMAN-405

405 49
APARTMAN-406

406
APARTMAN-407

407 14

04 / 4.61TERASA 9.15

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 /TERASA granitna keramika /

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 /TERASA granitna keramika /

01 disperziona boja 11.07SOBA ZA ODMOR 15.92disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

01 disperziona boja 4.50PREDPROSTOR 9.05disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 4.148.20granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 13.5015.37

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat

02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

APARTMAN-408

408 22

01 disperziona boja 16.57SOBA ZA ODMOR 19.47disperziona bojalaminat

02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

APARTMAN-409

409 24

01 disperziona boja 16.57SOBA ZA ODMOR 19.47disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 3.157.10granitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 / 4.32TERASA 9.10granitna keramika /

APARTMAN-412

412

01 disperziona bojaULAZNI HODNIK disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

/TERASA granitna keramika /
03 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
04

11.0915.72

3.157.10

04 6.00TERASA 11.00

05 14.9815.87
06 / 6.00TERASA 11.00granitna keramika /

SOBA ZA ODMOR

disperziona bojadisperziona bojalaminat
/granitna keramika /
disperziona bojadisperziona bojalaminat

03 / 2.66TERASA 6.55granitna keramika /

APARTMAN-410

410

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

APARTMAN-411

411

01 disperziona bojaSOBA ZA ODMOR disperziona bojalaminat
02 disperziona bojagranitna keramikaKUPATILO granitna keramika

03 /TERASA granitna keramika /

SOBA ZA ODMOR

03 /TERASA granitna keramika / 4.959.60

14

11.0915.72

19

11.0715.92

3.157.10

4.959.60

19

11.0715.92
3.157.10

4.959.60

32

28.7425.20
3.968.00

33

26.8526.20
3.968.00

2.878.20

P
23.20

O /m'
19.20

121.22

42.86

9.36

35.34

4.74

36.82 61.94

54.68

11.4316.30
4.328.40

2.878.20
36.0626.40

467.64

553 

APARTMAN-413
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

413 37.81

03 disperziona boja 22.3519.36

APARTMANSKE PROSTORIJE

04 / 5.58TERASA 10.30

KUPATILO
SOBA ZA ODMOR

granitna keramika

disperziona bojalaminat
granitna keramika /

P
HOL

O /m'

136.56

disperziona bojagranitna keramika 63.30disperziona boja

02
87.36

NAMENA PROSTORA OBRADA PODOVA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA

HOL

01
HODNIK disperziona bojagranitna keramika 63.47disperziona boja 49.20

APARTMAN-414
01 disperziona boja 4.58ULAZNI HODNIK 8.94disperziona bojalaminat
02 disperziona boja 5.309.48granitna keramika

414 37.81
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Arhitekt PRO d.o.o.
Vrnja a 11, Vrnjci, Vrnja a Banja

kontakt telefon: 064 33 4 1717,  email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnja 11

"BANBUS" DOO OBRENOVAC  (MB 17051687 PIB 101208890)

UP R 1:250

Investitor:

Objekat /
lokacija

list br. PP_01

HOTEL "BANBUS" (BORJAK) - REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA
k.p. br. 1501/9 

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________
Maja Zdravkovi 200 1084 08)

PARCELACIJA _  SA REGULACIONIM USLOVIMA PGR

LEGENDA

REGULACIONA LINIJA

GRA EVINSKA LINIJA

A LINIJA

OBUHVAT PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA REKE



LEGENDA

REGULACIONA LINIJA

A LINIJA

DELOVI KOJI SE IZDVAJAJU, PLANIRANI ZA JAVNU NAMENU

REGULACIONA LINIJA REKE
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75767778798081
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83848586
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PARK

ZONA SPORTA

1501/9-JS

broj projekta:
50-052/24

januar 2025.

Arhitekt PRO d.o.o.
Vrnja a 11, Vrnjci, Vrnja a Banja

kontakt telefon: 064 33 4 1717,  email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnja 11

"BANBUS" DOO OBRENOVAC  (MB 17051687 PIB 101208890)

UP R 1:250

Investitor:

Objekat /
lokacija

list br. PP_02

HOTEL "BANBUS" (BORJAK) - REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA
k.p. br. 1501/9 

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________
Maja Zdravkovi 200 1084 08)

PLAN PARCELACIJE _FORMIRANJE PARCELA SA ANALITI KO-GEODETSKIM ELEMENTIMA

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

Y koordinata

4829533.1400

4829532.4500

4829531.7100

4829530.0300

4829529.0600

4829527.9500

4829526.6400

4829524.9400

4829521.8700

4829520.2800

4829518.6700

4829515.5000

4829513.6900

4829511.0500

4829509.9600

4829508.9800

4829508.0700

4829507.2200

4829506.4200

4829456.1800

4829455.6100

4829454.9800

4829454.2600

4829453.3700

4829452.0300

4829450.6900

4829449.4000

4829448.2100

4829447.4600

4829446.8800

4829446.4000

4829445.9800

4829439.7200

4829437.3300

4829434.6200

4829431.6800

4829428.6400

4829420.5400

4829410.2500

4829396.7100

4829370.1200

4829368.3600

4829371.6500

4829376.0700

X koordinata

7491896.4900

7491896.9200

7491897.3700

7491898.3500

7491898.8900

7491899.4800

7491900.1600

7491900.9900

7491902.3500

7491902.9900

7491903.6000

7491904.6800

7491905.2300

7491905.9500

7491906.2100

7491906.4300

7491906.6300

7491906.8000

7491906.9500

7491918.6100

7491918.7500

7491918.9300

7491919.1500

7491919.4700

7491920.0300

7491920.7100

7491921.4700

7491922.3000

7491922.8800

7491923.3700

7491923.8100

7491924.2100

7491930.3600

7491932.2500

7491933.6300

7491934.4700

7491934.7100

7491935.1800

7491935.7800

7491936.5700

7491937.7500

7491897.2800

7491896.5200

7491895.4700

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

Y koordinata

4829381.8100

4829386.9600

4829392.1700

4829420.2900

4829440.9400

4829456.3300

4829455.4900

4829464.4300

4829474.4200

4829471.1000

4829470.5900

4829474.4000

4829475.5900

4829490.4800

4829494.3300

4829494.8900

4829496.1300

4829501.2900

4829505.7900

4829509.7900

4829510.9119

4829535.4000

4829549.8100

4829470.1994

4829517.0401

4829519.2910

4829517.3475

4829516.7222

4829523.8271

4829531.7650

4829532.9020

4829533.8054

4829534.4096

4829534.6708

4829534.6135

4829534.3111

4829533.7854

4829524.5294

4829522.9418

4829522.4650

4829522.6505

4829523.4675

4829524.7802

4829540.3849

X koordinata

7491897.9100

7491897.5600

7491893.7500

7491895.6700

7491876.3700

7491876.4400

7491840.6100

7491841.2700

7491842.0300

7491866.0000

7491876.5300

7491876.7100

7491876.7600

7491877.4300

7491877.6000

7491865.6900

7491845.6700

7491831.9200

7491822.9800

7491819.7800

7491869.8202

7491872.1100

7491873.8700

7491876.5115

7491879.1114

7491870.6037

7491874.3192

7491884.0647

7491884.5633

7491888.2055

7491888.9267

7491889.9251

7491891.1283

7491892.4491

7491893.5620

7491894.6346

7491895.6039

7491871.0935

7491873.9392

7491875.4990

7491877.1195

7491878.5312

7491879.4994

7491886.6595



LEGENDA

REGULACIONA LINIJA

A LINIJA

DELOVI KOJI SE IZDVAJAJU, PLANIRANI ZA JAVNU NAMENU

REGULACIONA LINIJA REKE

123
45

6
7

8

9
10
11

12
13

14
1615

1817
19

2021222324
25
26

27
28

3029
3231

33
34

35

36

37

38

39

40

41
42

43

44

45

46

47

48

49

5051

52

53

54 55

56
57

58

5960
61

62

63

64
65

66

67

68

69
70

71 72

73

74
75767778798081

82
83848586

87

88

PARK

ZONA SPORTA

1501/9-JS

broj projekta:
50-052/24

januar 2025.

Arhitekt PRO d.o.o.
Vrnja a 11, Vrnjci, Vrnja a Banja

kontakt telefon: 064 33 4 1717,  email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnja 11

"BANBUS" DOO OBRENOVAC  (MB 17051687 PIB 101208890)

UP R 1:250

Investitor:

Objekat /
lokacija

list br. PP_03

HOTEL "BANBUS" (BORJAK) - REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA
k.p. br. 1501/9 

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________
Maja Zdravkovi 200 1084 08)

 PARCELACIJE

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

Y koordinata

4829533.1400

4829532.4500

4829531.7100

4829530.0300

4829529.0600

4829527.9500

4829526.6400

4829524.9400

4829521.8700

4829520.2800

4829518.6700

4829515.5000

4829513.6900

4829511.0500

4829509.9600

4829508.9800

4829508.0700

4829507.2200

4829506.4200

4829456.1800

4829455.6100

4829454.9800

4829454.2600

4829453.3700

4829452.0300

4829450.6900

4829449.4000

4829448.2100

4829447.4600

4829446.8800

4829446.4000

4829445.9800

4829439.7200

4829437.3300

4829434.6200

4829431.6800

4829428.6400

4829420.5400

4829410.2500

4829396.7100

4829370.1200

4829368.3600

4829371.6500

4829376.0700

X koordinata

7491896.4900

7491896.9200

7491897.3700

7491898.3500

7491898.8900

7491899.4800

7491900.1600

7491900.9900

7491902.3500

7491902.9900

7491903.6000

7491904.6800

7491905.2300

7491905.9500

7491906.2100

7491906.4300

7491906.6300

7491906.8000

7491906.9500

7491918.6100

7491918.7500

7491918.9300

7491919.1500

7491919.4700

7491920.0300

7491920.7100

7491921.4700

7491922.3000

7491922.8800

7491923.3700

7491923.8100

7491924.2100

7491930.3600

7491932.2500

7491933.6300

7491934.4700

7491934.7100

7491935.1800

7491935.7800

7491936.5700

7491937.7500

7491897.2800

7491896.5200

7491895.4700

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

Y koordinata

4829381.8100

4829386.9600

4829392.1700

4829420.2900

4829440.9400

4829456.3300

4829455.4900

4829464.4300

4829474.4200

4829471.1000

4829470.5900

4829474.4000

4829475.5900

4829490.4800

4829494.3300

4829494.8900

4829496.1300

4829501.2900

4829505.7900

4829509.7900

4829510.9119

4829535.4000

4829549.8100

4829470.1994

4829517.0401

4829519.2910

4829517.3475

4829516.7222

4829523.8271

4829531.7650

4829532.9020

4829533.8054

4829534.4096

4829534.6708

4829534.6135

4829534.3111

4829533.7854

4829524.5294

4829522.9418

4829522.4650

4829522.6505

4829523.4675

4829524.7802

4829540.3849

X koordinata

7491897.9100

7491897.5600

7491893.7500

7491895.6700

7491876.3700

7491876.4400

7491840.6100

7491841.2700

7491842.0300

7491866.0000

7491876.5300

7491876.7100

7491876.7600

7491877.4300

7491877.6000

7491865.6900

7491845.6700

7491831.9200

7491822.9800

7491819.7800

7491869.8202

7491872.1100

7491873.8700

7491876.5115

7491879.1114

7491870.6037

7491874.3192

7491884.0647

7491884.5633

7491888.2055

7491888.9267

7491889.9251

7491891.1283

7491892.4491

7491893.5620

7491894.6346

7491895.6039

7491871.0935

7491873.9392

7491875.4990

7491877.1195

7491878.5312

7491879.4994

7491886.6595


