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   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА  
ИЗГРАДЊУ ТРИ СТАМБЕНА ОБЈЕКТА  

СПРАТНОСТИ  Су+П+1+Пк  
 КП. бр. 3420/5 К.О. Врњачка Бања 

 

ПРОЈЕКАТ БР:    УП - 43/25 

 

ЛОКАЦИЈА:  К.П.бр. 3420/5  К.О . Врњачка Бања 

 

ИНВЕСТИТОР: WDA – Investment d.o.o. 

                     ул. Владислава Петковића-Диса 5 

 Ниш 
 
 
          

  

              

              

ОБРАЂИВАЧ УП:  "АЛФА КВАДРАТ", Aрхитектонски биро и извођење 

грађевинских радова,  

 ул. Бранка Радичевића бр. 8, Врњачка Бања 

      

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА:   Милорад Миладиновић дипл.инж.арх. 

              Бр.лиценце 200 0030 03 

 

              
 
ОДГ.ПРОЈЕКТАНТ ИДР:  WDA – architects d.o.o.  

 ул. Тодора Миловановића 16а/5  

     Ниш 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ ИДР: Анђела Ђокић, маст. инж. арх. 

     Бр.лиценце 321 A204 21 

 

              

 

ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА:    Г.Р. "Геопројект " Врњачка Бања    

 

 

              

ДАТУМ:    Јул 2025. Врњачка Бања 
 



САДРЖАЈ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. Садржај 
2. Решења из регистра привредног субјекта и Овлашћење Инвеститора 
3. Решење о именовању одговорног урбанисте 
4. Изјава одговорног урбанисте 
5. Лиценца и потвдра одговорног урбанисте 

 

ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 1.1.Спецификација правног и планског основа 
 1.2.Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 
 1.3.Мере спровођења 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
2.1. Граница обухвата 
 2.1.1. Координате граничних тачака границе обухвата Урбанистичког пројекта 

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (намена простора, регулација и нивелација, приступ локацији, 

начин  решења паркирања и други специфични услови) 
 3.1. Намена простора 
  3.1.1 Правила грађења у зони „С2в“  
 3.2. Регулација и нивелација 
 3.3. Приступ локацији и начин решења паркирања 
 3.4. Други специфични услови 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ПО ПОТРЕБИ ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ  
11. СТЕПЕН ИНФРАСТРУКТУРНЕ И КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ И ДРУГЕ УСЛОВЕ ЗА 

ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  
 
ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
0. Катастарско топографски план                              1:250 
1. Обухват урбанистичког пројекта и намена земљишта                           1:250 
2. План хоризонтанлне регулације и нивелације са основом приземља и приказ 

саобраћајног решења                          1:250   
3. План вертикалне регулације и нивелације са основом крова и приказ саобраћајног 

решења                                                       1:250                                                                                                                                                                       
4. Синхрон план-приказ комуналне опремљености и новопланиране инфраструктуре                                                                                                                  

                       1:250 
 

 
 
 



 

ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ  
 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДР-А 
 

1. Решења из регистра привредног субјекта 
2. Решење о именовању одговорног пројектанта 
3. Изјава одговорног пројектанта 
4. Лиценца одговорног пројектанта 

 

ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДР-А 
 

1. Технички опис 
 

 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДР-А 
 

1. Објекат 1 
2. Објекат 2 
3. Објекат 3 
4. Збирна рекапитулација 

 

ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДР-А 

      
1. Ситуациони план 
2. Основа Објекта 1        1:200 
3. Основа Објекта 2        1:200 
4. Основа Објекта 3        1:200 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ПЛАНСКА И ПРАВНА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
ПЛАНСКА И ПРАВНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 Потврду Пројекта Препарцелације, Одељење за урбанизам, еколошке, имовинско-
правне и стамбене послове - Општина Врњачка Бања, 
број: 002551217 2025 од дана 16.06.2025. године; 

 Решење, провођење промене у бази података катастра непокретности, Служба за 
Катастар непокретности Врњачка Бања,  
број: 952-02-3-054-4637/2025, од дана 16.07.2025.год; 

 Информација о локацији, број 350-469/24, дана 04.12.2024.године; 

 Лист непокретности Број извода (*) 7699; 
 
 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
 
Прибављени Технички услови: 
 
 • ,,Општинска стамбена агенција", Врњачка Бања,  
 бр.350-574/25-1 од 02.04.2025. године; 
 •Јавно комунално предузеће ,,Бањско зеленило и чистоћа"- Врњачка Бања  
 бр. 10/8/1/2025 од 03.04.2025. године; 
 • Предузеће за инжењеринг и промет,,Интерклима"  
 бр. 2-1557 од 04.04.2025. године; 
              •,,Електродистрибуција Србије"-Огранак Краљево, Погон Врњачка Бања 
  бр. 2561200-Д.09.10.-137945/2-25 од 19.05.2025. године; 
 •,,Телеком Србија" предузеће за телекомуникације а.д., 
 бр. 310081/2-2025 од 11.07.2025. године; 
 • ЈКП ,,Белимарковац", бр. 1/29979 од 25.07.2025. године; 
 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 



Страна 1 од 2 

  

Регистар привредних субјеката  5000176118580 

БП 76556/2020  
 
Дана, 25.06.2020. године  
Београд  
 
Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 

основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 

(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019), одлучујући о регистрационој пријави 

промене података код ĐORĐE OSTOJIĆ PR ARHITEKTONSKI BIRO I IZVOĐENJE 

GRAĐEVINSKIH RADOVA ALFA KVADRAT VRNJAČKA BANJA, са матичним/регистарским 

бројем: 64357034, коју је поднео/ла:  
 

Име и презиме: Ђорђе Остојић  
 
доноси  
 

РЕШЕЊЕ  
 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката, региструје 

промена података код:  
 
ĐORĐE OSTOJIĆ PR ARHITEKTONSKI BIRO I IZVOĐENJE GRAĐEVINSKIH RADOVA 

ALFA KVADRAT VRNJAČKA BANJA  
 
Регистарски/матични број: 64357034  
 
и то следећа промена:  
 

 Промена података о регистрованим издвојеним местима:  
 

За издвојено место:  
Адреса: Церска 2А, стан 14, Врњачка Бања, Србија  
Број поште: 36210 Врњачка Бања  
Делатност: 4120 - Изградња стамбених и нестамбених зграда  

 
Промена адресе:  

Брише се:  
Адреса: Церска 2А, стан 14, Врњачка Бања, Србија  

Уписује се:  
Адреса: Бранка Радичевића ББ, Врњачка Бања, Србија  

Промена додатног описа:  
Уписује се:  

Додатни опис: Локал 1  
 

 
 



Страна 2 од 2 

Образложење  
 

Поступајући у складу са одредбом члана 17. став 3. Закона о поступку регистрације у 

Агенцији за привредне регистре, подношењем регистрационе пријаве број БП 76556/2020, дана 

24.06.2020. године, подносилац је стекао право на плаћање умањеног износа накнаде, засновано 

подношењем пријаве која је решењем регистратора БП 60903/2020 од 25.05.2020. године 

одбачена, јер је утврђено да нису испуњени услови из члана 14. став 1. тачка 5), истог Закона.  
 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 

одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 

Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 

решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  
 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 

РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 и 75/2018).  
 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 

дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 

Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 

послове привреде, а преко Агенције за привредне 

регистре. Административна такса за жалбу у износу од 

480,00 динара и решење по жалби у износу од 550,00 

динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 

може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 

привредне регистре.  

 

 
РЕГИСТРАТОР  

__________________  

Миладин Маглов  

 



   
WDA Investment Co doo 
Vladislava Petkovića Disa 5, 18000 Niš 
  
 

 

Број: 22A/2025 
31. 03. 2025. Године 
 
 
 
 
 
 

ОВЛАШЋЕЊЕ 
 
 

Овим овлашћујем Миладиновић А. Милорада дипл. инж. aрх. урб, лиценца број 200 
0030 03, из Краљева, да у складу са Законом о планирању и изградњи и важећим 
правилницима на снази, у моје име и за мој рачун може предузимати све потребне 
радње и заступати ме испред имаоца јавних овлашћења, као и испред службе РГЗ СКН 
Врњачка Бања, везано за израду и прибављање документације за новоформирану 
парцелу, формирану од КП. бр. 3420/1 и 3420/2, КО Врњачка Бања, Врњачка Бања за 
израду Урбанистичког Пројекта. 
 
Ово Овлашћење се издаје за горе поменуте активности и у друге сврхе се не може 
користити. 
 
 
 

Даваоц овлашћења:        

                                                                                                                                                                                             
                                                                      __ 

WDA Investment Co doo Ниш,  
Ул. Владислава Петковића-Диса бр.5 

18 000 Ниш 
Порески идентификациони број ПИБ: 112707973                                                                                                                                         

- директор -  
         Виктор Ђокић 

                      

Дигитално потписано 
ЂОКИЋ ВИКТОР
издавалац сертификата: 
Ministarstvo unutrašnjih poslova Republike Srbije
01.04.2025. 16:27:19



3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

На основу Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл.гласник РС" бр. 72/09, 81/09- 
испр., 64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука 
УС, 132/14 и 145/14, Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 
83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. закон и 9/2020 и 52/2021, 62/2023) и Правилника о 
садржини, начину и поступку вршења контроле техничке дoкументације према класи и 
намени објекта ("Сл.гласник РС" бр.73/2019, "Сл.гласник РС" бр. 96/2023), као и 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл.гласник РС" бр. 32/2019 и 47/2025), донето је следеће 
Решење: 

 

РЕШЕЊЕ 
 

којим се одређује Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта за изградњу 
три стамбена објекта, спратности Су+П+1+Пк, на К.П. бр. 3420/5 К.О. Врњачка Бања, 
ул.Тимочка, за Инвеститора WDA – Investment d.o.o. Ниш. 

 
Одговорни урбаниста: 
 

Милорад Миладиновић, дипл.инж.арх.  
бр. лиц. 200 0030 03 

 

Именован испуњава прописане услове да може самостално израђивати техничку 
документацију. Истоименовани је дужан да се при изради техничке документације 
придржава прописа, стандарда, техничких норми и норматива сходно одредбама 
Закона о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи  ('Сл. Гласник РС', бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука ус, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука ус, 50/2013 - 
одлука ус, 98/2013 - одлука ус, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др закон, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023). 
 
Урбанистички пројекат се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р. 
"Геопројект" Врњачка Бања, Врњачка Бања. 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдила је  
WDA – architects d.o.o., главни пројектант Анђела Ђокић, маст. инж. арх., број лиценце 
321 A204 21. 
 
 
Врњачка Бања                                                                                       
Јул, 2025.                                                                                                                     

директор: 

ПР " АЛФА КВАДРАТ" 
Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх. 

 

                  _________________________________ 



4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
На основу  Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 
64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 
132/14 и 145/14, Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 
31/2019 и 37/2019-др. закон и 9/2020 и 52/2021 и 62/2023) и Правилника о садржини,  
начину и поступку вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објекта ("Сл.гласник РС",бр.73/2019, "Сл.гласник РС" бр. 96/2023) као и  Правилника о  
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Сл.гласник РС" бр. 32/2019 и 47/2025) дата је следећа: 
 
 

ИЗЈАВА 

 

којом се потврђује да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о 
планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-Одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, Закон 
о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. 
Закон и 9/2020, 62/2023), Правилником о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл.гласник РС“бр. 32/2019), као и 
са ПГР Врњачка Бања („Сл.лист општине Врњачка Бања“ бр. 26/2024). 

 
Одговорни урбаниста: 
 

Милорад Миладиновић, дипл.инж.арх.   
бр. лиц. 200 0030 03 

 
 
Идејно решење се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р. "Геопројект", 
Врњачка Бања. 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдила је  
WDA – architects d.o.o., главни пројектант Анђела Ђокић, маст. инж. арх., број лиценце 
321 A204 21. 
 
 
 
 
 
 
Врњачка Бања                                                                                      одговорни урбаниста: 
Јул, 2025.                                                                                             Милорад Миладиновић,             
                     дипл.инж.арх.урб.  

 
 

___________________________________ 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ТРИ СТАМБЕНА ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ  Су+П+1+Пк  

 КП. бр. 3420/5 К.О. Врњачка Бања 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
1.1. СПЕЦИФИКАЦИЈА  ПРАВНОГ И ПЛАНСКОГ ОСНОВА 

 
Инвеститор WDA – Investment CO d.o.o. из Ниша наручио је, како је то предвиђено Законом, 
Правилницима и Планским документом, израду Урбанистичког пројекта за изградњу три 
стамбена објекта спратности Су+П+1+Пк, на КП. бр. 3420/5 К.О. Врњачка Бања. 
 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у: 

• ЗАКОН О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023, 
посебно члан 60 до 64 Закона о планирању и изградњи); 

 
Садржај Урбанистичког пројекта  дефинисан је по: 

• ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И 
УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“ бр. 32/2019, 47/2025); 
 

Плански основ Урбанистичког пројекта представља:  

• ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ Врњачке Бање 2023-2030 („Сл.лист општине Врњачка Бања“ 
бр. 26/2024); 

 
WDA Investment Co doo Ниш, улица Владислава Петковића-Диса бр.5 преузима на 
располагање локацију за изградњу три стамбена објекта под посебним Уговором. 
WDA Investment Co doo из Ниша, улица Владислава Петковића-Диса бр. 5 финансира израду 
Урбанистичког пројекта које израђује "АЛФА КВАДРАТ", архитектонски биро и извођење 
грађевинских радова, са припадајућим ИДР архитектонским решењима које је израдио 
WDA-architects d.o.o., ул. Тодора Миловановића 16а/5 из Ниша, на новоформираној 
парцели КП. бр. 3420/5 К.О. Врњачка Бања, а на даље ће сва улагања обављати по 
посебним Уговорима. 
 
        1.2. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Инвеститор WDA – Investment CO d.o.o. из Ниша наручио је како је то предвиђено Законом, 
Правилницима и Планским документом, израду Урбанистичког пројекта, за изградњу 
објеката на новоформираној парцели КП.бр. 3420/5 КО Врњачка Бања, а сагласно ПГР-у и 
спровођењу Пројекта Препарцелације – Потврда број: 002551217 2025, дана 16.06.2025. 
године и Решење, провођење промене у бази података катастра непокретности, Служба за 
Катастар непокретности Врњачка Бања, број: 952-02-3-054-4637/2025, од дана 16.07.2025. 
год;  
Повод за израду овог Урбанистичког пројекта је Захтев горе наведеног Инвеститора, да се 
за потребе урбанистичке разраде локације докаже да се не угрожавају елементарне 
карактеристике амбијента, карактеристике и начина функционисања и изгледа ширег 
контекста целине намењене породичном становању у окружењу. Овим пројектом се 
фактички дефинишу сви урбанистички и технички услови за изградњу објеката.  
Циљ овог Урбанистичког пројекта је доказивање могућност изградње објеката из намене 
„С2в“ - Зонa становањa, Породично становање бањског типа у окружењу на 
новоформираној грађевинској парцели, према смерницама утврђеним у ПГР-у.  



 2 

 
 

        1.3. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ И ФАЗНОСТ РЕШЕЊА 
 
"АЛФА КВАДРАТ" архитектонски биро и извођење грађевинских радова, ул. Бранка 
Радичевића бр. 8, Врњачка Бања, (одговорни урбаниста Милорад Миладиновић, дипл. 
инж. арх., бр. лиценце: 200 0030 03) предлаже овим Урбанистичким пројектом за изградњу 
спровођење непосредне примене правила грађења имплементираних из важећег планског 
документа - План Генералне Регулације Врњачке Бање 2023-2030 („Сл.лист општине 
Врњачка Бања“ бр. 26/2024). 
 
Под посебним Пројектом Препарцелације број 30/25 од маја 2025. године урађен од стране 
“INTERRA LAND PLAN” DOO из Врњачке Бање (одговорни урбаниста Марина Д. Дуњић 
дипл.инж.арх. лиценце бр. 200 0622 04) чији је саставни део Пројекта препарцелације и 
Пројекат геодетског обележавања од Маја 2025 год. урађен од стране „ГЕОПРОЈЕКТ“ 
Врњачке Бање (одговорни пројектант Милорад Б. Чотра дипл.инж.гео. бр. лиценце 01 0640 
20 геодетска лиценца првог реда). 
 
На локацији се спроводе све одреднице намене и регулације из Плана Генералне 
Регулације  Врњачке Бање  2023-2030 („Сл.лист општине Врњачка Бања“ бр. 26/2024) , као и 
према урбанистичкој целини 2-2 којој припада предметна парцела и према зони "С2В", за 
формирање грађевинске парцеле. 
 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
2.1. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Обухват предметног Урбанистичког пројекта дефинисан је након спроведеног Пројекта 
препарцелације као и на основу издате Потврде, при чему је формирана нова катастарска 
парцела број 3420/5, КО Врњачка Бања, укупне површине 21 ар и 69 м². Подаци о парцели 
евидентирани су у извод из базе података катастра непокретности под бројем 7699. 
Предметна парцела представља грађевинско земљиште ван граница ггз, са културом 
земљишта евидентираном као грађевинско земљиште. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Слика бр 1: Обухват Урбанистичког пројекта и КП бр. 3420/5 КО  Врњачка Бања; 

Извор_https://a3.geosrbija.rs/ Приступљено сајту: 04.08.2025. године 
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2.1.1. КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Граница обухвата Урбанистичког пројекта дефинисан је важећим координатним тачкама: 
 

1  Y=7491420.28  X=4831795.79   
2  Y=7491466.75  X=4831790.79   
3  Y=7491461.90  X=4831773.66   
4  Y=7491456.98  X=4831753.38   
5  Y=7491455.33  X=4831747.55   
6(6873) Y=7491447.71  X=4831724.54   
6805 Y=7491439.10  X=4831724.32   
6788 Y=7491435.48  X=4831724.03   
 

6697 Y=7491424.73  X=4831731.02   
6629 Y=7491319.03  X=4831736.52 
6653 Y=7491521.18  X=831752.36 
R=8.0 sa centrom u 
  Y=7491598.98  X=4831733.72 
6710 Y=7491526.44  X=4831767.44 
6793 Y=7491536.23  X=4831788.51 

 

Предметна катастарска парцела у обухвату представља фактички приватну својину Иван 
(Новака) Николић, ул. Ветерничка бр. 18, из Лесковца, са удеом 2379/2629 и Иван (Ненад) 
Матић, ул. IV краљевачки батаљон бр. 33 из Врњачке Бање са удео 250/2629.  
 
Након спровођења Препарцелације, тачније након спровођења кроз поступак формирања 
Грађевинске парцеле на основу Регулационе линије утврђене ПГР-ом Врњачка Бања 2023-
2030 и правним документима који су приложени у пројекту Препарцелације.  
 
Урбанистичким пројектом се доказује могућност грађења три објекта колективног 
становања, и да градњом не угрожавају елементарне каратеристике амбијента, начин 
функционисања и изглед ширег контекста целине намењене породичном становању 
бањског типа -  Зони "С2в" 
 
Предметна грађевинска парцела са западне стране се граничи са КП.бр. 3420/6 КО Врњачка 
Бања која је у својини Матић (Ненад) Иван и Николић (Новка) Иван која је предвиђена за 
јавну саобраћајну површину. Са југозападне стране излази на површину јавне намене 
КП.бр. 3419/4 која представља ул. Тимочка, док са јужне стране излази на улицу Боре 
Васиљевића. Са источне стране се граничи са катастарском парцелом бр. 3421 са 
југоисточне стране граничи се са парцелом КП. бр. 3420/7 КО Врњачка Бања, општина 
Врњачка Бања. 
 

Парцела је оријентисана у правцу север-југ. 
Ширина фронта локације је ~62m2, a дубина ~33m2 
Висинска разлика терена у оквиру обухвата износи ~8 m. 

 
Граница и обухват Урбанистичког пројекта приказане су на графичком прилогу карта бр. 2. 
 
Табела 1 – Преглед површина и статус земљишта 
 

КП. 
бр. 

П 
Ималац 
права на 
парцели 

Врста права 
облик својине 

Удео Култура Врста земљишта 

3420/5 2169m² 

Матић 
(Ненад) 

Иван 

Приватна 
својина 

250/2629 Грађевинска парцела 
Грађевинско 

земљиште ван 
граница ГГЗ 

Николић 
(Новка) 

Иван 

Приватна 
својина 

2379/2629 Грађевинска парцела 
Грађевинско 

земљиште ван 
граница ГГЗ 
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3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА ПРОСТОРА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП 
ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) 
 
3.1. НАМЕНА ПРОСТОРА  

 

Намена простора на парцелама у обухвату овог Урбанистичког пројекта произилази 
директно из ПГР-а као и из фактичког и планског стања намене саобраћајних површина на 
парцелама у блоку.  
 
Намена простора у обухвату овог Урбанистичког пројекта произилази директно из Плана 
генералне регулације Врњачка Бања 2023-2030 („Сл.лист Врњачка Бања“ бр. 26/24) и 
локација се налази у оквиру урбанистичке целине "С2в", зона породичног становања 
бањског типа-подтип дозвољено колективно становање. 
Услови за разраду новопланиране изградње на локацији у обухвату проистичу директно из 
правила грађења дефинисаних планским документом. Остали параметри за парцелу 
прецизно су дефинисани планским условима, а за потребе дефинисања намене парцела у 
обухвату. 
Урбанистичким пројектом односно припадајућим идејним решењем планира се изградња 
укупно 3 слободностојећих објеката и то Објекат 1, Објекат 2 и Објекат 3. 
 
За изградњу се предвиђа фазна изградња:  
    • Објект 1- фаза један 
    • Објект 2- фаза два 
    • Објект 3- фаза три 
 
Намена и типологија новопланираних објеката је овим Урбанистичким пројектом односно 
Идејним решењем у саставу Урбанистичког Пројекта усклађена са наменом и типологијом 
задатом у зони у којој се планира изградња, а типологија објекта је усклађена и са 
пројектним задатком и потребама инвеститора за изградњу објекта. 
 
Инвеститор је јасно дефинисао пројектни задатак, садржину објеката и намене простора, 
као и њихове површине. Такође због препоруке за избор квалитетних архитектонских 
решења, тражено је да се архитектуром на модеран начин објекат интегрише у постојећи 
амбијент, а допринесе његовој афирмацији уз максимално коришћење потенцијала 
локације.  
 

        3.2. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 

Урбанистичким пројектом приступило се остваривању одредница задатих планом у смислу 
хоризонталне и вертикалне регулације на следећи начин: 
Планом и Пројектом Препарцелације је формирана нова Грађевинска парцела (под 
посебним пројектом). По основу мера из координатних тачака, формирана је парцела за 
изградњу, чија је укупна површина грађевинске парцеле П = 21 ar 69 m2.  
 

У смислу регулације основни задати параметри на парцели који су смерница за планирање 
и пројектовање су урбанистички параметри: 
Планским основама је задато да се на овој локацији у смислу хоризонталне и вертикалне 
регулације могу планирати објекти на следећим растојањима:  
    • Међусобна удаљеност планираних објеката (слободностојећег или двојног), износи 
најмање половину висине вишег објекта  
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Растојање од бочног суседног објекта: 
    • Удаљеност планираних од околних објеката на парцели је минимум ≥ 3,25-6,95 m . 

Урбанистичким пројектом и идејним решењем новопланираних објеката наведене одреднице у 
планском основу у смислу хоризонталне и вертикалне регулације остварене су на следећи начин: 
Планирана хоризонтална регулација и нивелација: 
• Испоштована је Грађевинска линија која је задата Планом, односно новопланирани објекти 
позиционирани су унутар зоне изградње дефинисане грађевинским линијама и задатим 
удаљењима. 
• Пројектом је испоштовано удаљење од границе парцеле, односно суседне грађевинске парцеле:  
• На северној граници парцеле Објекат 1 : мин 6,00 m – 8,00 m  
• На источној граници парцеле Објекат 1, Објекат 2 и Објекат 3: мин 3,5 m – 5.80 m 
• Имплементирана је тражена типологија објеката - планирани објекти су слободностојећи објекти 
на локацији; 
• Планирани параметри су заједно са осталим специфичним параметрима регулације дефинисали 
заузетост: 
• За Објекат 1, 2 и 3 укупна површина хоризонталне пројекције И заузетости = 32,60% 

1) Објекат 1 БГП= 235,05 m² 
2) Објекат 2 БГП= 236,35 m² 
3) Објекат 3 БГП= 235,70 m² 
4) П за Из=707,10 m² 

Планирана вертикална регулација и нивелација:  
• Планирана кота приземља усвојена је по дефиницији из плана h=≤1.5 m у односу на апсолутну 
нулту коту. 
 Објекат 1: Кота пода приземља:1.24 m/ 236,62  
 Објекат 2: Кота пода приземља: 1.61m/238,34 
 Објекат 3: Кота пода приземља: 1.52m/239,91 
• Планом није задато ограничење у Bисини венаца и слемена, већ обавезна спратност Пр+1+Пк што 
је испоштовано на свим пројектованим објекатима, користећи планску одредницу о пројектовању 
косог крова. Сви пројектовани објекти су спратности Су+Пр+1+Пк. 
Поштовањем референтних кота јавне површине, удаљењима од задње и бочне границе парцеле, 
добијена је зона изградње која је у највећој мери дефинисала све елементе хоризонталне и 
вертикалне регулације и нивелације објекта. Укупна висинска разлика на парцели износи 6 m. 
Овим Урбанистичким пројектом доказује се могућност изградње објеката намењених колективном 
становању, након имплементације свих ограничења из важећих параметара за зону намене С2В из 
ПГР-а.  
Архитектонско решење за објекат је дало такву диспозицију објеката која чини фактички мини 
стамбено насеље са удобним и пријатним визурама између објеката и лаким приступом платоима 
за паркирање. Планирани Објекти прилагођени су тако да омогуће приступ особама са 
инвалидитетом.  
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        3.3. ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА 
  

Приступ локацији у ширем смислу условљен је режимом саобраћаја на ободу локације који 
је већ изграђен са двосмерним кретањем и одређеном саобраћајном сигнализацијом у 
ширем потезу . 
Приступ новоформираној парцели обезбеђен је постојећом саобраћајницом ул. Тимочка 
која је у паду на висинској коти +237,60 до +234,60. 
Режим саобраћаја на улазу и излазу са локације је усмерен са кретањем на десно и на лево 
са будућег саобраћајног прикључка. 
Унутар парцеле, предвиђени су платои за 26 ПМ за мирујући саобраћај.  
Предметна грађевинска парцела са западне и југозападне стране излази на површину јавне 
намене КП.бр. 3419/4 која представља ул. Тимочка, док са јужне стране излази на улицу 
Боре Васиљевића. Са североисточне стране се граничи са парцелом бр. 3420/2, а са 
југоисточне стране парцелом КП. бр. 3421 КО Врњачка Бања, општина Врњачка Бања. 
 
Минимални задати параметри су:  
    • Мин. 1,5 ПМ на једну стамбену јединицу;  
    • Mин.1 ПМ/100 m2 БГП;  
 
Табела 2 - Остварени параметри за паркирање се могу приказати на следећи начин: 
 

Начин решења 
паркирања Планирано ПГРом Параметри из ИДР-а 

Паркирање 1,5 ПМ/на једну стамбену јединицу; 
Или 1 ПМ/100 m2 БРГП; 

Објекат 1 / фаза 1 / 7ПМ 
Објекат 2 / фаза 2 / 10ПМ 
Објекат 3 / фаза 3 / 7ПМ 

БГП П= 2075.75 m2,  
24 ПМ-1,125ПМ/100 m2 БГП 

 

На локацији, а на делу на ком се налази колски приступ испројектован је посебан простор 
за смештај контејнера за одлагање отпада који је издимензионисан у складу са важећом 
Општинском одлуком у количини од 3 контејнера за сваки појединачни планирани објекат 
на парцели. 
 
        3.4. ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ 
 
Специфични услови за локацију, као што су услови Завода за заштиту споменика културе и 
сл. нису задати за ову локацију. За локацију је кроз планирање урбанистичком пројектом и 
идејним решењем решено у складу са захтевима ПГР-а и: 
 
    • распоред објеката и свих елемената партерног уређења,  
    • решења за неометано кретање хендикепираних лица на парцели, 
    • решења прикључака на све врсте инфраструктуре 
    • нивелационо решење површина и одвод атмосферских вода, 
    • распоред зеленила, начин уређења и одржавање 
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

 Задато Планом ПГР Остварено УП и пројектом ИДР 

Парцела 
Формирана парцела од КП. бр. 3420/5   

КО. Врњачка Бања, Ул. Tимочка 

Планирана намена 

Зона Становање: Породично становање 
бањског типа "С2В" 

Важе сва правила из зоне "С2"- осим забране 
колективног становања 

Зона Становање "С2В"  
Колективно становање, уз поштовање 

параметара из "С2" 

Површина парцеле 

мин. вел. парцеле 400 m2, 
мин. вел. парцеле за објекте у низу 250m2 

мин. ширина парцеле на улици 12 m; 
Инсистирати на правилном правоугаоном 

облику и пропорцијама 1:1 - 1:4; 

Површина формиране грађевинске 
парцеле  П=2169m2 

Л~62m у ул. Tимочка 

Типологија 
Слободностојећи објекти, објекти у низу, није 
ограничена изградња више објеката на 
парцели 

Слободностојећи објекти- више објеката 
напарцели, 3 објекта 

/ Објекат 1/Објекат 2/Објекат 3 / 

Индекс заузетости 
Макс. 30% 

Одступање до 10% од укупне површине за 
угаоне парцеле 

И заузетости = 32,60% 
Објекат 1 БГП= 235,05 m² 
Објекат 2 БГП= 236,35 m² 
Објекат 3 БГП= 235,70 m² 

П за Из=707,10 m²  

Максимална 
површина објекта 

Максимално: 750 m2 БРГП 

Објекат 1 БРГП =691.20 m²/709,30 m² 
Објекат 2 БРГП =692,50 m²/710,65 m² 
Објекат 3 БРГП =691.85 m²/709,95 m² 

Укупно три Објекта 
П=2075,55 m²/2129,90 m² 

Спратност објекта Дозвољена спратност П+1+Пк 
Објекат 1 Су+П+1+Пк 
Објекат 2 Су+П+1+Пк 
Објекат 3 Су+П+1+Пк 

Положај објекта- 
Грађевинске линије 

Унутар зоне изградње Унутар зоне изградње 

Растојање од бочне 
границе парцеле 

Слободностојећи објекти на делу бочног 
дворишта северне оријентације -1 m; 
Слободностојећи објекти на делу бочног 
дворишта јужне оријентације - 3,00 m; 

На делу бочног дворишта северне 
оријентације L=6,25˃1/4 H m 

На делу бочног дворишта источне 
орјентације L=3,52 m ˃1/4 H, на јужној и 
западној оријентацији је задата РЛ и ГЛ 

Међусобна 
удаљеност објеката 

Meђусобна удаљеност нових објеката од 
изграђених мин 4,0 m; За удаљења мања од 3,0 
m не могу се на суседним странама предвиђати 
отвори стамбених просторија; 

Минимална међусобна удаљеност 
планираних објеката 6,0m L ~ 1/2H   

Зелене површине Мин. 30% зеленила на тлу 

Зелене површине на тлу: 
П=586.85 m² ~39,60 % 

Уређени платои, паркинзи и сл: 
П=690 m² – 27,80% 

Кров Обавезан коси кров 
Двоводни коси кров  
на сва ТРИ Објекта 

Паркирање 
1,5 ПМ/на једну стамбену јединицу; 

Или 1 ПМ/100 m2 БРГП; 

Објекат 1 / фаза 1/7ПМ 
Објекат 2 /фаза 2/10ПМ 
Објекат 3 / фаза 3/7ПМ 

БГП П= 2075.75 m2,  
24 ПМ-1,125ПМ/100 m2 БГП 

Обавезујућа 
документација 

Израда Урбанистичког пројекта, о могућности 
изградње колективног становања, ако се не 

угрожавају елементарне карактеристике 
амбијента, начин функционисања и изгледа 

ширег контекста целине намењене 
породичном становању. 

КП.бр. 3420/5 КО.Врњачка Бања налази се 
у оквиру урбанистичке целине 2-2; 

УП: број пројекта 43/25 
ЈУЛ 2025 



 8 

 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  
 
Табела 4 - Уређење слободних и зелених површина 
 

 Планирано ПГРом Предложено УПом 

Зелене површине Мин. 30% зеленила на тлу Зелене површине на тлу: 
П=586.85 m² ~39,60 % 

Уређене слободне 
површине  

Уређени платои, паркинзи и сл: 
П=690 m² – 27,80% 

 
Пројектом се предвиђа специфично уређење локације због њених пропорција, а и по 
захтеву инвеститора, озелењавање свих слободних површина око објекта и ограђивање 
локације због специфичности и удаљења од јавног простора.  
Пројектом се предвиђа садња високог, средњег и ниског зеленила и то 22 висока стабла 
што задовољава услов од минимум 1 стабла на 100м2. Површина предвиђена за 
формирање зелене површине - травњака у директном контакту са тлом износи 39.60% што 
укупно износи 586.85 м2 и задовољава услов од мин. 30% зеленила на основу Плана 
генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030 са стратешком проценом утицаја на 
животну средину. 
Озелењавање ће се ускладити са подземном и надземном инфраструктуром према 
техничким нормативима за пројектовање зеленила. 
Избор дендролошког материјала оријентисаће се на аутохтоне врсте отпорне на теже 
услове вегетирања (отпорне на прашину, гасове..). Све зелене површине потребно је 
редовно одржавати, укључујући кошење траве и орезивање шибља. Нивелационим 
решењем дворишта предвиђено је квалитетно одводњавање површинске воде у 
атмосферску канализацију односно упојне бунаре предвиђене на локацији у складу са 
захтеваним прорачунатим капацитетом из пројеката. 
      
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
Новопројектовани објекти, који је  предмет овог Урбанистичког пројекта има могућност за 
прикључење на све врсте инфраструктуре. Начини прикључења, коридори инфраструктуре, 
као и сама места прикључења ближе су дефинисани прибављеним техничким условима за 
потребе овог Урбанистичког пројекта и евиденцијом подземних инсталација приказано 
како у графичким прилозима техничких услова, тако и у катастарско-топографском плану 
предметног комплекса. 
 
Прибављени Технички услови: 
 •Јавно комунално предузеће ,,Бањско зеленило и чистоћа"- Врњачка Бања  
 бр. 10/8/1/2025 од 03.04.2025. године; 
 • ,,Општинска стамбена агенција", Врњачка Бања,  
 бр.350-574/25-1 од 02.04.2025. године; 
              • Предузеће за инжењеринг и промет ,,Интерклима"  
 бр. 2-1557 од 04.04.2025. године; 
 •,,Телеком Србија" предузеће за телекомуникације а.д., 
 бр. 310081/2-2025 od 11.07.2025. године; 
 •,,Електродистрибуција Србије"-Огранак Електродистрибуција Краљево, 

Погон Врњачка Бања, бр. 2561200-Д.09.10.-137945/2-25 od 19.05.2025. године; 
 • ЈКП ,,Белимарковац", бр. 1/29979 од 25.07.2025. године; 
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    7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  
 
За потребе изградње објекта су рађена геолошка истраживања тла односно елаборат 
геотехничких услова за фундирање од стране лиценцираних инжењера предузећа за 
геолошка истраживања “ГеоПројект” доо, улица Јована Ристића бр. 11/28 Ниш, а у складу са 
важећим прописима. Пројектом предвиђена конструкција биће израђена у свему у складу 
са геолошким условима тла које је дефинисано као повољна и стабилна средина за 
грађење. По основу израђеног елабората терен је у природним условима стабилан, погодан 
за градњу објекта и повољан је за фундирање објеката са једном, односно две подземне 
етаже.  
Физичко-механичке карактеристике литолошких средина омогућавају примену тзв. 
"плитког фундирања", које прати пад терена на локацији. Из наведених разлога могуће је 
направити избор врсте темељења који ће омогућити лакшу и ефикаснију израду 
хидроизолационе заштите укопаних делова објекта.  
 
    8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  
 
Носивост и стабилност: 
Пројектом се предвиђају све мере које обезбеђују носивост и стабилност објеката, за саме 
објекте и објекте у окружењу кроз примену одговарајућих конструктивних елемената за 
изградњу. 
Заштита од пожара: 
Пројектом се предвиђају мере за заштиту објекта у смислу осигурања и спречавање од 
пожара, дима, ширења опасности унутар објекта и на суседне објекте. У смислу 
пројектовања отпорности конструктивних елемената и материјала у потребном времену, 
коридора и инсталација и опреме за заштиту од пожара. 
Животна средина: 
Пројектом се предвиђа примена материјала и решења за доградњу објекта који ће заштити 
објекат од присуства влаге, омогућити правилно испуштање отпадних вода, одлагање 
отпада, и примену материјала за изградњу који обезбеђују максималну безбедност 
градитеља, корисника и суседа у смислу утицаја на животну средину. 
Безбедност и приступачност приликом употребе: 
Приликом пројектовања за испуњење ових захтева водило се рачуна да се у потпуности 
обезбеди лака приступачност за кориснике објекта, у смислу приступачности без икаквих 
ограничења за децу, инвалиде и старија лица (благе рампе и димензије комуникација), а са 
применом максималне заштите у смислу светлосне сигнализације и фотонапонске заштите 
када је у питању коришћење пасажа, дворишта, вертикалних комуникација и стамбеног 
простора. 
Заштита од буке: 
Пројектом су предвиђене мере за испуњење заштите од буке, решења у смислу груписаних 
појединих функција по наменама и применом одговарајућих материјала тако да корисници 
објекта имају заштиту која има омогућава коришћење свих простора у одговарајућим 
условима. 
Економично коришћење енергије и очување топлоте 
Мере предвиђене кроз овај пројекат обезбеђују максималну термичку заштиту објеката 
који ће бити пројектовани за енергетски разред “Ц”, уз примену економичног осветљења, 
коришћење топлотних пумпи као енергента и сл., тј објекат ће испуњавати што је могуће 
веће мере енергетске ефикасности. 
Одрживо коришћење: 
Пројектована функција објекта има могућност да се користи на одржив начин, нарочито 
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због примењених материјала и решења, у смислу трајности, а део материјала који је 
предвиђен пројектом, као што су камен, стакло и сл., обезбеђује могућност рециклаже 
након евентуалног уклањања и замене материјала у протоку времена. 
 
    9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
Предметна локација не потпада под мере заштите непокретних културних и природних 
добара по посебним условима. На предметној локацији нема изграђених објеката од 
значаја за културно нити историјско наслеђе. 
 
    10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ПО ПОТРЕБИ ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
 
Идејно решење које је приложено уз Урбанистички пројекат садржи детаљније техничке 
описе решења која су дата Урбанистичким пројектом. 
Kоначан распоред и технички опис објеката и опреме унутар планиране грађевинске 
парцеле, као и објеката и мрежа инфраструкутре у целом обухвату Урбанистичког пројекта, 
биће утврђен даљом разрадом техничке документације. 
На подручју Урбанистичког пројекта дозвољена је фазна изградња објеката и мрежа 
инфраструктуре, као и фазно постављање уређаја и опреме. 
 
Према Правилнику о класификацији објеката (“Сл.гласник РС”, бр.22/2015), сва три 
новопројектована објекта се сврставају у категорију Б, класификационе ознаке: 112221 – 
Стамбене зграде са три или више станова. 
Издвојене и остале стамбене зграде са више од три стана, као што су стамбени блокови, 
куће са апартманима и сл. у којима су станови намењени за становање или за повремени 
боравак (до 2.000 м2 и П+4+Пк (ПС), класификационе ознаке 112221 (100%). 
 
ФАЗЕ ИЗГРАДЊЕ 
 
Радови на изградњи објеката изводиће се у оквиру три фазе. 
Објекат број 1 - фаза 1 
Објекат број 2 - фаза 2 
Објекат број 3 - фаза 3 
 
 
 
 
 
 

 
Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта: 

 
 
 
 
 
 

 
Милорад Миладиновић дипл.инж.арх. 
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 



Регистар привредних субјеката 5000217892349
БД 72632/2023 
Дана, 15.08.2023. године 
Београд 

Регистратор  Регистра  привредних  субјеката који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15.  став 1.  Закона о поступку регистрације  у Агенцији за привредне регистре
(„Службени  гласник  РС“,  бр.  99/2011,  83/2014,  31/2019  и  105/2021),  одлучујући  о
регистрационој  пријави  промене  података  код  WDA-IZGRADNJA  DOO  NIŠ-MEDIJANA,
матични број: 21356697, коју је поднео/ла: 

Име и презиме: Анђела Ђокић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава,  па се у Регистар привредних субјеката региструје
промена података код: 

WDA-IZGRADNJA DOO NIŠ-MEDIJANA 

Регистарски/матични број: 21356697 

и то следећих промена: 

Промена пословног имена: 
Брише се: 

WDA-IZGRADNJA DOO NIŠ-MEDIJANA 
Уписује се: 

WDA - architects doo Niš 

Промена скраћеног пословног имена: 
Брише се: 

WDA-IZGRADNJA DOO 
Уписује се: 

WDA - architects doo 

Промена седишта привредног друштва: 
Брише се: 

Адреса: КРАЉА  СТЕФАНА  ПРВОВЕНЧАНОГ  44  ,  стан  20  ,  НИШ  (МЕДИЈАНА),
МЕДИЈАНА , 18000 Ниш , Србија 

Уписује се: 
Адреса: ТОДОРА  МИЛОВАНОВИЋА  16А  ,  спрат  2,  стан  5  ,  НИШ  (МЕДИЈАНА),

МЕДИЈАНА , 18000 Ниш , Србија 
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Промена претежне делатности: 
Брише се: 

4120 - Изградња стамбених и нестамбених зграда 
Уписује се: 

7111 - Архитектонска делатност 

О б р а з л о ж е њ е 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  08.08.2023.  године  регистрациону
пријаву промене података број БД 72632/2023 и уз пријаву је доставио документацију наведену
у потврди о примљеној регистрационој пријави. 

Проверавајући  испуњеност  услова  за  регистрацију  промене  података, прописаних
одредбом  члана  14.  Закона  о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре  ,
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву
решења, у складу са одредбом члана 16. Закона. 

Висина  накнаде за  вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС“, бр. 131/2022). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30
дана  од  дана  објављивања  одлуке  на  интернет  страни
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за
послове  привреде,  а  преко  Агенције  за  привредне
регистре.  Административна такса за жалбу у износу од
560,00 динара  и  решење по жалби у  износу  од 660,00
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се
може  изјавити  и  усмено  на  записник  у  Агенцији  за
привредне регистре. 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 
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2. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09- исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020 и 52/2021, 
62/2023) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, 
бр. 73/2019, "Сл.гласник РС" бр. 96/2023) као: 

 
 

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ 
 
 

за израду ИДР архитектуре - који је део Урбанистичког пројекта за изградњу три 
вишепородична стамбена објекта спратности Су+П+1+Пк на К.П. бр. 3420/5 К.О. Врњачка 
Бања, Врњачка Бања одређује се: 
 
 
 

Анђела Ђокић, маст. инж. арх.                                                                                    321 A204 21 
 
 
 
Пројектант: WDA – architects d.o.o. 
 улица Тодора Миловановића 16а/5 
 Ниш 
 
Одговорно лице/заступник: Анђела Ђокић 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 01 – IDR – 25  
Место и датум: Врњачка Бања, фебруар 2025. год. 



3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
Одговорни пројектант ИДР архитектуре - који је део Урбанистичког пројекта за изградњу три 
вишепородична објекта спратности Су+П+1+Пк на КП бр. 3420/5 К.О. Врњачка Бања, Врњачка 
Бања одређује се: 
 

Анђела Ђокић, маст. инж. арх. 
 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и  
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
 
Одговорни пројектант:   Ђорђе Остојић 
 
Број лиценце:  Анђела Ђокић 
 
  
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 01 – IDR – 25  
Место и датум: Врњачка Бања, фебруар 2025. год. 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА  ЗА ИЗГРАДЊУ 
 ТРИ СТАМБЕНА ОБЈЕКТА  
 Спратности Су+П+1+Пк  

К.П. бр. 3420/5 К.О. Врњачка Бања 

Опште 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 - 
исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 - др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде 
и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката („Службени 
гласник РС”, бр. 96/2023), пројектована су три типска стамбена објекта, спратности Пс+П+1+Пк, у 
улици Тимочка на КП бр. 3420/1, КО Врњачка Бања, општина Врњачка Бања за потребе инвеститора 
WDA – Investment CO d.o.o.  Ниш.  
 
Локација 

Пројектовани објекти се налазе на катастарској парцели бр. 3420/5 у Тимочкој улици, катастарска 
општина Врњачка Бања.   

На грађевинској парцели не постоје изграђени објекти.  

Предметна грађевинска парцела са северозападне и југозападне стране излази на површину јавне 
намене КП 3419/4. Са северозападне стране излази на Тимочку улицу са које су обезбеђени колски и 
пешачки прилаз објекту, док са југозападне стране излази на улицу Боре Васиљевића. Са 
североисточне стране се граничи са парцелом бр. 3420/2, а са југоисточне стране парцелом 3421 КО 
Врњачка Бања, општина Врњачка Бања. 

Нивелација терена дата у геодетском снимку постојећег стања, дефинише терен са падом од севера 
ка југу. Пад терена производи разлику у висини од нивелете северне границе парцеле до улице Боре 
Васиљевића разлику од приближно 5.25 m. 

 Објекат 1  

Новопројектовано стање 

Намена објекта је стамбена. Објекат је категорије Б, Издвојене и остале стамбене зграде са више од 
три стана, као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. у којима су станови намењени за 
становање или за повремени боравак  (до 2.000 m2 и П+4+Пк (ПС), класификационе ознаке 112221 
(100%). 

Парцела излази на саобраћајницу, Тимочку улицу одакле је обезбеђен колски и пешачки прилаз.  
Објекат се налази у најсевернијем делу парцеле и не поклапа са границама парцеле нити неким 
својим делом прелази грађевинску линију. Са северне стране кућа је својим најистуренијим делом 
удаљена од суседа 6.23m, са југозападне стране удаљена је од суседног објекта својим 
најистуренијим делом 6.20m. Са северозападне стране објекат је удаљен од регулационе линије 
7.16. док је са источне стране објекат својим најистуренијим делом удаљен од суседне парцеле 
3.42m.  

Пешачки и колски прилаз парцели обезбеђени су са северозападне стране парцеле. Улаз у стамбени 
део објеката је са северозападне стране парцеле, са коте терена 234.50, при уласку- плато дворишта 
- тротоар кота је 235.18.  

Паркирање возила је организовано на парцели. 

Кота слемена објекта је +13.8 m (248.51 м.н.в.), док је висина венца +9.12 m (244.55 м.н.в.). Усвојена 
кота приземља је +1.24m (236.62 м.н.в.). 

Кров је двоводни у паду од 30°(43%), покривен бибер црепом у црној боји. 

 



  

Функција  
Објекат је пројектован као вишеспородични стамбени објекат и то као сутерен, приземље, спрат и 
поткровље (Пс+П+1+Пк). Приземље  објекта се налази на коти +1.24 m и повезано је са двориштем.  
Укупан број стамбених јединица је 14, док је укупан број паркинг места 7 при чему је обезбеђено и 
паркинг место за особе са инвалидитетом. 

Пројектована спратна висина сутерена је 2.8m, пројектована спратна висина приземља и спрата је 
3.0 m, пројектована спратна висина поткровља 5.5m 

Пројектована светла висина сутерена је 2.6m, пројектована спратна висина приземља и спрата је 
2.8m, пројектована спратна висина поткровља 2.7m, 

Објекту се приступа преко отворених степеница. Преко ветробрана долази се до рецепције која 
даље води до хоризонталних и вертикалних комуникација објекта. У делу сутерена, североисточне 
оријентације, обезбеђен је приступ преко рампе до стана бр. С2 са спољње стране за приступ особа 
са инвалидитетом. Свим стамбеним јединицама се приступа из заједничког ходника, интерним 
степеништем и детаљно су представљене у графичким прилозима. Вертикалне комуникације у 
објекту повезују све етаже, од сутерена до поткровља и пројектоване су као интерно степениште. 

Сутерен 
У оквиру сутерена, на коти -1.56m, предвиђени су степенишни простор, ходник, станарске оставе, 
техничка просторија, простор за одржавање хигијене зграде и две стамбене јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Степенишни простор      8.57 m² 
- Ходник      10.96 m² 
- Техничка просторија                    8.17 m² 
- Простор за одржавање хигијене зграде       3.55 m² 
- Станарске оставе                                          38.00 m² 
- Стан 1                                                          36.96 m²   
- Стан 2                                                        49.46 m² 

Приземље 
 У оквиру приземља, на коти +1.24 м, предвиђени су главни улаз са ветробраном, ходник  са 
рецепцијом, степенишни простор и четири стамбене јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Улаз са ветробраном      7.10 m² 
- Ходник са рецепцијом           17.97 m² 
- Степениште                             8.57 m² 
- Стан 3                                                          31.15 m²   
- Стан 4                                                          52.98 m² 
- Стан 5                                                          44.09 m²   
- Стан 6                                                          36.79 m² 

Спрат 
У оквиру спрата, на коти +4.24 м, предвиђени су ходник, степенишни простор и четирии стамбене 
јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Ходник                                 7.33 m² 
- Степениште          8.57 m² 
- Стан 7                                                          51.12 m²   
- Стан 8                                                          48.82 m² 
- Стан 9                                                          50.79 m²   
- Стан 10                                                        40.58 m² 



  

Поткровље 

У оквиру поткровља, на коти +7.24 m, предвиђени су ходник, степенишни простор и четири 
стамбене јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Ходник                                   7.33 m² 
- Степениште                                   8.57 m² 
- Стан 11                                                          51.12 m²   
- Стан 12                                                         48.82 m² 
- Стан 13                                                         50.79 m²   
- Стан 14                                                          40.58 m² 

  

 Објекат 2  

Новопројектовано стање 

Намена објекта је стамбена. Објекат је категорије Б, Издвојене и остале стамбене зграде са више од 
три стана, као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. у којима су станови намењени за 
становање или за повремени боравак  (до 2.000 m² и П+4+Пк (ПС), класификационе ознаке 112221 
(100%). 

Парцела излази на саобраћајницу, Тимочку улицу одакле је обезбеђен колски и пешачки прилаз.  
 
Објекат се налази у средишњем делу парцеле и не поклапа са границама парцеле нити неким 
својим делом прелази грађевинску линију. Са североисточне стране кућа је својим најистуренијим 
делом удаљена од суседа 4.71m, са југозападне стране удаљена је од суседног објекта својим 
најистуренијим делом 6.20m. Са северозападне стране објекат је удаљен од регулационе линије 
10.72m док је са југоисточне стране објекат својим најистуренијим делом удаљен од суседних 
парцела 5.80m.  

Пешачки и колски прилаз парцели обезбеђени су са северозападне стране парцеле. Улаз у стамбени 
део објеката је са северозападне стране парцеле, са коте терена 234.50, при усвојеној нултој, при 
чему је дворишни тротоар 236.74 м.н.в.  

Паркирање возила је организовано на парцели. 

Кота слемена објекта је +13.49m (250.22 м.н.в.), док је висина венца +9.53m (246.26 м.н.в.). Усвојена 
кота приземља је +1.61m (238.34 м.н.в.). 

Кров је двоводни у паду од 30°(43%), покривен бибер црепом у црној боји. 

Функција  
Објекат је пројектован као вишеспородични стамбени објекат и то као сутерен, приземље, спрат и 
поткровље (Пс+П+1+Пк). Приземље  објекта се налази на коти +1.43 м и повезано је са двориштем.  
Укупан број стамбених јединица је 14, док је укупан број паркинг места је 10. 

Пројектована спратна висина сутерена је 2.8m, пројектована спратна висина приземља и спрата је 
3.0 m, пројектована спратна висина поткровља 5.5m 

Пројектована светла висина сутерена је 2.6m, пројектована спратна висина приземља и спрата је 2.8 
m, пројектована спратна висина поткровља 2.7m 

Објекту се приступа преко отворених степеница. Преко ветробарана долази се до рецепције која 
даље води до хоризонталних и вертикалних комуникација објекта.У делу сутерена, североисточне 
оријентације, обезбеђен је приступ до стана бр. С2 са спољње стране за приступ особа са 
инвалидитетом. Свим стамбеним јединицама се приступа из заједничког ходника, интерним 
степеништем и детаљно су представљене у графичким прилозима. Вертикалне комуникације у 
објекту повезују све етаже, од сутерена до поткровља и пројектоване су као интерно степениште. 



  

Сутерен 
У оквиру сутерена, на коти -1.18м, предвиђени су степенишни простор, ходник, станарске оставе, 
техничка просторија, простор за одржавање хигијене зграде и две стамбене јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Степенишни простор      8.57 m² 
- Ходник      10.96 m² 
- Техничка просторија                    8.17 m² 
- Простор за одржавање хигијене зграде      3.55 m² 
- Станарске оставе                                         38.00 m² 
- Стан 1                                                          36.96 m²   
- Стан 2                                                          49.46 m² 

Приземље 
У оквиру приземља, на коти +1.61 м, предвиђени су главни улаз са ветробраном, ходник  са 
рецепцијом, степенишни простор и четирии стамбене јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Улаз са ветробраном       7.10 m² 
- Ходник са рецепцијом           17.97 m² 
- Степениште                                  8.57 m² 
- Стан 3                                                           31.15 m²   
- Стан 4                                                           52.98 m² 
- Стан 5                                                          44.09 m²   
- Стан 6                                                          36.79 m² 

Спрат 
У оквиру спрата, на коти +4.61 м, предвиђени су ходник, степенишни простор и четирии стамбене 
јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Ходник        7.33 m² 
- Степениште       8.57 m² 
- Стан 7      51.12 m²   
- Стан 8       48.82 m² 
- Стан 9      50.79 m²   
- Стан 10       40.58 m² 

Поткровље 

У оквиру поткровља, на коти +7.61 м, предвиђени су ходник, степенишни простор и четирии 
стамбене јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Ходник         7.33 m² 
- Степениште       8.57 m² 
- Стан 11       51.12 m²   
- Стан 12      48.82 m² 
- Стан 13      50.79 m²   
- Стан 14      40.58 m² 

  

 

 

 

 



  

Објекат 3  

Новопројектовано стање 

Намена објекта је стамбена. Објекат је категорије Б, Издвојене и остале стамбене зграде са више од 
три стана, као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. у којима су станови намењени за 
становање или за повремени боравак  (до 2.000 м2 и П+4+Пк (ПС), класификационе ознаке 112221 
(100%). 

Парцела излази на саобраћајницу, Тимочку улицу одакле је обезбеђен колски и пешачки прилаз.  

Објекат се налази у јужном делу парцеле и не поклапа са границама парцеле нити неким својим 
делом прелази грађевинску линију. Са североисточне стране кућа је својим најистуренијим делом 
удаљена од суседа 6.20м, са југозападне стране удаљена је од регулације својим најистуренијим 
делом 7.30 м. Са северозападне стране објекат је удаљен од регулационе линије 9.50 м док је са 
југоисточне стране објекат својим најистуренијим делом удаљен од суседних парцела 5.79м.  

Пешачки и колски прилаз парцели обезбеђени су са северозападне стране парцеле. Улаз у стамбени 
део објеката је са северозападне стране парцеле, са коте терена 238.10 м.н.в., при дворишном 
тротоару 238.31 м.н.в.  

Паркирање возила је организовано на парцели. 

Кота слемена објекта је +13.41 м (251.80 м.н.в.), док је висина венца +9.44 м (247.83 м.н.в.). Усвојена 
кота приземља је +1.52м (239.91 м.н.в.). 

Кров је двоводни у паду од 30°(43%), покривен бибер црепом у црној боји. 

Функција  
Објекат је пројектован као вишеспородични стамбени објекат и то као сутерен, приземље, спрат и 
поткровље (Пс+П+1+Пк). Приземље  објекта се налази на коти +1.52 м и повезано је са двориштем.  
Укупан број стамбених јединица је 14, док је укупан број паркинг места 7 и једно паркинг место за 
особе са инвалидитетом. 

Пројектована спратна висина сутерена је 2.8м, пројектована спратна висина приземља и спрата је 
3.0 м, пројектована спратна висина поткровља 5.5м 

Пројектована светла висина сутерена је 2.6м, пројектована спратна висина приземља и спрата је 2.8 
м, пројектована спратна висина поткровља 2.7м 

Објекту се приступа преко отворених степеница. Преко ветробарана долази се до рецепције која 
даље води до хоризонталних и вертикалних комуникација објекта.У делу сутерена, североисточне 
оријентације, обезбеђен је приступ преко рампе до стана бр. С2 са спољње стране за приступ особа 
са инвалидитетом. Свим стамбеним јединицама се приступа из заједничког ходника, интерним 
степеништем и детаљно су представљене у графичким прилозима. Вертикалне комуникације у 
објекту повезују све етаже, од сутерена до поткровља и пројектоване су као интерно степениште. 

Сутерен 
У оквиру сутерена, на коти -1.55м, предвиђени су степенишни простор, ходник, станарске оставе, 
техничка просторија, простор за одржавање хигијене зграде и две стамбене јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Степенишни простор       8.57 m² 
- Ходник       10.96 m² 
- Техничка просторија                     8.17 m² 
- Простор за одржавање хигијене зграде      3.55 m² 
- Станарске оставе      38.00 m² 
- Стан 1       36.96 m²   
- Стан 2       49.46 m² 

 



  

Приземље 

У оквиру приземља, на коти +1.52 м, предвиђени су главни улаз са ветробраном, ходник  са 
рецепцијом, степенишни простор и четирии стамбене јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Улаз са ветробраном      7.10 m² 
- Ходник са рецепцијом          17.97 m² 
- Степениште                                  8.57 m² 
- Стан 3                                                           31.15 m²   
- Стан 4                                                           52.98 m² 
- Стан 5                                                          44.09 m²   
- Стан 6                                                           36.79 m² 

Спрат 

У оквиру спрата, на коти +4.52 м, предвиђени су ходник, степенишни простор и четирии 
стамбене јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Ходник        7.33 m² 
- Степениште       8.57 m² 
- Стан 7      51.12 m²   
- Стан 8                                                          48.82 m² 
- Стан 9                                                          50.79 m²   
- Стан 10                                                        40.58 m² 
 

Поткровље 

У оквиру поткровља, на коти +7.52 м, предвиђени су ходник, степенишни простор и четирии 
стамбене јединице. 

Спецификација садржаја у сутерену: 

- Ходник          7.33m² 
- Степениште         8.57m² 
- Стан 11      51.12 m²   
- Стан 12       48.82 m² 
- Стан 13      50.79 m²   
- Стан 14       40.58 m² 

Анализа површина и урбанистичких параметара: 

1. Укупна површина парцеле    2169.00 m2 
2. Индекс заузетости бруто    32.60%  (дозв. 30%+10%) 
3. БРГП планираног објекта    2075.55/2129,90 m2 
4. Укупна нето површина    2302.41 m2 
5. Укупна површина под објектом   710.65 m2 
6. Број стамбених јединица    42 
7. Број паркинг места     24 
8. Проценат зеленила на тлу     39.60 % (дозв. мин 30%) 
9. Високо зеленило      22 висока стабла  

 

 

 

 

 



  

Планирано зеленило: 

На парцели постоји зеленило, травната површина, ниско, средње и високо растиње. Пројектом се 
предвиђа садња високог, средњег и ниског зеленила и то 22 висока стабла што задовољава услов од 
минимум 1 стабла на 100m2.  

Површина предвиђена за формирање зелене површине - травњака у директном контакту са тлом 
износи 39.60% што укупно износи 586.85 m2 и задовољава услов од мин. 30% зеленила на основу 
Плана генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030 са стратешком проценом утицаја на животну 
средину. 

Конструкција 

Конструкција објекта је скелетна, са армирано бетонским стубовима, платнима и гредама у оба 
правца. Међуспратна конструкција је армирано бетонска, дебљине 20 cm. 

Међуспратна конструкција изнад подрума је ојачана армирано бетонска плоча, дебљине 20 cm. 

Конструкцију темеља објекта чине бетонске темељне траке укрућене армирано бетонским 
серклажима, док се испод подрумске етаже налазе бетонски темељни самци, а у свему према 
будућем статичком прорачуну. 

Кров објекта је предвиђен као двоводни коси кров са нагибом кровних равни од 30%. Кровна 
конструкција је дрвена. 

Спољашња и унутрашња обрада 

Спољашња обрада објекта је типа „Етикс“ фасада (термоизолација у дебљини од 10 cm и слој 
минералног малтера у боји по избору пројектанта) и листела дебљине 2cm. 

Унутрашњи зидови се израдјују од сипорекс блокова, дебљине 12 cm и 20 cm са завршном обрадом 
малтерисањем, глетовањем и бојењем дисперзивном бојом по  избору пројектанта. У зидовима 
између станова, као звучна изолација предвиђен је звучно-топлотни изолациони материјал 
(азмафон). 

Подови се обрађују паркетом или гранитном керамиком у слоју лепка на ''пливајућем'' слоју од 
армираног цементног естриха преко звучне изолације од еластификованог полистирена. 

Све просторије у којима се одвијају мокри процеси су пројектоване као хидро- изоловане просторије 
са завршном обрадом у гранитној керамици, како у поду тако и на зидовима. 

Ограде степеништа се израђују од кутијастих челичних профила, премазаних заштитном бојом за 
метал и завршном ферромиццацео бојом за спољну употребу. 

Столарија и браварија 

Унутрашња врата израђују се као пуна врата са крилом од МДФ-а бојена и лакирана у три слоја 
полиуретанским мат лаком. Штокови су самоштелујући такође бојени и лакирани као крила. Сва 
врата је потребно снабдети бравом и потребним оковом, као и дихтунг гумом. 

Портали са отварајућим крилима, прозори и врата, се израђују у алуминију конструкцији. 
Застакљивање се врши транспарентним термоизолационим стаклом 4+16+4 mm, флот квалитета, где 
спољашње стакло има дебљину д=4 mm, а унутрашње је превучено слојем племенитог метала 
(нискоемисионо Лоw-Е), дебљине д=4 mm. 

 

 

 



  

Комунална инфраструктура 

Прикључење на инсталације водовода и канализације 

Фекална канализациона мрежа – Одвођење фекалних вода обезбеђује се помоћу сливних 
фекалних колектора Ø200mm, у улици Тимочка, у свему према будућим условима надлежног 
предузећа. 

Атмосферска канализациона мрежа - На предметном објекту кровним сливним површинама у паду 
прикупила атмосфералије са крова, а онда олучним вертикалама са крова објекта свела у зелене 
површине око предметног објекта. 

Санитарна водоводна мрежа – За снабдевање објекта водом предвиђа се прикључак ХДПЕ 
дн=40mm, у свему према будућим условима надлежног предузећа ЈКП за водовод и канализацију. 

Комунални отпад - Простор за одлагање комуналног отпада предвиђен је у северозападном делу 
парцеле, у близини колско - пешачког приступа где је пројектован плато за смештај 3 мобилна 
челична контејнера димензија 107x137cm ограђени металном конструкцијом. Према Одлуци о 
одржавању чистоће на површинама јавне намене и управљању комуналним отпадом („Сл. лист 
града Ниша“ бр. 12/2020-пречишћен текст и 18/2021) – члан 14, прорачун потребног броја посуда за 
смештај комуналног отпада је:  

Један контејнер запремине 1100 литара на сваких 250.50 m2 , односно на сваких 15 домаћинстава по 
1 типски контејнер запремине 1100 литара или запремински еквивалент; тако да је обезбеђено три 
контејнера од 1100 литара за 712,08 m2 простора, односно за 42 стана. 

Прикључење на дистрибутивни електроенергетски систем 

Напајање објекта је планирано преко локалне дистрибутивне нисконапонске мреже, у свему према 
будућим условима предузећа. 

Потребни електроенергетски капацитети: 
Максимална једноврмена снага: Пјмаx=17.25кW 
Лимитатори струје 25А 
Мерни уређај: трофазно двотарифно бројило електричне енергије (60А), 

Систем грејања у објекту 

Загревање објеката предвиђено је као етажно грејање преко електро котла. 

Прикључење на ТК инфраструктуру 
 
Прикључење новоизграђеног објекта ће се извршити путем телефонског кабловског прикључног 
стубића у приземном делу фасаде објекта, а у свему према будућим условима Телекома Србије. 
Радови на предметним објектима, односно на постојећим ТК објектима, биће изведени према 
постојећим техничким прописима и наведеним условима. 
 
 

                                                                                                       
    

Одговорни пројектант: 
 Анђела Ђокић, маст. инж. арх  

 
________________________________________ 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 



OBJEKAT 1

SUTEREN

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 1 1,00 JEDNOSOBAN 36,96 35,85
2. STAN br. 2 1,00 DVOSOBAN 49,46 47,98

UKUPNO 86,42 83,83

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. HODNIK 8,57 8,31
2. STEPENIŠTE 10,96 10,63
3. TEHNIČKA PROSTORIJA 8,17 7,92
4. ČISTAČICA 3,55 3,44
5. OSTAVE 38,00 36,86

UKUPNO 69,25 67,17

UKUPNO NETO  SUTERENA: 155,67
UKUPNO NETO KORISNO SUTERENA 151,00
UKUPNO NETO STANOVA 86,42
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 21,75
UKUPNO BRUTO SUTERENA: 177,42
*** BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA SRPS  P=183,51 m²

PRIZEMLJE

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 3 1,00 JEDNOSOBAN 31,15 30,22
2. STAN br. 4 1,00 DVOSOBAN 52,98 51,39
3. STAN br. 5 1,00 JEDNOIPOSOBAN 44,02 42,70
4. STAN br. 6 1,00 JEDNOSOBAN 36,79 35,69

UKUPNO 4,00 164,94 159,99

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. STEPENIŠTE 8,57 8,31
2. HODNIK 17,97 17,43
3. VETROBRAN 7,10 6,89

UKUPNO 33,64 32,63

UKUPNO NETO  PRIZEMLJA: 198,58
UKUPNO NETO KORISNO PRIZEMLJA 192,62
UKUPNO NETO STANOVA 164,94
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 30,22
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA: 228,80
*** BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA SRPS P=234,80 m²

PRVI SPRAT

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 7 1,00 DVOSOBAN 51,12 49,59
2. STAN br. 8 1,00 DVOSOBAN 48,82 47,36
3. STAN br. 9 1,00 DVOSOBAN 50,79 49,27
4. STAN br. 10 1,00 JEDNOIPOSOBAN 40,58 39,36

UKUPNO 4,00 191,31 185,57

PREGLED POVRŠINA ZA STAMBENI  OBJEKAT SA NAMENOM PROSTORA, KP BR. 1209, KO 
VRNJAČKA BANJA



ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. HODNIK SA STEPENIŠTEM 15,90 15,42

UKUPNO 15,90 15,42

UKUPNO NETO  PRVOG SPRATA: 207,21
UKUPNO NETO KORISNO PRVOG SPRATA: 200,99
UKUPNO NETO STANOVA 191,31
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 23,99
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA: 231,20
*** BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA SRPS P= 237,25 m²

POTKROVLJE

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 11 1,00 DVOSOBAN 51,12 49,59
2. STAN br. 12 1,00 DVOSOBAN 48,82 47,36
3. STAN br. 13 1,00 DVOSOBAN 50,79 49,27
4. STAN br. 14 1,00 JEDNOIPOSOBAN 40,58 39,36

UKUPNO 4,00 191,31 185,57

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. HODNIK SA STEPENIŠTEM 15,90 15,42

UKUPNO 15,90 15,42

UKUPNO NETO  PRVOG SPRATA: 207,21
UKUPNO NETO KORISNO PRVOG SPRATA: 200,99
UKUPNO NETO STANOVA 191,31
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 23,99
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA: 231,20
*** BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA SRPS P= 237,25 m²

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 1
UKUPNO NETO OBJEKTA 1 768,67
UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 1 745,61
UKUPNO NETO NADZEMNO 613,00
UKUPNO NETO STANOVA 633,98
UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 1 691,20
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1 868,62
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1 PO SRPS P= 892,81 m²

OBJEKAT 2

SUTEREN

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 1 1,00 JEDNOSOBAN 36,96 35,85
2. STAN br. 2 1,00 DVOSOBAN 49,46 47,98

UKUPNO 86,42 83,83

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. HODNIK 8,57 8,31
2. STEPENIŠTE 10,96 10,63
3. TEHNIČKA PROSTORIJA 8,17 7,92
4. ČISTAČICA 3,55 3,44
5. OSTAVE 38,00 36,86

UKUPNO 69,25 67,17



UKUPNO NETO  SUTERENA: 155,67
UKUPNO NETO KORISNO SUTERENA 151,00
UKUPNO NETO STANOVA 86,42
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 21,75
UKUPNO BRUTO SUTERENA: 177,42
*** BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA SRPS  P=183,51 m²

PRIZEMLJE

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 3 1,00 JEDNOSOBAN 31,15 30,22
2. STAN br. 4 1,00 DVOSOBAN 52,98 51,39
3. STAN br. 5 1,00 JEDNOIPOSOBAN 44,02 42,70
4. STAN br. 6 1,00 JEDNOSOBAN 36,79 35,69

UKUPNO 4,00 164,94 159,99

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. STEPENIŠTE 8,57 8,31
2. HODNIK 17,97 17,43
3. VETROBRAN 7,10 6,89

UKUPNO 33,64 32,63

UKUPNO NETO  PRIZEMLJA: 198,58
UKUPNO NETO KORISNO PRIZEMLJA 192,62
UKUPNO NETO STANOVA 164,94
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 31,52
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA: 230,10
*** BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA SRPS P=236,15 m²

PRVI SPRAT

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 7 1,00 DVOSOBAN 51,12 49,59
2. STAN br. 8 1,00 DVOSOBAN 48,82 47,36
3. STAN br. 9 1,00 DVOSOBAN 50,79 49,27
4. STAN br. 10 1,00 JEDNOIPOSOBAN 40,58 39,36

UKUPNO 4,00 191,31 185,57

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. HODNIK SA STEPENIŠTEM 15,90 15,42

UKUPNO 15,90 15,42

UKUPNO NETO  PRVOG SPRATA: 207,21
UKUPNO NETO KORISNO PRVOG SPRATA: 200,99
UKUPNO NETO STANOVA 191,31
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 23,99
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA: 231,20
*** BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA SRPS P= 237,25 m²

POTKROVLJE

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 11 1,00 DVOSOBAN 51,12 49,59
2. STAN br. 12 1,00 DVOSOBAN 48,82 47,36
3. STAN br. 13 1,00 DVOSOBAN 50,79 49,27
4. STAN br. 14 1,00 JEDNOIPOSOBAN 40,58 39,36

UKUPNO 4,00 191,31 185,57



ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. HODNIK SA STEPENIŠTEM 15,90 15,42

UKUPNO 15,90 15,42

UKUPNO NETO  PRVOG SPRATA: 207,21
UKUPNO NETO KORISNO PRVOG SPRATA: 200,99
UKUPNO NETO STANOVA 191,31
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 23,99
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA: 231,20
*** BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA SRPS P= 237,25 m²

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 2
UKUPNO NETO OBJEKTA 2 768,67
UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 2 745,61
UKUPNO NETO NADZEMNO 613,00
UKUPNO NETO STANOVA 633,98
UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 2 692,50
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 2 869,92
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2 PO SRPS P= 894,16 m²

OBJEKAT 3

SUTEREN

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 1 1,00 JEDNOSOBAN 36,96 35,85
2. STAN br. 2 1,00 DVOSOBAN 49,46 47,98

UKUPNO 86,42 83,83

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. HODNIK 8,57 8,31
2. STEPENIŠTE 10,96 10,63
3. TEHNIČKA PROSTORIJA 8,17 7,92
4. ČISTAČICA 3,55 3,44
5. OSTAVE 38,00 36,86

UKUPNO 69,25 67,17

UKUPNO NETO  SUTERENA: 155,67
UKUPNO NETO KORISNO SUTERENA 151,00
UKUPNO NETO STANOVA 86,42
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 21,75
UKUPNO BRUTO SUTERENA: 177,42
*** BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA SRPS  P=183,51 m²
PRIZEMLJE

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 3 1,00 JEDNOSOBAN 31,15 30,22
2. STAN br. 4 1,00 DVOSOBAN 52,98 51,39
3. STAN br. 5 1,00 JEDNOIPOSOBAN 44,02 42,70
4. STAN br. 6 1,00 JEDNOSOBAN 36,79 35,69

UKUPNO 4,00 164,94 159,99

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. STEPENIŠTE 8,57 8,31
2. HODNIK 17,97 17,43
3. VETROBRAN 7,10 6,89

UKUPNO 33,64 32,63



UKUPNO NETO  PRIZEMLJA: 198,58
UKUPNO NETO KORISNO PRIZEMLJA 192,62
UKUPNO NETO STANOVA 164,94
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 30,87
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA: 229,45
*** BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA SRPS P=237,25 m²

PRVI SPRAT

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 7 1,00 DVOSOBAN 51,12 49,59
2. STAN br. 8 1,00 DVOSOBAN 48,82 47,36
3. STAN br. 9 1,00 DVOSOBAN 50,79 49,27
4. STAN br. 10 1,00 JEDNOIPOSOBAN 40,58 39,36

UKUPNO 4,00 191,31 185,57

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. HODNIK SA STEPENIŠTEM 15,90 15,42

UKUPNO 15,90 15,42

UKUPNO NETO  PRVOG SPRATA: 207,21
UKUPNO NETO KORISNO PRVOG SPRATA: 200,99
UKUPNO NETO STANOVA 191,31
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 23,99
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA: 231,20
*** BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA SRPS P= 237,25 m²

POTKROVLJE

STAMBENI PROSTOR
br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 11 1,00 DVOSOBAN 51,12 49,59
2. STAN br. 12 1,00 DVOSOBAN 48,82 47,36
3. STAN br. 13 1,00 DVOSOBAN 50,79 49,27
4. STAN br. 14 1,00 JEDNOIPOSOBAN 40,58 39,36

UKUPNO 4,00 191,31 185,57

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. NAMENA PROSTORIJA NETTO NETTO KOR.
1. HODNIK SA STEPENIŠTEM 15,90 15,42

UKUPNO 15,90 15,42

UKUPNO NETO  PRVOG SPRATA: 207,21
UKUPNO NETO KORISNO PRVOG SPRATA: 200,99
UKUPNO NETO STANOVA 191,31
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA: 23,99
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA: 231,20
*** BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA SRPS P= 237,25 m²

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 3
UKUPNO NETO OBJEKTA 3 768,67
UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 3 745,61
UKUPNO NETO NADZEMNO 613,00
UKUPNO NETO STANOVA 633,98
UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 3 691,85
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 3 869,27
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 3 PO SRPS P= 893,46 m²



ZBIRNI PREGLED STRUKTURE POVRŠINA OBJEKATA

OBJEKAT NETTO m²

1 ОБЈЕКАТ 1 768,67 745,61 613,00 633,98 691,20 868,62 892,81
2 ОБЈЕКАТ 2 768,67 745,61 613,00 633,98 692,50 869,92 894,16
3 ОБЈЕКАТ 3 768,67 745,61 613,00 633,98 691,85 869,27 893,46

UKUPNO 2.306,01 2.236,83 1.839,00 1.901,94 2.075,55 2.607,81 2.680,43

NETTO 
KORISNO m² 

NETTO 
NADZEMN

O m²
NETTO 

STANOVA m²
BRUTO 

NADZEMNO 
m²

BRUTO  m² BRUTO 
SRPS  m²



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 



1

POSTOJECE GRANICE PARCELE

REGULACIONA LINIJA - PLANSKA

GRAĐEVINSKA LINIJA - PLANSKA

GRANICA OBUHVATA

FAKTIČKO STANJE NA PARCELI

POSTOJEĆE VISINSKE KOTE

ULICA - IVICA KOLOVOZA

ТРОТОАР

САОБРАЋАЈНЕ ТРАКЕ
КОЛОВОЗ СА ДВЕ

Р.Л.

2.0

ТРОТОАР

Р.Л.

2.0 6.0

10.00

ПРОФИЛ 2-2 вар.2

ULICA - OSOVINA SAOBRAĆAJNICE

47
0X

72
9

W

N

EW

S

P=21ar 69m2

PLANIRANA NAMENA - STANOVANJE "С2B"

ZONA IZGRADNJE

9

.

0

5

.

0

1

0

.

0

7

.

0

1

2

3

4

5

REGULACIONA LINIJA IZ PLANA

GRAĐEVINSKA LINIJA IZ PLANA

232.08

GRAĐEVINSKA LINIJA OBJEKATA

ULAZI I PRAVCI KRETANJA

VISINSKE KOTE SAOBRAĆAJNICE, UREĐENOG DVORIŠTA I NOVIH OBJEKATA

238.60

PARKINZI I PLATOI

ZELENE POVRŠINE

VISOKO I SREDNJE ZELENILO

KONTEJNERI ZA OTPAD

RE
GU

LA
CIO

NA
 L
IN
IJA

 IZ
 P

LA
NA

GR
AĐ

EV
IN
SK

A 
LIN

IJA
 IZ

 P
LA

NA

NOVOPLANIRANI OBJEKAT 1 - FAZA 1

NOVOPLANIRANI OBJEKAT 2 - FAZA 2

NOVOPLANIRANI OBJEKAT 3 - FAZA 3

2

2

ТРОТОАР

САОБРАЋАЈНЕ ТРАКЕ

КОЛОВОЗ СА ДВЕ

Р.Л.

2.0

ТРОТОАР
Р.Л.

2.0

6.0
10.00

ПРОФИЛ 2-2 вар.2

PARKING MESTOPM 1

+

-
(233.75)

UREDJENI PLATO-
(233.75)

-

-
233.70

*/

UREDJENI PLATO

(233.82)
SU-

PM
 2

PM
 4

PM
 5

PM
 3

PM
 9

PM
 8

PM
 1

0

PM
 1

1

PM
 1

5

PM
 1

4

PM
 1

3

PM
 1

2

PM
 2

1

PM
 2

0

PM
 1

9

PM
 1

8

PM 22

PM 23

PM 16

PM 17

PM 6

PM 7

(235.55)
SU-

(237.11)
SU-

235,30

234,50

+
kota prizemlja
1.24 (236.62)

±
nulta kota

0.00 (235.38)

kota trotoara
0.20 (235.18)-

+
kota prizemlja
1.61 (238.34)

± nulta kota
0.00 (236.73)

kota trotoara
0.01 (236.74)

+

+
kota prizemlja
1.52 (239.91)

- kota trotoara
0.07 (238.31)

±
nulta kota

0.00 (238.39)

∅6
.20

∅6.60

PM 24

R3.00

R3.
00

R5.0
0

PM
 1

211.35

237.00

235,38

236,74

236.90

238.31

238.31238.10

S3

S4

S5

S6

2

1

1

1

2

2

3

3

4

4

A

A
B

B
C

C

GL
G 
oC

1,2
 i 

3

GL
G1
 o

C1
,2
 i 

3

GL1

GL2

GL3

GL4

GL5

GL6

S3 S4

S5

S6

2

1

1

1

2

2

3

3

4

4

A

A
B

B
C

C

S3 S4
S5

S6

1

1

2

2

3

3

4

4

A

A
B

B
C

C

2.40

5.2
0

5.0
0

6.00

2.1
0

2.40

2.40

3.7
0

6.00

.60
6.
23

4.71>
1/4H

5.79>1/4H

3.52

7.62

5.89

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 1
FAZA 1 -Su+Pr+1+Pot

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 2
FAZA 2 - Su+Pr+1+Pot

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 3
FAZA 3 - Su+Pr+1+Pot

2.40
2.40

2.40

2.50 2.70

6.2
0

3.4
0

5.2
0

6.7
0

5.2
0

6.2
0

6.00

.60

2.40 2.40 2.40

2.40 2.40 2.40

2.5
0

6.00

2.1
0

.60

2.5
0

5.7
3

2.5
8

6.2
0

13
.8
0

6.2
0

13
.8
0

7.3
0

2.50
13
.8
0

4.
97

3.3
0

LEGENDA:

1.61+
238.34

1.24+
236.62

1.52
+

239.91

-
235.18

-

-
234.50

3%

8%

PRISTUP-OBJEKAT 1

0,8%

TROTOAR

DVORIŠTE 1

PRISTUP DVORIŠTU

PRISTUP-OBJEKAT 2

TROTOAR

DVORIŠTE 2

DVORIŠTE 2

TROTOAR

TROTOAR

1%

1%

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE
TRI STAMBENA OBJEKTA
KP. BR. 3420/5 KO VRNJAČKA BANJA

PRISTUP-OBJEKAT 3

uredjeni platoterasa na tlu uredjeni platoterasa na tlu

Anđela Đokić, mast.inž.arh.

A

Naziv crteža / Drawing name

Projekat / Design phase Datum / Date

Februar, 2025.

Faza / Phase

Investitor
Client

Projekat broj

01-IDR-25

List / PageRazmera / Scale

WDA Investment, Niš/Srbija

a r c h i t e c t s

Irena Nikolić, dipl.inž.arh.
Miljana Radojičić, mast.inž.arh.

Jovana Novaković, mast.inž.arh.
Jana Đorđević, mast.inž.arh.

KP.br.3420/5,

KO Vrnjačka Banja

Kompleks / Objekat / Mesto gradnje
Complex / Object / Location

IDEJNO REŠENJE

SITUACIONI PLAN

PRIKAZ HORIZONTALNE REGULACIJE

I SAOBRAĆAJNOG REŠENJA

1:250

Odgovorni projektant: Saradnik:

AutoCAD SHX Text
3420/5

AutoCAD SHX Text
3419/4

AutoCAD SHX Text
3421

AutoCAD SHX Text
239.67

AutoCAD SHX Text
238.93

AutoCAD SHX Text
238.38

AutoCAD SHX Text
237.25

AutoCAD SHX Text
240.42

AutoCAD SHX Text
240.21

AutoCAD SHX Text
236.63

AutoCAD SHX Text
235.88

AutoCAD SHX Text
235.53

AutoCAD SHX Text
233.58

AutoCAD SHX Text
233.81

AutoCAD SHX Text
233.98

AutoCAD SHX Text
234.78

AutoCAD SHX Text
234.38

AutoCAD SHX Text
234.19

AutoCAD SHX Text
233.67

AutoCAD SHX Text
236.18

AutoCAD SHX Text
238.33

AutoCAD SHX Text
237.88

AutoCAD SHX Text
238.21

AutoCAD SHX Text
238.39

AutoCAD SHX Text
238.62

AutoCAD SHX Text
239.08

AutoCAD SHX Text
239.44

AutoCAD SHX Text
239.85

AutoCAD SHX Text
240.34

AutoCAD SHX Text
240.80

AutoCAD SHX Text
241.41

AutoCAD SHX Text
240.93

AutoCAD SHX Text
241.47

AutoCAD SHX Text
241.54

AutoCAD SHX Text
241.22

AutoCAD SHX Text
240.48

AutoCAD SHX Text
240.89

AutoCAD SHX Text
240.52

AutoCAD SHX Text
239.84

AutoCAD SHX Text
239.76

AutoCAD SHX Text
239.07

AutoCAD SHX Text
238.79

AutoCAD SHX Text
238.47

AutoCAD SHX Text
238.57

AutoCAD SHX Text
238.17

AutoCAD SHX Text
238.25

AutoCAD SHX Text
237.88

AutoCAD SHX Text
237.63

AutoCAD SHX Text
237.46

AutoCAD SHX Text
237.58

AutoCAD SHX Text
237.23

AutoCAD SHX Text
237.33

AutoCAD SHX Text
236.60

AutoCAD SHX Text
236.46

AutoCAD SHX Text
236.74

AutoCAD SHX Text
235.90

AutoCAD SHX Text
235.54

AutoCAD SHX Text
235.54

AutoCAD SHX Text
234.71

AutoCAD SHX Text
235.18

AutoCAD SHX Text
234.61

AutoCAD SHX Text
233.82

AutoCAD SHX Text
233.55

AutoCAD SHX Text
233.83

AutoCAD SHX Text
233.40

AutoCAD SHX Text
232.88

AutoCAD SHX Text
233.32

AutoCAD SHX Text
235.72

AutoCAD SHX Text
236.89

AutoCAD SHX Text
237.55

AutoCAD SHX Text
239.55

AutoCAD SHX Text
236.95

AutoCAD SHX Text
239.04

AutoCAD SHX Text
237.22

AutoCAD SHX Text
238.28

AutoCAD SHX Text
236.21

AutoCAD SHX Text
236.56

AutoCAD SHX Text
235.38

AutoCAD SHX Text
235.62

AutoCAD SHX Text
20.87

AutoCAD SHX Text
24.24

AutoCAD SHX Text
6.06

AutoCAD SHX Text
17.80

AutoCAD SHX Text
12.15

AutoCAD SHX Text
44.20

AutoCAD SHX Text
7.10

AutoCAD SHX Text
7.92

AutoCAD SHX Text
12.82

AutoCAD SHX Text
11.83

AutoCAD SHX Text
7.33

AutoCAD SHX Text
3.66

AutoCAD SHX Text
26.94

AutoCAD SHX Text
1.80

AutoCAD SHX Text
8.33

AutoCAD SHX Text
23.23

AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
4.01

AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
3.63

AutoCAD SHX Text
4.31

AutoCAD SHX Text
4.30

AutoCAD SHX Text
3420/7

AutoCAD SHX Text
3420/6

AutoCAD SHX Text
3420/4

AutoCAD SHX Text
3420/3

AutoCAD SHX Text
  7

AutoCAD SHX Text
525

AutoCAD SHX Text
550

AutoCAD SHX Text
575

AutoCAD SHX Text
RAZMERA 1:250

AutoCAD SHX Text
Softverska podrška:

AutoCAD SHX Text
"Survey"

AutoCAD SHX Text
- autor M.Janić

AutoCAD SHX Text
K.O. Vrnjačka Banjačka Banjaka Banjanjaa

AutoCAD SHX Text
O.Vrnjačka Banjačka Banjaka Banjanjaa

AutoCAD SHX Text
objekat " k.p. br. 3420/5,3420/6 i 3420/7 "

AutoCAD SHX Text
KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN

AutoCAD SHX Text
avgust 2025.god. 

AutoCAD SHX Text
U Vrnjačkoj Banjičkoj Banjikoj Banjinjii

AutoCAD SHX Text
satelitskog sistema 2025.god.

AutoCAD SHX Text
Podaci snimanja:

AutoCAD SHX Text
-Metoda globalno navigacionog 

AutoCAD SHX Text
223.54

AutoCAD SHX Text
terena

AutoCAD SHX Text
RASTOJAWA

AutoCAD SHX Text
kote

AutoCAD SHX Text
PRAVAC

AutoCAD SHX Text
240.36

AutoCAD SHX Text
  0.00

AutoCAD SHX Text
240.16

AutoCAD SHX Text
  2.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
239.95

AutoCAD SHX Text
  4.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
239.75

AutoCAD SHX Text
  6.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
239.55

AutoCAD SHX Text
  8.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
239.34

AutoCAD SHX Text
 10.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
239.13

AutoCAD SHX Text
 12.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
238.92

AutoCAD SHX Text
 14.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
238.68

AutoCAD SHX Text
 16.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
238.45

AutoCAD SHX Text
 18.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
238.21

AutoCAD SHX Text
 20.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
237.97

AutoCAD SHX Text
 22.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
237.73

AutoCAD SHX Text
 24.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
237.52

AutoCAD SHX Text
 26.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
237.38

AutoCAD SHX Text
 28.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
237.23

AutoCAD SHX Text
 30.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
237.09

AutoCAD SHX Text
 32.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
236.95

AutoCAD SHX Text
 34.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
236.83

AutoCAD SHX Text
 36.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
236.73

AutoCAD SHX Text
 38.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
236.63

AutoCAD SHX Text
 40.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
236.54

AutoCAD SHX Text
 42.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
236.41

AutoCAD SHX Text
 44.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
236.24

AutoCAD SHX Text
 46.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
236.07

AutoCAD SHX Text
 48.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
235.90

AutoCAD SHX Text
 50.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
235.74

AutoCAD SHX Text
 52.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
235.63

AutoCAD SHX Text
 54.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
235.51

AutoCAD SHX Text
 56.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
235.35

AutoCAD SHX Text
 58.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
235.18

AutoCAD SHX Text
 60.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
235.01

AutoCAD SHX Text
 62.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
234.84

AutoCAD SHX Text
 64.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
234.74

AutoCAD SHX Text
 66.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
234.63

AutoCAD SHX Text
 68.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
234.44

AutoCAD SHX Text
 70.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
234.35

AutoCAD SHX Text
 71.01

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
D=71.01

AutoCAD SHX Text
234

AutoCAD SHX Text
235

AutoCAD SHX Text
236

AutoCAD SHX Text
237

AutoCAD SHX Text
238

AutoCAD SHX Text
239

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
241

AutoCAD SHX Text
242

AutoCAD SHX Text
243



STAMBENI OBJEKAT ZA KOLEKTIVNO STANOVANJE - OBJEKAT 1
KP. BR. 3420/1 K.O. VRNJAČKA BANJA
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ДОКУМЕНТАЦИЈА 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА



ПЛАНСКА И ПРАВНА
ДОКУМЕНТАЦИЈА







 

  

REPUBLIKA SRBIJA 

REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD 

SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VRWÂ KA BAWA 

Br.952-02-3-054-4637/2025 

16.07.2025.god. 

VRWÂ KA BAWA 

 

 

     REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD - SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VRWÂ KA BAWA, na osnovu Pravilnika o unutra{wem ure|ewu i 

sistematizaciji radnih mesta u Republi~kom geodetskom zavodu, broj 110-1/2024 od dana 27.12.2024.godine, re{avaju}i po zahtevu za 

provo|ewe promene-a u katastru nepokretnosti koji je podneo-la MATI] IVAN i NIKOLI] IVAN iz VRWÂ KE BAWE i LESKOVCA, na osnovu ~lana 

16. Zakona o postupku upisa u katastar nepokretnosti i katastar infrastrukture ("Slù beni glasnik RS", br.41/18, 95/18, 31/19, 15/20 

i 92/23) i ~lana 136. stav 1. i ~lana 140. Zakona o op{tem upravnom postupku ("Slù beni glasnik RS", broj 18/16, 95-18-autenti~no 

tuma~ewe i 2/23-odluka US) donosi 

 

    

RE[EWE   

   

   1. Dozvoqava se provo|ewe promene u bazi podataka katastra nepokretnosti:    

 

 - Dozvoqava se u KO VRWÂ KA BAWA parcelacija katastarskih parcela prikazanih u A-listu i to: 

     Dosada{we stawe: 

     List nepokretnosti: 7699 

     Vlasnika JMBG:2511964740021 NIKOLI] IVAN (NOVKA), LESKOVAC VETERNÎ KA 18 sa delom poseda 2379/2629, Vlasnika JMBG:1210978780618 

MATI] IVAN (NENAD), VRWÂ KA BAWA âè KRAQEVÂ KI BATAQON 33 sa delom poseda 250/2629, 

     kat.parcela 3420/1, VO]WAK 1.klase, povr{ina 2629m2, Zemqi{te u gra|evinskom podru~ju 

 

     Tako da novo stawe glasi: 

     List nepokretnosti: 7699 

     Vlasnika JMBG:2511964740021 NIKOLI] IVAN (NOVKA), LESKOVAC VETERNÎ KA 18 sa delom poseda 2379/2629, Vlasnika JMBG:1210978780618 

MATI] IVAN (NENAD), VRWÂ KA BAWA âè KRAQEVÂ KI BATAQON 33 sa delom poseda 250/2629, 

     kat.parcela 3420/3, GRA\EVINSKA PARCELA, povr{ina 226m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3420/4, VO]WAK 1.klase, povr{ina 24m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3420/5, GRA\EVINSKA PARCELA, povr{ina 2169m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3420/6, VO]WAK 1.klase, povr{ina 167m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3420/7, VO]WAK 1.klase, povr{ina 43m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

 

     - List nepokretnosti broj 7699 KO VRWÂ KA BAWA 

 

     Zabelè ba: Zabelè ba obaveze pla}awa naknade za promenu namene poqoprivrednog zemqi{ta na nepokretnosti ozna~enoj u A-listu i 

to: 

     kat.parcela 3420/3, GRA\EVINSKA PARCELA, povr{ina 226m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

 

     Zabelè ba: Zabelè ba obaveze pla}awa naknade za promenu namene poqoprivrednog zemqi{ta na nepokretnosti ozna~enoj u A-listu i 

to: 

     kat.parcela 3420/4, VO]WAK 1.klase, povr{ina 24m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

 

     Zabelè ba: Zabelè ba obaveze pla}awa naknade za promenu namene poqoprivrednog zemqi{ta na nepokretnosti ozna~enoj u A-listu i 

to: 

     kat.parcela 3420/5, GRA\EVINSKA PARCELA, povr{ina 2169m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

 

     Zabelè ba: Zabelè ba obaveze pla}awa naknade za promenu namene poqoprivrednog zemqi{ta na nepokretnosti ozna~enoj u A-listu i 

to: 

     kat.parcela 3420/6, VO]WAK 1.klase, povr{ina 167m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

 

     Zabelè ba: Zabelè ba obaveze pla}awa naknade za promenu namene poqoprivrednog zemqi{ta na nepokretnosti ozna~enoj u A-listu i 

to: 
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     kat.parcela 3420/7, VO]WAK 1.klase, povr{ina 43m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

 

 

     2. - Upis u katastar nepokretnosti iz stava 1. ovog dispozitiva izvr{en je danom dono{ewa ovog re{ewa. 

 

     3. - Obavezuje se MATI] IVAN i NIKOLI] IVAN solidarno da u roku od 10 dana od dana dostavqawa ovog re{ewa uplati republi~ku 

administrativnu taksu za zahtev u iznosu od 420.00 dinara na ̀ iro ra~un buyeta Republike Srbije. 

 

     4. - Obavezuje se MATI] IVAN i NIKOLI] IVAN solidarno da u roku od 10 dana od dana dostavqawa ovog re{ewa, uplati republi~ku 

administrativnu taksu za spise i radwe u iznosu od 16910.00 dinara na ̀ iro ra~un buyeta Republike Srbije. 

 

     5. - MATI] IVAN i NIKOLI] IVAN solidarno dù an je da u roku od 10 dana od dana dostavqawa ovog re{ewa, pod pretwom prinudne 

naplate, uplati Republi~ku administrativnu taksu u ukupnom iznosu od 17330.00 dinara na ̀ iro ra~un buyeta Republike Srbije broj 

840-742221843-57 Model 97 Poziv na broj 091154060023152713. 

 

 

    

Obrazlo`ewe 
 

 

     MATI] IVAN i NIKOLI] IVAN iz VRWÂ KE BAWE i LESKOVCA podneo je zahtev za provo|ewe promene nastale realizacijom projekta 

parcelacije na nepokretnostima navedenim u stavu 1. dispozitiva ovog re{ewa. Kao dokaz o nastaloj promeni prilò io je Elaborat 

geodetskih radova i Projekat geodetskog obelè avawa koje je izradila G.R. "GEOPROJEKT" iz Vrwa~ke Bawe, zatim Projekat 

preparcelacije broj 30/25 izra|en od strane "âàTEççA äAàÇ RäAà" ÇOO iz Vrwa~ke Bawe i Potvrdu broj 0025512172025 od 16.06.2025. 

godine Odeqewa za urbanizam, ekolo{ke, imovinsko-pravne i stambene poslove Op{tine Vrwa~ka Bawa. 

 

     Na osnovu ~lana 57. stav 4. Zakona o postupku upisa u katastar nepokretnosti i katastar infrastrukture ("Slù beni glasnik RS", 

br.41/18, 95/18, 31/19, 15/20 i 92/23), a po sprovedenom postupku utvr|eno je da su ispuweni uslovi iz ~lana 84, 85, 86, 87, i 88 

Zakona o dr̀ avnom premeru i katastru ("Slù beni glasnik RS", br.72/09, 18/10, 65/13, 15/15-US, 96/15, 47/17-autenti~no tuma~ewe, 

113/17-dr.zakon, 27/18-dr.zakon, 41/18-dr.zakon, 9/20-dr.zakon i 92/23), pa je odlu~eno kao u dispozitivu ovog re{ewa. 

 

     Imaju}i u vidu vrstu zahtevane promene i odredbe ~lana 120. Pravilnika o katastarskom premeru i katastru nepokretnosti ("Sl. 

glasnik RS" br. 7/16), Slù ba se dana 14.07.2025. godine, preko informacionog sistema E-zup, obratila nadlè nom Op{tinskom organu 

radi pribavqawa Akta o nameni predmetne parcele. Postupaju}i po navedenom zahtevu Odeqewe za urbanizam, ekolo{ke, imovinsko-pravne i 

stambene poslove Op{tine Vrwa~ka Bawa je dostavilo Slù bi Izve{taj broj 15652672 od 15.07.2025. godine, u kome se pored ostalog 

navodi da je k.p. 3420/1 u KO Vrwa~ka Bawa, u skladu sa Planom generalne regulacije Vrwa~ke Bawe 2023-2030 ("Sl. list op{tine 

Vrwa~ka Bawa" br. 26/24) odre|ena za gra|evinsko zemqi{te. 

 

     Zabelè ba obaveze pla}awa naknade za promenu namene poqoprivrednog zemqi{ta je upisana na osnovu ~lana 88. stav 2. Zakona o 

planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 

37/19, 9/20, 5/21 i 62/23). 

 

     Na osnovu svega navedenog, Slù ba je provela odgovaraju}e promene u bazi podataka katastra nepokretnosti i odlu~ila kao u stavu 

1. dispozitiva ovog re{ewa. 

 

     Visina republi~ke administrativne takse za zahtev utvr|ena je shodno Tarifnom broju 1. Zakona o republi~kim administrativnim 

taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni din.izn., 55/12-uskla|eni 

din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni din.izn., 83/15, 112/15, 

50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 38/19, 86/19, 

90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 54/2023-uskla|eni din.izn., 92/2023, 

59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn. i 94/24). 

 

     Visina republi~ke administrativne takse za spise i radwe u iznosu od 16910.00 dinara utvr|ena je shodno Tarifnom broju 215b. 

stav 5. Zakona o republi~kim administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 

70/11-uskla|eni din.izn., 55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 

45/15-uskla|eni din.izn., 83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni 

din.izn., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 

54/2023-uskla|eni din.izn., 92/2023, 59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn. i 94/24). 

 


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



     UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog re{ewa dopu{tena je ̀ alba Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu u roku od 8 dana od 

dana dostavqawa ovog re{ewa. 

 

     @alba se podnosi Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu preko SLU@BE ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VRWÂ KA BAWA neposredno 

pismeno ili usmeno na zapisnik ili {aqe preporu~eno putem po{te sa pla}enom administrativnom taksom u iznosu od 610.00 dinara na 

ìro ra~un buyeta Republike Srbije broj 840-742221843-57 Model 97 Poziv na broj 091154060023152713 po tarifnom broju 6. Zakona o 

republi~kim administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni 

din.izn., 55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni 

din.izn., 83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 

38/19, 86/19, 90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 54/2023-uskla|eni 

din.izn., 92/2023, 59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn. i 94/24). 

 

                                                                                (M.P.)               OVLA[]ENO  LICE 

                                                                                                      Stru~na overa 

 

                                                                                       _____________________________________________ 

 

 

                                                                                                     OVLA[]ENO  LICE 

                                                                                                      Kona~na overa 

 

                                                                                       _____________________________________________ 

 

Dostaviti: 

1.MATI] IVAN (NENAD), VRWÂ KA BAWA, âè KRAQEVÂ KI BATAQON 33 

2.MINISTARSTVO POQOPRIVREDE, [UMARSTVA I VODOPRIVREDE REPUBLIKE SRBIJE 

3.NIKOLI] IVAN (NOVKA), LESKOVAC, VETERNÎ KA 18 

4.ODEQEWE ZA LOKALNU PORESKU ADMINISTRACIJU OP[TINE VRWÂ KA BAWA 

5.ODEQEWE ZA URBANIZAM OP[TINE VRWÂ KA BAWA 

6.ARHIVI 

  

 


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



























Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.08.2025. 14:10:33

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 3b1b8a6e-8961-4872-89c3-5e91406a5461

Матични број општине: 70459

Општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине: 741558

Катастарска општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности: 08.08.2025. 14:24

Служба: ВРЊАЧКА БАЊА

Извор податка: ВРЊАЧКА БАЊА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДУБРАВА

Број парцеле: 3420/5

Површина m²: 2169

Број извода (*): 7699

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ВАН ГРАНИЦА ГГЗ

Култура: ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА

Површина m²: 2169

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: МАТИЋ (НЕНАД) ИВАН

Адреса: ВРЊАЧКА БАЊА, IV КРАЉЕВАЧКИ БАТАЉОН 33  

Матични број лица: 1210978780618

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 250/2629

Назив: НИКОЛИЋ (НОВКА) ИВАН

Адреса: ЛЕСКОВАЦ, ВЕТЕРНИЧКА 18  

Матични број лица: 2511964740021

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 2379/2629

Терети на парцели - Г лист

Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ 
НАМЕНЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ ЗЕМЉИШТА

Датум уписа: 16.07.2025.

Трајање терета:

Опис терета:

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)

Датум: 16.07.2025.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepI...

1 of 2 11.8.2025 14:11

ЖИВОТА 
МЛАДЕНОВИЋ 
012046565 
Auth

Digitally signed by 
ЖИВОТА 
МЛАДЕНОВИЋ 
012046565 Auth 
Date: 2025.08.11 
14:14:51 +02'00'



Број предмета: 952-02-3-054-4637/2025

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 
952-02-3-054-4637/2025 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе
о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје
извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије,
аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног
социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије,
дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним
бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у
Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко
сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepI...

2 of 2 11.8.2025 14:11
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LnB6n j_lDrlranf (i rlrenxoH!rt.la
rrr. i ll-.li,i5 t 5ll. I 4U, 6aa"{t.!rr birj{!srti6}r1il$..rc,r5

{i -rl;f t! : -l*Flr;!njIko;teii,rllniartf ir:.tClcit1;rii uril

KO

f;aTytt
EP}$AqKA BA}bA

riF EAYSERE
$1 qricTohA'

rilFh

flpegrire-r': Oglcnop HA 3ilr.FeB fa rr3llaBilrl,c rexHrrqlillx 1,c,.roBa:n no.rpc6e url]:rjtc
3"p6artuc't'tt'tliol'rpojeKI:r 3a n3r'Ilagrr,y n6jex"r'a- Tpr{ c'r'au6esl o6.icxra ua x.n"6p. 3q2lll1
n 342012 It.O. tsJlrr,aurra 6arr,a

ll0irrr0eaHi.i.

lla octtonir 3axreBa 5p. l0lB i2025 rtn 02.04.2025. ro,ruue,3a H3rrABatbe rexriilLliu.x
voiloBa ':a norpe6e H3paAe Yp6anucrl.luKor npLlieKra 3u H3rpaAn-y o6jerra- rpu crar.r6eua
oerjenTa Ha K"il. 6p. 3420i1 u 342A12 K.0. Bprua.rra 6ar+,a, uu.ju -je nHeecr-r.rr.op WDd
lNVlisrl\4trN]- co ue I-lr.rua, /toc1'agrbarvro Baru cirerlelre ycroBe roja cy,v Ha/ljre)l(Hocrrr.ll{ll
,,[iAtt cno 3eJrentrilo tt .tttcrohA".

Ha ocuoey Or,ryxe o onulreM ypefemy Bpmarxe Baue u oxprraBalby jaeHe uucrolre
IlapI{ollil,3e.nellfix Il lleKpeiit.lHoHu-K iloBprxHriai H rr.re'r'HHX cr.a:a i,.C;r.;rHcr'ljrrrrlr.uile Bpir,a,irit
6atl,a", 6p. ll,'17- rrpeuHrrrlrcH 1'eKcr. l8i 18, 24l19,67t?0" 33i2 l, -rji2j, u 4/2,t\|',o.,ru,l.,.r,,,i,
:AxreBa ce nopa.iy rtpr.r7:lpx{aBaru cre;1ehHx q_qanoBe O1,ri,xe:
I

LI-rrarr l7

[1pe orno'it']rr,alba tt3t-pa-lFr,c ofijcx;.rru. lurLreelrrr()p.ic v oirrruc.lr.r ,pr cll .jurrrrr.rrrllpe:ly3el)eilr, rrpuBpe]Iti.t\t !pyixrBol\r orllOclo npe-i-\,ler u14Ko\i. ru-ierr .jc llr)r]e I)el() rrl)llrL-l,c
nocJloBa KoN4vtJar.rHe xttrrr-jeue- 3aN-rr,_vLt n yroBr)p o no.je.rattoy orp)IiaBaFt,)/ c1 ,lc1r):lr.lt-1o\l
K"rra)':itynol\1 y Hoa'rano-i Bl)e,lrlocrH -iertr-raricr.i BpeAnocrti i0 nyHnx urlcrepHrl ca Boloivt no
L[eucleHlffy'Lorjasuor npery3erra, tlpr,rBpeAHor npyLulBa ojlHocHo [pely3erHHKa, a roja rie
6HrH axrt{eupaHa yKoaHKo ce Bo3HnHua xoja Kopr.rcr14 rrHBecrHTop flpfi H3rparH,a o6.jeria sa
lloBplxHIlaNla jaette ttanretle H3tlece 6,raro n,ru .(pyra treLrlrcrofia. t{r4llrtteHre H3 crasal. oBor.traua he H3Bplxl.rru npegy:el1e. fipHBpeAHo .qpyurBo, o.qHocHo flpeA)/3erllHK. xojcv .jc
lloBepeHo RpllleH,e rlocJ'loBa KoMyHaJIrle xnrr-jerte, o rpolniy HHBecroropa, rto yt-oBopy ti3 crar]a
I.oeo' qJraHa. a no Hanory cno6pahajuor, olIHocHo lioN.ryHaJlHoi. HHcreKropa.

tl;ratr 33

Kol'tyHiutult orlla.q H3 ctttu6eunx il lroc-rrorJHIlx ofi.jerrtrla rpul(vr.ba ce v r.r.1 rer-l.r.r
nocyraNla:a cr'tehe' O6ase:]a.ie caaxor BlacHrKa. orHoclo Kopr.rorrjKri crar.rSeuor H rroc-frosrior
Irpoc-l'ol)a la nocc,ly.jc olronapa.jy,hv noc.\,tty tit cuche. Iloc.,,,tc ti:r r\r)r\rYuitrru.r o r ntt-l .]il

Itoaolr:rpallettc cran't6cHe o5Jcrre (xo-,rcrrlteuof c'raHoualbi,r) rra6lru.sa ,,nnaa,rr-rop -r 51ttr.jy,
olpebeHoNl l'exHULlKol\l r-loKyi\{eHTauu.jorr. a orpiriaBar+e u'rar\lcu},socvra 3a NoyyrlLjrHr.r orrpr-t
Bptxld oe'rtaulheul.l BptxHJlau Kor\'ryHt!-rHH.{ ycJryra. [ocyae 3a KoNryHiulli o-q]aul 36
uouor'l:rpalleHe nocroBHe o6jexre H npllBpeMeue o6jeue (ruan,r N,roHra)riHl4 od.jexru, KrJocuH.
re3re u c,r.) Ha6an,'ua BJracul4K o6jenra y 6pojy noju o4peln oe,raurherrH op*rruu KoMyualrLrHx
ycnyfa.

WDA INVESTMENT CO
Yl. Blaguclasa flerrosuha- .(uca 6p. 5

18 000 Huru
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KopucHuqu ycJlyra xojra ueuajy rurII{3LIpaHe cy.(oBe 3a npr.rKyrubane cueh4 ogHocHo suajy
ueo4ronapajyhe cy4one, .Q/xHI,I cy .{a ucTe Ha6ane, oanocno 3aMeHe HoBprM cyAoBr{Ma, y poKy
o4 8 4aua oA AaHa npajerrla peruerla opraHa ynpaBe HarJrexHor 3a rrocnoBe KoMyHiIJrHe
uucnexqltje' flocrarrame flocyAa 3a KoMyHanHH orna,q Ha rpalenuHcxnu nupu*uru
[opoAI4tIHI'Ix o6jerara, BpIxIz ce y ABopLIIury Ao ynuqe raxo Aa 6yay npracrynar{He Bo3ury 3a
oABoxeBe KoMyHaJIHor orna,4a. flocraa.name nocyAa 3a KoMyHtrJrHtr orna,q na rpalenuucruu
naprleJlaMa rualIHpaHI4M 3a rcrpa,{By BHrnelopoAr,rrrHr.rx oAHocHo nocJroBHr.rx o6jexar4 npruu
ce Ha ocHoBy rpaleauncKe Ao3BoJIe 3a Ll3rpa,uIby HaBeAeHor o6jerr4 vzjN je cu"rar", Aeo
npojenar flaprepHor ypelerra rpa$enrancre naprleire ca MecroM o4pefeurarr,r-3a nocraBJba]be
nocyAa 3a KOMyHaJrHlr oT[aA.

9,ran 34

cygone ea ciraehe nocraaJba npe4y:ehe, nplrBpeAHo ApyrurBo oAHocHo rlpeAy3erHr{K,
rojerra je rroBepeHo Bprxerbe rr,rx rocJroBa. Bpoj n ,r, 

"yaora 
sa t\,rehe yrBpbyje 

"" 
.ro ,Lrrrrg

[poc'Topa ca tror ce Bprxu H3Horrrerbe cueha u ro:
-Ko.{ rpeAy3eha u ycrauona Ha 200 m'nocraa.ra ce je4aH xoHrejnep;
-KoA nocJIoBHHx [pocropuja (rproBHHcKI,tx, 3aHarcKrrx, yrocrr{TeJbc1ux u cl.) Ha 50 mr
nocraBJba ce je4an xomejnep;
vxolnro je nootonuu [posrop MaILI oA 50 m2 , BJTacHHTIH oAHocHo KopracHurlr,r rocnoBHor
upomopa cy AyxHrr ,qa ce yApyxe u aajegnuqKH H3Bprxe Ha6arry rorrejHep4 y cyrporHoM
Ha6aary rorrejHepa rsrprunhe upe4ysehe, [pr,rBpeAHo ApyrurBo, oAHocHo npeAy3erHr.rK, rojeuje norepeno Bpmer'e rr.rx nocloBa- ,u4rr"ruru cryxoa rraiiper Kopr{cHHKa npocropa;
KoA unAusI'IAyaJIHI{x 4ouahuncraea na 10 gouahnHcrana-nocraBJba ce jeiaH xorrejnep unraje4ua xanra no AoMah[Hcrsy;
Ko4 ctau6eHllx 3rpa'qa KoJIeKTlrBHor craHoBalLa, Ha cBanr.rx 15 cranona nocraBJba ce je4arr
roHrejuep.

rllan 67a

Ilpanno, Surnvro JIHue I{ npeAy3erHr,rK noju rpaar.r crau6euu, craM6eHo- nocJroBHH
o6jerar rlJlr,r nocJroBur o6jexar, y o6aaesu je 4a npexo rpeAy3eha Ha,qJrexHor 3a oApxaBalbe
3elIeHHJIa n janHux 3eJIeHux rIoBpIIrI,IHa 3aca4n jeaHo apno Ha cBaKr4x sano,{erux I00;l
upojexronaue 6pyro noBprrruHe (ra: ra4ejHor pererba 6yayher o6jexra).

il

*
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CKOHOMI{CTA

III

JKII ,,BascKo 3eJIeHI{JIo LI qucroha(( Kao ylpalJLarr 3arnuheHor np}rpo,qHor Ao6pa
,'Iapr<oru Bpmavre Barbe'o HeMa LlHrepeHrlujy Ha,q noBprrlrHaMa Koje :aucy y rpaHr,rrlaMa
3arxrHheHor rlpupoAHor Ao6pa. Yronrno Ha napuenn nocrojr4 c"ra6no 3a ceqy, uHaec.rrop
no.qHocr{ 3axTeB OnlmuHcroj rOuucr{u 3a ceqy sra6aJa BaJr rrryMe.

Hanouena:

a Harou lr3BprxeHlrx o6aseaa sa 4o6rajarre ycJroBa, a [pe orrrorr?rrba]ba paAoBa Ha
I{3rpaAI6H o6jexra HHnecrnrop je y o6aneera Aa KoHrarTr,rpa JKil ,,Ea}LCKo 3eJreHrno }r
qncroha" pa,qr,r 3aKJbyrrr4BaBa Lr [pey3HMarba Yronopa o fipyxa]by ycJryra :a uojavaHo
oApxaBalbe yJlu\a.

florsp,ua 3a u3AaBaI6e rexHr{qxnx ycJroBa, Aerro3r.rrHa Kray3yJr4 HaKHaAa 3a rrocyAe 3a
ciuehe I{ HaxHara 3a caAII4Ire 

"tadarru 
ca paAoB}rMa Ha ycaArbr{ Bprxe ce no aaxehe1a

qeHoBHlrry IKIf ,,Barrcro 3eJreHr4Jro ll .rusroha,,.

a

C uouroaarreu,

JKII ,,Earrcxo 3eJreHlrJro u qucroha,,



PREDUZECE ZA INZENJERING I PROMET

INTERKLIMA d.o.o.
Kneza Milosa 161, 36210 Vrniadka Bania, Srbiia

S.ktor za gasr le. +381 36 618 740, lel. +381 36 622 210, +381 36 622 2'11 . Oirekciia: le . +381 36 632 442
E-mail: gas@inte* ma.rs . ww.inlerklima.rs ' N4aliani broj 07378572 . PIB 100919962 'Siira delalnosu 4322 #

Haur 6poj : 2-'1557

AaryM: 04.04.2025.

1) 3a [acoBoAe np!|r,4c(a Ao '16 bar nou.]ToBara4 ycnoBe (ojx cy Aaru y
,,npaBxnHuKy o ycnoBIMa aa HecMeraHy ,, 6e36eaHy grcrpu6yqrjy
npupoAHo[ raca racoBoAt4Ma nprrt cxa Ao 16 bal (,,Cnyx6eHu enacHuK PC',
6poj 86 od 14. oKmo6pa 2015).

2) Hhje Ao3BorbeHo nocraBrbabe rpajHux l4n!4 npxBpeMeHl4x o6jexara y
saLr.rr4rHoM flojacy ca jeAHe I Apyre crpaHe I]eBoBoAa. 3a nocroieh!4
racoBoa MOn s 4 bar, (ojn ce Hafla3lt y 6nv3u\V' npeA[rerHe Karacrapc(e
napqenej 3auJTr4TH14 nojac qeBo8oaa u3Hocl, '1m.

I ,,wDA INVESTMENT CO" I

Yn. BrraA[cnaBa ner(oB[ha -
Alaca 6p. 5

H rLu

fl/t6 112707s73

nPEAMET: TEXHI4'{KI4 14 EHEPTETCK]4 vCIlOBl,l
3A NPOJEKTOBATbE OEJEKTA U NPUK'bYqE}bE HA
fl 14CTP14EvT14BHv TACOBOEHv MPEXv

Ha ocHoBy SaxreBa ,,lnterra Land Plan d.o.o." u3 BpEaq(e 6aE,e oa 02.04.2025. 3a

[3AaBarbe rexHu\.]K4x ycroaa 3a norpeoe u3paAe yp6aHlcrug(or npojeKra 3a u3rpaAby rpx
craM6eHa o6jeKra, cnparHocl4 Cy+np+1+nK, Ha x.n. 6p. 3420/l $ 342012 K.O. Bptha'rKa

6arsa, @ nPonrlcYjY ce cnegehr:

l. TEXHl4tlKl4 vCrlOBl4
3a npoiexroBan'e l,l x3rpaa]bv o6ieKra v 3oHr rrcrpr6vr[BHe racoBotrHe MDexe

yBl4AoM y AocraBrbeHy aorryMeHTaqujy (curyaquoHu nnaH) t4 y rexHutttry aoKyMeHraqujy
Ar4crpu6yrxBHe racoBoAHe Mpexe Bpbar(a 6atba yrspl)yje ce cneAehe:

y yr. KajMax.ianaHcKa, ceBepo3anaAHo oA npeAMerHxx KaracrapcKt4x napqefla, Ha K.n.

6p. 341914 K.O. Bpbaem Eaba, [3rpal]eH je Alacrpx6yrlaBHu racoBoA MOn < 4 bar oA
noflfierrneHc(r'rx qeBla nE O40mm.

nonoxaj [3BeAeHor ,qucrpl,l6yr,lBHor racoBoAa u racHl4x npuKrbyqa(a y 3oHu npeAMerErlx
Karacrapcxrix napqena npxxa3aH je Ha cK!{.1}1 y nputory.

npl/lnxkoM ]43paAe npojeKrHo-TexHuq(e AoxyMeHTaqlje, Kao ]'t npt4nllxolu usrpaA]be
o6jeKara Ha npeAlaerHxM Karacrapcxr4M napqenaMa I u3BoF)eba paaoBa Ha npt4Krbyqerby Ha

ocrany xHQpacrpyKrypy y 3oHt4 napqena Ha KojxMa la3rpaileH Aucrptt6yrltBHl4 racoBoA,
norpe6Ho je np[ApxaBaru ce c,IeAeh]4x ycroBa:



3) MlHxMaaHa xopx3oHTarlHa pacrojatha noA3eMHor racoBoAa oA craM6eHrx
rrrlr Apyrxx o6jexara pasyHajyht4 oA cnorbHe }lBlqe TeMerba je MrHrMarHo
1m.

4) Murt ranta Ao3BorbeHa pacrojaba ca uHopacrpyKrypHlrM !'t Apyr M

o6jeKr[[4a, npu yxpuratby I napaaenHoM Bot)erby:

yxpuratbe, MlHl,tMarHo Ao3BorbeHo pacrojaBe oA nE racoBoAa Ao 4 bar
(MOn s 4 bar):

- OA raco8oAa Ao EoAoBoAa x KaHanflsaqtaje MuH. 0,2m.
KaHanx3aqxiy nocraBxrl.4 t4cKrbyqxBo xcnoA racoBoAa.

- OA racoBoAa Ao Ht4c(oHanoHc(l4x 14 Bl,tcoKoHanoHcK4 er' xa6noBa
lat4H.0,2 m,

- OA racoBoAa Ao renexo[tyH[Kall!4oHl4x xa6roBa [4[H. 0,2m.
- OA racoBoAa Ao LuaxroBa I xaHarla MuH. 0,2m.
- Ka6noBc(la uH$pacrpyKrypHx xaHarlu ce nocraarbajy [cnoA

[acoBoAa. yKonlKo He nocrojt4 MoryhHocr nocraBrba]ba [cnoA
racoBoAa npeaBlllajy ce AoAarHe Mepe 3aLl.lrure o6e6et)eH,a
(nocraBrbabe xt4n3Hl, '1 m c o6e crpaHe MepeHo oA cnorbHe uBuqe
qeBI racoBoAa).

naDarenHo Bohelbe, Ml,lHl4ManHo Ao3BorbeHo pacrojaH,e oA nE racoBoAa

Ao 4 bar:
- OA racoaoAa Ao eoAoBoAa tt KaHanl43allxje Ml,!H.0,4m.
- OA racoeoAa Ao Hl4cKoHanoHcru4x 14 Bl4coKoHanoHcl(l,i er. (a6noBa

MIH. 0,4 m.
- OA racoBoAa Ao rene(oMyHlKaqloHt4x },l onrl4qK,ix Ka6roBa MhH.

0,4m.
- OA racoBoAa Ao u.laxroBa u KaHana M!lH. 0,3m.
- OA racoBoAa Ao Bt4coKor 3ereHxna MHH. '1,5m.

5) MlHlrManHa ao3BorbeHa pacrojaba noA3eMHlx racoBoAa oA HaA3eMHe

eneKTpo t!,tpexe u cry6oBa AaneKoBoaa cy:
npr yKpurat6y:

- 'l kV > U - MUH[aanHo '1 m.
- l kV< U < 20 kV - MuHManHo 2 m.
- 20 kV < U < 35 kV- [4t4HManHo 5 m.
- 35 kV < LJ - tvl4HManHo 10 m.

npta napanenHola 8oi)etby:
- l kV>U-MnHManHoI m.
- 1 kV < U < 20 kV - [4trH[4atrHo 2 m.
- 20 kV < U s 35 kV - N 4H[4anHo 10 m.

. - 35 kV < U - M[HlraflHo 15 m.

3a HsBofletbe paAoBa y 6rx3[H!l racoBoAa Ha pacroja$y o4 'l m je o6aB$aH pyeHl
l4cKon y3 o6aBe3aH xopllcHr4q(t HaA3op, npu ,leMy je 3axHTepecoBaHa crpaHa AyxHa Aa
Mr,rHlMarHo rpl4 aaHa paHuje ooaBecrr't Al4crpx6yTepa ,,l4HrepKflhMa" Bpba']Ka 6aH,a Ha

renetPor 036 632 442.

PaA Ha eBeHTyanHoj AoAarHoj 3auJTt4Tl4 llrll4 x3MeLrlTalby u3BeAeHor racoBoAa y

xcluby,rlrBoj je HaAnexHocfl,t Alcrp[6yrepa raca, 3a ura je norpe6Ho npe noqerKa paaoBa

nogreu 3axtee 3a AoAarHy 3aurrtary t.tnu fi3Meulratbe Aena allcrpn6yrtlaHor
raeoBoAa. no noAHouJeby saxreBa Atacrpx6yrep he r3aiI Ha repeH, yrBpAt4Tl'i qIrbeHxqHo

crabe, o6pa,{yHarx crBapHe rpotuKoBer x ,lHBecr}aropy AocraBllrl'l npeAMep I npeApa\iyH
paAoBa, Ha(oH x3Mxpeba QtaHaHcujcxt4x o6aBe3a oA crpaHe HHaecrrlropa, Axcrpx6fep he
t43BpuJr4Tl,t AoAarHy 3aulrrry 14 t43Meurat6e racoeoga u o6aeecrllrx 14HBecruropa o roMe.

CBa urera Hacrara roKoM t438otel5a paAoBa (xaBaplja racoBoAa u ucqypenl4 rac) naAa

Ha reper 14HBecrlropa o6jeKra,



1.

II. TEXHUqKU I EHEPTETGKl4 YCTOB14
ga nprxltvqette o6iexata Ha al,lcrpr6vrttgnv racogoaxv uDexv

Ka(o 6l, ce npeA[4erHu o6jeKrlt npuKrhy'lunu Ha AlcrpuoyrlBHl'/ racoBoA norpe6Ho je

l|3rpaAurl4 npuKrbyqHe BoAoBe, oAroBapajyher npeqHuxa, oA norlrerurleHcK,lx qeBl

aa rac PE 1bo, sDR 11 (s-5). np{Krby.letbe he ce l43Becrl4 Ha HajnoroAHujeM Mecry

Ha Aeny alcrp[6yrxBHe [4pexe y 6nu3[Hl4 npeA[4erH]lx Karacrapcxl4x napqena y

cKnaAy ca npffloxeHo[4 curyaqujoM.
3a siaoeorbebe eleprercxrlx norpe6a npeguerlux o6jexara norpe6Ho je

o6e36eAxr[ np[poAHx rac u3rpaAboM racHux nphKrbyqaKa u yrpaAboM

l,repHoperynaqxoHt4x ceroea oAroeapajyhet MaKcllManHor €naqxrera, yna3Hor

paAHor npt4Tl4cKa 1-4 bar v o[oBapajyher u3na3Hor npurlrcxa.

Moryhe cy ABe BapljaHTe npl4Krbyqeba Ha [acoBoAHy l\4pex(y:

Bapujalma ri,qo o6jeKara AoBecr!4 rpynHx npuKrbyqa( 3a oApeieH 6poi craHoBa laflfi

aa caaru ctax noce6aH np[Krby'{a(. MepHI cer 3a rpynHu nplKrbyqaK ce cacrojx oA
jeAHor perynaropa I oApet)eHor 6poja Mepa']a cMeuireHux y jeAaH 3ajeAH['](!a

opMap. CBaKI craH 6x Ha oBaj Ha,{l4H l.l[!ao 3ace6Ho Mepebe norpoL].lbe raca.

Aur,aersraie I nofloxaj ceroBa 3a rpynHe npuKrbyqKe saBllcx oa 6poja Mepaea, rj. oA

nonoxaja ,i 6poja craHoBa xojtt 6u ce laeeeanr Ha jeAaH rpynH[ npuKrbyi]ax.

BapujaHma 2: 34eAHVsKu racH[ np[KrbyqaK 3a qeny 3rpaAy uJ1l4 KoMnfleKc, ca

uepiuu cerou Kojt,l Hanaja racHy KornapHlLly I4n[ racHu reHeparop. y oBoj BapljaHTta

qena 3rpaAa l,tnl4 KoMnne(c 6A uM.an 
" 

jeAHo 3ajeAH['lxo l!,lepelbe norpouJbe raca

rqficrpfl6yquja ronrorHe eHeprL'tje oA (ornapHfiqe (ru!l racHor reHeparopa) Ao
norporua.{a Huje y HaAnexHocrr4 Arrcrpu6yrepa raca.
MepHoperyflaquoHl4 ceroBH ce norlrapajy ranr,l Ha perynaqxoHoj l]Mi{],/.ia' vny. y

xenocpegtoj 6nraunI oojeKra y cMaAy ca rexHrqKt4M nponl4cxl!{a

nplKrbyqHu racoeog ce npojerryje rl rpaA|.l y cmaAy ca npaeunHuKoM o ycnoeuMa 3a

HecMemaHy u 6e36edHy ducnpu6ytluiy npupodHoe zaca eacoeoduMa flpumucKa do
16 bar (,,Cn. fnacHuK PC', 6p. 86/2015).

3a l43rpaArby npuubyqa(a norpe6Ho je Aa ,lHBecrurop noAHece Saxme€ 3a

npuK'byqebe npedMemHoe o1jeKma Ha AfM Bpba'lKa Eaba

3axreB u3 oBor craBa caApx noAarKe o:
- BracHurry o6je(ara,
- o6jexry 3a ,ruje ce nplKrbyqeEe rpax[ u3AaBarbe oAo6peEa 3a

npuKrbyqebe (aApeca, Bpcra, noKaquja o6jeKra Ha Korluju Karacrapcxor
nnaHa),

- HaMeHa o6jefia,
- onrc o6jexra (cnparHocr, 6poj crau6elllx u nocnoBHl4x jealaH[qa,

. 
npoceqHa noBptlJtrHa jeAhHxqe 3a rpejabe I Ap ),

- (anaqureTy !l paAHoM npurl4cKy raca,
- HaMeH[ noTpouJrbe npupoAHor raca.

Ha ocHoBy noAHeror 3axreBa u3Aaje ce Pe webe o odo6peby npuKlbyqeba RqvM ce

AeOraHllly rexHt4qKrr ycfloBt 14 TpoLJKoBx npl'lKrbyqe]ba lt cKnana yeoeop o
npuKrbyqeby usM,elly rlHBecrlaropa I rlHTepKnIMe.

yHyrpauJlby racHy lHcranaqljy (yT14) [pojeKToBar y cBeMy npel4a BaxeheN!

npieianxtaKy o rexHt-lLrr(!rM Hopt\4artaBl4Ma 3a yHyrpau.ltue racHe IHcraraquje 91

u3MeHa[,ra I aonyHaMa oBor npaBurlHIxa, l]paB4rlHlrKy o TexH4qKrM HOpMarxBIMa 3a

npojeKroBabe, rpatlere, norox x oApxaBarbe racHux KornapHxqa, flpeMa Baxehe[4

3arory o nnaxrpaty !r u3rpaAbr, 3aKoHy o eHeprera4Llv, ypeA6v o ycnoBuMa 3a

ucnopyxy npupoAHor [aca, (ao I uHTepH]41\,t TexH?lqxl'tM nponl4cl,Ma AlrcTp[6yTepa 3a

npojerroaarue u uaeoile*e YFl4 l, racHl,x Korr]apHuLla, Ha jeAaH oA cneAehux Haq14Hal

2.



BapujaHma 7: y cBaKoj craM6eHoj jeA[Hn]u npojeKroBarx He3aBucHy yHyrpauJEy

racHy uHcranaqljy, Taxo aa ce oMoryhx He3aBucHo o''llraBabe norpoLlJbe

nprapogxor raca 3a cBaKy oA craM6eH[x jeAt4H!4qa 3a cBaxy jeAuH]'lqy npeABuAer[

AoBof)etbe yTly' Ao Mepa.{a oAroBapajyher r}4na la Kanaqurera.

BapujaHma 2: npeABxaeru 3ajeaHl,'](y racHy KorflapHt4Lly unt/t racHu reHeparop 3a

q"iy grpaay unrl rounnexc. npeaBuAerl saje4xu'rxn AxMtsa( oAroBapajyhlx

Al4[aeH3l,ja 3a oABol)e$e npoAyKara caropeBaba [3HaA KpoBHe paaH[, Kao I
ogrosapijyhy npocropxjy Koja he saAoBorb[rt4 norpe6He ycroBe 3a npojefioBarbe I
ll3[paA$y racHe KorltapHriqe rr]14 rloKaqtajy 3a racHu reHeparop.

3. 3a nyurrarbe raca y t4Hcraraqt'tiy yf , nopeA nperxoaHo cKnonJbeHo[ yroBopa o

nprKrbyqeby Ha A[crpu6yruBHy Mpe)ry norpe6Ho je cneAehe: yroBop o cHa6aeBaH'y

npupoAHlrlr racoM, ynorpe6Ha Ao3Borla llnta ao3Bofla 3a npo6uu pag, ogxoclo
peuJebe o oAo6peby r:eo[eua paaoBa 3a yHyrpauJby racHy ]aHcranaqujy (yTLl) y

cKnaAy ca 3axoHoM xojt4[4 ce ypeiyje nnaHxparbe t4 l,l3rpaA$a o6jeKara, ca

no3!rr!,rBHr4M [3BeurajeM (oMt4cltje 3a rexHl,qKx nperreA yTl4 SopMupaHe y cl(Ilaay

ca 3aKoHoM xoj[ ypeiyje nraHxpal5e u u3rpaAby yKonu(o ce paA[ o o6jefiy Koila je

[3rpai)eH Ha ocxoay rpafleeurcre ao3Bore KojoM Hllje o6yxBaheHa yfvl' IAAEHy.

npojeKar yHyrpaube racHe [Hcranaqxje, AKcoHotlerp jcKy uleMy ca yqpraHui,

npuubyqeHul,r racHl,M TpouJrlr]14[4a oBepeHy oA crpaHe oAroBopHor ]a3Bofla.la yTt4,

l43Be[uraj aKpeAuroBaHe ra6oparopuje o l4cnl4rl,Barby eneKrplqHxx napaNlerapa'
l43BeuJTaj arpeAlroBaHe na6oparoplje o lacnlrlBaby yHyrpauJH'e racHe

r,1lcranarlr,|je Ha .lBpcroiy I HenponycHocr, Ena6opar o arecruMa o yrpat)eHola

[rareprjany (He crapl4jl4 oA 2 roAuHe), ATecrx 3aBapxBa']a ca AoKa3oM o tbllxoBoM

crBapHoM aHExoBaby Ha npeAMerHoM o6jeKry, PeuJeBe oAloBopHor u3Bof)a']a

paAosa, PeuJere - u3BoA tg AnP-a 3a u3Bollaqa paAoBa ca uuopol4 Ae,larHocrl4
[oja ynyhyje Ha npeAMerHe paAoBe, ynyrcrBa 3a pyKoBabe yHyrpaLxEoM racHoM

uicriniqraiorrr, Cepeucrtt nficr o yrpat)eHxM racH[M anapar!4Ma, norBpAy o

I4CnpaaHocr!4 al4l\4lbaKa, yKon!1Ko ce Ha l6era nplrKrbyilyiy racHu anaparfi

OBll ycnoBfi Baxe jeAHy (1) roAl4Hy oA AaHa x3aaBaba.

npunoe: CKuqa u3eedeHo? zaco?oda oO nE 4eeu y sonu xn.6p.3420/1 u 34202 K'O'

BpbaeKa Eaha

(aviperIop

el,-daHu2 BojxHofl , Maur.taHx

' Qatu/ I
3arop(a r.ienepxoBnh, ae,vau:.uxx

U**' )

O6panunr,r:
on,!Bepa Earuuh, Aunn.xHx.rpall.
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&rpamam Hnerrpogrcrpra6yquia Kparueeo

fioron Bpuaavxa Earua

fl-'laru 6poj: 2561 200-fl .09.1 0.-1 3794512'25

htrlecro,.BaryM: Bpuaqra Ealua, {9'05.2025 t--

li:plf;flMHTl Ycnoeu 3a norpe6e il3paAe ypSaxracrnuxon npo,lexra yp6anncruuxo'
apxureKroHcge paspa4e 3a rpafieeuncxe napqefle 6poj 3420/1 u 342012 y (K.O.

Bpuarxa 6arua) (Tnuouma 6p.66, Bprua'rra 6arua)

['loao4orra Baurer 3axreBa, naur 6poj 2561200-l].09.10.-13794511-25 oAA2.04.2025. ro4une
y rojena rpaxrre nperxoAHe ycnoBe ea norpe6e u3pa,qe yp6anucrnvror npojeroa yp6anucruvxo-

apxur,3KroHcre pa3paAe aa rpaleBuHcKe napqene 6poj 342011 u 342012 y (K.O. Bpuavxa Eaua)
(i-lruouma 6p. 66, Bpuavxa 6ana), odaaeurasauo Bac cne4ehe:

n.@
1.1. CHara Eygyhux crau6eurx oOjexara:

O6ierar 6pJ
- l4sraHoea]LL-14Lll-O4lw;
- 1-EaicaHr!q[a-[@

OSierar 6p. 2

- 14srauoealll4l:_tl,04XW;
- 1 gaiegxrqra nolpeurEa - 11.04 kW:

OSierar 6pJ
- l4crauqEafl-_X4L 1'!,04 MI;
- 1_saiellHme[a_ne]rpolu]ba - lll.E[_k!ry:

2. IgXuu-uff-ycnoquj.

Haron o6unacra fiuqa Mecra m yBu1a y nprnoxeHy florryMel{raqujy r flolryMeHraqujy l-loroxa
Epua,r xa Baua, xoncranryjerrao cne,qehe:

2.1.y MoMeHry u3rqaBaH,a ycnoBa He nocrojur Ugrpahena - erleKrpoeneprercra
,U-E&kUIpyryE norpe6uor Kanaqurera Ha npeAMerHoM .noKa.nurery. [a 6u ce ouoryhuno
npMKrbyqeH,e oSjerra ua 4ucrpm6yTr4BHL4 cr4cTeM eneKTpl4qHe enepruje norpe6ro je:

- y 'rpa$o no.rby T1 rpa$ocranuqe TC 110120110 kV ,,Bpuavxa 6an a" r43Bpr.ur4l4
peKoHcrpyKr-pajy, npranpeMy n 3aMeHy nocrojeher rpanc$oplraropa T1 flADU1O kV cnare
20 fulvA, HoBrM rpaxcQopuaropoM 110124n0 kV cnare 31,5 MVA;

- O6es6egurrd noKaqrajy r,r usrpagul4 HQBV rpa$ocrauraqy METC, KETC Nnr 3TC 2010,4 kV,
1x1000 kVA ca npuna4ajyhoM erleKrpo onpeMoM xa je4no.i oA KaracrapcKr4x napqena K.n.

342il11 n 342012 K.O. Bpuavra Earua vnn y xenocpe4noj 6nueunu xoja rpaeurupa
HaBeAeHuM KaracrapcKmM napllenaMa. EyRyhy rpaSocranmqy noquparu Ha nponucaHoM

1og3
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pacTojaHry oA yIlLlqe, Ha yBeK AocrynHoM Mecry 3a eKcnJloaTaqujy n HeoMeTaH npncryn ca
jaane noBpruuHe. Tpa$ocraxuqa He cnlte 6uru ucnorq Kore nphlcrynne cao6pahajruqe;

l-lpmnuyverue Eygyhe TQ 2}rc,4 kV, 1x1000 kVA na 20 kV HanoH t,t3tseorh ua cneflehu
FiaqilH:

1. tloprraurparu u onpeMmrt4 HoBy r4sBo,qHy henrajy 20 kV,,flilnoBa" y TC 110120|10 kV

,,Bpbavra 6aHra";

2" Og TC 110120110 kV ,,Bpt+aqra 6aua" npeKo 6ygyhe TC 2010,4 kV ,,5ona6oHuqa" 4o
nocrojehe TC 2010,4 kV ,,[y6paaa l-parrau flpn4apearhn" onruMarHoM rpacoM
HsrpaAurld Hoeil xa6noBcKL4 Bofl 20 kV ,,flunoBa". Ka6noecru eoR 20 kV y npaoj AeoHrtlt4
JC 110120/10 kV ,,BpruavKa Eatba" - TC 2010,4 kV ,,Eou6ouuqa") uarpa4uru xa6norvt

rrana XHE 49-A 3 x (1x240\ mm2, a y Apyroj (TC 201A,4 kV ,,5onn6oxL1lla" - TC 20/0,4 kV
,,[y6paea l-parrarra ,Qpn4apesr,,rhu") raEnonl rrana XHE 49-A 3 x (1x150) mm2. Ka6noBcre
BofloBe 20 kV nocraBurrl y nperxogHo usrpafeuoj xa6noscxoj xananrsaqujn ca rpu
nEBf qeera 90/80 mm. Ha MecrNMa npoMeHe npaaqa rpace Kao u Na pacrojalbrMa
s{}xkrM og 40 m M3rpagurm rr4flcKa Ka6noecxa oKHa y cxna4y ca Tll-3. EE Cp6uje;

3. Og TC 2010,4 kV ,,,[y6paaa l-parunn flpu4apearhr4" go TC 2010,4 kV ,,!y6paaa 2 Bpruh "

Kophcnrn4 nocrojehm xa6noscxu eo4 20 kV uerpafieu ra6nou runa XHE 49-A 3 x
(1x150) mm2;

4. y TC 2010,4 kV ,,oQy6paaa 2 Bpruh" nocrojehe CH 20 kV BasgyxoM r43oroBaHo
nocrpojerue rou$urypaqwje 1T+28 hennje, 3aMeHHr4 HoBr4M CH 20 kV SFG PMy
nocrpoje*enn moHQnrypaquje 1 T+3B henuje;

5" Og 6ygyher CH 20 kV SF6 FNIY nocrpojerua y TC 2Cl0,4 kV,,fly6paea 2 Bpruh" flpero
6y,qyhe f C 201Q,4 kV, 2x1000 kVA ,,,[y6paBa 5" 40 nocrojehe TC 2010,4 kV ,,,fly6paea 3
Capuh" onruMaflHoM rpacoM, r43rpraAtaru ra6noecxrr no4 20 kV ra6nona lana XHE 49-A
3 x (1x150) mm2. Ka6noBcKr eo4 20 kV nocraeuru y nperxoAno usrpafieuoj raGnoacroj
xananuaaqujtn carptn nEBf Uesu 90/80 mm. Ha MecruMa npoMeHe npaBqa rpace Kao u
ua pacrojarur4Ma Ayxr4M og 40 m u3rpaflr4rr4 rrncKa xa6noecra oKHa y cKnagy ca Tl-l-3.
EE Cp6mje;

6. fJg nocro.iehe TC 2A10,4 kV ,,fiySpaaa 3 Capuh" Ao Syayhe TC 201A,4 kV, 1x1000 kVA,
il3rpa.quru xa6noscxN eon 20 kV raGnou runa XHE .49-A 3 x ('1x150) rnm2. Ka6noBcKt4
aog 20 kV nocraerrrr y nperxogtto usrpalienoj ra6noecxoj xauannsatyju ca rpu llEBl-
Lleen 90/80 mm. Ha MecrLlMa npoMeHe npaBqa rpace Kao u Ha pacrojanuura Ayxr4M o,q
,-40 m usrpaAilrr4 rmncxa xa6noacra oKHa y cKna4y ca Tll-3. Efl Cp6rje;

7. Pesepanu npaBaq, oAHocHo ABocrpaHo uanajaue 6y.qyhe TC 2010,4 kV, 1x1000 kVA
H3Becrn us nocrojehe TC 20/0,4 kV ,,[-pa6aK 3". Y ry capxy norpe6no je usrpa4rarur
Kabnoacxr,t eo4 20 kV xaEnorvr rnna 3 x XHE 49-4(1x150) mm2 y nperxogHo rasrpafienoj
ra6roacroj xananusaquju carp, I-IEBT qeer4 90/80 mm. Ha MecruMa npoMeHe npaBqa
rpace Kao u ua pacrojatbuMa AyxrlM oA 40 m ilsrpa.quru rilncKa ra6noecxa oKHa y
cxrraAy ca Tll-3. EE Cp6uje;

lzla {5ygyhe TQ 2010,4 kV, 1x1000 kVA Qoprrauparil Kopuiqope r u3rpaflurt4 HH mseoge y
nperxoAHo usrpa[enoj xaGnoacxoj KaHantl3aquju ca IIEBI- LleBuMa 90/80 mm sa uanajarue
dynyhurx o6jexara roju ce rpafle Ha K.n. 342011 u 342012 K.O. Bprua,rxa 6arua;

Ha norognoM Mecry Ha Aeny cnorbaluHrmx Qacaga oEjexara, a uro je ruoryhe 6nuxe
yflasuMa (oguooro Mecry rge he ce yrpa,quru OMM), npe4Bilflen4 npocrop 3a yrparqby
xaSnoscxl,tx n pu Krt yt{ H litx q6ruja ( Kn 0 ogroaapajyher rr n a ;

Ha npucrynaqHoM Mecry y yna3uMa objexrmrvra (unn na fqeny enorbatrJlbe $aca4e o6jerara,
y i{enocpeflHoM oKpyxeHry yna3a, xoju he 6uru noxpuBeH nnaHupaHoM Ha,qcrpeuuuqona),
npeflBilAeru cno6ogaH npocrop ogrosapajyhux AuMeH3uja (oreop y strfly) 3a HaKHaAHy
yrpafltby opMaHa MepHor Mec.r'a oa cMeuTeHuM HeonxoAur,ru 6pojeu 6pojuna, cBe y cKnaAy
ca saxreBoM cTpaHKe;

l
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3a cee HaBeAeHe pa4oBe norpe$xo je ear<ruyvnru ogr-oBapajyhe Yroaope nsuefly crpaHKe u

EI{C-a. Crpauxa je y o$aeesh Aa peuil [4MoBt4HcKo npaBHe ogHoce, o6es6egu q[cTe rpace

14'npu6aBr'norpe'OnL Ao3Bone 3a l43Bobelbe pa4oBa (y ceervly npeMa saxehoj npoqeAypt4 14

sAKClHCKOM perynaruBoM).
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ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови  за изградњу и прикључење 

стамбеног објекта  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

 
Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 

о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 02.06.2025. 
године којим тражите услове за изградњу три стамбена објекта на КП бр. 3420/1 и 3420/2 
све КО Врњачка Бања, објекат је категорије Б, класификационе ознаке 112221, спратности 
Су+Пр+1+Пк, утврђено је да у околини планираних радова   не постоје телекомуникационе 
инсталације, па се сагласност издаје под следећим условима 

 
 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А. Ревизионo окно треба да буде 
димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од ревизионог окна А кoје 
треба направити према улици Боре Васиљевића, до сва три објекта најближим 
путем кроз, по могућству заједничке подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 
mm до ODO ормана, и завршити их на погодном месту на зиду заједничке просторије 
(ходник у приземљу или гаражни простор у сутерену) где су доведене успонске цеви 
за ТК инсталацију. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник 
кривине треба да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. 
Место савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је 
кривина прописно изведена.  

2. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (завршне 
оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по стандарду G.657А. Њих 
испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва црева која се помињу морају 
бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је обавеза инвеститора.  

3. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

11.07.2025.



 
 
 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да пројектант 
приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за изградњу 
објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани и 
реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословном објекту где су две учионице и пратеће просторије, 
техничким решењем се предвиђа да се оптички кабл заврши у на месту предвиђеном 
за концентрацију унтрашњих инсталација. Оптички кабл се у објекту завршава на 
Завршној Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један или 
више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични напон 
од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди најпогодније 
место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и другим уређајима 
(рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Пројектанту се препоручује да предвиди развод са UTP кабловима између просторија 
и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се омогућава лакше 
повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој просторији у којој је и 
модем.   

7. Набавка и уградња ZOKа је обавеза Телекома. У току пројектовања је неопходно 
дефинисати тачну позицију за ZOK. Простор у коме се налази ZOK мора да буди 
приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и на месту на коме неће 
бити изложен механичким оштећењима.  

8. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ZOK до 
просторија (препорука да се са поменутом цеви изађе на кров због каснијег 
повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову).  

 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални развод 
оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних спратних 
ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  инсталационих 
каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је положио 
инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 



 
 
 

пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима о 
изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу „Телеком 
Србија" а.д. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи 
потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност 
на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном 
растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са важећим 
правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање 
и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број или врсту 
потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале 
промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce налази 
зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске дозволе, 
не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно члану 160 
Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику PC бр. 
72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука 
УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

               Александар Сенић, дипл.инж. 
 

Branislav 
Nikolić 
200016607

Digitally signed 
by Branislav 
Nikolić 200016607 
Date: 2025.07.11 
09:23:52 +02'00'
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