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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
I ODGOVORNOG PROJEKTANTA: 

 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, 
br. 32/2019) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao 
 

 
 

ODGOVORNI URBANISTA 
 

izrade UP za izgradnju stambenog objekta za višeporodično stanovanje na k.p.br. 972/7  KO 
Ruđinci, Vrnjačka Banja, određuje se: 

   
  

Danijela M.Mladenović, diplomirani inženjer arhitekture ............ lic. br. 200 0302 03 
 

Projektant:  GP LEŠEVIĆ   d.o.o. Kraljevo,  
ul. Cara Dušana 25/5 
 
Odgovorno lice projektanta:   Gordan Lešević 

 
Pečat i potpis: 

 
 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 

idejnog rešenja za izgradnju stambenog  objekta za višeporodično stanovanje na k.p.br. 972/7  KO 
Ruđinci, Vrnjačka Banja, određuje se: 

 

Dragan Pećanac, diplomirani inženjer arhitekture......................... lic. br. 300 5778 03 
 
 

Projektant: “BIRO ZA PROJEKTOVANJE  D P” d.o.o. Kraljevo,  
ul. Cara Dušana 25/5 
 

Odgovorno lice projektanta:   Dragan Pećanac 
 
Pečat i potpis:     
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Datum:                 april 2025.god. 
 

 
 
 







Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, 
br.32/2019), kao ODGOVORNI URBANISTA 

I Z J A V LJ U J E M 

da je UP izgradnju stambenog objekta za višeporodično stanovanje 
na k.p.br. 972/7 

  KO Ruđinci, Vrnjačka Banja, izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim 

dokumentom 

Odgovorni urbanista: Danijela M. Mladenović, diplomirani inženjer arhitekture 

Broj licence: 200 0302 03 

Lični pečat i potpis: 

Broj projekta: 16-04/25

Datum:  april 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao ODGOVORNI PROJEKTANT   

I Z J A V LJ U J E M 

1. da je IDR za izgradnju stambenog objekta za višeporodično stanovanje na k.p.br. 972/7
KO Ruđinci, Vrnjačka Banja, izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke 

2.da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih
zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama 

Odgovorni projektant:  Dragan Pećanac, diplomirani inženjer arhitekture 

Broj licence: 300 5778 03 

Lični pečat i potpis: 

Broj projekta: 16-04/25



Datum:                             april 2025.god. 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
DOKUMENTACIJA INVESTITORA  

 
 
 
 
 
 
 

  
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IZJAVA INVESTITORA 
 
 
U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predloženim urbanističkim projektom za  izgradnju 
stambene zgrade  za višeporodično stanovanje na k.p.br. 972/7 KO Ruđinci, Vrnjačka Banja. 
 
 

 
         
 
 
 
 

       
     za "KRALJ " DOO Vrnjačka Banja 

Ul. Borjakova  br. 55 
     
  
      
      

 
 
 
 
 
 
 

                                                                                                                                                   
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Broj projekta:         16-04/25
  

Datum:                             april 2025.god. 





Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 27.4.2025. 9:21:45

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 7118c1d4-5e1a-49a9-8f85-f015d3a0be2f
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741965

Катастарска општина:  РУЂИНЦИ

Датум ажурности:  25.04.2025. 14:28

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МОРАВСКА

Број парцеле:  972/7

Површина m²:  1136

Број извода (*):  2250

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ВАН ГРАНИЦА ГГЗ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  75

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "КРАЉ" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ

ЗЕМЉИШТА
Датум уписа: 8.10.2021.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

4/27/25, 9:21 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=HYEqOKWJEjw1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 27.4.2025. 9:22:10

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 87f945e7-d1ef-40b4-a020-fde355cd371b
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741965

Катастарска општина:  РУЂИНЦИ

Датум ажурности:  25.04.2025. 14:28

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МОРАВСКА

Број парцеле:  972/7

Површина m²:  1136

Број извода (*):  2250

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ВАН ГРАНИЦА ГГЗ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  950

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "КРАЉ" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ

ЗЕМЉИШТА
Датум уписа: 8.10.2021.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

4/27/25, 9:22 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=/WyrJjcuRGk1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 27.4.2025. 9:22:28

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности e8a117d5-e73b-4360-a74c-39b0952a988c
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741965

Катастарска општина:  РУЂИНЦИ

Датум ажурности:  25.04.2025. 14:28

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МОРАВСКА

Број парцеле:  972/7

Површина m²:  1136

Број извода (*):  2250

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ВАН ГРАНИЦА ГГЗ

Култура:  ВОЋЊАК 3. КЛАСЕ

Површина m²:  111

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "КРАЉ" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ

ЗЕМЉИШТА
Датум уписа: 8.10.2021.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

4/27/25, 9:22 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=l9Q0QLUZFuY1PdWeCvR9YQ== 1/1



 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 







































.tABlro KoMvHAnHo nPEAvsEtE

nfih$ltB fi[n[trl5llltr [ ullsl0nf;
BPTbAT{KA EA}bA

XHxe Ba.aHpesxha Sp.1r 36:10 Bpfraqxa EaM
nHBi 1O94d6?69, l"'li!v*iit{ SpoJ I 21 18?917.
Te{ynx pacyH: ?0O - 2962300101908 - ?3

6axtr ncumH*a urqgtsoHtsUa

rcn,: 03615150'140. ee6-crjr: baniskozelenlJo,co.r$
e-Hshn: jkpbanj$koe€lenil$ici$r${a@gmajl.eom

ri [j

#UBrlad
[* Bi

rs&
r.ts. [4 E &.143.q

flpeguer: Ogronop Ha 3axreB 3a r3.(aBarLe rexuurrmr{x ycJroBa- 3a rrorpe6e r{3paAe
Yp6auucruuxor npojer(Ta 3a rr3rpaArby o6jercra- craM6eHrr o6jemar 3a BlrrueropoAuqHo
crauoBarbe ua n.n.6p. 97217 K.O. Pylnuqn

iloruronaHn,

Ila ocHoey 3axreBa 6p. 13812025 ol 20.01.2025. roauHe,3a H3AaBaBe rexHurrKux
ycnoBa ra no'r-pe5e H3paAe Yp6auucruuKor rrpojeKra 3a H3rpaAmy o6jex'r'a- crau6eHu o6jexa'r' :a
Br4uenopoAurrHo craHoBarbe Ha K.n. 6p.97211 K"O. Pyf nuqu, uujwje uHeecrurop flpeqy:ehe :a
npor43Bolrby, npoMer H ycJryre ,,KPAJb" A.o.o. H3 Bpu,auxe Earue, 4ocraBJbaMo Bana c,.reAehe

ycnoBe xojr.r cy y HaAnexHocrlr JKfl ,,EarbcKo 3eJreH[i]o ].r qucroha".
Ha ocHory O4lyr<e o orureM ypelersy Bpma.xe Eame u oApxaBarby.jaaHe uucrohe

flapKoBa, 3e,reHllx u peKpeaulioHnx noBpril,rHa r{ ruerHr{x cra:a (,,C,r. ,cucl Onul'}4He Bprsaurca
BaH,a", 6p. 1l/17- npeurlurheH reKcr, 18118,24119, 67120,33121,33123 u 4124) rroAHocrlor-tu
3axreBa ce rr,ropajy rll]hApxaBaru c,re4ehlrx rrr'raHoBa O.q,'ryxe:

I
rlnan 17

flpe ornoulrmau,a u3rpagrce o6jexara, HHBecrurop je y o6aBe3n ra ca .janHranr
npeay:ehena, npuBpeAHHM ApyrxrBoM oAHocHo npeAy3erHuKou, xojeu je nonepeuo Bpuerbe
nocJroBa KoMyHa[He rnrr,rjeHe 3aKr.byrlH yroBop o nojauauoirr oApxaBaH]y ca leno3HTHoM
Knay3ynoM v iroauaHoj BpeAHocrH jeAHaroj BpeAHocrH l0 nyurax qHcrepHH ca BotroM no
I-leHosHHxy ror jaeuor npe,ryseha, nprzBpeAHor IlpyulrBa oAHocHo npeAy3erHHKa, a rcoja he
6urlz aKtfieupaHa yKonuKo ce Bo3uJrr.lua r<o.ja KopHcrH r.rHBecrnTop npu r43rparH,u o6jerra ua
noBpruHHal\ra jaeue Harr,reue l43Hece llrato ntu Apyra Hequcroha. gnuherbe H3 crasal. oaor
'{raua he 143Bprxr4rH npe4yaehe, npHBpeAHo ApyrxrBo, oAHocHo npeAy3erHr.rK, xojevr je
noBepeHo BpIUeH,e llocrloBa KoMyHanHe xurttjeHe, o TporxKy HHBecroTopa, no yroBopy H3 craBa
l.oaor qraHa, a [o Hilr]ory cao6pahajuot, oAHocHo KoMyHaJrHor l.rHcneKTopa.

rlrau 33

Kornlyua.nun orIIaA u3 crau6eHux H rrocJ.loBHlrx o6jexa'r'a rpuKyflrrba ce y'IHucK14M
nocylaMa :a crvehe. O6are:a ie csaxor BJIacHHKa, oAHocHo xopr4cHHKa crau6eHor H nocJtoBHor
npocropa 4a nocegyje o4roaapajyhy nocyAy :a cvehe. flocyae 3a KoMyHanur orna! 3a
Hoeolr:rpa!eHe crau6eue o6jexre (xo,rercrueHor craHoBalba) Ha6an,'r,a HHBecruTop y 6pojy
olpefeHorvr rexHHLIKor\t for{yN4eHrauujorv, a oApxaBarLe H 3aMeHy nocyAa 3a KoMyHanHH orna"(
BptxH os,'IaLUheHn Bptxunau Kor\4yHiL'rH[ix ycnyra. flocyAe 3a KoMyHarHu ornaA 3a
HoeonarpaleHe nocJtoBHe o6.jexre u [pHBpeMeHe oSjexre (uamra NtoHTaxHr4 o6jerrr.r, KHoouH,
re3re H cn.) na6an,ua BJ'tacHHK o6jexra y 6pojy rcojra o4pe4rz oe,'raulheHH Bpuunau KoMylraJrHHx
ycnyra.

rpEAy3EhE r^ 
i:,[ffiryX:y",*r 

H ycrryrE

yn. Eopjaroaa
Bpna.rxa Barsa



!
I

JABHO KOII{YHATIHO n PEflY3EtE

aflh0rffi $[n[HHno H [ncrumfr
BPHTAI{KA EAtbA

xxx€ Baftapesxha 5p.1, 36210 Bphacffi 6aha
nl4Er 109466769, l"larnuxu 6poJ; ?1I879r7,
TexytH pacyH: 2oO - 296?300101908'29

E:HE nomHtra ureAHoHtsqa
r*n" : 03615150-140, ee$cajrr b*nJskoaelenllo.co,rs

6-Hann: jkpbanJsko?ei€nllolclstoca@gm6il,com

KopucHurlr,r ycJryra rojr.r ner'aajy rr{nr.r3npaHe cyAoBe 3a flpuKyflJbarre cueha, o4uooro uuajy
Heo4ronapajyhe cyAoae, AyxHr.r cy Aa r,rcre Ha6aae, oAHocHo 3aMeHe HoBI{M cy.uoBrlM4 y poKy
oA 8 Aana oA AaHa nprajer'aa peuerba opraHa y[paBe HaAJrexHor 3a [ocJroBe KoMyHaJIHe

nncnexquje. Ilocranrarre locyAa 3a KoMyHaJTHH or[a,q na rpa$eonHcKuM naplleJraMa
ropoAurrH[x o6jexara, Bpruu ce y ABopuurry Ao yJrr.rqe raxo Aa 6yay npucrylaqHe Bo3HJIy 3a

oABoxeme KoMyHaJrHor orla,qa. flocraBJballe nocyAa 3a KoMyHaJrHr{ ornag na rpalenuncrnu
[aprleJrarua rura]rHpaHHM 3a r.r3rpaAr6y Br.rmenopoAHqHrx( oAHocHo nocJroBHrD( o6jerar4 npurn
ce Ha ocHoBy rpalennHcKe Ao3Bone 3a H3rpa,Arby HaBeAeHor o6jerra, vnjn je cactaBHu Aeo
npojexar naprepHor ypelema rpalenuHcre rapuefle ca MecroM o4peleHurrr 3a nocraBJbarbe
nocyAa 3a KoMyHaJrHrl oTnaA.

rfuau 34

Cygoae ga crraehe nocralJra npegysehe, [pr{BpeAHo ApyrrrrBo oAHocHo npeAy3erHrrK,
nojer'a je noBepeHo Bplrretre rlD( rrocJroBa. Bpoj u rlrn cyAoBa sa cN{ehe yrBpbyje ce rro BeJrr{rrlrH[r
lpocropa ca Kor ce Bprnu H3Horrrerbe cueha u ro:

-KoA rrpe.uyseha u ycrauosa Ha 200 m' nocrasJba ce je.uan xourejnep;
-KoA nocJIoBHLIx npocropuja (rproBuHcKr.rx, 3aHarcKrlx, yrocrmeJbcKr.rx u cl.) na 50 m2

nocraBJba ce je4ax xormejnep;
Yxonuro je nocnonnx npoc-rop MarLH oA 50 m2 , BJracHurIH oAHocHo KopLrcH[rulr nocJroBHor
rpocropa cy AyxHLI Aa ce yapyxe u:aje4nruKlr n3Bprxe na6arxy xorrrejuepa, y cyrporHoM
Ha6asxy xorrrejHepa r:aprunhe npe4y:ehe, npHBpeAHo ApyrurBo, oAHocHo npe,Ey3erHux, xojelr
je norepeno Bprrrerbe rr{x nocroBa- HaAJrexHa cnyx6a Ha reper KopucHr.rKa [pocropa;
KoA I,tH.qusH,qyaJIHI{x Aouahnucrana na 10 AouahnHcmna nocraBJba ce je4an xorrrejHep mu
je4Ha rarna no 4ouahnHcray;
Ko4 crarra6eHl,rx 3rpaAa roJreKTr{BHor craHoBarra, Ha cBaKrD( 15 cratrosa nocraBJba ce je4aH
rorrrejnep.

rfuaH 67q

flpaauo, $uruvxo JII{qe E npeAy3erHr.rK xoju rpaan crau6enn, crau6eno- nocrroBHr{
o6jexar I4rIH nocJIoBHu o6jercar, y o6aaeru je 4a npexo npe,qy3eha Ha,qJrexHor 3a oApxaBarbe
3elIeHHJIa r.r janHrx 3eJIeHHx rloBprnr,rHa 3acaAr{ je4xo 4pao Ha cBarrlrx 3afloqerr{x 100m2
npojexronaue 6pyro roBptur,rHe (u: ugejHor petuerla 6yayher o6jema).

II'

JKII ,,Bascro 3eJIeHLJIo lr qracroha" Kao npeAy3ehe HaArexno 3a oApxaBarre janHor
3elreHr.Ha ra jarnrx 3eJreHHx noBprxr,rHa, Ha ocHoBy .r-naHa 67f, crasa l, OAlyxe o r{3MeHaMa Lr

AonyHaMa oAJIyKe o orllrreM ypeleny Bpmavre Eame n oApxaBarly janHe uucrohe uapxona,
3erIeHLIx lI peKpeaul{oHlrx roBpIuLIHa H IIrerHLrx crasa (6p. O4nyxe 355-88124 oA
02.02.2024.ro4uHe), oapelyje 6poj u Bpcry c4EHHqa (rcoje je nnqe H3 qrraua 674 oae oArryre y
o6aaesu Aa npeKo npe4yreha sacagu) rao u loraqujy ua xojoj he caAnuqe 6rrn sacaleae y
cnyrajy Aa ce ca,qrba He Moxe rcBprxuru Ha raprleJrn na xojoj ce rpaAu o6jerar.

tt LI'ICTOTA

6AFbCKO
SErlEHt'tflO
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EKOHOMHCTA

III

JKfI ,,EamcKo 3eJreHr,rJro lr q[croha'( rao y[paBJ;aq 3alrruheHor npupoAHor Ao6pa
,,flaproau Bprravre Eane" HeMa HHrepeHqnjy HqA [oBpruuHaMa Koje Hr,rcy y rpaHxl{aMa
3arrrxheHor nplrpoAHor Ao6pa. Yroruro Ha [apqemr floffojr{ GTa6ro 3a ceyy, HHBecrn:rop
rro,4Hocr,r 3axTeB on[rruncroj KoMnc]d]r 3a ceqy cTa6ara BaH rrryMe.

HanoueHa:

a Haron r.r3BprxeHr.rx o6anesa 3a Ao6njarbe ycrroBa, a rrpe or[oqurbarLa paAoBa Ha
LBrpa,qrbr,r o6jexra Hnnecrlmop je y o6anesu Ia KoHTaxT[pa JKrI ,,6arbcKo 3eJreHHJro ]r
rrucroha" pa,qx 3aKJbyrruBarla r npey3lrMarba Yroaopa o npfxarry yuyra 3a nojaq&ro
o.upxaBar6e yJrHrIa.

Ilorapga 3a rr:AaBaILe rexHuqKlD( ycJroBa, Ae[o3r.rrHa KJray3yJra, HaKHaAa 3a rrocyAe 3a

cuehe [I HaKHaAa 3a caAHr,rqe c"ra6ala ca paAoB]rMa Ha yc4Arlr{ Bprle, ce no aaxeheu
IIeHoBHr.rKy JKfl ,"Bancxo 3eJreHHJro H rruqroha".

a

C norrroaameu,

JKfI ,"Bamcro 3eJreHr,r,Jro r,r qucroha"

Molrsluro

r-; i. t-)

Hr4r10
ECI'iJIF.
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llPElMET: TEXH14t'lK14 14 EHEPTETCKl4 yCnOBu 3A
U NPhK'bYI{EIbA HA A]4CTP'IEYT]4BHY

| ,,KPAJb" a.o.o,
Ya. SopjaxoBa

Bplba,{xa Ealba

LM6 17s46201,

NPOJEKTOBATbE OEJEKATA
rAcoBoflHv MPEXy

_l

I

Ha ocHoBy 3axreBa oA 20.01.2025. 3a u3AaBabe rexHu,.rKr4x ycroBa 3a norpe6e
!43paAe yp6aHlcrr4qKor npojerra 3a ll3rpaAby craM6eHor o6jeKTa 3a B!4u.]enopoAxqHo
craHoBabe ca 27 cra[r6eHlx jeAlHuqa, cnparHocl,4 Cy+np+2+nc, Ha (.n. 6p. 97217 K.O.
Pyilr,4Hq!4, !-E-EgggIgp,JEAJbj:gp4-nponucyjy ce cneAehr ycnoBr:

L TEXH14qKU yCflOB]4
ga npoierrogalbe t,r ugrDaarv o6iexta v goxt,l auctpr6vrrrexe racoeotrxe Mpexe

yBhAo[,r y AocraBrbeHy AoKyMeHTaqujy (curyaquoHt4 nnaH) l,r y rexHl,,.llry AoKyMeHTaLujy
Arrcrpu6yruBHe racoBoAHe Mpexe BplbaeKa Sarba yrBpt)yje ce cfleAehe:

y ooHu r.r3Bol)elba npeAMerH[x paAoBa y yjl. MopaBc(a, H3rpaheH je Ahcrpx6yrlBHt4
racoBoA l\4on s 4 bar oA norrerureHcxr4x qeB,1 nEO63mm, nEa32mm L4 nEAzSmm ,

nonoxaj la3BeAeHor Alcrp[6yrxBHor racoBoAa MOn < 4 bat y soHl4 npeA&rerHe
Karacrapcxe napqefle, npl4(a3aH je Ha c(xLu y nplnory.

np[fll4KoM x3paAe npojeKTHo-TexH[qKe AoKyMeHrallvje, Kao u np!,trrrxoM r43rpaAbe
o6jefia Ha npeAlaerHoj KaracrapcKoj napqen[ ta u3Bot)erba paAoBa Ha npuKn yee$y Ha

ocrany [HQpacrpy(rypy y 3oHl4 napqeaa Ha (oj[Ma ce Hanas!,l At crpl.t6yrlBHlr tacoBoa,
norpe6Ho je npoApxaBaru ce cneAehlx ycnoBa:

1) 3a racoBoAe np!.rr,rcKa Ao 16 bar nouroBaru ycnoBe (oju cy Aarx y
,,npaBl,nHl,l(y o ycfloBriMa 3a HecfuteraHy h 6e36eAHy Aucrpx6yqlajy
np!.rpoAHor raca racoBoAlMa nplrucKa Ao 1.6 bat (,,Cnyx6eHu enacHuK PC",
6poj 86 od 14 oKmo6pa 2015).

2) Hlje Ao3BorbeHo nocraBrbaEe rpajP.y,x vnv npuBpeMeHux o6je(ara y
3aurl4THoM nojacy ca jeAHe I apyre crpaHe qeBoBoAa. 3a nocrojehu
racoBoA MOn < 4 bar, Koj[ ce HaIa3!4 y 3oHl4 npeA[,terHhx (aracrapcKl4x
napqena, 3aLrJTrlTH14 ngjac qeBoBoAa u3Hocl4 1 m.

3) M14Hl,,lManHa xop1430HTanHa pacrojatba noA3eMHor racoBoAa oA craM6eHxx
lrn!a Apyrlx o6je(ara paqyHajyhla oA cnoJbHe IB!4qe reMerba je MlHlMarHo
1m.



4) MxHllManHa AosBorbeHa pacrojaba ca [H$pacrpylfiypHt4t\,t x Apyr]lM
o6jerru[4a, npu yr(puraby u napanenHo[4 BoF]eby:

yKDUJTabe, MuHl,lManHo Ao3BorbeHo pacrojathe oA nE racoBo,qa Ao 4 bar
(MOn < 4 bar):

- OA racoBoAa ao BoAoBoAa u (aHan[3aLuje [!uH. 0,2 m.
KaHafl x3aqljy nocraBlrlt l,icKtbyvlrBo ucnoA racoBoAa.

- OA racoBoAa Ao HlrcxoHanoHcKr4x !1 Bt4coKoHanoHcKt4 ert. Ka6noBa
MuH.0,2 m.

- OA racoBoAa Ao rene(oMyHu(aquoHlx Ka6noBa [,!14H. 0,2 m.
- OA racoeoAa Ao u.raxroBa 14 KaHana Ml,H.0,2 m.
- Ka6noBcKx [HopacrpyKrypHt (aHanu ce nocraBrbajy lacnoA

racoBoAa. yKonxKo He nocroj[ [4oryhHocr nocraBrbaba llcnoA
racoBoAa npeA8lrflajy ce AoAarHe Mepe 3aulrure o6e36efle$a
(nocraB.rbabe xunsHu '1 m c o6e crpaHe MepeHo oA cnorbHe uBuqe
qeB[ racoBoAa).

napanerHo Boherbe, MllHlManHo Ao3BorbeHo pacrojaEe oA nE racoBoAa

Ao 4 bar:
- OA racoeoAa Ao eoAoBoAa u (aHafl[3aLl[je Ml4H. 0,4m.
- oa racoBoAa Ao Hl4cKoHanoHcKt4x 14 Bl4coKoHanoHcKl4 en. Ka6noBa

MuH. 0,4 m.
- Oa racoBoAa Ao rereKoMyHlKaqloHl,ix l,l onr[qxux (a6noBa MUH

0,4m'
- OA racoBoAa Ao luaxroBa u KaHara Ml-lH. 0,3m.
- OA racoBoAa Ao BxcoKor 3eneH[fla Mu8. 1,5m.

5) MllHll[aanHa ao3BorbeHa pacrojaba noA3eMHxx racoBoaa oa HaA3eMHe

eneKtpo Mpexe t4 cry6oBa Aane(oBoAa cy:
[1pu yrpLurauy:

- '1 kV > U - t{laHlaanHo 1 m.
- '1 kV < U < 20 kV - MxHManHo 2 m.
- 20 kV < tJ < 35 kV - MuHlaanHo 5 m.
- 35 kV < U - [4lrrManHo '10 m.

[1pr napanennou eoleuY:
- 'l kV> U-Mr1H[aanHo 1m.
- 1 kV < U < 20 kV - MvHManHo 2 m.
- 20 kV < U < 35 kV - [4l,tH[4anHo 10 m.
- 35 kV < U - [414H[4anHo 15 m.

3a x3Bobebe paaoBa y 6rx3l.rHt.i racoBoaa Ha pacroiaby oa 1 m je o6aBe3aH
pyqH, xcKon y3 o6aBSaH tropr,rcHxqKt,r Haa3op, nplt qeMy je 3aa4HrepecoBaHa crpaHa

AyxHa Aa r\ 4HrMarrHo rpx ,qaHa paHuje o6aeecr!1 4rcrpr6yrepa ,,l4HTeprrlutua" Bp$a,]xa
6aba Ha reneQoH 036 632 442.

PaA Ha eBeHryanHoj AoAarHoj 3allTtnrv vntn t43MeLJJTatby r3BeAeHor racoBoAa y
lcKrbyquBoj je HaanexHocr[ A!.rcrp[6yrepa raca, 3a ura je norpe6Ho npe norer(a paAoBa

noAHer[ 3axreB 3a aoAatHy 3autrxry xrr,t x3Meutaise 4ena gtcrpu6yuexor
racoBoaa, no noAHotlel5y 3axreBa aracrpu6yrep he u3ahu Ha repeH, yrBpaul, qutheHl,vHo

craEe, o6pa,ryHar[ crBapHe rpouJKoBe u l4HBecr[Topy aocraBuru npeAMep I npeapaqyH
paAoaa. HaKoH r43Mrpetba SuHaHcujcKux o6aBesa oA crpaHe l/lHBecruropa, Arlcrpx6yrep he
yr3Bp!.rt-lm AoAarHy 3auJT[ry u x3MeuJTabe racoBoAa I o6aBecrlr[ 14HBecr[lopa o roMe.

CBa uJTera Hacrara roxoM t43Bof)eba paAoBa (xaBapxja racoBoAa !i l,cLlyperl, rac) naaa
Ha reper l4HBecrlropa o6jeKra. I



ll. TExHl4tlKl4 14 EHEPTETCK]4 yCrlOBl4

aa npnxruvqetue o6iexara rta [ltcrp]l6vrlrgHv racoeolHv Moexv

1. KaKo 6l, ce npeAMerHu o6je(ar nplKrby,{lao Ha Aucrp!46yruBHl4 racoBoA norpe6Ho je

x3rpaAl,Tl4 npnKrbyqH!{ Boa, oAroBapajyher npeqHuKa, oa nonuerl,neHc(1,4x qeBx 3a

Gc PE 1Oo, SDR ,7 (S-5r. nplKrbyqelbe lle ce lr3Becr[ Ha HajnoroAHl4jeM Mecry Ha

Aeay alcrpr6yrt4BHe [4pexe y 3oHu npeAMerHe Karacrapc(e napqene' y cKnaay ca

nprnoxeHoM cl4ryaLlljo[4.
3a 3aAoBorbebe eHeprercKt4x norpe6a npeAl,lerHor o6jeKra norpe6Ho je

o6e36eA[T[ npupoAH]t rac h3rpaAlboM racHor nplKrbyg(a 14 yrpaAboM

MepHoperynaLlhoHot' cera oaroeapajyher iraKcllManHol KanaqllTera, yna3Hor paAHor

npurt4cKa 'l-4 bar v oAroBapajyher u3na3Hor npurl4cKa.

Moryhe cy ABe BapujaHre nplKrby'leba Ha racoBoAHy Mpe)try:

BapujaHma 1r [o o6jeKra AoBecrx rpynH[ np]4Krbyqax sa oApel)eH 6poj craHoBa

l4rl[ 3a cBa(u crat noce6al rhncKl,l np[Krby!]aK MepH[ cer 3a rpynHu npl'lKlbyqaK ce

cacroj[ oA jeAHor perynaropa I oApet]eHor 6poja Mepaea crvleureHux y jeAaH

3ajeAH11,{Kr,r opMap. CBaKu craH 6u Ha oBaj Ha.l!.lH hMao 3ace6Ho [4epe$e norpouJ$e
raca. AlMeH3xje 14 nonoxaj ceroBa 3a rpynHe np!4Krby!]Ke 3aBucrl oA 6poja Mepaqa'

rj. oA nonoxaja u 6poja craroaa Koj!4 6la ce HaBe3ar!'l Ha jeAaH rpynH!4 np[ubyqaK
BapujaHma 2; 3ajeAHu,](t racHu npt4KrbyqaK 3a qeny 3rpaAe, ca MepHxl\4 cero['l

Kojta Hanaja racHy KorlapHuqy unvt lacl,y. reHeparop V oeoj aapujanrr qena 3rpaaa
6u uuar'a jeAHo 3ajeAHlaqKo Mepebe norpoLribe raca. Alcrproyqlja ronnorHe
eHeprlaje oa KorflapHlqe (url4 racHor reHeparopa) ao norpoLuaqa Huje y

HaAnexHocrr4 Ar,4crp146yrepa raca.
MepHoperynaquoH!4 ceroB[ ce floqupajy l4rl4 Ha perynauuoHoj nuiy,iv' qnv y

HenocpeAHoj 6rl4314Hu o6jeKra y cKnaAy ca rexHuL](14[,] npon[c!lMa

np[Krby.lHrl racoBoa ce npojexryje !4 rpaA[ y cKaaAy ca npaeunHuKoM o

ycnoeuMa 3a HecMemaHy u 686edHy ducmpu6yLlujy npupodnoe aaca eacoeoduMa
npumucKa do 16 bar (,,Cn. fnacHuK PC',6p. 86/2015).

3a [3rpaArby npuKrbyq(a norpe6Ho je Aa l/lHBecrl,Top noA1ece 3axmee sa
DpuKrbyqebe npedMemHoa o6jeKma Ha AfM BphaqKa Eaba

SaxreB ll3 oBor craBa caApxh noAarxe o:
- BnacHhlry o6je(ara,
- o6jefiy 3a ,.ilaje ce npuubyqebe rpaxu usAaBaEe oAo6peba 3a

nplrKrbyrebe (aApeca, Bpcra, noxaqlja o6jeKra Ha (onuiu Karacrapc(or
nnaHa),

- Ha[4eHa o6jexra,
- onhc objeKra (cnparHocr, 6poj craM6eHxx u nocrloBHl,lx jeAlHlqa'

npoceqHa noBpuJuHa jeAlaHlqe 3a rpejaue u 4p.),
- KanaLlhrery r paAHolu npul,lcKy raca,
- HaMeHr norpoLlrbe nprlpoAHor raca.

Ha ocHoBy noaHeror 3axreBa [3Aaje ce Peweibe o odo5pe$y npuKrbyeeft,a
(oj[M ce Ae+[Hltly rexHl,lgKr4 ycnoBrl 14 TpoLlJKoBl,4 npxKrbyqeEa v c(J]'at'a yeoaop o
npuKlbyqe by uaueF)y ly'HBecrrlTopa I ly'HrepKfl l,lMe.

2. yHyrpauJrby racHy xHcranaqxry (yfh) rlpojeKroBar[ y cBe[,'ty npeMa BaxeheM
tlpieranxnxy o rexHnrnlM HopMarrB!1r\,ta 3a yHyrpaLl.lrbe racHe t,tHcranaqrlje ,1

!43MeHaMa u AonyHaMa oBor npieunHIxa, npaBvrlH!4Ky o rexHl/lqKl4[4 Hop[4arlBl4Ma 3a

npojeffioBabe, rpaflebe, noroH !1 oApxaBaEe racHrlx KorrapHrilla, npetula BaxeheM
3aKoHy o nnaHlpaby I u3rpaAbu, 3axoHy o eHeprer!'1Lll4, ypeA6u o yctloBt'4lua 3a

ucnopyKy npr4poAHor raca, Kao x t4HrepHul\4 TexH4Ll(!'l[4 nponllclMa Alcrp[6yrepa 3a

npojeKroBa$e !a t43Bolje$e yTtr4 14 tacHhx l{orrlapHutla, Ha jeAaH oA cr]eAehux Ha'luHa:



BapujaHma 7: y cBa(oj craM6eHoj jeAlaHur]u npojeKroBaru He3aBlcHy yHyrpauJ]hy

racHy lrHcTanaqxjy, TaKo Aa ce oMoryhu He3aBlcHo ogl4TaBarhe norpoLl.lbe
npxpoAHo[ raca 3a cBa(y oa cTaM6eHlx jeA[Hxqa. 3a cBaxy ieAuHnLly npeaBxaeTl
AoBol)ebe yrr4 Ao Mepaqa oAroBapajyher T,4na 14 (anaLlrrera.

BapujaHma 2: npeABhAeru 3ajeAHuqKy racHy KornapHlLly ltrtr racHlt reHeparop 3a

cBaKy qeny 3rpaAy. npeAB[Aeru 3ajeAHrlt]K].1 Al4l\4$a( oAroBapajyhlx AqMeH3[ja 3a

oABol)ebe npoAyKara caropeBarba l43HaA (poBHe paBH!l, xao u oAroBapajyhy
npocrop[jy Koja he 3aAoBorbflr[ norpe6He ycnoBe 3a npojefio8arbe I x3rpaAby
racHe KoTrapHuqe l4nu no(aq!4jy 3a racH14 reHepaTop.

3. 3a nyurarbe raca y [Hcraflaqljy yf , nopeA nperxoAHo cKnonrbeHor yroBopa o

nprury'1eH,y Ha Aficrpu6yrnBHy Mpe)try norpe6Ho je cneaehe: yroBop o cHa6aeBatby
npr|poaHr4M racoM, ynoTpe6Ha ao3Bona l4nu Ao3Bona 3a npo6H[ paA, oAHocHo
peLr.rerbe o oAo6perby [3BoheEa paAoBa 3a yHyrpaLriby racHy l4Hcranaqhjy (yTr1) y
cKnaAy ca 3aKoHoM (ojl4M ce ypef)yje nrlaH!4pabe u [3rpaAba o6jekara, ca
no3[Tr4BHl4rV r43BeurajeM KOMrrcuje 3a reXHrlqKU npernea yTl4 sopMxpaHe y cMaay
ca 3aKoHoM Koj ypetlyje nnaHuparbe 14 [3rpaAEy y(onu(o ce paal4 o o6jeKTy Kojx je
[3rpaieH Ha ocHoBy rpaleBlHc(e Ao3Bone KojoM Hhje o6yxBaheHa yfvt, AAejHV
npojeKar yHyrpaLllbe racHe [Hcrar]aquje, AKcoHoMerpujc(y tleMy ca yqpraH M

np[KJ'l,yL]eH[[rr racHur!1 TpoLlJr4ruMa oBepeHy oA cTpaHe oaroBopHor [3Eoiaqa yr 
,

ly'3Beluraj aKpeAuroBaHe na6oparopuje o l4cnurl,Bar6y erefipuLtHl4x napaNterapa,
ly'3Beuraj aKpeAhroBaHe raooparop!4je o [cnurxBalby yHyrpaulH,e racHe
uHcranaLluje Ha qBpcrohy I HenponycHocr, Ena6opar o arecruMa o yrpaieHoM
Marepljany (He crapfiju oA 2 roAuHe), ATecr[ 3aBapxBaqa ca Ao(a3o[l o lbl4xoBoM

crBapHoM aHraxoBaby Ha npeAMerHoM o6jeKTy, Peuebe oaro8opHor r3Bonaqa
paAoBa, PeLr.rerbe - [3BoA r,,r3 AnP-a 3a !43Boia,ia paAoBa ca u!4opoM AenarHocrgl
Koja ynyhyje Ha npeAMerHe paAoBe, ynyrcrBa 3a pyKoBarbe yHyrpauBot racHoM
uHcTanaqujoM, cepBl4cHu nrcT o yrpaneH14[4 tacHuM anapaT!4Ma, noTBpay o
ucnpaBHocTr4 ar4MbaKa, yKonlrKo ce Ha bera nplKn yqyjy racH/| anaparvt

OBx ycroB14 Baxe jeAHy (1) roAxHy oA AaHa [3AaBarba.

npunoe: CKuLla u3eedeHoe aacoeoda od nE Ueeu y 3oHu K.rL6p.972,t7 K.O. PyhuHt)u

O6paAlfl4l
OnuBepa Eaur4n, Axnr.hHx.rpaD.
AaHrano Bo,iuHoBxh. Maur uHx.
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 26091/   -2025 
ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 

              
 

КРАЉ доо 

                                                                                                 Врњачка Бања                                       
                                                                      Борјакова 55                                        

  
 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење 
стамбеног  објекта  на јавну телекомуникациону мрежу 

 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 21.01.2025. 
године, којим тражите услове за изградњу стамбеног објеката, на КП 972/7 Руђинци-Врњачка 
Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова не постоје телекомуникационе 
инсталације, па се сагласност издаје под следећим условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради  ревизиона окна која треба да буде димензија 
1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Окно А  треба изградити на почетку 
парцеле ка улици Моравској. Од ревизионог окна до објекта најближим путем кроз, 
по могућству заједничке подрумске просторије, положи 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO 
ормана, и да их  завршити на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник 
у приземљу или гаражни простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК 
инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 

2
22.01.2025.



 
 
 

стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 



 
 
 

објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 
објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 



 
 
 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNI DEO 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                         
 
 
 
 
 
 

 
 
 
PRAVNI I PLANSKI OSNOV    
Zakon o planiranju i izgradnji  (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl. 
glasnik RS”, broj 32/2019), 
Planski osnov je Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje 2023-2030 (“Sl.list opštine Vrnjačka 
Banja”, br. 25/24). 
OBUHVAT UP / LOKACIJA 
Lokacija koju obrađuje urbanistički projekat -Obuhvat UP čini k.p.br. 972/7 KO Ruđinci, Vrnjačka 
Banja. 
Prema evidenciji RGZ, površina katastarskih parcela u obuhvatu iznosi ukupno 1136m², vrsta 
zemljišta je zemljište u građevinskom području. 
Parcelama je izgrađena. Planirana je rušenje postojećeg objekata i izgradnja stambenog objekta za 
višeporodično stanovanje, prema idejnom rešenju koje je sastavni deo UP-a. 

USLOVI IZGRADNJE 
K.p.br. 972/7 KO Ruđinci, Vrnjačka Banja je u obuhvatu PGR Vrnjačke Banje, prema karti planiranih 
namena nalazi se u okviru planirane zone APARTMANA I PANSIONA –“AP 2”. Za predmetnu parcelu 
planom je dozvoljena veća visina objekta (spratnost). 
 
 
 
 
 

 
 
 
                                   IZVOD IZ PGR VRNJAČKE BANJE: 
                                     APARTMANI I PANSIONI 2 - "AP 2" 
 
• Namena : 
- ova zona je pretežno planirana za apartmane i pansione ; 
- kompatibilna namena je kolektivno stanovanje, porodično stanovanje, hoteli 
- nije dozvoljeno :industrija i proizvodnja 

 OPŠTA PRAVILA ZA IZGRADNJU 

 POSEBNA PRAVILA GRAĐENJA / 

 ZONA APARTMANA I PANSIONA 2 -“AP 2”  



- osim pomenutog - nema ograničenja za delatnosti koje ne ugrožavaju stanovanje 
- trgovine maks. 20% BGP 
• Parcelacija : 
- veličina parcele : min. 600 m2; preporučeno - 1000 m2 
- insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4 
- širina parcele na ulici : 12 m.; preporučena : 17 m 
• Visina objekta maks.: venac- 10,5 m ; sleme- 13,5 m 
• Procenat zauzetosti : maks. 35% 
• Maksimalana površina jednog objekta : 1200 m2 BRGP 
• Procenat zelenih površina na parceli : min 30% 
• Pozicija i raspored objekata : 
– Dozvoljeni su slobodnostojeći objekti. 
– Najmanje dozvoljeno rastojanje novog slobodnostojećeg objekta i granice susedne 
građevinske parcele je 2,5 m. Za izgrađene objekte čije je rastojanje do granice 
građevinske parcele manje, ne mogu se na susednim stranama predviđati 
naspramni otvori stambenih prostorija. 
– Međusobna udaljenost planiranih objekata iznosi najmanje polovinu visine 
višeg objekta, 
– Udaljenost planiranih od okolnih objekata, po pravilu je 5,0 m a minimum 4,00 m 
ako jedan od zidova objekta sadrži otvore za dnevno osvetljenje. 
– Za izgrađene objekte koji su međusobno udaljeni manje od 4,00 m ne mogu se 
na susednim stranama predviđati naspramni otvori stambenih prostorija. 
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– Višespratni slobodnostojeći objekat ne može zaklanjati direktno osunčanje 
drugom objektu više od polovine trajanja direktnog osunčanja. 
 
• Parkiranje na parceli- prema kriterijumima : 
– 1 parking mesto / stanu ili 1PM/ 100 m2 BGP za stanovanje 
– plus, ako ima drugih namena - prema kriterijumima iz tabele 
 
• Parkiranje na parceli - prema kriterijumima : 
– Min.1 parking mesto / stanu; min. 1PM/ 100 m2 BGP za stanovanje 
– plus, ako ima drugih namena - prema kriterijumima iz tabele 
 
Na k.p.br. 972/7 K.O.Ruđinci,  Vrnjačka Banja se odobrava visina venac/sleme = 13,5/16,5m. 
Obavezna izrada Urbanističkog projekta za izgradnju, koji treba da sadrži: 
raspored objekata i svih elemenata parternog uređenja, 
rešenja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli, 
rešenja priključaka na sve vrste infrastrukture, 
nivelaciono rešenje površina i odvod atmosferskih voda, 
raspored zelenila, način uređenja i održavanja, 
potrebne elemente protivpožarne zaštite na parceli. 
 
OPŠTI POJMOVI: 
Opšta pravila građenja važe na celoj teritoriji plana osim ako posebnim pravilima nije određeno 
drugačije. 
Elementi urbanističke regulacije: 
Regulaciona linija (R.L.) je planirana granica između parcele javne namene i parcele drugih namena. 
Ove granice parcela verifikovati u katastru u prvom koraku primene plana – u slučajevima kada je 
planirano proširenje parcela javne namene - izuzimanjem delova parcele ostalih namena. 
Elementi iskorišćenja površine parcele: 
Površina osnove objekta: 
- površina obuhvaćena zidovima - zatvoreni prostori 
- površina obuhvaćena krovovima - pokriveni prostori 
Procenat zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgrađenog ili planiranog 
objekta i ukupne površine građevinske parcele, izražen u procentima, a najveća dozvoljena vrednost 
za pojedinačne parcele po zonama data je u Posebnim pravilima građenja 
Površina zelenila: 
- površina pod niskim zelenilom - površina zemlje zauzeta zelenilom (trava, žbunje, cveće i sl.) 



- površina pod visokim zelenilom - površina pokrivena zelenilom (krošnje biljaka) 
Procenat zelenila je odnos površina pod zelenilom (na tlu) i ukupne površine građevinske parcele 
izražen u procentima. 
Ostale površine - namenjene komunikacijama, saobraćaju i sl. 
Veličina i pozicija objekata koje je moguće graditi na parceli je određena na različite načine, 
upotrebom sledećih parametara: 
Bruto razvijena građevinska površina (BRGP) jeste zbir svih nadzemnih površina etaža objekta, 
merenih u nivou podova svih delova objekta - spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama, 
parapetima i ogradama). Površina nadzemnog dela objekta je onaj deo površine, čija je kota poda 
iznad kote terena. 
Indeks izgrađenosti - količnik BRGP-a objekata i ukupne površine građevinske parcele, a dozvoljena 
vrednost za određene zone je data u Posebnim pravilima građenja i primenjuje se na parcelu (ako 
drugačije nije naznačeno). 
Visina objekta - tačna veličina visine objekta (i/ili delova objekta); 
- visina venca: visina fasadne ravni; prelomna tačka početka krovne kosine, 
- visina slemena: najviša tačka krova - celokupnog objekta. 
Građevinske linije (G.L.) - linije koje određuju minimalnu dozvoljenu udaljenost nadzemnog dela 
objekta od regulacione linije ili - linije koje obavezuju da se na njih postavi fasada objekta; date su 
na grafičkom prilogu. Osim osnovne građevinske linije, ponegde su određene posebne građevinske 
linije partera (prizemnog dela objekta) G.L.part i/ili poslednjeg sprata (etaže) G.L.po.et. 
Druga ograničenja u smislu udaljenosti od drugih objekata, granica parcela i sl. 
Indeks izgrađenosti i procenat zauzetosti parcele se računaju samo na nadzemne delove objekata. 
Spratnost i etaže:Spratnost objekta – broj spratova, koji se broje od prvog sprata iznad prizemlja pa 
naviše. Kao spratovi brojem se ne izražavaju prizemlje, podrum, suteren i potkrovlje. Broj spratova 
zgrade čiji su pojedini delovi različite spratnosti iskazuje se brojem spratova najvišeg dela zgrade. 
Broj spratova u zgradi na nagnutom terenu iskazuje se prema onom delu zgrade koji ima najveći 
broj spratova. Izražava se opisom i brojem nadzemnih etaža, pri čemu se podrum označava kao Po, 
suteren kao Su, prizemlje kao P, nadzemne etaže brojem etaža, potkrovlje kao Pk, a povučena etaža 
kao Ps. 
Podrum – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena i to na dubini većoj od jednog metra. 
Suteren – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena, ali na dubini do 1.2 m 
Prizemlje – prva etaža u zgradi iznad podruma i suterena, ili iznad nivoa terena (ako zgrada nema 
podrum ili suteren) na visini do 1,6 m od kote pristupne saobraćajnice. Za objekte koji imaju pristup 
sa više saobraćajnica, prizemlje se definiše u odnosu na saobraćajnicu koja ima najvišu kotu. Za 
objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju, prizemlje se definiše u odnosu na nultu kotu. 
Sprat – nivo u zgradi koji se nalazi iznad prizemlja a ispod krovne konstrukcije ili potkrovlja. 
Povučeni sprat – poslednja etaža povučena od fasadne ravni prema javnoj površini minimalno 1,5 
m u nivou poda. Kota venca povučene etaže je maksimalno 3,5 m iznad kote venca objekta u ravni 
fasadnog platna. 
Potkrovlje ili mansarda – nivo u zgradi koji je u celini ili delimično izgrađen unutar krovne konstrukcije 
zgrade, sa nadzitkom visine do 1,6 m od kote poda poslednje etaže. 
Međusprat – nivo u zgradi koji se nalazi između prizemlja i prvog sprata i projektuje se obično u 
slučajevima kada su u delu prizemlja smeštene poslovne prostorije. Međusprat čini konstruktivnu 
celinu sa prizemljem. 
Polusprat – javlja se u slučajevima kada zgrada ima jedan ili više spratova, a horizontalna podela 
na spratove nije sprovedena u jednoj ravni kroz celu zgradu. Obično je podela izvršena po polovini 
zgrade, a razlika u visini poda jednog i drugog dela je pola visine sprata. Tada se dva polusprata, 
koje spaja donji stepenišni krak, smatraju jednim spratom. 
Galerija – dodatni nivo unutar svetle visine etaže, koji zauzima maksimalno 70% površine poda 
osnovne etaže. 
Podzemna etaža je deo objekta čije je kota poda ispod površine terena. 
Nadzemna etaža je deo objekta iznad površne terena, čija je kota poda min. 0,2 m iznad površine 
terena. 
GRAĐEVINSKA PARCELA - veličina, oblik i organizacija 
Građevinska parcela treba da ima površinu, širinu i oblik koji omogućava izgradnju objekta planirane 
namene u skladu sa pravilima građenja i tehničkim propisima i da ima pristup na javni put ili drugu 
javnu površinu namenjenu za saobraćaj. 
Parcela se može deliti ili ukrupnjavati u okvirima pravila datih u ovom planu. 
Građevinska parcela se ne može deliti ili smanjivati ispod mere koja je određena ovim planom, osim 



u slučaju izuzetnih izuzimanja delova parcela za formiranje regulacije saobraćajnica i komunalnih 
koridora. Prilikom deljenja parcele, neophodno je poštovanje i drugih elemenata urbanističkih pravila 
kao što su: procenat zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele. 
Postojeće objekte na parcelama koje su manje od planom predviđene površine, je moguće 
rekonstruisati i dograđivati u skladu sa pravilima plana. 
U skladu sa Zakonom previđenom procedurom, moguće je određivanje – izdvajanje parcele za 
redovnu upotrebu objekata. Za potrebe formiranja parcela za redovnu upotrebu objekata u postupku 
ozakonjenja u gusto izgrađenim delovima naselja, minimalna površina parcele, samo u ovim 
slučajevima, može da bude manja od minimalne propisane za zonu u kojoj se objekat nalazi, ukoliko 
je ispunjen uslov da se ostavi najmanje 1 m oko objekta. 
Promena granica građevinske parcele se ostvaruje po proceduri Zakona o planiranju i izgradnji, a 
na osnovu uslova i pravila datih u ovom planu. 
Objekti na građevinskoj parceli organizuju se, odnosno postavljaju u odnosu na granice parcele i 
postojeće objekte, u skladu sa načinom korišćenja objekata i prostora, a prema pravilima utvrđenim 
u odnosu na vrstu namene planiranih objekata, uz uvažavanje zatečenog načina organizacije 
parcela u zoni – bloku. 
Na parceli na kojoj se gradi objekat neophodno je ostaviti prolaz minimalne širine 2,50 m za prolaz 
u dubinu parcele pored objekta ili kroz sam objekat. 
Širina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javnom putu ne može biti manja od 
3,0 m. Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpožarni put oko objekata, koji ne može biti 
uži od 3,5 m, za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila. 
Objekti mogu biti postavljeni na građevinskoj parceli: 
u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bočne linije građevinske parcele 
u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bočnu liniju građevinske parcele 
kao slobodnostojeći - objekat ne dodiruje ni jednu liniju građevinske parcele 
kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije građevinske parcele. 
Bilo koja vrsta izgradnje ne može ugroziti mogućnosti suseda da na svojoj parceli gradi u skladu sa 
pravilima ovog plana. 
Dozvoljene udaljenosti novoplaniranog objekta (ili delova objekta) od granica susednih parcela i/ili 
drugih objekata su date posebnim pravilima građenja. Ispadi na objektu su delovi objekta i za njih 
važe pomenuta pravila minimalne udaljenosti. 
Objekat ne može biti postavljen na granicu parcele ili na rastojanju od granice parcele (objekta) 
manjem od propisanog – bez saglasnosti suseda, osim ako pravilima građenja nije predviđena ivična 
izgradnja (obostrano i/ili jednostrano uzidani objekat). 
Kada pozicioniranje objekta na parceli zavisi od udaljenosti od susednih izgrađenih objekata (ako 
nije drugačije određeno posebnim pravilima) – minimalna udaljenost objekata zavisi od toga da li 
postoje fasadni otvori (i koja vrsta) na naspramnim fasadnim zidovima (ili delovima fasadnih zidova). 
U posebnim pravilima građenja su za svaku zonu dati dozvoljeni tipovi postavke objekata. 
Pravila o međusobnoj udaljenosti objekata koja su data u posebnim pravilima građenja ne odnose 
se na pomoćne objekte. 
Ukoliko grafičkim prilogom regulacije nije data građevinska linija – minimalna udaljenost građevinske 
linije od regulacione linije (ulice ili reke) je 5 m. 
VISINA OBJEKTA 
Visina objekta na građevinskoj parceli, utvrđuje se primenom pravila o visinskoj regulaciji, odnosno 
maksimalno dozvoljenom visinom venca / slemena. Maksimalno dozvoljene visine su date u 
posebnim pravilima građenja za zone gde je visina relevantan kriterijum. 
Kote terena su elementi geodetskog snimka - postojećeg stanja. 
Na kosom terenu visina objekta prati konfiguraciju terena i određuje je - površ visine objekta. Površ 
visine objekta je - površ postojećeg terena podignuta za meru visine objekta koja je određena 
posebnim pravilima građenja. 
Referentna linija planirane visine je linija nagiba ulice (terena) podignuta (vertikalno) za vrednost 
planirane maksimalne visine – površ visine objekta. 
Visina objekta prema regulaciji (R.L.), ako je pad terena upravan na tu regulacionu liniju - ne sme da 
pređe zadatu visinu objekta. 
Visina objekta prema regulaciji (R.L.) ako pad terena prati pravac regulacione linije - duž pravca 
pada terena, kada objekat stepenasto prati njegovu konfiguraciju, visina objekta ne može preći površ 
visine objekta za više od 3,0 m. 
Za objekte na regulacionoj liniji i na rastojanju od 5m i manje - od reg. linije: 
Visina venca (odn. slemena) objekta je udaljenje venca poslednje etaže u ravni fasadnog platna 



(odn. slemena) objekta, od kote pristupne saobraćajnice, odnosno javne površine na koju je 
orijentisana fasada (saobraćajnica, pešačka staza pored reke, park, promenada i sl.) 
Za objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju više od 5 m i obuhvat podceline C1-BUS, 
važi: 
Visina venca objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviše tačke fasadnog platna) 
i određuje se u odnosu na fasadu objekta postavljenu prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj 
saobraćajnoj površini. 
Nulta kota je tačka preseka linije postojećeg terena i vertikalne ose objekta. 
Za određivanje udaljenja od susednog objekta ili bočne granice parcele, referentna je visina 
fasadnog zida prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele (ovde se ne računaju uvučeni delovi 
povučenog sprata (1.5 m) ili kosi delovi krovnih ravni). 
Venac je oblikovni element gornjeg završetka fasadne ravni i može biti isturen iz fasadne ravni maks. 
30cm. Kod kosih krovova visina venca je visina fasadne ravni zida do preseka sa krovnom ravni. 
Kod povučene etaže visina venca je visina zidanog dela fasadne ravni (transparentne ili staklene 
ograde se ne računaju) ne računajući uvučeni deo povučene etaže. Uvučeni sprat prati uličnu 
regulaciju - obavezno je povlačenje etaže na strani objekta prema regulaciji javne površine (bočno 
nije obavezno) – ukoliko u graf. prilogu regulacije nije dodatno definisana građevinska linija 
povučene etaže. 
Instalacioni elementi objekta na ravnom krovu (lift kućica, mašinski blok, dimnjak i sl.) mogu preći 
zadatu maksimalnu visinu objekta do 4m ukoliko su udaljeni: 
min 3 m od zadate građevinske linije povučenog sprata, odnosno 4,5 m od zadate građevinske linije 
objekta, 
min 1,5 m od ostalih fasadnih ravni objekta 
Za objekte u zonama centra "Ц" merodavna / referentna je jedino kota pristupne regulacije. 
U slučaju kada je objekat (objekti ili delovi većih objekata) orijentisan na više različito nivelisanih 
javnih površina ili na ulicu u padu - poštovati zadate visine u odnosu na svaku regulaciju – visine 
objekata treba da prate visine relevantnih javnih površina. 
Pravila za visinu objekata važe za izgradnju novih i za dogradnju postojećih zgrada. 
Prilikom projektovanja objekata koji se nalaze na granici sa zonom manje spratnosti obezbediti 
skladno povezivanje izgleda venaca na objektima, stepenovanjem spratnosti, veznim elementima ili 
elementima na fasadi. Usklađivanje visine postojećih i planiranih objekata se odnosi na visinu venca 
višeg objekta. Odstupanje od 1/5 spratne visine (niže ili više od venca postojećeg objekta) se računa 
za skladno povezivanje. Kada se u delu višeg objekta spušta visina venca (za potrebe usklađivanja 
uličnih visina venaca) ostatak objekta se može projektovati kaskadno, sa više nivoa povučenih etaža 
do dozvoljene visine objekta. 
Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehničke i 
hidrotehničke prirode. 
SPRATNOST OBJEKTA 
Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je data pojedinačno za svaku zonu, gde je to relevantan 
kriterijum - u posebnim pravilima građenja. 
Svetla visina etaže namenjene poslovnim i/ili javnim sadržajima je: min. 2,80 m; maks.4,50 m 
Svetla visina etaže namenjene stanovanju/boravku je min. 2,60 m; maks.3,20 m. 
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne i/ili javne sadržaje - kota prizemlja može biti maksimalno 
0,20 m viša od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta). 
KOTA PRIZEMLJA 
Kota prizemlja planiranih objekata može biti maksimum 1,6m viša od najviše kote pristupne 
saobraćajnice. 
Kota prizemlja planiranih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od najviše kote pristupne 
saobraćajnice. 
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniže), kada je kota 
terena niža od kote pristupne saobraćajnice, može biti maksimum 1,6 m niža od najviše kote 
pristupne saobraćajnice. 
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom ka ulici (naviše), ukoliko je kota 
terena više od 2.0 m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, može biti maksimum 3.2 m viša 
od najviše kote pristupne saobraćajnice. 
Na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sabraćajnice, kota prizemlja se određuje u tački 
osovine fronta parcele, a prema navedenim elementima. 
Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva moguća prilaza (gornji i donji), određuju se i dve kote 
prizemlja od kojih se utvrđuje dozvoljena spratnost posebno za delove zgrade orijenisane na gornju 



i donju prilaznu zonu. Druga pravila građenja važe u potpunosti i za ovaj slučaj. 
Kod objekata u čijem prizemlju se planira nestambena namena (poslovanje) ukoliko se građevinska 
i regulaciona linija poklapaju, kota prizemlja može biti maksimalno 0,2 m viša od najviše kote 
pristupne saobraćajnice, pri čemu se visinska razlika rešava denivelacijom unutar objekta. 
Ukoliko je građevinska linija povučena od regulacione, kota prizemlja nestambene namene je 
maksimalno 1.6 m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, a pristup poslovnom prostoru mora 
biti prilagođen osobama sa smanjenom sposobnošću kretanja. 
Kod izgrađenih objekata zadržavaju se postojeće kote prizemlja. 
 
GRAĐEVINSKI ELEMENTI OBJEKTA 
Nadzemni građevinski elementi / delovi objekta - mogu preći građevinsku liniju (računajući 
horizontalnu projekciju ispada), i to: 
izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada svetla širina pešačkog prolaza iznosi min 3,50 m 
konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m. 
Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. do 1,2 m, a otvoreni ispadi na objektu (balkoni, 
ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl.) maksimalno do 1,60 m - i to na delu objekta 
višem od 3,00 m. Horizontalna projekcija ispada postavlja se u odnosu na građevinsku liniju. Ukupna 
površina ovih građevinskih elemenata ne može preći 30% fasade iznad prizemlja. 
Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od bočne granice parcele 
pretežno severne orijentacije, odnosno 2,50 m od bočne granice parcele pretežno južne orijentacije. 
Ispadi na objektu (erkeri i sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan. Građevinska linija se 
odnosi na glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere. 
Erkeri koji sadrže otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana – min. onoliko koliko 
taj erker izlazi iz fasadne ravni ( 45° horizontalna projekcija). 
Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija 
najmanje 3,00 m uvučena u odnosu na regulacionu liniju i ako savlađuju visinu do 0,90 m, a ako 
savlađuju visinu preko 0,90 m iznad površine terena - ulaze u gabarit objekta. Ako se postavljaju na 
bočni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorišta. 
Izuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska 
linija na rastojanju manjem od 3,00 m od regulacione linije, kada je širina trotoara preko 3,00 m. 
Pri izgradnji dvojnih objekata ili objekata u nizu, na novom objektu se ostavlja svetlarnik iste veličine 
i simetričan svetlarniku postojećeg objekta. Svetlarnik je površine u osnovi min. 0,5m2 po dužnom 
metru fasade ali ne manji od 6m2. 
Nadzemni građevinski elementi / delovi objekta ne mogu prelaziti regulacionu liniju (računajući 
horizontalnu projekciju ispada), osim (uz posebnu saglasnost nadležnog upravljača javne površine) 
u sledećim slučajevima: 
izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada najmanja širina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te širine 
trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada lokala u prizemlju; 
konzolne reklame, firme, natpisi - 1,20 m na visini iznad 3,00 m. 
stepenište kojim se pristupa rekonstruisanom podrumu ili podignutom prizemlju može da izađe i van 
regulacione linije do maksimalno 1 m ukoliko je širina (preostalog) trotoara minimalno 3,0 m. 
platnene rasklopive nadstrešnice ili transparentne konzolne bravarske nadstrešnice do 2m, na visini 
iznad 3,00 m 
Podzemni delovi objekata: 
Podzemni delovi objekata, garaže, skloništa i sl., na građevinskim parcelama ostale namene mogu 
preći građevinsku liniju (do granice parcele) ukoliko to ne predstavlja smetnju u funkcionisanju 
objekta, infrastrukture ili saobraćajne mreže. Ovi podzemni objekti i delovi objekata, ne mogu preći 
regulacionu liniju. 
Podzemna građevinska linija za nadzemne objekte koji se grade u zoni namenjenoj izgradnji 
objekata od opšteg interesa (podzemni pešački prolazi, podzemni javni garažni prostori, komunalna 
postrojenja i sl.) utvrđuje se u pojasu regulacije. 
Podzemna građevinska linija za objekte javnog interesa u svim zonama namene (podzemni pešački 
prolazi, podzemni javni garažni prostori, komunalna postrojenja i sl.) utvrđuje se u pojasu regulacije. 
Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika 
parcele. 
Za prizemne etaže koje moraju biti povučene u odnosu na glavnu građevinsku liniju, u graf. delu je 
data posebna građevinska linija partera; ovaj natkriveni prostor (sa kolonadom ili bez) za kretanje 
pešaka ne može biti zatvoren, pregrađen ili sužen. 
U pojedinim delovima plana je posebno određena građevinska linija povučenih etaža i to je dato je 



u graf. prilogu kao - građevinska linija povučene etaže. 
KROVOVI 
Moguće su različite vrste krovova uz poštovanje zadatih visina objekta. 
Kod lučnih (bačvastih) krovova, maksimalni nagib tangente na luk u tački preloma krovne kosine je 
∠ 30°. 
Kada se gradi povučena poslednja etaža, iznad nje (nije dozvoljen tavan) se radi ravan krov ili plitak 
kosi krov (do 15°). Povučena etaža je min. 1,5 m povučena u odnosu na zadatu građevinsku liniju i 
taj deo ne može biti natkriven. 
Mansardni krov ne može imati ispade iz fasade objekta. 
Istureni delovi krova objekta (badže, atike, zabati) koji su viši od kote venca, ne mogu preći 1/3 
dužine venca (ukoliko posebnim pravilima građenja to nije zabranjeno). 
OPŠTA PRAVILA: 
Sadržaj i kvalitet projekata treba da bude u skladu sa zakonima, pravilnicima i standardima za 
projektovanje predmetnih tipova objekata i prostora. 
Prilikom projektovanja seoskih domaćinstava, poljoprivrednih i proizvodnih objekata, posebno 
obratiti pažnju na: 
raspored objekata i postrojenja u skladu sa tehnološkim procesom, poštujući ekološke i 
bezbednosne uslove kao što su: udaljenost od suseda, zaštita od neželjenih mirisa, buke, prašine, 
odlaganje otpada i sl. 
U kontaktnim zonama sa objektima i prostorima namenjenim stanovanju, turizmu, zdravstvu, javnim 
funkcijama i sl. voditi računa o lepoti urbanog pejsaža i vizurama: odgovarajućim komponovanjem 
masa i/ili upotrebom vizuelnih barijera, zelenila i sl.- zakloniti neželjene sadržaje. 
Na teritoriji ovog PGR nije dozvoljeno gajenje stoke, živine i sl, izgradnja mini farmi, kao ni izgradnja 
plastenika (folijom pokrivenih površina za gajenje biljaka) - osim u zoni S1 za koju je ovo izričito 
dozvoljeno. 
U ZONAMA STANOVANJA - nisu dozvoljene poslovne i proizvodne delatnosti koje su potencijalni 
izvori buke iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45 
dB za noć). U zonama stanovanja gde je buka inače ispod ovog dozvoljenog nivoa, kao potencijalni 
izvori povišenja nivoa buke ne smeju preći postojeći nivo buke za više od 5 dB. 
U zonama mešovitog poslovanja „PM“ - poslovne i proizvodne delatnosti koje mogu da ugroze 
okolinu bukom iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 
45 dB za noć), odnosno za delatnosti koje su potencijalni izvori buke iznad propisanog nivoa 
uslovljava se izrada Analize uticaja na životnu sredinu, kojom treba da se potvrdi da je planirana 
primena tehničkih mera na njihovom ublažavanju, uklanjanju, odnosno uklapanju nivoa buke u 
zakonom propisane okvire. 
Za građevinske parcele koje su Planom namene površina - delom planirane za zelenilo (park, šuma, 
park-šuma ili ostale zelene površine) i taj deo je veći od 15%, urbanistički parametri kao što su - 
indeks izgrađenosti i/ili procenat zauzetosti na delu parcele koja je predviđena za izgradnju, može 
da se uveća do 20%, uz adekvatno smanjenje procenta zelenila (do 15% od planom predviđenog), 
s tim, da ostali parametri i uslovi ostanu zadovoljeni. U tom slučaju objekat se mora udaljiti min 2m 
od granice  namene predviđene za izgradnju, koja je u kontaktu sa tom namenom zelenila. 
Za građevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima više od 20% površine za površine 
javne namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se može povećati 
za 20 % (uz adekvatno smanjenje površine zelenila). 
Postojeće objekte na parcelama koje su manje od planom predviđene površine, moguće je 
rekonstruisati i dograđivati u skladu sa pravilima plana 
Na katastarskim parcelama u okviru obuhvata predmetnog plana, koje usled primene predmetnog 
plana i izuzimanja površine za potrebe regulacije i parcelacije saobraćajnica, postaju manje od 
planom dozvoljene površine, dozvoljava se izgradnja u skladu sa pravilima predmetnog plana. 
Za građevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima više od 20% površine za površine 
javne namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se može povećati 
za 20 % (uz adekvatno smanjenje površine zelenila). 
Za objekte na uglovima kolskih saobraćajnica se dozvoljava 10% veća zauzetost na parceli, od 
planom predviđene za tu zonu. 
Ukupno povećanje zauzetosti na parceli (u odnosu na planirano za tu zonu) – sabrano po bilo kojim 
osnovama, ne može biti veće od 20%. 
Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) 
- (jedna forma, jedna masa, ukupno izgrađena masa objekata iznad zemlje) u zoni apartmana (AP1, 
AP2 i AP2+) je 1200m2  BRGP. 



Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) 
- (jedna forma, jedna masa, ukupno izgrađena masa objekata iznad zemlje) u zoni porodičnog 
stanovanja (S1, S2 i S2v) je 750m2  BRGP. 
Kontejnere, kante za otpatke i sl. pozicionirati na parceli, sa adekvatnom kalkulacijom potrebnog 
kapaciteta u skladu sa potrebama sadržaja i korisnika. Ukoliko nije moguće na parceli – uz uslove 
nadležnog komunalnog preduzeća i/ili upravljača puteva predvideti odlaganje otpada na posebno 
određenim/projektovanim punktovima na javnoj površini. 
Mehanički sistemi za parkiranje na parceli ne ulaze u procenat zauzetosti objekata. 
Bazeni do 90 cm visine (iznad terena) se tretiraju kao uređenje terena, mogu preći građevinsku liniju 
ali ne i regulacionu i ne obračunavaju se u procenat zauzetosti parcele. 
Fasadni otvori nestambenih, pomoćnih, servisnih i sl. prostorija moraju imati parapet minimalne 
visine 1,8 m – u slučajevima gde je vrsta otvora relevantna za udaljenost od susednih 
objekata/parcele. 
Dati procenat zelenila se odnosi na zelenilo na nivou parternog uređenja. 
Minimalni procenat zelenila za bilo koju zonu izgradnje obuhvata ovog plana je 10%, osim obuhvata 
podceline „C1-BUS“. 
U suterenu je dozvoljeno stanovanje kada je najmanje jedan fasadni zid stana iznad nivoa terena, 
uz uslov da ispred fasadnih otvora ne postoji prepreka (potporni zid i sl.) na udaljenosti manjoj od 6 
m; tj. prostor partera se ne obračunava u zauzetost - pripada parternom uređenju. 
U obračun bruto površine ulaze i podzemne etaže ako se koriste za stanovanje ili komercijalnu 
namenu. 
Kada se radi nadziđivanje objekta, radi se na celokupnoj osnovi (koliko je dozvoljeno pravilima plana) 
– nije dozvoljeno parcijalno nadziđivanje. 
Ukoliko geotehnički uslovi lokacije dozvoljavaju, radi izgradnje objekta - moguća je minimalna 
intervencija u smislu promene konfiguracije prirodnog terena, tako da visina nasipa ili useka može 
biti: 
do 1,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib do 10% 
do 1,5 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib od 10-20% 
do 2,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib preko 20% 
STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI 
koji je potreban za izdavanje lokacijske i građevinske dozvole 
Katastarska parcela, ispunjava uslove za izgradnju objekata u skladu sa pravilima ovog plana ukoliko: 
ima direktan pristup javnoj površini ulice, 
ima oblik i veličinu u skladu sa kriterijumima ovog plana, 
postoje uslovi za obaveznu komunalnu opremljenost (priključak na instalacije). 
Obavezna komunalna opremljenost parcele/objekta podrazumeva priključak na: 
instalacije elektro mreže, 
instalacije vodovoda, 
instalacije fekalne kanalizacije, 
instalaciju kišne kanalizacije. 
Svaka parcela mora imati odgovarajući broj i tip posuda za odlaganje smeća u skladu sa uslovima 
nadležnog komunalnog preduzeća. 
Opciono, katastarska parcela/objekat može biti priključena i na druge vrste instalacija od kojih su 
planom predviđene : 
instalacije gasovoda, 
instalacije telefona, 
instalacije kablovske televizije, 
instalacije interneta i dr. oblika elektronske komunikacije 
Parcele / površine saobraćajnica, platoa, trgova, slobodnih površina moraju biti priključeni na 
instalacije kišne kanalizacije. 
PARKIRANJE 
Prostor za parkiranje vozila za potrebe korisnika prostora i sadržaja određene namene, po pravilu 
se obezbeđuje na predmetnoj građevinskoj parceli (nadzemno ili podzemno) izvan površine javne 
namene. 
Kriterijumi za određivanje potrebnog broja parking mesta (PM): 
 
 
 
 



 

TABELA 1: Normativi za parkiranje 

Stambeni objekti 
min. 1-2 PM na 1 stambenu jedinicu ili 100m² BRGP – 
preciznije dato u posebnim pravilma građenja 

Zdravstvene i obrazovne 
ustanove 

min. 1 PM na 70m² korisnog prostora 

Banke, administrativne 
ustanove, agencije, biroi, pošte, 
uprava i sl. 

min. 1 PM na 50m² korisnog prostora 

Trgovine na malo min. 1 PM na 80m² 

Ugostiteljski objekti min. 1 PM na 8 stolica 

Hoteli min. 1 PM na 10 kreveta 

Pozorišta, bioskopi ili galerije min. 1 PM na 30 gledalaca 

Objekti sporta i rekreacije 
sportska hala 

min. 1 PM na 30 gledalaca + 
min. 1 PM za autobus na 100 gledalaca 

Proizvodni, magacinski i 
industrijski objekti 

min. 1 PM na 200m² korisnog prostora 

 
NEDOSTAJUĆA PARKING MESTA 
Za građevinske parcele koje nemaju izlaz na javnu kolsku saobraćajnicu - 100% potrebnog broja 
parking mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele, 
Za građevinske parcele koje pripadaju zoni „C1a“ (podcelina PDR C1 BUS) - do 30% potrebnog 
broja parking mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele, 
Za građevinske parcele koje pripadaju bilo kojoj zoni centra - do 15% potrebnog broja parking mesta 
je moguće obezbediti izvan predmetne parcele. 
Nedostajuća parking mesta iz prethodnog stava je moguće obezbediti i izvan predmetne parcele na 
sledeći način: 
na drugoj parceli (koja nije udaljena više od 500 m od predmetne lokacije) izvan površine javne 
namene, uz adekvatno obezbeđenje tereta na planirani prostor za parkiranje, 
uplatom naknade za nedostajući broj parking mesta u skladu sa važećom opštinskom 
odlukom.(trenutno važeća: Odluka o izmenama i dopunama odluke o doprinosu za uređivanje 
građevinskog zemljišta ''Sl. list Opštine Vrnjačka Banja'', broj 2/20), 
kupovinom (ili zakupom) garažnih ili parking mesta u javnim garažama. 
Nedostajuća parking mesta koja se obezbeđuju uplatom naknade za nedostajući broj parking mesta 
u skladu sa važećom opštinskom odlukom (trenutno važeća: Odluka o izmenama i dopunama odluke 
o doprinosu za uređivanje građevinskog zemljišta ''Sl. list Opštine Vrnjačka Banja'', broj 2/20), se 
opštinskom odlukom mogu obezbediti na površinama javne namene osim parkova i park šuma; na 
saobraćajnim površinama (uz projekat promene regulacije saobraćaja), javnim parkiralištima i 
garažama. 
Površine zone namene “parking” mogu biti u svim oblicima vlasništva, u skladu sa graf. prilogom 
gde je određeno javno/ostalo građevinsko zemljište. 
OGRADE 
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i 
kapije budu na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 
Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije. 
U zonama višeporodične i višespratne izgradnje, parcele se po pravilu ne ograđuju. Parcele za 
objekte od opšteg interesa ne ograđuju se. 
U zonama centra nije dozvoljeno ograđivanje. 
Građevinske parcele na kojima se nalaze objekti koji predstavljaju neposrednu opasnost po život 
ljudi, kao i građevinske parcele specijalne namene, ograđuju se na način koji odredi nadležni organ. 
Građevinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti i ostali radni i poslovni objekti 
industrijskih zona (skladišta, radionice i sl.) mogu se ograđivati zidanom ogradom visine do 2,2 m. 
Ograde parcele na uglu ne mogu biti više od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice. 
Dužinu ograde koja je visine do 0,90 m određuje opštinski organ nadležan za poslove saobraćaja. 
Parcele čija je kota nivelete viša od 0,90 m od susedne, mogu se ograđivati transparentnom 



ogradom do visine od 1,40 m koja se može postavljati na podzid čiju visinu određuje nadležni 
opštinski organ. Maksimalna visina parapeta transparentne ograde je 0,40 m. 
Posebni kriterijumi za ograde su dati u posebnim pravilima građenja po zonama. 
ODVODNJAVANJE I NIVELACIJA 
Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i otpadnih voda. 
Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte. 
Površinske vode i voda sa krovova se odvode sa parcele slobodnim padom prema zelenim 
površinama, prirodnim sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod regulisane 
kanalizacije) sa najmanjim padom od 1 %. 
Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo čega na prostoru koji po logici 
nivelacije terena - odvodi, sabira atmosferske vode (bujice, virovi, potoci, reke i sl). Obavezno je 
održavati i čistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste očekivanu količinu vode. 
Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvođenje površinskih voda 
mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i upojni bunar. 
Rastojanje novog objekta koji ima indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza, do 
granice građevinske parcele, utvrđuje se lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu sa 
ovim pravilnikom - min. širina prolaza – 3m 
IZGRADNJA DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRAĐEVINSKOJ  PARCELI 
Na istoj građevinskoj parceli je moguće graditi više objekata. 
U zonama stanovanja, poslovanja i mešovitog poslovanja – na istoj građevinskoj parceli mogu se 
graditi i pomoćni objekti, odnosno objekti koji su u funkciji glavnog objekta (garaže, radionice, ostave, 
bunari, cisterne za vodu, letnja kuhinja i sl.). 
Svi objekti na parceli se moraju uklopiti u urbanističke parametre i kriterijume koji se odnose na 
građevinsku parcelu. 

REGULACIJA I NIVELACIJA 
Položaj regulacionih i građevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije. Regulacione linije 
date su u grafičkim prilozima Urbanistička regulacija i Analitička karta – koordinate i kote, javno i 
ostalo građ.zemljište. 
 

KOORDINATE TAČAKA REGULACIONE LINIJE: 
(20755)              X = 7492965.62     Y = 4830645.08 
Poluprečnik kružnice P=27,38m 
(20832)              X = 7492974.64     Y = 4830647.89 
(21150)              X = 7493013.93     Y = 4830652.81 
(21429)                        X =7493050.59      Y = 4830658.07 
 
Linija I: 20755-20832-21150-21429 severna regulaciona linija pristupne 
saobraćajnice prati liniju granice parcele. Građevinskalinija je paralelna sa 
regulacionom linijom i na udaljenosti je od nje 6,0m. 

Položaj regulacionih i građevinskih linija definisan Planom generalne regulacije,  

prikazan je u grafičkim prilozima urbanističkog projekta. 

 

 

 

 

 

 

 

 

KONCEPT URBANISTIČKOG REŠENJA 
 
OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA 



Ovim projektom predviđa se izgradnja srambenog objekta za višeporodično stanovanje na 
katastarskoj parceli br. 972/7 KO Ruđinci, Vrnjačka Banja. Predmetna lokacija nalazi se u obuhvatu 
Plana generalne regulacije Vrnjačka Banja 2023-2030 („Sl. list opštine Vrnjačka Banja“ br. 26/24) i 
nalazi se u zoni  Apartmani i pansioni 2 „AP 2“. Prostire se pravcem jugozapad severoistok. Teren 
na lokaciji je u padu od severozapada ka jugoistoku. Pristup lokaciji je omogućen sa severozapadne 
strane lokacije iz ulice Moravske. Površina katastarskih parcela iznosi 1136 m2. Na lokaciji postoji 
izgrađen porodični stambeni objekat koji ima odobrenje za upotrebu. Postojeći objekat se predviđa 
za uklanjanje. 
 
OPIS OBJEKTA 
Priloženim idejnim rešenjem predviđena je izgradnja stambenog objekta za višeporodično 
stanovanje spratnosti Su+Pr+2+Ps. Zbog većeg pada terena formirana je etaža suterena ispod 
jedne polovine prizemlja. Objekat je udaljen od Regulacione linije 6,90-16,64m (udaljenje glavne 
fasadne ravni). Kota poda prizemlja je planirana na koti ±0,00/233,50mnv. Ulaz u objekat je 
kaskadiran tj. viši u odnosu na pod prizemlja za 1,45m. Planiran je ulaz sa severozapadne strane. 
U etaži suterena nalaze se četiri stambene jedinice. Na prizemlju, prvom i drugom spratu smešteno 
je po sedam stambenih jedinica, a na povučenom spratu dve stambene jedinice. Iznad povučenog 
sprata projektovan je ravan krov na koji se izlazi iz stepenišnog prostora sa poslednje etaže kroz 
krovni prozor putem metalnih penjalica ili merdevina. 
KONSTRUKTIVNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
Objekat je projektovan kao zgrada spratnosti Su+Pr+2+Ps. Tip konstrukcije je armorano betonska 
skeletna prostorna konstrukcija sa AB zidovima. Horizontalnu konstrukciju čine LMT-FERT tavanice 
debljine d=16+4cm i pune ab ploče. Ploče stepeništa su kolenaste pune armirano betonske, debljine 
15cm. Fasadni i unutrašnji, nosivi zidovi predviđeni su od giter blokova ili klima boloka, i zidaju se 
nakon demontaže oplate sa osnovne konstrukcije. Oni nemaju ulogu integralnog sadejstva sa 
osnovnom konstrukcijom niti su tretirani u proračunu konstrukcije (osim kao opterećenje). Ukopani, 
parapetni zidovi su predviđeni od armiranog betona marke C25/30. Fundiranje objekta je predviđeno 
na armirano betonskoj kontra ploči. Temeljna ploča je debljine 50cm. Ispod temelja izvesti sloj 
tampona koji se ugrađuje u slojevima sa mašinskim zbijanjem dok se ne postigne modul stišljivosti 
od 50MPa. Za konstrukciju objekta primenjeni su sledeći materijali: Beton: MB 30 - C 25/30. 
Armatura: B500b I B500A. Svi betonski elementi konstrukcije izvode se na licu mesta i to od betona 
marke MB 30 i armiraju armaturom B500b. 
MATERIJALIZACIJA 
Spoljna obrada 
Zidanje spoljnih fasadnih zidova je predviđeno dvoslojnim zidom: 
1. Giter (klima) blok debljine 20cm, 
2. Termoizolacija debljine prema Elaboratu o energetskoj efikasnosti. 
Fasada se obrađuje tankoslojnim malterom preko termoizolacije u sistemu kontaktne fasade. Svi 
podovi na otvorenim terasama se oblažu spoljnim podnim keramičkim pločicama sa propisanom 
fugom za taj tip. Neprohodan ravan krov se pokriva pvc membranom preko hidro i termoizolacije. 
Odvodnjavanje se vrši preko spoljašnjih olučnih vertikala, postavljenih na bočne fasade. Sva spoljna 
bravarija je predviđena od PVC profila, zastakljena troslojnim termo-paket staklom sa ispunom od 
argona i niskoemisionim premazom. Ograde na terasama su zidane sa delovima od nerđajućih 
čeličnih kutijastih profila. 
Unutrašnja obrada 
Obrada podova 
Glavno komunikaciono stepenište u zgradi se oblaže protivkliznom keramikom. Podovi u stanovima 
oblažu se parketom lepljenim na cementnu košuljicu. Podovi u kuhinjama, ostavama i sanitarnim 
čvorovima oblažu se keramičkim pločicama. Svi podovi u sanitarnim čvorovima moraju imati sloj 
hidro izolacije. 
Obrada zidova 
Zidovi u svim sanitarnim čvorovima oblažu se keramikom do visine plafona. U kuhinjama, zidovi se 
oblažu keramičkim pločicama do visine h=1,5m. Ostali zidovi se gletuju i boje disperzivnom belom 
bojom. 
Obrada plafona 
Plafoni se gletuju i boje disperzivnom belom bojom u celom objektu. 
Unutrašnja stolarija 
Predviđena je suvomontažna stolarija od MDFa, bojena poliuretanskim bojama ili furnirana 
prirodnim furnirom. 



PODACI O PROJEKTOVANIM INSTALACIJAMA 
U objektu su predviđeme sledeće instalacije: 
-hidrotehničke instalacije vodovoda i kanalizacije 
-elektroenergetske instalacije 
-telekomunikacione i signalne instalacije 
Priključak na elektroenergetsku mrežu: Postojeći objekat je priključen na elektroenergetsku mrežu i 
ima dva brojila. Za novoprojektovani objekat koristiće se postojeći priključak uz povećanje kapaciteta 
i zadržaće sve dva brojila. 
27 stanova x 11.04 kW (2 postojeća + 25novih), 1 zajednička potrošnja x 11.04 kW 
Predviđeni priključak na vodovodnu mrežu Ø63, a na kanalizacionu mrežu Ø200. 
 
PARKIRANJE: 
Na lokaciji je planirano 14 parking mesta. BGP za stanovanje iznosi 1382m2, što zadovoljava 
kriterijum za parkiranje od 1PM/100m2 BGP. 
ZAŠTITA OD POŽARA 
U slučaju dejstva požara, izabranim konstruktivnim elementima i materijalima je obezbeđena 
potrebna nosivost konstrukcije, sprečava se širenje dima i vatre unutar objekta. Rasporedom 
fasadnih otvora se sprečava širenje vatre na susedne objekte, a organizacijom unutrašnjih prostora 
je omogućena sigurna i bezbedna evakuacija ljudi. 
HIGIJENA, ZDRAVLJE I ŽIVOTNA SREDINA 
Pravilnim izborom i ugradnjom atestiranih materijala i opreme je obezbeđeno da se tokom izgradnje, 
upotrebe ili uklanjanja objekta ne ugrožava higijena, zdravlje i bezbednost radnika, korisnika ili 
suseda, i sprečava se prekoračenje dozvonjenih graničnih vrednosti uticaja na životnu sredinu ili 
klimu. Priključenjem objekta na gradsku kanalizacionu mrežu je sprečeno ispuštanje opasnih 
supstanci u podzemne vode, površinske vode ili zemljište. Pravilnim izborom građevinskih sklopova 
je onemogućeno prisustvo vlage u njima ili na površinama unutar objekta. 
BEZBEDNOST I PRISTUPAČNOST PRILIKOM UPOTREBE 
Bezbednost prilikom upotrebe objekta je obezbeđena izborom neklizajućih podnih površina na 
pristupnim koridorima, postavljanjem propisnih ograda na svim otvorima i stepeništima. Sve 
instalacije su projektovane sa merama zaštite u slučaju normalne upotrebe, čime se sprečavaju 
povrede korisnika i sl. 
ZAŠTITA OD BUKE 
Zaštita od buke korisnika ili suseda se postiže gradnjom sa masivnim zidovima i tavanicama, 
sistemskim lakim zidovima sa visokim nivoom zvučne zaštite, dodatnom termo i zvučnom izolacijom 
objekta i upotrebom prozora sa trostrukim zastakljenjem. 
Prostorije za rad, odmor i spavanje u okviru stanova su pozicionirane tako da se ne graniče sa 
bučnim prostorijama i uređajima. 
EKONOMIČNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I OČUVANJE TOPLOTE 
Izbor termičke zaštite objekta je detaljno obrađen u Elaboratu energetske efikasnosti, koji je deo 
ovog projekta. Prema proračunu, a na osnovu izbora termičke izolacije, instalacije grejanja, objekat 
je svrstan u C kategoriju potrošnje energije. 
ODRŽIVO KORIŠĆENJE PRIRODNIH RESURSA 
Većina ugrađenih materijala omogućava njihovo ponovno korišćenje ili reciklažu nakon uklanjanja 
objekta. U gradnji se koriste atestirani ekološki materijali koji nemaju štetan uticaj na okolinu i 
korisnike. Objekat je projektovan da traje više generacija i sa te strane optimizuje korišćenje prirodnih 
resursa. 

 

 

 

 

 

 

NUMERIČKI POKAZATELJI 

 



Građevinska parcela formira se prema planiranoj regulaciji, u površini koja, posle ispravke granica 
prema Planom definisanim regulacionim linijama, iznosi 1136 m2. 

 
dimenzije ob-
jekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 
KP br. 972/7: 

 
1136 m2 

ukupna BRGP: 1198,00 m2 
ukupna BRUTO izgrađena površina: 1382,00 m2 
ukupna NETO površina: 1180,02 m2 
ukupna NETO korisna površina: 1144,62 m2 
BRUTO površina prizemlja: 336,00 m2 
Površina zemljišta  
pod objektom/zauzetost: 

350,00 m2 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Su+Pr+2+Ps 
Visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) 
prema lokacijskim uslovima: 

Venac: 9,50m 
Sleme: 11,95m 

Apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.): 

Venac: 243,00mnv 
Sleme: 245,45mnv 

spratna visina: 2,90 
posebni delovi 
objekta: 

broj stanova: objekat 1: 27  

broj poslovnih prostora: 0 

broj garaža/garažnih mesta: 0 

broj parking mesta: 14 

materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: akril 

orijentacija slemena: JZ-SI 

nagib krova: Ravan krov -1,0% 

materijalizacija krova: Pvc membrana 

procenat zelenih 
površina: 

                                                                 min 30%                 504m 2=44,37%  
 

indeks zauzetosti:    maks 35%               350 m2=30,80% 
indeks izgrađenosti:   
način grejanja:  mešovito 
druge karakteristike 
objekta: 

 

predračunska 
vrednost objekta: 

91 212 000,00 din 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU    



Svi pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanističkog projekta. 

 

 SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA   
Pristup predmetnoj parceli moguć je formirati sa k.p.br. 969 KO Ruđinci, Vrnjačka Banja 
( ul.Moravska) preko k.p..br.972/8 KO Ruđinci, Vrnjačka Banja), u svemu prema tehničkim 
uslovima Opštinske stambene agencije Vrnjačka Banja, br.350-70/25-1 od 21.01.2025.g. 

Kolski prilaz parceli je projektovan direktno na parking mesta do saobraćajnice. 

Kolski prilaz treba da ispunjava i sve druge uslove i zakonske odredbe, koje predviđaju  

Zakon o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobraćaja na putevima. 

 KOMUNALNA INFRASTRUKTURA   

 EE MREŽA 
Priključenje projektovati u svemu prema tehničkim uslovima Elektrodistribucija Srbije, Ogranak     
Elektrodistribucija Kraljevo, br. 2561200 – D.09.10.- 21320/2-25 od 28.03.2025.g. 
Da bi se omogućilo priključenje objekta na distributivni sistem EE, potrebno je: 
 

• u trafo polju T1 trfostanice TS 110/20/10kV “Vrnjačka Banja” izvršiti rekonstrukciju, pripremu i 
zamenu postojećeg transformatora T1 110/20/10kV snage 20MVA, novim transformatorom 
110/20/10kV snage 31,5MVA; 

• obezbediti lokaciju za novu trafostanicu MBTS ili ZTC 20/0,4kV, 1x1000kVA , minimalna 
dimenzija 5x5m sa pripadajućom opremom na katastarskoj parceli  k.p. br.972/7 K.O.Ruđinci, 
Vrnjačka Banja, na propisanaoj rastojanju od ulice ili u njenoj neposrednoj blizini koja gravitira 
navedenim katastrskim parcelama, na uvek dostupnom mestu za ekspluataciju i neometan 
pristup sa javne površine- Moravske ulice, u širini od 3,5m.(Predviđena trafostanica u GUP-u je 
u neposrednoj blozini br. 31.); 

• izgraditi novu MBTS 20/0.4kV,  kao slobodnostojeći objekat sa pripadajućom opremom.  
Objekat ne može biti ispod kote pristune saobraćajnice; 

• obezbediti koeficijenat sigurnosti (n-1) u napajanju buduće TS 20/0,4kV, 1x1000kVAsa posto-
jećeg nadzemnog dalekovoda 20kV Raj (deonica dalekovoda TS 20/0,4 kV “Raj 3” –TS 20/0,4 
kV “Raj 1” - TS 20/0,4 “Ruđinci Lazarevići”). U tu svrhu neophodno je izgraditi odgovarajuću 
kablovsku kanalizaciju PEVG cevima 90/80mm. Na mestu promene pravca trase kao i na 
rastojanju dužem od 40m izgraditi tipska AB  kablovska okna minimalnih unutrašnjih dimenzija 
1,8x1,8x1,8m (DXŠXV) sa poklopcem za teški I laki saobraćaj –zavisno od situacije na terenu. 

• iz buduće TS 20/0.4kV 1000kVA „Piskavac škola 3“, formirati koridore kablovske vodove  za 
napajanje budućeg stambenog objekta koji se  gradi na k.p. br. 972/7 K.O Ruđinci, Vrnjačka 
Banja ili u blizini; 

       Vrsta priključka – trofazni. 

Način priključenja: podzemno. 

Izvesti zaštitu od napona dodira TNCS sistem, temeljni uzemljivač i izjednačavanje potencijala. 

Mesto ugradnje MRO: na uvek pristupačnom mestu u ulaznom ili natkrivenim delovima objekta. 

Za upravljanje tarifama koristiti upravljački uređaj MTK, integrisan u brojilu. 

Mesto ugradnje mernih i zaštitnih uređaja: MRO. 

Detaljni tehnički uslovi za projektovanje i priključenje biće bliže definisani u redovnom postupku 
objedinjene procedure. 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



 VODOVOD, FEKALNA KANALIZACIJA I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

 
Priključenje projektovati u svemu prema tehničkim uslovima JP "Belimarkovac", br. uslova И-
27181 od 07.02.2025.g. 

         VODOVOD 

U ulici Moravskoj na k.p. br. 972/7 K.O.Ruđinci, Vrnjačka Banja, postoje izgrađene 
vodovodne linije PE DN 100mm pn 10bari na levoj strain ulice, gledano nizvodno, na dubini 
-1,5m od kote asfalta, koja zadovoljava potrebe budućeg objekta. 

Za vodovodni priključak za novi sambeni objekat, na lokaciji na k.p. br. 972/7 K.O.Ruđinci, 
Vrnjačka Banja , potrebna je: 

• obaveza investitora je da učestvuje u realizaciji projekta Duge-PK Trenja” kojom se 
obezbeđuje dovod nove količine vode, kao I učestvovanje u rekonstrukciji vodovodne 
linije kola povećava promer cevi u ulici Moravskoj od vodovodne šahte zatvaračnica 
“Pahuljica” do predmetne parcele, što će biti regulisano posebnim ugovorom JP 
“Belimarkovac” I podnosilac zahteva; 

• za priključak stambenog objekta neophodna je rekonstrukciji vodovodne linije kola povećava 
promer cevi u ulici Moravskoj. Vodovodna linija će se izgraditi na osnovu projekta prema 
važećim tehničkim propisima, od PE vodovodnih cevi prečnika prema izometrijskoj šemi 
glavnog projekta;  

• u vodovodnu šaht skloništa predvideti  na k.p. br. 972/2 neposredno uz regulacionu liniju 
maksimalno na udaljenosti od 5m od prednje ivice ovih parcela do ulice. Vodovodni šahtovi 
moraju osigurati zaštitu ugrađenih vodomera od oštećenja i smrzavanja; 

• za budući stambeni objekat neophodno je projektovati šahtu za vodomere na daljinsko očita-
vanje sap o 27 stambenih jedinica; 

• minimalna unutrašnja dimenzija VŠD vodomera 200x200cm u osnovi, mera čistog otvora 
180cm, debnjine AB zida 20cm. 
Obaveza investitora je da reguliše odnose oko: 
-izrade projektne dokumentacije za novu uličnu vodovodnu liniju: 

Projektom predvideti i postrojenje za povećanje pritiska. 

 FEKALNA KANALIZACIJA 

Na lokaciji duž Moravske ulice, pored predmetne placa k.p. br. 972/7  K.O.Ruđinci, Vrnjačka 
Banja, gde je predviđena izgradnja stambenog objekta za višeporodično stanovanje, postoji 
ulična fekalna kanalizaciona linija. 

Za priključak na gradsku fekalnu kanalizcionu mrežu neophodna je izrada Projektne 
dokumentacije za priključenje na fekalnu kanlizacionu liniju u Moravskoj  ulici. 

Obaveza investitora je da na predmetnoj k.p. br. 972/7  K.O.Ruđinci, Vrnjačka Banja u svojoj 
režiji izradi KŠd- dvorišnu revizionu fekalnu kanalizacionu šahtu,na maksimalnoj udaljenosti 
od 5m sa obezbeđenim  pristupom. 

           ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

Na lokaciji pored same predmetne parcele k.p. br. 972/7  K.O.Ruđinci, Vrnjačka Banja, gde 
je predviđena izgradnja stambenaog objekta za višeporodično stanovanje, ne postoji ulična 
atmosferska kanalizacija. 

Za priključak do prirodnog recipienta neophodna je izrada Projektne dokumentacije za 
atmosfersku kanalizaciju. 
 

  

 

 

 

 

 



TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE 
  U svemu prema tehničkim uslovima Telekom Srbija a.d. br. 26091/2-2025 od 22.01.2025.g. 
  Na lokaciji ne postoje telekomunikacione instalacije. 
   
USLOVI ZA SPOLJNU TK INFRASTRUKTURU / PRIVODNA KABLOVSKA KANALIZACIJA 
1. Potrebno je da investitor izgradi reviziono Okno između dva objekata,(okno treba izgraditi 

prema ulici Jastrebačkoj), dimenzija 1.2x1.2x1.2m i sa lakim poklopcem ,,Telefon“. Od revizionog 
okna do oba objekta najbližim putem kroz, po mogućstvu zajedničke podrumske prostorije, položiti 
2 PE cevi Ø40 mm do ODO ormana, i završiti ih na pogodnom mestu na zidu zajedničke prostorije 
(hodnik u prizemlju ili garažni prostor u suterenu) gde su dovedene usponske cevi za TK instalaciju. 
Pri polaganju PE cevi voditi računa o uglu savijanja; poluprečnik krivine treba da iznosi minimalno 
r = 2,3m, radi nesmetanog provlačenja kablova. Mesto savijanja cevi se ne sme zatrpati dok nad-
zorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena 

2. Svi optički kablovi koji se koriste u unutrašnjoj instalaciji zgrade, (završne optičke kutije 
(ZOK) u stanu biće negorivi (LSZH) po standardu G.657A. Njih isporučuje i ugrađuje Telekom o 
svom trošku. Takođe, sva creva koja se pominju moraju biti negoriva (LSZH) i njihova nabavka i 
ugradnja je obaveza investitora. 

3. Novoizgrađena spoljna infrastruktura mora biti geodetski snimljena. 
Uslovi za kućne TK instalacije u svemu projektovati prema tehničkim uslovima Telekoma 

Srbija 

 GASOVOD: 
 U svemu prema tehničkim uslovima “Interklima” d.o.o., br. 2-1515 od 21.01.2025.g. 
 U ul. Moravskoj  izrađen je distributivni gasovod MOP do 4bara  (PEØ63mm, PEØ32mm i 
PEØ25mm ). 
 

 ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA: 
Prema tehničkim uslovima JKP “Banjsko zelenilo i čistoća” br. 138/1/2025 od 21.01.2025.g. 
Za sakupljanje komunalnog otpada koristiće se tipizirani kontejneri za smeće; planirano je 
postavljanje 2 kontejnera (za zgrade na 15 stambenih jedinica postavlja se jedan kontejner za 
odlaganje komunalnog otpada-po članu 34.). 
Prostor za kontejnere označen je u grafičkim prilozima. 

 
NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Slobodne površine uređuju se kao zelene površine sa biljnim vrstama karakterističnim za ovo 
podneblje i niskim ukrasnim zelenilom. Parking prostor, pešačke površine, trotoare, prilazne staze i 
platoe obraditi popločavanjem. Planirati opremanje prostora potrebnim mobilijarom. 

Zelene površine: projektovane su kao zelenilo na tlu (504 m2).  

Zelenilo na tlu formirati kao nisko, parterno zelenilo - slobodne zelene, travne i cvetne površine. Sve 
planirane zelene površine u daljoj fazi razrade projekta oblikovati kao dekorativne, sa lisno 
dekorativnim i cvetnim formama listopadnog i zimzelenog žbunja, sezonskog cveća i travnatih 
površina. 

 
INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 

Izvod iz Plana: 

Geološki sastav terena je raznovrstan, a čine ga magmatske, sedimentne i metamorfne stene. 
U nižim delovima obuhvata plana i slivu Vrnjačke reke, pruža se zona kristalastih škriljaca i filita, sa 
potesima serpentinita i mermerisaninih krečnjaka koji su pokriveni sedimentima zapadnomoravskog 
tercijara u severnim delovima obuhvata plana. Serpentiniti su na nekim mestima hidrotermalno iz-
menjeni, što ukazuje na aktivnost termomineralnih voda. Flišne naslage kredne starosti pred-
stavljene su glincima i peščarima. Ovi nanosi su pretežno heterogeni kako po mehaničkom sastavu 
tako i po dubini površinskog sloja. Peskovito-šljunkoviti nanosi imaju neznatnu rasprostranjenost 
neposredno pored reka. 
Prema nosivosti, teren obuhvata ovog plana je nehomogen, često slabe nosivosti (aluvijum, jezerski 
sedimenti itd.), a tačan sastav i nosivost tla je neophodno proveriti na svakoj građevinskoj lokaciji. 
Prema Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata – potrebna je izrada geotehničkog elaborata o geomehaničkim 
karakteristikama tla na kome se gradi objekat i uslovima za temeljenje objekta, urađenog od 



strane ovlašćenog lica - na konkretnoj lokaciji. 
Seizmički uslovi za područje Plana: 

• Seizmički hazard za povratni period 475g, po parametru maksimalnog horizontalnog ubr-
zanja na tlu tipa A (Vs, 30˃800m/s): PGA (g) 0,2 

• Seizmički hazard za povratni period 475g, izražen u stepenima makroseizmičkog in-
tenziteta: VIII 

 

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

Planiranom izgradnjom ne očekuje se pojava značajnih negativnih uticaja na životnu sredinu. 
Negativni uticaji se mogu javiti pretežno u periodu izvođenja radova na izgradnji, i prostorno i 
vremenski su ograničeni. 

Neophodno je poštovanje svih opštih mera zaštite prirode i životne sredine, kao i sve tehničko – 
tehnološke mere i propisi utvrđeni drugim zakonima, koji se odnose na zaštitu životne sredine - 
prilikom izvođenja radova, tokom korišćenja projekta, kao i u mogućim akcidentnim slučajevima. 

Radi primarne zaštite životne sredine neophodno je sprovesti sledeće mere: 
• Doslovno sprovoditi projektovani obim i vrste radova na realizaciji projekta prema tehničkoj 

dokumentaciji, tehničkim merama, propisima, normativima i standardima koji važe za izvođenje 
ovakvih projekata, 
• Obezbediti i pridržavati se svih neophodnih uslova koje su propisale nadležne ustanove i 

institucije, 

• Uspostaviti odgovarajuću organizaciju izvođenja radova, u cilju postizanja kontrole nad 
aktivnostima koje za rezultat mogu imati narušavanje životne sredine. 

U cilju sprečavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranih sadržaja na životnu sredinu potrebno je: 
• prilikom ozelenjavanja prostora, koristiti autohtone vrste, otporne na aerozagađenje, 

• za saobraćajne i manipulativne površine koristiti vodonepropusne materijale otporne na naftu 
i naftne derivate, 

• u svim fazama izgradnje, obavezno je: 
◦ gradilište organizovati na minimalnoj površini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a 

manipulativne površine prostorno ograničiti, 
◦ radove izvoditi u prostoru gradilišta i u skladu sa građevinskom dozvolom, a sve faze radova 

pravovremeno prijaviti nadležnim službama, 

◦ definisati posebne prostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje 
građevinskog i ostalog otpadnog materijala i obezbediti njegovu reciklažu i odlaganje preko pravnog 
lica koje ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada, 

◦ po završetku radova, sanirati sve degradirane površine koje su po bilo kom osnovu korišćene 
u toku izgradnje. 

 
 

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

 

U obuhvatu ovog urbanističkog projekta nema proglašenih ili evidentiranih nepokretnih kulturnih ni 
prirodnih dobara. 

 
 



 
 

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA  

 

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u 
kategoriju V,  klasifikacione oznake: 

 klasifikacioni broj 112221 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, 
kao što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni 
za stalno stanovanje ili za povremeni boravak, do 2000 m2 ili P+4+Pk (PS) 

 
 
OPIS OBJEKTA 
Priloženim idejnim rešenjem predviđena je izgradnja stambenog objekta za višeporodično 
stanovanje spratnosti Su+Pr+2+Ps. Zbog većeg pada terena formirana je etaža suterena ispod 
jedne polovine prizemlja. Objekat je udaljen od Regulacione linije 6,90-16,64m (udaljenje glavne 
fasadne ravni). Kota poda prizemlja je planirana na koti ±0,00/233,50mnv. Ulaz u objekat je 
kaskadiran tj. viši u odnosu na pod prizemlja za 1,45m. Planiran je ulaz sa severozapadne strane. 
U etaži suterena nalaze se četiri stambene jedinice. Na prizemlju, prvom i drugom spratu smešteno 
je po sedam stambenih jedinica, a na povučenom spratu dve stambene jedinice. Iznad povučenog 
sprata projektovan je ravan krov na koji se izlazi iz stepenišnog prostora sa poslednje etaže kroz 
krovni prozor putem metalnih penjalica ili merdevina. 
KONSTRUKTIVNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
Objekat je projektovan kao zgrada spratnosti Su+Pr+2+Ps. Tip konstrukcije je armorano betonska 
skeletna prostorna konstrukcija sa AB zidovima. Horizontalnu konstrukciju čine LMT-FERT tavanice 
debljine d=16+4cm i pune ab ploče. Ploče stepeništa su kolenaste pune armirano betonske, debljine 
15cm. Fasadni i unutrašnji, nosivi zidovi predviđeni su od giter blokova ili klima boloka, i zidaju se 
nakon demontaže oplate sa osnovne konstrukcije. Oni nemaju ulogu integralnog sadejstva sa 
osnovnom konstrukcijom niti su tretirani u proračunu konstrukcije (osim kao opterećenje). Ukopani, 
parapetni zidovi su predviđeni od armiranog betona marke C25/30. Fundiranje objekta je predviđeno 
na armirano betonskoj kontra ploči. Temeljna ploča je debljine 50cm. Ispod temelja izvesti sloj 
tampona koji se ugrađuje u slojevima sa mašinskim zbijanjem dok se ne postigne modul stišljivosti 
od 50MPa. Za konstrukciju objekta primenjeni su sledeći materijali: Beton: MB 30 - C 25/30. 
Armatura: B500b I B500A. Svi betonski elementi konstrukcije izvode se na licu mesta i to od betona 
marke MB 30 i armiraju armaturom B500b. 
MATERIJALIZACIJA 
Spoljna obrada 
Zidanje spoljnih fasadnih zidova je predviđeno dvoslojnim zidom: 
1. Giter (klima) blok debljine 20cm, 
2. Termoizolacija debljine prema Elaboratu o energetskoj efikasnosti. 
Fasada se obrađuje tankoslojnim malterom preko termoizolacije u sistemu kontaktne fasade. Svi 
podovi na otvorenim terasama se oblažu spoljnim podnim keramičkim pločicama sa propisanom 
fugom za taj tip. Neprohodan ravan krov se pokriva pvc membranom preko hidro i termoizolacije. 
Odvodnjavanje se vrši preko spoljašnjih olučnih vertikala, postavljenih na bočne fasade. Sva spoljna 
bravarija je predviđena od PVC profila, zastakljena troslojnim termo-paket staklom sa ispunom od 
argona i niskoemisionim premazom. Ograde na terasama su zidane sa delovima od nerđajućih 
čeličnih kutijastih profila. 
Unutrašnja obrada 
Obrada podova 
Glavno komunikaciono stepenište u zgradi se oblaže protivkliznom keramikom. Podovi u stanovima 
oblažu se parketom lepljenim na cementnu košuljicu. Podovi u kuhinjama, ostavama i sanitarnim 
čvorovima oblažu se keramičkim pločicama. Svi podovi u sanitarnim čvorovima moraju imati sloj 
hidro izolacije. 
Obrada zidova 
Zidovi u svim sanitarnim čvorovima oblažu se keramikom do visine plafona. U kuhinjama, zidovi se 
oblažu keramičkim pločicama do visine h=1,5m. Ostali zidovi se gletuju i boje disperzivnom belom 
bojom. 
Obrada plafona 
Plafoni se gletuju i boje disperzivnom belom bojom u celom objektu. 



Unutrašnja stolarija 
Predviđena je suvomontažna stolarija od MDFa, bojena poliuretanskim bojama ili furnirana 
prirodnim furnirom. 
PODACI O PROJEKTOVANIM INSTALACIJAMA 
U objektu su predviđeme sledeće instalacije: 
-hidrotehničke instalacije vodovoda i kanalizacije 
-elektroenergetske instalacije 
-telekomunikacione i signalne instalacije 
Priključak na elektroenergetsku mrežu: Postojeći objekat je priključen na elektroenergetsku mrežu i 
ima dva brojila. Za novoprojektovani objekat koristiće se postojeći priključak uz povećanje kapaciteta 
i zadržaće sve dva brojila. 
27 stanova x 11.04 kW (2 postojeća + 25novih), 1 zajednička potrošnja x 11.04 kW 
Predviđeni priključak na vodovodnu mrežu Ø63, a na kanalizacionu mrežu Ø200. 
PARKIRANJE: 
Na lokaciji je planirano 14 parking mesta. BGP za stanovanje iznosi 1382m2, što zadovoljava 
kriterijum za parkiranje od 1PM/100m2 BGP. 
ZAŠTITA OD POŽARA 
U slučaju dejstva požara, izabranim konstruktivnim elementima i materijalima je obezbeđena 
potrebna nosivost konstrukcije, sprečava se širenje dima i vatre unutar objekta. Rasporedom 
fasadnih otvora se sprečava širenje vatre na susedne objekte, a organizacijom unutrašnjih prostora 
je omogućena sigurna i bezbedna evakuacija ljudi. 
HIGIJENA, ZDRAVLJE I ŽIVOTNA SREDINA 
Pravilnim izborom i ugradnjom atestiranih materijala i opreme je obezbeđeno da se tokom izgradnje, 
upotrebe ili uklanjanja objekta ne ugrožava higijena, zdravlje i bezbednost radnika, korisnika ili 
suseda, i sprečava se prekoračenje dozvonjenih graničnih vrednosti uticaja na životnu sredinu ili 
klimu. Priključenjem objekta na gradsku kanalizacionu mrežu je sprečeno ispuštanje opasnih 
supstanci u podzemne vode, površinske vode ili zemljište. Pravilnim izborom građevinskih sklopova 
je onemogućeno prisustvo vlage u njima ili na površinama unutar objekta. 
BEZBEDNOST I PRISTUPAČNOST PRILIKOM UPOTREBE 
Bezbednost prilikom upotrebe objekta je obezbeđena izborom neklizajućih podnih površina na 
pristupnim koridorima, postavljanjem propisnih ograda na svim otvorima i stepeništima. Sve 
instalacije su projektovane sa merama zaštite u slučaju normalne upotrebe, čime se sprečavaju 
povrede korisnika i sl. 
ZAŠTITA OD BUKE 
Zaštita od buke korisnika ili suseda se postiže gradnjom sa masivnim zidovima i tavanicama, 
sistemskim lakim zidovima sa visokim nivoom zvučne zaštite, dodatnom termo i zvučnom izolacijom 
objekta i upotrebom prozora sa trostrukim zastakljenjem. 
Prostorije za rad, odmor i spavanje u okviru stanova su pozicionirane tako da se ne graniče sa 
bučnim prostorijama i uređajima. 
EKONOMIČNO KORIŠĆENJE ENERGIJE I OČUVANJE TOPLOTE 
Izbor termičke zaštite objekta je detaljno obrađen u Elaboratu energetske efikasnosti, koji je deo 
ovog projekta. Prema proračunu, a na osnovu izbora termičke izolacije, instalacije grejanja, objekat 
je svrstan u C kategoriju potrošnje energije. 
ODRŽIVO KORIŠĆENJE PRIRODNIH RESURSA 
Većina ugrađenih materijala omogućava njihovo ponovno korišćenje ili reciklažu nakon uklanjanja 
objekta. U gradnji se koriste atestirani ekološki materijali koji nemaju štetan uticaj na okolinu i 
korisnike. Objekat je projektovan da traje više generacija i sa te strane optimizuje korišćenje prirodnih 
resursa. 

FAZE IZGRADNJE 

Radovi na izgradnji objekta izvodiće se u okviru jedne faze. 

Odgovorni urbanista 

Danijela M. Mladenović, dipl.inž.arh. 
 (licenca br. 200 3020 30) 



GRAFIČKI DEO 

- URBANISTIČKI PROJEKA 













 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKI DEO 
- IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA - 
 



 
 
 
 
 
 
1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Инвеститор: „КРАЉ“ д.о.о., ул. Борјакова 55, Врњачка Бања, МБ 

17546201 
 
Објекат: Стамбена зграда за вишепородично становање, 

класификациони број 112221, категорија Б   
 К.П. бр. 972/7, КО Руђинци, Врњачка Бања 
 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење / извођење радова: нова градња 
 
 
Потпис:    Пројектант: 

Биро за пројектовање „ДП“, ул. Цара Душана 25/5, Краљево 
 Драган Пећанац 

 
 
 
 
 
 
 
Потпис: Одговорни пројектант: 

Драган Пећанац, дипл.инж.арх.  
300 5778 03  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број дела пројекта: 11-XII/24 
Место и датум:   Краљево, децембар 2024  
 

  



  

 

1.2.  САДРЖАЈ  
 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 

  



  

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 
64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023) и  одредби Правилника о садржини, начину 
и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката 
(“Службени гласник РС”, бр. 96/2023) као: 

 
 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

 
за израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу стамбеног објекта за 
вишепородично становање на К.П. бр. 972/7, КО Руђинци, Врњачка Бања одређује се: 
 
 
 
Драган Пећанац, дипл.инж.арх...................................................................300 5778 03 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: Биро за пројектовање „ДП“, Цара Душана бр. 25/5, Краљево 
 
Одговорно лице пројектанта: Драган  Пећанац 
 
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број дела пројекта: 11-XII/24 
Место и датум:   Краљево, децембар 2024  
  



  

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  

 
 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу стамбеног 
објекта за вишепородично становање на К.П. бр. 972/7, КО Руђинци, Врњачка Бања 

 
 
 
 

Драган Пећанац, дипл.инж.арх.  
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант : Драган Пећанац, дипл.инж.арх. 
ИДР 
Број лиценце:    300 5778 03 
 
 
  
Потпис: 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број дела пројекта: 11-XII/24 
Место и датум:   Краљево, децембар 2024  
 



  

 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА 
Овим пројектом предвиђа се изградња срамбеног објекта за вишепородично становање на катастарској 
парцели бр. 972/7 КО Руђинци, Врњачка Бања. Предметна локација налази се у обухвату Плана 
генералне регулације Врњачка Бања 2023-2030 („Сл. лист општине Врњачка Бања“ бр. 26/24) и налази 
се у зони Апартмани и пансиони 2 „АП 2“. Простире се правцем југозапад североисток. Терен на 
локацији је у паду од северозапада ка југоистоку. Приступ локацији је омогућен са северозападне стране 
локације из улице Моравске. Површина катастарских парцела износи 1136 м2. На локацији постоји 
изграђен породични стамбени објекат који има одобрење за употребу. Постојећи објекат се предвиђа за 
уклањање. 
 

ОПИС ОБЈЕКТА 
Приложеним идејним решењем предвиђена је изградња стамбеног објекта за вишепородично становање 
спратности Су+Пр+2+Пс. Због већег пада терена формирана је етажа сутерена испод једне половине 
приземља. Објекат је удаљен од Регулационе линије 6,90-16,64м (удаљење главне фасадне равни). Кота 
пода приземља је планирана на коти ±0,00/233,50мнв. Улаз у објекат је каскадиран тј. виши у односу на 
под приземља за 1,45м. Планиран је улаз са северозападне стране.  
У етажи сутерена налазе се четири стамбене јединице. На приземљу, првом и  другом спрату смештено је 
по седам стамбених јединица, а на повученом спрату две стамбене јединице. Изнад повученог спрата 
пројектован је раван кров на који се излази из степенишног простора са последње етаже кроз кровни 
прозор путем металних пењалица или мердевина. 
 
КОНСТРУКТИВНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ОБЈЕКТА 
Објекат је пројектован као зграда спратности Су+Пр+2+Пс. Тип конструкције је арморано бетонска 
скелетна просторна конструкција са АБ зидовима. Хоризонталну конструкцију чине ЛМТ-ФЕРТ таванице 
дебљине д=16+4цм и пуне аб плоче. Плоче степеништа су коленасте пуне армирано бетонске, дебљине 
15цм. Фасадни и унутрашњи, носиви зидови предвиђени су од гитер блокова или клима болока, и зидају 
се након демонтаже оплате са основне конструкције. Они немају улогу интегралног садејства са основном 
конструкцијом нити су третирани у прорачуну конструкције (осим као оптерећење). Укопани, парапетни 
зидови су предвиђени од армираног бетона марке Ц25/30. Фундирање објекта је предвиђено на армирано 
бетонској контра плочи. Темељна плоча је дебљине 50цм. Испод темеља извести слој тампона који се 
уграђује у слојевима са машинским збијањем док се не постигне модул стишљивости од 50МPa. За 
конструкцију објекта примењени су следећи материјали: Бетон: МБ 30 - C 25/30. Арматура: Б500б и 
Б500А. Сви бетонски елементи конструкције изводе се на лицу места и то од бетона марке МБ 30 и 
армирају арматуром Б500б. 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
Спољна обрада 
Зидање спољних фасадних зидова је предвиђено двослојним зидом: 
1. Гитер (клима) блок дебљине 20цм, 
2. Термоизолација дебљине према Елаборату о енергетској ефикасности. 
Фасада се обрађује танкослојним малтером преко термоизолације у систему контактне фасаде. Сви 
подови на отвореним терасама се облажу спољним подним керамичким плочицама са прописаном фугом 
за тај тип. Непроходан раван кров се покрива пвц мембраном преко хидро и термоизолације. 
Одводњавање се врши преко спољашњих олучних вертикала, постављених на бочне фасаде. Сва спољна 
браварија је предвиђена од ПВЦ профила, застакљена трослојним термо-пакет стаклом са испуном од 
аргона и нискоемисионим премазом. Ограде на терасама су зидане са деловима од нерђајућих челичних 
кутијастих профила. 
Унутрашња обрада 
Обрада подова 
Главно комуникационо степениште у згради се облаже  противклизном керамиком. Подови у становима 
облажу се паркетом лепљеним на цементну кошуљицу. Подови у кухињама, оставама и санитарним 



  

 

чворовима облажу се керамичким плочицама. Сви подови у санитарним чворовима морају имати слој 
хидро изолације. 
Обрада зидова 
Зидови у свим санитарним чворовима облажу се керамиком до висине плафона. У кухињама, зидови се 
облажу керамичким плочицама до висине h=1,5м. Остали зидови се глетују и боје дисперзивном белом 
бојом. 
Обрада плафона 
Плафони се глетују и боје дисперзивном белом бојом у целом објекту. 
Унутрашња столарија 
Предвиђена је сувомонтажна столарија од МДФа, бојена полиуретанским бојама или фурнирана 
природним фурниром. 
 
ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТОВАНИМ ИНСТАЛАЦИЈАМА 
У објекту су предвиђеме следеће инсталације: 
-хидротехничке инсталације водовода и канализације 
-електроенергетске инсталације 
-телекомуникационе и сигналне инсталације 
Прикључак на електроенергетску мрежу: Постојећи објекат је прикључен на електроенергетску мрежу и 
има два бројила. За новопројектовани објекат користиће се постојећи прикључак уз повећање 
капацитета и задржаће све два бројила.  
27 станова x 11.04 кW (2 постојећа + 25нових), 1 заједничка потрошња x 11.04 кW 
Предвиђени прикључак на водоводну мрежу Ø63, а на канализациону мрежу Ø200. 
 

ПАРКИРАЊЕ: 
На локацији је планирано 14 паркинг места. БГП за становање износи 1382м2, што задовољава 
критеријум за паркирање од 1ПМ/100м2  БГП.  
 
ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 
У случају дејства пожара, изабраним конструктивним елементима и материјалима је обезбеђена потребна 
носивост конструкције, спречава се ширење дима и ватре унутар објекта. Распоредом фасадних отвора се 
спречава ширење ватре на суседне објекте, а организацијом унутрашњих простора је омогућена сигурна 
и безбедна евакуација људи. 
 
ХИГИЈЕНА, ЗДРАВЉЕ И ЖИВОТНА СРЕДИНА 
Правилним избором и уградњом атестираних материјала и опреме је обезбеђено да се током изградње, 
употребе или уклањања објекта не угрожава хигијена, здравље и безбедност радника, корисника или 
суседа, и спречава се прекорачење дозвоњених граничних вредности утицаја на животну средину или 
климу. Прикључењем објекта на градску канализациону мрежу је спречено испуштање опасних 
супстанци у подземне воде, површинске воде или земљиште. Правилним избором грађевинских склопова 
је онемогућено присуство влаге у њима или на површинама унутар објекта. 
 
БЕЗБЕДНОСТ И ПРИСТУПАЧНОСТ ПРИЛИКОМ УПОТРЕБЕ 
Безбедност приликом употребе објекта је обезбеђена избором неклизајућих подних површина на 
приступним коридорима, постављањем прописних ограда на свим отворима и степеништима. Све 
инсталације су пројектоване са мерама заштите у случају нормалне употребе, чиме се спречавају повреде 
корисника и сл. 
 
ЗАШТИТА ОД БУКЕ 
Заштита од буке корисника или суседа се постиже градњом са масивним зидовима и таваницама, 
системским лаким зидовима са високим нивоом звучне заштите, додатном термо и звучном изолацијом 
објекта и употребом прозора са троструким застакљењем. 
Просторије за рад, одмор и спавање у оквиру станова су позициониране тако да се не граниче са бучним 
просторијама и уређајима. 
 
 
 



  

 

ЕКОНОМИЧНО КОРИШЋЕЊЕ ЕНЕРГИЈЕ И ОЧУВАЊЕ ТОПЛОТЕ 
Избор термичке заштите објекта је детаљно обрађен у Елаборату енергетске ефикасности, који је део овог 
пројекта. Према прорачуну, а на основу избора термичке изолације, инсталације грејања, објекат је 
сврстан у Ц категорију потрошње енергије. 
 
ОДРЖИВО КОРИШЋЕЊЕ ПРИРОДНИХ РЕСУРСА 
Већина уграђених материјала омогућава њихово поновно коришћење или рециклажу након уклањања 
објекта. У градњи се користе атестирани еколошки материјали који немају штетан утицај на околину и 
кориснике. Објекат је пројектован да траје више генерација и са те стране оптимизује коришћење 
природних ресурса. 
 

        ПРОЈЕКТАНТ 
 Пећанац Драган, дипл.инж.арх. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



  

 

1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 



NETO POVRŠINA

/m²/

STAN br.1

1. Hodnik 8,85
2. Kupatilo 4,76
3. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 22,31
4. Spavaća soba 9,52

UKUPNO 45,44

STAN br.2

1. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 17,73

2. Kupatilo 3,36
3. Spavaća soba 8,02

UKUPNO 29,11

1. Hodnik 3,44
2. Kupatilo 3,81
3. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 17,19

UKUPNO 24,44

STAN br.4

1. Hodnik 6,97
2. Kupatilo 4,76

3. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 22,31
4. Spavaća soba 9,52

UKUPNO 43,56

1. Hodnik 7,40

UKUPNO 7,40

142,55

149,95

145,45

184,00

NETO POVRŠINA

/m²/

STAN br.5

1. Hodnik 1,80
2. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 20,91
3. Kupatilo 3,36
4. Spavaća soba 9,94

UKUPNO 36,01

PREGLED POVRŠINA
Stambeni objekat za višeporodično stanovanje

ozn. 

prost. NAMENA PROSTORIJE

OSNOVA SUTERENA

ozn. 

prost. NAMENA PROSTORIJE

Ukupna bruto površina suterena:

OSNOVA PRIZEMLJA

STAN br.3

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

Ukupna neto površina stanova:

Ukupna neto površina suterena:

Ukupna neto korisna površina suterena:



STAN br.6

1. Hodnik 5,42
2. Kupatilo 4,28
3. Predsoblje 3,23
4. Spavaća soba 7,41
5. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 16,28

UKUPNO 36,62

1. Hodnik 3,68
2. Spavaća soba 8,02
3. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 19,18
4. Spavaća soba 8,76
5. Kupatilo 3,61
6. Terasa 2,48

UKUPNO 45,73

STAN br.8

1. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 17,73
2. Kupatilo 3,52
3. Spavaća soba 8,40
4. Terasa 2,48

UKUPNO 32,13

STAN br.9

1. Hodnik 3,68
2. Spavaća soba 8,02

3. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 19,18
4. Spavaća soba 8,76
5. Kupatilo 3,61
6. Terasa 2,48

UKUPNO 45,73

STAN br.10

1. Hodnik 5,42

2. Kupatilo 4,28
3. Predsoblje 3,23
4. Spavaća soba 7,41
5. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 16,28

UKUPNO 36,62

STAN br.11

1. Hodnik 1,80
2. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 20,91
3. Kupatilo 3,36
4. Spavaća soba 9,94

UKUPNO 36,01

1. Stepenište 9,36
2. Hodnik 11,76

UKUPNO 21,12

268,85

289,97

281,27

336,00

Ukupna neto površina stanova:

STAN br.7

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

Ukupna neto površina prizemlja:

Ukupna neto korisna površina prizemlja:

Ukupna bruto površina prizemlja:



NETO POVRŠINA

/m²/

STAN br.12

1. Hodnik 1,80
2. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 20,91
3. Kupatilo 3,36
4. Spavaća soba 9,94
5. Terasa 2,48

UKUPNO 38,49

STAN br.13

1. Hodnik 5,42
2. Kupatilo 4,28
3. Predsoblje 3,23
4. Spavaća soba 7,41
5. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 16,28
6. Terasa 2,48

UKUPNO 39,10

1. Hodnik 3,68
2. Spavaća soba 8,02
3. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 19,18

4. Spavaća soba 8,76
5. Kupatilo 3,61
6. Terasa 2,48

UKUPNO 45,73

STAN br.15

1. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 17,73
2. Kupatilo 3,52
3. Spavaća soba 8,40
4. Terasa 2,48

UKUPNO 32,13

STAN br.16

1. Hodnik 3,68
2. Spavaća soba 8,02
3. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 19,18
4. Spavaća soba 8,76
5. Kupatilo 3,61
6. Terasa 2,48

UKUPNO 45,73

STAN br.17

1. Hodnik 5,42

2. Kupatilo 4,28
3. Predsoblje 3,23
4. Spavaća soba 7,41
5. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 16,28
6. Terasa 2,48

UKUPNO 39,10

OSNOVA 1. SPRATA

ozn. 

prost. NAMENA PROSTORIJE

STAN br.14



STAN br.18

1. Hodnik 1,80
2. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 20,91
3. Kupatilo 3,36
4. Spavaća soba 9,94
6. Terasa 2,48

UKUPNO 38,49

1. Stepenište 9,36
2. Hodnik 11,76

UKUPNO 21,12

278,77

299,89

290,89

350,00

NETO POVRŠINA

/m²/

STAN br.19

1. Hodnik 1,80
2. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 20,91

3. Kupatilo 3,36
4. Spavaća soba 9,94
5. Terasa 2,48

UKUPNO 38,49

STAN br.20

1. Hodnik 5,42
2. Kupatilo 4,28

3. Predsoblje 3,23
4. Spavaća soba 7,41
5. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 16,28
6. Terasa 2,48

UKUPNO 39,10

1. Hodnik 3,68
2. Spavaća soba 8,02

3. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 19,18
4. Spavaća soba 8,76
5. Kupatilo 3,61
6. Terasa 2,48

UKUPNO 45,73

STAN br.22

1. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 17,73
2. Kupatilo 3,52
3. Spavaća soba 8,40
4. Terasa 2,48

UKUPNO 32,13

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

Ukupna neto površina stanova:

Ukupna neto površina 1. sprata:

Ukupna neto korisna površina 1. sprata:

Ukupna bruto površina 1. sprata:

OSNOVA 2. SPRATA

ozn. 

prost. NAMENA PROSTORIJE

STAN br.21



STAN br.23

1. Hodnik 3,68
2. Spavaća soba 8,02
3. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 19,18
4. Spavaća soba 8,76

5. Kupatilo 3,61
6. Terasa 2,48

UKUPNO 45,73

STAN br.24

1. Hodnik 5,42
2. Kupatilo 4,28
3. Predsoblje 3,23
4. Spavaća soba 7,41

5. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 16,28
6. Terasa 2,48

UKUPNO 39,10

STAN br.25

1. Hodnik 1,80

2. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 20,91
3. Kupatilo 3,36
4. Spavaća soba 9,94
6. Terasa 2,48

UKUPNO 38,49

1. Stepenište 9,36
2. Hodnik 11,76

UKUPNO 21,12

278,77

299,89

290,89

350,00

NETO POVRŠINA

/m²/

STAN br.26

1. Hodnik 4,98
2. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 26,20
3. Kupatilo 4,76
4. Predsoblje 2,21

5. Spavaća soba 10,76
6. Spavaća soba 6,24
7. Spavaća soba 10,18

UKUPNO 65,33

STAN br.27

1. Hodnik 4,98
2. Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 26,20

3. Kupatilo 4,76
4. Predsoblje 2,07
5. Spavaća soba 13,66
6. Spavaća soba 10,60

UKUPNO 62,27

OSNOVA POVUČENOG SPRATA

ozn. 

prost. NAMENA PROSTORIJE

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

Ukupna neto površina stanova:

Ukupna neto površina 2. sprata:

Ukupna neto korisna površina 2. sprata:

Ukupna bruto površina 2. sprata:



1. Stepenište 9,36
2. Hodnik 3,36

UKUPNO 12,72

127,60

140,32

136,11

162,00

1096,54

1180,02

1144,62

1198,00

1382,00

Odgovorni projektant
Dragan Pećanac, dipl.inž.arh.

Ukupna bruto površina objekta:

Ukupna bruto površina povučenog sprata:

Ukupna neto površina stanova:

Ukupna neto površina povučenog sprata:

Ukupna neto korisna površina povučenog sprata:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

Ukupna neto površina stanova:

Ukupna neto površina objekta:

Ukupna neto korisna površina objekta:

Bruto površina objekta nadzemno:



 
 
1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Gradjevinska linija po PGR-u

Regulaciona linija po PGR-u

POSTOJEĆI OBJEKAT KOJI SE UKLANJA

br. projekta datum: razmera: br. crteza:

naziv projekta: naziv crteza:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
vrsta teh. dokumentacije:

odgovorni projektant:

objekat:

DRAGAN PECANAC, d.i.arh.
br. licence 300 5778 03

investitor:

1:250

Biro za projektovanje DP
ul. Cara Dusana 25/5, Kraljevo
tel. 063/617-528

IDR - Idejno resenje

STAMBENI OBJEKAT ZA VIŠEPORODIČNO
STANOVANJE
K.P. 972/7 , KO Ruđinci, Vrnjačka Banja

"KRALJ" D.O.O.
VRNJACKA BANJA

12.202411-XII/2024

Visinske kote+3.25
+187.55

Granica parcele

Građevinska linija po PGR-u

Postojeće visinske kote

Postojeci objekti

Regulaciona linija po PGR-u

Saobraćajnice

Zelenilo

Građevinska linija objekta

Trotoari

LEGENDAORIJENTACIJA OBJEKTA:

170150 100 50 1 2 3150

SITUACIONI PLAN - POSTOJEĆE STANJE

1.



ravan krov

ravan krov

ravan krov

RAVAN KROV

Su+Pr+2+Ps

          +11.95 SLEME
245,50

            +9.50 VENAC
243,00

            +9.50 VENAC
243,00

            +9.50 VENAC
243,00

          +11.95 SLEME
245,50

KO
LSKI

PR
ISTU

P

Gradjevinska linija po PGR-u

Regulaciona linija po PGR-uGL 1

GL 2

GL 3

GL 4

br. projekta datum: razmera: br. crteza:

naziv projekta: naziv crteza:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
vrsta teh. dokumentacije:

odgovorni projektant:

objekat:

DRAGAN PECANAC, d.i.arh.
br. licence 300 5778 03

investitor:

1:250

Biro za projektovanje DP
ul. Cara Dusana 25/5, Kraljevo
tel. 063/617-528

IDR - Idejno resenje

STAMBENI OBJEKAT ZA VIŠEPORODIČNO
STANOVANJE
K.P. 972/7 , KO Ruđinci, Vrnjačka Banja

"KRALJ" D.O.O.
VRNJACKA BANJA

12.202411-XII/2024

Visinske kote+3.25
+187.55

Granica parcele

Građevinska linija po PGR-u

Postojeće visinske kote

Postojeci objekti

Regulaciona linija po PGR-u

Saobraćajnice

Zelenilo

Građevinska linija objekta

Trotoari

LEGENDAORIJENTACIJA OBJEKTA:

170150 100 50 1 2 3150

2288

361

350

2288

701

350

1448

1176

663

600

1448

747

100

663

901

64
5

839

643
35

3

731

1664

690

PESAC
KI

PR
ISTU

P

PM1

PM2

PM3

PM4

PM5

PM6

PM7

PM8 PM9 PM10 PM11 PM12 PM13 PM14

+2,95
236,45

+0,50
234,00

+1,50
235,00

2.

SITUACIONI PLAN SA
OSNOVOM KROVA

230

230

230

230

230

230

230 230 2015020 230 230 230 230 230

500

500

480



KO
LSKI

PR
ISTU

P

Gradjevinska linija po PGR-u

Regulaciona linija po PGR-u

P=45,68m2

ULAZ

   ±0.00
233,50

+1,45
234,95

GL 1

GL 2

GL 3

GL 4

br. projekta datum: razmera: br. crteza:

naziv projekta: naziv crteza:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
vrsta teh. dokumentacije:

odgovorni projektant:

objekat:

DRAGAN PECANAC, d.i.arh.
br. licence 300 5778 03

investitor:

1:250

Biro za projektovanje DP
ul. Cara Dusana 25/5, Kraljevo
tel. 063/617-528

IDR - Idejno resenje

STAMBENI OBJEKAT ZA VIŠEPORODIČNO
STANOVANJE
K.P. 972/7 , KO Ruđinci, Vrnjačka Banja

"KRALJ" D.O.O.
VRNJACKA BANJA

12.202411-XII/2024

Visinske kote+3.25
+187.55

Granica parcele

Građevinska linija po PGR-u

Postojeće visinske kote

Postojeci objekti

Regulaciona linija po PGR-u

Saobraćajnice

Zelenilo

Građevinska linija objekta

Trotoari

LEGENDAORIJENTACIJA OBJEKTA:

170150 100 50 1 2 3150

2288

361

350

2288

701

350

1448

1176

663

600

1448

747

100

663

901

64
5

839

643
35

3

731

1664

690

PESAC
KI

PR
ISTU

P

PM1

PM2

PM3

PM4

PM5

PM6

PM7

PM8 PM9 PM10 PM11 PM12 PM13 PM14

+2,95
236,45

+0,50
234,00

+1,50
235,00

3.

SITUACIONO NIVELACIONI PLAN SA
OSNOVOM PRIZEMLJA

230

230

230

230

230

230
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