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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 62/2023) , 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja "Službeni glasnik RS", br. 

32/2019) 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 08/2025 

 

Za izradu izmenu urbanističkog projekta za IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, u Vrnjačkoj Banji, 
na lokaciji k.p. br. 135/2 KO Vrnjačka Banja 
 
 
Investitor:    Cvetković Miloš 

 
 

 

 

Potpis:    __________________________ 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata R.Srbije i 

svih važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

 

 

Za izradu izmenu urbanističkog projekta za IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, u Vrnjačkoj Banji, 
na lokaciji k.p. br. 135/2 KO Vrnjačka Banja 
 
 

 

Investitor:    Cvetković Miloš 
 

 

 

                           Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                     I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz 

oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 
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DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 

I Z J A V A / S A G L A S N O S T 

 

Pod punom materijalnom i krivičnom odgovornošću izjavljujemo da smo u potpunosti 
upoznati i saglasni sa predloženim rešenjem urbanističkog projekta na k.p. br. 135/2 
KO Vrnjačka Banja, O Vrnjačka Banja, koji je izradio projektni biro - ,,Mioprojekt‘‘ doo 

Vrnjačka Banja. 

 

NARUČILAC PROJEKTA: 

 

 

Nosilac urbanističkog projekta:  

 

 

 

 

_________________________________ 

Cvetković Miloš 
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Београд, Таковска 2                                                                   

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 49210/2-2022 

ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 

ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 
              

 

МИЛОШ ЦВЕТКОВИЋ 
                                                                                           

                                                                      Грачац-Врњачка Бања 

Грачачка 04                                        
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење за 
стамбени  објект  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 04.02.2022. 
године, којим тражите услове за изградњу стамбено пословног објекта, на КП 135/2 КО 
Врњачка Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова не постоје 

телекомуникационе инсталације, приказане у скици у прилогу, па се сагласност издаје под 
следећим условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А  испред објекта према улици 

Кнеза Милоша, димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од 
ревизионог окна до објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке 
подрумске просторије, положи 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и да их  
завршити на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу 
или гаражни простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

23.02.2022.



 
 
 

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 

урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се 
препоручује да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене 
јединице са више соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На 
овај начин се омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не 
налазе у истој просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 



 
 
 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 

каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 

430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 

ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 

успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 

стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по 

једно негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 

димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 

наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 

ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 

кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 

Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 

ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-

а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 

Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 

кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  

црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 

могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 

отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 

 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 

спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 

кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 

положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 

  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 

1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 

комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 

пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 

о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 

„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 

треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно 

усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа 

„Телеком Србија" а.д.. 



 
 
 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 

прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 

важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 

планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 

пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 

или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 

настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 

локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 

важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 

известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 

налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 

регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 

бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 

квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 

корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 

преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 

дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 

сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 

гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 

И 145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 

концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 

техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 

потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 

je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 
 

 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 

 
 
 

 



Република Србија

ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

Општинска управа

Одсек  за урбанизам, еколошке

имовинско-правне и стамбене послове

Број: ROP-VBN-30689-LOC-1/2022

Датум:     02.11.2022.год.

ВРЊАЧКА БАЊА

Крушевачка 17, тел: 036/601-220

 

Д.П.

Општинска управа – Одсек за урбанизам, еколошке, имовинско-правне и стамбене
послове Општине Врњачка Бања, поступајући по, потврђеном урбанистичком
пројекту потврда овог одсека бр. 350-154/22 од 26.09.2022 године, поступајући по
захтеву Ђорђа Миодраговића у својству пуномоћника Милоша Цветковића   (ЈМБГ
0412992780033) за издавање локацијских услова за изградњу новог објекта на к.п.бр.
135/2 КО Врњачка Бања бр ROP-VBN-30689-LOC-1/2022 од 29.09.2022.г., на основу, чл.
53а)-чл.57 став 4. Закона о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС" бр.72/09, 81/09
– исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС,
98/13 – одлука УС, 132/14 и 145/14), чл.10. став 4. Правилника о поступку
спровођења обједињене процедуре ("Сл.гласник РС" бр. 68/2019), чл.7. став 2.
Уредбе о локацијским условима ("Сл.гласник РС" бр.35/2015 и 114/2015), ПГР
Врњачке Бање („Сл. лист општине Врњачка Бања“, бр. 55/2021 – измена и допуна 2
ПГР Врњачке Бање)доноси,

 

ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА кп.бр. 135/2 К.О. Врњачка
Бања

к.п.бр. 135/2 К.О. Врњачка Бања

површина парцеле                                 840 m2



врста и начин коришћења земљишта:

       земљиште у грађевинском подручју

– ливада 3. Класе                                                840 м2

    ПОДАЦИ О НОСИОЦУ ПРАВА НА ЗЕМЉИШТУ:

носиоци права:

к.п.бр.135/2 ЦВЕТКОВИЋ (СЛАВОМИР) МИЛОШ (својина приватна, цело право 1/1)

План који је био на снази на дан ступања на снагу Закона о пољопривредном земљишту ("Сл.
гласник РС" бр.49/92)

Ако је промена намене, односно врсте земљишта из пољопривредног у грађевинско извршена на
основу закона, планског документа, одлуке надлежног органа или уколико је изграђен објекат у
складу са законом до 15. јула 1992. године, односно до дана ступања на снагу Закона о
пољопривредном земљишту ("Службени гласник РС", број 49/92), не плаћа се накнада за промену
намене земљишта, без обзира што је као култура одређене класе тог земљишта уписана њива,
виноград, воћњак, ливада, пашњак, трстик-мочвара или неплодно земљиште. Предметна парцела је
била у обухвату Генералног урбанистичког плана Врњачке Бање који је усвојен одлуком СО Врњачка
Бања бр.350-255/86 од 16.4.1986.године, који је био на снази 15. јула 1992.године, на дан ступања на
снагу Закона о пољопривредном земљишту ("Службени гласник РС", број 49/92). Кп.бр.135/2 је била
у зони индивидуалног становања. Парцелама није промењена намена на основу закона и одлуке
надлежног органа, на основу свега наведеног, не постоји обавеза плаћања промене намене
пољопривредног земљишта у грађевинско.

УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН – ПГР ВРЊАЧКЕ БАЊЕ

Кат. парцела бр. 135/2 К.О. Врњачка Бања обухваћенa је Планом генералне регулације Врњачке
Бање („Сл. лист општине Врњачка Бања“, бр. 27/2016, 3/2019- измена и допуна ПГР Врњачке Бање,
29/2019 – пречишћена верзија и 55/2021 – измена и допуна 2 ПГР Врњачке Бање), налази се у оквиру
урбанистичке целине 2-1.

ПЛАНИРАНЕ НАМЕНЕ:         

к.п.бр.135/2 - ЗОНА МЕШОВИТЕ НАМЕНЕ ''М''  
ЈАВНЕ САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ – Државни пут IIА реда (ул. Кнеза милоша)

 

МЕРЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈУ / ПРИМЕНА ПЛАНА:           

Обавезна израда Урбанистичког пројекта за пословање.

РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ:

Регулациона линија јесте линија која дели површину одређене јавне намене од површина
предвиђених за друге јавне и остале намене.

Регулационе линије дате су у графичким прилозима Регулација и Аналитичка карта, и
посебном прилогу координате тачака регулације:

 



КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ

 

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ

 

(16223)                                    Х=7492845,41                        Y=4832041,28

(16472)                                    Х=7492888,10                        Y=4832073,87

 

Линија I: 16223-16472 југоисточна регулациона линија приступне саобраћајнице Државни пут
IIА реда (ул. Кнеза милоша) прати линију границе парцеле, и на удаљењу је од ивице коловоза
9,0м.   Грађевинска линија је паралелна са регулационом и на растојању од 10,0м од ње.

 

ПОСЕБНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА:       

ЗОНА МЕШОВИТЕ НАМЕНЕ „М“:   

Намена : 
ово је зона мешовите намене пословања и становања; 
могуће су све намене у форми и садржају која не угрожава становање,

Парцелација : 
минимална величина парцеле :  500 м2
инсистирати  на правилном облику и пропорцијама 1:1 -1:4  у колико је то могуће 
минимална ширина парцеле на улици  - 12 м.

Спратност : П+1+Пк
Проценат заузетости парцеле за становање макс. : 30%
Проценат заузетости парцеле за пословање макс. : 40%
Проценат зелених  површина на парцели : мин 30%
Паркирање на парцели - према критеријумима :          

1 паркинг место / стану или 1ПМ/ 100 м2  БГП за становање
плус за намене пословања - према критеријумима из табеле

Позиција и распоред објеката :
Дозвољени су слободностојећи, двојни и објекти у низу
Најмање   дозвољено   растојање новог   објекта   и границе   суседне   грађевинске 
парцеле:
слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне оријентације - 1,50 м;
слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне оријентације - 2,50 м;
двојне објекте и објекте у прекинутом низу на бочном делу дворишта - 5,00 м;
први или последњи објекат у непрекинутом низу - 2,50 м.
За изграђене стамбене објекте чије је међусобно растојање  мање  од  3,0  m,  не  могу 
се  на  суседним  странама  предвиђати  отвори  стамбених просторија.

Пословни /производни објекти и садржаји морају задовољити критеријуме који се односе на
заштиту животне средине, буку и остала загађења. Ови садржаји иначе морају бити одмакнути
од границе парцеле најмање 5 м, ако је у суседству : становање, хотел, пансион, угоститељски
објекат култура, верски објекат, гробљеи тд. У том простору направити тампон зону уређеног
зеленила .



Између разнородних намена, зонама уређеног зеленила балансирати пејсаж и ублажити
изражене разлике форми/величина објеката и начина уређења дворишта.
Обавезна израда Урбанистичког пројекта за изградњу пословних објеката , који треба да
садржи :

распоред   објеката и постројења у складу са технолошким процесом, поштујући
еколошке и безбедносне услове (удаљеност од суседа, загађење, бука и сл.)
решења за неометано кретање хендикепираних лица на парцели,
решења прикључака на све врсте инфраструктуре
нивелационо решење површина и одвод  атмосферских вода,
саобраћајнице, комуникације и паркирање
потребне елементе противпожарне заштите на парцели,
обраду свих површина са елементима за уређење зелених површина

 

Подаци о постојећим објектима на парцели : На парцели не постоји изграђени
објекат
ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ: Једна фаза
ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ ЗА КОЈЕ СЕ ИЗДАЈУ УСЛОВИ:

 

Саставни део локацијских услова је идејно решење приложено уз захтев, IDR-A
08/2022 од 09.2022 године урађено од стране „MIOPROJEKT“ DOO из Београда
пројектант Ђорђе Миодраговић  д.и.а., бр.лиценце 300E 787 0

 

 

ОБЈЕКАТ  1

КЛАСА И НАМЕНА ОБЈЕКТА / класификациони број 112221 75% и 122011 25%,
Категорија Б ,  стамбено пословни објекат

     Спратност објекта По+Пр+1+Пс, БРГП надземно 924,00м2, бруто укупно
1228,00м2, нето укупно 1078,41м2.

    - висина венца  (216,00м.н.в)

- висина слемена  (219,00м.н.в)

 

Укупан број станова у објекту  је 14+1 локал, и број паркинг места је 10ПМ.

 

 

 

 

                                                            ОБРАЗЛОЖЕЊЕ



 

Милош Цветковић  обратио се овом Одсеку за издавање локацијских услова за изградњу
објеката на кп.бр. 135/2 К.О. Врњачка Бања.

За предметниу локацију у складу са ПГР ВРЊАЧКЕ БАЊЕ („Сл. лист општине Врњачка
Бања“, бр. 55/2021 – измена и допуна 2 ПГР Врњачке Бање) потврђен је урбанистички
пројекат бр. 08/2022 од 05.2022 урађен од стране „MIOPROJEKT“ из Врњачке Бање, 
Потврдом овог одсека бр. 350-154/22 од 26.09.2022   године по спроведеном поступку
утврђеним Закона о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС" бр.72/09, 81/09 – исправка,
64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС,
132/14 и 145/14), чл.10. став 4. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре
("Сл.гласник РС" бр. 68/2019), чл.7. став 2. Уредбе о локацијским условима ("Сл.гласник
РС" бр.35/2015 и 114/2015), ПГР ВРЊАЧКЕ БАЊЕ („Сл. лист општине Врњачка Бања“, бр.
55/2021 – измена и допуна 2 ПГР Врњачке Бање) издати су напред наведени локацијски
услови Имаоци јавних овлашћења у поступку издавања ових локацијских услова су
доставили следеће услове / документацију:

 1. Копију плана бр. 952-04-054-20538/2022 прибављена у поступку обједињене процедуре

 2. Катастар Водова бр. 956-306-22864-2022 прибављена у поступку обједињене процедуре

  3. Техничке услове ОДС ''ЕПС Дистрибуција''Београд, огранак ''Електродистрибуција
Краљево'', Погон Врњачка Бања, 2460800.D09.10-436597-2022

 4. Техничке услове ЈП ''Белимарковац' бр. 01-19173

 5. Технички услови Општинске стамбене агенције бр. 35-1734/22

 6. Технички услови Телеком Србија АД бр. 405222/1-2022

 7. Технички услови Интерклима доо бр. 2-1150

 8. Технички услови ЈП ПУТЕВИ СРБИЈЕ бр. ДБ-ВБН-30689-У/2022

  9. Технички услови МУП - СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ - ОДЕЉЕЊЕ ЗА
ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ У КРАЉЕВУбр. 09.16.1 br. 217-16641/22

 

УСЛОВИ ЗА ИЗДАВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ:

Локацијски услови важе 24 месеци од дана издавања.

  Подносилац захтева може поднети захтев за измену једног или више услова за
пројектовање, односно прикључење објекта на инфраструктурну мрежу у ком случају се
врши измена локацијских услова.

 На основу важећих локацијских услова, независно од тога по чијем захтеву су локацијски
услови издати, издаје се грађевинска дозвола, инвеститору који уз захтев достави:

1. извод из пројекта за грађевинску дозволу и пројекат за грађевинску дозволу са
извештајем о извршеној техничкој контроли, све у складу са Правилником о садржини,
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према
класи и намени објекта ("Сл.гласник РС" бр.73/2019), и Правилником о условима и



нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова (''Сл. гласник РС'', бр.
58/2012, 74/2015 и 82/2015);

  + пројекту за грађевинску дозволу прилажу се, у складу са чл. 58. Правилника:
елаборат о геотехничким условима изградње и елаборат енергетске ефикасности
(зависно од врсте и класе објекта, прилажу се и други елаборати и студије којима се
доказује испуњење основних захтева за објекат);

2. доказ о одговарајућем праву на земљишту у смислу Закона, осим ако је то право
уписано у јавној књизи или је успостављено законом,

 + ако постоји, уговор између инвеститора и финансијера,

 + ако се гради или се изводе радови на грађевинском земљишту или објекту који је у
сувласништву више лица, сагласност сувласника, оверена у складу са законом,

 

3. Накнада за издавање Лојкацијски услова у износу  од 144 дин по м2 нето површине
објекта категорије Б , за који се издају локацијски услови (1078,41м2 * 144
дин=155291,04 дин)

ПРИМАЛАЦ :                            ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

ШИФРА ПЛАЋАЊА:               253

РАЧУН:                                       840-742251843-73

МОДЕЛ:                                      97

ПОЗИВ НА БРОЈ:                     311150412992780033

СВРХА :                                      ИЗДАВАЊЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА

ИЗНОС:                                      155291,04дин.

 

ПОУКА О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:

На локацијске услове може се поднети приговор Општинском већу општине Врњачка Бања,
у року од три дана од дана достављања локацијских услова.

                                                                                                          Руководилац Одсека

                                                                                                          Биљана Новоселац 

 



















PREDUZECE ZA INZENJERING I PROMET

INTERKLIMA d.o.o.
Kneza MiloSa 161,36210 Vrniaika Banja, Srbiia

sektor za gas: lel. +381 36 618 740, lel. +381 36 622 210, +381 36 622 211 . Oiratcija: lel. +381 36 632 442
E-matl: gas@inrerk ima.rs . ww.interklima.rs . Maliani brcj 07378572 . PIB 100919962.sifra delalnosti 4322 @#

Hau 6poj : 2-990

Aaryut 09.02.2022.

I UBeffoBlah lvl noLJJ

Yn. KHe3a MunouJa

Bplba.{Ka 6aba

_l

_lI 
JMEr 0412992780033

nPEAMET: TEXHl4qKl4 14 EHEPTETCK]4 yCnOBu 3A nPhKrbyqEbE HA
At4CTPl4EyTuBHy TACOBOEHy MPEXy

Ha ocHoBy 3axreBa ,,MLlonpojexr" Aoo Bplba,iKa 6aba oA 04.02.2022. 3a u3AaBaE,e
rexHl49Krix ycroBa 3a norpe6e u3paAe yp6auncru,lxor npojeKTa 3a [3rpaAlby nocnoBHo -
crara6eHor o6jeKrano+np+1 +nc Ha (.n. 6p. '13512 K.O. Bpl6aqKa 6atba, MggMgp:
UBerKoBxh Mrrour flponIcyjy ce creAehrl

TEXHUqKU YCTOB14
3a r3rDa.crbv 06ieKra v 3oHt1 rlcrD116wrBHe racoBo.aHe irpexe

yBr,tAoM y rexHlqxy AoKyMeHTaqljy Alcrpu6yrxBHe racoBoAHe [4pexe Bpba,{Ka
6alba yrBphyje ce caeAehe:

y yn. KHe3a MranouJa y Henocpe,qHoj 6nr43r4Hl4 K.n.6p. 13512 K.O. BprbaqKa Barha
}l3rpabeHa je nucrprr6yruaua racoao4na upexa oA nE qeBll npeqHrKa 63MNl.

nonoxaj x3BeAeHor racoBoAa y 3oH[ KaracrapcKe napqene 6p. 13512 K.O.
Bpbaqxa 6arha AaT je Ha cxl,fl.U y np[nory.y cnyrajy Aa je norpe6Ho r43Bpr!xrr4 llcKon y 6nx3uHtr [3BeAeHo[ racoBoAa,
o6aBe3Ho Ha3Haq!4T[ y npojefiy ra6ap[Te [cKona, paA,l oApelllBaba noBpLlJlHe y
xojoj je norpe6no BpLr.rl,lTt pyqHl4 ucxon. Pyvlu ,tcKon ce Mopa BpLl]l4Tll Ha
r\fl4Hl4[ranHoM oAcrojaby oA 1M oA r3BeAeHor racoBoAa I o6aBe3Ho y3 npucycrBo
AIcrpx6yrepa.

Ha uecruua yxpuJrarba 6yAyhe [HQpacTpylfiype oojeKra ca nocrojehoM
racoBoAHor\4 rlrpexoM, npeAB[Aer[ M]4HuManHo cBerno pacTojabe oA 20 qM, a npl
naparenHoM Bof)etby noA3eMHxx BoAoBa ca nocrojehuM racoBoAoM, cBerflo
pacrojalbe oA [r}lH 40 qM. Ha MecruMa yxpuJrarba o6aeesno npegaugeru pyqHrl
l4c(on y3 o6aBe3Ho np cycrBo A[crpx6yrepa.

Hraje Ao3BorbeHo nocraBrharbe oojeKra u3HaA [3BeAeHor racoBoAa.

yAarbeHocr reMerba oA racoBoAa Mopa Aa rr3Hocx MxHtrMyM 1,OO M.

npe noqemKa u3eonersai 3eMtbaHux padosa padu uspade npurubwHe
uHhpacmpyKmype, uHeecmumop j6 y o6aaeBu 0a nodHece 3axmee l4HmepK,uwu
d,o.o, za o6eteffiaearbo nocmolehux eacHux uHcmarnat4ujq u sa do6ujate
cazracHocmu 3a u3eoDerbe padoea y 3ouu eacoeoaa.



3a nD],|tgLvqe]be o6ieKTa Ha IxcTptt6wxBHv racoBo[Hv MDeXV

y oKBr4py yp6aHl4crx!iKor npojeKra Htaje npeABlieHo nptaKJLyt{erbe npeAMerHor
o6jerra Ha rac, TaKo Aa He nocrojll norpe6a 3a usgaaireu rexHuq(ux 14

eHeprercKt4x ycroBa 3a npojeKroBatue !i npuKrbyqetse Ha Alcrpt46yr[BHy racoBoAHy
Mpexy npeAlreTHor o6jexra.

Oeu ycnoeu Baxe jeAHy (1) roA HyoAAaHa lt3AaBarba.

npunoa: CKuqa u3eedeHoe eacoeoda od nE ueeu y 3oHu K.n.6p. 135/2 K.O. Bprcatxa Earua

T

OnfiBepa Bau.]l4h, Arl nn. rl Hx. rpan.

qenepKoBt4h, A nn.xHx.Mau.l.
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3. TEKSTUALNI DEO  

 

 

Lokacijski uslovi br. ROP–VBN–30689–LOC-1/2022 od dana 02.11.2022. god. 

Izrada UP – a , Izmena se radi zbog isteka lokacijskih uslova,  
izmene PGR- a - POMERANJE REGULACIONE LINIJE PREMA NOVOM PGR-u (Službeni list O VB - br.26/24(od 
dana 23.09.2024. g). 
promena nosioca javnog ovlašćenja za predmetnu lokaciju (OSA Vrnjačka Banja – nadlezni za saobraćajni 
priljučak)  

 

SVI OSTALI DELOVI PROJEKTA, GABARITI, SPRATNOST, URBANISTIČKI PARAMETRI, SU NEPROMENJENI! 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; djordje@miodragovic.com 
www.mioprojekt.com 

 
Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   
 
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o 
planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 62/2023)  D.O.O. „MIOPROJEKT“ iz 
Vrnjačke Banje na zahtev Investitora:  
CVETKOVIĆ MILOŠ 
 
Izradio je: 
URBANISTIČKI PROJEKAT za IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, spratnosti Po+Pr+1+Ps,  
na lokaciji kp br. 135/2 KO VRNjAČKA BANjA, O Vrnjačka Banja 
 

3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 
 

Izemna Urbanističkog projekta za IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, spratnosti Po+Pr+1+Ps,  
na lokaciji kp br. 135/2 KO VRNjAČKA BANjA, O Vrnjačka Banja:  
 
PRAVNI OSNOV 

-Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 
62/2023)  
       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
"Službeni glasnik RS", br. 32/2019 

 
PLANSKI OSNOV 
      - Plan Generalne Regulacije Vrnjačka Banja – Službeni list O VB - br.26/24(od dana 23.09.2024. g) 

 

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Urbanistički projekat zahvata parcelu KP br. 135/2 KO Vrnjačka Banja, O Vrnjačka Banja. Parcela se nalazi u 
granicama obuhvata Plana Generalne Regulacije O Vrnjačka Banja, u zoni M – Mešovita namena.  
Površina parcele prema RGZ-u iznosi – 812 m2 i u vlasništvu je inestitora Cvetković Miloša. Lokacija se sa 

severozapadne strane graniči sa ulicom Kneza Miloša KP br. 2129/1 KO Vrnjačka Banja. 

   
Postupajući prema projektnom zadatku investitora, projektovana je izmena urbanističkog projekta, koja se 
odnosi na: 

Važeći lokacijski uslovi koji su istekli - Lokacijski uslovi br. ROP–VBN–30689–LOC-1/2022 od dana 02.11.2022. g. 

Izrada UP – a , Izmena se radi zbog isteka lokacijskih uslova,  
izmene PGR- a - POMERANJE REGULACIONE LINIJE PREMA NOVOM PGR-u (Službeni list O VB - br.26/24(od 
dana 23.09.2024. g). 
promena nosioca javnog ovlašćenja za predmetnu lokaciju (OSA Vrnjačka Banja – nadlezni za saobraćajni 
priljučak)  

 

SVI OSTALI DELOVI PROJEKTA, GABARITI, SPRATNOST, URBANISTIČKI PARAMETRI, SU NEPROMENJENI! 

 

 

mailto:info@mioprojekt.com
mailto:djordje@miodragovic.com
http://www.mioprojekt.com/


3.3. USLOVI IZGRADNjE 
 

Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 
organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i infrastrukturno 
opremanje.  

ZONA MEŠOVITE NAMENE - M 

 

• Namena :    

o Ovo je zona mešovite namene poslovanja i stanovanja 

o Moguće su namene u formi I sadržaju koja ne ugrožava stanovanje 

 

• Parcelacija :    

o minimalna veličina parcele :  500 m2   

o insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4    

o  minimalna širina parcele na ulici : 12 m.  

 

• Spratnost: P+1+Pk   

    o   Procenat zauzetosti parcele za stanovanje maks. : 30%  

    o   Procenat zauzetosti parcele za poslovanje maks. : 40%  

    o   Procenat zelenih  površina na parceli : min 30%  

    o   Parkiranje na parceli prema kriterijumima iz tabele + za stanovanje: 

    o   Min. 1,5pm na jednu stambenu jedinicu; min. 1pm / 100m2 BRGP 

 

• Pozicija i raspored objekata :   

o Dozvoljeni su slobodnostojeći, dvojni I objekti u nizu 

o Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta I granice susdende građevinske parcele: 

slobodnostojeće objekte na delu bočnog dvorišta severne orijentacije - 1,50 m;   

slobodnostojeće objekte na delu bočnog dvorišta južne orijentacije - 2,50 m;  

dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bočnom delu dvorišta - 5,00 m;     

prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu - 2,50 m.  

Za izgrađene stambene objekte čije je međusobno rastojanje  manje  od  3,0  m,  ne  mogu  se  na  

susednim  stranama  predviđati  otvori  stambenih prostorija.  

 

Poslovni /proizvodni objekti i sadržaji moraju zadovoljiti kriterijume koji se odnose na zaštitu životne sredine, 

buku i ostala zagađenja. Ovi sadržaji inače moraju biti odmaknuti  od  granice  susedne  građevinske  

parcele  najmanje 5 m, ako je u susedstvu : stanovanje, hotel, pansion, ugostiteljski objekat, kultura, verski 

objekat, groblje i td.   

•  Između raznorodnih namena, zonama uređenog zelenila balansirati pejsaž i ublažiti izražene razlike 

formi/veličina objekata i načina uređenja dvorišta.  

•  Obavezna izrada Urbanističkog projekta za izgradnju poslovnih objekata, koji treba da sadrži:  

o  raspored    objekata  i  postrojenja  u  skladu  sa  tehnološkim  procesom,  poštujući  

ekološke i bezbednosne uslove (udaljenost od suseda, zagađenje, buka i sl.)  

    o  rešenja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli,  

    o  rešenja priključaka na sve vrste infrastrukture  

    o  nivelaciono rešenje površina i odvod  atmosferskih voda,  

    o  saobraćajnice, komunikacije i parkiranje  

    o  potrebne elemente protivpožarne zaštite na parceli,  

    o  obradu svih površina sa elementima za uređenje zelenih površina 

 

 

 

 

 

 

 



 

Posebni uslovi za pristup javnim površinama osobama sa invaliditetom 

Pri uređenju javnih površina primenjene su Zakonom predviđene mere i rešenjea koja omogućavaju licima sa 
posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno kretanje, kako u objektima, tako i izvan njih, a u skladu 
sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti (“Službeni glasnik RS” broj 19/2012). Objekat nema 
prepreka prema ulaznom nivou prizemlјa. 
 
 
USLOVI ZA OBEZBEĐENјE MERA PRISTUPAČNOSTI-KRETANјE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
 
Pri projektovanju i realizaciji objekata primeniti rešenja koja će omogućiti invalidnim i hendikepiranim licima 

neometano i kontinualno kretanje i pristup objektu u skladu sa Pravilnikom o tehničkim uslovima pristupačnosti 

("Službeni glasnik RS", br. 19/12) i Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 

objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 

(„Službeni glasnik RS“, br. 22/15). 

 

MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENјE POŽARA 
 
Rukovodeći se Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara – sl. List SFRJ 30/91 

planirana je spolјašnja i unutrašnja hidrantska instalacija za predmetni objekat. Snabdevanje objekta hidrantskom 

vodom iz gradske mreže, planirace se prema teh. Uslovima JKP-a "Belimarkovac" i u svemu prema grafickom prilogu 

i proracunima u projektu. 

Predviđene mere: Procena protivpožarne opasnosti izvršena je prema vrsti objekata imajuci u vidu njihovu namenu, 

tako da su objekti unutra obezbeđeni sa protivpožarnim aparatima za suvo gašenje požara, kao i sa 2 hidranta za 

potrebe spolјašnje protiv-požarne hidrantske mreže. 

Osim toga, objektima je obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o  tehnickim 

normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika 

od požara („Sl. list SRJ“, br. 8/95). Trasa ovog "požarnog puta" u jednom delu je preko kolske saobracajnice koja 

prilazi kompleksu, a delom preko terena koji okružuje ceo kompleks. 

Snabdevanje objekata hidrantskom vodom iz gradske mreže, planirace se prema teh. Uslovima JKP-a i u svemu 

prema grafickom prilogu i proracunima u projektu. Po puštanju u rad vodovodne mreže, snabdevanje 

protivpožarnom vodom ce biti rešeno iz gradske vodovodne linije i uz poseban vodomer, koji ce meriti potrošnju 

hidrantske mreže. 

 

Spolјašnju hidrantsku instalaciju cini vodovodna PE D 110 mm instalacija i spolјašnji nadzemni hidranti Ø110mm. Na 

vod spolјašnje hidrantske mreže, priklјucena je unutrašnja hidrantska instalacija, a cini je instalacija od pocinkovanih 

celicnih cevi D 63 mm koja obezbeduje vodu za unutrašnje zidne hidrante date u grafickom prilogu. Dimenzionisanje 

vodovodne instalacije ce biti prikazano u okviru Hidraulickog proracuna hidrantske mreže.  

Po završenoj montaži cevi, izvršiti ispitivanje cevovoda na probni pritisak od 10 bara. Pre upotrebe instalacije, mrežu 

dobro isprati i dezinfikovati i ne koristiti dok se ispravnost vode za pice na poslednjem tocecem mestu ne potvrdi 

odgovarajucom fizicko-hemijskom i bakteriološkom analizom nadležnog zavoda za zaštitu zdravlјa.  

Tehnickim opisom predvideno je ispitivanje mreže na probni pritisak pre puštanja instalacija u rad. 

Primenjeni materijali moraju odgovarati propisanim propisima i standardima. 

Pravilnici i normativi:  

Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapalјivim i gorivim tecnostima i zapalјivim gasovima („Sl. glasnik 

RS“, br. 54/15), 

 

 

 

 

 

 



Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog 

napona („Sl. list SFRJ“, br. 53/88 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehnickim normativima za zaštitu objekata od 

atmosferskog pražnjenja („Sl. list SRJ“, br. 11/96), 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija 

Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za ventilaciju i 

klimatizaciju („Sl. list SFRJ“, br. 118/2014), 

Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21 : 2003, 

Obezbediti potrebnu otpornost na požar konstrukcije objekta (zidova, meduspratne tavanice, celicnih elemenata…), 

shodno SRPS U.J1 240, 

Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izveštaji i atestna dokumentacija domacih 

akreditovanih laboratorija i ovlascenih institucija za izdavanje atesta, 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje završnih radova u gradevinarstvu 

(„Sl. list SFRJ“, br. 21/90). 

 
 
 

3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 
 
URBANISTIČKI POKAZATELJI  

P parcele = 812m2   
P objekata na terenu 304 m2  
Sza 40% 
BRGP  = 924m2 
Bruto izgrađena =1228m2 
K iz = 1,12 
P zelenilo =258m2  ..... 31.23% 
 
 
NIVELACIJA  
-1,60 postojećeg teren osa objekta- apsolutna 197,30 
-0,90 kota uređenog terena - apsolutna 198,00 
-0,90 kota ulice - apsolutna 198,00 
±0,00 prizemlje  -apsolutna 198,90 
venac +8,00 od kote ulice - apsolutna 216,00 
sleme +11,00  od kote ulice - apsolutna 219,00 
venac +8,70 od kote terena - apsolutna 216,00 
sleme +11,70 od kote  terena - apsolutna 219,00 
 

Pregled površina  

ETAŽA: NAMENA: 

PODRUM • Stanarske ostave 

 PRIZEMLjE • Poslovni prostor – lokal, kancelarija, hodnik, 
dva toaleta i magacinski prostor 

1. SPRAT • Osam stanova  

 

 

 

POVUČENI SPRAT • Šest stanova  

 UKUPNO BRUTO SVIH ETAŽA: 1228 m² 

 

UKUPAN BROJ STANOVA: 14 STANOVA + 1 POSLOVNI PROSTOR 
UKUPAN BROJ OSTVARENIH PARKING MESTA  10 parking mesta 

 

UKUPNO NETO OBJEKTA: 1078 m² 

 

 
 
 



 

Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR-a: 
 

tip objekta: SLOBODNOSTOJEĆI OBJEKAT  

kategorija objekta: B 

klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

POSLOVNI DEO  

učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: B 

25% 

 

122011 

klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

STAMBENI DEO   

učešće u ukupnoj      klasifikaciona oznaka: B 

 površini objekta (%): 

 75%             112221    

 

naziv prostornog odnosno 

urbanističkog plana: 

PGR OPŠTINE VRNJAČKA BANJA Službeni list O VB - br.26/24(od dana 

23.09.2024. g) 

mesto: Vrnjačka Banja 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

k.p.  br. 135/2  KO Vrnjačka Banja 

 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih parcela 

i katastarska opština preko 

kojih prelaze priključci za 

infrastrukturu: 

Preko parcela KP br. 134/2 i 2129/1 KO Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih parcela 

i katastarska opština na 

kojoj se nalazi priključak 

na javnu saobraćajnicu: 

Preko parcele KP br. 134/2 KO Vrnjačka Banja (javna svojina) – do 

ulice Kneza Miloša KP br. 2129/1 KO Vrnjačka Banja 

 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

priključak na      

elekroinstalacije 

Pred. sve trofazno 25A ;17,25kw -   

14 apartmana + 1 zajednička potrošnja + 1 

potrošnja poslovnog prostora ....  

ukupno 16 mernih mesta 

- grejanje norveški radijatori 

priključak na Vodovod i Kanalizaciju 

 

Predviđena Kanalizaciona mreža fi 200 – JEDAN 

PRIKLJUČAK 

Predviđen  Kapacitet vodovodne mreže  

5l/sekundi, Pritisak vodovodne mreže 2,5 bar - 

14 apartmana + 1 lokal – ukupno 15 točećih mesta 

 

 

 



 

Urbanistički pokazatelji iz sveske: 

 

Dimenzije objekta: Ukupna površina parcele/parcela: 812,00m2 

Ukupna BRGP: 924 m2 

Ukupna BRUTO izgrađena površina : 1228 m2 

Ukupna NETO površina: 1078,41 m2 

BRUTO površina prizemlja 304 m2 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža)  Po+Pr+1+Ps 

Visina objekta, apsolutna visinska kota (venac, sleme I 
dr.): 
 

-1,60 postojećeg teren osa 
objekta- apsolutna 197,30 
-0,90 kota uređenog terena 
- apsolutna 198,00 
-0,90 kota ulice - apsolutna 
198,00 
±0,00 prizemlje  -
apsolutna 198,90 
venac +8,00 od kote ulice - 
apsolutna 216,00 
sleme +11,00  od kote 
ulice - apsolutna 219,00 
venac +8,70 od kote terena 
- apsolutna 216,00 
sleme +11,70 od kote  
terena - apsolutna 219,00 

 Spratna visina: Podrum: 280cm, 
Prizemlje: 340cm, 
1.sprat : 280cm, 
Povučeni sprat : 280cm 
 Posebni delovi 

objekta: 

Broj stanova: 14 

Broj poslovnih prostora: 1 

Broj garaža/garažnih mesta: / 

Broj parking mesta: Zadato –  
1 pm na 100 m2 BRGP 

 
Ostvareno -  
10 parking mesta  

Materijalizacija 

objekta: 

Materijaliacija fasade: Savremeni materijali 

Nagib krova: Ravan krov 

Materijalizacija krova: Ravan krov 

Procenat zelenih 

površina: 

Min 30% 31,23% 

Indeks zauzetosti: Max 40% 40,00% 

Indeks izgrađenosti:  ~1,12 

Druge 

katakteristike 

objekta: 

/ 
 

Predračunska 

vrednost objekta: 

Procenjena vrednost 100.000.000,00 rsd 

 



 

a. NAČIN UREĐENјA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 

Način  oblikovanja slobodnih i zelenih površina usaglašen je sa namenom datog prostora. 
Osnovni  principi kod stvaranja ovakvih kategorija zelenih površina su sledeći: 
- kod izbora zelenila treba primeniti autohtone bilјne vrste, - dobar raspored bilјaka kako one ne bi zaklanjale 
vidik, - poštovanje zone zaštite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasađivanje drveća i rastinja. 
Standardne sadnice drveća za podizanje zelenih površina moraju da zadovolјe sledeće uslove: 
- ne smeju biti mlađe od 6 godina,   
- moraju imati visinu od najmanje 2m za lišćarske i 1,5m za četinarske vrste,  
- dobro razvijenu krošnju svuda oko debla, - na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina. 
Potrebna  starost  žbunastih  sadnica  je  2-3  godine. Sve sadnice moraju biti proizvedene u 
rasadnicima. 
  
 

   3.6 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Pred. sve trofazno 25A; 

17,25kw  -  14 apartmana + 1 zajednička potrošnja + 1 potrošnja poslovnog prostora   

UKUPNO 16 MERNIH MESTA 

 

- grejanje norveški radijatori 

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

Planiran je priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, vodovodni F 100 mm i kanalizacioni F 200 mm. Jedan 

priključak za kanalizaciju. 

Predviđen kapacitet vodovodne mreže 5l/sekundi, Pritisak vodovodne mreže 2,5 bar –  

14 apartmana + 1 lokal – ukupno 15 točećih mesta. 

 

Atmosferske vode će putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuće pozicije na parceli i prema 

mogućnosti  javne infrastrukture, u kišnu kanalizaciju. Atmosferska kanalizacija će primati isključivo vode koje 

potiču od atmosferskih padavina. Atmosferska  kanalizacija  će  primati isključivo vode koje potiču od 

atmosferskih padavina. Odvod atmosferalija je predviđen olukom R14 (min. pad 1.5%) i olučnim vertikalama 

Ø120, priključenim na drenažne cevi oko objekta Ø200 i nadzemne betoneske kanalete 40/40cm.Olučne cevi i 

vertikale izrađeni su od pocinkovanog lima d=0.55mm. 

 

3.7. INŽENјERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

Predmetna parcela k.p. br. 135/2 KO Vrnjačka Banja, Opština Vrnjačka Banja je obuhvaćena eleboratom 

geotehničkih uslova fundiranja.  

 

3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Područje koje se obraduje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu 
zaštitu životne sredine. Sadržaji koji su predvideni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji 
neposredno mogu ugroziti životnu sredinu.  
 
 
3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Predmetna lokacija nema/nije u zoni zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara. 



 

3.10 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST GRADNјE 

Lokacija:       

Na predmetnoj parceli predviđena je izgradnja Stambeno poslovnog objekta – spratnosti Po+Pr+1+Ps. Lokacija 

se sa severozapadne strane graniči sa KP br. 134/2 KO Vrnjačka Banja, koja je u javnoj svojini, a zatim izlazi na 

ulicu Kneza Miloša KP br. 2129/1 KO Vrnjačka Banja. Planirano je 10 parking mesta na predmetnoj lokaciji. 

 

Arhitektonska koncepcija: 

Na parceli je predviđen stambeno poslovni objekat, ukupne BRUTO površine 1228m2, a NETO korisne 1046,06 
m2.  
Objekat na svim etažama ima spratnu visinu 2,80 m, dok je na prizemlju predviđen poslovni prostor sa spratnom 
visinom od 3,40 m2.  
      U podrumu (na koti -2,80) poslovno-stambenog objekta se nalaze stanarske ostave. 
      Prizemlje (na koti +-00) je predviđeno za poslovni prostor, a od prostorija ima – magacinsku ostavu, 
lokal, kancelariju, hodnik i dva mokra čvora. 
      Prvi sprat (na koti +3,40) i povučeni sprat (na koti +6,20) su predviđeni za stanovanje i sastoje se iz 14 
stanova ukupno.  
Prvi sprat se sastoji iz 8 stanova, od toga su dve garsonjere, pet jednosobnih stanova i jedan dvosoban. Svaki od 
pomenutih stanova poseduje terasu. U povučenom spratu se nalaze šest stanova, od kojih su četiri jednosobna i 
dva dvosobna.  
 
Konstrukcija: 

Predviđena konstrukcija je zidana – giter blok i AB . Objekat je fundiran na kontra ploči. Hidroizolacioni sloj izvesti 
"POLICEMOM" trakom, horizontalno preko podova i vertikalno sa spoljne strane zidova, a do visine trotoara sa 
oblogom od pune opeke. Fasadni i noseći zidovi zidani od giter bloka d=20. Međuspratna konstrukcija je armirano-
betonska d=20cm. 

Krovna konstrukcija je betonska, sa propisanim vezama i zaštićena od požara.  Kao armaturno gvožđe za 
betonske radove primenjen je rebrasti betonski čelik, kao i mrežasta zavarena armatura. 

 

Unutrašnja i spoljna obrada: 

    Podovi prostorija predviđeni u zavisnosti od namene prostorije, keramika, parket,epoksidni premazi. 
Hidroizolacija je dvokomponentni POLICERM. Termoizolacija je kamena vuna d=12. Završna obrada fasade je 
bavalit , kulir plast, staklo , kamen, al paneli. Krovni pokrivač je ravan krov, postavljen po preporuci proizvođača. 
Spoljna bravarija je od PVC profila 6-to komorna, atipična i izrađuje se i obrađuje po šemi projektanta, a naručuje 
u dogovoru projektanta i izvođača. Zastakljivanje izvesti staklom 12+4+12 mm.  

 

Instalacije: 

Objekti je planiran za priključke na elektomrežu , vodovodnu i kanalizacionu mrežu.  

Potrebni kapacitet i način priključka na elektro mrežu 25A ;17,25kw - 16 mernih mesta,  

14 za apatmane, jedan za zajedničku potrošnjui jedan za poslovni prostor, grejanje norveški radijatori,  

za ViK mrežu - Kapacitet vodovodne mreže  5l/sekundiPred. Pritisak vodovodne mreže 2,5 bar  - ukupno 15 
TM, 14 za apatmane i jedan za poslovni prostor - priklјučak kanalizacione mreže fi 200. 

 

Objekat će biti izgrađen iz I faze. 

 
 
 



 
 

3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMELJENOSTI 

 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA  

 
INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUČCI: 

 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na lokalnu 

infrastrukturu. 

priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka Banja: br.02-

2062od 23.02.2022.  

  
priključak na nn elektro mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o. Ogranak 

Kraljevo; 

pogon Vrnjačka Banja br.49731/2-22 od 17.02.2022. 
 

priključak na gasnu instalaciju 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "Interklima" d.o.o. Vrnjačka Banja br. 

2-990  od 09.02.2022.  

 
priključak na telekomunikacije 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA" br. 49210/2-2022 

od 23.02.2022. 

 
priključak na putnu infrastrukturu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi "OSA" br. 

350-962/25-1 od dana 03.06.2025. g. 

 
 
 
 
 

 

3.12. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANA 
U prilogu su tačke obuhvata plana: 
 

OBUHVAT PLANA  

Tačka Koordinate 

  Y X 

1 7492884.53 4832070.83 

2 7492898.55 4832052.84 

3 7492892.80 4832048.31 

4 7492872.11 4832030.88 

5 7492856.68 4832049.25 

6 7492857.39 4832049.78 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

  
SADRŽAJ GRAFIČKOG DELA 

 
 

01  IZVOD IZ PGR OPŠTINE VRNJAČKA BANJA SA LOKACIJOM 
02  MIKRO I MAKRO SITUACIJA IZVOD IZ PLANA VIŠEG REDA 
03.1  ŠIRI OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
03  POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM UP I POSTOJEĆIM OBJEKTIMA 
04  KOMPOZICIONO I PARTERNO REŠENJE – OSNOVA PRIZEMLJA 
05  SAOBRAĆAJNO REŠENJE  
06  SINHRON PLAN 
 

 
 
Obrađivač:  
  
MIOPROJEKT D.O.O. Beograd 
05.2025. 

 
 

____________________________ 
Odgovorni urbanista 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ d.i.a. 200 1188 09 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4. GRAFIČKI DEO 

 

















 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IDEJNO REŠENJE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



KOLSKI ULAZ

ULAZ U OBJEKAT

ULAZI NA PARCELU :

PEŠAČKI ULAZ  NA PARCELU

1.7.1.

CRTEŽ:

LOKACIJA:

BROJ CRTEŽA:

 1:250
DATUM:RAZMERA:

05.2025.

	k.p.	br.	135/2	KO	VRNjAČKA	BANjA

Đorđe Miodragović d.i.a.
br.lic.   200 1188 09

CVETKOVIĆ MILOŠ
INVESTITOR:

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

KAT. GRANICA PARCELE

LINIJA SUSEDNIH OBJEKATA

KAT. BR. PARCELE

OBUHVAT IDR-a

REGULACIONA LIN
IJA

GRAĐEVINSKA LIN
IJA

197,30

P01

P02

P03
P04

P05

P06

P07
P08

P09
P10

198,90

ISPADI NA FASADI - ERKERI

PLANIRANI OBJ. ZA IZGRADNJU

P07

ZELENE POVRŠINE

LISTOPADNO DRVO

URBANISTIČKI PARAMETRI - REGULACIJA

URBANISTIČKI PARAMETRI - NIVELACIJA

SITUACIJA

    08/25-IZMENA IDR-IZGRADNJA STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA , spratnosti Po+Pr+1+Ps



ODGOVORNI PROJEKTANT :

IDR 1.7.2

CRTEŽ:

LOKACIJA:

BROJ CRTEŽA:

 1:100
DATUM:RAZMERA:

OSNOVA TEMELJAĐorđe Miodragović d.i.a.
br.lic. 300E 787 07

IDR-08/2022

Cvetković  Miloš k.p.135/2 KO Vrnjačka Banja
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ODGOVORNI PROJEKTANT :

IDR 1.7.3

CRTEŽ:

LOKACIJA:

BROJ CRTEŽA:

 1:100
DATUM:RAZMERA:

OSNOVA PODRUMAĐorđe Miodragović d.i.a.
br.lic. 300E 787 07

Cvetković  Miloš k.p.135/2 KO Vrnjačka Banja
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ODGOVORNI PROJEKTANT :

IDR 1.7.4

CRTEŽ:

LOKACIJA:

BROJ CRTEŽA:

 1:100
DATUM:RAZMERA:

OSNOVA PRIZEMLJAĐorđe Miodragović d.i.a.
br.lic. 300E 787 07

Cvetković  Miloš k.p.135/2 KO Vrnjačka Banja
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ODGOVORNI PROJEKTANT :

IDR 1.7.5

CRTEŽ:

LOKACIJA:
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ODGOVORNI PROJEKTANT :

IDR 1.7.6

CRTEŽ:

LOKACIJA:

BROJ CRTEŽA:
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OSNOVA POVUČENOG SPRATAĐorđe Miodragović d.i.a.
br.lic. 300E 787 07

Cvetković  Miloš k.p.135/2 KO Vrnjačka Banja
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