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▪ Numerički pokazatelji
▪ Način priključenja na infrastrukturnu mrežu
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▪ Obuhvat UP sa širom lokacijom
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▪ Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 



OPŠTA DOKUMENTACIJA 1

 

1 Saglasno  čl.  23.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), ovde nisu priloženi originali i kopije 
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajućih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),  
navedeni su podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, može utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajući 
registar.



REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
I ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019) i Pravilnika o sadržini, 
načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  
objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao 

ODGOVORNI URBANISTA

izrade UP za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 500/66 KO Vrnjačka Banja i garaže na 
k.p.br. 500/69 KO Vrnjačka Banja, određuje se:

  

Ivana Milošević , diplomirani inženjer arhitekture ..........................................lic. br. 200 0912 06

               

ODGOVORNI PROJEKTANT

idejnog rešenja koje je sastavni deo UP za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 500/66 
KO Vrnjačka Banja i garaže na k.p.br. 500/69 KO Vrnjačka Banja, određuje se:

Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture.....................................................lic. br. 300 F772 08 

Projektant: “ARHITEKT PRO” d.o.o. Vrnjci, ul. Vrnjačka 11 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Broj projekta: 50-022/25

Datum:    jul 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja  (“Sl.glasnik  RS”,  br.32/2019),  kao  ODGOVORNI 
URBANISTA

I Z J A V LJ U J E M

da je UP za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 500/66 KO Vrnjačka Banja i garaže na 
k.p.br. 500/69 KO Vrnjačka Banja, izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i propisima 

donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom

Odgovorni urbanista:           Ivana Milošević , diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 200 0912 06

Lični pečat i potpis:_______________________________________________________________

Broj projekta: 50-022/25

Datum: jul 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  objekata (“Sl.glasnik  RS”, 
br.73/2019), kao ODGOVORNI PROJEKTANT  

I Z J A V LJ U J E M

1. da je IDR objekta koje je sastavni deo UP za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.p.br. 
500/66 KO Vrnjačka Banja i garaže na k.p.br. 500/69 KO Vrnjačka Banja, izrađeno u skladu sa 
Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje 
objekata i pravilima struke

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 300 F772 08

Lični pečat i potpis:

Broj projekta: 50-022/25

Datum: jul 2025.god.



DOKUMENTACIJA INVESTITORA 2

 

2 Saglasno čl. 103. Zakona o opštem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”,  br. 18/2016 i 95/2018 - autentično 
tumačenje), podatke o činjenicama o kojima se vodi službena evidencija, a koji su neophodni za odlučivanje, 
pribavlja organ po službenoj dužnosti.



IZJAVA INVESTITORA

U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predloženim urbanističkim projektom za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta na k.p.br. 500/66 KO Vrnjačka Banja i garaže na k.p.br. 500/69 KO Vrnjačka Banja

        

za 
"ACA M 45 TRADE" DOO Smederevo 
(MB 21203076 PIB 109567348)
SMEDEREVO, Ul. Blagoja Parovića  br.2

direktor, Ivica Mitrović 

                                                                                                                                                  

Broj projekta: 50-022/25

Datum: jul 2025.god.



USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA





3/19/25, 12:12 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=7Hc6BzLi9W01PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 19.3.2025. 12:12:35

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 65ce545f-10c6-4dec-83b1-2cb5355b8a31
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  18.03.2025. 14:24

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАЊА

Број парцеле:  500/66

Површина m²:  1266

Број извода (*):  9138

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²:  1266

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АСА М 45 ТRАDЕ DОО SМЕDЕRЕVО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.



3/19/25, 12:11 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=uocM8gNet3c1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 19.3.2025. 12:11:53

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 8c38518f-d6fc-4694-86d0-b185cf9014a4
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  18.03.2025. 14:24

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАЊА

Број парцеле:  500/69

Површина m²:  612

Број извода (*):  9138

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²:  612

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АСА М 45 ТRАDЕ DОО SМЕDЕRЕVО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.































  
Београд, Таковска 2                                                                   

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 166264/2-2025 
ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 

              
 

ACO M 45 TRADE  doo 

                                                                                                 Смедерево                                       
                                                                      Благоја Паровића 2                                        

  
 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење 
стамбено-пословног  објекта  на јавну телекомуникациону мрежу 

 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 10.04.2025. 
године, којим тражите услове за изградњу стамбеног-пословног објеката, на КП 500/66 и 
500/69 Врњачка Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова не постоје 
телекомуникационе инсталације, па се сагласност издаје под следећим условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А, са димензијама 1.2x 1.2x 1.2м 
и лаким поклопцем ,,Телефон“. Од ревизионог окна А кoје треба направити према 
улици Војвођанској, до објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке 
подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и завршити их 
на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни 
простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 

15.04.2025.



 
 
 

црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 



 
 
 

објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 
објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 



 
 
 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 
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li PEAMET: TExHl.lqKl4 ].t EHEPTETCK]4 vcrIOBl4
3A NPOJEKTOBATbE OEJEKTA 1,I NPUK'bYqETbE HA
A14CTPrl EvT14BHv TACOBOEHv MPEXv

Ha ocHoBy 3axreBa,,ApxureK[]PO." l43 BprbaeKe Ealbe oA 08.04.2025.3a u3AaBaEe
TexHuliKr4x ycnoBa 3a norpe6e x3paAe Yp6anucrrvror npojefia 3a [srpaAH,y craM6eH-
nocnoBHor oojeKra Ha K.n. 6p. 500/66 K.O. Bpba.iKa Saba u rapaxe Ha x.n. 6p. 500i69 K.o.
Bpruavxa Saua @ npon[cyjy ce cneAeh[:

r. IEXEISIhJCJ]qEH
3a npoierroBatbe r l,l3rpaq]bv o6ieKra v 3oH,l ,[],tcrot46vr],lBHe racoBoaHe MDexe

yBr|aoM y,qocraBrbeHy Ao(yl,reHraqxjy (claryaquoHri nflaH) u y rexHu.rKy AoKylreHTaLll,1jy

Al4crpu6yrlBHe racoBoAHe Mpexe Bplba,{Ka 6a}6a yrBphyje ce cneAehe:

y 3oHu npeAMerHux xaracrapc(ux napqena, h3rpat)eH je Ahcrpu6yruatu racoBoa MOn <
4 bar oA nonleruneHcKrix qeBx nE O'l80mm u flE O40mm.

Ha x.n. 6p. 500/69 K.O. Bprba.rKa 6atba nocroj[ usBeAeH racoBoA Mon < 4 bar oA
noruerrreHcKr4x qeBu nE O40mm. TacoBoA Ha (.n. 6p. 500/69 K.O. Bpbaexa 6aba je Aeo
npu(JbyqHor racoBoAa Koju Hanaja o6jexar Ha (.n.6p. 500/39 K.O. Bprba.r€ 6atba.

l.l3rpaAiba rapaxe yrpoxaBa nocrojeh]{ racoBoa []E O4Omm na je o6aBe3Ho
npeAB[Aer],l l43rueLl]Talbe oBor racoBoAa Ha 6e36eAHy flo(aqujy.

nonoxaj [3BeAeHo[ Aucrp[oyruBHor racoBoAa y 3oHI npeAMerHux (aracrapcxrlx
napqena npIKa3aH je Ha o(n]x y npurory.

nptltntaKoM u3paae npojeKrHo-TexHuqxe AoKyMeHTaquje, (ao I npl4auKoM h3rpaAbe
o6jeKara Ha npeAMerHIM KaracrapcKl4M napqenaMa u x3Bol)eba paAoBa Ha npl4Krby'reby Ha

ocrany uH$pacrpyKrypy y soHt4 napqena Ha KojlMa [3rpat]eH A[crp[6yrxBHx racoBoA,
norpe6Ho je np[apxaBar[ ce cneAehlx ycaoBa:

1) 3a racoBoAe npr4Tficxa Ao 16 bar noLUToBar[ ycnoBe Kojla cy Aarn y
,,npaBlanH!4xy o ycnoBrMa 3a HecMeraHy !4 6e36eAHy Alacrp[6yt]ujy
npIpoAHor raca racoBoArrMa npl4T!1c(a Ao 16 bat (,,Cnyx6eHu anacHuK PC',
6poj 86 o0 14. oKmodpa 2015).

2) Hlje Ao3BorbeHo nocraBrbaibe rpajHlx rn np[Bpe[,leHux o6jeKara y
3aurlrHoM nojacy ca jeAHe I Apyre crpaHe qeBoBoAa. 3a nocrojehu
racoBoA MOn < 4 bar, Kojl/1 ce Hana3[ y 6ll43lnHl4 npeAMerHe KaracrapcKe
napqene, 3aurlrH!.r nojac qeBoBoAa !43Hocu 'lm.

I

@#



3) M}lHxManHa xopt43oHTanHa pacrojaba noA3eMHor racoBoaa oA craM6eHxx
unI Apyr[x o6jeKaTa paqyHajyhx oA cnojbHe 14Bxqe reMerba je MlH14[,taflHo

1m.

4) MllHll[aarHa Ao3BoIbeHa pacroja]ba ca uH+pacrpyKrypHrllll ,t ApyrxM
o6jeKuMa, npr't yKpuJraby u napanerlHoM Bol)e$y:

y(DuTalbe, [fl4HriManHo Ao3BorbeHo pacrojabe oA nE racoBo,qa Ao 4 bar
- (MOn<4bao:

- OA racoBoAa Ao BoAoBoAa u KaHanu3aqrlje [![H. 0,2m.
KaHart43aLl,tjy nocraB!4T!4 ]4cKrbyqxBo }lcno,q racoBoAa.

- OA racoBoAa Ao Ht ct(oHanoHc(rlx l4 Bl4coKoHanoHc(|4 efl xa6roBa
MuH.0,2 m.

- Oa racoBoAa Ao rereKollyHlKaqloHllx (a6rloBa Ml4H. 0,2m.
- OA racoBoAa 4o LuaxroBa I KaHana MlH.0,2m.
- Ka6roBcxx t4H+pacrpyKrypHt xaHaflr ce nocraBrbajy [cnoA

racoBoaa. y(onu(o He nocrojll MoryhHocT nocraBrbaba [cnoA
racoBoAa npeaBll)ajy ce AoAarHe Mepe 3auJTlrTe o6e36ei)eba
(nocraBrbaEe xrngHl,l'1 m c o6e crpaHe MepeHo oA cnorbHe ttBttqe
qeBI racoBoAa).

naDarenHo Boie$e, i/tliHlr\ranHo Ao3BorbeHo pacrojarhe oA flE racoBoAa

Ao 4 bar:
- OA racoBoAa Ao BoAoBoaa 14 (aHar]r3aqfije M,lH.0,4m.
- OA racoBoAa Ao HlrcKoHanoHcKr4x lr Bl4coKoHanoHcxl4 ea. Ka6noBa

Ml,,lH. 0,4 m.
- OA racoaoAa Ao reneKoMyHxxalluoHtlx t1 onruqK,ix Ka6roBa MuH.

0,4m.
- OA racoBoAa Ao uJaxroBa 14 KaHana MuH. 0,3m.
- OA racoBoAa Ao Bl4co(or 3ereHxra MxH. '1,5m.

5) Mt4Ht4[4ar]Ha Ao3BorbeHa pacroja]ba noA3eMH[x racoBoAa oA HaA3eMHe

eneKTpo r\4pexe u cry6oBa Aare(oBoAa cy:
nPI Y(PLUratbY:

- 1 kV > U - M[HManHo 1 m.
- I kV < U s 20 kV - Ml4Hr\,ranHo 2 m.
- 20 kV < U < 35 kV - Ml,HlaanHo 5 m.
- 35 kV < U - Mt4H[4anHo 10 m.

npx napanenHoM BoF)el6y:
- l kV> U-MlaHtaarHo 1m.
- 'l kV < U < 20 kV - MlHtvtanHo 2 m.
- 20 kV < U < 35 kV - [4nHtranHo 10 m.

. - 35 kV < U - MUH[4anHo 15 m.

3a l}l3Boflelse paAoBa y 6ntfiuYtn racoBoAa Ha pacrojaEy og 1 m je o6aBe3aH pyqH]'l

uc(on y3 o6aBe3aH Kopl4cH|{trKr,t HaA3op, npu ,leMy je 3alHTepecoBaHa crpaHa AyxHa Aa
Mr4HlManHo rpl4 AaHa paHuje o6aaecru Aucrpu6yrepa ,,l4HTepu]tlMa' BpbaeKa SaEa Ha

rereQoH 036 632 442.

PaA Ha eaeHryanHoj AoAarHoj 3auJTr4Tl4 rinu l43MeuJTaby u3BeAeHor racoBoAa y
t4cKrhyquBoj je HaA.nexHocrlt Alcrpx6yrepa raca, 3a uJTa je norpe6Ho npe noqerKa paAoBa

noAHerr 3axreB 3a AoaarHy 3aurrrry rl,tr4 ,3Meurabe Aera at'tcrpx6yr]'rBHor
racoBoAa. flo no,qxouery saxreBa Ancrpt46yrep he t4sanx Ha repeH, yrBpAl4Tl, '{utbeHla'{Ho
crabe, o6paqyHarx crBapHe rpouJKoBq I tlHBecr[ropy AocraBuru npeAMep I npeApa'']yH
paAoBa. HaxoH u3Mtapetba Qt4HaHcxjcxux o6aBe3a oA crpaxe l,'haecruropa, 4ucrpu6yrep he
t43Bpur[r,r AoAarHy 3aurl4ry x [3MeuJTabe racoBoAa r o6aBecrll uHBecruropa o roMe.

CBa urera Hacrara roKoM r,rsBoietba paAoBa (xaBaprlia racoBoAa u l,tcLrypenfi rac) flaAa
Ha reper 14HBecr[ropa o6jeKra.
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II. TEXHUqKU U EHEPTETCKI4 YCTOB]4
3a nD1,|xjbvqe]be 06ie(aTa Ha [],lcTpll6vTnBHv racoBollHv Mpexv

KaKo 6!4 ce npeA[4erHu o6je(ar npuKrby,llo Ha Aucrpl46yr[BHl,4 racoBoA norpe6Ho ie
usfpaA[Tt nplrKrLyqHx Boa, oAroBapajyier npegH!4(a, oA norlherhreHc(l4x lleBh 3a

ruc PE 100, SDR ,7 fS-5.). [lpuKrbyeeEe he ce !13Becrh Ha HajnoroAHujeM [4ecry Ha

Aerry A!4crpl,6yruBHe Mpexe y 6nx3r{H14 npeAMerHt4x (aTacrapcKlx napqena y cKnaay

ca-npxnoxeHo[,r curyaqujoM.
3a 3aaoBorbeH,e eHeprercKr.rx norpe6a npeaMerHor o6jexra norpe6Ho je o6e36eAl4rl,4

npIpoAHu rac h3rpaA$oM racHlx np Klbyqaxa h yrpaA)sol\,i MepHoperynaqloHxx
ceroBa oAroBapajyher MaKcu[rar]Hol- (anaqfiTera, yrla3Hor paaP.ol npvrucKa'l'4 bat v
oaroBapajyher x3na3Hor fl phrucKa.

Moryhe cy ABe BapujaHTe nplxrby,reria Ha racoBoAHy l!4pex{y:

BapujaHma rl Ao o6jeKra AoBecr[ IpynH[ npt4KrbyraK 3a oApelleH 6poj craHoBa hnla

3a cBaKu craH noceoaH nphubyqax. MepHu cer 3a rpynHu npuKrby'i'taK ce cacrojh oA
jeAHor perynaropa I oApeieHor 6poja Mepaqa cMeuJreHlx y jeAaH 3ajeAHl4']K!'1

opMap. CBaKt,t craH 6u Ha oeai xalut ltMao 3ace6Ho Mepebe norpoL].lue raca

[[MeH3uje u nonoxaj ceroBa 3a rpynHe npt'txrby!](e 3aB,1ct4 oA 6poja Mepaqa, Tj. oA

nonoxaja !4 6poja craHoBa Koj!4 6l, ce HaBe3anu Ha jeAaH rpynH[ npfiKrbyqaK.

BapujaHma 2,' 3ajeAHu.rK[ racHu nplKrLyqaK 3a qeny 3rpaAy, ca MepHul!4 ceroM (oj!4

Hanaja racHy xornapHnly tAna racH|/ reHeparop. y oBoj BaplajaHTu qena 3rpaAa 6u
r.rMana jeAHo 3ajeAHt4!]Ko Mepebe norpoLJ]be raca. AI4crp!46yquja ronnorHe eHepr!4je

oA (oTnapHlqe (l4nu racHor reHeparopa) Ao norpoualia Hl4je y HaAnexHocrl4

Aucrpu6yrepa raca.
MepHoperynaquoHr4 ceroBu ce noqxpajy l,n!4 Ha perynaluoHoj nv{V)u, vnv y

HenocpeAHoj 6nl,13taH!a o6jefia y cKraAy ca rexHutt(l,M npont4cl,,Ma

npuKJby,{Hu racoBoA ce npojeKryje !1 rpaA[ y cl(naay ca npaeunHuKoM o ycnoeuMa sa
HecMema\y u 6$6e0Hy ducmpu,yuujy npupodHoe eaca eacoeo1uMa npumucKa 0o
16 bar (,,Cn. fnacHuK PC", 6p. 86/2015).

3a !43rpaArby np[KrbyeaKa norpe6Ho je Aa l4HBecrxrop noaHece Saxme8 3a
npuKrbyqebe npedMemHoe o6jeKma Ha AFM Bpruaura Sara

3axreB l43 oBor craBa caApxr4 rroaar(e o:
- BflacHltKy o6jeKara,
- o6jeKry 3a qfije ce npuKrbyqebe rpaxu u3AaBabe oAo6peba 3a

flpr4Krbyqebe (aApeca, Bpcra, noKalluja o6jeKTa Ha Konlju (aracrapcxor
nnaHa),

- HaMeHa o6jefia,
- onlc o6jefia (cnparHocT, 6poj crau6errx I nocrloBHl4x jeA[Hl4qa,

. 
npoceqHa noBpLlt4Ha jeAxHl4lle 3a rpeja$e I Ap.),

- KanalllTery !r paAHoM nplTllc(y raca,
- HaMeH[ noTpoLJJbe npIpoAHor raca.

Ha ocHoBy noAHeror 3axreBa x3Aaje ce Pewebe o odo6peby npuKlbygeba Kojy,M ce

Ae+xHllruy rexHugxl4 ycfloBl4 14 Tporl.tKoBlt npl4Krbyqetba 14 cKnana y?oeop o
npuKrbyqeby n3[elly 14HBecruropa I rlHrepKnIMe.

yHyrpaulby racHy rlHcranaqxiy (yf[) nriojeKroBar[ y cBeMy npeMa BaxeheM
npaBuaHuKy o rexHltq(uM HopMarhBttMa 3a yHyrpauJ$e racHe uHcraflaql4je I
r43r\reHarua u AonyHaMa oBor npaBl,nHuKa, npaernlury o rexrrqKu[,1 Hopt!4aruBl4[4a 3a

npojeKToBabe, rpat)erbe, noroH I oApxaBabe racHlx KornapH!41]a, npeMa BaxeheM
SaxoHy o nnaHupaby u uorpaAtbh, 3axoHy o eHeprert4lu, ypeA6[ o ycrloB]4Ma 3a

lcnopyKy np!.rpoAHor raca, (ao u [HTepHl4M TexHul'i.lKltlll nponxcrMa Alcrpu6yrepa 3a

npojeKToBalbe ,1 [3BoileH,e yrri u racHxx l(orflapHnla, Ha jeAaH oA cneaehux Haq]4Hal

2.



BapujaHna /: y cBaKoj craM6eHoj jeAuHltu npojeKroBar!4 He3aBucHy yHyrpaul$y
racHy llHcranaq[jy, Ta(o Aa ce oMoryhx He3aBucHo ot'llraBabe noTpouJrbe

npupoAHor raca 3a cBaKy oa cTa[r6eH]4x jealHuqa. 3a cBaKy jea,4H!1Lly npeaB Aer!4

AoBoielbe yTrl Ao Mepaqa oAroBapajyher rllna I KanaqhreTa.

BapujaHma 2: npeaBfiAerfi 3ajeAH[qKy racHy (orrtapHutly ]1rrr racHu reHeparop 3a

qeny 3rpaAy. npeABuAeru 3ajeAHutlKl4 Al4Mt6aK oAroBapajynfix All[4eH3uja 3a

oABoiebe npoAy(ara caropeBalsa ll3HaA KpoBHe paBH14, xao ,1 oaroBapajyhy
npocropfijy (oja he 3aAoBorbt4Tr,{ norpe6He ycnoBe 3a npojefioBabe I u3rpaAby
racHe xoTnapHhqe llfll,i roKatlujy 3a racHI GHepaTop.

3. 3a nyruraibe raca y xHcranallxjy yTr1, nopeA nperxoAHo c(nonrbeHo[ yroBopa o

npuKrbyqeby Ha Alcrpt46yTt4BHy r\4pe)q norpe6Ho je ffeAehe: yroBop o cHa6AeBalby
npupoaH, v racorr4, ynorpe6Ha ao3Bona IIt4 ao3Bona 3a npo6H[ paa, oaHocHo
peuJeEe o oAo6peby [3Bof)erha paAoBa 3a yHyrpauJEy racHy l4Hcranall[jy (yTly') y
cMaAy ca 3aKoHoM (ojlM ce ypeRyje nnaHlparbe 14 l43rpaAl6a o6jexara, ca
no3lrrl,,rBHlrM l43BeuJTajeM (oMr4c!4je 3a rexHt4q([ npelfleA yTl4 +opMlpaHe y cKnaay
ca 3a(oHoM xojr4 ypeljyje nflaHrpalse x [3rpaAby yKonl4Ko ce paAl4 o oojeKry (oj je
,r3rpaFjeH Ha ocHoBy rpaf]eBuHcKe Ao3Bone KojoM H].lje o6yxBaheHa yfv', l4Aei{u
npojeKar yHyrpauJbe racHe [Hcranaluje, AKcoHoMerp[jc(y uJe[4y ca yqpraH[[,l
nphKrbyqeHxM racHnv TpoLJJ[nrMa oBepeHy oA crpaHe oaroBopHor u3Bol)aga yTl4,

l,'l3BeuJTaj aKpeauroBaHe na6oparopfije o l4cfll4T!4Barby eneKTplrH!'lx napaMerapa,
l43BeLUTaj aKpeA ToBaHe ra6oparopuje o ucnl,luBalby yHyrpauJbe racHe

lHcranaq[je Ha qBpcrohy I HenponycHocr, Ena6opar o aTecr!l|\4a o yrpat)eHoM

r{arepnjany (te craprju oA 2 ro,qxHe), ATecru 3aBapuBa9a ca Aoxa3o[,t o tbl4xoBoM

crBapHoM aHraxoBaEy Ha npeA[4erHoM o6jerry, PeLueue oAroBopHor u3Boi]a'la
paaoBa, PeLuerhe - [3Boa r43 AnP-a 3a ]43Boha,ia paaoBa ca uxQpo[4 aenarHocrl,4
xoja ynytryje Ha npeA[4erHe paAoBe, ynyrcrBa 3a pyKoBabe yHyrpaL].lr6oM racHol!4

uHcranaqujoM, cepBucHr,r nxcr o yrpal)eHuM racHxt\,i anapar{[4a, norBpAy o

ucnpaBHocTr4 al4Mtba(a, yxorl,lxo ce Ha tbera npIubyqyjy racHu anapaTl4

Oar ycnoau aaxe jeAHy (1) roAl,Hy oA AaHa !43AaBarba.

npunoe: CKuqa u3eedeHoe aacoeoda o0 nE ueau y souu x.n.6p. 500/66 u 500/69 K.O.
Bp$aeKa Eaba

O6paAlfl4:
OnvBepa 5aurufi , Axnn.hHx.rpatl.
AaHr4noAoju HoBql MauJ xHx.

(dMt

,g'Aro.noo\
Saropka LlenepxoBuh, A14nn.MauJ,l,4Hx

atq
Qatuo/'
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I lorur-ostrui.i.

lla ocr'roay 3axreBa 6p. 109t1i2025 or 08.0.1.2025. roar.rue, 3a H3naBarbe -rexgtiLrNq.\
\/cJ'iLlBa 3a norpe6e ,i3pa.qe Yp6auucruu ruor npr-r-jerra 3a r3rpa.r.Fr,y o6-ier<.ra- craHr6euo-
trocJrollHl'l oSjera'l'ua ri.n.6p. 50A166 K.L). lllrnaqria 5as,a r.J rapaxie HA K.n. 6p. 500i69 K.O.
Bpruarxa Ealua, 'ra-in.ie nnnecrrrlop ACA \4 45 l'li.ADE D00 Sii.lEDEttUfrl) H: Cge,,repcria,

ila ocrroeY ollyrte o olllllreM i'pelteruy Bprua.ixe lraue il ojtlliriaBaib).jasrre ur.rc.rolic

l;i1it,i'l'", i'r11. li,, l7, Llpc,iiirrrhcii r.ttr<cr. il l.\, l,i ,jg, 67,1{i^ _ll l:" il:l ir Jil ,i) ;1_lirourrpiirr'it}l-et1a ce rrtipa.jf, ill)ll,iii-r:.Kairja r-u c-le.,tehr.rr: ,i.,liip6liil ( )_,1.1r,1;.::

I

tl..urrr I7

llpe orrrourilsal'ba ilsrpanrt,e o6.iexarl, HHBecrr4lop .ie y o6aoe3H .fa ca .iasun,r,rtrPerY3eIrenr, npHBpeAnuN.r ApyrxrBor\,r oArrocHo npe,qy3errruKor, ,.!.", je noaepeuo Bp,,,erbe
rlocnoBa Kol\'lyHa[He x.urujeue 3aKJ'bvtl]t yroBop o no.jauaHoll ollp]r(aBa15y ca re1103r.rrHor\.r
Iinav3ynor\,r v uoevaHoj BltexHocrr4 .je4uaxoj B1)e.1rocrH l0 nyHux uHcrepFrH ca RojloNr no
I[eHouHr'rrcy roi'.iasnor nperyseh,, ,pHBperHor ilpylxrtsa oAHocro ,pc.l-y3crH11l(a. il x..ja he
Surla ar<ruarrpaHa yKonfiKo ce B03HJrrlra xo.ia KopHcrH l.rHBec.fl.{-r.op Il]rJ r.i:lr.parLr,u ofijexr.a rr.
IloitpluHlli'lNla -lasrle ttaneue H3lleCe 5,taro t'tllu ilpyra lleqllcroha. guulielrre y3 craual. ()Bor.
't'taHa hc H3BptuLl'lH npeny3che. npr'rBllcilHo ,rpvru'rBo, o.{rroqro npeav3el HHL. r.cr.ielr .icrloBellerlo upltle$c Iloc"qoBll l(()Nl-yllil,'lllc rttrtt.jettc, o rllorrrr(-\'llrBecr'or'opa. no yroBol)),r.13 c.r alsirl.osor LrJriuril. a lo nii-fror.-y cao6palia.juo,.. t,r,r,a,ar,t, l(oNlvuaJnror rHCrrerir.ol)a.

LI;ra n JJ

Kolt-r'Ha:tHt't olllaA t't3 c'rauSesrtx r.r lracJrorJl,.i-r ofi;crta'r il rlJlll(_\,r.rra ce 
' ll.r lreriH\l

IlocylaN'lal]a cuehe. o6aee:a je caarior BJIacHfiKa. oAuocHo Kopr.icrrfiKa c.rar,r6eHor u rtocJrotsrior.
npocl'opa Aa nocea),ie ogroaapajylty noc),Ay:a cnehe. llocyrte 3a KoNryrraJrrrr.r ornax 3atloaournpalleue crau6euc o6jexre (rcorcmHsuor craHoBalLa) ua6ae.,ua uHBecrl.rrop y 6pojy
o4petleHOn'r rexHHqKONr ,1oKyNleHTauu.jou. a orp)riaBalre l{ 3ar\,reHy flocvAa 3a KOMyHanHH ornanBpluLr oa'rlaulrletrh BpuHnzllt l(oN'tyHarHHx ycnyra. tlocy.re 3a KoN.rvHiLr6h o.rl]ajl :Jir
ttoaoH:rpalleHe noqroBHe o6.jexre H trphBpeN4eHe o6.jer<re (rvan,n ,\,roHra)KHl.r o6.jercrr.r. Kr.rocL,4,
Te:r'e ri c"rr.) rra6an.isa BJracrrHK ob.ie*r'a y 6po.l_v rio-ir.r oapelrr os,rarrrlrcrru Bprxurart KoNryrrairrHx
ycnyfil.

ACA M 45 TRADE DOO SMEDEREVO
Ynuua Enaroja llaponuha 6p. 2

1 1300 Cuegepeno
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KopracHnqn ycJrym roju uerraajy rlrllr3r,rpaHe cyAoBe 3a rrpr,rrynrbalbe cMeh4 oAHocHo r4Majy

Heo4roaapajyhe cyAore, AyxHr,r cy Aa r.rcre Ha6aBe, oAHocHo 3aMeHe HoBr4M cyAoBHMa, y poKy
oA 8 AaHa oA AaHa npprjeMa pemerba opraHa yrrpaBe HaAJrexHor 3a nocJroBe KoMyHaJrHe

IrHcnexquje. Ilocraararre nocyAa 3a KoMyHaJTHH orfla,q Ha rpalenuHcKlrM napueJlaMa
nopo.4urlH[x o6jerara, Bprlu ce y ABopr{rrrry Ao yJrprqe rar(o Aa 6yAy npucrylarrHe Bo3}L]Iy 3a

oABOXelbe KoMyHurrrHor ornaAa. IlocrasJbarLe nocyAa 3a KoMyHaJrHr.r oTlaA na rpa$enuncxnu
napqenaMa ruIaHupaur,rM 3a rtrpa,qrby Blrrxe[opoAuqH[x oAHocHo nocJroBHr.rx o6jerara, npurra

ce Ha ocHoBy rpalenuncKe Ao3BoJre 3a r,BrpaArby HaBeAeHor o6jexra, -vraju je cacraaHn geo

npojenar naprepHor ypelerra rpalenr,rHcne [apqene ca MecroM o4peleHlrrr,r 3a nocraBJbirr+,e
rrocyAa 3a KoMyHaJrHr4 oTnaA.

tlrau 34

Cyaone :a crraehe [ocraBJba upe4y:ehe, npr.rBpeAHo Apy[rrBo oAHocHo rrpeAy3erHuK,
xojerra je rloBepeHo Bprrrelre rlrx nocnoBa. Bpoj u run cyAoBa ga cuehe yrBpbyje ce ro Berr.rrruHr,r

npocropa ca Kor ce Bprnu r,{3Horuerbe cMeha H To:

-KoA npery3eha u ycranona na 200 m2 uocraura cejegan xorrrejHep;
-KoA nocJIoBHLIx [pocropnja (rpronHHcK]fx, 3aHarcKr,rx, yrocrlrreJbcKrax u cl.) na 50 m2

nocraBJra ce j e4aH ronrejnep;
Yromlxo je nocronnu flpocrop Mzlrbr{ oA 50 m2 , BJracHr.rqu oAHocHo KopucHr,rqu rrocJroBHor
upocropa cy AyxHr4 Aa ce yApyxe n saje4nu.rxr{ H3Bprxe Ha6aaxy xourejnepa, y cynporHoM
Ha6a.ary rorrejnepa u:npuuhe npegysehe, [pr,rBpeAHo ApyurrBo, oAHocHo npeAy3erHr,rK, xojeu
je noaepeuo Bprxeme rr,rx EocJroBa- Ha,qJrexHa cnyx6a Ha reper KopncHlrxa npocropa;
Ko4 rzulunragyaJlHrrx AorraahnHcrana Ha 10 AorraahraHcrasa [ocraBJba ce jeaan xorrejuep uln
jegna xaHra uo goruahuHcray;
KoA craivr6eHux 3rpa,ua KoJreKTr,rBHor craHoBarba, Ha cBaKr{x 15 craHosa [ocrurBJr,a ce je.qau
xonrejHep.

rl.lau 67a

llpaaHo, tlu:uuxo JIlIqe l,I rpe.qy3erHnK rojra rpaan crau6enu, crau6eHo- rocnoBHr,r
o6jexar HJII{ IIocJIoBHtt o6jerar, y o6aaeu je 4a npexo npe4y:eha HaAJrexHor 3a oApxaBa}be
3eJIeHZJIa r,r jaanrx 3eJIeHI,rx noBprnr.rHa 3acaA[r jeqHo 4pao Ha cBaKlrx 3anoqerr4x 100m2
npojexronane 6pyro rroBprxr.rHe (lrg ulejHor peluema 6yayher o6jerra).

II

JKII ,,Eancro 3eJIeHI,LJIo I,t qucroha'o Kao rrpeAy3ehe Ha,qlexuo 3a oApxaBame jaauor
3eJIeH[JIa n jarurx 3eJIeHI,Ix noBprunHa, Ha ocHoBy unatta67t1, crana 1, O4nyxe o r,r3MeHaMa r,r

.(orlyHaMa o.qJIyKe o onlureM ypeleruy Bpnasxe Earue u oApxaBary jaeue vncrohe napxona,
3eJreHr,rx H perpeaqr{oHr.rx rroBprxr,rHa r{ rrerHrrx cra3a (6p. O4nyxe 355-88/24 oA
02.02.2024.ro4uue), oapelyje 6poj r Bpcry ca,qHnua (xoje je ,qrue r43 qrraHa 67a oae oAnyKe y
o6ase:I4 Aa rpexo npegyaeha :acagra) Kao r4 noxarlujy Ha nojoj he caAHHrIe 6vnu zacalleue y
cnyvajy Aa ce ca,uba He Moxe lr3Bprxr.rrr4 Ha napueJru Ha rojoj ce rpaAr.r o6jerar.
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CKOHOMI4CTA

III

JKII ,,Ear+,cKo 3eJ'reH[J]o 14 qficroha" Kao ynpaBJ.baq 3auruheHor rrprpoAHor no6pa
,,Ilapxoeu Bpr+,avxe Barue" HeMa [HrepeHuujy HaA noBprxuHaN4a Koje HHcy y rpaHuuaMa
3ar[THheHOt flpfiponHot Ao6pa. Vrco,rHxo Ha fiapuenH nocrojh cra6no 3a ceqy, HHBecrH-r.op
noAHoflj 3axreB Onrurlrucxoj KoMucilju 3a ceqy fl'a6ana BaH uyMe.

Hanonreua:

Haron r{3BprneHux o6asesa 3a Ao6ujarre ycJroBa, a npe ornoqrrlarba paAoBa Ha
rcrpa,qlbu o6jema Hnaecrurop je y o6aneu Aa Korrra.Krlrpa JKn ,,BarLcKo 3eJreH[Jro H
qnc'roha" paAr,r 3aKJbyqllBarba Lr flpey3vMarba yroBopa o flprr€rby ycflyra 3a nojarraHo
oApxasarbe yJr[qa.

llorapAa 3a u3AaBarbe rexHllqxlrx ycJroBa, Aeno3r.rrHa KJray3yna, HaKHa4a 3a rrocyAe 3a
cuehe u HaKHaAa 3a caAHHrIe cra6ana ca pa,qoBlrMa Ha ycaArLH Bprxe ce no saxeheNa
IIeHoBHr,tKy JKII ,,6arrcxo 3eJreHr.rno u qucroha',.

C nounorarreu,

JKII ,,Eamcr<o 3eJreHrrJro u qr,rc-roha',

a
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PRAVNI I PLANSKI OSNOV
 Pravni osnov za izradu ovog urbanističkog projekta su:

 Zakon o planiranju i izgradnji  (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Sl. glasnik RS”, broj 32/2019), 

Planski osnov je Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje 2023-2030 (“Sl.list opštine Vrnjačka Banja”, 
br. 25/24, 26/24, 32/24-ispr. teh.gr.).

OBUHVAT UP / LOKACIJA

Lokacija koju obrađuje urbanistički projekat nalazi se u široj zoni Autobuske stanice. Obuhvat UP čine 
k.p.br. 500/66 i 500/69 KO Vrnjačka Banja. 

Prema evidenciji RGZ, površina katastarskih parcela u obuhvatu iznosi (1266+612=) ukupno 1878 m², 
vrsta zemljišta je gradsko građevinsko zemljište.

USLOVI IZGRADNJE
K.p.br. 500/66 i 500/69 KO Vrnjačka Banja su u obuhvatu PGR Vrnjačke Banje, prema karti planiranih 
namena nalaze se u okviru zone CENTRI – komercijalne zone, podceline „C1 BUS“ - k.p.br. 500/66  
unutar zone "C 1A", k.p.br. 500/69 označena kao „nG“ – nadzemna garaža. 



IZVOD IZ PGR VRNJAČKE BANJE: 

Namena :
◦ zona centralnih funkcija – glavni centar maksimalne koncentracije usluga i ljudi
◦ pretežna namena: poslovanje sa stanovanjem
◦ dozvoljeno: poslovanje u smislu usluga, hoteli, restorani, kultura, zabava, obrazovanje (kancelarije, 

agencije, banke, biroi, trgovine, bioskopi, galerije, ugostiteljstvo, mini škole i sl.), apartmani, 
stanovanje

◦ nije dozvoljeno: proizvodnja – osim zanatske radionice do 50 m2 (kao: šivenje, grnčarija, sarač, 
fotograf, obućar i sl.); magacini, nadzemne garaže, tehnički pregled, servisi i sl.

◦ raspodela namene: 
▪ u prizemlju: 100% javne funkcije i poslovanje; nije dozvoljeno: stanovanje, prostori za smeštaj 

ljudi (apartmani, hotelske sobe, pansioni i sl.)
▪ u mezaninu (prvi sprat): preporučuje se – javne funkcije i poslovanje
▪ na višim etažama: poslovanje, stanovanje, apartmani, hoteli

Parcelacija :
◦ date regulacione linije predstavljaju planirane granice parcela
◦ planirane parcele (uokvirene regulacionim linijama) je dozvoljeno usitnjavati uz uslove:

▪ nove granice pa<rcela su upravne na planiranu regulacionu liniju ulice
▪ minimalna širina parcele na ulici je 10 m

Visina objekta:
◦ maksimalna visina venca: 15,5 m
◦ maksimalna visina objekta : 19 m
◦ min. visina prizemlja: 3,5 m
◦ referentna niveleta visine objekta je kota trotoara ulice ili javne površine na koju je orijentisan 

objekat
Parkiranje u podzemnoj garaži i na parceli – prema kriterijumima iz tabele + 1PM po stanu
Pozicija i raspored objekata:
◦ Objekti se grade punim iskorišćenjem prostora unutar zadatih građevinskih linija
◦ Dozvoljeni su: atrijumski, poluatrijumski i objekti u nizu,
◦ U  ovim  zonama  insistirati  na  blokovskoj  formi  organizacije  -  objekte  orijentisati  u  pravcu  prema 

regulacionoj liniji (ulici i/ili reci), tako da bočne strane objekata prema susedima mogu biti postavljene 
na granicu parcele (objekti u nizu).

◦ Prednja strana objekta (fasada) mora biti postavljena na građevinsku liniju.
◦ Spoljni  zidovi  prizemlja  ne  moraju  biti  postavljeni  na  zadate  građevinske  linije  (važi:  DO 

građ.linije)
◦ Pri izgradnji objekata koji se grade u neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavlja svetlarnik iste  

veličine i simetričan svetlarniku postojećeg objekta.
Dozvoljeni erkeri maksimalnog ispada 1,2 m, na delu objekta koji je viši od 4 m.
Povučeni sprat je uvučen min. 2 m od fasadne ravni, i taj deo ne može biti natkriven.
Na građevinsku liniju je moguće postaviti stubove u prizemlju.
Nije  dozvoljeno  bilo  kakvo  zatvaranje  u  koristan  prostor  kolonada  i  prostora  izvan  građevinske  linije 
prizemlja – ove površine moraju ostati slobodne komunikacije javnog pešačkog kretanja.
Za k.p.br. 500/66 – ukoliko investitor želi da iskoristi pravo da na svom delu parcele (u podzemnoj garaži) 
organizuje određeni broj parking mesta i da to pravo može ostvariti ustanovljavanjem prava službenosti 
prolaza (samo za prilaz podzemnoj garaži  a  ne kao pristup javnoj  kolskoj  saobraćajnici  )  na koji  način  
ostatak tj. razliku između ukupnog broja parking mesta i broja parking mesta koje organizuje na parceli,  
može obezbediti na katastarskim parcelama na udaljenju do 500 m, i to, ili na nekoj od svojih parcela ili na  
drugoj parceli uz zakup (na kojoj mora biti upisan teret u službi za katastar nepokretnosti), odnosno, da 
ukoliko bude bilo potrebno uplati naknadu za nedostajući broj parking mesta.

POSEBNA PRAVILA GRAĐENJA / ZONA “C 1A”



OPŠTI POJMOVI:

Opšta pravila građenja važe na celoj teritoriji plana osim ako posebnim pravilima nije određeno drugačije.
Elementi urbanističke regulacije:
Regulaciona linija (R.L.) je planirana granica između parcele javne namene i parcele drugih namena. Ove granice  
parcela verifikovati u katastru u prvom koraku primene plana – u slučajevima kada je planirano proširenje parcela  
javne namene - izuzimanjem delova parcele ostalih namena.
Elementi iskorišćenja površine parcele:
Površina osnove objekta:
- površina obuhvaćena zidovima - zatvoreni prostori
- površina obuhvaćena krovovima - pokriveni prostori
Procenat zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgrađenog ili planiranog objekta i ukupne 
površine građevinske parcele,  izražen u procentima, a najveća dozvoljena vrednost za pojedinačne parcele po 
zonama data je u Posebnim pravilima građenja
Površina zelenila:
- površina pod niskim zelenilom - površina zemlje zauzeta zelenilom (trava, žbunje, cveće i sl.)
- površina pod visokim zelenilom - površina pokrivena zelenilom (krošnje biljaka)
Procenat  zelenila je  odnos  površina  pod  zelenilom (na  tlu)  i  ukupne  površine  građevinske  parcele  izražen  u 
procentima.
Ostale površine - namenjene komunikacijama, saobraćaju i sl.
Veličina i pozicija objekata koje je moguće graditi na parceli je određena na različite načine, upotrebom sledećih  
parametara:
Bruto razvijena građevinska površina (BRGP) jeste zbir svih nadzemnih površina etaža objekta, merenih u nivou 
podova  svih  delova  objekta  -  spoljne  mere  obodnih  zidova  (sa  oblogama,  parapetima  i  ogradama).  Površina 
nadzemnog dela objekta je onaj deo površine, čija je kota poda iznad kote terena.
Indeks izgrađenosti  - količnik BRGP-a objekata i ukupne površine građevinske parcele, a dozvoljena vrednost za 
određene zone je data u Posebnim pravilima građenja i primenjuje se na parcelu (ako drugačije nije naznačeno).
Visina objekta - tačna veličina visine objekta (i/ili delova objekta);
- visina venca: visina fasadne ravni; prelomna tačka početka krovne kosine,
- visina slemena: najviša tačka krova - celokupnog objekta.
Građevinske  linije (G.L.)  -  linije  koje  određuju  minimalnu  dozvoljenu  udaljenost  nadzemnog  dela  objekta  od 
regulacione linije ili - linije koje obavezuju da se na njih postavi fasada objekta; date su na grafičkom prilogu. Osim  
osnovne građevinske linije, ponegde su određene posebne građevinske linije partera (prizemnog dela objekta) 
G.L.part i/ili poslednjeg sprata (etaže) G.L.po.et.
Druga ograničenja u smislu udaljenosti od drugih objekata, granica parcela i sl.
Indeks izgrađenosti i procenat zauzetosti parcele se računaju samo na nadzemne delove objekata.
Spratnost i etaže:
Spratnost objekta – broj spratova, koji se broje od prvog sprata iznad prizemlja pa naviše. Kao spratovi brojem se 
ne izražavaju prizemlje, podrum, suteren i potkrovlje. Broj spratova zgrade čiji su pojedini delovi različite spratnosti 
iskazuje se brojem spratova najvišeg dela zgrade. Broj spratova u zgradi na nagnutom terenu iskazuje se prema 
onom delu zgrade koji  ima najveći  broj  spratova.  Izražava se opisom i  brojem nadzemnih etaža,  pri  čemu se  
podrum označava kao Po, suteren kao Su, prizemlje kao P, nadzemne etaže brojem etaža, potkrovlje kao Pk, a  
povučena etaža kao Ps.

• Podrum – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena i to na dubini većoj od jednog metra.
• Suteren – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena, ali na dubini do 1.2 m
• Prizemlje – prva etaža u zgradi iznad podruma i suterena, ili iznad nivoa terena (ako zgrada nema podrum  

ili  suteren)  na visini  do 1,6 m od kote pristupne saobraćajnice.  Za objekte koji  imaju pristup sa više 
saobraćajnica, prizemlje se definiše u odnosu na saobraćajnicu koja ima najvišu kotu. Za objekte koji su  
povučeni u odnosu na regulacionu liniju, prizemlje se definiše u odnosu na nultu kotu.

• Sprat – nivo u zgradi koji se nalazi iznad prizemlja a ispod krovne konstrukcije ili potkrovlja. 
• Povučeni sprat – poslednja etaža povučena od fasadne ravni prema javnoj površini minimalno 1,5 m u  

nivou poda. Kota venca povučene etaže je maksimalno 3,5 m iznad kote venca objekta u ravni fasadnog 
platna. 

• Potkrovlje ili mansarda – nivo u zgradi koji je u celini ili delimično izgrađen unutar krovne konstrukcije 

OPŠTA PRAVILA ZA IZGRADNJU



zgrade, sa nadzitkom visine do 1,6 m od kote poda poslednje etaže. 
• Međusprat –  nivo  u  zgradi  koji  se  nalazi  između  prizemlja  i  prvog  sprata  i  projektuje  se  obično  u  

slučajevima kada su u delu prizemlja smeštene poslovne prostorije. Međusprat čini konstruktivnu celinu 
sa prizemljem. 

• Polusprat – javlja  se u slučajevima kada zgrada ima jedan ili  više spratova,  a  horizontalna podela  na  
spratove nije sprovedena u jednoj ravni kroz celu zgradu. Obično je podela izvršena po polovini zgrade, a 
razlika u visini poda jednog i drugog dela je pola visine sprata. Tada se dva polusprata, koje spaja donji  
stepenišni krak, smatraju jednim spratom. 

• Galerija – dodatni nivo unutar svetle visine etaže, koji zauzima maksimalno 70% površine poda osnovne 
etaže.

Podzemna etaža je deo objekta čije je kota poda ispod površine terena.
Nadzemna etaža je deo objekta iznad površne terena, čija je kota poda min. 0,2 m iznad površine terena. 

GRAĐEVINSKA PARCELA - veličina, oblik i organizacija

Građevinska parcela treba da ima površinu, širinu i oblik koji omogućava izgradnju objekta planirane namene u  
skladu sa pravilima građenja i tehničkim propisima i da ima pristup na javni put ili drugu javnu površinu namenjenu  
za saobraćaj.
Parcela se može deliti ili ukrupnjavati u okvirima pravila datih u ovom planu.
Građevinska parcela se ne može deliti ili smanjivati ispod mere koja je određena ovim planom, osim u slučaju  
izuzetnih izuzimanja delova parcela za formiranje regulacije saobraćajnica i komunalnih koridora. Prilikom deljenja  
parcele, neophodno je poštovanje i drugih elemenata urbanističkih pravila kao što su: procenat zauzetosti i indeks  
izgrađenosti parcele.
Postojeće  objekte  na  parcelama  koje  su  manje  od  planom  predviđene  površine,  je  moguće  rekonstruisati  i 
dograđivati u skladu sa pravilima plana.
U skladu sa Zakonom previđenom procedurom, moguće je određivanje – izdvajanje parcele za redovnu upotrebu 
objekata. Za potrebe formiranja parcela za redovnu upotrebu objekata u postupku ozakonjenja u gusto izgrađenim 
delovima naselja,  minimalna površina parcele,  samo u ovim slučajevima,  može da bude manja od minimalne 
propisane za zonu u kojoj se objekat nalazi, ukoliko je ispunjen uslov da se ostavi najmanje 1 m oko objekta.
Promena granica građevinske parcele se ostvaruje po proceduri Zakona o planiranju i izgradnji, a na osnovu uslova  
i pravila datih u ovom planu.
Objekti na građevinskoj parceli organizuju se, odnosno postavljaju u odnosu na granice parcele i postojeće objekte, 
u skladu sa načinom korišćenja objekata i  prostora,  a prema pravilima utvrđenim u odnosu na vrstu namene 
planiranih objekata, uz uvažavanje zatečenog načina organizacije parcela u zoni – bloku.
- Na parceli na kojoj se gradi objekat neophodno je ostaviti prolaz minimalne širine 2,50 m za prolaz u dubinu  
parcele pored objekta ili kroz sam objekat.
- Širina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javnom putu ne može biti manja od 3,0 m. 
Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpožarni put oko objekata, koji ne može biti uži od 3,5 m, za  
jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila.
Objekti mogu biti postavljeni na građevinskoj parceli:
- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bočne linije građevinske parcele
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bočnu liniju građevinske parcele
- kao slobodnostojeći - objekat ne dodiruje ni jednu liniju građevinske parcele
- kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije građevinske parcele.
Bilo koja vrsta izgradnje ne može ugroziti mogućnosti suseda da na svojoj parceli gradi u skladu sa pravilima ovog 
plana.
Dozvoljene udaljenosti novoplaniranog objekta (ili delova objekta) od granica susednih parcela i/ili drugih objekata 
su  date  posebnim  pravilima  građenja.  Ispadi  na  objektu  su  delovi  objekta  i  za  njih  važe  pomenuta  pravila 
minimalne udaljenosti.
Objekat  ne može biti postavljen na granicu parcele ili  na rastojanju od granice parcele (objekta)  manjem od  
propisanog – bez saglasnosti suseda, osim ako pravilima građenja nije predviđena ivična izgradnja (obostrano i/ili  
jednostrano uzidani objekat).
Kada pozicioniranje objekta na parceli zavisi od udaljenosti od susednih izgrađenih objekata (ako nije drugačije 
određeno posebnim pravilima) – minimalna udaljenost objekata zavisi od toga da li postoje fasadni otvori (i koja 
vrsta) na naspramnim fasadnim zidovima (ili delovima fasadnih zidova).
U posebnim pravilima građenja su za svaku zonu dati dozvoljeni tipovi postavke objekata.
Pravila o međusobnoj udaljenosti objekata koja su data u posebnim pravilima građenja ne odnose se na pomoćne 



objekte.
Ukoliko grafičkim prilogom regulacije nije data građevinska linija – minimalna udaljenost građevinske linije od  
regulacione linije (ulice ili reke) je 5 m.

VISINA OBJEKTA

Visina objekta na građevinskoj parceli, utvrđuje se primenom pravila o visinskoj regulaciji, odnosno maksimalno 
dozvoljenom visinom venca / slemena. Maksimalno dozvoljene visine su date u posebnim pravilima građenja za 
zone gde je visina relevantan kriterijum.
Kote terena su elementi geodetskog snimka - postojećeg stanja.
Na kosom terenu visina objekta prati konfiguraciju terena i određuje je - površ visine objekta. Površ visine objekta 
je - površ postojećeg terena podignuta za meru visine objekta koja je određena posebnim pravilima građenja.
Referentna  linija  planirane  visine  je  linija  nagiba  ulice  (terena)  podignuta  (vertikalno)  za  vrednost  planirane 
maksimalne visine – površ visine objekta.

Visina objekta prema regulaciji (R.L.), ako je pad terena upravan na tu regulacionu liniju - ne sme da pređe zadatu  
visinu objekta.
Visina objekta prema regulaciji (R.L.) ako pad terena prati pravac regulacione linije - duž pravca pada terena, kada  
objekat stepenasto prati njegovu konfiguraciju, visina objekta ne može preći površ visine objekta za više od 3,0 m.
Za objekte na regulacionoj liniji i na rastojanju od 5m i manje - od reg. linije:

Visina venca (odn. slemena) objekta je udaljenje venca poslednje etaže u ravni fasadnog platna (odn. slemena)  
objekta, od kote pristupne saobraćajnice, odnosno javne površine na koju je orijentisana fasada (saobraćajnica,  
pešačka staza pored reke, park, promenada i sl.)

Za objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju više od 5 m i obuhvat podceline C1-BUS, važi:
Visina  venca  objekta  je  rastojanje  od  nulte  kote  objekta  do  kote  venca  (najviše  tačke  fasadnog  platna)  i  
određuje  se  u  odnosu na  fasadu objekta  postavljenu prema ulici,  odnosno pristupnoj  javnoj  saobraćajnoj 
površini.

Nulta kota je tačka preseka linije postojećeg terena i vertikalne ose objekta.
Za određivanje udaljenja od susednog objekta ili bočne granice parcele, referentna je visina fasadnog zida prema 
susedu, odnosno bočnoj granici parcele (ovde se ne računaju uvučeni delovi povučenog sprata (1.5 m) ili  kosi 
delovi krovnih ravni).
Venac je oblikovni element gornjeg završetka fasadne ravni i može biti isturen iz fasadne ravni maks. 30cm. Kod 
kosih krovova visina venca je visina fasadne ravni zida do preseka sa krovnom ravni. Kod povučene etaže visina  
venca je visina zidanog dela fasadne ravni (transparentne ili staklene ograde se ne računaju) ne računajući uvučeni  
deo povučene etaže. Uvučeni sprat prati uličnu regulaciju - obavezno je povlačenje etaže na strani objekta prema 
regulaciji  javne  površine  (bočno  nije  obavezno)  –  ukoliko  u  graf.  prilogu  regulacije  nije  dodatno  definisana 
građevinska linija povučene etaže.
Instalacioni  elementi  objekta  na  ravnom  krovu  (lift  kućica,  mašinski  blok,  dimnjak  i  sl.)  mogu  preći  zadatu  
maksimalnu visinu objekta do 4m ukoliko su udaljeni:

• min 3 m od zadate građevinske linije povučenog sprata,  odnosno 4,5 m od zadate građevinske linije  
objekta,

• min 1,5 m od ostalih fasadnih ravni objekta



Za objekte u zonama centra "Ц" merodavna / referentna je jedino kota pristupne regulacije.
U slučaju kada je objekat (objekti ili delovi većih objekata) orijentisan na više različito nivelisanih javnih površina ili  
na ulicu u padu - poštovati zadate visine u odnosu na svaku regulaciju – visine objekata treba da prate visine 
relevantnih javnih površina.
Pravila za visinu objekata važe za izgradnju novih i za dogradnju postojećih zgrada.
Prilikom projektovanja objekata koji se nalaze na granici sa zonom manje spratnosti obezbediti skladno povezivanje 
izgleda venaca na objektima, stepenovanjem spratnosti, veznim elementima ili elementima na fasadi. Usklađivanje 
visine postojećih i planiranih objekata se odnosi na visinu venca višeg objekta. Odstupanje od 1/5 spratne visine 
(niže ili više od venca postojećeg objekta) se računa za skladno povezivanje. Kada se u delu višeg objekta spušta  
visina venca (za potrebe usklađivanja uličnih visina venaca) ostatak objekta se može projektovati kaskadno, sa više 
nivoa povučenih etaža do dozvoljene visine objekta.
Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke  
prirode.

SPRATNOST OBJEKTA

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je data pojedinačno za svaku zonu, gde je to relevantan kriterijum - u  
posebnim pravilima građenja.
Svetla visina etaže namenjene poslovnim i/ili javnim sadržajima je: min. 2,80 m; maks.4,50 m
Svetla visina etaže namenjene stanovanju/boravku je min. 2,60 m; maks.3,20 m.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne i/ili javne sadržaje - kota prizemlja može biti maksimalno 0,20 m viša od  
kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).
KOTA PRIZEMLJA
Kota prizemlja planiranih objekata može biti maksimum 1,6m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od najviše kote pristupne saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniže), kada je kota terena niža od kote 
pristupne saobraćajnice, može biti maksimum 1,6 m niža od najviše kote pristupne saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom ka ulici (naviše), ukoliko je kota terena više od 2.0 
m  viša  od  najviše  kote  pristupne  saobraćajnice,  može  biti  maksimum  3.2  m  viša  od  najviše  kote  pristupne  
saobraćajnice.
Na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sabraćajnice, kota prizemlja se određuje u tački osovine fronta 
parcele, a prema navedenim elementima.
Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva moguća prilaza (gornji i donji), određuju se i dve kote prizemlja od  
kojih se utvrđuje dozvoljena spratnost posebno za delove zgrade orijenisane na gornju i  donju prilaznu zonu.  
Druga pravila građenja važe u potpunosti i za ovaj slučaj.
Kod objekata u čijem prizemlju se planira nestambena namena (poslovanje) ukoliko se građevinska i regulaciona 
linija poklapaju, kota prizemlja može biti maksimalno 0,2 m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, pri čemu 
se visinska razlika rešava denivelacijom unutar objekta.
Ukoliko je građevinska linija povučena od regulacione, kota prizemlja nestambene namene je maksimalno 1.6 m  
viša od najviše kote pristupne saobraćajnice,  a pristup poslovnom prostoru mora biti prilagođen osobama sa 
smanjenom sposobnošću kretanja.
Kod izgrađenih objekata zadržavaju se postojeće kote prizemlja.

GRAĐEVINSKI ELEMENTI OBJEKTA

Nadzemni građevinski elementi / delovi objekta - mogu preći građevinsku liniju (računajući horizontalnu projekciju 
ispada), i to:

• izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada svetla širina pešačkog prolaza iznosi min 3,50 m 
• konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
• Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. do 1,2 m, a otvoreni ispadi na objektu (balkoni, ulazne 

nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl.) maksimalno do 1,60 m - i to na delu objekta višem od 3,00  
m.  Horizontalna  projekcija  ispada  postavlja  se  u  odnosu  na  građevinsku  liniju.  Ukupna  površina  ovih 
građevinskih elemenata ne može preći 30% fasade iznad prizemlja.

• Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od bočne granice parcele pretežno  
severne orijentacije, odnosno 2,50 m od bočne granice parcele pretežno južne orijentacije.

Ispadi na objektu (erkeri i  sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan. Građevinska linija se odnosi na  
glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere.
Erkeri koji sadrže otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana – min. onoliko koliko taj erker izlazi  



iz fasadne ravni ( 45° horizontalna projekcija).
Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija najmanje 3,00 m  
uvučena u odnosu na regulacionu liniju i ako savlađuju visinu do 0,90 m, a ako savlađuju visinu preko 0,90 m iznad  
površine terena - ulaze u gabarit objekta. Ako se postavljaju na bočni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i  
druge funkcije dvorišta.
Izuzetno,  otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji  deo objekta,  ako je građevinska linija  na  
rastojanju manjem od 3,00 m od regulacione linije, kada je širina trotoara preko 3,00 m.
Pri izgradnji dvojnih objekata ili objekata u nizu, na novom objektu se ostavlja svetlarnik iste veličine i simetričan  
svetlarniku postojećeg objekta. Svetlarnik je površine u osnovi min. 0,5m2 po dužnom metru fasade ali ne manji od 
6m2.
Nadzemni  građevinski  elementi /  delovi  objekta  ne  mogu prelaziti  regulacionu  liniju (računajući  horizontalnu 
projekciju ispada), osim (uz posebnu saglasnost nadležnog upravljača javne površine) u sledećim slučajevima:

• izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada najmanja širina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te širine trotoara 
nije dozvoljena izgradnja ispada lokala u prizemlju;

• konzolne reklame, firme, natpisi - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
• stepenište kojim se pristupa rekonstruisanom podrumu ili  podignutom prizemlju može da izađe i  van 

regulacione linije do maksimalno 1 m ukoliko je širina (preostalog) trotoara minimalno 3,0 m.
• platnene rasklopive nadstrešnice ili transparentne konzolne bravarske nadstrešnice do 2m, na visini iznad  

3,00 m
Podzemni delovi objekata:

• Podzemni delovi objekata, garaže, skloništa i sl., na građevinskim parcelama ostale namene mogu preći 
građevinsku  liniju  (do  granice  parcele)  ukoliko  to  ne  predstavlja  smetnju  u  funkcionisanju  objekta, 
infrastrukture ili saobraćajne mreže. Ovi podzemni objekti i delovi objekata, ne mogu preći regulacionu 
liniju.

• Podzemna građevinska linija za nadzemne objekte koji se grade u zoni namenjenoj izgradnji objekata od 
opšteg interesa (podzemni pešački prolazi, podzemni javni garažni prostori, komunalna postrojenja i sl.) 
utvrđuje se u pojasu regulacije.

• Podzemna građevinska linija za objekte javnog interesa u svim zonama namene (podzemni pešački prolazi,  
podzemni javni garažni prostori, komunalna postrojenja i sl.) utvrđuje se u pojasu regulacije.

• Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika parcele.
Za prizemne etaže koje moraju biti povučene u odnosu na glavnu građevinsku liniju, u graf. delu je data posebna  
građevinska linija partera; ovaj natkriveni prostor (sa kolonadom ili bez) za kretanje pešaka ne može biti zatvoren, 
pregrađen ili sužen.
U pojedinim delovima plana je posebno određena građevinska linija povučenih etaža i to je dato je u graf. prilogu 
kao - građevinska linija povučene etaže.

KROVOVI

Moguće su različite vrste krovova uz poštovanje zadatih visina objekta.
Kod lučnih (bačvastih) krovova, maksimalni nagib tangente na luk u tački preloma krovne kosine je  30°.∠
Kada se gradi povučena poslednja etaža, iznad nje (nije dozvoljen tavan) se radi ravan krov ili plitak kosi krov (do  
15°).  Povučena etaža  je  min.  1,5  m povučena u  odnosu na  zadatu  građevinsku  liniju  i  taj  deo ne može biti  
natkriven.
Mansardni krov ne može imati ispade iz fasade objekta.
Istureni delovi krova objekta (badže, atike, zabati) koji  su viši od kote venca, ne mogu preći 1/3 dužine venca 
(ukoliko posebnim pravilima građenja to nije zabranjeno).

OPŠTA PRAVILA:

• Sadržaj  i  kvalitet  projekata  treba  da  bude  u  skladu  sa  zakonima,  pravilnicima  i  standardima  za  
projektovanje predmetnih tipova objekata i prostora.

• Prilikom projektovanja  seoskih  domaćinstava,  poljoprivrednih  i  proizvodnih  objekata,  posebno obratiti 
pažnju na:
➢ raspored objekata i postrojenja u skladu sa tehnološkim procesom, poštujući ekološke i bezbednosne 

uslove kao što su: udaljenost od suseda, zaštita od neželjenih mirisa, buke, prašine, odlaganje otpada i 
sl.

➢ U kontaktnim zonama sa objektima i prostorima namenjenim stanovanju, turizmu, zdravstvu, javnim 
funkcijama i sl. voditi računa o lepoti urbanog pejsaža i vizurama: odgovarajućim komponovanjem 
masa i/ili upotrebom vizuelnih barijera, zelenila i sl.- zakloniti neželjene sadržaje.



• Na teritoriji  ovog PGR nije dozvoljeno gajenje stoke,  živine i  sl,  izgradnja mini  farmi,  kao ni  izgradnja  
plastenika (folijom pokrivenih površina za gajenje biljaka) - osim u zoni S1 za koju je ovo izričito dozvoljeno.

• U ZONAMA STANOVANJA - nisu dozvoljene poslovne i proizvodne delatnosti koje su potencijalni izvori buke 
iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i  45 dB za noć).  U  
zonama stanovanja gde je buka inače ispod ovog dozvoljenog nivoa, kao potencijalni izvori povišenja nivoa 
buke ne smeju preći postojeći nivo buke za više od 5 dB.

• U zonama mešovitog poslovanja „PM“ - poslovne i proizvodne delatnosti koje mogu da ugroze okolinu 
bukom iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45 dB za noć),  
odnosno za delatnosti koje su potencijalni izvori buke iznad propisanog nivoa uslovljava se izrada Analize 
uticaja na životnu sredinu, kojom treba da se potvrdi da je planirana primena tehničkih mera na njihovom  
ublažavanju, uklanjanju, odnosno uklapanju nivoa buke u zakonom propisane okvire.

• Za građevinske parcele koje su Planom namene površina - delom planirane za zelenilo (park, šuma, park-
šuma ili  ostale  zelene  površine)  i  taj  deo  je  veći  od  15%,  urbanistički  parametri  kao  što  su  -  indeks  
izgrađenosti i/ili procenat zauzetosti na delu parcele koja je predviđena za izgradnju, može da se uveća do  
20%,  uz  adekvatno  smanjenje  procenta  zelenila  (do  15%  od  planom  predviđenog),  s  tim,  da  ostali  
parametri i uslovi ostanu zadovoljeni. U tom slučaju objekat se mora udaljiti min 2m od granice  namene 
predviđene za izgradnju, koja je u kontaktu sa tom namenom zelenila.

• Za građevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima više od 20% površine za površine javne 
namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se može povećati za 20 % (uz  
adekvatno smanjenje površine zelenila).

• Postojeće objekte na parcelama koje su manje od planom predviđene površine, moguće je rekonstruisati i  
dograđivati u skladu sa pravilima plana

• Na katastarskim parcelama u okviru obuhvata predmetnog plana, koje usled primene predmetnog plana i 
izuzimanja površine za potrebe regulacije i parcelacije saobraćajnica, postaju manje od planom dozvoljene 
površine, dozvoljava se izgradnja u skladu sa pravilima predmetnog plana.

• Za građevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima više od 20% površine za površine javne 
namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se može povećati za 20 % (uz  
adekvatno smanjenje površine zelenila).

• Za objekte na uglovima kolskih saobraćajnica se dozvoljava 10% veća zauzetost na parceli,  od planom 
predviđene za tu zonu.

• Ukupno povećanje zauzetosti na parceli  (u  odnosu na planirano za tu zonu)  – sabrano po bilo  kojim 
osnovama, ne može biti veće od 20%.

• Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili  dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) - 
(jedna forma, jedna masa, ukupno izgrađena masa objekata iznad zemlje) u zoni apartmana (AP1, AP2 i  
AP2+) je 1200m2  BRGP.

• Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili  dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) - 
(jedna forma, jedna masa, ukupno izgrađena masa objekata iznad zemlje) u zoni porodičnog stanovanja 
(S1, S2 i S2v) je 750m2  BRGP.

• Kontejnere,  kante  za  otpatke  i  sl.  pozicionirati  na  parceli,  sa  adekvatnom  kalkulacijom  potrebnog 
kapaciteta  u  skladu  sa  potrebama  sadržaja  i  korisnika.  Ukoliko  nije  moguće  na  parceli  –  uz  uslove 
nadležnog  komunalnog  preduzeća  i/ili  upravljača  puteva  predvideti  odlaganje  otpada  na  posebno 
određenim/projektovanim punktovima na javnoj površini.

• Mehanički sistemi za parkiranje na parceli ne ulaze u procenat zauzetosti objekata.
• Bazeni do 90 cm visine (iznad terena) se tretiraju kao uređenje terena, mogu preći građevinsku liniju ali ne  

i regulacionu i ne obračunavaju se u procenat zauzetosti parcele.
• Fasadni otvori nestambenih, pomoćnih, servisnih i sl. prostorija moraju imati parapet minimalne visine 1,8 

m – u slučajevima gde je vrsta otvora relevantna za udaljenost od susednih objekata/parcele.
• Dati procenat zelenila se odnosi na zelenilo na nivou parternog uređenja.
• Minimalni  procenat  zelenila  za  bilo  koju  zonu izgradnje  obuhvata  ovog plana je  10%,  osim obuhvata 

podceline „C1-BUS“.
• U suterenu je dozvoljeno stanovanje kada je najmanje jedan fasadni zid stana iznad nivoa terena, uz uslov  

da ispred fasadnih otvora ne postoji prepreka (potporni zid i sl.) na udaljenosti manjoj od 6 m; tj. prostor 
partera se ne obračunava u zauzetost - pripada parternom uređenju.

• U obračun bruto površine ulaze i podzemne etaže ako se koriste za stanovanje ili komercijalnu namenu.
• Kada se radi nadziđivanje objekta, radi se na celokupnoj osnovi (koliko je dozvoljeno pravilima plana) – nije 

dozvoljeno parcijalno nadziđivanje.



• Ukoliko geotehnički uslovi lokacije dozvoljavaju, radi izgradnje objekta - moguća je minimalna intervencija 
u smislu promene konfiguracije prirodnog terena, tako da visina nasipa ili useka može biti:
➢ do 1,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib do 10%
➢ do 1,5 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib od 10-20%
➢ do 2,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib preko 20%

STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI
koji je potreban za izdavanje lokacijske i građevinske dozvole
Katastarska parcela, ispunjava uslove za izgradnju objekata u skladu sa pravilima ovog plana ukoliko:

• ima direktan pristup javnoj površini ulice,
• ima oblik i veličinu u skladu sa kriterijumima ovog plana,
• postoje uslovi za obaveznu komunalnu opremljenost (priključak na instalacije).

Obavezna komunalna opremljenost parcele/objekta podrazumeva priključak na:
• instalacije elektro mreže,
• instalacije vodovoda,
• instalacije fekalne kanalizacije,
• instalaciju kišne kanalizacije.

Svaka parcela  mora imati odgovarajući  broj  i  tip posuda za odlaganje smeća u skladu sa uslovima nadležnog  
komunalnog preduzeća.
Opciono,  katastarska  parcela/objekat  može  biti  priključena  i  na  druge  vrste  instalacija  od  kojih  su  planom 
predviđene :

• instalacije gasovoda
• instalacije telefona,
• instalacije kablovske televizije,
• instalacije interneta i dr. oblika elektronske komunikacije

Parcele / površine saobraćajnica,  platoa, trgova, slobodnih površina moraju biti priključeni na instalacije kišne 
kanalizacije.

PARKIRANJE

Prostor za parkiranje vozila za potrebe korisnika prostora i sadržaja određene namene, po pravilu se obezbeđuje  
na predmetnoj građevinskoj parceli (nadzemno ili podzemno) izvan površine javne namene.
Kriterijumi za određivanje potrebnog broja parking mesta (PM):

TABELA 1: Normativi za parkiranje

Stambeni objekti min. 1-2 PM na 1 stambenu jedinicu ili 100m² BRGP – preciznije 
dato u posebnim pravilma građenja

Zdravstvene i obrazovne ustanove min. 1 PM na 70m² korisnog prostora

Banke, administrativne ustanove, 
agencije, biroi, pošte, uprava i sl. min. 1 PM na 50m² korisnog prostora

Trgovine na malo min. 1 PM na 80m² 

Ugostiteljski objekti min. 1 PM na 8 stolica

Hoteli min. 1 PM na 10 kreveta

Pozorišta, bioskopi ili galerije min. 1 PM na 30 gledalaca

Objekti sporta i rekreacije
sportska hala

min. 1 PM na 30 gledalaca +
min. 1 PM za autobus na 100 gledalaca

Proizvodni, magacinski i industrijski 
objekti min. 1 PM na 200m² korisnog prostora

NEDOSTAJUĆA PARKING MESTA
• Za građevinske parcele koje nemaju izlaz na javnu kolsku saobraćajnicu - 100% potrebnog broja parking 

mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele,
• Za građevinske parcele  koje  pripadaju  zoni  „C1a“ (podcelina  PDR C1 BUS)  -  do 30% potrebnog broja  

parking mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele,
• Za građevinske parcele koje pripadaju bilo kojoj zoni centra - do 15% potrebnog broja parking mesta je 

moguće obezbediti izvan predmetne parcele.



Nedostajuća parking mesta iz prethodnog stava je moguće obezbediti i izvan predmetne parcele na sledeći način:
• na drugoj parceli (koja nije udaljena više od 500 m od predmetne lokacije) izvan površine javne namene, 

uz adekvatno obezbeđenje tereta na planirani prostor za parkiranje,
• uplatom naknade za nedostajući broj parking mesta u skladu sa važećom opštinskom odlukom.(trenutno 

važeća: Odluka o izmenama i dopunama odluke o doprinosu za uređivanje građevinskog zemljišta ''Sl. list  
Opštine Vrnjačka Banja'', broj 2/20),

• kupovinom (ili zakupom) garažnih ili parking mesta u javnim garažama.
Nedostajuća parking mesta koja se obezbeđuju uplatom naknade za nedostajući broj parking mesta u skladu sa 
važećom  opštinskom  odlukom  (trenutno  važeća:  Odluka  o  izmenama  i  dopunama  odluke  o  doprinosu  za 
uređivanje  građevinskog zemljišta  ''Sl.  list  Opštine Vrnjačka  Banja'',  broj  2/20),  se  opštinskom odlukom mogu 
obezbediti na površinama javne namene osim parkova i  park šuma; na saobraćajnim površinama (uz projekat  
promene regulacije saobraćaja), javnim parkiralištima i garažama.
Površine zone namene “parking” mogu biti u svim oblicima vlasništva, u skladu sa graf. prilogom gde je određeno 
javno/ostalo građevinsko zemljište.

OGRADE

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na 
građevinskoj parceli koja se ograđuje.
Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
U zonama višeporodične i višespratne izgradnje, parcele se po pravilu ne ograđuju. Parcele za objekte od opšteg  
interesa ne ograđuju se.
U zonama centra nije dozvoljeno ograđivanje.
Građevinske  parcele  na  kojima se  nalaze  objekti  koji  predstavljaju  neposrednu opasnost  po  život  ljudi,  kao  i 
građevinske parcele specijalne namene, ograđuju se na način koji odredi nadležni organ.
Građevinske parcele  na kojima se nalaze industrijski  objekti i  ostali  radni  i  poslovni  objekti industrijskih  zona 
(skladišta, radionice i sl.) mogu se ograđivati zidanom ogradom visine do 2,2 m.
Ograde parcele na uglu ne mogu biti više od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice.
Dužinu ograde koja je visine do 0,90 m određuje opštinski organ nadležan za poslove saobraćaja.
Parcele čija je kota nivelete viša od 0,90 m od susedne, mogu se ograđivati transparentnom ogradom do visine od  
1,40  m  koja  se  može  postavljati  na  podzid  čiju  visinu  određuje  nadležni  opštinski  organ.  Maksimalna  visina  
parapeta transparentne ograde je 0,40 m.
Posebni kriterijumi za ograde su dati u posebnim pravilima građenja po zonama.

ODVODNJAVANJE I NIVELACIJA

Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i otpadnih voda.
• Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.
• Površinske vode i voda sa krovova se odvode sa parcele slobodnim padom prema zelenim površinama,  

prirodnim sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod regulisane kanalizacije) sa 
najmanjim padom od 1 %.

• Zabranjena  je  izgradnja  objekata,  kao  i  odlaganje  i  postavljanje  bilo  čega  na  prostoru  koji  po  logici  
nivelacije terena - odvodi, sabira atmosferske vode (bujice, virovi, potoci, reke i sl). Obavezno je održavati i  
čistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste očekivanu količinu vode.

• Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvođenje površinskih voda mora biti 
kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje  novog  objekta  koji  ima  indirektnu  vezu  sa  javnim  putem  preko  privatnog  prolaza,  do  granice  
građevinske parcele, utvrđuje se lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu sa ovim pravilnikom - min.  
širina prolaza – 3m

IZGRADNJA DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRAĐEVINSKOJ PARCELI

Na istoj građevinskoj parceli je moguće graditi više objekata.
U zonama stanovanja, poslovanja i mešovitog poslovanja – na istoj građevinskoj parceli mogu se graditi i pomoćni 
objekti, odnosno objekti koji  su u funkciji  glavnog objekta (garaže, radionice, ostave, bunari,  cisterne za vodu, 
letnja kuhinja i sl.).
Svi  objekti na parceli  se moraju uklopiti u urbanističke parametre i  kriterijume koji  se odnose na građevinsku  
parcelu.



REGULACIJA I NIVELACIJA
Položaj regulacionih i građevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije. Regulacione linije 
date su u grafičkim prilozima Urbanistička regulacija i Analitička karta – koordinate i kote, javno i  
ostalo građ.zemljište.
Položaj  regulacionih  i  građevinskih  linija definisan  Planom  generalne  regulacije,  prikazan  je  u 
grafičkim prilozima urbanističkog projekta. 

KONCEPT URBANISTIČKOG REŠENJA
Građevinske parcele formirane su u skladu sa planiranom regulacijom, granice katastarskih parcela 
su na Planom definisanim regulacionim linijama.
Položaj  građevinskih  linija  i  visinska  regulacija  određuju  se  prema  planu  regulacije  i  opštim  i 
posebnim pravilima građenja za planiranu namenu u PGR. 

HORIZONTALNA REGULACIJA:
Položaj objekta sa relevantnim udaljenjima prikazan je na grafičkim prilozima “Situaciono rešenje sa 
regulaciono-nivelacionim elementima”. 
Planom su, na k.p.br. 500/66, osim građevinske linije koja je postavljena na regulaciju, definisane i 
građevinska linija partera – povučena 2.5 m na SI i SZ strani u odnosu na regulaciju, i građevinska  
linija povučenog sprata – povučena 2.0 m u odnosu na regulaciju – na sve četiri strane: SI, SZ, JZ i JI. 
Za k.p.br.  500/69 je data jedinstvena građevinska linija za sve etaže – koja je samo na SZ strani  
povučena u odnosu na regulaciju – 4.1 m.
Oba objekta su, u skladu sa Planom, postavljena na zadate građevinske linije. 

VERTIKALNA REGULACIJA:

Za k.p.br. 500/66 propisana je maks. visina objekta 15.5 / 19 m.

Projektovana spratnost objekta na k.p.br. 500/66 je Po+P+4+PS.  
Kota poda prizemlja objekta (±0.00) postavljena je na aps.kotu 209.50 mnv. 
Kota venca IV sprata je +15.40 / 224.90 mnv. 
Atika na povučenom spratu je na koti +18.79 / 228.29 mnv.
Referentna niveleta visine objekta je  kota trotoara ulice ili  javne površine na koju je  orijentisan 
objekat. 
U  tabeli  ispod  su  date  relevantne  kote  za  određivanje  visine  objekta  u  skladu  sa  Planom,  za 
referentnu kotu javne površine uzeta je najniža kota na trgu.

Ulica / javna površina
referentna 

kota javne površine

Visina objekta (venac / atika)

apsolutna kota (mnv) visina  - mereno od 
ref.kote javne površine

Trg 209.40 mnv 224.90 / 228.29 15.50 / 18.89

Za k.p.br. 500/69 propisana je maks. visina objekta 13.5 / 16.5 m, odnosno maks. spratnost objekta  
P+3 u JZ delu, P+4 u SI delu.

Projektovana spratnost objekta na k.p.br. 500/69 je Po+P+4, pri čemu se, zbog izrazite denivelacije 
terena na JZ strani objekat sagledava kao etažu niži.
Kota poda prizemlja objekta (±0.00) postavljena je na aps.kotu 210.00 mnv. 
Atika na poslednjem, 4. spratu je na koti +15.89 / 225.89 mnv.

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA

PRISTUP LOKACIJI
U svemu prema uslovima nadležne Opštinske stambene agencije Vrnjačka Banja (br. tehničkih uslova 



350-603/25-1 od 8.04.2025.g.), projektovan je saobraćajni priključak na ulicu Vojvođansku, k.p.br.  
502/1 KO Vrnjačka Banja, preko k.p.br. 500/74, 500/68, 500/5 i 500/49 KO Vrnjačka Banja.

NAČIN REŠENJA PARKIRANJA
U  skladu  sa  smernicama  za  parkiranje  u  opštim  pravilima  za  izgradnju  PGR  Vrnjačke  Banje,  za  
projektovane namene,  kriterijumi za određivanje potrebnog broja parking mesta za stambeno – 
poslovni objekat na k.p.br. 500/66 KO Vrnjačka Banja, su:

 1PM na 80m² korisnog poslovnog prostora (namene – trgovina na malo)
 1PM na na 1 stambenu jedinicu ili 100m² BRGP

Prema datim kriterijumima, za poslovni deo objekta čija je korisna površina 959,91 m 2, i za stambeni 
deo sa ukupno 68 stambenih jedinica odnosno 6325m2 bruto , potrebno je obezbediti najmanje 
(12+64=) 76 parking mesta.
Projektom je na k.p.br. 500/66 predviđeno 14PM, u garaži u podzemnoj etaži stambeno-poslovnog 
objekta. Parking mesta prikazana su u grafičkim prilozima, dimenzija su standardnih 250 x 500 cm 
(sa  režimom  upravnog  parkiranja).  Nedostajućih  66PM  za  stambeno-poslovni  objekat  na  k.p.br. 
500/66, obezbediće se u objektu garaže na k.p.br. 500/69.
Garaža na k.p.br. 500/69 ima ukupno 88 PM.
U skladu sa  Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja,  projektovanja i  izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama , 
za  parkiranje  vozila  osoba  sa  invaliditetom  projektovano  je  3PM  u  garaži  stambeno  poslovnog 
objekta  na  k.p.br.500/66  i  5PM  u  objektu  garaže  na  k.p.br.  500/69  ( gde  je  propisani  min  5% 
nadmašen projektovanim rešenjem) 

POSEBNI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBAMA SA INVALIDITETOM, 
DECI I STARIM OSOBAMA
U daljoj razradi, objekat i površine namenjene za javno korišćenje projektovati u svemu u skladu sa  
Pravilnikom  o  tehničkim  standardima  planiranja,  projektovanja  i  izgradnje  objekata,  kojima  se 
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni  
glasnik RS", br. 22/2015). 

USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA
U daljoj razradi,  objekte projektovati na način da se obezbedi njihova energetska efikasnost, što 
podrazumeva  smanjenje  potrošnje  svih  vrsta  energije,  uštedu  energije  i  obezbeđenje  održive 
gradnje primenom tehničkih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a 
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -  
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,  
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon) i Pravilnikom o energetskoj efikasnosti 
zgrada (''Sl.glasnik RS'', br. 61/11).

MERE ZAŠTITE OD POŽARA
Osnovne mere bezbednosti i zaštite objekta od požara su date kroz tehnička rešenja, izbor materijala 
i opreme, propisana rastojanja od drugih - susednih objekata i poštovanje drugih uslova sadržanih u 
zakonima, standardima i pravilnicima. Za potrebe izrade Urbanističkog projekta, pribavljeni su od 
strane MUP RS, Sektora za vanredne situacije, urbanistički uslovi u pogledu potrebnih mera zaštite 
od požara, 07.16.1 br. 217-2901/25 od 15.04.2025.god, koji su sastavni deo dokumentacije ovog 
urbanističkog projekta.
Uslovi u pogledu mera zaštite od požara i eksplozija biće pribavljeni u postupku izdavanja lokacijskih 
uslova.



NUMERIČKI POKAZATELJI 
Građevinske parcele formirane su prema planiranoj regulaciji (površina građevinske parcele jednaka 
je površini katastarske parcele).
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT NA K.P.BR. 500/66 KO VRNJAČKA BANJA_PRIKAZ PROJEKTOVANIH POVRŠINA:

ETAŽA
Bruto površina 

u skladu sa SRPS 
U.C2.100.2002 

KORISNA POVRŠINA / BR0J JEDINICA

POSLOVNI DEO 
- LOKALI

STAMBENI DEO GARAŽA ukupno

Po 1.265 m2 -

64,53 m2

KOMUNIKACIJE

553,22 m2

WELLNESS
570,50 m2

14PM
1188,25m2

14-PM

Pr 1.102 m2 959,91 m2

4
64,37 m2

KOMUNIKACIJE
- 1.024,28 m2

4-L

I SPRAT 1.265 m2 - 1.110,89 m2

16
- 1.110,89 m2

16-S

II SPRAT 1.265 m2 - 927,47 m2

16
- 927,47 m2

16-S

III SPRAT 1.265 m2 - 927,47 m2

16
- 927,47 m2

16-S

IV SPRAT 1.265 m2 - 927,47 m2

16
- 927,47 m2

16-S

PS 1.265 m2 - 1.092,13 m2

4
- 1.092,13 m2

4-S

ukupno BRGP 7.427 m2 959,91 m2 5.667,55m2 582,08 m2 7.197,96m2

broj PM u garaži
broj LOKALA u objektu

UKUPNO stamb.jedinica

14
4

68
4

68

14 14-PM
4-L

68-S

BRGP objekta (nadzemno) 6.009,71 m2

Korisna površina 
poslovnog prostora 959,91 m2

Korisna / Bruto površina 
u funkciji stambenog dela 5.667,55 m2 / 6325 m2

Korisna / Bruto površina 
podzemne garaže 582,08 m2 / 619 m2

BGP za stanovanje 6325 m2

Gabarit horizontalne 
projekcije 1.265 m2

URBANISTIČKI  PARAMETRI - UPOREDNI PODACI

Urb. parametri PGR Vrnjačke Banje OSTVARENO

Planirana namena CENTAR “C 1A”  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

% zauzetosti - 99,92 %

koef. izgrađenosti - 4,87

Visina venca 15,5 m 15,39 m

Visina slemena 19 m 18,79m



% zelenih površina - -

Broj parking mesta

1 PM na 1 stambenu jedinicu ili 100m² 
BRGP – potrebno min 64PM za 68 

stambene jedinice, i
1PM na 80m² korisnog prostora 
namenjenog trgovini na malo – 
potrebno min 12 PM za 960 m2 

korisne površine poslovnog dela 
(namene trgovina na malo)

14PM u garaži u podrumskoj etaži

nedostajućih 66PM projektovati u 
objektu garaže na k.p.br. 500/69 ***

GARAŽA NA K.P.BR. 500/69 KO VRNJAČKA BANJA_PRIKAZ PROJEKTOVANIH POVRŠINA:

ETAŽA
Bruto površina 

u skladu sa SRPS U.C2.100.2002 
KORISNA POVRŠINA / BR0J PM

Po 612 m2 532,87 m2

17PM

Pr 612 m2 574,59 m2

15PM 

I SPRAT 519 m2 438,20 m2

14PM

II SPRAT 519 m2 438,20 m2

14PM

III SPRAT 519 m2 438,20 m2

14PM

IV SPRAT 519 m2 438,20 m2

14PM

ukupno BRGP 3.300 m2 2860,26 m2

88PM

BRGP objekta (nadzemno) 2.688 m2

Korisna površina 2860,26m2

Gabarit horizontalne 
projekcije 612 m2

URBANISTIČKI  PARAMETRI - UPOREDNI PODACI

Urb. parametri PGR Vrnjačke Banje OSTVARENO

Planirana namena „nG“    GARAŽA

% zauzetosti - 100 %

koef. izgrađenosti - 5,39

spratnost JZ: P+3
SI: P+4

Po+P+4 ** zbog izrazite denivelacije 
terena na JZ strani objekat se sagledava 
kao etažu niži (dve etaže su ispod nivoa 

terena – Po i P)

Broj parking mesta *** nedostajućih 66PM za 
objekat na k.p.br. 500/66 

projektovati u objektu garaže na 
k.p.br. 500/69 

88PM 



NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
Svi pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanističkog projekta.

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA 
Priključenje  na  saobraćajnu  infrastrukturu  izvršiti  na  Vojvođansku  ulicu (k.p.br.  502/1  KO 
Vrnjačka Banja),  preko k.p.br. 500/74, 500/68, 500/5 i 500/49 KO Vrnjačka Banja, u svemu 
prema tehničkim uslovima Opštinske stambene agencije Vrnjačka Banja, br.350-603/25-1 od 
8.04.2025.g.

Kolski  prilaz  je  projektovan  kao  rampa  koja  vodi  do  podzemne  garaže,  sa  dve  trake 
(ulaz/izlaz); spoj kolskog prilaza i javnog puta projektovan je sa poluprečnikom lepeze koja 
odovara merodavnom vozilu, za ulaznu traku; na izlazu je obavezan smer levo.

Kolski prilaz treba da ispunjava i sve druge uslove i zakonske odredbe, koje predviđaju Zakon 
o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobraćaja na putevima.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

EE MREŽA
Priključenje  projektovati  u  svemu  prema  tehničkim  uslovima  Elektrodistribucija  Srbije,  
Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, br. 2561200 – D.09.10.- 149352/2-25 od 23.04.2025.g.
Da bi se omogućilo priključenje objekta na distributivni sistem EE, potrebno je:

• u trafo polju T1 trafostanice TS 110/20/10 kV „Vrnjačka Banja“ izvršiti rekonstrukciju, 
pripremu i zamenu postojećeg transformatora T1 110/20/10 kV snage 20MVA, novim 
transformatorom 110/20/10 kV snage 31,5 MVA

• // za objekat „RYAGO PALACE“ DOO Vrnjačka Banja, u neposrednoj blizini, uslovima 
br.  8G.1.0.0-D-09.08-25969/2-25  od  23.01.2025.g.  je  data  izgradnja  trafostanice 
1x1000  kVA  >>>  potrebno  je  objediniti  ove  dve  lokacije  i  izgraditi  jedinstvenu 
trafostanicu  snage  2x1000  kVA  //  obezbediti  lokaciju  i  izgraditi  novu  trafostanicu 
MBTS ili 3TS 20/0.4kV, 2x1000 kVA „Nova autobuska stanica 2“, minimalnih dimenzija 
7 x 6 m, sa pripadajućom elektro opremom, na k.p.br. 500/44 KO Vrnjačka Banja ili u 
neposrednoj blizini, u skladu sa uslovima;

• izvršiti  napajanje  buduće  TS  sa  postojećeg  izvoda  20kV  „Centrala“  (deonica 
kablovskog voda 20 kV TS  20/0,4  kV „Centrala“  –  TS  20/0,4  kV „Nova autobuska 
stanica“ – TS 20/0,4 kV „14.oktobar 2“) na principu „ulaz-izlaz“, kablovima tipa 3 x 
XHE  49-A  3  x  81X150)  mm2 postavljenim  u  prethodno  izgrađenoj  kablovskoj 
kanalizaciji sa PEVG cevima 90/80 mm. Na mestima promene pravca trase, kao i na 
rastojanjima dužim od 40 m, izgraditi tipska kablovska okna u skladu sa TP-3 ED Srbije.

• Iz  buduće  TS  formirati  koridore  i  izgraditi  NN  izvode  u  prethodno  izgrađenoj 
kablovskoj kanalizaciji sa PEVG cevima 90/80 mm za napajanje budućih objekata na 
k.p.br. 500/66 i 500/69 KO Vrnjačka Banja;

• na pogodnom mestu na delu spoljašnjih fasada objekata, što je moguće bliže ulazima 
(mestu ugradnje OMM), predvideti prostor za ugradnju KPK;

• na  pristupačnom  mestu  u  ulazima  u  objekte  (ili  na  delu  fasade  u  neposrednom 
okruženju ulaza,  natkrivenog nadstrešnicom) predvideti slobodan prostor  (otvor  u 
zidu) za naknadnu ugradnju OMM;

• za sve navedene radove potrebno je zaključiti ugovore sa EDS, rešiti imovinsko pravne 
odnose, obezbediti čiste trase i pribaviti potrebne dozvole.

Prilikom izvođenja radova na izgradnji objekata voditi računa o postojećem kablovskom vodu 
20 kV (deonica  kablovskog voda 20 kV  kV „Centrala“  –  TS  20/0,4  kV „Nova autobuska 
stanica“) koji se prostire delom kroz k.p.br. 500/69 KO Vrnjačka Banja.
Investitor  izgradnje  objekata  se  obavezuje  da,  ako  prilikom  izvođenja  radova  naiđe  na 
podzemne EEO, odmah obavesti nadležnu službu EDS i zaključi ugovor o izmeštanju EEO.



Detaljni  tehnički  uslovi  za  projektovanje  i  priključenje  biće  bliže  definisani  u  redovnom 
postupku objedinjene procedure.

VODOVOD, FEKALNA KANALIZACIJA I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Priključenje projektovati u svemu prema tehničkim uslovima JP "Belimarkovac", br. uslova И-
22133 od 20.11.2023.g. 

               VODOVOD  

Na kp. br. 500/54 i 500/73 KO vrnjačka Banja na dubini od oko 150cm postoji vodovodna 
linija  PE Ø110mm 

Priključenje  objekta  na gradsku vodovodnu liniju  izvršiti  prema skici  koja  je  sastavni  deo 
izdatih uslova, na mestu veze „A“, priključnom linijom PE Ø110mm pn 10 bara.

Projektom predvideti izradu vodomernog šaht skloništa,  u neposrednoj blizini  objekta,  sa 
vodomerima na daljinsko očitavanje. Poklopac vodomerne šaht zatvaračnice mora uvek biti 
pristupačan službama održavanja, i  prostor iznad šaht poklopca ne sme se predvideti kao 
parking mesto.

Prilikom  određivanja  dimenzija  vodomernog  šaht  skloništa,  voditi  računa  da  minimalno 
rastojanje između vodomera i zida šahte bude 30cm, a debljina zidova šahte najmanje 20cm; 
minimalne unutrašnje dimenzije vodomerne šaht zatvaračnice su 2.0m*2.0m, dubina 1.8 m 
(svetla visina),  dno šahte min 20cm ispod kote dna cevi;  u vodovodnu šaht zatvaračnicu 
smestiti glavni vodomer i vodomer za hidrantsku mrežu, a ugradnju individualnih vodomera 
predvideti unutar objekta, u zasebnoj prostoriji (ili po etažama).

Projektom predvideti i postrojenje za povećanje pritiska.

               FEKALNA KANALIZACIJA  

Na kp. br. 500/66 KO vrnjačjka Banja ivicom istočne parcele na dubini od oko 150cm postoji  
fekalna kanalizaciona linija  Ø200mm 

Priključenje budućeg objekta planirano je na pomenutu fekalnu kanalizaciono liniju.

Revizionim kanalizacionim šahtama na parceli mora se obezbediti neometan pristup.

Priključenje podrumskih/suterenskih prostorija na gradsku fekalnu kanalizacionu mrežu nije 
dozvoljeno. Izuzetno, može se odobriti priključenje objekta čiji su sanitarni uređaji ispod kote 
nivelete ulice, ukoliko su projektovani i ugrađeni zaštitni uređaji.

               ATMOSFERSKA KANALIZACIJA  
U blizini predmetne parcele postoji prirodni recipijent na kp. br. 2124/17 Ko vrnjačka Banja

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE
U svemu prema tehničkim uslovima Telekom Srbija a.d. br. 66264/2-2025 od 15.04.2025.g.

1.Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А, са димензијама 1.2x 1.2x 1.2м
и лаким поклопцем ,,Телефон“. Од ревизионог окна А кoје треба направити према
улици Војвођанској, до објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке
подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и завршити их
на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни
простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију.
2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина
прописно изведена.
3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва
15.04.2025.
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је



обавеза инвеститора.
4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена.

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна
пасивна оптичка мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за
изградњу објекта, испоштује следеће услове:
1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.
2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем.
3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали.
4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични
напон од 220V.
5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.
6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој
просторији у којој је и модем.
7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је
обавеза Телекома.
8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.
9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље,
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.
10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице
положити кабл P/F Ø16mm2.
11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких
каблова од ODO ормана до предвиђеног места ZOK-а у стану, на свакој етажи
објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају.
12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања



успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.
13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову).
Поменуто ребрасто црево мора да уђе у спратне кутије на свакој етажи.
14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.
15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције
отвора сагласно позицији која се оставља за њу.
Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација
Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP
кабловима по стану.
Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a.
Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено

на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекоma.

GASOVOD:
U svemu prema tehničkim uslovima “Interklima” d.o.o., br. 2-1560 od 9.04.2025.g.
U zoni predmetnih kat.parcela izgrađen je distributivni gasovod MOP ≤ 4bar PE Ø180mm i PE 
Ø40mm (u svemu prema skici koja je sastavni deo izdatih uslova).

Na k.p.br. 500/69 KO Vrnjačka Banja postoji izveden gasovod MOP ≤ 4bar PE Ø40mm, deo 
priključnog gasovoda koji napaja objekat na k.p.br. 500/39 KO Vrnjačka Banja.

Izgradnja  garaže  ugrožava  postojeći  gasovod,  pa  je  obavezno  izmeštanje  gasovoda  na 
bezbednu lokaciju.

Prilikom  izrade  projektno  tehničke  dokumentacije,  i  izvođenju  radova  na  priključenju  na 
drugu infrastrukturu u zoni distributivnog gasovoda, pridržavati se sledećih uslova:

• za gasovode pritiska do 16 bar poštovati uslove date Pravilnikom o uslovima za 
nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16 bar

• nije dozvoljeno postavljanje trajnih ili privremenih objekata u zaštitnom pojasu 
sa jedne i druge strane cevovoda (za postojeći gasovod MOP ≤ 4 bar, u blizini i 
na predmetnim parcelama, zaštitni pojas je širine 1 m)

• minimalno horizontalno rastojanje podzemnog gasovoda od stambenih ili drugih 
objekata, računajući od spoljne ivice temelja, je 1 m.

• projektnom  dokumentacijom  predvideti  izmeštanje  postojećeg  gasnog 
priključka u dozvoljenu sigurnu zonu

• minimalna  dozvoljena  rastojanja  sa  infrastrukturnim  i  drugim  objektima,  pri 
ukrštanju i paralelnom vođenju su:
- ukrštanje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP ≤ 4 bar:



▪ vodovod i kanalizacija – min 0,2 m; kanalizaciju postaviti isključivo ispod 
gasovoda

▪ NN i VN el.kablovi, TK kablovi, šahtovi i kanali – min 0,2 m
▪ kablovski infrastrukturni kanali se postavljaju ispod gasovoda; ukoliko za to 

ne postoji mogućnost, predviđaju se dodatne mere zaštite 
- paralelno vođenje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP ≤ 4 bar:

▪ vodovod i kanalizacija, NN i VN el.kablovi, TK i optički kablovi – min 0,4 m
▪ šahtovi i kanali – min 0,3 m
▪ visoko zelenilo – min 1,5 m 

• minimalna  dozvoljena  rastojanja  podzemnih  gasovoda  od  nadzemne  elektro 
mreže i stubova dalekovoda su:
- pri ukrštanju:

▪ 1 kV ≥ U – min 1 m
▪ 1 kV < U ≤ 20 kV – min 2 m
▪ 20 kV < U ≤ 35 kV – min 5 m
▪ 35 kV < U – min 10 m

- pri paralelnom vođenju:
▪ 1 kV ≥ U – min 1 m
▪ 1 kV < U ≤ 20 kV – min 2 m
▪ 20 kV < U ≤ 35 kV – min 10 m
▪ 35 kV < U – min 15 m

Za izvođenje radova u blizini  gasovoda na rastojanju od 1 m je obavezan ručni  iskop,  uz  
obavezan korisnički nadzor.

ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA:
Prema tehničkim uslovima JKP “Banjsko zelenilo i čistoća” br. 1090/1/2025 od 9.04.2025.g.
Potreban broj i tip sudova za smeće utvrđuje se po veličini prostora sa kog se vrši iznošenje 
smeća, i  to – kod poslovnih prostorija (trgovinskih, zanatskih, ugostiteljskih i  sl.)  na 50m 2 

postavlja  se  jedan kontejner,  kod stambenih  zgrada kolektivnog stanovanja,  na  svakih  15 
stanova postavlja se jedan kontejner.
U skladu sa opštim pravilima PGR, ukoliko kontejnere nije moguće postaviti na parceli, kao u 
ovom slučaju, odlaganje otpada vršiće se na posebno određenim/projektovanim punktovima 
na javnoj površini, uz uslove nadležnog komunalnog preduzeća i/ili upravljača puteva.

NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA
Koncept regulacije i pravila građenja za ovu zonu u PGR, u kome su ključni parametri građevinske 
linije i spratnost, čini da je procenat zauzetosti građevinskih parcela izuzetno veliki. Samo za ovu 
zonu nije propisan minimalni procenat površina (na građ.parc.) pod zelenilom.

Parterne površine i zelenilo su u površinama javne namene / pojasu planirane regulacije, kao deo 
celovitog parternog prostora kojim gazduje preduzeće u funkciji javnog interesa, uz podrazumevano 
integralno projektovanje i održavanje.

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI
Izvod iz Plana:
Geološki sastav terena je raznovrstan, a čine ga magmatske, sedimentne i metamorfne stene.
U nižim delovima obuhvata plana i slivu Vrnjačke reke, pruža se zona kristalastih škriljaca i filita, sa 
potesima serpentinita i mermerisaninih krečnjaka koji su pokriveni sedimentima zapadnomoravskog 
tercijara u  severnim delovima obuhvata plana.  Serpentiniti su  na nekim mestima hidrotermalno 
izmenjeni,  što  ukazuje  na  aktivnost  termomineralnih  voda.  Flišne  naslage  kredne  starosti 
predstavljene  su  glincima i  peščarima.  Ovi  nanosi  su  pretežno  heterogeni  kako  po  mehaničkom 
sastavu  tako  i  po  dubini  površinskog  sloja.  Peskovito-šljunkoviti  nanosi  imaju  neznatnu 
rasprostranjenost neposredno pored reka.



Prema nosivosti, teren obuhvata ovog plana je nehomogen, često slabe nosivosti (aluvijum, jezerski 
sedimenti itd.), a tačan sastav i nosivost tla je neophodno proveriti na svakoj građevinskoj lokaciji.
Prema Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije  
prema  klasi  i  nameni  objekata  –  potrebna  je  izrada  geotehničkog  elaborata  o  geomehaničkim 
karakteristikama tla na kome se gradi objekat i uslovima za temeljenje objekta, urađenog od strane 
ovlašćenog lica - na konkretnoj lokaciji.
Seizmički uslovi za područje Plana:

• Seizmički  hazard  za  povratni  period  475g,  po  parametru  maksimalnog  horizontalnog 
ubrzanja na tlu tipa A (Vs, 30˃800m/s): PGA (g) 0,2

• Seizmički  hazard  za  povratni  period  475g,  izražen  u  stepenima  makroseizmičkog 
intenziteta: VIII

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE
Planiranom  izgradnjom  ne  očekuje  se  pojava  značajnih  negativnih  uticaja  na  životnu  sredinu. 
Negativni  uticaji  se  mogu javiti  pretežno u  periodu izvođenja  radova na  izgradnji,  i  prostorno i 
vremenski su ograničeni.
Neophodno je poštovanje svih opštih mera zaštite prirode i životne sredine, kao i sve tehničko – 
tehnološke mere i  propisi  utvrđeni drugim zakonima, koji  se odnose na zaštitu životne sredine - 
prilikom izvođenja radova, tokom korišćenja projekta, kao i u mogućim akcidentnim slučajevima. 
Radi primarne zaštite životne sredine neophodno je sprovesti sledeće mere: 

• Doslovno sprovoditi projektovani obim i vrste radova na realizaciji projekta prema tehničkoj 
dokumentaciji, tehničkim merama, propisima, normativima i standardima koji važe za 
izvođenje ovakvih projekata,

• Obezbediti i pridržavati se svih neophodnih uslova koje su propisale nadležne ustanove i 
institucije,

• Uspostaviti  odgovarajuću  organizaciju  izvođenja  radova,  u  cilju  postizanja  kontrole  nad 
aktivnostima koje za rezultat mogu imati narušavanje životne sredine.

U cilju sprečavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranih sadržaja na životnu sredinu potrebno je: 
• prilikom ozelenjavanja prostora, koristiti autohtone vrste, otporne na aerozagađenje,
• za  saobraćajne  i  manipulativne  površine  koristiti  vodonepropusne  materijale  otporne  na 

naftu i naftne derivate,
• u svim fazama izgradnje, obavezno je: 

◦ gradilište organizovati na minimalnoj površini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a 
manipulativne površine prostorno ograničiti,

◦ radove izvoditi u prostoru gradilišta i u skladu sa građevinskom dozvolom, a sve faze 
radova pravovremeno prijaviti nadležnim službama,

◦ definisati posebne prostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje 
građevinskog i ostalog otpadnog materijala i obezbediti njegovu reciklažu i odlaganje 
preko pravnog lica koje ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada,

◦ po završetku radova, sanirati sve degradirane površine koje su po bilo kom osnovu 
korišćene u toku izgradnje.

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
U obuhvatu ovog urbanističkog projekta nema proglašenih ili evidentiranih nepokretnih kulturnih ni 
prirodnih dobara.

TEHNIČKI OPIS OBJEKATA / FAZNOST IZGRADNJE
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT NA K.P.BR. 500/66 KO VRNJAČKA BANJA



Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju 
V,  klasifikacione oznake:

• (66.1%) - klasifikacioni broj 112222 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su 
stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak, preko 2000 m2 ili P+4+Pk (PS) 

• (11.6%) - klasifikacioni broj 123002 – Zgrade za trgovinu na veliko i malo - Trgovački centri, zgrade sa 
prodavnicama, robne kuće, izdvojene prodavnice, apoteke i butici, sajamske hale, prostori za aukcije i 
izložbe, zatvorene pijace, servisne stanice za motorna vozila itd, preko 400 m2 ili P+1 

• (22.3%) - klasifikacioni broj 124210 – „Garaže  - Samostalne zgrade garaža (nadzemne i podzemne) i 
parkirališta

Projektovana spratnost objekta je Po+P+4+PS. Kota poda prizemlja objekta (±0.00) postavljena je na 
aps.kotu 207.00 mnv.  
Kota venca III sprata je +12.40 / 219.40 mnv. Atika na povučenom spratu je na koti +16.00 / 223.00  
mnv.
OBLIKOVANJE
Dve najniže etaže (podrum i prizemlje) čine zajednički postament sa kog se objekat vertikalno razvija  
u složeniju geometrijsku formu, čija je horizontalna projekcija u obliku slova E - tri paralelna kubusa 
povezana sa jedne strane podužnim traktom. 
Na fasadama okrenutim ka ulici, uokvireni su rubovi volumena na uglu objekta koji zajedno sa, u  
nepravilnom ritmu raspoređenim, vertikalama brisoleja izvučenih ispred fasadnih ravni naglašavaju 
njegovu geometričnost.
Bočne  fasade  objekta,  ka  susedima,  smirenije  su,  sa  rasterom  fasadnih  otvora  i  balkona  sa 
transparentnim ogradama na  ujednačenoj  pozadini  jedinstvene fasadne ravni.  Mesta  vertikalnih 
komunikacija u objektu izdvajaju se na fasadi obradom u drvetu i staklu, kao vertikale koje se pružaju 
čitavom visinom objekta.
FUNKCIJA
U podrumskoj etaži je garaža sa ukupno 57 parking mesta i dva jezgra za vertikalnu komunikaciju, 
kojima je garaža povezana sa stambenim delom objekta na etažama iznad (deo prizemlja, tri sprata i 
povučeni sprat). Na ovoj etaži su još i tehničke prostorije i trafostanica.
Stambeni deo je funkcionalno podeljen na dve celine – A i B, sa zasebnim ulazima na severoistočnoj 
strani objekta, na prizemnoj etaži. U objektu je projektovan ukupno 101 stan, 37 na ulazu A i 64 na 
ulazu B.
Poslovni deo objekta obuhvata veći deo (≈2/3) prizemlja objekta, orijentisan je ka ulici Kneza Miloša i 
ulici Dušana Petrovića Šaneta. Sastoji se iz 2 poslovna prostora – lokala, čiji su ulazi na jugoistočnoj i  
jugozapadnoj strani.

KONSTRUKCIJA

Konstrukcija objekta je skeletni sistem.

Međuspratna konstrukcija je puna ab ploča d=20cm.

Fundiranje je na armirano betonskoj temeljnoj ploči debljine 60cm, MB 30.

Krov je projektovan kao ravan, neprohodan, sa svim neophodnim slojevima.

SPOLJAŠNJA OBRADA

Spoljni zidovi su višeslojni, od giter blokova debljine 25 cm, termoizolacije od kamene vune i slojeva 
završne obrade na bazi akrila.

Sva  spoljašnja  bravarija  (prozori,  vrata)  je  od  PVC  profila.  Zastakljenje  je  predviđeno  termopan 
staklom. Spoljašnja bravarija je sa ugradnim aluminijumskim roletnama. 

Ulazna vrata su aluminijumska sa kontrolom pristupa.



UNUTRAŠNJA OBRADA

Sa unutrašnje strane, spoljni zidovi su malterisani i posle gletovanja bojeni disperzijom ili obloženi 
keramičkim pločicama, u zavisnosti od vrste i namene prostorija. 

Svi  pregradni  zidovi  u objektu su od giter  bloka debljine 19 i  12 cm, posle gletovanja obrađeni 
disperzijom ili obloženi keramičkim pločicama u zavisnosti od namena prostorija.

Plafoni su posle gletovanja obrađeni disperzijom.

Završna obrada podova predviđena je u skladu sa namenom prostorija: višeslojni parket u sobama, 
predsoblju i holu; granitna keramika predviđena je u kuhinji i sanitarnim prostorijama.

Hidro, termička i zvučna zaštita

Projektom  je  predviđena  izrada  kompletne  AB  konstrukcije  do  kote  0,00  sa  aditivima  za 
vodonepropusnost. Na spojevima betoniranja obavezna je primena bandažnih traka. Hidroizolacija 
je predviđena na svim mestima koja je potrebno izolovati od prodora vode. U objektu je predviđena  
hidroizolacija u svim sanitarnim prostorijama i kuhinjama.

Termoizolacija,  u  svim  obodnim  konstrukcijama  objekta  (fasadni  zidovi  i  krovna  konstukcija), 
predviđena je prema proračunu građevinske fizike i elaboratu energetske efikasnosti.

Zvučna  izolacija  je  predviđena  prema  proračunu  zvučne  zaštite,  a  svi  podovi  u  stambenim 
prostorijama rade se kao plivajući podovi.

INSTALACIJE

U objektu se planiraju vodovodne i kanalizacione, i elektro instalacije jake i slabe struje. 

Instalacije veštačkog provetravanja moraju se predvideti za kuhinje (prostor za pripremanje hrane) i  
kupatila.

Grejanje objekta nije predmet ove projektne dokumentacije;  planirano je grejanje na električnu 
energiju. 

FAZE IZGRADNJE

Radovi na izgradnji objekta izvodiće se u okviru jedne faze.

GARAŽA NA K.P.BR. 500/69 KO VRNJAČKA BANJA

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju 
V,  (100 %) klasifikacioni broj 124210 – „Garaže  - Samostalne zgrade garaža (nadzemne i podzemne) i 
parkirališta

Projektovana spratnost objekta je Po+P+4.  Kota poda prizemlja objekta (±0.00) postavljena je na 
aps.kotu 207.00 mnv.  
Atika na poslednjem, 4.spratu, je na koti +15,39 / 225.39 mnv.

Odgovorni urbanista

__________________________________
Ivana Milošević d.i.a., dipl.inž.arh. 

 (licenca br. 200 0912 06)



GRAFIČKI DEO
- URBANISTIČKI PROJEKAT -



500/5

500/74

531

500/44

523/9

518/1

546/3

543

535

500/68

530

544/4

500/49

524

499

544/3

500/21

547

523/10

500/66

540/3
540/2

500/50

500/54

542/1

500/18

542/2

528/1

500/39

529

500/69

500/73

500/45

540/4

540/5

542/3

52
3/

3

541

483/9483/11

545/2

483/10

500/71

ВОЈВ
ОЂАНСКА

МИЛОША ОБИЛИЋА
АСПДР-Ц1 БУС

A

Б-1

Б
Б-2

Ц1 БУС

ПШ

Ц1а

Ц1а

Ц1б

Ц1п

Ц1a
Ц1б

пГ
АП2

АП2

T

T

нГ

бициклистичка стаза
пешачка стаза

ул. Милоша Обилића

Ц1p

Х2

ЗОНА АПАРТМАНА И ПАНСИОНА

ЗОНA ПОСЛОВАЊА

М

ЗОНЕ ТУРИЗМА И УГОСТИТЕЉСТВА

ЗОНЕ ЈАВНИХ ФУНКЦИЈА

образовање

ЗОНЕ ЗЕЛЕНИЛА

пијаца

спорт

управа

гробље

религиозни објекти

зоолошки врт

парк

парк-шума

шума

ПТ

ЗОНЕ ЦЕНТРА

X1

дечија заштита

култура

здравство

 C1

В1

ЗОНЕ СТАНОВАЊА

АП1

В2

С2

 C3-

остале зелене површине

Ц2

Ц3

Х3

железница

Урбанистичка намена

Ц4

 C3

посебна намена

Ц1а

Ц1б

ЦЛ

водопривредни објекти

паркинг

надземна гаража

подземна гаража

П

железничка станица

аутобуска станица

ЗОНА МЕШОВИТЕ НАМЕНЕ

АП2

АП2+

трг

С2в

 CС

пошта

заштитно зеленило

гондола

Х3+

С2в

Ц1п

пГ

АП2

K

З

O

Дз

У

Пј

С3

С3-

П

ПШ

Ш

ЗОО

С1

С2

В1

В2

Х2

Х1

Х3

Ц1б

Ц1а

Ц3

Ц4

Ц2

П

нГ

ЖС
АС

АП1

АП2+

T

СС

ЗЗ

Х3+

Цл

list br. URB 01

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URB     R 1:500

investitor:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

AR+ITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11, 36217 Vrnjci,Vrnjačka Banja

juni 2025.

br. projekta:
50-022/25

�A&A M 45 TRA'E� d.o.o. Smederevo (MB 21203076; PIB 109567348)
Ul. Blagoja Parovića br. 2, Smederevo
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Ivana Milošević, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 200 0912 06)
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LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA PGR

KATASTARSKA GRANICA

GRAĐEVINSKA LINIJA PGR

OBUHVAT UP

KOLOVOZ JAVNE SAOBRAĆAJNICE
(PLANIRANI PROFIL)

APSOLUTNA KOTA
JAVNE SAOBRAĆAJNICE NA RASKRSNICI
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JAVNA POVRŠINA - OBUHVAT PREDLOGA UREĐENJA
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LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA PGR

KATASTARSKA GRANICA

GRAĐEVINSKA LINIJA PGR

OBUHVAT UP

KOLOVOZ JAVNE SAOBRAĆAJNICE
(PLANIRANI PROFIL)

APSOLUTNA KOTA
JAVNE SAOBRAĆAJNICE NA RASKRSNICI
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GRAFIČKI DEO
- IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA -



LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA PGR

KATASTARSKA GRANICA

GRAĐEVINSKA LINIJA PGR

OBUHVAT UP

KOLOVOZ JAVNE SAOBRAĆAJNICE
(PLANIRANI PROFIL)

APSOLUTNA KOTA
JAVNE SAOBRAĆAJNICE NA RASKRSNICI
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ULAZ 6
 GARAŽA

Neto površina

10.80 13.20Stepenišni prostor
34.94 30.64

64.53 m2

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

KOMUNIKACIJA  (Ulaz 1) - Podrum

Obim - m'N°

k1

k2

k3

k4

Hodnik

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

WELLNESS BLOK (Ulaz 1) - Podrum

510.84

Obim - m'

115.66

13.33 14.61

Wellness

N°

1°

2° Svlačionice

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

GARAŽA (Ulaz 6) - Podrum

570.50

570.50 m2

Obim - m'

111.04Garaža

N°

G1

1188.25 m2Korisna površina PODRUMA
1265.00m2Bruto površina PODRUMA

3.06 7.00k5 Lift

Lift

Lift

3.06 7.00

3.06 7.00

4.57 8.683° Toalet - predprostor

2.10 5.873a° Toalet - kabina

3b° Toalet - kabina

4.31 8.454°

4a°
2.61 7.314b°

11.26 13.445° Soba za masaže

Toalet - predprostor

Toalet - kabina

Toalet - kabina

2.10 5.87

2.10 5.87

Neto površina 553.22 m2

206.70

210.00

list br: 02.

OSNOVA podruma

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:100

br. projekta:
50 - 022/25

datum: jul 2025.

investitor:

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

ACA M 45 TRADE DOO SMEDEREVO (MB 21203076; PIB 109567348)
Ul. Blagoja Parovića br. 2, 11300 Smederevo
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti: Po+Pr+4+Ps , na k.p. br. 500/66 K.O. Vrnjačka Banja i
Garaža, spratnosti Po+Pr+4 na k. p. br. 500/69 K.O. Vrnjačka Banja
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NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

GARAŽA (Ulaz 1) - Podrum

509.15

532.87 m2

Obim - m'

116.15Garaža

N°

532.87 m2Korisna površina PODRUMA
612.00 m2Bruto površina PODRUMA

ULAZ 1 15.40 18.70Hodnik sa stepeništem

3.06 7.00Lift

1°

2°

3°

1

2

3

-3.30
206.70

50
0

250

500

50
0

250

50
0

250

50
0

250

50
0

250

50
0

250

50
0

250

50
0

250

25
0

50
0

250

50
0

250

50
0

250

50
0

250

65

36
1

46
5

50 749 50 751 50 565 50

20
62

5
20

46
0

50
59

2
50

42
5

50
39

5
20

55
8

562

4

4°

5.25 11.64Predprostor

k6 k7

3.88 8.01k6 Predprostor

5.73 10.25k7 Predprostor

64.53 m2Korisna površina KOMUNIKACIJA u PODRUMU
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NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Lokal br.01. (Ulaz 2) - Prizemlje

204.91

209.00m2

Obim - m'

62.53

4.09 8.21

Lokal

Neto površina

10.80

Vetrobran

13.20Stepenišni prostor
16.98 18.55

30.16 25.18

64.37 m2

N°

1°
2°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

KOMUNIKACIJA  (Ulaz 1) - Prizemlje

Obim - m'N°

k1

k2

k3
6.43 10.47k4

Hodnik

Ostava

Toalet

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Lokal br.02. (Ulaz 3) - Prizemlje

163.26

167.35m2

Obim - m'

67.02

4.09 8.21

Lokal

N°

1°

2° Toalet

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Lokal br.03. (Ulaz 4) - Prizemlje

212.66

216.75m2

Obim - m'

80.13

4.09 8.21

Lokal

N°

1°

2° Toalet

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Lokal br.04. (Ulaz 5) - Prizemlje

362.73

366.81m2

Obim - m'

90.62

4.09 8.21

Lokal

N°

1°

2° Toalet

Korisna površina LOKALA na PRIZEMLJU 959.91m2

64.37m2

1024.28m2Korisna površina PRIZEMLJA
Korisna površina KOMUNIKACIJA na PRIZEMLJU

1102.00m2Bruto površina PRIZEMLJA
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574.59 m2

Obim - m'

116.74Garaža

N°

574.59 m2Korisna površina PRIZEMLJA
612.00 m2Bruto površina PRIZEMLJA
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1210

k1

k2

k3

k4

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.01. (Ulaz 1) - I sprat

9.92

68.84m2

Obim - m'

14.56

5.50 10.28

4.58Kupatilo 9.54

15.06 17.07

Hodnik

Neto površina

5.54

Hodnik

9.69

Stepenišni prostor 10.80 13.20

317.64 88.20

337.07 m2

Korisna površina STANOVA na I SPRATU 773.82m2

337.07m2

1110.89m2Korisna površina I SPRATU
Korisna površina KOMUNIKACIJA na I SPRATU

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m˛

KOMUNIKACIJA (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'N°

k1

k2

k3

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.02. (Ulaz 1) - I sprat

3.93

44.75m2

Dnevni boravak sa kuhinjom

Obim - m'

9.04

4.80 9.60

21.71

Kupatilo

21.52

9.23Spavaća soba 12.16

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.03. (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.04. (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.05. (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.06. (Ulaz 1) - I sprat

5.34

40.71m2

Obim - m'

9.24

4.74 8.72

16.61 16.68

8.94 11.96

Hodnik

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.07. (Ulaz 1) - I sprat

10.70

59.13m2

Obim - m'

18.00

5.72 9.60

18.51 17.84

9.85 12.65

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.08. (Ulaz 1) - I sprat

9.18

44.47m2

Obim - m'

13.60

4.97 9.80

16.50 16.62

8.70 11.80

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.09. (Ulaz 1) - I sprat

8.45

43.61m2

Obim - m'

12.13Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.10. (Ulaz 1) - I sprat

4.68

Obim - m'

10.05Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.11. (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.12. (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.13. (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.14. (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.15. (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.16. (Ulaz 1) - I sprat

9.93

65.35m2

Obim - m'

16.10

4.54 8.56

2.58Kupatilo 6.79

9.07 12.05

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

3.09 7.05k4

Hodnik

Hodnik

Dnevni boravak sa kuhinjom 20.30 20.13

8.72 11.84

4.76Terasa 8.76

5°

6°

7°

Kupatilo

Spavaća soba

Spavaća soba

5.08Terasa 9.085°

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5° 5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

9.44 12.35

4.91 8.90
5°

6°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Spavaća soba

5.22 9.195°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.74 8.72

16.50 16.62

8.70 11.80

2°

3°

4°
5.22 9.195°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.94 9.67

25.21 21.13

9.05 12.03

2°

3°

4°
5.08 9.085°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 48.96m2

2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 44.75m2

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Hodnik1°
2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 44.75m2

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Hodnik1°
2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 44.75m2

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Hodnik1°

2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Neto površina 44.75m2

Hodnik1°
2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Neto površina 44.75m2

Dnevni boravak sa kuhinjom
5.08 9.08

20.80 19.00

13.35 14.62

5°

6°

7°

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Spavaća soba

1265.00m2Bruto površina I SPRATU
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ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

+ 3.62
213.12

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

GARAŽA (Ulaz 4) - I SPRAT

418.21

438.20 m2

Obim - m'

107.67Garaža

N°

438.20 m2Korisna površina I SPRATA
519.00 m2Bruto površina I SPRATA

19.99 20.90Hodnik sa stepeništem
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NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.17. (Ulaz 1) - II sprat

9.92

68.84m2

Obim - m'

14.56

5.50 10.28

4.58Kupatilo 9.54

15.06 17.07

Hodnik

Neto površina

5.54

Hodnik

9.69

Stepenišni prostor 10.80 13.20

134.22 88.20

153.65 m2

Korisna površina STANOVA na II SPRATU 773.82m2

153.65m2

927.47m2Korisna površina II SPRATU
Korisna površina KOMUNIKACIJA na II SPRATU

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m˛

KOMUNIKACIJA (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'N°

k1

k2

k3

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.18. (Ulaz 1) - II sprat

3.93

44.75m2

Dnevni boravak sa kuhinjom

Obim - m'

9.04

4.80 9.60

21.71

Kupatilo

21.52

9.23Spavaća soba 12.16

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.19. (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.20. (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.21. (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.22. (Ulaz 1) - II sprat

5.34

40.71m2

Obim - m'

9.24

4.74 8.72

16.61 16.68

8.94 11.96

Hodnik

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.23. (Ulaz 1) - II sprat

10.70

59.13m2

Obim - m'

18.00

5.72 9.60

18.51 17.84

9.85 12.65

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.24. (Ulaz 1) - II sprat

9.18

44.47m2

Obim - m'

13.60

4.97 9.80

16.50 16.62

8.70 11.80

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.25. (Ulaz 1) - II sprat

8.45

43.61m2

Obim - m'

12.13Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.26. (Ulaz 1) - II sprat

4.68

Obim - m'

10.05Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.27. (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.28. (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.29. (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.30. (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.31. (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.32. (Ulaz 1) - II sprat

9.93

65.35m2

Obim - m'

16.10

4.54 8.56

2.58Kupatilo 6.79

9.07 12.05

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

3.09 7.05k4

Hodnik

Hodnik

Dnevni boravak sa kuhinjom 20.30 20.13

8.72 11.84

4.76Terasa 8.76

5°

6°

7°

Kupatilo

Spavaća soba

Spavaća soba

5.08Terasa 9.085°

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5° 5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

9.44 12.35

4.91 8.90
5°

6°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Spavaća soba

5.22 9.195°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.74 8.72

16.50 16.62

8.70 11.80

2°

3°

4°
5.22 9.195°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.94 9.67

25.21 21.13

9.05 12.03

2°

3°

4°
5.08 9.085°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 48.96m2

2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 44.75m2

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Hodnik1°
2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 44.75m2

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Hodnik1°
2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 44.75m2

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Hodnik1°

2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Neto površina 44.75m2

Hodnik1°
2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Neto površina 44.75m2

Dnevni boravak sa kuhinjom
5.08 9.08

20.80 19.00

13.35 14.62

5°

6°

7°

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Spavaća soba

1265.00m2Bruto površina II SPRATU
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list br: 05.

OSNOVA II sprata

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:100

br. projekta:
50 - 022/25

datum: jul 2025.

investitor:

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

ACA M 45 TRADE DOO SMEDEREVO (MB 21203076; PIB 109567348)
Ul. Blagoja Parovića br. 2, 11300 Smederevo
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti: Po+Pr+4+Ps , na k.p. br. 500/66 K.O. Vrnjačka Banja i
Garaža, spratnosti Po+Pr+4 na k. p. br. 500/69 K.O. Vrnjačka Banja
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ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

+ 6.52
216.02

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

GARAŽA (Ulaz 4) - II SPRAT

418.21

Obim - m'

107.67Garaža

N°

Korisna površina II SPRATA
Bruto površina II SPRATA

Hodnik sa stepeništem
1°
2°
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k1

k3

k4

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.33. (Ulaz 1) - III sprat

9.92

68.84m2

Obim - m'

14.56

5.50 10.28

4.58Kupatilo 9.54

15.06 17.07

Hodnik

Neto površina

5.54

Hodnik

9.69

Stepenišni prostor 10.80 13.20

134.22 88.20

200.82 m2

Korisna površina STANOVA na III SPRATU 773.82m2

200.82m2

974.64m2Korisna površina III SPRATU
Korisna površina KOMUNIKACIJA na III SPRATU

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m˛

KOMUNIKACIJA (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'N°

k1

k2

k3

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.34. (Ulaz 1) - III sprat

3.93

44.75m2

Dnevni boravak sa kuhinjom

Obim - m'

9.04

4.80 9.60

21.71

Kupatilo

21.52

9.23Spavaća soba 12.16

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.35. (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.36. (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.37. (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.38. (Ulaz 1) - III sprat

5.34

40.71m2

Obim - m'

9.24

4.74 8.72

16.61 16.68

8.94 11.96

Hodnik

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.39. (Ulaz 1) - III sprat

10.70

59.13m2

Obim - m'

18.00

5.72 9.60

18.51 17.84

9.85 12.65

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.40. (Ulaz 1) - III sprat

9.18

44.47m2

Obim - m'

13.60

4.97 9.80

16.50 16.62

8.70 11.80

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.41. (Ulaz 1) - III sprat

8.45

43.61m2

Obim - m'

12.13Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.42. (Ulaz 1) - III sprat

4.68

Obim - m'

10.05Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.43. (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.44. (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.45. (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.46. (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.47. (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.48. (Ulaz 1) - III sprat

9.93

65.35m2

Obim - m'

16.10

4.54 8.56

2.58Kupatilo 6.79

9.07 12.05

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

3.09 7.05k4

Hodnik

Hodnik

Dnevni boravak sa kuhinjom 20.30 20.13

8.72 11.84

4.76Terasa 8.76

5°

6°

7°

Kupatilo

Spavaća soba

Spavaća soba

5.08Terasa 9.085°

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5° 5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

9.44 12.35

4.91 8.90
5°

6°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Spavaća soba

5.22 9.195°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.74 8.72

16.50 16.62

8.70 11.80

2°

3°

4°
5.22 9.195°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.94 9.67

25.21 21.13

9.05 12.03

2°

3°

4°
5.08 9.085°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 48.96m2

2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 44.75m2

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Hodnik1°
2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 44.75m2

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Hodnik1°
2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Neto površina 44.75m2

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Hodnik1°

2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Neto površina 44.75m2

Hodnik1°
2°

3°

4°

5°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

3.93 9.04

Neto površina 44.75m2

Dnevni boravak sa kuhinjom
5.08 9.08

20.80 19.00

13.35 14.62

5°

6°

7°

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Spavaća soba

1265.00m2Bruto površina III SPRATU
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list br: 06.

OSNOVA III sprata

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:100

br. projekta:
50 - 022/25

datum: jul 2025.

investitor:

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

ACA M 45 TRADE DOO SMEDEREVO (MB 21203076; PIB 109567348)
Ul. Blagoja Parovića br. 2, 11300 Smederevo
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti: Po+Pr+4+Ps , na k.p. br. 500/66 K.O. Vrnjačka Banja i
Garaža, spratnosti Po+Pr+4 na k. p. br. 500/69 K.O. Vrnjačka Banja
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NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2
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k4

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.49. (Ulaz 1) - IV sprat

9.92

68.84m2

Obim - m'

14.56

5.50 10.28

4.58Kupatilo 9.54

15.06 17.07

Hodnik

Neto površina

5.54

Hodnik

9.69

Stepenišni prostor 10.80 13.20

134.22 88.20

200.82 m2

Korisna površina STANOVA na IV SPRATU 773.82m2

200.82m2

974.64m2Korisna površina IV SPRATU
Korisna površina KOMUNIKACIJA na IV SPRATU

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m˛

KOMUNIKACIJA (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'N°

k1

k2

k3

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.50. (Ulaz 1) - IV sprat

3.93

44.75m2

Dnevni boravak sa kuhinjom

Obim - m'

9.04

4.80 9.60

21.71

Kupatilo

21.52

9.23Spavaća soba 12.16

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.51. (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.52. (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.53. (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.54. (Ulaz 1) - IV sprat

5.34

40.71m2

Obim - m'

9.24

4.74 8.72

16.61 16.68

8.94 11.96

Hodnik

N°

1°
2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.55. (Ulaz 1) - IV sprat

10.70

59.13m2

Obim - m'

18.00

5.72 9.60

18.51 17.84

9.85 12.65

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.56. (Ulaz 1) - IV sprat

9.18

44.47m2

Obim - m'

13.60

4.97 9.80

16.50 16.62

8.70 11.80

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.57. (Ulaz 1) - IV sprat

8.45

43.61m2

Obim - m'

12.13Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.58. (Ulaz 1) - IV sprat

4.68

Obim - m'

10.05Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.59. (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'

Hodnik

N°

1°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.60. (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.61. (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.62. (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan br.63. (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'N°

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Neto površina

Stan br.64. (Ulaz 1) - IV sprat

9.93

65.35m2

Obim - m'

16.10

4.54 8.56

2.58Kupatilo 6.79

9.07 12.05

Hodnik

N°

1°

2°

3°

4°

3.09 7.05k4

Hodnik

Hodnik

Dnevni boravak sa kuhinjom 20.30 20.13

8.72 11.84

4.76Terasa 8.76

5°

6°

7°

Kupatilo

Spavaća soba

Spavaća soba

5.08Terasa 9.085°

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5°

3.93

44.75m2

9.04

4.80 9.60

21.71 21.52

9.23 12.16

5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

5° 5.08 9.08

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

9.44 12.35

4.91 8.90
5°

6°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

Spavaća soba

5.22 9.195°

Dnevni boravak sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba

Terasa

4.74 8.72

16.50 16.62

8.70 11.80

2°
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(sloj za pad)

LMT tavanica 16+4cm
dekorativni malter

Pt1-terasa

hidroizolacija

fero beton
cementna košuljica 6cm
AB ploča 50.00cm
hidroizolacija
mršavi beton 10.00cm
šljunak
nasuta - nabijena zemlja

PNT - ploča na tlu

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS1 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 10cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS4 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 20cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS5 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 20cm
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-0.10
209.40

KOTA UREĐENOG TERENA

+1.60
211.10

KOTA ULICE
C 30/37
(MБ40)

C16/20
(MБ20)

 -3.30
206.20

±0.00
209.50

PRESEK 1-1

granitne neklizajuće ploče
cementna košuljica 6cm

AB ploča 50.00cm
hidroizolacija
mršavi beton 10.00cm
šljunak
nasuta - nabijena zemlja

PNT2 - ploča na tlu

termoizolacija 10.00cm

 -3.40
206.10

 -3.40
206.10

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm
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+3.62
213.12

+15.39
224.89

+18.79
228.29

IV SPRAT

POVUČENI SPRAT

+18.59

+12.32
221.82

+15.39
224.89

+18.79
228.29

IV SPRAT

POVUČENI SPRAT

+18.59



 -3.30
206.20

PODRUM / WELLNESS CENTAR

±0.00
209.50

PRIZEMLJE

+3.62
213.12

I SPRAT

+3.62
213.12

I SPRAT

+6.52
216.02

II SPRAT

+6.52
216.02

II SPRAT

+9.42
218.92

III SPRAT

+9.42
218.92

III SPRAT

sloj za pad (lakozrni beton)
LMT tavanica 16+4cm

kamena mineralna vuna 20 cm

šljunak
hidroizolacija

parna brana HOMESEAL LDS 35 FIX PLUS
+ univerzalna traka za lepljenje LDS SOLIFIT

RNK - ravan neprohodan krov

unutrašnji malter
glet, poludisperzija

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 50.00cm
hidroizolacija
mršavi beton 10.00cm
šljunak
nasuta - nabijena zemlja

PNT1 - ploča na tlu

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS1 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 10cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS4 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 20cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS5 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 20cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS5 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 20cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS1 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 10cm

granitne neklizajuće ploče
cementna košuljica 6cm

AB ploča 50.00cm
hidroizolacija
mršavi beton 10.00cm
šljunak
nasuta - nabijena zemlja

PNT2 - ploča na tlu

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

granitne pločice
cementna košuljica 3-5cm
(sloj za pad)

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

Pt2-terasa

termoizolacija 20cm
hidroizolacija
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 -3.30
206.20

±0.00
209.50

+3.62
213.12

 -3.40
206.10

±0.00
209.50

50

PRESEK 2-2

termoizolacija 10.00cm

-1.53
207.97

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS1 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 10cm

granitne neklizajuće ploče
cementna košuljica 6cm

AB ploča 50.00cm
hidroizolacija
mršavi beton 10.00cm
šljunak
nasuta - nabijena zemlja

PNT2 - ploča na tlu

termoizolacija 10.00cm
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+8.92
218.92

+11.82
221.82

+15.39
225.39

+2.80
212.80

+6.02
216.02

±0.00
210.00

-3.30
206.70

±0.00
209.50

PRIZEMLJE

 -3.40
206.10

PODRUM / GARAŽA

+9.42
218.92

+12.32
221.82

+2.80
212.80

+6.52
216.02

±0.00
210.00

-3.30
206.70
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fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 50.00cm
hidroizolacija
mršavi beton 10.00cm
šljunak
nasuta - nabijena zemlja

PNT - ploča na tlu

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 20.00cm

MKS - međuspratna konst.

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 20.00cm

MKS - međuspratna konst.

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 20.00cm

MKS - međuspratna konst.

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 20.00cm

MKS - međuspratna konst.

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 20.00cm

MKS - međuspratna konst.

list br: 11.

PRESEK 2 - 2

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:100

br. projekta:
50 - 022/25

datum: jul 2025.

investitor:

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

ACA M 45 TRADE DOO SMEDEREVO (MB 21203076; PIB 109567348)
Ul. Blagoja Parovića br. 2, 11300 Smederevo
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti: Po+Pr+4+Ps , na k.p. br. 500/66 K.O. Vrnjačka Banja i
Garaža, spratnosti Po+Pr+4 na k. p. br. 500/69 K.O. Vrnjačka Banja

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

+14.79
224.79

+14.79
224.79

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

parket na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS2 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm

keramika na lepku
cementna košuljica 5cm

LMT tavanica 16+4cm
unutrašnji malter
glet, poludisperzija

MKS3 - međ. konstr.

PE folija (zaštita TI)
topl.+zvučna izolacija 3cm
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4.SPRAT
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±0.00
210.00

ATIKA

±0.00
210.00

+9.42
218.92

+12.32
221.82

+2.80
212.80

+6.52
216.02

±0.00
210.00

-3.30
206.70

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 50.00cm
hidroizolacija
mršavi beton 10.00cm
šljunak
nasuta - nabijena zemlja

PNT - ploča na tlu

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 20.00cm

MKS - međuspratna konst.

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 20.00cm

MKS - međuspratna konst.

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 20.00cm

MKS - međuspratna konst.

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 20.00cm

MKS - međuspratna konst.

fero beton
cementna košuljica 5cm
AB ploča 20.00cm

MKS - međuspratna konst.
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PRESEK 3 - 3

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:100

br. projekta:
50 - 022/25

datum: jul 2025.

investitor:

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

ACA M 45 TRADE DOO SMEDEREVO (MB 21203076; PIB 109567348)
Ul. Blagoja Parovića br. 2, 11300 Smederevo
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti: Po+Pr+4+Ps , na k.p. br. 500/66 K.O. Vrnjačka Banja i
Garaža, spratnosti Po+Pr+4 na k. p. br. 500/69 K.O. Vrnjačka Banja

PRESEK 3-3

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

+14.79
224.79

PODRUM

PRIZEMLJE

1. SPRAT

2.SPRAT

3.SPRAT

4.SPRAT

PODRUM

PRIZEMLJE
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4.SPRAT
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VENAC
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JUGOISTOČNA FASADA

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:100

br. projekta:
50 - 022/25

datum: jul 2025.

investitor:

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

ACA M 45 TRADE DOO SMEDEREVO (MB 21203076; PIB 109567348)
Ul. Blagoja Parovića br. 2, 11300 Smederevo
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti: Po+Pr+4+Ps , na k.p. br. 500/66 K.O. Vrnjačka Banja i
Garaža, spratnosti Po+Pr+4 na k. p. br. 500/69 K.O. Vrnjačka Banja
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ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja
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list br: 14.

SEVEROISTOČNA FASADA

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:100

br. projekta:
50 - 022/25

datum: jul 2025.

investitor:

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

ACA M 45 TRADE DOO SMEDEREVO (MB 21203076; PIB 109567348)
Ul. Blagoja Parovića br. 2, 11300 Smederevo
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti: Po+Pr+4+Ps , na k.p. br. 500/66 K.O. Vrnjačka Banja i
Garaža, spratnosti Po+Pr+4 na k. p. br. 500/69 K.O. Vrnjačka Banja
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ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja
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list br: 15.

JUGOZAPADNA FASADA

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:100

br. projekta:
50 - 022/25

datum: jul 2025.

investitor:

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

ACA M 45 TRADE DOO SMEDEREVO (MB 21203076; PIB 109567348)
Ul. Blagoja Parovića br. 2, 11300 Smederevo
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti: Po+Pr+4+Ps , na k.p. br. 500/66 K.O. Vrnjačka Banja i
Garaža, spratnosti Po+Pr+4 na k. p. br. 500/69 K.O. Vrnjačka Banja

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja
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list br: 16.

SEVEROZAPADNA FASADA

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:100

br. projekta:
50 - 022/25

datum: jul 2025.

investitor:

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

ACA M 45 TRADE DOO SMEDEREVO (MB 21203076; PIB 109567348)
Ul. Blagoja Parovića br. 2, 11300 Smederevo
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti: Po+Pr+4+Ps , na k.p. br. 500/66 K.O. Vrnjačka Banja i
Garaža, spratnosti Po+Pr+4 na k. p. br. 500/69 K.O. Vrnjačka Banja

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja
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list br: 17.

SEVEROZAPADNA FASADA - garaža

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:100

br. projekta:
50 - 022/25

datum: jul 2025.

investitor:

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

ACA M 45 TRADE DOO SMEDEREVO (MB 21203076; PIB 109567348)
Ul. Blagoja Parovića br. 2, 11300 Smederevo
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, spratnosti: Po+Pr+4+Ps , na k.p. br. 500/66 K.O. Vrnjačka Banja i
Garaža, spratnosti Po+Pr+4 na k. p. br. 500/69 K.O. Vrnjačka Banja
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ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja
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