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1.  OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- 
ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 
62/2023), Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog I urbanističkog 
planiranja ("Službeni glasnik RS", br. 96/2023) 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 89/2025 

 

Za izradu urbanističkog projekta za izgradnju RESTORANA, spratnosti PO+PR, I DVANAEST TIPSKIH 
KUĆA ZA ODMOR, spratnosti PR+G, NA KP 417/3 i 418 KO Goč, O Vrnjačka Banja 

Investitor:   Snežana Spasojević Mišković 

 

 

 

Potpis:      ______________________________ 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata 

R.Srbije i svih važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  

 

 

______________________________ 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Za izradu urbanističkog projekta za izgradnju RESTORANA, spratnosti PO+PR, I DVANAEST TIPSKIH 
KUĆA ZA ODMOR, spratnosti PR+G, NA KP 417/3 i 418 KO Goč, O Vrnjačka Banja 

 

 

Investitor:   Snežana Spasojević Mišković 

 

 

 

Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                 I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DOKUMENTACIONI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 

 

I Z J A V A / S A G L A S N O S T 

 

Pod punom materijalnom i krivičnom odgovornošću izjavljujem da sam u potpunosti 
upoznat i saglasan sa predloženim rešenjem urbanističkog projekta na 417/3 i 418 KO 
Goč, Opština Vrnjačka Banja, koji je izradio projektni biro - ,,Mioprojekt‘‘ doo Vrnjačka 
Banja. 
 
 
 
 
 

NARUČILAC PROJEKTA: 

 

 

Nosilac urbanističkog projekta:  

Snežana Spasojević Mišković 

ul. Trg Koštunica 54LJ/5, Kruševac 

              JMBG: 1909995786046 

 

 

_________________________________ 
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 521430/   -2024 
ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 

              
 

СИНИША ГРУЈИЋ 
 

                                                                                                 Врњачка Бања                                       
                                                                      Студеничка 2                                        

 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење 
стамбенog  објектa  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 25.11.2024. 
године, којим тражите услове за изградњу двe типске куће за одмор, на КП 417/3 КО Гоч-
Врњачка Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова постоје 
телекомуникационе инсталација, приказанe у скици у прилогу, па се сагласност издаје под 
следећим условима, 

 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

У циљу заштите постојећих инсталација, неопходно је држати се следећег 

 
1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких 

карактеристика постојећих објеката мреже електронских комуникација, ни до угрожавања 
нормалног функционисања телекомуникационог саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен 
адекватан приступ постојећим објектима и кабловима „Телекома Србије" ради њиховог 
редовног одржавања и евентуалних интервенција;  

2.    Пре почетка извођења радова потребно je обратити се надлежној служби „Телекома 
Србије" Одељење за планирање и изградњу мреже Краљево (надзорништво Врњачка 
Бања ул.Немањина бб, контакт Николић Бранимир тел 064-6531313)  са обавештењем о 
датуму почетка радова и имену и контакт телефону одговорног лица. Радници Телекома 
ће извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних каблова у зони 
планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и no потреби пробним ископима 
на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална одступања од 
траса дефинисаних издатим условима; 

3. Пројектант, односно извођач радова je у обавези да поштује важеће техничке прописе у 
вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих објеката електронских 
комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод постојећих 

2
02.12.2024.



 
 
 

подземних каблова или кабловске канализације ек мреже, осим на местима укрштања, као 
ни извођење радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација; 

4. Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије" треба извршити пре почетка 
било каквих радова и предузети све потребне и одговарајуће мере предострожности како 
не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке стабилности и техничке 
исправности предметних објеката; 

5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома Србије" вршити 
искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих потребних 
мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл); 

6. У случају евентуалног оштећења постојећих објеката или прекида телекомуникационог 
саобраћаја услед извођења радова, инвеститор радова je дужан да предузећу „Телеком 
Србија" а.д. надокнади целокупну штету no свим основама (трошкове санације и накнаду 
губитка услед прекида телекомуникационог саобраћаја); 

 
 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ  

 
1. Потребно је да инвеститор изврши ископ од самостојећег изводно-разводног ормана 4-01 

АТЦ Станишинци (који се налази у непосредној близини ка путу ) до прикључне тф кутије 
новоизграђеног објекта, у ров извршити полагање 1 PЕ цеви Ø40. Пре почетка радова 
обратити се Телекому за обележавање нове трасе кабла. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба да 
износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви 
се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. 

3. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ  ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ 

 
1. Омогућити подземни прикључак објекта на месну разводну телекомуникациону мрежу и то 

на следећи начин: На месту пројектом предвиђеном за кућну концентрацију ТТ 
инсталација (у ходнику објекта или покривеном предпростору) поставити одговарајући 
уводно разводни орман, димензија 260x260x145mm (висина x ширина x дубина) или 
сличан са атестом ЗЈ ПТТ-а са летвицама типа LSA PLUS потребног капацитета.У овом 
орману ће се извршити концентрација кућне инсталације 

2. По просторијама у објекту извршити паралелни развод инсталације од уводно-разводног 
ормана односно разводне кутије 100 x100 mm до сваке просторије сем мокрог чвора. За 
паралелни развод поставити ребрасте PVC цеви  16 mm (са потребним бројем  
разводних кутија) у које се увлаче инсталациони каблови UTP.  Пожељно је да поред тих 
тачака буду и шуко утичнице  220 V. Пројектанту се препоручује да предвиди развод са 
UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више соба) и да поменуте каблове 
заврши на RJ45 утичницама. 

3. Телефонску инсталацију у објекту  градити према Упутству о изради телефонских 
инсталација и увода, издатом од ЗЈПТТ (ПТТ Весник бр.1/75 и 16/82). 

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи пратеће 
инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима о изради техничке 
документације, и доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија" а.д.Уколико се ови 
пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду пројектаната да je 
извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од 
Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 



 
 
 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном 
растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са важећим правилником, 
унутар заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних инсталација других 
комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске тк канализације, осим на 
местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање и 
изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број или врсту потребних тк 
прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите и 
затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених локацијских 
услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce налази зона 
планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce налази зона 
планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

7. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су регистровани за 
обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег квалитета изведених 
радова. 

8. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити квалитетни и 
технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би преузели обавезу одржавања исте и 
гарантовали непрекидност сервиса. 

9. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске дозволе, не може 
бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно члану 160 Закона о 
планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-
исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС,  

      98/2013 одлука УС, 132/2014 И 145/2014). 
10. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк концентрације и 

приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и техничког пријема радова од 
стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., потребно je да инвеститор поднесе 
Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев je неопходно приложити Комисијски записник 
квалитетног и техничког пријема). 

 
 

С поштовањем, 
 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
 

  
 Александар Сенић, дипл.инж. 

Прилог: Ситуациони план положеног кабла  
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npegyreheu, [pr4BpeAHplM ApytxrBoM
floc;roBa KoMyHtuIHe xurujene 3aKJr,y

CHexana Cnacoj eauh Muruxoanh
Yn. Tpr KourryHuqa 6P.54lbl5

Kpylenaq

o6ase:il .aa ca jaonuru

oAHOCHO flpeAy3eTHHKOM,
trH yr-oBop o nojauauorr,r

erta je noeepeHo BPUleIbe

Ilpe4uer: OgroBbp' uii-"3ax1.eB 3a MAaBaILe TexHIIqKIIx ycJIoBa sa uorpe6e l{3page

Vp6auucruuror upojexTa 3a Il3rpagH'y o6jexra- pecTopaH u gnanaetr TIIIICKIIX rcyha :a

orMop Ha x.n.6p. 41713 u 418 K.O. foq

Ilorutonanu,

Ha ocHguy 3axreBa 6p. 420012025 oa 26.12.2025. roArt{e, 3a }l3AaBane rexH}lqKHx

ycnoBa :a norpe6e H3paAe Yp6aHrtcruuxor npojexra 3a H3rpaArsy o6jercra- pecropaH tl

IlBaHaecr rr{ncKHx oyha :a oAMop ua rc.n.6p. 417 3 u 418 K.O. fou. 'raju ie rluaecrnrop

Cgexaua Cnacojeauh Mnurrcosfih u: Kpyrueeua, Aocr€iB,'bauo Bair't creAelre ycnoBe xcl.iu cy y

HaAre)r(Hocrn Jl(I],,Barucxo 3eJIeHHrlo u'lHcroha"'
Ha ocuony O:Uyxe o orIUreM ypeleruy Bpn auxe Earse u o/lpxaBalby -iirnue urcrolte

napKOBa, 3eneHux 11 peKpeaULIOHux nOBpIUHHa H ueTHI4x Cra:a (,,C,r. lucr Olruruue Bpu'avra

Barba", 6p. 11117- npeuuurlieH reKcr, l8lii8,24119, 67120,33121,33123 u 4124) roAHocuorlH

3axreBa ce uopajy npuApxaBaru c,reAehr'rx r{JIaHoBa O4lyxe:

Knay3yloM 1, uosuaHoj BpeAHocrtl jelHaroj BpeAHocrh l0 nyuux uucrepttH ca Boilolvl llo

Uerorn,lxy 'ror .iaaHor npe1y:eha, rlpl.lBpeAHor ApytllrBa oAHoCHo rpely3erHHKa, a ro.ia he

6nr6 ar<rusHpaHa yKonuKo oe Bo3HJu{rvra rcoja KopHcrH HtrBecrHrop npu H3rpaAILu o6jexra rra

rroBprugHaMa jaaue naueue r43Hece 6laro ulu Apyra Heqilcroha. t{raulheH,e u3 craaal. oBol'

q,rana tte ,r"pu,rru npe4y:ehe, npuBpeAHo ,&pyuITBo, oAHocHo npeAy3erHHK. r<o"ieu je

lotsepeHo Bpuebe [ocroBa KoMyHiLrrHe xurH.ieue, o rpotxxy r.tHBecroropa, no yroBopy t{3 craBa

l.oeor LIJIaHa, a rro HaJIoIy cao6pahajuor, oAHocHo Kol\ryHanHor t4HcneKTopa.

rl.'ran 33

I(ouyHa,run orrraA n3 crarul6eHux r nocJroBHux o6jercara flpuKyrlrba ce y rHncKHM

nocyAaMa 3a aMelte. O6ase:a je cnaxor Br'racHHKa, oAHocIIo KopltcttltKa craru6esor H nocJloBttor

npocropa 4a noce4yje o4ronapajyhy rocyAy :a crllehe. llocyae 3a KoNtyHanHn ornar 3a

noeoHerpaf;eue crau6eHe oSjexre (ro,rercruaHoF craHoBarba) ua6aa,'t,a HHBecrllTop y 6po.iy

oApefeHou rexHHrrKoNr Aoxyr\leHrauujor'r, a oApxaBarbe [r 3aMeHy nocvAa 3a Koi\lvHit.nHH ornan

BptxH oa,'rautteHH Bprxuxau KoN4yHa,qHHx ycnyra. flocyle 3a KoMyHturlHt'l ornarl 3a

rronon:rpafeHe nocnoBue o6jercre r{ [puBpeNrerre o6jercre (rvrau,u NtoHTa]t(ttL{ o6jenru, l(Hocun,

re3re H cn.) ua6anra BracHHK o6jexra y 6pojy xojn o4pe4n ograulreuu BpixHnau KolvlyHiltHt'ix

ycnyra.
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BPTbAqKA EATbA
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Texyhr pauyx: 200 - 2962lil010t9*B 23

EaH{a l]cff€Hf,*; tr TF-Af;oHn{a

re^.1 036/5150"t40, Bef' c;j1; trinisko?Qlenilo'ca rs

e' $aht i jkpLr:ni5kozel erilDilistocJSqBrlil'cor"i

Kopucnuqn ycJryra xoju Heuajy Tr,InI,l3I{paHe cyAoBe 3a np[KynJbalbe cMeha, oAHOCHO [IMajy

Heoarosapajyha 
"y,qo"", 

AyxHr{ cy ,4a ncTe Ha6aBe, oAHOCHO 3aMeHe HoBI',IM CyAOBI4Ma" y poKy

oA g AaHa oA AaHa nprEjerr.ra pelnelLa opraHa ynpaBe HaAJrexHor 3a rIocJIoBe KoMyHiIrHe

uncnerqnje. IocrasJbalbe IIoCyAa 3a KOMyH;IJIHL OTnaA ua- rpafenrHcKuM rlapqenaMa

ropoAr,rq;1rx o6jenar4 BpIuH ce y ABopnurry Ao yJII{ue raKo Aa 6yay npucrynar{He Bo3I4[y 3a

oABoxebe KoMyHaJIHoI Lr.ru,qu. IlocrasJbalbe [ocyAa 3a K9MyHaJIHLI ornaA Ha rpabeBl'IHcKI4M

laprleJraMa nJIaHI,IpttHI4M 3a I.I3rpaAIby BI'Iue[OpoALIqH]rx OAHocHo nocJIoBHHx o6jexar4 npuru

ce Ha ocHoBy rpaleuaHcKe Ao3Bone 3a H3rpaAlsy HaBeAeHor o6jexra, vrajra je castaBHI'I Aeo

npojeKar napTepHor ypeberba rpaleauucre [apIIeJIe ca MecroM oApebeHI'IM 3a IlOCTaBJbabe

[ocyAa 3a KOMyHaJIHE OTIaA.

tlnan 34

Cygone 3a cMehe [ocraBJba rpeAy3ehe, [pI'IBpeAHo ApyulrBo oAHocHo rpeAy3erHI'IK'

KojeM je ,ror.p""o Bplnelbe rllx rocJloBa 6poj n rI'Ir cyAoBa 3a cMehe yrBpbyje ce no BeJIilqI'IHH

lpocropa ca Kor ce BplIIu TI3HOIUeILe cMeha I'I TO:

-KoA npeAy3eha E ycraHoBa Ha 200 m2 noc, asJba ce jeAaH KolnejHep;

-KoA [ocJIoBH]Ix [pocTopuja (TprOBI'IHcKIitx, 3aHaTcKI'DL yroCrI'ITeJbCKI{x H cJI') Ha 50 m2

nocraBJba ce jeAarl KolffejHep;
Vrolr,r1o je nocloaHu npocTop MaIblI oA 50 m2 , BJIacHITIIH o,4HocHo KopI'IcHI'IqlI nocJloBHor

rrpocropa cy AyxHII Aa ce yApyxe I,I 3ajeAHI{tIKI'I I'I3BpIIIe Ha6aBKy KollrejHepa" y cynporHoM

,uO**y KorlejHepa rarprrrh" .rpeAy3ehe, npr{BpeAHo ApylurBo, oAHocHo rIpeAy3erHHK, KojeM

je noeepexo Bplxelbe TlIx nocJloBa- Ha,AJIexHa cJlyx6a Ha Teper KopI'IcHI{Ka npocTopa;

KoA uHAua[IyIJIHI{x AoMahI,IHcTaBa Ha l0 AoMahI{HcTaBa nocTaBJba ce jeAaH Ko}rrejHep HJII'I

jeg,ua rarrra tro AoMahI,tHcrBY;
koa crar,,r6eHr{x 3rpara KoJreKT}rBHor craHoBarba, Ha cBaKI,tx 15 craHosa [ocraBJba ce JeAax

KolnejHep.

*ran 674

flpanno, i[ueuuro JI[Iqe u rpeAy3erruIK Kojt'I rpa,qu.gfa.lr6enr, craM6eHo- nocJIoBHI{

o6jerat I4JIn [ocJIoBHu o6jeKaT, y o6aB$u je 4a upero [peAFeha HaAJIexHor 3a oApxaBalte

3a[eHr,ma u jaBHrx 3erreHr{x rroBprrr}rHa 3acqAn je4no gpno Ha cBaxlrtx 3anoqerl'Ix 100m2

rrpojeKroBaHe 6pyro roBpIIIxHe (Hs uAejHor peluema 6yayher o6jerra).

II

JKII ,,Ba6cro 3eJreHruro t,t qugroha" Kao [peAy3ehe HaAlexno 3a oApxaBame jaaHor

3eJreHlura H jaBHrD( 3eJreHlrx noBprrrrrHa, Ha ocHoBy qJIaHa 67b, gtaBa 1, OAnyne o I'I3MeHaMa H

AoryHaMa oAJIyKe o orlureM ypebelby Bpma.me Bane n oApxaBalry janHe uucrohe naprona,

3eJreHlrx lr peKpeaqlroHr{x rroBprrrxHa lr rrerHrlrx cra3a (6p. O4nyre 355-88124 oA

02.02.2024.roAHHe), oApebyje 6poj u BpcTy caAHLIqa (roje je lr.rqe LB qnaua 67A ose oAnyxe y

o6aBBLI Aa rpeKo npeAyseha aac44u) rao u loraqujy Ha Kojoj he ca,qHuqe 6rru:acaleHe y
cJrrrajy Aa ce ca,qma He Moxe mBprlr.rrfi Ha [apueJI[I na xojoj ce rpaAla o6jexar.
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III

JKfI ,,BarrcKO 3eJIeHI,IJIO It qllcToha" KaO ynpaBJbaq 3aIUTI'IheHor [p]IpoAHoI '4o6pa

,,flapronu Bprraure Barbe" HeMa LIHrepeHIII,Ijy HaA IIoBpImIHaMa Koje HHcy y rpaHI'IqaIvIa

3aruTgheHor npLIpoAHOr Ao6pa. VrolmO Ha [apqeruI nOCTOiI'I cTa6rto 3a ceqy' I{HBecTrTop

[oAHocr,l 3axre; onuruncxoj KOMI'IoHjI'I 3a ceqy cra6ara BaH IIryMe'

HanomeHa:

a

a Haxon H3BpIneHHx o6anega 3a ,qo6ujalbe ycJIoB4 a IIpe ornoq]Ilbarba paAoBa Ha

[BrpaArbr,r o6jerra Hnaecrrrop je y o6anerr,r Aa KoHTaICTI,Ipa JKII 
"EaIbcKo 

3eJIeHLIJIO I4

ril.rcroha.. paAr.r 3aKJbfrrrBarLa I{ npeysr,rMalba Yronopa o npyxaBy ycJlyra 3a floia'{aHo

oApxaBaJ6e yJIHua.

florapAa 3a LB.EaBaIbe TeXHI,IqKID( yCJIOBa, AenO3IrrHa KJIay3yJI4 HAKHaAa 3a nocyAe 3a

cuehe u HaKHa,Aa 3a caAHr{qe cTa6ala ca pa,qoB}IMa Ha yca,AI6L Bplne ce no BDKeheM

rIeHoBHrIKy JKII ,,Barrcro 3eJIeHlIJIo H arucroha"'

C nourroaameu,

JKfI,,EaIscro 3eJIeHI,IJIo I'I'rrcroha"
,(lrperrop:

Mouqulo Kpcruh, Macrep eKoHoMlrcra
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MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; 
djordje@miodragovic.com www.mioprojekt.com 

 

Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   
(„Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 62/2023), D.O.O. „MIOPROJEKT“ 
iz Vrnjačke Banje na zahtev Investitora:  
Snežane Spasojević Mišković, ul. Trg Koštunica 54LJ/5, Kruševac, JMBG: 1909995786046 

 

Izradio je: 
URBANISTIČKI PROJEKAT za RESTORANA, spratnosti PO+PR, I DVANAEST TIPSKIH KUĆA ZA ODMOR, 
spratnosti PR+G, NA KP 417/3 i 418 KO Goč, O Vrnjačka Banja 
 

3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 
 

Urbanistički projekat za izgradnju RESTORANA, spratnosti PO+PR, I DVANAEST TIPSKIH KUĆA ZA 
ODMOR, spratnosti PR+G, NA KP 417/3 i 418 KO Goč, O Vrnjačka Banja:  
 
PRAVNI OSNOV 

-Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- 
ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 
62/2023), 
 
       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja "Službeni glasnik RS", br. 32/2019 
 
       - TUMAČENJE SKUPŠTINE OPŠTINE VRNJAČKA ,,PGR GOČ, OPŠTINA VRNJAČKA BANJA’’ 
Prema – Autentičnom tumačenju tekstualnog dela Plana Generalne regulacije predela Goč, za deo 
Goča koji pripada teritoriji Opštine Vrnjačka Banja, broj 9 od dana 31.03.2023. godine, prema stavu 
III objekti se mogu graditi uz obaveznu izradu urbanističkog projekta u cilju sagledavanja šire okoline 
i potreba buduće izgradnje radi prikaza odobrenja za izgradnju isključivo planinskih objekata koji po 
svom volumenu i izgledu oplemenjuju planinu Goč i ne narušavaju je. Prema stavu IV moguća je 
izgradnja vikend naselja i individualnih vikendica uz obaveznu izradu urbanističkog projekta u cilju 
razvoja ruralnog turizma i podizanja turističke ponude. 
 
PLANSKI OSNOV 

- PGR Goča (“Sl. List opštine Vrnjačka Banja” br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019 – ispr.) 
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3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Projektom su obuhvaćene k.p.br. 417/3 i 418 KO Goč, O Vrnjačka Banja, koje su tretirane PGR-om Goča, ukupne 
površine parcele prema RGZ-u: k.p. br.417/3 KO Goč prema katastru: 2799 m2 i k.p. br.418 KO Goč prema 
katastru: 1710 m2. Predmetne parcele se nalaze u zoni poljoprivrede, u KO Goč, O Vrnjačka Banja.  
Planiranom preparcelacijom vrši se spajanje navedenih katastarskih parcela, čime nastaje jedna građevinska 
parcela – PARCELA 01, ukupne površine 4.509 m². 
U okviru postupka preparcelacije predviđeno je i izdvajanje površine po regulaciji u ukupnoj površini od 103 m².  
 
Na predmetnoj lokaciji planirana je izgradnja jednog ugostiteljskog objekta – restorana spratnosti Po+Pr, kao i 
12 tipskih kuća za odmor, spratnosti Pr+G. 
Tipska kuća A1 namenjena je osobama sa invaliditetom, u skladu sa važećim propisima o pristupačnosti. 

Objekti će biti izgrađeni u DVE faze na novonastaloj parceli br.1.  
Prva faza – Restoran, spratnosti Po+Pr i 5 tipskih kuća za odmor, spratnosti Pr+G 
Druga faza – 7 tipskih kuća za odmor, spratnosti Pr+G 
 
Pristup predmetnoj parceli ostvaren je sa južne strane, preko k.p. br. 417/2 KO Goč, iz ulice Ljuktenska. 
Teren na predmetnoj lokaciji je konfiguracijski povoljan za planiranu izgradnju, bez izraženih 
ograničenja u pogledu stabilnosti i oblikovanja terena. 
 
Parcela br. 1 – KP 417/3 KO GOČ 

Katastarska opština Goč, Opština Vrnjačka Banja 

Broj izvoda 848 

Broj katastarske parcele 417/3 

Veličina parcele – Površina u m2. 2.799,00 m2   

Oblik svojine Privatna 

Vlasnik parcele Mišković (Zoran) Danijel 

Zajednička imovina supružnika na 1/1 

Spasojević Mišković (Saša) Snežana 

Zajednička imovina supružnika na 1/1 

Vrsta zemljišta Građevinsko zemljište van granica GGZ 

Kultura Livada 7. klase 

Namena parcele po važećim 

Planskom dokumentu 

Namena - poljoprivreda 

Postojeći objekti Nema 

 
Parcela br. 1 – KP 418 KO GOČ 

Katastarska opština Goč, Opština Vrnjačka Banja 

Broj izvoda 629 

Broj katastarske parcele 418 

Veličina parcele – Površina u m2. 1.710,00 m2   

Oblik svojine Država RS 

Vlasnik parcele Javno preduzeće „Šume–Goč“ Vrnjačka Banja 

Pravo korišćenja 

REPUBLIKA SRBIJA  

Svojina  

Država RS 

Vrsta zemljišta Šumsko zemljište 

Kultura Šuma 5. klase 

Namena parcele po važećim 

Planskom dokumentu 

Namena - poljoprivreda 

Postojeći objekti Nema 



 
3.3. USLOVI IZGRADNjE 

 
Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 

organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i 
infrastrukturno opremanje.  
 
Zona poljoprivrede – Prema PGR-u Goč 
 
Poljoprivredna proizvodnja treba da bude orjentisana na one vrste proizvoda i na onaj način 
proizvodnje koji: 
• neće dovesti do degradacije prirodne sredine, niti do promena pejzažnih karakteristika prostora, 
• može  obezbediti  dovoljnu  profitabilnost  koja  bi  zadržala  ili  dovela ljude u opustela 
seoska područja. 
• ponuditi načine za stimulaciju pokretanja i realizacije proizvodnje, kao i plasmana proizvoda. 
 
Strateška   orjentacija   ka   svakoj   vrsti   ekološke   zaštite   prostora,   usmerava 
poljoprivredu ka ekološkoj proizvodnji i ekološkim proizvodima. 
ČISTO  I  ZDRAVO  :  
• OKOLINA – zemlja / voda / vazduh  
• PROIZVODNjA 
• PROIZVODI 
 
Na osnovu korišćenja poljoprivrednog zemljišta prema katastarskim klasama usmeriti njihovo   
uređenje tako da se: najplodnije tle područja sela, štiti od bilo kakve gradnje; zemljište sa manjim   
ogračinjenima, treće i četvrte katastarske klase, prioritetno koristiti za poljoprivredu, a ostalo za 
voćarstvo, travne kulture i šumarstvo. 
Prostori namenjeni poljoprivredi se formiraju (oblikuju, parcelišu, i sl) prema zahtevima kulture koja se 
gaji, i procesa proizvodnje.Potrebno je da do parcele postoji pristup, koji ne mora da bude javni put niti 
put sa asfaltnim ili betonskim zastorom.Ne ograđuje se, ali je moguće postaviti zelenilo po rubu 
parcele. 
Prostor koji pripada zoni poljoprivrede i nije dozvoljena izgradnja, osim promenom namene 
poljoprivrednog zemljišta koja je regulisana Zakonom o poljoprivrednom zemljištu ("Sl. glasnik RS", br. 
62/2006, 65/2008 - dr. zakon, 41/2009, 112/2015, 80/2017 i 95/2018 - dr. zakon) (članom 23 koji je 
važan za postupanje u smislu zabrane i mogućnosti korišćenja obradivog poljoprivrednog zemljišta u 
nepoljoprivredne svrhe).  
 
MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENјE POŽARA 
 
Predviđene mere: Procena protivpožarne opasnosti izvršena je prema vrsti objekata imajući u vidu njihovu 

namenu, tako da su objekti unutra obezbeđeni sa protivpožarnim aparatima za suvo gašenje požara, kao i sa 2 

hidranta za potrebe spolјašnje protiv-požarne hidrantske mreže.  

Osim toga, objektima je obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o  tehnickim 

normativima za pristupne puteve, okretnice za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od požara („Sl. 

list SRJ“, br. 8/95). Trasa ovog "požarnog puta" u jednom delu je preko kolske saobraćajnice koja prilazi kompleksu, 

a delom preko internog puta sa okretinicom. 

 

Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapalјivim i gorivim tecnostima i zapalјivim gasovima („Sl. 

glasnik RS“, br. 54/15), 

https://www.paragraf.rs/propisi/zakon_o_poljoprivrednom_zemljistu.html


Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog 

napona („Sl. list SFRJ“, br. 53/88 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehnickim normativima za zaštitu objekata od 

atmosferskog pražnjenja („Sl. list SRJ“, br. 11/96), 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija 

Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za ventilaciju i 

klimatizaciju („Sl. list SFRJ“, br. 118/2014), 

Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21 : 2003, 

Obezbediti potrebnu otpornost na požar konstrukcije objekta (zidova, meduspratne tavanice, celicnih 

elemenata…), shodno SRPS U.J1 240, 

Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izveštaji i atestna dokumentacija domacih 

akreditovanih laboratorija i ovlascenih institucija za izdavanje atesta, 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje završnih radova u 

gradevinarstvu („Sl. list SFRJ“, br. 21/90). 

 
USLOVI ZA OBEZBEĐENјE MERA PRISTUPAČNOSTI-KRETANјE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
 
Pri projektovanju i realizaciji objekata primeniti rešenja koja će omogućiti invalidnim i hendikepiranim licima 

neometano i kontinualno kretanje i pristup objektu u skladu sa Pravilnikom o tehničkim uslovima pristupačnosti 

("Službeni glasnik RS", br. 22/15) i Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 

objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 

(„Službeni glasnik RS“, br. 22/15). 

Planirana su dva parking mesta namenjena osobama sa invaliditetom, dimenzija širine 3,70–3,90 m i dužine 
5,00 m, u skladu sa važećim propisima i standardima pristupačnosti. Parking mesta su pozicionirana u 
neposrednoj blizini ulaza u objekat, čime se obezbeđuje bezbedan i funkcionalan pristup osobama sa 
smanjenom pokretljivošću. 

Tipska kuća za odmor A1 projektovana je kao u potpunosti pristupačna osobama sa invaliditetom, sa 
prilagođenim komunikacijama, dimenzijama prostorija i elementima opreme, kako bi se omogućilo nesmetano i 
samostalno korišćenje objekta. 

S obzirom na to da se na glavnom ulazu u restoran nalazi stepenište sa četiri stepenika, kojim se savladava 
visinska razlika od 0,60 m, planirana je ugradnja stepenišnog lifta – platforme za osobe sa invaliditetom, 
namenjene korisnicima invalidskih kolica i osobama sa otežanim kretanjem. Uređaj je projektovan tako da se 
montira uz postojeći gelender stepeništa, čime se omogućava savladavanje visinske razlike bez potrebe za 
izvođenjem klasične rampe. 

Stepenišni lift funkcioniše kao mehanički vođena platforma, koja se pomoću elektromotornog pogona kreće duž 
šine postavljene paralelno sa stepeništem. Platforma je opremljena sigurnosnim barijerama, neklizajućom 
podlogom i komandama prilagođenim korisnicima, čime se obezbeđuje bezbedno, stabilno i samostalno 
korišćenje. Rešenje omogućava nesmetan i dostojanstven pristup restoranu osobama sa invaliditetom, uz 
minimalnu intervenciju u postojeću arhitekturu objekta i bez narušavanja pešačke komunikacije. 

 

OPIS PLANIRANOG SAOBRAĆAJNOG REŠENjA 

 

Lokacija - Prilazne saobraćajnice - Pešačke saobraćajnice i staze - Parking prostori 

Pešački i kolski pristup objektima obezbeđen je sa južne strane parcele, preko katastarske parcele k.p. br. 417/2 
KO Goč, iz ulice Ljuktenska, koja predstavlja primarnu saobraćajnu vezu predmetnog kompleksa sa javnom 
putem. Pristup je projektovan tako da omogući bezbedno i funkcionalno kretanje kako pešaka (pešačka staza 
širine 1,5m), tako i motornih vozila. 



U okviru kompleksa planirana su parking mesta za putnička vozila, pri čemu je svako standardno parking mesto 
dimenzija 2,40 × 5,00 m. Posebno su projektovana dva parking mesta namenjena osobama sa invaliditetom, 
dimenzija širine 3,70–3,90 m i dužine 5,00 m, u skladu sa važećim propisima i standardima pristupačnosti, i 
locirana su u neposrednoj blizini pristupa objektima. Ukupan broj parking mesta je 23 (21 parking mesto 
standardne veličine i 2 parking mesta namenjena osobama sa invaliditetom). 

Kota ulice iznosi –0,60 m, odnosno apsolutna kota 1073,60, u odnosu na kotu ±0,00 predmetnog objekta. 

Teren predmetnih parcela je u blagom padu, koji se prostire od objekta restorana ka zoni vikendica, što je 
uslovilo organizaciju unutrašnjih saobraćajnih i pešačkih komunikacija. U skladu sa konfiguracijom terena, 
planiran je interni put – širine 5m, koji omogućava pristup svim objektima u okviru kompleksa, kao i okretnica 
namenjena bezbednom manevrisanju i okretanju vozila. 

Uređenjem slobodnih i zelenih površina obezbeđuje se kontinualan i pregledan pešački prilaz ulazima u objekte, 
nesmetano kretanje korisnika u okviru celokupnog kompleksa, kao i adekvatno parkiranje motornih vozila. 
Slobodne površine su većinski ozelenjene, sa planski uređenim zelenim pojasima, čime se doprinosi poboljšanju 
ambijentalnih vrednosti prostora, uklapanju objekata u prirodno okruženje i unapređenju ukupnog kvaliteta 
boravka korisnika. 

 
 

3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 
 

 
URBANISTIČKI POKAZATELJI : 

Površina parcele  
k.p. br.417/3  KO Goč prema katastru: 2799 m2 
k.p. br.418  KO Goč prema katastru: 1710 m2 
Ukupna povrsina parcele za izgradnju: 4509 m2 
BRGP (nadzemno):  
Restoran: 201 m2 
12 Tipskih Kuća za odmor: 58m2 *12 = 696 m2 
BRGP - Ukupno svi objekti na parcelama: 897m2 
BRUTO P prizemlja:  
Restoran: 201 m2 
12 Tipskih Kuća za odmor: 42m2 *12 = 504 m2 
BRUTO P prizemlja - Ukupno svi objekti na parcelama: 705m2 
Parametri za parcelu: 
Sz: 16% 
Kiz: 0,19 
Zelene površine: ( 2421 m2) - 54 % 
Prilaz preko asfaltiranog puta - ulica Ljuktenska 
Broj parking mesta: 23 PM na parceli, 2 ZA OSOBE SA INVALIDITETOM 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 NIVELACIJA 
 

Prva faza 
 
RESTORAN - PO+PR 
-3,60 podrum - apsolutna  1070,60 
-0,90 osa terena - apsolutna  1073,30 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1074,20 
venac + 4,51 od ose terena - apsolutna 1077,81 
sleme +10,62  od ose terena - apsolutna 1083,92 
 
 
A1 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR  
(ZA OSOBE SA INVALIDITETOM) - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1069,75 
+2,70 galerija - apsolutna 1072,45 
sleme +7,17 od kote prizemlja - apsolutna 1076,92 
 
A2 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1067,40 
+2,70 galerija - apsolutna 1070,10 
sleme +7,17 od kote prizemlja - apsolutna 1074,57 
 
A3 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1065,05 
+2,70 galerija - apsolutna 1067,75 
sleme +7,17 od kote prizemlja - apsolutna 1072,22 
 
A4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1062,70 
+2,70 galerija - apsolutna 1065,40 
sleme +7,17 od kote prizemlja - apsolutna 1069,87 
 
A5 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1060,35 
+2,70 galerija - apsolutna 1063,05 
sleme +7,17  od kote prizemlja - apsolutna 1067,52 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
Druga faza 
 
A6 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1060,68 
+2,70 galerija - apsolutna 1063,38 
sleme +7,17 od kote prizemlja - apsolutna 1067,85 
 
A7 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1062,05 
+2,70 galerija - apsolutna 1064,75 
sleme +7,17 od kote prizemlja - apsolutna 1069,22 
 
A8 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1063,73 
+2,70 galerija - apsolutna 1066,43 
sleme +7,17 od kote prizemlja - apsolutna 1070,90 
 
A9 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1064,98 
+2,70 galerija - apsolutna 1067,68 
sleme +7,17 od kote prizemlja - apsolutna 1072,15 
 
A10 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1066,43 
+2,70 galerija - apsolutna 1069,13 
sleme +7,17 od kote prizemlja - apsolutna 1073,60 
 
A11 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1067,85 
+2,70 galerija - apsolutna 1070,55 
sleme +7,17 od kote prizemlja - apsolutna 1075,02 
 
A12 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+G 
±0,00 prizemlje - apsolutna 1069,06 
+2,70 galerija - apsolutna 1071,76 
sleme +7,17 od kote prizemlja - apsolutna 1076,23 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture: 

I FAZA  

1 Restoran Po+Pr,  

1 Tipska kuća za odmor za osobe sa invaliditetom Pr+G – A1 

4 Tipskih kuća za odmor spratnosti Pr+G – A2-A5 

tip objekta: slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: nova gradnja 

RESTORAN, spratnosti Po+Pr 

kategorija objekta: B 

klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

klasifikaciona oznaka:  

100% 

 

121113 – Zasebne zgrade restorana, barova, kantina 

1 TIPSKA KUĆA ZA ODMOR ZA OSOBE SA INVALIDITETOM (A1) I 4 TIPSKE KUĆE ZA ODMOR (A2-A5), 

spratnosi Pr+G 

(UKUPNO 5 TIPSKIH KUĆA ZA ODMOR) 

kategorija objekta: A  

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

Кlasifikaciona oznaka: 

100% 111011 - Izdvojene kuće za stanovanje ili 

povremeni boravak, kao što su porodične 

kuće, vile, vikendice, letnjikovci, planinske 

kolibe, lovačke kuće do 400m2 

naziv prostornog odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije Goč (“Sl. List opštine Vrnjačka Banja” 
br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019 – ispr.) 
 

grad/opština: Goč, O Vrnjačka Banja, 

spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština objekata koji su predmet zahteva:

  

k.p. br. 417/3 i 418 KO Goč, O Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština preko kojih 

prelaze priključci za infrastrukturu: 

 

Preko k.p. br. 417/2 KO Goč, iz ulice Ljuktenska. 

spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi priključak ili 

pristup na javnu saobraćajnicu: 

Preko k.p. br. 417/2 KO Goč, iz ulice Ljuktenska. 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na elektroenergetsku mrežu 6 priključka - MOGUĆNOST SAMOSNABDEVANJA 

ELEKTRIČNOM ENERGIJOM PUTEM SOLARNIH PANELA 

ukupan kapacitet za svaku kuću po jedan - 16 A; 11.04 kW - ukupno 5 

za restoran jedan – 63 A; 40 kW - ukupno 1 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja 

digitalni električni uređaj 



priključak na vodovodnu mrežu 6 točećih mesta kada se steknu uslovi za priključenje. 

A do tada interno vodosnabdevanje (samosnabdevanje) 

priključak na kanalizacionu mrežu 

vodonepropusna septička jama 

objekti će se priključiti na propisnu dvokomornu  
vodonepropustivu septičku jamu u skladu sa tehničkim 
propisima  
 

II FAZA  

7 Tipskih kuća za odmor spratnosti Pr+G - A6-A12 

tip objekta: slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: nova gradnja 

7 TIPSKIH KUĆA ZA ODMOR, spratnosi Pr+G - A6-A12 

kategorija objekta: A  

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

Кlasifikaciona oznaka: 

100% 111011 - Izdvojene kuće za stanovanje ili 

povremeni boravak, kao što su porodične 

kuće, vile, vikendice, letnjikovci, planinske 

kolibe, lovačke kuće do 400m2 

naziv prostornog odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije Goč (“Sl. List opštine Vrnjačka Banja” 
br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019 – ispr.) 
 

grad/opština: Goč, O Vrnjačka Banja, 

spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština objekata koji su predmet zahteva:

  

k.p. br. 417/3 i 418 KO Goč, O Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština preko kojih 

prelaze priključci za infrastrukturu: 

 

Preko k.p. br. 417/2 KO Goč, iz ulice Ljuktenska. 

spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi priključak ili 

pristup na javnu saobraćajnicu: 

Preko k.p. br. 417/2 KO Goč, iz ulice Ljuktenska. 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na elektroenergetsku mrežu 7 priključka - MOGUĆNOST SAMOSNABDEVANJA 

ELEKTRIČNOM ENERGIJOM PUTEM SOLARNIH PANELA 

ukupan kapacitet za svaku kuću po jedan - 16 A; 11.04 kW - ukupno 7 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja 

digitalni električni uređaj 

priključak na vodovodnu mrežu 7 točećih mesta kada se steknu uslovi za priključenje. 

A do tada interno vodosnabdevanje (samosnabdevanje) 

priključak na kanalizacionu mrežu 

vodonepropusna septička jama 

objekti će se priključiti na propisnu dvokomornu  
vodonepropustivu septičku jamu u skladu sa tehničkim 
propisima  
 

 



UKUPNO I i II FAZA (Restoran + 12 Tipskih kuća za odmor):  
I FAZA  

1 Restoran Po+Pr,  

1 Tipska kuća za odmor za osobe sa invaliditetom Pr+G - A1 

4 Tipskih kuća za odmor spratnosti Pr+G – A2-A5 

  II FAZA  

7 Tipskih kuća za odmor spratnosti Pr+G- A6-A12 

 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na elektroenergetsku mrežu 13 priključka - MOGUĆNOST SAMOSNABDEVANJA 

ELEKTRIČNOM ENERGIJOM PUTEM SOLARNIH PANELA 

ukupan kapacitet za svaku kuću po jedan - 16 A; 11.04 kW - ukupno 12 

za restoran jedan – 63 A; 40 kW - ukupno 1 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

priključak na vodovodnu mrežu 
13 točećih mesta kada se steknu uslovi za priključenje. 

A do tada interno vodosnabdevanje (samosnabdevanje) 

priključak na kanalizacionu mrežu 

vodonepropusna septička jama 

objekti će se priključiti na propisnu dvokomornu  
vodonepropustivu septičku jamu u skladu sa tehničkim 
propisima  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR-a:  

I FAZA  

1 Restoran Po+Pr,  

1 Tipska kuća za odmor za osobe sa invaliditetom Pr+G – A1 

4 Tipskih kuća za odmor spratnosti Pr+G – A2-A5 

dimenzije objekta: 

ukupna površina parcele prema RGZ-u 
k.p.br.417/3 KO Goč 

k.p. br.418 KO Goč 
ukupno: 

2799m2 

1710 m2 

4509 m2 

Površina namenjena za izdvajanje po 

redgulaciji:  
103 m2 

ukupna BRGP nadzemno na 

parceli/parcelama: 

Restoran Po+Pr,  

Tipska kuća za odmor za osobe sa 

invaliditetom Pr+G – A1,  

Tipska kuća za odmor spratnosti Pr+G –

A2-A5 

 

Ukupno 

 

 

201.00 m2 

 

58.00 m2 

 

4*58.00 m2 

 

491,00 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina na 

parceli/parcelama: 

Restoran Po+Pr,  

Tipska kuća za odmor za osobe sa 

invaliditetom Pr+G – A1,  

Tipska kuća za odmor spratnosti Pr+G –

A2-A5 

 

Ukupno 

 

 

387.00 m2 

 

58.00 m2 

 

4*58.00 m2 

 

677,00 m2 

ukupna NETO korisna površina na 

parceli/parcelama: 

Restoran Po+Pr,  

Tipska kuća za odmor za osobe sa 

invaliditetom Pr+G – A1,  

Tipska kuća za odmor spratnosti Pr+G –

A2-A5 

 

Ukupno 

 

 

335.30 m2 

 

44.07 m2 

 

4*44.07 m2 

 

555,65 m2 

BRUTO površina prizemlja na 

parceli/parcelama: 

Restoran Po+Pr,  

Tipska kuća za odmor za osobe sa 

invaliditetom Pr+G – A1,  

Tipska kuća za odmor spratnosti Pr+G –

A2-A5 

 

Ukupno 

 

 

201.00 m2 

 

42.00 m2 

 

4*42.00 m2 

 

411,00 m2 

površina zemljišta pod objektom / zauzetost: 

Restoran Po+Pr,  

 

201.00 m2 



Tipska kuća za odmor za osobe sa 

invaliditetom Pr+G – A1,  

Tipskih kuća za odmor spratnosti Pr+G –

A2-A5 

 

Ukupno 

 

42.00 m2 

 

4*42.00 m2 

 

411,00 m2 

spratnost novoplaniranih objekata: 

Restoran,  

Tipska kuća za odmor za osobe sa 

invaliditetom– A1,  

Tipska kuća za odmor spratnosti –A2-A5 

 

 

Po+Pr  

 

Pr+G  

Pr+G  

 

visina objekta (etaže, sleme): 

Restoran  

podrum 

osa terena 

prizemlje 

venac od ose terena 

sleme od ose terena 

 

Tipska kuća za odmor – A1-A5  

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja 

 

 

-3.60 

-0.90 

± 0.00 

+ 4.51 

+10.62 

 

 

± 0.00 

+2.70 

+ 7.17 

 

apsolutna visinska kota: 

Restoran  

podrum 

osa terena 

prizemlje 

venac od ose terena 

sleme od ose terena 

 

Tipska kuća za odmor – A1  

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja 

 

Tipska kuća za odmor – A2  

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja  

 

Tipska kuća za odmor – A3  

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja  

 

 

 

 

 

 

1070,60 

1073,30 

1074,20 

1077,81 

1083,92 

 

 

1069,75 

1072,45 

1076,92 

 

 

1067,40 

1070,10 

1074,57 

 

 

1065,05 

1067,75 

1072,22 

 

 

 

 



Tipska kuća za odmor – A4  

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja  

 

Tipska kuća za odmor – A5  

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja 

1062,70 

1065,40 

1069,87 

 

 

 

1060,35 

1063,05 

1067,52 

spratna visina: 

Restoran 

 

Tipska kuća za odmor – A1-A5  

 

Podrum – 3,60 

Prizemlje -4,00 

Prizemlje – 2,70 

posebni delovi 

objekta: 

broj stanova: 

Restoran 

 

Tipska kuća za odmor – A1  

Tipska kuća za odmor – A2  

Tipska kuća za odmor – A3  

Tipska kuća za odmor – A4  

Tipska kuća za odmor – A5 

 

 

 

 

1 

1 

1 

1 

1 

broj parking mesta: Ukupno: 23  

21 standardno 

2 za osobe sa invaliditetom 

materijalizacija 

objekta: 

materijalizacija fasade:      kamen i drvo 

nagib krova: 

Restoran 

 

Tipska kuća za odmor – A1-A5  

 

45° 

 

 60° 

materijalizacija krova: krovni panel 

procenat zelenih 

površina: 
2421 m2 - 54% 

indeks  

zauzetosti: 
16% 

indeks izgrađenosti: 0.19 

način grejanja: norveški radijatori 

predračunska 

vrednost objekta: 

Procenjena vrednost po tipskoj kući za odmor 5.875.000 rsd 

Ukupno za 5 objekta – 29.375.000 rsd 

Procenjena vrednost za ugostiteljski objekat – restoran – 12.143.200 rsd 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

II FAZA  

7 Tipskih kuća za odmor spratnosti Pr+G- A6-A12 

dimenzije objekta: 

ukupna površina parcele prema RGZ-u 
k.p.br.417/3 KO Goč 

k.p. br.418 KO Goč 
ukupno: 

2799m2 

1710 m2 

4509 m2 

Površina namenjena za izdvajanje po 

redgulaciji:  
103 m2 

ukupna BRGP nadzemno na 

parceli/parcelama: 

Tipska kuća za odmor spratnosti Pr+G –

A6-A12 

 

Ukupno 

 
 

 

7*58.00 m2 

 

406,00 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina na 

parceli/parcelama: 

Tipska kuća za odmor spratnosti Pr+G –

A6-A12 

 

Ukupno 

 

 

 

7*58.00 m2 

 

406,00 m2 

ukupna NETO korisna površina na 

parceli/parcelama: 

Tipska kuća za odmor spratnosti Pr+G –

A6-A12 

 

Ukupno 

 

 
 

7*44.07 m2 

 

308,49 m2 

BRUTO površina prizemlja na 

parceli/parcelama: 

Tipska kuća za odmor spratnosti Pr+G –

A6-A12 

 

Ukupno 

 

 
 

7*42.00 m2 

 

294,00 m2 

površina zemljišta pod objektom / zauzetost: 

Tipska kuća za odmor spratnosti Pr+G –

A6-A12 

 

Ukupno 

 

 

7*42.00 m2 

 

294,00 m2 

spratnost novoplaniranih objekata: 

Tipska kuća za odmor spratnosti–A6-A12 

 

Pr+G  

visina objekta (etaže, sleme): 

 

Tipska kuća za odmor spratnosti Pr+G –

A6-A12 

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja 

 

 

 

 

± 0.00 

+2.70 

+ 7.17 

 

apsolutna visinska kota: 

 

 

 

 

 



 

Tipska kuća za odmor – A6  

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja 

 

Tipska kuća za odmor – A7  

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja  

 

Tipska kuća za odmor – A8 

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja  

 

Tipska kuća za odmor – A9  

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja  

 

Tipska kuća za odmor – A10  

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja 

 

Tipska kuća za odmor – A11 

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja 

 

Tipska kuća za odmor – A12  

prizemlje 

galerija 

sleme od kote prizemlja 

 

 

1060,68 

1063,38 

1067,85 

 

 

1062,05 

1064,75 

1069,22 

 

 

1063,73 

1066,43 

1070,90 

 

 

1064,98 

1067,68 

1072,15 

 

 

1066,43 

1069,13 

1073,60 

 

 

1067,85 

1070,55 

1075,02 

 

 

1069,06 

1071,76 

1076,23 

spratna visina: 

Tipska kuća za odmor – A1-A5  

 

Prizemlje – 2,70 

posebni delovi 

objekta: 

broj stanova: 

 

Tipska kuća za odmor – A6  

Tipska kuća za odmor – A7  

Tipska kuća za odmor – A8  

Tipska kuća za odmor – A9  

Tipska kuća za odmor – A10 

Tipska kuća za odmor – A11 

Tipska kuća za odmor – A12 

 

 

 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

broj parking mesta: Ukupno: 23  

21 standardno 

2 za osobe sa invaliditetom 



materijalizacija 

objekta: 

materijalizacija fasade:      kamen i drvo 

nagib krova: 

Tipska kuća za odmor – A6-A12  

 

 

 60° 

 

materijalizacija krova: krovni panel 

procenat zelenih 

površina: 
2421 m2 - 54% 

indeks  

zauzetosti: 
16% 

indeks izgrađenosti: 0.19 

način grejanja: norveški radijatori 

predračunska 

vrednost objekta: 

Procenjena vrednost po tipskoj kući za odmor 5.875.000 rsd 

Ukupno za 7 objekta – 41.125.000 rsd 

 
 
 
 

 
3.5. NAČIN UREĐENјA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

 

Način  oblikovanja slobodnih i zelenih površina usaglašen je sa namenom datog prostora. 
Osnovni  principi kod stvaranja ovakvih kategorija zelenih površina su sledeći: 
- kod izbora zelenila treba primeniti autohtone bilјne vrste, - dobar raspored bilјaka kako one ne bi 
zaklanjale vidik, - poštovanje zone zaštite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasađivanje drveća i 
rastinja. 
Standardne sadnice drveća za podizanje zelenih površina moraju da zadovolјe sledeće uslove: 
- ne smeju biti mlađe od 6 godina,   
- moraju imati visinu od najmanje 2m za lišćarske i 1,5m za četinarske vrste,  
- dobro razvijenu krošnju svuda oko debla,  
- na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina. 
Potrebna  starost  žbunastih  sadnica  je  2-3  godine. Sve sadnice moraju biti proizvedene u 
rasadnicima. 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
   3.6 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

 
3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na elektroenergetsku mrežu 13 priključka - MOGUĆNOST SAMOSNABDEVANJA 

ELEKTRIČNOM ENERGIJOM PUTEM SOLARNIH PANELA 

ukupan kapacitet za svaku kuću po jedan - 16 A; 11.04 kW - ukupno 12 

za restoran jedan – 63 A; 40 kW - ukupno 1 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

 

 

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na vodovodnu mrežu 
13 točećih mesta kada se steknu uslovi za priključenje. 

A do tada interno vodosnabdevanje (samosnabdevanje) 

priključak na kanalizacionu mrežu 

vodonepropusna septička jama 

objekti će se priključiti na propisnu dvokomornu  
vodonepropustivu septičku jamu u skladu sa tehničkim 
propisima  
 

 

 

 

GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 

Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 
stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara 
važećim normama i propisima za pojedine vrste materijala i radova. 

 

3.7. INŽENјERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

Predmetna parcela k.p. br. 417/3 I 418 KO Goč, VB je obuhvaćena eleboratom geotehničkih uslova 

fundiranja.  

3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Područje koje se obraduje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu 
zaštitu životne sredine. Sadržaji koji su predvideni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji 
neposredno mogu ugroziti životnu sredinu.  
 
3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Na području koje se obraduje ovim UP-om, tj. KP br. 417/3 I 418 KO Goč, VB -zemlјište se nalazi u zoni 
poljoprivrede. 
Predmetna lokacija nema/nije u zoni zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara. 



 

 

3.10 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST GRADNјE 

Projektom su obuhvaćene k.p.br. 417/3 i 418 KO Goč, O Vrnjačka Banja, koje su tretirane PGR-om Goča, ukupne 
površine parcele prema RGZ-u: k.p. br.417/3 KO Goč prema katastru: 2799 m2 i k.p. br.418 KO Goč prema 
katastru: 1710 m2. Predmetne parcele se nalaze u zoni poljoprivrede, u KO Goč, O Vrnjačka Banja.  
Planiranom preparcelacijom vrši se spajanje navedenih katastarskih parcela, čime nastaje jedna građevinska 
parcela – PARCELA 01, ukupne površine 4.509 m². 
U okviru postupka preparcelacije predviđeno je i izdvajanje površine po regulaciji u ukupnoj površini od 103 m².  
 
Na predmetnoj lokaciji planirana je izgradnja jednog ugostiteljskog objekta – restorana spratnosti Po+Pr, kao i 
12 tipskih kuća za odmor, spratnosti Pr+G. 
Tipska kuća A1 namenjena je osobama sa invaliditetom, u skladu sa važećim propisima o pristupačnosti. 

Objekti će biti izgrađeni u DVE faze na novonastaloj parceli br.1.  
Prva faza – Restoran, spratnosti Po+Pr i 5 tipskih kuća za odmor, spratnosti Pr+G 
Druga faza – 7 tipskih kuća za odmor, spratnosti Pr+G 
 
Pristup predmetnoj parceli ostvaren je sa južne strane, preko k.p. br. 417/2 KO Goč, iz ulice Ljuktenska. Teren na 
predmetnoj lokaciji je konfiguracijski povoljan za planiranu izgradnju, bez izraženih ograničenja u pogledu 
stabilnosti i oblikovanja terena. 

U okviru kompleksa planirana su parking mesta za putnička vozila, pri čemu je svako standardno parking mesto 
dimenzija 2,40 × 5,00 m. Posebno su projektovana dva parking mesta namenjena osobama sa invaliditetom, 
dimenzija širine 3,70–3,90 m i dužine 5,00 m, u skladu sa važećim propisima i standardima pristupačnosti, i 
locirana su u neposrednoj blizini pristupa objektima. Ukupan broj parking mesta je 23 (21 parking mesto 
standardne veličine i 2 parking mesta namenjena osobama sa invaliditetom). 

S obzirom na to da se na glavnom ulazu u restoran nalazi stepenište sa četiri stepenika, kojim se savladava 
visinska razlika od 0,60 m, planirana je ugradnja stepenišnog lifta – platforme za osobe sa invaliditetom, 
namenjene korisnicima invalidskih kolica i osobama sa otežanim kretanjem. Uređaj je projektovan tako da se 
montira uz postojeći gelender stepeništa, čime se omogućava savladavanje visinske razlike bez potrebe za 
izvođenjem klasične rampe. 

ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA  

Na parceli je predviđena izgradnja ukupno jednog Restorana i 12 Tipskih kuća za odmor: 

Prva faza – Restoran, spratnosti Po+Pr, bruto površine 387 m2, BRGP 201 m2 i neto korisne 335,30m2. 

         – Tipska kuća za odmor za osobe sa invaliditetom I 4 tipske kuće za odmor, spratnosti Pr+G, bruto 

površine 58m2, BRGP 58m2 I neto korisne 44,07m2 (ukupno 5 tipskih kuća za odmor) 

Druga faza – 7 tipskih kuća za odmor, spratnosti Pr+G, bruto površine 58m2, BRGP 58m2 I neto korisne 
44,07m2 (ukupno 7 tipskih kuća za odmor) 
 

RESTORAN PO+PR 

 

U podrumu, na koti -3.60, od prostorija ima hodnik, ostavu, kuhinju, prostoriju za bazen, saunu, 

predprostor, dva tuša, wc, slačionica ženska i muška i terasa 

U prizemlju, na koti ±0.00, od prostorija se nalazi hodnik, restoran, dve terase restorana, šank, lift 
namenjen za hranu, wc muški i ženski, stepenište 
 



 
TIPSKE KUĆE ZA ODMOR PR+G 

U prizemlju, na koti ±0.00, od prostorija se nalaze dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, 
soba i stepenište.  

Na galeriji, na koti +2.70, od prostorija se nalazi jedna soba 
 

KONSTRUKCIJA  
Predviđena konstrukcija je zidana – giter blok i AB. Objekat je fundiran trakastim temeljima. 
Hidroizolacioni sloj izvesti "POLICEMOM" trakom, horizontalno preko podova i vertikalno sa spoljne 
strane zidova, a do visine trotoara sa oblogom od pune opeke. Fasadni i noseći zidovi zidani od giter 
bloka d=20. Međuspratna konstrukcija je drvena,kombinacija drvenih gredai patosa od dasaka d=4cm. 
Krovna konstrukcija je čelična , sa propisanim vezama i zaštićena od požara.Krovni pokrivač je limeni 
termopanel. Kao armaturno gvožđe za betonske radove primenjen je rebrasti betonski čelik, kao i 
mrežasta zavarena armatura. 
 

UNUTRAŠNJA I SPOLJNA OBRADA 
Podovi prostorija predviđeni u zavisnosti od namene prostorije, keramika.Hidroizolacija je 
dvokomponentni POLICERM. Termoizolacija je kamena vuna d=12. Završna obrada fasade je bavalit, 
kulir plast, staklo, kamen, al paneli. Krovni pokrivač je limeni termopanel, postavljen po preporuci 
proizvođača. Spoljna bravarija je od PVC profila 6-to komorna, atipična i izrađuje se i obrađuje po šemi 
projektanta, a naručuje u dogovoru projektanta i izvođača. Zastakljivanje izvesti staklom 12+4+12 mm.  
 

PRIKLJUČAK NA EE MREŽU, KANALIZACIONU I VODOVODNU MREŽU 
UKUPNO I i II FAZA (Restoran + 12 Tipskih kuća za odmor):  
I FAZA  

1 Restoran Po+Pr,  

1 Tipska kuća za odmor za osobe sa invaliditetom Pr+G - A1 

4 Tipskih kuća za odmor spratnosti Pr+G – A2-A5 

  II FAZA  

7 Tipskih kuća za odmor spratnosti Pr+G- A6-A12 

 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na elektroenergetsku mrežu 13 priključka - MOGUĆNOST SAMOSNABDEVANJA 

ELEKTRIČNOM ENERGIJOM PUTEM SOLARNIH PANELA 

ukupan kapacitet za svaku kuću po jedan - 16 A; 11.04 kW - ukupno 12 

za restoran jedan – 63 A; 40 kW - ukupno 1 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

priključak na vodovodnu mrežu 
13 točećih mesta kada se steknu uslovi za priključenje. 

A do tada interno vodosnabdevanje (samosnabdevanje) 

priključak na kanalizacionu mrežu 

vodonepropusna septička jama 

objekti će se priključiti na propisnu dvokomornu  
vodonepropustivu septičku jamu u skladu sa tehničkim 
propisima  
 

 



TEHNIČKI OPIS – SEPTIČKA JAMA ZA OKO 50 KORISNIKA 

Septička jama predstavlja vodonepropusni podzemni armiranobetonski rezervoar namenjen prijemu, 
taloženju i primarnoj obradi sanitarnih otpadnih voda koje nastaju korišćenjem sanitarnih čvorova u 
objektu sa kapacitetom oko 50 korisnika. 

Projektovanim rešenjem predviđena je višekomorna (dvokomorna) septička jama ukupne zapremine 
približno 25,0 m³, čime je obezbeđen dovoljan kapacitet za akumulaciju i tretman sanitarnih otpadnih 
voda u skladu sa važećom tehničkom praksom i preporučenim normativima (minimum 0,5 m³ po 
korisniku). 

Dimenzije septičke jame 
Unutrašnje dimenzije septičke jame su: 

 dužina: 5,00 m 
 širina: 2,50 m 
 korisna dubina: 2,00 m 

Ukupna zapremina: 
5,00 × 2,50 × 2,00 = 25,00 m³ 
Zapremina zadovoljava potrebe objekta sa 50 korisnika uz obezbeđenu rezervu kapaciteta. 

Raspodela zapremine – komore 

Septička jama je podeljena na dve funkcionalne komore u odnosu 60% : 40% ukupne zapremine: 

 I komora (primarna) – zapremine cca 15,0 m³, namenjena taloženju čvrstih materija i 
anaerobnoj razgradnji 

 II komora (sekundarna) – zapremine cca 10,0 m³, namenjena dodatnom bistrenju otpadne 
vode 

Između komora je predviđen prelivni otvor izveden PVC ili betonskom cevi Ø160 mm, postavljen 
najmanje 10 cm ispod kote ulazne kanalizacione cevi, radi sprečavanja prolaska plivajućih materija. 

Dovod i odvod otpadnih voda 

 Dovod sanitarnih otpadnih voda izvodi se PVC kanalizacionom cevi Ø160 mm, sa minimalnim 
padom od 2% ka septičkoj jami. 

Održavanje 

Predviđeno je redovno održavanje septičke jame, sa kontrolom nivoa i periodičnim pražnjenjem, u 
proseku 2–3 puta godišnje, u zavisnosti od intenziteta korišćenja i stvarne potrošnje vode. 

Projektovano rešenje dvokomorne armiranobetonske septičke jame zapremine približno 25,0 m³ u 
potpunosti zadovoljava potrebe objekta sa kapacitetom od oko 50 korisnika, obezbeđuje bezbedne 
sanitarno-higijenske uslove, potpunu vodonepropusnost i usklađenost sa važećom tehničkom i 
građevinskom praksom. 

 

 

 



 
3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLjENOSTI  
 
 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 
 
INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUČCI: 

 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na 

lokalnu infrastrukturu 

 priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka 

Banja: br.1/25513 od 21.11.2024.  

 
 
priključak na nn elektro mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o. 

Ogranak Kraljevo; 

pogon Vrnjačka Banja br.2541200-

D.09.10.-41458/1-25/ od 21.01.2025. 

 priključak na telekomunikacije 
 u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
 Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA" br.   
521430/2-2024 od 02.12.2024. 

 
priključak na putnu infrastrukturu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi "OSA" br. 350-1988/24-1 

od 15.11.2024. 

 
priključak na gasnu instalaciju 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "Interklima" d.o.o. 

Vrnjačka Banja br. 2-1656 od 26.12.2025.  

 
Javno komunalno preduzeće ,, BANJSKO ZELENILO I 
ČISTOĆA’’ 

Tehnički uslovi ,, Banjsko zelenilo i 

čistoća’’ br. 4200/1/2025 od dana 

26.12.2025. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

        3.12.  SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANA 
 
U prilogu su tačke obuhvata plana, osa prikljička na pristupnu saobraćajnicu: 

 

OBUHVAT PLANA  

Tačka Koordinate 

  Y X 

1 7486643,45 4824413,69 

2 7486657,35 4824404,04 

3 7486675,00 4824401,40 

4 7486672,77 4824394,70 

5 7486657,59 4824361,66 

6 7486644,93 4824339,26 

7 7486635,33 4824323,71 

8 7486622,64 4824302,43 

9 7486612,17 4824307,72 

10 7486596,87 4824313,48 

11 7486581,68 4824316,03 

12 7486579,23 4824316,18 

13 7486592,92 4824337,08 

14 7486609,50 4824362,12 

15 7486626,01 4824387,33 

TAČKE SAOBRAĆAJA 

Tačka Koordinate 

  Y X 

S1 7486590,16 4824309,32 

S2 7486594,59 4824316,04 

S3 7486648,48 4824397,87 
 
 
 
 

        3.13.  PLAN PREPARCELACIJA 
 
Projektom su obuhvaćene k.p.br. 417/3 i 418 KO Goč, O Vrnjačka Banja, koje su tretirane PGR-om Goča, ukupne 
površine parcele prema RGZ-u: k.p. br.417/3 KO Goč prema katastru: 2799 m2 i k.p. br.418 KO Goč prema 
katastru: 1710 m2.  
 
Planiranom preparcelacijom vrši se spajanje navedenih katastarskih parcela, čime nastaje jedna građevinska 
parcela – PARCELA 01, ukupne površine 4.509 m². 
 
U okviru postupka preparcelacije predviđeno je i izdvajanje površine po regulaciji u ukupnoj površini od 103 m².  
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