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1.  OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji 
“Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 62/2023) , Pravilnik o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja "Službeni glasnik RS", br. 32/2019) 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 66/2024 

 
Za izradu urbanističkog projekta za IZGRADNJU RESTORANA SA KONAČIŠTEM (spratnosti Pr+I sprat), 
na lokaciji k.p. br. 545/1 i 546/1 KO RUĐINCI, Opština Vrnjačka Banja 

 
 

Investitor:       Miloš Čolić - Restoran Kompozicija 

 

 

 

Potpis:    __________________________ 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata 

R.Srbije i svih važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  

 

 

 

______________________________ 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Za izradu urbanističkog projekta za IZGRADNJU RESTORANA SA KONAČIŠTEM (spratnosti Pr+I sprat), 
na lokaciji k.p. br. 545/1 i 546/1 KO RUĐINCI, Opština Vrnjačka Banja 
 

 

 

Investitor:       Miloš Čolić - Restoran Kompozicija 

 

 

                           Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                 I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DOKUMENTACIONI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 

 

I Z J A V A / S A G L A S N O S T 

 

Pod punom materijalnom i krivičnom odgovornošću izjavljujem da sam u potpunosti 
upoznat i saglasan sa predloženim rešenjem urbanističkog projekta na 545/1 i 546/1 
KO RUĐINCI, Opština Vrnjačka Banja, koji je izradio projektni biro - ,,Mioprojekt‘‘ doo 

Vrnjačka Banja. 

 
 
 
 
 

NARUČILAC PROJEKTA: 

 

 

Nosilac urbanističkog projekta:  

Miloš Čolić - Restoran Kompozicija,  

PIB: 110951771, MB: 65092492 

 

 

 

_________________________________ 
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JABHO KOMYHA.'IHO N PEAySEEE

EIhGTB ffiITHIIIO H Ult$I0nfi
BP}bAqKA EATbA

)N(xe BaNpeshha 6p,1, 36?10 Bpfficxa EaM
nt16i 109466769, Mafiqxx 6poJ: 2t t87gr7,

Te(yhH prqyH: 200 - Z9A2300IO19OB - ?3
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. H3.qaBaBe TexHHqKHX
o6jerua- pecropaH ca

Munour Honrah-
ycnoBe noju cy y

jaaHe vucrohe
Bprravxa

u 4124) noAHocr.roqfi

rIPE

Ilpe4uer: Ogronop rra 3axreB 3a rr3AaBarbe rexrr[trxrrx ycJroBa ra lorpe6e rr3paAe
Yp6anucrNurcor npojexTa 3a rr3rpagrby o6jexra- pecropau ca KoHarrgrrrreM Ha rc,o.Op,
545/l u 546i1 K.O. Py[rnqr

Tloruronauu,

Ha ocuony
yciroBa sa uorpe6e
KOHAq}IIIITEM HA K.II.
PecropaH
HaAnexHocTr4

Ha ocuony O4,ryrce
lapKoBa, 3eneHr{x It

85912024 ot 25.10.2024.
npoJeKTa 3a

O. Pyfunqu, vuju j
4ocranrsatro Bau

Bprrauxe Eame u
H ruerH[x craea (,,C,r.

79, 241 lg, 67 120, 33121,
ruraHoBa Olrryxe:

3axTeBa

t{aau 17

nocnoBa KoMyHUUTHe xI{rHJeHe 3ax6yr{u yronop o noj
Klray3yJroM y HOBaraHoJ BpeAHOcrr4 je4Haroj
Ifeuoeunry ror janHor npe4yseha, npuBpeAHor
6r.rrn axuanupaHa yKoJrr,rKo ce Bo3r.rJrrrMa KoJa
noBpruHHaMa JaBHe HaMeHe
qnaua he H3Bprxr4TH

noBepeHo Bpuelbe rrocrroBa
l.osor qJIaHa, a flo Htulory

locyAaMa 3a
npocTopa .qa

o6ane:u Aa ca JABHHM

Je noBepeHo Bprxerbe
ca AeIIo3UTHOM

ca BoAoM IIO

a rcoja he
w3rpaAr+.tt o6jerra Ha

6naro unz
npHBpeAHo

ns craeal. oeor
npeAy3eTHHX, KOJeM Je

rro yroBopy rr3 craBa
14HCneKTOpa.

eKaTa [pHKyrrJba ce y THTTCKHM

oAHocHo Kopr.rcHr{Ka cralr6esor r4 rrocJroBHor
cruehe. llocy4e 3a KoMyHanHr{ ornaA 3a

cranoaarra) HaOaBJba HHBecrrrrop y 6pojy
a oApxaBalbe H 3aMeHy nocyAa 3a KOMyH€UrHH OTIIaI

ycryra. flocyAe 3a KoMyHirJrHH orlaA 3a
I{ rrpuBpeMeHe o6jerue (rr,tamrl MoHraxHrrr o6jexru, Kr.rocrln,

Mpmour 9olnh
Pecropan Koruno:uquja

o6jer<ra y 6pojy xojz o4pe4u onnaruhenr4 Bptur.rJraq KoMyHaJrHHx



JAB HO KOMyHATTHO n PEIly3EnE

6Atb8[0 8[fl[HHn0 il Ult[I0mA
BP}bAqKA EA}bA

)i&(e BaftapeBHha 6p.1, 36210 BpbacKa Saba
ftuE1 109466769, Marruxu 6poJ I ?1 187917,
Texyhr pasyu: ?OO - 2962300101908 - 23

SaHKa f]offi:H(Ka ur€AxoHHUa
rex. 1 036/5 1 50- 140, se$' c;aJri bnntsko:+lenilo.co,rs

e-xaHfi : jkpbanjskozeleniloicistoc@gmail.coil

Kopucunqu ysryra Kojr.r HeMajy rr.rnr,r3lrp&re cyAoBe 3a npr{KyrrJrarse cMeha oAHocHo HMajy

HeoAroBapajyhe cyAone, AyxHH cy Aa Hcre Ha6aBe, oAHocHo 3€IMeHe HoBLTM cyAoBIlM4 y pOKy

oA 8 AaHa oA AaHa npujeMa peuerba opraHa ynpaBe H4AJrexHor 3a rocJroBe KoMyH€IJIHe

nucnexqnje, llocrasJbarle [ocyAa 3a KoMyHaJrH]r orna,A Ha rpabeB]rHcK[IM [apIIeJIaMa

nopoAuqHr{x o6jexara, Bprrru ce y ABopaurry Ao yJrnue raKo Aa 6y4y npr,rc"rynaqHe Bo3lrry 3a

oABoxene KoMyHarrHor ornaAa. IocraaJbarbe rrocyAa 3a KoMyHaJrHu orlaA ua rpafenuncrurvt
naprleiraMa [JrarruparruM 3a rcrpaArby Br,ruenopoAurrHr.rx oAHocHo nocJIoBHI{x o6jer<arq apuru
ce Ha ocHoBy rpaleauHcre Ao3BoJre 3a mrpa4rby HaBeAeHor o6jexrq vxju je cacraBHl{ Aeo
npojerar [aprepHor ypelena rpalenuucxe flapueJre ca MecroM o4pefeHnrrr 3a rrocraBJbarbe

nocyAa 3a KoMyHaJrHr{ oTnaA.

9.laH 34

Cyaone aa cuehe nocraBJ;a npe4yaehe, rpr.rBpeAHo ApyrrrrBo oAHocHo npe.qy3erHr.rK,

xojeu je roBepeHo Bprrrene rr{x rocJroBa- Bpoj u rr{n cyAoBa sa cl{ehe yrBpbyje ce no BeJrlrqr.rH}r

npocropa ca Kor ce Bprru Lr3Hor[ene cueha u ro:

-Koa rrpe4y3eha u ycraHoaa Ha 200 m'nocrasJba ceje4an rcorrejHep;
-KoA TIocJIoBHI{x [pocropnja (rproBr{HcKr{x, 3a}rarcKr,rx, yrocrrrreJbcKr.rx u cl.) Ha 50 m2

rocraBJla ce je4an rorrejnep;
Yronraxo je nocronnu flpocrop Marbr,r oA 50 m2 , BJracHHrIn oAHocHo KoprrcHr{uu rrocJroBHor
rpocropa cy Ayxril{ Aa ce yApyxe n saje4nuqxn rr3Bprue na6anry rornejnep4 y cyrporHoM
na6anry normejnepa u:npruuhe npe4ysehe, npr.rBpeAHo ApyrurBo, oAHocHo [peAy3erHHK, rojeu
je nonepeno Bpruene rux nocJroBa- H4AJrexHa cnyx6a Ha reper Kopr{cEEKa rrpocropa;
KoA nnqnnuAyaJrHr{x Aorraahuncrasa Ha 10 Aor,rahnHcrasa nocraBJba ce je4an rourejuep nlu
je4Ha rarra no gorrlahuucrny;
KoA c"rau6eHllx 3rpaAa KoJreKTlrBHor craHoBarb4 Ha cBaKr.rx 15 craHona [osraBJba ce je4aH
norrejHep.

rl.nan 67a

Ipanno, tlusuvro Jlxqe u [peAy3erH[rK rojr.r rpaau crau6enu, cTau6eno- nocrroBHr{
o6jexar HJIu IIocJIoBHn o6jexar, y o6aaern je 4a npero npe4yreha HaAJrexHor 3a oApxaBarbe
3e[eHrula u jaaHrx 3eJIeHI,rx [oBpIxr{HEIr\{ 3ac4AH jegno gpno Ha cBaxr,rx 3anoqerr{x 100m2
npojercroaane 6pyro noBprrrrHe (us ngejnor perrerba 6y4yher o6jer:ra).

II

JKII ,,Barrcro 3eJIeHxJIo r.r qucroha" Kao [peAy3ehe Hagrexno 3a oApxaBame jaaHor
3eJIeHEiIa n jaaHrx 3eJIeHI,Ix noBpIxHHA Ha ocHoBy urrata67ll, craaa l, O4nyxe o lr3MeHaMa r.r

AonyHalla oAJryKe o onlrrreM ypefeny Bpmavre Eame u oApxaBarby jaaue vucrohe uapxoa4
3etreHrlrx r,r peKpeaqroHr{x rroBprrruHa H rrrerHr,rx cra3a (6p. Ognyxe 355-88124 oA
02.02.2024.ro4uHe), oApebyje 6poj n Bpcry caAnlrqa (roje je nuqe lr3 rrJraHa 67A ose oAJryKe y
o6aaesu Aa rpeKo npegyseha eaca4u) Kao r.r Jrorarlnjy Ha xojoj he caAHr.rqe 6urn racalene y
cnyvajy Aa ce ca,qr6a He Moxe r.r3Bprur.rrn Ha [aprleJrlr na xojoj ce rpaArr o6jerar.
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JABHO KOMyHAJIHO nPEAy3EEE

ErlbGr$ 3EI[fi]ilt0 ]t llnffi0mfr
BP}bAqKA EA}bA

xqxe BaeapesHha 6p.1, 35210 Bpeaq(a 6aba
fluFi 109466769, MartsqHu 6poj : ? 1 187917,
TeKyhr pacyH; ?0O - 2962100101904 - 23

EaHKa f'loffiaHcKa ur€AilGHH{a
Tefi .: 036/5150-140, se6-cnjri b*nJskoreienllo,co,rs

e-ilaxn: jkpbanJskozelenitoicistoc@gtrrril.corr

Iil

JKII ,,Bamcro 3eJIeHI4JIo I{ quc'Toha(' Kao ynpaBJEarr 3arrrruheHor np}rpoAHor Ao6pa
,,IlapKoau Bpnavre Ear6e" HeMa HHrepenqnjy HaA noBprut,rnarr,ra xoje Hr,rcy y rpaH]rrlar\,ra
3arrrrl'rheHor npupoAHor go6pa. Yxonraxo Ha flaprleJru nocrojr{ sra6ro 3a ceqy, r.rHBecruTop
noAHocH 3€xreB Onurrnncroj rouucnju 3a ceqy cra6ara BaH rrryMe.

Ilanouena:

. HaroH [r3BpIIIeHI,rx o6aae:a ra go6lrjarbe ycJroBa, a npe ornoqurbana paAoBa Ha
I'Brpa,ArbH o6jexra HHaecrrrop je y o6anesu Aa Korrraxrrrpa JKn ,,Barrcro 3eJreHruro Lt

'rl'Icroha" paAH 3aKJbytllrBalLa H npey3uMarba Vroaopa o npyxally yqyra:a nojavauo
oApxaBarse yJrr{qa.

o llorspAa 3a LI3A€IBaIbe rexHl{tlKr.x ycJroBa, Aeno3r{THa KJrapynq HaKHaAa 3a nocyAe 3a
cuehe u HaKHa.ua 3a caAHHue cra6ara ca pa,qoBnMa Ha yc4ArLH Bprue ce no aaxeheu
qeHoBHr.rKy JKII,,Bamcro 3elreHI{JIo r,r .IHgfoha,,.

C noumoaarreu,

JKII,,Barrcxo'3erenuJro u .rl,Icroha"

Molrsuro

.{npexrop:











  
Београд, Таковска 2                                                                   

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 521475/   -2024 
ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 

              
 

МИЛОШ ЧОЛИЋ 
 

                                                                                                 Врњачка Бања                                       
                                                                      Војводе Мишића 7- Руђинци                                        

 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење 
стамбеног  објекта  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 25.11.2024. 
године, којим тражите услове за изградњу ресторана са коначиштем, на КП 545/1 и 546/1 КО 
Руђинци-Врњачка Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова не постоје 
телекомуникационе инсталације, па се сагласност издаје под следећим условима, 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А  испред објекта ка улици 
Војводе Мишића-Руђинци димензија 1.2x 1.2x 1.2м са лаким поклопцем 
,,Телефон“. Од ревизионог окна до објекта најближим путем кроз, по могућству 
заједничке подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и 
завршити их на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу 
или гаражни простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

 

04.12.2024.

jasminamil
Text Box
521472/1-2024



 
 
 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 



 
 
 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 



 
 
 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 
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-I MunoLu 9onuh -l
PecropaH KoMn03urluja

PYinHqr
Bplba,rKa Eaba

I JMET
I

nPEAMET: TEXHt4qKl,l h EHEPTETCKI,I vCIlOB14 3A nPOJEKfOBAtbE OEJEKATA
,I NPUK'bYI{E}bA HA AI4CTP]4EYT]4BHY TACOBOAHY MPEXY

Ha ocHoBy 3axreBa ,,MuonpojeKr" A.o.o.
ycnoBa 3a norpe6e [3paAe yp6aHucr[,{(or
(oHaqlureM Ha K.n. 6p. 54511 t 5461'l R.O.
nponxcyjy ce cneAehx ycfloBl,l:

oa 21.11.2024. 3a u3aaBabe rexHlqx!4x
npojeKra 3a [3rpaAby PecropaHa ca
PyiuHr.lh, U!.EggUf9p--U.EI9 !.gLEI

r. IEXHxsExJglloEr4
ga npoiertogaue u ngrpaqruv o6ierra v goxn anctDtt6vlngge racogotrxe upexe

yBuAola y AocraBrbeHy AoxylaeHTaq[jy noAHoc[olla 3axreBa I y rexH!.rLrKy

AoryMeHTaqljy Alcrpr46yrhBHe racoBoAHe Mpexe Bplba,.{(a Eatba yrBpf)yje ce creAehe:

Ha yAarbeHocrx oA oKo 10,00 m oA jyro3anaAHe crpaHe K.n. 6p. 545/1 K.O. PyiuHLu,
[3rpalleH je At4crpu6yruB1t4 racoBoA MOn < 4 bar oA nofl[erfineHcK,{x qeBu 063 mm. y
HenocpeAHoj 6nl,rsl4Ht4 ceBepo3anaAHe crpaHe x.n. 6p. 545/'1 K.O. PyiuHr.u u3rpat)eH je
Al4crpu6yrriBHl4 racoBoA MOn < 4 bar oA norrueruneHcKr4x qeBA A4Omm u racHfi npl4ubyqaK
3a cyceAHx o6jemr ne625 mm

noloxaj [3BeAeHor A[crp[6yruBHor racoBoAa MOn 3 4 bat y 3oHr npeAMerH!.rx
(aracrapcx[x napqena np Ka3aH je Ha c(nlti y nplaory.

npl,ln}lKo[,t t3paAe npojeKrHo-TexHuq(e AoKyMeHTaq[je, Kao 14 npl4nuKorvr r,r3rpaAbe
PecropaHa ca xoHaqquJTeM I r43BoF)et6a paAoBa Ha npxKrbyqe]6y Ha ocrany
t4Hopacrpyrfiypy y soHu napqena Ha Koj[Ma ce Hana3x Aucrpu'yrvBwn racoBoA, norpe6Ho je
nplAp)rGBarlr ce cneAhux ycroBa:

1) 3a racoBoAe npurtrc(a Ao 16 bar nouJToBaru ycnoBe (oju cy Aar!.r y
,,npaBuflHrr(y o ycnoBuMa 3a HeclreraHy 14 6e36eAHy Ar,rcrpu6ylllajy
rrp!4poAHor raca racoBoAxr\,ra npurlrcKa Ao 16 bat (,,Cnyx6eHu anacHuK PC",
6poj 86 od 14. oKmodpa 2015).

2) Hl,lje Ao3BorbeHo nocraBJbarbe rpajHux unl,l npxBpeMeHux o6jexara y
3aLlrrr.,rrHor\,r nojacy ca je4ne u Apyre crpaHe qeBoBoAa. 3a nocrojehu
racoBoA MOn < 4 bar, (ojh ce Hafla3[ y 5nuzu\V npeA[4erHe Karacrapc(e
napqefle, saLltrllrHr,r nojac qeBoBoAa x3Hoq.r 1 m.



3) MxHxManHa xopr43oHTarHa pacrojatba noA3eMHor racoBoAa oA craM6eHux
unu Apyru o6ieKara pavyHajyht4 oA cnorbHe rB[qe reMerba je MuHrMarlHo
1m.

4) M,lHl,MarHa Ao3BorbeHa pacroja$a ca xH$pacrpylfiypHt4M x Apy r\,t

o6jeKrlMa, nplr yKpuJraby x napanenHoru Bof)eEy:

yrcuraH,e, MUH[MaflHo Ao3BorbeHo pacroja]be oA nE racoBoAa Ao 4 bar
(MOn < 4 bao:

- OA racoaoAa Ao aoAoBoAa h (aHan[3aqlje M H.0,2m.
KaHanu3aqxjy nocraBtaTr l4cKlbyqr4Bo ltcnoA racoBoAa.

- OA racoBoAa Ao Hr,rcxoHanoHct(!4x ,'t Bt4co(oHanoHcxt e,l. xa6noBa
MuH. 0,2 m.

- OA racoeoAa Ao rereKo[,ryHt4xaq[oHl4x Ka6r]oBa MuH. 0,2 m.
- OA racoBoAa Ao LlJaxroBa u xaHara Mt4H. 0,2 m.
- Ka6noecxu r4HQpacrpyKrypHl4 KaHan[ ce nocraBrbajy [cnoA

racoBoAa. yKorxKo He nocrojH MoryhHocr nocraBrbaba t4cnoa
racoBoAa npeABll?)ajy ce AoAarHe Mepe 3aurrre o6e36ei)eba
(nocraBrba$e xrn3Hr 1 m c o6e crpaHe MepeHo oA cnojbHe uBllqe
qeBx racoBoAa).

['iaoanenHo Boie$e, M!iH!rlrarHo Ao3BorbeHo pacrojatbe oA nE racoBoAa

Ao 4 bar:
- OA racosoAa Ao BoAoBoAa !l €Harx3allxje MxH. 0,4m.
- OA racoBoAa Ao HltcKoHanoHcKr,tx 11 Bl4coKoHanoHcKl4 en. Ka6roBa

MuH.0,4 m
- OA racoBoAa Ao rerreKoMyHxKaqxoHr4x I onrr'{rux Ka6noBa MxH.

0,4m.
- OA racogoAa Ao uaxroBa 14 KaHafla MxH. 0,3m.
- oA racoBoAa Ao Bl4co(or seneHuna M}lH. '1,5m.

5) Mr,rxruanra Ao3BoJbeHa pacrojaba noA3eMHxx racoBoAa oA HaA3eMHe

eneKrpo Mpexe x cry6oBa AaneKoBoAa cy:
npx yKpuJra$y:

- I kV > U - MuHManHo '1 m.
- 'l kV < U < 20 kV - NIrHManHo 2 m.
- 20 kV< U <35 kV-[4l4HMaaHo 5 m.
- 35 kV < tJ - Mr4HiranHo 10 m.

['lpu napanenxou aoileuy:
- 1 kV > U - N[4HMar]Ho 1 m.
- 1kV< U < 20 kV - MlHt4anHo 2 m.
- 20 kV < U s 35 kV - M[HManHo 10 m.
- 35 kV < U - lat4HtlaflHo 15 m.

3a h3Bof)elbe paAoBa y 6nx3xH[ racoBoaa Ha pacrojaby oA 1 m je o6aBe3aH py,iHx
}lcKon y3 o6aBe3aH (opt4cH[r.tKt4 HaA3op, npfl qeMy je 3a[HTepecoBaHa crpaHa AyxHa Aa
Ml4HlManHo rpt4 AaHa paHlje o6aBecrx Alcrp[6yrepa ,,l4HTepmxMa" Bpba,{Ka Eaba Ha

rene+oH 036 632 442.

PaA Ha eBeHryaflHoj AoAarHoj oauururv vn'x [3Meurarby r3BeAeHor racoBoAa y
lcKrby.{[Boj je HaAnexHocrr4 Al,rcrpu6yrepa raca, 3a ura je norpe6Ho npe noqerxa paaoBa
noAHerx 3axroB 3a goAarHy 3aurtxry xnn r3Meuralbe Aena Alcrpx6yrlBHor
racoBoaa. no noAHouJeBy 3axreBa Axcrp[oyrep he u3ahlt Ha repeH, yrBpAl4Tt4 tll.4theHxt]Ho

crabe, o6pa,{yHarx craapne rpouxoeb I l4uBecruropy AocraBlri4 npeAMep x npeApaqyH
paAoBa, HaxoH r4sMupet6a SuHaHcxjcK4x o6aBe3a oA crpaHe [4HBecruropa, Axcrp[6yrep he
r43BpuJr4tr,r AoAa y 3auJTrry r r3Meffialbe racoBoAa !l o6aBecrll4 rHaecrlropa o roMe.

CBa urera Hacrana roKoM ll3Boi)etba paAoBa (xaBaprrja racoBoAa }l [cqypen[ rac) naAa
Ha reper [4HBecrxropa o6jeKTa.



II. TEXH14qKl4 H EHEPTETCK]4 YCIIOB]4
3a nD1,lxr,vqe]be 06ieKaTa Ha ,axcTp1,l6vT11BHv racoBorlHv MDexv

1. Ka(o 6u ce npeAMerHu oojercT np[Krbyq[o Ha A!4crp[6yr[BHt4 racoBoa norpe6Ho je
v3fpaauru nprKJEyqH[ Boa, oaroBapajyher npeqH]4Ka, oA nonueTurleHcKllx qeB[ 3a

ftc PE 100, SDR ,7 (S-5,). nplKrbyqerbe he ce u3Becrrl Ha HajnoroaHujeM Mecry Ha

aeny A!4crp[6yrlBHe Mpexe y 3oHll npeAMerH[x KaracTapcKt4x napqena y cxnaAy ca
npl4noxeHoM curyaqujoM.
3a saAoBorbelbe eHeprercK,rx norpe6a npeAMerHor o6jeKra norpe6Ho je o6e36eAuru
nplpoAHI rac l43rpaaBoM racHor nplKrbyqaKa I yrpaAboM MepHoperynaq[oHor ceTa

oAloBapajyher MaK$rMarHo[ KanalureTa, yna3Hor paAHor npfivcKa 1-4 bar A

oAroBapajyheI x3na3Hor npl1Tlrcxa.

MepHoperynaql,,loHr,'t cer ce noqupa lrnI Ha peryraqloHoj nIHuju, ]inI y HenocpeAHoj

6nl,3ltH14 oojeKra y cmaAy ca rexHl4qKxrv nponficttMa

npuKJby,lHr4 racoBoA ce npojeKryje u rpaA[ y cKnaay ca npaeunHuKoM o ycnoeuMa sa
HecMemaHy u 6$6e0Hy ducnpu,yL.lujy npupo1Hoa aaca eacoeoduMa npumucKa do
16 bar (,,Cn. TnacHuK Pc",6p. 862015).

3a [3rpaAby np!4KrbyaKa norpe6Ho je Aa Iy'HBecr[rop noAHece 3axflee 3a
npuKrbyqebe npedMemHoe o5jeKma Ha AfM Bp$aqKa 6aba

3axreB u3 oBoT craBa caApxu noAarKe o:
- BnacHrlKy o6jeKaTa,
- o6jeKry sa 'rr,tje ce npuKrbyqelbe rpaxu [3AaBaBe oAo6peba 3a

np!,rKrbyliebe (aApeca, Bpcra, noKaq[ja oojeKra Ha (onuju Karacrapc(or
nnaHa),

- Ha[4eHa o6jefia,
- onuc o6jena (cnparHocr, 6poj craMOeHlx 14 nocnoaHux jeAuH,1qa,

npoceqHa noBpLll4Ha jealHuqe 3a rpejatbe t4 Ap.),
- KanalluTery t4 paAHor\4 npuTt4cKy raca,
- Ha[/teH[ noTporJJr-be nphpoAHor raca.

Ha ocHoBy noAHeror SaxreBa t3Ade ce Pewebe o odo6peby npuK[by,lerba Kojut!,t ce

AeSlHlrly rexHrlqtu ycIoBr4 r,1 TpoLJJKoB[ nplrKrbyqeba u cKnana yaoeop o
npuKlbyqaby rcMel)y riHBecruropa 14 tr4HrepxrluMe.

yHyrpauJrby racHy xHcranaqriy Ufl4) npojeKroBarx y cBeMy npeMa BaxeheM
npaBunHt4lq o rexHl4qxlM HopMarl,lBt4Ma 3a yHyrpaL!tbe racHe uHcrarlaquje h

[3MeHa[ra I AonyHaMa o8or [lpaBr,tflH!rKa, [lpaBr4nHl,1(y o TexHl4LlK!.lM HopMaTuBt{Ma 3a

npojeKToBabe, rpaflel6e, noroH 14 oApxaBabe racHl,x KornapHl4qa, npeMa BaxeheM
3a(oHy o nraHupaby }l r{3rpaArbh,3a(oHy o eHeprerlllrl, ypeA6x o ycnoBl4Ma 3a

lcnopyKy npl4poAHor raca, (ao u xHTepHlM TexHrlt]l(lrM nponlcllMa AucTpr6yTepa 3a

npojerfioBa$e t4 fisBoflerbe yf rl racHt4x r(ornapH[qa.

3a nyrurarbe raca y l,Hcranalujy yf , nopeA nperxoAHo cMonrbeHo[ yro8opa o
np!4Krbyqelby Ha Alcrpx6yrxBHy Mpexry norpe6Ho je cneAehe: yroBop o cHa6AeBaiby
nplpoaHr4M racoM, ynorpe6Ha ao3Bona t1nl4 Ao38ona 3a npo6H[ paA, oAHocHo
peueEe o oAo6peby x3Bol)elba paAoBa 3a yHyTpautby racHy ,lHcranaqujy (yTr1) y
cKnaAy ca saKoHoM (ojxM ce ypetyje nraHllpabe l/l [3rpaAba o6jeKara, ca
no3ul4BHr4rvt l43BeUJTajeM XOMl4dUje 3a rexHUL{M nperneA yTt4 QopMltpaHe y cKna,qy

ca 3axoHoi/t xojr4 ypebyje nnaHxpabe h l.{srpaAby yxonuxo ce paAu o o6jeKry (ojtl je
fisrpaileH Ha ocHoBy rpaileBuHcKe Ao3Bone KojoM Hl4je o6yxBaheHa yfl , l4Aq1u
npojexar yHyrpauJ$e racHe l|Hcranalluje, AxcoHoMerpujcKy uJeMy ca yqpraHu[4

npuKrbyqeHrM racHuM TpoLJJr4nu[4a oBepeHy oA brpane o,qroeopnor usaoflala Yflzl,

2.

3.



[43BeuJraj aKpeAlroBaHe na6oparoprje o l,lcnl,lTllBa]by ereKrp!,rqHlx napaMerapa,
l43Beuraj a(peAuroBaHe na6oparoplje o lrcnlrx8arby yHyrpaube racHe
xHcranaq je Ha qBpcrony x HenponycHocr, Ena6opar o arecr[Ma o yrpal]eHoM
l4arepujary (xe crapuju oA 2 roAu8e), Arecru aaBaphBa.ia ca AoKa3oM o tbl,,rxoBoM

crBapHoM aHraxoBaEy Ha npeANrerHor\,r o6jeKry, Peluerhe oAroBopHor u3BoF)a9a
paAoBa, Peuerbe - [3Boa r43 AnP-a 3a l43Boia,]a paAoBa ca uJxSpoM AenarHocrll
Koja ynyhyje Ha npeAMerHe paAoBe, ynyrcrBa 3a py(oBarhe yHyrpauJboM racHoM
lHcranaqxjoM, Cepauuu rr4cr o yrpal)eHrM racH[M anaparxMa, norBpAy o
xcnpaBHocl4 Ar4r!4rbaKa, yKoIl,l(o ce Ha r6era npusby.ryjy racHV anaparv

OBI ycnoBH Baxe jeAHy (1) roA[Hy oA AaHa v3AaBarba.

npunoe: CKuua u3eedeHoa eacoeoda od nE L4eeu y 3oHu K.n.6p. 545/1 u 546/1 K.O. PyluHuu

06paAxnx:
OnuBepa 6auJxh, Axnn.xHx.rpatl.

if AaHuf BoikH?uh, MauJ.aHx..

tlaw '

lpeKrop

3atopKa qenepko9rP, 
f nn.MauJ.14Hx

L*,t-



o _ t),lF
?5. u', ' 'l;











  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. TEKSTUALNI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; djordje@miodragovic.com 
www.mioprojekt.com 

 
Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   
 
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o 
planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 62/2023)  D.O.O. „MIOPROJEKT“ iz 
Vrnjačke Banje na zahtev Investitora :  
 

Miloš Čolić - Restoran Kompozicija, PIB: 110951771, MB: 65092492 

 
Izradio je: 

URBANISTIČKI PROJEKAT za IZGRADNJU RESTORANA SA KONAČIŠTEM (spratnosti Pr+I sprat), na lokaciji 
k.p. br. 545/1 i 546/1 KO RUĐINCI, Opština Vrnjačka Banja 

 
3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 

Urbanistički projekat za IZGRADNJU RESTORANA SA KONAČIŠTEM (spratnosti Pr+I sprat), na lokaciji 
k.p. br. 545/1 i 546/1 KO RUĐINCI, Opština Vrnjačka Banja 

PRAVNI OSNOV 
-Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 
62/2023)  
       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
"Službeni glasnik RS", br. 32/2019 
PLANSKI OSNOV 
      - Plan Generalne regulacije Vrnjačka Banja – Službeni list O Vrnjačka Banja - br.26/24 (od dana 23.09.2024. god) 

 

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Predmetne parcele se nalaze u zoni stanovanja – S2, one se nalaze u KO Ruđinci, Opština Vrnjačka Banja. Pored ove 
namene, na predmetnim parcelama prolazi i deo koji je zahvaćen PDR-TP7 (taj deo će biti namnejen kao KP za 

prolazak do parcela GP 01 i GP 02). Projektom su obuhvaćene k.p.br. 545/1 i 546/1 KO RUĐINCI, koje su tretirane 

PGR-om Opštine Vrnjačka Banja.  
 
Prema katastru, površina parcela iznosi – 
 
KP 545/1 KO Ruđinci, O Vrnjačka Banja – 4797 m2 
 
KP 546/1 KO Ruđinci, O Vrnjačka Banja – 2441 m2 
 
Nakon izvršene preparcelacije, predmetni objekat će se graditi na parceli GP 01 koja je površine – 4738m2.  
Na parceli je predviđeno 60 parking mesta. Teren na predmetnoj lokaciji je pogodan za gradnju. Predmetne 
parcele imaju pristup na ulicu, na javnu saobraćanicu ulicu Vojvode Mišiča. 
 
Na zahtev investitora, projektovan je Restoran sa konačištem, BRUTO: 1024,79 m2 površine. Neto korisne 
površine: 934,53 m2. 
 
 
 
 

mailto:info@mioprojekt.com
mailto:djordje@miodragovic.com
http://www.mioprojekt.com/


3.3. USLOVI IZGRADNjE 
 

Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 
organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i infrastrukturno 
opremanje.  

ZONA STANOVANJA S2 

PORODIČNO STANOVANJE BANJSKOG TIPA 

  

• Namena :    

o ova zona je pretežno planirana za poro dično stanovanje banjskog tipa  

o dozvoljena je izgradnja proizvodnih/poslovnih sadržaja-maks. 30% BRGP 

o nije dozvoljeno kolektivno stanovanje 

o nema ograničenja za delatnosti koje ne ugrožavaju stanovanje 

 

 

PARCELACIJA 

 minimalna veličina parcele :  400 m2   

 minimalna veličina parcele za objekte u nizu: 250 m2 

 insistirati  na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4   

 minimalna širina parcele na ulici: 12 m.  

• 

Spratnost Pr+1+Pk 

Procenat zauzetosti: maks. 30% 

Procenat zelenih površina na parceli: min 30% 

Maksimalna površina jednog objekta: 750 m2 BRGP 

Pozicija I raspored objekata: 

Međusobna udaljenost novih objekata, osim poluatrijumskih objekata I objekata u neprekinutom nizu je   

4,00 m, tako što se obezbeđuje udaljenost novog objekta od granice susedne parcele. 

Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta I linije susedne građevinske parcele, kojom se obezbeđuje 

međusobna udaljenost objekta, je za: 

- Slobodnostojeće objekte na delu bočnog dvorišta severne orijentacije – 1m 

- Slobodnostojeće objekte na delu bočnog dvorišta južne orijentacije – 3 m 

- Dvojne objekte I objekte u prekinutom nizuna bočnom delu dvorišta – 5m 

- Prvi ili poslednji objekat u prekinutom nizu – 2,50m 

- Za izgrađene stambene objekte čije je međusobno odstojanje manje od 3,0m ne mogu se na susednim 

stranama predviđati otvori stambenih prostorija 

- Krov: obavezan kosi krov 

- Parkiranje na parcel prema kriterijumima iz tabele + za stanovanje: 

- Minimum 1,5 PM na jednu stambenu jedinicu; min 1 PM/100m2 BRGP 

 

 

 
IZVOD IZ RGZ-a ili INFORMACIJE O LOKACIJI: 

Parcela br. 1 

Katastarska opština Ruđinci 

Broj izvoda 701 

Broj katastarske parcele 545/1 

Veličina parcele – Površina u m2. 4.797,00 m2   

Oblik svojine Privatna 

Vlasnik parcele Čolić (Miloš) Milutin – 1/1 

Vrsta zemljišta Građevinsko zemljište izvan građevinskog područja 

Namena parcele po važećim 

Planskom dokumentu 

Zona stanovanja  -   S2 

Postojeći objekti Ima 

 



Parcela br. 2 

Katastarska opština Ruđinci 

Broj izvoda 701 

Broj katastarske parcele 546/1 

Veličina parcele – Površina u m2. 2.441,00 m2   

Oblik svojine Privatna 

Vlasnik parcele Čolić (Miloš) Milutin – 1/1 

Vrsta zemljišta Poljoprivredno zemljište  

Namena parcele po važećim 

Planskom dokumentu 

Zona stanovanja  -   S2 

Postojeći objekti Ima 

 

 
3.3. USLOVI IZGRADNјE 

 
Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 

organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i infrastrukturno 

opremanje.  

 

Posebni uslovi za pristup javnim površinama osobama sa invaliditetom 

Pri uređenju javnih površina primenjene su Zakonom predviđene mere i rešenjea koja omogućavaju licima sa 
posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno kretanje, kako u objektima, tako i izvan njih, a u skladu 
sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti (“Službeni glasnik RS” broj 19/2012). Objekat nema 
prepreka prema ulaznom nivou prizemlјa. 
 
USLOVI ZA OBEZBEĐENјE MERA PRISTUPAČNOSTI-KRETANјE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
 
Pri projektovanju i realizaciji objekata primeniti rešenja koja će omogućiti invalidnim i hendikepiranim licima 

neometano i kontinualno kretanje i pristup objektu u skladu sa Pravilnikom o tehničkim uslovima pristupačnosti 

("Službeni glasnik RS", br. 19/12) i Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 

objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 

(„Službeni glasnik RS“, br. 22/15). 

 

MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENјE POŽARA 
 
Rukovodeći se Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara – sl. List SFRJ 30/91 

planirana je spolјašnja i unutrašnja hidrantska instalacija za predmetni objekat. Snabdevanje objekta hidrantskom 

vodom iz gradske mreže, planirace se prema teh. Uslovima JKP-a "Belimarkovac" i u svemu prema grafickom prilogu 

i proracunima u projektu. 

Predviđene mere: Procena protivpožarne opasnosti izvršena je prema vrsti objekata imajuci u vidu njihovu namenu, 

tako da su objekti unutra obezbeđeni sa protivpožarnim aparatima za suvo gašenje požara, kao i sa 2 hidranta za 

potrebe spolјašnje protiv-požarne hidrantske mreže. 

Osim toga, objektima je obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o  tehnickim 

normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika 

od požara („Sl. list SRJ“, br. 8/95). Trasa ovog "požarnog puta" u jednom delu je preko kolske saobracajnice koja 

prilazi kompleksu, a delom preko terena koji okružuje ceo kompleks. 

Snabdevanje objekata hidrantskom vodom iz gradske mreže, planirace se prema teh. Uslovima JKP-a i u svemu 

prema grafickom prilogu i proracunima u projektu. Po puštanju u rad vodovodne mreže, snabdevanje 

protivpožarnom vodom ce biti rešeno iz gradske vodovodne linije i uz poseban vodomer, koji ce meriti potrošnju 

hidrantske mreže. 

 

 

 



Spolјašnju hidrantsku instalaciju cini vodovodna PE D 110 mm instalacija i spolјašnji nadzemni hidranti Ø110mm. Na 

vod spolјašnje hidrantske mreže, priklјucena je unutrašnja hidrantska instalacija, a cini je instalacija od pocinkovanih 

celicnih cevi D 63 mm koja obezbeduje vodu za unutrašnje zidne hidrante date u grafickom prilogu. Dimenzionisanje 

vodovodne instalacije ce biti prikazano u okviru Hidraulickog proracuna hidrantske mreže.  

Po završenoj montaži cevi, izvršiti ispitivanje cevovoda na probni pritisak od 10 bara. Pre upotrebe instalacije, mrežu 

dobro isprati i dezinfikovati i ne koristiti dok se ispravnost vode za pice na poslednjem tocecem mestu ne potvrdi 

odgovarajucom fizicko-hemijskom i bakteriološkom analizom nadležnog zavoda za zaštitu zdravlјa.  

Tehnickim opisom predvideno je ispitivanje mreže na probni pritisak pre puštanja instalacija u rad. 

Primenjeni materijali moraju odgovarati propisanim propisima i standardima. 

Pravilnici i normativi:  

Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapalјivim i gorivim tecnostima i zapalјivim gasovima („Sl. glasnik 

RS“, br. 54/15), 

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog 

napona („Sl. list SFRJ“, br. 53/88 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehnickim normativima za zaštitu objekata od 

atmosferskog pražnjenja („Sl. list SRJ“, br. 11/96), 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija 

Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za ventilaciju i 

klimatizaciju („Sl. list SFRJ“, br. 118/2014), 

Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21 : 2003, 

Obezbediti potrebnu otpornost na požar konstrukcije objekta (zidova, meduspratne tavanice, celicnih elemenata…), 

shodno SRPS U.J1 240, 

Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izveštaji i atestna dokumentacija domacih 

akreditovanih laboratorija i ovlascenih institucija za izdavanje atesta, 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje završnih radova u gradevinarstvu 

(„Sl. list SFRJ“, br. 21/90). 

 
 

OPIS PLANIRANOG SAOBRAĆAJNOG REŠENjA 

 

Lokacija 

Pešački pristup objektu može se odvijati preko kolskog prilaza koji se nalazi na severu parcele, preko KP 01, zatim do 

GP 01 (predmetne parcele) I preko pešačke staze, koja se nalazi u istočnom delu parcele, do ulaza. 

Prilaz parking mestima je moguć preko ulaza sa severne strane parcele, preko KP 01 do GP 01 (predmetne parcele). 

Širina interne saobraćajnice je 5m. Svako parking mesto je širine 2,5 m I dužine 5m. 

 

Prilazne saobraćajnice 

Za potrebe objekta se planira interni parking prostor na koji se saobraćajnim kolovozom pristupa parking iz ulice 

Miška Erčevića. 

 

Pešačke saobraćajnice i staze 

Predviđa izgradnja pešačkih staza kojima se omogućava pešački pristup do objekta. Sve pešačke staze su u 

kontinualnoj ravni i prilagođene nivou terena bez stepenika i visinskih skokovitih promena nivoa .    

 

Parking prostori 

Prilaz parking mestima je moguć preko ulaza sa severne I strane parcele, preko KP 01 do GP 01 (predmetne parcele). 

Širina interne saobraćajnice je 5m. Svako parking mesto je širine 2,5 m I dužine 5m. 

Ukupno – 60 parking mesta na parceli. 

 

Uređenjem slobodnih površina obezbeđuje se prilaz i prolaz pešaka do ulaza u predmetne objekte, komunikacija u 

kompletnom kompleksu parkiranje motornih vozila, ozelenjavanje “slobodnih“ površina.  

 
 
 
 
 



3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 
 
URBANISTIČKI POKAZATELJI  

POVRŠINA PARCELA PREMA RGZ: 
KP 545/1 KO RUĐINCI - 4797 m2 
KP 546/1 KO RUĐINCI - 2441 m2 
POVRŠINA PARCELE (nakon preparcelacije) GP 01  
NA KOJOJ JE PLANIRANA IZGRADNJA NOVOPROJEKTOVANIOG OBJEKTA - 4738 m2 
Prilaz preko parcele: KP 540 KO RUĐINCI, O VB 
Vlasnik parcele - O Vrnjačka Banja, ulica Vojvode Mišića 
P objekta na terenu - 938,69 m2 
BRGP - 1024, 79 m2 
BRUTO - 1024, 79 m2 
Zelenilo = 2033 m2 = 43% 
Sz= 20% 
Kiz= 0.22 
Broj parking mesta: 60 
 
NIVELACIJA  
-0,45 kota terena - apsolutna 179,10 
±0,00 prizemlje - apsolutna 179,55 
+3,15 I sprat - apsolutna 182,70 
sleme +7,87  od kote prizemlja - apsolutna 187,42 
 
 

 

 

 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
                                                ZADATO                         OSTVARENO 
(GP 01) 

Urbanistički parametri PGR Vrnjačka Banja Urbanistički projekat 

Površina parcele min. 400,00m² 4.738,00m² 

Spratnost  Pr+1+Pk Pr+1 

Procenat zauzetosti maks. 30% 20% 

Procenat zelenih površina  min 30% 43% 

Maksimalna površina jednog 
objekta (BRGP) 

750 m2 1024,79 m2 

Broj parking mesta Ugostiteljski objekat - 1 PM na 8 
stolica (potrebno 35,25) 

60 parking mesta 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture: 
 

tip objekta: Restoran sa konačištem PR+1 
vrsta radova: Nova gradnja 
kategorija objekta:  V 
klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u 
ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

 klasifikaciona oznaka: 
 121112 - V 

Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i slične 

zgrade za noćenje gostiju, s restoranom ili bez njega - 

Preko 400 m2 ili P+2 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje  
 

mesto: Vrnjacka Banja, Ulica Vojvode Mišića 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

 K.P. BR. 545/1 i 546/1 KO RUĐINCI, O Vrnjačka Banja 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština preko kojih 

prelaze priključci za infrastrukturu: 

Priključak na put direktno sa parcele na KP 540 KO RUĐINCI, O Vrnjačka 
Banja 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na kojoj se 

nalazi priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

Priključak na put direktno sa parcele na KP 540 KO RUĐINCI, O Vrnjačka 
Banja 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Priključak na 

vodovodnu mrežu 

Potrebna količina vode (litara/sek) 

Q sanitarna voda 2 l/s 

 Q unutrašnja hidrantska mreža 5 l/s 

 UKUPAN BROJ PRIKLJUČAKA 1 priključak 

Priključak na 

kanalizacionu mrežu 

 

Predviđena količina vode  (litara/sek) 

Q sanitarne fekalne vode 2,6 l/s 

Q kišne vode (sa objekta I pripadajućih površina) Slobodno izlivanje 

 UKUPAN BROJ PRIKLJUČAKA 1 priključak – FI 200 

 

Priključak na 

elektronsku mrežu 

 

Ukupni 

kapacitet 

Instalisana snaga (ukupno) Pi = 160 kW 

Jednovremena snaga (ukupno) Pi = 120 kW pri kj = 0.75 

Limitatori 3x60 A 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja Trofazno brojilo aktivne energije 

Planirani način zagrevanja objekta Grejanje električnom energijom 
 



 

Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture: 

 

dimenzije objekta: 

Površina parcele KP 545/1 KO Ruđinci 4797.00 m2 

Površina parcele KP 546/1 KO Ruđinci 2441.00 m2 

Ukupna površina predmetnih parcela: 7238.00 m2 

ukupna površina parcele na kojoj će se nalaziti 

novoprojektovani objekat – Restoran sa 

konačištem GP 01: 

4738.00 m2 

Parcele koje su namenjene za izdvajanje po 

regulaciji 

KP 02 – 53.00 m2  

KP 03 – 44.00 m2 

KP 04 – 497.00 m2 

Parcela koja se nalazi u PDR – TP7 (KP 01) KP 01 – 682.00 m2 

RESTORAN SA KONAČIŠTEM  

ukupna BRGP nadzemno na GP 01: 1024,79 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina objekta: 1024,79 m2 

ukupna NETO površina objekta: 963,43 m2 

BRUTO površina prizemlja objekta: 938,69 m2 

površina zemljišta pod objektom / zauzetost: 938,69 m2 

Spratnost objekta: Pr+1 

spratna visina: 3.15 

posebni delovi 

objketa: 

broj apartmana: (I sprat) 2+1 za osobe sa 

invaliditetom 

Restoran: (Pr) 1 

broj parking mesta: 60 

 

visina objekta (etaže, sleme): 

teren 

prizemlje 

I sprat 

                                         

sleme 

 

- 0.45 

± 0.00 

+ 3.15 

+ 7.87 

 

apsolutna visinska kota: 

teren 

prizemlje 

I sprat 

                                         

sleme 

 

179.10 

179.55 

182.70 

187.42 

materijalizacija 

objekta: 

materijalizacija fasade:  Rustčna opeka i drvo 

orijentacija slemena: sever - jug 

nagib krova: 3-5° 

materijalizacija krova: Termopanel I staklo 

procenat zelenih 

površina: 
43.00% 

indeks  

zauzetosti: 
20% 

indeks izgrađenosti: 0.22 

način grejanja: norveški radijatori 

predračunska 

vrednost objekta: 
procenjena vrednost 80 000 000.00 RSD 

 
 



 
 
 

a. NAČIN UREĐENјA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

 
Način  oblikovanja slobodnih i zelenih površina usaglašen je sa namenom datog prostora. 
Osnovni  principi kod stvaranja ovakvih kategorija zelenih površina su sledeći: 
- kod izbora zelenila treba primeniti autohtone bilјne vrste, - dobar raspored bilјaka kako one ne bi zaklanjale 
vidik, - poštovanje zone zaštite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasađivanje drveća i rastinja. 
Standardne sadnice drveća za podizanje zelenih površina moraju da zadovolјe sledeće uslove: 
- ne smeju biti mlađe od 6 godina,   
- moraju imati visinu od najmanje 2m za lišćarske i 1,5m za četinarske vrste,  
- dobro razvijenu krošnju svuda oko debla, - na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina. 
Potrebna  starost  žbunastih  sadnica  je  2-3  godine. Sve sadnice moraju biti proizvedene u 
rasadnicima. 
  

   3.6 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 
 

3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

 

Priključak na 

elektronsku mrežu 

 

Ukupni 

kapacitet 

Instalisana snaga (ukupno) Pi = 160 kW 

Jednovremena snaga (ukupno) Pi = 120 kW pri kj = 0.75 

Limitatori 3x60 A 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja Trofazno brojilo aktivne energije 

Planirani način zagrevanja objekta Grejanje električnom energijom 

 

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

Priključak na 

vodovodnu mrežu 

Potrebna količina vode (litara/sek) 

Q sanitarna voda 2 l/s 

 Q unutrašnja hidrantska mreža 5 l/s 

 UKUPAN BROJ PRIKLJUČAKA 1 priključak 

Priključak na 

kanalizacionu 

mrežu 

 

Predviđena količina vode  (litara/sek) 

Q sanitarne fekalne vode 2,6 l/s 

Q kišne vode (sa objekta I pripadajućih površina) Slobodno izlivanje 

 UKUPAN BROJ PRIKLJUČAKA 1 priključak – FI 200 

 

 Prikazano u grafičkom prilogu – SINHRON PLAN. 

 

 Atmosferske vode će putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuće pozicije na parceli i prema 

mogućnosti  javne infrastrukture, u kišnu kanalizaciju. Atmosferska kanalizacija će primati isključivo vode koje 

potiču od atmosferskih padavina. Atmosferska  kanalizacija  će  primati isključivo vode koje potiču od 

atmosferskih padavina. Odvod atmosferalija je predviđen olukom R14 (min. pad 1.5%) i olučnim vertikalama 

Ø120, priključenim na drenažne cevi oko objekta Ø200 i nadzemne betoneske kanalete 40/40cm.Olučne cevi i 

vertikale izrađeni su od pocinkovanog lima d=0.55mm. 

 



 

 

 

GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 

Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 

stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara važećim 

normama i propisima za pojedine vrste materijala i radova. 

Iskop. Izvršiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profilima iz projekta. 

Dno rova mora da bude u odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih strana. U slučaju rastresitog 

terena izvođač mora izvršiti razupiranje rova - bočnih strana, sa odbacivanje zemlje na 1.00m od ivice rova kako 

bi se obezbedio siguran i nesmetan rad. Ako se pojave podzemne ili atmosferske vode potrebno je izvršiti 

crpljenje vode iz rova. Po završenom polaganju cevi na sloju peska, po ispitivanju i premazivanju, izvršiti 

zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem. Preostalu zemlju izvođač odvozi na za to određenu 

deponiju koju obezbeđuje nadzorni organ. 

Pesak. Izvršiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i iznad 

temena cevi sa pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlačenje vodovodnih i kanalizacionih cevi 

vršiti kroz zidove i međuspratne konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke, bloka i betona, 

međuspratnih i krovnih konstrukcija različitih debljina i u betonskim podovima, različitih veličina, što zavisi od 

prečnika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm veći od spoljnjeg prečnika cevi. Pri ugrađivanju  cevi  u  tlo  

omotati  je  dekorodal  trakom,  a  cevi  u  međuspratnoj  konstrukciji  omotati terisanom hartijom, 

a prilikom zatvaranja otvora voditi računa da cev ostane slobodno odvojena od betonske konstrukcije 
 

3.7. INŽENјERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

 

Predmetne parcele k.p. br. 545/1 i 546/1 KO RUĐINCI, O VB su obuhvaćene eleboratom geotehničkih uslova 

fundiranja.  

 

3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Mere zaštite od fizičkog ugrožavanja (zemljište se zauzima zbog izgradnje različitih objekata): 

 Kontrolisana i planska izgradnja naselja i objekata  
 Kontrolisana seča šuma  
 Zasađivanje vegetacije jer korenje učvršćuje zemljište i sprečava njenu eroziju 

 

3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Na području koje se obraduje ovim UP-om, tj. KP br. 545/1 i 546/1 KO RUĐINCI, O VB -zemlјište se nalazi u zoni 

S2 i manjim delom zahvata PDR. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

3.10 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST GRADNјE 

Prema katastru, površina parcela iznosi – KP 545/1 KO Ruđinci, O Vrnjačka Banja – 4797 m2 
                                     KP 546/1 KO Ruđinci, O Vrnjačka Banja – 2441 m2 
Predviđena je preparcelacija na predmetnim parcelama. Deo parcela je izdvojen u PDR O Vrnjačka Banja – 

površine KP 01 - 682 m2, namenjena je kao komunikacija za prilaz parcelama GP 01 i GP 02. Na KP 01 se nalazi i 

postojeći objekat.  

Na parceli GP 01 je predviđena izgradnja novog objekta – Restorana sa konačištem Pr + I sprat. Površina GP 01 

parcele je 4738 m2. 

Na parceli GP 02 se nalaze dva postojeća objekta, a sama parcela nakon izvršene preparcelacije iznosti 1224 m2. 

Parcele koje su namenjene za izdvajanje po regulaciji su KP 02, KP 03 i KP 04, a površina su: 

KP 02 – 53 m2 

KP 03 – 44 m2 

KP 04 – 497 m2 

Pristup parcelama je preko k.p. br. 540 KO Ruđinci, O VB, ulica Vojvode Mišića. Na parceli je planirano 60 parking 

mesta, dimenzija 2,5 x 5m. 

Objekat će biti izgrađen iz jedne faze. 

 

ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA  
 

Na parceli GP 01 je predviđena izgradnja restorana sa konačištem, spratnosti Pr + I sprat, BRUTO površine 

1024,79 m2, a NETO korisne 934,53m2.  

Neto korisna restorana iznosi – 852,90 m2 

Neto korisna apartmana 1 za osobe sa invaliditetom iznosi – 13,09 m2 

Neto korisna apartmana 2 iznosi – 25,26 m2 

Neto korisna apartmana 3 iznosi – 38,11 m2 

 

U prizemlju se nalazi restoran i od prostorija ima: ulaz, predprostor, garderobu, hol, toalet, muški i ženski, 

resoran, stepenište, kuhinju sa prostorijom za pranje sudova, prostorom za konobare, šankom i dve hladnjače, 

kao i ulaz, predprostor, svlaćionica, toalet, terasa i spoljno stepenište. 

Pored restorana u prizemlju se nalazi i apartman br. 1 za osobe sa invaliditetom. Od prostorija ima sobu i 

kupatilo.  

 

Na prvom spratu se nalaze dva apartmana, kao i stepenište. 
Apartman 2 – dnevna soba i kupatilo 
Apartman 3 - dnevna soba i kupatilo 

KONSTRUKCIJA  

Objekat je projektovan kao dva odvojena konstruktivna sistema sa dilatacionom razdelnicom. 

Konstrukcija levog dela objekta, koji je Pr+1, je armirano betonska, skeletnog sistema. Zidovi su zidani 

giter blokom debljine 20cm, temelji su trakasti. Međuspratna konstrukcija je lako montažna tavanica 

tipa „FERT“ d=4+16cm. Podna AB ploča je debljine 15cm. 

Konstrukcija desnog dela objekta, koji je Pr+0, je montažna, armirano betonska konstrukcija. Sastoji se 

od temelja samaca, stubova, glavnih „A“ nosača, rožnjača, ivičnih i temeljnih greda. Projektom 

konstrukcije će biti tačno definisane dimenzije i poprečni preseci elemenata, kao i način vezivanja. 

Fasadni zidovi su zidani giter blokom, debljine 20cm. Podna AB ploča je debljine 15cm.  

 

 



 

 
UNUTRAŠNJA I SPOLJNA OBRADA 

 

Hidroizolacija objekta izvodi se ispod AB podne ploče kao i u sanitarnim čvorovima, kuhinji restorana, 

od bitulita. Hidroizolacija krova se izvodi od paropropusne folije. 

 

Termoizolacija objekta radi se od PIR termoizolacionih ploča od kamene vune, proizvođača Joris Ide 

Thermoconfort®. Na podovima se radi zvučna izolacija od stiropora debljine 2cm. 

 

Obrada podova u svim prostorijama je predviđena od keramičkih pločica I klase koje se postavljaju u 
sloju lepka preko cementne košuljice sa padom prema slivniku.  

 

Obrada unutrašnjih zidova – zidove malterisati u jednom sloju debljne 2cm produžnim malterom, 

gletovanje izvršiti iz dva sloja, a zatim poludisperzivnom bojom bojiti u tonu po izboru Investitora. 

 

Obrada zidova u mokrim čvorovima i kuhinji – zidove obložiti keramičkim pločicama, u kupatilima je 

visina od poda do plafona, u kuhinji restorana na visini od 210cm od poda. 

 

Obrada plafona na delu AB ploče – malterisanje produžnim malterom u debljini od 2cm. Zatim gletovati 

površine i preko dva sloja izvršiti bojenje poludisperzivnom bojom u dva premaza. 

 

Fasada objekta je projektovana kao kombinacija rustične opeke i drveta. Opeka se predviđa na svim 

fasadnim zidovima, dok je drvena obloga predviđena na stubovima i gredama. 

 

Krovna konstrukcija iznad prizemlja je armirano betonska, dok je iznad sprata drvena, sa propisanim 
vezama i zaštićena od požara. Krovni pokrivač na celom objektu je termopanel i staklo u delu iznad 
ulaza. 

 

Limarski radovi obuhvataju izradu i montažu oluka i olučnih vertikala od pocinkovanog lima, kao i 

opšivanje dimnjaka pocinkovanim limom.  

 

Unutrašnja stolarija i bravarija su od PVC profila sa ispunom od panela. 

 

Spoljašnja stolarija je od PVC profila u antracit boji, zastakljeni termopan staklom sa ispunom od argona 

4+12+4mm. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLjENOSTI  
 
 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 
 

INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUČCI: 

 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na lokalnu 

infrastrukturu 

priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu u      

skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka Banja: br.И/25840 

od 06.12.2024.  

 
 

priključak na nn elektro mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 

 

priključak na gasnu instalaciju 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "Interklima" d.o.o. Vrnjačka Banja br. 2-

1475 od 25.11.2024.  

 
priključak na telekomunikacije 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA" br. 521472/1-2024 od 

04.12.2024. 

 

priključak na putnu infrastrukturu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi "OSA" br. 350-2040/24-1 

od 22.11.2024. 

 
 Javno komunalno preduzeće ,,Banjsko zelenilo i čistoća’’  

Tehnički uslovi "BANJSKO ZELENILO" br. 3859/1/2024 

od 25.4.2024. 

 
 Sektor za vanredne situacije 
 Odeljenje za vanredne situacije u Kraljevu 

 Tehnički uslovi "Sektor za vanredne situacije"  

 br. 217-9060/24-1 od 28.11.2024. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 

3.12.  SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANA 
U prilogu su tačke obuhvata plana: 
 

TAČKE OBUHVATA 

Tačka Koordinate 

  Y X 

1 7494167980 4832395530 

2 7494195950 4832411660 

3 7494212000 4832403700 

4 7494214560 4832402280 

5 7494209070 4832398080 

6 7494209980 4832395760 

7 7494211820 4832391210 

8 7494216270 4832381030 

9 7494235380 4832382680 

10 7494241800 4832368620 

11 7494243470 4832365340 

12 7494251010 4832350560 

13 7494257690 4832332410 

14 7494265260 4832313810 

15 7494270170 4832294390 

16 7494271050 4832292280 

17 7494253730 4832284330 

18 7494252410 4832283740 

19 7494234990 4832278750 

20 7494225090 4832281130 

21 7494206400 4832287620 

22 7494204050 4832287620 

23 7494205470 4832297690 

24 7494204890 4832304470 

25 7494203130 4832312030 

26 7494185880 4832350510 

27 7494178070 4832365270 

28 7494176570 4832377230 

29 7494176670 4832380230 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 

3.13.  PREPARCELACIJA 
 

NOVE TAČKE  

Tačka Koordinate 

  Y X 

N1 7494169.05 4832396.14 

N2 7494180.87 4832370.77 

N3 7494177.87 4832366.84 

N4 7494181.68 4832368.35 

N5 7494209.09 4832379.26 

N6 7494183.00 4832355.96 

N7 7494185.49 4832356.95 

N8 7494212.76 4832367.81 

N9 7494218.23 4832369.16 

N10 7494240.67 4832371.09 

N11 7494187.96 4832349.55 

N12 7494192.09 4832338.96 

N13 7494199.40 4832322.63 

N14 7494206.61 4832292.78 

N15 7494219.69 4832290.33 

N16 7494257.52 4832291.43 

N17 7494269.67 4832296.37 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

PREPARCELACIJA 
 

GP 01 - GRAĐEVINSKA PARCELA, GP 01, NA KOJOJ JE PREDVIĐENA IZGRADNJA  
NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA - RESTORANA S KONAČIŠTEM. 
DEO K.P. BR. 545/1 I 546/1 KO RUĐINCI - POVRŠINA - 4738 m2 
U okviru graničnih tački: N7, N8, N9, N10, 10, 11, 12, 13, 14, N17, N16, N15, N14,  
N13, N12 i N11 
 
GP 02 - GRAĐEVINSKA PARCELA, GP 02, NA KOJOJ SE NALAZE POSTOJEĆI OBJEKTI. 
DEO K.P. BR. 545/1 KO RUĐINCI - POVRŠINA - 1224 m2 
U okviru graničnih tački: N1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, N5, N4 i N2 
 
KP 01 - KATASTARSKA PARCELA, KP 01, KOJA JE OBUHVAĆENA PDR-om (TP7) O VRNJAČKA  
BANJA. DEO K.P. BR. 545/1 I 546/1 KO RUĐINCI - POVRŠINA - 682 m2 
U okviru graničnih tački: N4, N5, 8, 9, N10, N9, N8 i N7 
 
KP 02 - KATASTARSKA PARCELA, KP 02, DE KOJI SE IZDVAJA ZA REGULACIJU. 
DEO K.P. BR. 545/1 KO RUĐINCI - POVRŠINA - 53 m2 
U okviru graničnih tački: 1, N1, N2, N4, N3, 28 i 29 
 
 
KP 03 - KATASTARSKA PARCELA, KP 03, DE KOJI SE IZDVAJA ZA REGULACIJU. 
DEO K.P. BR. 545/1 KO RUĐINCI - POVRŠINA - 44 m2 
U okviru graničnih tački: N3, N4, N7, N6 i 27 
 
KP 04 - KATASTARSKA PARCELA, KP 04, DE KOJI SE IZDVAJA ZA REGULACIJU. 
DEO K.P. BR. 545/1 KO RUĐINCI - POVRŠINA - 497 m2 
U okviru graničnih tački: N6, N7, N11, N12, N13, N14, N15, N16, N17, 15, 16, 17, 18, 
19, 20, 21, 22, 23, 34, 25 i 26 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

  
SADRŽAJ GRAFIČKOG DELA 

 
 

01  IZVOD IZ PGR OPŠTINE VRNJAČKA BANJA SA LOKACIJOM 
02  MIKRO I MAKRO SITUACIJA IZVOD IZ PLANA VIŠEG REDA 
03.1  ŠIRI OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
03  POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM UP I POSTOJEĆIM OBJEKTIMA 
04  KOMPOZICIONO I PARTERNO REŠENJE – OSNOVA PRIZEMLJA 
05  SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA 
06  SINHRON PLAN 
07  PLAN PREPARCELACIJE 
 
 
 
 
Obrađivač:  
  
MIOPROJEKT D.O.O. Beograd 
12.2024. 
 
 

____________________________ 
Odgovorni urbanista 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ d.i.a. 200 1188 09 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4. GRAFIČKI DEO 

 



















 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IDEJNO REŠENJE 
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