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OPSTA DOKUMENTACIJA®

! saglasno &l. 23. Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku izrade i natinu vrienja kontrole tehnigke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), ovde nisu prilozeni originali i kopije
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajucih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),
navedeni su podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, moze utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajuci

registar.



RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
| ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/0g, 81/2009-ispr., 64/2010-0dluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-0dluka US, 50/2013-0dluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (*Sl.glasnik RS”, br. 32/2019) i Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade i nacinu vrienja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata ("Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao

ODGOVORNIURBANISTA

izrade UP za izgradnju poslovnog objekta namenjenog trgovini na k.p.br. 56/32 KO Vrnjacka Banja,
odreduje se:

Maja D. Zdravkovi¢, diplomirani inzenjer arhitekture ..............ccccooviroviviieriven. lic. br. 200 1084 08

ODGOVORNIPROJEKTANT

idejnog resenja koje je sastavni deo UP za izgradnju poslovnog objekta namenjenog trgovini
na k.p.br. 56/32 KO Vrnjacka Banja, odreduje se:

Ivan M. Jerini¢, diplomirani inZenjer arhitekture.....................oi. lic. br. 300 F772 08

Projektant: "ARHITEKT PRO" d.0.0. Vrnjci, ul. Vrnjacka 11

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerini¢
Pecat i potpis:

Broj projekta: 50-031/25

Datum: maj 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-0dluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-0dluka US, 5o/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao ODGOVORNI
URBANISTA

IZJAVLIUJEM

da je UP za izgradnju poslovnog objekta namenjenog trgovini na k.p.br. 56/32 KO Vrnjacka Banja,
izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je
izraden u skladu sa vazecim planskim dokumentom

Odgovorni urbanista: Maja D. Zdravkovic, diplomirani inZenjer arhitekture

Broj licence: 200 1084 08

Li¢ni pecati potpis:

Broj projekta: 50-031/25

Datum: maj 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-0dluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-0dluka US, 5o/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
i nacinu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl.glasnik RS”,
br.73/2019), kao ODGOVORNI PROJEKTANT

IZJAVLIUJEM

1. dajeIDR objekta koje je sastavni deo UP za izgradnju poslovnog objekta namenjenog trgovini
na k.p.br. 56/32 KO Vrnjacka Banja, izradeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji,
propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke

2. daje projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenije ispunjenja osnovnih zahteva za
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Ivan M. Jerini¢, diplomirani inZenjer arhitekture

Broj licence: 300 F772 08

Li¢ni pecati potpis:

Broj projekta: 50-031/25

Datum: maj 2025.god.



DOKUMENTACIJAINVESTITORA *

5 Saglasno ¢l. 103. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”, br. 18/2016 i 95/2018 - autenti¢no
tumacenje), podatke o cinjenicama o kojima se vodi sluzbena evidencija, a koji su neophodni za odlucivanje,
pribavlja organ po sluzbenoj duznosti.



|ZJAVA INVESTITORA

U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predlozenim urbanistickim projektom za izgradnju poslovnog
objekta namenjenog trgovini na k.p.br. 56/32 KO Vrnjacka Banja.

Za
"DR ELEKTRIK 2021"Vrnjacka Banja
VRNJCI, Ul. Trstenicka br. 38

Dusan Ristic

Broj projekta: 50-031/25

Datum: maj 2025.god.



PENYB VKA CPBIJA

ONWTVHA Bprauka bama
K.0. Bprauka bama

KATACTAPCKO TOMHOI'PAOCKW T11AR
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1/20/25, 11:47 AM eKaTacTtap HenokpeTHocTu: MNMogaun 0 HENOKPETHOCTH

Peny6auka Cp6uja
Peny6nuykn reogeTcku 3aBoj

FeopgeTcko- KaTaCTapCKU U HCbOpMaLIMOH U CUcTem

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 20.1.2025. 11:26:01

U3B0A 13 BA3E NMNOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

aadd830f-aba2-44e5-bee7-b5e27d81a1d9

MatuuHm 6poj onwiTuHe:

OnuwTHHa:

MaTuuHmM 6poj KaTacTapcKe OMNLwITUHE:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM a)KypHOCTM:

Cny»x6ba:

70459

BPHSAYKA BAHA
741558

BPHSAYKA BAHA
17.01.2025. 14:42
BPHAYKA BAHA

1. Nopauwn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: MOJbE
Bbpoj napuene: 56/32
MoBpwwuHa m2: 1572
Bbpoj nssoaa (*): 7281
Mopauu o peny napuene

Bpoj pena: 1

BpcTta 3emMsbuiuTa:
Kyntypa:

MoBpwnHa m2:

M’PABEBMHCKO 3EMJbULLUTE BAH MTPAHULIA T3
JINBAOA 3. KJTACE
1572

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMUM 6pojem:

BpcTta npasa:
061Uk cBOjuHeE:

Ypaeo:

PUCTUR (NPEAPAI) AYLUAH
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetu Ha napuenum - I nucr

*** Hema TepeTa ***

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHnjn 6poj nucTa HEMOKPETHOCTH.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=Ax7nAyUb/3k1PdWeCvRIYQ==

7



USLOVI IMALACA JAVNIH OVLASCENJA



OTILUTHUHCKA CTAMBEHA ATEHLIMJIA BPHHAUKA BAHA

yAunua: BojsohaHcka 3-5, 36210 Bprauka batba, Ten.: 036/612-628 e-mail: osavbanja@mts.rs
Mart.6p.: 17831127 MNWB: 107947891 T.P: 840-1244664-54

bpoj: 350-72/25-1
Jarym: 21.01.2025. rojt.

Hyman Puctuh
ITp Tprosuna onpeme 3a paceety u enekrpomarepujaiom JIP Enexrpux 2021
Bpmauka bama
(MB 66050319; ITMb 112358585)

Ha ocHoBy 3axresa (11am 6poj 350-72/25 0j120.01.2025. roj.), 3a U3/1aBaibe TCXHAYKUX YCIOBA
3a u3pagy YpOaHMCTHYKOI IpojeKTa 3a H3rpaamy nociosuor oGjexra, ma KII 6p. 56/32 KO
Bpmwauka bama, a y cxiany ca wianom 60 u 61. 3akona o ruvranupaby u usrpajusu (Ciyxbenu
rnacuuk PC 6p. 72/09,81/09-ucnp. 64/10-Oyka YC, 24/11,121/12,42/13-Ojuryka YC 50/13-Ojuiyka
YC, 98/13-132/14,145/14,83/18,31/19,37/19 u 9/20, 52/21 u 62/23), 3akoua O OIUIITEM YIIPABIIOM
noctynky (,,Ci. ymer PC* Opoj 18/16 m 95/2018-ayrcuruyno rymaucine # 2/2023-ojuryka YC),
3akonom o nyresuma ("Cin 1iaciux PC", 6poj 41/2018, 95/2018-jp.3akon u 92/2023-5p.3axomn),
obasemTaBamo Bac ciiejiche:

Wmajyhu y BUIly TOCTaBIbEHY JIOKYMCHTAITH]Y:
- Curyaimja ca OCHOBOM ITIpHU3EMJIba

U JokyMeHTandjoM kojom pacuonaxe ,,OIIINTUIICKA CTAMBLEHA ALEHIIMIA BPIbAUYKA
BAIbA® npesMeTHE pajioBH Ha u3paji Y pOaHMCTHYKOL 1IPOjeKTa 3a U3Ipaiiby II0CIOBHOI 00jeKTa, 1a
KII 6p. 56/32 KO Bpmauka bama, Hajazu ce 1ejI0oM U3 HaIle HA/UICKHOCTH:

o KIH 6p. 2129/1 KO Bpmsauxa baiba, 1ipexo KIT 6p. 56/12 u 56/33 KO Bpmauka baisa (yiauna
Kueza Mutomma)

[pu u3payim VpOanucTHykor 1IpojeKTa 3a u3rpajuny uociosnor objexra, 1a K11 6p. 56/32 KO Bpmauka
bama, rorpedno je ucuyuwnru ciejche ycione:

v’ Ilnancka pemerma yckiauura ca 3akonom o nyresuma ("Ci. riacnuk PC", 6poj 41/2018,
95/2018-np.3axon u 92/2023-p.3ax0H) 1 3aK0HA O IUTAaHUpaky ¥ U3rpabu(CiryxOeiiy 1IIacCHUK
PC 6p. 72/09,81/09-ucup. 64/10-Ounyka YC, 24/11,121/12,42/13-Oyuryxka YC 50/13-Ojutyka
YC, 98/13-132/14,145/14,83/18,31/19,37/19 wu 9/20, 52/21 w 62/23), xa0 ¥ ca ILIAHCKUAM
JIOKYMEHTOM 3a TO IOJIpy4je.

v Ilpunmuxom nedunucama pemesa caodbpahajuor nmpuxspyuka ma Kl 6p. 2129/1 KO Bpmauka
Bama, pexo KH 6p. 56/12 u 56/33 KO Bpmauka bamwa (ymuia Kueza Mmiionia), Iiianupary Kao
npuoputeT 6e30eIHO o/BHjamke caobpahaja Ha IPeIMETHUM YJidilaMa.

v’ TlpojexToM mpejBsuaeTd npuopureT caobpahaja na KIT 6p. 2129/1 KO Bpisauka bama, mpeko
KII 6p. 56/12 u 56/33 KO Bpmauka bama (ymuna Kieza Muiorna).

v Viaumajyhu y o63up canpxkaj o0jekra, MHUIUBCIBA CMO J[d CC 1UIAHCKUM DPCIHICHCM  MOXKC
npuxsarutu cicjiche caodpahajito pemerse:

e llpucryu upejmMerimM irapriciama moryhe je dopmuparn ma Kl 6p. 2129/1 KO
Bpmauka baisa, 1pexko KII 6p. 56/12 u 56/33 KO Bpmwauka bama (yinuna Knesa
Murnoa)

o llonynpeunuk Jienese qeUHUCATH Y CBEMY CXO/IH0 MCPOJIABLIOM BO3HIILY.

e (Ca ocranuM IIPOIMCAHKM JIy’)KHHAMa 1Periie/iioctuy uMajyhu y Bujly LIPOCTOpHC H
ypOaHHUCTHYKE KAPAKTCPUCUTHKE HIUPCI OKPYKCIHA JIOKaIMje Uy cBeMy y ey ca JYC
Y.11.050 1990 lIpojekroBame 11yTeBa, HOBPIUHCKH YBOPOBU, TCXITMYKH YCIOBH.

v PelmuTH IpuXBaTame ¥ 01BOIbaBaIbe HOBPIIMICKUX Bojia 6yiyhnx caodpahajiux IIpUK/bydaKa
M YCKJIQJIMTHU Ca CHCTEMOM OJ{BOIHABAMHA










































- 0Op racoBoga A0 HUCKOHAMOHCKUX W BUCOKOHANOHCKKM en. kabnosa
MK, 0,3 m.

- Opracosoga 40 TenexoMyHUKauKoHuxX kabnosa muH. 0,3 m,

- QA racoBoAa OO0 WaxToBa M xanana MuH. 0,2 m. kabnosckn
UHhpaCTPYKTYPHW KaHanyu cé nocTaerbajy ucnog racosoga. YKONuko
He NocToju MOryRHOCT NnocTaBrbata ucnoy racosoaa npeasuhajy ce
aofaTHe mepe sawTute obeabelerva (noctasrbate xunsHn 1 m ¢
obe cTpaHe MepeHo 0f CnorbHe UBMLE LieBU racoeoaa).

MNapanenHo Bohewe, MWHUMANHO [O3BOMbEHO PacTojame Off YenuyHux
racoso,qa (4 bar <MOP< 18 bar).
Op racoeopa Ao BoaosBoaa W KaHanuaaume MuH. 0,4 m. Howa
“BKLA racoBoaa W TOpHA KWBMLA KaHanusauuvje muHanmMando 04 my
BepTUKaNHoOM Npeceky,

- Oparacosoja 4o Bpenosoga i ronnoesoga muH. 0,5 m.

- OA racoBofia A0 HWUCKOHAMOHCKUX M BWCOKOHANOHCKM en. KaGnosea
mui. 0,6 m. [Jowa ueulla racoBofa W ropta uvsula kabnoBCKMX
kaHana muHuManio 0,4 m y sepTukanHom npeceky.

- Oa racoBoaa 4O TENEKOMYHMKALWOHMX W ONTHYKMX Kabnosa MUH.
0,5m.

- Opracosoaa Ao WaxToBa W kaHana mud. 0,3 m.

- Op racosoga oo BUCOKOr 3eneHuna muH. 1,5 m.

2} MuhuManHa pn03BOrbeHa pactojatba NOA3EeMHUX racoBofa Off HajlemHe
enexkTpo Mpexe 1 cTyboBa fanekoeoaa cy:
Mpw yKpLiTakwy:
- 1kV 2z U - muamanHo 1 m.
- 1kV<U=20kY —mruHmanHo 2 m.
- 20 kV < U = 35 kV - muHmanHo 5 m.
- 35 kV < U~ muHmanHo 10 m.

Mpn napanensom sohemry:

- 1kV 2 U—-munumanso T m.

- 1 kV <U=20kV-mMmuemando 2 m.

- 20kV < U <35 kV —muHmantdo 10 m.
- 35 kV < U - muHmarnyo 15 m.

3) BawTwTuHK nojac 3a denudHe racosoAe 4 bar <MOPs 16 bar je no 3 m og
oce racoBosia Ha obe cTpaHe. Huje A03BOMBeHo nocTaBrbamke TpajHux unn
npuepemenux objexara y 3aWTUTHOM nojacy ca jegHe u apyre crpaHe
1lesoBoAAa.

3a u3Bofjere pagoBa y OnusmHKU racoBoga Ha pactojawy of4 1 m je obaeesaH pydyHu
ucKkon y3 obaBe3aH KOPUCHWYKWM HAZ30P, NP YeMy je 3auHTepecoBaHa cTpaHa AdyxHa aa
MUHWManNHO Tpu AaHa padnje obasectu auctpubytepa ,UHTepknuma“ Bprauka bawa Ha
trenedox 036 632 442,

Pag Ha eBeHTyanHoj AOAATHOj 3alITWTA WNW U3MeEWTawy WU3BedeHOr racosoda vy
UCKbYYMBO] je HagnexHocTu gucTpwbyTepa raca, 3a wra je notpefHoO npe noveTka pagosa
nopHeTH 3axTeB 3a AoAATHY 3aLTUTY WM MaMellTae gena AucTpnbyTusHor racosoga. 1o
nogHowWwety 3axtera AucTpubyTep hie u3ahn Ha TepeH, YTBPAWTU HYUHEHWYHO CTame,
obpadyHaTV cTBapHe TpoiuKose u MHBecTWTOpY AOCTABUTU NpeaMep v npeapadvyH pajoea.
HakoH wamupetba duHaHcvjckux obasesa oa ctpaHe Wueectutopa, aucTpubytep he
U3BPLUMTW AOAATHY 3aWWTUTY U N3MeLUTdme racoBofa u 00aBecTuT NHBECTUTOPA O TOME,

Cea wTeTa HacTana Tokom ussofiersa pazosa (xaBapuja racoBofla U ucuypenu rac) naaa
Ha TepeT MHBecTuTOpa objekTa.



1.

. TEXHUYKU U EHEPTETCKY YCIIOBU
3a NpUKIbY4ete objekaTa Ha AUCTPUOYTUBHY racoBOAHY Mpexy

Kako 61 ce npeameTHn objekaT NpuKrby4Mo Ha AMCTpUBYTUBHKM racoBog noTpebHo je
usrpaguty Hepoctajyhu geo AucTpubyTMBHE racoBogHEe MpPeMe W NPUKIbY4YHU
BoJA, oarosapajyher npeyHuka, o4 noAveTMNeHcKUX Lesu 3a rac PE 100, SDR 11 (S-
5). Mpukrbyyewe he ce M3BECTU Ha HAjNOrogHWjeM MecTy Ha geny AucTpubyTusHe
Mpexe, y cKnagy ca npuoxeHoM cuTyauujom.

3a safgoBorbewe eHepreTckunx notpeba npeameTHor objekra noTpebHo je 06e3beguty
NPUPOAHU rac U3rPaAH0M racHOr NPUKIbYYKa U YrpafkoM MEpHOperynauucHor cera
ogrosapajyher MakcumasnHor kanauutera, ynasHor pagHor nputucka 1-4 bar n
ogroeapajyher nanasHor NpUTUCKa.

MepHoperynaunoH1 ceT ce NouMpa WK Ha PerynaunoHoj UHKK, unn y HenocpeaHoj
Bnu3nHK objekra y cxnagy ca TeéXHWYKMM nponucuma

MpuKkMbY4HM racosog ce NpojekTyje v rpaau y cknagy oa flpasunHuKom o yenosuma 3a
HecmemaHy u BeabedHy ducmpubyuujy npupodHoa 2aca sacogoduma npumticka 0o
16 bar (,Cn. MacHuk PC", bp. 86/2015).

3a wusrpagiky npukbydaka notpebHo je Aa WHBecTutop noaMece 3axmes 3a
npukbyvere npedmemuoe objekma Ha LM Bprayka bamba

3axTeB 13 OBOr CTaBa CaapXu NoaaTtke o:

- BRaocHuky objekara,

- ofjekry 3a unje ce npUKBYYeHe Tpaxu usgasake ogobperwa 3a
npukrbyverwse (agpeca, BpcTa, nokauuja objekra Ha Konuju KaTactapckor
nrnaHa),

- HameHa objexra,

- onuc ofjekta (cnpaTHocT, Gpoj cTamGeHux U NOCNOBHMX jeauHMua,
npPoceyHa NOBPLUMHA jeduHuLIe 3a rpejatee u ap.),

- KanauuTeTy U pagHOM NMPUTKCKY raca,

- HaMeHU NOTPOLLHE€ NPUPOAHOr raca.

Ha ocHoBy nogHeTtor 3axTeBa uagaje ce Pewerbe 0 0000perby NPpUKIbyYeHa Kojum ce
AedmHuy TeXHWYKW YCMOBM U TPOLLKOBU NpuKibyYewa W cknana Yeoeop o0
npukibyderby namefly UHBectutopa u UHTEpKNume.

YHyTpalwtby racHy uHcTanaumjy (YIU) npojektosatn y cBemy npema saxehem
MpaBuAHWKY O TEXHUYKAM HOPMaTUBUMa 3a YHyTpallibe racHe MWHcTanauuvje u
naMeHama v gonyHama oeor MNpaeunHuka, lNpaBunHUKY 0 TEXHUIKMM HOPMETUBMMA 3a
npojexToBatke, rpahiewe, NOTOH U ogpXaBake racHUX KOTnapHuua, npema saxehem
3aKkoHy O NnaHupaky U M3rpagdki, 3akoHy o eHepreTulw, Ypeabu o ycnoeuma 3a
WCTIOPYKY NPUPOAHOr raca, Kao M MHTEPHUM TEXHWYKUM nponucuma guctpubyTepa sa
npojekToBatke 1 ussofietbe YU v racHux kotnapHuua.

3a nywitawe raca y vHcranaunjy YW, nopeg npetxofgHo cknonrbeHor Yrosopa o
NPUKIBYYElY Ha AUCTPMOYTHBHY Mpexy noTpebuo je cneaehe: YrosBop o cHabjeratby
npupoaHvum racom, ynoTpebHa Ao3sBona wnu possona 3a npobuu pag, OAHOCHO
pewewe 0 opobpetby wsBofieka pafoBa 3a yHyTpalby racHy uHctanauujy (YIW) y
cKNafy ca 3aKoHOM KojuM ce ypeflyje nnaHupawe W usrpagwa objekarta, ca
NO3UTUBHMM W3BELLUTAjeM KoMUCKje 3a TexHudku nperneg YIW dopMupane y oknagy
£a 3aKOHOM Koju ypefjyje nnaHupame n usrpagky yKonuko ce paau o oljekTy Koju je
warpafied Ha ocHosy rpafjeBuHcke aossone kojom Huje ofyxeahena YW, Waejhu
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OENOBOAHUN BPOJ: 27928/2-2025

OATYM: 21.02.2025.

MHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NNKPM: 71

OWPEKUWUJA 3A TEXHUKY

CekTOp 3a MpexHe onepauuje

Cnyx6a 3a nnaHupawe u nsrpagmwy mpexe Kparyjesauy
Kparba MNeTpa | 28, KparyjeBau

AP ENEKTPUK 2021

Bprauka Bawa
TpcTeHu4ka 38- Bpwumn

NMPEOMET: TexHW4YkM ycnoBu - ypOaHMCTUYKM YCIIOBM 3a u3rpagky M MNpPUKIby4Yerse
NOCNoBHOI ObjeKTa Ha jaBHY TerleKOMYHUKaLMOHY Mpexy

CxoaHO 3aKoHy O enekTPOHCKMM KoMyHukauujama (Cn. rnacHuk PC 6p. 44/10), n 3akoHy
0 nnaHupawy u usrpagmwu (Cn. rmacHmk PC 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,
98/13, 132/14 v 145/14 uynan 11. NMpaBnnHKKa 0 NocTynawy cnposoferwa objeantseHe npoueaype
enekTpoHckum nytem ,Cn. MacHuk PC* 6p 113/15 ), a Ha ocHoBY Baluer 3axTeBa of 22.11.2024.
roauHe, KOjuM Tpaxute ycrnoBse 3a nsrpaghy nocnoBHOr o6jekta, Ha Kl 56/32 KO Bphayka batba,
obaBewTaBamMo Bac Ja Ha MecCTy u3BOhewa pagoBa He MOoCToje TerneKkoMyHMKauuoHe
MHCTanauwmje, na ce carnacHocT usgaje nog crnegehunm ycnosuma,

TEXHUYKN YCITOBU

yCcnoBu 3A CNOJbHY TK UHOPACTPYKTYPY

MPMBOOHA KABJTIOBCKA KAHAJTM3ALIUJA

1. ToTpebHo je ga MHBECTUTOP u3rpagn pPeBU3NOHO OKHO A ucnpes objekTa Ka ynuum
KHe3a Mwunowa gumensuvja 1.2x 1.2x 1.2 M ca nakum noknonuem ,,Tenedgon. Of
peBU3MOHOr OkHa [0 objekta Hajbnkum nyTem Kpo3, no MoryhcTBy 3ajegHuyke
nogpymcke npocrtopuje, nonoxmtn 2 PE uesn @40 mm go ODO opmaHa, 1 3aBpLUNTH KX
Ha MNOrogHOM MECTY Ha 3uAay 3ajefHUYKe NpocTopuje (XOAHMK Yy NPU3eMrby UIn rapaxHu
NPOCTOp Y CyTEPEHY) rae Ccy AgoBeneHe ycnoHcke ueBu 3a TK nHctanauujy.

2. Tlpv nonarawy PE ueBun BoguTu padyHa o yrny casujama; NonynpeyHuK KpusmHe Tpeba
Aa M3HOCW MUHUManHO r = 2,3m, pagu HecmeTaHor nposnadvewa kabnosa. Mecto
caBujarsa LieBM Ce He CMe 3aTpnaTu JOK Haf30pHM OpraH He KOHcTaTyje Aa je KpuBuHa
NPONMUCHO uU3BeaeHa.

3. Csu onTu4kn KabnoBu KoOjU Ce KOPUCTE Y YHyTpalh0j MHCTanauuju 3rpage, (oa ODO
opmaHa na Jo 3aBpliHe onTtuuke Kytuje (ZOK) y ctaHy Guhe Heropmsu (LSZH) no
ctaHgapgy G.657A. Hbux ncnopydyje n yrpahyje Tenekom o cBoM TpoLuky. Takohe, cBa
LupeBa koja ce nomuwsy mopajy 6utn Heropmsa (LSZH) n wmnxosa HabaBka 1 yrpagma je
obaBe3a nHBecTuTopa.

4. HoowusrpaheHa cnosrbHa MHpacTpykTypa Mopa 6UTU reoaeTCKU CHUMIbEHa.

Mpenysehe 3a TenekomyHukaumje , Tenekom Cpbuja“ a.a, 11000 beorpag, TakoBcka 2
MaTtuyHm 6poj: 1716254 3; NMNB 100002887



ycnoBu 3A KYRHY TK UHCTANALIWJY

C o63npom pa ce objekat rpagu y 3oHu rae je nnaHupaHa GPON mpexa (FTuzabumHa

nacueHa onmu4yka Mpexa), oOHOCHO onmuka 0o cmaHa (FTTH)), notpe6GHo je pa
MPOjeKTaHT NPUINKOM MpojekToBaka 0bjekTa, kao M LenokyrnHe MHpacTpykType noTpebHe 3a
nsrpagmy objekTa, ncnowrTyje crnegehe ycnose:

10.

11.

3a pa3nuky of 0o caga yobudajeHux HauuHa pellaBara KyhHMX nHcTanauuja, Koa oBor
pellera HUCy noTpebHu 6akapHu DSL kabnoBu yHyTap 3rpage kao Hu ITO opmaHu
u pernerte. [NpeHoc curHana oa TenekomMoBe Mpexe OO0 CBaKOr CTaHa BpLUM ce nyTeM
onTuykor kabna kao mMegvja u nogpasymeBa Aa je KyhHa mMHcTanauuja y oGjekty
ypaheHa y cknagy ca Baxehum ctaHgapavma cTpyKTypHOr Kabnupatwa objekara.

C ob3umpom ga ce pagu o NocnoBHO-CTaMbeHOM 0GjeKTy rae cy CTaHOBW ca jeqHOM unm
Buwe coba (rapcowepe, jeaHOCOoOHW, ABOCOOHM CTaHOBM), TEXHUYKUM pELLEH-EM Ce
npeasvha ga ce onTWYKM kabn 3aBpluM y OHEBHOj cobM M TO Ha MecCTy Yy OnvauHu
nnaHupaHor TV ypehaja n padyHapa. OnTuykM kabn ce y cTaHy 3aBpLuaBa Ha 3aBpLUHOj
OnTnukoj Kytunjn (ZOK) ca koje ce ney KopaoM nosesyje OnTUYKU MOOEM.

Ha nomeHyT mogem ce, nytem UTP kabna, noeesyjy padyHapu n STB ypehaju (jeaaH
Unu BULLE) KOju cnyxe 3a npeHoc TV curHana u 3a Besy ca TV ypehajem. STB ypehaj je
notpebHo ga ctoju y 6rnmaunHn TV ypehaja kako 6u ce WTo nakwe mehycobHo nosesanu.

Mogem n STB ypehaj cy akTMBHW enemMeHTM N 3axTeBajy MOHOMa3HW Hau3MeHWNYHU
HanoH og 220V.

lMpojekTaHT, 3aBMCHO O apXWUTEKTOHCKOr pewewa, 6u Tpebano Aa npensuam
HajnorogHvje MecTo 3a 3aBplUeTak ONnTUYKOr kabna kako 6u ce Bese ca MOOEMOM W
apyrum ypehajuma (padyHap n STB) octBapune ca wTo kpahum kabnosmma.

Kako ce npenopyuyje aa ZOK 1 mogem 0yay y AHEBHOj cOOW, MPOjeKTaHTy ce npenopy4yje
na npensuam passog ca UTP kabnosuma nsmehy coba (3a ctambeHe jeguHue ca BULLE
coba) u ga nomeHyTe kabnose 3aBpwu Ha RJ45 yTmyHuuyama. Ha oBaj HaumH ce
omoryhaBa nakwe nosesuBakbe padvyHapa n STB ypehaja koje ce He Hanase y WCTOj
NPOCTOPUjU Y KOjOj je U MoaeM.

ZOK y cBakoj ctaMbeHoj jegmMHuumn nosesaTn pebpactnm upesom J16mm ca yrpagHom
pa3BoaHOM KyTujoM aumeHsuja 150x150mm kojy 61 Tpebano nnaHupaTy usHag, ynasHux
BpaTa ca CrosbHe cTpaHe cTaHa. HabaBka un yrpagwa ZOK (3aBpLUHE ONTUYKE KyTuje) je
obaBe3a Tenekoma.

Y npusemrby nnu y nogpymMckum npoctopujama 3rpage, Ha ogrosapajyhem mecty ca kora
je norogHo nosyhun ycrnoHcke kabnose, npeasuaetTM mecTto 3a MoHTaxy ODO opmaHa
(onTnykM AnMCTpUBYTMBHM OpMaH) Koju npeacTaBrba Tauyky rae ce crnajajy onTuUYKku
YCMOHCKM KabrioBn, ONTUYKM CNNUTEPM Kao M ONTUYKM Kabn Koju noBesyje 3rpagy ca
TenekomoBoM onTuykoM mpexkom. ODO opmaH ce MOHTMpa Ha 3ug 1M NPOCTOp Koju je
HeonxogHo o6e36eanTtn je 700x600x300mm (BxLLUx[). BucmHa moHTaxe Aowe mBuLe
kabuHeTa je Ha 1 go 1,2m og noga.

Habaska u yrpagwa ODO opmaHa kao u cnnutepa je obasesa Tenekoma. Y TOKy
npojekToBara je HeonxodHo geduHucatn TavHy nosvumjy ODO opmaHa (npusemrbe,
noapyMmcke npoctopuje arpage unu Heka Apyra nokauuja no npeanory npojekraHta Kao
LITO je HameHcKa npocTopwuja 3a oBaj Tun onpeme). MNpoctop y Kome ce Hanasn ODO
opMaH mopa ga 6yau npucTynadaH pagHuumma Ternekoma Koju paje Ha ofpKaBamby U
Ha MecCTy Ha kome Hehe BUTK N3NoXeH MexaHNYKkMM olTeherwnma.

ODO opmaH Tpeba y3emMsbuUTU NPUMEHOM MocebHOr y3emrbuMBaya Yy OQHOCY Ha
rpomobpaHcko n EE y3emrbewe MakcumanHor otnopa ysemrbewa < 30 Q, unu ako
objekaT Mma TemerbHe ysemrbmBade oHga o ODO opmaHa o Hajbnvke cabupHuue
nonoxwuTn kabn P/F @16mm?2.

Paon o6Gesbefewa KOHTMHyMTETaA MNOMOXEHWUX LpeBa, 300r npoBnavera OMNTUYKUX
kabnosa og ODO opmaHa go npegsuheHor mecta ZOK-a y CTaHy, Ha CBaKoj eTaxu



obGjekta npegBuaeTM NPOCTOP 3a yrpagwy YyrpagHe cnpatHe KyTuje AMMeH3uja
430x300x200 mm. OBe kyTuje Mopajy umaTn MoryhHOCT Aa ce 3akrby4vaBajy.

12. CnpaTtHa KyTuja npeactaBiba MECTO Crajalba XOPU3OHTaNHUX U BEPTUKANTHUX HEFOPUBUX
pebpacTnx upeBa kpo3 Koje he ce npoBnayYnTy ONTHUYKM KabrnoBM kKao MU MECTO crajara
YCMOHCKOr onTu4kor kabna ca kabnom Koju ce npoBnayn og nomeHyte Kytuje oo ZOK'y
ctany. Og noMeHyTe cripaTHe KyTuje Ha CBaKoj eTaXu NpojekToBaTh 1 NOMOXUTU MO jeaHO
HeropmBo pebpacTo upeBO npedyHuka F16mm Jo0 mecTa yrpagkwe pasBofdHe KyTuje
oumeHsnja 150x150mm ca cnorbHe cTpaHe ctaHa. O oBe KyTuje na Ha garbe ce
HacTaBrba KOHTUHYUTET NocTaBrbawa pebpacTunx ypesa go ZOK kyTuje.

13. lNpojekToBaTN N NONOXUTK je4HO HeropmBo pebpacTo upeso npevHmka G50mm og ODO
opmaHa [o nocrneate cnpartHe KyTuvje (npenopyka a ce ca NoMeHyTOM LieBu nsahe Ha
KpOB 360r KacHujer noBesnBata onpeme kKoja 6u ce eBeHTyarnHo MoHTMpana Ha KpoBy).
MomeHyTO pebpacTo LUpeBO Mopa Aa yhe y cnpaTHe KyTuje Ha CBaKoj eTaxM.

14. HabaBka 1 yrpagta XOpU3OHTaNHWX U BepTUKANHWX Heropmeux pebpactux upesa of
ODO opmaHa 0o cnpaTHUX KyTuja kKao 1 of cnpaTHUX KyTuja oo nnaHupaHor mecta ZOK-
a y cTaHy je obaBe3a nHBecTMTOpa.

15. CnpatHe kyTuje 61 Tpebano ga nmajy otBope kako 6u ce BepTUKanHo pedpacTto LpeBo
@50mm yBerno y KyTujy kao 1 oTBope 3a yBoA pebpacTux LpeBa koja nornase of cnpaTtHe
KyTuje ka ctaHoBMMa. 360r nakwer nposnavesa kabnosa noTpebHo je y cBa pebpacTta
upesa yByhn FeZn xuuy. OTBOpM ca Mopajy rpynucatn Ha ogpeheHn HaumH kako 6u ce
mMorna yrpagutn Tenekomosa onpema. PagHuum Tenekoma he gatn npegnor nosvuuje
OTBOpa carnacHo nNosuLmju Koja ce ocTaBrba 3a kY.

Pekanumynauyuja mefyco6Hux o6ase3a no numamy yHympawHUux uHcmanayuja

O6aBe3a nHBecTUTOpA je HabaBKa U yrpaaka HEropuBuUx LpeBa oarosapajyher
npeyHukKa yHytap objekTta, 3aTUM HeropuMBux LpeBa 3a BepTUKaNHW U XOPMU3OHTalTHU
pa3Bon onTuykor M bGakapHor kabnma yHytap 3rpage, HabaBka M yrpagwa yrpagHux
cCnpaTHMX OpMaHa M pa3BOAHMX KyTHja, Kao M yrpagwa 6akapHUX MNPUCTYMHUX WU
MHCTanauuoHux kabnosa. O6aBe3a uHBecTuTOpa je Takohe M passogHa mpexa UTP
kabnoBuMa no craHy.

Tenekom he, npema 3axTeBy WMHBecTMTOpa 3a ycnyrama, Kpo3 LpeBa Koje je
NOJI0XNO MHBECTUTOP NPOBMAYUTM ONTUYKe KabroBe, o okHa, Ao ZOK-a.

MywTtane y pag HoBuX Be3a n ceoba, koju cy npegMeT m3gaTtux ycnosa, buhe nsspLueHo
Ha 3axTeB MHBECTMUTOPA, NO NPUKIbYYeHy 0bjeKkTa Ha NPUCTYNHY Mpexy Tenekoma.

onuwTn YCnoBeu

1. TlpojekaT n3page TK MHCTanauuje n NpmMBoAHe TK KaHanwusauuvje ypaguTtu y cknagy
ca 3aKkoHOM O nnaHupawy W u3rpagwu objekata, 3aKOHOM O ENEKTPOHCKUM
KOMyHuKaumjama, [paBumnHmMKy O TEXHUYKMM W ApYruMm 3axTesuma npu uUsrpagHu
npatehe uHdpactpyktype EKM y 3rpagama, ynycteuma, ctaHgapguma v nponucuma
O M3pagn TexHUYKe [OKyMeHTauumje, u [ocTaBuTM Ha carnacHoct [lpeaysehy
.renekom Cpbuja" a.n.YKonmko ce OBW MPOjEKTU page OABOjeHO, CBaku npojekar
Tpeba ga cagpxu NOoTBPAY NpojekTaHaTa Aa je n3BpLueHo MefycobHo ycarnaluaBame,
Kao u carnacHocT Ha ypaheHe npojekte nsgare og lNpepyseha ,Tenekom Cpbuja" a.g..

2. MnaHupaHe Tpace KOMyHanHUX WHCTanaumja Mopajy ©OuTKM nocTaBIfbeHe Ha
nponncaHoM pacTojarby Y OQHOCY Ha Tpace nnaHupaHux TK objekarta. Y cknagy ca
BakehMM NpaBWNHWMKOM, YHyTap 3alUTUTHOr fojaca Huje A03BOSfbeHa Wusrpagha



WHPPacTpyKTYpHUX WHCTanaumja Opyrux KOMyHanHux npegyseha usHag n mcnof
nnaHnpaHe kabnoBcke Tk KaHanmsau,mje, OC/M Ha MeCTMMa yKpLiTaH:a.

. YKONVKO Yy TOKy Baxel-a OBUX YCNoBa HacTaHy MPOMEHE Koje Ce OfHoce Ha
npojekToBarwe N n3rpagrwy npeameTHor objekta n npuBodHe TK kaHanusauuje, 6poj
UnNun BPCTY NOTPEOHNX TK NpUKIbyyvaka, rabapuT objekta u cnmyHo, y obaean cTe aa
HacTarne NpoMeHe npujaBuTe 1 3aTpaxmnte N3MeHy ycrosa.

w

4. BaxHOCT OGHOBIbEHMX YCrOBa je ABe FroAWHe o4 [aHa u3faBatba OOHOBIbEHMX
nokauujckmx ycrnosa. Nocrne Tor poka MHBECTUTOp je y obaBesn Aa Tpaxu OGHOBY
Ba)KHOCTU UCTMX.

5. TNpe noyeTka pagoBa Ha marpagwu TK kaHanusaumje y obaBesn cTe ga NUCMeEHO
ussectnte Cnyx0y 3a nnaHvparwe U Usrpagrwy MpPEXe y UMnjoj HaaNexXHOCTU ce
Hanasu 30Ha nnaHvpaHe usrpagrwe paau BpLllera CTPYYHOr Hagsopa.

6. Mpunukom wn3bopa w3BONaya, aHraxoBaTW nWUEHUMpaHE W3BONaye Koju cy
perucTpoBaHu 3a obaBrbatbe AenaTHOCTM M3 06nacTu TenekoMyHuKaumja pagu WTo
Gorber kBanuTeTa U3BeAeHVX padoBa.

7. Tlo 3aBpweTtky pagoBa Ha wmarpagwun TK kaHanusauuwje noTtpebHO je M3BpLUMTU
KBanuTeTHN N TEXHUYKM MpUjeM pagoBa, Kao 1 npeHoc npusogHe TK kaHanusaumje y
kopuct [penyseha 3a TenekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja" a.n., npu yemy 6um
npeysenu obasesy ofpxaBara UCTe U rapaHTOBanu HeMpPeKknaHoCT cepauca.

8. OG6jekat koju ce rpagu, OOHOCHO uuje je rpafewe 3aBpweHo 6e3 rpafeBuHCke
Ao3Borne, He Moxe 6uUTU npuKIbyYyeH Ha nocTtojehy TenekoMyHWKauMOHYy MpPexy
cxofHo ynaHy 160 3akoHa O nmnaHupawy U uarpagmwu (o6jasrbeHor y Cnyx6eHom
rmacHuky PC 6p. 72/2009,81/2009-ucnpasreeH, 64/2010 ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 ognyka YC, 50/2013 ognyka YC, 98/2013 ognyka YC, 132/2014 U
145/2014).

9. [datM ycrnoBu M carnacHoCT Ce OofHoce caMO Ha u3pagy TK WHCTanauuvje, TK
KOHLEHTpauuje 1 NpuBOAHE TK KaHanu3auuje. HakoH obaBrbeHor KBanuteTHOr u
TeXHWYKOr npujema pagosa og ctpaHe Komucuje MNpegyseha ,Tenekom Cpbuja” a.a.,
noTpebHO je 4a MHBECTUTOP NoaHece 3axTeB 3a MOBE3NBak-E Ha TK Mpexy (y3 3axTes
je Heonxo4HO NPUMOXUTM KOMUCHJCKM 3aNUCHUK KBANUTETHOr U TEXHUYKOr npujema).

C nowToBakeM,

Digitally signed by
B?de ., Rade Zivkovi¢ LUE® CITYXBE
Zivkovic¢ 200016611

Date: 2025.02.21

200016611 (g:51:53 +0100"

AnekcaHgap CeHuh, gunn.mHx.
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PRAVNI | PLANSKIOSNOV

Pravni osnov za izradu ovog urbanistickog projekta su:
= Zakon o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka
Us, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023),
= Pravilnik o sadrzini, na€inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (“SI. glasnik RS”, broj 32/2019),

Planski osnov je
= Plan generalne regulacije Vrnjacke Banje 2023-2030 (“Sl.list opstine Vrnjacka Banja”, br.
25/24, 26/24, 32/24-ispr. teh.gr.).

OBUHVAT UP [ LOKACIJA

Lokacija koju obraduje urbanisti¢ki projekat nalazi se u ulici Kneza Milosa. Obuhvat UP Cini k.p.br.
56/32 KO Vrnjacka Banja.

Prema evidenciji RGZ, povrsina katastarske parcele u obuhvatu iznosi 1.572 m?.

Na parceli nema izgradenih objekata. Planirana je izgradnja objekta trgovine, prema idejnom resenju
koje je sastavni deo UP-a.

Teren na parceli je u blagom padu (=2%) ka istoku; dodatno, postoji denivelacija (=- 1 m) u odnosu
na ulicu Kneza Milosa.

USLOVI IZGRADNJE

K.p.br. 56/32 KO Vrnjacka Banja je u obuhvatu PGR Vrnjacke Banje, prema karti planiranih namena
nalazi se u okviru zone planirane namene POSLOVANJE "PT".

[ZVOD 1Z PGR VRNJACKE BANJE:

POSEBNA PRAVILA GRADENJA /
ZONA POSLOVANIE “PT” — PROIZVODNJA | VELIKE TRGOVINE

Namena :

o preteZzna namena — poslovanje: industrija i trgovina
o dozvoljena namena: svi sadrZaji poslovanja, sport i rekreacija, komunalne delatnosti
© nije dozvoljeno: vrtici, stanovanje (osim do 10% BRGP)
Parcelacija :
© minimalna veli¢ina parcele: 800 m?
© insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 do 1:4 ukoliko je mogucée
o minimalna Sirina parcele na ulici— 16 m
Spratnost: P+1+Pk
Procenat zauzetosti parcele: maks. 40%
Procenat zelenih povrsina na parceli: min 20%
Pozicija i raspored objekata:
o Dozvoljeni su slobodnostojeci i dvojni objekti,

o Najmanje dozvoljeno rastojanje novog slobodnostoje¢eg objekta i granice susedne gradevinske
parcele je 2.5 m. Za vec izgradene objekte Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje, ne
mogu se na susednim stranama predvidati naspramni otvori stambenih i radnih prostorija.

Parkiranje na parceli — prema kriterijumima iz tabele + 1PM / stanu.
Obavezna izrada Urbanistickog projekta za izgradnju, koji treba da sadrzi:

o raspored objekata i postrojenja u skladu sa tehnoloskim procesom, postujuci ekoloske i bezbednosne
uslove (udaljenost od suseda, zagadenje, buka i sl.)

o reSenja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli,



o reSenja prikljucaka na sve vrste infrastrukture

o nivelaciono resenje povrsina i odvod atmosferskih voda,

© saobracajnice, komunikacije i parkiranje

o potrebne elemente protivpoZarne zastite na parceli,

o obradu svih povrsina sa elementima za uredenje zelenih povrsina.

Uredenje prostora industrijskih kapaciteta podrazumeva formiranje zastitnih pojaseva i barijera (zelenila
i/ili objekta) za zastitu od Stetnog uticaja industrije i poslovanja (zagadenje vazduha, buka, smrad i sl.) na
susedne parcele drugih namena i sadrZaja (stanovanje, sport i rekreacija, hoteli, turisticki sadrzaji i sl.).
Formama zastitnog zelenila unaprediti i ulepsati prostor poslovanja, a narocito kontaktnu zonu sa drugim
namenama.

OPSTA PRAVILA ZA 1ZGRADNJU
OPSTI POJMOVI:

Opsta pravila gradenja vaze na celoj teritoriji plana osim ako posebnim pravilima nije odredeno drugacije.
Elementi urbanisticke regulacije:

Regulaciona linija (R.L.) je planirana granica izmedu parcele javne namene i parcele drugih namena. Ove granice
parcela verifikovati u katastru u prvom koraku primene plana — u slucajevima kada je planirano proSirenje parcela
javne namene- izuzimanjem delova parcele ostalih namena.

Elementi iskoriS¢enja povrsine parcele:

Povrsina osnove objekta:

- povrsina obuhvaéena zidovima- zatvoreni prostori

- povrsina obuhvacéena krovovima- pokriveni prostori

Procenat zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog objekta i ukupne
povrsine gradevinske parcele, izrazen u procentima, a najveca dozvoljena vrednost za pojedinacne parcele po
zonama data je u Posebnim pravilima gradenja

Povrsina zelenila:

- povrsina pod niskim zelenilom- povrsina zemlje zauzeta zelenilom (trava, zbunje, cvece i sl.)

- povrsina pod visokim zelenilom- povrsina pokrivena zelenilom (krosnje biljaka)

Procenat zelenila je odnos povrsina pod zelenilom (na tlu) i ukupne povrsine gradevinske parcele izrazen u
procentima.

Ostale povriine- namenjene komunikacijama, saobracaju i sl.
Velicina i pozicija objekata koje je moguce graditi na parceli je odredena na razli¢ite nacine, upotrebom sledecih
parametara:

Bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) jeste zbir svih nadzemnih povrsina etaza objekta, merenih u nivou
podova svih delova objekta - spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama, parapetima i ogradama). Povrsina
nadzemnog dela objekta je onaj deo povrsine, Cija je kota poda iznad kote terena.

Indeks izgradenosti - kolicnik BRGP-a objekata i ukupne povrsine gradevinske parcele, a dozvoljena vrednost za
odredene zone je data u Posebnim pravilima gradenja i primenjuje se na parcelu (ako drugacije nije naznaceno).

Visina objekta- tacna velicina visine objekta (i/ili delova objekta);
- visina venca: visina fasadne ravni; prelomna tacka pocetka krovne kosine,
- visina slemena: najvisa tacka krova- celokupnog objekta.

Gradevinske linije (G.L.) - linije koje odreduju minimalnu dozvoljenu udaljenost nadzemnog dela objekta od
regulacione linije ili- linije koje obavezuju da se na njih postavi fasada objekta; date su na grafickom prilogu. Osim
osnhovne gradevinske linije, ponegde su odredene posebne gradevinske linije partera (prizemnog dela objekta)
G.L.part i/ili poslednjeg sprata (etaze) G.L.po.et.

Druga ogranicenja u smislu udaljenosti od drugih objekata, granica parcelai sl.

Indeks izgradenosti i procenat zauzetosti parcele se racunaju samo na nadzemne delove objekata.

Spratnost i etaZe:

Spratnost objekta — broj spratova, koji se broje od prvog sprata iznad prizemlja pa navise. Kao spratovi brojem se
ne izrazavaju prizemlje, podrum, suteren i potkrovlje. Broj spratova zgrade Ciji su pojedini delovi razli¢ite spratnosti
iskazuje se brojem spratova najviSeg dela zgrade. Broj spratova u zgradi na nagnutom terenu iskazuje se prema
onom delu zgrade koji ima najvedi broj spratova. lzraZzava se opisom i brojem nadzemnih etaZza, pri ¢emu se
podrum oznacava kao Po, suteren kao Su, prizemlje kao P, nadzemne etaZze brojem etaza, potkrovlje kao Pk, a
povucena etaza kao Ps.



*  Podrum — nivo u zgradi ¢iji se pod nalazi ispod povrsine terena i to na dubini vecoj od jednog metra.

*  Suteren — nivo u zgradi Ciji se pod nalazi ispod povrsine terena, ali na dubinido 1.2 m

*  Prizemlje — prva etaza u zgradi iznad podruma i suterena, ili iznad nivoa terena (ako zgrada nema podrum
ili suteren) na visini do 1,6 m od kote pristupne saobracdajnice. Za objekte koji imaju pristup sa vise
saobracajnica, prizemlje se definiSe u odnosu na saobracajnicu koja ima najvisu kotu. Za objekte koji su
povuceni u odnosu na regulacionu liniju, prizemlje se definise u odnosu na nultu kotu.

e Sprat—nivo u zgradi koji se nalazi iznad prizemlja a ispod krovne konstrukcije ili potkrovlja.

*  Povuceni sprat — poslednja etaza povuéena od fasadne ravni prema javnoj povrsini minimalno 1,5 m u
nivou poda. Kota venca povucene etaze je maksimalno 3,5 m iznad kote venca objekta u ravni fasadnog
platna.

*  Potkrovlje ili mansarda — nivo u zgradi koji je u celini ili delimi¢no izgraden unutar krovne konstrukcije
zgrade, sa nadzitkom visine do 1,6 m od kote poda poslednje etaze.

*  Medusprat — nivo u zgradi koji se nalazi izmedu prizemlja i prvog sprata i projektuje se obi¢no u
slu¢ajevima kada su u delu prizemlja smestene poslovne prostorije. Medusprat Cini konstruktivnu celinu
sa prizemljem.

* Polusprat — javlja se u slucajevima kada zgrada ima jedan ili vise spratova, a horizontalna podela na
spratove nije sprovedena u jednoj ravni kroz celu zgradu. Obi¢no je podela izvrSena po polovini zgrade, a
razlika u visini poda jednog i drugog dela je pola visine sprata. Tada se dva polusprata, koje spaja donji
stepenisni krak, smatraju jednim spratom.

* Galerija — dodatni nivo unutar svetle visine etaze, koji zauzima maksimalno 70% povrsine poda osnovne
etaze.

Podzemna etaZa je deo objekta Cije je kota poda ispod povrsine terena.
Nadzemna etaza je deo objekta iznad povrsne terena, Cija je kota poda min. 0,2 m iznad povrsine terena.

GRADEVINSKA PARCELA- veli€ina, oblik i organizacija

Gradevinska parcela treba da ima povrsinu, Sirinu i oblik koji omogucava izgradnju objekta planirane namene u
skladu sa pravilima gradenja i tehnickim propisima i da ima pristup na javni put ili drugu javnu povrSinu namenjenu
za saobracaj.

Parcela se moze deliti ili ukrupnjavati u okvirima pravila datih u ovom planu.

Gradevinska parcela se ne moze deliti ili smanjivati ispod mere koja je odredena ovim planom, osim u slucaju
izuzetnih izuzimanja delova parcela za formiranje regulacije saobracdajnica i komunalnih koridora. Prilikom deljenja
parcele, neophodno je postovanje i drugih elemenata urbanistickih pravila kao $to su: procenat zauzetosti i indeks
izgradenosti parcele.

PostojeCe objekte na parcelama koje su manje od planom predvidene povrSine, je moguce rekonstruisati i
dogradivati u skladu sa pravilima plana.

U skladu sa Zakonom previdenom procedurom, moguce je odredivanje — izdvajanje parcele za redovnu upotrebu
objekata. Za potrebe formiranja parcela za redovnu upotrebu objekata u postupku ozakonjenja u gusto izgradenim
delovima naselja, minimalna povrsina parcele, samo u ovim slucajevima, moze da bude manja od minimalne
propisane za zonu u kojoj se objekat nalazi, ukoliko je ispunjen uslov da se ostavi najmanje 1 m oko objekta.

Promena granica gradevinske parcele se ostvaruje po proceduri Zakona o planiranju i izgradnji, a na osnovu uslova
i pravila datih u ovom planu.

Objekti na gradevinskoj parceli organizuju se, odnosno postavljaju u odnosu na granice parcele i postojece objekte,
u skladu sa nacinom koris¢enja objekata i prostora, a prema pravilima utvrdenim u odnosu na vrstu namene
planiranih objekata, uz uvaZzavanje zatecenog nacina organizacije parcela u zoni — bloku.

- Na parceli na kojoj se gradi objekat neophodno je ostaviti prolaz minimalne Sirine 2,50 m za prolaz u dubinu
parcele pored objekta ili kroz sam objekat.

- Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javnhom putu ne moze biti manja od 3,0 m.
Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpoZarni put oko objekata, koji ne moze biti uzi od 3,5 m, za
jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- uneprekinutom nizu- objekat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske parcele

- U prekinutom nizu- objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske parcele

- kao slobodnostojeci- objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele

- kao poluatrijumski- objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

Bilo koja vrsta izgradnje ne moze ugroziti mogucnosti suseda da na svojoj parceli gradi u skladu sa pravilima ovog
plana.



Dozvoljene udaljenosti novoplaniranog objekta (ili delova objekta) od granica susednih parcela i/ili drugih objekata
su date posebnim pravilima gradenja. Ispadi na objektu su delovi objekta i za njih vaze pomenuta pravila
minimalne udaljenosti.

Objekat ne moZe biti postavljen na granicu parcele ili na rastojanju od granice parcele (objekta) manjem od
propisanog — bez saglasnosti suseda, osim ako pravilima gradenja nije predvidena ivi¢na izgradnja (obostrano i/ili
jednostrano uzidani objekat).

Kada pozicioniranje objekta na parceli zavisi od udaljenosti od susednih izgradenih objekata (ako nije drugacije
odredeno posebnim pravilima) — minimalna udaljenost objekata zavisi od toga da li postoje fasadni otvori (i koja
vrsta) na naspramnim fasadnim zidovima (ili delovima fasadnih zidova).

U posebnim pravilima gradenja su za svaku zonu dati dozvoljeni tipovi postavke objekata.

Pravila o medusobnoj udaljenosti objekata koja su data u posebnim pravilima gradenja ne odnose se na pomocne
objekte.

Ukoliko grafickim prilogom regulacije nije data gradevinska linija — minimalna udaljenost gradevinske linije od
regulacione linije (ulice ili reke) je 5 m.

VISINA OBJEKTA

Visina objekta na gradevinskoj parceli, utvrduje se primenom pravila o visinskoj regulaciji, odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom venca / slemena. Maksimalno dozvoljene visine su date u posebnim pravilima gradenja za
zone gde je visina relevantan kriterijum.

Kote terena su elementi geodetskog snimka- postojeceg stanja.

Na kosom terenu visina objekta prati konfiguraciju terena i odreduje je- povrs visine objekta. Povrs visine objekta
je- povrs postojeceg terena podignuta za meru visine objekta koja je odredena posebnim pravilima gradenja.

Referentna linija planirane visine je linija nagiba ulice (terena) podignuta (vertikalno) za vrednost planirane
maksimalne visine — povrs visine objekta.

Visina objekta prema regulaciji (R.L.), ako je pad terena upravan na tu regulacionu liniju- ne sme da prede zadatu
visinu objekta.

Visina objekta prema regulaciji (R.L.) ako pad terena prati pravac regulacione linije- duz pravca pada terena, kada
objekat stepenasto prati njegovu konfiguraciju, visina objekta ne moze preci povrs visine objekta za vise od 3,0 m.
Za objekte na regulacionoj liniji i na rastojanju od 5m i manje- od reg. linije:
Visina venca (odn. slemena) objekta je udaljenje venca poslednje etaze u ravni fasadnog platna (odn. slemena)
objekta, od kote pristupne saobracajnice, odnosno javne povrsine na koju je orijentisana fasada (saobracajnica,
pesacka staza pored reke, park, promenada i sl.)

Za objekte koji su povuceni u odnosu na regulacionu liniju viSe od 5 m i obuhvat podceline C1-BUS, vazi:
Visina venca objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najvise tacke fasadnog platna) i
odreduje se u odnosu na fasadu objekta postavljenu prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj saobracajnoj
povrsini.
Nulta kota je tacka preseka linije postojeceg terena i vertikalne ose objekta.
Za odredivanje udaljenja od susednog objekta ili bo¢ne granice parcele, referentna je visina fasadnog zida prema
susedu, odnosno boc¢noj granici parcele (ovde se ne racunaju uvuceni delovi povucenog sprata (1.5 m) ili kosi
delovi krovnih ravni).

Venac je oblikovni element gornjeg zavrsetka fasadne ravni i moze biti isturen iz fasadne ravni maks. 30cm. Kod



kosih krovova visina venca je visina fasadne ravni zida do preseka sa krovhom ravni. Kod povucene etaze visina
venca je visina zidanog dela fasadne ravni (transparentne ili staklene ograde se ne racunaju) ne racunajuci uvuceni
deo povucene etaZze. Uvuceni sprat prati ulicnu regulaciju- obavezno je povlacenje etaze na strani objekta prema
regulaciji javne povrsine (boc¢no nije obavezno) — ukoliko u graf. prilogu regulacije nije dodatno definisana
gradevinska linija povucene etaZze.

Instalacioni elementi objekta na ravnom krovu (lift kucica, masinski blok, dimnjak i sl.) mogu preci zadatu
maksimalnu visinu objekta do 4m ukoliko su udaljeni:

* min 3 m od zadate gradevinske linije povucenog sprata, odnosno 4,5 m od zadate gradevinske linije

objekta,

* min 1,5 m od ostalih fasadnih ravni objekta
Za objekte u zonama centra "LI" merodavna / referentna je jedino kota pristupne regulacije.
U slucaju kada je objekat (objekti ili delovi vecéih objekata) orijentisan na vise razli¢ito nivelisanih javnih povrsina ili
na ulicu u padu - postovati zadate visine u odnosu na svaku regulaciju — visine objekata treba da prate visine
relevantnih javnih povrsina.
Pravila za visinu objekata vaZe za izgradnju novih i za dogradnju postojecih zgrada.
Prilikom projektovanja objekata koji se nalaze na granici sa zonom manje spratnosti obezbediti skladno povezivanje
izgleda venaca na objektima, stepenovanjem spratnosti, veznim elementima ili elementima na fasadi. Uskladivanje
visine postojecih i planiranih objekata se odnosi na visinu venca viSeg objekta. Odstupanje od 1/5 spratne visine
(nize ili vise od venca postojeceg objekta) se racuna za skladno povezivanje. Kada se u delu visSeg objekta spusta
visina venca (za potrebe uskladivanja uli¢nih visina venaca) ostatak objekta se moZe projektovati kaskadno, sa vise
nivoa povucenih etaza do dozvoljene visine objekta.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke
prirode.

SPRATNOST OBJEKTA

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je data pojedinacno za svaku zonu, gde je to relevantan kriterijum- u
posebnim pravilima gradenja.

Svetla visina etaZze namenjene poslovnim i/ili javnim sadrZajima je: min. 2,80 m; maks.4,50 m

Svetla visina etaZe namenjene stanovanju/boravku je min. 2,60 m; maks.3,20 m.

Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne i/ili javne sadrZaje- kota prizemlja moZe biti maksimalno 0,20 m visa od
kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

KOTA PRIZEMLIJA

Kota prizemlja planiranih objekata moze biti maksimum 1,6m visa od najvise kote pristupne saobracajnice.

Kota prizemlja planiranih objekata na ravhom terenu ne moze biti niZza od najvise kote pristupne saobracajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je kota terena niza od kote
pristupne saobracajnice, moze biti maksimum 1,6 m niza od najviSe kote pristupne saobracajnice.

Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom ka ulici (navise), ukoliko je kota terena vise od 2.0
m visa od najviSe kote pristupne saobracajnice, moze biti maksimum 3.2 m visa od najviSe kote pristupne
saobracajnice.

Na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sabracajnice, kota prizemlja se odreduje u tacki osovine fronta
parcele, a prema navedenim elementima.

Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva moguca prilaza (gornji i donji), odreduju se i dve kote prizemlja od
kojih se utvrduje dozvoljena spratnost posebno za delove zgrade orijenisane na gornju i donju prilaznu zonu.
Druga pravila gradenja vaze u potpunosti i za ovaj slucaj.

Kod objekata u cijem prizemlju se planira nestambena namena (poslovanje) ukoliko se gradevinska i regulaciona
linija poklapaju, kota prizemlja moZe biti maksimalno 0,2 m visa od najviSe kote pristupne saobracajnice, pri ¢emu
se visinska razlika resava denivelacijom unutar objekta.

Ukoliko je gradevinska linija povucena od regulacione, kota prizemlja nestambene namene je maksimalno 1.6 m
visa od najviSe kote pristupne saobradajnice, a pristup poslovnom prostoru mora biti prilagoden osobama sa
smanjenom sposobnoscu kretanja.

Kod izgradenih objekata zadrzavaju se postojece kote prizemlja.
GRADEVINSKI ELEMENTI OBJEKTA

Nadzemni gradevinski elementi / delovi objekta- mogu preci gradevinsku liniju (racunajuéi horizontalnu projekciju
ispada), i to:
* izlozi lokala- 0,30 m po celoj visini, kada svetla Sirina pesackog prolaza iznosi min 3,50 m



¢ konzolne reklame- 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
e Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. do 1,2 m, a otvoreni ispadi na objektu (balkoni, ulazne
nadstresnice sa i bez stubova, nadstresnice i sl.) maksimalno do 1,60 m- i to na delu objekta visem od 3,00
m. Horizontalna projekcija ispada postavlja se u odnosu na gradevinsku liniju. Ukupna povrsina ovih
gradevinskih elemenata ne moze preci 30% fasade iznad prizemlja.
* Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od boc¢ne granice parcele pretezno
severne orijentacije, odnosno 2,50 m od boc¢ne granice parcele pretezno juzne orijentacije.
Ispadi na objektu (erkeri i sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan. Gradevinska linija se odnosi na
glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere.
Erkeri koji sadrZe otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana — min. onoliko koliko taj erker izlazi
iz fasadne ravni ( 45° horizontalna projekcija).

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je gradevinska linija najmanje 3,00 m
uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,90 m, a ako savladuju visinu preko 0,90 m iznad
povrsine terena- ulaze u gabarit objekta. Ako se postavljaju na bocni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i
druge funkcije dvorista.

lzuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je gradevinska linija na
rastojanju manjem od 3,00 m od regulacione linije, kada je Sirina trotoara preko 3,00 m.

Pri izgradnji dvojnih ili objekata u nizu, na novom objektu se ostavlja svetlarnik iste veli¢ine i simetri¢an svetlarniku
postojeceg objekta. Svetlarnik je povriine u osnovi min. 0,5m? po duznom metru fasade ali ne manji od 6 m?.

Nadzemni gradevinski elementi / delovi objekta ne mogu prelaziti regulacionu liniju (racunajuéi horizontalnu
projekciju ispada), osim (uz posebnu saglasnost nadleznog upravljaca javne povrsine) u sledec¢im slucajevima:
* izlozi lokala- 0,30 m po celoj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te Sirine trotoara
nije dozvoljena izgradnja ispada lokala u prizemlju;
* konzolne reklame, firme, natpisi- 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
* stepeniSte kojim se pristupa rekonstruisanom podrumu ili podignutom prizemlju moZe da izade i van
regulacione linije do maksimalno 1 m ukoliko je Sirina (preostalog) trotoara minimalno 3,0 m.
* platnene rasklopive nadstresnice ili transparentne konzolne bravarske nadstresnice do 2m, na visini iznad
3,00 m

Podzemni delovi objekata:

*  Podzemni delovi objekata, garaze, sklonista i sl, na grad.parcelama ostale namene mogu preci gradevinsku
liniju (do granice parcele) ukoliko to ne predstavlja smetnju u funkcionisanju objekta, infrastrukture ili
saobracajne mreZe. Ovi podzemni objekti i delovi objekata, ne mogu predi regulacionu liniju.

* Podzemna gradevinska linija za nadzemne objekte koji se grade u zoni namenjenoj izgradnji objekata od
opsteg interesa (podzemni pesacki prolazi, podzemni javni garazni prostori, komunalna postrojenja i sl.)
utvrduje se u pojasu regulacije.

*  Podzemna gradevinska linija za objekte javnog interesa u svim zonama namene (podzemni pesacki prolazi,
podzemni javni garazni prostori, komunalna postrojenja i sl.) utvrduje se u pojasu regulacije.

* Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika parcele.

Za prizemne etaze koje moraju biti povucene u odnosu na glavnu gradevinsku liniju, u graf. delu je data posebna
gradevinska linija partera; ovaj natkriveni prostor (sa kolonadom ili bez) za kretanje pesaka ne moze biti zatvoren,
pregraden ili suzen.

U pojedinim delovima plana je posebno odredena gradevinska linija povucenih etaza i to je dato je u graf. prilogu
kao- gradevinska linija povucene etaze.
KROVOVI

Moguce su razlicite vrste krovova uz postovanje zadatih visina objekta.
Kod lucnih (bacvastih) krovova, maksimalni nagib tangente na luk u tacki preloma krovne kosine je £ 30°.

Kada se gradi povucena poslednja etaza, iznad nje (nije dozvoljen tavan) se radi ravan krov ili plitak kosi krov (do
15°). Povucéena etaza je min. 1,5 m povucena u odnosu na zadatu gradevinsku liniju i taj deo ne moZe biti
natkriven.

Mansardni krov ne moZe imati ispade iz fasade objekta.
Istureni delovi krova objekta (badZe, atike, zabati) koji su visi od kote venca, ne mogu prec¢i 1/3 duzZine venca
(ukoliko posebnim pravilima gradenja to nije zabranjeno).
OPSTA PRAVILA:
e Sadrzaj i kvalitet projekata treba da bude u skladu sa zakonima, pravilnicima i standardima za
projektovanje predmetnih tipova objekata i prostora.

*  Prilikom projektovanja seoskih domadinstava, poljoprivrednih i proizvodnih objekata, posebno obratiti



paznju na:
» raspored objekata i postrojenja u skladu sa tehnoloskim procesom, postujuci ekoloske i bezbednosne

uslove kao $to su: udaljenost od suseda, zastita od neZeljenih mirisa, buke, prasine, odlaganje otpada i
sl.

» U kontaktnim zonama sa objektima i prostorima namenjenim stanovanju, turizmu, zdravstvu, javnim
funkcijama i sl. voditi racuna o lepoti urbanog pejsaza i vizurama: odgovaraju¢im komponovanjem
masa i/ili upotrebom vizuelnih barijera, zelenila i sl.- zakloniti neZeljene sadrzaje.

Na teritoriji ovog PGR nije dozvoljeno gajenje stoke, Zivine i sl, izgradnja mini farmi, kao ni izgradnja

plastenika (folijom pokrivenih povrsina za gajenje biljaka)- osim u zoni S1 za koju je ovo izri¢ito dozvoljeno.

U ZONAMA STANOVANJA- nisu dozvoljene poslovne i proizvodne delatnosti koje su potencijalni izvori buke

iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrdenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45 dB za no¢). U

zonama stanovanja gde je buka inace ispod ovog dozvoljenog nivoa, kao potencijalni izvori povisenja nivoa

buke ne smeju preci postojeci nivo buke za vise od 5 dB.

U zonama mesovitog poslovanja ,PM*“- poslovne i proizvodne delatnosti koje mogu da ugroze okolinu
bukom iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrdenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45 dB za noc),
odnosno za delatnosti koje su potencijalni izvori buke iznad propisanog nivoa uslovljava se izrada Analize
uticaja na Zivotnu sredinu, kojom treba da se potvrdi da je planirana primena tehnic¢kih mera na njihovom
ublazavanju, uklanjanju, odnosno uklapanju nivoa buke u zakonom propisane okvire.

Za gradevinske parcele koje su Planom namene povrsina- delom planirane za zelenilo (park, Suma, park-
Suma ili ostale zelene povrsine) i taj deo je vedi od 15%, urbanisticki parametri kao $to su - indeks
izgradenosti i/ili procenat zauzetosti na delu parcele koja je predvidena za izgradnju, moZe da se uveca do
20%, uz adekvatno smanjenje procenta zelenila (do 15% od planom predvidenog), s tim, da ostali
parametri i uslovi ostanu zadovoljeni. U tom slu¢aju objekat se mora udaljiti min 2m od granice namene
predvidene za izgradnju, koja je u kontaktu sa tom namenom zelenila.

Za gradevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima vise od 20% povrsine za povrsine javne
namene (ulice, reke, trgovi i sl.)- maksimalna povrsina zauzetosti parcele se moze povecati za 20 % (uz
adekvatno smanjenje povrsine zelenila).

Postojece objekte na parcelama koje su manje od planom predvidene povrsine, moguce je rekonstruisati i
dogradivati u skladu sa pravilima plana

Na katastarskim parcelama u okviru obuhvata predmetnog plana, koje usled primene predmetnog plana i
izuzimanja povrsine za potrebe regulacije i parcelacije saobracajnica, postaju manje od planom dozvoljene
povrsine, dozvoljava se izgradnja u skladu sa pravilima predmetnog plana.

Za gradevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima vise od 20% povrsine za povrsine javne
namene (ulice, reke, trgovi i sl.)- maksimalna povrsina zauzetosti parcele se moZe povecati za 20 % (uz
adekvatno smanjenje povrsine zelenila).

Za objekte na uglovima kolskih saobradajnica se dozvoljava 10% veca zauzetost na parceli, od planom
predvidene za tu zonu.

Ukupno povedanje zauzetosti na parceli (u odnosu na planirano za tu zonu) — sabrano po bilo kojim
osnovama, ne moze biti ve¢e od 20%.

Maksimalna veli¢ina pojedinacnog slobodnostojeceg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) -
(jedna forma, jedna masa, ukupno izgradena masa objekata iznad zemlje) u zoni apartmana (AP1, AP2 i
AP2+) je 1200m? BRGP.

Maksimalna veli¢ina pojedinacnog slobodnostojeceg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) -
(jedna forma, jedna masa, ukupno izgradena masa objekata iznad zemlje) u zoni porodi¢nog stanovanja
(S1, S2 i S2v) je 750m?* BRGP.

Kontejnere, kante za otpatke i sl. pozicionirati na parceli, sa adekvatnom kalkulacijom potrebnog
kapaciteta u skladu sa potrebama sadrzaja i korisnika. Ukoliko nije moguée na parceli — uz uslove
nadleznog komunalnog preduzecéa i/ili upravljaa puteva predvideti odlaganje otpada na posebno
odredenim/projektovanim punktovima na javnoj povrsini.

Mehanicki sistemi za parkiranje na parceli ne ulaze u procenat zauzetosti objekata.

Bazeni do 90 cm visine (iznad terena) se tretiraju kao uredenje terena, mogu preci gradevinsku liniju ali ne
i regulacionu i ne obracunavaju se u procenat zauzetosti parcele.

Fasadni otvori nestambenih, pomocnih, servisnih i sl. prostorija moraju imati parapet minimalne visine 1,8
m — u slucajevima gde je vrsta otvora relevantna za udaljenost od susednih objekata/parcele.

Dati procenat zelenila se odnosi na zelenilo na nivou parternog uredenja.

Minimalni procenat zelenila za bilo koju zonu izgradnje obuhvata ovog plana je 10%, osim obuhvata



podceline ,,C1-BUS”.

e U suterenu je dozvoljeno stanovanje kada je najmanje jedan fasadni zid stana iznad nivoa terena, uz uslov
da ispred fasadnih otvora ne postoji prepreka (potporni zid i sl.) na udaljenosti manjoj od 6 m; tj. prostor
partera se ne obracunava u zauzetost- pripada parternom uredenju.

e U obracun bruto povrsine ulaze i podzemne etaze ako se koriste za stanovanje ili komercijalnu namenu.

e Kada se radi nadzidivanje objekta, radi se na celokupnoj osnovi (koliko je dozvoljeno pravilima plana) — nije
dozvoljeno parcijalno nadzidivanje.

*  Ukoliko geotehnicki uslovi lokacije dozvoljavaju, radi izgradnje objekta- moguca je minimalna intervencija
u smislu promene konfiguracije prirodnog terena, tako da visina nasipa ili useka moze biti:

» do 1,0 m u odnosu na postojece stanje- za nagib do 10%
» do 1,5 m uodnosu na postojece stanje- za nagib od 10-20%
» do 2,0 muodnosu na postojece stanje- za nagib preko 20%

STEPEN KOMUNALNE OPREMLIENOSTI
koji je potreban za izdavanje lokacijske i gradevinske dozvole

Katastarska parcela, ispunjava uslove za izgradnju objekata u skladu sa pravilima ovog plana ukoliko:
* ima direktan pristup javnoj povrsini ulice,
* ima oblik i veli¢inu u skladu sa kriterijumima ovog plana,
* postoje uslovi za obaveznu komunalnu opremljenost (priklju¢ak na instalacije).

Obavezna komunalna opremljenost parcele/objekta podrazumeva prikljucak na:

* instalacije elektro mreze,

* instalacije vodovoda,

* instalacije fekalne kanalizacije,

* instalaciju kiSne kanalizacije.
Svaka parcela mora imati odgovarajuci broj i tip posuda za odlaganje smeca u skladu sa uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
Opciono, katastarska parcela/objekat moze biti priklju¢ena i na druge vrste instalacija od kojih su planom
predvidene :

* instalacije gasovoda

* instalacije telefona,

* instalacije kablovske televizije,

* instalacije interneta i dr. oblika elektronske komunikacije
Parcele / povrsine saobracajnica, platoa, trgova, slobodnih povrSina moraju biti priklju¢eni na instalacije kisne
kanalizacije.

PARKIRANJE

Prostor za parkiranje vozila za potrebe korisnika prostora i sadrzaja odredene namene, po pravilu se obezbeduje
na predmetnoj gradevinskoj parceli (nadzemno ili podzemno) izvan povrsine javne namene.

Kriterijumi za odredivanje potrebnog broja parking mesta (PM):

TABELA 1: Normativi za parkiranje

min. 1-2 PM na 1 stambenu jedinicu ili 100m? BRGP — preciznije

Stambeni objekti
ambeni obje dato u posebnim pravilma gradenja

Zdravstvene i obrazovne ustanove min. 1 PM na 70m? korisnog prostora

Banke, administrativne ustanove,

LT ) min. 1 PM na 50m? korisnog prostora
agencije, biroi, poste, uprava i sl.

Trgovine na malo min. 1 PM na 80m?

Ugostiteljski objekti min. 1 PM na 8 stolica

Hoteli min. 1 PM na 10 kreveta

Pozorista, bioskopi ili galerije min. 1 PM na 30 gledalaca

Objekti sporta i rekreacije min. 1 PM na 30 gledalaca +

sportska hala min. 1 PM za autobus na 100 gledalaca

Proizvodni, magacinski i industrijski

. 2 et
objekt min. 1 PM na 200m? korisnog prostora




NEDOSTAJUCA PARKING MESTA
e Za gradevinske parcele koje nemaju izlaz na javnu kolsku saobracéajnicu- 100% potrebnog broja parking
mesta je moguce obezbediti izvan predmetne parcele,

* Za gradevinske parcele koje pripadaju zoni ,Cla“ (podcelina PDR C1 BUS) - do 30% potrebnog broja
parking mesta je moguce obezbediti izvan predmetne parcele,

e Za gradevinske parcele koje pripadaju bilo kojoj zoni centra- do 15% potrebnog broja parking mesta je
moguce obezbediti izvan predmetne parcele.

Nedostajuca parking mesta iz prethodnog stava je moguce obezbediti i izvan predmetne parcele na slededi nacin:
* nadrugoj parceli (koja nije udaljena vise od 500 m od predmetne lokacije) izvan povrsine javne namene,
uz adekvatno obezbedenje tereta na planirani prostor za parkiranje,

* uplatom naknade za nedostajudi broj parking mesta u skladu sa vaze¢om opstinskom odlukom.(trenutno
vazeca: Odluka o izmenama i dopunama odluke o doprinosu za uredivanje gradevinskog zemljista "SI. list
Opstine Vrnjacka Banja", broj 2/20),

e kupovinom (ili zakupom) garaznih ili parking mesta u javnim garazama.

Nedostajuca parking mesta koja se obezbeduju uplatom naknade za nedostajuci broj parking mesta u skladu sa
vazecom opstinskom odlukom (trenutno vazeca: Odluka o izmenama i dopunama odluke o doprinosu za
uredivanje gradevinskog zemljista "Sl. list Opstine Vrnjacka Banja", broj 2/20), se opsStinskom odlukom mogu
obezbediti na povrSinama javne namene osim parkova i park Suma; na saobracajnim povrSinama (uz projekat
promene regulacije saobracaja), javnim parkiralistima i garazama.

Povrsine zone namene “parking” mogu biti u svim oblicima vlasnistva, u skladu sa graf. prilogom gde je odredeno
javno/ostalo gradevinsko zemljiste.

OGRADE

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

U zonama viseporodi¢ne i viSespratne izgradnje, parcele se po pravilu ne ograduju. Parcele za objekte od opsteg
interesa ne ograduju se.

U zonama centra nije dozvoljeno ogradivanje.

Gradevinske parcele na kojima se nalaze objekti koji predstavljaju neposrednu opasnost po Zivot ljudi, kao i
gradevinske parcele specijalne namene, ograduju se na nacin koji odredi nadleZzni organ.

Gradevinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti i ostali radni i poslovni objekti industrijskih zona
(skladista, radionice i sl.) mogu se ogradivati zidanom ogradom visine do 2,2 m.

Ograde parcele na uglu ne mogu biti vise od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice.
DuZinu ograde koja je visine do 0,90 m odreduje opstinski organ nadleZan za poslove saobracaja.

Parcele Cija je kota nivelete visa od 0,90 m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine od
1,40 m koja se moze postavljati na podzid ciju visinu odreduje nadlezni opstinski organ. Maksimalna visina
parapeta transparentne ograde je 0,40 m.

Posebni kriterijumi za ograde su dati u posebnim pravilima gradenja po zonama.
ODVODNJAVANIE | NIVELACIJA

Posebno obratiti paznju na nivelaciju parcele i odvodenje atmosferskih i otpadnih voda.

e Zabranjeno je odvodenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.

*  Povrsinske vode i voda sa krovova se odvode sa parcele slobodnim padom prema zelenim povrsinama,
prirodnim sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod regulisane kanalizacije) sa
najmanjim padom od 1 %.

e Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo ¢ega na prostoru koji po logici
nivelacije terena- odvodi, sabira atmosferske vode (bujice, virovi, potoci, reke i sl). Obavezno je odrzavati i
Cistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste ocekivanu koli¢inu vode.

* Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvodenje povrsinskih voda mora biti
kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje novog objekta koji ima indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza, do granice
gradevinske parcele, utvrduje se lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu sa ovim pravilnikom - min.
Sirina prolaza —3m

IZGRADNJA DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRADEVINSKOJ PARCELI

Na istoj gradevinskoj parceli je moguce graditi viSe objekata.



U zonama stanovanja, poslovanja i mesovitog poslovanja — na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi i pomoc¢ni
objekti, odnosno objekti koji su u funkciji glavnog objekta (garaze, radionice, ostave, bunari, cisterne za vodu,
letnja kuhinja i sl.).

Svi objekti na parceli se moraju uklopiti u urbanisticke parametre i kriterijume koji se odnose na gradevinsku
parcelu.

REGULACIA I NIVELACIJA

PolozZaj regulacione i gradevinske linije definisan je Planom generalne regulacije. Regulaciona linija
data je u grafickim prilozima Urbanisticka regulacija i Analiticka karta — koordinate i kote, javno i
ostalo grad.zemljiste.

Severozapadna granica k.p.br. 56/32 KO Vrnjacka Banja (sa k.p.br. 56/33 KO Vrnjacka Banja), poklapa
se sa regulacionom linijom ulice Kneza Milosa.

Planom definisana gradevinska linija prema ulici Kneza Milosa, postavljena je na rastojanju 14 m od
regulacione linije.

Polozaj regulacione i gradevinske linije definisan Planom generalne regulacije, prikazan je u grafickim
prilozima urbanistickog projekta.

KONCEPT URBANISTICKOG RESENJA

GRADEVINSKA PARCELA formirana je u skladu sa planiranom regulacijom, cini je k.p.br. 56/32 KO
Vrnjacka Banja, povrsine 1.572 m2.

Polozaj gradevinskih linija i visinska regulacija odreduju se prema planu regulacije i opstim i
posebnim pravilima gradenja za planiranu namenu u PGR.

Teren na parceli je u blagom padu (=2%) ka istoku; dodatno, postoji denivelacija (do =- 1 m) u
odnosu na ulicu Kneza Milosa. U projektovanom resenju, plato ispred objekta se ureduje i poravnava
na kotu 187.84 mnv, a visinska razlika od oko 60 cm do kote pristupne saobracajnice se savladava
pristupnom rampom nagiba 12 %.

Na platou ispred objekta projektovan je i parking prostor sa 5PM.

Pored objekta, uz severoistocnu granicu parcele, projektovana je rampa Sirine 3.5 m, kojom se silazi
do zadnjeg ulaza u objekat, u magacin u podrumskoj etazi. Deo dvorista iza objekta je ureden i
poplocan, na koti 184.79 mnv; kako je ovaj deo ukopan u odnosu na ostatak parcele, projektovano
je osiguranje u vidu potpornih zidova i zastitne ograde.

HORIZONTALNA REGULACIA:

PoloZaj objekta sa relevantnim udaljenjima prikazan je na grafickim prilozima “Situaciono resenje sa
regulaciono-nivelacionim elementima”.

Objekat je postavljen unutar zone ograni¢ene zadatom gradevinskom linijom i propisanim
minimalnim udaljenjima.

VERTIKALNA REGULACIJA:

Projektovana spratnost objekta je Po+P+1.

Kota poda prizemlja (+0.00) postavljena je na aps.kotu 187.89 mny, 48 cm iznad nulte kote objekta
(NK je na 187.41 mnv).

Krovna atika je na koti +8.90 / 196.79 mnwv.
Projektovana visina objekta, mereno od nulte kote, iznosi 9.38 m.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
PRISTUP LOKACU!

U svemu prema uslovima nadlezne Opstinske stambene agencije Vrnjacka Banja (br. tehnickih uslova
350-72/25-1 od 21.01.2025.g.), projektovan je saobracajni priklju¢ak na ulicu Kneza Milo3a (k.p.br.
2129/1 KO Vrnjacka Banja, preko k.p.br. 56/12 i 56/33 KO Vrnjacka Banja).




NACIN RESENJA PARKIRANJA

U skladu sa smernicama za parkiranje u opstim pravilima za izgradnju PGR Vrnjacke Banje, za
projektovanu namenu, kriterijum za odredivanje potrebnog broja parking mesta je:

e 1PM na 80m? korisnog poslovnog prostora (namene — trgovina na malo).
Prema datim kriterijumima:

e za objekat 1 ¢ija je korisna povrsina 310,26 m?, potrebno je obezbediti min 4 parking mesta
na parceli, od Cega (u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja,
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama) najmanje 5% ( a min 1PM) za invalide

Parkiranje je reSeno parking prostorom ispred objekta, sa ukupno 5 PM (3 standardna + 2 za
parkiranje vozila osoba sa invaliditetom).

Parking mesta prikazana su u grafickim prilozima, dimenzija su 230 x 500 cm (sa rezimom upravnog
parkiranja).

U skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama,
za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom projektovana su 2 spojena parking mesta, dimenzija
(zbirno) 590 x 500 cm.

POSEBNI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE | PRISTUP OSOBAMA SA INVALIDITETOM,
DECI | STARIM OSOBAMA

U daljoj razradi, objekat i povrSine namenjene za javno koris¢enje projektovati u svemu u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 22/2015).

USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKATA

U daljoj razradi, objekat projektovati na nacdin da se obezbedi energetska efikasnost, Sto
podrazumeva smanjenje potrosnje svih vrsta energije, uStedu energije i obezbedenje odrZive
gradnje primenom tehnickih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009- ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019- dr. zakon) i Pravilnikom o energetskoj efikasnosti
zgrada ("Sl.glasnik RS", br. 61/11).

MERE ZASTITE OD POZARA

Osnovne mere bezbednosti i zaStite objekata od poZara su date kroz tehni¢ka reSenja, izbor
materijala i opreme, propisana rastojanja od drugih - susednih objekata i poStovanje drugih uslova
sadrzanih u zakonima, standardima i pravilnicima. Za potrebe izrade Urbanistickog projekta,
pribavljeni su od strane MUP RS, Sektora za vanredne situacije, urbanisticki uslovi u pogledu
potrebnih mera zastite od poZara, 07.16.1 br. 217-462/25 od 23.01.2025.god, koji su sastavni deo
dokumentacije ovog urbanistickog projekta.

Uslovi u pogledu mera zastite od poZara i eksplozija bic¢e pribavljeni u postupku izdavanja lokacijskih
uslova.



NUMERICKI POKAZATELJI

GRADEVINSKA PARCELA formirana je u skladu sa planiranom regulacijom, cini je k.p.br. 56/32 KO
Vrnjacka Banja, povrsine 1.572 m?.

PRIKAZ PROJEKTOVANIH POVRSINA:

ETAZA BRUTO POVRSINA BROJ JEDINICA /
u skladu sa SRPS U.C2.100.2002 KORISNA POVRSINA
Po 128 m? 114,09 m?
Pr 130 m? 1 111,61 m?
| sprat 130 m? 84,56 m’
BRGP 388 m? 1 310,26 m?
Gabarit horizontalne projekcije 130 m?
URBANISTICKI PARAMETRI- UPOREDNI PODACI
Urb. parametri PGR Vrnjacke Banje OSTVARENO

POSLOVANIJE “PT”-

Planirana namena PROIZVODNJA | VELIKE

TRGOVINA NA MALO

TRGOVINE
% zauzetosti max 40% 13%/’259: 2=
koef. izgradenosti - 0,25
Spratnost Pr+1+Pk Po+Pr+1
631m?’
o . ” . 0
% zelenih povrsina min 20 % 40,1%

1PM na 80m? korisnog

Broj parking mesta prostora namenjenog

Potrebno min 4PM
za = 310 m” korisne povrsine /
od kojih min 1PM za invalide

trgovini na malo

projektovano 5 PM / od kojih 2PM za invalide

NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Svi pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanistickog projekta.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

U svemu prema tehnickim uslovima Opstinske stambene agencije Vrnjacka Banja (br.
tehnickih uslova 350-72/25-1 od 21.01.2025.g.), projektovan je saobracajni prikljucak na
ulicu Kneza Milosa (k.p.br. 2129/1 KO Vrnjacka Banja, preko k.p.br. 56/12 i 56/33 KO Vrnjacka

Banja).

Zbog denivelacije u odnosu na ulicu, pristup / ulaz u parcelu je rampa nagiba 12%.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
EE MREZA

PrikljuCenje izvrsiti u svemu prema tehnickim uslovima Elektrodistribucija Srbije, Ogranak
Elektrodistribucija Kraljevo, br. 2561200-D-09.10.-22270/2-25 od 18.02.2025.g.

Projektovana snaga buduceg objekta je 17,25kW.



Da bi se omogucdilo priklju¢enje objekata na DSEE potrebno je:

* obezbediti lokaciju na k.p.br. 56/32 KO Vrnjacka Banja, za podizanje novog pomocénog
AB NN stuba 9/315 daN br.22A; od postojeceg priklju¢nog AB NN stuba br.22 na MNN
iz TS 10(20)/0,4kV , Zelezni¢ka stanica®, na izvodu prema Banji do budué¢eg pomoénog
AB NN stuba br.22A, izgraditi polje mreZe u duZini od oko 40 m SKS-om X00-A 4x16
mm? sa pripadaju¢om opremom. Na budué¢em AB NN stubu br.22A postaviti plasti¢ni
MRO-MO1 za 1 merno mesto; u MRO-MO1 ugraditi novo trofazno dvotarifno brojilo
sa integrisanim MTK prijemnikom i moguénoscéu daljinskog ocitavanja, a ispred njega
ugraditi tri limitatora od 25A. Napajanje MRO-MO1 izvesti SKS-om X00-A 4x16 mm?.

* Prikljucenje objekta moguce je nakon realizacije unutrasnjeg prikljucka od MRO
MO1 na stubu NN mreze do razvodne table u objektu.

Napon priklju¢enja objekta: 3 x 230/400 V

Mesto prikljucenja objekta: buducéi AB NN stub br.22A na MNN iz TS 10(20)/0,4 kV 1000 kV
,Zelezni¢ka stanica“, na izvodu prema Baniji.

Vrsta prikljucka: trofazni.
Nacin priklju¢enja: nadzemno, tip i presek priklju¢ka X00-A 4x16mm?.

Detaljni tehnicki uslovi za projektovanje i priklju¢enje bi¢e definisani u redovnom postupku
objedinjene procedure.

VODOVOD, FEKALNA KANALIZACIJA | ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PrikljuCenje izvrsiti u svemu prema tehnickim uslovima JP "Belimarkovac", br. uslova 1/27600
od 7.03.2025.g.

VODOVOD

Na k.p.br.56/33 KO Vrnjacka Banja, na granici sa k.p.br. 56/32, postoji vodovodna linija PVC
@150mm (na dubini oko -1.0 m), koja zadovoljava potrebe projektovanog objekta.

Prikljucenje objekata na gradsku vodovodnu liniju izvrsiti prema skici koja je sastavni deo
izdatih uslova, na mestu veze , A" priklju¢nom linijom PE @110mm pn 10 bara.

Projektom predvideti izradu vodomernog Saht sklonista, u neposrednoj blizini objekta, sa
vodomerima na daljinsko ocitavanje. Poklopac vodomerne Saht zatvaracnice mora uvek biti
pristupacan sluZzbama odrZavanja, i prostor iznad Saht poklopca ne sme se predvideti kao
parking mesto.

Prilikom odredivanja dimenzija vodomernog Saht sklonista, voditi racuna da minimalno
rastojanje izmedu vodomera i zida Sahte bude 30cm, a debljina zidova Sahte najmanje 20cm;
minimalne unutrasnje dimenzije vodomerne $aht zatvaracnice su 1.8m*1.8m, dubina 1.8m
(svetla visina), dno Sahte min 20cm ispod kote dna cevi; u vodovodnu $aht zatvaracnicu
smestiti glavni vodomer za poslovni objekat i vodomer za hidrantsku mrezu, na k.p.br. 56/32
KO Vrnjacka Banja.

FEKALNA KANALIZACIJA

Na k.p.br.56/32 KO Vrnjacka Banja, na juznoj strani parcele, postoji kanalizaciona linija
@200mm (na dubini oko -2.0m od kote terena), koja zadovoljava potrebe novoprojektovanog
objekta.

Projektom predvideti izgradnju revizionog Sahta fekalne kanalizacije min @1000mm, uz
strogo vodenje racuna o padu terena; Priklju¢na fekalna kanalizaciona linija je min @200mm,
a priklju¢na cev na min 20cm visinskog rastojanja od gornje kote kinete u priklju¢noj Sahti
(KS) uz obavezan pad cevi 1.5%-2.5%.

Revizionim kanalizacionim Sahtama na parceli mora se obezbediti neometan pristup.



Prikljucenje podrumskih/suterenskih prostorija na gradsku fekalnu kanalizacionu mrezu nije
dozvoljeno. lzuzetno, moZe se odobriti priklju¢enje objekta Ciji su sanitarni uredaji ispod kote
nivelete ulice, ukoliko su projektovani i ugradeni zastitni uredaji.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Atmosferske vode sa platoa i oko objekta ne smeju se ukljuciti u fekalnu kanalizacionu
mrezu..

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE
U svemu prema tehnic¢kim uslovima Telekom Srbija a.d. br. 27928/2-2025 od 21.02.2025.g.

USLOVI ZA SPOLINU TK INFRASTRUKTURU / PRIVODNA KABLOVSKA KANALIZACIJA

1. Potrebno je da investitor izgradi reviziono Okno A ispred objekta, ka ulici Kneza Milosa,
dimenzija 1.2x1.2x1.2m i sa lakim poklopcem ,,Telefon”. Od revizionog okna do objekta
najblizim putem poloZiti 2 PE cevi @40 mm do ODO ormana, i zavrsiti ih na pogodnom mestu
na zidu zajednicke prostorije, gde su dovedene usponske cevi za TK instalaciju.

2. Pri polaganju PE cevi voditi racuna o uglu savijanja; poluprecnik krivine treba da iznosi
minimalno r = 2,3m, radi nesmetanog provlacenja kablova. Mesto savijanja cevi se ne sme
zatrpati dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena

3. Svi opticki kablovi koji se koriste u unutrasnjoj instalaciji zgrade, bi¢e negorivi (LSZH) po
standardu G.657A. Njih isporucuje i ugraduje Telekom o svom trosku. Takode, sva creva koja
se pominju moraju biti negoriva (LSZH) i njihova nabavka i ugradnja je obaveza investitora.

4. Novoizgradena spoljna infrastruktura mora biti geodetski snimljena.

GASOVOD:
U svemu prema tehnic¢kim uslovima “Interklima” d.o.o., br. 2-1518 od 21.01.2025.g.

U ulici Kneza Milosa, u zoni k.p.br. 56/32 KO Vrnjacka Banja (u svemu prema skici koja je
sastavni deo izdatih uslova), izvedena je

e gradska gasovodna mreZa srednjeg pritiska, od ¢eli¢nih cevi C @273mm (severno od
predmetne parcele, ,,sa druge strane” ulice Kneza Milosa)

* distributivna gasovodna mreza PE@63mm (severno od predmetne parcele, ,sa
druge strane” ulice Kneza Milosa), i PE@40mm (isto¢no od predmetne parcele, na
udaljnosti oko 30m) .

Prilikom izrade projektno tehnicke dokumentacije, i izvodenju radova na priklju¢enju na
drugu infrastrukturu u zoni distributivnog gasovoda, pridrzavati se sledeéih uslova:

* za gasovode pritiska do 16 bar postovati uslove date Pravilnikom o uslovima za
nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16 bar
* nije dozvoljeno postavljanje trajnih ili privremenih objekata u zastitnom pojasu
sa jedne i druge strane cevovoda (za postojeci gasovod MOP < 4 bar, u blizini i
na predmetnim parcelama, zastitni pojas je Sirine 1 m)
* minimalno horizontalno rastojanje podzemnog gasovoda od stambenih ili drugih
objekata, racunajuci od spoljne ivice temelja, je 1 m.
* projektnom dokumentacijom predvideti izmesStanje postojeceg gasnog
prikljucka u dozvoljenu sigurnu zonu
* minimalna dozvoljena rastojanja sa infrastrukturnim i drugim objektima, pri
ukrstanju i paralelnom vodenju su:
- ukrstanje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP < 4 bar:
= vodovod i kanalizacija — min 0,2 m; kanalizaciju postaviti iskljucivo ispod
gasovoda
= NN iVN el.kablovi, TK kablovi, Sahtovi i kanali— min 0,2 m
= kablovski infrastrukturni kanali se postavljaju ispod gasovoda; ukoliko za to
ne postoji moguénost, predvidaju se dodatne mere zastite



- paralelno vodenje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP < 4 bar:
= vodovod i kanalizacija, NN i VN el.kablovi, TK i opticki kablovi — min 0,4 m
= Sahtoviikanali—min 0,3 m
= visoko zelenilo—min 1,5 m
* minimalna dozvoljena rastojanja podzemnih gasovoda od nadzemne elektro
mreze i stubova dalekovoda su:
- pri_ukrstanju:
= JkvV>U-minlm
= 1kVv<U<20kV—min2m
20kV<U<35kV—min5m
35kV<U—-min 10 m
- pri paralelnom vodenju:
= 1kVv2U-minlm
= 1kvV<U<20kV—min2m
= 20kV<U<35kV—min10m
= 35kV<U-min15m

Za izvodenje radova u blizini gasovoda na rastojanju od 1 m je obavezan rucni iskop, uz
obavezan korisnicki nadzor.

ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA:
Prema tehnickim uslovima JKP “Banjsko zelenilo i ¢istoca” br. 156/1/2025 od 21.01.2025.g.

Za sakupljanje komunalnog otpada koristi¢e se tipski kontejneri; Za novoprojektovani objekat,
planirano je postavljanje 2 kontejnera.

Prostor za kontejnere oznacen je u grafickim prilozima.

NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Slobodne povrdine ureduju se kao zelene povrsine sa biljnim vrstama karakteristi¢cnim za ovo
podneblje i niskim ukrasnim zelenilom. Parking prostor, peSacke povrsine, trotoare, prilazne staze i
platoe obraditi poplocavanjem ili asfaltirati. Planirati opremanje prostora potrebnim mobilijarom.

Zelene povrSine: projektovane su kao nisko, parterno zelenilo - slobodne zelene, travne i cvetne
povrsine. Sve planirane zelene povrsine u daljoj fazi razrade projekta oblikovati kao dekorativne, sa
lisno dekorativnim i cvetnim formama listopadnog i zimzelenog zbunja, sezonskog cveda i travnatih
povrsina.

INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Izvod iz Plana:

Geoloski sastav terena je raznovrstan, a ¢ine ga magmatske, sedimentne i metamorfne stene.

U niZzim delovima obuhvata plana i slivu Virnjacke reke, pruZa se zona kristalastih skriljaca i filita, sa
potesima serpentinita i mermerisaninih krecnjaka koji su pokriveni sedimentima zapadnomoravskog
tercijara u severnim delovima obuhvata plana. Serpentiniti su na nekim mestima hidrotermalno
izmenjeni, Sto ukazuje na aktivnost termomineralnih voda. FliSne naslage kredne starosti
predstavljene su glincima i pescarima. Ovi nanosi su pretezno heterogeni kako po mehanickom
sastavu tako i po dubini povrsinskog sloja. Peskovito-sljunkoviti nanosi imaju neznatnu
rasprostranjenost neposredno pored reka.

Prema nosivosti, teren obuhvata ovog plana je nehomogen, esto slabe nosivosti (aluvijum, jezerski
sedimenti itd.), a tacan sastav i nosivost tla je neophodno proveriti na svakoj gradevinskoj lokaciji.
Prema Pravilniku o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacin vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata — potrebna je izrada geotehnitkog elaborata o geomehanickim
karakteristikama tla na kome se gradi objekat i uslovima za temeljenje objekta, uradenog od strane
ovlaséenog lica - na konkretnoj lokaciji.




Seizmicki uslovi za podrucje Plana:
* Seizmicki hazard za povratni period 475g, po parametru maksimalnog horizontalnog
ubrzanja na tlu tipa A (Vs, 30°800m/s): PGA (g) 0,2
* Seizmicki hazard za povratni period 475g, izrazen u stepenima makroseizmickog
intenziteta: VIII

MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planiranom izgradnjom ne ocekuje se pojava znacajnih negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.
Negativni uticaji se mogu javiti preteZzno u periodu izvodenja radova na izgradnji, i prostorno i
vremenski su ograniceni.

Neophodno je posStovanje svih opstih mera zastite prirode i Zivotne sredine, kao i sve tehnicko —
tehnoloske mere i propisi utvrdeni drugim zakonima, koji se odnose na zastitu Zivotne sredine -
prilikom izvodenja radova, tokom kori§¢enja projekta, kao i u mogucéim akcidentnim slucajevima.

Radi primarne zastite Zivotne sredine neophodno je sprovesti sledeée mere:

* Doslovno sprovoditi projektovani obim i vrste radova na realizaciji projekta prema tehnickoj
dokumentaciji, tehni¢kim merama, propisima, normativima i standardima koji vaZe za
izvodenje ovakvih projekata,

* Obezbeditii pridrzavati se svih neophodnih uslova koje su propisale nadlezne ustanove i
institucije,

e Uspostaviti odgovarajuéu organizaciju izvodenja radova, u cilju postizanja kontrole nad
aktivnostima koje za rezultat mogu imati narusavanje Zivotne sredine.

U cilju sprecavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranih sadrzaja na zivotnu sredinu potrebno je:
* prilikom ozelenjavanja prostora, koristiti autohtone vrste, otporne na aerozagadenje,
* za saobracajne i manipulativne povrsine koristiti vodonepropusne materijale otporne na
naftu i naftne derivate,
e usvim fazama izgradnje, obavezno je:
o gradiliSte organizovati na minimalnoj povrsini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a
manipulativne povrsine prostorno ograniciti,
o radove izvoditi u prostoru gradilista i u skladu sa gradevinskom dozvolom, a sve faze
radova pravovremeno prijaviti nadleznim sluzbama,
o definisati posebne prostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje
gradevinskog i ostalog otpadnog materijala i obezbediti njegovu reciklazu i odlaganje
preko pravnog lica koje ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada,

© po zavrsetku radova, sanirati sve degradirane povrsine koje su po bilo kom osnovu
koris¢ene u toku izgradnje.

MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

U obuhvatu ovog urbanistickog projekta nema proglasenih ili evidentiranih nepokretnih kulturnih ni
prirodnih dobara.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA / FAZNOST IZGRADNJE

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju
B, klasifikacioni broj 123001 — Zgrade za trgovinu na veliko i malo- Trgovacki centri, zgrade sa prodavnicama,

robne kude, izdvojene prodavnice, apoteke i butici, sajamske hale, prostori za aukcije i izloZbe, zatvorene pijace,
servisne stanice za motorna vozila itd, do 400 m? i P+1.

Projektovana spratnost objekta je Po+P+1.

Kota poda prizemlja (£0.00) postavljena je na aps.kotu 187.89 mny, 48 cm iznad nulte kote objekta
(NK je na 187.41 mnv).

Kota krovne atike je +8.90 / 196.79 mnv.



FUNKCIJA
Namena objekta je maloprodaja, sa prate¢im magacinskim prostorom.

Glavni ulaz u objekat je na severozapadnoj strani, ulazi se direktno u izlozbeno-prodajni prostor koji
je organizovan na dve etaze (prizemlje i sprat); prodajni prostor je stepenistem povezan sa
magacinskim delom u podrumskoj etazi; u prizemlju je smesStena i ¢ajna kuhinja za zaposlene, i
prateéi sanitarni ¢vor. Magacin u podrumskoj etaZi ima i sopstveni zaseban pristup / ulaz, na
jugoisto€noj strani objekta, iz zadnjeg dvorista na koti podrumske etaze.

KONSTRUKCHA

Konstruktivni sistem objekta ¢ini armirano betonska skeletna konstrukcija. Dispozicija konstruktivnih
elemenata objekta uslovljena je funkcionalnim reSenjem. Vertikalne nosele elemente Cine AB
stubovi i platna. Fasadni i unutrasnji zidovi su od giter blokova.

Fundiranje objekata vrsi se na AB trakastim temeljima.
Meduspratna konstrukcija je fert tavanica d=20cm.
PloCe stepenista su pune, kolenaste, armirano-betonske, debljine 13 cm.

Krov objekta je kos, jednovodni, nagib krovne ravni 7°. Krovna konstrukcija je drvena, krovni pokrivac
trapezasti lim.

SPOLJASNJA / UNUTRASNJA OBRADA
Zavr$na obrada spoljasnjih zidova je “Demit” fasada u tonu po izboru projektanta.

Podovi svih prostorija u prizemlju i na spratu su od keramickih plocCica visokog kvaliteta. Pod
magacina u podrumskoj etazi je epoksidni.

Zidovi prostorija se gletuju i boje poludisperzijom, izuzev sanitarnih prostorija i ¢ajne kuhinje, koji se
oblazu keramickim plo¢icama. Plafoni svih prostorija u objektu se gletuju i boje poludisperzijom.

Spoljasnja stolarija je od aluminijumskih profila sa termo prekidom u boji po izboru projektanta,
zastakljena niskoemisionim dvostrukim staklom, unutrasnja stolarija je od drveta prve klase.

OSVETLJENJE | PROVETRAVANJE:

Prirodno osvetljavanje i provetravanje prostorija se ostvaruje prozorima i vestackim putem.
Ventilacija sanitarnih ¢vorova- prirodnim i vestackim putem- putem ventilacionih kanala.
INSTALACIJE:

U objektu su predvidene i projektovane sve instalacije neophodne za normalno koris¢enje i
eksploataciju objekta. U objektu se planiraju vodovodne i kanalizacione, elektro instalacije jake i
slabe struje i instalacije vesStackog provetravanja.

Grejanje objekta nije predmet ove projektne dokumentacije; planirano je grejanje na elektri¢nu
energiju.

FAZE IZGRADNJE

Radovi na izgradnji objekta izvodice se u okviru jedne faze.

Odgovorni urbanista

Maja D. Zdravkovic, dipl.inZ.arh.
(licenca br. 200 1084 08)
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) "DR ELEKTRIK 2021" Vrnjacka Banja - buzsn Ristic pr Trgovina opremonn za rasvetu  elektromaterijalom DR Elektrik 202
Investitor:

VRNJCI, Ul. Trstenicka br. 38

Objekat / lokacija:

POSLOVNI OBJEKAT
na k.p. br. 56/32 KO Vrnjacka Banja

Tehnic¢ka dokumentacija:

kontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjagka 11.Vrnjci,Vrnjatka Banja

mat.br.: 20314281 3ifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,
tekuéi racun: 170-30006629000-95

AV Arh]tekt PRO d.o.o.

upP

R1:250

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja
POSTOJECE STANJE SA ELEMENTIMA REGULACIJE U PGR

broj projekta:
50-031/25

odgovorni urbaniskggd:

maj 2025.

LIST o1.

Maja Zdravkovi¢, diplomirani inzenjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)
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KOLSKO-PESACKE POVRSINE
PESACKE STAZE

ZELENE POVRSINE - ZELENILO NA TLU

PARKING MESTO

i

PM ZA INVALIDE

KOLSKI PRISTUP PARCELI PESACKI ULAZ U PARCELU

<

GLAVNI ULAZ U OBJEKAT

KONTEJNERI ZA KOMUNALNI OTPAD

%AL’L

RASTOJANJE OD GRANICE PARCELE

1

Investitor:

"DR ELEKTRIK 2021" \/l'njaéka Ba ﬂja - Dusan Risti¢ pr Trgovina opremom za rasvetu i elektromaterijalom DR Elektrik 2021,
VRNJCI, Ul. Trstenicka br. 38

Objekat / lokacija:

POSLOVNI OBJEKAT
na k.p. br. 56/32 KO Vrnjacka Banja

Tehnic¢ka dokumentacija:

kontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjagka 11.Vrnjci,Vrnjatka Banja

mat.br.: 20314281,8ifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,
tekuéi raéun: 170-30006629000-95

A\\‘7 Arhitekt PRO g.0.0.

up R1:250

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja
REGULACIONO NIVELACIONO RESENJE

PROJEKTOVANA SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLIJA

broj projekta:
50-031/25

maj 2025.

LIST o2.

odgovorni urbanista:

Maja Zdravkovi¢, diplomirani inzenjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)
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KATASTARSKA GRANICA
--------------- REGULACIONA LINIJA PGR
GRADEVINSKA LINIJA PGR
GABARIT OBJEKTA /+0.00 = 187.89 mnv
KOLSKO-PESACKE POVRSINE
PESACKE STAZE

ZELENE POVRSINE - ZELENILO NA TLU

PARKING MESTO

PM ZA INVALIDE

Jg KOLSKI PRISTUP PARCELI
<4

PESACKI ULAZ U PARCELU

KONTEJNERI ZA KOMUNALNI OTPAD

"DR ELEKTRIK 2021" \/l'nja(\fka Baﬂja = Dusan Risti¢ pr Trgovina opremom za rasvetu i elektromaterijalom DR Elektrik 2021,

Investitor: VRNJCI, Ul. Trstenicka br. 38

: . POSLOVNI OBJEKAT
ObJekat / |OkaC|Ja: na k.p. br. 56/32 KO Vrnjatka Banja

mat.br.: 20314281,8ifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,

A h 3 t kt P RO kontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
!\b: 7 r ] e d.o.o. Vrnjagka 11.Vrnjci.Vrjagka Banja

Tehnic¢ka dokumentacija:

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja tekuéi ragun: 170-30006629000-95
REGULACIONO NIVELACIONO RESENJE
up R1:250 PROJEKTOVANA SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA
brojprojekta: odgovorni urbanista:
50-031/25
maj 2025.

Maja Zdravkovi¢, diplomirani inzenjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

LIST o3.




LEGENDA:

OBUHVAT UP

KATASTARSKA GRANICA

--------------- REGULACIONA LINIJA PGR

v o w o ol= o W o R -1
=2 : e £ 8 E s
> T ; % 8 s § I E
= > S ~ 35 S > z
> a X F|@ X |
9 S — |2 bl a8 9
L= T = T >
2 | g §og ok
ii ) Z 9 > gk, &k ﬁ
22 s> m > 1 2555
%3 2 - e
| = L&
PA JAN
PLANIRANI PROFIL ULICE KNEZA MILOSA
|:| GABARIT OBJEKTA /2000 - 187.89 mnv
MESTO PRIKLJUCENJA NA ULICU KNEZA MILOSA - POSTOJECI PROFIL
N MESTO PRIKLIUCENJA NA ULICU KNEZA MILO%A - PLANIRANI PROFIL PGR
_I" KOLSKI PRISTUP PARCELI J/ PESACKI ULAZ U PARCELU
14/ GLAVNI ULAZ U OBJEKAT
2 F
==l PARKING MESTO

Varar:

PM ZA INVALIDE

Investitor:

"DR ELEKTRIK 2021" Vrnjacka Banja - buzsn Ristic pr Trgovina opremonn za rasvetu  elektromaterijalom DR Elektrik 202
VRNJCI, Ul. Trstenicka br. 38

Objekat / lokacija:

POSLOVNI OBJEKAT
na k.p. br. 56/32 KO Vrnjacka Banja

Tehnic¢ka dokumentacija:

A h 3 k P RO kontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
:\‘\ 7 r ]te t d.o.o. Vrnjagka 11.Vrnjci,Vrnjatka Banja
- - mat.br.: 20314281 3ifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,
Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja tekuci ragun: 170-30006629000-95

up R1:250

PRIKAZ SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUCKOM NA SPOLIJNU MREZU

broj projekta:
50-031/25

odgovorni urbanista:

maj 2025.

Maja Zdravkovi¢, diplomirani inzenjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

LIST o4.
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LEGENDA:

OBUHVAT UP

KATASTARSKA GRANICA

--------------- REGULACIONA LINIJA PGR

|:| GABARIT OBJEKTA /£000 - 187.89 mnv

590 D PARKING MESTO

PM ZA INVALIDE

QJ KOLSKI PRISTUP PARCELI :// PESACKI ULAZ U PARCELU
<

GLAVNI ULAZ U OBJEKAT

KONTEJNERI ZA KOMUNALNI OTPAD

GASOVODNA MREZA

— — —— DISTRIBUTIVNA PE GASOVODNA MREZA (NISKOG PRITISKA OD 1 DO 4 BARA)

GRADSKA GASOVODNA MREZA V.BANJE SREDNJEG PRITISKA (DO 16 BARA)

FLEKTROENERGETSKA MREZA

I - — KORIDOR NADZEMNOG SN VODA

VODOVODNA MREZA

BN B B POSTOIECI VODOVOD
FEKALNA KANALIZACIJA

NN BN BN POSTOIECI KOLEKTOR
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

[0 [ [ POSTOJEC ODVOD ATM.KANALIZACHE

TELEKOMUNIKACIONA MREZA
I B B r0STOJECA KABLOVSKA KANALIZACHA

"DR ELEKTRIK 2021" \/l'nja(\fka Baﬂja = Dusan Risti¢ pr Trgovina opremom za rasvetu i elektromaterijalom DR Elektrik 2021,

Investitor: VRNJCI, Ul. Trstenicka br. 38

: . POSLOVNI OBJEKAT
ObJekat / |OkaC|Ja: na k.p. br. 56/32 KO Vrnjatka Banja

Tehnic¢ka dokumentacija:

A h 3 t kt P RO kontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
!\b: 7 r ] e d.o.o. Vrnjagka 11.Vrnjci.Vrjagka Banja

mat.br.: 20314281,8ifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja tekuéi ragun: 170-30006629000-95
upP R1:250 PRIKAZ KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUCCIMA NA SPOLIJNE MREZE
brojprojekta- odgovorni urbanista:
50-031/25
maj 2025.

Maja Zdravkovi¢, diplomirani inzenjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

LIST os.




GRAFICKI DEO
- IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKATA -



f}v Arhitekt PRO 4.0.0.
Vrnjacka 11,Vrnjci,Vrnjacka Banja
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Posebno obratiti paznju na nivelaciju parcele i odvodenje atmosferskih i otpadnih voda.

O Zabranjeno je odvodenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.

O Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema prirodnim sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili
rigolama, prema ulici (kod regulisane kanalizacije) sa najmanjim padom od 1,5%.

O Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo €ega na prostoru koji po logici nivelacije terena -
odvodi, sabira atmosferske vode (bujice, virovi, potoci,reke i sl). Obavezno je odrzavati i Cistiti ove delove parcela da mogu da
prime i propuste oCekivanu koli¢inu vode.

O Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvodenje povrSinskih voda mora biti kontrolisano
i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i upojni bunar.

"DR ELEKTRIK 2021" Vrnjacka Banja - pusan Risti¢ pr Trgovina opremorn za rasvetu  elektromaterijalom DR Elektrik
VRNJCI, Ul. Trstenicka br. 38

2021

Investitor:

POSLOVNI OBJEKAT

Objekat / |OkaCiJ33 na k.p. br. 56/32 KO Vrnjacka Banja

A rh .i te kt P RO d kontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
4 H .0.0. Vrnjacka 11,Vrnjci,Vrnjacka Banja
Tehnicka doku mentacija: z R\; mat.br.: 20314281,8ifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja tekuci ragun: 170-30006629000-95

DR riso | SITUACIHA SA OSNOVOM PRIZEMLIJA

i i . odgovorniprojektant: napomena:
bI’OJ prOJEkta' 9 ! izvodac radova je odgovoran za

50-031/25 proveru crteza, dimenzija i nivoa
terena. pre izvodenja radova, u
maj 2025 slu€aju neslaganja ili tehnicke

Ivan Jerinié, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 F772 08) greske, duZan je da obavesti
LIST 01 odgovornog projektanta.




AV Arhitekt d.o.o.

Vrnjacka br. 11. Vrnjacka Banja S
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1 r.b.\ NAMENA \ Pm? \ O \ H obrada poda \obrada zida \obrada plafona
1. Stepeniste 20.80 | 29.20| 2.73 | granitne ploce posna boja posna boja
2. Magacinski prostor 89.92 | 44.74| 263 | granitne ploce posna boja posna boja
$ 2 3 NETO povrsi i 2
~ ) J povrSina podruma je 114.09 m
BRUTO povrsina podruma je 128 m?
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. "DR ELEKTRIK 2021" Vrnjacka Banja -
Investitor: VRNJCI, UI. Trstenicka br. 38 )
POSLOVNI OBJEKAT
ObJekat/ |OkaCIJa: na k.p. br. 56/32 KO Vrnjacka Banja
3 kon$al_<l telefon: 064 33_ 4_1717, e_amail: arhitektpro@yahoo.com
Tehnicka dokumentacija: AV Arh]tekt d.o.0. o RSB AT Sinot: 7111,P1B: 106127810
Vrnjaka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja tekuéi racun: 170-30006629000-95 '
IDR R1:5o
2 broj projekta: odgovorni projektant:
507031/ 25 inzvidZéora?ofa ?e 2d:govoran za proveru
crteza, dimenzija i nivoa terena. pre
maj 2025, izvoq?nja ragova, uflué.aju neslaganj? ili
Ivan Jerinié, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 F772 08) tehnicke greske, duZan je da obavesfi
L|ST 03, odgovornog projektanta.
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7 z‘ kon$al_<l telefon: 064 33_ 4_1717, e_amall: arhitektpro@yahoo.com
Tehnicka dokumentacija: Ai; Arh]tekt d.o.0. %%%7111,m5:105127910,
Vrnja(:ka 11, Vrnjci, Vrnja(:ka Banja tekuci ra¢un: 170-30006629000-95
L IDR R1:5o
2 broj projekta: odgovorni projektant:
n m n B
507031/ 25 izvidZéoradO\‘/ea je 2dgovoran za proveru
crteza, dimenzija i nivoa terena. pre
maj 2025, izvoq?nja ragova, uflué.aju neslaganj? ili
Ivan Jerinié, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 F772 08) tehnicke greske, duZan je da obavesfi
L|ST 03. odgovornog projektanta.
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Vrnjacka br. 11. Vrnjacka Banja S
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Vrnja(:ka 11, Vrnjci, Vrnjaéka Banja tekuci ra¢un: 170-30006629000-95
IDR R1:5o
2 broj projekta: odgovorni projektant:
_ . napomena:
50 031/25 izvodac radova je odgovoran za proveru
crteza, dimenzija i nivoa terena. pre
maj 2025, izvoq?nja ragova, uflué.aju neslaganj? ili
Ivan Jerinié, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 F772 08) tehnitke greske, duZan je da obavesti
L|ST o4, odgovornog projektanta.




AV Arhitekt PRO 4.0.0.

Vrnjacka br. 11. Vrnjacka Banja S
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2 D broj projekta: odgovorni projektant:
napomena:
50-031/25 izvoda¢ radova je odgovoran za proveru
crteza, dimenzija i nivoa terena. pre
maj 2025, izvorlifenja ra(fova, uflu(ilaju neslaganj? ili
Ivan Jerinié¢, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 F772 08) tehnitke greske, duZan je da obavesti

odgovornog projektanta.

LIST os.




AV Arhitekt d.o.o.

Vrnjacka br. 11. Vrnjacka Banja

KK- krovna konstrukcija

na k.p. br. 56/32 KO Vrnjacka Banja

-trapezni krovni panel
-krovna letva 5/8cm
-krovna folija
-osb tabla 1.2cm
-rog 10/12cm
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broj projekta: odgovorniprojektant:

napomena:
50’031/2 5 izvodag radova je odgovoran za proveru
crteza, dimenzija i nivoa terena. pre
maj 2025 izvodenja radova, u slu¢aju neslaganja ili
Ivan Jerinié, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 F772 08) tehnicke greske, duZan je da obavesfi

odgovornog projektanta.
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Arhitekt

Vi v4

"DR ELEKTRIK 2021" Vrnjacka Banja - ou

VRNJCI, Ul. Trstenicka br. 38

POSLOVNI OBJEKAT
na k.p. br. 56/32 KO Vrnjacka Banja

d.o.o. rnjacka 11,Vrnjci,Vrnjacka Banja

AV Arhitekt

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja

lekuci racun: 170-30006629000-95

ontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

at.br.: 20314281 3ifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,

d.o.o.
Vrnjacka br. 11. Vrnjacka Banja
KK- krovna konstrukcija
-trapezni krovni panel
-krovna letva 5/8cm
-krovna folija
-osb tabla 1.2cm
-rog 10/12cm
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odgovorni projektant:

Ivan Jerini¢, dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

napomena:
izvodac radova je odgovoran za proveru
crteza, dimenzija i nivoa terena. pre
izvodenja radova, u slué¢aju neslaganja ili
tehnicke greske, duzan je da obavesti
odgovornog projektanta.
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"DR ELEKTRIK 2021" Vrnjacka Banja - bussn Ristic pr Trgovina opremorn za rasvetu  elektromaterijalom DR Elekirik 2021

Investitor: VRNJC, Ul. Trsteni¢ka br. 38

. . POSLOVNI OBJEKAT
ObJekat / |OkaC|Ja: na k.p. br. 56/32 KO Vrnjatka Banja

ontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
rnjacka 11,Vrnjci,Vrnjacka Banja

at.br.: 20314281, $ifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,
ekuci racun: 170-30006629000-95

Tehnicka dokumentacija: AV Arhitekt PRO d.o..

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja

DR R 150 SEVEROZAPADNA FASADA

broj projekta: odgovorniprojektant:

napomena:
50-031/25 izvodag radova je odgovoran za proveru
crteza, dimenzija i nivoa terena. pre
maj 2025 izvodenja radova, u slu¢aju neslaganja ili
Ivan Jerinié, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 F772 08) tehnitke greSke, duZan je da obavesti

odgovornog projektanta.
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Investitor:

"DR ELEKTRIK 2021" Vrnjacka Banja -

VRNJCI, Ul Trstenicka br. 38

Objekat / lokacija:

POSLOVNI OBJEKAT
na k.p. br. 56/32 KO Vrnjacka Banja

Tehnicka dokumentacija:

ontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
rnjacka 11,Vrnjci,Vrnjacka Banja

at.br.: 20314281, $ifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,
lekuci racun: 170-30006629000-95

AV Arh]tekt d.o.o.

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja

IDR R1:5o

broj projekta:
50-031/25

maj 2025.

LIST og.

odgovorni projektant:
napomena:

izvoda¢ radova je odgovoran za proveru
crteza, dimenzija i nivoa terena. pre
izvodenja radova, u slu¢aju neslaganja ili

Ivan Jerinié, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 F772 08) tehnicke greske, duZan je da obavesfi
odgovornog projektanta.
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"DR ELEKTRIK 2021" Vrnjacka Banja - ou

VRNJCI, Ul. Trstenicka br. 38

Investitor:

POSLOVNI OBJEKAT
ObJekat/ |OkaC|Ja3 na k.p. br. 56/32 KO Vrnja¢ka Banja

ontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
rnjacka 11,Vrnjci,Vrnjacka Banja

Tehnicka dokumentacija: AV Arhitekt d.o.o.

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja

at.br.: 20314281 3ifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,
lekuci racun: 170-30006629000-95

IDR R1:5o
broj projekta: odgovorni projektant:
napomena:
507031/ 25 izvodaé radova je odgovoran za proveru
crteza, dimenzija i nivoa terena. pre
H izvodenja radova, u slué¢aju neslaganja ili
maj 2025. — o . hnicke $ke, duzan je da ob i
Ivan Jerini¢, dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08) tehnicke greSke, duzan je da obavesti

odgovornog projektanta.
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Investitor:

Objekat / lokacija:

POSLOVNI OBJEKAT
na k.p. br. 56/32 KO Vrnjacka Banja

Tehnicka dokumentacija:

rnjacka 11,Vrnjci,Vrnjacka Banja

AV Arhitekt PRO d.0.0.

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja

ekudi racun: 170-30006629000-95

ontakt telefon: 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

at.br.: 20314281 Sifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,

IDR R150

JUGOZAPADNA FASADA

broj projekta:
50-031/25

maj 2025.

LIST 11.

odgovorni projektant:

Ivan Jerini¢, dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

napomena:
izvodac radova je odgovoran za proveru
crteza, dimenzija i nivoa terena. pre
izvodenja radova, u slué¢aju neslaganja ili
tehnicke greske, duzan je da obavesti
odgovornog projektanta.
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