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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)  i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019), kao i pravilnika za rad 
preduzeća donosim: 
 
 
 

R E Š E NJ E 
 
 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju  
poslovno-stambenog objekta u ulici Kneza Miloša 46 na k.p. br. 477/8 K.O. Vrnjačka Banja;  

spratnost: Po+P+3+PS  
 
 
 
                 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista:                                    Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
broj licence:                         200 1466 14 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:________________________________________________________________ 
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                                                 adresa: Vrnjačka Banja; Ul. 15. oktobra br. 3; Vrnjačka Banja 
                                                 PIB: 109772842; MAT BR: 21240141 

 
 

Odgovorno lice projektanta:                                                   Dušan LAZOVIĆ, direktor 
                                                                                                                       d.i.a. 
 
 
 
Pečat & potpis :  ___________________________________________________________________                                                                                 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                    UP-062/24 
Mesto i datum:                                                                                 Vrnjačka Banja, decembar 2024.god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)  i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019), kao i pravilnika za rad 
preduzeća donosim: 
 
 
 

 
R E Š E NJ E 

 
 

o određivanju odgovornog projektanta za izradu Idejnog rešenja za izgradnju  
poslovno-stambenog objekta u ulici Kneza Miloša 46 na k.p. br. 477/8 K.O. Vrnjačka Banja;  

spratnost: Po+P+3+PS  
 

  
 
 

 
 
 
 
 
 

 
Odgovorni projektant: Aleksandar KOSTADINOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence:                                              300 K950 12 
 
 
 
Lični pečat & potpis:________________________________________________________________ 
 

 
 
 

                                       biro za projektovanje, inženjering i izvođenje građevinskih radova 

 Projektant:                            "STUDIO ARHITEKTON I.D." doo  
                                                 adresa: Vrnjačka Banja; Ul. 15. oktobra br. 3; Vrnjačka Banja 
                                                 PIB: 109772842; MAT BR: 21240141 

 
 

Odgovorno lice projektanta:                                                   Dušan LAZOVIĆ, direktor 
                                                                                                                       d.i.a. 
 
 
 
 
Pečat & potpis :  ___________________________________________________________________                                                                                 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                     A-062/24 
Mesto i datum:                                                                                 Vrnjačka Banja, decembar 2024.god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao odgovorni urbanista: 

 
 

Urbanističkog projekta za izgradnju  
poslovno-stambenog objekta u ulici Kneza Miloša 46 na k.p. br. 477/8 K.O. Vrnjačka Banja;  

spratnost: Po+P+3+PS 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 

da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima, 
 pravilima struke, Zakonu o planiranju i izgradnji, njegovim propisima i odredbama, 

kao i normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu teh. dokumentaciju 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista:                        Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. urbanista 
Broj licence:                                                     200 1466 14 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                    UP-062/24 
Mesto i datum:                                                                                 Vrnjačka Banja, decembar 2024.god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao odgovorni projektant: 

 
 

Urbanističkog projekta za izgradnju  
poslovno-stambenog objekta u ulici Kneza Miloša 46 na k.p. br. 477/8 K.O. Vrnjačka Banja;  

spratnost: Po+P+3+PS 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 

da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa važećim planskim dokumentima, 
 pravilima struke, Zakonu o planiranju i izgradnji, njegovim propisima i odredbama, 

kao i normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu teh. dokumentaciju 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant:                        Aleksandar KOSTADINOVIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence:                                                     300 K950 12 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                    A-062/24 
Mesto i datum:                                                                                 Vrnjačka Banja, decembar 2024.god. 
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IZJAVA  INVESTITORA 

 
 

U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predloženim Urbanističkim projektom i Idejnim rešenjem za 
izgradnju novog poslovno-stambenog objekta u ulici Kneza Miloša 46  

na k.p. br. 477/8 K.O. Vrnjačka Banja;  

 
 
 
 

 
                                                                            NARUČILAC  PROJEKTA  /  I n v e s t i t o r :  

      
 

Zoran SEIZOVIĆ  
Vraneši bb,  

Vrnjačka Banja 
 
 

--------------------------------------------  
                                                                                           
                 
 
 
 
                                                                                                                                                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                    UP-062/24 
Mesto i datum:                                                                                     Vrnjačka Banja, februar 2025.god. 
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TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
UVOD / CILJ IZRADE 
Ovaj Urbanistički projekat (UP) za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije i izgradnje novog 
POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA, se izrađuje u na osnovu izdate Informacije o lokaciji br. 350-
502/24 od 21.10.2024. god., u skladu sa urbanističkim planom, gde je definisana obavezna izrada 
Urbanističkog projekta za izgradnju objekta u zoni pretežne namene – centar 2 „C2“.   
Ovaj UP je urađen na overenom katastarsko-topografskom planu koji je izradio „Geoprojekt“-Vrnjačka 
Banja, Dragan Mitić, decembar 2024.god. 
Obuhvaćena je katastarska parcela br. 477/8 u K.O. Vrnjačka Banja.  
 
PRAVNI  I PLANSKI OSNOV 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta su: 
• Zakon o planiranju i izgradnji (''Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), 

• Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(“Sl. glasnik Republike Srbije” broj 32/2019),  

Planski osnov za izradu ovog projekta je: 
• Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje 2023-2020 („Sl. list opštine Vrnjačka Banja“, br. 26/2024 

i 26/2024-dodatak). 
 
OBUHVAT PROJEKTA I POSTOJEĆE STANJE 
Lokacija se nalazi u ulici Kneza Miloša br. 46 na ulasku u centralnu zonu Vrnjačke Banje, u blizini  
novoprojektovane kružne raskrsnice kod benzinske pumpe „Knez petrol“.  
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Obuhvaćena je katastarska parcela br. 477/8  K.O. Vrnjačka Banja, površine 1516 m2 (nastala od 
prethodno postojećih k.p. br. 477/1, 477/2, 477/6 i 477/7 KO Vrnjačka Banja); to je deo potesa koji je 
između glavne pristupne ulice Vrnjačke banje i koridora Vrnjačke reke. U neposrednom susedstvu 
k.p.br. 478/4, preko obuhvata ovog UP-a obezbeđuje pravo službenosti pristupa ul. Kneza Miloša. 
 
Postojeće stanje izgarđenih objekata: polusrušeni prizemni stambeni, pomoćni i poslovni objekti koji su 
nekada činili više porodičnih domaćinstava. Površine parcele su travnate sa par primeraka visokih 
biljaka voćki, a raspored fizičke strukture je bez prepoznatljive kompozicije, nekada spontano uređena 
dvorišta pretežno porodičnog stanovanja. Susedne parcele na jugozapadu i severoistoku su takođe 
pretežno porodično stambenih sadržaja. 
Postojeće stanje terena: značajna denivelacija u kontaktnoj zoni sa ulicom ( cca 1,5m), ostatak parcele 
relativno ravan, u blagom padu prema istoku (Vrnjačka reka); koridori ulice i reke koji uokviruju obuhvat 
imaju blagi pad prema severoistoku.  
 
USLOVI IZGRADNJE I UREĐENJA 
Uslovi izgradnje i uređenja prostora koji je obuhvaćen UP-om je određen - Planom generalne regulacije 
(PGR) Vrnjačke Banje 2023-2030 (Sl. list opštine Vrnjačka Banja" br. 26/24), dato Informacijom o 
lokaciji br.350-502/24 od 21.10.2024.god.  
 
Za predmetni objekat je od strane Biroa ”ArhiKo Line”, Podunavci br.234, Vrnjačka Banja, urađeno 
Idejno rešenje; odgovorni projektant: Aleksandar Kostadinović, dipl.inž.arh. (br.lic: 300 K950 12). 
Postupajući prema projektnom zadatku investitora, idejnim rešenjem je planirana izgradnja Stambeno-
poslovnog objekta, spratnosti Po+Pr+3+Ps. 
 
NAMENA 
Predmetna lokacija prema važećem planu pripada : Urbanističkoj celini 2-1. 
Pretežna urbanistička namena :  zona  centra – TURISTIČKO KOMERCIJALNI CENTAR „C2“ 
U skladu sa tim, planira se izgradnja POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA u skladu sa pravilima 
plana. 
Susedne parcele za izgradnju objekata (na severoistoku i jugozapadu) su u istoj zoni namene; na 
severozapadu je planiran pojas regulacije ulice Kneza Miloša, a na jugoistoku - Vrnjačke reke. 
Projektovani objekat u prizemnoj etaži u direktnom kontaktu sa površinom javne namene orjentisan 
prema ulici, je namenjen poslovanju, a ostatak nadzemnog dela objekta kolektivnom stanovanju i 
apartmanima.  
 
GRAĐEVINSKA PARCELA 
Predmetna građevinska parcela k.p.br.477/8 k.o. Vrnjačka Banja je maja 2022.god. nastala katastarski 
na osnovu „Skice ispravke granica k.p.br. 478/1 i 477/ 1, spajanja parcela istog vlasnika 477/1,2,6, 7 i 
parcelacije po planu generalne regulacije u k.o. Vrnjačka Banja“, iz čega je proizašlo kompletno 
sadašnje katastarsko stanje i obaveza prava službenosti za k.p.br.478/4.  
Površina predmetne parcele je 1516 m2 (PGR : min. 200 m2). 
 
REGULACIJA I GRAĐEVINSKE LINIJE 
REGULACIONE LINIJE 
U grafičkom prilogu su date regulacione linije iz važećeg plana. Predmetna građevinska parcela je 
prethodno izuzeta preparcelacijom po zadatim regulacionim linijama. U grafičkom prilogu je ilustrativno 
predstavljen projektovani sadržaj pojasa regulacije ul. Kneza Miloša, preuzet iz Urbanističkog projekta 
koji je rađen za potrebe izgradnje budućeg kružnog toka kod „Knez pumpe“ – biciklističke i pešačke 
staze, zelenilo nisko i visoko. 
 
GRAĐEVINSKE LINIJE I POZICIJA OBJEKTA 
U grafičkom prilogu su date građevinske linije iz važećeg urbanističkog plana, linije ograničenja 
izgradnje koje proizilaze iz Posebnih pravila građenja, kao i pozicija projektovanog objekta, internih 
komunikacija i sadržaja.  
Prednja fasada objekta je postavljena na zadatu građevinsku liniju prema ulici Kneza Miloša, sa 
mogućim ispadima otvorenih i zatvorenih delova objekta. U skladu sa posebnim pravilima građenja za 
ovu zonu, prednji deo objekta (I faza) je orjentisan prema ulici (severo-zapad) i prema unutrašnjosti 
bloka (jugo-istok) i bočno je projektovan do granica susednih parcela, tako da su bočne fasade „slepe“, 
bez ikakvih otvora. 
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Drugi deo objekta unutar parcele (II faza) je orjentisan prema bočnim granicama parcele (jugo-zapad i 
severo-istok) i postavljen je u skladu sa Posebnim pravilima građenja za ovu zonu: u grafičkom prilogu 
su date projektovane linije ograničenja gradnje u odnosu na udaljenost od granice parcele (min. 1/4 
visine) i linije ograničenja gradnje u odnosu na udaljenost od postojećih objekta (min. ½ visine) koje su 
restriktivnije u situaciji gde postojeći objekti imaju otvore za dnevno osvetljenje prostorija za boravak 
ljudi – orjentisane prema novoprojektovanom objektu. Pozicije linija ograničenja gradnje u osnovi/planu 
su u direktnoj vezi sa nivelacijom terena, objekata i njihovih delova, pa su date u grafičkom prilogu Plan 
regulacije i nivelacije  zajedno sa poprečnim presekom. Iz pomenutih razloga, visina venca ovog dela 
objekta je smanjena na 14,80m (jugo-zapad), odnosno 15,20 m (severo-istok).  
Novoplanirani objekat je projektovan i pozicioniran tako da svi susedi mogu na svojim parcelama da 
realizuju maksimum mogućnosti za izgradnju u skladu sa pravilima plana. 
Svi elementi regulacije i kriterijumi za pozicioniranje objekta su dati u grafičkom prilogu Plan regulacije i 
nivelacije 
 
NIVELACIJA 
Planirana nivelacija prati postojeću konfiguraciju terena u skladu sa planiranom pozicijom i nivelacijom 
fizičke strukture u zoni novoplanirane pretežne namene centar „C2“, gde se zahteva direktna 
pristupačnost poslovnim prostorima prizemlja u nivou sa kotama/nivelacijom javnih površina pojasa 
regulacije.  
Tako je usvojena referentna niveleta pojasa regulacije državnog II a reda br.208/ul. Kneza Miloša u 
kontaktu sa obuhvatom UP : aps. 208.50 mnv. U odnosu na nju projektovana je nivelacija platoa ispred 
objekta sa blagim padom od 1% prema ulici prateći blagi pad same ulice u pravcu severo-istoka. Kota 
prizemlja prednjeg poslovnog dela objekta je u odnosu na referentnu kotu postavljena na +0,20m 
(208,70) i visina venca/slemena objekta u skladu sa planom :+13,50/16,50 (faza I). Ispod etaže 
prizemlja koja u prednjem delu ima spratnu  visinu 4m, je projektovan podrum, denivelisani deo 
prizemlja i iznad 3 spratne etaže i jedna etaža povučenog sprata. 
Rampe kroz objekat, padom od 15% (7,5%-15%-7,5%) povezuju prednji deo parcele sa kotom 
unutrašnjeg dvorišta 206,40m na kojoj se nalaze komunikacije, parking i sekundarni ulaz u objekat. 
Niveleta unutrašnjeg dvorišta je delimično ukopana u odnosu na postojeći teren (oko 0,5m) što je u 
skladu sa pravilima plana (maks. 1,0m). Unutrašnje dvorište je skoro ravno tako da se blagim nagibom 
od 0,5-1% omogućava prikupljanje atmosferske vode i odvođenje prema prirodnom recipijentu 
Vrnjačkoj reci. 
U skladu sa linijama ograničenja izgradnje koje su postavljene poštujući pravila udaljenosti od bočnih 
granica parcele i postojećih objekata koji imaju otvore za dnevno osvetljenje prostorija za boravak ljudi, 
a koje su u direktnom odnosu sa niveletama postojećeg i projektovanog terena – visina venca 
unutrašnjeg dela bloka je smanjena na +13,10 (221,60m). 
U skladu sa grafičkim prilogom iz PGR - poglavlje Visina objekta : zadate visine referentne kote 
regulacije, kote etaža projektovanog objekta koje su iz toga proistekle – su zadržane duž celokupnog 
objekta sa obzirom da nigde ne prelaze površ visine objekta za više od 3,0m. U podužnom preseku je 
ilustrativno nacrtana i urbanistička analiza nivelacije potencijalne izgradnje objekta orjentisanog prema 
pojasu regulacije Vrnjačke reke u odnos prema visinama projektovanog objekta u ovom UP-u. 
U grafičkom prilogu Regulacija, građevinske linije i nivelacija objekta su date postojeće kote terena i 
projektovane visinske kote svih površina i objekta. 
 
PRISTUP PARCELI I SAOBRAĆAJNO REŠENJE  
Prema uslovima – Opštinske stambene agencije br. 350-1757/24-1 od 16.10.2024. god.  
 
Kolski priključak parcele na javnu saobraćajnicu - asfaltni put (ul. Kneza Miloša)  k.p.br. 2129/1 k.o. 
Vrnjačka Banja je projektovan u skladu sa uslovima - preko k.p.br. 477/4 i 477/3 k.o. Vrnjačka Banja, 
na osnovu Odluke o određivanju pravca pružanja državnih puteva I i II reda koji prolaze kroz naseljena 
mesta na teritoriji opštine Vrnjačka Banja (Sl. list opštine Vrnjačka Banja br. 23/24 od 08.08.2024.god.). 
Planom generalne regulacije su date priključne tačke i ivica kolovoza (dva kolska pristupa) ove parcele 
na ul. Kneza Miloša sa lepezama kolskog prilaza R=5,0 m i planirani profil 10-10 ulice/državnog puta u 
zoni pristupa obuhvatu ovog UP-a. Objekat je postavljen na zadatu građevinsku liniju na udaljenosti od 
6m od regulacione linije državnog puta što istovremeno i zaštitna zona ovog puta. 
Sa obzirom da je ul. Kneza Miloša državni put II a reda br. 208 koja prolazi kroz naselje i na nju se 
priključuju u ovom potesu sadržaji pretežne namene zona centar sa planiranim poslovno-stambenim 
objektima velikih kapaciteta, za potrebe bezbednosti ulaza i izlaza sa parcele na državni put i potreba 
saobraćajnog funkcionisanja unutar parcele - urađena je „САОБРАЋАЈНА АНАЛИЗА ПРИЛАЗНОГ 
ПУТА ЗА ПОТРЕБЕ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+Пр+3+Пс, НА КП 477/1,2,6,7 КО 
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ВРЊАЧКА БАЊА“ – Prilog br.1 (napomena: predmetna k.p.br. 477/8 je nastala naknadnim 
objedinjavanjem k.p.br. 477/1,2,6 i 7) , koja je uzela u obzir i zahteve proizašle iz konsultacija sa 
Sektorom za vanredne situacije, MUP Kraljevo u pogledu saobraćaja, koji su, između ostalog, 
objedinjeni  „ANALIZOM PROTIVPOŽARNIH USLOVA SAOBRAĆAJNOG REŠENJA - stambeno-
poslovni objekat По+Пр+3+Пс, НА КП 477/1,2,6,7 КО ВРЊАЧКА БАЊА“ – Prilog br. 2. 
Na osnovu svega pomenutog projektovano je saobraćajno rešenje prikazano na grafičkom prilogu – 
Saobraćajno rešenje i nivelacija terena : dva kolska priključka na ulicu Kneza Miloša (ulaz i izlaz) širine 
po oko 3,5 m, sa jednosmernom kolskom saobraćajnicom unutar parcele - integrisana kolsko pešačka 
komunikacija koja obezbeđuje kretanje unutar parcele, kolski pristup susednoj k.p.br.478/4, parking 
mestima, prostoru za odlaganje otpada (kontejneri), zelenoj površini i sekundarnom ulazu u objekat na 
koti podrumske etaže. Pristupna saobraćajnica, kroz dva otvora na objektu – pasaža, u nivou prizemlja 
objekta, rampama (7,50 + 150 + 7,50) savlađuje postojeću denivelaciju između kote ulice i projektovane 
kote zadnjeg dvorišta, koja je približna postojećoj koti terena.  
Parking prostor je organizovan podužnim i upravnim parking mestima po obodu parcele i 
kosim/upravnim parkiranjem u otvorenom prostoru ispod prizemne etaže objekta (nivo podruma 
objekta) - prostoru koji je u skladu sa zahtevima PPZ tretirana kao nadzemna otvorena garaža srednje 
veličine površine 618 m2, koja površina obuhvata i pasaže kolskih prodora kroz prednji deo objekta i 
sve natkrivene delove saobraćajnog rešenja. Osim toga u prednjem dvorištu, do glavne ulice su 
projektovana (2+2) 4 PM. Ukupno na parceli je projektovano 48 PM. Prikazane dimenzije parking 
mesta su 4,8x2,3 m za upravno i koso i 5,5x5,0 m za podužno parkiranje, dimenzija u skladu sa 
standardom, sa primetnim komoditetom oko njih.  
Analizom prohodnosti koja je priložena u grafičkom prilogu dokazana je funkcionalnost projektovanog 
rešenja za odabrano merodavno vozilo dim. 4,70x1,75 i ostalih prikazanih karakteristika vozila. 
U grafičkom prilogu - Saobraćajno rešenje i nivelacija terena su dati svi inženjerski elementi 
saobraćajnog rešenja sa tragovima kretanja merodavnog vozila na kritičnim pozicijama. 
Obrada kolskih saobraćajnih površina je – asfalt beton, a kolsko pešačkih – asfalt beton i „behaton 
ploče“.  
  
PARKIRANJE 
Prema Informaciji o lokaciji, za potrebe poslovanja je potrebno obezbediti min.1 parking mesto (PM) na 
50 m2 poslovnog prostora i min 1 PM po stanu ili 1PM na 100m2 BRGP.  
U objektu je projektovan poslovni prostor površine 93 m2 – projektovano na parceli na parceli 2 PM. 
Stambeni prostor projektovanog objekta je BRGP 3.597 m2- projektovano na parceli na parceli 36 PM. 
Ukupno : 38 PM od čega 20 unutar prostora Otvorene garaže srednje veličine. 
 
 

ORGANIZACIJA PARCELE I UREĐENJE POVRŠINA  
Koncept organizacije parcele je baziran na zadatim urbanističkim i tehničkim uslovima, proizašao iz 
složenih potreba: saobraćajnog rešenja i kriterijuma pristupa ulici Kneza Miloša, parkiranja, kolskog 
pristupa susednoj k.p.br.478/4, protivpožarnih uslova parkiranja i konstrukcije objekta, što je prethodno  
detaljno opisano u poglavlju Pristup parceli i saobraćajno rešenje. 
Sve površine kolovoza, integrisano kolsko-pešačkog saobraćaja su izvedene u asfalt-betonu a pešačke 
površine u asfalt-betonu ili „behaton“ pločama – sa odgovarajućim ivičnjacima. 
Na parceli su projektovane zelene površine u površini u skladu sa planom (˃10%); denivelisane u 
odnosu na komunikacije, posađenom travom i visokim rastinjem žbunastih četinarskih formi 
kompaktnih formi. 
Na grafičkim prilozima su prikazane obrade površina, nivelacija i kompoziciona struktura i odnosu na 
uređenje javnih površina pojasa regulacije koja je opisana u urbanističkom planu ili projektovana u 
Urbanističkim projektima za te javne površine.  
Prema uslovima JKP „Banjsko zelenilo i čistoća“ br. 3468/1/2024 od 17.10.2024.god. za potrebe 
dimenzionisanja kapaciteta za odlaganje komunalnog otpada, predviđeno je za potrebe:  

• poslovnog prostora 2 kontejnera (1 na 50 m2), 
• stambenog prostora 5 kontejnera (1 na 15 stanova) 

Ovaj prostor je projektovan na južnom delu parcele, uz internu saobraćajnicu i površinu zelenila, 
pristupačan komunalnom vozilu. 
Sve pomenuto je prikazano u grafičkom prilogu Saobraćajno rešenje i nivelacija terena. 
 
 
NUMERIČKI POKAZATELJI 
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Projektovani poslovno-stambeni objekat je zoni pretežne namene: zona  centra – TURISTIČKO 
KOMERCIJALNI CENTAR „C2“. Dati su relevantni urbanistički numerički podaci o projektovanom 
rešenju, uporedno sa traženim parametrima iz važećeg urbanističkog plana : 
 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI: 
Površina parcele min. 200 m² 1516 m² 

     

BRGP nadzemno – podrum garaža   602,50 m² 

BRGP nadzemno – ukupno   4 425,67 m² 

BRGP stanovanje   3 597,32 m² 

Neto korisna površina lokala   93,00 m² 

Površina objekta – natkriveno   770,37 m² 

Broj stanova :   66  

Broj lokala :   1  

     

Procenat zauzetosti parcele    50,82 % 

Indeks izgrađenosti Maks. 4,0  2,92  

     

Zelene površine                                    156,5 m2 min. 10 % 10,3  % 
Kontejneri za  komunalni otpad   
(66/15=4,4) + 2 za lokal = min. 7 kom 7 kom 

Visina venac/sleme :     13,5/16,5 m 13,5/16,5 m 
Parkiranje : 
poslovanje : 93m2/50=1,86 
stanovanje : 3597,32/100= 35,95                 37,81 pm 

min. 38 PM 38 PM 

 
 
NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU  
Pribavljeni uslovi za priključenje na različite vrste komunalne infrastrukture su sastavni deo ovog 
Urbanističkog projekta.  
U grafičkom prilogu POSTOJEĆE STANJE (KTP) su date pozicije postojeće infrastrukture prema 
katastarskim podacima, u prilogu IZVOD IZ PLANA su dati postojeći i planirani koridori infrastrukture. 
Na terenu i u KTP su uočene instalacije i šahte koje nisu evidentirane/pomenute u uslovima nadležnih 
preduzeća, pa je potrebno tokom projektovanja PGD i uz konsultaciju sa nadležnim preduzećima 
identifikovati ove instalacije, a prilikom izvođenja radova na uklanjanju ostataka postojećih objekata i 
prilikom izvođenja zemljanih radova – sa posebnom pažnjom ukloniti ili konzervirati, a priključke 
prethodnih korisnika „zaštopovati“ na glavnom dovodu. 
Ovim Urbanističkim projektom su projektovani priključci na sve dostupne komunalne infrastrukture. 
Osim komunalnih priključaka koji su planom obavezujući, detaljno projektovanje i priključenje na ostale 
vrste instalacija će se realizovati u skladu sa potrebama investitora.  
Detaljni prikaz priključaka na infrastrukturnu mrežu je dat i u grafičkom prilogu SINHRON PLAN 
INSTALACIJA. 
 
TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE  
Prema uslovima – Telekom Srbija.- br. 457632/2-2024  od 22.10.2024.god.  
 
Izdatim uslovima je konstatovano da u blizini obuhvata ovog UP-a ne postoje telekomunikacione 
instalacije potrebne za priključak projektovanog objekta. U grafičkom prilogu SINHRON PLAN 
INATALACIJA je prikazana postojeća linija TK instalacija (iz PGR-a) koja se prostire duž ulice Kneza 
Miloša sa suprotne strane ulice. U grafičkom prilogu IZVOD IZ PLANA su prikazane postojeće i 
planirane TK instalacije u širem potesu oko lokacije predmetnog UP-a, a u izdatim uslovima „Telekoma 
nije opisano odakle bi se omogućila veza ove lokacije sa postojećim/planiranim vodovima. 
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U kontaktnoj zoni sa pojasom regulacije ulice Kneza Miloša, projektovana je u skladu sa uslovima, 
reviziono okno – šahta A dimenzija 1,2x1,2x1,2m odakle je projektovan priključak na objekat sa 2 PE 
cevi ø40mm podzemno prema ODO ormaru, kroz zajedničke podrumske prostorije, u blizini centralne 
zajedničke ulazne zone i komunikacija unutar objekta (graf. prilog osnove - IDR). 
 
 
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE  
Prema uslovima – Elektrodistribucija Srbije/Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo/Pogon Vrnjačka Banja  
br. 2541200-D.09.10. – 470053/3-24. od 17.12.2024. god. 
 
Na lokaciji ne postoji adekvatna izgrađena infrastruktura. 
Za potrebe projektovanog objekta i sadržaja je potrebno u trafo polju T1 trafostanice TS110/20/10 kV 
„Vrnjačka Banja“ izvršiti rekonstrukciju, pripremu i zamenu postojećeg transformatora T1 110/20/10 kV 
snage 20MVA, novim 110/20/10 kV snage 31,5 MVA, kao i umesto postojeće TS 20/0,4 kV 630(1000) 
kVA „Nova Arena“ izgraditi novu MBTS ili ZTS 20/0,4kV 2x1000 kVA „Nova Arena Vajt“.  
Pomenute trafostanice su izvan obuhvata ovog UP-a, na potesu jugoistočne strane ulice Kneza Miloša 
i povezuju se na trasu postojećeg podzemnog koridora elektroinstalacija u pojasu regulacije ove ulice, 
koja je, je na osnovu PGR-a data u grafičkom prilogu, kojim koridorom će biti postavljen novi kabl za 
napajanje. Projektovana trasa priključnog kabla za novoprojektovani objekat je vezana za postojeći 
koridor podzemnih instalacije, trasirana u skladu sa tehničkim uslovima za min. radijuse savijanja kabla 
i udaljenosti od objekta i drugih instalacija i doveden na poziciju budućeg OMM (osnova podruma) i 
kablovskih priključnih kutija (KPK) odgovarajućeg tipa, na spoljnoj fasadi natkrivenog dela unutrašnjeg 
dvorišta, u blizini ulaza. 
Sve postojeće i planirane instalacije elektrodistributivne mreže, kao i pozicije priključka su date u 
grafičkim prilogu SINHRON PLAN INSTALACIJA. 
Spoljna rasveta površina oko objekta je montirana na samom objektu - za ambijentalno osvetljenje 
parcele, zelenih površina, komunikacija i parking prostora. 
Detaljne karakteristike priključnog kabla i priključka, interne elektro instalacije jake i slabe struje će biti 
projektovane u PGD u zavisnosti od tehničko tehnoloških zahteva investitora i Elaborata zaštite od 
požara, prema novim uslovima nadležne Elektrodistribucije u PGD-u objekta.  
 
  
GASNE INSTALACIJE  
Prema uslovima – „INTERKLIMA d.o.o.“ Vrnjačka Banja br. 2-1437 od 30.09.2024.god. 
 
Na osnovu uslova na grafičkom prilogu SINHRON PLAN INSTALACIJA su date postojeće trase 
instalacija gasne mreže koje se nalaze duž suprotne strane ulice Kneza Miloša : čelični distributivni 
gasovod Č ø273 mm i PE ø90 mm. Do obuhvata ovog UP-a ne postoji izgrađen gasovod pa je 
potrebno izgraditi novu distributivnu liniju duž jugoistočne strane ul. Kneza Miloša, u skladu sa 
urbanističkim planom PGR, koja trasa je data u grafičkom prilogu, sa projektovanom trasom linije 
priključka na objekat. 
Instalacije gasa ne spadaju u obaveznu komunalnu opremljenost lokacije - ovaj priključak i detaljne 
karakteristike instalacije će biti razmatrani u daljem procesu projektovanja, u zavisnosti od potreba 
investitora. 
Osim ostalih kriterijuma i pravila koji su dati u uslovima INTERKLIME, prilikom projektovanja priključaka 
i trasa ostalih instalacija u odnosu na gasovod – poštovani su kriterijumi udaljenosti i zaštite. 
 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
Prema uslovima – JP „Belimarkovac“ Vrnjačka Banja br. I-25085 od 24.10.2024.god.  
 
VODOVOD  
U ulici Kneza Miloša na k.p.br. 2129/1 KO Vrnjačka banja,  na dubini od oko -1,5 m postoji izgrađena 
vodovodna linija LG ø 150 mm.  
Minimalni pritisak vode koji je garantovan je 0,5 bar, tako da je za potrebe i sanitarne i hidrantske 
mreže predviđeno postrojenje (podstanicu) za povećanje pritiska kao i rezervisani prostor za izgradnju 
podzemnog rezervoara vode-koja potreba, dimenzije i karakteristike će se ustanoviti u sledećem 
procesu projektovanja.  
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Na postojeću liniju (postojeća šahta) je predviđena izrada veze „A“, sa koje je projektovan priključak za 
predmetni objekat od PE materijala, prečnika DN 110 mm/ 10 bar. Na mestu veze distributivnog 
cevovoda i priključne linije se ugrađuje ulični ključ sa uličnom kapom. Na priključnoj liniji u skladu sa 
sicom datom u uslovima, je projektovana vodomerna šaht zatvaračnica „ŠV“ – za smeštaj vodomera na 
daljinsko očitavanje, odvojeno za potrebe sanitarne  i hidrantske mreže, prema dimenzijama i 
kriterijumima datim u uslovima. Ova šahta se nalazi na trasi pristupne kolovozne površine pa je 
projektovana sa gornjom AB pločom odgovarajućih statičkih karakteristika i liveno-gvozdenim 
poklopcem „C400“. Od „ŠV“ šahte su projektovane trase odvojene linije sanitarne i hidrantske mreže 
prema šaht prostoriji za hidro-mašinsko postrojenje (pojačavanje pritiska) „HM“, iz koje je projektovana 
trasa sanitarne linije vodovoda prema mestu priključku objekta i trasa hidrantske mreže unutar i izvan 
objekta.  
Iz projektovanog hidro-mašinskog postrojenja je projektovana trasa cevi prema prostoru koji je 
rezervisan za potrebe izgradnje rezervoara – koja potreba će se ustanoviti posle merenja pritiska u 
mreži, posle izrade Elaborata zaštite od požara i prilikom izrade Projekta vodovodnih instalacija PGD. 
Instalacije vodovoda za sanitarno napajanje novoprojektovanog objekta, od priključnog mesta u 
podrumskim prostorijama pozicioniran je prema logici projektovanih sadržaja, kako bi na 
najekonomičniji i tehnički najjednostavniji način, kroz prostore zajedničkih komunikacija projektovala 
interna sanitarna vodovodna mreža sa zasebnim vodomerima na daljinsko očitavanje grupisanim u 
ormarićima na svakoj etaži i dalje prema svakom projektovanom točećem mestu. 
Instalacije hidrantske mreže izvan objekta su projektovane prema pozicijama spoljnih hidranata „NH1“ i 
„NH2“ u skladu sa relevantnim pravilnicima i propisima, a paralelno sa trasom sanitarnog vodovoda za 
objekat, je projektovana linija priključka unutrašnje hidrantske mreže objekta u podrumskim 
prostorijama u zoni zajedničkih komunikacija.  
U skladu sa Elaboratom zaštite od požara - detaljni podaci o dimenzijama instalacija, hidro-mašinskog 
postrojenja, rezervoara i objekata vodovodne i hidrantske mreže, biće određeni prilikom izrade PGD  uz 
detaljne uslove i rezultate merenja parametara na priključku. 
Sve pomenuto je prikazano u grafičkom prilogu Sinhron plan instalacija. 
 
FEKALNA KANALIZACIJA  
U ulici Kneza Miloša na k.p.br. 2129/1 KO Vrnjačka banja, postoji izgrađena fekalno kanalizaciona linija   
ø 200 mm na dubini oko -2.00m od kote terena, kao i postojeći revizioni šaht „KŠ“. 
Priključenje budućeg objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju je revizioni šaht „KŠ“, od koga je unutar 
parcele, poštujući tehničke uslove i padove cevi, projektovana nova interna reviziona fekalna 
kanalizaciona šahta „RFKŠ“, do koje pravolinijski prema objektu vodi kanalizaciona linija  min. ø 200 
mm, padom 1,5-2,5 % od priključka objekta, unutar podrumskih prostorija, od kog mesta će se dalje 
projektovati u PGD interna kanalizaciona mreža novoplaniranog objekta.  
Sve šahte su projektovane od armirano betonskih kružnih prstenova Ø1000mm, sa završnim konusnim 
prstenom za ugradnju rama sa liveno gvozdenim šaht poklopcem za odgovarajuće saobraćajno 
opterećenje; pozicionirane su na otvorenom prostoru, lako dostupne nadležnim radnicima JP 
“Belimarkovac“. 
 
ATMOSFERSKA (KIŠNA) KANALIZACIJA  
U blizini predmetne lokacije postoji izgrađena atmosferska kanalizacija u ul. Knez Miloša na k.p.br. 
2129/1 k.o. Vrnjačka Banja (→graf. prilog).  
Odvodnjavanje atmosferskih voda sa severozapadnog dela površine parcele, do ulice, prirodnim 
padom nivelacije površina (1%) prema ulici, a krovnih površina dela objekta projektovanog paralelno sa 
ulicom (I faza) je projektovano prema trasi nove atmosferske kanalizacije koja se priključuje, na 
postojeći kolektor u ul. Kneza Miloša (→graf. prilog).  
Atmosferske vode sa platoa i oko objekta se ne uključuju u fekalnu kanalizacionu mrežu. 
Atmosferske vode sa jugo istočnog dela platoa, komunikacija, parkinga i dela objekta (II faza) se 
odvode prirodnim padom nivelacije površina (1%) prema zelenim  površinama, odnosno rigoli/cevi 
prema jugoistoku u pravcu prirodnog recipijenta Vrnjačke reke. 
 
 
ZAŠTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
U obuhvatu ovog UP ili u neposrednom susedstvu - nema evidentiranih kulturnih ni prirodnih dobara. 
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MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE I KOMUNALNI OTPAD 
Prema uslovima – JKP »Banjsko zelenilo i čistoća« br.3468/1/2024 od 17.10.2024. 
 
Područje koje se obrađuje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu 
zaštitu životne sredine. Sadržaji koji su predviđeni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji 
neposredno mogu ugroziti životnu sredinu.  
 
U skladu sa priloženim uslovima je projektovan prostor za 7 kontejnera za odlaganje komunalnog 
otpada (2 za potrebe poslovanja i 5 za potrebe stanovanja) u zoni manipulativne kolsko-pešačke 
površine u južnom delu parcele. Projektovanim saobraćajnicama je obezbeđen pristup komunalnog 
vozila za nesmetan odvoz komunalnog otpada. 
 
 
INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
Prema Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata – za predmetnu parcelu mora biti urađen je Elaborat geotehničkih uslova 
fundiranja i izgradnje . 
Seizmički uslovi : 
Kako seizmička mikrorejonizacija same mikrolokacije nije izvršena, to se ovim elaboratom prezentuju 
opšti podaci na osnovu Seizmičke karte za povratni period od 475 godina. Prema tim podacima 
konkretna mikrolokacija leži u zoni 4 sa maksimalnom horizontalnim ubrzanjem 0,20g na tlu tipa A. 
 
FAZE IZGRADNJE 
Objekat je funkcionalno jedna celina. U skladu sa zahtevima investitora, dinamikom kao i finansijskim 
sredstvima, planirana je izgradnja objekata u 2 faze (dato u grafičkom prilogu) : 1. faza – 
severozapadni deo objekta koji sadrži sve instalacione priključke i vertikalne komunikacije, koji može 
da funkcioniše nezavisno; 2. faza – deo objekta u bloku, koji predstavlja dogradnju 1.faze i ne može se 
realizovati nezavisno.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni urbanista:                                                     Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence:                                                                             200 1466 14 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
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IDEJNO REŠENJE NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA – IDR 
 
 
 

 
 
ORGANIZACIJA OBJEKTA 
Objekat je organizovan u obliku slova „T“, sastoji se od dva bloka od kojih je prednji, orjentisan prema 
ulici Kneza Miloša i unutrašnjosti parcele dvostrano uzidan do bočnih granica parcele, a drugi 
unutrašnji, orjentisan prema bočnim granicama parcele i izdignut iznad terena (otvorene podzemne 
garaže) na stubovima koji ga nose. Objekat funkcionalno predstavlja jednu celinu ali u građevinskom 
smislu realizacija se može izvesti u dve faze. 

NIVO PRIZEMLJA  
Objekat je prednjom stranom postavljen na zadatu građevinsku liniju prema ul Kneza Miloša na 

6m od regulacije ulice/državnog puta; i poseban pešački ulaz u stambeni deo objekta, na koti 0,00 
(208,50 mnv) što je referentna visina kote regulacije za projektovanje celokupnog objekta.    

Direktan odvojeni pešački ulaz u poslovni deo objekta na koti +0,20; poslovni deo celokupnom 
širinom objekta orjentisanog na glavnu ulicu, spratne visine 4m. 

Direktan odvojeni pešački ulaz u stambeni deo objekta, u natkrivenom pasažu savlađuje visinu 
stepeništem na kotu +1,30 na kojoj koti se nalazi prizemni deo stambenog dela objekta, ispod koga se 
nalazi otvoreni deo unutrašnjeg dvorišta sa organizovanim parkiranjem i ostalim komunikacijama. 

NIVO PODRUMA 
Dve natkrivene rampe duž bočnih strana parcele silaze na kotu -2,10 unutrašnjeg dvorišta gde 

su organizovane kolske i integrisane komunikacije, zelenilo, komunalni otpad, pristup susednoj parceli i 
zoni regulacije Vrnjačke reke. Sa ovog nivoa je projektovan sekundarni ulaz u podrumske prostorije 
koje sadrže ostave i instalacione priključke i vertikalna komunikacija za stambeni deo objekta. 

Kota poda podrumskih prostorija zatvorenog dela objekta, gde se nalaze ostave i tehnički blok, 
je više od 1m ispod nivoa terena (po definiciji – podrum), dok jugoistočna strana ovog dela objekta 
orjentisana prema unutrašnjem dvorištu i natkrivenom parkingu, u celoj visini iznad projektovane kote 
terena. 

SPRATNE ETAŽE  
 Iznad nivoa prizemlja su projektovane 3 etaže + 1 etaža povučenog sprata, namenjene 
stanovanju. 
 
KONSTRUKCIJA  
Svi elementi biće definisani statičkim proračunom u okviru projekta konstrukcije PGD i nakon izrade 
Elaborata geomehaničkih uslova fundiranja, a ovde je opisana projektovana konstrukcija 
predstavljenog nivoa razrade IDR objekta. 
 
Konstruktivni sistem objekta čini armirano betonska skeletna konstrukcija. Dispozicija konstruktivnih 
elemenata objekta uslovljena je funkcionalnim rešenjem, tj. organizacijom prostora nadzemnih i 
podzemnih etaža. Sve predviđene betonske radove izvesti na propisanim dubinama i merama u 
projektu konstrukcije.  
 
Fundiranje objekata vrši se na AP kontra ploči (faza1) i AB trakastim temeljima/temeljima samcima 
(faza 2). Ispod temelja izvesti tampon sloj šljunka 20cm. Pre nasipanja tampona izvesti planiranje i 
zbijanje zemlje. Ispod temelja izvesti sloj tampona koji se ugrađuje u slojevima sa mašinskim zbijanjem 
dok se ne postigne modul stišljivosti od 50MPa. Prilikom iskopa za temelje potrebno je ukloniti slojeve 
nasipa organskog porekla ili slojeve lošeg materijala i nedovoljne zbijenosti. Ako je dubina sloja 
nasutog materijala veća od dubine fundiranja izvršiti zamenu nosivim materijalom. 
 
Zidani zidovi su predviđeni od giter i klima blokova i zidaju se nakon demontaže oplate sa osnovne 
konstrukcije. Spoljni zidovi: Poroterm blok 19, d=33-35cm, između stanova: Poroterm 19 aku, d=23-
25cm; pregradni zidovi: giter blok 12, d=15cm/ gips d=10-12 cm. Konačne dimenzije zidova će se 
ustanoviti nakon izrade Elaborata energetske efikasnosti.  Vertikalne noseće elemente čine AB stubovi, 
grede i platna koji prihvataju vertikalna opterećenja i horizontalne sile od seizmike. 

TEHNIČKI OPIS IDEJNOG REŠENJA NOVOPLANIRANOG OBJEKTA 
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Horizontalna konstrukcija pune AB ploče d=20cm. Ploče stepeništa su pune, kolenaste, armirano-
betonske, debljine 15cm. Betonski noseći elementi konstrukcije će konačno biti u projektu konstrukcije 
PGD - prema teoriji graničnih stanja, u skladu sa Pravilnikom, od betona marke C 25/30 i armirani 
armaturom B500b na osnovu statičkih uticaja dobijenih na proračunskim modelima. Armatura svih 
elemenata konstrukcije mora biti u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za konstruisanje 
objekata visokogradnje u seizmičim područjima. 
 
Krov : ravan, neprohodan, završno obrađen slojem šljunka, na prethodno zaštićenoj hidroizolacionoj 
membrani ili opciono: plitak kosi krov od profilisanog lima. 
 
IZOLACIJA 
Sve vrste izolaterskih radova (hidro, termo, zvučna...) izvesti prema važećim standardima i propisima, u 
svemu prema detaljima u projektu i grafičkom prilogu sa opisom slojeva.  
 
Hidroizolaciju raditi preko suve i čiste podloge. Obratiti pažnju na preklope (min. 10 cm) i obradu u 
uglovima (kod sanitarnih čvorova). Hladni premaz bitulita naneti četkom ili prskanjem na temperaturi 
višoj od 10 stepeni. Na temeljima objekta, izvesti hidroizolacionu membranu, a oko objekta izvesti 
drenažne cevi Ø200, sa svim pratećim elementima. 
 
Termoizolaciju svih spoljašnjih zidova objekta, kao i sloj termoizolacije krovne ploče iznad grejanog 
prostora, izvesti prema dimenzijama termoizolacije dobijenim u Elaboratu o energetskoj efikasnosti, a 
termoizolacioni i zvučni sloj izolacije između etaža izvesti od tvrdopresovanog stiropora (styrodur) 
d=2cm. Pre postavljanja termoizolacije obavezno postavili PVC foliju.  Termodinamički proračun zidnog 
omotača mora ispunjavati propise o toplotnoj stabilnosti objekta u 3. klimatskoj zoni. Prilikom izrade 
projekta ispoštovane su sve smernice i obaveze definisane pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu 
izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (Sl.glasnik RS br. 69/2012), na osnovu koga 
mora biti urađen i elaborat o energetskoj efikasnosti, prema kome energetski razred zgrade ne sme biti 
ispod kategorije C. 
 
MATERIJALIZACIJA 
Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u svemu prema 
projektnom zadatku investitora, sopstvenoj nameni i uslovima na terenu. Objekat je projektovan u duhu 
moderne arhitekture, sa materijalizovanom fasadom od kamenih ploča, keramičkih aplikacija i 
alubonda. 
 
Spoljašnja obrada – termodinamički proračun zidnog omotača zadovoljava propise o toplotnoj 
stabilnosti objekta u 3. klimatskoj zoni. Završna obrada spoljašnjih zidova je “Demit“ fasada u tonu po 
izboru projektanta, CE bela, dok je na delovima fasade označenim u projektu, planirano oblaganje 
dekorativnim kamenim pločama i veštačkim kamenom, sa keramičkim aplikacijama. 
 
Unutrašnja obrada – obloga podova svih unutrašnjih prostorija namenjenih apartmanima i stanovanju 
je parket I klase, dok su hodnici, ostave, kupatila i terase obloženi keramičkim, odnosno granitnim 
pločicama. Podovi kupatila su u padu od 1% prema podnom slivniku. Poslovni prostori su obloženi 
neklizajućim granitnim pločicama. Stepenište i zajedničke prostorije su obložene granitnim neklizajućim 
pločicama. 
 
Zidovi prostorija su gletovani i obojeni poludisperzijom, osim kuhinjskih koji su obrađeni disperzijom i 
sanitarnih koji su obloženi keramičkim pločicama. Plafoni svih prostorija u objektu su takođe gletovani i 
obrađeni poludisperzijom. Ostale zidne površine izvedene od gips kartonskih ploča se gletuju i boje 
disperzivnim premazom. 
 
Stolarija i bravarija – spoljašnja stolarija je aluminijumska, u boji po izboru projektanta – tamno siva 
RAL 70.16, dok je unutrašnja stolarija od hrastovog masiva 1. klase u svemu prema dimenzijama i 
detaljima u specifikaciji. Ograda na terasama: staklena, u svemu prema projektu. 
 
POSEBNI USLOVI ZA PRISTUP JAVNIM POVRŠINAMA OSOBA SA INVALIDITETOM  
Pri uređenju javnih površina primenjene su Zakonom predviđene mere i rešenja koje omogućavaju 
licima sa posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno kretanje, kako u objektu tako i izvan 
njega, a u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti ("Službeni glasnik RS", br. 
19/2012). Nesmetan ulaz bez prepreka je omogućen na nivo prizemlja poslovnog dela, dok je unutar 
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objekta stambenog dela, preko putničkog lifta omogućen pristup i ostalim etažama iz unutrašnjeg 
dvorišta preko sekundarnog ulaza u objekat.  
 
ELEKTROINSTALACIJE  
projektovati prema nameni objekta, u skladu sa planiranim rešenjem objekta i izdatim tehničkim 
uslovima EPS-a. Objekat opremiti instalacijama visokog i niskog napona, kao i gromobranskim 
instalacijama. Instalaciju uraditi kao trofaznu, ukoliko se drugačije na zahteva prema tehničkim 
uslovima nadležne elektrodistribucije. Kompletna instalacija se štiti FID sklopkom projektovane jačine. 
Svi osigurači u tabli su automatski. Od instalacija slabe struje u svakom stanu  je predviđeno mesto za 
priključak kablovske televizije, interneta, interfona. Na ulazu u objekat predvideti interfon i video 
nadzor. Za vođenje kablova kroz zidove i plafone koriste se gibljiva creva. Sve radove izvesti stručno, 
prema pravilima i uputstvu projektanta za ovu vrstu radova. U skladu sa Elaboratom zaštite od požara 
predvideće se dodatne instalacije dojave požara, senzori i signalizacija. 
Potrebni kapaciteti : 

• Zajednička potrošnja : 
o 1 kom. zajednička potrošnja, Pmj=11,04 kW (limitatori 3x16A, tip “C”) 
o 1 kom. lift, Pmj=4,50 kW (limitatori 3x25A, tip “C”) 
o 1 kom. podzemna garaža, Pmj=17,25 kW (limitatori 3x25A, tip “C”) 
o 1 kom. postrojenje za povećanje pritiska u hidrantskoj mreži, Pmj=17,25 kW (limitatori 

3x25A, tip “C”) 
• Poslovni prostor : 

o 1 kom. Poslovnih jedinica (lokal), Pmj=17,25 kW (limitatori 3x25A, tip “C”) 
• Stambeni prostor : 

o 66 kom. stambenih jedinica, Pmj=11,04 kW (limitatori 3x16A, tip “C”) 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
Projektom vodovoda i kanalizacije u PGD projektovaće se napajanje vodom i odvod otpadnih voda sa 
svim detaljnim karakteristikama preseka cevi, pritisaka, potrebnih fitinga za povezivanje sanitarne 
opreme kupatila i kuhinja koje su date ovim IDR arhitekture. Od glavne vodomerne šahte i hidro-
mašinskog postrojenja sa rezervoarom (podrum), vodovodne instalacije se projektuju prema prizemlju i 
spratovima kroz zajedničke prostorije do spratnih ormara sa individualnim vodomerima (uslovi JkP) i 
dalje prema potrošačkim jedinicama. U skladu sa detaljnim podacima rezultata merenja parametara 
količine vode i pritiska na priključku odrediće se kapaciteti i karakteristike eventualno potrebne hidro-
mašinske instalacije za pojačanje pritiska (planirana u prilogu Sinhron plan instalacija UP-a. 
Elaboratom zaštite od požara - detaljni podaci o dimenzijama instalacija, hidro-mašinskog postrojenja, 
rezervoara i objekata vodovodne i hidrantske mreže, biće određeni prilikom izrade PGD  uz detaljne 
uslove i rezultate merenja parametara na priključku. 
Potrebni kapaciteti : 

• hidrantska mreža:   1 vodomer Ø100 , 5 l/s 
• sanitarna voda: 1 vodomer Ø75, 1,9 l/s 

O     1 vodomer ¾“ 
O     66 vodomera ½“ 

 
TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE  
Planirani način zagrevanja stanova je na električnu energiju (termoakumulacione peći, niskopotrošni 
Norveškim radijatorima sa centralnom regulacijom, inverter klime i sl.). Klimatizacija prostorija 
nadgradnim klima uređajima („split“). 
Predviđeno je da se sve unutrašnje i spoljnje instalacije potrebne za neometano funkcionisanje objekta, 
projektuju i izvedu u svemu prema zahtevu investitora, važećim zakonima, svim propisima, 
standardima i normativima za ovu vrstu objekata, a u svemu prema uslovima ovlaštenih službi, 
komunalnih organa i organizacija Vrnjačke Banje. 
 
MAŠINSKE INSTALACIJE  
Na predmetnom objektu je planirano ugrađivanje trajnog postrojenja lifta, sa pogonom na električnu 
energiju. Lift je namenjen prevozu lica, kapaciteta 630kg i max br. do 8 osoba. 
 
FAZE IZGRADNJE 
Objekat je funkcionalno jedna celina. U skladu sa zahtevima investitora, dinamikom kao i finansijskim 
sredstvima, moguće je građevinski realizovati samo/prvo fazu 1, dok faza 2 može biti realizovana kao 
dogradnja faze 1.  
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PREGLED POVRŠINA IDR 
 
 

 
 
 
 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA IDR 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA: 
BRGP podzemno - podrum   105 m² 

BRGP nadzemno – podrum garaža   602,50 m² 

BRGP nadzemno – ukupno   4 425,67 m² 

BRGP stanovanje   3 597,32 m² 

     

Neto korisna površina komunikacija   455,00 m² 

Neto korisna površina zajedničkih i teh. prostorija   90,07 m² 

Neto korisna površina lokala   93,00 m² 

Neto korisna površina stanova   2 589,38 m² 

Neto korisna površina UKUPNO zatvoreno   3 227,45 m² 

     
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Projektant idejnog rešenja objekta:                                         Aleksandar KOSTADINOVIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence:                                                                             lic. Br.: 300 K950 08 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
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Prilog 1 
 

ANALIZA PTOTIVPOŽARNIH USLOVA 
ZA STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+Pr+3+Ps 

NA k.p.br. 477/126 i 7 K.O. VRNJAČKA BANJA 
 

Saša Radosavljević dipl.inž.el. 
„Tehpro“ d.o.o 

Beograd 
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SKICA POZICIJE OBJEKTA, SAOBRAĆAJNIH KOMUNIKACIJA, PARKIRANJA I PROTIVPOŽARNIH 
USLOVA ZA FORMIRANJE OTVORENE NADZEMNE SRENJE GARAŽE 
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Prilog 2 
 

 САОБРАЋАЈНА АНАЛИЗА ПРИЛАЗНОГ ПУТА ЗА ПОТРЕБЕ  
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+Пр+3+Пс,  

НА КП 477/1,2,6,7 КО ВРЊАЧКА БАЊА 
 

Ivan Miletić dipl.inž.saob. 
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GRAFIČKI  DEO 
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GRAFIČKI PRILOZI 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
 
 
1. POSTOJEĆE STANJE – KTP      1/250 
2. IZVOD IZ PLANA        1/1000 
3. REGULACIJA, GRAĐ. LINIJE I NIVELACIJA OBJEKTA  1/500 
4. SAOBRAĆAJNO REŠENJE I NIVELACIJA TERENA   1/500 
5. SINHRON PLAN INSTALACIJA      1/500 
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osovina sabir. saobrać.

biciklistička staza

pešačke staze

kolovoz pp

osovina prist. saobrać.

ivica kolovoza

kota raskrsnice

stacionaža priključka

trasa DP IIA 208

na autoput

postojeća trafostanica TC 10/0.4 kV

postojeća trafostanica TC 20/0.4 kV

postojeća trafostanica TC 110/x kV

planirana trafostanica TC 20/0.4 kV

koridor postojećih nadzemnih SN vodova

koridor postojećih nadzemnih SN vodovaE20

E20

E20

E20

koridor budućih podzemnih SN vodova

koridor budućih podzemnih SN vodova

TELEKOMUNIKACIJE

пост. мултисервисни приступни чвор (мсан)

пост. мултисервисни приступни чвор (мсан)

коридор постојеће кабловске канализације

оптички кабл

Vodovodna mreža

primarni vodovod

sekundarni vodovod

ВС

ФС

ВП

postojeća mreža

primarni vodovod

sekundarni vodovodВС

ВП

planirana mreža

Kanalizacija - fekalna

primarni kolektor

sekundarni kolektorВС

ФП

postojeća mreža

primarni kolektor

sekundarni kolektorФС

ВП

planirana mreža

Kanalizacija - atmosferska

primarni kolektor

sekundarni kolektorAС

AП

postojeća mreža

primarni kolektorAП

planirana mreža

VODOVOD I KANALIZACIJA

razvodni gasovod visokog pritiska (16-50)

Grad gasovodna mreža V.Banje

distributivna polierilenska gasovodna meža

Distributivna polietilenska gasovodna mreža

ГВП

ГСП

ГНП

PLANIRANO STANJE
ГНП

IZVEDENO STANJE

Vrnjačke Banje (niskog pritiska os 1 do 4 bara)

srednjeg pritiska (do 16 bara)

GASOVOD

ВС

ВС

ВС

ВП

ФС

Ц2

У

С2

Ц2

Ц2

АП2

ZONE APARTMANA I PANSIONA

ZONA POSLOVANJA

М

ПТ

ZONE CENTRA

ZONE STANOVANJA

С2

Ц2

ZONA MEŠOVITE NAMENE

АП2АП2

С2

Ц2

ZONE JAVNIH FUNKCIJA

управаУ

PROFIL 10 - 10

208.38

206.20

208.30

209.70

208.77

206.20

208.30

209.70

208.77

Ц2

10

10

ELEKTROENERGETIKA

reg. linija reka

КМ
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POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT, Kneza Miloša 46, Vrnjačka Banja
k.p. br. 477/8  K.O. Vrnjačka Banja;
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postojeće visinske kote
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REGULACIJA, GRAĐEVINSKE LINIJE I NIVELACIJA OBJEKTA
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datum: januar 2025

br. projekta:
UP-062/24

ZORAN SEIZOVIĆ, Vraneši b.b., Vrnjačka Banja

POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT, Kneza Miloša 46, Vrnjačka Banja
k.p. br. 477/8  K.O. Vrnjačka Banja;
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GRAFIČKI PRILOZI 
 

 IDEJNO REŠENJE 
NOVOPLANIRANOG OBJEKTA  

 
 

   
1. OSNOVA PODRUMSKE ETAŽE      1/200 
2. OSNOVA PRIZEMLJA       1/200 
3. OSNOVA  I SPRATA        1/200 
4. OSNOVA  II SPRATA        1/200 
5. OSNOVA  III SPRATA       1/200 
6. OSNOVA  POVUČENOG SPRATA     1/200 
7. OSNOVA KROVNIH RAVNI       1/200 
8. PRESEK   I-I        1/200 
9. PRESEK  II-II        1/200 
10. SEVERO ZAPADNA FASADA      1/200 
11. JUGO ZAPADNA FASADA       1/200 
12. JUGO ISTOČNA FASADA       1/200 
13. SEVERO ISTOČNA FASADA      1/200 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



list br. 01

investitori:

tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

Urbanistički
Projekat IDR

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t :

  Aleksandar KOSTADINOVIĆ,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 K950 12)

STUDIO ARHITEKTON I.D. doo
adresa:Ul. 15.oktobra br.3, Vrnjačka Banja
PIB:109772842  MAT:21240141
tekući račun: 170-30030381001-98
tel: 064/434-0852 / dusanarh@yahoo.com
  www.studioarhitekton.com

R 1:200 OSNOVA  PODRUMA

datum: januar 2025

br. projekta:
UP-062/24

ZORAN SEIZOVIĆ, Vraneši b.b., Vrnjačka Banja

POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+3+Ps,
k.p. br. 477/8  K.O. Vrnjačka Banja;  Kneza Miloša 46, Vrnjačka Banja
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PODRUMSKA ETAŽA
 Stambeni poslovni objekat P+Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli broj

477/8 u KO Vrnjačka Banja, ulica Kneza Miloša
KOMUNIKACIJE

R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²) POD

1 hodnik 7.74 keramika
1 stepeniste sa liftom 21.35 keramika

NETO KORISNA POVRŠINA
KOMUNIKACIJA: 29.09

PODRUMSKE PROSTORIJE
1 ostave 81.22 keramika
2 tehnička prostorija 8.85 keramika

NETO KORISNA POVRŠINA
PODRUMA: 90.07 -3%

UKUPNA NETO ZATVORENA
POVRŠINA PODRUMSKE ETAŽE

119,16

 NADZEMNA OTVORENA GARAŽA
SREDNJE VELIČINE : 606.00

 BRGP PODZEMNO : 105.00

 BRGP NADZEMNO : 602.50

I
I

II II



list br. 02

investitori:

tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

Urbanistički
Projekat IDR

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t :

  Aleksandar KOSTADINOVIĆ,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 K950 12)

STUDIO ARHITEKTON I.D. doo
adresa:Ul. 15.oktobra br.3, Vrnjačka Banja
PIB:109772842  MAT:21240141
tekući račun: 170-30030381001-98
tel: 064/434-0852 / dusanarh@yahoo.com
  www.studioarhitekton.com

R 1:200 OSNOVA  PRIZEMLJA

datum: januar 2025

br. projekta:
UP-062/24

ZORAN SEIZOVIĆ, Vraneši b.b., Vrnjačka Banja

POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+3+Ps,
k.p. br. 477/8  K.O. Vrnjačka Banja;  Kneza Miloša 46, Vrnjačka Banja

PR IZEMLJE
 Stambeni poslovni objekat P+Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli broj

477/8 u KO Vrnjačka Banja, ulica Kneza Miloša
KOMUNIKACIJE

R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²) POD
1 hodnik 63.16 keramika
2 stepeniste sa liftom 21.35 keramika

NETO KORISNA POVRŠINA
ZATVORENIH  KOMUNIKACIJA: 84.51

POSLOVANJE

1 lokal 1 93.00 keramika
NETO KORISNA POVRŠINA
POSLOVNOG PROSTORA : 93.00

STANOVANJE

STAN BROJ 0.1
1 dnevna soba sa kuhinjom 22.87 parket
2 kupatilo 3.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  0.1: 26.44
STAN BROJ 0.2

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
5 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
7 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  0.2: 38.50
STAN BROJ 0.3

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  0.3: 38.50
STAN BROJ 0.4

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  0.4: 38.50
STAN BROJ 0.5

1 hodnik 3.17 parket
2 kupatilo 3.39 keramika
3 soba 8.55 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  0.5: 38.52
STAN BROJ 0.6

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  0.6: 38.52
STAN BROJ 0.7

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  0.7: 38.52

PR IZEMLJE
 Stambeni poslovni objekat P+Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli broj

477/8 u KO Vrnjačka Banja, ulica Kneza Miloša
KOMUNIKACIJE

R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²) POD

STAN BROJ 0.8
1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  0.8: 38.52
STAN BROJ 0.9

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  0.9: 38.52
STAN BROJ 0.10

1 dnevna soba sa kuhinjom 22.87 parket
2 kupatilo 3.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  0.10: 26.44

NETO KORISNA STEMBENA
POVRŠINA :

361,04

 UKUPNA NETO POVRŠINA ETAŽE : 538.55

 BRGP NADZEMNO : 755.85
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investitori:

tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

Urbanistički
Projekat IDR

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t :

  Aleksandar KOSTADINOVIĆ,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 K950 12)

STUDIO ARHITEKTON I.D. doo
adresa:Ul. 15.oktobra br.3, Vrnjačka Banja
PIB:109772842  MAT:21240141
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R 1:200 OSNOVA I SPRATA

datum: januar 2025

br. projekta:
UP-062/24

ZORAN SEIZOVIĆ, Vraneši b.b., Vrnjačka Banja

POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+3+Ps,
k.p. br. 477/8  K.O. Vrnjačka Banja;  Kneza Miloša 46, Vrnjačka Banja

PRVI SPRAT
 Stambeni poslovni objekat P+Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli broj

477/8 u KO Vrnjačka Banja, ulica Kneza Miloša
R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²) POD

1 hodnik 64.00 keramika
1 stepeniste sa liftom 21.35 keramika

NETO KORISNA POVRŠINA
KOMUNIKACIJA: 85.35

STANOVANJE
STAN BROJ 1.1

1 hodnik 6.70 parket
2 kupatilo 3.32 keramika
3 soba 12.77 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 20.65 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 1.1: 46.84 -3%
STAN BROJ 1.2

1 hodnik 3.10 parket
2 kupatilo 3.44 keramika
3 soba 20.65 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 10.24 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 1.2: 40.83 -3%
STAN BROJ 1.3

1 hodnik 3.10 parket
2 kupatilo 3.44 keramika
3 dnevna soba sa kuhinjom 20.65 parket
4 soba 10.24 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 1.3: 40.83 -3%
STAN BROJ 1.4

1 hodnik 8.14 parket
2 kupatilo 3.35 keramika
3 soba 12.84 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 20.77 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 1.4: 48.50 -3%
STAN BROJ 1.5

1 hodnik 3.70 parket
2 kupatilo 3.58 keramika
3 dnevna soba sa kuhinjom 21.89 parket
4 soba 12.77 parket
5 lođa 5.04 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 1.5: 46.98
STAN BROJ  1.6

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  1.6: 38.50
STAN BROJ 1.7

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  1.7: 38.50
STAN BROJ 1.8

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  1.8: 38.50

PRVI SPRAT
 Stambeni poslovni objekat P+Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli broj

477/8 u KO Vrnjačka Banja, ulica Kneza Miloša
R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²) POD

STAN BROJ 1.9
1 hodnik 3.17 parket
2 kupatilo 3.39 keramika
3 soba 8.55 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  1.9: 38.52
STAN BROJ 1.10

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  1.10: 38.52
STAN BROJ 1.11

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  1.11: 38.52
STAN BROJ 1.12

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  1.12: 38.52
STAN BROJ 1.13

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  1.13: 38.52
STAN BROJ 1.14

1 dnevna soba sa kuhinjom 22.87 parket
2 kupatilo 3.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  1.14: 26.44

NETO KORISNA STEMBENA
POVRŠINA :

558,42

0.00

 UKUPNA NETO POVRŠINA ETAŽE : 643.77

 BRGP NADZEMNO : 770.37

list br. 03
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investitori:

tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

Urbanistički
Projekat IDR

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t :

  Aleksandar KOSTADINOVIĆ,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 K950 12)

STUDIO ARHITEKTON I.D. doo
adresa:Ul. 15.oktobra br.3, Vrnjačka Banja
PIB:109772842  MAT:21240141
tekući račun: 170-30030381001-98
tel: 064/434-0852 / dusanarh@yahoo.com
  www.studioarhitekton.com

R 1:200 OSNOVA II SPRATA

datum: januar 2025

br. projekta:
UP-062/24

ZORAN SEIZOVIĆ, Vraneši b.b., Vrnjačka Banja

POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+3+Ps,
k.p. br. 477/8  K.O. Vrnjačka Banja;  Kneza Miloša 46, Vrnjačka Banja

DRUGI SPRAT
 Stambeni poslovni objekat P+Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli broj

477/8 u KO Vrnjačka Banja, ulica Kneza Miloša
R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²) POD

1 hodnik 64.00 keramika
1 stepeniste sa liftom 21.35 keramika

NETO KORISNA POVRŠINA
KOMUNIKACIJA: 85.35

STANOVANJE
STAN BROJ 2.1

1 hodnik 6.70 parket
2 kupatilo 3.32 keramika
3 soba 12.77 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 20.65 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 2.1: 46.84 -3%
STAN BROJ 2.2

1 hodnik 3.10 parket
2 kupatilo 3.44 keramika
3 soba 20.65 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 10.24 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 2.2: 40.83 -3%
STAN BROJ 2.3

1 hodnik 3.10 parket
2 kupatilo 3.44 keramika
3 dnevna soba sa kuhinjom 20.65 parket
4 soba 10.24 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 2.3: 40.83 -3%
STAN BROJ 2.4

1 hodnik 8.14 parket
2 kupatilo 3.35 keramika
3 soba 12.84 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 20.77 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 2.4: 48.50 -3%
STAN BROJ 2.5

1 hodnik 3.70 parket
2 kupatilo 3.58 keramika
3 dnevna soba sa kuhinjom 21.89 parket
4 soba 12.77 parket
5 lođa 5.04 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 2.5: 46.98
STAN BROJ  2.6

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  2.6: 38.50
STAN BROJ 2.7

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  2.7: 38.50
STAN BROJ 2.8

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  2.8: 38.50

DRUGI SPRAT
 Stambeni poslovni objekat P+Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli broj

477/8 u KO Vrnjačka Banja, ulica Kneza Miloša
R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²) POD

STAN BROJ 2.9
1 hodnik 3.17 parket
2 kupatilo 3.39 keramika
3 soba 8.55 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  2.9: 38.52
STAN BROJ 2.10

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  2.10: 38.52
STAN BROJ 2.11

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  2.11: 38.52
STAN BROJ 2.12

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  2.12: 38.52
STAN BROJ 2.13

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  2.13: 38.52
STAN BROJ 2.14

1 dnevna soba sa kuhinjom 22.87 parket
2 kupatilo 3.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  2.14: 26.44

NETO KORISNA STEMBENA
POVRŠINA :

558,42

0.00

 UKUPNA NETO POVRŠINA ETAŽE : 643.77

 BRGP NADZEMNO : 770.37

list br. 04
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investitori:

tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

Urbanistički
Projekat IDR

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t :

  Aleksandar KOSTADINOVIĆ,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 K950 12)

STUDIO ARHITEKTON I.D. doo
adresa:Ul. 15.oktobra br.3, Vrnjačka Banja
PIB:109772842  MAT:21240141
tekući račun: 170-30030381001-98
tel: 064/434-0852 / dusanarh@yahoo.com
  www.studioarhitekton.com

R 1:200 OSNOVA III SPRATA

datum: januar 2025

br. projekta:
UP-062/24

ZORAN SEIZOVIĆ, Vraneši b.b., Vrnjačka Banja

POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+3+Ps,
k.p. br. 477/8  K.O. Vrnjačka Banja;  Kneza Miloša 46, Vrnjačka Banja

TREĆI SPRAT
 Stambeni poslovni objekat P+Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli broj

477/8 u KO Vrnjačka Banja, ulica Kneza Miloša
R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²) POD

1 hodnik 64.00 keramika
1 stepeniste sa liftom 21.35 keramika

NETO KORISNA POVRŠINA
KOMUNIKACIJA: 85.35

STANOVANJE
STAN BROJ 3.1

1 hodnik 6.70 parket
2 kupatilo 3.32 keramika
3 soba 12.77 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 20.65 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 3.1: 46.84 -3%
STAN BROJ 3.2

1 hodnik 3.10 parket
2 kupatilo 3.44 keramika
3 soba 20.65 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 10.24 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 3.2: 40.83 -3%
STAN BROJ 3.3

1 hodnik 3.10 parket
2 kupatilo 3.44 keramika
3 dnevna soba sa kuhinjom 20.65 parket
4 soba 10.24 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 3.3: 40.83 -3%
STAN BROJ 3.4

1 hodnik 8.14 parket
2 kupatilo 3.35 keramika
3 soba 12.84 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 20.77 parket
5 lođa 3.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 3.4: 48.50 -3%
STAN BROJ 3.5

1 hodnik 3.70 parket
2 kupatilo 3.58 keramika
3 dnevna soba sa kuhinjom 21.89 parket
4 soba 12.77 parket
5 lođa 5.04 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 3.5: 46.98
STAN BROJ  3.6

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  3.6: 38.50
STAN BROJ 3.7

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  3.7: 38.50
STAN BROJ 3.8

1 hodnik 3.23 parket
2 kupatilo 3.45 keramika
3 soba 8.41 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  3.8: 38.50

TREĆI SPRAT
 Stambeni poslovni objekat P+Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli broj

477/8 u KO Vrnjačka Banja, ulica Kneza Miloša
R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²) POD

STAN BROJ 3.9
1 hodnik 3.17 parket
2 kupatilo 3.39 keramika
3 soba 8.55 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  3.9: 38.52
STAN BROJ 3.10

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  3.10: 38.52
STAN BROJ 3.11

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  3.11: 38.52
STAN BROJ 3.12

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  3.12: 38.52
STAN BROJ 3.13

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  3.13: 38.52
STAN BROJ 3.14

1 dnevna soba sa kuhinjom 22.87 parket
2 kupatilo 3.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  3.14: 26.44

NETO KORISNA STEMBENA
POVRŠINA :

558,42

0.00

 UKUPNA NETO POVRŠINA ETAŽE : 643.77

 BRGP NADZEMNO : 770.37

list br. 05
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investitori:

tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

Urbanistički
Projekat IDR

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t :

  Aleksandar KOSTADINOVIĆ,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 K950 12)

STUDIO ARHITEKTON I.D. doo
adresa:Ul. 15.oktobra br.3, Vrnjačka Banja
PIB:109772842  MAT:21240141
tekući račun: 170-30030381001-98
tel: 064/434-0852 / dusanarh@yahoo.com
  www.studioarhitekton.com

R 1:200 OSNOVA  POVUČENOG  SPRATA

datum: januar 2025

br. projekta:
UP-062/24

ZORAN SEIZOVIĆ, Vraneši b.b., Vrnjačka Banja

POSLOVNO STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+3+Ps,
k.p. br. 477/8  K.O. Vrnjačka Banja;  Kneza Miloša 46, Vrnjačka Banja
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3

POVUČENI  SPRAT
 Stambeni poslovni objekat P+Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli broj

477/8 u KO Vrnjačka Banja, ulica Kneza Miloša
R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²) POD

1 hodnik 64.00 keramika
1 stepeniste sa liftom 21.35 keramika

NETO KORISNA POVRŠINA
KOMUNIKACIJA: 85.35

STANOVANJE
STAN BROJ 4.1

1 hodnik 8.14 parket
2 kupatilo 3.35 keramika
3 soba 12.00 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 16.80 parket
5 lođa 5.58 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 4.1: 45.87 -3%
STAN BROJ 4.2

1 hodnik 0.00 parket
2 kupatilo 3.44 keramika
3 dnevna soba sa kuhinjom 18.71 parket
4 soba 10.24 parket
5 lođa 5.27 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 4.2: 37.66 -3%
STAN BROJ 4.3

1 hodnik 0.00 parket
2 kupatilo 3.44 keramika
3 dnevna soba sa kuhinjom 18.71 parket
4 soba 10.24 parket
5 lođa 5.27 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 4.3: 37.66 -3%
STAN BROJ 4.4

1 hodnik 8.14 parket
2 kupatilo 3.35 keramika
3 soba 12.00 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 16.80 parket
5 lođa 5.58 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 4.4: 45.87 -3%
STAN BROJ 4.5

1 hodnik 3.70 parket
2 kupatilo 3.58 keramika
3 dnevna soba sa kuhinjom 20.56 parket
4 soba 12.77 parket
5 lođa 6.45 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ 4.5: 47.06
STAN BROJ  4.6

1 hodnik 0.00 parket
2 kupatilo 3.39 keramika
3 soba 9.49 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 16.64 parket
5 lođa 9.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  4.6: 39.09
STAN BROJ 4.7

1 hodnik 0.00 parket
2 kupatilo 3.39 keramika
3 soba 9.49 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 16.64 parket
5 lođa 9.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  4.7: 39.09
STAN BROJ 4.8

1 hodnik 0.00 parket
2 kupatilo 3.39 keramika
3 soba 9.49 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 16.64 parket
5 lođa 9.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  4.8: 39.09

POVUČENI  SPRAT
 Stambeni poslovni objekat P+Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli broj

477/8 u KO Vrnjačka Banja, ulica Kneza Miloša
R.BR. PROSTORIJA POVRŠINA (m²) POD

STAN BROJ 4.9
1 hodnik 0.00 parket
2 kupatilo 3.39 keramika
3 soba 9.49 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 16.64 parket
5 lođa 9.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  4.9: 39.09
STAN BROJ 4.10

1 hodnik 0.00 parket
2 kupatilo 3.39 keramika
3 soba 9.49 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 16.64 parket
5 lođa 9.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  4.10: 39.09
STAN BROJ 4.11

1 hodnik 0.00 parket
2 kupatilo 3.39 keramika
3 soba 9.49 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 16.64 parket
5 lođa 9.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  4.11: 39.09
STAN BROJ 4.12

1 hodnik 0.00 parket
2 kupatilo 3.39 keramika
3 soba 9.49 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 16.64 parket
5 lođa 9.57 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  4.12: 39.09
STAN BROJ 3.13

1 hodnik 3.14 parket
2 kupatilo 3.36 keramika
3 soba 8.61 parket
4 dnevna soba sa kuhinjom 19.75 parket
5 lođa 3.66 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  3.13: 38.52
STAN BROJ 3.14

1 dnevna soba sa kuhinjom 16.27 parket
2 kupatilo 3.57 keramika
3 lođa 6.40 keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA STANA BROJ  3.14: 26.24

NETO KORISNA STEMBENA
POVRŠINA :

553,08

0.00

 UKUPNA NETO POVRŠINA ETAŽE : 638.43

 BRGP NADZEMNO : 756.21
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