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Broj projekta: 38/25 

PZC Pijaca,  ul.Nemanjina 15 ž; Vrnjačka Banja 
Odgovorni urbanista: Jasmina Momčilović dipl.ing.arh. 

Br.lic. 221A03621 

Direktor: Slađan Mijatović 

 

 



PREDUZECE  ZA  IZGRADNJU  OBJEKATA  VISOKOGRADNJE 

“B E T M O N T” doo 
TC”PIJACA”NEMANJINA 15Ž, 36210 Vrnjacka Banja,  

Tel/Fax 036/618-070. Mail: betmontdoo@gmail.com 
Tekuci računi :  205-209144-52;  155 – 13471 – 46 ; 

PIB:103749810    Matični broj:20003952   PEPDV:178368127 

"Betmont"d.o.o. Urbanistički projekat za izgradnju 

0.2. SADRŽAJ 

 
 
 
 

 

0.1. Naslovna strana  

0.2. Sadržaj  

1.0 OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1.1 Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 

1.2 Licenca odgovornog urbaniste 

1.3 Izjava odgovornog urbaniste 

2.0 INFORMACIJA O LOKACIJI 

3.0 USLOVI NOSIOCA JAVNIH OVLAŠĆENJA 

3.1 PREPIS IZ LISTA NEPOKRETNOSTI 

3.2 ELABORAT O HIDROGEOLOŠKOM USLOVIMA  

4.0 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

4.1 Pravni i planski osnov 

4.2 Obuhvat Urbanističkog projekta 

4.3 Izvod iz planskog dokumenta sa pravilima građenja za zonu "S 3 -"  

4.4 Uslovi izgradnje 

4.5 Načini uređenja površina 

4.6 Načini priključenja na infrastrukturnu mrežu 

4.7 Arhitektonska koncepcija – funkcionalno rešenje 

4.8 Mere zaštite životne sredine 

4.9 Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 

4.10 Uslovi za obezbeđenje mera pristupačnosti 

4.11 Protivpožarna zaštita 

5.0 PRETHODNA DOKUMENTACIJA 

5.1 Katastarsko – topografski plan R 1:250 



PREDUZECE  ZA  IZGRADNJU  OBJEKATA  VISOKOGRADNJE 

“B E T M O N T” doo 
TC”PIJACA”NEMANJINA 15Ž, 36210 Vrnjacka Banja,  

Tel/Fax 036/618-070. Mail: betmontdoo@gmail.com 
Tekuci računi :  205-209144-52;  155 – 13471 – 46 ; 

PIB:103749810    Matični broj:20003952   PEPDV:178368127 

"Betmont"d.o.o. Urbanistički projekat za izgradnju 

6.0 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

6.1 Postojeće stanje  

6.2 Postojeće stanje – širi pregled 

6.3 Izvod iz PGR-a 

6.4 Regulacija I nivelacija sa prizemljem 

6.5 Plan namene 

6.6 Sinhron plan instalacija 

7.0 IDEJNO REŠENJE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PREDUZECE  ZA  IZGRADNJU  OBJEKATA  VISOKOGRADNJE 

“B E T M O N T” doo 
TC”PIJACA”NEMANJINA 15Ž, 36210 Vrnjacka Banja,  

Tel/Fax 036/618-070. Mail: betmontdoo@gmail.com 
Tekuci računi :  205-209144-52;  155 – 13471 – 46 ; 

PIB:103749810    Matični broj:20003952   PEPDV:178368127 

"Betmont"d.o.o. Urbanistički projekat za izgradnju 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: Urbanistički projekat za izgradnju 
 
Podaci o objektu za izgradnju:  Objekat višeporodičnog stanovanja,   
      Po+Su+P+3+Ps na k.p. 996/13 KO Vrnjačka Banja 
 
Vlasnik objekta:    Goran Rašković, ul. Ivana Ribara, Novi Beograd 

 
Pravno lice:     "Betmont" d.o.o., PZC Pijaca, Nemanjina 15ž, 
      Vrnjačka Banja 
 
Odgovorno lice:     Slađan Mijatović 

Potpis: 
   
 
 
 
 
  _____________________________ 
 
 
 
Odgovorni urbanista:   Jasmina Momčilović, dipl. inž. arh. 
Broj licence:     221A03621 
Lični pečat:     Potpis: 
 
 
 
 
 
      ____________________________ 
 
 
 
 

 
 

Broj tehničke dokumentacije:  38/25 
Mesto i datum:  Vrnjačka Banja, Jul 2025. god. 
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Penr'6.'r n ria C-' p6lri a
M HHI4 CTAPCTI]O f  I 'AbE BH HAPCTBA,
CAO6PAhA.IA I'{ 14HOPACTPYKTYPE

Epo j :002151231  2025  14810  006  000  000  001

/ la lyru:  I  5 .05.2025.r  .
Hevatr,u H a 22-26 ̂ lrcorpa,,l

Ha 6cHony q,rraHa 23. 3axona o gpxannoj yilpaBl4 (.,C,rryx6er'In r:lacHLIK PC". 6p. 7912005.10112007.

9512010.9912014.4712018 u 30/2018-4p.:axou). uraua 25. crae l.  3arona o B,ra/lu (..Ci,ryx6eHu rrIaclII4K

PC" 6p.  5512005.7112005-ucnp.  101 12007,65/2008,  1612011.6812012-Os,uyxa VC.7212012,712014-

O4,ryxa YC.4412014 u 3012018 - Ap.:axou) 14 qrraHa 36. cran 5.3axona o i lnaHnparLy u I l3rpa,trbl. l

( . ,C: ryx6euulJ , racHr. rxPC".6p.72109.81/09-nc l tpaBKa.64110 oAnyKayC.-24111,121112.42113-o4nyxa
yC ,50 /13  -o4 l yxayC ,98 /13  o4 ryxayC .  132114 .  145114 .83 /18 ,31119 .37119  - / t py r t 4 :a roH ,9 /20 ,

52121 u 62123). nocrynajyhu ro 3axreey BETMONT DOO VRN.IACKA BANJA. u: Bpmaqxe Bame.

yrrr4ua TI] Ilujaua, Heuanuua 6poj l5x<, uuuucrap rpallcBnHapcrBa. cao6pahaja I'I Hn0pacrpyKrype.

noI.IOCH:

PEI I IEHTE

I ..BETMONT DOO VRNJACKA BANJA". u: Bpmaqxe Eame, ynnua TII llujaua, Heuarsuua

6poj 15x. Nraru.{uu 6poj:20003952, [Itr48: 103749810, I4CIIyII'ABA yC"TIOBE ga o6as,tsame

crpyrrHr4x rrocroBa H3pane npocropHr.rx r.r yp6aHucrutlKux rlraHoBa.

II ,,BETMONT DOO VRNJAdKA BANJA", u3 Bpmaqxe Eame, ynuua TI{ llujaua, Heuamuua

6poj 15x, narnuHu 6poj :20003952. fll4B: 10374981 0 CE yIII4CI/JE y Perucrap rpaBHnx rluua

rr rrpeAy3e'r'HrrKa :a o6ae",barre rroc!'roBa rr3paAe lrpocl-opllux u yp6auucrutlmnx rIJraHoBa.

III I{3AAJE CE rrpHBpeAHoM cy6jexry uMeHoBaHoM y craBy I Aucno:nrllBa. nnueuqa - ,,f

xarcropuja", 6poj nuuet{ue: 010f04125 3a r43paAy yp6aHucrur{Ko-rexHHaIKux AoKyMel{ara.

IV 
'l'poruxoee nocryrrKa y n3Hocy o1259.775,00 4uHapa cHocu ,,BETMONT DOO VRNJAdKA

BANJA".
V Oeo PeileH,e ie xolra.rno AauoM AocraBJbabarrBanr\r ABe foAUIIe o,q Aal{a H3naBaEa.

O 6 p a 3 , ' I o r t e t l ' e

q:raHon 23. 3axona o 4pxrauHoj ynpaBl{ (,,C:ryxt6eHu rrIacHUK PC", 6p. 7912005^10112007,9512010.

9912014.4712018 u 3012018-4p.:arcon) nponncauo je Aa MHHLrcrap npencraBrba MliHllcrapcrBo, AoHocIl

rponuce H pexrelba y yilpaBHHM H 1pyrr.{M noje4uuauHuM crBapvMa v o4:ryuyje o Ap)'rHM rIHraIs}IMa }r3

AenoKpyfa M HH14 CrapcTBa.

flpunpegHr.r cy6jexr ,,BETMONT DOO VRNJACKA BANJA.', u: Bpmaurce Barue, y:ruqa TIJ

f l rajaqa, I leyarr,uHa 6poj 15x. ivaruqHrz 6poj:20003952. f l l4E: 103749810, nolueo je,4ana 27.01-2025-

fonr.rHe, Arenunju 3a rrpocropHo nnaHuparbe r4 yp6aHuranl Pcny6luxe Cp6ujc, 3axreB 3a H3AaBaFr,e

nu[I,eHue 3a r{3pary AoKyN{errara rrpocropHor u yp6aHl.{cr}ttlKof IrnaHilpan,a -..f rareroPuj&", a rloroM lt

Aonylly 3axreBa Aasa 1 5.04.2025. folll lHe.

H:rauonr 36. crae. 4. 3axona o rrnaHr4pa$y H r3l 'pa4rtn ( , .C:ryxt6eHu rracHl lK PC".6p. 72109.81/09

- u c n p a B K a . 6 4 l l 0  o A n y K a y C , 2 4 l l 1 . 1 2 1 l 1 2 . 4 2 l 1 3 - o s n y x a y C . 5 0 / 1 3 - o l , r y x a y C , 9 8 / 1 3 - o l r y x a



\ ' ( ' .  l i l " l ' + .  l ' 1 - 5 ' l ' + .  l l l ' i u .  l l , ' 1 9 -  3 7  l t )  , r i p \ r u  i u r i o r r . 9 , l 0 . 5 l t l l  r r  6 l i 2 l ) r r 1 - r o 1 1 1 1 r ' i q l r o . i e  J u  \ u r n u c r a p
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t lSa t l - : l , a l l , c  c l l l v t t t t t t \  I l oc , r l o t l l l  u l p r t , ( c  I l poc lopn l i r  l r / r r - ' l r r  r p6a r r r r c l ' r t r tK l \  r r - r lA l t ona -  a  c fa r l o \ r  - i . ; t "
N{r{Hr. rcTal l  HLl . , l , r lc) r ia l t  la  i loc-r t ( )Rc l r j tar rHpatLa H H3t  p l l . , l r r ,c  j lo} tocr1 pcr i le fbc ( )  HCl t \ rberroc lH \c_rroF}a 3a
o6as, t , i t t t ,c  c t 'pvr t t l t i \  I Ioc, : t ( )u i t  l t3paj le  I Ipoc1opl tHx u/ r . r : rH I 'pSarrr rcrHLlgJX rr - r r i l lou i t  H \ ,1gcy y Per Hc.rap
l lp i lBHl lx  J I14l (a H I lp f tVJcl l l l l l ia  3 l l  r l [11g-rb31Lc I IOCJIoI ]a H3l la j le  I rpocTopl t IJr  n \pSatrHc' fHr IKi lx  I I - r taHoua.

I )c lncrrenr  6po. i  000110j56 2025 lz l8 l0  006 000 012 002 o j r  24.01.202- i .  r .onuue o6pa:ouaua. ie
KonrncH.ia:;a 1'r ' tpfHnart,c rJCIIvtr 'eltocr.H vc-rona'la r)Oau,rbarse crpvrrnuy rrocJrotsa r.r3pare npoclopHHX fi
1'p5aH u crlr ttKH x I l-rraH o na ( 1' .r12-:1,cNt't cKclv : Kotr H cnj a).

KonucHjar. lc Ha cc,, l r rnrtH oj lpl(arroj  aaua 30.04.2025. rol lnHe ),rBplujra,1a. ie roTl l rocnnau 3axreBa

)'3 3axTcB npHnox{HO:

1. @o' l 'oxott t t ja petuctt 'a o pet 'ucrparlujn npr,rcpcJH()r cy6jcxra H pcuerba o rpoMeHn roraraKa
Areuquje 3a rrpl4tspc,rlHe perrrclpe Peny6:ruxc Cp6u.je.

2. CttHcarc 3aIIOc"rIeHHX oltuocHo parno aHfaxroBaHr.rx nhrla (25 nuua).
3. Clnucax lHqa xoja nnra. jy rur l re nnrreHue ( l  , ruue).

4. /{oxar o paAIIoM craryc\/ :a I sanoc,reuo/paluo anrar(oBauo nurlc ($oroxorrr.rja o4ronapajyher M
o6pacqa u Vroeopa o pa,Iy).

5. @ororontl.jy .nnuHe nnueHue I43Aare oA I4ux<en epcKe KoMope Cp6u.je/Peruema o r43raBarr,y
nfiIIeHue u (loroxonHjy flornp4e o Ba)I(erby nHr1errUe 3a cBaKo J'ruue ca axt'uBHoM JrHrrHoM nnUeHrIoM
apxHrexre yp6aHucre HJu4 -lrurIeHqov yp6arrucre.

6. floxa: o ynnarn I'apu(le crBapHl{x lporxr(oBa 3a ycnyfe H3raBaFr,a nuueHrrr.{ :a luqa xoja
ucnyn anajy ycnoBe 3a LI3paAy AoKyMeHara rrpocropHof H yp6auucruqKor' flnaHupau,a - .,f
xareropuja". u

7 . tr4ziany' xojor,r ce noAIIocuJIau 3axreBa r.r3pr4rrr4ro r.r:r.f arnmana Aa nH he cav npu6asuru ronarKe o
rurrseHHuaMa o rcojHva cc BonH c:ryN6eHa esunoruu. ia.
I Ia ocHouy .q.ocraBJL,enc noKyMeurauu. ie i l  )BHjtor\ , r  y . jaeuo Jlocr)nHe ronarKe Konlrcuja je

yrBpAuna 4aje:
1. ,,BETMONT DOO VRNJACKA BANJA.." ra: Bpma.rxe Eame, ynr4ua TI{ llzjaua, Hevanuua

6poj 15x ynucau y peruc'rap npuBpcAHr.rx cy6jexara AreHqnje 3a npuBperHe perr.rcrpe Peny6ruxe
Cp6vje, MaruqHH 6poj: 20003952. fltr4B: 103749810. urz$pa t4 Ha3vB.qcnarHocru: 4399 - Ocra_nil
HenoMeHyru cnequdtuuHz rpafenlrHcKr{ paAoBr.r;

2. Ko4 no4Hocuoua 3axreBa 3arrocneHo r.l paAHo aHraxoBarro:
o 1 ,rUUe Ca aKTUBHOM nuqeItUOM apxuTeKre yp6aur.rgTe 3a O6as,'batle CTpyrrHHX ITOCJTOBa

yp6aur.rcrurrKor nJlaHhparba u3 crpyqHe o6,racrn apxurexrypa o3HaKe VIl02;
3. flo4tIocu,rau 3axreBa u3Bprxuo yrnary u3Hoca o1259.775,00 4ulrapa (PCD Ha par{yH AresqHie

3a npocropHo nJraHlrpane u yp6aura:aru Peny6,rr.rxe Cp6uje, a y cKnany ca Og,ryxolr o yrepfueamy
Taprldle c'tBapHux rporrlKoBa 3a ycnyre n3AaBarba nnueHuu 3a nuua xo.f a ucnymaeajy ycnoBe 3a
Ll3pa.4y AoKyMeHara npocTopHor u yp6aur{c'rurrKor nnaHHparba 6poj 347512024-01 o117.09.2024.
for'IuHe, ua xojy je B:rala Peny6,ruxe Cp6uje rxana carnacHocl' Peuremetr 05 6poj 350-998412024
ott24.10.2024. rortiHe r.r roja je crynura Ha cHaly o6jaa,nuearbel\{ y,.C:ryN6euoM rJracHr4xy PC"
6poj 88/2024 ot 07 .11 .2024. roAnHe.
Ha,rasehn gajc nogHocnnau 3axreBa noAHeo cey norpe6uy roKyMeHrauujy H AoKa3e npe4nulleHe

o4pe46ar,ra 3axona o ilnaHlipalt'y H H3rpailrr>r4 rr ogpe46aua fipaeu:ruuxa o r(pnrepu-iyuar,ra 3a u3pa.qy
IoKyMeHara rlpocropHor H yp6arrilcrHrlKof llnaHplparba. BpcraMa ,qHr-leHrlr4 3a rrpaBHa r'rrrua, Kao u }raqr.rHy
H nocry[Ky u3naBaH,a I] olty3HN{arba JrHuerrqu (.,C:ryx6eHn r:racuux PC". 6p.3712024), Konrncuja je Ha
ocHoBy yBIrAa. aHaJIH3e H npoBepe uc'rux catllrHlr,fra rra-rla3 y KoMe je xoHcraroBa'ra Aa cy ucflyl$eHr4 ycnoBr.r
3a I{3AaBaFbe nI4uclrqe u ilpeAror(Hna AoHorxeme Peuema o HcrryrLer{ocru ycnoBa sa o6aer},arre crpyrlrrHX
rocJloBa a3paAe npocropHux ulvtu yp6anncruqK.nx r-laHoBa 14 H3AaBaIbe nnqeHrre - ,,f Kareropuja"
noAHoct{ouy 3axreBa,,BETMONT DOO VRNJAdKA BANJA". u: Bprsaqxe Barse, ynlrqa TIJ Ilujaqa,
Heuamusa 6po.i I 5N. uaruqnu 6poj : 20003952. fll4B: 103749810.
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A-rtexcaHilpa Corf porrnj enuli

!,ocrae,r'eno:

- nonHocnolly 3axTeBa;

- AreHrprju :a npoc'fopHo nnaHL{paH'e v yp6aHtBav Peny6,ruxe Cp6uje;

- HaJIJtcxHOj HHCIIeKUI4jH;

- apxLtBLI.
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Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 i  - dr. Zakon i 9/20 i 52/21), Plana generalne 
regulacije Vrnjačke Banje ("Službeni list" opštine Vrnjačka Banja br.27/16, 3/19, 29/19, 55/21, 

20/22, 33/22, 38/22, 1/23, 9/23) donosim sledeće: 
 

R E Š E NJ E 
O   I M E N O V A NJ U   O D G O V O R N O G   U R B A N I S T E 

I   S T R U Č N I H   S A R A D N I K A  
 
 
za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju stambenog objekta k.p. 996/13 KO 
Vrnjačka Banja 
 
određuje se ODGOVORNI URBANISTA: 
 
Jasmina Momčilović, diplomirani inženjer arhitekture...............br.licence 221A03621 
 
Autor za Idejno rešenje objekta: 
Jasmina Momčilović, diplomirani inženjer arhitekture...............br.licence 300 E298 07 
 
Saradnik: Olga Čeperković 
 
 

Projektant/pravno lice:        "BETMONT" d.o.o.; TC "Pijaca",ul. Nemanjina 15 ž;Vrnjačka 
Banja 

                                                            
                                                                      
Odgovorno lice/zastupnik:      Slađan Mijatović  
 

Potpis: 
       

 

 

 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  38/25 
Mesto i datum:  Vrnjačka Banja, Jul 2025. god. 

 



Peny6.runa Cp6rrja
N{IIHHCTAPCTBO f PAT)EB II HAPCTBA,
CAOEPAhAJA II tr,I H@PACT P}'KTYPE

Epoj :  1  54-0 I  -00669' l0 l  I  -07

flaryu: 22.03.2021 . ro.trrue
Eeorpa4, Hevalulra II- l6

Muuucrapcreo rpafeBuHapcrBa. cao6pahaja rr rru$pacrpyKrype, ca cenr4rrreM y
Eeorpa4y, Henarsuua 22-26^ peuaea.ivhH no npnjaBu 3a ronaralbe crpyqHor uenr4Ta 11
H3AaBaF[,e nuueHIIe sa o6ae,'barbe crp\ qrrrrx nocroBa l p6aHucrurrKof rraHlipa]sa 3a crpyr{Hy
o6lacr apxr{TeKTypa, rojy je norlHe-la Jacrruna E. Nlorr.{li,roenh, ll: Bprravre Eame-PcaBrIH,
y,r. Bla4uruupa Bor4aHosuha 6p. 1. I{a ocHoBy rr,-raHa 162. cr. 1.3axona o nnaHr.rpa}by H
r{3rpaAnrr ( , ,Cryx6eHH rrracHux PC". 5p. 72109.81/09 - rrc i lpaBKa,64110 - yC, 24111,
121112,42113 -  yC, 50113 -  yC. 98/13 -  \ ' ,C.  132t11. 145114,83/18, 31t20t9,  37t2019 -  Ap.
3aKoH u 912020. y .4a-rbeM Tel(cry: 3axou). r{-laHa 136. 3axoHa o orrrrreM ynpaBHoM nocryilKy
(. .C, ' rvN6eHH r-rracHHK PC".6poj 18/16 vt 95118 - Avresrur{Ho ryMauerre) u f lpanurur4Ka o
i l (r , [ l r  i lH,\  c rJ] \  r i l ror rrcr i l l  r ' i l  r  r t6-t l tct l t  npocTopHor n lpSarrncTrrLrKof n.-rSHHpa]La. H3pale
.rc'\l l lrril.B -loK)'\reHTauHJe. rpal;ema u eHep|eTcre e$nrcacHocTH, Kao I{ ,:rHueHrIaMa 3a
rlpocropHor nnaHepa. yp6aur.rcry, apxlrreKrl' lp6aHucry, hHxerbepa, apxrrrexry. nejraNHor
apxureKry u uznotlaua Lr perr.rcrpuMa nr{ueHuupaHr{x luqa (,,C:ryN6eHu rracHr4K PC", 6p.
212021, y Aa,'T,eM reKcry: flpanluuux), a ua ilpeAnor Kovucnje 3a rronaralre crpyr{Hor
vctrrrra v H3!.aBar+,e nr4ueHuv 3a rrpocropHor rrnaHepa, yp6auncry. apxurexry ypbaHucry.
HH)Kerbepa, apxrrreKry. rrejraxuof apxr{reKry u u:eofaqa paAoBa. AoHoct4

PEI I IE IbE

I yTBPbyJE CE Ia je Jacuuua E. Mor4.ruroeuh. JME| 0101977785619,
AunnoN{HpaHr.r HH)r(erbep apxr.rreKType v3 Bpmauxe Bame-Pcaequ, yn. Bla4uur.rpa
BorAarroeHha 5p. l. no,roxuna crpyrrHr vcnvr 3a crpyrrHy o6:racr apxprreKTypa, yxy
crpyr{H}' o6,racr 1'p6aHu:au. :a o6ae,'barbe crp\ qr{ux nocJroBa yp6auucraqKof rrJraHuparba.

II H3AAJE CE nulry nMeHoBaHoM )' craBy I Ahcnosurr4Ba nr.rueHua 3a apxurer(ry
yp6auucry 3a o6aeJE,arbe crpyllnl4x rrocJroua yp6aHucruvxor nnaHrrpaba Ir3 crpyqHe
o6racrn apxnreKr_ypa (o:naxa nurleHrle: yll 02),6poj: 221A03621, quMe crr4r{e
nporpec no H €rrr H H H a3H B .rr r{ r leHunpaHr.{ apxureK-ra yp6au u cra.

O 6 p a 3 J o ) f i e r +  e

9lauor,r  162. clae 1. 3axoua. nponucauo ie aa ,ruuy xo. ie je rro:rolr{HJro o4ronapajyhu
crpyl i r{u Hct irrr  y cK.nary ca q,rraHoM 16l.3axolra, Ha npeAJror KovncrEje u3 q-uaHa 161. cras
4. 3axona, Mr4Hucrap HaAne)KaH 3a nocroBe nnaHnparba u H3rpaAFbe peuelr,eM r.r:gaje
nl{ueHuy 3a npocropHol'rrlaHcpa. 1'p6aur.rcry. apxr4Tcxry yp6aHrlcry. HH)Kerr,epa. apxureKry,



I)c-13&)I(Hof apxHTeKT\ lt l l lBohlt, l. l  f l-toBa. Ha oclr()B] rrtr. j c-r' cc- rro cnyx(6eHoj Ay)KHocTH
BptxH yr luc y peI 'Hcrap , l l l l lc l i r i l r f . lHrr \  hH)Ker{ ,epa.  i r f \ i l rcKl t ra r r  npocTopHr.rx  InaHepa.

l lc- l 'HCTap JIHUeHUupal I I l \  I t  l ts( rh.1rr , i  iJ  cBI I - leHurr- i \  cr f . r l l t ' t  \  , t l tua KO. ia o6ann a jy  crp) , r rHe
I IOC , IOBC.

Peuren ev MuHucrapcrBa r p. thc' tsnHapcrBa. car)6fah.t- ja l r  l r i r r lpacrpyKrype, 6poj 119-
01-899120-07 ot 08. 10. l0 lo.  t t r , r l r rrr- . .  - t r)H€rHNt \  cK.te-t \  ca Lr, taHo\r 161. crae 4.3axona.
o6pa:onaua je Korvuclr- ja 3r nr) .r ; rral i r -  crp) 'qHr)r I rcnnra n rr3raBaFte nHueHrlh 3a
IrpocropHot '  nnaHepa. ) 'pOaHncr\ .  i . t f l \ t r rcxry yp6aHrrcr\ .  t rnxeFbcpa. apxl l rer<ry, nej taNuor
ap\ureKry u u:eofaua pa.toBa ()  - l iLbe \r  reKcry: Korlrur. ja r .

Jacttuua B. Mouqu-roelrh. rr ' ;  Bpmauxe Bamc-PcaBul.  \ -r .  Bla4ult l lpa Bor4auonuha
5p. 1. Aatta 15.10.2020. rofuHr- ' .  rro-tHc.ra je nprr. jaar la no,tarart ,e crpyr{Hor r .rcrr .rra rr
Il3jlaBalse nHI{eHUe 3a o6aB-},atbc crf \ Lrrilr\ rocJrgs3 rptlaHrtcrrrqKof nnaHrrpaba 3a cTpyrlH\
o 6,'racr apxr.{ rer{Typa.

t{lauol,t 7. llpanu,rultxa [pr]llncArrH c]' onurrr vc,-roBrr 3a IroJrafa]be crp].rrHor
uct]rvffa^ 4ox je r{JtaHoM 10. flpaelr-rnlrxa nponrrcaHa caJpNotra npzjan€ 3o rron&r&Fbc-
crpyr iHor  hcr rHra .  Kao u  AoK)  l re r r raur r . i  . r  Nr ) ia  ce  1r  np l l . jaur  npunaxe.

Konrucuja 3a nonafame crp\ trurlr ncfruTa u rr3faBal6e nuueHuu 3a crpyrrHy o6-racr
apxuTeKTypa, yxy crpyrrHy o6-racr rp6aHu:arr. je rerr;ou y npujaBy H cBe npH,tore
yrBpnana aa . je noAHocf inau npu. iaec. l tptr . to)Kno c.re:ehe: xonrajy JulqHe Kapre. xonlr j r
I'I3BoAa u3 MarltqHe KII,LIfe pofeHur: h.r)|Ifij)/ fHn-toMe o 3aBplreHrrM cryAujarra Ha
ApxurexroHcKoM $ary,rrery Yuueep:urr'ra y Eeorpary. 6p. 8326 oa 26.01.2004. rorriHe.
AoKa3 o panHoN,r ucKvcrBy - norBp.le nocno.qaBaua: flpeay:ehe sa r.r3rpaArry o6jexara
Irrrc()Kofpa- ' t t te . .Ljc lv()n" -- I .o.o. rrr  Bpru.ruxe Earre 6p. 111120 oA 24.12.2020. ro.fuHe n
. . . \ l . t t l l t - ta t l "  - I  ( ) . ( )  i i t  I I - t i tH l t I l i . l i t , c ' -  t ipo . ie r . r t 'ua lbe  I t  t  o r i ca tT l tg r  l3  - , \pa i t l ;e - t t reua.  5p .
3l l  10-001 o: 06.10.2020. roAuHe. Kao H crpvrrHr4 pe3ynrar,  vurve je KoHcraroBa'ra .ra je
KaHAHnar npHnoxuo cBy AoKyMeuraqr,rjy nnr)nHcaHy npaBHnHHKoM tr ra cy ucnyEeHr{
ycnoBl4 3a rlojlafalbe cTpyrlHof LrcfruTa.

laua 25.12.2020. foAuHe, HMeHoBaHa .fe noloxl.rna crpyr{Hu uailvn 3a crpyr{H\
o6lacr apxlrreKTypa, yxy crpyqHy o6:racr r p6aHn:au, 3a o6asr,arbe crpyqHrrx nocnoBa
yp6auucruqKor r,ilaHl{pa}6a. vnue je KoMr{cn-la KoHcraroBar'Ia Aa cy ucttyr+,eHu ycnoBu 3a
rz3.4aBar[e nuLIeHUe rr ilpeAnoxlrra AoHotrel5e peIxe}ta.

tllanov 38. 3axoua o lnaHupa]5y n rr3fpaAn,H, ll:uely ocraJror nponacaHo je aa
crpyrlHe nocnoBe pyxonolema Lr Lspane ypSaHHcrr.rlrKrrx r.'raHoBa y caojcrey oAroBopHor
yp6auucre Mo)r(e Aa o6ae-na nr4rleuur4paull ypSauucra. ollHocHo rr{ue ca npo$ecrroHa!,rHuM
Ha3HBoM nHIIeHITI{paHH apxnrexra yp6auucra xo.je je r nlrcaHo }' perncrap nprueHrl}rpaHr.rx
l'IHXeBepa. apxHreKara h [IpocTopHnx nnaHepa v cK-la.l) ca 3aKolloM H nponucor,,t rojuu ce
ypebyje rto,rrararle crpyrrHof Lrcr\r4Ta, rr3AaBaF[,e ,rHuer]ue H vnHc ]'pcrrrcrap. JlnqenqupaHu
apxllreKTa ypOartncra Mo)Ke 6uru ,ruqe ca creqeHu\{ Br.rcoKu}r o6pa:oearLeM r{3 crpyqHe
o6,racrtr apxHreKr)'pa. oAIIocHo yx(e crpyqHe o6lacru yp6auu:arr o6uua o4 Hajuame 300
ECll6 I'IJIH eKBHBarIeHrHor HLrBoa yrnpfeuor .lpyruM noce6uurr flpolr4cuMa, rroJroxeHrlM
crpyr{HuM ucrlHror{ Lr3 yxe crpyqHe o6.racru yp6aHrz:va. orlfoBapajyhur'l crpyrrHprM
HcKycrBoM y rpajarsv og uajrtame rpr{ roAHrre r crpyrrHr.rM pe3ynraruua (peSepenqe) z:
yxe crpyqHe o6,racru yp6arru:r,ra. Ilpaeo xopuuhema nporf eclroHanHof Ha3uBa
nHIIeHuI4paHu apxllrexla -vp6arrucra uMa,ruue xoje ucrryr+'aBa ycxoBe H3 craBa 3. oeor
q.rralra, oAHocrro nuue KoN{e -jc rl:4ara nuueHua 3a oAfoBopuor ypbauucry 3a pyxonoleme
u3paAoM yp6auucrHLiKLIX rIJIaHoBa H yp6aHucrnvxux npojeKara v cNna/ly ca npolucr.rMa
xojrE cy BanKr4Itrt Ao cr)narba Ha orafy 3aKoHa u xoje.ie ynucano )'perr.rcrap nriueHur.rpaHux



IrHxerbepa, apxr'ITeKara I{ [pocropHrD( rlnaHepa y cKll{ry ca 3aKoHoM r{ 11po1114crefa Aogerr,rM
Ha ocHoBy 3aKOHa.

JluqenqupaHra apxr{TeKTa yp6anr.rcra o6asJ6a c{pywe [ocJroBe yp6anncrravnor
nIraEplpaEba y cruIaAy ca 3arconoM r{ TIpaBLIIHI{KoM xojnn ce 6rmxe r,rponucyjy crpyrr'r.r
fIocJIoBI'I upocropHor u yp6anl{crllrlKor rlnaur-Ipama, E4)aAe TexHrarrxe 4oryrraenraquje,
rpaferra rr egeprercxe eQr,rxacnocrr xoje o6anrajy Jrqe*,t'paga Jrr.rqa.

Ha ocnony cBefa HaBeAeEor, yrnpleHo je ru cy Ectrym€rrlr cBH ycnotsu rpo[r{cagu
3aKoHoM, re je cxo4uo rlJlzury 136. 3arona o orrmreM yqpaBnoM [ocryrrKy, oAJrr{eHo Kao y
Ar{cfro3r{Tr,rBy oBof peruerba.

lIoyKA o IIPABHOM CPEACTBV: flpo:m oBor pemerba Molxe ce usjauEru
xatr6a Bnalz y poKy o4 5 (ner) .{aua oA AaHa rbefoBor Jfpyqerba.

#*ILH{e? ii-r
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TC”PIJACA”NEMANJINA 15Ž, 36210 Vrnjacka Banja,  

Tel/Fax 036/618-070. Mail: betmontdoo@gmail.com 
Tekuci računi :  205-209144-52;  155 – 13471 – 46 ; 

PIB:103749810    Matični broj:20003952   PEPDV:178368127 

"Betmont"d.o.o. Urbanistički projekat za izgradnju 

Na osnovu: 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog  
planiranja "Službeni Glasnik RS" br. 32/19: 
 
                                IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 

U skladu sa članom br. 77 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja ( "Službeni Glasnik RS" br. 23/19) 

 
Jasmina Momčilović, diplomirani inženjer arhitekture 

 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 

DA JE URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG 
OBJEKTA  NA KP. BR. 996/13 KO VRNJAČKA BANJA, SPRATNOSTI 

Po+Su+Pr+2S+2Ps  
IZRAĐEN U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA KAO I 
DA JE U SKLADU SA VAŽEĆIM PLANSKIM DOKUMENTIMA VIŠEG 

REDA  
 

 
 
Odgovorni URBANISTA:  Jasmina Momčilović, dipl. ing. arh. 
Broj licence: 221A03621  

Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
  
 
 
 
 ______________________________ 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  38/25 
Mesto i datum:  Vrnjačka Banja, Jul 2025.god. 
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2. INFORMACIJA O LOKACIJI 
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3. USLOVI NOSILACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 

 
 
 
 
 
 
 

- Javno preduzeće za obavljanje komunalne delatnosti "Belimarkovac" Vrnjačka 
Banja 

 
- Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, Pogon Vrnjačka Banja 

 

- Telekom Srbija, preduzeće za komunikacije a.d. 
 

- JKP Banjsko zelenilo i čistoća Vrnjačka Banja 
 

- Opštinska stambena agencija Vrnjačka Banja 
 

- Ministarstvo unutrašnjih poslova - Sektor za vanredne situacije 
 

NAPOMENA: Uz uslove nosilaca javnih ovlašćenja dostavlja se i ELABORAT o 
hodrogeološkom uslovima i mogućnostima izgradnje stambenog objekta 
apartmanskog tipa na KP br. 996/13KO Vrnjačka Banja i uticaja na izvorišta 
"Slatina" i "Beli Izvor" izrađen od strane GEO Water Work d.o.o. – br.pr. 17-
01/2023. 
 

 
 







y, ;ff [I!", HcrP!{ Ev u}irA

Orpaxax Enexrpogrcrpu6yquja Kparueao

fioroH Bpuarxa Sarsa

Hau 6poj: 2561 200-4.09.10.-28589512-25

Mecro, AaryM: Bpruaqxa Eara, 15.07.2025. i

IIPEflMET: Ycnoeu 3a norpe6e h3page yp6aHncrurxor npojexra yp6anrcrrvxo-
apxrreKroHcKe pa3paAe sa rpafea]rHcKe napqene 6poj 996/13 u 996/14 y (K.O.
Bpruavxa Earua) (Bpruavxu naprx3aHcxx o.qpeA 6p. 66, Bpsavra Earta)

l"loeogorvr Baurer 3axreBa, Hau 6poj 2561200-!.09.10.-28589511-25 og 14.07.2025. roAhHe
y xojervr rpax[re nperxoAHe ycnoBe sa norpe6e H3paAe yp6aHncrruxor npojerra yp6aHncrrarxo-
apxureKroHcKe pa3paAe sa rpafieeraHcKe napqene 6poj 996/13 r 996/14 y (K.O. Bpruavxa Earua)
(Bpuavxra napril3aHcKn oApeA 6p 66. Bpx,avxa 6an a) obaaeuraeauo Bac cne,qehe.

1. Enexrpoexeorercxu vcnoelr :

1.''l CHara Oygyher craubenor o6jerra

- 37 crarra6exrx ieqnxHua (1-37) - 11.04 kW:
- 1 saieaHr,{xa norpou}ba - 17,25 kW:
- 1 nn6r - 17,25 kW:
- 2 rapaxe (1-2) - 11,04 kW:

2. Texxlr,{xH vcnog[:

Haxox o6ranacxa nfiqa Mecra H yBHAa y nprnoxeHy ,qoKyMeHraLlH]y t4 Ao]ryMeHraqrajy lloroua
Bpruavxa Earua. xoxcranryjeuo cnegehe

2 1 Y MOMeHTy H3,qaBal+a ycnoBa He nocrojr4 x3roahexa enertpoexeDrercxa
uxdpacrpvrrvpa norpe6uor Kanallrrera Ha npeAMerHoM noKan,lTery. Aa 6r ce ouoryhnno
npHKrbyqelbe o6jerra xa gucrpra6yrfiBH14 crcreM eneKrpHqHe eHeprrje norpe6uo je.

- y rpaSo noruy T1 rpagocraxuqe TC 1fi12}110 kV ,,Bpruavra 6aua' H3Bpult4rl,1

peKoHcrpyKqrajy, npmnpervry H 3aMeHy nocrojeher rpancQopruaropa T1 11Ol2Ol10 kV cHare

20 MVA, HoBt4M rpancQoprraaropoM 110120110 kV cxare 31 5 MVA;

, l-locrojehr eHeprercKra rpaHcQopMarop 2A10,4 kV, 400 kVA y era4anoj rpaQocraxuLlu 3TC
2Arc,4 kV ,,5arras :a6paH 2" sarraeHnru HoBt4M eHeprercKtrM rpancSoprraaropoM 20/0,4 kV,

1000 kVA;

- 3anaeHrrra nocrojehe VVC 24 kV ocnrypaue 32 A. HoBt4M VVC 24 kV ocnrypavunaa 63 A,

- l-locrolehm HH 6nox 0,4 kV y 3TC 2OlO,4 kV,,Earnn ra6pax 2" sa cxary og 630 kVA ca 10

n3BoAa + JO xojra je y norony, 3aMeHnr4 HoBr4M HH Onoxora 0,4 kV 3a cHary og 1000 kVA ca

14 rseo.qa + JO (2 ,13BoAa :a norpe6e crpaHKe, 2 useopa sa norpe6e EAC-a), u:ro

noApasyMeBa npe6aqnaarle H noBe3HBaBe nocrojehux npuKrbyllHhx BoAoBa. HoeH HH

6nox 0,4 kV rvropa ga 6y.qe ca rpononH[M t43onoBaHHM ocfirypaqKuM ,lerBaMa oA 400 A,

rfiaBHHM npeKrAaqeM Ha3uBHe Crpyje Og 1600 A ca riaepeueM yKynHe eneKrphqHe exepruje

H CHATE.

Crpana 1 oA 2

Enerrrpn;r,ci1:ilbyu,'Ufi Corllje ! i o Seorpag

nP-EHr-01.19/01

AAAE6067323112547

,,TOPAH PAIIIKOBH.li''

Ap. Haaxa Pr6apa 6p. 193

11188 HoaH EeorpaA

11070 EeorpaA- HoBH Seorpafl
6yncoap Trrerrtci-u 5P 1f

nh8.100001378
lvlaixqnr.t 6poj 07005a66

li ill lli lilllli llllllllffi lllllilllilllllllilllllffill llrl



3arraeHrrr nocrolehe Cu ca6r.rpurqe, HoEll!M Cu ca6rapxutlar,,la 3x( 100x10)+56x19 rnrn
KoMnfier ca HocaqrMa m nornopHrM r43oflaropl4Ma u:uefiy xoeor HH 6noxa u xoeor ET-a:

lz1: nocrojehe 3TC 20!A 4 k\/ .6aruH rabpaH 2" genorra no nocrojehoj rpacra xa6noecxrx 1

kV aogoea, a AenoM no Sypyhol r3rpaAurn Asa HH r3BoAa y nperxoAHo rorpafieuo1
xa6noscxoj KaHaflr43aun1u ca ABe I-lEBl- ueeu 90/80 mm :a xanajarue bygyfter o6lerra xojra

ce rpaAe Ha x.n 996/13 n 996114 K O Bp*avxa Eaua.

Ha noroAxolvr Mecry Ha Aeny cnorbar-ur+e $acage objerra. a urro 1e r,,loryhe 6nnxe ynaey
(ogHocno Mecry rAe he ce yrpagnrr OMM), npegBmAel,l npocrop sa yrpaAlby Ka6noBcKr4x
npr4Krbyvnhx xyrrja (Kt-lK) ogroeapajyher rrlna;

Ha npucrynaqHoM Mecry y ynary oOlerra (nnu Ha Aeny cnorbaulbe SacaAe oOjerra. y
HenocpegHoM oKpyxeby yra3a, xolr he 6rrr noxprseH nnaHupaHoM Ha4crpeurxrqorra),
npeABrAerr cno6o,qan npocrop ogroeapa.;yhux AuMeH3'l1a (oraop y 3HAy) 3a HaKHaAHy
yrpaAby opMaHa MepHor Mecra ca cMeulreHrM HeonxoAHr4M 6poleu 6pojuna, cBe y cKnaAy
ca 3axTeBoM cTpaHXe:

3a cee HaBeAeHe pa.qoae norpe6xo Je 3axJbyr{r4ru ogroBapa1yhe Yroeope rasuefiy crpaHKe H

EAC-a Crpaxxa 1e y o6ase:n Aa pelxn HMoBHHcKo npaBHe o.qHoce. o6e:6egr,t qrcre rpace
u npr6aar norpe6xe Ao3Bone:a neao[eue paAoBa (y caeuy npeMa aaxehoj npoqepyptl 14

3aKoHcKoM perynarraou).

36or HenorynyHe .qocraBrbeHe rexHr4vKe AoKyMeHTauMJe. AerarbHl,1 TexHrlvKr4 ycaoBr4 3a
npojexroaan e H nprKrbyLielbe 6vrhe 6nraxe 4eQrnucauu y peAoBHoM nocrynxy o6je4raruexe
npoqeAype.

C noLuroaaruel,l.

MN

Bocraeurfi :

1. Hacnoay
2. Cnyxlu 3a eHeprerrKy
3. ilrcapxraqr,r

ff'""t'
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? -Mupxr
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CrpaHa 2 oa7
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Краља Петра I 28, Крагујевац 
 

              
 

РАШКОВИЋ ГОРАН 
                                                                                           

                                                                      Нови Београд                                        
                                                                      Др Ивана Рибара бр.193                                        

 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење 
стамбеног  објекта  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 11.07.2025. 
године, којим тражите услове за изградњу стамбено пословног објекта, на КП 996/13  КО 
Врњачка Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова не постоје 
телекомуникационе инсталација, па се сагласност издаје под следећим условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А  испред објекта према улици 
Видиковац, димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од 
ревизионог окна до објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке 
подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и завршити их 
на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни 
простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

 

2
15.07.2025.



 
 
 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 



 
 
 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 



 
 
 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 

 
 
 
 

Branislav 
Nikolić 
20001660
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qraHa he r43BpluHTH npeAy3ehe, rpHBpeAHo ApyrurBo, oAHocHo rpeAy3erHhr(, rcojervr je
noBepeHo Bpurerte nocroBa KoMyHanHe xnrrzjeue, o rpotul(y 14HBecroropa, no yroBopy 143 craBa
l.oeor qraHa, a no Hanory cao6pahajHor, oAHocHo KoMyHanHor hHcneKTopa.

rlnau 33

Kouyuanuu orna,q H3 craM6eHr,rx 14 rrocJroBHllx o6jercara nplrKynJba ce y rr4ncK]rM
nocyAaMa 3a cMehe. O6aaesa je cBaKor BJracHr4Ka, oAHocHo Kopr4cHr4Ka crau6eHor H rrocJroBHor
npocropa ga noce4yje oaroeapajyhy noclAy 3a cr\4ehe. llocyAe 3a KoMyHiurHr4 orfla! 3a

Honou:rpafese crau6eue o6jexre (xolemr.rsHor craHoBana) ua6aara HHBecrurop y 6pojy
oAPebeHorra rexHurlKoM AoKyMeHTaurz.iov, a oAp)KaBaFL,e H 3aMeHy nocyAa 3a KoMyHanH14 ornaA
Bprxu oe,laulheHra Bpuunau KoMyHanHux ycny[a. flocyAe 3a KoMyHiulHH ornaA 3a
uonou:rpafeHe rocJroBHe o6jexre H [pr,rBpeMene o6jerue (r,,ramr,r MoHTaxHr4 o6jexru, Kt4ocrll4,
re3re H cn.) Ha6anra BrIacHuK o6jerra y 6pojy rojr.r o4pegra oerarxheHu BprxllnaU KoMyHirnHHx
ycnyfa.



I

JABH0 KCIMvHA.nHCI n PEAySEhE

ffi&ffiffiKffi ffiffi$xH**ffiruffi ffi ffiru$gffim&
BPr*rAtlKA EAI-bA

Hrre AirEii:rtss!1i; irl: i. Jl,1 1u RFr.;,i!;d Fat;
llin(;ilar!,160/[9. ra1/,i]$1 ip.rt :tleiit r.
.i'e{yhr irr!yri :0r:l lqti:l i r}1il1.g{i$ 2:,1

6ariia l1:iitJr3rr:<a rt lenro!/ 13

r*u.; itl6/:i150 l4i. ,:*0 a;j:: h,trljska?+ieiii) (.r ili
e-n&^fi : iktlbir)iskoie erliloiailtocn${:I:lii corr

Kopncuuqu ycJryra Kojr,r HeMajy rnnr43flpaHe cyAoBe 3a npuKynJbalLe cMeha, oAHocHo uMajy

HeoAroBapajyhe cyAone, AyxHH cy Aa r,rcre Ha6aBe, oAHocHo 3aMeHe HoBIIM cyAoBI,IMa, y poxy

oA 8 AaHa oA AaHa npr,rjerraa perrrerra opraHa ylpaBe Ha,qJlexHor 3a nocJloBe KoMyHaJIHe

uucuerquje. Ilocranrame nocyAa 3a KoMyHaJrHr,r orrla,q Ha rpafearaHcKtlM napltreJlaMa

nopoAr.rqHlrx o6jerara, Bprrrr4 ce y ABopurrrry Ao yJrr,rqe raKo Aa 6yay npucrynaqHe Bo3LIJIy 3a

oABoxeme KoMyHaJrHor or[aAa. IlocrasJbarbe rrocyAa 3a KoMyHanHu or[aA Ha rpabeBI4HcKLrM

napueJraMa rrnaHr,rpaHr4M 3a [3tpa,(]by B]ruelopoAl4rrH[x oAHocHo rIocJIoBHI,Ix o6jerara, opuru

ce Ha ocHoBy rpafearaucxe Ao3Bone 3a t,t3rparrLy HaBeAeHor o6jerr4 uraju je cacraBHl't Aeo

npojercar flaprepHor ypefee,a rpa[enuucxe [apqene ca MecroM ogpefeHuru 3a nocraBJba]Le

rrocyAa 3a KoMyHiInHI4 orrlaA.

9,ran 34

CyAore sa cN{ehe rocraBJba npe4ysehe, rplrBpeAHo ,qpyulrBo oAHocHo npeAy3erHuK,

nojerrr je noBepeHo Bprxeme rrlrx nocJroBa. Bpoj ra run cyAoBa la crvrehe FBpbyje ce rto BeJII,IqHHI,I

npocropa ca Kor ce Bprrrrl Lr3Horrrelbe crr,reha u to:

-KoA npeAy3eha u ycrauosa Ha 200 -' .ros.au*a ce jegaH xonrejnep;
-KoA nocJroBHux npocropraja (rpronriucrrx, 3aHarcKr,rx, yrocrraTeJbcKl,tx u cn.) sa 50 m2

rocraBJba ce j e4au xonrej uep;
Yxorrlxo je nocroaHn [pocrop Marbrr oA 50 m2 , BJracH[rurl oAHocHo KoplrcHrrqu [ocJroBHor
npocropa cy AyxHr{ Aa ce yApyxe n aaje4ruaqrr.r rr3Bprxe Ha6aaxy rourejnep4 y cynporHoM
na6aary roHrejnepa u:apuruhe npe4y:ehe, npr,rBpeAHo ApyrurBo, oAHocHo rrpeAy3erHxK, rojeu
je nonepeHo Bpruerbe rlrx [ocJroBa- HaAJrexHa cnyx6a Ha reper KopHcHHXa [pocropa;
KoA ultA[eu,(yanHux AoNaah[HcraBa sa l0 aouahuucraBa rrocraB.rsa ce.ieAal xourejnep urn
je4ua raHra no 4ouahnHcrny;
Ko.u craM6eHI,Ix 3rpaAa KoJreKT[BHor craHoBa]ba, Ha cBaKrrtx 15 graHoaa [ocraBJba ce jeAaH

roHrejHep.

Htalr 67a

llpaaHo, tfn:u.mo ntaqe t,t [peAy3erHHK xoju rpa"uu crau6enu, c'rau6eso- nocJloBHH
o6jerar I4JII{ nocnoBHu o6jexar, y o6ane:u je 4a npeno npe4yaeha HaAJrexHor 3a oApxaBa}be
3eJIeHI4na ra jaauux 3eJIeHHx noBprxrrHa 3aca,qr{ je4no 4pao Ha cBat<Irx :anoqerux 100m2
upojemonaHe 6pyro noBprxr.rHe (u: r,r,qejHor peuerba 6yayher o6jerra).

II

JKfl ,,Bamcxo 3eJIeHI4JIo H ql,Icroha" Kao rrpeAy3ehe Ha,qrexno 3a oApxaBarce jaauor
3eJleHura ra januux 3eJIeHI,Ix noBptxr.rHq Ha ocHoBy wtarua67t1, crasa l, OAlyxe o H3MeHaMa u
AonyHaMa oAnyKe o o[IIrreM ypelemy Bpmaure Barre a oApxaBany jarne uracrohe napxoea,
3eneHHx r.r peKpeauuoHr{x floBprrrlrHa r.{ [rerHlfx sriBa (6p. oglyxe 355-88124 oA
02.02.2024.ro4r,rue), oapelyje 6poj u Bpcry caAHr,rua (xoje je nraqe H3 qJraHa 674 oae oAJryKe y
o6aae:u Aa npero npegy:eha sacagu) Kao r4 JroKarlujy Ha xojoj he caAHr.rue 6uru racalene y
cnyrajy Aa ce caArba He Moxe mBprrrlrrr,r Ha rapqefiu na rojoj ce rpa,qu o6jerar.

,s,::



ffi&ilk#F{ffi ffiffififfiffiffiffiffi ffi $EffifiTmmffi
BPFbAqKA 6A}bA

III

JKII ,,EancKo 3eJreHr4no u qucroha" Kao ylpaBJbaq raurruheHor lrpttpoAuor Ao6pa

,,flapronu Bpmaure Barbe" HeMa HHrcpeHuujy Ha,( noBpruuHaua roje Hlrcy y rpaHI,IIraMa

sarurnhesor rrpupoAHor ao6pa. Yxoluro Ha rrapueJru uoctoju sra6lo 3a ceily, I,IHBecrI4Top

rroAHocn 3axreB Onuruncroj xouncujn 3a ceqy cra6ala BaH IxyMe.

HanonaeHa:

IABH0 KOI.IyHAJIHO n PEAySERT )l:iir:B A,rft;irpsri; ij) i. j6:lll) Bpr.;,rea -tJr.;
I lr4S,: 1a 9.166 ri!. l4.l r,{r+il tpi:l : : L 1 S ii) } :.

Te{.vhir rncys::00 - fqt:-Jril}11,rli,jt}g - 2:l
Saspia f]rsTJHf, {a u:e/Xrtrea Ja

re,n.r (13815150.140. ceo.ajt; banJskozeleni o.ct.r*
e-nakfi : ;kpban jsiro:e ai-1i oicirtocf, @qmail.crrr

a HaxoH Lr3BprueHlrx o6aBe3a sa ao6ujarbe ycJroB4 a npe orrroalulbarba paAoBa Ha

r,BrpaArbr4 o6jercra Hxnecrurop je y o6aneau .qa KoHraKrr.rpa JKII ,,BaIbcKo 3eJIeHrJIo LI

.rucroha" paAH 3aKJbyqr{Birrba H npey3r4Marba Vroropa o npyxalby ycJlyra sa nojauaHo
oApxaBarbe yJrr,rqa.

flornpAa 3a lr3AaBarle rexHr4rrK]rx ycnoBa, Aeno3r,rrHa KJrayryJra HaKHaAa 3a nocyAe 3a

cuehe u HaKHa,ua 3a ca,(H[ue sra6a-la ca paAoBHMa Ha yca,q[Lr4 Bprue ce no saxeheNa

rreHoBHrrKy JKII ,,Eamcxo 3eneH[no u qncroha".

a

C uourronameu,

JK|I,,Earrcxo 3eJreHr,rJro n .Ilrcroha"
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1.1.  REŠENJE O ODREĐIVANJU OVLAŠĆENOG LICA 

 

 

Na osnovu člana 128 Zakona o planiranju i izgradnji (,,Službeni glasnik RS, br. 

72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-

odluka US,98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/2018-izmena i dopune, 31/2019 i 

37/2019-dr.zakoni i odredbi o sadržini , načinu i postupku vršenja kontrole tehničke 

dokumentacije prema klasi i nameni objekata (,,Službeni glabnik RS, br. 73/2019) 

kao 

 

 

 

 

 

                                           O V L A Š Ć E N O  L I C E   

 

  

 

 

 

za izradu GEOTEHNIČKOG ELABORATA koji služi kao deo PROJEKTA ZA 

GRAĐEVINSKU DOZVOLU za stambeni objekat Po+Su+Pr+2+2Ps na k.p. 995/3, 

996/3, 990/16 986/5 KO VRNJAČKA BANJA, određuje se: 

 

 

Vojičić Ratomir d.i.geologije               391 O428 15   

                             

Projektant:                                         Geoprojekting doo, preduzeće za 

                                                         geološka istraživanja 

                                                         Jovana Ristića 11/28, Niš 

 

Odgovorno lice/zastupnik:                   Vojičić Ratomir, direktor                     

 

Potpis: 

                                                            
 

Broj tehničke dokumentacije:               17 - 01/23 
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1.2.  IZJAVA ODVLAŠČENOG LICA GEOTEHNIČKOG ELABORATA   

 

 

Odgovorni projektant geotehničkog elaborata koji je deo PROJEKTA ZA 

GRAĐEVINSKU DOZVOLU za stambeni objekat Po+Su+Pr+2+2Ps  na k.p. 995/3, 

996/3, 990/16 986/5 KO VRNJAČKA BANJA 

  

                                 Vojičić Ratomit d.i.geologije 

 

 

 

.                                                    IZJAVLJUJEM 

 

 

1. da je elaborat u svemu prema lokacijskim uslovima, 

2. da je elaborat uskladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke,  

3. da je elaborat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenih osnovnih 

zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama 

 

                                

 

 

Ovlašćeno lice geotehničkog elaborata:   Vojičić Ratomir, d.i.geologije 

Broj licence:                                                    391 O428 15 

 

Potpis:                  

                                                              
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:                           17 - 01/23 
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Na osnovu zahteva Naručioca, Izvođač, tj. preduzeće za geološka istraživanja 

GEOPROJEKTING d.o.o. iz Niša se obavezuje da za Naručioca izvrši odovarajuća 

getehnička istraživanja i isptivanja  u svemu prema Zahtevu Investitora. 

 

Zahtevom Naručioca predviđeni su sledeći istražni radovi i laboratorijska 

ispitivanja: 

- istražno bušenje, 

- kartiranje jezgra istražnih bušotina, 

- uzorkovanje tla, 

- laboratorijska ispitivanja i 

- izrada geotehničkog elaborata. 

  

Za fundiranje i izgradnju stambenog objekta Po+Su+Pr+2+2Ps  na k.p. 995/3, 

996/3, 990/16 i 986/5 KO VRNJAČKA BANJA, sačinjen je program i način izrade 

geotehničkog elaborata, koji treba da posluži kao podloga projekto za dobijanje 

građevinske dozbole (PGD). 

  

U okviru izrade geotehničkog elaborata navedeni zadatak je izvršen kroz: 

 

- prethodna istraživanja i proučavanja postojeće dokumentacije o terenu i 

objektu, 

- terenska istraživanja i ispitivanja izvođenjem tri istražne bušotine, motornom 

bušaćom garniturom, rotacionom metodom, uz terensku inženjersko - geološku 

klasifikaciju litoloških slojeva, izbor i uzimanje reprezentativnih uzoraka tla za 

laboratorijska ispitivanja, 

- kompleksna laboratorijska ispitivanja, 

- ocenu geotehničkih pokazatelja svojstava tla u kome se izvodi  fundiranje 

budućeg  objekta, 

- proračun dozvoljenog opterećenja tla sa podacima dobijenih laboratorijskim 

ispitivanjima, za pojedine oblike i veličine temeljnih stopa, 

- izradu geotehničkog elaborata sa prikazom i ocenom inženjersko-geoloških, 

hidrogeoloških, seizmičkih i geomehaničkih uslova ispitivane mikrolokacije.  

 

Navedena istraživanja i ispitivanja su izvedena u skladu sa savremenom stručnom 

praksom i saznanjima iz oblasti geotehnike, kao i važećim zakonskim i tehničkim 

normativima, od kojih navodimo: 

1. UVOD  
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     - Zakon o rudarstvu i geološkim istraživanjima RS (Sl. Glasnik 

        Republike Srbije br. 101/2015), 

 

     - Standardi iz oblasti "Geomehanička ispitivanja od ,,SRPS EN ISO 17892- 

       1:2015 do SRPS EN ISO 17892-5:2017''.     

       

Autor geotehničkog elaborata je Vojičić Ratomir, dipl. ing. geologije. 

 

  Geodetsko snimanje konkretne lokacije je izvršila stručna služba Investitora. 

 

Apsolutne kote istražnih bušotina skinute su sa date sutuacije i prikazane 

tabelarno. 

 

         Redni broj     Istražna bušotina Apsolutna kota bušotine 

1 B – 1 259,53 

2 B – 2 257,27 

3 B – 3  255,47 

 

             

 

U okviru terenskih istražnih radova izvedeno je: 

 

- istražno bušenje, 

- kontinualno jezgrovanje, 

- inženjersko-geološko kartiranje lezgra, 

- odabir reprezentativnih uzoraka tla za laboratorijska ispitivanja. 

 

Istražno bušenje je izvedeno odgovarajućom bušaćom garniturom, rotacionom 

metodom uz primenu minimalne količine vode neohodne za hlađenje bušaćeg pribora. 

 

Sukcesivno sa napredovanjem procesa istražnog bušenja vršeno je inženjersko-

geološko kartiranje bušotina i odabir reprezentativnih uzoraka tla. 

 

  Terenskim istražnim radovima nije konstatovana pojava podzemne vode, što u 

konkretnom znači povoljnost, jer će se budući objekat fundirati u suvom. 

 

Terenski istražni radovi su izvedeni pod nadzorom stručnog lica Izvođača 

radova.  

2. GEODETSKI RADOVI  

3. TERENSKI RADOVI  
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Na uzetim reprezentativnim uzorcima tla izvršena su odgovarajuća 

laboratorijska ispitivanja u skladu sa srpskim standardima. Radi klasifikacije i 

definisanja fizičko-mehaničkih svojstava na odabranim uzorcima tla izvršena su 

sledeća ispitivanja: 

 

a. klasifikacija tla 

 

     - granulometrijski sastav (SRPS EN ISO 17892-4:2017), 

     - Aterbergove granice kosistencije (SRPS EN ISO 17892-12:2018), 

 

b. fizička svojstva tla 

 

         - sadržina vode (SRPS EN ISO 17892-1:2015), 

         - specifična težina (SRPS EN ISO 17892-3:2016), 

         - zapreminska težina (SRPS EN ISO 17892-2:2015), 

 

c. mehanička svojstva 

 

- čvrstoća smicanja (SRPS CEN ISO 17892-10:2019) 

     - stišljivost tla (SRPS EN ISO 17892-5:2017).        

 

  Ispitivanja su izvršena na tri reprezentativna uzorka tla po SRPS EN ISO 

17892-4:2017 a u konkretnom su primenjene: 

 

• metoda sejanja i 

• metoda hidrometrisanja.  

 

Granulometrijski sastav tla daje veoma važne i pouzdane podatke o njegovim 

fizičkim osobinama a prikazuje se linijama granulometrijskih krivih gde ordinate 

pokazuju težinski udeo čvrstih čestica predstavljenih apscisom. 

 

  Analizom dobijenih rezultata uočava se da je procenat učešča pojedinih 

frakcija različit. Procenat učešća glinovitih frakcija je u malom intervalu od 9,50 – 

4. LABORATORIJSKA ISPITIVANJA  

4.1. Analiza granulometrijskog sastava  
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11,50%, prašinaste frakcije su zastupljene u intervalu od 71,00 – 80,00%, dok 

peskovitih frakcija ima u intervalu od 9,50 – 19,50%. 

 

Rezultati navedenih ispitivanja prikazani su na dijagramima granulometrijskog 

sastava (pr. br. L/1 – L/3) u grafičkom delu geotehničkog elaborata. 

 

Na dijagramima granulometrijskog sastava su prikazani i stepeni 

neravnomernosti tla određeni računskim putem po obrascu Allen Hazena: 

 

 

                            U = d60/ d10 

 

 gde je: 

 

d60 – prečnik zrna koji odgovara ordinatii 60% 

d10 – prečnik zrna koji odgovara ordinatii 10% 

 

Prema vrednostima dobijenih rezultata stepena neravnomernosti ispitivana tla   

svrstavamo u grupu tla umereno neravnomernog sastava. 

 

 

Za sitnozrna tla koja sadrže čvrste čestice manje od 2 mm klasifikacija se na 

osnovu njihovog granulometrijskog sastava, uglavnom, vrši po najnovijem trouglom 

dijagramu američkog biroa za tlo (Publica Roads Administration). 

 

Rezultati ispitivanja na ovaj način prikazani su na trouglim dijagramima 

granulometrijskog sastava (pr. br. L/4) a prema vrednostima dobijenih rezultata 

tretirane uzorke svrstavamo u prašinastu ilovaču. 

 

 

Na dijagramima granulometrijskog sastava su prikazane i vrednosti 

koeficijenta vodopropustljivosti tla određeni računskim putem po obrascu USBR-a: 

 

Kf= 0,36 x d20
2,3 

 

d20 – prečnik zrna koji odgovara ordinati 20% 

 

4.2.Stepen neravnomernosti tla  

4.3.Trougli dijagram granulometrijskog sastava 

4.4.Koeficijent vodopropustljivosti  
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 Prema vrednostima dobijenih rezultata vrednosti koeficijenta 

vodopropustljivosti, ispitivana tla svrstavamo u grupu tla male vodopropustljivosti.  

 

 

 

 

 

U okviru ovih ispitivanja određene su: 

 

• sadržina vode, 

• specifična težina i 

• zapreminska težina 

 

a dobijeni rezultati prikazani na prilogu br. L/12) (tabelarni prikazi rezultata 

laboratorijskih ispitivanja uzoraka tla). 

 

Sadržina vode je određena po SRPS EN ISO 17892-1:2015 pomoću električne 

sušnice pri temperature od 1050 u trajanju od  24h a vrednosti su: 

 

w = 20,11 – 21,56% 

 

Spescifična težina je određena po SRPS EN ISO 17892-3:2016 metodom Gej-

Lisakovog piknometra i dobijeni su sledeći rezultati: 

 

γs = 26,48 – 26,64 kN/m3 

 

Zapreminska težina je određena po SRPS EN ISO 17892-2:2015 metodom 

cilindra poznate zapremine a dobijene su sledeće vrednosti: 

 

γv = 18,79 – 19,15 kN/m3 

 

Ispitivanja su izvršena na dva reperezentativna uzorka tla po SRPS EN ISO 

17892-12:2018 a u konkretnom su određene: 

 

• granice tečenja i 

• granice plastičnosti. 

 

4.5. Osnovne fizičke osobine tla  

4.6.Aterbergovi parametri tla  
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Granica tečenja je određena Kasagrandeovom treskalicom a dobijene su 

sledeće vrednosti: 

ωL = 40,30 – 42,10% 

 

Granica plastičnosti je određena metodom valjanja a dobijeni su sledeći 

rezultati: 

 

ωp = 18,73 – 19,12% 

 

Rezultati ispitivanja su prikazanii tabelarno na prilogu br. L/5 (plastičnost, 

konzistencija i AC klasifikacija sitnozrnog tla). 

 

 

U okviru ovih ispitivanja su određeni: 

 

• ugao unutrašnjeg trenja  

• kohezija tla i 

• moduli stišljivosti. 

 

Elementi unutrašnjeg otpora tla – ugao unutrašnjeg trenja i kohezija tla, 

određeni su metodom direktnog smicanja sa sprečenim bočnim širenjem po SRPS CEN 

ISO 17892-10:2019 a dobijeni rezultati prikazani su na prilozima br. L/6 – L/8 

(dijagram direktnog smicanja).  

 

Vrednosti dobijenih rezultata je: 

c = 10 - 16 kN/m2 

f = 20˚07’ - 21˚00’ 

   

Moduli stišljivosti je određen po SRPS EN ISO 17892-5:2017 metodom 

edometra sa vertikalnim opterećenjem od 100, 200 i 400 kN/m2 

 

Dobijena vrednost prikazana je na prilozima br. L/9 – L/11 (opit konsolidacije 

u edometru). 

 

Prema vrednostima dobijenihh rezultata ispitivano tlo svrstavamo u grupu  

srednje  stišljivh tla a po normama naših propisa za fundiranje. 

 

Rezultati svih navedenih ispitivanja prikazani su na dijagramima i tabelama, a 

u grafičkom delu geotehničkog elaborata (pr. br. L/1 - L/12). 

 

 

4.7.Fizičko-mehanički parametri tla  
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Makroskopskim  kartiranjem nabušenog  jezgra i upoređivanjem sa rezultatima 

dobijenih laboeratorijskim putem, utvrđen je litološki sastav terena ilustrovan 

prilozima br. T/2 - T/4 (istražne bušotine) i geotehničkim presekom terena (pr. T/5). 

 

Istražni prostor je izgrađen od sedimentnih tvorevina dobrih geoteničkih 

karakteristika.  

 

Litološki članovi koji ušestvuju u geološkog građi terena su sledeći: 

 

• humus, 

• prašinasta glina braon boje i 

• peskovita glina braon boje. 

 

Podinu ispitivanog terena predstavlja peskovita glina braon boje, dok je u 

povlati prašinasta glina braon boje. 

 

Navedene litološke članove svrstavamo u poluvezane sedimentne tvorevine.  

 

Za nas  je najinteresantniji sloj prašinaste gline braon boje, u kome  izvedimo 

fundiranje budućeg objekta. Isti je dobrih geotehničkih karakteristika. 

 

Sa inženjersko-geološkog aspekta konkretna mikrolokacija predstavlja 

povoljnu i stabilnu sredinu za građenje jer nema pojava inženjersko-geoloških 

nestabilnosti (kliženje, ručevanje, odroni i sl.).  

 

Prema kategorizaciji zemljišta (GN - 200) konstatovane litološke članove 

svrstavamo u II i III grupu gde se iskop može obavljati i krampom, trnokopom, 

budakom i ašovom a prema EC 8 pripada kategoriji D u tlo niske do srednje kohezije, 

ili tlo pretežno meke do čvrste konszstencije. 

 

Litološki članovi koji učestvuju u geološkoj građi terena prezentovani su 

presecima istražnih bušotina prilozi br. T/2 - T/4, sa nazivom, opisom, simbolom i 

apsolutnim kotama pojavljivanja, kao i debljinom prostiranja. 

 

 

Hidrogeološke prilike koje vladaju na konkretnom terenu uslovljene su 

hidrogeološkim funkcijama postojećih stenskih masa, reljefom terena, kao i režimom 

površinskih voda, a takođe i atmosferskog taloga. 

5. OPŠTI GEOTEHNIČKI USLOVI 

6. HIDROGEOLOŠKE  KARAKTERISTIKE TERENA  
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Sa hidrogeološkog aspekta, a po svojoj funkcionalnosti, ispitivani teren 

izgrađuju hidrogeološki izolatori, ovome u prilog ide i to što do nabušenih dubina nije 

konstatovana pojava podzemne vode. 

 

 

 

Ispitivana mikrolokacija je sa izvesnim hipsometrijskim razlikama, te je tako i 

tretirana u elaboratu. 

 

Izraženih geomorfoloških oblika nema kao ni uslova za njihovo eventualno 

stvaranje. 

 

Kako seizmička mikrorejonizacija same mikrolokacije nije izvršena, to se ovim 

elaboratom prezentuju opšti podaci na osnovu Seizmičke karte za povratni period od 

475 godina. Prema tim podacima konkretna mikrolokacija leži u zoni 4 sa 

maksimalnom horizontalnim ubrzanjem 0,15 g na tlu tipa A. 

 

U pogledu sastava i sklopa terena, inženjersko-geološki uslovi su povoljni. 

 

Sa inženjersko-geološkog aspekta ispitivani teren predstavlja stabilnu i 

povoljnu sredinu za građenje jer nema pojava inženjersko-geoloških nestabilnosti 

(kliženje, ručevanje, odroni i sl.). Isto tako, nema uslova za eventualni nastanak 

konkretnih savremenih procesa tako da se nesmetano može pristupiti izgradnji 

budućeg objekta. 

 

 

Proračun temelja samca 

Ulazni podaci 

Projekat 
 
Datum : 26.01.2023. 

Postavke 

Standard - EN 1997 - DA3 

Materijali i standardi 
 
Betonske konstrukcije : EN 1992-1-1 (EC2) 

7. GEOMORFOLOGIJA TERENA  

8. SEIZMČKI USLOVI  

9. ANALIZA USLOVA PROJEKTOVANJA I GRAĐENJA  

9.1. Geostatički proračun dozvoljene nosivosti i sleganja objekta  
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Koeficijenti EN 1992-1-1 : standard 

Sleganje 
 
Metoda proračuna : Proračun koristeći edometarski modul 
Ograničenje uticajne zone : prema procentu Sigma,Or 
Koeficijent ograničenja uticajne zone : 10,0 [%] 

Plitko fundiranje  
 
Metoda provere : prema EN 1997 
Proračun za drenirane uslove : EC 7-1 (EN 1997-1:2003) 
Proračun uzgona : Standard 
Dozvoljena ekscentričnost : 0,333 
Proračunski pristup : 3 - faktorisanje dejstava (GEO, STR) i redukovanje parametara tla   

Parcijalni faktori za dejstva (A) 

Stalna proračunska situacija 

  Stanje STR Stanje GEO 

  Nepovoljno Povoljno Nepovoljno Povoljno 

Stalna dejstva :  γG = 1,35 [–] 1,00 [–] 1,00 [–] 1,00 [–] 
  

Parcijalni faktori za parametre tla (M) 

Stalna proračunska situacija 

Parcijalni faktor za ugao unutrašnjeg trenja :  γϕ = 1,25 [–] 

Parcijalni faktor za efektivnu koheziju :  γc = 1,25 [–] 

Parcijalni faktor za nedreniranu smičuću čvrstoću :  γcu = 1,40 [–] 

Parcijalni faktor sigurnosti za rezultat opita pritisne čvrstoće :  γv = 1,40 [–] 

Osnovni parametri tla  
 

Br. Naziv Šrafura 
φef cef γ γsu δ 

[°] [kPa] [kN/m3] [kN/m3] [°] 

1 Humus 
 

14,00 8,00 18,00 9,00  

2 Prašinasta glina braon boje 
 

20,11 10,00 18,79 9,50  

3 Peskovita glina braon boje 
 

21,00 12,00 19,00 9,80  

Sva tla se smatraju nekoherentnim za proračun pritiska tla u mirovanju. 

Parametri tla 
 
Humus 
Zapreminska težina : γ = 18,00 kN/m3  

Ugao unutrašnjeg trenja : φef = 14,00 °  

Kohezija tla : cef = 8,00 kPa  

Edometarski modul : Eoed = 4,50 MPa  

Zapreminska težina u zasićenom stanju : γsat = 19,00 kN/m3  

   

Prašinasta glina braon boje 
Zapreminska težina : γ = 18,79 kN/m3  
Ugao unutrašnjeg trenja : φef = 20,11 °  

Kohezija tla : cef = 10,00 kPa  

Edometarski modul : Eoed = 7,00 MPa  

Zapreminska težina u zasićenom stanju : γsat = 19,50 kN/m3  

   

Peskovita glina braon boje 
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Zapreminska težina : γ = 19,00 kN/m3  

Ugao unutrašnjeg trenja : φef = 21,00 °  

Kohezija tla : cef = 12,00 kPa  

Edometarski modul : Eoed = 11,50 MPa  

Zapreminska težina u zasićenom stanju : γsat = 19,80 kN/m3  

  

  

Temelj 

Tip temelja:centrični temelj samac 

Dubina od površine originalnog terena hz = 3,00 m 

Dubina fundiranja d = 3,00 m 
Debljina temelja t = 0,50 m 
Nagib terena nakon izvođenja s1 = 3,00 ° 

Nagib dna temelja s2 = 0,00 ° 

Nadsloj tla 

Tip: unos zapreminske težine 

Zapreminska težina tla iznad temelja = 0,00 kN/m3 

Geometrija konstrukcije 

Tip temelja:centrični temelj samac 

Dužina temelja samca x = 10,00 m 
Širina temelja samca y = 10,00 m 
Oblik stuba pravougaonik 
Širina stuba u x pravcu cx = 10,00 m 

Širina stuba u y pravcu cy = 10,00 m   
Zapremina temelja samca  = 50,00 m3 

Zapremina iskopa  = 300,00 m3 

Zapremina nasutog materijala  = 0,00 m3 

Materijal konstrukcije 

Zapreminska težina γ = 0,00 kN/m3 

Proračun betonske konstrukcije sproveden prema standardu EN 1992-1-1 (EC2). 

 

Beton: C 20/25 

Čvrstoća na pritisak cilindra fck = 20,00 MPa 

Čvrstoća na zatezanje fctm = 2,20 MPa 

Modul elastičnosti Ecm = 30000,00 MPa 

Podužna armatura: B500B 

Granica razvlačenja fyk = 500,00 MPa 

Poprečna armatura: B500B 

Granica razvlačenja fyk = 500,00 MPa 

Geološki profil i zadata tla 

Informacije o poziciji 

Visinska kota terena = 200,00 m 

Geološki profil i zadata tla 

 

Br. 
Debljina sloja Dubina Nadmorska visina 

Zadato tlo Šrafura 
t [m] z [m] [m] 

1 0,30 0,00 .. 0,30 200,00 .. 199,70 Humus 
 

2 2,80 0,30 .. 3,10 199,70 .. 196,90 Prašinasta glina braon boje 
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Br. 
Debljina sloja Dubina Nadmorska visina 

Zadato tlo Šrafura 
t [m] z [m] [m] 

3 3,90 3,10 .. 7,00 196,90 .. 193,00 Peskovita glina braon boje 
 

4 - 7,00 ..  193,00 .. - Peskovita glina braon boje 
 

Opterećenje 
 

Br. 
Opterećenje 

Naziv Tip 
N Mx My Hx Hy 

novo izmenjeno [kN] [kNm] [kNm] [kN] [kN] 

1 Da  Opterećenje br. 1 Proračunsko 15000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

2 Da  Opterećenje br. 2 Eksploataciono 10714,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Globalna podešavanja 

Tip proračuna : proračun za drenirane uslove 

Postavke proračunske situacije 

Proračunska situacija : stalna 

Provera Br. 1  

Provera slučaja opterećenja 
 

Naziv 
Sop. tež. ex ey σ Rd Iskorišćenost 

Zadovoljava 
povoljno [m] [m] [kPa] [kPa] [%] 

Opterećenje br. 1 Da 0,00 0,00 150,00 600,77 24,97 Da 

Opterećenje br. 1 Ne 0,00 0,00 150,00 600,77 24,97 Da 

Proračun je sproveden sa automatskim odabirom najnepovoljnijeg slučaja opterećenja. 

Izračunata težina temelja samca G = 0,00 kN 
Izračunata težina nasipa preko temelja Z = 0,00 kN 

Provera vertikalne nosivosti 

Oblik raspodele kontaktnog napona : pravougaoni 

Merodavna KO Br. 1. (Opterećenje br. 1) 

 

Parametri klizne površi ispod temelja: 

Dubina klizne površi zsp = 11,96 m 

Dužina klizne površi lsp = 31,62 m 

   

Proračunska nosivost temeljnog tla Rd = 600,77 kPa 

Ekstremni kontaktni napon σ = 150,00 kPa 

Nosivost u vertikalnom pravcu ZADOVOLJAVA 

Provera ekscentriciteta sile 
 
Maksimalni ekscentricitet u pravcu dužine stope ex = 0,000<0,333 

Maksimalni ekscentricitet u pravcu širine stope ey = 0,000<0,333 

Max. ukupni ekscentricitet et = 0,000<0,333 

Ekscentricitet sile ZADOVOLJAVA 

Provera horizontalne nosivosti 

 

Merodavna KO Br. 1. (Opterećenje br. 1) 

Otpornost tla: u miru 

Proračunata veličina otpora tla Spd = 168,75 kN   
Horizontalna nosivost Rdh = 5362,51 kN 
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Ekstremna horizontalna sila H = 0,00 kN 

Nosivost u horizontalnom pravcu ZADOVOLJAVA 

 

Nosivost temelja ZADOVOLJAVA 

Provera Br. 1  

Sleganje i rotacija temelja - ulazni podaci 

Proračun je sproveden sa automatskim odabirom najnepovoljnijeg slučaja opterećenja. 

Proračun je sproveden uzimajući u obzir koeficijent  κ1 (uticaj dubine temelja). 

Napon u temeljnoj spojnici se razmatra od kote izvedenog terena. 

Izračunata težina temelja samca G = 0,00 kN 
Izračunata težina nasipa preko temelja Z = 0,00 kN   
Sleganje srednje tačke ivice x - 1 = 10,8 mm   
Sleganje srednje tačke ivice x - 2 = 10,8 mm   
Sleganje srednje tačke ivice y - 1 = 10,8 mm   
Sleganje srednje tačke ivice y - 2 = 10,8 mm   
Sleganje tačke u sredini temelja = 23,9 mm   
Sleganje karakteristične tačke = 14,0 mm   

(1-max.pritisnuta ivica; 2-min.pritisnuta ivica) 

Sleganje i rotacija temelja - rezultati 

 

Krutost temelja: 

Izračunati ponderisani prosečni modul deformacije Edef = 5,33 MPa 

Temelj je deformabilan u podužnom pravcu (k=0,70) 

Temelj je deformabilan po širini (k=0,70) 

Provera ekscentriciteta sile 
 
Maksimalni ekscentricitet u pravcu dužine stope ex = 0,000<0,333 

Maksimalni ekscentricitet u pravcu širine stope ey = 0,000<0,333 

Max. ukupni ekscentricitet et = 0,000<0,333 

Ekscentricitet sile ZADOVOLJAVA 

 

Ukupno sleganje i rotacija temelja: 

Sleganje temelja = 23,9 mm 
Dubina uticajne zone = 7,51 m 

Rotacija u pravcu x = 0,000 (tan*1000); (0,0E+00 °) 

Rotacija u pravcu y = 0,000 (tan*1000); (0,0E+00 °) 

 

Dimenzionisanje Br. 1  

Proračun je sproveden sa automatskim odabirom najnepovoljnijeg slučaja opterećenja. 

Provera podužne armature temelja u pravcu x 

0,00 m  0,25 m 

Maksimalni prepust temelja je manji od  0,50 * debljine temelja. Nije potrebna armatura. 

Provera podužne armature temelja u pravcu y 

0,00 m  0,25 m 

Maksimalni prepust temelja je manji od  0,50 * debljine temelja. Nije potrebna armatura. 

Provera temelja samca na proboj 

Dužina kritičnog preseka je jednaka nuli. 

Provera temelja samca na proboj ZADOVOLJAVA 
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Na osnovu terenskih istražnih radova, laboratorijskih ispitivanja i analizom 

dobijenih podataka, u konkretnom izvodimo sledeće zaključke: 

 

1. Istraživani teren je sa znatnm hipsometrijskim razlikama te je tako i tretiran u 

elaboratu. 

 

2. Obim radova obuhvata izvođenje tri istražne bušotine  raspoređene kao na  

    prilogu br. T/1. 

 

3. Istraživanu mikrolokaciju izgrađuju litološki članovi dobrih geomehaničkih 

 karakteristika. 

 

4. Sa inženjersko-geološkog aspekta ispitivani teren predstavlja stabilnu i povoljnu 

sredinu za građenje jer nema pojava inženjersko - geoloških nestabilnosti. 

  

5.Sa hidrogeološkog aspekta, a po svojoj funkcionalnosti, istraživanu    mikrolokaciju 

izgrađuju hidrogeološki izolatori. 

 

6. Fundiranje konkretnog   objekta izvodimo u sloju prašinaste gline braon boje 

dobrih geomehaničkih karakteristika.  

 

7. Prema kategorizaciji zemljišta (GN - 200) konstatovane litološke članove 

    svrstavamo u II i III grupu. 

 

  8. Generalno, postoje svi povoljni geotehnički uslovi za fundiranje i izgradnju   

  stambenog objekta Po+Su+Pr+2+2Ps na k.p. 995/3, 996/3, 990/16 i 986/5 KO 

  VRNJAČKA BANJA. 

 

 

                          

                   Autor elaborata: 

                                       Vojičić Ratomir, dipl. ing. geologije  
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TABELARNI PRIKAZ LABORATORIJSKIH ISPITIVANJA
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UVOD 
 

Izradi Urbanističkog projekta za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koja 
obuhvata katastarsku parcelu  996/13 KO Vrnjačka Banja, sa detaljnom razradom za 
izgradnju napomenutog objekta i uređenja zemljišta, se pristupa na osnovu 
Informacije o lokaciji, a na zahtev Investitora Gorana Raškovića iz Vrnjačke Banje. 

Na početku i u toku izrade Urbanističkog projekta za izgradnju, nosiocu izrade 
stavljena je na raspolaganje sledeća dokumentacija: 

 
- Informacija o lokaciji 350-654/24 od 14.01.2025.god. 
 
- List nepokretnosti za katastarske parcele  996/13 KO Vrnjačka Banja 
 
- Katastarsko-topografski plan, izrađen od strane GR "GP GEOMETRI" 

Vrnjačka Banja 
 
- Uslovi nadležnih nosilaca javnih ovlašćenja 
 
- ELABORAT o hodrogeološkom uslovima i mogućnostima izgradnje 

stambenog objekta apartmanskog tipa na KP br. 996/13 KO Vrnjačka Banja i uticaja 
na izvorišta "Slatina" i "Beli Izvor" izrađen od strane GEO Water Work d.o.o. – br.pr. 
17-01/23. 

 
Navedena dokumentacija nalazi se u prilogu i sastavni je deo Urbanističkog 

projekta za izgradnju stambenog objekta. 
Katastarska parcela je obuhvaćena Planom generalne regulacije opštine 

Vrnjačka Banja 2023 – 2030 ( Sl. list opštine Vrnjačka Banja br. 26/24) I nalaze se u 
okviru urbanističke celine 2-2. II zona zaštite – uža zona sanitarne zaštite. 

 
NAPOMENA: Na predmetnoj lokaciji, tj. parceli k.p 996/13 nema izgrađenih  

objekata. 
 
Cilj  Urbanističkog projekta za izgradnju novog stambenog objekta na lokaciji 

koja obuhvata katastarsku parcelu 996/13 KO Vrnjačka Banja je programsko prostorna 
urbanistička razrada lokacije, prema parametrima i pravilima Plana generalne regulacije 
Vrnjačke Banje ("Službeni list opštine Vrnjačka Banja br.27/16,3/19, 29/19,55/21, 9/23), 
i  Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020 i 51/21, 
20/22, 33/22), a posebno člana 60. stav 5 Zakona i Uputstva o primeni pojedinih 
odredbi Zakona o planiranju i izgradnji broj 011-00/605/2020/1 izdatim od strane 
Ministarstva građevinarstva, saobraćaja i infrastrukture, kao i PREPARCELACIJA, tj. 
ukidanje (granica) postojećih parcela i formiranje jedinstvene građevinske parcele 
996/13 za predmetni objekat u površini od 976 m2. Objekat bruto površine iznosi 
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ukupno 3005 m², dok je Pbr nadzemnih etaža 1991 m2. Bruto površina przemlja je 414 
m2. 

U okviru Urbanističke analize dokazana je opravdanost minimalne korekcije 
koeficijenta zauzetosti za slobodnostojeće objekte u okviru urbanističko-arhitektonskog 
konteksta. 
 
 
4.1 PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 

Pravni osnov predstavlja   Zakon o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS", br. 
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka 
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - dr. zakon i 9/2020 i 51/21, 20/22, 33/22) (u daljem tekstu Zakon), a posebno 
član 60. stav 5 Zakona i Uputstvo o primeni pojedinih odredbi Zakona o planiranju i 
izgradnji broj 011-00/605/2020/1 izdatim od strane Ministarstva građevinarstva, 
saobraćaja i infrastrukture. 

 Shodno članu 60. Zakona, Urbanistički projekat se izrađuje kada je to 
predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev Investitora. 
 
 

Planski osnov predstavlja - Plan generalne regulacije Vrnjačka Banja (Službeni 
list opštine Vrnjačka Banja broj 27/16, 8/17, 3/19, 20/19 i 29/19, 55/21, 20/22, 33/22, 
9/23 (2023-2030)) (U daljem tekstu Plan generalne regulacije). 
 
 
4.2  Obuhvat Urbanističkog projekta 
 

Urbanistički projekat za izgradnju obuhvata katastarsku parcelu 996/13 KO 
Vrnjačka Banja na uglu ulica Vidikovac I  Vrnjačkog partizanskog odreda. 

  
Granicu obuhvata Urbanističkog projekta predstavlja – sa severioistočne strane 

parcela 996/14 (takođe vlasništvo Investitora Gorana Raškovića, izuzeta za regulaciju 
ulice Vidikovac) KO Vrnjačka Banja, sa severozapadne strane parcela 990/14 ulica 
Vrnjačkog partizanskog odreda KO Vrnjačka Banja koja ujedno predstavlja i pristup 
lokaciji, sa jugozapadne strane parcela 986/12 KO Vrnjačka Banja, i sa jugoistočne 
strane parcele br. 986/6, 991/1,995/1 995/2 KO Vrnjačka Banja,  

 
Regulacija je usvojena prema Planu  generalne regulacije opštine Vrnjačka Banja. 

Regulaciona linija po PGR-u je prikazana u grafičkom prilogu ‘’Plan nivelacije i 
regulacije’’ I predstavlja granicu parcele 996/13 na severozapadnoj I severoistočnoj 
strani lokacije. Novoplanirani objekat je postavljen u skladu sa Građevinskom linijom po 
PGR-u. 
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Površina područja za koji se radi Urbanistički projekat, tj. površina KP 996/13 
Vrnjačka Banja iznosi ukupno 976 m². Važno je napomenuti da su izradom novog PGR-a 
izdvojene i predviđene namenom parcele za regulaciju ulice Prvi partizanski odred i 
ulice Vidikovac 

Zbog optimalnog iskorišćenja parcele i osunčanosti objekat je postavljen u pravcu 
severoistok-jugozapad. 

 
Sve parcele pripadaju  gradskom građevinskom zemljištu. Svi podaci su preuzeti iz 

Službe za katastar nepokretnosti Vrnjačka Banja. 
 
  
Napomena: Ovaj Urbanistički projekat je uradjen na osnovu katastarsko topografske 
podloge uradjene od strane geodetske radnje "GP GEOMETRI", iz Vrnjačke Banje i 
overene od strane Republičkog geodetskog zavoda, Služba za katastar nepokretnosti 
Vrnjačka Banja. 
GP "GEOMETRI", Vrnjačka Banja, izvršio je snimanje fakičkog stanja za definisano 
područje površine oko 00.9.76 ha, KP 996/13 KO VB, sa ekvidistancijom 0,25m i 
sračunatim koordinatama i kotama detaljnih tačaka. 
Elementi za obeležavanje i prenos na teren  označeni su analitičkim tačkama, koje su 
date u grafičkom prilogu, u apsolutnom koordinatnom sistemu, kao i ostali elementi za 
obeležavanje u grafičkom prilogu "Regulaciono nivelaciono rešenje", Urbanističkog 
projekta. 
Granica Urbanističkog projekta prikazana je na grafičkim prilozima ovog projekta. 
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4.3 Izvod iz planskog dokumenta sa pravilima građenja za Zonu VIŠEPORODIČNO 
STANOVANJE – „S3-„ 
 
 

  
 

 
Slika 1. Namena prostora – izvod iz Plana generalne regulacije Vrnjačke Banje  
 
IZVOD IZ PLANA 
 
Predmetna lokacija se nalazi u u granicama  Plana generalne regulacije Vrnjačke Banje 
u zoni VIŠEPORODIČNO stanovanje – "S3-" 

Za navedeno područje data su osnovna pravila građenja: 

  

VIŠEPORODIČNO STANOVANJE - "S3-" 
 
Ovo je zona višeporodičnog stanovanja posebno planirana za centralne zone banje 
prilagođena visnskoj regulaciji zatečenog stanja i gustine izgrađenosti šireg obuhvata - 
urbanističkog konteksta. 
Važe isti urbanistički parametri kao za zonu „S3“ osim: 
 Procenat zauzetosti : maks. 35% 
 Visina objekta : maks.venac / sleme = 13.5 / 16,5 m 
 Pozicija i raspored objekata : 
o Dozvoljeni su slobodnostojeći, dvojni i objekti u nizu 
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o Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta i granice susedne građevinske 
parcele je 3,5 m. Za izgrađene objekte čije je rastojanje do granice građevinske 
parcele manje, ne mogu se na susednim stranama predviđati naspramni 
otvori stambenih prostorija. 
o Međusobna udaljenost slobodnostojećih i objekata koji se grade u prekinutom 
nizu, iznosi po pravilu najmanje polovinu visine višeg objekta, 
o Udaljenost se može smanjiti na četvrtinu ako objekti na naspramnim 
bočnim fasadama ne sadrže naspramne otvore na prostorijama za 
stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). 
o Udaljenost planiranih od okolnih objekata, osim objekata u nizu, po pravilu je 
7,0 m, a minimum 3,5 m ako jedan od zidova objekta sadrži otvore za dnevno 
osvetljenje. 
o Za izgrađene objekte koji su međusobno udaljeni manje od 7,0 m ne mogu se 
na susednim stranama predviđati naspramni otvori stambenih prostorija. 
o Višespratni slobodnostojeći objekat ne može zaklanjati direktno osunčanje 
drugom objektu više od polovine trajanja direktnog osunčanja. 
Tekst - PGR VRNjAČKE BANjE 2023-2030. – septembar 2024. 150 
o Pri izgradnji objekata koji se grade u neprekinutom nizu, na novom objektu se 
ostavlja svetlarnik iste veličine i simetričan svetlarniku postojećeg objekta. 
Sve ostalo u skladu sa pravilima zone S3. 

Svi urbanistički parametri novoplaniranog objekta su dati u odnosu na 
površinu cele parcele uvećane za 10%,  a u skladu sa maksimalnim dozvoljenim 
parametrima izgradnje za plansku zonu “S3-” i položajem zgrade na uglu, a prema 
vežećem Planu Generalne Regulacije opštine Vrnjačka Banja. Sva udaljenja i 
visinski parametri u potpunosti su ispunjeni.  

 
 
4.4  Uslovi izgradnje   
 
 A) Namena prostora 

Predmetna lokacija na kojoj je planirana izgradnja novoprojektovanog objekta 
nalazi se u okviru zone VIŠEPORODIČNO STANOVANJE "S3 -", spratnosti 
Po+Su+Pr+2S+2Ps. Etaže Po i Su su namenjene za parkiranje. Ostale etaže su 
namenjene stanovanju. 
 
 B) Regulacioni i nivelacioni uslovi izgradnje  
 

Rregulaciona linija, građevinska linija, procenat zauzetosti parcele , položaj objekta 
na parceli, rastojanje od granica parcele utvrđene su Planom generalne regulacije 
Vrnjačke Banje i predstavljene na Grafičkom prilogu br. 4. 

  
Regulaciona linija je linija granice parcele kp 996/13 KO Vrnjačka Banja na 

severozapadnoj I severoistočnoj strani lokacije – linije Ulica Vrnjački partizanski odred i 
Vidikovac.  
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Površina građevinske parcele kp.996/13 namenjene za izgradnju iznosi 976 

m2.  Stoga je ideks zauzetosti uvećan za 10% obzirom da je planirani objekat - zgrada 
na uglu, što je propisano važećim planskim dokumentom. Građevinska parcela je kosa 
sa  padom ka jugu trapezastog oblika. 

 

Svi urbanistički parametri novoplaniranog objekta su dati u odnosu na 
površinu cele parcele uvećane za 10%,  a u skladu sa maksimalnim dozvoljenim 
parametrima izgradnje za plansku zonu “S3-” i položajem na uglu, a prema 
vežećem Planu Generalne Regulacije opštine Vrnjačka Banja. 

 
NAPOMENA: Planirani objekat spratnosti Po+Su+Pr+2S+2PS ni na koji način 

ne ugrožava susedne objekte.  
 

Glavna Građevinska linija 1 objekta gde je planiran pešački ulaz u objekat  je 
udaljena od regulacione linije na severozapadnoj strani lokacije – oko 4,00 m, dok je 
Građevinska linija 2 koja se nalazi na jugozapadnoj strani lokacije je udaljena od 
regulacione linije oko 10,00 m. Kolski ulaz je predviđen sa ulice Vrnjački partizanski 
odred, pa internom saobraćajnicom se ulazi u garaže na jugozapadnoj strani lokacije. 

Položaj  novog objekta određen je građevinskim linijama datim PGR-om i 
ograničenjem-minimalnog udaljenja u odnosu na susedne objekte i granicu 
parcele. 

 Maksimalni gabariti objekta u nivou prizemlja su 12,5 x 33,8 m.  

                          Ulazni deo u prizemlje objekta je niži u odnosu na pristupni trotoar za 42 
cm i nalazi se na apsolutnoj koti  +259.99mnm, a na osnovu pravila visinske regulacije da 
se nulta kota određuje na osnovu preseka srednje linije objekta i ose pristupne ulice. 
Visinska denivelacija  od 0,42m od pristupnog trotoara i  kote ulaza u objekat je rešena  
stepeništem postavljenim van gabarita objekta. 

               

Bočne linije ograničenja su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od  
susednih objekata koje zahteva PGR Vrnjačka Banja,  7m od susednog objekta 
odnosno 3.6m od međe parcele.  

Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u 
svemu prema projektnom zadatku investitora i dozvoljenim parametrima planske zone. 

 Funkcija objekta je projektovana u skladu sa planiranom namenom,. Podrum  i 
suteren objekta su po nameni, komunikaciji i ulazu odvojeno od nadzemnih etaža i čine 
zasebnu celinu. Namena podruma i suterena je garažni prostor za 32 vozila, od toga su 
pedviđena mesta za invalide, i prostorija koja je u funkciji održavanja zgrade. 

 Garažni prostor u suterenu poseduje svoj nezavisni kolski ulaz preko pristupne 
kolske rampe. 
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Veza sa garažnim prostorom u podrumu objekta je ostvarena preko kolskog teretnog lifta  
Nadzemne etaže objekta poseduju zaseban ulaz u odnosu na podrumsku i suterensku 
etažu. 

Sve etaže su povezane zajedničkim stepeništem i liftom. 
 

Nadzemne etaže su namenjene stanovanju i sadrže stambene jedinice različite 
strukture i površine.   

 Oblikovanje objekta u delu stambenih etaža je različito u odnosu na podrum čime 
je vizuelno jasno odvojena namena. 

 

 Oblikovanje objekta u delu stambenih etaža je različito u odnosu na podrum I 
suteren čime je vizuelno jasno odvojena namena. 
 

U odnosu na nultu kotu +/-0,00 kota poda prizemlja je +1,60 m, dok je kota poda 
suterena -1,20 m. Kolski pristup u garažu, tj. etažu podruma je na koti u odnosu na nultu 
kotu - 4,20 m. Venac objekta je na propisanoj visini važećeg PGR-a od 13,5 m.                

 Bočne linije ograničenja su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od  
susednih objekata koje zahteva PGR Vrnjačka Banja, minimalno 5m od susednog 
objekta odnosno 2.5m od međe parcele. 

 
 
 C) Pristup lokaciji, sobraćajne površine 
 
Predmetna parcela 996/13 KO Vrnjačka Banja se graniči na severnozapadnoj strani sa 
ulicom Vrnjačkog partizanskog odreda, odakle je i predviđen glavni kolski pristup (ulaz 
u garažu je planiran internom saobraćajnicom sa jugozapadne strane lokacije) Glavni 
pešački pristup lokaciji se nalazi sa severozapadne strane lokacije sa ulice Vrnjačkog 
partizanskog odreda, gde je predviđen glavni ULAZ u objekat.  
 
Važno je napomenuti da su u slučaju požara predmetne parcele, tj. objekti - pristupačni 
sa svih strana lokacije. 
 
U objektu na etaži podruma je predviđeno 16 parking mesta za korisnike objekata 
(jedno za invalide), dok je na etaži suterena predviđeno 16 parking mesta (jedno za 
ivalide) dok na slobodnim površinama parcele nije predviđeno parkiranje, već zelenilo i 
IGRALIŠTE za decu. 
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D) Numerički i drugi pokazatelji 
 

Urbanistički pokazatelji za planirani stambeni objekat apartmanskog tipa, 
spratnosti P0+Su+Pr+2s+2PS na KP 996/13 KO Vrnjačka Banja (zona S3-) su sledeći: 

U skladu sa pravilima PGR-a, propisana je: 

 Висина објекта : макс.венац / слеме = 13.5 / 16,5 m 

 Проценат заузетости : макс. 35% 

 
 Procenat zelenih površina na parceli : min 30%; 

 Parametri koji se odnose na visinu objekta, maksimalnu površinu i procenat 
zauzetosti su u okviru zadatih vrednosti. 

Planom je dozvoljeno da nadzemni građevinski elementi /delovi objekta - mogu 

preći građevinsku liniju (računajući horizontalnu projekciju ispada), i to: 

 

 Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. do 1,2m, a otvoreni ispadi na 

objektu(balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl.) maksimalno do 

1,60m – i to na delu objekta višem od 3,00 m. Horizontalna projekcija ispada postavlja se 

u odnosu na građevinsku liniju. Ukupna površina ovih građevinskih elemenata ne može 

preći 30% fasade iznad prizemlja . 

 Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od bočne granice 

parcele pretežno severne orijentacije, odnosno, 2,50 m od bočne granice parcele 

pretežno južne orijentacije. 

 Ispadi na objektu (erkeri i sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan. 

Građevinska linija se odnosi na glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere. 

 Erkeri koji sadrže otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana – min. 

onoliko koliko taj erker izlazi iz fasadane ravni. 

NAPOMENA: podzemna etaža podruma, planirana za garažu, se prostire do 

Regulacione linije na severozapadnoj strani parcele 996/13 KO Vrnjačka banja, dok je na 

jugozapadnoj strani parcele etaža podruma je udaljena od Građevinske linije 2 m ka ulici 

Vrnjačkog partizanskog odreda.  



PREDUZECE  ZA  IZGRADNJU  OBJEKATA  VISOKOGRADNJE 

“B E T M O N T” doo 
TC”PIJACA”NEMANJINA 15Ž, 36210 Vrnjacka Banja,  

Tel/Fax 036/618-070. Mail: betmontdoo@gmail.com 
Tekuci računi :  205-209144-52;  155 – 13471 – 46 ; 

PIB:103749810    Matični broj:20003952   PEPDV:178368127 

"Betmont"d.o.o. Urbanistički projekat za izgradnju 

NUMERIČKI I DRUGI POKAZATELJI TABELARNI PRIKAZ: 

 

TABELA 1:  Pregled površina objekata 

 

Spratnost objekta je Po +Su+Pr+2s + PS 

Tip objekta  - stambeni objekat 

Objekat je planiran kao stambeni. Podrumski  i suterenski prostor je 
namenjen za zajedničku garažu dok su  nadzemne etaže objekta namenjene 
kolektivnom stanovanju.  

 

 

Sumarni pregled površina objekta 

Ozn. etaža 
bruto 
površina 

neto 
površina 

Po 
PODRUM 
GARAŽA 

507m² 476,76 m² 

Su 
SUTEREN 
GARAŽA 

507 m² 442,98 m² 

Pr PRIZEMLJE 414 m² 359,47 m² 
I PRVI SPRAT 422 m² 358,59 m² 
II DRUGI SPRAT 422 m² 358,59 m² 

Ps1 
POVUČENI 
SPRAT 1 

408 m² 346,74 m² 

Ps 
POVUČENI 
SPRAT 2 

325 m² 278,95 m² 

UKUPNA  POVRŠINA  3005 m² 2622,08 m² 
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FAZNA GRADNJA  Ne 

tip objekta:  Stambeni-  

kategorija objekta:  V  

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj površini 
objekta (%): 

Klasifikaciona oznaka: 

100.00% 112222 

 
mesto: 

 
ul. Vrnjački Partizanski odred 2 , Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele i 
katastarska opština: 

KP 996/13 KO, Vrnjačka Banja 

  

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

  
priključak na 

Vodovodnu mrežu    
 Potreban vodovodni priključak DN80 za 
snabdevanje  
 38 priključka (37xfi20-stanovi i 1xfi63-unutrašnja 
hidrantska mreža ) 

priključak na 
Fekalnu kanalizacionu mrežu   

 Fi 250 na kanalizacionu cev fi 300 na granici sa 
986/5. 

priključak na 
Elektro mrežu    

Instalisana snaga u objektu 450kW 
Maksimalna jednovremena snaga 180kW 
Faktor snage u vršnom opterećenju φ=0.95 
napon priključenja 3x230/400 
Broj mernih uređaja 39 ( 37-stanovi +1 zajednička 
potrošnja+Lift) 
Limitatori snage  3x16A 
namena potrošnje: DOMAĆINSTVO 

priključak na 
TT mrežu   

 37 fiksnh telefonski brojeva i DSL internet 
konekcija, a prema uslovima "TELEKOM SRBIJA" AD 

priključak na 
Javnu saobraćajnicu   

  
 na ulicu  Vrnjački Partizanski odred k.p. 990/14 K.O. 
Vrnjačka Banja 

priključak na 
distributivni sistem zemnog gasa 

   
U objektu nisu predviđene gasne instalacije 
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Stambeni 
objekat na 
k.p. 996/13
K.O. V.Banja

površina parcele 976 m2
 

Faznost FAZNA GRADNJA NE
POSTOJEĆE Postojeći objekti na parceli NE

Bruto 
Razvijena 
Građevinska 
Površna 

Sratnost  novoprojektovanog objekta Po+Su+Pr+2+2Ps 
BRGP podruma-garaže 507m2

 

BRGP suterena-garaže 507m2
 

BRGP prizemlja 414m2
 

BRGP spratnih etaža I i II sprat 2x422=844m2
 

BRGP povučenog sprata 1 408 m² 

BRGP povučenog sprata 2 325 m² 

BRGP nadzemnih etaža 1991 m² 

BRGP svih etaža 3005 m² 

VISINSKA 
REGULACIJA 
OBJEKTA 

Nulta kota terena za objekat   
(kota pristupne ulice na preseku sa srednjom linijom 
objekta): 

±0.00 
(260.41mnm) 

kota poda prizemlja objekta : -0.42 
(259.99mnm) 

visina -parapet terasne ograde Ps1 od nulte tačke: +8.48 
(268.89mnm) 

visina krovnog venca objekta-parapet terasne ograde Ps2 
od nulte tačke: 

+11.48 
(271.89mnm) 

visina venca krova povučenog sprata 2 od nulte tačke: +14.38 
(274.79mnm) 

RASPODELA 
POVRŠINA 
P=976m2 

Index zauzetosti Kz=427/976  
Napoomena: Uvećanje dozvoljenog indeksa zauzetosti za 
10% na ukupnu povrišnu parcele (Kzmax= 0.35+0.1 
=0.45) 

0.43<0.45 
(35%+10%) 

Površina pod zelenilom: 797m2 (81%) 

Površina parcele-zauzeće zelenim krovom suterena 105m2 (11%) 

Površina parcele pod pristupnom kolskom rampom 64m2 (7%) 

Površina parcele pod pristupnim stepeništem ulaza u 
zgradu 

10m2 (1%) 

Broj parking mesta na parceli 0 

Broj parking mesta u podzemnoj i suterenskoj garaži 32 

 Odnos parkiranja po jedinici površine 996/13 1PM na 37m2

ZAVRŠNA nagib krova: 1.00%
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OBRADA materijalizacija krova:  HDPE FOLIJA
materijalizacija fasadnih zidova: "DEMIT" 10cm

Vrednost 
radova radova .....................................................................................178.728.400,00din

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

Napomena: Indeks zauzetost parcele je uvećan od dozvoljenog indeksa zauzetosti 
za 10% iz razloga što je novoplanirani objekat "zgrada na uglu" što znači da je po 
važećem planskom dokumentu dozvoljeno pomenuto uvećanje zbog regulacije 
kojom se oduzima deo ukupne površine parcele. (Kz max=35%x1.2=42%) 

4.5) Način uređenja slobodnih i zelenih površina i ograđivanje 

Na parceli će se vršiti naknadno ozelenjavanje po uslovima za ozelenjavanje 
stambenih blokova i to parkovskim vrstama biljaka kao i visokim drvećem što je 
prikazano u situacionom planu, a planirano je i dečije igralište. 

Parkiranje je organizovano u garažama na etaži Po i Su – tako da ne zauzima 
zelenu površinu parcele.  

4.6) Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 

Planirani objekat apartmanskog tipa se priključuje na infrastrukturnu mrežu u skladu 
sa uslovima dobijenim od imaoca javnih ovlašćenja. U skladu sa tim, prikupljeni su 
uslovi sledećih imalaca javnih ovlašćenja: 

- Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, Pogon Vrnjačka Banja
- Telekom Srbija
- Opštinska stambena agencija Vrnjačka Banja
- Preduzeće za inženjering i promet "Interklima" d.o.o.
- Javno preduzeće za obavljanje komunalne delatnosti "Belimarkovac" Vrnjačka Banja

Za odlaganje komunalnog otpada predviđene su 3 posude od po 1100 L na 
jugozapadnoj strani lokacije kako je i prikazano u grafičkim prilozima. 

Nivelacija na parceli je definisana u odnosu na pristupne saobraćajnice i postojeću 
nivelaciju terena na parceli i susednih parcela. 

Odvodnjavanje na parceli biće rešeno internom kišnom kanalizacijom koja se 
uključije u upjnu jamu na parceli. 
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Svi uslovi imalaca javnih ovlašćenja su u potpunosti ugrađeni u ovaj Urbanistički 
projekat i prikazani na grafičkom prilogu: ‘’Sinhron plan instalacija’’.

4.7) ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA-FUNKCIONALNO REŠENJE 

Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u 
svemu prema projektnom zadatku investitora i dozvoljenim parametrima planske zone. 

Funkcija objekta je projektovana u skladu sa planiranom namenom,. Podrum I 
suterenobjekta je po nameni, komunikaciji i ulazu odvojeno od spratnih etaža i čini 
zasebnu celinu. Namena podruma I suterena je garažni prostor za 32 vozila i prostorija 
koja je u funkciji održavanja zgrade.  

Nadzemne etaže objekta poseduju zaseban ulaz u odnosu na garažu, a sa garažnim 
prostorom su povezane preko unutrašnjeg stepeništa i liftom. 
Nadzemne etaže su namenjene stanovanju i sadrže stambene jedinice različite strukture 
i površine.   

Oblikovanje objekta u delu stambenih etaža je različito u odnosu na podrum i suteren 
čime je vizuelno jasno odvojena namena. 

4.8) Mere zaštite životne sredine 

Objekat je slobodnostojeći. Ne graniči se sa objektima u neposrednoj blizini. 
Obezbeđeno je dovoljno osvetljenosti i osunčanosti u celom objektu.  

U sklopu Urbanističkog projekta priložen je i ELABORAT o hodrogeološkom uslovima 
i mogućnostima izgradnje stambenog objekta apartmanskog tipa na KP br. 996/13 
KO Vrnjačka Banja i uticaja na izvorišta "Slatina" i "Beli Izvor" izrađen od strane 
GEO Water Work d.o.o. – br.pr. 17-01/23, kojim je zaključeno da predmetni planirani 
objekat NE UGROŽAVA izvore "Slatina" i "Beli izvor" i da može da izgradi po 
priloženom projektu. 

Nisu  dozvoljene delatnosti koje ugrožavaju stanovanje. 

4.9) Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 

Na parcelama se ne nalaze objekti koji uživaju bilo koji stepen zaštite Zavoda za 
zaštitu spomenika kulture. 
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4.10) Uslovi za obezbeđenje mera pristupačnosti 

Pri projektovanju i realizaciji objekta primenjena su rešenja koja omogućavaju 
osobama sa invaliditetom i hendikepiranim licima neometano i kontinualno kretanje i 
pristup objektu u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja 
i izgradnje objekata kojima sa osigurava neometano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni glasnik RS", broj 22/15). 

4.11) Protivpožarna zaštita 

Projektom je predviđena unutrašnja i spoljna hidrantska mreža u skladu sa važećim 
zakonima i propisima, čime je obezbeđena kvalitetna protivpožarna zaštita. 
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NAPOJNI NN PODZEMNI VOD  2 x PP00-A 4x150mm

2

 U KABLOVICI Ø90 /80mm

IZ TS "Batin zabran 2"

V

M

Š

ULIČNA VODOVODNA LINIJA PE Ø2 80 10bar

POSTOJEĆI ULIČNI FEKALNI KOLEKTOR Ø200

RŠK3

RŠK2

RŠK5

RŠK6

RO TT

2

P

E

 

Ø

4

0

m

m

LEGENDA

ivica kolovoza

regulaciona linija

 katastarska granica

granica urbanističkog projekta

građevinska linija po PGR-u

ZONE DETALNE RAZRADE

kišna kanalizacija PVC Ø150/Ø300

fekalna kanalizacija PVC Ø200/Ø300

VODOVODNA LINIJA Ø110

podzemni niskonaponski elektro vod XPOO-A 4x150mm2

u PVC kablovici Ø90

livena slivnička rešetka

RŠK

revizioni šaht kišne kanalizacije Ø600

revizioni šaht fekalne kanalizacije Ø1000

spoljašnji nadzemni hidrant Ø80- 5lit/sec

SR

kablovska šahta niskonaponskog elektrovoda

1.80mx1.80mx1.80m

VMŠ

priključno merna vodovodna šahta 5,5mx2,2m

RŠF

hidrantska mreža

telekomunikacioni vod 2 PE Ø40

reviziono okno kablovske kanalizacije 1,2mx1,2m

RO TT

SR

SR

SR

SR

KORIDOR PRIKLJU ČNOG OPTIČKOG KABLA
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PREDUZECE  ZA  IZGRADNJU  OBJEKATA  VISOKOGRADNJE 

“B E T M O N T” doo 
TC”PIJACA”NEMANJINA 15Ž, 36210 Vrnjacka Banja, 

Tel/Fax 036/618-070. Mail: betmontdoo@gmail.com 
Tekuci računi :  205-209144-52;  155 – 13471 – 46 ; 

PIB:103749810    Matični broj:20003952   PEPDV:178368127 

"Betmont"d.o.o. Urbanistički projekat za izgradnju 

7. IDEJNO REŠENJE



Preduzeće za projektovanje, inženjering i promet  D.O.O, 

Milutina Milankovića 3 , 36217 Vrnjačka Banja 

MB 06652824      PIB: 101077328,      račun:  325-9500500154766-43 

 email : bpingprojekt@gmail.com 

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0 - GLAVNA SVESKA 

Investitor:  Goran Rašković 

Objekat:  Stambeni Po+Su+P+2+2Ps, na k.p. 996/13 K.O. Vrnjačka Banja 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR projekat za izgradnju 

Za građenje / izvođenje 
radova: 

 za građenje 

Projektant: "BP ingPROJEKT" DOO, Vrnjačka Banja 
Odgovorno lice projektanta: Branko Čeperković 

Pečat: Potpis: 

Glavni projektant:  Jasmina Momčilović ,d.i.a. 
Broj licence: 300 E298 07 
Lični pečat: Potpis: 

Broj tehničke dokumentacije: BP-21/25 
Mesto i datum: Vrnjačka Banja, jun 2025.god. 



0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

0.1.  Odluka o određivanju glavnog projektanta 

0.2.  Izjava glavnog projektanta 

0.3.  Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.4.  Podaci o projektantima 

0.5.  Opšti podaci o objektu 

0.6.  Pregled površina objekta 
0.7.  Sažeti tehnički opis 



0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, dr. Zakon i 9/20) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i 
način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik RS", br. 
23/2015) kao: 

G L A V N I  P R O J E K T A N T 

Za izradu idejnog rešenja IDR za izgradnju stambenog objekta na 
k.p. 996/13 K.O. Vrnjačka Banja, određuje se:

Jasmina Momčilović, dipl.inž.arh. 
Br.licence 300 E298 07 

Investitor:  Goran Rašković 
Potpis: 

Mesto i datum: Vrnjačka Banja, jun 2025.god. 



0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA 

za izradu IDR-a za izgradnju stambenog objekta na k.p. 996/13 K.O. Vrnjačka Banja, 

Jasmina Momčilović, d.i.a. 

I Z J A V Lj U J E M 

Da je IDR stambenog objekta na k.p. 996/13 K.O. Vrnjačka Banja, 

međusobno usaglašen sa glavnom sveskom, odnosno da, podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadržini 
IDP-a 

0  GLAVNA SVESKA  BP-21/25 

1  IDEJNO ARHITEKTONSKI PROJEKAT  BP-21/25 

Glavni projektant IDR-a stambenog objekta na k.p. 996/13 K.O. Vrnjačka Banja, 

Jasmina Momčilović, d.i.a. 

Glavni projektant:  Jasmina Momčilović ,d.i.a. 
Broj licence: 300 E298 07 
Lični pečat: Potpis: 

Broj tehničke dokumentacije: BP 21/25 
Mesto i datum: Vrnjačka Banja, jun 2025.god 



0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0  GLAVNA SVESKA  BP-21/25 

1 IDEJNI ARHITEKTONSKI PROJEKAT  BP-21/25 



0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: "BP ingPROJEKT" DOO 
, Vrnjačka Banja 

Glavni projektant:  Jasmina Momčilović, d.i.a. 
Broj licence: 300 E298 07 
Lični pečat: Potpis: 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: "BP ingPROJEKT" DOO 
, Vrnjačka Banja 

Glavni projektant:  Jasmina Momčilović, d.i.a. 
Broj licence: 300 E298 07 
Lični pečat: Potpis: 



0.5. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

FAZNA GRADNJA  Ne 

tip objekta:  Stambeni-  
kategorija objekta:  V 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj površini 
objekta (%): 

Klasifikaciona oznaka: 

100.00% 112222 

mesto: ul. Vrnjački Partizanski odred 2 , Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele i 
katastarska opština: KP 996/13 KO, Vrnjačka Banja 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

priključak na 
Vodovodnu mrežu 

 Potreban vodovodni priključak DN80 za 
snabdevanje 
 38 priključka (37xfi20-stanovi i 1xfi63-unutrašnja 
hidrantska mreža ) 

priključak na 
Fekalnu kanalizacionu mrežu 

 Fi 250 na kanalizacionu cev fi 300 na granici sa 
986/5. 

priključak na 
Elektro mrežu 

Instalisana snaga u objektu 450kW 
Maksimalna jednovremena snaga 180kW 
Faktor snage u vršnom opterećenju φ=0.95 
napon priključenja 3x230/400 
Broj mernih uređaja 39 ( 37-stanovi +1 zajednička 
potrošnja+Lift) 
Limitatori snage  3x16A 
namena potrošnje: DOMAĆINSTVO 

priključak na 
TT mrežu 

 37 fiksnh telefonski brojeva i DSL internet 
konekcija, a prema uslovima "TELEKOM SRBIJA" AD 

priključak na 
Javnu saobraćajnicu  na ulicu  Vrnjački Partizanski odred k.p. 990/14 K.O. 

Vrnjačka Banja 

priključak na 
distributivni sistem zemnog gasa U objektu nisu predviđene gasne instalacije 



Stambeni 
objekat na 

k.p. 996/13
K.O. V.Banja 

površina parcele 976 m2 

Faznost FAZNA GRADNJA NE 

POSTOJEĆE Postojeći objekti na parceli NE 

Bruto 
Razvijena 
Građevinska 
Površna 

Sratnost  novoprojektovanog objekta Po+Su+P+2+2Ps 
BRGP podruma-garaže 507m2 

BRGP suterena-garaže 507m2 

BRGP prizemlja 414m2 

BRGP spratnih etaža I i II sprat 2x422=844m2 

BRGP povučenog sprata 1 408 m² 

BRGP povučenog sprata 2 325 m² 

BRGP nadzemnih etaža 1991 m² 

BRGP svih etaža 3005 m² 

VISINSKA 
REGULACIJA 
OBJEKTA 

Nulta kota terena za objekat   
(kota pristupne ulice na preseku sa srednjom linijom 
objekta): 

±0.00 
(260.41mnm) 

kota poda prizemlja objekta : -0.42 
(259.99mnm) 

visina -parapet terasne ograde Ps1 od nulte tačke: +8.48 
(268.89mnm) 

visina krovnog venca objekta-parapet terasne ograde Ps2 
od nulte tačke: 

+11.48 
(271.89mnm) 

visina venca krova povučenog sprata 2 od nulte tačke: +14.38 
(274.79mnm) 

RASPODELA 
POVRŠINA 
P=976m2 

Index zauzetosti Kz=427/976  
Napoomena: Uvećanje dozvoljenog indeksa zauzetosti za 
10% na ukupnu povrišnu parcele (Kzmax= 0.35+0.1 
=0.45) 

0.43<0.45 
(35%+10%) 

Površina pod zelenilom: 797m2 (81%) 

Površina parcele-zauzeće zelenim krovom suterena 105m2 (11%) 

Površina parcele pod pristupnom kolskom rampom 64m2 (7%) 

Površina parcele pod pristupnim stepeništem ulaza u 
zgradu 

10m2 (1%) 

Broj parking mesta na parceli 0 

Broj parking mesta u podzemnoj i suterenskoj garaži 32 

 Odnos parkiranja po jedinici površine 1191/32 1PM na 37m2

ZAVRŠNA 
OBRADA 

nagib krova: 1.00% 

materijalizacija krova:  HDPE FOLIJA 

materijalizacija fasadnih zidova: "DEMIT" 10cm 

Vrednost 
radova radova .....................................................................................178.728.400,00din 



0.6. PREGLED STRUKTURE I POVRŠINA OBJEKATA 

POVRŠINE PROSTORIJA - Podrum Garaža 

Ozn. Namena Površina 
Obrada 
poda 

Podrum -Garaža 

Garaža -2 

AL Lift za vozila 25,53 m² ferobeton 

L Lift 2,52 m² keramika 

P Parking prostor 425,84 m² ferobeton 

Garaža -2 453,89 m² 

Zajedničke prostorije 

O Sanitarna ostava za zgradu 5,65 m² ferobeton 

S Predprostor stepeništa i lifta 17,21 m² keramika 

Zajedničke prostorije 22,87 m² 

UKUPNA NETO 
POVRŠINA 

476,76 m² 

POVRŠINE PROSTORIJA - Suteren Garaža 

Ozn. Namena Površina 
Obrada 
poda 

Suteren -Garaža 

Garaža -1 

P Parking prostor 420,06 m² ferobeton 

Garaža -1 420,06 m² 

Zajedničke prostorije 

S Predprostor stepeništa i lifta 22,91 m² keramika 

Zajedničke prostorije 22,91 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA 442,98 m² 



POVRŠINE PROSTORIJA - Prizemlje 

Ozn. Namena Površina Obrada poda 

Stan br. 01 

1 Predsoblje 2,18 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 23,67 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 12,19 m² parket 

4 Kuparilo 3,49 m² keramika 

Stan br. 01 41,53 m² 

Stan br. 02 

1 Predsoblje 5,11 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,99 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 9,28 m² parket 

4 Kupatilo 3,47 m² keramika 

Stan br. 02 38,84 m² 

Stan br. 03 

1 Predsoblje 4,48 m² parket 

2 Dnevna soba 15,26 m² parket 

3 Kuhinja i trpezarija 9,25 m² parket/keramika 

4 Spavaća soba 9,26 m² parket 

5 Kupatilo 3,56 m² keramika 

6 Terasa 3,07 m² keramika 

Stan br. 03 44,88 m² 

Stan br. 04 

1 Predsoblje 2,09 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,77 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 8,62 m² parket 

4 Kupatilo 3,78 m² keramika 

5 Garderober 1,57 m² parket 

Stan br. 04 36,82 m² 

Stan br. 05 

1 Predsoblje 1,97 m² parket 

2 Dnevna soba i trpezarija 17,35 m² parket 

3 Kuhinja 3,91 m² keramika 

4 Kupatilo 3,69 m² keramika 

5 Garderober 1,58 m² parket 

Stan br. 05 28,50 m² 

Stan br. 06 

1 Predsoblje 4,33 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,72 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 9,54 m² parket 



4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

5 Terasa 2,39 m² keramika 

Stan br. 06 39,46 m² 

Stan br. 07 

1 Predsoblje 4,89 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,64 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 9,55 m² parket 

4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

5 Terasa 2,42 m² keramika 

Stan br. 07 39,99 m² 

Stan br. 08 

1 Predsoblje 2,74 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 14,50 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 8,20 m² parket 

4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

Stan br. 08 28,93 m² 

Zajedničke prostorije 

P Ulazni hodnik 5,74 m² keramika 

St Hodnik/stepenište 39,40 m² keramika 

UP Natkriveni prilaz 8,19 m² keramika 

V Ulaz/vetrobran 6,75 m² keramika 

Zajedničke prostorije 60,08 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJE 355,56 m² 

POVRŠINE PROSTORIJA - Prvi sprat 

Ozn. Namena Površina Obrada poda 

Stan br. 
09 

1 Predsoblje 2,18 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 23,67 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 12,19 m² parket 

4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

5 Terasa 2,38 m² keramika 

Stan br. 
09 

43,91 m² 

Stan br. 
10 

1 Predsoblje 5,11 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,99 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 9,28 m² parket 

4 Kupatilo 3,47 m² keramika 

5 Terasa 1,83 m² keramika 

Stan br. 40,67 m² 



10 

Stan br. 
11 

1 Predsoblje 4,48 m² parket 

2 Dnevna soba 15,23 m² parket 

3 Kuhinja i trpezarija 9,28 m² parket/keramika 

4 Spavaća soba 9,26 m² parket 

5 Kupatilo 3,56 m² keramika 

6 Terasa 3,08 m² keramika 

Stan br. 
11 

44,89 m² 

Stan br. 
12 

1 Predsoblje 2,09 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,77 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 8,62 m² parket 

4 Kupatilo 3,78 m² keramika 

5 Garderober 1,72 m² parket 

Stan br. 
12 

36,91 m² 

Stan br. 
13 

1 Predsoblje 1,97 m² parket 

2 Dnevna soba i trpezarija 17,35 m² parket 

3 Kuhinja 3,92 m² keramika 

4 Kupatilo 3,69 m² keramika 

5 Garderober 1,56 m² parket 

Stan br. 
13 

28,45 m² 

Stan br. 
14 

1 Predsoblje 3,70 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 25,74 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 10,08 m² parket 

4 Kupatilo 3,41 m² keramika 

5 Terasa 1,68 m² keramika 

Stan br. 
14 

44,61 m² 

Stan br. 
15 



1 Predsoblje 4,33 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,72 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 9,54 m² parket 

4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

5 Terasa 2,38 m² keramika 

Stan br. 
15 

39,46 m² 

Stan br. 
16 

1 Predsoblje 4,89 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,64 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 9,55 m² parket 

4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

5 Terasa 2,44 m² keramika 

Stan br. 
16 

40,01 m² 

Zajedničke prostorije 

St Hodnik/stepenište 39,40 m² keramika 

Zajedničke prostorije 39,40 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA PRVI SPRAT 
363,25 
m² 

POVRŠINE PROSTORIJA - Drugi sprat 

Ozn. Namena Površina Obrada poda 

Stan br. 17 

1 Predsoblje 2,18 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 23,67 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 12,19 m² parket 

4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

5 Terasa 2,41 m² keramika 

Stan br. 17 43,95 m² 

Stan br. 19 

1 Predsoblje 4,48 m² parket 

2 Dnevna soba 15,23 m² parket 

3 Kuhinja i trpezarija 9,28 m² parket/keramika 

4 Spavaća soba 9,26 m² parket 

5 Kupatilo 3,56 m² keramika 

6 Terasa 3,08 m² keramika 

Stan br. 19 44,89 m² 

Stan br. 20 

1 Predsoblje 2,09 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,77 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 8,62 m² parket 



4 Kupatilo 3,78 m² keramika 

5 Garderober 1,71 m² parket 

Stan br. 20 36,96 m² 

Stan br. 21 

1 Predsoblje 1,97 m² parket 

2 Dnevna soba i trpezarija 17,40 m² parket 

3 Kuhinja 3,88 m² keramika 

4 Kupatilo 3,69 m² keramika 

5 Garderober 1,57 m² parket 

Stan br. 21 28,44 m² 

Stan br. 22 

1 Predsoblje 4,33 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,72 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 9,54 m² parket 

4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

5 Terasa 2,37 m² keramika 

Stan br. 22 39,45 m² 

Stan br. 23 

1 Predsoblje 4,89 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,64 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 9,55 m² parket 

4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

5 Terasa 2,40 m² keramika 

Stan br. 23 39,96 m² 

Stan br. 24 

1 Predsoblje 3,70 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 25,74 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 10,08 m² parket 

4 Kupatilo 3,41 m² keramika 

5 Terasa 1,68 m² keramika 

Stan br. 24 44,61 m² 

Zajedničke prostorije 

St Hodnik/stepenište 39,40 m² keramika 

Zajedničke prostorije 39,40 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA DRUGI SPRAT 363,22 m² 



POVRŠINE PROSTORIJA - Ps1 

Ozn. Namena Površina Obrada poda 

Stan br. 
25 

1 Predsoblje 2,18 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 23,67 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 12,19 m² parket 

4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

5 Terasa 2,38 m² keramika 

Stan br. 
25 

43,91 m² 

Stan br. 
26 

1 Predsoblje 5,11 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,99 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 9,28 m² parket 

4 Kupatilo 3,47 m² keramika 

5 Terasa 1,85 m² keramika 

Stan br. 
26 

40,69 m² 

Stan br. 
27 

1 Predsoblje 4,65 m² parket 

2 Dnevna soba 14,04 m² parket 

3 Kuhinja i trpezarija 9,28 m² parket/keramika 

4 Spavaća soba 8,13 m² parket 

5 Kupatilo 3,56 m² keramika 

6 Terasa 3,11 m² keramika 

Stan br. 
27 

42,78 m² 

Stan br. 
28 

1 Predsoblje 2,09 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 17,25 m² parket/keramika 

4 Kupatilo 3,78 m² keramika 

5 Garderober 1,28 m² parket 

6 Terasa 4,56 m² keramika 

Stan br. 
28 

28,96 m² 

Stan br. 
29 



1 Predsoblje 1,97 m² parket 

2 Dnevna soba i trpezarija 14,60 m² 

3 Kuhinja 3,91 m² keramika 

4 Kupatilo 3,69 m² keramika 

5 Terasa 2,43 m² keramika 

Stan br. 
29 

25,75 m² 

Stan br. 
30 

1 Predsoblje 4,33 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 18,01 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 8,03 m² parket 

4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

5 Terasa 2,66 m² keramika 

Stan br. 
30 

36,52 m² 

Stan br. 
31 

1 Predsoblje 4,89 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,64 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 9,55 m² parket 

4 Kupatilo 3,49 m² keramika 

5 Terasa 2,81 m² keramika 

Stan br. 
31 

40,37 m² 

Stan br. 
32 

1 Predsoblje 3,70 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 25,74 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 10,08 m² parket 

4 Kupatilo 3,41 m² keramika 

5 Terasa 1,68 m² keramika 

Stan br. 
32 

44,61 m² 

Zajedničke prostorije 

St Hodnik/stepenište 39,40 m² 

Zajedničke prostorije 39,40 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA TREĆI SPRAT 
363,27 
m² 



POVRŠINE PROSTORIJA - Povučeni sprat 2 

Ozn. Namena Površina Obrada poda 

Stan br. 
33 

1 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 21,58 m² parket/keramika 

2 Degažman 2,29 m² keramika 

3 Spavaća soba 11,84 m² parket 

4 Kupatilo 3,51 m² keramika 

5 Terasa 4,47 m² 

Stan br. 
33 

43,69 m² 

Stan br. 
34 

1 Hodnik 5,97 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 22,01 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 10,32 m² parket 

4 Spavaća soba 10,97 m² parket 

5 Kupatilo 3,85 m² keramika 

6 Terasa 9,53 m² keramika 

Stan br. 
34 

62,65 m² 

Stan br. 
35 

1 Hodnik 1,77 m² parket 

2 Dnevna soba i trpezarija 17,50 m² parket 

3 Kuhinja 3,75 m² keramika 

4 Kupatilo 3,78 m² keramika 

5 Ostava 1,25 m² keramika 

6 Terasa 4,08 m² keramika 

Stan br. 
35 

32,12 m² 

Stan br. 
36 

1 Hodnik 5,73 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 21,29 m² parket/keramika 

3 Spavaća soba 8,99 m² parket 

4 Spavaća soba 8,94 m² parket 

5 Kupatilo 3,54 m² keramika 

6 Terasa 4,06 m² keramika 

Stan br. 
36 

52,55 m² 

Stan br. 



37 

1 Predsoblje 3,50 m² parket 

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 23,80 m² parket/keramika 

3 Degažman 2,31 m² parket 

4 Spavaća soba 12,23 m² parket 

5 Kupatilo 3,71 m² keramika 

6 Terasa 3,99 m² keramika 

Stan br. 
37 

49,54 m² 

Zajedničke prostorije 

St Hodnik/stepenište 34,49 m² keramika 

Zajedničke prostorije 34,49 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA POVUČENI SPRAT 
275,04 
m² 



0.7. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

T E H N I Č K I  O P I S

VRSTA I NAMENA OBJEKTA 

Objekat je planiran kao stambeni. Podrumski  i suterenski prostor je namenjen za zajedničku garažu 
dok su  nadzemne etaže objekta namenjene kolektivnom stanovanju. 
Spratnost objekta je Po+Su+P+2+2Ps. 

LOKACIJA, regulacija, nivelacija 

Predmetni objekat gradiće se na katastarskoj parceli  996/13 K.O. Vrnjačka Banja.  
Građevinska površina parcela ima površinu od 976 m2,  može se predstaviti kao trapezna parcela sa 
padom terena po pravsu sever-jug. Na parceli nema postojećih objekata. 

Parcela k.p. 996/13 K.O. Vrnjačka Banja.  je deo urbanističke celine “S3-”  i naslanja se po svojoj 
dužoj strani na ulicu “Vrnjački Partizanski odred”, po kraćoj na ulicu “Vidikovac” 
Svi urbanistički parametri novoplaniranog objekta su dati u odnosu na površinu cele parcele uvećane 
za 10%,  a u skladu sa maksimalnim dozvoljenim parametrima izgradnje za plansku zonu  
“ S3-” i položajem na uglu, a prema vežećem Planu Generalne Regulacije opštine Vrnjačka Banja. 

Položaj  novog objekta određen je građevinskim linijama datim PGR-om i ograničenjem-
minimalnog udaljenja u odnosu na susedne objekte i granicu parcele.

Maksimalni gabariti objekta u nivou prizemlja su 12.5 x 33.8m 

 Ulazni deo u prizemlje objekta je niži u odnosu na pristupni trotoar za 42 cm i nalazi se na 
apsolutnoj koti  +259.99mnm, a na osnovu pravila visinske regulacije da se nulta kota određuje na 
osnovu preseka srednje linije objekta i ose pristupne ulice. 
Visinska denivelacija  od 0,42m od pristupnog trotoara i  kote ulaza u objekat je rešena  stepeništem 
postavljenim van gabarita objekta. 

Bočne linije ograničenja su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od  susednih 
objekata koje zahteva PGR Vrnjačka Banja,  7m od susednog objekta odnosno 3.5m od međe 
parcele.



ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA-FUNKCIONALNO REŠENJE 

Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u svemu prema 
projektnom zadatku investitora i dozvoljenim parametrima planske zone. 

Funkcija objekta je projektovana u skladu sa planiranom namenom,. Podrum  i suteren objekta su po 
nameni, komunikaciji i ulazu odvojeno od nadzemnih etaža i čine zasebnu celinu. Namena podruma 
i suterena je garažni prostor za 32 vozila i prostorija koja je u funkciji održavanja zgrade. 

Garažni prostor u suterenu poseduje svoj nezavisni kolski ulaz preko pristupne kolske rampe. 
Veza sa garažnim prostorom u podrumu objekta je ostvarena preko kolskog teretnog lifta  
Nadzemne etaže objekta poseduju zaseban ulaz u odnosu na podrumsku i suterensku etažu. 
Sve etaže su povezane zajedničkim stepeništem i liftom. 

Nadzemne etaže su namenjene stanovanju i sadrže stambene jedinice različite strukture i površine. 

Oblikovanje objekta u delu stambenih etaža je različito u odnosu na podrum čime je vizuelno jasno 
odvojena namena.

GENERALNI PREGLED POVRŠINA OBJEKTA 

. 

Sumarni pregled površina objekta 

Ozn. etaža bruto površina neto površina 

Po PODRUM GARAŽA 507m² 476,76 m² 

Su SUTEREN GARAŽA 507 m² 442,98 m² 

Pr PRIZEMLJE 414 m² 359,47 m² 

I PRVI SPRAT 422 m² 358,59 m² 

II DRUGI SPRAT 422 m² 358,59 m² 

Ps1 POVUČENI SPRAT 1 408 m² 346,74 m² 

Ps POVUČENI SPRAT 2 325 m² 278,95 m² 

UKUPNA  POVRŠINA 3005 m² 2622,08 m² 



KONSTRUKCIJA 

Objekat je projektovan kao skeletna masivna AB konstrukcija sa nosećim AB gredama i stubovima i 
AB platnima u zoni stepeništa kao ukrućenje od uticaja horizontalnih sila. Tavanična konstrukcija je 
LMT tipa “FERT” d=20cm.  Temeljenje objekta je izvedeno na temeljnoj ploči, sa kotom 
fundiranja prilagođenoj vrsti tla na kome se fundira objekat kaskadno postavljenim suterenskim 
zidovima. 

Armranje Betonskih konstruktivnih elemenata predviđeno je armaturnim čelikom RA 400/500 i 
zavarenom mrežastom armaturom MAR Q 500/560 

Objekat po svojim dimenzijama (odnos osnove i visine) u seizmičkom smislu spadaju u male krute 
zgrade i ne predstavlja vitku konstrukciju u smislu uticaja seizmičkih sila. Ukrućenje objekta od 
uticaja seizmičkih sila predviđeno je zidnim AB platnma u delu stepeništa i liftovskog okna za 8-mu 
zonu MSK-64, a prema seizmičkoj karti za povratni period od 500 god. 

MATERIJALIZACIJA 

Fasadni zidovi  su delom završno obrađeni u „DEMIT“ sklopu sa vunizolom  i bojeni u prljavo belu 
boju, a delom završno obrađeni fasadnom aplikacijama od plastificiranog lima. 
 Krov objekta je ravni krov završno pokriven silikonskom krovnom folijom 

Fasadna stolarija je od PVC profila bele  zastakljena dvostrukim termopan staklom sa termičkom 
folijom i ispunjenog argonom.  

UNUTRAŠNJA OBRADA 

Svi unutrašnji zidovi stambenih etaža osim u kuhinji i  kupatilu su malterisani, gletovani i završno 
bojeni poludisperzijom. Zidovi kuhinje i kupatila završno su obloženi keramičkim pločicama od 
poda do plafona. 
Završnu obradu podova u kupatilu, kuhinji, ulaznom hodniku i stepeništu izvesti od keramičkih 
pločica. Završna obrada podova u ostalim stambenim prostorijama je hrastov parket prve klase. 
Plafoni kupatila se oblažu AMSTRONG spuštenim plafonima postavljenih na aluminijimskoj 
podkonstrukciji. 
Plafoni ostalih prostorija se malterišu, gletuju i boje toniranom poludisperzijom. 

SAOBRAĆAJNICE I PARKIRANJE. 

Pristup građevinskoj parceli  i novom objeku vrši se preko k.p. 995/4 i 990/14 ul. Vrnjački 
Partizanski odred  
Parkiranje je rešeno u podrumskoj i suterenskoj garaži (32PM)  



NIVELACIJA I ODVODNJAVANJE 

Nivelacija na parceli je definisana u odnosu na pristupne saobraćajnice i postojeću nivelaciju terena 
na parceli i susednih parcela. 

Odvodnjavanje na parceli biće rešeno internom kišnom kanalizacijom koja se uključije u upjnu jamu 
na parceli. 

OZELENJAVANJE 

Na parceli će se vršiti naknadno ozelenjavanje po uslovima za ozelenjavanje stambenih blokova i to 
parkovskim vrstama biljaka zašto je prikazano u situacionom planu.  

ZAGREVANJE, HLAĐENJE I MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

Objekat je predviđen za korišćenje tokom cele godine. 

Stambeni deo je projektovan tako da zadovolji sve zahteve za toplotnim gubicima zimi i toplotnim 
dobicima leti u okviru energetske klase B.  

Zahtevani energetski razred je postignut DEMIT fasadnim zidnim sklopom d=33cm ( R=3.66 
m2K/W), . fasadnim otvorima sa termoprekidima i ne ventilisanom termoizolacijom tavanice prema 
krovu (vunizol) u debljini od 25cm ( R=7,0 m2K/W).  
Grejanje objekta u zimskom periodu je planirano kao nezavisna etažna grejanja za svaku stambenu 
jedinicu i to elektrokotlovimamale snage do 9kW i invertorskim izmenjivačima na vazduh, sve 
smešteno u kupatilima. Predviđena snaga za centralno grejanje je 120W/m2 grejanog prostora stana, 
što daje snagu kotla od 6 do 9kW u zavisnosti od kvadrature grejanog prostora. 

Hlađenje je predviđeno instaliranjem rashladnih uređaja u dnevnom boravku i to split inverterskim 
rashladnim jedinicama snage do 1.5kW 
Energija sunca je predviđena isključivo za dobijanje tople sanitarne vode u stanovima. 

INSTALACIJE 

U objektu su predviđene standardne instalacije vodovoda i kanalizacije, kao i elektroinstalacije za 
potrebe funkcionisanja objekta, a u skladu sa uslovima komunalnih preduzeća i propisima za 
projektovanje pojedinih instalacija. Instalacije vodovoda se priključuju na novoplaniranu vodovodnu 
mrežu PE cev DN 80, a koja se pruža ulicom Jastrebačkom. Otpadne vode iz objekta ispuštaće se u 
fekalnu gradsku kanalizaciju u ulici Jastrebačkoj. 
Elektroinstalacije predviđene u objektu zahtevaju jednovremena snagu od 11.5kW  za svaki stan u 
stambenom delu objekta. 

sastavio: 

________________________________ 

Jasmina Momčilović, dipl.ing.arh. 
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BRUTO POVRŠINE

Etaža BGRP

Podrum -Garaža 507 m²
Suteren -Garaža 507 m²
Prizemlje 414 m²
Prvi sprat 422 m²
Drugi sprat 422 m²
Povučeni sprat 1 408 m²
Povučeni sprat 2 325 m²
Ukupno BGRP: 3004 m²

Površina k.p.996/13 P= 976 m2

Maksimalna projektovana površina nadzemnih etaža P BRGP= 427m2

Maksimalna dozvoljena zauzetost na parceli (zgrada na uglu uvećanje 10%)
Pzmax = 976 m2 x (0.35+ 0.1) = 439 m2 > P BRGP= 427m2



N

NAPOJNI NN PODZEMNI VOD  2 x PP00-A 4x150mm

2

 U KABLOVICI Ø90 /80mm

IZ TS "Batin zabran 2"

V

M

Š

ULIČNA VODOVODNA LINIJA PE Ø2 80 10bar

POSTOJEĆI ULIČNI FEKALNI KOLEKTOR Ø200

RŠK3

RŠK2

RŠK5

RŠK6

RO TT

2

P

E

 

Ø

4

0

m

m

LEGENDA

ivica kolovoza

regulaciona linija

 katastarska granica

granica urbanističkog projekta

građevinska linija po PGR-u

ZONE DETALNE RAZRADE

kišna kanalizacija PVC Ø150/Ø300

fekalna kanalizacija PVC Ø200/Ø300

VODOVODNA LINIJA Ø110

podzemni niskonaponski elektro vod XPOO-A 4x150mm2

u PVC kablovici Ø90

livena slivnička rešetka

RŠK

revizioni šaht kišne kanalizacije Ø600

revizioni šaht fekalne kanalizacije Ø1000

spoljašnji nadzemni hidrant Ø80- 5lit/sec

SR

kablovska šahta niskonaponskog elektrovoda

1.80mx1.80mx1.80m

VMŠ

priključno merna vodovodna šahta 5,5mx2,2m

RŠF

hidrantska mreža

telekomunikacioni vod 2 PE Ø40

reviziono okno kablovske kanalizacije 1,2mx1,2m

RO TT

SR

SR

SR

SR

KORIDOR PRIKLJU ČNOG OPTIČKOG KABLA

p

o

s

u

d

a

 

z

a

 

k

o

m

u

n

a

l

n

i

o

t

p

a

d

 

3

x

1

1

0

0

l

i

t

U

lic
a
 V

id
ik

o
v
a
c

U

l
i
c

a

 

V

i
d

i
k

o

v

a

c

R

e

g

.

 

l

i

n

i

j

a

 

p

o

 

P

G

R

-

u

R

e

g

.

 

l

i

n

i

j

a

 

p

o

 

P

G

R

-

u

R

e

g

.

 

l
i
n

i
j
a

 

p

o

 

P

G

R

-

u

-0,42

-0,42

-0,42

+259,99

+260,55
+0,14

+259,99

RŠK1

RŠK4

PROJEKT VRNJAČKA BANJA

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:



LEGENDA

KERAMIČKE PLOČICE

KERAMIČKE PLOČICE

ZEMLJA

Ph1
ZIDNI HIDRANT

SPOLJNI HIDRANT
NH-1

GRANICA PLACA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ARMIRANI BETON

PREGRADNI GIPS-KARTON

LMT FERT 16+4 cm

ŠLJUNAK

POSTOJEĆI TEREN

NOVI TEREN

TERMOIZOLACIJA,
(ZAŠTITA H.I.)

GITER (NOSEĆI) BLOK

REGULACIONA LINIJA

LINIJA ASFALTA

1

1

2

2

3

3

4 5 6

6

7

7

8

8

E E

C C

B B

A
A

9

9

A

A
E1 E1

BB

Trot oar ulice Vidikovac

+260,28

A3 A3

D D

10

10

350

550560

LIF
T

LIF
T

P2
2

P2
1

IZL
AZ

P1
9

P1
8

P1
7

P1
6

P2
5

P2
6

P2
7

P2
8

P2
9

P2
9

P3
1

P3
2

560
500

499
,5

390 0 340 0 495 0 360 0 270 0 245 0 360 0 340 0 370 10

0
560

487
,5

502

-5,82

-5,82

P

S

L

AL

P2
3

382,5 15 320,5 7 490 20 630 285 7 295,5 15 325 15 362,5 20

10 400 340 495 360 270 245 360 340 380 10

3210
10

318
,5

181
130

370
210

350
10

356
157

9,5
62

986/12

98
6/

698
6/

1

99
5/

2

99
6/

6 996/5

k.p. 996/13

A1 A1

-4,26

18
×1

7,3
/29

S

12
0 60

pa
r

18
0

S

12
0 60

pa
r

18
0

S

12
0 60

pa
r

18
0

S120
60

par
180

S120
60

par
180

LIF
T

91 21
3,5

T=
60

mi
n.

PP

P2
3

OA2 A2

515

381
10

499
,5

500
210

350
10

70

PROJEKT VRNJAČKA BANJA

(0
.84

1 x
 0.

59
4 =

 0.
50

 m
²)

A1

BP INGPROJEKT DOO
Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

Osnova podruma-garaže

jun 2025. A 102

Jasmina Momčilović, d.i.a

Arhitektura

R1:100

Stambeni Po+Su+P+2+2Ps

Goran Rašković

K.p. 996/13  k.o. Vrnjačka  Banja

IDR

Olga Čeperković, d.i.a.

BRUTO POVRŠINE

Etaža BGRP

Podrum -Garaža 507 m²
Suteren -Garaža 507 m²
Prizemlje 414 m²
Prvi sprat 422 m²
Drugi sprat 422 m²
Povučeni sprat 1 408 m²
Povučeni sprat 2 325 m²
Ukupno BGRP: 3004 m²

E S

O

N

POVRŠINE PROSTORIJA - Podrum Garaža

Ozn. Namena Površina Obrada poda

Podrum -Garaža
Garaža -2

AL Lift za vozila 25,53 m² ferobeton
L Lift 2,52 m² keramika
P Parking prostor 422,82 m² ferobeton

Garaža -2 450,87 m²

Zajedničke prostorije
O Sanitarna ostava za zgradu 5,64 m² ferobeton
S Predprosor stepeništa i lifta 17,21 m² keramika

Zajedničke prostorije 22,85 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 473,72 m²
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Osnova suterena-garaže

jun 2025. A 103

Jasmina Momčilović, d.i.a

Arhitektura

Stambeni Po+Su+P+2+2Ps

Goran Rašković

K.p. 996/13  k.o. Vrnjačka  Banja

IDR

Olga Čeperković, d.i.a.

BRUTO POVRŠINE

Etaža BGRP

Podrum -Garaža 507 m²
Suteren -Garaža 507 m²
Prizemlje 414 m²
Prvi sprat 422 m²
Drugi sprat 422 m²
Povučeni sprat 1 408 m²
Povučeni sprat 2 325 m²
Ukupno BGRP: 3004 m²

E S

O

N

POVRŠINE PROSTORIJA - Suteren Garaža

Ozn. Namena Površina Obrada poda

Suteren -Garaža
Garaža -1

P Parking prostor 419,93 m² ferobeton
Garaža -1 419,93 m²

Zajedničke prostorije
S Predprosor stepeništa i lifta 22,92 m² keramika

Zajedničke prostorije 22,92 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 442,86 m²



1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

7

7

8

8

E E

C C

B B

A
A

9

9

A

A

E1 E1

BB

ULICA k.p. 995/4

TRO
TO

AR ULICE VIDIKO
VAC

N 4830400 m
E 7490900 m

+260,50

+260,68
2%2%

12
%

12
%

9%9%

5%

+260,50

+260,55+260,53

+260,77

+261,35

+260,30

+259,95

+259,23

+256,91+258,42

+257,47

+254,36

+254,68

+260,60
+258,74

250

N 4830380,52 m
E 7490923,06 m

N 4830384,28 m
E 7490905,9 m

A3 A3

D D

10

10

ULICA VIDIKO
VAC k.p. 999/9

170
,5

96

-0,42

-0,42

-0,42
+259,99

+260,55
+0,14

+257,21

+257,66

+255,57

+255,45

+255,89

4×
14

/32

986/12

98
6/

698
6/

1

99
5/

1

99
5/

2

99
6/

6 996/5

k.p. 996/13400
,5

400 340 495 360 270 245 360 340 380158,512

3380,5

2%

11%

13
%

Ul

3

12

4 5 6

8 7

1

2

3

4

1
2

4

3

1

4

2

5
3

6

1

2
3

4

L

P

V

St

1

2

34

5

23

1

4

2

3

1

4

1

2

3

A1
A1

701
,5

5

499
,5

150

1%

10 129 30,5 380 20 317,5 25 517,5 12 303 140 20 130 582,5 25 317,5 20 360 30

201018,5 444 20 240 20 1020,5 250 769 20 235 20 281 30

30 294 20 240 12 151,5 25 428,5 12 155 12 225 20 250 20 253,5 12 140 12 165 174,5 12 235 20 281 30

30 388 12 317,5 25 443 12 40 337,5 20 270 290,5 12 280 25 317,5 20 360 30

9
239

,5
31

269
,5

20
581

25
564

19,5

17
×1

7,1
/29

UP

5 260
30

159

+258,94

+258,11
+252,90

+257,53

+256,92

+258,83

+257,24

+259,99

+255,27

+256,63

+256,67

+253,42

+252,35

N 4830343,42 m
E 7490895,06 m

N 4830353,84 m
E 7490877,33 m

N 4830384,79 m
E 7490926,3 m

4

A2
A25

10,5205
42,5

271
181

130
370

210

365
,5

123
0

0
372

,5
10105

313
,5

181
130

370
210

LINIJA OGRANIČENJA
IZNAD DRUGOG SPRATA

LINIJA OGRANIČENJA P+2

12
%

12
%

12%12%

7%7%

10
%

10
%

LEGENDA

KERAMIČKE PLOČICE

KERAMIČKE PLOČICE

ZEMLJA

Ph1
ZIDNI HIDRANT

SPOLJNI HIDRANT
NH-1

GRANICA PLACA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ARMIRANI BETON

PREGRADNI GIPS-KARTON

LMT FERT 16+4 cm

ŠLJUNAK

POSTOJEĆI TEREN

NOVI TEREN

TERMOIZOLACIJA,
(ZAŠTITA H.I.)

GITER (NOSEĆI) BLOK

REGULACIONA LINIJA

SIPOREX (NOSEĆI) BLOK

BOČNA LINIJA OGRANIČENJA 

PROJEKT VRNJAČKA BANJA

(0
.84

1 x
 0.

59
4 =

 0.
50

 m
²)

A1

BP INGPROJEKT DOO
Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

Osnova prizemlja

jun 2025. A 104

Jasmina Momčilović, d.i.a

Arhitektura

R 1:100

Stambeni Po+Su+P+2+2Ps

Goran Rašković

K.p. 996/13  k.o. Vrnjačka  Banja

IDR

Olga Čeperković, d.i.a.

BRUTO POVRŠINE

Etaža BGRP

Podrum -Garaža 507 m²
Suteren -Garaža 507 m²
Prizemlje 414 m²
Prvi sprat 422 m²
Drugi sprat 422 m²
Povučeni sprat 1 408 m²
Povučeni sprat 2 325 m²
Ukupno BGRP: 3004 m²

E S

O

N

Površina k.p.996/13 P= 976 m2

Maksimalna projektovana površina nadzemnih etaža P BRGP= 427m2

Maksimalna dozvoljena zauzetost na parceli (zgrada na uglu uvećanje 10%)
Pzmax = 976 m2 x (0.35+ 0.1) = 439 m2 > P BRGP= 427m2

POVRŠINE PROSTORIJA - Prizemlje

Ozn. Namena Površina Obrada poda

Prizemlje
Stan br. 01

1 Predsoblje 2,18 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 23,67 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 12,19 m² parket
4 Kuparilo 3,49 m² keramika

Stan br. 01 41,53 m²

Stan br. 02
1 Predsoblje 5,11 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,99 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,28 m² parket
4 Kupatilo 3,47 m² keramika

Stan br. 02 38,84 m²

Stan br. 03
1 Predsoblje 4,48 m² parket
2 Dnevna soba 15,26 m² parket
3 Kuhinja i trpezarija 9,25 m² parket/keramika
4 Spavaća soba 9,26 m² parket
5 Kupatilo 3,56 m² keramika
6 Terasa 3,07 m² keramika

Stan br. 03 44,88 m²

Stan br. 04
1 Predsoblje 2,09 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,68 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 8,62 m² parket
4 Kupatilo 3,78 m² keramika
5 Garderober 1,57 m² parket

Stan br. 04 36,73 m²

Stan br. 05
1 Predsoblje 1,97 m² parket
2 Dnevna soba i trpezarija 17,35 m² parket

POVRŠINE PROSTORIJA - Prizemlje

Ozn. Namena Površina Obrada poda

3 Kuhinja 3,91 m² keramika
4 Kupatilo 3,69 m² keramika
5 Garderober 1,53 m² parket

Stan br. 05 28,45 m²

Stan br. 06
1 Predsoblje 4,33 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,72 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,54 m² parket
4 Kupatilo 3,49 m² keramika
5 Terasa 2,66 m² keramika

Stan br. 06 39,73 m²

Stan br. 07
1 Predsoblje 4,89 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,64 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,55 m² parket
4 Kupatilo 3,49 m² keramika
5 Terasa 2,81 m² keramika

Stan br. 07 40,37 m²

Stan br. 08
1 Predsoblje 2,74 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 14,50 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 8,20 m² parket
4 Kupatilo 3,41 m² keramika

Stan br. 08 28,86 m²

Zajedničke prostorije
P Ulazni hodnik 5,52 m² keramika
St Hodnik/stepenište 39,40 m² keramika
UP Natkriveni prilaz 8,40 m² keramika
V Ulaz/vetrobran 6,75 m² keramika

Zajedničke prostorije 60,07 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 359,47 m²



LEGENDA

KERAMIČKE PLOČICE

KERAMIČKE PLOČICE

ZEMLJA

Ph1
ZIDNI HIDRANT

SPOLJNI HIDRANT
NH-1

GRANICA PLACA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ARMIRANI BETON

PREGRADNI GIPS-KARTON

LMT FERT 16+4 cm

ŠLJUNAK

POSTOJEĆI TEREN

NOVI TEREN

TERMOIZOLACIJA,
(ZAŠTITA H.I.)

GITER (NOSEĆI) BLOK

REGULACIONA LINIJA

SIPOREX (NOSEĆI) BLOK

BOČNA LINIJA OGRANIČENJA 

1

1

2

2

3

3

4 5 6

6

7

7

8

8

E E

C C

B B

A A

9

9

E1 E1

BB

C
C

250

A3 A3

D D

10

10

11

9.10

12 13 15

14 16

+2,48
+262,89

3368,5

169,5 400 340 495 360 270 245 360 340 380

+257,67

99
5/

1

318
,5

181
130

370
210

350

123
9,5

A1 A1

3

6

2
4

1

5

2

1 4

3

5 5

St

2

4 1

3

1

2

5

4

2

5

4

1

3
3

4
1

2
3

4
1

2

3

1

4

2

5

55

3

701
,5

80
30

520
20

150
20

479
,5

201
0

352 361
35

295
12

167
,5

20
150

20
520

30
79

139,5 30 380 20 317,5 25 517,5 12 303 20 120 20 129,5 582,5 25 317,5 20 360 30 110

30 444 20 240 12 151,5 25 262,5 12 160,5 12 230,5 15 140 20 250 20 229 12 120 12 209,5 25 150,5 167 20 360 3017
×1

7,1
/29

17
×1

7,1
/29

10
359

,5
30

520
20

150
232

120
24

118
,5

25

30 294 20 240 20 2040 20

30 388 12 317,5 25 443 12 40 337,5 20 495 12 345,5 25 317,5 20 360 30 110

359 259

258

A2 A2

LINIJA OGRANIČENJA P+2
LINIJA OGRANIČENJA
IZNAD DRUGOG SPRATA

PROJEKT VRNJAČKA BANJA

(0
.84

1 x
 0.

59
4 =

 0.
50

 m
²)

A1

BP INGPROJEKT DOO
Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

Osnova prvog sprata

jun 2025. A 105

Jasmina Momčilović, d.i.a

Arhitektura

R1:100

Stambeni Po+Su+P+2+2Ps

Goran Rašković

K.p. 996/13  k.o. Vrnjačka  Banja

IDR

Olga Čeperković, d.i.a.

BRUTO POVRŠINE

Etaža BGRP

Podrum -Garaža 507 m²
Suteren -Garaža 507 m²
Prizemlje 414 m²
Prvi sprat 422 m²
Drugi sprat 422 m²
Povučeni sprat 1 408 m²
Povučeni sprat 2 325 m²
Ukupno BGRP: 3004 m²

E S

O

N

POVRŠINE PROSTORIJA - Prvi sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

Prvi sprat
Stan br. 09

1 Predsoblje 2,18 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 23,67 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 12,19 m² parket
4 Kupatilo 3,49 m² keramika
5 Terasa 2,38 m² keramika

Stan br. 09 43,91 m²

Stan br. 10
1 Predsoblje 5,11 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,99 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,28 m² parket
4 Kupatilo 3,47 m² keramika
5 Terasa 1,83 m² keramika

Stan br. 10 40,67 m²

Stan br. 11
1 Predsoblje 4,48 m² parket
2 Dnevna soba 15,23 m² parket
3 Kuhinja i trpezarija 9,28 m² parket/keramika
4 Spavaća soba 9,26 m² parket
5 Kupatilo 3,56 m² keramika
6 Terasa 3,08 m² keramika

Stan br. 11 44,89 m²

Stan br. 12
1 Predsoblje 2,09 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,70 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 8,62 m² parket
4 Kupatilo 3,78 m² keramika
5 Garderober 1,72 m² parket

Stan br. 12 36,91 m²

Stan br. 13
1 Predsoblje 1,97 m² parket

POVRŠINE PROSTORIJA - Prvi sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

2 Dnevna soba i trpezarija 17,35 m² parket
3 Kuhinja 3,92 m² keramika
4 Kupatilo 3,69 m² keramika
5 Garderober 1,51 m² parket

Stan br. 13 28,45 m²

Stan br. 14
1 Predsoblje 3,70 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 25,74 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 10,08 m² parket
4 Kupatilo 3,41 m² keramika
5 Terasa 1,68 m² keramika

Stan br. 14 44,61 m²

Stan br. 15
1 Predsoblje 4,33 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,72 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,54 m² parket
4 Kupatilo 3,49 m² keramika
5 Terasa 2,66 m² keramika

Stan br. 15 39,73 m²

Stan br. 16
1 Predsoblje 4,89 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,64 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,55 m² parket
4 Kupatilo 3,49 m² keramika
5 Terasa 2,81 m² keramika

Stan br. 16 40,37 m²

Zajedničke prostorije
St Hodnik/stepenište 39,40 m² keramika

Zajedničke prostorije 39,40 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 358,95 m²
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Osnova drugog sprata

jun 2025. A 106

Jasmina Momčilović, d.i.a

Arhitektura

R1:100

Stambeni Po+Su+P+2+2Ps

Goran Rašković

K.p. 996/13  k.o. Vrnjačka  Banja

IDR

Olga Čeperković, d.i.a.

BRUTO POVRŠINE

Etaža BGRP

Podrum -Garaža 507 m²
Suteren -Garaža 507 m²
Prizemlje 414 m²
Prvi sprat 422 m²
Drugi sprat 422 m²
Povučeni sprat 1 408 m²
Povučeni sprat 2 325 m²
Ukupno BGRP: 3004 m²

E S

O

N

POVRŠINE PROSTORIJA - Drugi sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

Drugi sprat
Stan br. 17

1 Predsoblje 2,18 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 23,67 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 12,19 m² parket
4 Kupatilo 3,49 m² keramika
5 Terasa 2,41 m² keramika

Stan br. 17 43,95 m²

Stan br. 18
1 Predsoblje 5,11 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,99 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,28 m² parket
4 Kupatilo 3,47 m² keramika
5 Terasa 1,82 m² keramika

Stan br. 18 40,66 m²

Stan br. 19
1 Predsoblje 4,48 m² parket
2 Dnevna soba 15,23 m² parket
3 Kuhinja i trpezarija 9,28 m² parket/keramika
4 Spavaća soba 9,26 m² parket
5 Kupatilo 3,56 m² keramika
6 Terasa 3,08 m² keramika

Stan br. 19 44,89 m²

Stan br. 20
1 Predsoblje 2,09 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,76 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,62 m² parket
4 Kupatilo 3,78 m² keramika
5 Garderober 1,71 m² parket

Stan br. 20 36,96 m²

POVRŠINE PROSTORIJA - Drugi sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

Stan br. 21
1 Predsoblje 1,97 m² parket
2 Dnevna soba i trpezarija 17,37 m² parket
3 Kuhinja 3,91 m² keramika
4 Kupatilo 3,69 m² keramika
5 Garderober 1,51 m² parket

Stan br. 21 28,44 m²

Stan br. 22
1 Predsoblje 4,33 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,72 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,54 m² parket
4 Kupatilo 3,49 m² keramika
5 Terasa 2,66 m² keramika

Stan br. 22 39,73 m²

Stan br. 23
1 Predsoblje 4,89 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,64 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,55 m² parket
4 Kupatilo 3,49 m² keramika
5 Terasa 2,81 m² keramika

Stan br. 23 40,37 m²

Stan br. 24
1 Predsoblje 3,70 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 25,74 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 10,08 m² parket
4 Kupatilo 3,41 m² keramika
5 Terasa 1,68 m² keramika

Stan br. 24 44,61 m²

Zajedničke prostorije
St Hodnik/stepenište 39,40 m² keramika

Zajedničke prostorije 39,40 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 359,02 m²
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Vrnjačka Banja, Milutina Milankovića 3

email: bpingprojekt@gmail.com

Datum: List:

Deo:Vrsta:

Odg. projektant:

Razmera:

Sadržaj:

Objekat:

Investitor:

Mesto:

Projektant:

Osnova povučenog sprata 1

jun 2025. A 107

Jasmina Momčilović, d.i.a

Arhitektura

R1:100

Stambeni Po+Su+P+2+2Ps

Goran Rašković

K.p. 996/13  k.o. Vrnjačka  Banja

IDR

Olga Čeperković, d.i.a.

BRUTO POVRŠINE

Etaža BGRP

Podrum -Garaža 507 m²
Suteren -Garaža 507 m²
Prizemlje 414 m²
Prvi sprat 422 m²
Drugi sprat 422 m²
Povučeni sprat 1 408 m²
Povučeni sprat 2 325 m²
Ukupno BGRP: 3004 m²

E S

O

N

POVRŠINE PROSTORIJA - Treći sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

Povučeni sprat 1

3 Kuhinja 3,75 m²
3,75 m²

Stan br. 25
1 Predsoblje 2,18 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 23,67 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 12,19 m² parket
4 Kupatilo 3,49 m² keramika
5 Terasa 2,38 m² keramika

Stan br. 25 43,91 m²

Stan br. 26
1 Predsoblje 5,11 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 20,99 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,28 m² parket
4 Kupatilo 3,47 m² keramika
5 Terasa 1,85 m² keramika

Stan br. 26 40,69 m²

Stan br. 27
1 Predsoblje 4,65 m² parket
2 Dnevna soba 14,04 m² parket
3 Kuhinja i trpezarija 9,28 m² parket/keramika
4 Spavaća soba 8,13 m² parket
5 Kupatilo 3,56 m² keramika

POVRŠINE PROSTORIJA - Treći sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

6 Terasa 3,11 m² keramika
Stan br. 27 42,78 m²

Stan br. 28
1 Predsoblje 2,09 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 17,25 m² parket/keramika
4 Kupatilo 3,78 m² keramika
5 Ostava 1,28 m²
6 Terasa 4,56 m² keramika

Stan br. 28 28,96 m²

Stan br. 29
1 Predsoblje 1,97 m² parket
2 Dnevna soba i trpezarija 14,60 m²
3 Kuhinja 3,91 m² keramika
4 Kupatilo 3,69 m² keramika
5 Terasa 1,58 m² keramika

Stan br. 29 25,75 m²

Stan br. 30
1 Predsoblje 4,33 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 18,01 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 8,03 m² parket
4 Kupatilo 3,49 m² keramika
5 Terasa 2,66 m² keramika

Stan br. 30 36,52 m²

Stan br. 31
1 Predsoblje 4,89 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 19,64 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 9,55 m² parket
4 Kupatilo 3,49 m² keramika
5 Terasa 2,81 m² keramika

Stan br. 31 40,37 m²

Stan br. 32
1 Predsoblje 3,70 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija 25,74 m² parket/keramika
3 Spavaća soba 10,08 m² parket
4 Kupatilo 3,41 m² keramika
5 Terasa 1,68 m² keramika

Stan br. 32 44,61 m²

Zajedničke prostorije
St Hodnik/stepenište 39,40 m²

Zajedničke prostorije 39,40 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 346,74 m²
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Projektant:

Osnova povučenog sprata 2

jun 2025. A 108

Jasmina Momčilović, d.i.a

Arhitektura

R1:100

Stambeni Po+Su+P+2+2Ps

Goran Rašković

K.p. 996/13  k.o. Vrnjačka  Banja

IDR

Olga Čeperković, d.i.a.

BRUTO POVRŠINE

Etaža BGRP

Podrum -Garaža 507 m²
Suteren -Garaža 507 m²
Prizemlje 414 m²
Prvi sprat 422 m²
Drugi sprat 422 m²
Povučeni sprat 1 408 m²
Povučeni sprat 2 325 m²
Ukupno BGRP: 3004 m²

E S

O

N

POVRŠINE PROSTORIJA - Povučeni sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

Povučeni sprat 2
Stan br. 33

1 Dnevna soba, kuhinja i
trpezarija 21,58 m² parket/keramik

a
2 Degažman 2,29 m² keramika
3 Spavaća soba 11,84 m² parket
4 Kupatilo 3,51 m² keramika
5 Terasa 4,06 m²

Stan br. 33 43,28 m²

Stan br. 34
1 Hodnik 5,97 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i

trpezarija 24,52 m² parket/keramik
a

3 Spavaća soba 10,32 m² parket
4 Spavaća soba 10,97 m² parket
5 Kupatilo 3,85 m² keramika
6 Terasa 11,95 m² keramika

Stan br. 34 67,57 m²

Stan br. 35
1 Predsoblje 1,77 m² parket
2 Dnevna soba i trpezarija 17,59 m² parket
3 Kuhinja 3,75 m² keramika
4 Kupatilo 3,78 m² keramika
5 Ostava 1,25 m² keramika
6 Terasa 1,83 m² keramika

Stan br. 35 29,96 m²

POVRŠINE PROSTORIJA - Povučeni sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

Stan br. 36
1 Hodnik 5,72 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i

trpezarija 21,34 m² parket/keramik
a

3 Spavaća soba 9,07 m² parket
4 Spavaća soba 9,00 m² parket
5 Kupatilo 3,54 m² keramika
6 Terasa 5,39 m² keramika

Stan br. 36 54,05 m²

Stan br. 37
1 Predsoblje 3,56 m² parket
2 Dnevna soba, kuhinja i

trpezarija 23,80 m² parket/keramik
a

3 Degažman 2,31 m² parket
4 Spavaća soba 12,23 m² parket
5 Kupatilo 3,71 m² keramika
6 Terasa 3,99 m² keramika

Stan br. 37 49,60 m²

Zajedničke prostorije
St Hodnik/stepenište 34,49 m² keramika

Zajedničke prostorije 34,49 m²
UKUPNA NETO POVRŠINA 278,95 m²
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Projektant:

Osnova krova povučenog sprata 2

jun 2025. A 109

Jasmina Momčilović, d.i.a

Arhitektura

R1:100

Stambeni Po+Su+P+2+2Ps

Goran Rašković

K.p. 996/13  k.o. Vrnjačka  Banja

IDR

Olga Čeperković, d.i.a.
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