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1.  OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- 
ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 
62/2023), Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog I urbanističkog 
planiranja ("Službeni glasnik RS", br. 96/2023) 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 41/2025 

Za izradu urbanističkog projekta za izgradnju KUĆE ZA ODMOR (I FAZA) I TRI TIPSKE KUĆE ZA ODMOR 
(II FAZA), NA KP 1948/14 KO STANIŠINCI, O Vrnjačka Banja 

Investitor:   Milovan Radivojević 
 

 

 

 

Potpis:      ______________________________ 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata 

R.Srbije i svih važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  

 

 

______________________________ 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Za izradu urbanističkog projekta za izgradnju KUĆE ZA ODMOR (I FAZA) I TRI TIPSKE KUĆE ZA ODMOR 
(II FAZA), NA KP 1948/14 KO STANIŠINCI, O Vrnjačka Banja 

 

 

Investitor:   Snežana Spasojević Mišković 

 

 

 

Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                 I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DOKUMENTACIONI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 

 

I Z J A V A / S A G L A S N O S T 

 

Pod punom materijalnom i krivičnom odgovornošću izjavljujem da sam u potpunosti 
upoznat i saglasan sa predloženim rešenjem urbanističkog projekta na k.p. br. 1948/14 
KO Stanišinci, Opština Vrnjačka Banja, koji je izradio projektni biro - ,,Mioprojekt‘‘ doo 
Vrnjačka Banja. 
 
 
 
 
 

NARUČILAC PROJEKTA: 

 

 

Nosilac urbanističkog projekta:  

Milovan Radivojević 
 

 

_________________________________ 
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 3.2.2026. 14:42:36

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности da16a0df-6e59-4402-a3df-9948a0007e50
Матични број општине: 70459

Општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине: 741990

Катастарска општина: СТАНИШИНЦИ

Датум ажурности: 02.02.2026. 14:40

Служба: ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: АРНАУТОВАЦ

Број парцеле: 1948/14

Површина m²: 1205

Број извода (*): 1069

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЛИВАДА 7. КЛАСЕ

Површина m²: 1205

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАДИВОЈЕВИЋ МИЛОВАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

2/3/26, 2:42 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=1lux9aErwhY1PdWeCvR9YQ== 1/1
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izvod iz Sl. lista Vrnjačke Banje br. 09/23 
- mogućnost izgradnje turističkiih objekata uz uslov izrade UP-a – 
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Izvod iz Lista nepokretnosti KP br. 1948/5 KO Stanišinci  
– PRAVO PROLAZA –  
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TEHNIČKI USLOVI  
JAVNIH PREDUZEĆA 
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JABfiO KOMyHAnH0 npEAy3EEE

fifitrfurKil sffitr[xm,xn ru llffis?fift*
BprhAqK,cr rAlbA

,EtrY3ENE
qfibrohA
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JABHO H,AJl HO NP

MEnosaH Pagunojenr,rh
Kpa:ra Anercangpa 0 I 6/7

Borsenau

nt}f"+ItrTYt{6p l.di Jl\ L[ KA 6A}bA

Ilpenurer: Ogrorop Ha 3axreB 3a r.{3AaBaEe rexrrnqxrrx ycJroBa 3a rrorpe6e rr3paAe
Yp6auacrrauror upojexTa 3a r{3rpaArr,y o6jerra- pecropaH ca Koriaqxrurelr, 3 Trrncxa
6yularona na x.u.6p. 1948114 K.O. CranrurnHrlr{

I-loruronarrn.

FIa ocuooy 3axreBa 6p. 2884/2025 oa l 9.0g.2025. roAurre, 3a H3AaBalL,e lexHir!rr{H.K
ycnoBa sa norpe6e H3paAe Yp6auucruurcor npojexra 3a H3rpaAray oSjexra- pecropaH ca
KoHattHUrreNt, 3 runcra 6yHra,roea Ha r<.n.6p. 1S48i i4 K.O. CraHuuruHrlrr, vuju je uHneclurop
MtzloeaH Palueo.jeur.rh u: Bolreeqa, ilocl'aBJbaMo Ban c,reAelre ycjroilc xo-iu cy y Har.rtcurHoc,r.li
.l Iifl,. Ban cxo 3c.rl et I !.tJt o r.r .t r.r c'mha".

Ha ocuony Oj-rtvre o ortrr]reM ypefersy Bpn,aune Baue u oApTNaBrt+),-iaune ur.rclolie
ttttllKoBa.3eJteHt'tx u peKpeailuoHhx rrorlpll14Ha H luerHr.tx cra:a (,,Cl.,rucl OnutrnHe BpLba.{Ki}
llarr.a". 6p. lli 17- rrpe,riiurlrcH reKCr, 18,'i8, 24r'19, (ti120. 

-13121 .33123 u 4l2rl) ilorrHoo.roull
:axrcBa ce uopajy npftrpil{irBarn c';regeltux rt-itArioBa Oa,ryre:
I

H.nau l7

Ilpe ornour.rE,arba H3rpa,lrse o6jercara, HuBecrHrop je y o6aBe3H ra ca.jaorrur,r
npeny:ehervr, npHBpeAHHM ApylrlrBor\{ oAHocHo npeny3erH[Kom, xojeu je noaepeuo Bpue[L,e
nocroBa KoMyHaJIHe xuru.ieue 3aKJbyLIil yroBop o nojauauour olp)r(aBalby ca AerIo3rirFto]vl
Knay3ynoM y HoruaHoj BpeAHocrn je4uarcoj BpeAHocT't4 l0 nyHnx uuc'lepHr,r ca BoAoM rro
I{euoeHuxy ror jaaHor npery3eha, rpHBpeAHor .qpyurrBa oAHocHo npe,ly3erHHKa, a Ko.ia he
6uru amunupatta yKo.lHKo ce Bo'lHr'rHrrra xoja KopHcrr{ HHBecrHTop npu H3rparFl,r.r o6jexra rra
rloBpull.tHaNIa.jaeHe HaueHe H3Hece 6raro u,rH Apyra HeqHcroha. LInu-rheH,e H3 claaal. oBor
Llilana he rl3BllutH'tri nperry:ehe. tlpHBperHo /..IpyLr]TBo, ollHocHo rlpeAy3erHHK. xo-jel,r -le
noBCpe[to Bpltlcrbe noc"'loBa KoNrvHrurHC rlrlr.r.jerrc. o lpourK),HHBccrolopa. rro yroBopy H3 craBa
l..gorurraHa, a no Ha.lrory cao6paha-jHor, orHocno Kor\ryHa-[Hor HHcneKTopa.

rlrau 33

l(olvryua,'rr'rr'r orfiaA H3 c'rau6euux l] rrocJroBHHx o6.jexara npHKyrl.,ua ce y r14rrcKr.rM
nocylaMa ra cutehe. O6aae:a.je coar.ior B,'racrrHKa. oallocHo KopuulnKa crau6euor H nocJroBHor
rlpocropa 4a nocegyje ognoeapajyhy noclA! sa cNaetre. flocyae 3a KoNryHanHH or[ar 3a
Hoaor'r:rpa!eHe cranl6ese oSjerre (xo,rerrneHor craHoBalba) rra6as,ra uHBecruTop y 6pojy
o4pefeuorvr rexHHqKoM AoKyMeHTaqrjovr, a oApxaBarbe H 3aMeHy nocyAa 3a KoMyHa,rHh orna!
BpruH os,.rauhelra Bpur4narr KoMyHanHux ycnyra. llocyae 3a KoMyHanHH ornaA 3a
uonoa:rpafleHe nocJloBHe o6jercre H flpHBpeN{eue o6jenre (uau,rl Nrorrra)r(HH o6jerra, Kr.rocr1r4,
re3re ri c,r.) ua6an,'sa BracHuK o6jexra y 6pojy noju oapelu oeraLUheuH Bplxilnau KoNryHarHHx
ycnyra.



JABH O KOMyHAJI|{O n PEffySEnE

a*h$lm ilrIIilffiHllfi ffi {ffiffTmms
BPlbAtlKA EAHIA

Xn{€ BiftiFeB{ia 6lr.i, ;6210 BFhicf,a F;fri
n{4S: 10q46S}69, Martsq+{x 6poj i : 1 1f1?}1}-
TsxylrH pacyHr 20C - ?q6JlOOlal1l0g - 23

EaHE: floffiiH(Ka uTe-AfinHHUa

rex. 1 03615 1 50- 14$, sr6'(*Jri b*risi+z*lenilo-ca. rr
s'Mahn: jkpbarjskozel eriioi(i$tsGOgrrail,cafl

Kopucur,rrlu ycnym xojr.r He*rajy runr43r4paHe cyAoBe 3a npnKynJburrbe cMeh4 oAHocHo r4Majy
HeoAroBapajyhe cyAone, AyxHH cy Aa Hc"re Ha6aBe, oAHocHo 3aMeHe HoBHM cyAoBHM4 y poKy
og 8 galra oA AaHa nprajeua peueba opraHa ynpaBe Ha,AJrexHor 3a rrocJroBe KoMyHanHe
uucnerquje. IlocraaJbabe nocyAa 3a KoMyHanHr.r orrraA na rpalenuHcKHM napqenaMa
ropoALIqHI.{x o6jexar4 Bprrx ce y ABopHrxry Ao ynnqe raKo Aa 6yAy npucryrairHe Bo3rry 3a

oABoxene KoMyHaJrHor ornaAa. Ilocraarane nocyAa 3a KoMyHiIJrHr4 ornag ua rpalenuHcrurra
lapueJlaMa rrJIaHHpaHxM 3a rcrpa,qrby BarrrenopoAnqH[x oAHocHo rrocJroBHr{x o6jer<ar4 apurr.r

ce Ha ocHoBy rpalenuncKe Ao3Bone 3a r{3rpa,qrby HaBeAeHor o6jerra, ur.tjlr je cacr€rBHu Aeo
npojenar [aprepHor ypebe]ba rpalenuucxe [apr{eJre ca MecroM o4pefenuu 3a nocraBJbarbe
nocyAa 3a KoMyHaJrHr,r oTrra.q.

{nan 34

Cyaoae ga crraehe nocraBJba npeAy3ehe, [pLrBpeAHo Apyr]rrBo oAHocHo rrpeAy3erHr.rK,
rojer.,r je [oBepeHo BpIxeBe rrx rocJroBa. Bpoj u rr,rr cyAoBa :a cuehe yrBpbyje ce rro BeJrur{r.rHr{

IIpOCTOpa Ca KOt Ce BpIIIH r.r3Horllerbe Cueha ra ro:

-KoA npe4y3eha u ycranona na 200 m'nocrasJba ceje4an roHrejnep;
-KoA rIocJIoBHLIx npocropuja (rproauilcrrx, 3aHarcxlrx, yrocrr4reJbcrlrx z cn.) na 50 m2
nocraBJba ce jegan rorrejnep;
Yrolnxo je noclonruE npocrop Mzlrtlr oA 50 m2 , BnacHr.rrlr{ oAHocHo KopucHuur,r nocJroBHor
npocropa cy AyxHr.r Aa ce yApyxe n sajegnuqrr,r r,r3Bpme ua6anry rormejnepa, y cynporHoM
na6aarcy xonrejnepa uaaprurEhe npe4ysehe, npr,rBpeAHo ApyrxrBo, oAHocHo npeAy3erHur, rojeu
je noaepexo Bpruene rrx nocroBa- ,agrre*Hicryx6a Haieper r(opncHlrr(a npocropa;
KoA urur,rnruyaJlHl{x gouahutrcrana na l0 Aouahuucrara nocraBJBa ce jeaan roHrejnep ranra
je4na nanm no 4ouahnnc-rny;
KoA crau6eHl,Ix 3rpaAa KoJIeKTI{BHor craHoBarb4 Ha cBaKrlD( 15 craHosa nocraBJba ce je4aH
xorlrejnep.

rl.raH 67a

llpanHo, Quruuro JIHue I4 rlpeAy3erHr,rK rojn rpaau crarrr6eulr, crau6eno- nocnoBHr4
o6jerar I{JII'I nocJIoBHI.r o6jexar, y o6aaesu je 4a npexo npe4y:eha HaAJrexHor 3a oApxaBabe
3eJIeHI'Ina u janHux 3eJIeHI,Ix noBpIxI4Ha 3aca,qu je4no 4pno Ha cBaKr/rx 3arroqerr,rx 100m2
npojemonane 6pyro noBprrrr{He (rar u,qejHor peruerba 6yayher o6jerra).

II

JKII 3a oApxaBarbe jaaHor
3CJICHI{JIA I,I O4nyxe o H3MeHaMa r{
AoryHaMa o.UnyKe o onllrreM ypefemy Bpmavxe Earre n oApxaBarby janue ,rucrohe napxona,
3eJreHHx r.r peKpearlHoHtrx noBprrrr,rHa r{ rrerHrrx crrBa (6p. oInyre 355_ggl24 oA
02.02.2024.ro4uHe), oapelyje 6poj r.r Bpcry ca,uHr4ua (xoje je nnqe u3 iuraHa 67a one oAJryKe y
o6asegr Aa rlpeKo npe4yaeha aacagn) Kao r.r noxar{rajy Ha xojoj he ca,qHrue 6rrra eacaleHe y
clyuajy Aa ce caAlLa He Moxe H3BpruHTH Ha napqenu Ha r<ojoj ce rpa.qu o6jexar.



IABH 0 KO?.iyHA,IHO ft PEAyS EhE

nArhffit$ *ilIxH*HIIffi ffi UtSTxImS
BP}bAqKA EATbA

}{xne Biftipessha 6p.i, :j5210 gpfr"rqs:a 6droi
fi 1'1F: 1O946S76q, Ma?vqHh 6p*j : ? I r 87$:).

TexyhH pacyH: :00 - 2$S)li)o1019*$ - 2l
SaHKa noffiaHf,{a uTe-AroH H qa

r*n.i 036/5i50'I40, *e6.Gjr: b*njskce+lenll+.co.r:
e'ilatsn: jkpbarjsko:e en; oiiiEtsai@r,.nrail.corr

ilI

JKfI ,,BarrcKo 3eJreHr4Jro r,r qusroha" Kao ynpaBJbarr 3arurr,rheHor [pupoAHor Ao6pa
,,flaproeu Bpma.rre Barre" HeMa r.rHrepeHqr{jy HaA noBprxnHaMa Koje HHcy y rpaHlruar,ra
3arlrrllheHor [p[poAHor Ao6pa. Yxoruxo Ha naprleJrr{ nocroju c"ra6ro 3a ceqy, r.rHBecrr.rrop
loAHocr{ 3ixreB Onurruucxoj rouncnju 3a ceqy cra6ala BaH rrryMe.

Hanorrrena:

a HaroH r{3BprxeHux o6aseta :a 4o6njame ycJroBa, a [pe orrroqr{rbarba paroBa Ha

H3rpa,qrbu o6jexra HHaecrlrrop je y o6anesra Aa KoHraKTHpa JKll ,,Barccro 3eneHrilo H

qucroha" pa,u{ 3aKJryqrdBaba r{ npey3r4Marba Yroaopa o flpyxa]by ycJryra:a nojavaHo
oApxaBalbe yJrr.rua.

IotapAa 3a r43AaBar6e rexH[rrKr.rx ycJroB4 Aeno3HTHa KJraFyJrq HaKHaAa 3a [ocyAe 3a
cuehe u HaKHa,qa 3a caAHr,rue cra6ala ca pa.qoBuMa Ha yca,qlbr{ Bprxe ce rro BDr(eheM
IIeHoBHlrKy JKII ,,Bancro 3eJreHuJro 14 qr..rcroha".

o

C noumoaameu,

JKII ,,Bamcno 3eJreHZJro u qucroha"

Mouquro Kpcruh,
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3. TEKSTUALNI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; 
djordje@miodragovic.com www.mioprojekt.com 

 

Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   
(„Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 62/2023), D.O.O. „MIOPROJEKT“ 
iz Vrnjačke Banje na zahtev Investitora:  
Milovana Radivojevića, JMBG: 1108976753320 

 

Izradio je: 
URBANISTIČKI PROJEKAT za KUĆE ZA ODMOR (I FAZA) I TRI TIPSKE KUĆE ZA ODMOR (II FAZA), NA KP 
1948/14 KO STANIŠINCI, O Vrnjačka Banja 
 

3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 
 

Urbanistički projekat za izgradnju KUĆE ZA ODMOR (I FAZA) I TRI TIPSKE KUĆE ZA ODMOR (II FAZA), NA 
KP 1948/14 KO STANIŠINCI, O Vrnjačka Banja:  
 
PRAVNI OSNOV 

-Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- 
ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 
62/2023), 
 
       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja "Službeni glasnik RS", br. 32/2019 
 
       - TUMAČENJE SKUPŠTINE OPŠTINE VRNJAČKA ,,PGR GOČ, OPŠTINA VRNJAČKA BANJA’’ 
Prema – Autentičnom tumačenju tekstualnog dela Plana Generalne regulacije predela Goč, za deo 
Goča koji pripada teritoriji Opštine Vrnjačka Banja, broj 9 od dana 31.03.2023. godine, prema stavu 
III objekti se mogu graditi uz obaveznu izradu urbanističkog projekta u cilju sagledavanja šire okoline 
i potreba buduće izgradnje radi prikaza odobrenja za izgradnju isključivo planinskih objekata koji po 
svom volumenu i izgledu oplemenjuju planinu Goč i ne narušavaju je. Prema stavu IV moguća je 
izgradnja vikend naselja i individualnih vikendica uz obaveznu izradu urbanističkog projekta u cilju 
razvoja ruralnog turizma i podizanja turističke ponude. 
 
PLANSKI OSNOV 

- PGR Goča (“Sl. List opštine Vrnjačka Banja” br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019 – ispr.) 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:info@mioprojekt.com
mailto:djordje@miodragovic.com
http://www.mioprojekt.com/


 

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Projektom je obuhvaćena katastarska parcela k.p. br. 1948/14 KO Stanišinci, opština Vrnjačka Banja, 
koja se, prema važećoj planskoj dokumentaciji, nalazi u obuhvatu PGR-a Goča. Ukupna površina 
predmetne parcele, prema podacima Republičkog geodetskog zavoda, iznosi 1.205 m². 
 
Predmetna parcela se nalazi u zoni poljoprivrede, u  okviru  koje  nije  dozvoljena  gradnja,  ali  
je  Odlukom Skupštine opštine Vrnjačka Banja (Sl. list br. 09/23) doneta odluka o mogućnosti 
izgradnje objekata u cilju razvoja turizma, uz obavezna izradu i potvrdu Urbanističkog projekta za 
izgradnju. Lokacija se odlikuje povoljnim prirodnim i ambijentalnim karakteristikama, što je čini 
pogodnom za razvoj objekata namenjenih odmoru i boravku u prirodnom okruženju. 
 
Na predmetnoj lokaciji planirana je fazna izgradnja objekata, i to u dve faze: 

 Prva faza obuhvata izgradnju jedne kuće za odmor, spratnosti Su + Pr + Pk (suteren, prizemlje i 
potkrovlje), namenjene individualnom boravku, sa pratećim sadržajima u skladu sa namenom 
objekta. 

 Druga faza predviđa izgradnju tri tipske kuće za odmor, spratnosti Pr + Pk (prizemlje i 
potkrovlje), koje su projektovane kao funkcionalno i arhitektonski usklađene celine, 
prilagođene turističko-rekreativnoj nameni prostora. 

  
Pristup predmetnoj parceli obezbeđen je sa istočne strane, preko k.p. br. 1948/5 KO Stanišinci, koja 
predstavlja kolski put, čime je omogućen nesmetan saobraćajni pristup lokaciji tokom svih faza 
izgradnje i korišćenja objekata. 
 
Teren na predmetnoj lokaciji je konfiguracijski povoljan za planiranu izgradnju, sa blagim nagibima i 
bez izraženih morfoloških ili geotehničkih ograničenja. Ne postoje značajna ograničenja u pogledu 
stabilnosti terena, niti prepreke koje bi zahtevale složene građevinsko-tehničke zahvate, što 
omogućava racionalno oblikovanje terena i ekonomičnu realizaciju planiranih objekata. 
 
 
 
 
k.p. br. 1948/14 KO Stanišinci 

Katastarska opština Stanišinci, Opština Vrnjačka Banja 

Broj izvoda 1069 

Broj katastarske parcele 1948/14 

Veličina parcele – Površina u m2. 1.205,00 m2   

Oblik svojine Privatna 

Vlasnik parcele Radivojević Milovan 

Privatna svojina 1/1 

Vrsta zemljišta Poljoprivredno zemljište 

Kultura Livada 7. klase 

Namena parcele po važećim 

Planskom dokumentu 

Namena - poljoprivreda 

Postojeći objekti Nema 

 
 
 
 
 



3.3. USLOVI IZGRADNjE 
 

Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 
organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i 
infrastrukturno opremanje.  
 
Zona poljoprivrede – Prema PGR-u Goč 
 
Poljoprivredna proizvodnja treba da bude orjentisana na one vrste proizvoda i na onaj način 
proizvodnje koji: 
• neće dovesti do degradacije prirodne sredine, niti do promena pejzažnih karakteristika prostora, 
• može  obezbediti  dovoljnu  profitabilnost  koja  bi  zadržala  ili  dovela ljude u opustela 
seoska područja. 
• ponuditi načine za stimulaciju pokretanja i realizacije proizvodnje, kao i plasmana proizvoda. 
 
Strateška   orjentacija   ka   svakoj   vrsti   ekološke   zaštite   prostora,   usmerava 
poljoprivredu ka ekološkoj proizvodnji i ekološkim proizvodima. 
ČISTO  I  ZDRAVO  :  
• OKOLINA – zemlja / voda / vazduh  
• PROIZVODNjA 
• PROIZVODI 
 
Na osnovu korišćenja poljoprivrednog zemljišta prema katastarskim klasama usmeriti njihovo   
uređenje tako da se: najplodnije tle područja sela, štiti od bilo kakve gradnje; zemljište sa manjim   
ogračinjenima, treće i četvrte katastarske klase, prioritetno koristiti za poljoprivredu, a ostalo za 
voćarstvo, travne kulture i šumarstvo. 
Prostori namenjeni poljoprivredi se formiraju (oblikuju, parcelišu, i sl) prema zahtevima kulture koja se 
gaji, i procesa proizvodnje.Potrebno je da do parcele postoji pristup, koji ne mora da bude javni put niti 
put sa asfaltnim ili betonskim zastorom.Ne ograđuje se, ali je moguće postaviti zelenilo po rubu 
parcele. 
Prostor koji pripada zoni poljoprivrede i nije dozvoljena izgradnja, osim promenom namene 
poljoprivrednog zemljišta koja je regulisana Zakonom o poljoprivrednom zemljištu ("Sl. glasnik RS", br. 
62/2006, 65/2008 - dr. zakon, 41/2009, 112/2015, 80/2017 i 95/2018 - dr. zakon) (članom 23 koji je 
važan za postupanje u smislu zabrane i mogućnosti korišćenja obradivog poljoprivrednog zemljišta u 
nepoljoprivredne svrhe).  
 
MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENјE POŽARA 
 
Predviđene mere: Procena protivpožarne opasnosti izvršena je prema vrsti objekata imajući u vidu njihovu 

namenu, tako da su objekti unutra obezbeđeni sa protivpožarnim aparatima za suvo gašenje požara, kao i sa 2 

hidranta za potrebe spolјašnje protiv-požarne hidrantske mreže.  

Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapalјivim i gorivim tecnostima i zapalјivim gasovima („Sl. 

glasnik RS“, br. 54/15), 

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog 

napona („Sl. list SFRJ“, br. 53/88 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehnickim normativima za zaštitu objekata od 

atmosferskog pražnjenja („Sl. list SRJ“, br. 11/96), 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija 

Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za ventilaciju i 

klimatizaciju („Sl. list SFRJ“, br. 118/2014), 

Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21 : 2003, 

https://www.paragraf.rs/propisi/zakon_o_poljoprivrednom_zemljistu.html


Obezbediti potrebnu otpornost na požar konstrukcije objekta (zidova, meduspratne tavanice, celicnih 

elemenata…), shodno SRPS U.J1 240, 

Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izveštaji i atestna dokumentacija domacih 

akreditovanih laboratorija i ovlascenih institucija za izdavanje atesta, 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje završnih radova u 

gradevinarstvu („Sl. list SFRJ“, br. 21/90). 

 
USLOVI ZA OBEZBEĐENјE MERA PRISTUPAČNOSTI-KRETANјE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
 
Pri projektovanju i realizaciji objekata primeniti rešenja koja će omogućiti invalidnim i hendikepiranim licima 

neometano i kontinualno kretanje i pristup objektu u skladu sa Pravilnikom o tehničkim uslovima pristupačnosti 

("Službeni glasnik RS", br. 22/15) i Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 

objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 

(„Službeni glasnik RS“, br. 22/15). 

Planirano je jedno parking mesto namenjena osobama sa invaliditetom, dimenzija širine 3,50 i dužine 5,00 (7m) 
m, u skladu sa važećim propisima i standardima pristupačnosti. Obezbeđuje se bezbedan i funkcionalan pristup 
osobama sa smanjenom pokretljivošću. 

U objektu br. 1 – Kuća za odmor, u suterenskoj etaži projektovana je soba sa kupatilom namenjena osobama sa 
invaliditetom. Prostor je oblikovan u skladu sa važećim propisima i standardima pristupačnosti, uz obezbeđene 
prilagođene komunikacije, odgovarajuće dimenzije prostorija, kao i adekvatno dimenzionisane i pozicionirane 
elemente opreme, čime je omogućeno bezbedno, nesmetano i samostalno korišćenje prostora od strane osoba 
sa invaliditetom. 

Pristup suterenskoj etaži obezbeđen je spoljašnjom rampom, projektovanom kao deo okolnog terena. Oko 
predmetnog objekta izvedena je potporna konstrukcija – škarpa širine 1,40 m, sa blagim uzdužnim padom, koja 
funkcioniše kao rampa i omogućava savladavanje visinske razlike između kote terena i kote suterena. Rampa je 
dimenzionisana i oblikovana u skladu sa propisima o pristupačnosti, čime je obezbeđen kontinualan i 
funkcionalan pristup objektu osobama sa smanjenom pokretljivošću. 

OPIS PLANIRANOG SAOBRAĆAJNOG REŠENjA 

 

Lokacija - Prilazne saobraćajnice - Pešačke saobraćajnice i staze - Parking prostori 

Pešački i kolski pristup objektima obezbeđen je sa istočne strane parcele, preko katastarske parcele k.p. br. 
1948/5 KO Stanišinci – kolski put, širine 3,2m. Pristup je projektovan tako da omogući bezbedno i funkcionalno 
kretanje kako pešaka do same kuće br.1 (pešačka staza širine 1,7m), tako i motornih vozila. 

Baštenska pešačka staza od betonskih ploča 
 
Pešačka staza je formirana od prefabrikovanih betonskih ploča kvadratnog oblika, dimenzija 40 × 40 cm, 
debljine 5 cm. Ploče su postavljene pojedinačno preko travnate površine, sa međusobnim razmakom od 
približno 8 cm, što omogućava prirodan izgled staze i nesmetan rast trave između elemenata. 
 
Ploče su položene na pripremljenu podlogu od sabijenog sloja peska debljine 5 cm, preko tamponskog sloja od 
drobljenog kamena, u zavisnosti od nosivosti terena. Donji slojevi su adekvatno sabijeni radi sprečavanja 
sleganja. 
Gornja površina ploča je ravna, blago hrapava i protivklizna, namenjena bezbednom pešačkom kretanju u svim 
vremenskim uslovima. Ploče su nivelisane tako da gornja ivica bude u ravni ili blago iznad kote okolnog terena, 
čime se sprečava zadržavanje vode. 
Staza je namenjena isključivo pešačkom saobraćaju i služi kao funkcionalna i estetska veza između zelenih 
površina u okviru uređenog dvorišta ili parka. 



U okviru kompleksa planirana su parking mesta za putnička vozila, namenjena korisnicima objekta. Svako 
standardno parking mesto projektovano je u dimenzijama 2,30 × 5,00 m, uz obezbeđen manevarski prostor – 
produžetak u dužini od 2,00 m, koji omogućava bezbedno i neometano uključivanje vozila na predmetni put. 

Ukupan broj planiranih parking mesta iznosi 9, od čega je 8 parking mesta standardne veličine, dok je 1 parking 
mesto namenjeno osobama sa invaliditetom, projektovano u skladu sa važećim propisima i standardima 
pristupačnosti dimenzija 3,50x5m (sa takođe produžetkom od 2 m). 

Na osnovu bruto razvijene građevinske površine objekta (BRGP = 417,00 m²), propisan minimalan broj parking 
mesta je ostvaren (potrebno 4 parking mesta), te je projektovanim rešenjem obezbeđeno 9 parking mesta, čime 
su u potpunosti ispunjeni uslovi u pogledu mirujućeg saobraćaja. 

Kota ulice iznosi –3,00 m, odnosno apsolutna kota 928,00 u odnosu na kotu ±0,00 predmetnog objekta br.1. 

Uređenjem slobodnih i zelenih površina obezbeđuje se kontinualan i pregledan pešački prilaz ulazima u objekte, 
nesmetano kretanje korisnika u okviru celokupnog kompleksa, kao i adekvatno parkiranje motornih vozila. 
Slobodne površine su većinski ozelenjene, sa planski uređenim zelenim pojasima, čime se doprinosi poboljšanju 
ambijentalnih vrednosti prostora, uklapanju objekata u prirodno okruženje i unapređenju ukupnog kvaliteta 
boravka korisnika. 

 

3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 
 

 
URBANISTIČKI POKAZATELJI : 

Površina parcele  
KP 1948/14 KO Stanišinci ... 1205  m² 
Ukupna povrsina parcele za izgradnju: 1205 m2 
BRGP (nadzemno):  
Objekat 1 - Kuća za odmor - 237m2  
Objekat  2, 3, 4 - Tipske kuće za odmor  .... 3*60 .... 180m2  
BRGP - Ukupno svi objekti na parcelama: 417m2 
BRUTO P prizemlja:  
Objekat 1 - Kuća za odmor - 121m2  
Objekat 2, 3, 4 - Tipske kuće za odmor .... 3*35 .... 105m2  
BRUTO P prizemlja - Ukupno svi objekti na parcelama: 226m2 
 
Parametri za parcelu: 
Sz: 19% 
Kiz: 0,35 
Zelene površine: (719 m2) - 60 % 
Prilaz preko kolskog puta - k.p. br. 1948/5 Stanišinci 
Broj parking mesta: potrebno 1 parking mesto 
na 100 BRGP   
ukupno 417 m2 BRGP - potrebno 4 parking mesta 
OSTVARENO: 
ukupno 9 parking mesta (8 standardnih I 1 pm za osobe sa invaliditetom) 
 
 
 
 

 



UPOREDNA TABELA PLANOM ZADATIH/PROJEKTOM OSTVARENIH PARAMETARA 
 

parametar 
 

Planirano PGR-om 
 

Ostvareno Projektom 

Površina parcele / 1205m2 

Širina parcele prema ulici / 16 m do kuće br.1 

Planirana namena Poljoprivreda – mogućnost izrade 
objekta turizma 

TURIZAM – planinske vikend kuće 

Broj objekta na parceli / Ukupno 4 

Položaj objekta / slobodnostojeći 

Indeks zauzetosti / 19% 

Zelenilo u direktnom kontaktu sa 
tlom 

/ 719m2-60% 

Spratnost objekta / Kuća za odmor br.1 – Su+Pr+Pk 
Tipske kuće za odmor br.2,3,4 – 

Pr+Pk 

Visina venca / visina slemena / Kuća za odmor br.1-sleme od kote 
prizemlja - +10,91 

Tipske kuće za odmor br.2,3,4, - 
sleme od kote prizemlja - +6,01 

Građevinska linija / 6m 

Rastojanje od susednih objekata 
parcela 

1,5-2,5m 3m; 6,4m; 2,9m; 2,5m; 6,3m; 2,8m 

Broj stambenih jedinica / 4 

Poslovni prostori / 0 

Parkiranje Min 1pm na 100 BRGP  
(417 m2 - BRGP) – minimalno 4 pm 

Ukupno 9 
1pm za osobe sa invaliditetom i 8 

standardnih pm 

 
 NIVELACIJA 

Prva faza 
1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
-3,60 suteren - apsolutna  927,40 
-1,40 nulta kota - apsolutna  929,60 
±0,00 prizemlje - apsolutna 931,00 
+4,00 potkrovlje - apsolutna 935,00 
sleme +10,91  od kote prizemlja - apsolutna 941,91 
 
Druga faza 
2 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
±0,00 prizemlje - apsolutna 929,30 
+2,60 potkrovlje - apsolutna 931,90 
sleme +6,01  od kote prizemlja - apsolutna 935,31 
 
3 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
±0,00 prizemlje - apsolutna 930,00 
+2,60 potkrovlje - apsolutna 932,60 
sleme +6,01  od kote prizemlja - apsolutna 936,01 
 
4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
±0,00 prizemlje - apsolutna 928,54 
+2,60 potkrovlje - apsolutna 931,14 
sleme +6,01  od kote prizemlja - apsolutna 934,55 



 
Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture: 

I FAZA  

 1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
 II FAZA  

2,3,4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
Ukupno u obe faze – 4 kuća za odmor  

tip objekta: slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: nova gradnja 

kategorija objekta: A  

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

Кlasifikaciona oznaka: 

100% 111011 - Izdvojene kuće za stanovanje ili 

povremeni boravak, kao što su porodične 

kuće, vile, vikendice, letnjikovci, planinske 

kolibe, lovačke kuće do 400m2 

naziv prostornog odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije Goč (“Sl. List opštine Vrnjačka Banja” 
br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019 – ispr.) 
 

grad/opština: Stanišinci, O Vrnjačka Banja, 

spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština objekata koji su predmet zahteva:

  

k.p. br. 1948/14 KO Stanišinci, O Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština preko kojih 

prelaze priključci za infrastrukturu: 

 

Preko k.p. br. 1948/5 KO Stanišinci, O Vrnjačka Banja 

spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi priključak ili 

pristup na javnu saobraćajnicu: 

 

Preko k.p. br. 1948/5 KO Stanišinci, O Vrnjačka Banja 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na elektroenergetsku mrežu 4 priključka - MOGUĆNOST SAMOSNABDEVANJA 

ELEKTRIČNOM ENERGIJOM PUTEM SOLARNIH PANELA 

ukupan kapacitet 1 priključak - 17.25kW (25A) – za kuću za odmor br.1 

3 priključka – 10,05kW (16A) – za tipske kuće za odmor br. 

2,3,4 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

priključak na vodovodnu mrežu 
1 priključak –  za sanitarnu vodu fi 25  

1 priključak –za hidrantsku mrežu  fi 100 , 5L/s 

Alternativno – sopstveno vodosnabdevanje na parceli 

priključak na kanalizacionu mrežu 

vodonepropusna septička jama 

objekti će se priključiti na propisnu dvokomornu  
vodonepropustivu septičku jamu u skladu sa tehničkim 
propisima  
 

 

 



 

Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR-a:  

I FAZA  

 1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
 II FAZA  

2,3,4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
Ukupno u obe faze – 4 kuća za odmor  

dimenzije objekta: 

ukupna površina parcele prema RGZ-u 
k.p. br. 1948/14 KO Stanišinci 

1205 m2 

ukupna BRGP nadzemno na 

parceli/parcelama: 

I FAZA  

 1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
 II FAZA  

 2,3,4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
 

Ukupno 

 

 

 

237.00 m2 

 

3*60.00 m2 

 

417,00 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina na 

parceli/parcelama: 

I FAZA  

 1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
 II FAZA  

 2,3,4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
 

Ukupno 

 

 

 

372.00 m2 

 

3*60.00 m2 

 

552,00 m2 

ukupna NETO korisna površina na 

parceli/parcelama: 

I FAZA  

 1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
 II FAZA  

 2,3,4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
 

Ukupno 

 

 
 

303.11 m2 

 

3*39.03 m2 

 

420,02 m2 

BRUTO površina prizemlja na 

parceli/parcelama: 

I FAZA  

 1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
 II FAZA  

 2,3,4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
 

Ukupno 

 

 
 

121.00 m2 

 

3*35.00 m2 

 

226,00 m2 

površina zemljišta pod objektom / zauzetost: 

I FAZA  

 1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
 II FAZA  

 2,3,4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
 

Ukupno 

 

 

121.00 m2 

 

3*35.00 m2 

 

226,00 m2 

spratnost novoplaniranih objekata: 

 

 

 



I FAZA  

 1 - KUĆA ZA ODMOR  
 II FAZA  

 2,3,4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR  
 

Su+Pr+Pk 

 

Pr+Pk  

visina objekta (etaže, sleme): 

 

1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
suteren 

nulta kota  
prizemlje  

potkrovlje 
sleme od kote prizemlja  

 

2 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
prizemlje  

 potkrovlje 
sleme od kote prizemlja 

 

3 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
prizemlje  

 potkrovlje 
sleme od kote prizemlja 

  

4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
prizemlje  

 potkrovlje 
sleme od kote prizemlja   

 

 

 

-3.60 

-1,40  

± 0.00 

+ 4.00 

+10.91 

 

 

± 0.00 

+2.60 

+ 6.01 

 

± 0.00 

+2.60 

+ 6.01 

 

 

± 0.00 

+2.60 

+ 6.01 

apsolutna visinska kota: 

1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
suteren 

nulta kota  
prizemlje  

potkrovlje 
sleme od kote prizemlja  

 

2 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
prizemlje  

 potkrovlje 
sleme od kote prizemlja 

 

3 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
prizemlje  

 potkrovlje 
sleme od kote prizemlja 

  

4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
prizemlje  

 potkrovlje 
sleme od kote prizemlja   

 

 

927,40 

929,60 

931,00 

935,00 

941,91 

 

 

929,30 

931,90 

935,31 

 

 

930,00 

932,60 

936,01 

 

928,54 

931,14 

934,55 

spratna visina: 

I FAZA  

 1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 

 

 

Suteren – 3,60 



 

 

 II FAZA  

 2,3,4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
 

Prizemlje +-0,00 

Potkrovlje +4,00 

 

Prizemlje +-0,00 

Potkrovlje + 2,60 

 

posebni delovi 

objekta: 

broj stanova: 

1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
 

2 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
 

3 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
 

4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR - PR+PK 
 

 

1  

 

1 

 

1 

 

1 

broj parking mesta: Potrebno: BRGP 417 – 4 pm 

Ostvareno: 9  

8 standardnih 

1 za osobe sa invaliditetom 

materijalizacija 

objekta: 

materijalizacija fasade:      kamen i drvo 

nagib krova: 

1 - KUĆA ZA ODMOR - SU+PR+PK 
 

2,3,4 - TIPSKA KUĆA ZA ODMOR  

 

45° 

 

 60° 

materijalizacija krova: krovni panel 

procenat zelenih 

površina: 
719 m2 - 60% 

indeks  

zauzetosti: 
19% 

indeks izgrađenosti: 0.35 

način grejanja: norveški radijatori 

predračunska 

vrednost objekta: 

Procenjena vrednost za kuću br.1 – 10.143.200 rsd  

Procenjena vrednost po tipskoj kući za odmor br.2,3,4 - 5.875.000 rsd 

Ukupno za 5 objekta – 16.018.200 rsd 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
3.5. NAČIN UREĐENјA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

 
Način  oblikovanja slobodnih i zelenih površina usaglašen je sa namenom datog prostora. 
Osnovni  principi kod stvaranja ovakvih kategorija zelenih površina su sledeći: 
- kod izbora zelenila treba primeniti autohtone bilјne vrste, - dobar raspored bilјaka kako one ne bi 
zaklanjale vidik, - poštovanje zone zaštite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasađivanje drveća i 
rastinja. 
Standardne sadnice drveća za podizanje zelenih površina moraju da zadovolјe sledeće uslove: 
- ne smeju biti mlađe od 6 godina,   
- moraju imati visinu od najmanje 2m za lišćarske i 1,5m za četinarske vrste,  
- dobro razvijenu krošnju svuda oko debla,  
- na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina. 
Potrebna  starost  žbunastih  sadnica  je  2-3  godine. Sve sadnice moraju biti proizvedene u 
rasadnicima. 

 
 

   3.6 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

priključak na elektroenergetsku mrežu 4 priključka - MOGUĆNOST SAMOSNABDEVANJA 

ELEKTRIČNOM ENERGIJOM PUTEM SOLARNIH PANELA 

ukupan kapacitet 1 priključak - 17.25kW (25A) – za kuću za odmor br.1 

3 priključka – 10,05kW (16A) – za tipske kuće za odmor 

br. 2,3,4 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

 

 

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

priključak na vodovodnu mrežu 
1 priključak –  za sanitarnu vodu fi 25  

1 priključak –za hidrantsku mrežu  fi 100 , 5L/s 

Alternativno – sopstveno vodosnabdevanje na parceli 

priključak na kanalizacionu mrežu 

vodonepropusna septička jama 

objekti će se priključiti na propisnu dvokomornu  
vodonepropustivu septičku jamu u skladu sa tehničkim 
propisima  
 

 

 

GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 

Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 
stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara 
važećim normama i propisima za pojedine vrste materijala i radova. 

 



 

 

3.7. INŽENјERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

Predmetna parcela k.p. br. 1948/14 KO Stanišinci, VB je obuhvaćena eleboratom geotehničkih uslova 

fundiranja.  

3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Područje koje se obraduje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu zaštitu 
životne sredine. Sadržaji koji su predvideni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji neposredno mogu 
ugroziti životnu sredinu.  
 
3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Na području koje se obraduje ovim UP-om, tj. KP br. 1948/14 KO Stanišinci, VB -zemlјište se nalazi u zoni 
poljoprivrede. 
Predmetna lokacija nema/nije u zoni zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara. 

 

3.10 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST GRADNјE 

Projektom je obuhvaćena katastarska parcela k.p. br. 1948/14 KO Stanišinci, opština Vrnjačka Banja, 
koja se, prema važećoj planskoj dokumentaciji, nalazi u obuhvatu PGR-a Goča. Ukupna površina 
predmetne parcele, prema podacima Republičkog geodetskog zavoda, iznosi 1.205 m². 
 
 
Na predmetnoj lokaciji planirana je fazna izgradnja objekata, i to u dve faze: 

 Prva faza obuhvata izgradnju jedne kuće za odmor, spratnosti Su + Pr + Pk (suteren, prizemlje i 
potkrovlje), namenjene individualnom boravku, sa pratećim sadržajima u skladu sa namenom 
objekta. 

 Druga faza predviđa izgradnju tri tipske kuće za odmor, spratnosti Pr + Pk (prizemlje i 
potkrovlje), koje su projektovane kao funkcionalno i arhitektonski usklađene celine, 
prilagođene turističko-rekreativnoj nameni prostora. 
 

Pristup predmetnoj parceli obezbeđen je sa istočne strane, preko k.p. br. 1948/5 KO Stanišinci, koja 
predstavlja kolski put, čime je omogućen nesmetan saobraćajni pristup lokaciji tokom svih faza 
izgradnje i korišćenja objekata. 

U okviru kompleksa planirana su parking mesta za putnička vozila, namenjena korisnicima objekta. 
Svako standardno parking mesto projektovano je u dimenzijama 2,30 × 5,00 m, uz obezbeđen 
manevarski prostor – produžetak u dužini od 2,00 m, koji omogućava bezbedno i neometano 
uključivanje vozila na predmetni put. 

Ukupan broj planiranih parking mesta iznosi 9, od čega je 8 parking mesta standardne veličine, dok je 1 
parking mesto namenjeno osobama sa invaliditetom, projektovano u skladu sa važećim propisima i 
standardima pristupačnosti dimenzija 3,50x5m (sa takođe produžetkom od 2 m). 

 

 

 



ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA  

Na parceli je predviđena izgradnja ukupno jedne kuće za odmor br.1 i tri tipske kuće za odmor br.2,3,4: 

Prva faza – kuća za odmor br.1, spratnosti Su+Pr+Pk, bruto površine 372 m2, BRGP 297 m2 i neto 

korisne 303,11m2. 

Druga faza – kuće za odmor br.2,3,4, spratnosti Pr+Pk, bruto površine 60 m2, BRGP 60 m2 i neto 
korisne 39,03m2. 
 

Kuća za odmor br.1, SU+PR+PK 

U suterenu, na koti -3.60, od prostorija ima soba 1 – namenjena za osobe sa invaliditetom, zajedničke 

prostorije – trpezarija, kuhinja, toalet, hodnik, svlačionica-ostava, lift – platforma, SPA (hodnik, sauna, 

muški i ženski toalet, tuš kabina). 

U prizemlju, na koti ±0.00, od prostorija se nalazi ulaz, hodnik, ostava, prostorija za sedenje, trpezarija, 
terasa i stepenipte. 

U potkrovlju, na koti +4.00, od prostorija se nalazi zajednički hodnik i stepenište i 5 soba. 
 

 

TIPSKE KUĆE ZA ODMOR br. 2,3,4, PR+PK 

U prizemlju, na koti ±0.00, od prostorija se nalaze kuhinja i trpezarija, dnevna soba, stepenište i kupatilo 

Na potkrovlju, na koti +2.60, od prostorija se nalazi hodnik i dve sobe 
 

KONSTRUKCIJA  
 

Predviđena konstrukcija je zidana – giter blok i AB. Objekti su fundiran trakastim temeljima. 
Hidroizolacioni sloj izvesti "POLICEMOM" trakom, horizontalno preko podova i vertikalno sa spoljne 
strane zidova, a do visine trotoara sa oblogom od pune opeke. Fasadni i noseći zidovi zidani od giter 
bloka d=20. Međuspratna konstrukcija je drvena,kombinacija drvenih gredai patosa od dasaka d=4cm. 
Krovna konstrukcija je čelična , sa propisanim vezama i zaštićena od požara.Krovni pokrivač je limeni 
termopanel. Kao armaturno gvožđe za betonske radove primenjen je rebrasti betonski čelik, kao i 
mrežasta zavarena armatura. 
 

 

UNUTRAŠNJA I SPOLJNA OBRADA 
 

Podovi prostorija predviđeni u zavisnosti od namene prostorije, keramika.Hidroizolacija je 
dvokomponentni POLICERM. Termoizolacija je kamena vuna d=12. Završna obrada fasade je bavalit, 
kulir plast, staklo, kamen, al paneli. Krovni pokrivač je limeni termopanel, postavljen po preporuci 
proizvođača. Spoljna bravarija je od PVC profila 6-to komorna, atipična i izrađuje se i obrađuje po šemi 
projektanta, a naručuje u dogovoru projektanta i izvođača. Zastakljivanje izvesti staklom 12+4+12 mm.  
 

 

 



 

PRIKLJUČAK NA EE MREŽU, KANALIZACIONU I VODOVODNU MREŽU 
 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na elektroenergetsku mrežu 4 priključka - MOGUĆNOST SAMOSNABDEVANJA 

ELEKTRIČNOM ENERGIJOM PUTEM SOLARNIH PANELA 

ukupan kapacitet 1 priključak - 17.25kW (25A) – za kuću za odmor br.1 

3 priključka – 10,05kW (16A) – za tipske kuće za odmor br. 

2,3,4 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

priključak na vodovodnu mrežu 
1 priključak –  za sanitarnu vodu fi 25  

1 priključak –za hidrantsku mrežu  fi 100 , 5L/s 

Alternativno – sopstveno vodosnabdevanje na parceli 

priključak na kanalizacionu mrežu 

vodonepropusna septička jama 

objekti će se priključiti na propisnu dvokomornu  
vodonepropustivu septičku jamu u skladu sa tehničkim 
propisima  
 

 

TEHNIČKI OPIS – SEPTIČKA JAMA ZA OKO 25 KORISNIKA 

Ukupna zapremina septičke jame iznosi približno 12,0 m³, čime je obezbeđen siguran i nesmetan rad 
sistema. 
 
Konstrukcija i oblik 
Septička jama je projektovana kao dvokomorna, pravougaonog oblika, sa sledećim unutrašnjim 
dimenzijama: 
dužina: 4,00 m 
širina: 2,00 m 
efektivna visina tečnosti: 1,50 m 
 
Prva komora zauzima približno 2/3 ukupne zapremine i namenjena je taloženju i anaerobnoj razgradnji 
krutih materija, dok druga komora zauzima preostalu 1/3 zapremine i služi za dodatno bistrenje 
otpadne vode pre ispuštanja u upojni sistem. 
 
Materijalizacija 
Septička jama je izrađena od armiranog betona MB30, sa: 
debljinom zidova i podne ploče 20–25 cm 
obaveznom hidroizolacijom svih unutrašnjih površina radi postizanja potpune vodonepropusnosti 
 
Instalacije i oprema 
Ulaz otpadnih voda izveden je PVC cevima minimalnog prečnika Ø160 mm, sa padom od najmanje 2% 
Preliv između komora rešen je potopljenom pregradom 
Izlaz iz druge komore povezan je sa upojnim bunarom / filtracionim poljem, u skladu sa 
hidrogeološkim uslovima terena 
Predviđena je ventilacija septičke jame radi odvođenja gasova 
Iznad svake komore predviđen je revizioni otvor sa betonskim ili livenim poklopcem 



 

 
3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLjENOSTI  
 
 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 
 
INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUČCI: 

 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na 

lokalnu infrastrukturu 

 priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka 

Banja: br.1/29465 od dana 24.06.2025.  

 
 
priključak na nn elektro mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o. 

Ogranak Kraljevo; 

pogon Vrnjačka Banja br.2561200-

D.09.10.-246343/2-25 od 19.06.2025. 

 priključak na telekomunikacije 
 u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
 Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA" br.   
268318/2-2025 od 18.06.2025. 

 
priključak na putnu infrastrukturu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi "OSA" br. 350-1584/25-1 

od 10.09.2025. 

 
Javno komunalno preduzeće ,, BANJSKO ZELENILO I 
ČISTOĆA’’ 

Tehnički uslovi ,, Banjsko zelenilo i 

čistoća’’ br. 2884/1/2025 od dana 

03.10.2025. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

        3.12.  SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANA 
 
U prilogu su tačke obuhvata plana, osa prikljička na pristupnu saobraćajnicu: 

 

TAČKE OBUHVATA 

Tačka Koordinate 

  Y X 

1 7492042.15 4822196.61 

2 7492053.01 4822174.64 

3 7491998.60 4822147.26 

4 7491995.28 4822154.81 

5 7491995.84 4822155.78 

6 7492002.66 4822167.64 

7 7492024.01 4822186.61 

8 7492024.53 4822187.07 
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01  IZVOD IZ PGR-A  
02  MIKRO I MAKRO SITUACIJA  
03.1  ŠIRI OBUHVAT URBANISTIČKOG BLOKA 
03  POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM UP-a 
04  KOMPOZICIONO I PARTERNO REŠENJE 
05  SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA 
06  SINHRON PLAN 
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