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1.  OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- 
ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 
62/2023), Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog I urbanističkog 
planiranja ("Službeni glasnik RS", br. 96/2023) 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 06/2025 

 

Za izradu urbanističkog projekta za izgradnju JEDNE KUĆE ZA ODMOR, spratnosti PR+PK, JEDNE 
KUĆE ZA ODMOR, spratnosti PR, I DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR, spratnosti PR+PK, NA KP 670 KO 
GOČ, O VRNJAČKA BANJA 

Investitor:   Matej Nikolić 

 

 

 

Potpis:      ______________________________ 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata 

R.Srbije i svih važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  

 

 

______________________________ 

 

 



 

 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Za izradu urbanističkog projekta za izgradnju JEDNE KUĆE ZA ODMOR, spratnosti PR+PK, JEDNE 
KUĆE ZA ODMOR, spratnosti PR, I DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR, spratnosti PR+PK, NA KP 670 KO 
GOČ, O VRNJAČKA BANJA 

 

 

 

 

Investitor:   Matej Nikolić 

 

 

Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                          I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DOKUMENTACIONI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 

 

I Z J A V A / S A G L A S N O S T 

 

Pod punom materijalnom i krivičnom odgovornošću izjavljujem da sam u potpunosti 
upoznat i saglasan sa predloženim rešenjem urbanističkog projekta na 670 KO Goč, 
Opština Vrnjačka Banja, koji je izradio projektni biro - ,,Mioprojekt‘‘ doo Vrnjačka Banja. 
 
 
 
 
 

NARUČILAC PROJEKTA: 

 

 

Nosilac urbanističkog projekta:  

Matej Nikolić, Prijepolje  

                JMBG: 0106001793910 
 

 

 

_________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 











  
Београд, Таковска 2                                                                   

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

 

              

 
ПРЕДМЕТ: Технички  услови за изградњу и прикључење  стамбеног објекта на јавну 

телекомуникациону мрежу 
 
 

 

                    ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

У циљу заштите постојећих инсталација, неопходно је држати се следећег 
1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких 

карактеристика постојећих објеката мреже електронских комуникација, ни до угрожавања 
нормалног функционисања телекомуникационог саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен 
адекватан приступ постојећим објектима и кабловима „Телекома Србије" ради њиховог 
редовног одржавања и евентуалних интервенција;  

2.    Пре почетка извођења радова потребно je обратити се надлежној служби „Телекома 
Србије" Одељење за планирање и изградњу мреже Краљево (надзорништво Врњачка 
Бања ул.Немањина бб, контакт Николић Бранимир тел 064-6531313)  са обавештењем 
о датуму почетка радова и имену и контакт телефону одговорног лица. Радници Телекома 
ће извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних каблова у зони 
планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и no потреби пробним 

2
24.01.2025.

МАТЕЈ НИКОЛИЋ  

8. МАРТА БР 10 
                                           

КРАЉЕВО

                 Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и 
Закону о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене 
процедуре електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 , а на основу вашег захтева број 
РОП-ВБН-281-ЛОЦ-1/2025 од 24.01.2025. године којим тражите услове за 4 објекта  
на КП бр. 670 КО Гоч - Врњачка Бања, објекат је категорије Б, класификационе ознаке 
121111, обавештавамо вас да на месту извођења радова  постоје телекомуникационе 
инсталације,  приказане у скици у прилогу, па се сагласност издаје под следећим 
условима  

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 32185/  -2025 
ДАТУМ:                                                              
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:71  
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 
              



 
 
 

ископима на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална 
одступања од траса дефинисаних издатим условима; 

3. Пројектант, односно извођач радова je у обавези да поштује важеће техничке прописе у 
вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих објеката 
електронских комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа 
изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске канализације ек мреже, осим 
на местима укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе функционисање 
електронских комуникација; 

4. Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије" треба извршити пре 
почетка било каквих радова и предузети све потребне и одговарајуће мере 
предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке 
стабилности и техничке исправности предметних објеката; 

5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома Србије" 
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих 
потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл); 

6. У случају евентуалног оштећења постојећих објеката или прекида телекомуникационог 
саобраћаја услед извођења радова, инвеститор радова je дужан да предузећу „Телеком 
Србија" а.д. надокнади целокупну штету no свим основама (трошкове санације и накнаду 
губитка услед прекида телекомуникационог саобраћаја); 

 

        УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ  

 
1. Потребно је да инвеститор изврши ископ од самостојећег изводно-разводног ормана 4-04 

АТЦ Станишинци (који се налази у непосредној близини ка путу ) до прикључне тф кутије 
новоизграђеног објекта, у ров извршити полагање 1 PЕ цеви Ø40. Пре почетка радова 
обратити се Телекому за обележавање нове трасе кабла. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба да 
износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви 
се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. 

3. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 
 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ  ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ 

 
1. Омогућити подземни прикључак објекта на месну разводну телекомуникациону мрежу и 

то на следећи начин: На месту пројектом предвиђеном за кућну концентрацију ТТ 
инсталација (у ходнику објекта или покривеном предпростору) поставити одговарајући 
уводно разводни орман, димензија 260x260x145mm (висина x ширина x дубина) или 
сличан са атестом ЗЈ ПТТ-а са летвицама типа LSA PLUS потребног капацитета.У овом 
орману ће се извршити концентрација кућне инсталације 

2. По просторијама у објекту извршити паралелни развод инсталације од уводно-разводног 
ормана односно разводне кутије 100 x100 mm до сваке просторије сем мокрог чвора. За 
паралелни развод поставити ребрасте PVC цеви  16 mm (са потребним бројем  
разводних кутија) у које се увлаче инсталациони каблови UTP.  Пожељно је да поред тих 
тачака буду и шуко утичнице  220 V. Пројектанту се препоручује да предвиди развод са 
UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више соба) и да поменуте каблове 
заврши на RJ45 утичницама. 

3. Телефонску инсталацију у објекту  градити према Упутству о изради телефонских 
инсталација и увода, издатом од ЗЈПТТ (ПТТ Весник бр.1/75 и 16/82). 

 



 
 
 

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи пратеће 
инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима о изради техничке 
документације, и доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија" а.д.Уколико се ови 
пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду пројектаната да je 
извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од 
Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном 
растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са важећим правилником, 
унутар заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних инсталација других 
комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске тк канализације, осим на 
местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање и 
изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број или врсту потребних тк 
прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите и 
затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених локацијских 
услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce налази зона 
планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су регистровани за 
обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег квалитета 
изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити квалитетни и 
технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би преузели обавезу одржавања исте 
и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске дозволе, не 
може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно члану 160 Закона о 
планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-
исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 
98/2013 одлука УС, 132/2014 И 145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк концентрације и 
приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и техничког пријема радова од 
стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., потребно je да инвеститор поднесе 
Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев je неопходно приложити Комисијски 
записник квалитетног и техничког пријема). 

 

           С поштовањем, 
 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
 

Александар Сенић, дипл.инж. 
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I Marej Hraxonxh -l

I

Yn. 8. Mapra 10

KparbeBo

I 
JM6r 0106001793910

yBr4AoM y rexHl4,]Ky AoKyMeHTaq[jy .q[crpu6yr[BHe racoBoAHe Mpexe BprBa'rKa

6aba yrBpl)yje ce cneAehe:

y K.o. To,{ Hlje }43BeaeHa Aucrpx6yr[BHa racoBoAHa Mpexa (ATM) r-aKo Aa ce He

ra3Aajy noce6Hu ycnoara aa x3rpaaEy npeAMerHor o6jefia y 3oHla ATM' xao Hu

eHepreTcKlr !{ TexHl/19Kll ycrloBrl 3a npt4rubyqe]be.

oB!4 ycnoBrl aaxe je4ry (1) roA!4Hy oa AaHa [3AaBaBa'

l grperrop
O6paAufl!a:

OnuBepa 6auJrh, Axnn.xHx.rPaR

".,.r-.u.,ff.,))r\traHrano BoiuHoBl4}):ral,tnfl , MauJ.l,4HX,io (
\/" (/[nu )



{g| €ffEHYp*ffik**rw&q6yr{ffiJA
K flFi;id:fi

Orpa xa x Enexrpogr,rcrp N6yr.1m,ia Kp*rue uo

l"lorou Bpruavxa 6arua

l-lau 6poj ; 2541200-fr.09. i 0.-577 4'1 !?--3"5

I

Mecro, flaryM: Bpruauxa Ea*,a, 18.03"2025. 
I

4AAE974239443s086

nP-EHr-01 .19t01

I
Marej Hrxonnh

8. Mapra 6p. 10

Kparueno
JMEI-: 01 06001 7939'1 0;

nPEflMET: Ycnoeu 3a norpe6e n3pafle yp6aumcruvror npojerra yp6axucrnuxo-
apxureKroHcre pa3pafle 3a rpafiee*rxcxy napqeny 6poj 670 y (l(.O. fo.r)
(6yrapunoeuhu 6p. 6, fov)

floeoAolt Bauler 3axreBa, naiu 6poj 25412A0-A.09.10.- 5774111-25 o911.02.2025. rorqilHe y
rojeu rpaxrre nperxopHe ycaoBe sa norpeOe il3page yp6anurcrruxor npojexra yp6aHrcrmqKo-
apxtareKroHcKe paspage sa rpa[eBnHcKy napqefly 6poj 670 y (K.O. I-ov) (SyrapuHoemhil 6p. 6, l-ov),
o6aseluraeauo Bac cneAehe:

1. EnexrpoeHeprercxlr ycnoeH:

1.1. Csara Oypyhnx o6jerara:

KYhA 3A OEMOP:
- 1 rrha " 12,25 k!{;

TPIIITilfiGKE KYT.rH 3A OflMOP:
- 3 xvhe * 3 x 11,04&W;

1.2. Ha3[rBHa crpyja rnaBHurx ocr4rypa\ja:
- 25 A,:- 164;

1 .3. HaueHa norpor.xH,e: craHoga!"b_e;

2. Texxnqrn vcnosfl:

HaxoH o6mnacrca flNqa Mecra v yBtAAa y npnno)KeHy f,lot(yMenraqNjy r/ AoKyMeHraqNjy floroua
Bpuavxa 6arua, xoHcrauryjeruo cnegehe:

2.1 . Y MoMeHTy r43flaganla ycl-loBa He nocrojN HgrpaheHa enexrpoeHeprercxa
HH&pacrpvKTvpa norpe6Hor KanallilTera Ha npo&MerHoM "noKanmTery. Pa 6n ce ouoryhuno
npuKrbyqeFbe o6jerra Ha pucrpu6yrvrBH14 cr4creN4 efleKTpr4qHe eHeprraje norpe6Ho je:

- Y rpa$o norby T1 rpa$ocrauNqe TC 1rcn}l10 kV ,,Bpruavxa Earua" norpe6no je
rr3Bpr.rvrr4, npilnpeMy il 3aMeHy nocrojeher lpauc$opnaaropa T1 110120110 kV cHare 20
MVA, Hoefinlt rpanc$opMaroporu 110120110 kV *rare 31,5 MVA;

Yrviecro nocro.lehe TC itlO.:l ll',r 'lil0 kv'l:. .l i-,q "ur,ofla' riana jena fi3tpa14Tt1 HoBy rilncKy
cryOuy rpa$ocrarii4Uir aii:;l"i; iirr?0ji{),^il i!'rlLri) kVA..["oq u]Kofla HoBa" ca eHeprerc*t/M
rpaHcQopviaTopC[,] LIH;'lr,r 'ri"',, i k\,/A, r',i i r:)i,':!,raF!{)iu Ca 6 NseOga + JO il OCTanoM

Crpana 1 op,2



nprnaflajyhoM eneKrpo onpeMoM. ITocrojehe no'rpollrave npe6arlvrn Ha Hanajar+e Oygyhe
CETC,,l-oq urxona HoBa";

t/s Oygyhe CETC 1A(20)1A,4 kV 400 kVA ,,1-o.r ur(ona HoBa" $opvrr,rparrA n v3tpaflnrlt HIBL
HH rsaog rqenoM no nocrojehmru a $qe.noM no Sy4yhNrvr AE HH cryboailMa onrrMaflHoM
TpacoM Eo rnncKprx xyha sa o6Mop xoje ce rpaqr^ Ha K n. 6p. 670 K.O. t-oq npoBo,qHHKoM
rmna X00/O-A 3x70+54,6 + 2x16 mm2;

Ha 6y4yhena AE HH cry6y 9/1000 daN ua MHH r,rs CETC 1AGql1,4 kV,,l-oq rxKona HoBa"
Ha K.n. 6p. 670 K.O. [-o.{ yrpa&vlTt/l noj]HecTepci(i/1 opMaH MepHor MecTa rrrrna MO-4
onpeMrbeH ca EHpeKrHNur rpo$asHuu en.6pojnrmua il ayroMarcKr4M ocrrypaquMa 16 A w

25 A. MPO MO-4 ua cry6y Hanojurm ycnoHcrr4M LioIloM flyxilHe o,q B m flo Bpxa cry6a
ra6ncv rNna PP00-A 4x25 mm2;
3a cae HaBeAeHe paAoBe je norpe6Ho npr6anur"irx peuebe o o4o6peruy 3a uaaolerue
pagoBa. [z'lHaecrmrop (crpauxa) cravr6erior of:jeiri'a 1e y o6aae3r Aa peuil hMoBL4HcKo
npaBHe o.qHoce (gocranr nficaHe carnacHocTu i::JJC-y), ooeaoegu Lil4cre rpace, nproanN
norpe6ne flo3Bone ca rssolerue pagoaa. l'laxou AocraBrbaFba nilcaHmx carnacHocrN, ElC
Kparueno iloron Bprsavxa Earua he mspagnru ntro;errHn 3arqaraK u AocraBurn Yroeop o
t13papv HHBecTkluL4oHo rexHLlqKe AoKyMeHrauvilrj I,y c8eMy npeMa eaxehoj npolleflypl4 r4

3aKOHCKOM peryrarN nr:ru ).

36or HenorynyHe AocraBrbeHe rexHL4qKe 4oxyuenr;rt1l.rje, AerarbHil TexHhr{Kr/r ycnoBl/ 3a
npojerronarue fi npuKrbyqeFbe 6Nhe onraNe gesNriNr:a"rri y peAoBHoM nocTynKy o6je,qnueHe
npoqeAype.

C noluroBaH.,er'r,

M.n

[ocrasfirr :

1. Hacnoey
2. Cnyx1m 3a eHeprermKy
3. llucapuuri-1u



JABHO KOMyHAJIH0 nPfAvSEnE

af,b$Kfi fffftHtHll$ il U}Inmm
BP}bAqKA 5A}bA

)l{(E[ P;r.!}apoBffha Sp,t, 36?10 Bpbnq6r 6aBa
f lU6: 1094667{r9, l'lxr{{rl gtaj I ? 1 1d llt I l,
Te(yh( paqtH: 2o{l ' 29e;3{l01lJ1!}tl8 - 2.}

Las{a nosanc(g ulreilFoH*qa
rc,1. : 0:16/5 1 50- I 40, sa6-$jr ; itsrjsho:alenilo,eo.rs

e'saHfl : jkpbanjskozei*riloicists*$!Jmail.conl

ti{}.*H HO NP Marej Hr.rxonnh
yrrHIIa 8. Mapra 6p. l0

Kparreno

V

Agryr
{El$Fha,r.i TA}TA

napKoB

5atta",

ilpe4mer: O4ronop Ha 3axreB 3a r{3AaBarr,e rexurrrrxr{x ycJroBa sa uorpe6e l{3paAe

Yp6auucur.rxor npojerra 3a H3rpa.qrby o6jenra- jegua xyha :a oAMop fi TpI{ runcxe xyhe
3a oArvrop Ha rc.n.6p.670 K.O. Io.r

lloulroeaul.r,

lla ocrrooy :axreBa 6p. 44612025 oa 11.02.2025. r'o.[HHe, 3a !{3Aarrarbe lexHrrt]Fi}.t.K

ycnoBa :a norpe6e H3pale Yp6anncruuxor npo.jercra 3a H3rparuy o6jexra- jc,lna rvha 3a otri\rop
H rpH runcKe xytre 3a oAMop Ha x.n.6p.670 K.O. I-ov,.ruju je uueecrnrop Marej Hnxoruh nr
Kpa-rr,eua, rocraBJ'baNro Bau c,reAehe ycnoBe xojrr ey v Ha.qnexHocru JKII .,6amcxo 3ereHHro r.r

q lrcroha".
Bpmauxe Eame u oApxaBarby jaeue uucrohe
[reTHr4x cTa3a (,,Cn. rucr Onurrrne Bpbauxa

6p. lll17- reKcr, 18i18, 24i 19,6i120,33121,33123 u 4124) nojlHoclroull
3axreBa ce uopajy npnApxaBaru clegehux qrauoBa Oglyxe:
I

tl"qaH 17

[Ipe ornourH,arba r.r3rpaAu,e o6jercara, HHBecrrrrop je y o6aBesu Aa ca januravr
[peAy3eheM, npHBpeAHHM ApyrurBoM oAHocHo npeAy3err{t4Kou, rojeu je uonepeno Bplxerbe
nocroBa KoMyHaJIHe xurujeue 3€IKJE,yrrr{ yroBop o nojauaHona oApxaBarry ca Aeno3HTHoM
rulay3yJloM y uoouanoj BpeAHocrr,r je4ualtoj BpeAHocrll l0 nyHrax UHcrepHu ca BoAoM no
I{enouHury ror jaeHor npe4yseha, npr.{BpeAHor .[pyu]rBa onHocHo rpery3erHuKa, a roia he
6Hru arcrlrsupaHa yKonlrKo ce Bo3rrJl.{ua r<oja Kopr.rcrr{ HHBecrHTop npu H3rpaAr6a o6jer<ra ua
noBpIxI4HaMa janne Halteue H3l{ece 6naro raru Apyra Heqr.rcroha. r{uurheme H3 craBal. oBor
q,raua lte u3BprxHrH npe4y:efre, ApyIxTBO, OAHOCHO rrpeAy3eTHuK, KOJeM Je
noBepeHo o TporrrKy rrHBecToTopa, no yroBopy H3 craBa
l.osor HHCleKTOpa.

r{.nan 33

Iiorrt,ua,rru.r orrla:l r.r3 crarr6enur fi nocroBHHx o6.jercara npHKyrr-ba ce y rHncKrtNI
llocY.la\ta ta cuehe. O6aeetla.je coaror BJ'lacHHKA, oAuocHo KopLrcHuKa cralr6eHor u nocJ.roBrrot
rrpocropa 4a noce4yje ogfoeapajyhy nocyAy :a cuehe. llocyae 3a KoNryHarHU ornaA 3a
r.ronou:rpalleue crav6eHe o6jerre (xorexrueHor craHoBarba) Ha6an,,sa rzHBecrltrop y 6pojy
otrpefleHoNl TexHI{tIKoNr r:IoKyr\{eHTaur,rjoru, a oApxaBaFbe 14 3aMeHy locyAa 3a KoMyHaJrrHH orna]l
BpIxH osrauheuH Bptxl4rtaq KoN{yHaJrrHr.rx yc,'ryra. Ilocyae 3a KoMyHiurHH ornal 3a
noaon:rpaf;eHe rlocJloBHe o6jexre H lrpr4BpeMerre o6jercre (uraruH MoHTalr(nH o6-iercru. t(llocllu,
re3r'e u c,r.) Ha6ae,ua BflacHHK oSjexra y 6pojy xoju oapean os.qauheur Bprxrnau KoM),HanHilx
ycnyra.



JABHO KOl.tyHArIftO n PEAySEhE

fif,]bcfril $fH[IfHnil ffi llffiulilnn
BP}bAqKA EA}bA

}(u{e Bsft;peaHha Ep.1 , 362 ltl BFfriLrra Fde;
nllE; 109466769, Martsqxtr 6F*J I ? x I E7$I7.

TeKyhH prcyH: ?00 - 2$63f001111908 - 23
5aH{a IJoffiaH(Ka urF-nrnHil'Ja

rex"r 03615150"140, Fe6-ciir; banjskozelenilo.c+.rs
e-ilaHE: jkpbanjskozel€nif oiri$toc@Emlil.cotr

Kopncnuqn ycJryra Kojr.r HeMajy rnrrn3upane cyAoBe 3a npr{KyrrJba}be cMeha, oAHocHo r,rMajy
ueo4rorapajyhe cyAone, AyxHr,r cy Aa r,rcre Ha6aBe, oAHocHo 3aMeHe HoBuM cyAoBr,rM4 y poKy
o4 8 4ana oA AaHa npujeua pemena opraHa yrrpaBe HaAJrexHor 3a nocJroBe KoMyHErnHe

nHcnerqnje. Ilocrannarre flocyAa 3a KoMyH€urHH ornaA na rpaleor.rHcKr,rM rraprleJraMa
nopoAIrqHLIx o6jerar4 Bprru ce y ABopr,rury Ao yn[ue raKo Aa 6y4y npucry[airHe Bo3r4[y 3a

oABoxene KoMyHaJIHor orna,ua. Ilocraararre nocyAa 3a KoMyHrrJrHH ornaA ua rpalerurucrulr
[apIIeJIaMa nnaHr{panr,rM 3a rrcrpa,(tly BHrrre[opoAr,rrrHr{x oAHocHo rrocJroBH}rx o6jerar4 rpuru
ce Ha ocHoBy rpalenuncKe Ao3BoJre 3a r{3rpaA}by HaBeAeHor o6jer<ra, vnjr,r je cacraBHu Aeo
npojerar naprepHor ype[erra rpalenuncxe raprleJre ca MesroM o4pelenuu 3a nocraBJb€rrbe
rrocyAa 3a KoMyHaJTHH oTnaA.

rl.naH 34

Cyaone :a cuehe rocraBJba upe4y:ehe, npHBpeAHo ApyrrrrBo o,qHocHo npeAy3erHr,rK,
xojer'a je noBepeHo Bplxelbe rrlrx nocJroBa. Bpoj u rr{n cyAoBa ga cuehe yrBpbyje ce no BeJrr{qr{Hr,r

rrpocropa ca Kot ce Bprulr Lr3Horleme cueha u ro:

-KoA [peAy3eha u ycranona na 200 m'nocraBra ceje4an xorrrejuep;
-KoA [ocJIoBHHx npocropuja (rprou,rHcKrlrx, 3aHarcK]rx, yroc'rrreJBcKlrx n cl.) Ha 50 m2
nocraBJba ce jegaH rornejnep;
Yxolraro je nocronnu npocrop Marbr{ oA 50 m2 , BnacHHrIr{ oAHocHo Kopr,rcHr.ruu nocnoBHor
npomopa cy .qyxHH .qa ce yApyxe u aajegnuqKu r,r3Bprxe na6anry xorrejnep4 y cynporHoM
Ha6asxy xonrejuepa u:npuuhe npe4ysehe, nplrBpeAHo ApyrrrrBo, oAHocHo rpeAy3erHxK, rojeu
je uoaepeno Bprxelbe rr.rx nocJroBa- HaAJrexHa cnyx6a Ha reper Kopr,rcHlrKa npocropa;
KoA uH,qnsuIyaJlHlrx AoMahnnc'rasa na l0 4ouahuucrara [ocraBJba ce jelan rorrrejnep unu
je4Ha xarra uo 4ouahuHcrny;
Ko4 crau6eHux 3rpaAa KoJIeKTr,rBHor craHoBarba, Ha cBaKrirx 15 cranoaa nocraBJba ce je4aH
xoHrejuep.

9;rau 67a

flpaano, Qu:uvxo Jrr{rle H npeAy3srHnK noju rpaau crau6erul, c-ra:ra6eso- rocJroBH[
o6jexar rr,Jrr.r [ocJroBH[r o6aresn je Ha,uIexHor 3a oApxaBalbe
3eireHrrJra r.r jarurx Ha CBaKIID( 3anOqeTllx 100m2
npojexronane 6pyro o6jexra).

TI

JKll ,,Barrcro 3eJIeHHJIo n qltcroha" Kao [peAy3ehe na,qrexuo 3a oApxaBame jannor
3eJleHr.ura r.r janHrx 3eJreHr,rx rroBprlr.rHa, Ha ocHoBy unana 67!, ctana 1, OgryKe o 6reruru ,
AoryHaMa oAiIyKe o ollllrreM ypelemy Bpmauxe Barre u oApxaBalby jaane vncrohe naprona,
3eJIeHHx H peKpeaUI4oHLIx roBpluuHa H IIIerHLtx cTa3a (6p. Ognyre 355-88124 oA
02.02.2024.ro4une), oapefyje 6poj u Bpcry carqHr.rqa (roje je nnqe r,r3 ruraHa 67A oae oAnyKe y
o6aseaH Aa npeKo upegy:eha:acaqu) Kao r{ Jroxarlujy Ha rojoj he caAHHrIe 6rrn racafeHe y
clyrajy Aa ce ca"qrba He Moxe r.r3Bprulrrr,r Ha rrapuenu Ha nojoj ce rpaA, o6jexar.

6A'-bct(()
,EnEHt4no
, rfl{cTofrA

I



JABHO KOMyHATIHO nPrAv3EtE

[ffhul(s ilmrfiHnII t lll!$Iillmfi
xx{e 8ift'lpesHhJ 6p.i, :6;1t Bpkiq{a 53fri

nuE; r0q46676q, l'f :rru*r 6p*j : ? 1 1B)9I )'
TexyhN pauyn: 300 - 2a{i:30fi1019C8 - 23

6a HKa notraH(Ka uTP.IhaHh{a

ren-r 036/5150"140, seo-cajt: tlanisko2elenllo'ca,fs
E -nahn: jkpbanjskozelenlloieisroe@qnrail' cc:nt

HaKHa,4a 3a [ocy,4e 3a

Bprne ce no BDI(eheM

JKfI ,,BascKo 3eJIeHr4Jro r,r qqcroha'( Kao ynpaBJbarl 3aulT[heHor [pupo,4Hor Ao6pa

,,flapronu Bpmavre BarLe" HeMa HrrrepeHrl[jy Ha,q noBpuLIHaMa Koje H[Icy y rpaHxltraMa

3a[rTuheHor rrpupoAHor Ao6pa. Yrollrco Ha napIIeJI]I [oGTojI{ cf,a6Jlo 3a ceqy, IIHBecrrTop

loAHocl,l 3axreB Ou[nnHcroj KoMIacHjI'I 3a ceqy qa6ara BaH IIryMe'

BPlbAr{KA 6AHrA

ilI

HanorueHa

a

a flornpAa 3a H3AaBaIbe rexHLrIKKx ycJIoBa, Aeno3l{rHa KJIay3yJIas

CMChE I'1 HAKHAAA ca paAoBLIMa Ha ycaAl6[r

IICHOBHEKY JKfI

C nouronameu,

JKfl ,,Bancro 3eJIeHHJIo H qucroha"

Haxou H3BpIIIeHHX O6aBe3a 3a Ao6I,IjaIbe yciIOBa, a npe OTIIOIIHILaBa paAOBa Ha

rmrpa,qrblr o6jerra Hunecrurop je y o6aresn Aa KoHTaKTupa JKII ,,BaIbcKo 3eJIeHuJIo I'I

r{r,rcroha" paAr,r 3aKJbyq}rBarba r,r npey3r.rMarba ytoBopa o [pyxarby yolyra :a uoja'rauo

oApxaBalbe yrHua.

Morrrquro Kpcruh, Macrep eKoHoMlrcra



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. TEKSTUALNI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; 
djordje@miodragovic.com www.mioprojekt.com 

 

Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   
(„Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 62/2023), D.O.O. „MIOPROJEKT“ 
iz Beograda na zahtev Investitora :  
Matej Nikolić, Prijepolje  

JMBG: 0106001793910 

 

Izradio je: 
URBANISTIČKI PROJEKAT za JEDNE KUĆE ZA ODMOR, spratnosti PR+PK, JEDNE KUĆE ZA ODMOR, 
spratnosti PR, I DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR, spratnosti PR+PK, (UKUPNO 4 KUĆE ZA ODMOR) NA 
KP 670 KO GOČ 
 

3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 
 

Urbanistički projekat za izgradnju JEDNE KUĆE ZA ODMOR, spratnosti PR+PK, JEDNE KUĆE ZA ODMOR, 
spratnosti PR, I DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR, spratnosti PR+PK, (UKUPNO 4 KUĆE ZA ODMOR) NA KP 
670 KO GOČ:  
 
PRAVNI OSNOV 

-Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- 
ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 
62/2023), 
 
       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja "Službeni glasnik RS", br. 32/2019 
 
       - TUMAČENJE SKUPŠTINE OPŠTINE VRNJAČKA ,,PGR GOČ, OPŠTINA VRNJAČKA BANJA’’ 
Prema – Autentičnom tumačenju tekstualnog dela Plana Generalne regulacije predela Goč, za deo 
Goča koji pripada teritoriji Opštine Vrnjačka Banja, broj 9 od dana 31.03.2023. godine, prema stavu 
III objekti se mogu graditi uz obaveznu izradu urbanističkog projekta u cilju sagledavanja šire okoline 
i potreba buduće izgradnje radi prikaza odobrenja za izgradnju isključivo planinskih objekata koji po 
svom volumenu i izgledu oplemenjuju planinu Goč i ne narušavaju je. Prema stavu IV moguća je 
izgradnja vikend naselja i individualnih vikendica uz obaveznu izradu urbanističkog projekta u cilju 
razvoja ruralnog turizma i podizanja turističke ponude. 
 
PLANSKI OSNOV 

- PGR Goča (“Sl. List opštine Vrnjačka Banja” br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019 – ispr.) 
 
 

 

mailto:info@mioprojekt.com
mailto:djordje@miodragovic.com
http://www.mioprojekt.com/


 

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Predmetna parcela se nalazi u zoni poljoprivrede, u KO Goč, Vrnjačka Banja. Projektom je obuhvaćena 
k.p.br. 670 KO Goč, O Vrnjačka Banja, koje je tretirana PGR-om Goča, ukupne površine parcele prema 
RGZ-u: 7657 m2. Nakon preparcelacije, površina novonastale PARCELE BR.1, na kojoj je planirana 
izgradnja četiri kuće za odmor iznosi – 1500 m2.  
Objekti će biti izgrađeni iz TRI faze na novonastaloj parceli br.1.  
Prva faza – KUĆA ZA ODMOR br.1 , spratnosti PR+PK 
Druga faza – KUĆA ZA ODMOR br.2 , spratnosti PR 
Treća faza – DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR br.3 I br.4, PR+PK 
Pristup parceli je moguć sa jugoistočne strane, preko KP br. 1478 KO Goč, O Vrnjačka Banja.Teren na 
predmetnoj lokaciji je pogodan za gradnju. Planirano je 5 parking mesta. 
 
 
 
 

Parcela br. 1 – KP 670 KO GOČ 

Katastarska opština Goč, Opština Vrnjačka Banja 

Broj izvoda 884 

Broj katastarske parcele 670 

Veličina parcele – Površina u m2. 7.657,00 m2   

Oblik svojine Privatna 

Vlasnik parcele Belobrđanin (Milivoje) Mirjana 

6157/7657 udeo 

Mauka (Ilija) Ljubica 

Zajednička imovina supružnika na 1500/7657 udeo 

Mauka (Stevan) Pera 

Zajednička imovina supružnika na 1500/7657 udeo 

Vrsta zemljišta Poljoprivredno zemljište 

Namena parcele po važećim 

Planskom dokumentu 

Namena - poljoprivreda 

Postojeći objekti Nema 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
3.3. USLOVI IZGRADNjE 

 
Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 

organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i 
infrastrukturno opremanje.  
 
Zona poljoprivrede – Prema PGR-u Goč 
 
Poljoprivredna proizvodnja treba da bude orjentisana na one vrste proizvoda i na onaj način 
proizvodnje koji: 
• neće dovesti do degradacije prirodne sredine, niti do promena pejzažnih karakteristika prostora, 
• može  obezbediti  dovoljnu  profitabilnost  koja  bi  zadržala  ili  dovela ljude u opustela 
seoska područja. 
• ponuditi načine za stimulaciju pokretanja i realizacije proizvodnje, kao i plasmana proizvoda. 
 
Strateška   orjentacija   ka   svakoj   vrsti   ekološke   zaštite   prostora,   usmerava 
poljoprivredu ka ekološkoj proizvodnji i ekološkim proizvodima. 
ČISTO  I  ZDRAVO  :  
• OKOLINA – zemlja / voda / vazduh  
• PROIZVODNjA 
• PROIZVODI 
 
Na osnovu korišćenja poljoprivrednog zemljišta prema katastarskim klasama usmeriti njihovo   
uređenje tako da se: najplodnije tle područja sela, štiti od bilo kakve gradnje; zemljište sa manjim   
ogračinjenima, treće i četvrte katastarske klase, prioritetno koristiti za poljoprivredu, a ostalo za 
voćarstvo, travne kulture i šumarstvo. 
Prostori namenjeni poljoprivredi se formiraju (oblikuju, parcelišu, i sl) prema zahtevima kulture koja se 
gaji, i procesa proizvodnje.Potrebno je da do parcele postoji pristup, koji ne mora da bude javni put niti 
put sa asfaltnim ili betonskim zastorom.Ne ograđuje se, ali je moguće postaviti zelenilo po rubu 
parcele. 
Prostor koji pripada zoni poljoprivrede i nije dozvoljena izgradnja, osim promenom namene 
poljoprivrednog zemljišta koja je regulisana Zakonom o poljoprivrednom zemljištu ("Sl. glasnik RS", br. 
62/2006, 65/2008 - dr. zakon, 41/2009, 112/2015, 80/2017 i 95/2018 - dr. zakon) (članom 23 koji je 
važan za postupanje u smislu zabrane i mogućnosti korišćenja obradivog poljoprivrednog zemljišta u 
nepoljoprivredne svrhe).  
 

OPIS PLANIRANOG SAOBRAĆAJNOG REŠENjA 

 

Lokacija - Prilazne saobraćajnice - Pešačke saobraćajnice i staze - Parking prostori 

 

Pešački pristup objektu se nalazi na jugoistočnom delu parcele, preko KP 1478 KO Goč, ulice Bugarinović. 

Prilaz parking mestima je moguć preko KP 1478 KO Goč, ulice Bugarinović. Svako parking mesto je širine 2,4 m i 

dužine 5m. 

 

Uređenjem slobodnih površina obezbeđuje se prilaz i prolaz pešaka do ulaza u predmetne objekte, komunikacija 

u kompletnom kompleksu parkiranje motornih vozila, ozelenjavanje “slobodnih“ površina.  

 
 
 
 

https://www.paragraf.rs/propisi/zakon_o_poljoprivrednom_zemljistu.html


 

3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 
 
URBANISTIČKI POKAZATELJI : 

Površina parcele  
k.p. br.670  KO Goč prema katastru: 7657m2 
NAKON IZVRŠENE PREPARCELACIJE: 
Ukupna povrsina parcele za izgradnju: 1500 m2 
BRGP (nadzemno): 
KUĆA ZA ODMOR br.1 - PR+PK - prizemlje - 88, potkrovlje 95 - UKUPNO - 183 m2 
KUĆA ZA ODMOR br.2 - PR - UKUPNO - 49 m2 
TIPSKA KUĆA ZA ODMOR br.3 - PR+PK- UKUPNO - prizemlje - 35, potkrovlje 24,65 - UKUPNO - 59,65m2 
TIPSKA KUĆA ZA ODMOR br.4 - PR+PK- UKUPNO - prizemlje - 35, potkrovlje 24,65 - UKUPNO - 59,65m2 
UKUPNO OBJEKAT BR.1, OBJEKAT BR.2, OBJEKAT BR.3, OBJEKAT BR. 4 -  351,30m2 
BRUTO:  
KUĆA ZA ODMOR br.1 - PR+PK - prizemlje - 88, potkrovlje 95 - UKUPNO - 183 m2 
KUĆA ZA ODMOR br.2 - PR - UKUPNO - 49 m2 
TIPSKA KUĆA ZA ODMOR br.3 - PR+PK- UKUPNO - prizemlje - 35, potkrovlje 24,65 - UKUPNO - 59,65m2 
TIPSKA KUĆA ZA ODMOR br.4 - PR+PK- UKUPNO - prizemlje - 35, potkrovlje 24,65 - UKUPNO - 59,65m2 
UKUPNO OBJEKAT BR.1, OBJEKAT BR.2, OBJEKAT BR.3, OBJEKAT BR. 4 -  351,30m2 
P objekata na terenu: 
KUĆA ZA ODMOR br.1 - PR+PK - 88 m2 
KUĆA ZA ODMOR br.2 - PR - 49 m2 
TIPSKA KUĆA ZA ODMOR br.3 - PR+PK -  35 m2 
TIPSKA KUĆA ZA ODMOR br.4 - PR+PK -  35 m2 
UKUPNO OBJEKAT BR.1, OBJEKAT BR.2, OBJEKAT BR.3, OBJEKAT BR. 4 -  207 m2 
Parametri za parcelu: 
Sz: 13,80% 
Kiz: 0,23 
Zelene površine:   ( 1158m2) - 77,2 % 
Broj parking mesta: 5 PM na parceli 
 
 NIVELACIJA 

Prva faza – KUĆA ZA ODMOR br.1 , spratnosti PR+PK 
±0,00 prizemlje  -apsolutna 1040,30 
+2,80 I sprat - apsolutna 1043,10 
sleme +9,30  od kote prizemlja - apsolutna 1049,60 
 

Druga faza – KUĆA ZA ODMOR br.2 , spratnosti PR 
±0,00 prizemlje  -apsolutna 1044,50 
sleme +5,30  od kote prizemlja - apsolutna 1049,80 
 

Treća faza – DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR br.3, PR+PK 
±0,00 prizemlje  -apsolutna 1043,40 
+2,60 potkrovlje - apsolutna 1046,00 
sleme +6,01  od kote prizemlja - apsolutna 1049,41 
 

Treća faza – DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR br.4, PR+PK 
±0,00 prizemlje  -apsolutna 1041,30 
+2,60 potkrovlje - apsolutna 1043,90 
sleme +6,01  od kote prizemlja - apsolutna 1047,31 
 
 
 



 
 

Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture: 

 

tip objekta: slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: nova gradnja 

JEDNA KUĆA ZA ODMOR, spratnosti PR+PK, JEDNA KUĆA ZA ODMOR, spratnosti PR, I DVE TIPSKE KUĆE ZA 

ODMOR, spratnosti PR+PK, (UKUPNO 4 KUĆE ZA ODMOR) 

kategorija objekta: A  

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

Кlasifikaciona oznaka: 

100% 111011 - Izdvojene kuće za stanovanje ili 

povremeni boravak, kao što su porodične 

kuće, vile, vikendice, letnjikovci, planinske 

kolibe, lovačke kuće do 400m2 

naziv prostornog odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije Goč  
 

grad/opština: Goč, O Vrnjačka Banja, 

spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština objekata koji su predmet zahteva:

  

KP 670  KO Goč, Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština preko kojih 

prelaze priključci za infrastrukturu: 

 

Preko 1478 KO Goč, Vrnjačka Banja, ulice Bugarinović. 

spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi priključak ili 

pristup na javnu saobraćajnicu: 

Preko 1478 KO Goč, Vrnjačka Banja, ulice Bugarinović. 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na elektroenergetsku mrežu Kuća za odmor br.1 – 17,25 kW 

Kuća za odmor br.2 – 11,04 kW 

Tipska kuća za odmor br.3 – 11,04 kW 

Tipska kuća za odmor br.4 – 11,04 kW 

KRATAK OPIS NAČINA PRIKLJUČENJA 

OBJEKTA NA INFRASTRUKTURNE MREŽE 

Iz dobijenih uslova 

U momentu izdavanja uslova ne postoji izgrašena elektroenergetska 
infrastruktura potrebnog kapaciteta na predmetnom lokalitetu. Da bi 
se omogućilo priključenje objekata na distributivni sistem električne 
energije potrebno je: 

- U trafo polju T1 trafostanice TS 110/20/10 kV ,,Vrnjačka 
Banja'', potrebno je izvršiti zamenu postojećih 
transformatora novim 110/20/10 kV snage 31,15 MVA 

- Umesto postojeće TS ,,Goč škola nova'' izgraditi tipsku stubnu 
trafostanicu SBTS 10(20)0,4 kV 400 kVA ,, Goč škola nova'' sa 
energetskim transformatorom snage 250 kVa, NN ormanom 
sa 6 izvoda + JO i ostalom pripadajućom elektro opremom.  

- Iz buduće SBTS 10(20)/0,4 kV 400 kVA ,,Goč nova škola'' 
formirati i izgraditi novi NN izvod delom po postojećim, 
delom po budućim AB NN stubovima. 

- Na budućem AB NN stubu 9/1000 daN na MNN iz SBTS 
10(20)/0,4 ,, Goč nova škola'' na KP 670KO Goč uraditi 
poliesterski orman mernog mesta tipa MO-4 opremljen sa 
direktnim trofaznim el. Brojilom i automatskim osiguračima 
16A i 25A. 



Nazivna struja glavnih osigurača 25 A 

16A 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

priključak na vodovodnu mrežu 1 priključak  -  kada se steknu uslovi, 

A do tada interno vodosnabdevanje (samosnabdevanje) 

KRATAK OPIS NAČINA PRIKLJUČENJA 

OBJEKTA NA INFRASTRUKTURNE MREŽE 

Iz dobijenih uslova 

Postojeće stanje: 

U delu naselja gde se nalazi predmetna parcela, trenutno ne postoje 
tehničkih mogućnosti za priključenje predmetnih objekata na 
izgrađenu vodovodnu liniju. 

Buduće stanje (planirano stanje za izradu vodovodnog priključka): 

Priključenje biće moguće onog trenutrka kada se u naseljenom mestu 
Goč izgradi rezervoarski prostor kapaciteta 500m3 i izvrši 
rekonstrukcija postojećih vodovodnih linija čime bi se obezbedile 
dovoljne količine vode i kontinuirano vodosnabdevanje naseljenih 
mesta Goč i Stanišince. 

priključak na kanalizacionu mrežu 

vodonepropusna septička jama 

Objekti će se priključiti na propisnu dvokomornu vodonepropustivu 
septičku jamu u skladu sa tehničkim propisima i uslovima koje odredi 
nadležno preduzeće, kao i tehničkim propisima i uslovima za tu vrstu 
radova. 

KRATAK OPIS NAČINA PRIKLJUČENJA 

OBJEKTA NA INFRASTRUKTURNE MREŽE 

Iz dobijenih uslova 

 

 U delu naselja gde se nalazi predmetna parcel ne postoji izgrađena 
gradska kanalizaciona mreža. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture:  

dimenzije objekta: 

ukupna površina parcele prema RGZ-u 

predmetne parcele KP 670 KO Goč: 
7657 m2 

Površina PARCELE 1 (nakon izvršene 

preparcelacije), na kojoj je predviđena 

izgradnja novoprojektovanih objekata:  

1500 m2 

ukupna BRGP nadzemno na 

parceli/parcelama: 

Kuća za odmor, obj. 1 

Kuća za odmor, obj. 2 

Tipska kuća za odmor, obj. 3 

Tipska kuća za odmor, obj. 4 

 

Ukupno 

 

 

183.00 m2 

49.00 m2 

59.65 m2 

59.65 m2 

 

351,30 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina na 

parceli/parcelama: 

Kuća za odmor, obj. 1 

Kuća za odmor, obj. 2 

Tipska kuća za odmor, obj. 3 

Tipska kuća za odmor, obj. 4 

 

Ukupno 

 

 

183.00 m2 

49.00 m2 

59.65 m2 

59.65 m2 

 

351,30 m2 

ukupna NETO korisna površina na 

parceli/parcelama: 

Kuća za odmor, obj. 1 

Kuća za odmor, obj. 2 

Tipska kuća za odmor, obj. 3 

Tipska kuća za odmor, obj. 4 

 

Ukupno 

 

 

141.48 m2 

41.55 m2 

38.91 m2 

38.91 m2 

 

260,85 m2 

BRUTO površina prizemlja na 

parceli/parcelama: 

Kuća za odmor, obj. 1 

Kuća za odmor, obj. 2 

Tipska kuća za odmor, obj. 3 

Tipska kuća za odmor, obj. 4 

 

Ukupno 

 

 

88.00 m2 

49.00 m2 

35.00 m2 

35.00 m2 

 

207,00 m2 

površina zemljišta pod objektom / zauzetost: 

Kuća za odmor, obj. 1 

Kuća za odmor, obj. 2 

Tipska kuća za odmor, obj. 3 

Tipska kuća za odmor, obj. 4 

 

Ukupno 

 

88.00 m2 

49.00 m2 

35.00 m2 

35.00 m2 

 

207,00 m2 

spratnost novoplaniranih objekata: 

Kuća za odmor, obj. 1 

Kuća za odmor, obj. 2 

Tipska kuća za odmor, obj. 3 

Tipska kuća za odmor, obj. 4 

 

Pr+Pk 

Pr+0 

Pr+Pk 

Pr+Pk 



visina objekta (etaže, sleme): 

Kuća za odmor, obj. 1 

prizemlje 

potkrovlje 

sleme 

 

 

± 0.00 

+ 2.80 

+ 9.30 

apsolutna visinska kota: 

Kuća za odmor, obj. 1 

prizemlje 

potkrovlje 

sleme 

 

 

1040,30 

1043,10 

1049,60 

spratna visina: 2.80 m 

 visina objekta (etaže, sleme): 

Kuća za odmor, obj. 2 

prizemlje 

sleme 

 

 

± 0.00 

+ 5.30 

 apsolutna visinska kota: 

Kuća za odmor, obj. 2 

prizemlje 

sleme 

 

 

1044,50 

1049,80 

 visina objekta (etaže, sleme): 

Tipska kuća za odmor, obj. 3 

prizemlje 

potkrovlje 

sleme 

 

 

± 0.00 

+ 2.60 

+ 6.01 

 apsolutna visinska kota: 

Tipska kuća za odmor, obj. 3 

prizemlje 

potkrovlje 

sleme 

 

 

1043,40 

1046,00 

1049,41 

 spratna visina: 2.60 m 

 visina objekta (etaže, sleme): 

Tipska kuća za odmor, obj. 4 

prizemlje 

potkrovlje 

sleme 

 

 

± 0.00 

+ 2.60 

+ 6.01 

 apsolutna visinska kota: 

Tipska kuća za odmor, obj. 4 

prizemlje 

potkrovlje 

sleme 

 

 

1041,30 

1043,90 

1047,31 

 spratna visina: 2.60 m 

   

posebni delovi 

objekta: 

broj stanova: 

Kuća za odmor, obj. 1 

Kuća za odmor, obj. 2 

Tipska kuća za odmor, obj. 3 

Tipska kuća za odmor, obj. 4 

 

 

1 

1 

1 

1 

broj parking mesta: 5 

materijalizacija fasade:  kamen i drvo 



materijalizacija 

objekta: 

nagib krova: 60°i 15° 

materijalizacija krova: krovni panel 

procenat zelenih 

površina: 
1158 m2 - 77.2% 

indeks  

zauzetosti: 
13.80% 

indeks izgrađenosti: 0.23 

način grejanja: norveški radijatori 

predračunska 

vrednost objekta: 
procenjena vrednost za dva objekta 25 000 000.00 RSD 

 
 
 
 
 
 
 

 
3.5. NAČIN UREĐENјA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

 

Način  oblikovanja slobodnih i zelenih površina usaglašen je sa namenom datog prostora. 
Osnovni  principi kod stvaranja ovakvih kategorija zelenih površina su sledeći: 
- kod izbora zelenila treba primeniti autohtone bilјne vrste, - dobar raspored bilјaka kako one ne bi 
zaklanjale vidik, - poštovanje zone zaštite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasađivanje drveća i 
rastinja. 
Standardne sadnice drveća za podizanje zelenih površina moraju da zadovolјe sledeće uslove: 
- ne smeju biti mlađe od 6 godina,   
- moraju imati visinu od najmanje 2m za lišćarske i 1,5m za četinarske vrste,  
- dobro razvijenu krošnju svuda oko debla,  
- na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina. 
Potrebna  starost  žbunastih  sadnica  je  2-3  godine. Sve sadnice moraju biti proizvedene u 
rasadnicima. 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
   3.6 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

 
3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

priključak na elektroenergetsku mrežu Kuća za odmor br.1 – 17,25 kW 

Kuća za odmor br.2 – 11,04 kW 

Tipska kuća za odmor br.3 – 11,04 kW 

Tipska kuća za odmor br.4 – 11,04 kW 

Nazivna struja glavnih osigurača 25 A 

16A 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

priključak na vodovodnu mrežu 1 priključak  -  kada se steknu uslovi, 

A do tada interno vodosnabdevanje (samosnabdevanje) 

priključak na kanalizacionu mrežu 

vodonepropusna septička jama 

Objekti će se priključiti na propisnu dvokomornu vodonepropustivu 
septičku jamu u skladu sa tehničkim propisima i uslovima koje odredi 
nadležno preduzeće, kao i tehničkim propisima i uslovima za tu vrstu 
radova. 

 

GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 

Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 
stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara 
važećim normama i propisima za pojedine vrste materijala i radova. 

 

3.7. INŽENјERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

Predmetna parcela k.p. br. 670 KO Goč, VB je obuhvaćena eleboratom geotehničkih uslova fundiranja.  

3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Područje koje se obraduje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu 
zaštitu životne sredine. Sadržaji koji su predvideni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji 
neposredno mogu ugroziti životnu sredinu.  
 
3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Na području koje se obraduje ovim UP-om, tj. KP br. 670 KO Goč, VB -zemlјište se nalazi u zoni 
poljoprivrede. 
Predmetna lokacija nema/nije u zoni zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara. 

 

 

 

 

 



 

 

3.10 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST GRADNјE 

Projektom je obuhvaćena k.p.br. 670 KO Goč, O Vrnjačka Banja, koje je tretirana PGR-om Goča, 
ukupne površine parcele prema RGZ-u: 7657 m2.  
Nakon preparcelacije, površina novonastale PARCELE BR.1, na kojoj je planirana izgradnja četiri kuće 
za odmor iznosi – 1500 m2.  
Objekti će biti izgrađeni iz TRI faze na novonastaloj parceli br.1.  
Prva faza – KUĆA ZA ODMOR br.1 , spratnosti PR+PK 
Druga faza – KUĆA ZA ODMOR br.2 , spratnosti PR 
Treća faza – DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR br.3 I br.4, PR+PK 
Pristup parceli je moguć sa jugoistočne strane, preko KP br. 1478 KO Goč, O Vrnjačka Banja, puta ul. 
Bugarinović.Teren na predmetnoj lokaciji je pogodan za gradnju. Planirano je 5 parking mesta. 
 
 
ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA  

Na parceli je predviđena izgradnja ukupno četiri kuće za odmor: 

Prva faza – KUĆA ZA ODMOR br.1, PR+PK - BRUTO površine 183.00 m2, a NETO korisne 141.48 m2 
Druga faza – KUĆA ZA ODMOR br.2, spratnosti PR-BRUTO površine 49.00 m2, a NETO korisne 41.55 m2 
Treća faza – DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR br.3, PR+PK- BRUTO površine 59.65 m2, a NETO korisne 
38.91 m2 

Treća faza – DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR br.4, PR+PK- BRUTO površine 59.65 m2, a NETO korisne 
38.91 m2 

 

KUĆA ZA ODMOR br.1, PR+PK 

U prizemlju, na koti ±0.00, od prostorija se nalazi hodnik, kupatilo, dnevna soba, kuhinja i trpezarija, 
nadkrivena terasa. 
U potkrovlju, na koti +2.80, od prostorija ima unutrašnje stepenište, predsoblje, kupatilo, dve sobe i 

terasa. 

 
KUĆA ZA ODMOR br.2, PR+0 

U prizemlju, na koti ±0.00, od prostorija se nalazi kuhinja, trpezarija i soba, kao i kupatilo. 
 

TIPSKA KUĆA ZA ODMOR br.3, PR+PK 

U prizemlju, na koti ±0.00, od prostorija se nalazi hodnik, kupatilo, dnevna soba, kuhinja i trpezarija, 
stepenište. 
U potkrovlju, na koti +2.80, od prostorija ima hodnik i dve sobe. 

 
TIPSKA KUĆA ZA ODMOR br.4, PR+PK 

U prizemlju, na koti ±0.00, od prostorija se nalazi hodnik, kupatilo, dnevna soba, kuhinja i trpezarija, 
stepenište. 
U potkrovlju, na koti +2.80, od prostorija ima hodnik i dve sobe. 

 



 

KONSTRUKCIJA  
Predviđena konstrukcija je zidana – giter blok i AB. Objekat je fundiran trakastim temeljima. 
Hidroizolacioni sloj izvesti "POLICEMOM" trakom, horizontalno preko podova i vertikalno sa spoljne 
strane zidova, a do visine trotoara sa oblogom od pune opeke. Fasadni i noseći zidovi zidani od giter 
bloka d=20. Međuspratna konstrukcija je drvena,kombinacija drvenih gredai patosa od dasaka d=4cm. 
Krovna konstrukcija je čelična , sa propisanim vezama i zaštićena od požara.Krovni pokrivač je limeni 
termopanel. Kao armaturno gvožđe za betonske radove primenjen je rebrasti betonski čelik, kao i 
mrežasta zavarena armatura. 
 

UNUTRAŠNJA I SPOLJNA OBRADA 
Podovi prostorija predviđeni u zavisnosti od namene prostorije, keramika.Hidroizolacija je 
dvokomponentni POLICERM. Termoizolacija je kamena vuna d=12. Završna obrada fasade je bavalit, 
kulir plast, staklo, kamen, al paneli. Krovni pokrivač je limeni termopanel, postavljen po preporuci 
proizvođača. Spoljna bravarija je od PVC profila 6-to komorna, atipična i izrađuje se i obrađuje po šemi 
projektanta, a naručuje u dogovoru projektanta i izvođača. Zastakljivanje izvesti staklom 12+4+12 mm.  
 

PRIKLJUČAK NA EE MREŽU, KANALIZACIONU I VODOVODNU MREŽU 
 

priključak na elektroenergetsku mrežu Kuća za odmor br.1 – 17,25 kW 

Kuća za odmor br.2 – 11,04 kW 

Tipska kuća za odmor br.3 – 11,04 kW 

Tipska kuća za odmor br.4 – 11,04 kW 

Nazivna struja glavnih osigurača 25 A 

16A 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

priključak na vodovodnu mrežu 1 priključak  -  kada se steknu uslovi, 

A do tada interno vodosnabdevanje (samosnabdevanje) 

priključak na kanalizacionu mrežu vodonepropusna septička jama 

Objekti će se priključiti na propisnu dvokomornu 

vodonepropustivu septičku jamu u skladu sa tehničkim 

propisima i uslovima koje odredi nadležno preduzeće, kao i 

tehničkim propisima i uslovima za tu vrstu radova. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLjENOSTI  
 
 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 
 
INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUČCI: 

 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na 

lokalnu infrastrukturu 

 priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka 

Banja: br.1/27963 od 03.04.2025.  

 
 
priključak na nn elektro mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o. 

Ogranak Kraljevo; 

pogon Vrnjačka Banja br.2541200-

D.09.10.-57741/2-25/ od 18.03.2025. 

 priključak na telekomunikacije 
 u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
 Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA" br.   
32185/2-2025 od 24.01.2025. 

 
priključak na putnu infrastrukturu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi "OSA" br. 350-220/25-1 

od 11.02.2025. 

 
priključak na gasnu instalaciju 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "Interklima" d.o.o. 

Vrnjačka Banja br. 2-1529 od 10.02.2025.  

 
Javno komunalno preduzeće ,, BANJSKO ZELENILO I 
ČISTOĆA’’ 

Tehnički uslovi ,, Banjsko zelenilo i 

čistoća’’ br. 446/1/2025 od dana 

11.02.2025. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



        3.12.  SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANA 
 
U prilogu su tačke obuhvata plana, osa prikljička na pristupnu saobraćajnicu: 
 

 

OBUHVAT PLANA  

Tačka Koordinate 

  Y X 

1-72-916 7486837.46 4823823.62 

1-72-915 7486852.66 4823826.51 

1-72-914 7486869.74 4823836.37 

1-72-913 7486886.77 4823847.10 

1-72-912 7486899.57 4823854.73 

1-72-911 7486923.62 4823863.32 

1-72-910 7486947.16 4823867.01 

1-72-909 7486970.00 4823864.94 

1-72-908 7487000.30 4823850.01 

2-206-328 7487011.94 4823848.18 

1-73-919 7486983.69 4823827.52 

1-73-921 7486977.45 4823824.61 

4-73-699P 7486965.57 4823819.21 

4-73-699 7486962.53 4823818.21 

4-73-698 7486939.14 4823816.67 

24-08-2P 7486915.52 4823806.71 

4-73-697 7486893.96 4823797.61 

16-08-1P 7486888.41 4823795.33 

16-08-4P 7486869.90 4823787.74 

19-08-2P 7486851.63 4823780.24 

4-73-696 7486847.43 4823778.52 

4-73-696 P 7486828.48 4823785.68 

1-73-948 7486832.71 4823793.89 
 

 

TAČKE SAOBRAĆAJA 

Tačka Koordinate 

  Y X 

S1 7487004.48 4823839.49 

S2 7487002.32 4823842.43 
 
 
 

 
 
 

 



 
 

NOVONASTALE TAČKE 

Tačka Koordinate 

  Y X 

A 7486924.46 4823864.32 

B 7486956.39 4823866.86 

D 7486923.51 4823814.40 

E 7486971.75 4823822.62 

G 7486937.69 4823820.38 

V 7486955.52 4823821.55 

I 7486923.44 4823811.12 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

        3.13.  PLAN PREPARCELACIJA 
 
Na predmetnoj parceli KP 670 KO Goč (ukupne površine parcele prema RGZ-u: 7657 m2.), Opština 
Vrnjačka Banja, potrebno je izvršiti preparcelaciju.  
Preparcelacijom se dobijaju 4 nove parcele: 
 
PARCELA 01 – 1500 m2 – PREDVIĐENA JE ZA IZGRADNJU 4 KUĆE ZA ODMOR (PREDMET OVOG UP-a)
 PARCELA 02 – 1500 m2 
PARCELA 03 – 139 m2 
PARCELA 04 – 4518 m2 



  
SADRŽAJ GRAFIČKOG DELA 

 
 

01  IZVOD IZ PGR GOČ SA LOKACIJOM 
02  MIKRO I MAKRO SITUACIJA  
03.1  ŠIRI OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
03  POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM UP  
04  KOMPOZICIONO I PARTERNO REŠENJE – OSNOVA PRIZEMLJA 
05  SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA 
06  SINHRON PLAN 
07 PREPARCELACIJA 
 
 
 
Obrađivač:  
  
MIOPROJEKT D.O.O. Beograd 
April 2025. 
 
 

____________________________ 
Odgovorni urbanista 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ d.i.a. 200 1188 09 
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