
ARHITEKTPRO D.O.O.
ul. Vrnjačka 11 
Vrnjci, Vrnjačka Banja 36217  
e-mail: arhitektpro@yahoo.com
tel: +381 64 33 4 17 17

+381 36 6 22 5 55
MB: 20314281
PIB: 105127910

URBANISTIČKI PROJEKAT
ZA IZGRADNJU DVA OBJEKTA VIŠEPORODIČNOG 

STANOVANJA na k.p.br. 352/1, 352/2, 352/3, 352/4, 352/8, 
352/9, 352/10, 352/11 i 354/1 KO VRNJAČKA BANJA

/ZA POTREBE IZMENE GRAĐEVINSKE DOZVOLE ROP-VBN-38224-CPI-4/2022/

Investitor: "MP ING 1973" DOO Vrnjačka Banja
(MB 21428809, PIB 111120763)
VRNJAČKA BANJA, Ul. Nemanjina 8

    
Lokacija:      VRNJAČKA BANJA, Radnička ulica

Namena objekata: VIŠEPORODIČNO STANOVANJE

Projektant:    ARHITEKT PRO D.O.O.  
VRNJAČKA BANJA, VRNJAČKA 11, VRNJCI 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Odgovorni urbanista: Maja D. Zdravković, d.i.a.

Broj licence: 200 1084 08
Lični pečat i potpis:

Broj projekta: 50-053/24

Datum: januar 2025.god.
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SADRŽAJ

OPŠTA DOKUMENTACIJA
 Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste i odgovornog projektanta
 Izjava odgovornog urbaniste
 Izjava odgovornog projektanta
DOKUMENTACIJA INVESTITORA
 Izjava investitora 
 Katastarsko-topografski plan
 Izvod iz javne baze RGZ 
 Ugovor o razmeni nepokretnosti 
 prethodne dozvole
USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA
 OSA Vrnjačka Banja
 Elektrodistribucija Srbije, Ogranak ED Kraljevo, Pogon Vrnjačka Banja
 JP Belimarkovac
 JKP Banjsko zelenilo i čistoća
 Interklima doo
 Telekom Srbija ad
TEKSTUALNI DEO 
 Pravni i planski osnov
 Obuhvat UP 
 Uslovi izgradnje 
 Koncept urbanističkog rešenja

▪ Numerički pokazatelji
▪ Način priključenja na infrastrukturnu mrežu
▪ Način uređenja slobodnih i zelenih površina
▪ Inženjersko-geološki uslovi
▪ Mere zaštite životne sredine
▪ Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
▪ Tehnički opis objekta / faznost izgradnje

 Predlog parcelacije
GRAFIČKI DEO 

URBANISTIČKI PROJEKAT
▪ Postojeće stanje sa elementima regulacije u PGR
▪ Regulaciono nivelaciono rešenje:

◦ Projektovana situacija sa osnovom prizemlja
◦ Projektovana situacija sa osnovom povučenog (IV) sprata
◦ Projektovana situacija sa osnovom krova

▪ Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 



OPŠTA DOKUMENTACIJA 1

 

1 Saglasno  čl.  23.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), ovde nisu priloženi originali i kopije 
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajućih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),  
navedeni su podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, može utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajući 
registar.



REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
I ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019) i Pravilnika o sadržini, 
načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  
objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao 

ODGOVORNI URBANISTA

izrade UP za izgradnju dva objekta višeporodičnog stanovanja na k.p.br. 352/1, 352/2, 352/3, 352/4, 
352/8, 352/9, 352/10, 352/11 i 354/1  KO Vrnjačka Banja, određuje se:

  

Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture ..........................................lic. br. 200 1084 08

               

ODGOVORNI PROJEKTANT

idejnog rešenja koje je sastavni deo UP za izgradnju dva objekta višeporodičnog stanovanja na k.p.br. 
352/1, 352/2, 352/3, 352/4, 352/8, 352/9, 352/10, 352/11 i 354/1 KO Vrnjačka Banja, određuje se:

Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture.....................................................lic. br. 300 F772 08 

Projektant: “ARHITEKT PRO” d.o.o. Vrnjačka Banja, ul. Vrnjačka 11, Vrnjci 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Broj projekta: 50-053/24

Datum: januar 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja  (“Sl.glasnik  RS”,  br.32/2019),  kao  ODGOVORNI 
URBANISTA

I Z J A V LJ U J E M

da je UP za izgradnju  dva objekta višeporodičnog stanovanja na k.p.br. 352/1, 352/2, 352/3, 352/4, 
352/8, 352/9, 352/10, 352/11 i 354/1  KO Vrnjačka Banja, izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i 
izgradnji i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim 

dokumentom

Odgovorni urbanista:           Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 200 1084 08

Lični pečat i potpis:_______________________________________________________________

Broj projekta: 50-053/24

Datum: januar 2025.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  objekata (“Sl.glasnik  RS”, 
br.73/2019), kao ODGOVORNI PROJEKTANT  

I Z J A V LJ U J E M

1. da je IDR objekta koje je sastavni deo UP za izgradnju dva objekta višeporodičnog stanovanja 
na k.p.br. 352/1, 352/2, 352/3, 352/4, 352/8, 352/9, 352/10, 352/11 i 354/1 KO Vrnjačka Banja, 
izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz 
oblasti izgradnje objekata i pravilima struke

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 300 F772 08

Lični pečat i potpis:

Broj projekta: 50-053/24

Datum: januar 2025.god.



DOKUMENTACIJA INVESTITORA 2

 

2 Saglasno čl. 103. Zakona o opštem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”,  br. 18/2016 i 95/2018 - autentično 
tumačenje), podatke o činjenicama o kojima se vodi službena evidencija, a koji su neophodni za odlučivanje, 
pribavlja organ po službenoj dužnosti.



IZJAVA INVESTITORA

U potpunosti  sam upoznat i  saglasan sa predloženim urbanističkim projektom za   izgradnju  dva 
objekta višeporodičnog stanovanja na k.p.br. 352/1, 352/2, 352/3, 352/4, 352/8, 352/9, 352/10, 352/11 i 
354/1 KO Vrnjačka Banja.

        

za 
"MP ING 1973" DOO Vrnjačka Banja
VRNJAČKA BANJA, Ul. Nemanjina 8

direktori, 
Svetislav Pecić (JMBG 1111971780614)

Petre Leov (pasoš M0433055, Republika Sev.Makedonija)

                                                                                                                                          

Broj projekta: 50-053/24

Datum: januar 2025.god.
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1/17/25, 12:35 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=1iH6cb75JVA1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.1.2025. 12:35:25

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности f44c5123-4b52-437b-ab8a-0d219598bb14
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  16.01.2025. 15:00

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ГРАБАК

Број парцеле:  352/1

Површина m²:  128

Број извода (*):  8374

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ВОЋЊАК 1. КЛАСЕ

Површина m²:  128

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "МП ИНГ 1973" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:44:14

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

Датум: 20.10.2022. 10:12:44

Број предмета: 952-02-3-054-5052/2022

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК -РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА
ГЕОД.ОБЕЛЕЖАВАЊА-ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

* Ранији број листа непокретности.



1/17/25, 12:35 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=6+J8kQq1gtA1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.1.2025. 12:35:53

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 2ef81754-4fd9-4e5c-8588-8a89e8eebe3f
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  16.01.2025. 15:00

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ГРАБАК

Број парцеле:  352/2

Површина m²:  669

Број извода (*):  8374

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²:  669

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "МП ИНГ 1973" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ПРАВО ПРОЛАЗА

Датум уписа: 22.7.2019.

Трајање терета:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 25.3.2024. 13:23:07

Број предмета: 952-02-13-054-8214/2024

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 321/2024
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

Датум: 15.6.2023. 11:44:15

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

Датум: 29.3.2023. 13:25:02

Број предмета: 952-02-13-054-8176/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 338/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

Датум: 20.10.2022. 10:12:45
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=6+J8kQq1gtA1PdWeCvR9YQ== 2/2

Број предмета: 952-02-3-054-5052/2022

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК -РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА
ГЕОД.ОБЕЛЕЖАВАЊА-ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

* Ранији број листа непокретности.
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=AOZPexUJhLI1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.1.2025. 12:36:17

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 84686f45-758d-4ec1-9b54-872447323dfa
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  16.01.2025. 15:00

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  РАДНИЧКА

Број парцеле:  352/3

Површина m²:  199

Број извода (*):  8374

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  35

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "МП ИНГ 1973" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:44:15

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

Датум: 20.10.2022. 10:12:46

Број предмета: 952-02-3-054-5052/2022

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК -РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА
ГЕОД.ОБЕЛЕЖАВАЊА-ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

* Ранији број листа непокретности.



1/17/25, 12:36 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=et+wb6NHaHQ1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.1.2025. 12:36:40

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности f21687a6-d205-4c0f-96c9-876ff08c0fa8
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  16.01.2025. 15:00

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  РАДНИЧКА

Број парцеле:  352/3

Површина m²:  199

Број извода (*):  8374

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  164

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "МП ИНГ 1973" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:44:15

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

Датум: 20.10.2022. 10:12:46

Број предмета: 952-02-3-054-5052/2022

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК -РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА
ГЕОД.ОБЕЛЕЖАВАЊА-ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

* Ранији број листа непокретности.



1/17/25, 12:36 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=qkYY12z8t741PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.1.2025. 12:36:57

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 5d23bc88-e91a-41ef-865c-0e8558d07fdc
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  16.01.2025. 15:00

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ГРАБАК

Број парцеле:  352/4

Површина m²:  236

Број извода (*):  8374

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ВОЋЊАК 1. КЛАСЕ

Површина m²:  236

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "МП ИНГ 1973" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:44:16

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

Датум: 20.10.2022. 10:12:46

Број предмета: 952-02-3-054-5052/2022

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК -РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА
ГЕОД.ОБЕЛЕЖАВАЊА-ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

* Ранији број листа непокретности.



1/17/25, 12:37 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=TslQ102ZUcg1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.1.2025. 12:37:55

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности cbcb514f-dffd-4e96-9b1f-192c13089b44
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  16.01.2025. 15:00

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ГРАБАК

Број парцеле:  352/8

Површина m²:  119

Број извода (*):  8374

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²:  119

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "МП ИНГ 1973" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:44:17

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

Датум: 20.10.2022. 10:12:47

Број предмета: 952-02-3-054-5052/2022

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК -РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА
ГЕОД.ОБЕЛЕЖАВАЊА-ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

* Ранији број листа непокретности.



1/17/25, 12:38 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=aHShzGtW7Bc1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.1.2025. 12:38:08

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности b85d16e5-e5b4-460b-8209-5435ffd193ea
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  16.01.2025. 15:00

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ГРАБАК

Број парцеле:  352/9

Површина m²:  96

Број извода (*):  8374

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²:  96

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "МП ИНГ 1973" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:44:17

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

Датум: 20.10.2022. 10:12:48

Број предмета: 952-02-3-054-5052/2022

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК -РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА
ГЕОД.ОБЕЛЕЖАВАЊА-ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

* Ранији број листа непокретности.



1/17/25, 12:38 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=WH8eOzV88401PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.1.2025. 12:38:22

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности efbec5f3-d95c-4096-9c5b-60552f131289
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  16.01.2025. 15:00

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ГРАБАК

Број парцеле:  352/10

Површина m²:  705

Број извода (*):  8374

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²:  705

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "МП ИНГ 1973" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:44:18

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

Датум: 20.10.2022. 10:12:48

Број предмета: 952-02-3-054-5052/2022

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК -РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА
ГЕОД.ОБЕЛЕЖАВАЊА-ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

* Ранији број листа непокретности.



1/17/25, 12:38 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=HUsIDKL9wf41PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.1.2025. 12:38:41

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности d0411554-0593-4fb5-aaea-2c50e751efcc
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  16.01.2025. 15:00

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ГРАБАК

Број парцеле:  352/11

Површина m²:  56

Број извода (*):  8374

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²:  56

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: "МП ИНГ 1973" ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:44:18

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

Датум: 20.10.2022. 10:12:49

Број предмета: 952-02-3-054-5052/2022

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК -РЕАЛИЗАЦИЈА ПРОЈЕКТА
ГЕОД.ОБЕЛЕЖАВАЊА-ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

* Ранији број листа непокретности.



1/24/25, 1:53 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=5Y7TmLeDSI41PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 24.1.2025. 13:53:30

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 33f1e6df-b835-45b5-9e69-db5b4bd91d70
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  23.01.2025. 14:36

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ХЕРОЈА МАРИЧИЋА

Број парцеле:  354/1

Површина m²:  466

Број извода (*):  5144

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  54

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТОДОРОВИЋ (ЖИВОРАД) СЛОБОДАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 29.5.2020.

Трајање терета:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:41:18

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

* Ранији број листа непокретности.



1/24/25, 1:53 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Rc/AuYqJmeg1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 24.1.2025. 13:53:46

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 61ee5412-0ff3-450c-807b-f3ef29357a50
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  23.01.2025. 14:36

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ХЕРОЈА МАРИЧИЋА

Број парцеле:  354/1

Површина m²:  466

Број извода (*):  5144

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  46

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТОДОРОВИЋ (ЖИВОРАД) СЛОБОДАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 29.5.2020.

Трајање терета:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:41:18

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

* Ранији број листа непокретности.



1/24/25, 1:53 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=SHer7gMZbAs1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 24.1.2025. 13:53:59

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 07a6d68b-8a0e-4b4d-a8da-712e4d3175ac
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  23.01.2025. 14:36

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ХЕРОЈА МАРИЧИЋА

Број парцеле:  354/1

Површина m²:  466

Број извода (*):  5144

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  8

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТОДОРОВИЋ (ЖИВОРАД) СЛОБОДАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 29.5.2020.

Трајање терета:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:41:18

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

* Ранији број листа непокретности.
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 83eb8901-58d7-489a-bf0c-cab1705c0fa9
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  23.01.2025. 14:36

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ХЕРОЈА МАРИЧИЋА

Број парцеле:  354/1

Површина m²:  466

Број извода (*):  5144

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  358

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТОДОРОВИЋ (ЖИВОРАД) СЛОБОДАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ХИПОТЕКА

Датум уписа: 29.5.2020.

Трајање терета:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 15.6.2023. 11:41:18

Број предмета: 952-02-6-054-55107/2023

Опис: ПОКРЕНУТ ЈЕ ПОСТУПАК ЗА УПИС ПО УГОВОРУ ПО ОПУ 772/2023
ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ОЛГА КРСТИЋ

* Ранији број листа непокретности.

























РЕПУБЛИКА СРБИЈА

ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА
ОПШТИНСКА УПРАВА

Одсек за урбанизам, еколошке и имовинско-правне и стамбене послове

Број предмета: ROP-VBN-38224-CPI-4/2022

Заводни број: G-2022-131_МП ИНГ 1973

Датум: 30.01.2023. године

Крушевачка 17, Врњачка Бања, Србија

Општинскa управa општине Врњачка Бања - Одсек за урбанизам, еколошке, имовинско-
правне и стамбене послове, Врњачка Бања, ул. Крушевачка бр.17 решавајући по захтеву МП
ИНГ 1973 ДОО Врњачка Бања, Матични број: 21428809, ПИБ: 111120763, Врњачка 7,
Врњачка Бања, Врњачка Бања за издавање грађевинске дозволе за изградњу Објекат бр. 1 –
Фаза 1 - Стамбени објекат за вишепородично становање Објекат бр. 2 – Фаза 2 - Стамбени
објекат за вишепородично становање на К.П. бр. 352/2, 352/8, 352/9, 352/10, 352/1, 352/3,
352/4, 352/11 КО Врњачка Бања, на основу члана 15. став 4. Правилника о организацији и
систематизацији радних места у општинској управи и општинском правобранилаштву
општине Врњачка Бања („Сл.лист“ општине Врњачка Бања бр.34/2022), члана  135., 136 и
140. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка,
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19),
члана 16.  Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем
(„Службени гласник РС“, бр. 68/19), и члана 136.  Закона о општем управном поступку
(„Службени гласник РС“, бр. 18/16), доноси:

РЕШЕЊЕ

О ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ

 Издаје се грађевинска дозвола инвеститору  МП ИНГ 1973 ДОО Врњачка Бања, Матични
број: 21428809, ПИБ: 111120763, Врњачка 7, Врњачка Бања, Врњачка Бања за извођење
радова на изградњи Објекат бр. 1 – Фаза 1 - Стамбени објекат за вишепородично становање
Објекат бр. 2 – Фаза 2 - Стамбени објекат за вишепородично становање на К.П. бр. 352/2,
352/8, 352/9, 352/10, 352/1, 352/3, 352/4, 352/11 КО Врњачка Бања, укупна површина
парцеле/ парцела: 2215,00м2, Објекат бр.1 –фаза 1- категорије „Б“, класификационог броја
112221 – стамбена зграда са више од три стана до 2 000 м2,  Објекат бр.2 –фаза 2- категорије
„Б“, класификационог броја 112221 – стамбена зграда са више од три стана до 2 000 м2,

 

Подаци о објектима:

Укупна БРГП надземно: Обј. 1: 1193м2 Обј. 2: 1193м2 Укупно: 2 386м2 укупна БРУТО
изграђена површина: Обј. 1: 1193м2 Обј. 2: 1193м2 Укупно: 2 386м2 укупна НЕТО
површина: Обј. 1: 987,67м2 Обј. 2: 987,67м2 Укупно: 1 975,34м2 ,укупна НЕТО корисна
површина: Обј. 1: 958,04м2 Обј. 2: 958,04м2 Укупно: 1 916,08м2, Површина приземља Обј.
1: 296,0м2 Обј. 2: 296,00м2, Укупно: 592,0м2, Површина земљишта под објектом Обј. 1:
299,0м2, Обј. 2: 299,00м2, Укупно: 598,0м2, Спратност (надземних и подземних етажа)
Пр+2+Пс, Висина објекта (венац, слеме и др.) према правилу из локацијских услова: Објекат
1: Венац: 9,0м Слеме: 12,00м Објекат 2: Венац: 9,0м Слеме: 12,00м Апсолутна висинска кота
(венац, слеме и др.) Објекат 1: Венац: 238,20мнв Слеме: 241,70мнв Објекат 2: Венац:
238,70мнв Слеме: 242,20мнв спратна висина: 2,9м број функционалних јединица/број
станова: Обј. 1 – 22 стана Обј. 2 – 22 стана Укупно: 44 стана број паркинг места: 25,
проценат зелених површина: 703м2-31,74% индекс заузетости: 27,00% Индекс изграђености:
друге карактеристике објекта: предрачунска вредност објекта: 183 244 800,00дин.



Према обрачуну   бр.35-2334/22  од 30.12.2022.г. Општинске стамбене агенције, Врњачка
Бања, инвеститор је дужан да изврши уплату доприноса за уређење грађевинског земљишта,
у износу од 9.917.960,85 дин., јенократно, у целости, најкасније до подношења пријаве
радова.

Саставни део решења о грађевинској дозволи су:

локацијски услови бр. ROP-VBN-38224-LOC-1/2022
извод из пројекта за грађевинску дозволу,
ПГД 60/22 урађен од стране „АЛФА КВАДРАТ“ архитектонски биро и извођење
грађевинских радова, Врњачка Бања Главни пројектант : Ђорђе Остојић,
дипл.инж.арх. Број лиценце: 300 H527 09
0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 41-12/2022 Главни пројектант : Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх.
Број лиценце: 300 H527 09

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: 41-12/2022   одговорни пројектант : Ђорђе Остојић,
дипл.инж.арх. Број лиценце: 300 H527 09

2/1 ПРОЈЕКАТ КОНСТРУКЦИЈЕ бр: 41-12/2022 „АЛФА КВАДРАТ“ архитектонски
биро и извођење грађевинских радова, Врњачка Бања Одговорни пројектант : Милорад
Коматовић, дипл.инж.грађ. Број лиценце: 311 6345 03

саставни део пројекта је и:

Техничка контрола :Вршилац техничке контроле: Биро за пројектовање АГ ПЛАН,
Врњачка Бања Одговорно лице/заступник: Марија Видаковић Печат: Потпис: Број: 41-
12/2022-ТК Место и датум: Врњачка Бања, децембар 2022 3 2.1. ВРШИОЦИ
ТЕХНИЧКЕ КОНТРОЛЕ 1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ : вршилац техничке контроле:
Мирослав Пауновић,дипл.инж.грађ. бр. лиценце 317 А512 04 ИКС 2/1. ПРОЈЕКАТ
КОНСТРУКЦИЈЕ : вршилац техничке контроле: Мирослав Пауновић,дипл.инж.грађ.
бр. лиценце 317 А512 04 ИКС

ЕЛАБОРАТ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ Израђивач: „АЛФА КВАДРАТ“
архитектонски биро и извођење грађевинских радова, Врњачка Бања Овлашћено лице:
Виолета Јеремић , дипл.инж.арх. Број овлашћења: 381 А00450 19
ЕЛАБОРАТ О ГЕОТЕХНИЧКИМ УСЛОВИМА ИЗГРАДЊЕ: Израђивач:
„ГЕОПРОЈЕКТИНГ“д.о.о. Ниш Овлашћено лице: Ратомир Војичић, дипл.инж.геол.
Број лиценце: 391 О428 1

Грађевинска дозвола престаје да важи ако се не отпочне са грађењем објекта, односно
извођењем радова, у року од три године од дана правноснажности решења којим је издата
грађевинска дозвола.

Грађевинска дозвола престаје да важи ако се у року од пет година од дана правноснажности
решења којим је издата грађевинска дозвола, не изда употребна дозвола.

Инвеститор је дужан да, најкасније 8 дана пре почетка извођења радова, поднесе овој
Служби пријаву радова са подацима и доказима прописаним чл.148. Закона о планирању и
изградњи

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ

Одсеку за урбанизам, еколошке, стамбене и имовинско-правне послове обратио се МП ИНГ
1973 ДОО Врњачка Бања, Матични број: 21428809, ПИБ: 111120763, Врњачка 7, Врњачка



Бања, Врњачка Бања за извођење радова на изградњи Објекат бр. 1 – Фаза 1 - Стамбени
објекат за вишепородично становање Објекат бр. 2 – Фаза 2 - Стамбени објекат за
вишепородично становање на К.П. бр. 352/2, 352/8, 352/9, 352/10, 352/1, 352/3, 352/4, 352/11
КО Врњачка Бања, укупна површина парцеле/ парцела: 2215,00м2, Објекат бр.1 –фаза 1-
категорије „Б“, класификационог броја 112221 – стамбена зграда са више од три стана до 2
000 м2,   Објекат бр.2 –фаза 2- категорије „Б“, класификационог броја 112221 – стамбена
зграда са више од три стана до 2 000 м2,   на основу локацијских услова бр: ROP-VBN-
38224-LOC-1/2022, ближе описано у диспозитиву решења.

Одсек је утврдио да је захтев поднет у прописаној форми потписан квалификованим
електронским потписом и достављена је документација прописана чл. 135. Закона о
планирању и изградњи, односно чл. 16. Правилника о поступку спровођења обједињене
процедуре електронским путем, и то:

пуномоћје за подношење захтева за грађевинску дозволу,
извод из пројекта за грађевинску дозволу (чији је саставни део и извештај о извршеној
техничкој контроли), пројекат за грађевинску дозволу, елаборат о геотехничким
условима изградње и елаборат енергетске ефикасности, све ближе описано у
диспозитиву решења; графичка документација је, осим у pdf, достављена и у dwg
формату,
локацијски услови и услови ималаца јавних овлашћења прибављени у поступку
издавања локацијских услова,
докази о уплати републичке административне таксе, накнаде за издавање решења и
накнаде за Централну евиденцију.
Лист непокретности бр. 1971 КО Врњачка Бања са Забележбом постојања уговора о
закупу паркинг места

Увидом у достављену документацију утврђено је да су испуњени формални услови за даље
поступање и да су подаци наведени у изводу из пројекта у складу са издатим локацијским
условима.

                   Општинска стамбена агенција је, на основу Одлуке о доприносу за уређивање
грађевинског извршила обрачун доприноса за уређивање грађевинског земљишта бр. бр.35-
2334/22 од 30.12.2022.г.

Увидом у достављени захтев и прилоге, утврђено је да је приложена сва потребна
документација предвиђена чланом 16. Правилника о поступку спровођења обједињене
процедуре електронским путем („Службени гласник РС“, бр. 68/19).

Решавајући по поднетом захтеву, Одсек, је по службеној дужности прибавио доказ о
постојању одговарајућег права на земљишту, односно објекту, а на основу података
уписаних у катастар непокретности, које прибавља преко Сервисне магистрале органа у
складу са чланом 19.  Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре
електронским путем ("Службени гласник РС", број 68/19)

На основу наведеног чињеничног стања утврђено је да су испуњени услови из чл. 135
Закона о планирању и изградњи за издавање грађевинске дозволе, па је одлучено као у
доспозитиву решења.

Увидом у налоге за уплату, утврђено је да je уплаћенa Републичка административна такса и
накнада за ЦЕОП.

Поука о правном средству: ПОУКА О ПРАВНОМ ЛЕКУ:Против овог решења допуштена
је жалба Министарству грађевинарства , саобраћаја и инфраструктуре РС Рашки округ



Краљево, у року од 8  дана од дана пријема истог. Жалба се предаје преко овог  Службе,
таксирана са 240,00 динара административне таксе и 490,00 дин. РАТ.

Доставља се:

Инвеститорима,
Грађевинској инспекцији,
имаоцима јавних овлашћења (ЕПС Дистрибуција д.о.о. ЕД Краљево - Погон Врњачка
Бања, ЈП Белимарковац, Интерклима д.о.о, „Телеком Србија“ АД), ради информисања.

 

                                                            РУКОВОДИЛАЦ ОДСЕКА

 Биљана Новоселац

 



РЕПУБЛИКА СРБИЈА

ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА
ОПШТИНСКА УПРАВА

Одсек за урбанизам, еколошке и имовинско-правне и стамбене послове

Број предмета: ROP-VBN-38224-WA-6/2023

Заводни број: PR-2023-037_МП ИНГ 1973

Датум: 21.03.2023. године

Крушевачка 17, Врњачка Бања, Србија

Општинскa управa општине Врњачка Бања - Одсек за урбанизам, еколошке, имовинско-
правне и стамбене послове, Врњачка Бања, ул. Крушевачка бр.17 решавајући по захтеву у
МП ИНГ 1973 ДОО Врњачка Бања, Матични број: 21428809, ПИБ: 111120763, Врњачка 7,
Врњачка Бања, Врњачка Бањао пријави почетка радова а на основу  решења Број предмета:
ROP-VBN-38224-CPI-4/2022 од 31.1.2023. године, Заводни број: G-2022-131_МП ИНГ 1973,
постало правоснажно дана 31.1.2023. године, а на основу члана на основу члана 8 став 5
Правилника о организацији и систематизацији радних места у Општинској управи Општине
Врњачка Бања („Сл. Лист општине Врњачка Бања“, бр. 34/2022), чл. 148. Закона о
планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11,
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19), члана 30-
32.  Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем
(„Службени гласник РС“, број 68/19), и члана 29. Закона о општем управном поступку
(„Службени гласник РС“, број 18/16), у коме је поступао руководилац Одсека за урбанизам,
еколошке, имовинско правне и стамбене послове, Биљана Новоселац, на основу члана 13
став 2 Правилника о организацији и систематизацији радних места у Општинској управи
Општине Врњачка Бања („Сл. Лист општине Врњачка Бања“, бр. 34/2022), доноси

 

ПОТВРДУ

О ПРИЈАВИ РАДОВА

                ИЗДАЈЕ СЕ потврда о извршеној пријави извођења радова инвеститору  : МП
ИНГ 1973 ДОО Врњачка Бања, Матични број: 21428809, ПИБ: 111120763, Врњачка 7,
Врњачка Бања, Врњачка Бања за извођење радова на изградњи Објекат бр. 1 – Фаза 1 -
Стамбени објекат за вишепородично становање Објекат бр. 2 – Фаза 2 - Стамбени објекат за
вишепородично становање на К.П. бр. 352/2, 352/8, 352/9, 352/10, 352/1, 352/3, 352/4, 352/11
КО Врњачка Бања, укупна површина парцеле/ парцела: 2215,00м2, Објекат бр.1 –фаза 1-
категорије „Б“, класификационог броја 112221 – стамбена зграда са више од три стана до 2
000 м2, Објекат бр.2 –фаза 2- категорије „Б“, класификационог броја 112221 – стамбена
зграда са више од три стана до 2 000 м2, Подаци о објектима: Укупна БРГП надземно: Обј.
1: 1193м2 Обј. 2: 1193м2 Укупно: 2 386м2 укупна БРУТО изграђена површина: Обј. 1:
1193м2 Обј. 2: 1193м2 Укупно: 2 386м2 укупна НЕТО површина: Обј. 1: 987,67м2 Обј. 2:
987,67м2 Укупно: 1 975,34м2 ,укупна НЕТО корисна површина: Обј. 1: 958,04м2 Обј. 2:
958,04м2 Укупно: 1 916,08м2, Површина приземља Обј. 1: 296,0м2 Обј. 2: 296,00м2, Укупно:
592,0м2, Површина земљишта под објектом Обј. 1: 299,0м2, Обј. 2: 299,00м2, Укупно:
598,0м2, Спратност (надземних и подземних етажа) Пр+2+Пс, Висина објекта (венац, слеме
и др.) према правилу из локацијских услова: Објекат 1: Венац: 9,0м Слеме: 12,00м Објекат 2:
Венац: 9,0м Слеме: 12,00м Апсолутна висинска кота (венац, слеме и др.) Објекат 1: Венац:
238,20мнв Слеме: 241,70мнв Објекат 2: Венац: 238,70мнв Слеме: 242,20мнв спратна висина:
2,9м број функционалних јединица/број станова: Обј. 1 – 22 стана Обј. 2 – 22 стана Укупно:
44 стана број паркинг места: 25, проценат зелених површина: 703м2-31,74% индекс
заузетости: 27,00% Индекс изграђености: друге карактеристике објекта: предрачунска
вредност објекта: 183 244 800,00дин.



        Према обрачуну бр.35-2334/22 од 30.12.2022.г. Општинске стамбене агенције, Врњачка
Бања, инвеститор је дужан да изврши уплату доприноса за уређење грађевинског земљишта,
у износу од 9.917.960,85 дин., јенократно, у целости, најкасније до подношења пријаве
радова, што је инвеститор и учинио и о томе доставио доказ..        

               Решење   Број предмета: ROP-VBN-38224-CPI-4/2022 од 31.1.2023. године, Заводни
број: G-2022-131_МП ИНГ 1973, постало правоснажно дана 31.1.2023. године,  престаје да
важи ако се у року од пет година од дана правоснажности решења којим је издата
грађевинска дозвола не изда употребна дозвола, осим за објекте из члана 133. овог закона,
објекте комуналне инфраструктуре који се изводе фазно и породичне стамбене куће које
инвеститор гради ради решавања својих стамбених потреба Грађевинска дозвола/решење о
одобрењу за изградњу престаје да важи ако се у року од пет година од дана правоснажности
решења којим је издата грађевинска дозвола не изда употребна дозвола, осим за објекте из
члана 133. овог закона, објекте комуналне инфраструктуре који се изводе фазно и породичне
стамбене куће које инвеститор гради ради решавања својих стамбених потреба

        Пре почетка грађења, инвеститор је дужан да: обезбеди обележавање грађевинске
парцеле, регулационих, нивелационих и грађевинских линија, у складу са прописима
којима је уређено извођење геодетских радова; обележавање градилишта
одговарајућом таблом, која садржи: податке о објекту који се гради, инвеститору,
одговорном пројектанту, број грађевинске дозволе, извођачу радова, почетку градње и
року завршетка извођења радова.

Извођач радова након завршетка израде темеља, поднoси овом органу изјаву о завршетку
израде темеља и уз изјаву приложи геодетски снимак изграђених темеља, у складу са
прописима којима је уређено извођење геодетских радова, ако су такви радови предвиђени
пројектом-ako су такви радови предвиђени пројектом.

Извођач радова након завршетка објекта у конструктивном смислу поднoси овом органу
изјаву о завршетку објекта у конструктивном смислу и уз изјаву приложи геодетски снимак
објекта, у складу са прописима којима је уређено извођење геодетских радова, ако су такви
радови предвиђени пројектом-ако су такви радови предвиђени пројектом.

Обавезује се инвеститор да по завршетку изградње објекта, односно свих радова
предвиђених грађевинском дозволом/решењем о одобрењу и пројектом, односно по
завршетку изградње дела објекта за који се може издати употребна дозвола у складу са
Законом о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС", бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС,
24/11, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019 и 37/2019), поднесе захтев за издавање употребне
дозволе .

Саставни део пријаве су:

Остала документа захтева за пријаву радова
Пуномоћје за подношење захтева за пријаву радова

Датум почетка извођења радова је 17.03.2023, a датум планираног завршетка је
20.09.2024.г.

Рок за завршетак грађења почиње да тече од дана подношења пријаве у складу са одредбама
члана 148. став 7. Закона о планирању и изградњи.

 

Руководилац одсека за урбанизам, еколошке,



имовинско правне и стaмбене послове

Биљана Новоселац



USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA
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llpelruer: Ogroeop Ha 3axreB 3a H3AaBar[.e rexHurrxr{x ycJroBa 3a [orpe6e lr3page
Yp6anucrnvxor npojeKTa 3a r{3rpaArby o6jenara 3a BnnrenopoAuqno craHoBarLe Ha
rc.n.6p. 352/1,352/2,352/3,35214,352/8,35219,352/10, 352/ll K.O. BpnavKa 6arba

flou:toeaFr14.

ila octronl'illxleua 6p.2902,'2024 o,t 27.08.2t12.1. r'oaHue.3a 11:AaBarse rexnr.lrrKr..rx vciroea 3a
ttrrtpe6e h3pillie Yp6aurrerrrvxor nptr.ierr a ta !t:lrpaAtuy o6jeria'ra'ta BHuenopoAnLiHo
craiioBaFbe ua x.n.6p. -l-sl,l. J-sli:. l-51'1.3-s:'4, -l5l/8, l5l'0,3-51i10,352111 K.O. Bprsavxa
liarr,a. ur.r.jrr -je HHuecnirop Mfl 14Hf 1973 .t00 n: Bpuaurce Earue. gocraBrra\lo Banr c,,reirelie
yciroBe rio-ji.i cy y r{aJtJle;,Knoc'ru.ll{ll "Baruclto 3eile}jl.tJto r.t.rr,rcrtfra".
lia 0crroBy O,1.nyxe o (')nltlTeN.t ypel.lerby Bprta,rxe lralte lr ojti))+iaBatr,y -janrre 

.lHcrrtlle rrapxoaa.
iciteHlix ,t peKpd?ltH(lH11x noBllr.t.tHHa ("C,r..rucr Ortru'r'uue F3pu,a.rrir Ean,tr", 6p.1 lr'17-
ii1.rc'ttltttheu'l cKc"r) n t);.lryrce o r.r-rr4eHil Lr lloilylj14 ojtiryKe o onLUTe\t ypeleH,y Bpnaure Eau.e u
olpit(ilBalba jasne'ruc'rohe traprcona,3ereHr.ix u perpeaUtronnx noBprxrdna u trte'rHrrx c'ra:a (6p.
Lh,r-vKs 355-5 l4l I I oa 02.07.20.roArzrte) noauocuouri 3axreBa ce ruropajy rpunpx(anaru
cirerlehu x rr.naHoBa 0g-r1y Ks;

I

rlrau 'l 7

IIpe o't-nourttbatba r.r3rpa;rrue oS.jexar-a. HHBecl14rop.ie,v oSaeesH ;1a ca.juaurrlr rrpe..l1,'leherr.
rlpHllpclllhr'l ap111.11'1 36)n1 oAllocllo nPe.,lv:er HHKorvr! r<o.jenr .je floBel]eHo Bpuerbe I1oc,[oBa
KoNIYHaJIHe xuru.ieHe 3aliJbyttH yroBop o no-jauaHovr oApxaBaby ca Aetto3HTHot\r Knay3ynoN4 y
rtoe'tauoj BpeIHoc'rli -je,rHar,.oi BpenHocrr.r l0 nyuHx rjHCrepHH ca BoAoNt no l[euoeHuKy ror
.iaertor npe,tvreha, nphBpeAHor.apyurBa oxHocHo npery3erHuKa, a xo-ja he 6Hru aKTHBr,rpaHa
vKo'xt'lKo ce Bo3Hr'lHN4a xo.ia r<opucru HuBec'mrop np14 l.r3rpa,l*r o6.jexra lia noBpruHl{ana.jaeue
lli'lNlclle I'l3llece 6ra-t o ttrtt Apyta HeqHcloha. Llnuthene H3 cranal. oBot.rlAsa lie u3Bprxr.n-H
rrpett,:jehe, rrpHBpelll{o lpyrxruo, oAHocHo npe.Iy3el.HHK, r<O.jerv .ie rroaepeHo BpueFL,e nocrroBa
Ko\'lYHa,rHe xuru.ierre, o rpoturi)'uHBecrol'opa, no yroBopy rr3 craBa l.oeor qJrraHa, a no Hirrtory
cao6pah aj u or, oIHocHo KorvryHar Hor n Hcn cKt.opa.

tlran 33.

IiovlvHlt.rttti orna,l 113 cralt6erlrx li nocJroBurlx o6.jer,;a'ra nllriKvnJi,a ce y rHncKr.lNi nocv.lai\1a:ra
cr,rehc. O6asc:a.ie cnarclt'B.tacHHKa. o.llrocHo KollHCr'niKa clalr6eHor r.r nocroBHor qpocropa rla
rr.ceay' je o,rr oaapa.jl,hY ,ocv,l' ra clrehe. flocvre la KoNr\1Hzl!.lH14 orna! .la ,oeou:rpzrllcue
c't att6ette 0fi-icrtl'e (t(o-'lel('u.r uror c'r'arronarua) rra6nri-r,a rluBec.l HT.op y 6pqtr.' orpelJetrorl
]'e\Hr'rriKot\r ltoKv\4en-IAun.i()\r. l1 0Jlliriattilr,u- i,r 'laNrelrv nocv.la 3a KoMVHa-rlril orna.l BlltxH
tlualllhenn Bpulflnalt KoMvrra,lHux ycnyl'a. ilocy'rre la Kor\ryr{arr'rHu olnAA:a Hoeon:rpal.leHe
llocr'loBllc o5.ier<rc H rlpHBpeN,lcue oS.jerrc (lrarulr i\4oHTair(HH o6.jex1rz, KriocrlH. r.e:rc n c,r.)
rra6aersa BJTacHHK o6.jexra I 6po-iy roju orltelu os,raruheulr BpluHnau KoMyr_rar.rH14x vc,tvta.

MIr HHf 1973 AOO
Hervramrlrra 6p. 8
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xrNiE Bi&iFenrh; 6r.i, l5:l1ti Bf)mi'rsa Far.;
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ler.yt)r lnqyHi 200 - 2+n::J0{i10t9a}g - 23

EaH sa []om:Hr:(; ulF-,qil69tsi{a

r*r. i (i136l 5 t 50" 140, se$-caji; b;:fl jsirol{renile.ca.rl
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Kopr4cunun ycJrym Kojr,r HeMajy rurrn3r,rpaHe cyAoBe 3a npnKyrlJbarbe cMeh4 oAHocHo I'IMajy

HeoAroBapajyhe cyAoBe, AyxHr4 cy Aa r,rcre Ha6aBe, oAHocHo 3aMeHe HoBI'IM cyAoBI4Ma, y poKy

oa 8 .qasa oA AaHa uprajerraa pe[e]La opraHa yrpaBe Haffexuor 3a rIocJIoBe KoMyHaJIHe

flHcneKurrje. flocranrame [ocyAa 3a KoMyHaJIHH ornaA Ha rpalernucxutvt rIapUeJIaMa

nopoAtrr{Hr4x o6jercara, Bptxr4 ce y ABopr4lury Ao yJlt{ue raKo Aa 6yay npucrynaqHe Bo3I'{JIy 3a

onBoxerbe KoMyHaJrHor- ornaAa. flocrasJbarbe rrocyAa 3a KoMyHzIJIHI4 orflaA Ha rpa$euzHcrlau

napqenilMa rrnaHHpaHr4M 3a LBtpa,qrby BHue[opoAI,IqHI,rx o.qHocHo nocnoBHl,rx o6jerara, npun
ce Ha ocHoBy rpa$enuHcxe Ao3Bone 3a Lr3rpa,ulLy HaBeAeHor o6jerr4 vrajn je cacraBHl{ Aeo

npojexar raprepHor ypelerra rpafennHcre rapqele ca MecroM oApebeHI4M 3a rocraBJLarLe

rrocyAa 3a KoMyHaJIHI,l OTnaA.

tl,rau 34.

Cyaoae :a cuehe nocraBJba npeayrehe, npHBpeaHo ApytxrBo oAHocHo npeAy3erHllx, rcojev je
[oBepeHo Bpurere rr,rx flocJroBa. Bpoj n rvnr cyAoBa 3a cMehe yrBpbyje ce no BernqxHl4

npocropa ca Kor ce Bprxl4 Ia3Hollretle cMeha Ii ro:

-Koa rpeAy3eha ra ycrauosa Ha 200 m'nocrasra ceje4aH rcoHrejHep;

-KoA nocJroBHux rrpocropr.rja (rproBuHcKnx, 3aHarcKlrx, yrocrlnreJbcKnx u cl.) Ha 50 m2

rrocraBJba ce jegaH xourejuep;
Yxo,quxo je nocloeuu flpocrop Mabr,r oA 50 m2 , BnacHr,ru]r oAHocHo KopI4cHHIIH rlocnoBHor
rrpocropa cy AyxHl4 Aa ce yApyxe u :ajegnuvKn I,I3BpIxe ua6anxy xoHrejuepa" y cynporHoM
ua6aar<y xourejuepa uaapuruhe upe4yrehe, npLIBpeAHo ApyIIIrBo, oAHocHo npe.qy3erHllx, xojeu
je nonepeHo Bpruerbe rr.rx nocJroBa- HaAJrexHa cnyx6a Ha reper I(oprlcHuKa npocropa;
Koa uHar.rar.rayaJrHr.rx AoruahuHcraBa Ha l0 AoMahl,tHcraea nocraBJba ce je4an roHrejHep ultt
je.uHa xaHra uo 4ouahuHcray;
Koa crarra6eHnx 3rpaAa KoJreKTr,{BHor craHoBa}ba, Ha cBaKr.{x 15 graHoaa nocraBJba ce jeaaH

ronrej uep.

il

JKII "Eancxo 3eJreHr.rJro u qncroha" Kao ynpaBJba.r sa[rlrheHor npnpoAHor 4o6pa "flapronu
Bprraurce Ealbe" HeMa uHrepeHurajy Ha,( noBprrrhHaua xoje Hr4cy y rpaHr{uaMa tauruheHor
npfipoaHor- ao6pa. Vxollrxo Ha flapqenr4 nocroju cra6lo 3a ceqy, HHBecrHTop noAHocH 3ixreB
OnuruHcxoj xouncuju 3a ceqy cra6ala BaH ruyMe.

Hanorrena: florapAa 3a r{3AaBa}be rexHur{Krrx ycJroBa H Ae[o3[THa KJray3yJIa Bprxu ce no
saxeheNa ueHoBHHKy JKII "Barrcro 3ereHHJIo n qncroha".

C noruroaarueu,

JK[l "Ba*cro 3eneHuJro r qucroha"

Mon,l.rflro K
i4"{o
crA
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Bp6aqKa 6a$a
I M6 2i428809L

nPEAMET: TEXH14qKl4 14 EHEPTETCKl4 yCnOBu 34 nPOJEKTOBAIbE OEJEKATA
h nPl4KjbyqEtsA HA El4CTpt4EyTt4BHy TACOBOAHy MpEXy

Ha ocHoBy 3axreBa APXI4TEKT nPO AOO Bprbaqxa 6aba (no oenaLuheuy) op
27.O8.2024.3a [3AaBarhe rexHtaqxux ycnoBa 3a norpe6e uspa.qe yp6aHucTl4eKor npo.ieKra 3a
x3MeHy rpal)eB[HcKe Ao3Bone 3a noBehaEe cnparHocrr aa jegry eraxy ABa o6jeKTa
BxuJenopoArr'{Hor craHoBaba, npBooxrHe cnparHocv n+2+nc, Ha K.n.6p. 35211,35212,
35213, 352t4, 35218, 35219, 3521'10 u 3521'11 K.O. Bprhaq€ 6aH,a, !.EE99M9p_"UILXEI
1923-AOq nponxcyjy ce cneaehr ycroBr:

l. TEXHUqKU vCrOBt4
3a nooieKroBalbe ].l 1.l3rpaa]bv o6ieKra v 3oHx !]lcrp1l6vrrBHe racoBoaHe Mpexe

yBxAo[4 y AocraBrbeHy ,qoKyMeHTaqxjy (c[ryaluoHI nnaH) u y rexH]a,{Ky .qoryMeHTaLujy
Axcrpr6yTuBHe racoBoAHe [4pexe Bpbaq(a Ba$a yTBpiyje ce cneAehe:

npeMa npunoxeHoM cl,lryaql4oHoM nnaHy Ha npeAMerHt4M (aracrapcKrM napqenaMa 6p.
35211, 35212, 35213, 35214, 35218,35219, 352110 u 352111 K.O. Bpl6a({xa Ea}ba, HUje
x3rpabeH Atacrpta6yruBHu racoBoA.

y 3oHl4 npeAMerHl,x xaracrapc(r4x napqeaa l,|3rpateH je Axcrp[6yrlBHx racoBoA MOn s
4 bar o,q nonxeT,rneHcKxx qeBx nEO63mm, nEo4omm, nEa32mm I racHr4 npl,Krbyqqt4 3a
cyceAHe o6jeKTe l-lEO25mm.

nono)€j [3BeAeHor Allcrpll6yrxBHor racoBoAa MOn < 4 bar y 3oH[ npeAMerHux
Karacrapcx[x napqena npxKa3aH je Ha cK!fl]u y npuflory.

npxnxrcM u3paAe npojeKrHo-rexH['{xe AoxyMeHraluje, Kao !l npu,l,lKoM t43rpaAlte
o6je(ara Ha npeAMerHrM mracrapcKriM napqeflaMa { xsBot)eba paAoea Ha nptauby'{etuy Ha
ocTany (HopacrpyKrypy y 3oHr4 napqena fla xojr4lra ce Hana3[ At crpr46yuBHr racoBoA,
norpe6Ho je npxAp}€Bar[ ce cneAh]4x ycaoBa:

'1) 3a [acoBoAe nplr4cka Ao 16 bar nouroBar ycnoBe xoju cy Aarl4 y
,,npaBlnHuKy o ycnoBlMa 3a HeclreraHy la 6e36eAHy Alilcrpla6yq,ljy
np14poAHor raca racoBoAIMa np!1I4cKa Ao 16 bat (,Ct1yx<6eHu eJlacHuK PC",
6poj 86 od 14. oKmo6pa 2015).

firn



2)

3)

4)

Hlrje Ao3BorbeHo nocraBrbarhe rpajP.ux una np[BpeMeH!,rx o6jeKara y
3aLITLTHOM nojacy Ca jeAHe I Apyre cTpaHe qeBoBoAa. 3a nocTojehx
racoBo,q l\4on s 4 bar, (oju ce Harra3u y 6nx3l,Ht npeA[4eTHe KaTacTapcKe
napqene, 3aLr.tTlrTHrl nojac qeBoBoaa l43Hoc 1 m.

MIH!4[4arHa xop].r30HTanHa pacrojalba noA3e[4Hor racoBoAa oA craM6eH x
unu apyrxx o6je(aTa palryHajyhI oa cnorbHe !4Buqe Tel4erba je MuHt4^,rarHo
1m.

l\4laHla[ranHa AosBorbeHa pacrojatba ca hHQpacrpyKrypHtrM 14 ApyrfiM
o6jerrlMa, npl4 yKprlTalby u napaneflHo[,1 BoFlerby:

yKDLlTabe, i/r,rHr,iMarHo Ao3BorbeHo pacrojaEe oA nE racoBoAa Ao 4 bar
(MOn < 4 bao:

- OA racoBoAa Ao aoAoBoAa xaHanu3aqhje [rxH. 0,2 m.
KaHanu3aqltjy nocraBt,lT!4 t4cKrbyr.t4Bo 14c[oA racoBoAa.

- OA racoBoAa Ao Hl4cKoHanoHcn4x { a[coxoHanoHcKt4 en. Ka6noBa
MuH. 0,2 m.

- OA racoBoAa Ao rerre(oMyHuKaquoHr4x Ka6noBa [4l4H. 0,2 m.
- OA racoBoAa Ao LlaxroBa 14 xaHana M,lH.0,2 m.
- Ka6noBcKx uH+pacrpyfiypHlt (aHafl[ ce nocraBftajy lrcnoA

racoBoAa. yKoau(o He nocrojlr MoryhHocT nocraBrbaba ucnoA
racoBoAa npeABxF)ajy ce AoAaTHe Mepe 3auruTe o6e36el)eba
(nocraBrbabe x[n3Hu 'l m c o6e crpaHe MepeHo oA cnorbHe uB[ue
qeBr racoBoAa).

[]aoaneflHo Bohebe, MrlH[MarHo Ao3BorbeHo pacrojabe oA nE racoBoAa
Ao 4 bar:

- OA racoBoAa Ao BoAoBoAa I xaHanx3aquje MxH. 0,4m.
- OA racoBoAa Ao Hr4cKoHanoHcl(rlx 14 Bl4coKoHanoHcKl4 en. Ka6noBa

[4}1H. 0,4 m.
- OA racoBoAa Ao rereKoMyHlKaqroHtlx l,l onruqxux (a6noBa MuH.

0,4m.
- OA racoBoAa Ao uJaxroBa u KaHana MlH.0,3m.
- OA racoBoAa Ao BltcoKor 3ereHllla MlH. 1,5m.

M[Hr4[4arHa Ao3BorbeHa pacrojaba noA3eMHux racoBoAa oA HaA3eMHe
enexrpo r\4pexe 14 cly6oBa AanexoBoAa cy:

llpu yxpurauy:
- 1kvz U-[414H[4anHo 1m.
- '1 kV < U s 20 kV - Ml4Hr\raIHo 2 m.
- 20 kV < U < 35 kV - Mr.rH[4anHo 5 m.
- 35 kV < U - M[HManHo 10 m.

npu napaneaHoM Boheby:
1kV>U-MlaHlaaaHolm.
1 kV < U < 20 kV- M[H[4anHo 2 m.
20 kV < U s 35 kV - MxHr4anHo 10 m.
35 kV < U - MuHManHo '15 m.

5)

3a 3Bot)eH,e paAoBa y 6nu3l4Hl4 rFcoBoAa Ha pacrojaby oA .l m je o6aBe3aH py,]Hl4
ucKon y3 o6aBe3aH (opl4cH!4Ltxl4 HaAoop, npl, ,reMy je 3axHTepecoBaHa crpaHa AyxHa Aa
Ml,lHrMarHo rpu AaHa paH!4je o6aBecr[ Alcrpx6yrepa ,, HTepKrr.tMa,, BpbaLlxa 6aba Ha
rene+oH 036 632 442.



PaA Ha eBeHryanHoj AoAarHoj 3au.JTrlTu xnl4 u3MeLrlTalby [3BeAeHor racoBoAa y
|.rcl(IbyLrt4Boj je HaArexHocTt4 Al4crp[6yrepa raca, 3a UJTa je norpe6Ho npe noqeT(a paAoBa
noAHeTI 3axTeB 3a AoAaTHy 3aurTxTy x,lr,t I3MeUTarbe Aera AlcTpI6yTlBHor
racoBoAa. no noAHouJetby 3axTeBa Al4cTp[6yrep he xoah}l Ha TepeH, yrBpArlTl4 gt4tbeHl,tqHo

cTaEe, o6paqyHaTu cTBapHe TpouJKoBe lt l4HBecTlTopy AocTaBr4Tr4 npeA[,tep u npeAparyH
paAoBa. HaxoH lr3Mupett,a +uHaHcujcK[x o6aBe3a oA cTpaHe tlHBecTuTopa, AIcTpx6yTep he
r43BpU.r4Tl/l AOAaTHy 3aUJTr4Ty r/1 ]r3MeUTalbe TaCOBOAa 14 O6aBeCTUTI t4HBeCT,lTOpa O TOMe.

CBa utrera Hacrana roKoM r43Bofjeba paAoBa (xaBap[ja racoBoAa u l,1ct]ypenu rac) naAa
Ha reper ly'HBecrltTopa o6jefia.

3a nD].lKrbvqe]be 06ieKaTa Ha ItncTptl6vT]tBHv racoBo,lHV Mpexv

1. KaKo 6u ce npeAMeTH[ o6jefiu np!4(rbyLir,4flr,r Ha A!,rcrpu6yr[BHr4 [acoBoA norpe6Ho je
l'r'.3tpa4r,ru nplKrbygHx BoA, oAroBapajyher npeqHfixa, oA nofll4eTIl]eHcKt x qeB 3a
rac PE 100, SDR 77 (S-5). np[xrbyqebe he ce u3Becru Ha HajnoroAHujeM irecry Ha

Aeny AlcTpr46yTuBHe [4pexe y 3oHu npeA[,reTH!4x KaTacTapcKrlx napqena y cKnaAy ca
npl4noxeHoM cl4Tyaq joM.
3a 3aAoBorbeEe eHeprercKr4x norpe6a npeA[4erHux o6jeKara norpe6Ho je
o6e36eA!,rrr nplpoAHu rac }r3rpaAt6oM racHhx npl4xjbyqa(a !i yrpaAboM
[4epHoperynaqloHr4x ceroBa oaroBapajyher MaKcuMaflBor (anaL{uTeTa, yna3Hor
paAHor npuTl4cKa 1-4 bar A oAtoBaplyheI l43lla3Hor np Tl4c(a.

Moryhe cy ABe BaplajaHre nplaKrby.retua Ha [acoBoAHy Mpe]V:
BapujaHma r: Ao oojeKara AoBecr[ rpynHfl npuKrbyL]aK 3a oApeI)eH 6poj craHoBa !tfl14

3a cBaK[ craH noce6aH npqxrbygaK. lv]epHI cer 3a rpynH[ nplKlbyqa( ce cacrojh oA
jeAHor perynaropa u oApeheHor 6poja Mepa,ra cMeuJreHlx y jeAaH 3ajeAHue(ul
opMap. CBaKa cTaH 614 Ha oBaj Ha,]uH uMao 3ace6Ho Mepebe norpouJrhe raca.
AlMeH3uje nonoxaj ceroBa 3a rpynHe npuKrbyrKe 3aBfict4 oA 6poja Mepaga, Tj. oA
nonoxaja 14 6poja cTaHoBa xojh 614 ce HaBe3an!4 Ha jeAaH rpynH npfixrbyqa(.
BapujaHma 2.' 3ajeAHlLl([ racHx npuKrbyqa( 3a jeAHy l4nh o6e 3rpaAe, ca MepHut\4
cerola (oju Hanaja racHy xornapH!4r.ly tnnu facHy. reHeparop. y oBoj Bapl,jaHru qena
3[paAa ur]r, o6e 3rpaAe 6l,! lMare jeAHo 3ajeAH[gKo Meperbe norpoLltlbe raca.
A[crp[6yq[ja ronrorHe eHeprlje oA KornapH[qe (urx racHor reHeparopa) Ao
norpoLra'ra Hnje y HaAnexHocrr4 4ucrpr6yrepa raca.
MepHoperynaquoHla ceroBx ce noqupajy !aa[ Ha perynaqlaoHoj na1uju. vnu y
HenocpeAHoj 6n 3hHx o6jeKara y cKnaAy ca TexH[rlKtrM npon[cxMa

npluby.rHx racoBoA ce npojeKryje h rpaA[ y cKnaAy ca llpaeunHuKoM o ycnoBuMa 3a
HecMemaHy u 6$6edHy ducmpu6y\ujy npupo1Hoa eaca eacoeoduMa npumucKa do
16 bar (,,Cn. fnacHuK PC",6p.86nUQ.

3a [3rpaAby nplKrbyqaKa norpe6Ho je Aa l4HBecTlrop noAHece 3axme6 3a
npururyuerue npeduemHux odjeKama Ha EfM BphagKa 6aE,a

3axree tas oaoT craea caApxu noAar(e o:
- BnacHuKy o6je(ara,
- o6jeKry 3a quje ce npxKJr,yqerbe ypaxu r3Aaaabe oAo6peba 3a

npxKrbyeelbe (aApeca, Bpcra, no(aqr4ja o6jeKra Ha Kon[j]4 (aracrapcKor
nraHa),

- HaMeHa o6jeKra,
- onlc o6jeKra (cflparHocT, 6poj craM6eHlax I nocrloBHl,4x jeAuH[qa,

npoceqHa noBprlxHa jeAlaHuqe 3a rpejal5e r ,qp.),
- (analluTery 14 paAHo[, npt4Tr4cKy raca,
- HaMeHU nOTpOLr.rBe nplpoaHor raca.

[.



Ha ocHoBy noAHeTor 3axreBa u3$ai)e ce Pewebe o odo'peby npuKlbyeerba Kojl,u ce
Ae+[Hr4ruy TexHuqKu ycnoB!4 t4 TpoUJKoBt4 npuKn yqeba I cKnana yeoeop o
npuKrbyqe$y uSMel)y [4HBecTlTopa ,1 ly'HTepKnuMe.

2. yHyrpauiby racHy HHcraraqrjy (yfl4) npojefioBar[ y cBeMy npeMa BaxeheN!
npaBlnHxKy o rexHl4qKl4[,r Hopr\{ar[Br4Ma 3a yHyrpau.]H,e racHe uHcraflaquje ,1

I3MeHart4a U AOnyHaMa OBOr llpaBUflH!rXa, flpaBlnH14(y O TeXHXgt(l4M HOpMaTUB!,1Ma 3a
npojeKToBabe, rpaljelbej noroH x oApxaBa$e racH!4x KoTnapHlqa, npeMa BaxeheM
3a(oHy o nnaHlpaby h u3rpaAbu, 3a(oHy o eHepreruqx, ypeA6[ o ycnoBut\ra 3a
xcnopyKy npupoAHor raca, xao u [HTepHrlM TexHuL]Kl4[, nponucuMa Aucrp[6yTepa 3a
npojeKroBabe h u3Bol)etbe yTly' x racHlx (orrapHllLla, Ha jeAaH oA cneAehux Ha,{uHa:

BapujaHma 7: y cBa(oj craM6eHoj jeAlHlr.u npojeKroBaru He3aBucHy yHyrpaLr.Isy
racHy l,lHcTaflaqfijy, Taxo aa ce oMoryhI He3aBlcHo or]rilTaBa$e noTpoLJJbe
npl4poAHor raca 3a cBaKy oA craMoeHlx jealHl4qa. 3a cBaxy jeA{Hr,fl]y npeABuAeT!4

AoBol)ebe yTrl Ao [4epaqa oAroBapajyher Tuna u KanalluTeTa.

BapujaHma 2: npeABuAeru 3ajeAHrqKy racHy KornapHuLly vnv rac{V reHeparop 3a
cBa(y oA 3rpaAa hru 3a o6e srpaAe. npeABxAer[ 3ajeaHueK4 at4MtbaK oaroBapajyhr4x
,qu[4eH3l4ja 3a oABot)elbe npoAyKaTa caropeBalba [3HaA (poBHe paBHll, Kao I
oAroBapajyhy npocrop,ljy (oja he 3aAoBorbr,4Tl4 norpeoHe ycnoBe 3a npojefioBabe I
!43rpaAby racHe (oTnapHuqe ltnI no(aLly|Jy 3a Q|HV reHepaTop.

3. 3a ryuralbe raca y fiHcranaqljy yTr1, nopeA nperxoAHo cKnonrbeHor yroBopa o
npuKrbyeelby Ha aucrpl6yr[BHy Mpe)q norpe6Ho je cneAehe: yroBop o cHaoAeBat6y
np!.rpoAHr4M racoM, ynoTpe6Ha Ao3Bofla Inl4 ao3Bona 3a npo6H[ paA, oAHocHo
peuJe$e o oAo6peby h3Boheba paAoBa 3a yHyrpauby racHy r,rHcranaqujy (yf ) y
cKnaAy ca 3aKoHoM (ojl/lM ce ypelyje nnaHlpabe !t u3rpaAba o6jeKara, ca
no3uTr4BHl4M r43BeLr.rTajeM KoMllcl,lje 3a TeXHl,qX!4 nperneA yTt4 oopMlpaHe y cKnaAy
ca 3a(oHor\4 Kojl4 ypeijyje nnaHlpaEe u u3rpaArby yKonuKo ce paAu o o6jefiy [ojq je
[3rpaDeH Ha ocHoBy rpaf]eBxHc(e Ao3Bore (ojoM Huje o6yxBaheHa yflt, VtAejHu
npojeKaT yHyrpauJbe racHe [HcranaLuje, AKcoHoMerp[jcKy ue[4y ca yqpraHl/lM
np!4KrbrreH!4M racH,lrv TpoLlrlnlMa oEepeHy o,q cTpaHe oaroBopHor u3Bohaqa yTr1,

,l3BellTaj aKpeAuroBaHe na6oparop[je o l,cnurl,Bal6y erefiplqHtrx napaMerapa,
,l3BeLUTaj a(pe.qlroBaHe naooparopuje o cnhruBaby yHyrpaLr.rbe racHe
xHcTaraLluje Ha vBpcTohy u HenponycHocT, EnaoopaT o aTecTurda o yrpaljeHoM
Marep[jany (He craplju oA 2 [oAuHe), Arecru 3aBaplBaqa ca Ao(a3o[,,t o tbllxoBotr,i
cTBapHoM aHraxoBaEy Ha npear{eTHorv o6jeKTy, PeuJebe oAroBopHor u3Boiaqa
paAoBa, PeuJebe - 14380.4 x3 ATIP-a 3a [3Bot]a,1a paAoBa ca L!u$po[4 AenaTHocTt,l
xoja ynyhyje Ha npeAlrerHe paAoBe, ynyrcrBa 3a py(oBabe yHyrpaLlrboM racHotv
uHcTaraqljot4, CepBucHrl n[cT o yrpai]eHx[4 racHuM anapaT[lra, noTBpAy o
ucnpaBHocTr4 ar4rviba(a, y(oflr4(o ce Ha rhera npuubyqyjy racHVt arapaTy.

OBI ycnoBu Baxe jeAHy (1) roA[Hy o,q AaHa u3AaBaba.

npunoe: CKuqa u3eedeHo? eacoeoda od nE ueeu y 3oHu K.n.6p. 352n, 352/2, 352/3, 352/4,
352/8, 3549, 352/10 u 352/11 K.O. BpbaeKa Ea$a

O6paa rta:
OnxBepa Baurhh, Annn.14Hx.rpaD.
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ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови  за изградњу и прикључење за 
стамбени  објекaт  на јавну телекомуникациону мрежу 

 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 28.09.2024. 
године којим тражите услове за изградњу два стамбеног објекта на КП бр. 352/2, 352/8, 
352/9, 352/10, 352/1, 352/3, 352/4 и 352/11 све КО Врњачка Бања, објекат је категорије Б, 
класификационе ознаке 112221, спратности Пр+3+Пс, утврђено је да у околини планираних 
радова   не постоје телекомуникационе инсталације, па се сагласност издаје под следећим 
условима 

 
 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

 
1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окна А. Ревизионo окнa треба да буду 

димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од ревизионог окна А кoје 
треба направити према улици Радничкој, до објекта најближим путем кроз, по 
могућству заједничке подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO 
ормана, и завршити их на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у 
приземљу или гаражни простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК 
инсталацију.При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник 
кривине треба да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења 
каблова. Место савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује 
да је кривина прописно изведена.  

20.09.2024.



 
 
 

2. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (завршне 
оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по стандарду G.657А. Њих 
испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва црева која се помињу 
морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је обавеза инвеститора.  

3. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословном објекту где су две учионице и пратеће 
просторије, техничким решењем се предвиђа да се оптички кабл заврши у на месту 
предвиђеном за концентрацију унтрашњих инсталација. Оптички кабл се у објекту 
завршава на Завршној Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички 
модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Пројектанту се препоручује да предвиди развод са UTP кабловима између 
просторија и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. Набавка и уградња ZOKа је обавеза Телекома. У току пројектовања је неопходно 
дефинисати тачну позицију за ZOK. Простор у коме се налази ZOK мора да буди 
приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и на месту на коме неће 
бити изложен механичким оштећењима.  

8. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ZOK 
до просторија (препорука да се са поменутом цеви изађе на кров због каснијег 

повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову).  

 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 



 
 
 

  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 

пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 

о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 

„Телеком Србија" а.д. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 

треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 

као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 
2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 

прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 

важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 

планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 
3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 

пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 

или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 

настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених 

локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 

важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 

регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 

бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 

квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 

корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 

преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 

дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 

сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 

гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 

145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 

концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 

техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 

потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 

je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 
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Rade 
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TEKSTUALNI DEO



PRAVNI I PLANSKI OSNOV
 Pravni osnov za izradu ovog urbanističkog projekta su:

 Zakon o planiranju i izgradnji  (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Sl. glasnik RS”, broj 32/2019), 

Planski osnov je Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje 2023-2030 (“Sl.list opštine Vrnjačka Banja”, 
br. 25/24).

OBUHVAT UP / LOKACIJA
Lokacija koju obrađuje urbanistički projekat nalazi se u Vrnjačkoj Banji, u Radničkoj ulici. Obuhvat UP 
čine k.p.br. 352/1, 352/2, 352/3, 352/4, 352/8, 352/9, 352/10, 352/11 i 354/1  KO Vrnjačka Banja. 

Prema  evidenciji  RGZ,  površina  katastarskih  parcela  u  obuhvatu  iznosi  ukupno  2674  m²,  vrsta 
zemljišta je gradsko građevinsko zemljište. Teren na parceli je u padu ka severoistoku, nagib 3.9%.

Na parceli su dva objekta u izgradnji. Odsek za urbanizam, ekološke, imovinsko-pravne i stambene 
poslove OU Vrnjačka Banja je,  Rešenjem  ROP-VBN-38224-CPI-4/2022  od 30.01.2023.g, na  k.p.br. 
352/1, 352/2, 352/3, 352/4, 352/8, 352/9, 352/10 i 352/11   K.O. Vrnjačka Banja odobrio izgradnju   
dva  objekta  višeporodičnog  stanovanja,  spratnosti  Pr+2+PS,  BRGP  ukupno 2  x  1193 m2 (zbirno 
2386 m2),  i 21.03.2023.g, pod br. ROP-VBN-38224-WA-6/2023, potvrdio prijavu početka izvođenja 
građevinskih radova (za oba objekta). 

U skladu sa zahtevom investitora, projektovano rešenje se menja tako što se spratnost projektovanih 
objekata povećava za jednu etažu, u skladu sa parametrima u Planu generalne regulacije. 

U odnosu na izdatu dozvolu, obuhvat UP je proširen za k.p.br. 354/1 KO Vrnjačka Banja. 

Prema evidenciji RGZ, na predmetnim parcelama (352/3 i 354/1) ima izgrađenih objekata (većina ih 
je urušena),  koji će biti uklonjeni, svi osim porodičnog stambenog objekta (objekat 2 u evidenciji 
RGZ) na k.p.br. 354/1 KO Vrnjačka Banja. Objekat koji se zadržava i u novoprojektovanom rešenju, 
prema evidenciji RGZ ima površinu 46 m2 (58 m2 mereno na digitalnom snimku). 

USLOVI IZGRADNJE
K.p.br.  352/1,  352/2,  352/3,  352/4,  352/8,  352/9,  352/10, 352/11 i  354/1  KO Vrnjačka Banja,  u 
obuhvatu su PGR Vrnjačke Banje 2023-2030, prema karti planiranih namena nalaze se u okviru zone 
planirane namene VIŠEPORODIČNO STANOVANJE "S3-".
IZVOD IZ PGR VRNJAČKE BANJE: 

Ovo je zona kolektivnog stanovanja posebno planirana za centralne zone banje prilagođena visinskoj 
regulaciji zatečenog stanja i gustine izgrađenosti šireg obuhvata  - urbanističkog konteksta. 
Namena:
• ova zona je pretežno planirana za kolektivno stanovanje
• u prizemlju planirati sadržaje poslovanja koji ne ugrožavaju stanovanje - tipa trgovine, manjeg 

zanatstva, ugostiteljstva, obrazovanja, dečije zaštite, kulture i sl.
• nisu dozvoljene namene: proizvodnja, poljoprivreda, skladišta i sl. koje funkcionalno ili 

ambijentalno ugrožavaju stanovanje
• trgovine - maks.20 % BGP
Parcelacija:
• minimalna veličina parcele: 800 m2

POSEBNA PRAVILA GRAĐENJA / 

STANOVANJE“S3-” – VIŠEPORODIČNO STANOVANJE



• insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4 ukoliko je to moguće
• minimalna širina parcele na ulici: 20.0 m, a za objekte u nizu 15.0 m.
• preporučuje se da se parcele ne ograđuju čvrstom ogradom i ne zatvaraju,
• preporučuje se pretvaranje zelenih, saobraćajnih i komunalnih površina u površine javne namene

Procenat zauzetosti: maks. 35%

Visina objekta: maks.venac / sleme = 13.5 / 16.5 m

Procenat zelenih površina na parceli: min 30%.

Pozicija i raspored objekata:

• Dozvoljeni su slobodnostojeći, dvojni i objekti u nizu
• Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta i granice susedne građevinske parcele je 3.5m. Za 

izgrađene objekte čije je rastojanje do granice građevinske parcele manje, ne mogu se na 
susednim stranama predviđati naspramni otvori stambenih prostorija.

• Međusobna udaljenost slobodnostojećih i objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi po 
pravilu najmanje polovinu visine višeg objekta,

• Udaljenost se može smanjiti na četvrtinu ako objekti na naspramnim bočnim fasadama ne sadrže 
naspramne otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).

• Udaljenost planiranih od okolnih objekata, osim objekata u nizu, po pravilu je 7.0 m, a minimum 
3.5 m ako jedan od zidova objekta sadrži otvore za dnevno osvetljenje.

• Za izgrađene objekte koji su međusobno udaljeni manje od 7.0 m ne mogu se na susednim 
stranama predviđati naspramni otvori stambenih prostorija.

• Višespratni slobodnostojeći objekat ne može zaklanjati direktno osunčanje drugom objektu više 
od polovine trajanja direktnog osunčanja.

• Pri izgradnji objekata koji se grade u neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavlja svetlarnik 
iste veličine i simetričan svetlarniku postojećeg objekta.

Parkiranje na parceli – prema kriterijumima iz tabele + za stanovanje min 1PM na jednu stambenu 
jedinicu; min 1PM/100 m2 BGP 
Obavezna izrada Urbanističkog projekta za izgradnju, koji treba da sadrži:
• raspored objekata i sadržaja sa nivelacijom,
• rešenja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli,
• rešenja priključaka na sve vrste infrastrukture,
• nivelaciono rešenje površina i odvod atmosferskih voda,
• saobraćajnice, komunikacije i parkiranje,
• potrebne elemente protivpožarne zaštite na parceli,
• obradu svih površina sa elementima za uređenje zelenih površina.

OPŠTI POJMOVI:

Opšta pravila građenja važe na celoj teritoriji plana osim ako posebnim pravilima nije određeno drugačije.
Elementi urbanističke regulacije:
Regulaciona linija (R.L.)  je planirana granica između parcele javne namene i  parcele drugih namena. Ove 
granice parcela  verifikovati u katastru  u  prvom koraku primene plana –  u  slučajevima kada je  planirano 
proširenje parcela javne namene - izuzimanjem delova parcele ostalih namena.
Elementi iskorišćenja površine parcele:
Površina osnove objekta:
- površina obuhvaćena zidovima - zatvoreni prostori
- površina obuhvaćena krovovima - pokriveni prostori
Procenat zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgrađenog ili planiranog objekta i 
ukupne površine građevinske parcele, izražen u procentima, a najveća dozvoljena vrednost za pojedinačne 

OPŠTA PRAVILA ZA IZGRADNJU



parcele po zonama data je u Posebnim pravilima građenja
Površina zelenila:
- površina pod niskim zelenilom - površina zemlje zauzeta zelenilom (trava, žbunje, cveće i sl.)
- površina pod visokim zelenilom  - površina pokrivena zelenilom (krošnje biljaka)
Procenat zelenila je odnos površina pod zelenilom (na tlu) i ukupne površine građevinske parcele izražen u 
procentima.
Ostale površine - namenjene komunikacijama, saobraćaju i sl.
Veličina i  pozicija objekata koje je moguće graditi na parceli  je određena na različite načine, upotrebom 
sledećih parametara:
Bruto razvijena građevinska površina (BRGP) jeste zbir svih nadzemnih površina etaža objekta, merenih u 
nivou podova svih delova objekta -  spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama, parapetima i  ogradama). 
Površina nadzemnog dela objekta je onaj deo površine, čija je kota poda iznad kote terena.
Indeks izgrađenosti - količnik BRGP-a objekata i ukupne površine građevinske parcele, a dozvoljena vrednost 
za određene zone je  data u Posebnim pravilima građenja i  primenjuje se na parcelu (ako drugačije  nije 
naznačeno).
Visina objekta - tačna veličina visine objekta (i/ili delova objekta);
- visina venca: visina fasadne ravni; prelomna tačka početka krovne kosine,
- visina slemena: najviša tačka krova - celokupnog objekta.
Građevinske linije (G.L.) - linije koje određuju minimalnu dozvoljenu udaljenost nadzemnog dela objekta od 
regulacione linije ili - linije koje obavezuju da se na njih postavi fasada objekta; date su na grafičkom prilogu.  
Osim osnovne građevinske linije, ponegde su određene posebne građevinske linije partera (prizemnog dela 
objekta) G.L.part i/ili poslednjeg sprata (etaže) G.L.po.et.
Druga ograničenja u smislu udaljenosti od drugih objekata, granica parcela i sl.
Indeks izgrađenosti i procenat zauzetosti parcele se računaju samo na nadzemne delove objekata.
Spratnost i etaže:
Spratnost objekta – broj spratova, koji se broje od prvog sprata iznad prizemlja pa naviše. Kao spratovi brojem 
se ne izražavaju prizemlje, podrum, suteren i potkrovlje. Broj spratova zgrade čiji su pojedini delovi različite 
spratnosti iskazuje se brojem spratova najvišeg dela  zgrade.  Broj  spratova u zgradi  na nagnutom terenu 
iskazuje se prema onom delu zgrade koji ima najveći broj spratova. Izražava se opisom i brojem nadzemnih  
etaža, pri čemu se podrum označava kao Po, suteren kao Su, prizemlje kao P, nadzemne etaže brojem etaža, 
potkrovlje kao Pk, a povučena etaža kao Ps.

• Podrum – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena i to na dubini većoj od jednog metra.
• Suteren – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena, ali na dubini do 1.2 m
• Prizemlje – prva etaža u zgradi iznad podruma i suterena, ili iznad nivoa terena (ako zgrada nema 

podrum ili suteren) na visini do 1,6 m od kote pristupne saobraćajnice. Za objekte koji imaju pristup 
sa više saobraćajnica,  prizemlje se definiše u odnosu na saobraćajnicu koja  ima najvišu kotu.  Za 
objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju, prizemlje se definiše u odnosu na nultu kotu.

• Sprat – nivo u zgradi koji se nalazi iznad prizemlja a ispod krovne konstrukcije ili potkrovlja. 
• Povučeni sprat – poslednja etaža povučena od fasadne ravni prema javnoj površini minimalno 1,5 m 

u nivou poda. Kota venca povučene etaže je maksimalno 3,5 m iznad kote venca objekta u ravni 
fasadnog platna. 

• Potkrovlje ili mansarda – nivo u zgradi koji je u celini ili delimično izgrađen unutar krovne konstrukcije 
zgrade, sa nadzitkom visine do 1,6 m od kote poda poslednje etaže. 

• Međusprat – nivo u zgradi koji se nalazi između prizemlja i prvog sprata i projektuje se obično u 
slučajevima kada su u delu prizemlja smeštene poslovne prostorije. Međusprat čini konstruktivnu 
celinu sa prizemljem. 

• Polusprat – javlja se u slučajevima kada zgrada ima jedan ili više spratova, a horizontalna podela na 
spratove nije  sprovedena u jednoj  ravni  kroz celu zgradu.  Obično je  podela izvršena po polovini 
zgrade, a razlika u visini poda jednog i drugog dela je pola visine sprata. Tada se dva polusprata, koje 
spaja donji stepenišni krak, smatraju jednim spratom. 

• Galerija –  dodatni  nivo  unutar  svetle  visine  etaže,  koji  zauzima maksimalno  70% površine  poda 
osnovne etaže.

Podzemna etaža je deo objekta čije je kota poda ispod površine terena.



Nadzemna etaža je deo objekta iznad površne terena, čija je kota poda min. 0,2 m iznad površine terena. 

GRAĐEVINSKA PARCELA - veličina, oblik i organizacija

Građevinska parcela treba da ima površinu, širinu i oblik koji omogućava izgradnju objekta planirane namene 
u skladu sa pravilima građenja i tehničkim propisima i da ima pristup na javni put ili drugu javnu površinu  
namenjenu za saobraćaj.
Parcela se može deliti ili ukrupnjavati u okvirima pravila datih u ovom planu.
Građevinska parcela se ne može deliti ili smanjivati ispod mere koja je određena ovim planom, osim u slučaju 
izuzetnih izuzimanja delova parcela za formiranje regulacije saobraćajnica i  komunalnih koridora. Prilikom 
deljenja parcele,  neophodno je poštovanje i  drugih elemenata urbanističkih pravila  kao što su:  procenat 
zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele.
Postojeće objekte na parcelama koje su manje od planom predviđene površine, je moguće rekonstruisati i  
dograđivati u skladu sa pravilima plana.
U skladu sa  Zakonom previđenom procedurom,  moguće je  određivanje  –  izdvajanje  parcele  za  redovnu 
upotrebu objekata. Za potrebe formiranja parcela za redovnu upotrebu objekata u postupku ozakonjenja u 
gusto izgrađenim delovima naselja, minimalna površina parcele, samo u ovim slučajevima, može da bude 
manja od minimalne propisane za zonu u kojoj  se objekat  nalazi,  ukoliko je  ispunjen uslov da se ostavi 
najmanje 1 m oko objekta.
Promena granica građevinske parcele se ostvaruje po proceduri Zakona o planiranju i izgradnji, a na osnovu 
uslova i pravila datih u ovom planu.
Objekti na građevinskoj parceli organizuju se, odnosno postavljaju u odnosu na granice parcele i postojeće 
objekte, u skladu sa načinom korišćenja objekata i prostora, a prema pravilima utvrđenim u odnosu na vrstu  
namene planiranih objekata, uz uvažavanje zatečenog načina organizacije parcela u zoni – bloku.
- Na parceli  na kojoj se gradi objekat neophodno je ostaviti prolaz minimalne širine 2,50 m za prolaz u  
dubinu parcele pored objekta ili kroz sam objekat.
- Širina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javnom putu ne može biti manja od 3,0 m. 
Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpožarni put oko objekata, koji ne može biti uži od 3,5 m, za 
jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila.
Objekti mogu biti postavljeni na građevinskoj parceli:
- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bočne linije građevinske parcele
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bočnu liniju građevinske parcele
- kao slobodnostojeći - objekat ne dodiruje ni jednu liniju građevinske parcele
- kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije građevinske parcele.
Bilo koja vrsta izgradnje ne može ugroziti mogućnosti suseda da na svojoj parceli gradi u skladu sa pravilima 
ovog plana.
Dozvoljene udaljenosti novoplaniranog objekta (ili  delova objekta) od granica susednih parcela i/ili  drugih 
objekata su date posebnim pravilima građenja. Ispadi na objektu su delovi objekta i za njih važe pomenuta  
pravila minimalne udaljenosti.
Objekat ne može biti postavljen na granicu parcele ili na rastojanju od granice parcele (objekta) manjem od 
propisanog – bez saglasnosti suseda, osim ako pravilima građenja nije predviđena ivična izgradnja (obostrano 
i/ili jednostrano uzidani objekat).
Kada  pozicioniranje  objekta  na  parceli  zavisi  od  udaljenosti  od  susednih  izgrađenih  objekata  (ako  nije  
drugačije određeno posebnim pravilima) – minimalna udaljenost objekata zavisi od toga da li postoje fasadni 
otvori (i koja vrsta) na naspramnim fasadnim zidovima (ili delovima fasadnih zidova).
U posebnim pravilima građenja su za svaku zonu dati dozvoljeni tipovi postavke objekata.
Pravila o međusobnoj udaljenosti objekata koja su data u posebnim pravilima građenja ne odnose se na  
pomoćne objekte.
Ukoliko grafičkim prilogom regulacije nije data građevinska linija – minimalna udaljenost građevinske linije od 
regulacione linije (ulice ili reke) je 5 m.
Dozvoljava se izgradnja na parcelama koje su u zoni „AP1“ i „AP2“, a koje su manje od planom propisane  
minimalne veličine za 15%, uz redukciju parametara i obaveznu izradu urbanističkog projekta.

VISINA OBJEKTA

Visina  objekta na  građevinskoj  parceli,  utvrđuje  se  primenom  pravila  o  visinskoj  regulaciji,  odnosno 



maksimalno  dozvoljenom  visinom  venca  /  slemena.  Maksimalno  dozvoljene  visine  su  date  u  posebnim 
pravilima građenja za zone gde je visina relevantan kriterijum.
Kote terena su elementi geodetskog snimka - postojećeg stanja.
Na kosom terenu visina objekta prati konfiguraciju terena i određuje je -  površ visine objekta. Površ visine 
objekta je - površ postojećeg terena podignuta za meru visine objekta koja je određena posebnim pravilima 
građenja.
Referentna linija planirane visine je linija nagiba ulice (terena) podignuta (vertikalno) za vrednost planirane 
maksimalne visine – površ visine objekta.

Visina objekta prema regulaciji (R.L.), ako je pad terena upravan na tu regulacionu liniju - ne sme da pređe 
zadatu visinu objekta.
Visina objekta prema regulaciji (R.L.) ako pad terena prati pravac regulacione linije - duž pravca pada terena,  
kada objekat stepenasto prati njegovu konfiguraciju, visina objekta ne može preći površ visine objekta za više 
od 3,0 m.
Za objekte na regulacionoj liniji i na rastojanju od 5m i manje - od reg. linije:

Visina venca (odn. slemena) objekta je udaljenje venca poslednje etaže u ravni fasadnog platna (odn. 
slemena) objekta, od kote pristupne saobraćajnice, odnosno javne površine na koju je orijentisana fasada 
(saobraćajnica, pešačka staza pored reke, park, promenada i sl.)

Za objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju više od 5 m i obuhvat podceline C1-BUS, važi:
Visina venca objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviše tačke fasadnog platna) i 
određuje se u odnosu na fasadu objekta postavljenu prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj saobraćajnoj 
površini.

Nulta kota je tačka preseka linije postojećeg terena i vertikalne ose objekta.
Za određivanje udaljenja od susednog objekta ili bočne granice parcele, referentna je visina fasadnog zida 
prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele (ovde se ne računaju uvučeni delovi povučenog sprata (1.5 m) 
ili kosi delovi krovnih ravni).
Venac je oblikovni element gornjeg završetka fasadne ravni i može biti isturen iz fasadne ravni maks. 30cm.  
Kod kosih krovova visina venca je visina fasadne ravni zida do preseka sa krovnom ravni. Kod povučene etaže 
visina  venca  je  visina  zidanog  dela  fasadne ravni  (transparentne  ili  staklene  ograde  se  ne  računaju)  ne  
računajući uvučeni deo povučene etaže. Uvučeni sprat prati uličnu regulaciju - obavezno je povlačenje etaže 
na strani objekta prema regulaciji javne površine (bočno nije obavezno) – ukoliko u graf. prilogu regulacije nije 
dodatno definisana građevinska linija povučene etaže.
Instalacioni elementi objekta na ravnom krovu (lift kućica, mašinski blok, dimnjak i sl.) mogu preći zadatu  
maksimalnu visinu objekta do 4m ukoliko su udaljeni:

• min 3 m od zadate građevinske linije povučenog sprata, odnosno 4,5 m od zadate građevinske linije 
objekta,

• min 1,5 m od ostalih fasadnih ravni objekta
Za objekte u zonama centra "Ц" merodavna / referentna je jedino kota pristupne regulacije.
U slučaju  kada je  objekat  (objekti ili  delovi  većih  objekata)  orijentisan na više  različito  nivelisanih  javnih 
površina ili na ulicu u padu - poštovati zadate visine u odnosu na svaku regulaciju – visine objekata treba da 
prate visine relevantnih javnih površina.



Pravila za visinu objekata važe za izgradnju novih i za dogradnju postojećih zgrada.
Prilikom projektovanja  objekata  koji  se  nalaze  na  granici  sa  zonom manje  spratnosti  obezbediti  skladno 
povezivanje izgleda venaca na objektima, stepenovanjem spratnosti, veznim elementima ili elementima na 
fasadi.  Usklađivanje  visine  postojećih  i  planiranih  objekata  se  odnosi  na  visinu  venca  višeg  objekta.  
Odstupanje od 1/5 spratne visine (niže ili više od venca postojećeg objekta) se računa za skladno povezivanje. 
Kada se u delu višeg objekta spušta visina venca (za potrebe usklađivanja  uličnih visina venaca)  ostatak  
objekta se može projektovati kaskadno, sa više nivoa povučenih etaža do dozvoljene visine objekta.
Svi  objekti  mogu  imati  podrumske  ili  suterenske  prostorije,  ako  ne  postoje  smetnje  geotehničke  i  
hidrotehničke prirode.

SPRATNOST OBJEKTA

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je data pojedinačno za svaku zonu, gde je to relevantan kriterijum - 
u posebnim pravilima građenja.
Svetla visina etaže namenjene poslovnim i/ili javnim sadržajima je: min. 2,80 m; maks.4,50 m
Svetla visina etaže namenjene stanovanju/boravku je min. 2,60 m; maks.3,20 m.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne i/ili javne sadržaje - kota prizemlja može biti maksimalno 0,20 m 
viša od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).
KOTA PRIZEMLJA
Kota prizemlja planiranih objekata može biti maksimum 1,6m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice.
Kota  prizemlja  planiranih  objekata  na  ravnom  terenu  ne  može  biti  niža  od  najviše  kote  pristupne 
saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniže), kada je kota terena niža 
od kote pristupne saobraćajnice, može biti maksimum 1,6 m niža od najviše kote pristupne saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom ka ulici (naviše), ukoliko je kota terena više  
od 2.0 m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice,  može biti maksimum 3.2 m viša od najviše kote 
pristupne saobraćajnice.
Na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sabraćajnice, kota prizemlja se određuje u tački osovine fronta 
parcele, a prema navedenim elementima.
Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva moguća prilaza (gornji i donji), određuju se i dve kote prizemlja od 
kojih se utvrđuje dozvoljena spratnost posebno za delove zgrade orijenisane na gornju i donju prilaznu zonu.  
Druga pravila građenja važe u potpunosti i za ovaj slučaj.
Kod  objekata  u  čijem  prizemlju  se  planira  nestambena  namena  (poslovanje)  ukoliko  se  građevinska  i 
regulaciona  linija  poklapaju,  kota  prizemlja  može  biti  maksimalno  0,2  m viša  od  najviše  kote  pristupne  
saobraćajnice, pri čemu se visinska razlika rešava denivelacijom unutar objekta.
Ukoliko je građevinska linija povučena od regulacione, kota prizemlja nestambene namene je maksimalno 1.6 
m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, a pristup poslovnom prostoru mora biti prilagođen osobama 
sa smanjenom sposobnošću kretanja.
Kod izgrađenih objekata zadržavaju se postojeće kote prizemlja.

GRAĐEVINSKI ELEMENTI OBJEKTA

Nadzemni  građevinski  elementi /  delovi  objekta  -  mogu preći  građevinsku liniju (računajući  horizontalnu 
projekciju ispada), i to:

• izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada svetla širina pešačkog prolaza iznosi min 3,50 m 
• konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
• Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. do 1,2 m, a otvoreni ispadi na objektu (balkoni, 

ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl.) maksimalno do 1,60 m - i to na delu objekta  
višem od 3,00 m. Horizontalna projekcija ispada postavlja se u odnosu na građevinsku liniju. Ukupna 
površina ovih građevinskih elemenata ne može preći 30% fasade iznad prizemlja.

• Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od bočne granice parcele 
pretežno severne orijentacije, odnosno 2,50 m od bočne granice parcele pretežno južne orijentacije.

Ispadi na objektu (erkeri i sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan. Građevinska linija se odnosi na  
glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere.
Erkeri koji sadrže otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana – min. onoliko koliko taj erker  
izlazi iz fasadne ravni ( 45° horizontalna projekcija).



Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija najmanje 
3,00 m uvučena u odnosu na regulacionu liniju i ako savlađuju visinu do 0,90 m, a ako savlađuju visinu preko  
0,90 m iznad površine terena - ulaze u gabarit objekta. Ako se postavljaju na bočni ili zadnji deo objekta ne 
mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorišta.
Izuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija na 
rastojanju manjem od 3,00 m od regulacione linije, kada je širina trotoara preko 3,00 m.
Pri  izgradnji  dvojnih  objekata  ili  objekata  u  nizu,  na  novom objektu  se  ostavlja  svetlarnik  iste  veličine  i  
simetričan svetlarniku postojećeg objekta.  Svetlarnik  je  površine u  osnovi  min.  0,5m2 po dužnom metru 
fasade ali ne manji od 6m2.
Nadzemni građevinski elementi / delovi objekta ne mogu prelaziti regulacionu liniju (računajući horizontalnu 
projekciju ispada), osim (uz posebnu saglasnost nadležnog upravljača javne površine) u sledećim slučajevima:

• izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada najmanja širina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te širine  
trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada lokala u prizemlju;

• konzolne reklame, firme, natpisi - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
• stepenište kojim se pristupa rekonstruisanom podrumu ili podignutom prizemlju može da izađe i van 

regulacione linije do maksimalno 1 m ukoliko je širina (preostalog) trotoara minimalno 3,0 m.
• platnene rasklopive nadstrešnice ili transparentne konzolne bravarske nadstrešnice do 2m, na visini  

iznad 3,00 m
Podzemni delovi objekata:

• Podzemni delovi objekata, garaže, skloništa i sl., na građevinskim parcelama ostale namene mogu 
preći  građevinsku  liniju  (do  granice  parcele)  ukoliko  to  ne  predstavlja  smetnju  u  funkcionisanju 
objekta, infrastrukture ili saobraćajne mreže. Ovi podzemni objekti i delovi objekata, ne mogu preći  
regulacionu liniju.

• Podzemna građevinska linija za nadzemne objekte koji se grade u zoni namenjenoj izgradnji objekata 
od  opšteg  interesa  (podzemni  pešački  prolazi,  podzemni  javni  garažni  prostori,  komunalna 
postrojenja i sl.) utvrđuje se u pojasu regulacije.

• Podzemna građevinska linija za objekte javnog interesa u svim zonama namene (podzemni pešački 
prolazi, podzemni javni garažni prostori, komunalna postrojenja i sl.) utvrđuje se u pojasu regulacije.

• Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili  korisnika  
parcele.

Za prizemne etaže koje moraju biti povučene u odnosu na glavnu građevinsku liniju, u graf. delu je data  
posebna građevinska linija partera; ovaj natkriveni prostor (sa kolonadom ili bez) za kretanje pešaka ne može  
biti zatvoren, pregrađen ili sužen.
U pojedinim delovima plana je posebno određena građevinska linija povučenih etaža i to je dato je u graf.  
prilogu kao - građevinska linija povučene etaže.

KROVOVI

Moguće su različite vrste krovova uz poštovanje zadatih visina objekta.
Kod lučnih (bačvastih) krovova, maksimalni nagib tangente na luk u tački preloma krovne kosine je  30°.∠
Kada se gradi povučena poslednja etaža, iznad nje (nije dozvoljen tavan) se radi ravan krov ili plitak kosi krov 
(do 15°). Povučena etaža je min. 1,5 m povučena u odnosu na zadatu građevinsku liniju i taj deo ne može biti  
natkriven.
Kada je planom u određenoj zoni predviđena izrada kosih krovova, to podrazumeva minimalni nagib krovnih 
ravni 30° i crep.
Mansardni krov ne može imati ispade iz fasadne ravni objekta.
Istureni delovi krova objekta (badže, atike, zabati) koji su viši od kote venca, ne mogu preći 1/3 dužine venca 
(ukoliko posebnim pravilima građenja to nije zabranjeno).

OPŠTA PRAVILA:

• Sadržaj  i  kvalitet  projekata  treba  da  bude  u  skladu  sa  zakonima,  pravilnicima  i  standardima  za 
projektovanje predmetnih tipova objekata i prostora.

• Prilikom  projektovanja  seoskih  domaćinstava,  poljoprivrednih  i  proizvodnih  objekata,  posebno 
obratiti pažnju na:
➢ raspored  objekata  i  postrojenja  u  skladu  sa  tehnološkim  procesom,  poštujući  ekološke  i 

bezbednosne uslove kao što su: udaljenost od suseda, zaštita od neželjenih mirisa, buke, prašine, 



odlaganje otpada i sl.
➢ U kontaktnim zonama sa objektima i  prostorima namenjenim stanovanju,  turizmu, zdravstvu, 

javnim  funkcijama  i  sl.  voditi  računa  o  lepoti  urbanog  pejsaža  i  vizurama:  odgovarajućim 
komponovanjem  masa  i/ili  upotrebom  vizuelnih  barijera,  zelenila  i  sl.-  zakloniti  neželjene 
sadržaje.

• Na teritoriji ovog PGR nije dozvoljeno gajenje stoke, živine i sl, izgradnja mini farmi, kao ni izgradnja  
plastenika (folijom pokrivenih površina za gajenje biljaka)  -  osim u zoni  S1 za koju je  ovo izričito 
dozvoljeno.

• U ZONAMA STANOVANJA - nisu dozvoljene poslovne i proizvodne delatnosti koje su potencijalni izvori 
buke iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45 dB za noć).  
U  zonama  stanovanja  gde  je  buka  inače  ispod  ovog  dozvoljenog  nivoa,  kao  potencijalni  izvori  
povišenja nivoa buke ne smeju preći postojeći nivo buke za više od 5 dB.

• U zonama mešovitog poslovanja „PM“ - poslovne i proizvodne delatnosti koje mogu da ugroze okolinu 
bukom iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45 dB za  
noć),  odnosno za delatnosti koje su potencijalni  izvori  buke iznad propisanog nivoa uslovljava se 
izrada Analize uticaja na životnu sredinu, kojom treba da se potvrdi da je planirana primena tehničkih 
mera na njihovom ublažavanju,  uklanjanju,  odnosno uklapanju  nivoa buke u  zakonom propisane 
okvire.

• Za građevinske parcele koje su Planom namene površina - delom planirane za zelenilo (park, šuma,  
park-šuma ili ostale zelene površine) i taj deo je veći od 15%, urbanistički parametri kao što su - indeks 
izgrađenosti i/ili  procenat zauzetosti na delu parcele koja je predviđena za izgradnju, može da se 
uveća do 20%, uz adekvatno smanjenje procenta zelenila (do 15% od planom predviđenog), s tim, da 
ostali parametri i uslovi ostanu zadovoljeni. U tom slučaju objekat se mora udaljiti min 2m od granice 
namene predviđene za izgradnju, koja je u kontaktu sa tom namenom zelenila.

• Za građevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima više od 20% površine za površine javne 
namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se može povećati za 20 % 
(uz adekvatno smanjenje površine zelenila).

• Postojeće  objekte  na  parcelama  koje  su  manje  od  planom  predviđene  površine,  moguće  je 
rekonstruisati i dograđivati u skladu sa pravilima plana

• Na katastarskim parcelama u okviru obuhvata predmetnog plana, koje usled primene predmetnog 
plana  i  izuzimanja  površine  za  potrebe  regulacije  i  parcelacije  saobraćajnica,  postaju  manje  od 
planom dozvoljene površine, dozvoljava se izgradnja u skladu sa pravilima predmetnog plana.

• Za građevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima više od 20% površine za površine javne 
namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se može povećati za 20 % 
(uz adekvatno smanjenje površine zelenila).

• Za objekte na uglovima kolskih saobraćajnica se dozvoljava 10% veća zauzetost na parceli, od planom 
predviđene za tu zonu.

• Ukupno povećanje zauzetosti na parceli (u odnosu na planirano za tu zonu) – sabrano po bilo kojim 
osnovama, ne može biti veće od 20%.

• Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) - 
(jedna forma, jedna masa, ukupno izgrađena masa objekata iznad zemlje) u zoni apartmana (AP1,  
AP2 i AP2+) je 1200m2  BRGP.

• Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) - 
(jedna  forma,  jedna  masa,  ukupno  izgrađena  masa  objekata  iznad  zemlje)  u  zoni  porodičnog 
stanovanja (S1, S2 i S2v) je 750m2  BRGP.

• Kontejnere,  kante za otpatke i  sl.  pozicionirati na parceli,  sa adekvatnom kalkulacijom potrebnog 
kapaciteta u skladu sa potrebama sadržaja i korisnika. Ukoliko nije moguće na parceli – uz uslove 
nadležnog komunalnog preduzeća i/ili  upravljača puteva predvideti odlaganje otpada na posebno 
određenim/projektovanim punktovima na javnoj površini.

• Mehanički sistemi za parkiranje na parceli ne ulaze u procenat zauzetosti objekata.
• Bazeni do 90 cm visine (iznad terena) se tretiraju kao uređenje terena, mogu preći građevinsku liniju  

ali ne i regulacionu i ne obračunavaju se u procenat zauzetosti parcele.
• Fasadni  otvori  nestambenih,  pomoćnih,  servisnih  i  sl.  prostorija  moraju  imati parapet  minimalne 



visine  1,8  m  –  u  slučajevima  gde  je  vrsta  otvora  relevantna  za  udaljenost  od  susednih 
objekata/parcele.

• Dati procenat zelenila se odnosi na zelenilo na nivou parternog uređenja.
• Minimalni procenat zelenila za bilo koju zonu izgradnje obuhvata ovog plana je 10%, osim obuhvata 

podceline „C1-BUS“.
• U suterenu je dozvoljeno stanovanje kada je najmanje jedan fasadni zid stana iznad nivoa terena, uz  

uslov da ispred fasadnih otvora ne postoji prepreka (potporni zid i sl.) na udaljenosti manjoj od 6 m;  
tj. prostor partera se ne obračunava u zauzetost - pripada parternom uređenju.

• U obračun  bruto  površine  ulaze  i  podzemne etaže  ako  se  koriste  za  stanovanje  ili  komercijalnu 
namenu.

• Kada se radi nadziđivanje objekta, radi se na celokupnoj osnovi (koliko je dozvoljeno pravilima plana) 
– nije dozvoljeno parcijalno nadziđivanje.

• Ukoliko  geotehnički  uslovi  lokacije  dozvoljavaju,  radi  izgradnje  objekta  -  moguća  je  minimalna 
intervencija u smislu promene konfiguracije prirodnog terena, tako da visina nasipa ili useka može 
biti:
➢ do 1,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib do 10%
➢ do 1,5 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib od 10-20%
➢ do 2,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib preko 20%

STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI
koji je potreban za izdavanje lokacijske i građevinske dozvole
Katastarska parcela, ispunjava uslove za izgradnju objekata u skladu sa pravilima ovog plana ukoliko:

• ima direktan pristup javnoj površini ulice,
• ima oblik i veličinu u skladu sa kriterijumima ovog plana,
• postoje uslovi za obaveznu komunalnu opremljenost (priključak na instalacije).

Obavezna komunalna opremljenost parcele/objekta podrazumeva priključak na:
• instalacije elektro mreže,
• instalacije vodovoda,
• instalacije fekalne kanalizacije,
• instalaciju kišne kanalizacije.

Svaka parcela mora imati odgovarajući broj i tip posuda za odlaganje smeća u skladu sa uslovima nadležnog  
komunalnog preduzeća.
Opciono, katastarska parcela/objekat može biti priključena i na druge vrste instalacija od kojih su planom 
predviđene :

• instalacije gasovoda
• instalacije telefona,
• instalacije kablovske televizije,
• instalacije interneta i dr. oblika elektronske komunikacije

Parcele / površine saobraćajnica, platoa, trgova, slobodnih površina moraju biti priključeni na instalacije kišne  
kanalizacije.

PARKIRANJE

Prostor  za  parkiranje  vozila  za  potrebe  korisnika  prostora  i  sadržaja  određene  namene,  po  pravilu  se  
obezbeđuje na predmetnoj građevinskoj parceli (nadzemno ili podzemno) izvan površine javne namene.
Kriterijumi za određivanje potrebnog broja parking mesta (PM):

TABELA 1: Normativi za parkiranje

Stambeni objekti min. 1-2 PM na 1 stambenu jedinicu ili 100m² BRGP – preciznije 
dato u posebnim pravilma građenja

Zdravstvene i obrazovne ustanove min. 1 PM na 70m² korisnog prostora

Banke, administrativne ustanove, 
agencije, biroi, pošte, uprava i sl. min. 1 PM na 50m² korisnog prostora

Trgovine na malo min. 1 PM na 80m² 



Ugostiteljski objekti min. 1 PM na 8 stolica

Hoteli min. 1 PM na 10 kreveta

Pozorišta, bioskopi ili galerije min. 1 PM na 30 gledalaca

Objekti sporta i rekreacije
sportska hala

min. 1 PM na 30 gledalaca +
min. 1 PM za autobus na 100 gledalaca

Proizvodni, magacinski i industrijski 
objekti min. 1 PM na 200m² korisnog prostora

NEDOSTAJUĆA PARKING MESTA
• Za  građevinske  parcele  koje  nemaju  izlaz  na  javnu kolsku  saobraćajnicu  -  100% potrebnog broja 

parking mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele,
• Za građevinske parcele koje pripadaju zoni „C1a“ (podcelina PDR C1 BUS) - do 30% potrebnog broja 

parking mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele,
• Za građevinske parcele koje pripadaju bilo kojoj zoni centra - do 15% potrebnog broja parking mesta  

je moguće obezbediti izvan predmetne parcele.
Nedostajuća parking mesta iz prethodnog stava je moguće obezbediti i izvan predmetne parcele na sledeći  
način:

• na drugoj  parceli  (koja nije udaljena više od 500 m od predmetne lokacije)  izvan površine javne 
namene, uz adekvatno obezbeđenje tereta na planirani prostor za parkiranje,

• uplatom naknade  za  nedostajući  broj  parking  mesta  u  skladu  sa  važećom opštinskom odlukom.
(trenutno važeća: Odluka o izmenama i dopunama odluke o doprinosu za uređivanje građevinskog 
zemljišta ''Sl. list Opštine Vrnjačka Banja'', broj 2/20),

• kupovinom (ili zakupom) garažnih ili parking mesta u javnim garažama.
Nedostajuća parking mesta koja se obezbeđuju uplatom naknade za nedostajući broj parking mesta u skladu 
sa važećom opštinskom odlukom (trenutno važeća: Odluka o izmenama i dopunama odluke o doprinosu za 
uređivanje građevinskog zemljišta ''Sl. list Opštine Vrnjačka Banja'', broj 2/20), se opštinskom odlukom mogu  
obezbediti na površinama javne namene osim parkova i park šuma; na saobraćajnim površinama (uz projekat 
promene regulacije saobraćaja), javnim parkiralištima i garažama.
Površine zone namene “parking” mogu biti u svim oblicima vlasništva,  u skladu sa graf.  prilogom gde je  
određeno javno/ostalo građevinsko zemljište.

OGRADE

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu 
na građevinskoj parceli koja se ograđuje.
Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
U zonama višeporodične i višespratne izgradnje, parcele se po pravilu ne ograđuju. Parcele za objekte od 
opšteg interesa ne ograđuju se.
U zonama centra nije dozvoljeno ograđivanje.
Građevinske parcele na kojima se nalaze objekti koji predstavljaju neposrednu opasnost po život ljudi, kao i  
građevinske parcele specijalne namene, ograđuju se na način koji odredi nadležni organ.
Građevinske parcele na kojima se nalaze industrijski objekti i ostali radni i poslovni objekti industrijskih zona 
(skladišta, radionice i sl.) mogu se ograđivati zidanom ogradom visine do 2,2 m.
Ograde parcele na uglu ne mogu biti više od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice.
Dužinu ograde koja je visine do 0,90 m određuje opštinski organ nadležan za poslove saobraćaja.
Parcele čija je kota nivelete viša od 0,90 m od susedne, mogu se ograđivati transparentnom ogradom do 
visine od 1,40 m koja se može postavljati na podzid čiju visinu određuje nadležni opštinski organ. Maksimalna 
visina parapeta transparentne ograde je 0,40 m.
Posebni kriterijumi za ograde su dati u posebnim pravilima građenja po zonama.

ODVODNJAVANJE I NIVELACIJA

Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i otpadnih voda.
• Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.



• Površinske  vode  i  voda  sa  krovova  se  odvode  sa  parcele  slobodnim  padom  prema  zelenim 
površinama, prirodnim sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod regulisane 
kanalizacije) sa najmanjim padom od 1 %.

• Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo čega na prostoru koji po logici  
nivelacije  terena -  odvodi,  sabira  atmosferske vode (bujice,  virovi,  potoci,  reke i  sl).  Obavezno je 
održavati i čistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste očekivanu količinu vode.

• Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvođenje površinskih voda 
mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje  novog objekta  koji  ima indirektnu vezu sa  javnim putem preko privatnog prolaza,  do granice 
građevinske parcele, utvrđuje se lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu sa ovim pravilnikom -  
min. širina prolaza – 3m

IZGRADNJA DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRAĐEVINSKOJ PARCELI

Na istoj građevinskoj parceli je moguće graditi više objekata.
U zonama stanovanja, poslovanja i mešovitog poslovanja – na istoj građevinskoj parceli mogu se graditi i  
pomoćni objekti, odnosno objekti koji su u funkciji glavnog objekta (garaže, radionice, ostave, bunari, cisterne 
za vodu, letnja kuhinja i sl.).
Svi objekti na parceli se moraju uklopiti u urbanističke parametre i kriterijume koji se odnose na građevinsku 
parcelu.

REGULACIJA I NIVELACIJA
Položaj regulacionih i građevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije. Regulacione linije 
date su u grafičkim prilozima Urbanistička regulacija i Analitička karta – koordinate i kote, javno i  
ostalo građ.zemljište.
Granica zone planirane (javne) namene definisana je regulacionom linijom:
(7500) X = 7491612.39     Y = 4831175.55
(7521) X = 7491614.65     Y = 4831172.70
(7520) X = 7491614.61     Y = 4831172.56

linija 7500-7521-7520 je SI regulaciona linija 
Radničke ulice

Položaj  regulacionih  i  građevinskih  linija definisan  Planom  generalne  regulacije,  prikazan  je  u 
grafičkim prilozima urbanističkog projekta. 

KONCEPT URBANISTIČKOG REŠENJA
GRAĐEVINSKA PARCELA formira se spajanjem svih kat.parcela u obuhvatu (nema delova planiranih 
za javnu namenu). 
Položaj  građevinskih  linija  i  visinska  regulacija  određuju  se  prema  planu  regulacije  i  opštim  i 
posebnim pravilima građenja za planiranu namenu u PGR.

HORIZONTALNA REGULACIJA:
Položaj objekta sa relevantnim udaljenjima prikazan je na grafičkim prilozima “Situaciono rešenje sa 
regulaciono-nivelacionim elementima”. 
Propisano minimalno rastojanje objekta od granice parcele u ovoj zoni (S3-) je 3.5 m. 
Urbanistički  projekat  radi  se  za  potrebe  izmene  građevinske  dozvole  za  objekat  u  izgradnji, 
horizontalni gabarit objekata je definisan prethodnim rešenjem i građevinskom dozvolom. Objekti  
su slobodnostojeći, pozicioniran  i   u skladu sa prethodno izdatom građevinskom dozvolom   (* objekat 
2 je na  rastojanju 2.74-3.06 m od zapadne granice parcele sa susednom k.p.br. 350/2 KO Vrnjačka 
Banja).

VERTIKALNA REGULACIJA:
Parcela se nalazi unutar zone u kojoj je max visina objekta 13.5/16.5 m. 
U odnosu na prethodno, novoprojektovano rešenje podrazumeva zadržavanje kote poda prizemlja 
objekata (±0.00) na istoj apsolutnoj koti, 229.20 mnv (objekat 1), odnosno 229.70 mnv (objekat 2).

Projektovani objekti su spratnosti Pr+3+PS. Povučeni sprat je, kao i u prethodnom rešenju, povučen 



u odnosu na istočnu fasadu objekta. Dodatno, u objektu 2 je – zbog pozicije / rastojanja objekta u  
odnosu na susednu k.p.br. 350/2, poslednja etaža delom povučena i na zapadnoj strani, kako bi se 
postiglo dovoljno rastojanje od stambenog objekta na k.p.br. 350/2.
Kota venca III sprata je +11.90 / 241.10 mnv (objekat 1), odnosno +11.90 / 241.60 mnv (objekat 2).
Atika na povučenom spratu je na koti +15.40 / 244.60 mnv (objekat 1), odnosno +15.40 / 245.10 
mnv (objekat 2). 
Referentna niveleta visine objekta je nulta kota objekta  (tačka preseka linije postojećeg terena i 
vertikalne ose objekta). 
U tabeli ispod su date referentne kote za određivanje visine objekata u skladu sa Planom:

lamela spratnost NULTA KOTA
Visina objekta (venac III / atika PS)

apsolutna kota (mnv) visina  - mereno od 
nulte kote

OBJEKAT 1 Pr+3+PS 229.14 mnv 241.10 / 244.60 11.96 / 15.46

OBJEKAT 2 Pr+3+PS 229.64 mnv 241.60 / 245.10 11.96 / 15.46

Ograde na terasama povučenih spratova su transparentne. 

Objekti su pozicioniran  i   u skladu sa prethodno izdatom građevinskom dozvolom   (* objekat 2 je  na 
rastojanju 2.74-3.06 m od zapadne granice parcele sa susednom k.p.br. 350/2 KO Vrnjačka Banja, 
odnosno 5.15-5.20-7.53 m od stambenog objekta na ovoj parceli) . Položaj objekta 2 je uslovio da 
poslednja etaža bude delom povučena i na zapadnoj strani, kako bi se postiglo dovoljno rastojanje 
od stambenog objekta na k.p.br. 350/2. 

Na  grafičkom  prilogu  2v  -  Projektovana  situacija  sa  osnovom  krova, prikazano  je  projektovano 
rastojanje povučenog dela objekta, zajedno sa apsolutnim visinskim kotama koje definišu visinsku 
razliku između objekata merodavnu za određivanje minimalnog rastojanja, uzevši u obzir i činjenicu 
da je k.p.br. 350/2 na višoj koti u odnosu na parcelu projektovanih objekata: najniža kota objekta na 
k.p.br.  350/2  je  231.29  mnv,  naspramni  zid  je  zapadni  zid  objekta  2  (na  kom  nema  atike), 
projektovano rastojanje povučenog dela je 7.02m, a najviša kota je tu 244.40 mnv, te je ispunjen 
uslov da je rastojanje između objekata ≥ 1/2 visine (visinska razlika je 244.40-231.29=13.11m, 1/2H 
= 6.56 m; projektovano rastojanje 7.02m > 6.56m). Isto tako, za deo gde je u objektu 2 lift kućica,  
visinska  razlika  je  (245.40-231.29=)  14.25m  (H/2=7.13m),  te  projektovano  rastojanje  od  7.98m 
ispunjava uslov polovine visine (7.98m>7.13m).

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA

PRISTUP LOKACIJI
U svemu prema uslovima nadležne Opštinske stambene agencije Vrnjačka Banja (br. tehničkih uslova 
350-1462/24-1 od 28.08.2024.g.), građevinska parcela ima saobraćajni priključak na Radničku ulicu, 
k.p.br. 741/3 KO Vrnjačka Banja (preko k.p.br. 741/14 i 741/20), i dodatno, na pristupni put na k.p.br. 
352/12 KO Vrnjačka Banja (koji se odvaja od ulice Dr Ljubinka Đorđevića), preko poslužnih k.p.br.  
352/5 i 352/6 KO Vrnjačka Banja (na kojima je uknjiženo pravo prolaza).

NAČIN REŠENJA PARKIRANJA
U  skladu  sa  smernicama  za  parkiranje  u  opštim  pravilima  za  izgradnju  PGR  Vrnjačke  Banje,  za  
projektovanu namenu,  kriterijum  za  određivanje  potrebnog  broja  parking  mesta  je  1PM  na  1 
stambenu jedinicu ili 100m² BRGP.
Prema  datom kriterijumu, potrebno je  obezbediti  najmanje 30 parking mesta na parceli  za  dva 
stambena objekta BRGP zbirno 2984 m2, i još 1 PM za stambeni objekat na k.p.br. 354/1. Ukoliko bi 
se primenio kriterijum 1PM/stanu, bilo bi potrebno obezbediti u zbiru 55 (27+27+1) PM.
Projektom  je  na  parceli  predviđeno  33  PM.  Parking  mesta  prikazana  su  u  grafičkim  prilozima, 
dimenzija  su  230  x  500  cm (18PM)  za  upravno  parkiranje,  odnosno  200  x  550  cm (13PM)  za  
podužno parkiranje. 



U skladu sa  Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja,  projektovanja i  izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama , 
za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom projektovana su 2PM (=6.06%, gde je propisani min 5%) 
od ukupnog broja mesta za parkiranje (33 PM); ova parking mesta su dimenzija 370 x 500 cm.  

POSEBNI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBAMA SA INVALIDITETOM, 
DECI I STARIM OSOBAMA
U daljoj razradi, objekte i površine namenjene za javno korišćenje projektovati u svemu u skladu sa 
Pravilnikom  o  tehničkim  standardima  planiranja,  projektovanja  i  izgradnje  objekata,  kojima  se 
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni  
glasnik RS", br. 22/2015). 

USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA
U daljoj razradi,  objekte projektovati na način da se obezbedi  njihova energetska efikasnost, što 
podrazumeva  smanjenje  potrošnje  svih  vrsta  energije,  uštedu  energije  i  obezbeđenje  održive 
gradnje primenom tehničkih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a 
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -  
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,  
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon) i Pravilnikom o energetskoj efikasnosti 
zgrada (''Sl.glasnik RS'', br. 61/11).

MERE ZAŠTITE OD POŽARA
Osnovne mere bezbednosti i zaštite objekta od požara su date kroz tehnička rešenja, izbor materijala 
i opreme, propisana rastojanja od drugih - susednih objekata i poštovanje drugih uslova sadržanih u 
zakonima, standardima i pravilnicima. 

NUMERIČKI POKAZATELJI 
Građevinska parcela formira se spajanjem svih kat.parcela u obuhvatu (nema delova planiranih za 
javnu  namenu);  prema  podacima  RGZ  površina  svih  parcela  u  obuhvatu,  odnosno  površina 
građevinske parcele je 2.674 m2.

PRIKAZ PROJEKTOVANIH POVRŠINA:

ETAŽA
Bruto površina 

u skladu sa SRPS U.C2.100.2002 
KORISNA POVRŠINA / BR0J JEDINICA

OBJEKAT 1 OBJEKAT 2 OBJEKAT 1 OBJEKAT 2

Pr 296 m2 296 m2 243,77 m2

5
243,77 m2

5

I SPRAT 299 m2 299 m2 246,91 m2

6
246,91 m2

6

II SPRAT 299 m2 299 m2 246,91 m2

6
246,91 m2

6

III SPRAT 299 m2 299 m2 252,76 m2

5
252,76 m2

5

PS 299 m2 299 m2 250,08 m2

5
249,87 m2

5

BRGP 1.492 m2 1.492 m2 1.240,43 m2 1.240,22 m2

UKUPNO stamb.jedinica 54 27 27

BRGP objekata 
(zbirno) 

(1.492+1.492)= 2.984 m2



Korisna površina 
(zbirno)

(1.240,43+1.240,22)= 2.480,65 m2

Gabarit horizontalne 
projekcije (zbirno)

(299+299)= 598 m2

URBANISTIČKI  PARAMETRI - UPOREDNI PODACI

Urb. parametri PGR Vrnjačke Banje OSTVARENO

Planirana namena
CENTAR 2 “C2” -  

TURISTIČKO KOMERCIJALNI CENTAR  
VIŠEPORODIČNO STANOVANJE

% zauzetosti 35 % (598+58) / 2674 =
= 24,5 %

koef. izgrađenosti - (2.984+58) / 2674 =
= 1,14

Visina venca 13.50 m O1: 11.96 m O2: 11.96 m

Sleme (atika PS) 16.50 m O1: 15.46 m O2: 15.46 m

% zelenih površina min 30 % (834.47 m2=) 31.2 %

Broj parking mesta

1 PM na 1 stambenu jedinicu 
(54 st.jed. +1 = 55 PM) 
ili 1PM / 100m² BRGP: 
potrebno min 30+1 PM

33 PM 
za 2.984 m2 BRGP stambenih 

objekata, zbirno i postojeći objekat 
na k.p.br. 354/1

NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
Svi pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanističkog projekta.

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA 
U svemu prema tehničkim uslovima Opštinske stambene agencije Vrnjačka Banja, br. 350-
1462/24-1  od  28.08.2024.g, građevinska  parcela  ima  saobraćajni  priključak  na  Radničku 
ulicu, k.p.br. 741/3 KO Vrnjačka Banja (preko k.p.br. 741/14 i 741/20), i dodatno, na pristupni  
put na k.p.br. 352/12 KO Vrnjačka Banja (koji se odvaja od ulice Dr Ljubinka Đorđevića), preko 
poslužnih k.p.br. 352/5 i 352/6 KO Vrnjačka Banja (na kojima je uknjiženo pravo prolaza).

Kolski pristup ima poluprečnik lepeze koji odovara merodavnom vozilu; treba da ispunjava i  
sve druge uslove i zakonske odredbe, koje predviđaju Zakon o javnim putevima i Zakon o 
bezbednosti saobraćaja na putevima.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

EE MREŽA
Priključenje  projektovati  u  svemu  prema  tehničkim  uslovima  Elektrodistribucija  Srbije,  
Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, br. 2541200 – D.09.10.- 393918/3-24 od 18.12.2024.g.

Da bi se omogućilo priključenje objekata na distributivni sistem EE, potrebno je:

• u trafo polju T1 trafostanice TS 110/20/10 kV „Vrnjačka Banja“ izvršiti rekonstrukciju, 
pripremu i zamenu postojećeg transformatora T1 110/20/10 kV snage 20 MVA novim 
transformatorom 110/20/10 kV snage 31.5 MVA;

• obezbediti lokaciju i izgraditi novu MBTS ili 3TS 20/0.4kV, 1x1000kVA „Drvara 2“, kao 
slobodnostojeći objekat sa pripadajućom opremom, minimalnih dimenzija 5x5m, na 
građevinskoj parceli objekata, ili  u neposrednoj blizini, na uvek dostupnom mestu, 



kao i pristupni put min.širine 3,5 m. Trafostanica ne sme biti ispod kote pristupne 
saobraćajnice. 

• napajanje buduće trafostanice 20kV naponom izvesti kablovskim vodovima tipa XHE 
49-A 3 x (1x150) mm2 postavljenim u prethodno izgrađenoj kablovskoj kanalizaciji sa 
PEVG 90/80 mm cevima,  optimalnom trasom od postojeće TS  20/0.4kV 1000kVA 
„Drvara“  na međi  k.p.br.  359/1 i  359/2 KO Vrnjačka Banja;  na  mestima promene 
trase, kao i na rastojanjima dužim od 40 m izgraditi tipska kablovska okna u skladu sa 
TP-3 ED Srbije;

• obezbediti  koeficijent  sigurnosti  (n-1)  u  napajanju  buduće  TS  20/0.4kV  1000kVA 
„Drvara 2“ iz postojeće TS 20/0.4kV 2 x 1000kVA „Grabak 2“ na k.p.br. 341/10 KO 
Vrnjačka Banja;  napajanje nove TS izvesti kablovskim vodovima tipa XHE 49-A 3 x 
(1x150)mm2 postavljenim  delom  u  postojećoj  kablovskoj  kanalizaciji,  a  delom  u 
novoizgrađenoj sa PEVG cevima 90/80mm optimalnom trasom do nove TS; s obzirom 
na to da su u jednoj deonici postojeće kablovske kanalizacije dve slobodne PEVG cevi 
90/80mm, potrebno je stambeni objekat na adresi Radnička br.21A na k.p.br.351/6 i 
351/7  KO Vrnjačka  Banja,  koji  se  napaja  iz  TS  20/0.4kV 2  x  1000kVA „Grabak  2“  
kablovskim vodom tipa PP00-A 4 x 150mm2, prebaciti na napajanje iz buduće TS – na 
ovaj  način  se  oslobađa  PEVG cev  90/80mm i  stvara  mogućnost  provlačenja  dela 
kablovskih vodova za napajanje buduće TS 20/0.4kV 1000kVA „Drvara 2“; na mestima 
promene trase, kao i na rastojanjima dužim od 40 m izgraditi tipska kablovska okna u 
skladu sa TP-3 ED Srbije;

• Iz buduće TS 20/0.4kV, 1 x 1000 kVA „Drvara 2“ formirati koridore i izgraditi potreban 
broj NN izvoda za napajanje budućih stambenih objekata.

• Na pogodnom mestu na delu spoljašnje fasade objekta, što je moguće bliže ulazu 
(odn.  mestu  gde će  se  ugraditi  OMM),  predvideti prostor  za  ugradnju  kablovskih 
priključnih kutija odgovarajućeg tipa.

• Na pristupačnom mestu u ulazu objekta (ili na delu spoljašnje fasade, u neposrednoj 
blizini natkrivenog ulaza), predvideti slobodan prostor odgovarajućih dimenzija (otvor 
u zidu) za naknadnu ugradnju ormana mernih mesta sa potrebnim brojem brojila.

Detaljni  tehnički  uslovi  za  projektovanje  i  priključenje  biće  bliže  definisani  u  redovnom 
postupku objedinjene procedure.

VODOVOD, FEKALNA KANALIZACIJA I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Priključenje projektovati u svemu  prema tehničkim uslovima  JP "Belimarkovac", br. uslova 
И-24898 od 4.10.2024.g. (izmena teh.uslova 02-17073 od 12.12.2022.g.).

               VODOVOD  

U  Radničkoj  ulici,  na  jugoistočnoj  strani  u  odnosu  na  predmetnu  parcelu,  izgrađena  je 
vodovodna linija PE DN 160mm u ulici Zeleni bulevar. 

Priključenje objekata na gradsku vodovodnu liniju izvršiti na mestu veze „A“, na k.p.br. 2132/3 
KO Vrnjačka Banja, priključnom linijom PE DN 160mm pn 10 bar.

Projektom predvideti izradu jedne vodomerne šaht zatvaračnice (za oba objekta) za vodomer 
na  daljinsko  očitavanje  za  buduće  objekte,  unutar  građevinske  parcele,  neposredno  iza 
regulacione linije, na udaljenosti najviše 5.0 m od ivice parcele; Poklopac vodomerne šaht 
zatvaračnice mora uvek biti pristupačan službama održavanja, i prostor iznad šaht poklopca 
ne sme se predvideti kao parking mesto.

Prilikom  određivanja  dimenzija  vodomernog  šaht  skloništa,  voditi  računa  da  minimalno 
rastojanje između vodomera, kao i vodomera i zida šahte bude 30cm, a debljina zidova šahte 
najmanje  20cm;  minimalne  unutrašnje  dimenzije  vodomerne  šaht  zatvaračnice  su 



3.0m*2.0m,  dubina  1.8  m  (svetla  visina),  dno  šahte  min  20cm  ispod  kote  dna  cevi;  u 
vodovodnu šaht  zatvaračnicu  smestiti glavni  vodomer  i  vodomer  za  hidrantsku mrežu,  a 
ugradnju  individualnih  vodomera  predvideti  unutar  objekta,  u  zasebnoj  prostoriji  (ili  po 
etažama).

Projektom za građevinsku dozvolu predvideti i hidro mašinsko postrojenje sa rezervoarskim 
prostorom, posle glavnog vodomera, u zasebnoj prostoriji.

               FEKALNA KANALIZACIJA  

Na k.p.br. 360/3 KO Vrnjačka Banja, postoji kanalizaciona linija Ø200mm.

Predvideti priključenje novoprojektovanih stambenih objekata na ovu liniju.

Na mestu priključenja na glavnu liniju,  projektovati revizioni  kanalizacioni  šaht (KŠ1),  min 
Ø1000mm. Priključna fekalna kanalizaciona linija je min  Ø200mm, a priključna cev na min 
20cm visinskog rastojanja od gornje kote kinete u priključnoj šahti (KŠ1) uz obavezan pad cevi 
1.5%-2.5%.

Revizionim kanalizacionim šahtama na parceli mora se obezbediti neometan pristup.. 

               ATMOSFERSKA KANALIZACIJA  

Atmosferske vode sa platoa i oko objekta ne smeju se uključiti u fekalnu kanalizacionu mrežu.

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE
U svemu prema tehničkim uslovima Telekom Srbija a.d. br. 403982/2-2024 od 20.09.2024.g.

USLOVI ZA SPOLJNU TK INFRASTRUKTURU / PRIVODNA KABLOVSKA KANALIZACIJA

1.  Potrebno  je  da  investitor  izgradi  reviziono  okno  A,  prema  Radničkoj  ulici,  dimenzija 
1.2x1.2x1.2m i sa lakim poklopcem ,,Telefon“. Od revizionog okna do oba objekta najbližim 
putem, položiti 2 PE cevi Ø40 mm do ODO ormana, i završiti ih na pogodnom mestu na zidu 
zajedničke prostorije (hodnik u prizemlju) gde su dovedene usponske cevi za TK instalaciju.  
Pri  polaganju  PE  cevi  voditi  računa  o  uglu  savijanja;  poluprečnik  krivine  treba  da  iznosi  
minimalno r = 2,3m, radi nesmetanog provlačenja kablova. Mesto savijanja cevi se ne sme 
zatrpati dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena

2. Svi optički kablovi koji se koriste u unutrašnjoj instalaciji  zgrade, (završne optičke kutije 
(ZOK) u stanu biće negorivi (LSZH) po standardu G.657A. Njih isporučuje i ugrađuje Telekom 
o  svom trošku.  Takođe,  sva  creva  koja  se  pominju  moraju  biti  negoriva  (LSZH)  i  njihova 
nabavka i ugradnja je obaveza investitora.

3. Novoizgrađena spoljna infrastruktura mora biti geodetski snimljena.

GASOVOD:
U svemu prema tehničkim uslovima “Interklima” d.o.o., br. 2-1427 od 28.08.2024.g.

U zoni  predmetnih kat.parcela  izgrađen je distributivni  gasovod MOP ≤ 4 bar PEØ63mm, 
PEØ40mm i PEØ32mm, i gasni priključci za susedne objekte PEØ25mm, u svemu kao na skici 
koja je sastavni deo izdatih uslova.

Prilikom  izrade  projektno  tehničke  dokumentacije,  izgradnje  objekata na  predmetnim 
parcelama, i izvođenju radova na priključenju na drugu infrastrukturu u zoni distributivnog 
gasovoda, pridržavati se sledećih uslova:

• za gasovode pritiska do 16 bar poštovati uslove date Pravilnikom o uslovima za 
nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16 bar

• nije dozvoljeno postavljanje trajnih ili privremenih objekata u zaštitnom pojasu 
sa jedne i druge strane cevovoda (za postojeći gasovod MOP ≤ 4 bar, na parceli i  



u blizini parcele, zaštitni pojas je širine 1 m)
• minimalno horizontalno rastojanje podzemnog gasovoda od stambenih ili drugih 

objekata, računajući od spoljne ivice temelja, je 1 m.
• minimalna  dozvoljena  rastojanja  sa  infrastrukturnim  i  drugim  objektima,  pri 

ukrštanju i paralelnom vođenju su:
- ukrštanje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP ≤ 4 bar:

▪ vodovod i kanalizacija – min 0,2 m; kanalizaciju postaviti isključivo ispod 
gasovoda

▪ NN i VN el.kablovi, TK kablovi, šahtovi i kanali – min 0,2 m
▪ kablovski infrastrukturni kanali se postavljaju ispod gasovoda; ukoliko za to 

ne postoji mogućnost, predviđaju se dodatne mere zaštite 
- paralelno vođenje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP ≤ 4 bar:

▪ vodovod i kanalizacija, NN i VN el.kablovi, TK i optički kablovi – min 0,4 m
▪ šahtovi i kanali – min 0,3 m
▪ visoko zelenilo – min 1,5 m 

• minimalna  dozvoljena  rastojanja  podzemnih  gasovoda  od  nadzemne  elektro 
mreže i stubova dalekovoda su:
- pri ukrštanju:

▪ 1 kV ≥ U – min 1 m
▪ 1 kV < U ≤ 20 kV – min 2 m
▪ 20 kV < U ≤ 35 kV – min 5 m
▪ 35 kV < U – min 10 m

- pri paralelnom vođenju:
▪ 1 kV ≥ U – min 1 m
▪ 1 kV < U ≤ 20 kV – min 2 m
▪ 20 kV < U ≤ 35 kV – min 10 m
▪ 35 kV < U – min 15 m

Za izvođenje radova u blizini  gasovoda na rastojanju od 1 m je obavezan ručni  iskop,  uz  
obavezan korisnički nadzor.

ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA:
Prema tehničkim uslovima JKP “Banjsko zelenilo i čistoća” br. 2902/1/2024 od 28.08.2024.g.

Za sakupljanje komunalnog otpada koristiće se tipizirani kontejneri za smeće; planirano je 
postavljanje 4 kontejnera (za ukupno 54 stambene jedinice + 1 postojeći stambeni objekat). 

Prostor za kontejnere označen je u grafičkim prilozima.

NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA

Slobodne  površine uređuju  se  kao  zelene  površine  sa  biljnim  vrstama  karakterističnim  za  ovo 
podneblje i niskim ukrasnim zelenilom. Parking prostor i interne saobraćajnice asfaltirati, pešačke 
površine,  trotoare,  prilazne  staze  i  platoe  obraditi  popločavanjem.  Planirati  opremanje  prostora 
potrebnim mobilijarom. 
Zelene površine projektovane su kao nisko,  parterno zelenilo  -  slobodne zelene,  travne i  cvetne 
površine. Sve planirane zelene površine u daljoj fazi razrade projekta oblikovati kao dekorativne, sa  
lisno dekorativnim i cvetnim formama listopadnog i zimzelenog žbunja, sezonskog cveća i travnatih 
površina. 



INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI
Izvod iz Plana:
Geološki sastav terena je raznovrstan, a čine ga magmatske, sedimentne i metamorfne stene.
U nižim delovima obuhvata plana i slivu Vrnjačke reke, pruža se zona kristalastih škriljaca i filita, sa 
potesima serpentinita i mermerisaninih krečnjaka koji su pokriveni sedimentima zapadnomoravskog 
tercijara u  severnim delovima obuhvata plana.  Serpentiniti su  na nekim mestima hidrotermalno 
izmenjeni,  što  ukazuje  na  aktivnost  termomineralnih  voda.  Flišne  naslage  kredne  starosti 
predstavljene  su  glincima i  peščarima.  Ovi  nanosi  su  pretežno  heterogeni  kako  po  mehaničkom 
sastavu  tako  i  po  dubini  površinskog  sloja.  Peskovito-šljunkoviti  nanosi  imaju  neznatnu 
rasprostranjenost neposredno pored reka.
Prema nosivosti, teren obuhvata ovog plana je nehomogen, često slabe nosivosti (aluvijum, jezerski 
sedimenti itd.), a tačan sastav i nosivost tla je neophodno proveriti na svakoj građevinskoj lokaciji.
Prema Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije  
prema  klasi  i  nameni  objekata  – potrebna  je  izrada  geotehničkog  elaborata  o  geomehaničkim 
karakteristikama tla na kome se gradi objekat i uslovima za temeljenje objekta, urađenog od strane 
ovlašćenog lica - na konkretnoj lokaciji.
Seizmički uslovi za područje Plana:

• Seizmički  hazard  za  povratni  period  475g,  po  parametru  maksimalnog  horizontalnog 
ubrzanja na tlu tipa A (Vs, 30˃800m/s): PGA (g) 0,2

• Seizmički  hazard  za  povratni  period  475g,  izražen  u  stepenima  makroseizmičkog 
intenziteta: VIII

Za potrebe prethodnog postupka pribavljanja  građevinske dozvole,  elaborat  geotehničkih  uslova 
izgradnje uradilo je preduzeće za geološka istraživanja „GeoProjekting“ d.o.o. iz Niša.

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE
Planiranom  izgradnjom  ne  očekuje  se  pojava  značajnih  negativnih  uticaja  na  životnu  sredinu. 
Negativni  uticaji  se  mogu javiti  pretežno u  periodu izvođenja  radova na  izgradnji,  i  prostorno i 
vremenski su ograničeni.
Neophodno je poštovanje svih opštih mera zaštite prirode i životne sredine, kao i sve tehničko – 
tehnološke mere i  propisi  utvrđeni drugim zakonima, koji  se odnose na zaštitu životne sredine - 
prilikom izvođenja radova, tokom korišćenja projekta, kao i u mogućim akcidentnim slučajevima. 
Radi primarne zaštite životne sredine neophodno je sprovesti sledeće mere: 

• Doslovno sprovoditi projektovani obim i vrste radova na realizaciji projekta prema tehničkoj 
dokumentaciji, tehničkim merama, propisima, normativima i standardima koji važe za 
izvođenje ovakvih projekata,

• Obezbediti i pridržavati se svih neophodnih uslova koje su propisale nadležne ustanove i 
institucije,

• Uspostaviti  odgovarajuću  organizaciju  izvođenja  radova,  u  cilju  postizanja  kontrole  nad 
aktivnostima koje za rezultat mogu imati narušavanje životne sredine.

U cilju sprečavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranih sadržaja na životnu sredinu potrebno je: 
• prilikom ozelenjavanja prostora, koristiti autohtone vrste, otporne na aerozagađenje,
• za  saobraćajne  i  manipulativne  površine  koristiti  vodonepropusne  materijale  otporne  na 

naftu i naftne derivate,
• u svim fazama izgradnje, obavezno je: 

◦ gradilište organizovati na minimalnoj površini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a 
manipulativne površine prostorno ograničiti,

◦ radove izvoditi u prostoru gradilišta i u skladu sa građevinskom dozvolom, a sve faze 
radova pravovremeno prijaviti nadležnim službama,

◦ definisati posebne prostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje 
građevinskog i ostalog otpadnog materijala i obezbediti njegovu reciklažu i odlaganje 



preko pravnog lica koje ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada,
◦ po završetku radova, sanirati sve degradirane površine koje su po bilo kom osnovu 

korišćene u toku izgradnje.

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
U obuhvatu ovog urbanističkog projekta nema proglašenih ili evidentiranih nepokretnih kulturnih ni 
prirodnih dobara.

TEHNIČKI OPIS OBJEKATA / FAZNOST IZGRADNJE
Prema  Pravilniku  o  klasifikaciji  objekata (“Sl.glasnik  RS”,  br.22/2015),  objekti  se  svrstavaju  u 
kategoriju B,  klasifikacioni broj 112221 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao 
što  su  stambeni  blokovi,  kuće  sa  apartmanima i  sl.  u  kojima  su  stanovi  namenjeni  za  stalno 
stanovanje ili za povremeni boravak, do 2000 m2 i P+4+Pk (PS).

OBLIKOVANJE I FUNKCIJA

Urbanistički  projekat  radi  se  za  potrebe  izmene  građevinske  dozvole  za  objekte  u  izgradnji  - 
novoprojektovano rešenje je zadržalo oblikovne karakteristike prethodnog rešenja, ovim projektom 
se planira povećanje spratnosti, odnosno etaža više. 

Novoprojektovana  spratnost  objekata  je  Pr+3+PS, uz  zadržavanje kote  poda  prizemlja  objekata 
(±0.00) na istoj apsolutnoj koti, 229.20 mnv (objekat 1), odnosno 229.70 mnv (objekat 2).

Povučeni  sprat  je,  kao  i  u  prethodnom rešenju,  povučen  u  odnosu  na  istočnu  fasadu  objekta.  
Dodatno, u objektu 2 je – zbog pozicije / rastojanja objekta u odnosu na susednu k.p.br. 350/2, 
poslednja etaža delom povučena i na zapadnoj strani, kako bi se postiglo dovoljno rastojanje od 
stambenog objekta na k.p.br. 350/2.
Kota venca III sprata je +11.90 / 241.10 mnv (objekat 1), odnosno +11.90 / 241.60 mnv (objekat 2).
Atika na povučenom spratu je na koti +15.40 / 244.60 mnv (objekat 1), odnosno +15.40 / 245.10 
mnv (objekat 2).

Ograde na povučenim spratovima su transparentne. 

Referentna niveleta visine objekta je nulta kota objekta  (tačka preseka linije postojećeg terena i 
vertikalne ose objekta). Nulta kota objekta 1 je na aps.koti 229.14 mnv, objekta 2 na aps.koti 229.64 
mnv.

Objekti su gotovo identični - razlika postoji samo u delu dodatnog povlačenja poslednje etaže na 
zapadnoj strani objekta 2.

Funkcionalna  matrica  prethodnog  rešenja  je  zadržana  i,  uz  manje  modifikacije,  ponovljena  na 
novoprojektovanoj etaži (u ovom slučaju to je 3. sprat, pošto je povučeni sprat pomeren na sledeći  
nivo, odnosno 4. sprat). 

Ulazi u objekte su na istočnoj strani, preko vetrobrana koji vodi do centralnog hodnika postavljenog 
na  podužnu  osu  pravougaone  osnove;  u  hodniku  je  jednokrako  stepenište,  i  lift,  za  vertikalnu 
komunikaciju. Oko centralnog hodnika se grupišu stanovi – 5 u prizemlju, po 6 na 1. i 2. (tipskom)  
spratu, i još po 5 na 3. i 4. (povučenom) spratu. Projektovano je ukupno 54 stambene jedinice, po 27 
u objektu.

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA
Projektovana konstrukcija je klasičan zidani sklop od tvrdog i standardnog građevinskog materijala -  
armirano-betonski serklaži i giter blokovi na cementnom malteru. Konstruktivni sistem objekta se 
sastoji od niza AB stubova i greda, sa spoljašnjim i unutrašnjim konstruktivnim zidovima od giter  
bloka d=25cm i d=20cm. 



Međuspratne tavanice su polumontažne tavanice od „FERT“ gredica sa betonskom ispunom - LMT 
tavanica  d=16+4=20cm,  osim  tavanice  iznad  povučenog  sprata  i  delom  iznad  trećeg,  gde  je 
projektovana puna armiranobetonska ploča d=20cm.  Stepeništa su kolenaste armirano betonske 
ploče debljine d=16 cm.
Fundiranje objekta je na armirano-betonskim temeljnim trakama na tampon sloju šljunka d=10cm. 
Krov je  blagog nagiba (6%),  na  jednu vodu.  Krovna konstrukcija  su  čelični  krovni  nosači.  Krovni 
pokrivač je termo panel. Odvod atmosferilija je predviđen olukom R12 (min. pad 1.5%) i olučnim 
vertikalama Ø120 postavljenim na bočne fasade.

Termodinamički proračun zidnog omotača zadovoljava propise o toplotnoj stabilnosti objekta u III 
klimatskoj zoni. Završna obrada spoljašnjih zidova je “Demit“ fasada. 

Sa unutrašnje strane, spoljni zidovi se malterišu i posle gletovanja boje poludisperzijom ili oblažu  
keramičkim pločicama, u zavisnosti od vrste i namene prostorija. 

Pregradni  zidovi  u  objektu  su  od  giter  bloka,  debljine  20  i  12  cm,  posle  gletovanja  obrađeni  
poludisperzijom ili obloženi keramičkim pločicama u zavisnosti od namena prostorija.

Plafoni se posle gletovanja obrađuju poludisperzijom.

Završna obrada podova predviđena je u skladu sa namenom prostorija: višeslojni parket u sobama, 
predsoblju i holu; granitna keramika predviđena je u kuhinji i sanitarnim prostorijama.

Unutrašnja stolarija je od hrastovog masiva I klase.

Hidro, termička i zvučna zaštita

Projektom  je  predviđena  izrada  kompletne  AB  konstrukcije  do  kote  0,00  sa  aditivima  za 
vodonepropusnost. Na spojevima betoniranja obavezna je primena bandažnih traka. Hidroizolacija 
je predviđena na svim mestima koja je potrebno izolovati od prodora vode. U objektu je predviđena  
hidroizolacija u svim sanitarnim prostorijama i kuhinjama.

Termoizolacija,  u  svim  obodnim  konstrukcijama  objekta  (fasadni  zidovi  i  krovna  konstukcija), 
predviđena je prema proračunu građevinske fizike i elaboratu energetske efikasnosti.

Zvučna  izolacija  je  predviđena  prema  proračunu  zvučne  zaštite,  a  svi  podovi  u  stambenim 
prostorijama rade se kao plivajući podovi.

INSTALACIJE

U objektu se planiraju vodovodne i kanalizacione, i elektro instalacije jake i slabe struje. 

Instalacije veštačkog provetravanja moraju se predvideti za kuhinje (prostor za pripremanje hrane) i  
kupatila.

Grejanje objekta nije predmet ove projektne dokumentacije;  planirano je grejanje na električnu 
energiju. 

FAZE IZGRADNJE

Prethodno definisane faze na izgradnji objekata su - objekat 1 = faza 1, objekat 2 = faza 2; ipak,  
građevinska dozvola je izdata za obe faze istim rešenjem, prijava radova je potvrđena za obe faze 
istovremeno, jednom potvrdom.

Radovi na nastavku izgradnje objekata izvodiće se u okviru jedne faze.

Odgovorni urbanista

__________________________________
Maja D. Zdravković, dipl.inž.arh. 

 (licenca br. 200 1084 08)
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GRAFIČKI DEO
- IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA -



STAMBENI OBJEKAT ZA VIŠEPORODIČNO STANOVANJE
OBJEKAT BR. 1 - FAZA 1
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OSNOVA TEMELJA
 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br. 352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
352/1, 352/3, 352/4 i 352/11, K.O. Vrnjačka Banja, opština Vrnjačka Banja, Klasifikacioni br.  112221,
kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" d.o.o., ul. Nemanjina br. 8, Vrnjačka Banja;
 PIB: 111120763; MB: 21428809
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 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br. 352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
352/1, 352/3, 352/4 i 352/11, K.O. Vrnjačka Banja, opština Vrnjačka Banja, Klasifikacioni br.  112221,
kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" d.o.o., ul. Nemanjina br. 8, Vrnjačka Banja;
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 03

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA (m²) 1240.43

UKUPNA BRUTO GRAĐEVINSKA
POVRŠINA  OBJEKTA (m²) 1492.00
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 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br. 352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
352/1, 352/3, 352/4 i 352/11, K.O. Vrnjačka Banja, opština Vrnjačka Banja, Klasifikacioni br.  112221,
kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" d.o.o., ul. Nemanjina br. 8, Vrnjačka Banja;
 PIB: 111120763; MB: 21428809
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odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 07

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 08

OSNOVA KROVNIH RAVNI

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 09

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

PRESEK 1-1

list br: 10

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

PRESEK 2-2

list br: 11

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 12

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 13

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

ZAPADNA FASADA

list br: 14

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

SEVERNA FASADA

list br: 15
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OSNOVA SPRATA II

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 05

OSNOVA SPRATA I

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 04

OSNOVA PRIZEMLJA

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 03

OSNOVA TEMELJA

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 02

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 07

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 08

OSNOVA KROVNIH RAVNI

 

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br.  352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
 112221,

kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o.

"MP ING 1973" d.o.o.
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 09
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STAMBENI OBJEKAT ZA VIŠEPORODIČNO STANOVANJE
OBJEKAT BR. 2 - FAZA 2
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izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
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an 1. Predsoblje 3.57 3.46

2. Kupatilo 6.52 6.32

3. Spavaća soba 12.81 12.43

4. Dnevna soba sa kuhinjom 20.02 19.42

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S1 48.24 46.79

OSNOVA PRIZEMLJA, NIVO ±0.00
BR. NAMENA PROSTORIJA POVRŠINA

NETO m²
REDUKOVANA
POVRŠINA m²

St
an
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-
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an

 s
ta

n 1. Dnevna soba sa kuhinjom 20.73 20.11

2. Kupatilo 4.96 4.81

3. Spavaća soba 8.77 8.51

4. 2.80 2.72Terasa

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S2 37.26 36.14
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an

1. Predsoblje 2.06 2.00

2. Kupatilo 4.96 4.81

3. Spavaća soba 8.77 8.51

4. Dnevna soba sa kuhinjom 18.80 18.24

5. Terasa 4.59 4.45

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S3 39.18 38.00
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an

1. Predsoblje 4.01 3.89

2.

Kupatilo

10.56 10.24

3.

Spavaća soba

4.13 4.01

4. Dnevna soba sa kuhinjom 16.04 15.56

5. Terasa 4.41 4.28

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S4 39.15 37.98
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je

dn
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to

rij
e V. Vetrobran 4.60 4.46

H. Hodnik 37.82 36.69

L. Lift 3.60 3.49

UKUPNA NETO POVRŠINA 46.02 44.64

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENIH JEDINICA 191.82

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH
PROSTORIJA I KOMUNIKACIJA

44.64

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA (m²) 243.77

OSNOVA PRIZEMLJA, NIVO ±0.00
BR. NAMENA PROSTORIJA POVRŠINA

NETO m²
REDUKOVANA
POVRŠINA m²

UKUPNA BRUTO GRAĐEVINSKA
POVRŠINA  PRIZEMLJA (m²)

296,00

5. Terasa 5.32 5.16 St
an

 S
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an

1. Predsoblje 2.31 2.24

2. Kupatilo 5.50 5.34

3.

Spavaća soba

15.02 14.57

4.

Dnevna soba sa kuhinjom

7.87 7.63

5. Terasa 3.22 3.12

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S5 33.92 32.90

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA (m²) 1240.22

UKUPNA BRUTO GRAĐEVINSKA
POVRŠINA  OBJEKTA (m²) 1492.00
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2. Kupatilo 5.43 5.27

3. 2.52 2.44

Dnevna soba sa kuhinjom

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S6 28.81 27.95

BR. NAMENA PROSTORIJA POVRŠINA
NETO m²

REDUKOVANA
POVRŠINA m²

St
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n 1. Predsoblje 3.38 3.28

2. Kupatilo 5.54 5.37

3. 17.80 17.27

4. 5.32 5.16Terasa

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S7 32.04 31.08
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1. Predsoblje 3.38 3.28

2.

Kupatilo

20.72 20.10

3.

Spavaća soba

4.96 4.81

4.

Dnevna soba sa kuhinjom

8.77 8.51

5. Terasa 2.80 2.72

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S8 40.63 39.41

St
an

 S
10

 - 
Je

dn
os

ob
an

st
an

1. Predsoblje 4.01 3.89

2.

Kupatilo

10.56 10.24

3.

Spavaća soba

4.13 4.01

4. Dnevna soba sa kuhinjom 16.04 15.56

5. Terasa 4.41 4.28

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S10 39.15 37.98

S. Stepenište 7.56 7.33

H. Hodnik 25.62 24.85

UKUPNA NETO POVRŠINA 33.18 32.18

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENIH JEDINICA 207.32

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH
PROSTORIJA I KOMUNIKACIJA

32.18

246.91

BR. NAMENA PROSTORIJA POVRŠINA
NETO m²

REDUKOVANA
POVRŠINA m²

299,00

Terasa
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1. Predsoblje 2.31 2.24

2. Kupatilo 5.50 5.34

3.

Spavaća soba

15.02 14.57

4.

Dnevna soba sa kuhinjom

7.87 7.63

5. Terasa 3.22 3.12

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S11 33.92 32.90

OSNOVA SPRATA 1, NIVO +2.90 OSNOVA SPRATA 1, NIVO +2.90

Dnevna soba sa kuhinjom
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1. Predsoblje 2.06 2.00

2. Kupatilo 4.96 4.81

3. Spavaća soba 8.77 8.51

4. Dnevna soba sa kuhinjom 18.80 18.24

5. Terasa 4.59 4.45

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S9 39.18 38.00

UKUPNA NETO POVRŠINA SPRATA 1 (m²)

UKUPNA BRUTO GRAĐEVINSKA
POVRŠINA  SPRATA 1 (m²)
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OSNOVA SPRATA II
 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR arhitektura     R 1:75

br. projekta:
50-053/24-1

datum: januar 2025.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, spratnost Pr+3+Ps,  na k.p.br. 352/2, 352/8, 352/9, 352/10,
352/1, 352/3, 352/4 i 352/11, K.O. Vrnjačka Banja, opština Vrnjačka Banja, Klasifikacioni br.  112221,
kategorija "B"

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

"MP ING 1973" d.o.o., ul. Nemanjina br. 8, Vrnjačka Banja;
 PIB: 111120763; MB: 21428809

list br: 05
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a 1. 20.86 20.23

2. Kupatilo 5.43 5.27

3. 2.52 2.44

Dnevna soba sa kuhinjom

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S12 28.81 27.95

BR. NAMENA PROSTORIJA POVRŠINA
NETO m²

REDUKOVANA
POVRŠINA m²
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n 1. Predsoblje 3.38 3.28

2. Kupatilo 5.54 5.37

3. 17.80 17.27

4. 5.32 5.16Terasa

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S13 32.04 31.08
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1. Predsoblje 3.38 3.28

2.

Kupatilo

20.72 20.10

3.

Spavaća soba

4.96 4.81

4.

Dnevna soba sa kuhinjom

8.77 8.51

5. Terasa 2.80 2.72

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S14 40.63 39.41
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1. Predsoblje 4.01 3.89

2.

Kupatilo

10.56 10.24

3.

Spavaća soba

4.13 4.01

4. Dnevna soba sa kuhinjom 16.04 15.56

5. Terasa 4.41 4.28

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S16 39.15 37.98

S. Stepenište 7.56 7.33

H. Hodnik 25.62 24.85

UKUPNA NETO POVRŠINA 33.18 32.18

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENIH JEDINICA 207.32

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH
PROSTORIJA I KOMUNIKACIJA

32.18

246.91

BR. NAMENA PROSTORIJA POVRŠINA
NETO m²

REDUKOVANA
POVRŠINA m²

299,00

Terasa
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1. Predsoblje 2.31 2.24

2. Kupatilo 5.50 5.34

3.

Spavaća soba

15.02 14.57

4.

Dnevna soba sa kuhinjom

7.87 7.63

5. Terasa 3.22 3.12

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S17 33.92 32.90

OSNOVA SPRATA 2, NIVO +5.80 OSNOVA SPRATA 2, NIVO +5.80

Dnevna soba sa kuhinjom
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1. Predsoblje 2.06 2.00

2. Kupatilo 4.96 4.81

3. Spavaća soba 8.77 8.51

4. Dnevna soba sa kuhinjom 18.80 18.24

5. Terasa 4.59 4.45

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S15 39.18 38.00

UKUPNA NETO POVRŠINA SPRATA 2 (m²)

UKUPNA BRUTO GRAĐEVINSKA
POVRŠINA  SPRATA 2 (m²)
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1. 5.68 5.51

2. Kupatilo 5.43 5.27

3. 20.62 20.00

Predsoblje

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S18 34.25 33.22

BR. NAMENA PROSTORIJA POVRŠINA
NETO m²

REDUKOVANA
POVRŠINA m²
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an 1. Predsoblje 4.86 4.71

2. 10.88 10.55

3. 12.61 12.23

4. 4.76 4.62

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S19 55.78 54.11
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1. Predsoblje 2.63 2.55

2.

Kupatilo

16.01 15.53

3.

Predsoblje

3.59 3.48

4.

Dnevna soba sa kuhinjom

2.28 2.21

5. 14.11 13.69

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S20 41.34 40.10
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n 1. Predsoblje 2.32 2.25

2. 5.49 5.33

3. 15.01 14.56

4. 3.22 3.12Terasa

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S22 39.15 37.98

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENIH JEDINICA 222.00

UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH
PROSTORIJA I KOMUNIKACIJA

30.76

252.76

BR. NAMENA PROSTORIJA POVRŠINA
NETO m²

REDUKOVANA
POVRŠINA m²

299,00

OSNOVA SPRATA 3, NIVO +8.70 OSNOVA SPRATA 3, NIVO +8.70
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1. Predsoblje 4.02 9.90

2. Spavaća soba 12.30 11.93

3. Spavaća soba 10.58 10.26

4. Kupatilo 4.12 4.00

5. 16.05 15.57

UKUPNA NETO POVRŠINA STAN S21 51.48 49.94

UKUPNA NETO POVRŠINA SPRATA 3 (m²)

UKUPNA BRUTO GRAĐEVINSKA
POVRŠINA  SPRATA 3 (m²)

1 1

2
2

OL 1 OL 2 OL 3

par. 150

60 80

P1

par. 90

22
0

14
0+

20

P4

par. 90

16
0

14
0+

20

P3

par. 90

22
0

14
0+

20

P4

80 23
0+

20

B1

26
0

23
0+

20

V3

par. 90

14
0

14
0+

20

P2 80
230+20B180

230+20B1

par. 150

60 80
P1

pa
r. 

90 140
140+20P2

pa
r. 

15
0

60
80 P1

pa
r. 

15
0

60
80P1

par. 90

16
0

14
0+

20

P3

par. 90

16
0

14
0+

20

P3

par. 90

16
0

14
0+

20

P3

par. 90

16
0

14
0+

20

P3

par. 110

80
12

0+
20

P5

par. 110

80
12

0+
20

P5

160
230+20B2

par. 90

16
0

14
0+

20

P3

100
220 V1

100
220 V1

10
0

22
0

V1
100
220V1

10
0

22
0

V1

12
0

23
5

Vf

22
090

V2

22
090

V2
1

2

3

4

1

5

2

3

6

5

4

3

2

1

1

2
3

4

5

6

1

23

4

5

6

25 210 25 175 25 135 25 160 25 75 25 190 60 160 25 120 25 135 25 160 25 75 25 55 25 160 25 60 25
120

1205170925
160205160808017016070170135160808024016070

25
12

5
25

30
5

40
24

0
40

45
5

25
53

0
60

71
0

13
00

25 220 25 85 2585254525260254020
95 260 60 145 220 145 180 30 48 140 42 120 160 110 60 135 5 300 15 30

195 20 245 25 60 25 160 25 145 25 75 25 330 20

315585440510380
2300

25
14

0
40

23
5

40
25

0
25

12
5

25
20

0
25

12
5

25
41

0
14

0
31

5
60

37
5

13
00

25 35 25 260 25 45 520
395 20

520 33 20 140 20 32 25 2020 220 80 1025
20 258 330 12 173 20 330 35

25 85 25 220 25 85 25 195 20 245 25 60 25 160 25 60 1213 60 25 75 25

25
30

5
40

83
60

20
20

45
5

25
12

5
25

14
0

35
42

8
12

16
5

20
45

5

15
0

30
12

0
30

90
55

13
0

20

35 395 30 100 812 130 50 130 20 40 120 40 20 173 100
15

12 180 12 200 70 20

395

25 150 25 80 18 25 25 160 25 75 2521025
273 12 310 35 170 35 503 12 270 20 330 35

190 25 35 160 25 120 25 80 55 25 160 25 75 205 55 25 160 25 60 25

248 12 310 20 200 20 173 12 180 12 270 20 153 12 165 25

39520
380

330 20

17
7

20
35

3
35

20 260 50 110 20 20 210 48 1230 315 100 70 20 330 25
283 20 258 12 515

6 80 87

2453030303030303030

14
0

14
0

20 20
20

0
10

0
25

45
5

35
13

0
20

25
25

45
5

25
12

5
25

30
5

28
0

20
18

0
20

10
0

25
40

95
20

10
0

20
0

20
45

5
35

20
30

5
25

12
5

25
30

5
35

14
0

90
18

5
40

12
5

25
45

5
25

12
5

25
16

8
12

12
5

20
20

10
6

30
14

4
31

8

25
20

0
25

14
0

40
81

12
14

2
40

60
8 1

2
17

0
25

12
5

25
12

5
25

48
6

12
25

0
12

32
0

35
35

14
0

30
5

20
14

4
30

10
0

62
0

12
3

12
15

5
40

12
5

74
8

15 90 225

80
80

90

25
10

80
35

25
90

21
5

45
5

3525
12

5
25

15
0

30
12

0
52

0

10
0

10
9

177

10060131230
17812

10
80

35

85

20

941228935

289 12 374
42

8

17830

9030303030303030

18
3

12
11

0 17812

470

440

60

45
5

20
13

0
20

13
0

5
90

35
20

260 20 1185

20
10

0
52

05
10

0
25

20
13

0
20

13
0

4202039525

330 12 173 35 315

45
5

21
9

80
62

0

240

13
12
1224835

35 35

2300

80
23

24
3

25

149 12 124
12

11

12 12625

25

12 175

12

12

12
90

25

20
45

5

20
13

5
20

13
0

H

S

20
16

0
20

par. 90

16
0

14
0+

20

P3

20
0

12
24

3
25

15

12
32

0
35

ST
AN

 1
8

ST
AN

 1
9

STAN 20

ST
AN

 2
1

STAN 22

Dnevna soba sa kuhinjom

6. 4.41 4.28Terasa

3. 2.52 2.44Terasa

Dnevna soba sa kuhinjom

5. 17.35 16.83

6. 5.32 5.16Terasa

Dnevna soba sa kuhinjom

Kupatilo

Spavaća soba
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