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U R B A N I S T I Č K I   P R O J E K A T 
POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT "Tehnodent d.o.o."  
spratnost: Pr+1 
 
Investitor:       “Tehnodent” d.o.o. – ul. Rakićevica 18, Ruđinci, Vrnjačka Banja  
Lokacija:         KP. br. 4088 i 4093/1 K.O. Vrnjačka Banja 
Vrsta radova:  NOVOGRADNJA 
 
Obrađivač:       biro za projektovanje, inženjering i izvođenje građevinskih radova 

              "STUDIO ARHITEKTON I.D." doo Vrnjačka Banja 
 
 
Odgovorno lice projektanta:    Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
 
 
 
Pečat & potpis:   __________________________________________________________________ 
                                                                                           direktor 
 
  
rukovodilac izrade UP:                Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 

           

 

                                           __________________________________________________________________                              
(odgovorni urbanista, lic.br: 200 1466 14) 

 
 

              projektant arhitekture IDR:          Sanja M. ĐOKIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 

 

                                       __________________________________________________________________                              
(odgovorni projektant idejnog rešenja, lic.br: 300 L309 12 

 
Odgovorno lice projektanta (el. potpis):                  Odgovorni urbanista (el. potpis): 
 
 
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                    UP-056/24 
Mesto i datum:                                                                                 Vrnjačka Banja, decembar 2024.god. 
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S A D R Ž A J 
 
 
 OPŠTA DOKUMENTACIJA 

• Rešenje o registraciji preduzeća 
• Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste i projektanta 
• Licence i potvrde 
• Izjava odgovornog urbaniste 

   
 DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

• Izjava vlasnika 
• Katastarsko-topografski plan 
• List nepokretnosti 
• Informacija o lokaciji 

 
 TEHNIČKI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 

• „Interklima“ 
• MUP- Sektor za vanredne situacije 
• JP „Belimarkovac“ 
• „Telekom Srbija“ 
• JKP „Banjsko zelenilo i čistoća“ 
• „Elektrodistribucija Srbije 
• Opštinska stambena agencija 

 
 TEKSTUALNI DEO  UP 

• Uvod i cilj izrade 
• Pravni i planski osnov 
• Obuhvat projekta i postojeće stanje 
• Uslovi izgradnje i uređenja 
• Organizacija parcele i uređenje površina 
• Numerički pokazatelji UP 
• Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
• Zaštita nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
• Mere zaštite životne sredine 
• Inženjersko geološki uslovi 
• Tehnički opis idejnog rešenja novoplaniranog objekta 
• Numerički pokazatelji IDR 

 
 GRAFIČKI DEO – Urbanistički projekat (UP) 

1. Postojeće stanje i predlog parcelacije  
2. Izvod iz plana 
3. Regulacija, nivelacija i saobraćajno rešenje 
4. Sinhron plan instalacija 

 GRAFIČKI DEO – Idejno rešenje (IDR) 
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O P Š T A  D O K U M E N T A C I J A  
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)  i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019), kao i pravilnika za rad 
preduzeća donosim: 
 
 
 

R E Š E NJ E 
 
 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju  
Poslovno proizvodnog objekta "Tehnodent", spratnosti Pr+1  

na KP. br. 4088 i 4093/1, K.O. Vrnjačka Banja;  
 
 
 
                 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista:                                    Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
broj licence:                         200 1466 14 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:________________________________________________________________ 
 
 

 
 
 
 
 
 

                                       Biro za projektovanje, inženjering i izvođenje građevinskih radova 

 Projektant:                      "STUDIO ARHITEKTON I.D." doo  
                                                 adresa: Vrnjačka Banja; Ul. 15. oktobra br. 3; Vrnjačka Banja 
                                                 PIB: 109772842; MAT BR: 21240141 

 
 

Odgovorno lice projektanta:                                                   Dušan LAZOVIĆ, direktor 
                                                                                                                       d.i.a. 
 
 
 
Pečat & potpis :  ___________________________________________________________________                                                                                 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                    UP-056/24 
Mesto i datum:                                                                                 Vrnjačka Banja, decembar 2024.god. 



10 
 

 

 



11 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



12 
 

 
 
 
 
 
 
 



13 
 

 

 
 
 
 
 



14 
 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao odgovorni urbanista: 

 
 

Urbanističkog projekta za izgradnju  
Poslovno proizvodnog objekta "Tehnodent", spratnosti Pr+1  

na KP. br. 4088 i 4093/1, K.O. Vrnjačka Banja; 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 

da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima, 
 pravilima struke, Zakonu o planiranju i izgradnji, njegovim propisima i odredbama, 

kao i normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu teh. dokumentaciju 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista:                        Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. urbanista 
Broj licence:                                                     200 1466 14 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                    UP-056/24 
Mesto i datum:                                                                                 Vrnjačka Banja, decembar 2024.god. 
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D O K U M E N T A C I J A   I N V E S T I T O R A 
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IZJAVA  INVESTITORA 

 
 

U potpunosti smo upoznati i saglasni sa predloženim Urbanističkim projektom i Idejnim rešenjem 
predmetnog objekta. 

 
 
 
 

 
                                                                            NARUČILAC  PROJEKTA  /  I n v e s t i t o r :  

      
 

„TEHNODENT“ DOO 
ul. Rakićevica 18, Ruđinci, Vrnjačka Banja 

Branislav GAŠIĆ      
 
 
 

--------------------------------------------  
                                                                                           
                 
 
 
 
                                                                                                                                                                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                    UP-056/24 
Mesto i datum:                                                                                 Vrnjačka Banja, decembar 2024.god. 
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TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
UVOD / CILJ IZRADE 
Ovaj Urbanistički projekat za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije i izgradnje novog 
POSLOVNOG OBJEKTA za proizvodnju, se izrađuje u na osnovu izdate Informacije o lokaciji br. 350-
593/24 od 25.10.2024. god., u skladu sa urbanističkim planom, gde je definisana obavezna izrada 
Urbanističkog projekta za izgradnju poslovnog objekta.   
Obuhvaćene su dve katastarske parcele br.4088 i 4093/1 obe u K.O. Vrnjačka Banja i predlogom 
preparcelacije je planirano njihovo objedinjavanje u jednu katastarsku građevinsku parcelu. 
 
.  
 
PRAVNI  I PLANSKI OSNOV 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta su: 
• Zakon o planiranju i izgradnji (''Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), 

• Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(“Sl. glasnik Republike Srbije” broj 32/2019),  

Planski osnov za izradu ovog projekta je: 
• Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje 2023-2020 („Sl. list opštine Vrnjačka Banja“, br. 26/2024 

i 26/2024-dodatak). 
 

 
OBUHVAT PROJEKTA I POSTOJEĆE STANJE 
Lokacija se nalazi u ulici Hajduk Veljkovoj br. 7, Vrnjci, u neposrednoj blizini raskrsnice sa državnim 
putem I b reda 23, gde se nalazi lokalni centar Mesne zajednice sa sadržajima poslovanja, trgovine, 
ugostiteljstva i železničkom stanicom. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Obuhvaćene su dve katastarske parcele br.4088 i 4093/1 obe u K.O. Vrnjačka Banja, na koje se 
nadovezuju, prema jugo istoku i Vrnjačkoj reci, i druge parcele istog vlasnika. Predlogom preparcelacije 
planirano je objedinjavanje ove dve katastarske parcele u jednu građevinsku parcelu do granice 
namene mešovite poslovno stambene  zone. 
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Postojeće stanje : Konfiguracija terena - relativno ravan sa blagim padom prema jugoistoku (prema 
Vrnjačkoj reci); visinska razlika između kote terena kod ulice Hajduk Veljkove i kraja obuhvata na 
jugoistoku cca 2,5 m. U kontaktnom delu obuhvata sa pristupnom ulicom – teren je ravan i prati 
nivelaciju saobraćajnice. 
Parcele su urbanistički neuređene; korišćene su nekada kao njive i voćnjak – sada zapuštena livada. 
Na parceli nema objekata. 
Većina parcela u susedstvu su, u skladu sa planom, mešovite namene – porodično stanovanje sa 
objektima različitog poslovnog karaktera (zanatske radionice, magacini i sl.). Susedna parcela sa 
severoistočne strane k.p.br. 4087 - sadrži objekte mešovite namene (stambeno poslovnog karaktera). 
Sa jugozapadne strane k.p.br. 4089 je uska parcela pristupni put za parcele u bloku, dok je k.p.br. 
4094/1 tipično mešovite namene.  

 
 

 
USLOVI IZGRADNJE I UREĐENJA 
Uslovi izgradnje i uređenja prostora koji je obuhvaćen UP-om je određen - Planom generalne regulacije 
(PGR) Vrnjačke Banje 2023-2030 (Sl. list opštine Vrnjačka Banja" br. 26/24).  
 
NAMENA 
Predmetna lokacija prema važećem planu pripada : Urbanističkoj celini V2 
Pretežna urbanistička namena :  poslovanje mešovito „M“ 
U skladu sa tim, planira se izgradnja POSLOVNOG OBJEKTA ZA PROIZVODNjU. 
Susedne parcele su u istoj zoni namene osim na jugoistoku gde je planiran obuhvat PDR-TP7, 
namenjen planiranju sadržaja neke vrste turističke ponude. 
Namena novoprojektovanog industrijskog objekta je proizvodnja izuzetno čistim tehnologijama koje ne 
ugrožavaju okolinu. U pitanju je mašinska proizvodnja pozicija vrlo malih gabarita za potrebe zdravstva, 
tako da su potrebe prostora za manipulaciju materijala/otpada, tehnologije proizvodnje, kretanja, 
pakovanja i distribucije – vrlo male. 
 
 
REGULACIJA I GRAĐEVINSKE LINIJE 
REGULACIONE LINIJE 
U grafičkom prilogu su date regulacione linije iz važećeg plana. Na severozapadnom delu obuhvata 
UP, u kontaktnoj zoni sa ulicom Hajduk Veljkovom, izdvaja se deo sadašnje k.p.br. 4088 za pojas 
regulacije pomenute ulice. 
 
GRAĐEVINSKE LINIJE 
U grafičkom prilogu su date građevinske linije iz važećeg urbanističkog plana, linije ograničenja 
izgradnje koje proizilaze iz Posebnih pravila građenja, kao i pozicija projektovanog objekta, internih 
komunikacija i sadržaja. Građevinska linija na severozapadu prati regulacionu liniju na udaljenju od 7,5 
m, dok je objekat povučen unutar parcele još 9-10 m. 
Novoplanirani objekat se nalaze unutar građevinskih linija zadatih važećim urbanističkim planom i linija 
ograničenja izgradnje proizvodnog objekta, koja je propisana na min. 5m od granica parcela na kojima 
je stanovanje. 
Svi elementi regulacije i kriterijumi za pozicioniranje objekta su dati u grafičkom prilogu. 
 
GRAĐEVINSKA PARCELA 
Ovim projektom se planira izdvajanje dela k.p.br 4088 za pojas regulacije ulice, ukidanje granice 
između k.p.br. 4088 i 4093/1 i njihovo objedinjavanje u jednu građevinsku parcelu (prikazano u 
grafičkom prilogu -POSTOJEĆE STANJE SA PREDLOGOM PARCELACIJE).  
 
Novoformirana građevinska parcela je relativno pravilnog pravougaonog oblika i svojom kraćom 
stranom je u kontaktu sa kolskom saobraćajnicom.  
Širina parcele prema ulici je više od 28 m (min. dozvoljeno 12m). 
Površina novoformirane parcele je 3725,34 m2 (min. dozvoljeno 500 m2). 
Planirano je ograđivanje parcele transparentnom metalnom ogradom. 
 
NIVELACIJA 
Planirana nivelacija prati postojeću konfiguraciju terena. Podužna linearna organizacija sadržaja prati 
oblik parcele i povezuje ih interna saobraćajnica, duž koje je projektovan odvod atmosferske vode, koji 
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prati postojeću nivelaciju terena, prema susednim parcelama na jugoistoku (istog vlasnika), prema 
lokalnom prirodnom recipijentu Vrnjačkoj reci. 
U grafičkom prilogu su date postojeće kote terena i projektovane visinske kote svih površina i objekta. 
 
PRISTUP PARCELI I SAOBRAĆAJNO REŠENJE  
Prema uslovima – Opštinske stambene agencije br. 350-753/23-1 od 25.04.2023. god.  
 
Kolski priključak parcele na javnu saobraćajnicu - asfaltni put (ul. Hajduk Veljkova) je projektovan u 
skladu sa izdatim uslovima, na severozapadnom delu kontaktne zone sa ulicom, tako da na javnu 
kolsku saobraćajnicu izlazi interna kolska komunikacija koja je projektovana duž celokupne 
severoistočne granice obuhvata, koja povezuje sve sadržaje ovog UP i produžava dalje prema 
jugoistoku i parcelama istog vlasnika.  
Sve potrebe korisnika prostora zadovoljava merodavno vozilo – tipično putničko vozilo dimenzija d/š/v 
= 4.7/1.75/1.5 m.  
Zbog namene objekta i protivpožarnih uslova, oko objekta je projektovana PP saobraćajnica min. širine 
3,5m sa svim potrebnim uslovima i radijusima skretanja za merodavno vatrogasno vozilo 
(6,8(14)/2,5/3,7 m), tako da su manipulativne površine unutar parcele i priključna lepeza na javnu ulicu 
projektovane prema parametrima za vatrogasno vozilo - u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 
normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta 
povećanog rizika od požara ("Sl. list SRJ", br. 8/95). 
Unutar parcele, u kontaktnoj zoni sa javnom saobraćajnicom su projektovana (5 PM dim. 5,4/2,5m) 
parking mesta za goste, sa uređenim zelenilom i hladovinom. Manipulativna kolsko pešačka površina 
ispred objekta, omogućava direktan kolski pristup glavnom ulazu u objekat. Parking za zaposlene (18 
PM dim. 5,0/2,5m) je projektovan u dnu parcele, sa uređenim zelenilom i hladovinom.  
Dostavna vozila, koja su manjih dimenzija radi same tehnologije proizvodnje koja će se odvijati u 
Poslovnom objektu, moći će se parkirati na platoau sa jugoistočne strane proizvodnog objekta. Njihovo 
zadržavanje je kratkotrajno jer ta vozila ulaze isključivo kada se vrši utovar gotovih proizvoda ili istovar 
sirovine za proizvodnju. Na taj način ostvarena je saobraćajno kvalitetna funkcionalnost lokacije i 
objekata na lokaciji.  
Uz jugoistočnu stranu objekta, kod prostora za utovar i istovar, izvan saobraćajnih putanja projektovan 
je prostor za kontejnere za odlaganje komunalnog otpada-u skladu sa izdatim uslovima (JKP »Banjsko 
zelenilo i čistoća« br.1469/2/2023 od 26.04.2023.)   
Obrada kolskih saobraćajnih površina je – asfalt beton, a kolsko pešačkih – asfalt beton i „behaton 
ploče“. Ivičnjaci betonski (20/24 ili sl.). 
U grafičkom prilogu su dati svi inženjerski elementi saobraćajnog rešenja sa tragovima kretanja 
merodavnog vozila na kritičnim pozicijama. 
 
PARKIRANJE 
Prema Informaciji o lokaciji, potrebno je obezbediti 1 parking mesto (PM) za putničko vozilo na 200 m2 
korisnog prostora objekta namenjenog proizvodnji. 
U skladu sa projektovanim objektom koji ima 1532,6 m2 korisnog prostora, zahteva se min. 8 PM. 
Projektovan je parking za goste na ulaznom delu parcele 5PM i odvojeni parking za zaposlene sa 18 
PM u jugoistočnom delu obuhvata projekta – ukupno 23PM min. dimenzija 5/2,5 m. 
 
 
ORGANIZACIJA PARCELE I UREĐENJE POVRŠINA  
Koncept organizacije parcele je baziran na zadatim urbanističkim uslovima, funkcionalnim 
uslovljenostima oblika i dimenzija parcele, zahtevanim proizvodnim kapacitetima i željama investitora. 
Urbanističko rešenje je rađeno u saradnji sa projektantom IDR objekta – Sanja DJOKIĆ d.i.a., „AG 
PORTAL“ Kraljevo. 
Objekat je postavljen u prednjem delu parcele (do ulice Hajduk Veljkove) i povučen je u odnosu na 
zadatu građevinsku liniju kako bi se ispred objekta omogućio prostor za parkiranje gostiju, zelenilo i 
ulazni plato sa elementima reprezentativnog ambijentalnog oblikovanja (skulptura, fontana, rasveta i 
sl.).  
Podužna interna saobraćajnica je postavljena duž celokupne severoistočne granice parcele i na nju se 
vezuju svi projektovani sadržaji. Uz ovu komunikaciju, duž severoistočne granice parcele, projektovana 
je celom dužinom,  uska zelena površina koja dodatno obezbeđuje tampon zonu prema susednim 
parcelama i vizuelnu kompoziciju ritma visokih formi zelenila. 
Oko objekta je projektovana protivpožarna komunikacija. Sa zadnje strane objekta je tehnički ulaz u 
proizvodni deo objekta i za zaposlene, sa manipulativnim prostorom.  
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U nastavku parcele je projektovana velika zelena površina sa parkovskim sadržajima različitih formi 
visokog i niskog zelenila, mobilijarom i prostorom za odmor i komunikaciju. Ova celina će, kao 
parkovska površina biti posebno projektovana. 
U zadnjem delu parcele predviđen parking prostor za zaposlene, sa visokim formama zelenila kao 
nastavkom funkcionalne celine parka. Ukupno projektovane zelene površine na predmetnom obuhvatu 
su površine 1218 m2 što čini više od 32% novoplanirane parcele. U celokupnoj kompoziciji  zelenila -  
zadržava se postojeći visoki hrast, koji se nalazi u neposrednoj blizini jugo-istočne granice obuhvata 
UP, na susednoj parceli istog vlasnika. 
Sve spoljašnje površine integrisanih kolsko-pešačkih i kolskih komunikacija su izvedene u padu prema 
zelenoj površini i internoj saobraćajnici sa rigolom (min. pad 1%). Ove površine su opremljene spoljnim 
rasvetnim stubovima sa svetiljkama. 
 
 
 
NUMERIČKI POKAZATELJI 
Poslovni objekat u zoni namene – mešovito poslovanje. Dati su relevantni urbanistički numerički podaci 
o projektovanom rešenju, uporedno sa traženim parametrima iz važećeg urbanističkog plana : 
 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI: 
Površina novoformirane parcele min. 500 m² 3724 m² 
Minimalna širina parcele na ulici min. 12 m1 28,7 m1 
BRGP prizemlja objekta   837,26 m² 
BRGP objekta – ukupno   1666,56 m² 
Neto korisna površina objekta   1532,60 m² 
Površina objekta – natkriveno   852,75 m² 
Procenat zauzetosti parcele – poslovanje maks. 40 % 22,90 % 
Zelene površine                                    1218 m2 min. 30 % 32,71  % 
Kontejneri za  komunalni otpad min. 8 kom 8 kom 
Spratnost :       
 maks.P+1+Pk  P+1  

Parkiranje min. 8 PM 23 PM 
 
 
 
 
NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU  
Pribavljeni uslovi za priključenje na različite vrste komunalne infrastrukture su sastavni deo ovog 
Urbanističkog projekta.  
U grafičkom prilogu POSTOJEĆE STANJE su date pozicije postojeće infrastrukture prema 
katastarskim podacima, u prilogu IZVOD IZ PLANA su dati planirani koridori infrastrukture.  
Ovim Urbanističkim projektom su projektovani priključci na sve dostupne komunalne infrastrukture. 
Osim komunalnih priključaka koji su planom obavezujući, detaljno projektovanje i priključenje na ostale 
vrste instalacija će se realizovati u skladu sa potrebama investitora.  
Detaljni prikaz priključaka na infrastrukturnu mrežu je dat i u grafičkom prilogu SINHRON PLAN 
INSTALACIJA. 
 
TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE  
Prema uslovima – Telekom Srbija.-br. 466440/2-2024  od 22.10.2024.god.  
 
Na lokaciji postoje instalacije telekomunikacija i one su prema uslovima „Telekoma“ i katastru 
instalacija, date u grafičkom prilogu SINHRON PLAN INSTALACIJA. 
Prilikom izrade ovog UP na terenu nisu uočene trase postojećih TK instalacija koje su date uslovima, a 
koje prolaze preko obuhvata ovog projekta. Prilikom izvođenja radova na izgradnji objekata 
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projektovanih ovim UP-m potrebno je pridržavati se uslova o zaštiti postojećih TK instalacija. Pre 
otpočinjanja izvođenja radova u blizini objekata koji su u nadležnosti „Telekoma Srbija“, obavestiti 
nadležna lica ovog preduzeća, iskop vršiti ručno i preduzeti sve mere zaštite koje su date u uslovima 
ovog preduzeća. 
U skladu sa uslovima, u neposrednoj blizini postojećeg TK stuba u ul Hajduk Veljkovoj je projektovana 
nova šahta – reviziono okno A dimenzija 1,2x1,2x1,2 m sa lakim poklopcem sa oznakom „Telefon“, uz 
poštovanje radijusa krivine savijanja cevi od 2,4m (min.2,3m), 2x PE cevi ø40mm do ODO ormara i 
završene su na mestu priključka na objektu, u prostoru u ulaznoj zoni prema ulici. 
Sve unutrašnje instalacije projektovati u skladu sa uslovima i procedurama za priključenje TK 
instalacija – izdatim od strane nadležnog preduzeća.  
 
 
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE  
Prema uslovima – Elektrodistribucija Srbije/Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo/Pogon Vrnjačka Banja  
br.205999/2-23 od 28.07.2023. god. 
 
Na lokaciji ne postoji adekvatna izgrađena infrastruktura. 
Novo napajanje iz postojeće TS 10(20)/0,4 kV, 1000 kVA „Železnička stanica“ (dato u uslovima), preko 
postojećih trasa podzemne i nadzemne elektro mreže, kablovima PP00-A 4x150mm2 i SKS X00/O-A 
3x70+54,6 mm2 - uz zamenu postojećeg AB N.N. stuba 9/250 daN br. 15 sa AB N.N. 9/1000 daN, 
preko puta lokacije ovog UP, na kom stubu se montira ormara u skladu sa izdatim uslovima i do 
novoprojektovanog objekta povezuje podzemnim kablom  PP00-A 4x150mm2. 
Interne elektro instalacije jake i slabe struje će biti projektovane u PGD u zavisnosti od tehničko 
tehnoloških zahteva investitora i Elaborata zaštite od požara, prema uslovima nadležne 
Elektrodistribucije u PGD-u objekta.  
Spoljna rasveta površina oko objekta je montirana na samom objektu, a ambijentalno osvetljenje 
parcele, zelenih površina, komunikacija i parking prostora – na trasi projektovane podzemne instalacije 
koja je data u SINHRON PLANU INSTALACIJA. 
 
  
GASNE INSTALACIJE  
Prema uslovima – „INTERKLIMA d.o.o.“ Vrnjačka Banja br. 2-1275 od 16.10.2024.god. 
 
Na osnovu uslova na grafičkom prilogu SINHRON PLAN INSTALACIJA su dati postojeće trase 
instalacija gasne mreže : duž ulice Hajduk Veljkove distributivni gasovod MOP ≤ 4bar ø125mm na kojoj 
se nalazi ugrađeni sekcijski ventil ø125mm sa livenom uličnom kapom sa tablom upozorenja koja 
označava lokaciju ventila SV50.; duž jugozapadne granice parcele – priključni gasovod ø25mm. 
Osim ostalih kriterijuma i pravila koji su dati u uslovima INTERKLIME, prilikom projektovanja priključaka 
i trasa ostalih instalacija u odnosu na gasovod – poštovani u kriterijumi udaljenosti i zaštite. 
Ovim projektom je obeležena trasa mogućeg priključka na ovu vrstu instalacija, koji priključak nije 
obuhvaćen ovim projektom.  
 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
Prema uslovima – JP „Belimarkovac“ Vrnjačka Banja br. 1-19294 od 26.04.2023.god. i Izmenom 
tehničkih uslova br. 1-24124 od 05.07.2024.god. 
 
VODOVOD  
Kroz k.p.br. 4093/1 KO Vrnjačka banja, postoji izgrađena vodovodna linija LG ø 125 mm / 10 bar na 
dubini od oko 1,8 m, a kroz k.p.br. 4088 KO Vrnjačka banja, takođe postoji izgrađena vodovodna linija 
LG ø 125 mm / 10 bar na dubini od oko 1,8 m. 
Na postojeću liniju je projektovan priključak za predmetni objekat od PE materijala, prečnika DN 110 
mm/ 10 bar, u vodomernoj šaht zatvaračnici (ŠV 1). Ova šahta je u skladu sa uslovima pozicionirana na 
udaljenosti od cca 2m (< 5m) od granice k.p.br. 4089 (parcela puta). Vodomerna šahta osigurava 
zaštitu vodomera i pratećeg fitinga / armature od oštećenja i smrzavanja, minimalno rastojanje između 
vodomera i poda šahte je 0,3m  mora biti vodonepropusna, prozračna, izrađena od armiranog betona,  
sa otvorom na gornjoj ploči sa gvozdeno livenim poklopcem „C400“, sa metalnim penjalicama za 
bezbedan prilaz. U ovoj vodomernoj šahti predvideti ugradnju odvojenih vodomera za sanitarnu i 
hidrantsku mrežu – sa daljinskim očitavanjem, u skladu sa propisima (vidi grafički prilog Sinhron plan 
instalacija). 
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Minimalni pritisak vode koji je garantovan je 0,5 bar, tako da je za potrebe hidrantske mreže predviđeno 
postrojenje (podstanicu) za povećanje pritiska. U grafičkom prilogu je projektovana pozicija podstanice 
za povećanje pritiska (neposredno uz vodomernu šaht-zatvaračnicu), a u skladu sa PPZ uslovima, 
ostaje mogućnost njenog pozicioniranja unutar objekta.  
 
Od vodomerne šahte je planirana interna vodovodna mreža – SINHRON PLAN INSTALACIJA. 
Priključna tačka sanitarnog vodovoda unutar u skladu sa sadržajem (IDR). Interne vodovodne 
instalacije će biti projektovane u PGD u zavisnosti od tehničko tehnoloških zahteva investitora i 
Elaborata o zaštiti od požara. 
Od vodomerne šahte je takođe, planirana interna spoljna hidrantska mreža – SINHRON PLAN 
INSTALACIJA, u skladu sa PPZ uslovima sa 2 spoljna nadzemna hidranta (NH) sa pripadajućom 
kasetom. Unutrašnja hidrantska mreža objekta će biti razmatrane i projektovane u PGD u zavisnosti od 
Elaborata i projekta zaštite od požara i biće priključena na trase planirane spoljne hidrantske mreže. 
Detaljni podaci o dimenzijama instalacija i objekata vodovodne i hidrantske mreže, biće određeni 
prilikom izrade PGD  uz detaljne uslove i rezultate merenja parametara na priključku. 
 
FEKALNA KANALIZACIJA  
Na k.p.br.4088 k.o. Vrnjačka Banja, postoji izgrađena fekalna kanalizaciona linija ABS Ø400mm. 
Projektovani priključak nove interne fekalne kanalizacione linije PVC Ø200mm na javnu kanalizacionu 
mrežu je u kanalizacionoj šahti „KŠ1“ Ø1000mm, do koje je projektovana priključna linija od nove 
revizione fekalne kanalizacione šahte - „RFKŠ“, koja je postavljena unutar parcele na rastojanju 
manjem od 3m od regulacione linije.  Nova priključna cev sa padom od 1,5-2,5%, mora biti postavljena 
min. 20 cm od gornje kote kinete u priključnoj „KŠ1“. Novoj revizionoj fekalnoj kanalizacionoj šahti 
„RFKŠ“ - je obezbeđen nesmetan pristup radnicima JP „Belimarkovac“ u slučaju eventualnih 
intervencija. 
Interna mreža fekalne kanalizacije je postavljena ispod interne saobraćajnice sa revizionim šahtama, 
oknima „Ro“ na svim mestima priključaka fekalne kanalizacione instalacije – iz objekta.  
Sve šahte su projektovane od armirano betonskih kružnih prstenova Ø1000mm, sa završnim konusnim 
prstenom za ugradnju rama sa liveno gvozdenim šaht poklopcem za odgovarajuće saobraćajno 
opterećenje. Kanalizacione cevi su od PEHD ili PP materijala sa padom od 1-1,5%. 
Kako je fekalna kanalizaciona mreža Vrnjačke Banje separatnog tipa – zabranjeno je upuštanje 
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju. 
 
ATMOSFERSKA (KIŠNA) KANALIZACIJA  
Na području ovog UP nema javne podzemne instalacije kišne kanalizacije.  
Atmosferske vode sa platoa i oko objekta se ne smeju uključivati u fekalnu kanalizacionu mrežu. 
Atmosferske vode sa platoa i objekta se odvode prirodnim padom nivelacije površina (1%) prema 
zelenim  površinama, odnosno rigoli duž interne saobraćajnice prema jugoistoku u pravcu prirodnog 
recipijenta Vrnjačke reke. 
 
 
ZAŠTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
U obuhvatu ovog UP ili u neposrednom susedstvu - nema evidentiranih kulturnih ni prirodnih dobara. 
 
 
MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE I KOMUNALNI OTPAD 
Prema uslovima – JKP »Banjsko zelenilo i čistoća« br.1469/2/2023 od 26.04.2023. 
 
Namena novoprojektovanog industrijskog objekta je proizvodnja čistim proizvodnim tehnologijama koje 
ne ugrožavaju okolinu. U pitanju je mašinska proizvodnja pozicija vrlo malih gabarita za potrebe 
zdravstva, tako da su potrebe prostora za manipulaciju materijala/otpada, tehnologije proizvodnje, 
kretanja, pakovanja i distribucije – vrlo male. Sadržaji koji su predviđeni ovim projektom ne spadaju u 
sadržaje koji neposredno mogu ugroziti životnu sredinu.  
U skladu sa uslovima je projektovan prostor za 8 kontejnera za odlaganje komunalnog otpada u zoni 
manipulativne površine uz jugoistočnu stranu objekta. Projektovanim saobraćajnicama je obezbeđen 
pristup komunalnog vozila za nesmetan odvoz komunalnog otpada. 
 
 



72 
 

INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
Prema Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata – urađen je Elaborat geotehničkih uslova fundiranja i izgradnje 
predmetnog objekta („Geo projekting“ – Niš, br. tehn. dok. 03-06/24  od 07.06.2024.god). 
 
Na osnovu terenskih istražnih radova, laboratorijskih ispitivanja i analizom dobijenih podataka, u 
konkretnom izvodimo sledeće zaključke: 

1. Istraživana mikrolokacija se nalazi u Vrnjačkoj Banji. 
2. Obim radova obuhvata izvođenje pet istražnih bušotina raspoređenih kao na prilozima 

br. T/1 – 1 do T/1 - 5, situacije razmere 1:1000. 
3. Terenskim istražnim radovima nije konstatovana pojava podzemne vode, što u 

konkretnom znači povoljnost jer će se budući radovi predviđeni projektom izvoditi u 
suvom. 

4. Istraživanu mikrolokaciju izgrađuju litološki članovi koji predstavljaju sedimentne 
tvorevine dobrih geomehaničkih karakteristika. 

5. Sa inženjersko-geološkog aspekta ispitivani teren predstavlja stabilnu i povoljnu sredinu za 
izvođenje radova jer nema pojava inženjersko-geoloških nestabilnosti. 

6. Sa hidrogeološkog aspekta, a po svojoj funkcionalnosti, istraživanu mikrolokaciju 
izgrađuju hidrogeološki izolatori i hidrogeološki kolektori. 

7. Radovi predviđeni ovim projektom biće izvođeni većim delom u sloju glinovitog peska 
dobrih geomehaničkih karakteristika. 

8. Generalno, postoje svi povoljni geotehnički uslovi za fundiranje i izgradnju poslovno – 
proizvodnog objekta Pr + 1 na k. p. 4088 i 4093/1 KO Vrnjačka Banja 
 
Seizmički uslovi : 
Kako seizmička mikrorejonizacija same mikrolokacije nije izvršena, to se ovim elaboratom prezentuju 
opšti podaci na osnovu Seizmičke karte za povratni period od 475 godina. Prema tim podacima 
konkretna mikrolokacija leži u zoni 4 sa maksimalnom horizontalnim ubrzanjem 0,20g na tlu tipa A. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni urbanista:                                                     Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence:                                                                             200 1466 14 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
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TEHNIČKI OPIS IDEJNOG REŠENJA NOVOPLANIRANOG OBJEKTA 
 

Objekat funkcionalno predstavlja jednu celinu. 
Prizemlje objekta je namenjeno za proizvodnju i sastoji se od ulaznog podesta, dva vetrobrana, 

dva stepenišna prostora, proizvodnog prostora, magacina sirovina, tehničke prostorije, prostorije 
konstrukcije i tehnologije, prostorije za razvoj novih proizvoda, prostorije za »bubnjaru«, kotlarnice, 
prostora za kompresor, ostave, prostorije za čišćenje, sanitarnog čvora za žene sa garderobnim 
prostorom, muškog sanitarnog čvora, muške garderobe, hodnika. Ulaz za zaposlene u proizvodnji 
nalazi se sa jugoistočne strane objekta, dok gosti, posetioci i administrativni radnici ulaze u objekat 
preko ulaza koji se nalazi sa severozapadne strane objekta, a koji je okrenut ka Ulici Hajduk Veljkovoj.  
Doprema materijala za obradu, kao i otpremanje gotovih proizvoda vrši se preko dvokrilnih vrata na 
jugoistočnoj fasadi objekta (koja su ujedno i ulaz za zaposlene u proizvodnji).  

U delu objekta sa namenom proizvodnje odvijaće se proizvodni proces pripreme i završne 
obrade materijala kojim se dolazi do gotovih proizvoda firme »TEHNODENT«  - rotor paketi za 
stomatološke turbine. Neto površina prizemlja iznosi 785,72 m² a bruto površina prizemlja iznosi 837,26 
m².  

Spratna etaža je povezana za etažom prizemlja preko dva armirano betonska stepeništa i pruža 
se iznad čitave površine prizemne etaže. Obe etaže su funkcionalno povezane. Sprat se sastoji od 
proizvodnog prostora (prostora za montažu gotovih proizvoda), menze za zaposlene (u kojoj se vrši 
samo serviranje hrane, bez pripreme),hodničkog prostora, ženske garderobei sanitarnog čvora, muške 
garderobe i sanitarnog čvora te administrativnog dela objekta koji se sastoji od pretprostora, hodnika, 
projemne kancelarije, kancelarije sekretarice, kancelarije zamenika direktora, kancelarije direktora, dve 
prostorije za arhivu, čajne kuhinje i toaleta. Neto površina sprata iznosi 746,88 m² a bruto površina 
sprata iznosi 829,30 m². 

Ukupna neto površina objekta iznosi 1.532,60 m², dok je ukupna bruto površina objekta 
1.666,56 m². 

Objekat je predviđen da se izvede kao čelična konstrukcija.  
 
KONSTRUKCIJA 
Proizvodni objekat je predviđen da se izvede kao skeletna armiranobetonska konstrukcija. čelična 
konstrukcija, nepravilnog oblika radi uklapanja u prostor oko prethodno izgrađenih objekata.  Osnovni 
prostorni modul objekta, u obe etaže, je 10.00 x 8.63 m (osovinski, od ose stuba do ose stuba) i on se 
proteže kroz veći deo objekta. Jedino je u delu ulazne partije objekta okrenutoj ka Hajduk Veljkovoj ulici 
raster konstrukcije 4,26 x 8,63 m. Prizemna i spratna etaža su međusobno povezane armirano 
betonskim stepenišnim kracima koji će biti izvedeni na licu mesta nakon montaže ostalog dela 
konstrukcije. Međuspratna konstrukcija izvest će se od ošupljenih prednapregnutih betonskih tavanica, 
oslonjenih na AB grede. 

Krovna konstrukcija se sastoji od AB rigli, koje su u statičkom smislu proste grede T preseka. 
Preko AB rigli naležu rožnjače koje nose krovni pokrivač. Stubovi su dimenzija 50 x 50 cm u svojoj 
čitavoj visini.  

Temeljna konstrukcija su temelji samci ukrućeni temeljnim gredama. 
 

PODOVI 
Predviđeno je da se podne površine proizvodnog dela objekta završno obrade epoksidnim premazom. 
Ostale podne površine objekta biće završno obrađene keramičkim pločicama, u svemu prema zahtevu 
investitora, postavljenim na sloju građevinskog lepka preko izvedene cementne košuljice debljine 5 cm. 
Pri prelazu iz jednog u drugi prostor ne sme biti visinske razlike (pragovi nisu dozvoljeni). Okolo podnih 
sifona (cca. 20 cm) mora biti u podu dodatni 1,0 % nagib. 

Svi navedeni podovi spadaju u grupu negorivih materijala. 
Posebnu pažnju treba obratiti na podlogu osnovne podne konstrukcije gde treba postići osnovni 

modul stišljivosti od 80 MPa.  
 

ZIDOVI 
Predviđeno da fasadu objekta čine termo paneli - pocinkovani plastificirani (ili aluminijumski 
plastificirani) sendvič paneli sa ispunom od IPN-a d=15 cm. Boja fasadnih panela ( RAL ) će biti 
dogovorena sa investitorom. Svi spojevi i završni elementi su tipski i predviđeni da se rade prema 
tehnologiji proizvođača.  
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U sklopu svih fasadnih površina ostavljeni su prozorski otvori, namenji za prirodno osvetljenje 
ali i za potrebe eventualnog odimljavanja. Prozorske površine zastakljene su staklom GUARDIAN tipa 
Clima guard - solar : spoljno staklo je debljine 6 mm, međuprostor je d=14mm ispunjen argonom (90%) 
i vazduhom (10%), dok je unutrašnje staklo d=6mm flot. Ug=1.1 W/m2K EN 673.  

Pregradni zidovi u delu prizemlja u prostoru kolji pripada proizvodnji izvest će se kao zidani 
zidovi izveli bi se kao zidani zidovi, debljine 20 cm. Svi ostali pregradni zidovi u objektu biće izvedeni 
kao laki pregradni zidovi od gips kartonskih ploča na potrebnoj potkonstrukciji, debljine 12,5 cm (GKB ili 
GKBI ploče, u zavisnosti od mesta postavljanja). 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA ZIDOVA 
Predviđeno je da se zidani pregradni zidovi omalterišu i boje disperzivnim premazom. Završna obrada 
zidnih površina unutar sanitarnih čvorova, garderoba, toaleta i menze su zidne keramičke pločice. 
Ostale zidne površine izvedene od gips kartonskih ploča se boje disperzivnim premazom.  
 
 
SPUŠTENI PLAFONI 
Spušteni plafon je predviđen da se izvede na spratu - u administrativnom delu, menzi kao i u 
sanitarijama i garderobama zaposlenih garderoba (GKB i GKBI ploče). U prizemlju bi se spušteni 
plafon izveo u ulaznoj partiji na severozapadnoj fasadi objekta kao i u sanitarnim čvorovima i 
garderobama zaposlenih (GKB i GKBI ploče). 

Spušteni plafoni su simetrično obešeni, neupadljive izvedbe. GKBI ploče spuštenog plafona su 
debljine 12,5mm. Potkonstrukcija se sastoji od CD profila 60/27 mm, maksimalnog razmaka montažnih 
profila 400 mm. Kačenje profila direktno je izvedeno preko vešaljki. Iznad plafona vode se instalacije. 
Spojevi ploča se ispunjavaju, bandažiraju trakom i gletuju pomoću ispunjivača. U spuštenim plafonima 
predviđaju su revizioni otvori na mestima gde je to potrebno radi instalacija koje se nalaze skrivene 
iznad plafona. Spuštene plafone od gips kartonskih ploča obavezno izvesti sa potrebnim dilatacijama, u 
svemu prema tehničkim preporukama proizvođača potkonstrukcije i GK ploča (maksimalna veličina 
plafona bez dilatacija je 15 x 15 m). Kod rasvetnih tela obavezna je ugradnja upuštene fuge. 

Na svim spuštenim plafonima predviđa se ugradnja svetala. Plafoni se završno farbaju 
disperzivnim bojama, sa prethodnom potpunom pripremom (gletovanje i nanošenje osnovnog premaza 
na bazi sintetičkih smola u vodenoj disperziji). 

 
KROV 
Krovne ravni su izvedene na dve vode. Nagibi krovnih ravni ovisi o izboru primarne konstrukcije i 
sekundarne krovne konstrukcije. Preko postavljenog, finalno završnog pokrova od čeličnog profilisanog 
lima predviđeno je izvesti: 
- postavljanje parne brane 
- postavljanje PIR ploča (falcovanih i kaširanih aluminijumskom folijom); d=30 cm 
- preko postavljene kamene vune predviđeno je postaviti elastomernu TPO hidroizolaciju  
  tipa  Soprema (ili sličnu) 
 
INSTALACIJE 
Predviđeno je da se sve unutrašnje i spoljnje instalacije,predviđene za neometano funkcionisanje 
objekta, isprojektuju i izvedu u svemu prema zahtevu investitora, važećim zakonima, svim propisima, 
standardima i normativima za ovu vrstu objekata, a u svemu prema uslovima ovlaštenih službi, 
komunalnih organa i organizacija Vrnjačke Banje. 
 
 
 
 
 
 
Projektant idejnog rešenja objekta:                                                     Sanja DJOKIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence:                                                                               lic. Br.: 300 G466 08 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
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GRAFIČKI PRILOZI 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
 
 
1. POSTOJEĆE STANJE I PREDLOG PARCELACIJE   1/500 
2. IZVOD IZ PLANA        1/2500 
3. REGULACIJA, NIVELACIJA I SAOBRAĆAJNO REŠENJE  1/500 
4. SINHRON PLAN INSTALACIJA      1/500 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Новоформирана грађевинска парцела ГП1 = 37a 24m2
Површина намењена јавној саобраћајници ПС2 =   0a 23m2

Новоформиране парцеле

ПC2

ГП1

X

Координате нових тачака

1

2

3

            1  7494319.37   4832626.59
            2  7494326.38   4832631.42
            3  7494343.52   4832642.18

y x
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PARCELACIJA
nova granica parcele
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nova prelomna tačka 1
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РФКШ

КШ1

НХ2

НХ1 Касета надземног хидранта

Шахта водомера
Пумпна станица

Ро1

Ро2

Ро3

Ро4

Касета надземног хидранта

ШВ1ЛГ цев Ø125mm / 10 bar

ЛГ цев Ø125mm / 10 bar

цев фекална канализација ABS Ø 400 mm

цев PEHD Ø 200 mm  1-1.5%

179.77
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179.66

179.76

180.10

179.59

 М
ОП≤ 4bar ø

125mm

 МОП≤ 4bar ø125mm
 SV50

  ø25m
m

CKC X00/O-A 3x70+54,6mm2

АБ Н.Н. стуб 9/1000daN

 PP00-A 4x150m
m

2

ормар ПМГ, СМТ, 3x75/5  A/A,
МПК и осиг. HB1 3x80A

 PP00-A

PE  Ø
110mm / 10 bar

Telefon
 PE цеви 2xØ40m

m
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PREGLED POVRŠINA

Br. Naziv prostorije Pod Obim [m] Površina [m²]

REKAPITULACIJA POVRŠINA
OSNOVA PRIZEMLJA

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA : 785.72m²
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA : 837.26m²

7.

Vetrobran
15.8921.26ker.pločice

8.

21.4022.61ker.pločice

9.

13.2822.30ker.pločice

10.

486.10100.57ker.pločice

11.

8.6311.85ker.pločice

12.

Stepenište 8.5417.76ker.pločice

13.

Vetrobran

3.609.10ferobetonProstorija za čišćenje
43.8332.67Hodnik
8.7612.73ker.pločice
11.3117.41ker.pločice
6.6514.71ker.pločice
10.9114.90ker.pločice
27.0421.80

Proizvodni prostor

6.
5.
4.
3.
2.
1.

Stepenište

Muški toalet

Ostava

ker.pločice

ker.pločice
14. 19.5717.78

Konstrukcija i tehnologija
ker.pločice

15. 18.5717.26ker.pločice

Ulazni podest

Tehnička prostorija
Kompresor

16. 17.2616.72ker.pločiceKotlarnica
17. 16.4016.20ker.pločiceBubnjara
18. 9.4013.40ker.pločiceMagacin sirovina
19. 38.5828.76ker.pločiceRazvoj

Muška garderoba

Ženska garderoba i toalet

Br. Naziv prostorije Pod Obim [m] Površina [m²]

REKAPITULACIJA POVRŠINA
OSNOVA SPRATA

NETO POVRŠINA SPRATA : 746.88m²
BRUTO POVRŠINA SPRATA : 829.30m²

7.

Hodnik
6.3211.53ker.pločice

8.

16.8425.46ker.pločice

9.

7.3414.77ker.pločice

10.

14.0615.10ker.pločice

11.

15.5215.91ker.pločice

12.

Sekretarica 24.2520.91ker.pločice

13.

Kancelarija

23.8320.00ferobetonZamenik direktora
51.3333.97Direktor
16.6617.11ker.pločice
9.0012.00ker.pločice

481.6099.12ker.pločice
17.4918.11ker.pločice
40.3827.08

Čajna kuhinja

6.
5.
4.
3.
2.
1.

Toalet

Arhiva
Arhiva

Hodnik

ker.pločice

ker.pločice
14. 6.3414.30

Menza
ker.pločice

15. 15.9221.52ker.pločice

Pretprostor

Montaža gotovih proizvoda

Muška garderoba i toalet
Ženska garderoba i toalet

NETO POVRŠINA OBJEKTA : 1532.60 m²
BRUTO POVRŠINA OBJEKTA : 1666.56 m²
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Br. Naziv prostorije Pod Obim [m] Površina [m²]

REKAPITULACIJA POVRŠINA
OSNOVA PRIZEMLJA

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA : 785.72m²
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA : 837.26m²

7.

Vetrobran
15.8921.26ker.pločice

8.

21.4022.61ker.pločice

9.

13.2822.30ker.pločice

10.

486.10100.57epoksidni pod

11.

8.6311.85

12.

Stepenište 8.5417.76ker.pločice

13.

Vetrobran

3.609.10Prostorija za čišćenje
43.8332.67Hodnik
8.7612.73ker.pločice
11.3117.41ker.pločice
6.6514.71ker.pločice
10.9114.90ker.pločice
27.0421.80

Proizvodni prostor

6.
5.
4.
3.
2.
1.

Stepenište

Muški toalet

Ostava

ker.pločice

ker.pločice
14. 19.5717.78

Konstrukcija i tehnologija
ker.pločice

15. 18.5717.26ker.pločice

Ulazni podest

Tehnička prostorija
Kompresor

16. 17.2616.72ker.pločiceKotlarnica
17. 16.4016.20ker.pločiceBubnjara
18. 9.4013.40ker.pločiceMagacin sirovina
19. 38.5828.76ker.pločiceRazvoj

Muška garderoba

Ženska garderoba i toalet

02

OSNOVA PRIZEMLJA

BROJ CRTEŽA:

RAZMERA: 1:100

DATUM: Decembar 2023.

LICENCA:

ODGOVORNI
PROJEKANT:

INVESTITOR:

300 G466 08

SANJA ĐOKIĆ dipl.ing.arh

"TEHNODENT" D.O.O.
Ruđinci, Vrnjačka Banja

NAZIV CRTEŽA:OBJEKAT:

POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT
Pr+1

k.p. 4088, 4093/1 KO Vrnjačka Banja

PROJEKAT:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG PORTAL Saša Vesić PR. Kraljevo, Gavrila Karapandžića - Gaja br.4

OZNAKA PROJ:

IDR

epoksidni pod

epoksidni pod

+0.30
180.25



2
2

PP centrala

segmentni sklopivi zid

11

11
x17

.7/
30
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A
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C
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A
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C

Br. Naziv prostorije Pod Obim [m] Površina [m²]

REKAPITULACIJA POVRŠINA
OSNOVA SPRATA

NETO POVRŠINA SPRATA : 746.88m²
BRUTO POVRŠINA SPRATA : 829.30m²

7.

Hodnik
6.3211.53ker.pločice

8.

16.8425.46ker.pločice

9.

7.3414.77ker.pločice

10.

14.0615.10ker.pločice

11.

15.5215.91ker.pločice

12.

Sekretarica 24.2520.91ker.pločice

13.

Kancelarija

23.8320.00Zamenik direktora
51.3333.97Direktor
16.6617.11ker.pločice
9.0012.00ker.pločice

481.6099.12epoksidni pod
17.4918.11ker.pločice
40.3827.08

Čajna kuhinja

6.
5.
4.
3.
2.
1.

Toalet

Arhiva
Arhiva

Hodnik

ker.pločice

ker.pločice
14. 6.3414.30

Menza
ker.pločice

15. 15.9221.52ker.pločice

Pretprostor

Montaža gotovih proizvoda

8

7

6

9

10

5

2

34

11

12

15

13

Muška garderoba i toalet
Ženska garderoba i toalet

otvor u ploči

otvor u ploči

14
x17

.7/
30

12
x17

/30

9x1
7/3

0

5x17/30

1

14

+4.72

+4.72

+4.72

+4.72

+4.72

+4.72

+4.42

+4.42

+4.72

p=144cm p=144cm p=144cm p=144cm p=144cm p=144cm p=94cm p=94cm

p=
44

cm
p=

44
cm

p=
44

cm

p=44cmp=194cm
p=94cm p=94cmp=144cmp=144cmp=144cmp=144cmp=144cmp=194cmp=194cm

p=
14

4cm
p=

14
4cm

p=
14

4cm

03

OSNOVA SPRATA

BROJ CRTEŽA:

RAZMERA: 1:100

DATUM: Decembar 2023.

LICENCA:

ODGOVORNI
PROJEKANT:

INVESTITOR:

300 G466 08

SANJA ĐOKIĆ dipl.ing.arh

"TEHNODENT" D.O.O.
Ruđinci, Vrnjačka Banja

NAZIV CRTEŽA:OBJEKAT:

POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT
Pr+1

k.p. 4088, 4093/1 KO Vrnjačka Banja

PROJEKAT:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG PORTAL Saša Vesić PR. Kraljevo, Gavrila Karapandžića - Gaja br.4

OZNAKA PROJ:

IDR

ker.pločice

+5.16

+5.16



+9.50

2
2

11

2% 2%

2% 2%

1 2 3 4 5 6

A

B

C

1 2 3 4 5 6

A

B

C

04

OSNOVA KROVNIH RAVNI

BROJ CRTEŽA:

RAZMERA: 1:100

DATUM: Decembar 2023.

LICENCA:

ODGOVORNI
PROJEKANT:

INVESTITOR:

300 G466 08

SANJA ĐOKIĆ dipl.ing.arh

"TEHNODENT" D.O.O.
Ruđinci, Vrnjačka Banja

NAZIV CRTEŽA:OBJEKAT:

POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT
Pr+1

k.p. 4088, 4093/1 KO Vrnjačka Banja

PROJEKAT:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG PORTAL Saša Vesić PR. Kraljevo, Gavrila Karapandžića - Gaja br.4

OZNAKA PROJ:

IDR

SLEME SLEME

+9.66

+9.50 +9.50

+9.66 +10.16

+9.66 +9.66

+9.66

+9.66+5.16

+5.16

+5.16

+5.16

+5.16

+10.16

+10.16

+10.16



2% 2%

ABC

05

PRESEK 1-1

BROJ CRTEŽA:

RAZMERA: 1:100

DATUM: Decembar 2023.

LICENCA:

ODGOVORNI
PROJEKANT:

INVESTITOR:

300 G466 08

SANJA ĐOKIĆ dipl.ing.arh

"TEHNODENT" D.O.O.
Ruđinci, Vrnjačka Banja

NAZIV CRTEŽA:OBJEKAT:

POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT
Pr+1

k.p. 4088, 4093/1 KO Vrnjačka Banja

PROJEKAT:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG PORTAL Saša Vesić PR. Kraljevo, Gavrila Karapandžića - Gaja br.4

OZNAKA PROJ:

IDR

+9.66

+10.16

+4.72

+4.16

+0.66
+0.30

180.25

±0.00
179.95

-1.80

-0.80

+4.72

+0.30
180.25

+9.50

-epoksidni pod
-AB ploča  6cm
-izravnavajuci sloj.......6cm
-ošupljene ploče.......30cm

-epoksidni pod
-AB ploča.....................15cm
-dvoslojna PVC folija
-URSA XPS N-V-L............8cm
-hidroizolacija.................1cm
-nearmirani beton..........8cm
-drobljeni kamen...........10cm
-tampon sloj šljunka

AB stub 50/50

AB stub 50/50

AB stub 50/50

AB stub 50/50

+9.66

+10.16

+4.72

+4.16

+0.66
+0.30

180.25

±0.00
179.95
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p=
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p=

13
6cm

+0.30
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+0.30
180.25

+0.30
180.25

+0.30
180.25
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±0.00
179.95

±0.00
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±0.00
180.25
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Br. Naziv prostorije Pod Obim [m] Površina [m²]

REKAPITULACIJA POVRŠINA
OSNOVA PRIZEMLJA

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA : 785.72m²
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA : 837.26m²

7.

Vetrobran
15.8921.26ker.pločice

8.

21.4022.61ker.pločice

9.

13.2822.30ker.pločice

10.

486.10100.57epoksidni pod

11.

8.6311.85

12.

Stepenište 8.5417.76ker.pločice

13.

Vetrobran

3.609.10Prostorija za čišćenje
43.8332.67Hodnik
8.7612.73ker.pločice
11.3117.41ker.pločice
6.6514.71ker.pločice
10.9114.90ker.pločice
27.0421.80

Proizvodni prostor

6.
5.
4.
3.
2.
1.

Stepenište

Muški toalet

Ostava

ker.pločice

ker.pločice
14. 19.5717.78

Konstrukcija i tehnologija
ker.pločice

15. 18.5717.26ker.pločice

Ulazni podest

Tehnička prostorija
Kompresor

16. 17.2616.72ker.pločiceKotlarnica
17. 16.4016.20ker.pločiceBubnjara
18. 9.4013.40ker.pločiceMagacin sirovina
19. 38.5828.76ker.pločiceRazvoj

Muška garderoba

Ženska garderoba i toalet

02

OSNOVA PRIZEMLJA

BROJ CRTEŽA:

RAZMERA: 1:100

DATUM: Decembar 2023.

LICENCA:

ODGOVORNI
PROJEKANT:

INVESTITOR:

300 G466 08

SANJA ĐOKIĆ dipl.ing.arh

"TEHNODENT" D.O.O.
Ruđinci, Vrnjačka Banja

NAZIV CRTEŽA:OBJEKAT:

POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT
Pr+1

k.p. 4088, 4093/1 KO Vrnjačka Banja

PROJEKAT:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG PORTAL Saša Vesić PR. Kraljevo, Gavrila Karapandžića - Gaja br.4

OZNAKA PROJ:

IDR

epoksidni pod

epoksidni pod

+0.30
180.25



07

SEVEROZAPADNA FASADA

BROJ CRTEŽA:

RAZMERA: 1:100

DATUM: Decembar 2023.

LICENCA:

ODGOVORNI
PROJEKANT:

INVESTITOR:

300 G466 08

SANJA ĐOKIĆ dipl.ing.arh

"TEHNODENT" D.O.O.
Ruđinci, Vrnjačka Banja

NAZIV CRTEŽA:OBJEKAT:

POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT
Pr+1

k.p. 4088, 4093/1 KO Vrnjačka Banja

PROJEKAT:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG PORTAL Saša Vesić PR. Kraljevo, Gavrila Karapandžića - Gaja br.4

OZNAKA PROJ:

IDR

+10.16

+4.16

+0.30
180.25

±0.00
179.95

+5.16

+7.66

±0.00+1.40±0.00±0.00

±0.00 +0.30±0.00-5.00

±0.00 +0.30

+0.30+1.50

+10.16

+4.16

+0.30
180.25

±0.00
179.95

+5.16

+7.66



08

JUGOZAPADNA FASADA

BROJ CRTEŽA:

RAZMERA: 1:100

DATUM: Decembar 2023.

LICENCA:

ODGOVORNI
PROJEKANT:

INVESTITOR:

300 G466 08

SANJA ĐOKIĆ dipl.ing.arh

"TEHNODENT" D.O.O.
Ruđinci, Vrnjačka Banja

NAZIV CRTEŽA:OBJEKAT:

POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT
Pr+1

k.p. 4088, 4093/1 KO Vrnjačka Banja

PROJEKAT:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG PORTAL Saša Vesić PR. Kraljevo, Gavrila Karapandžića - Gaja br.4

OZNAKA PROJ:

IDR

+5.66

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

+0.30

+0.30

±0.00

±0.00

-8.63

-8.63

+10.16

+4.16

+0.30
180.25

±0.00
179.95

+5.16

+7.66

+9.66

+4.16

+0.30
180.25

±0.00
179.95

+5.16
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JUGOISTOČNA FASADA

BROJ CRTEŽA:

RAZMERA: 1:100

DATUM: Decembar 2023.

LICENCA:

ODGOVORNI
PROJEKANT:

INVESTITOR:

300 G466 08

SANJA ĐOKIĆ dipl.ing.arh

"TEHNODENT" D.O.O.
Ruđinci, Vrnjačka Banja

NAZIV CRTEŽA:OBJEKAT:

POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT
Pr+1

k.p. 4088, 4093/1 KO Vrnjačka Banja

PROJEKAT:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG PORTAL Saša Vesić PR. Kraljevo, Gavrila Karapandžića - Gaja br.4

OZNAKA PROJ:

IDR

+9.66

+10.16

±0.00

±0.00

+1.50

±0.00

±0.00

±0.00

-34.36-34.36

+4.16

+0.30
180.25

±0.00
179.95

+5.16

+9.66

+10.16

+4.16

+0.30
180.25

±0.00
179.95

+5.16



10

SEVEROISTOČNA FASADA

BROJ CRTEŽA:

RAZMERA: 1:100

DATUM: Decembar 2023.

LICENCA:

ODGOVORNI
PROJEKANT:

INVESTITOR:

300 G466 08

SANJA ĐOKIĆ dipl.ing.arh

"TEHNODENT" D.O.O.
Ruđinci, Vrnjačka Banja

NAZIV CRTEŽA:OBJEKAT:

POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT
Pr+1

k.p. 4088, 4093/1 KO Vrnjačka Banja

PROJEKAT:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG PORTAL Saša Vesić PR. Kraljevo, Gavrila Karapandžića - Gaja br.4

OZNAKA PROJ:

IDR

+7.66

+10.16

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

+0.30

+0.30

±0.00

±0.00

+0.30

±0.00

±0.00

-4.41

-8.83

-4.41

+9.66

+4.16

+0.30
180.25

±0.00
179.95

+5.16

+4.16

+0.30
180.25

±0.00
179.95

+5.16
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