
 

 
 

 

  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ  
НА НОВОФОРМИРАНОЈ ПАРЦЕЛИ ФОРМИРАНЕ ОД 

 К.П. БР.  745/1, 745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 747/1, 747/4 И 741/5 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 
на новоформираној парцели формиране од К.П. бр. 745/1, 745/2, 745/3, 745/4, 

 745/6, 745/7, 745/8, 747/1, 747/4 и 741/5 К.О. Врњачка Бања, Врњачка Бања 
 

ПРОЈЕКАТ БР:                  УП-16/25 
 
ЛОКАЦИЈА:  К.П. БР. 745/1, 745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7,  

 745/8, 747/1, 747/4 И 741/5 КО ВРЊАЧКА БАЊА 
 

ИНВЕСТИТОР:  Ђорђевић Славица 
     Адреса: Студеничка бр. 5/А 
     36 210 Врњачка Бања 
                  ___________________________________________________________ 

     Жупац Живојин 
     Адреса: Зелени Булевар бр. 18 
     36 210 Врњачка Бања 

___________________________________________________________ 

     Марјановић Зоран 
     Адреса: Генерала Штефаника бр. 5/27 
     11 041 Београд 

___________________________________________________________ 

 Петровић Мирјана 
 Адреса: Студеничка бр. 002 В/8 
 36 210 Врњачка Бања 

___________________________________________________________ 

 Романовић Живомирка 
 Адреса: Студеничка бр. 002В/I/15 
 36 210 Врњачка Бања 
                               __________________________________________________________ 

 "Nikolić Mont S" D.O.O., 
 Адреса: Кнеза Милоша бр.33 Љ 
  36 210 Врњачка Бања 

___________________________________________________________ 

 Општина Врњачка Бања 
 Крушевачка бр. 17  
 36 210 Врњачка Бања  

__________________________________________________________  
_________________________________________________________________________________________ 
ОБРАЂИВАЧ УП:    Atelje za projektovanje “Aršin plus Trstenik” 

Kнегиње Mилице бр. 46, 37 240 Tрстеник,  
      

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА:   Василије Петровић, дипл.инж.арх.урб 
     Бр.лиценце 200 0908 06 
_________________________________________________________________________________________ 
ОБРАЂИВАЧ  ИДР:  "АЛФА КВАДРАТ", Aрхитектонски биро и извођење  

грађевинских радова, ул. Бранка Радичевића бр. 8,  
36 210 Врњачка Бања 

 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ ИДР: Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх. 
     Бр.лиценце 300 H527 09 
_________________________________________________________________________________________ 
 
ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА:    Г.Р. "GP-GEOMETRI" Врњачка Бања   
_________________________________________________________________________________________ 
ДАТУМ:     Март 2025. Врњачка Бања 



САДРЖАЈ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1.  Садржај 
2.  Решење из регистра привредног субјекта и Овлашћење инвеститора 
3.  Решење о одређивању одговорног урбанисте 
4.  Изјава одговорног урбанисте 
5.  Лиценца и потврда одговорног урбанисте 

 
ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1.  Правни и плански основ 
 1.1 Спецификација Правног и Планског основа 
 1.2 Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 
 1.3 Смернице за спровођење фазности решења 
2.  Обухват урбанистичког пројекта 
 2.1 Граница обухвата 
3.  Услови изградње (намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин        
решења паркирања и други специфични услови) 
 3.1 Намена простора 
  3.1.1 Правила грађења у зони „C3-“ 
 3.2 Регулација и нивелација 
 3.3 Приступ локацији и начин решења паркирања 
 3.4 Други специфични услови 
4.  Нумерички показатељи 
5.  Начин уређења слободних и зелених површина 
6.  Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7.  Инжењерско геолошки услови 
8.  Мере заштите животне средине 
9.  Мере заштите непокретних културних и природних добара 

 
ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. Катастарско топографски план                            1:250 
2. Намена и обухват Урбанистичког пројекта                                                              1:250 
3. Регулационо нивелационо решење са приказом хоризонталне реглулације и 

саобраћајног решења                 1:250 
4. Регулационо нивелационо решење са приказом вертикалне регулације      1:250 
5. Синхрон план – са приказом подрумске етаже и комуналне инфраструктуре  

                    1:250 
 

 
 

 
 



САДРЖАЈ ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 
 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДР-А 
1.  Решење из регистра привредног субјекта 
2.  Решење о одређивању одговорног пројектанта 
3.  Изјава одговорног пројектанта 
4.  Лиценца одговорног пројектанта 

 
ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДР-А 

1.  Технички опис 
 
НУМЕРИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДР-А 

1. Преглед површина 
 
ГРАФИЧКИ  ДЕО ИДР-А 

1. Ситуациони план                                                                  1:250 
2. Основа – подрума, сутерена, приземља, спрата 1, 2 и 3 и повученог спрата 

1:200 
3. Основа - изглед кровних равни, карактеристични пресеци и изгледи објеката 
                     1:200 
4. Пресек 1-1, пресек 2-2, и улицна – југозападна фасада 1:200 
5. Дворишна – североисточна фасада, северозападна и југоистосточна фасада 
1: 200  

ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
ПЛАНСКА И ПРАВНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
Информација о локацији: 350-462/24 од 21.01.2025.год; 
Лист непокретности Број извода (*) 2848, 1862, 7305 и 9122;  ; 
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
 

 "Електродистрибуција Србије"- Огранак Електродистрибуција Краљево, Погон 
Врњачка Бања, бр. 256120010910-59790/1-25 од 06.02.2025. године; 

 ЈКП ,,Бањско зеленило и чистоћа"  
бр. 544/1/2025 од 20.02.2025. године 

 ЈП ,,Белимарковац", 
бр. И/27090 од 03.02.2025. године; 

 Предузеће за инжењеринг и промет Интерклима,  
бр.2-1489 од 11.12.2024. године; 

 ,,Општинска стамбена агенција" Врњачка Бања,  
бр. 350-2157/24-1 од 09.12.2024. године; 

 ,,Телеком Србија" предузеће за телекомуникације а.д.,  
бр. 27110/1-2025 од 22.01.2025. године 

 Министарство унуутрашњих послова, Секрор за вандредне ситуације, Одељење 
за вандредне ситуације у Краљеву 07.16.1 
број:217-9495/24, дана: 09.12.2024.године 



ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
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Регистар привредних субјеката  5000204623529 

 
БП 101993/2022  
Датум, 24.08.2022. године  
Београд  
 
Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 

основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 

(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019 и 105/2021), одлучујући о јединственој 

регистрационој пријави оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у 

јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднео:  
 
Име и презиме: Василије Петровић  
 
доноси  
 

РЕШЕЊЕ  
 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и 

регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката 

региструје:  
 

Vasilije Petrović pr Atelje za projektovanje Aršin plus Trstenik  
 
са следећим подацима:  

Лични подаци предузетника:  

Име и презиме: Василије Петровић  
ЈМБГ: 2205940782013  
 

Пословно име предузетника:  
 

Vasilije Petrović pr Atelje za projektovanje Aršin plus Trstenik  
 
Пословно седиште: КНЕГИЊЕ МИЛИЦЕ 46, ТРСТЕНИК, Србија  
Број и назив поште: 37240 Трстеник  
Регистарски број/Матични број: 66665402  
 
ПИБ додељен од Пореске Управе РС: 113221754  
 
Почетак обављања делатности: 24.08.2022 године  
Претежна делатност: 7111 - Архитектонска делатност  
 
Предузетник се региструје на: неодређено време  
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Адреса за пријем електронске поште: vasilije40@yahoo.com  
Контакт подаци:  
Телефон 1: +381 (0)63 490522  
 

Образложење  
 

Поступајући у складу са одредбом члана 17. став 3. Закона о поступку регистрације у 

Агенцији за привредне регистре, подношењем јединственe регистрационe пријавe оснивања 

правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени регистар пореских обвезника 

број БП 101993/2022, дана 17.08.2022. године, подносилац је стекао право на плаћање умањеног 

износа накнаде, засновано подношењем пријаве која је решењем Регистратора БП 87904/2022 

од 18.07.2022 године одбачена, јер је утврђено да нису испуњени услови из члана 14. став 1. 

тачка 2. и 5. истог Закона.  
 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона 

о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, Регистратор је утврдио да су 

испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у дипозитиву решења, у складу са 

одредбом члана 16. Закона.  
         Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 

РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020, 

91/2020, 11/2021 и 66/2021). 
 
УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 

дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 

Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 

послове привреде, а преко Агенције за привредне 

регистре. Административна такса за жалбу у износу од 

490,00 динара и решење по жалби у износу од 570,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 

може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 

привредне регистре.  

 

 
РЕГИСТРАТОР  

__________________  

Миладин Маглов  

 
ОБАВЕШТЕЊЕ:  

У прилогу овог решења налази се потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ) и 

потврда о поднетој пријави на обавезно социјално осигурање.  
Ако се у прилогу решења не налазе наведене потврде у обавези сте да урадите следеће:  

1.  Да се обратите Пореској управи ради доделе ПИБ-а,  

2.  Да лично поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање, ОДМАХ 
по пријему овог обавештења И САМО УКОЛИКО СТЕ ПРИЈАВИЛИ ПОЧЕТАК 

ОБАВЉАЊА ДЕЛАТНОСТИ, на једном од шалтера било које организационе 

јединице организације за обавезно социјално осигурање (Републички фонд за 

пензијско и инвалидско осигурање, Републички завод за здравствено осигурање, 

Национална служба за запошљавање) или преко портала Централног регистра 

обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/), уколико већ нисте пријављени 

на осигурање по основу радног односа код другог послодавца. и то само уколико сте 

пријавили почетак обављања делатности.  

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим 

документима  





3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

На основу Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл.гласник РС" бр. 72/09, 81/09- испр., 
64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 
145/14, Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 
37/2019-др. закон и 9/2020 и 52/2021, 62/2023) и Правилника о садржини, начину и поступку 
вршења контроле техничке дпкументације према класи и намени објекта ("Сл.гласник РС" 
бр.73/2019, "Сл.гласник РС" бр. 96/2023), као и Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл.гласник РС" бр. 32/2019 од 
03. маја 2019 год.), донето је следеће Решење: 
 

РЕШЕЊЕ 
 

којим се одређује Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта за изградњу, 
вишепородичног стамбеног објекта 1 - Фаза 1 (спратности По+Су+Пр+3+Пс), 
вишепородичног стамбеног објекат 2 - Фаза 2 (спратности По+Су+Пр+3+Пс), 
вишепородичног стамбеног објекат 3 - Фаза 3 (спратности Су+Пр+3+Пс) и отворена гаража 
са платоом за паркирање објекат 4 – Фаза 4, (спратности Су+Плато) на новоформираној 
парцели формиране од К.П. бр. 745/1, 745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 747/1, 747/4 И 741/5 
К.О. Врњачка Бања, Врњачка Бања, за Инвеститоре Ђорђевић Славица, Студеничка бр. 5/А из 
Врњачке Бање, Жупац Живојин, Зелени Булевар бр. 18  из Врњачке Бање, Марјановић 
Зоран, Генерала Штефаника бр. 5/27 из Београда, Петровић Мирјана, Студеничка бр. 002 В/8 
из Врњачке Бање, Романовић Живомирк, Студеничка бр. 002В/I/15 из Врњачке Бање, 
"Nikolić Mont S" D.O.O., адреса Кнеза Милоша бр.33 Љ из Врњачке Бање и Општина Врњачка 
Бања, адреса Крушевачка бр. 17 из Врњачке Бање  
 
Одговорни урбаниста: 
 

Василије Петровић, дипл.инж.арх.урб. 
 бр.лиц. 200 0980 06 

 
Именован испуњава прописане услове да може самостално израђивати техничку 
документацију. Истоименовани је дужан да се при изради техничке документације 
придржава прописа, стандарда, техничких норми и норматива сходно одредбама Закона о 
изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи  ('Сл. Гласник РС', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука ус, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука ус, 50/2013 - одлука 
ус, 98/2013 - одлука ус, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др закон, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023). 
Урбанистички пројекат се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р. "GP-GEOMETRI", 
Врњачка Бања. Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта 
израдиo je главни пројектант Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх., лиц.бр. 300 H527 09. 
 
Врњачка Бања                                                                                       
Mарт, 2025.                                                                                                                     

Atelje za projektovanje “Aršin plus Trstenik”                         
Василије Петровић, дипл.инж.арх. 

 

             _________________________________ 



4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
На основу  Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 
64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 
132/14 и 145/14, Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 
31/2019 и 37/2019-др. закон и 9/2020 и 52/2021 и 62/2023) и Правилника о садржини,  
начину и поступку вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објекта ("Сл.гласник РС",бр.73/2019, "Сл.гласник РС" бр. 96/2023) као и  Правилника о  
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Сл.гласник РС" бр. 32 од 03 маја 2019 год.) дата је следећа: 
 
 

ИЗЈАВА 

 
којом се потврђује да је Урбанистички пројекат  израђен у складу са Законом о 
планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-Одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, Закон 
о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. 
Закон и 9/2020, 62/2023), Правилником о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл.гласник РС“бр. 32/2019), као и 
са ПГР Врњачка Бања („Сл.лист општине Врњачка Бања“ бр. 26/2024). 
 
Одговорни урбаниста: 
 

Василије Петровић, дипл.инж.арх.  
бр.лиц. 200 0908 06 

 
 
Идејно решење се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р. "GP-GEOMETRI", 
Врњачка Бања. 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдиo je 
главни пројектант Ђорђе Остојић, дипл.инж.арх., лиц.бр. 300 H527 09 
 
 
 
 
 
 
 
Врњачка Бања                                                                                      одговорни урбаниста: 

Март 2025.                                                                                                      Василије Петровић              
дипл.инж.арх.урб.  

 
 
 

___________________________________ 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ  
 на новоформираној парцели формиране од  

К.П. БР. 745/1, 745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 747/1, 747/4 и 741/5  
 К.О. Врњачка Бања, Врњачка Бања 

 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 
1.1 СПЕЦИФИКАЦИЈА  ПРАВНОГ И ПЛАНСКОГ ОСНОВА 
 

Инвеститори, Ђорђевић Славица, Студеничка бр. 5/А из Врњачке Бање, Жупац Живојин, 
Зелени Булевар бр. 18  из Врњачке Бање, Марјановић Зоран, Генерала Штефаника бр. 5/27 
из Београда, Петровић Мирјана, Студеничка бр. 002 В/8 из Врњачке Бање, Романовић 
Живомирк,  Студеничка бр. 002В/I/15  из Врњачке Бање, "Nikolić Mont S" D.O.O., адреса 
Кнеза Милоша бр.33 Љ из Врњачке Бање и Општина Врњачка Бања, адреса Крушевачка бр. 
17 из Врњачке Бање , наручили су, како је то предвиђено Законом, Правилницима и 
Планским документом, израду Урбанистичког пројекта за изградњу три вишепородична 
стамбена објекта, објекат отворене гараже и објекат трафостанице за новоформирану 
катастарску парцелу  која је формирана од КП.бр. 745/1, 745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 
745/8, 747/1, 747/4 и 741/5 К.О. Врњачка Бања, Врњачка Бања. 
 

• ЗАКОН О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закон и 
9/2020, 52/2021 и 62/2023); 

• ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ 
И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019); 

• ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ Врњачке Бање 2023-2030. („Сл. лист општине Врњачка 
Бања“ бр. 26/2024)– у даљем тексту Плана Генералне Регулације; 

• Упутство о примени појединих одредби Закона о Планирању и изградњи ("Службени 
гласник РС",бр.72/09, 81/09- УС, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-
УС, 132/14, 83/18, 31/19, 37/19- други Закон и 9/20, 52/2021 и 62/2023); 

 
Пр Atelje za projektovanje "Aršin plus" Трстеник предлаже овим Урбанистичким пројектом за 
изградњу у складу са чланом 60. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС” 
број 72/09 и 81/09 - испр., 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-УС, 132/14, 
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/2020 52/2021 и 62/2023) имплементирање примене 
правила грађења из важећег планског документа - План Генералне Регулације Врњачке 
Бање 2023-2030 („Сл.лист општине Врњачка Бања“ бр. 26/2024). 
 
За потребе израде овог Урбанистичког пројекта прибављена је Информација о локацији 
број 350-462/24 од 21.10.2024. године, издата од стране Одељења за урбанизам, еколошке, 
имовинско-правне и стамбене послове Општине Врњачка Бања, Република Србија. 
Информација садржи смернице дефинисане Планом генералне регулације Врњачке Бање 
за период 2023–2030 („Службени лист општине Врњачка Бања“, број 26/2024). 

Покренут је поступак за упис по реализација пројекта Парцелације по захтеву ГП-ГЕОМЕТРИ 
дана 9.7.2025.године, број: 952-02-3-054-4669/2025, као предмет новоформиране 
грађевинске парцеле формиране од К.П. БР. 745/1, 745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 
747/1, 747/4 и 741/5  К.О. Врњачка Бања, Врњачка Бања. 
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1.2 ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Повод за израду Урбанистичког пројекта: 
 

Произилази из потребе за спровођењем мера дефинисаних Планом генералне регулације 
Врњачке Бање за период 2023–2030 („Службени лист општине Врњачка Бања“, број 
26/2024), којим је прописана обавезна израда урбанистичког пројекта. Додатно, 
иницијатива за израду овог пројекта покренута је на захтев инвеститора, са циљем 
урбанистичко-архитектонске разраде локације и усклађивања планираних параметара са 
условима дефинисаним у наведеном планском документу. 
На основу зоне у којој се налази предметна локација, као и на основу издате Информације 
о локацији, утврђена је обавеза израде Урбанистичког пројекта за потребе изградње, уз 
примену посебних услова који подразумевају да пројекат садржи следеће елементе: 

• распоред објеката и садржаја са нивелацијом, 

• решења за неометано кретање лица са хендикепом на парцели, 

• прикључке на све врсте инфраструктуре, 

• нивелационо решење површина и систем за одвод атмосферских вода, 

• саобраћајне комуникације и паркирање, 

• елементе противпожарне заштите на парцели, 

• уређење свих површина са елементима за озелењавање. 
 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је: 
 

- Усаглашавање са мерама за спровођење и реализацију као и анализа и провера 
могућности за изградњу на предметној катастарској парцели према смерницама 
важећег Плана Генералне Регулације Врњачке Бање 2023-2030 („Сл.лист општине 
Врњачка Бања“ бр. 26/2024). 

- Доказивање могућности изградње објеката који се налази у оквиру урбанистичке 
целине 1,  у складу са планираном наменом „С3-“ – Зона вишепородичног 
становања, на новоформираној грађевинској парцели, формираној од К.П. бр. 745/1, 
745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 747/1, 747/4 и 741/5 К.О. Врњачка Бања, 
Врњачка Бања. 

 

Овим Урбанистичким пројектом дефинише се примена свих урбанистичких услова за 
изградњу објекта и обезбеђује адекватан приступ локацији. Облик и положај парцеле 
условљавају њено усклађивање са постојећим урбаним ткивом, при чему је неопходно 
поштовање регулационих линија, грађевинских и висинских зона, као и свих прописаних 
параметара, укључујући и проценат заузетости. 
 

Урбанистичким пројектом препоручује се формирање објеката са функционалним 
решењем које омогућава оптималну искоришћеност простора, енергетску ефикасност и 
унапређење просторног идентитета локације. 
 

1.3. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ И ФАЗНОСТ РЕШЕЊА 
 
Пр Atelje za projektovanje "Aršin plus" Трстеник предлаже овим Урбанистичким пројектом за  
изградњу новог објекта и даље спровођење документације кроз имплементирање примене 
правила грађења из важећег планског документа - План Генералне Регулације Врњачке 
Бање 2023-2030 („Сл.лист општине Врњачка Бања“ бр. 26/2024).  
Урбанистички пројекат се у овом обухвату спроводи ради иницирања даљег развоја и нових 
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делатности унутар Урбанистичке целине 1. Као и према покренутом поступку за упис по 
реализацији пројекта Парцелације. Предметни Урбанистички пројекат израђен је у циљу 
разраде предметне локације и комплекса, те у складу са чланом 60. Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС” број 72/09 и 81/09 - испр., 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/2020 52/2021 и 
62/2023) те тако представља основ за прибављање Локацијских услова у границама 
предметног пројекта и на основу њега се не може приступити грађењу.  
Овим пројектом се предвиђа фазна изградња. 

 Објекат 1 - стамбени објекат, спратности  По+Су+Пр+3+Пс - Фаза 1 

 Објекат 2 - стамбени објекат, спратности По+Су+Пр+3+Пс - Фаза 2 

 Објекат 3 - стамбени објекат, спратности Су+Пр+3+Пс - Фаза 3 

Објекат 4 - наткривени паркинг-отворена гаража за паркирање , спратности Су+Плато 

- Фаза 4  

 Објекат 5 – трансформаторска станица, спратности Пр - Фаза 5  

(Површина земљишта резервисана за трафостаницу П=85m2) 
 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

2.1. ГРАНИЦА ОБУХВАТA  
 

Обухват предметног Урбанистичког пројекта дефинисан је координатним тачкама 
новоформиране катастарске парцеле према покренутом поступку за упис по реализацији 
пројекта Парцелације, формиране грађевинске парцеле на основу чије је спровођење у 
току израде Урбанистичког пројекта као засебни Пројекат. Пројекат препарцелације 
усклађен је са постојећим координатним тачкама дефинисаним у складу са регулационом 
линијом из Информације о локацији, које формирају грађевинску парцелу.  
 
Према пројекту Парцелације, након њеног поступка, укупна површина подручја у обухвату 
Урбанистичког пројекта из координатних граничних тачака износи 21 ар 79 m2. 
 
Новоформирана катастарска парцела у обухвату представља фактички приватну својину – 
Ђорђевић Славица, Студеничка бр. 5/А из Врњачке Бање, Жупац Живојин, Зелени Булевар 
бр. 18  из Врњачке Бање, Марјановић Зоран, Генерала Штефаника бр. 5/27 из Београда, 
Петровић Мирјана, Студеничка бр. 002 В/8 из Врњачке Бање, Романовић Живомирк,  
Студеничка бр. 002В/I/15  из Врњачке Бање, "Nikolić Mont S" D.O.O., адреса Кнеза Милоша 
бр.33 Љ из Врњачке Бање и Општина Врњачка Бања, адреса Крушевачка бр. 17 из Врњачке 
Бање.Планирана намена: „С3 - “ – Зона вишепородичног становања. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Слика бр 1: Обухват Урбанистичког пројекта 745/1, 745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 747/1, 747/4 и 741/5 КО Врњачка Бања, 
Врњачка Бања; Извор_https://a3.geosrbija.rs/ Приступљено сајту: 03.07.2025. године 
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Новоформирана катастарска парцела са северне стране граничи се са КП.бр. 743/8 КО 
Врњачка Бања, на североистоку граничи се са парцелом КП.бр 742/3, 746/4, 746/5 КО 
Врњачка Бања, на истоку тангира парцелу КП.бр 746/6, 746/7, 746/1, 746/8, 741/4, док 
КП.бр 741/7 и 747/3 К.О. Врњачка Бања представља саобраћајницу улица Радничка, док се 
на западу граничи са КП.бр 2132/3 К.О. Врњачка Бања која представља улицу Зелени 
Булевар, а КП.бр. 341/12 К.О.  
 

Парцела је оријентисана приближно у правцу северозапад-југоисток.  
Граница и обухват Урбанистичког пројекта приказане су на графичком прилогу карта бр. 2. 
Парцеле које су у обухвату овог Урбанистичког пројекта су по намени у катастарском 
операту градско грађевинско  земљиште. 
 
Табела 1 – Преглед површина и статус земљишта 
 

КП 
бр 

Површина Ималац права на парцели Врста права Удео Врста земљишта 

 21 ar 79 m2 

Ђорђевић Славица 

Приватна 
својина 

 
 

Градско грађевинско земљиште 

Жупац Живојин 

  

Марјановић Зоран  

Петровић Мирјана  

Романовић Живомирка  

"Nikolić Mont S" D.O.O.,  

Општина Врњачка Бања  

 
КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Граница обухвата Урбанистичког пројекта дефинисана је координатним тачкама 
новоформиране катастарске парцеле: 
 

34 Y=7491547.09  X=4831109.78   
33 Y=7491547.67  X=4831109.02   
32 Y=7491549.17  X=4831106.65   
31 Y=7491550.62  X=4831104.36   
30 Y=7491559.60  X=4831091.54   
29 Y=7491571.24  X=4831074.92   
28 Y=7491579.34  X=4831063.34   
27 Y=7491587.58  X=4831051.58   
26 Y=7491588.42  X=4831050.66   
25 Y=7491589.55  X=4831050.15   
24 Y=7491590.79  X=4831050.15   
23 Y=7491591.93  X=4831050.64   
22 Y=7491592.78  X=4831051.55   
21 Y=7491593.18  X=4831052.72   
20 Y=7491593.58  X=4831055.35   
19 Y=7491593.71  X=4831058.01   
18 Y=7491593.58  X=4831060.66   
17 Y=7491593.05  X=4831064.41   
16 Y=7491591.50  X=4831076.68   
15 Y=7491589.43  X=4831076.42   

14 Y=7491587.44  X=4831079.87   
13 Y=7491580.78  X=4831091.38   
12 Y=7491576.24  X=4831106.20   
11 Y=7491572.06 X=4831119.86   
10 Y=7491570.63  X=4831124.66   
9 Y=7491566.66  X=4831138.02   
8 Y=7491565.12  X=4831143.10   
7 Y=7491564.98  X=4831143.55   
6 Y=7491564.57  X=4831144.91   
5 Y=7491564.30  X=4831144.89   
4 Y=7491562.26  X=4831144.73   
3 Y=7491549.45  X=4831143.71   
2 Y=7491537.80  X=4831142.85   
1 Y=7491534.87  X=4831142.64   
39 Y=7491535.39  X=4831128.99   
38 Y=7491538.43  X=4831123.83   
37 Y=7491540.23  X=4831120.78   
36 Y=7491541.23  X=4831119.03   
35 Y=7491547.09  X=4831109.78

Пројектом препарцелације спроведен је поступак формирања Грађевинске парцеле на 
основу Регулационе линије утврђене ПГР-ом Врњачка Бања 2023-2030.  
Урбанистичким пројектом како је то горе наведено, ширина фронта локације је Л~108 m 
дужином улице Зелени булевар, а дубина обухвата Урбанистичког пројекта је ~33,0 m. 
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Терен на предметној локацији одликује се падом од северо западног дела парцеле ка југо 
источном делу, од улице Студеничка, дуж Зеленог булевара, до Радничке улице, делимично 
по ширини у просеку ~10m. 
Укупна висинска разлика унутар обухвата износи око 10m, што указује на терен који је у 
паду. 
 
Локација обухваћена Урбанистичким пројектом, као и грађевинска парцела предвиђена за 
изградњу, оријентисани су у правцу северо запад – југо исток, што омогућава рационално 
позиционирање објеката у складу са осунчањем и прописима о урбанистичком планирању. 
 
Сви постојећи објекти на новоформираној парцели која је предмет овог Урбанистичког 
пројекта предвиђени су за рушење. Они су предмет посебног пројекта. 
 
 

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА ПРОСТОРА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП 
ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ 

 

3.1 НАМЕНА ПРОСТОРА 
 

Намена простора у обухвату овог Урбанистичког пројекта произилази директно из Плана 
генералне регулације Врњачке Бање за период 2023–2030 („Службени лист општине 
Врњачка Бања“, број 26/2024), као и из постојећег фактичког и планског стања саобраћајних 
површина на парцелама у оквиру блока. 

Локација се налази унутар урбанистичке целине 1, у Зони вишепородичног становања – 
Становање „С3–“, према наведеном планском документу. 

Услови за разраду новопланиране изградње на овој локацији дефинисани су правилима 
грађења утврђеним у Плану генералне регулације, док су остали урбанистички параметри 
прецизно одређени у оквиру Информације о локацији број 350-462/24 од 21.10.2024. 
године, издате од стране надлежног одељења Општине Врњачка Бања. 

Урбанистичким пројектом, односно идејним решењем које је његов саставни део, 
планирана је изградња: 

• три вишепородична стамбена објекта, 

• једног објекта за паркирање (гаража), 

• једног инфраструктурног објекта – трафостанице. 
Намена планираних објеката у потпуности је усклађена са прописаном наменом у оквиру 
зоне у којој се планира изградња. Такође, типологија објеката је усклађена и са пројектним 
задатком, као и са потребама инвеститора. 

Инвеститор је јасно дефинисао пројектни задатак, садржину објекта и намене простора, као 
и њихове оквирне површине. Такође због препоруке за избор квалитетних архитектонских 
решења, тражено је да се архитектуром на модеран начин објекат интегрише у постојећи 
амбијент, а допринесе његовој афирмацији уз максимално коришћење потенцијала 
локације. 
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Планирани објекти се могу сврстати у категорију:  
 
Објекат 1, 2 и 3 - Стамбене зграде са три или више станова, Издвојене и остале стамбене 
зграде са више од три стана, као што су стамбени блокови, куће са апартманима и сл. у 
којима су станови намењени за стално становање или за повремени боравак , до 2.000 м2, 
спратности П+4+Пк (ПС); Класификациони број 112221; Категорија В;  
Објекат 4 - наткривени паркинг - отворена гаража за паркирање- Самосталне зграде 
(надземне и подуемне) и паркиралишта, Класификациони број 124210; Категорија V; 
Објекат 5 - Инфраструктурни објекат – Трансформаторске станице и подстанице, 
Класификациони број 222420, Категорија G; 
 
5.3.1.7. СТАНОВАЊЕ "С3 -" 
ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ 
Ово је зона колективног становања посебно планирана за централне зоне бање прилагођена виснској 
регулацији затеченог стања и густине изграђености ширег обухвата - урбанистичког контекста. 
Важе исти урбанистички параметри као за зону „С3“ осим: 
  Проценат заузетости : макс. 35% 
  Висина објекта : макс.венац / слеме = 13.5 / 16,5 m 
  Позиција и распоред објеката : 

 Дозвољени су слободностојећи, двојни и објекти у низу 
 Најмање дозвољено растојање новог објекта и границе суседне грађевинске парцеле је 3,5 
m. За изграђене објекте чије је растојање до границе грађевинске парцеле мање, не могу се на 
суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија. 
 Међусобна удаљеност слободностојећих и објеката који се граде у прекинутом низу, износи 
по правилу најмање половину висине вишег објекта, 
 Удаљеност се може смањити на четвртину ако објекти на наспрамним бочним фасадама не 
садрже наспрамне отворе на просторијама за становање (као и атељеима и пословним 
просторијама). 
 Удаљеност планираних од околних објеката, осим објеката у низу, по правилу је 7,0 m, а 
минимум 3,5 m ако један од зидова објекта садржи отворе за дневно осветљење. 
 За изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од 7,0 m не могу се на суседним 
странама предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија. 
 Вишеспратни слободностојећи објекат не може заклањати директно осунчање другом 
објекту више од половине трајања директног осунчања. 
 При изградњи објеката који се граде у непрекинутом низу, на новом објекту се оставља 
светларник исте величине и симетричан светларнику постојећег објекта. 
Све остало у складу са правилима зоне С3. 1 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1 ПРЕЧИШЋЕН Текст ИТГ - ПГР ВРЊАЧКЕ БАЊЕ 2023-2030. – јануар 2025. 159 
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3.2 РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА  
 
На основу података из Правне и Планске документације, односно података из Плана 
генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030. („Сл. лист општине Врњачка Бања“ бр. 
26/2024)– у даљем тексту ПГР, а на основу задате и описане Зоне Становања „С3-“ зона 
вишепородичног становања, Урбанистичким пројектом приступило се остваривању 
одредница задатих планом у смислу хоризонталне и вертикалне регулације на следећи 
начин: 
 

• ПГР-ом је у наведеној Зони Вишепородично становање, Становање "С3 -", зона 
колективног становања посебно планирана за централне зоне бање прилагођена 
виснској регулацији затеченог стања и густине изграђености ширег обухвата - 
урбанистичког контекста.  

• Планирана хоризонтална регулација на новоформираној парцели које је предмет 
овог Урбанистичког пројекта, дефинисана је Грађевинским линијама зоне изградње 
и Грађевинским линијама из Плана генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030; 

• Планом Генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030 је задата Регулациона линија 
која се поклапа са границом парцеле у мери да није потребно издвајање ни 
припајање јавног земљишта ка  

• Минимална величина парцеле у зони је 800 m 2 правилног облика и пропорције 1:1 
или 1:4; 

• Минимална ширина парцеле на улици 20,0 m, а за објекте у низу 15,0 m 

• Tипологија објекта - Дозвољени су слободностојећи, двојни  и објекти у низу; 

• Висина објекта: мах.венац/слеме =13,5/16,5 m; 

• Референтна нивелета висине објекта је кота тротоара улице или јавне површине на 
коју је орјентисан објекат; 

• Проценат заузетости: макс.35%; 

• Најмање дозвољено растојање новог објекта и границе суседне грађевинске 
парцеле је 3,5m. За изграђене објекте чије је растојање до границе грађевинске 
парцеле мање, не могу се на суседним страна предвиђати наспрамни отвори 
стамбених просторија;  

• Удаљеност планираних од околних објеката, осим објеката у низу по правилу је 7,0 
m, а минимум 3,5m ако један од зидова објекта садржи отворе за дневно 
осветљење. 

• При изградњи објеката који се граде у непрекинутом низу, на новом објекту се 
оставља светларник исте величине и симетричан светларнику постојећег објекта. 

• Проценат зелених површина на парцели је мининум 30% 

• Паркирање - Паркирање према критеријумима из табеле ПГР-а: 1 ПМ/80 m2 нето 
продајног простора и 1 ПМ/100 m2 БРГП 

• Обавезна израда Урбанистичког пројекта у зони „С3-“ 
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Урбанистичким пројектом и Идејним решењима новопланираних објекта наведене 
одреднице у планском основу у смислу хоризонталне и вертикалне регулације остварене су 
по основу Идејног решења свих објеката појединачно, а са следећом пројектованом 
структуром:  
 

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 1 

UKUPNO NETO OBJEKTA 1   1.402,41 

UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 1    1.380,01 

UKUPNO NETO NADZEMNO   1.082,83 

UKUPNO NETO STANOVA   1.092,78 

UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 1   1.312,76 

UKUPNO NETO GARAŽNIH MESTA – 4GM   85,55 

UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1   1.702,15 

*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1 PO SRPS P= 1745,25 m² 
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1 SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA P= 1793 
m² 
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1  SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA PO SRPS 
P= 1836,7 m² 

      
REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 2 

UKUPNO NETO OBJEKTA 2   1.144,38 

UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 2   1.125,66 

UKUPNO NETO NADZEMNO   883,94 

UKUPNO NETO STANOVA   837,64 

UKUPNO NETO GARAŽNIH MESTA – 4GM   76,42 

UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 2   1.085,93 

UKUPNO BRUTO OBJEKTA 2   1.426,34 

*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2 PO SRPS P= 1460,43 m² 
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2 SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA P= 1513,75 
m² 
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2  SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA PO SRPS 
P= 1548,64 m² 

      
REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 3 

UKUPNO NETO OBJEKTA 3   1.018,49 

UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 3   999,74 

UKUPNO NETO NADZEMNO   840,24 

UKUPNO NETO STANOVA   858,92 

UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 3   1.040,40 

UKUPNO BRUTO OBJEKTA 3   1.252,90 

*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 3 PO SRPS P=1296,98 

      
REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 4 

UKUPNO NETO OBJEKTA 4   527,74 

UKUPNO BRUTO OBJEKTA 4   561,33 

*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 3 PO SRPS P=565,75m²  

 
 

• Пројектованим решењем у приземљу објекта је планирана претежна намена из Зоне 
„C3-“. На осталим надземним етажама пројектован је простор из компатибилне 
намене – колективно становање.  

• Новоформирана грађевинска парцела по основу задате Регулације је 2179 m2 и њена 
форма је у пропорцији ~ 1:3; 

• Оствареа типологија објекта је,   вишепородични стамбени oбјекти постављени у 
непрекинутом низу, слободностојећи објекат – наткривенни паркинг-отворена 
гаража са платоом за паркирање; 
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• Пројектом је дефинисана висина објекта венац/слеме 
Објекат 1 – 12,7 m /16,4 m; Објекат 2 – 12,4 m /15,8 m; Објекат 3 – 12,5 m /16,4 m; 
  мерено од пода приземља објекта с обзиром на пројектовану удаљеност Објеката у 

односу на Регулациону линију ≥5,0 m; 

• Идејним решењем дефинисана је спратност Објеката у оквиру задатих 
урбанистичких параметара: Објекат 1- По+Су+Пр+3+Пс, Објекат 2- По+Су+Пр+3+Пс, 
Објекат 3- Су+Пр+3+Пс, Објекат 4 – Су са Платоом; 

• Идејним решењем су остварена удаљења од суседних граница парцела почевши од 
минимум 3,5м на слепим фасадама, па до удаљења ~6,3м до границе суседних 
парцела која уствари дају минимум ½ висине објекта ка будућој изградњи на 
суседним парцелама. Сва удаљења су предвиђена у односу на висину фасадне равни 
ка граници на којој се успостављају удаљења. 

•  Површина за заузетост анализирана појединачно и збирно за низ објеката који се 
састоје од Објеката 1, 2 и 3 износи Из=32,60 % на основу збирне површине 
хоризонталне пројекције највећих етажа БРГП = 710,60 m2 

• За локацију је везана посебна специфичност која се односи на земљиште 
резервисано за изградњу инфрастуктурног објекта – трансформаторске станице 
градског ранга. За предметни посао дефинисан је тип ТС и оквирна површина за 
закуп и експроприацију П~85 m2. у случају експропријације у току доношења 
локацијских услова и решења о грађевинској дозволи на парцели се мења индекс 
заузетости и важиће Из=33,9% - ~34% што је у оквиру дозвољеног индекса заузетости 
без примене могућности увећања за угаону парцелу; 

•  У пројекту се посебно водило рачуна о максималној уређености слободних зелених 
површина и кровних башти, па је пројектом остварено минимум П=387,25 m2  што 
износи ~30,5% зеленила и предвиђен засад у складу са ОО-афирмативне мере 
"Врњачка Бања-Извор Кисеоника". Уређени платои, подзиде паркинзи и приступне 
стазе = 37 %/813,8 m2. Није предвиђено ограђивање на југоисточној граници парцеле 
– уличној фасади већ уградња ивичњака, а на бочним границама постављање 
транспарентне безбедносне ограде; 

• Примењени параметри за паркирање су засновани на задатим правилима из ПГР-а и 
остварени у минималном коефицијенту: 1 ПМ/100 m2  
П за обрачун паркирања Бруто надземно П=3439,10 m2 што износи минимум 35 ПМ 
П=370,30 m2 становање у сутеренским етажама, што укупно износи П= 3.809,40 m2, 
односно минимум 38ПМ, а ИДР-ом и УП-ом је остварено: 
8ГМ+ 10ОГМ+10ГГМ+13ПМ- 41 ПМ – 1,08ПМ/БРГП 100 m2 

 
 

3.3 ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА 
 
Пројектовање приступа и саобраћајних решења за локацију која је предмет овог 
Урбанистичког пројекта, у Врњачкој Бањи, базирано је на анализи постојеће саобраћајне 
инфраструктуре и специфичним захтевима самог терена. Локација се налази на углу улица 
Зелени булевар и Радничка улица, где су већ изграђене саобраћајнице са двосмерним 
кретањем и одговарајућом сигнализацијом. У складу са конфигурацијом терена и 
потребама за функционалним и безбедним приступом, пројектована су два приступа 
локацији: из улице Зелени булевар и из улице Радничка. 

Приступ из улице Зелени булевар предвиђен је тако да омогући паркирање дуж главне 
саобраћајнице, чиме се обезбеђује лакши и безбеднији приступ паркинг просторима како 
дуж главне саобраћајнице тако на платоу објекта број 4 -  који се налази у нивоу са овом 
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улицом. Овај приступ је организован тако да паркирање не омета саобраћај, али 
истовремено омогућава лако паркирање за кориснике објекта. Саобраћајна решења на овој 
страни локације имају за циљ да минимизирају ризик од гужви и омогуће безбедан 
маневар возила. 

Из улице Радничка, пројектована је интерна саобраћајница ширине 3,75м са 
сигнализацијом која пружа приступ како за отворене гаражне просторе у подземној етажи 
Објекта број 4 - отворена гаража, тако и за стамбене објекте и њихова гаражна места. 
Простор је димензионисан тако да омогући маневрисање возила и лак приступ свим 
деловима локације, укључујући и безбедан пролаз за пешаке. Ова интерна саобраћајница 
је такође организована тако да осигура безбедност и лако кретање како возила тако и 
пешака, уз задовољење свих техничких и безбедносних стандарда. 

Решење за излазак са локације пројектовано је са могућношћу скретања у оба правца — 
удесно и улево, уз оптимално прорачунате полупречнике кривина који омогућавају сигуран 
и безбедан маневар возила. Овај приступ је усклађен са двосмерном природом 
саобраћајнице и обухвата све потребне сигнализације и мере за регулисање саобраћаја, 
чиме се обезбеђује несметан проток возила из и на локацију. 

Приликом пројектовања, велики акценат је стављен на безбедност и функционалност, те су 
сви елементи решења пажљиво димензионисани како би се обезбедила оптимална 
проходност за све учеснике у саобраћају, било да су у питању возила или пешаци. Излаз из 
гараже Објекта број 4 је решен путем самог механизма у виду рампе која је усклађена са 
нивелацијом како главне саобраћајнице, улице Зелени булевар, тако и са интерном 
саобраћајницом на парцели која има излаз на другу јавну саобраћајницу, Радничка улица, 
чиме је омогућен несметан улазак и излазак возила. 

Ова саобраћајна решења обезбеђују потпуну усклађеност са техничким и безбедносним 
захтевима, а истовремено омогућавају ефикасан и безбедан приступ свим деловима 
локације. 

За предметну локацију везана је специфичност у смислу постојања Објекта бр.5, који 
представља инфраструктурни објекат – трафостаница. С обзиром на закуп земљишта Јавног 
предузећа Електродистрибуција Србије за изградњу трафостанице, биће поступак посебних 
уговора. 

Издвајање земљишта за формирање Објекта 5, као и обезбеђење њеног приступа за 
ревизију трафоа је у површини од 85 m2. 
Због компликоване геометрије и денивелације на локацији приступ трафостаници за 
простор за маневрисање је могућ само из Радничке улице. 
Остварени параметри за паркирање се могу приказати на следећи начин: 
 

Начин решења 
паркирања Планирано ИИД 2 ПГР Параметри из  УП-а 

Паркирање 
1ПМ/100 m2 бруто 

 

П за паркирање збирно стамбено 
П=3.809,40 m2 

остварено 1,08 ПМ или ГМ/ 100 m2 бруто  
Укупно 41ПМ 

 
 
Према издатим Техничким условима за предметну локацију, у оквиру дела намењеног 
колско-пешачком приступу, предвиђен је посебно уређен простор за смештај контејнера за 
одлагање отпада. Простор је димензионисан у складу са важећом општинском одлуком и 
Техничким условима издатим од стране Јавног комуналног предузећа „Бањско зеленило и 
чистоћа“ Врњачка Бања. У складу са прописима, обезбеђен је одговарајући број за сваки од 



 11 

 
 

објеката на парцели. Укупан број пројектованих стамбених јединица је 69. За Објекат 1 - два 
контејнера, за Објекат 2 – два контејнера, и за Објекат 3 - један контејнер. Укупно 5 кон – по 
један контејнер на сваких 15 стамбених јединица у зградама колективног становања. Сви 
услови у вези са смештајем и капацитетом контејнера испоштовани су у оквиру овог 
Урбанистичког пројекта.  
 

3.4 ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ 
 

Специфични услови за локацију, као што су услови Завода за заштиту споменика културе и 
сл. нису задати за ову локацију. За локацију је кроз планирање урбанистичком пројектом и 
идејним решењем решено у складу са захтевима ПГР-а и: 

• распоред  објеката и свих елемената партерног уређења,  

• решења за неометано кретање хендикепираних лица на парцели, 

• решења прикључака на све врсте инфраструктуре 

• нивелационо решење површина и одвод  атмосферских вода, 

• распоред  зеленила, начин уређења и одржавања 
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4.НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 
ПАРАМЕТРИ НА ОСНОВУ ПГР-а ОСТВАРЕНИ ПАРАМЕТРИ ИЗ УП-А 

Парцела Новоформирана грађевинска парцела, формирана од 745/1, 745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 
745/8, 747/1, 747/4 и 741/5 КП. Бр. КО Врњачка Бања 

Планирана 
намена 

Зона "Становање"- С3- вишепородично становање 
Колективно становање  

Вишепородични стамбени објекат 
Колективно становање 

Површина 
парцеле и 
пропорције и 
ширина парцеле 

Минимална величина парцеле: 800m2. Инсистирати 
на правилном облику и пропорцијама 1:1-1:4 

минимална ширина парцеле на улици за објекте у 
низу је 15,0 m 

Планирана новоформирана парцела 
П =2179 m2 

правилни облик и пропорција 1:3 

Tипологија Дозвољени су слободностојећи, двојни и објекти у 
низу 

Објекат 1, 2 и 3 постављени у 
непрекинутом низу 

Објекат 4 и 5 слободностојећи 
Објекат 1 –  Фаза 1, По+Су+Пр+3+Пс 
Објекат 2 – Фаза 2, По+Су+Пр+3+Пс 

Објекат 3 – Фаза 3, Су+Пр+3+Пс 
Објекат 4 – Гаража - Фаза 4, Су+плато 
Објекат 5 – Трафостаница - Фаза 5, Пр 

Висина 
објекта/слеме 

Максимална висина венац/слеме: 
макс.венац / слеме = 13.5 / 16,5 m 

Објекат 1 – Венац - 12,7 m / Слеме - 16,4 m 
Објекат 2 – Венац - 12,4 m / Слеме - 15,8 m 
Објекат 3 – Венац - 12,5 m / Слеме - 16,4 m 
Објекат 4 – подземни објекат са платоом 

Проценат 
заузетости 

Макс. 35% 
За објекте на угловима колских саобраћајница се 

дозвољава 10% већа заузетост на парцели, од 
планом предвиђене за ту зону; Мах 38,5% 

ОБЈЕКАТ 1 П=270,96 m2 
ОБЈЕКАТ 2 П=223,27 m2 
ОБЈЕКАТ 3 П=216,38 m2 
ОБЈЕКАТ 4 П= 266,51 m2 

Укупно: П= 977,12 m2 Из 32,60 
У случају ЕХП за ТС Из=33,9% 

Грађевински 
елементи објекта 

Отворене спољне степенице могу се постављати 
између РЛ и ГЛ, ако је ГЛ најмање 3,00 m увучена у 
односу на РЛ и ако савлађују висину до 0,90 m, ако 
савлађују висину преко 0,90 m, изнад површине 
терена - улазе у габарит објекта.  

Испади на фасади пројектовани су на 
објекту 1 на делу предње и делу бочне 
фасаде и на дворишној фасади. 
Грађевински елементи осталих објеката 
немају пројектоване испаде. 

Растојање од 
бочне границе 
парцеле растојање 
наспрамних 
страна објеката 
или делова 
објеката 

Најмање дозвољено растојање новог објекта и 
границе суседне грађевинске парцеле је 3,5m. За 
изграђене објекте чије је растојање до границе 
грађевинске парцеле мање, не могу се на суседним 
страна предвиђати наспрамни отвори стамбених 
просторија;  

Остварена удаљења од суседних граница 
парцела почевши од минимум 3,5м на 
слепим фасадама, па до удаљења ~6,3м до 
границе суседних парцела која уствари дају 
минимум ½ висине објекта ка будућој 
изградњи на суседним парцелама; 

Зелене површине Мин. 30% зеленила  

П=387,25 m2 зеленила ˃ 30% зеленила  
предвиђен засад у складу са ОО - 

афирмативне мере "Врњачка Бања-Извор 
Кисеоника". 

Уређени платои и стазе ~37 %/813,8 m2 

Ограђивање препоручује се да се парцеле не ограђују чврстом 
оградом и не затварају 

Предвиђена је уградња ивичњака унутар 
граница парцеле као и ограда са источне и 

северне стране парцеле због суседа; 

Паркирање 

Паркирање према критеријумима из табеле ПГР-а 
Мин. 1 ПМ на једну стамбену јединицу; мин.1 

ПМ/100 m2 БГП 

Параметар 1 ПМ/100 m2  
П за паркирање П=3.809,40 m2 

8ГМ+ 10ОГМ+10ГГМ+13ПМ= 41 ПМ – 
1,08ПМ/БРГП 100 m2 

Укупно остварено 41 паркинг место  

Обавезујућа 
документација Обавезна израда Урбанистичког пројекта 16/25 МАРТ 2025 
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5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  
 
У погледу слободних и зелених површина задати и остварено параметри су: 
 

 Планирано ПГРом Предложено УПом 
Зелене површине 30%  П=387,25 m2 ~30,5%  
Уређене слободне 
површине / Уређени платои и стазе = ~37 %/813,8 m2 

 

На основу "Одлуке о изменама и допунама одлуке о општем уређењу Врњачке Бање и 
одржавању јавне чистоће паркова, зелених рекреационих површина и шетних стаза", 
("Сл.лист општине Врњачка Бања" 11/17-пречишћен текст, 18/18, 24/19, 67/20, 33/21 и 
33/23), донете 2.2.2024. године, прописане су афирмативне мере под називом "Врњачка 
Бања-Извор Кисеоника". Ове мере се односе на обавезу Инвеститора који планира 
изградњу, а које се примењују у области Врњачке Бање. 

Према члану 67д наведене Одлуке, инвеститори су обавезни да, у сарадњи са предузећем 
надлежним за одржавање јавног зеленила и јавних зелених површина, посаде једно дрво 
на сваких започетих 100 m² пројектоване бруто површине. 

Ове мере имају за циљ побољшање животне средине и унапређење зелених површина у 
Врњачкој Бањи, а обавеза са садњом дрвећа односи се на све нове пројекте који ће се 
реализовати на тој територији. У вези са донетом Одлуком, приступа се пројековању 
зеленила као и специфичним уређењем локације, узимајући у обзир њене пропорције као 
и захтеве инвеститора. Посебна пажња ће бити посвећена озелењавању свих слободних 
површина око објекта, како би се унапредио визуелни изглед и еколошки аспект локације. 
Поред тога, у оквиру овог пројекта, не предвиђа се ограђивање локације што је резултат 
специфичности самог места , већ уградња ивичњака унутар граница парцеле. 

Северозапана страна парцеле у делу где тангира улицу Кнеза Милоша, пројектом је 
предвиђена садња високих стабала, која ће допринети формирању природног зеленог 
коридора и побољшању микро климатских услова у околини. Ова врста озелењавања има 
за циљ стварање естетски привлачне и природне границе између парцеле и околног 
простора, али и унапређење квалитета животне средине. 

Избор дендролошког материјала ће бити усмерен на аутохтоне врсте које су отпорне на 
неповољне услове живота, као што су прашина, гасови и други штетни фактори. Ове врсте 
дрвећа и жбуња биће изабране због своје способности да преживе у урбаним условима, 
као и да одрже естетски и еколошки интегритет пројекта. 

Пројектом озелењавања посебно ће се водити рачуна о усклађености са подземном и 
надземном инфраструктуром, према важећим техничким нормативима за пројектовање 
зеленила. Ово ће омогућити да садња и уређење зелених површина не угрозе 
функционалност инфраструктурних система који се налазе на локацији. 

Нивелационо решење дворишта предвиђа ефикасно одводњавање површинске воде, на 
начин да је предвиђена насипањем млевеним каменом свих слободних површина око 
објекта, које нису пројектоване као приступни платои или платои за паркирање или зелена 
острва, чиме ће се обезбедити правилно управљање водама и спречити накупљање воде 
на локацији. Ово ће се постићи усмеравањем воде према атмосферској канализацији, која 
је пројектована у складу са капацитетима потребним за ефикасно упијање воде, чиме се 
задовољавају технички и еколошки стандарди. 
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6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
Новопројектовани објекат, који је  предмет овог Урбанистичког пројекта има могућност за 
прикључење на све врсте инфраструктуре. Начини прикључења, коридори инфраструктуре, 
као и сама места прикључења ближе су дефинисани прибављеним Tехничким условима за 
потребе овог Урбанистичког пројекта и евиденцијом подземних инсталација приказано 
како у графичким прилозима техничких услова, тако и у катастарско-топографском плану 
предметног комплекса. 
 

• "Електродистрибуција Србије"- Огранак Електродистрибуција Краљево, Погон 
Врњачка Бања, бр. 256120010910-59790/1-25 од 06.02.2025. године; 

• ЈКП ,,Бањско зеленило и чистоћа"  
бр. 544/1/2025 од 20.02.2025. године 

• ЈП ,,Белимарковац", 
бр. И/27090 од 03.02.2025. године; 

• Предузеће за инжењеринг и промет Интерклима,  
бр.2-1489 од 11.12.2024. године; 

• ,,Општинска стамбена агенција" Врњачка Бања,  
бр. 350-2157/24-1 од 09.12.2024. године; 

• ,,Телеком Србија" предузеће за телекомуникације а.д.,  
бр. 27110/1-2025 од 22.01.2025. године 

• Министарство унуутрашњих послова, Секрор за вандредне ситуације, Одељење за 
вандредне ситуације у Краљеву 07.16.1 
број:217-9495/24, дана: 09.12.2024.године 

 
7. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  
 
За потребе изградње објекта нису израђена геолошка истраживања од стране 
лиценцираних предузећа за геотехнику, а у складу са важећим прописима.  
У даљем поступању, за прибављање документације предметне изградње потребно је 
извршити сва неопходна истраживања да би се доказала могућност изградње објекта и 
постојање повољне и стабилне средине за грађење. По основу израђеног елабората, 
потребно је доказати да је терен је у  природним условима стабилан, погодан за градњу 
објекта, или се предвиђа замена тла на територији предвиђеној за изградњу објекта.   
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

Носивост и стабилност: 
Пројектом се предвиђају све мере које обезбеђују носивост и стабилност објеката, за саме 
објекте и објекте у окружењу кроз примену одговарајућих конструктивних елемената за 
изградњу. Уз поштовање свих сеизмичких параметара при пројектовању узимају се у обзир 
и резултати Геолошких истраживања терена. 
Заштита од пожара и ратних разарања: 
Пројектом се предвиђају мере за заштиту објекта у смислу осигурања и спречавање од 
пожара, дима, ширења опасности унутар објекта и на суседне објекте. У смислу 
пројектовања отпорности конструктивних елемената и материјала у потребном времену, 
коридора и инсталација и опреме за заштиту од пожара. 
Такође се приликом пројектовања предвиђају мере у складу са важећом Законском 
прегулативом, Закона о Одбрани  и Закона о смањењу ризика од катастрофа и управљања 
вандредним ситуацијама. 
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Животна средина: 
Пројектом се предвиђа примена материјала и решења за доградњу објекта који ће заштити 
објекат од присуства влаге, омогућити правилно испуштање отпадних вода, одлагање 
отпада, и примену материјала за изградњу који обезбеђују максималну безбедност 
градитеља, корисника и суседа у смислу утицаја на животну средину. 
Заштита непокретних културних добара: 
У току извођења радова предвиђају се мере којима се предвиђа, да ако се наиђе на 
археолошко налазиште или археолошке предмете, извођач је у обавези да обавести Завод 
за заштиту споменика културе  и да преузме мере да се налаз не уништи или не оштети, а 
све у складу са Законом о културним добрима. 
Безбедност и приступачност приликом употребе: 
Приликом пројектовања за испуњење ових захтева водило се рачуна да се у потпуности 
обезбеди лака приступачност за кориснике објекта, у смислу приступачности без икаквих 
ограничења за децу, инвалиде и старија лица (благе рампе и димензије комуникација), а са 
применом максималне заштите у смислу светлосне сигнализације и фотонапонске заштите 
када је у питању коришћење пасажа, дворишта, вертикалних комуникација и стамбеног 
простора. 
Заштита од буке: 
Пројектом су предвиђене мере за испуњење заштите од буке, решења у смислу груписаних 
појединих функција по наменама и применом одговарајућих материјала тако да корисници 
објекта имају заштиту која има омогућава коришћење свих простора у одговарајућим 
условима. 
Економично коришћење енергије и очување топлоте 
Мере предвиђене кроз овај пројекат обезбеђују максималну термичку заштиту објеката 
који ће бити пројектовани за енергетски разред “Ц”, уз примену економичног осветљења, 
коришћење топлотних пумпи као енергента и сл., тј објекат ће испуњавати што је могуће 
веће мере енергетске ефикасности. 
Одрживо коришћење: 
Пројектована функција објекта има могућност да се користи на одржив начин, нарочито 
због примењених материјала и решења, у смислу трајности, а део материјала који је 
предвиђен пројектом, као што су камен, стакло и сл., обезбеђује могућност рециклаже 
након евентуалног уклањања и замене материјала у протоку времена. 
 
9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
Објекат не потпада под мере заштите непокретних културних и природних добара по 
посебним условима. 
На предметној локацији нема изграђених објеката од значаја за културно нити историјско 
наслеђе. 

 

 
 

Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта: 
Василије Петровић, дипл.инж.арх.урб. 

бр. лиценце: 200 0908 06 
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NAMENA I OBUHVAT
URBANIOSTIČKOG PROJEKTA

NOVOFORMIRANA parcela 11

PREGLED POVRŠINE NOVOFORMIRANE PARCELE

R.B. Naziv parcele
Površina
novoformirane parcele

21 ar 79 m2gradjevinska parcela

IVICA KOLOVOZA-SAOBRAĆAJNICA

31

197307

7302
7273

7244

6782

7303

6891

6782

6787

R2
6.
75

10
.6
4

R2
3.
25

11
.8
6

R3.02
7.50

INTERACTIVE TEHNICAL DESIGN

BR.PROJEKTA:RAZMERA: BR.
PRILOGA

DATUM:

NAZIV PRILOGA:
OBUHVAT
PROJEKTA
PREPARCELACIJE

ODGOVORNI URBANISTA:
INVESTITOR:

FAZA
PROJEKTA

URB

URBANISTIČKI PROJEKAT

SARADNIK:
Ivana  ĐUROVIĆ , MA .P.P.
Dunja  DUNJIĆ , M. I .A.U.
Ana STAROVLAH , M.P.A.

Vasilije Petrovi ć d.i .a.u.
200 0908 06

1:250 16/25MAR '25

Na novoformiranoj parceli formiranoj od KP.br. 745/1,
745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 747/1,
747/4 и 741/5, KO Vrnjačka Banja

Đorđević Slavica, Župac Živojin, Marjanović Zoran,
Petrović Mirjana, Romanović Živomirka,
,,Nikolić Mont S" d.o.o i Opština Vrnjačka Banja

Atelje za projektovanje
,,Aršin plus Trstenik"
Knjeginje Milice  br.46, 37240 , Trstenik

34 Y=7491547.09  X=4831109.78
33 Y=7491547.67  X=4831109.02
32 Y=7491549.17  X=4831106.65
31 Y=7491550.62  X=4831104.36
30 Y=7491559.60  X=4831091.54
29 Y=7491571.24  X=4831074.92
28 Y=7491579.34  X=4831063.34
27 Y=7491587.58  X=4831051.58
26 Y=7491588.42  X=4831050.66
25 Y=7491589.55  X=4831050.15
24 Y=7491590.79  X=4831050.15
23 Y=7491591.93  X=4831050.64
22 Y=7491592.78  X=4831051.55
21 Y=7491593.18  X=4831052.72

20 Y=7491593.58  X=4831055.35
19 Y=7491593.71  X=4831058.01
18 Y=7491593.58  X=4831060.66
17 Y=7491593.05  X=4831064.41
16 Y=7491591.50  X=4831076.68
15 Y=7491589.43  X=4831076.42
14 Y=7491587.44  X=4831079.87
13 Y=7491580.78  X=4831091.38
12 Y=7491576.24  X=4831106.20
11 Y=7491572.06 X=4831119.86
10 Y=7491570.63  X=4831124.66
9 Y=7491566.66  X=4831138.02
8 Y=7491565.12  X=4831143.10
7 Y=7491564.98  X=4831143.55

6 Y=7491564.57  X=4831144.91
5 Y=7491564.30  X=4831144.89
4 Y=7491562.26  X=4831144.73
3 Y=7491549.45  X=4831143.71
2 Y=7491537.80  X=4831142.85
1 Y=7491534.87  X=4831142.64
39 Y=7491535.39  X=4831128.99
38 Y=7491538.43  X=4831123.83
37 Y=7491540.23  X=4831120.78
36 Y=7491541.23  X=4831119.03
35 Y=7491547.09  X=4831109.78

Koordinate Graničnih tačaka novoformirane građevinske parcele
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34

LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

REGULACIONA LINIJA - PLANSKA

GRAĐEVINSKA LINIJA - PLANSKA

FAKTIČKO STANJE NA PARCELI

POSTOJEĆE VISINSKE KOTE

KOORDINATNE TAČKE OBUHVATA

GRANICA OBUHVATA

KOORDINATNE TAČKE REGULACIJE IZ PGR
5

6788

ZONA STANOVANJE - "C3-" VIŠEPORODIČNO STANOVANJE

POSTOJEĆI OBJEKTI

OBJEKTI PREDVIĐENI ZA UKLANJANJE

С3-

UKUPNO: 21 ar 79 m2

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

21

23
2425

26
27

20

36

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
Na novoformiranoj parceli formiranoj od KP.br.745/1, 745/2, 745/3, 745/4,

745/6, 745/7, 745/8, 747/1, 747/4 и 741/5, KO Vrnjačka Banja
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POSTOJEĆE VISINSKE KOTE

POSTOJEĆI OBJEKTI

KOORDINATNE TAČKE GRANICE OBUHVATA

3
REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE SA
PRIKAZOM HORIZONTALNE REGULACIJE I
SAOBRAĆAJNOG REŠENJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA - PLANSKA

GRANICE POSTOJEĆIH PARCELA

GRANICA OBUHVATA

FAKTIČKO STANJE

IVICA KOLOVOZA-SAOBRAĆAJNICA

INTERNA SAOBRAĆAJNICA

OSOVINA SABIRNE GRADSKE SAOBRAĆAJNICE - UL. ZELENI BULEVAR

GRAĐEVINSKA LINIJA - PLANSKA

ZONA IZGRADNJE

GL OBJEKATA 1,2,3 I 5

PARKINZI I PLATOI

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 1 - FAZA 1

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 2 - FAZA 2

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 3 - FAZA 3

OTVORENA GARAŽA OBJEKAT 4 - FAZA 4

TRANSFORMATORSKA STANICA -  OBJEKAT 5 - FAZA 5

LINIJA PODZEMNE ETAŽE LINIJA ERKERA

211.35 VISINSKE KOTE SAOBRACAJNICE, UREDJENOG DVORISTA I NOVOG OBJEKTA

ULAZI I PRAVCI KRETANJA ULAZ U OBJEKTE

OSOVINA SAOBRAĆAJNICE

ZELENE POVRŠINE

VISOKO I SREDNJE ZELENILO

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 1
FAZA 1 - Po+Su+Pr+3+Ps

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 2
FAZA 2 - Po+Su+Pr+3+Ps

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 3
FAZA 3 - Su+Pr+3+Ps

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 4
FAZA 4 - Su+PLATO NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 5

FAZA 5 - PR
POVRSINA REZERVISANA ZA ZEMLJISTE
ZA TRANSFORMATORSKU STANICU P=85m2

GRAĐEVINSKA LINIJA
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PARKING MESTO GARAŽNO MESTO

OTVORENO  GARAZNO MESTO PPM 1 PARKING MESTO NA PLATOU

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
Na novoformiranoj parceli formiranoj od KP.br.745/1, 745/2, 745/3, 745/4,

745/6, 745/7, 745/8, 747/1, 747/4 и 741/5, KO Vrnjačka Banja

GM1PM 1

OGM 1

INTERACTIVE TEHNICAL DESIGN

BR.PROJEKTA:RAZMERA: BR.
PRILOGA

DATUM:

NAZIV PRILOGA:
OBUHVAT
PROJEKTA
PREPARCELACIJE

ODGOVORNI URBANISTA:
INVESTITOR:

FAZA
PROJEKTA

URB

URBANISTIČKI PROJEKAT

SARADNIK:
Ivana  ĐUROVIĆ , MA .P.P.
Dunja  DUNJIĆ , M. I.A.U.
Ana STAROVLAH , M.P.A.
Ivana STANIŠIĆ, AOP

Vasilije Petrovi ć d.i .a.u.
200 0908 06

1:250 16/25MAR '25

Na novoformiranoj parceli formiranoj od KP.br. 745/1,
745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 747/1,
747/4 и 741/5, KO Vrnjačka Banja

Đorđević Slavica, Župac Živojin, Marjanović Zoran,
Petrović Mirjana, Romanović Živomirka,
,,Nikolić Mont S" d.o.o i Opština Vrnjačka Banja

Atelje za projektovanje
,,Aršin plus Trstenik"
Knjeginje Milice  br.46, 37240 , Trstenik
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Регистар привредних субјеката  5000176118580 

БП 76556/2020  
 
Дана, 25.06.2020. године  
Београд  
 
Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 

основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 

(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019), одлучујући о регистрационој пријави 

промене података код ĐORĐE OSTOJIĆ PR ARHITEKTONSKI BIRO I IZVOĐENJE 

GRAĐEVINSKIH RADOVA ALFA KVADRAT VRNJAČKA BANJA, са матичним/регистарским 

бројем: 64357034, коју је поднео/ла:  
 

Име и презиме: Ђорђе Остојић  
 
доноси  
 

РЕШЕЊЕ  
 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката, региструје 

промена података код:  
 
ĐORĐE OSTOJIĆ PR ARHITEKTONSKI BIRO I IZVOĐENJE GRAĐEVINSKIH RADOVA 

ALFA KVADRAT VRNJAČKA BANJA  
 
Регистарски/матични број: 64357034  
 
и то следећа промена:  
 

 Промена података о регистрованим издвојеним местима:  
 

За издвојено место:  
Адреса: Церска 2А, стан 14, Врњачка Бања, Србија  
Број поште: 36210 Врњачка Бања  
Делатност: 4120 - Изградња стамбених и нестамбених зграда  

 
Промена адресе:  

Брише се:  
Адреса: Церска 2А, стан 14, Врњачка Бања, Србија  

Уписује се:  
Адреса: Бранка Радичевића ББ, Врњачка Бања, Србија  

Промена додатног описа:  
Уписује се:  

Додатни опис: Локал 1  
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Образложење  
 

Поступајући у складу са одредбом члана 17. став 3. Закона о поступку регистрације у 

Агенцији за привредне регистре, подношењем регистрационе пријаве број БП 76556/2020, дана 

24.06.2020. године, подносилац је стекао право на плаћање умањеног износа накнаде, засновано 

подношењем пријаве која је решењем регистратора БП 60903/2020 од 25.05.2020. године 

одбачена, јер је утврђено да нису испуњени услови из члана 14. став 1. тачка 5), истог Закона.  
 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 

одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 

Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 

решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  
 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 

РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 и 75/2018).  
 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 

дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 

Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 

послове привреде, а преко Агенције за привредне 

регистре. Административна такса за жалбу у износу од 

480,00 динара и решење по жалби у износу од 550,00 

динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 

може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 

привредне регистре.  

 

 
РЕГИСТРАТОР  

__________________  

Миладин Маглов  

 





2. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09- исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020 и 52/2021, 
62/2023) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, 
бр. 73/2019, "Сл.гласник РС" бр. 96/2023) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

за израду ИДР архитектуре - који је део Урбанистичког пројекта за изградњу - 
вишепородичног стамбеног објекта 1 - Фаза 1 (спратности По+Су+Пр+3+Пс), 
вишепородичног стамбеног објекат 2 - Фаза 2 (спратности По+Су+Пр+3+Пс), 
вишепородичног стамбеног објекат 3 - Фаза 3 (спратности Су+Пр+3+Пс) и отворена гаража 
са платоом за паркирање објекат 4 - Фаза 4, (спратности Су+Плато)  на новоформираној 
парцели, формиране од КП. бр. 745/1, 745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 747/1, 747/4 
и 741/5 К.П. бр. КО Врњачка Бања, одређује се: 
 
 
 
Ђорђе Остојић, дипл. инж. арх.                                                                                    300 H527 09 
 
 
 
 
Пројектант:  "АЛФА КВАДРАТ" 

Aрхитектонски биро и извођење  
грађевинских радова 

 
Одговорно лице/заступник: Ђорђе Остојић 
 
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 16/25 
Место и датум: Врњачка Бања, Март 2025. год. 



3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
Одговорни пројектант ИДР архитектуре - који је део Урбанистичког пројекта за изградњу -
вишепородичног стамбеног објекта 1 – Фаза 1 (спратности По+Су+Пр+3+Пс), вишепородичног 
стамбеног објекат 2 - Фаза 2 (спратности По+Су+Пр+3+Пс), вишепородичног стамбеног објекат 3 - 
Фаза 3 (спратности Су+Пр+3+Пс) и отворена гаража са платоом за паркирање објекат 4 – Фаза 4, 
(спратности Су+Плато) на новоформираној парцели, формиране од КП. бр. 745/1, 745/2, 745/3, 
745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 747/1, 747/4 и 741/5 К.П. бр. КО Врњачка Бања, одређује се: 
 

Ђорђе Остојић   дипл. инж. арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 
мерама и  препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
 
Одговорни пројектант:   Ђорђе Остојић 
 
Број лиценце:  300 H527 09 
 
  
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:            16/25 
Место и датум: Врњачка Бања, Март 2025. године 
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0.8.  SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 
PREDMET OBRADE I FAZNOST: 

Na predmetnoj lokaciji planirana je izgradnja 4 (četiri nezavisna objekta), 3 (tri) 
stambena višeporodična objekta i nezavisni objekat otvorene garaže: 

 objekat 1, stambeni višeporodični objekat, spratnosti Po+Su+P+3+Ps, koji predstavlja 
fazu 1 izgradnje; 

 objekat 2, stambeni višeporodični objekat, spratnosti Po+Su+P+3+P, koji predstavlja 
fazu 2 izgradnje; 

 objekat 3, stambeni višeporodični objekat, spratnosti Su+P+3+Ps, koji predstavlja fazu 
3 izgradnje; 

 objekat 4, objekat otvorene garaže, spratnosti Su+PLATO, koji predstavlja fazu 4 
izgradnje; 

 
Stambeni višeporodični objekti su planirani tako da se ”lepe” jedan uz drugi, odnosno da 

se odvajaju dilatacionom razelnicom. Izuzetak je nezavisni objekat garaže. 
 

LOKACIJA: 
Predmetna lokacija nalazi se u Vrnjačkoj banji, u ul. Zeleni bulevar 18, na građevinskoj 

parceli formiranoj od katastarskih parcela 745/1, 745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 
747/1, 747/4, 741/5, KO Vrnjačka banja. Prema važećem planu generalne regulacije, parcele 
imaju kolski i pešački pristup sa zapadne i istočne strane, odnosno ulica Zeleni bulevar i 
Radniče ulice. Sa istočne strane se objekat priključuje na trase vodovodne i kanalizacione 
mreže, na trasu elektroenergetske i gasne distributivne mreže.  

Ulazi u stambeni deo objekta 1 i objekta 2 usmereni su prema zapadnoj strani, 
pristupa im se iz ulice Zeleni bulevar, dok su ulazi u garažu u podrumu, usmereni prema 
zapadnoj strani, i pristupa im se sa ulice Radničke. Ulaz u stambeni deo objekta 3 usmeren je 
prema istočnoj strani, pristupa mu se iz ulice Radničke, dok garaža u okviru objekta nije 
predviđena, jer zbog koncepcije terena objekat nema podrum. Ulaz u garažni deo objekta 4 
usmeren je prema istočnoj strani, pristupa mu se iz ulice Radničke, dok se sa zapadne strane 
pristupa parking mestima formiranim na ravnom krovu garaže.  

Osim na krovu nezavisnog objekta garaže, parkiranje je planirano na zapadnom delu 
parcele,. Parcela je dobro osunčana, teren je u padu od severozapada prema jugoistoku. Na 
predmetnoj lokaciji nalaze se različiti objekti koje je potrebno ukloniti, odnosno, koji su 
planirani su za rušenje.  

Građevinska parcela je nepravilnog oblika, ukupne površine 2179 m2. Parcele 
pripadaju VIII zoni seizmičnosti. Klima je umereno kontinentalna, sa uticajem planinske klime. 
Količina padavina je umerena. 

 
GABARIT 

Na parceli je planirana izgradnja četiri objekta, tri višeporodične stambene zgrade i 
jedne nezavisne garaže. Objekti imaju ukupno bruto građevinsku površinu i spratnost: 

OBJEKAT SPRATNOST BGP (SVE ETAŽE) 

Objekat 1-višeporodični objekat-faza 1 Po+Su+P+3+Ps ≈1702 m2 

Objekat 2-višeporodični objekat-faza 2 Po+Su+P+3+Ps ≈1426 m2 

Objekat 3-višeporodični objekat-faza 3 Su+P+3+Ps ≈1252 m2 

Objekat 4-nezavisna garaža-faza 4 Su+PLATO ≈562 m2 

 UKUPNO: ≈4 942 m2 

 



2 
 

 
NAMENA, FUNKCIJA I MATERIJALIZACIJA 

Predmetni objekti su trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešeni 
u svemu prema projektnom zadatku investitora, nameni prostora i uslovima na terenu. 
Objekti su projektovani u duhu moderne arhitekture, sa fasadom obrađenom ”kontaktnom 
fasadom” odnosno sa naglašenim detaljima koji će se definisati u konačnoj razradi projekta. 

Kompleks objekata se sastoji iz tri različita stambena višeporodična objekta kojima je 
pridružen nezavisni objekat garaže. Imaju stambenu namenu- planirani su kao višeporodični. 
Broj stambenih jedinica prema objektima raspoređen je na sledeći način: 

OBJEKAT SPRATNOST BROJ STANOVA 

Objekat 1-višeporodični objekat-faza 1 Po+Su+P+3+Ps 29 

Objekat 2-višeporodični objekat-faza 2 Po+Su+P+3+Ps 22 

Objekat 3-višeporodični objekat-faza 3 Su+P+3+Ps 18 

Objekat 4-nezavisna garaža-faza 4 Su+PLATO 0 

 UKUPNO: 69 

 
Stambene jedinice, ukupno njih 69, nalaze se u suterenu, na prizemlju, prvom, 

drugom, trećem i povučenom spratu. U podrumu objekta 1 i objekta 2 se, osim stepeništa sa 
liftom ka stambenom delu objekta, nalaze po 4 garažna mesta (ukupno 8, imaju direktnu vezu 
sa spoljašnjim prostorom preko garažnih vrata). Objekat 3 ne poseduje podrumski nivo, 
odnosno garažna mesta. Objekat 4,  nezavisna garaža, na svojoj nižoj etaži obuhvata 10 
garažnih mesta, dok je na njenom platou planirano još 10 parking mesta. Na parceli, u njenom 
zapadnom delu, osim navedenih parking mesta na platou garaže, nalazi se još 10 parking 
mesta.  

Etaže kod sva tri višeporodična objekta su vertikalno povezane preko armirano-
betonskog stepeništa i lifta.  

Objekti na parcel ii sama parcela postižu kapacitet od ukupno 69 (29+22+18+0) 
stambenih jedinica, ukupno 43 (8GM+10OGM+10PPM+15PM) garažnih mesta i parking 
mesto na parceli i platou nezavisne garaže. 

 
KOMUNIKACIJE U OBJEKTU I PRISTUPI 

Ulazi u stambeni deo objekta 1 i objekta 2 usmereni su prema zapadnoj strani, 
pristupa im se iz ulice Zeleni bulevar, dok su ulazi u garažu u podrumu, usmereni prema 
zapadnoj strani, i pristupa im se sa ulice Radničke. Ulaz u stambeni deo objekta 3 usmeren je 
prema istočnoj strani, pristupa mu se iz ulice Radničke, dok garaža u okviru objekta nije 
predviđena.  

Do stambenih ulaza dolazi se sa popločanih platoa ulaznim vratima u zgrade. Veza 
između etaža uspostavlja se preko jasno uočljivih trokrakih stepeništa širine kraka 130cm, 
odnosno liftova koji povezuju sve etaže višeporodičnih objekata. Iz podruma ka suterenima, i 
dalje, takođe vode trokraka stepeništa širine 130cm. 

 
KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija sva tri višeporodična objekta se zasniva na AB skeletnom sistemu, koji je 
fundiran na temeljnoj ploči debljine 60cm. Temeljna ploča se izliva nakon što se obavi iskop, 
tlo ojača ”prljavom rizlom” (”jalovinom”) u debljini od 20cm, postavi tampon sloj šljunka 
debljine 10cm i izlije podloga od ”mršavog” betona marke MB15 debljine 5cm. Preko ovog 
sloja postavlja se sloj hidroizolacije polimerizovanom bitumenskom trakom (”kondor 03”), 
preko kojeg se dodatno postavlja zaštitni sloj poliesterskog filca ,,tzv. ”klizajući sloj” i zaštitni 
sloj mršavog sitnozrnog betona d=2cm. Podrumski i suterenski AB zidovi su spolja izolovani 
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od podzemne vode i vlage pomoću, takođe, kondor-trake, zaštićene slojem stirodura, a zatim 
i čepičastom folijom (”fondalinom”).  

Osnovni nosivi vertikalni elementi konstrukcije su AB stubovi dimenzija preseka 
25x40cm (ili slični), koji se mogu i redukovati u zavisnosti od etaže kojoj pripadaju. Na stubove 
se opterećenje prenosi preko sistema greda dimenzije poprečnog preseka 25x40cm ili 
25x20cm.  Međuspratna konstrukcija iznad podruma je u obliku pune AB ploče debljine 16cm, 
dok su ostale međuspratne tavanice planirane kao sitnorebraste polumontažne LMT tavanice 
ukupne debljine 20cm (tavanice sa “FERT” gredicama i opekarskom ispunom). 

Podrumske ili suterenske etaže opasane su AB zidovima debljine d=25cm na kontaktu 
sa tlom. Krov se radi kao ravan, neprohodan, složen u osnovi, pokriven PVC membranom kao 
završnim slojem, sa minimalnim, padom od 2%. Krov je skriven atikom od giter-bloka, debljine 
19cm.  

Zidovi, fasadni i pregradni, planirani su uglavnom kao opekarski elementi od giter-
bloka, debljine 25cm, 19cm ili 12cm. Stepeništa su armirano betonska, debljine ploče 15cm. 

Ventilacione vertikale su prefabrikovane, marke ”Schiedel” ili sličnih karakteristika, sa 
sabirnim kanalom. Na sabirne ventilacione vertikale može se priključiti do 8 vertikala. 
Ventilacije se iznad ravnog krova moraju zaštititi obziđivanjem ciglom. 
 
INSTALACIJE I SISTEMI U OBJEKTU 

U svrhu redovnog i normalnog korišćenja objekta neophodno je izvesti instalacije 
vodovoda i kanalizacije, sistema elektroenergetskih instalacija („jake struje“), sistema 
telekomunikacionih i signalnih instalacija („slabe struje“), instalacija grejanja, sistema ručne 
dojave požara. 

 
UNUTRAŠNJA OBRADA PROSTORIJA 

Fasadni i pregradni zidovi od opekarskih blokova (ali i od armiranog betona, kao 
konstruktivna platna) i obrađuju se produžnim malterom i gletovanjem, a zatim se premazuju 
disperzivnom bojom. 

Stambene jedinice objekta: zidovi se obrađuju produžnim malterom koji se konačno 
obrađuje gletovanjem ili predstavlja podlogu preko koje se postavljaju zidne keramičke 
pločice u kuhinjama i kupatilima. Podovi se obrađuju parketom ili keramičkim podnim 
pločicama u kupatilu i kuhinji,  koji se postavljaju lepljenjem preko prethodno izrađenog 
cementnog estriha. Pločice na zidovima u kuhinji se postavljaju do visine 160cm, u sanitarnim 
čvorovima do obrađenog plafona. Plafon se takođe malteriše i gletuje, osim u sanitarnim 
čvorovima, gde se izrađuje spušteni kasetirani plafon na aluminijumskoj potkonstrukciji. Zidne 
pločice, moraju biti I klase, po upijanju vode III grupe, po otpornosti na habanje PEI 1. Podne 
pločice moraju biti I klase, po upijanju vode BIIa grupa, po otpornosti na habanje PEI 3, po 
klasi antikliznosti R10. U sanitarnim čvorovima i kuhinjama se pre lepljenja pločica postavlja 
sloj krute hidroizolacije debljine do 1cm. 

Zajednički prostori: zidovi stepenišnog prostora i hodnika obrađuju se produžnim 
malterom koji se konačno obrađuje gletovanjem. Podovi i stepenište se obrađuju keramičkim 
podnim pločicama koji se postavljaju lepljenjem preko prethodno izrađenog cementnog 
estriha. Pločice na zidovima u vidu lajsni postavljanju se do visine od 15cm. Plafon se takođe 
malteriše i gletuje, ili se izrađuje spušteni kasetirani plafon na aluminijumskoj potkonstrukciji. 
Keramičke pločice koje se postavljaju na podove zajedničkih hodnika moraju pripadati po 
upijanju vode BIa grupi, po otpornosti na habanje PEI 4 i po klasi antikliznosti R10 grupi 
proizvoda. 

Podrum/garaža: zidovi stepenišnog prostora, hodnika i tehničkih prostorija obrađuju 
se produžnim malterom. Podovi i stepenište se obrađuju keramičkim podnim pločicama koji 
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se postavljaju lepljenjem preko prethodno izrađenog cementnog estriha. Pločice na zidovima 
u vidu lajsni postavljanju se do visine od 15cm. Plafon se takođe malteriše. Keramičke pločice 
koje se postavljaju na podove zajedničkih hodnika i tehničkih prostorija moraju pripadati po 
upijanju vode BIa grupi, po otpornosti na habanje PEI 4 i po klasi antikliznosti R10 grupi 
proizvoda. U samom garažnom prostoru, plafon i zidovi se ne malterišu, eventualno se farbaju 
odgovarajućom farbom za beton (osim ako su od opekarskih ili betonskih blokova), a vidni sloj 
poda garaže se obrađuje kao ferobeton. 

 
 

SPOLJAŠNJA OBRADA OBJEKTA 
Površina fasade prikazane u grafičkom delu primenjuje se ”Demit” fasada koja se 

sastoji od prskanog plastičnog maltera nanetog na podlogu od termoizolacije stiroporom 
debljine prema proračunu. U nivoima između različitih PP sektora postavlja se prekidni sloj od 
negorivog materijala, sloj kamene vune, visine 1m. 

 
GREJANJE I MAŠINSKE INSTALACIJE 

Objekat se greje preko individualnih sistema klima uređaja, sa opcijom priključenja 
na sistem snabdevanja gasom, koja će se razmotriti u toku razrade projekta. 

  
PRORAČUN POTREBNOG BROJA SUDOVA ZA EVAKUACIJU KOMUNALNOG OTPADA:  
Za potrebe evakuacije komunalnog otpada iz višeporodičnih stambenih i komercijalnih 
objekata, neophodno je obezbediti sudove (kontejnere) zapremine 1100 litara, dimenzija 1,45 
x1,37x1,20 m u koje će se odlagati komunalni otpad (kućno smeće). Za određivanje potrebnog 
broja sudova za smeće primenjuje se normativ da je na svakih 15 stanova potreban po jedan 
kontejner, pa je: 

 69 stanova /15stanova=4,6≈5 
Ukupno potreban broj sudova: 5 komada 
 
 

 
Odgovorni projektant: 

 
 
 
 

_________________________________________ 
 

Đorđe Ostojić, dipl.inž.arh. 
     Br.licence 300 H527 09 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 



br. NETTO NETTO KOR.
1. 28,76 28,76
2. 20,88 20,88
3. 17,95 17,95
4. 17,96 17,96

85,55 85,55

br. NETTO NETTO KOR.
1. 25,72 25,72
2. 3,43 3,43

29,15 29,15

114,70
114,70
24,79

139,49
230,34

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 1 1,00 JEDNOSOBAN 44,58 43,79
2. STAN br. 2 1,00 STUDIO/GARSONJERA 26,66 26,23
3. STAN br. 3 1,00 STUDIO/GARSONJERA 34,04 33,42
4. STAN br. 4 1,00 STUDIO/GARSONJERA 38,11 37,35

4,00 143,39 140,78

br. NETTO NETTO KOR.
1. 35,42 35,34

35,42 35,34

br. NETTO NETTO KOR.
1. 23,64 23,17
2. 2,43 2,38

26,07 25,55

204,88
201,67
143,39
45,02

249,90

PREGLED POVRŠINA ZA STAMBENI  OBJEKAT SA NAMENOM PROSTORA, KP.br.745/1,
745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 747/1, 

747/4 и 741/5, KO Vrnjačka Banja

OBJEKAT 1

OSNOVA PODRUMA

GARAŽA
NAMENA PROSTORIJA
BOKS GARAŽA – GM BR. 1
BOKS GARAŽA – GM BR. 2
BOKS GARAŽA – GM BR. 3
BOKS GARAŽA – GM BR. 4

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM
 LIFT

UKUPNO

UKUPNO NETO PODRUMA 
UKUPNO NETO KORISNO PODRUMA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO PODRUMA:
UKUPNO BRUTO PODRUMA SA ZATRPANIM DELOM:
*** BRUTO POVRŠINA PODRUMA SA ZATRPANIM DELOM PO SRPS:  P=234,66 m²
*** BRUTO POVRŠINA PODRUMA PO SRPS:  P=143,15 m²

SUTEREN

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

TEHNIČKA PROSTORIJA
NAMENA PROSTORIJA
OSTAVA 01

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM
PREDPROSTOR

UKUPNO

UKUPNO NETO  SUTERENA:
UKUPNO NETO KORISNO SUTERENA
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO SUTERENA:
*** BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA SRPS  P=256,35 m²
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br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 5 1,00 STUDIO/GARSONJERA 25,38 24,95
2. STAN br. 6 1,00 JEDNOSOBAN 44,58 43,79
3. STAN br. 7 1,00 STUDIO/GARSONJERA 26,73 26,30
4. STAN br. 8 1,00 STUDIO/GARSONJERA 34,10 33,48
5. STAN br. 9 1,00 JEDNOSOBAN 42,23 41,47

5,00 173,02 169,99

br. NETTO NETTO KOR.
1. 23,62 23,15
2. 15,34 15,03

38,96 38,18

211,98
208,17
173,02
43,15

255,13

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 10 1,00 DVOSOBAN 49,36 48,46
2. STAN br. 11 1,00 JEDNOSOBAN 44,58 43,79
3. STAN br. 12 1,00 STUDIO/GARSONJERA 26,73 26,30
4. STAN br. 13 1,00 STUDIO/GARSONJERA 34,10 33,48
5. STAN br. 14 1,00 JEDNOSOBAN 42,45 41,69

5,00 197,22 193,71

br. NETTO NETTO KOR.
1. 23,62 23,15

23,62 23,15

220,84
216,86
197,22
43,58

264,42

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 15 1,00 DVOSOBAN 49,57 48,67
2. STAN br. 16 1,00 JEDNOSOBAN 44,58 43,79
3. STAN br. 17 1,00 STUDIO/GARSONJERA 26,73 26,30
4. STAN br. 18 1,00 STUDIO/GARSONJERA 34,10 33,48
5. STAN br. 19 1,00 JEDNOSOBAN 42,45 41,69

5,00 197,43 193,92

PRIZEMLJE

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM
PREDPROSTOR

UKUPNO

UKUPNO NETO  PRIZEMLJA:
UKUPNO NETO KORISNO PRIZEMLJA
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA:
*** BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA SRPS P=261,91m²

PRVI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO

UKUPNO NETO  PRVOG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO PRVOG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA SRPS P= 270,96 m²

DRUGI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO
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br. NETTO NETTO KOR.
1. 23,62 23,15

23,62 23,15

221,05
217,06
197,43
43,37

264,42

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 20 1,00 DVOSOBAN 49,57 48,67
2. STAN br. 21 1,00 JEDNOSOBAN 44,58 43,79
3. STAN br. 22 1,00 STUDIO/GARSONJERA 26,73 26,30
4. STAN br. 23 1,00 STUDIO/GARSONJERA 34,10 33,48
5. STAN br. 24 1,00 JEDNOSOBAN 42,45 41,69

5,00 197,43 193,92

br. NETTO NETTO KOR.
1. 23,62 23,15

23,62 23,15

221,05
217,06
197,43
43,37

264,42

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 25 1,00 JEDNOSOBAN 41,11 40,46
2. STAN br. 26 1,00 JEDNOSOBAN 44,58 43,79
3. STAN br. 27 1,00 STUDIO/GARSONJERA 26,73 26,30
4. STAN br. 28 1,00 STUDIO/GARSONJERA 34,10 33,48
5. STAN br. 29 1,00 JEDNOSOBAN 37,77 37,31

5,00 184,29 181,33

br. NETTO NETTO KOR.
1. 23,62 23,15

23,62 23,15

207,91
204,48
184,29
56,46

264,37

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO

UKUPNO NETO  DRUGOG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO DRUGOG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO DRUGOG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA SRPS P= 270,96 m²

TREĆI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO

UKUPNO NETO TREĆEG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO TREĆEG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO TREĆEG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA SRPS P= 270,96 m²

POVUČENI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO

UKUPNO NETO POVUČENOG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO POVUČENOG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO POVUČENOG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: SRPS P=270,96 m²
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1.402,41
1.380,01
1.082,83
1.092,78
1.312,76

85,55
1.702,15

br. NETTO NETTO KOR.
1. 24,29 24,29
2. 16,46 16,46
3. 17,30 17,30
4. 18,37 18,37

76,42 76,42

br. NETTO NETTO KOR.
1. 19,53 19,53
2. 3,51 3,51

23,04 23,04

99,46
99,46
23,62

123,08
230,34

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 1 1,00 JEDNOSOBAN 40,52 39,79
2. STAN br. 2 1,00 JEDNOSOBAN 39,74 39,03

2,00 80,26 78,83

br. NETTO NETTO KOR.
1. 30,57 30,57
2. 26,15 26,15

56,72 56,72

br. NETTO NETTO KOR.
1. 24,00 23,28

24,00 23,28
160,98
158,83
80,26
56,35

217,33

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 1
UKUPNO NETO OBJEKTA 1
UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 1 
UKUPNO NETO NADZEMNO
UKUPNO NETO STANOVA
UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 1
UKUPNO NETO GARAŽNIH MESTA – 4GM
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1 PO SRPS P= 1745,25 m²
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1 SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA P= 1793 m²
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1  SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA PO SRPS P= 1836,7 m²

OBJEKAT 2

OSNOVA PODRUMA

GARAŽA
NAMENA PROSTORIJA
BOKS GARAŽA – GM BR. 1
BOKS GARAŽA – GM BR. 2
BOKS GARAŽA – GM BR. 3
BOKS GARAŽA – GM BR. 4

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM
 LIFT

UKUPNO

UKUPNO NETO PODRUMA 
UKUPNO NETO KORISNO PODRUMA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO PODRUMA:
UKUPNO BRUTO PODRUMA SA ZATRPANIM DELOM:
*** BRUTO POVRŠINA PODRUMA SA ZATRPANIM DELOM PO SRPS:  P=214,11 m²

SUTEREN

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

TEHNIČKA PROSTORIJA
NAMENA PROSTORIJA
TEHNIČKA PROSTORIJA – T01 
TEHNIČKA PROSTORIJA – T02

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO
UKUPNO NETO  SUTERENA:
UKUPNO NETO KORISNO SUTERENA
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO SUTERENA:
*** BRUTO POVRŠINA SUTERENA SRPS P= 222,57 m²
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br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 3 1,00 STUDIO/GARSONJERA 21,43 21,09
2. STAN br. 4 1,00 JEDNOSOBAN 40,52 39,79
3. STAN br. 5 1,00 JEDNOSOBAN 39,91 39,20
4. STAN br. 6 1,00 JEDNOSOBAN 37,97 37,30

4,00 139,83 137,39

br. NETTO NETTO KOR.
1. 17,47 17,12
2. 13,09 12,83

30,56 29,95

170,39
167,34
139,83
43,42

213,81

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 7 1,00 JEDNOSOBAN 38,55 37,87
2. STAN br. 8 1,00 JEDNOSOBAN 40,52 39,79
3. STAN br. 9 1,00 JEDNOSOBAN 39,91 39,20
4. STAN br. 10 1,00 JEDNOSOBAN 37,96 37,29

4,00 156,94 154,15

br. NETTO NETTO KOR.
1. 24,00 23,28

24,00 23,28

180,94
177,43
156,94
37,09

218,03

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 11 1,00 JEDNOSOBAN 38,55 37,87
2. STAN br. 12 1,00 JEDNOSOBAN 40,52 39,79
3. STAN br. 13 1,00 JEDNOSOBAN 39,91 39,20
4. STAN br. 14 1,00 JEDNOSOBAN 37,96 37,29

4,00 156,94 154,15

br. NETTO NETTO KOR.
1. 24,00 23,28

24,00 23,28

PRIZEMLJE

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM
PREDPROSTOR

UKUPNO

UKUPNO NETO  PRIZEMLJA:
UKUPNO NETO KORISNO PRIZEMLJA
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA:
*** BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA SRPS P=218,88 m²

PRVI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO

UKUPNO NETO  PRVOG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO PRVOG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA SRPS P=223,27 m²

DRUGI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO
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180,94
177,43
156,94
37,09

218,03

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 15 1,00 JEDNOSOBAN 38,55 37,87
2. STAN br. 16 1,00 JEDNOSOBAN 40,52 39,79
3. STAN br. 17 1,00 JEDNOSOBAN 39,91 39,20
4. STAN br. 18 1,00 JEDNOSOBAN 37,96 37,29

4,00 156,94 154,15

br. NETTO NETTO KOR.
1. 24,00 23,28

24,00 23,28

180,94
177,43
156,94
37,09

218,03

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 19 1,00 JEDNOSOBAN 33,65 33,07
2. STAN br. 20 1,00 JEDNOSOBAN 40,06 39,41
3. STAN br. 21 1,00 JEDNOSOBAN 39,89 39,18
4. STAN br. 22 1,00 JEDNOSOBAN 33,13 32,56

4,00 146,73 144,22

br. NETTO NETTO KOR.
1. 24,00 23,52

24,00 23,52

170,73
167,74
146,73
47,30

218,03

1.144,38
1.125,66
883,94
837,64
76,42

1.085,93
1.426,34

UKUPNO NETO  DRUGOG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO DRUGOG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO DRUGOG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA SRPS P=223,27 m²

TREĆI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO

UKUPNO NETO TREĆEG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO TREĆEG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO TREĆEG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA SRPS P=223,27 m²

POVUČENI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO

UKUPNO NETO POVUČENOG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO POVUČENOG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO POVUČENOG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: SRPS P=223,27 m²

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 2
UKUPNO NETO OBJEKTA 2
UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 2
UKUPNO NETO NADZEMNO
UKUPNO NETO STANOVA
UKUPNO NETO GARAŽNIH MESTA – 4GM
UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 2
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 2
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2 PO SRPS P= 1460,43 m²
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2 SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA P= 1513,75 m²
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2  SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA PO SRPS P= 1548,64 m²
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br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 1 1,00 DVOSOBAN 57,06 56,01
2. RADNO-STAMBENI ATELJE br. 2 1,00 JEDNOSOBAN 40,75 40,02
3. RADNO-STAMBENI ATELJE br. 3 1,00 DVOSOBAN 48,81 47,92

3,00 146,62 143,96

br. NETTO NETTO KOR.
1. 19,44 19,05
2. 8,77 8,59
3. 3,42 3,35

31,63 31,00
178,25
174,96
34,25

212,50

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 4 1,00 DVOSOBAN 57,06 56,01
2. STAN br. 5 1,00 JEDNOSOBAN 40,75 40,02
3. STAN br. 6 1,00 DVOSOBAN 48,81 47,92

3,00 146,62 143,96

br. NETTO NETTO KOR.
1. 25,13 24,63

25,13 24,63
171,75
168,59
146,62
37,32

209,07

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 7 1,00 DVOSOBAN 57,06 56,01
2. STAN br. 8 1,00 JEDNOSOBAN 40,75 40,02
3. STAN br. 9 1,00 DVOSOBAN 48,81 47,92

3,00 146,62 143,96

br. NETTO NETTO KOR.
1. 25,13 24,63

25,13 24,63
171,75
168,59
146,62
37,32

209,07

OBJEKAT 3

SUTEREN

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM
PREDPROSTOR
 LIFT

UKUPNO
UKUPNO NETO SUTERENA
UKUPNO NETO KORISNO SUTERENA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO SUTERENA:
*** BRUTO POVRŠINA SUTERENA PO SRPS P=219,63 m²

PRIZEMLJE

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO
UKUPNO NETO  PRIZEMLJA:
UKUPNO NETO KORISNO PRIZEMLJA
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA:
*** BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA SRPS P=216,38 m²

PRVI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO
UKUPNO NETO  PRVOG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO PRVOG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA SRPS P=216,38 m²
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br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 11 1,00 DVOSOBAN 57,06 56,01
2. STAN br. 12 1,00 JEDNOSOBAN 40,75 40,02
3. STAN br. 13 1,00 DVOSOBAN 48,81 47,92

3,00 146,62 143,96

br. NETTO NETTO KOR.
1. 25,13 24,63

25,13 24,63

171,75
168,59
146,62
37,32

209,07

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 15 1,00 DVOSOBAN 57,06 56,01
2. STAN br. 16 1,00 JEDNOSOBAN 40,75 40,02
3. STAN br. 17 1,00 DVOSOBAN 48,81 47,92

3,00 146,62 143,96

br. NETTO NETTO KOR.
1. 25,13 24,63

25,13 24,63
171,75
168,59
146,62
37,32

209,07

br. NAMENA PROSTORIJA BR. JEDINICA STRUKTURA NETTO NETTO KOR.
1. STAN br. 19 1,00 JEDNOSOBAN 48,81 47,93
2. STAN br. 20 1,00 JEDNOSOBAN 35,46 34,84
3. STAN br. 21 1,00 JEDNOSOBAN 43,84 43,05

3,00 128,11 125,82

br. NETTO NETTO KOR.
1. 25,13 24,63

25,13 24,63

153,24
150,45
128,11
50,88

204,12

DRUGI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO

UKUPNO NETO  DRUGOG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO DRUGOG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO DRUGOG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA SRPS P=216,38 m²

TREĆI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO
UKUPNO NETO TREĆEG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO TREĆEG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO TREĆEG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA SRPS P=216,38 m²

POVUČENI SPRAT

STAMBENI PROSTOR

UKUPNO

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
NAMENA PROSTORIJA
HODNIK SA STEPENIŠTEM

UKUPNO

UKUPNO NETO POVUČENOG SPRATA:
UKUPNO NETO KORISNO POVUČENOG SPRATA:
UKUPNO NETO STANOVA
POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:
UKUPNO BRUTO POVUČENOG SPRATA:
*** BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: SRPS P=211,43 m²
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1.018,49
999,74
840,24
858,92

1.040,40
1.252,90

br. NETTO BRUTO
1. 250,00 266,51

250,00 266,51

br. NETTO BRUTO
1. 277,74 294,82

277,74 294,82

527,74
561,33

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 3
UKUPNO NETO OBJEKTA 3
UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 3
UKUPNO NETO NADZEMNO
UKUPNO NETO STANOVA
UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 3
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 3
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 3 PO SRPS P=1296,98

OBJEKAT 4

SUTEREN
NAMENA PROSTORA
OTVORENO GARAŽNO MESTO – 10 OGM

UKUPNO
*** BRUTO POVRŠINA SUTERENA PO SRPS P=268,686m² 

PLATO ZA PARKIRANJE
NAMENA PROSTORA
PARKING MESTO NA PLATOU – 10 PPM

UKUPNO
*** BRUTO POVRŠINA PLATOA ZA PARKIRANJE PO SRPS P=297,07m² 

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 4
UKUPNO NETO OBJEKTA 4
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 4
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 3 PO SRPS P=565,75m² 
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Sheet6

1.402,41
1.380,01
1.082,83
1.092,78
1.312,76

85,55
1.702,15

1.144,38
1.125,66
883,94
837,64
76,42

1.085,93
1.426,34

1.018,49
999,74
840,24
858,92

1.040,40
1.252,90

527,74
561,33

ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRŠINA

Odgovorni projektant:
Đorđe Ostojić,d.i.a. 300 H527 09

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 1
UKUPNO NETO OBJEKTA 1
UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 1 
UKUPNO NETO NADZEMNO
UKUPNO NETO STANOVA
UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 1
UKUPNO NETO GARAŽNIH MESTA – 4GM
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1 PO SRPS P= 1745,25 m²
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1 SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA P= 1793 m²
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1  SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA PO SRPS P= 1836,7 m²

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 2
UKUPNO NETO OBJEKTA 2
UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 2
UKUPNO NETO NADZEMNO
UKUPNO NETO STANOVA
UKUPNO NETO GARAŽNIH MESTA – 4GM
UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 2
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 2
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2 PO SRPS P= 1460,43 m²
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2 SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA P= 1513,75 m²
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2  SA GRAĐEVINSKIM ELEMENTIMA KONSTRUKCIJE PODRUMA PO SRPS P= 1548,64 m²

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 3
UKUPNO NETO OBJEKTA 3

REKAPITULACIJA  POVRŠINA OBJEKAT 4
UKUPNO NETO OBJEKTA 4
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 4
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 3 PO SRPS P=565,75m² 

UKUPNO NETO KORISNO OBJEKTA 3
UKUPNO NETO NADZEMNO
UKUPNO NETO STANOVA
UKUPNO BRUTO NADZEMNO OBJEKTA 3
UKUPNO BRUTO OBJEKTA 3
*** BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 3 PO SRPS P=1296,98
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 
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INTERACTIVE TEHNICAL DESIGN

BR.PROJEKTA:RAZMERA: BR.
PRILOGA

DATUM:

NAZIV PRILOGA:
OBUHVAT
PROJEKTA
PREPARCELACIJE

ODGOVORNI URBANISTA:
INVESTITOR:

FAZA
PROJEKTA

IDR

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE

SARADNIK:
Ivana  ĐUROVIĆ , MA .P.P.
Dunja  DUNJIĆ , M. I .A.U.
Ana STAROVLAH , M.P.A.
Ivana STANIŠIĆ, AOP

Đorđe OSTOJIĆ  d.i .a.
300 H527  0 9

1:250 16-1/25MAR '25

Na novoformiranoj parceli formiranoj od KP.br. 745/1,
745/2, 745/3, 745/4, 745/6, 745/7, 745/8, 747/1,
747/4 и 741/5, KO Vrnjačka Banja

Đorđević Slavica, Župac Živojin, Marjanović Zoran,
Petrović Mirjana, Romanović Živomirka,
,,Nikolić Mont S" d.o.o i Opština Vrnjačka Banja

Arhitektonski biro i izvođenje građevinskih

radova ,,ALFA KVADRAT"
Branka Radičevića  br.8,
36 210 Vrnjaćčka Banja

11.85

6.27

4.95

5.00

5.00

5.06

3.75

3.75

3.75

7.17

11.5
0

25.85

POSTOJEĆE VISINSKE KOTE

POSTOJEĆI OBJEKTI

KOORDINATNE TAČKE GRANICE OBUHVATA

1
SITUACIONI PLAN

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA - PLANSKA

GRANICE POSTOJEĆIH PARCELA

GRANICA OBUHVATA

FAKTIČKO STANJE

IVICA KOLOVOZA-SAOBRAĆAJNICA

INTERNA SAOBRAĆAJNICA

OSOVINA SABIRNE GRADSKE SAOBRAĆAJNICE - UL. ZELENI BULEVAR

GRAĐEVINSKA LINIJA - PLANSKA

ZONA IZGRADNJE

GL OBJEKATA 1,2,3 I 5

PARKINZI I PLATOI

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 1 - FAZA 1

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 2 - FAZA 2

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 3 - FAZA 3

OTVORENA GARAŽA OBJEKAT 4 - FAZA 4

TRANSFORMATORSKA STANICA -  OBJEKAT 5 - FAZA 5

LINIJA PODZEMNE ETAŽE LINIJA ERKERA

211.35 VISINSKE KOTE SAOBRACAJNICE, UREDJENOG DVORISTA I NOVOG OBJEKTA

ULAZI I PRAVCI KRETANJA ULAZ U OBJEKTE

OSOVINA SAOBRAĆAJNICE

ZELENE POVRŠINE

VISOKO I SREDNJE ZELENILO

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 1
FAZA 1 - Po+Su+Pr+3+Ps

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 2
FAZA 2 - Po+Su+Pr+3+Ps

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 3
FAZA 3 - Su+Pr+3+Ps

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 4
FAZA 4 - Su+PLATO

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT 5
FAZA 5 - PR
POVRSINA REZERVISANA ZA ZEMLJISTE
ZA TRANSFORMATORSKU STANICU P=85m2

GRAĐEVINSKA LINIJA

OGRADA

KONTEJNERI ZA ODLAGANJE OTPADA
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
Na novoformiranoj parceli formiranoj od KP.br.745/1, 745/2, 745/3, 745/4,
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ANA Starovlah MA.P.A, IVANA Đurović MA.P.P., IVANA Stanišić, AOP

Đorđević Slavica, Župac Živojin, Marjanović Zoran, Petrović Mirjana,
Romanović Živomirka, ,,Nikolić Mont S" d.o.o i Opština Vrnjačka Banja
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ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење 
стамбенog  објектa  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 03.12.2024. 
године, којим тражите услове за изградњу три стамбена објекта, на КП 747/1, 747/4, 745/1, 
745/2, 745/3, 745/4,  и 745/7 све  КО Врњачка Бања, обавештавамо вас да на месту извођења 
радова не постоје телекомуникационе инсталација, па се сагласност издаје под следећим 
условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ  
 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради  ревизиона окна која треба да буде димензија 
1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Окно А  треба изградити на почетку 
парцеле ( ка улици Зелени Булевар), које треба повезати са постојећем окном PKO 
20. Од ревизионог окна до сва три објекта најближим путем кроз, по могућству 
заједничке подрумске просторије, положи 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и да 
их  завршити на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу 
или гаражни простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

3. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 
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УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 



 
 
 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 



 
 
 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 
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qraHa he lr3Bprnurr4 upegy:ehe, [prdBpeAHo ApyII]rBo, oAHocHo npeAy3erHI'IK, KoJeM Je

[oBepeHO Bpuerbe nOCJIOBa KOMyHaITHe xurujeue, o rpolxry l4HBecToTOpa, tro yroBopy 143 craBa

l.oeor qJlaHa, a no Hgrofy cao6pahajgor, oAHocHo KoMyHiurHof rlHcIeKTOpa.

' rl;rau 33

KorrayHa,rnu ornaA n3 crau6enux n nocroeHux o6jexara rrpuKyluba ce y rI4IrcK]IM

nocyAaMa:la cnaehe. O6ane:a je cBaxor BJracHlrKa, oAHocHo KopPrcHI4Ka crau6eHor H rlocJloBHol

rrpocropa 4a noce4yje o4roaapajyhy noclAy :a cuehe. llocyae 3a KoMyHUUIHI'I ornaA 3a

uoaonerpaleHe craM6ene o6jerre (rolerruenor craHoBalr,a) na6arra I4HBecrnrop y 6pojy

ogpeleHorta rexHHqKoM AoKyMeHTaurajou, a oApxaBarbe K 3aMeHy rlocyAa 3a KoMyHtUIHH orfia:1

BpIxH oerarlrheutl Bprrrr4naq KoMyHiurHHx ycJryra. Ilocyae 3a KoMyHaJIHI'I ornaA 3a

uonor,r:rpafeHe rrocJroBHe o6jerre r{ fipr.rBpeMeue o6jeHre (lrarrrl MoHTzDKHH o6jerru, KI4ocII[,

re3re H cl.),ua6anra BJracHr4K o6jer<ra y 6pojy rcojr.r o4pe4u osrauheuu Bplxllnaq KoMyHaJIHI'Ix

ycnym.
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KopucHuqu ycflyra KojI,I HeMajy TLIIIII3[IpaHe cyAoBe 3a IIpIIKy[JBaI+e cMeha, oAHocHo IIMajy

neogroaapajyh"-"y4or", AyxHLI Cy Aa ncTe Ha6aBe, OAHOcHO 3aMeHe HOBIIM CyAOBIIMa' y poKy

oA 8 AaHa oA Aarra uplrjeMa pelrerba opraHa ynpaBe IIa,4JIexHor 3a nocJloBe KoMyHzIJIHe

LrHcneKrllde. flogran6ame EOcyAa 3a KoMyHUIJIHII OTrra,( Ha rpaDeBI'IHcKI'IM rlapqe]IaMa

nopoAr.rq;r6( o6jeram, Bplru ce y ABopl{Iu.ry Ao yJII'Iqe raKo Aa 6yly npucrYraqHe Bo3IdJIy 3a

oABoxerbe KoMyHaJIHor orrru4a. flocrasJbarbe nocyAa 3a KoMyHanHH oTnaA Ha IpaDeBuHcKuM

[apueJraMa rrJraH]rpau[rM 3a r,BrpaArby B[rrxelopoAuvHlD( oAHocHo. rIocJroBHID( o6jeKara, BpmI4

ce Ha ocHoBy rpil)eauncKe Ao3BoJIe 3a I,BrpaAILy HaBeAeHor o6jem4 ulajn je cac:raBHll Aeo

npojeKar napTepHor ypebeBa rpabeBr,rHcKe napqele ca MecroM oApebeHI'IM 3a [ocraIBJbUIIbe

[ocy.4a 3a KoMyHaJIH]I OTnaA.

{.raH 34

Cyaoae 3a cMehe rocraBJba rpeAy3ehe, rrpHBpeAHo ApyIIrrBo oAHocHo npeAy3erHHK'

KojeM je noBepeHo Bplxelbe rllx nocJloBa. Bpoj r,r run cyAoBa 3a cMehe frBpbyje ce [o BeJIHqI4HH

npocropa ca Kor ce BpIIII,I H3HOIIIeIbe CMeha I{ TO:

-KolI rpeAy3eha r ycraHoBa Ha 200 mr noctaaJsa cejeAaH xorrejnep;
-KoA [ocnoBHlrx npocropraja (rproBr/rHcKlrx, 3aHarcKl,tx, yroct[TeJbcKl'Ix I4 cn.) Ha 50 m2

nocraBJba ce j eIaH ronrejnep;
yr<onuxo je nocnonnu ,pocrop Mar6r,r oA 50 m2 , BJIacHuII[ oAHocHo KopI'IcHI'IuH IIocJIoBHor

rrpocropa cy AyxHr.r Aa ce yApyxe LI 3aJeAHLIqKlI H3BpIIIe Ha6alry KomejHepa, y cynporHoM

nuO**y no*.r"j""pu u:npurlhe upe4y:ehe, rpHBpeAHo ApyIIrrBo, oAHocHo npeAy3erHI'IK, KojeM

je nonepeuo Bplnelbe Tux [OcJIoBa- HaAJIexHa cnyx6a Ha TepeT KOpHcHI'IKa npocTopa;

KoA unAnsr,rAyaJrHr{x ,qo1{ahuncraBa na 10 Aolaahuncrasa nocraBJba ce jeAaH Ko}nejHep unH

je4Ha xanra no 4ouahuucray;
KoA crartr6eHr.rx 3rpaga KoJreKTnBHor craHoBarba, Ha cBaKI,rx 15 craHosa nocraBJBa ce JeAaH

xorrrejnep.

t{laH 674

llpaano, Qusuuro JrLrqe n npeAy3erHLrK rojn rpaUra cTaM6eHlt, craM6eHo- [ocJIoBHH

o6jerar I,rJIlI [ocJIoBH[ o6jeKaT, y o6anesn je 4a npero npeAy3eha HaAJIexHor 3a oApxasarbe

3eneHlIJIa u jasnu:r geneirx ,rorpurr"u ,-uaul" j"o*o aprl "u 
cBaKIlD( 3anoqerrx 100m2

rpojexroBarle 6pyro noBpIIMHe (lIs H.uejHor pelrelf,a 6yayher o6jerm).

II

JKfl ,,Earrcro 3eJreHlrJro r4 rrr,rcroha" Kao rrpeAy3ehe sa.(lexno 3a oApxaBarre jaaHor

3eJreHHJra r,r janHux 3eJreHr4x rroBprrrlrHa, Ha ocHoBy urruln6711, craBa 1, Ognyxe o LBMeHaMa I4

AorryHaMa oAJryKe o oflrrrreM ypeberby Bprravre Barre n oApxaBalby jarHe ulrcrohe naproaa,

3eJreHr.rx r peKpeaULIoHLrx noBplxrrHa yr ulerHrx cra3a (6p. O,qnyre 355-88124 oA

02.A2.2024.roAuue), oApebyje 6poj r.r Bpcry ca.qHr.rqa (roje je nrlqe I{3 rIrIaHa 67A one oAJryKe y
o6asegu Aa rrpeKo npegy:eha:aca,(H) Kao lr JroKauujy ua xojoj he cagHlrue 6nru :acafene y
cnyvajy Aa ce ca,qrba He Moxe r43Bpruurl,t Ha rlapqenu Ha xojoj ce rpaAll o6jexar.
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III

JKII ,,EabcKo 3eJreHr,uro Lr qucroha" Kao y[paBJbaq 3arIITr'IheHor np[poAHor Ao6pa

,,Iapx6an Bprra.rre Ealbe" HeMa LIHrepeHIIujy HAA noBpln[HaMa Koje H[Icy y rpaH]IIIa]{a

:aurir,rhenor rplrpoAHor Ao6pa. Vrorumo Ha [apIIeJI[I nocroj1a fla6ro 3a ceqy' HHBecrrrop

rroAHOCI4 3aXTeB orurrruncroj KoMI',ICEjI',I 3a Ceqy cra6ara Barr [ryMe'

Hanorrena:

Haron [3BpIIIeH[Ix o6asesa 3a Ao6I,IjaIbe ycJIoBa, a npe ornoql{Ibalba paAoBa Ha

r.r3rpaglbtl o6jexra Hnnecrrlop je y o6aneln Aa KoI{raKT}Ipa JKII ,,EarbcKo 3eIeHI'lJIo I'{

.{[croha" pa,ql,I 3aKJbyqIlBaIBa LI npey3l,IMarba yroBopa o npyxalby ycJlyra 3a nojarraHo

oApxaBalbe yJrHL(4.

flornpAa 3a n3AaBarbe rexHr,rqKr,rx ycroBa, Aeno3ETHa KJIay3yJI4 HaKHaAa 3a flocyAe 3a

cMehe u HaKHaAa 3a ca,uHr.rqe cra6ara ca paAoBI,rMa Ha yca,4lbu Bplle ce no BtDI(eheM

ue HoBHI,IKy JKII,,Barrcxo 3eJIeHHJIo I'I'{Plcroha".

C uourronameu,

JKII ,,Earrcxo 3eJIeHLlJIo I{ q[c-roha"

Molr.ruro Kpcmh, Macrep eroHoMllcra
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J|BHO KOllvHA.nHO nPEAvsEtE
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