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1.  OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- 
ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 
62/2023), Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog I urbanističkog 
planiranja ("Službeni glasnik RS", br. 96/2023) 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 64/2024 

 

Za izradu urbanističkog projekta za izgradnju Dve tipske kuće za odmor - Pr +Pk, na lokaciji k.p. br. 
417/3 KO Goč, O Vrnjačka Banja 

Investitor:   Grujić Siniša 

 

 

 

Potpis:      ______________________________ 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata 

R.Srbije i svih važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  

 

 

______________________________ 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Za izradu urbanističkog projekta za izgradnju Dve tipske kuće za odmor - Pr +Pk, na lokaciji k.p. br. 
417/3, KO Goč, O Vrnjačka Banja 

 

 

 

 

Investitor:   Grujić Siniša 

 

 

Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                          I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DOKUMENTACIONI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 

 

I Z J A V A / S A G L A S N O S T 

 

Pod punom materijalnom i krivičnom odgovornošću izjavljujem da sam u potpunosti 
upoznat i saglasan sa predloženim rešenjem urbanističkog projekta na 417/3 KO Goč, 
Opština Vrnjačka Banja, koji je izradio projektni biro - ,,Mioprojekt‘‘ doo Vrnjačka Banja. 
 
 
 
 
 

NARUČILAC PROJEKTA: 

 

 

Nosilac urbanističkog projekta:  

Grujić Siniša, Studenička 002B, Vrnjačka Banja  

JMBG: 1008972911032 
 

 

 

_________________________________ 
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Siniša Grujić
Tehnički uslovi

Branimir Nikolić, tehn.tel.

Šef Službe za planiranje i izgradnju
       mreže Kragujevac

Senić Aleksandar, dipl.ing.

Novembar
2024

br 521430/ 1 - 2024  25.11. 2024. god.

DIREKCIJA ZA TEHNIKU
Sektor za  mrežne operacije

Služba za planiranje i izgradnju
mreže Kragujevac

Trasa postojeće podzemne OK instalacije
"Telekoma Srbije"
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Naziv objekta: Razmera: List:

Siniša Grujić
Situacija trase 1:1000 1
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Београд, Таковска 2                                                                   

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 521430/   -2024 
ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 

              
 

СИНИША ГРУЈИЋ 
 

                                                                                                 Врњачка Бања                                       
                                                                      Студеничка 2                                        

 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење 
стамбенog  објектa  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 25.11.2024. 
године, којим тражите услове за изградњу двe типске куће за одмор, на КП 417/3 КО Гоч-
Врњачка Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова постоје 
телекомуникационе инсталација, приказанe у скици у прилогу, па се сагласност издаје под 
следећим условима, 

 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

У циљу заштите постојећих инсталација, неопходно је држати се следећег 

 
1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких 

карактеристика постојећих објеката мреже електронских комуникација, ни до угрожавања 
нормалног функционисања телекомуникационог саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен 
адекватан приступ постојећим објектима и кабловима „Телекома Србије" ради њиховог 
редовног одржавања и евентуалних интервенција;  

2.    Пре почетка извођења радова потребно je обратити се надлежној служби „Телекома 
Србије" Одељење за планирање и изградњу мреже Краљево (надзорништво Врњачка 
Бања ул.Немањина бб, контакт Николић Бранимир тел 064-6531313)  са обавештењем о 
датуму почетка радова и имену и контакт телефону одговорног лица. Радници Телекома 
ће извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних каблова у зони 
планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и no потреби пробним ископима 
на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална одступања од 
траса дефинисаних издатим условима; 

3. Пројектант, односно извођач радова je у обавези да поштује важеће техничке прописе у 
вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих објеката електронских 
комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод постојећих 

2
02.12.2024.



 
 
 

подземних каблова или кабловске канализације ек мреже, осим на местима укрштања, као 
ни извођење радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација; 

4. Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије" треба извршити пре почетка 
било каквих радова и предузети све потребне и одговарајуће мере предострожности како 
не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке стабилности и техничке 
исправности предметних објеката; 

5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома Србије" вршити 
искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих потребних 
мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл); 

6. У случају евентуалног оштећења постојећих објеката или прекида телекомуникационог 
саобраћаја услед извођења радова, инвеститор радова je дужан да предузећу „Телеком 
Србија" а.д. надокнади целокупну штету no свим основама (трошкове санације и накнаду 
губитка услед прекида телекомуникационог саобраћаја); 

 
 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ  

 
1. Потребно је да инвеститор изврши ископ од самостојећег изводно-разводног ормана 4-01 

АТЦ Станишинци (који се налази у непосредној близини ка путу ) до прикључне тф кутије 
новоизграђеног објекта, у ров извршити полагање 1 PЕ цеви Ø40. Пре почетка радова 
обратити се Телекому за обележавање нове трасе кабла. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба да 
износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви 
се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. 

3. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ  ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ 

 
1. Омогућити подземни прикључак објекта на месну разводну телекомуникациону мрежу и то 

на следећи начин: На месту пројектом предвиђеном за кућну концентрацију ТТ 
инсталација (у ходнику објекта или покривеном предпростору) поставити одговарајући 
уводно разводни орман, димензија 260x260x145mm (висина x ширина x дубина) или 
сличан са атестом ЗЈ ПТТ-а са летвицама типа LSA PLUS потребног капацитета.У овом 
орману ће се извршити концентрација кућне инсталације 

2. По просторијама у објекту извршити паралелни развод инсталације од уводно-разводног 
ормана односно разводне кутије 100 x100 mm до сваке просторије сем мокрог чвора. За 
паралелни развод поставити ребрасте PVC цеви  16 mm (са потребним бројем  
разводних кутија) у које се увлаче инсталациони каблови UTP.  Пожељно је да поред тих 
тачака буду и шуко утичнице  220 V. Пројектанту се препоручује да предвиди развод са 
UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више соба) и да поменуте каблове 
заврши на RJ45 утичницама. 

3. Телефонску инсталацију у објекту  градити према Упутству о изради телефонских 
инсталација и увода, издатом од ЗЈПТТ (ПТТ Весник бр.1/75 и 16/82). 

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи пратеће 
инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима о изради техничке 
документације, и доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија" а.д.Уколико се ови 
пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду пројектаната да je 
извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од 
Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 



 
 
 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном 
растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са важећим правилником, 
унутар заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних инсталација других 
комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске тк канализације, осим на 
местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање и 
изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број или врсту потребних тк 
прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите и 
затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених локацијских 
услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce налази зона 
планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce налази зона 
планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

7. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су регистровани за 
обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег квалитета изведених 
радова. 

8. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити квалитетни и 
технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би преузели обавезу одржавања исте и 
гарантовали непрекидност сервиса. 

9. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске дозволе, не може 
бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно члану 160 Закона о 
планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-
исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС,  

      98/2013 одлука УС, 132/2014 И 145/2014). 
10. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк концентрације и 

приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и техничког пријема радова од 
стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., потребно je да инвеститор поднесе 
Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев je неопходно приложити Комисијски записник 
квалитетног и техничког пријема). 

 
 

С поштовањем, 
 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
 

  
 Александар Сенић, дипл.инж. 

Прилог: Ситуациони план положеног кабла  
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3. TEKSTUALNI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; 
djordje@miodragovic.com www.mioprojekt.com 

 

Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   
 
(„Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 62/2023), D.O.O. „MIOPROJEKT“ 
iz Beograda na zahtev Investitora :  
 
Grujić Siniša, Studenička 002B, Vrnjačka Banja  

JMBG: 1008972911032 

 
Izradio je: 
URBANISTIČKI PROJEKAT za izgradnju Dve tipske kuće za odmor - Pr +Pk, na lokaciji k.p. br. 417/3 KO 
Goč, O Vrnjačka Banja 

 
 

3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 
 

Urbanistički projekat za izgradnju Dve tipske kuće za odmor - Pr +Pk, na lokaciji k.p. br. 417/3, KO Goč, 
O Vrnjačka Banja:  
PRAVNI OSNOV 

-Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009- 
ispravljen, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013- odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon 9/2020, 52/2021 i 
62/2023), 
       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja "Službeni glasnik RS", br. 32/2019 
PLANSKI OSNOV 

- PGR Goča (“Sl. List opštine Vrnjačka Banja” br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019 – ispr.) 
 

 

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Predmetna parcela se nalazi u zoni poljoprivrede, u KO Goč, Vrnjačka Banja. Projektom je obuhvaćena 
k.p.br. 417/3, KO Goč, O Vrnjačka Banja, koje je tretirana PGR-om Goča, ukupne površine parcele 
prema RGZ-u: 2799 m2. Nakon izdvajanja po regulaciji, površina parcele iznosi – 2695 m2. Vlasnik 
predmetne parcele je Siniša Grujić. Objekti će biti izgrađeni iz jedne faze. Pristup parceli je moguć sa 
južne strane, preko KP br. 417/2 KO Goč, O Vrnjačka Banja. 
Teren na predmetnoj lokaciji je pogodan za gradnju. Promena namene poljoprivrednog zemljišta 
regulisana je Zakonom o poljoprivrednom zemljištu ("Sl. glasnik RS", br. 62/2006, 65/2008 - dr. zakon, 
41/2009, 112/2015, 80/2017 i 95/2018 - dr. zakon) (članom 23 koji je važan za postupanje u smislu 
zabrane i mogućnosti korišćenja obradivog poljoprivrednog zemljišta u nepoljoprivredne svrhe)  
 

mailto:info@mioprojekt.com
mailto:djordje@miodragovic.com
http://www.mioprojekt.com/
https://www.paragraf.rs/propisi/zakon_o_poljoprivrednom_zemljistu.html


3.3. USLOVI IZGRADNjE 
 

Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 
organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i 
infrastrukturno opremanje.  
 
U skladu sa potrebama Investitora projektovani su sledeći objekti:  
Dve tipske kuće za odmor, spratnosti Pr+Pk. Za svaki od pomenutih objekata obezbeđena su po dva 
parking mesta na parcel (ukupno 4).  
 
Zona poljoprivrede – Prema PGR-u Goč 
 
Poljoprivredna proizvodnja treba da bude orjentisana na one vrste proizvoda i na onaj način 
proizvodnje koji: 
 
• neće dovesti do degradacije prirodne sredine, niti do promena pejzažnih karakteristika prostora, 
• može  obezbediti  dovoljnu  profitabilnost  koja  bi  zadržala  ili  dovela ljude u opustela 
seoska područja. 
• ponuditi načine za stimulaciju pokretanja i realizacije proizvodnje, kao i plasmana proizvoda. 
 
Strateška   orjentacija   ka   svakoj   vrsti   ekološke   zaštite   prostora,   usmerava 
poljoprivredu ka ekološkoj proizvodnji i ekološkim proizvodima. 
 
ČISTO  I  ZDRAVO  :  
• OKOLINA – zemlja / voda / vazduh  
• PROIZVODNjA 
• PROIZVODI 
 
Na osnovu korišćenja poljoprivrednog zemljišta prema katastarskim klasama usmeriti njihovo   
uređenje tako da se: najplodnije tle područja sela, štiti od bilo kakve gradnje; zemljište sa manjim   
ogračinjenima, treće i četvrte katastarske klase, prioritetno koristiti za poljoprivredu, a ostalo za 
voćarstvo, travne kulture i šumarstvo. 
Prostori namenjeni poljoprivredi se formiraju (oblikuju, parcelišu, i sl) prema zahtevima kulture koja se 
gaji, i procesa proizvodnje.Potrebno je da do parcele postoji pristup, koji ne mora da bude javni put niti 
put sa asfaltnim ili betonskim zastorom.Ne ograđuje se, ali je moguće postaviti zelenilo po rubu 
parcele. 
 
Prostor koji pripada zoni poljoprivrede i nije dozvoljena izgradnja, osim promenom namene 
poljoprivrednog zemljišta koja je regulisana Zakonom o poljoprivrednom zemljištu ("Sl. glasnik RS", br. 
62/2006, 65/2008 - dr. zakon, 41/2009, 112/2015, 80/2017 i 95/2018 - dr. zakon) (članom 23 koji je 
važan za postupanje u smislu zabrane i mogućnosti korišćenja obradivog poljoprivrednog zemljišta u 
nepoljoprivredne svrhe).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.paragraf.rs/propisi/zakon_o_poljoprivrednom_zemljistu.html


3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 
 
 
 

URBANISTIČKI POKAZATELJI : 

Površina parcele  
k.p. br.417/3  KO Goč prema katastru: 2799 m2 
Izuzima se : 104 m2 - Otkup do regulacije 
Ukupna povrsina parcele za izgradnju: 2695 m2 
BRGP (nadzemno): 120 m2  po objektu x 2 = 240m2 
ukupno dve tipske kuće za odmor 240 m2 
BRUTO: 120 m2  po objektu x 2 = 240 
ukupno dve tipske kuće za odmor 240 m2 
BRUTO P prizemlja: 66m2 
66m2 po objektu,  
ukupno dve tipske kuće za odmor - 66 x 2 m2 = 132 m2 
Parametri za parcelu: 
Sz: 4,90% 
Kiz: 0,09 
Zelene površine: ( 2490 m2) - 92,50 % 
Prilaz preko asfaltiranog puta 
Broj parking mesta: 4 PM na parceli 
 
 NIVELACIJA 
Objekat br. 1 
-0.60 - osa terena objekta - apsolutna 1071.40 mnv 
±0,00 - kota prizemlja - apsolutna 1072.00mnv 
+2.80 - kota venca od prizemlja - apsolutna 1074.80 mnv 
+7.77 - kota slemena od prizemlja - apsolutna 1079.77 mnv 
 
Objekat br. 2 
-0.60 - osa terena objekta - apsolutna 1071.80 mnv 
±0,00 - kota prizemlja - apsolutna 1072.40mnv 
+2.80 - kota venca od prizemlja - apsolutna 1075.20 mnv 
+7.77 - kota slemena od prizemlja - apsolutna 1080.17 mnv 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture: 

 

tip objekta: slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: nova gradnja 

DVE Tipske kuće za odmor,  Pr+Pk 

kategorija objekta: A 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

Кlasifikaciona oznaka: 

100% 111011 - Izdvojene kuće za stanovanje ili 

povremeni boravak, kao što su porodične 

kuće, vile, vikendice, letnjikovci, planinske 

kolibe, lovačke kuće do 400m2 

naziv prostornog odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije Goč  
 

grad/opština: Goč, O Vrnjačka Banja, 

spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština objekata koji su predmet zahteva:

  

KP  417/3 KO Goč, Vrnjačka Banja 

spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi priključak ili 

pristup na javnu saobraćajnicu: 

Preko 417/2 KO Goč, Vrnjačka Banja, koja je u vlasništvu 
investitora do javne saobraćajnice 1476/3, KO Goč, Vrnjačka 
Banja 

 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na elektroenergetsku mrežu 2 priključka – trofazno 16A; 11,04kw 

ukupan kapacitet predviđeno 16A; 11,04kw 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

potrebni kapaciteti za različite namene  UKUPNO 2 priključka – trofazno 16A; 11,04kw  

priključak na vodovodnu mrežu 

2 priključka – prema uslovima IJO Belimarkovac 

SA MOGUĆNOŠĆU SAMOSNABDEVANJA 

priključak na kanalizacionu mrežu Bez zahteva za priključkom - vodonepropusna septička jama 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture:  

dimenzije objekta: 

ukupna površina parcele prema RGZ-u: 2799 m2 

Površina predmetne parcele nakon 

izdvajanja po regulaciji:  
2695 m2 

Površina koja se izdvaja po regulaciji:  104 m2 

ukupna BRGP nadzemno na 

parceli/parcelama: 

Tipska kuća za odmor, obj. 1 

Tipska kuća za odmor, obj. 2 

Ukupno 

 

 

120.00 m2 

120.00 m2 

240.00 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina na 

parceli/parcelama: 

Tipska kuća za odmor, obj. 1 

Tipska kuća za odmor, obj. 2 

Ukupno 

 

120.00 m2 

120.00 m2 

 240.00 m2 

ukupna NETO korisna površina na 

parceli/parcelama: 

Tipska kuća za odmor, obj. 1 

Tipska kuća za odmor, obj. 2 

Ukupno 

 

94.00 m2 

94.00 m2 

188.00 m2 

BRUTO površina prizemlja na 

parceli/parcelama: 

Tipska kuća za odmor, obj. 1 

Tipska kuća za odmor, obj. 2 

Ukupno 

 

 

66.00 m2 

66.00 m2 

132.00 m2 

površina zemljišta pod objektom / zauzetost: 

Tipska kuća za odmor, obj. 1 

Tipska kuća za odmor, obj. 2 

Ukupno 

 

66.00 m2 

66.00 m2 

132.00 m2 

spratnost novoplaniranih objekata: Pr+Pk 

visina objekta (etaže, sleme): 

Tipska kuća za odmor, obj. 1 

prizemlje 

potkrovlje 

sleme 

 

 

± 0.00 

+ 2.80 

+ 7.77 

apsolutna visinska kota: 

Tipska kuća za odmor, obj. 1 

prizemlje 

potkrovlje 

sleme 

 

 

1072,00 

1074,80 

1079,77 

spratna visina: 2.80 m 

 visina objekta (etaže, sleme): 

Tipska kuća za odmor, obj. 2 

prizemlje 

potkrovlje 

sleme 

 

 

± 0.00 

+ 2.80 

+ 7.77 

 

 

 

 



 apsolutna visinska kota: 

Tipska kuća za odmor, obj. 2 

prizemlje 

potkrovlje 

sleme 

 

 

1072,40 

1075,20 

1080,17 

 spratna visina: 2.80 m 

posebni delovi 

objekta: 

broj stanova: 

Tipska kuća za odmor, obj. 1 

Tipska kuća za odmor, obj. 2 

Ukupno 

 

1 

1 

2 

broj parking mesta: 4 

materijalizacija 

objekta: 

materijalizacija fasade:  kamen i drvo 

nagib krova: 60°i 15° 

materijalizacija krova: krovni panel 

procenat zelenih 

površina: 
92.50% 

indeks  

zauzetosti: 
4.90% 

indeks izgrađenosti: 0.09 

način grejanja: norveški radijatori 

predračunska 

vrednost objekta: 
procenjena vrednost za dva objekta 12 000 000.00 RSD 

 
 
 
 
 
 
 

 
3.5. NAČIN UREĐENјA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

 

Način  oblikovanja slobodnih i zelenih površina usaglašen je sa namenom datog prostora. 
Osnovni  principi kod stvaranja ovakvih kategorija zelenih površina su sledeći: 
- kod izbora zelenila treba primeniti autohtone bilјne vrste, - dobar raspored bilјaka kako one ne bi 
zaklanjale vidik, - poštovanje zone zaštite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasađivanje drveća i 
rastinja. 
Standardne sadnice drveća za podizanje zelenih površina moraju da zadovolјe sledeće uslove: 
- ne smeju biti mlađe od 6 godina,   
- moraju imati visinu od najmanje 2m za lišćarske i 1,5m za četinarske vrste,  
- dobro razvijenu krošnju svuda oko debla,  
- na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina. 
Potrebna  starost  žbunastih  sadnica  je  2-3  godine. Sve sadnice moraju biti proizvedene u 
rasadnicima. 

 
  
 
 
 
 
 
 
 



 
   3.6 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

 
3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

priključak na elektroenergetsku mrežu 2 priključka – trofazno 16A; 11,04kw 

ukupan kapacitet predviđeno 16A; 11,04kw 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

potrebni kapaciteti za različite namene  UKUPNO 2 priključka – trofazno 16A; 11,04kw  

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

Planiran je priključak na vodovodnu mrežu, dva priključka, vodovodni F 100 mm prečnika. Kapacitet 

vodovodne mreže 5l/sekundiPred. Pritisak vodovodne mreže 2,5 bar. Prema uslovima IJO 

Belimarkovac, sa mogućnošću samosnabdevanja. 

 

Priključak za vodonepropusnu septičku jamu. 

 

Prikazano u grafičkom prilogu  – SINHRON PLAN. 
 

GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 

Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 
stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara 
važećim normama i propisima za pojedine vrste materijala i radova. 

 

3.7. INŽENјERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

Predmetne parcele k.p. br. 417/3 KO Goč, VB su obuhvaćene eleboratom geotehničkih uslova 

fundiranja.  

3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Područje koje se obraduje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu 
zaštitu životne sredine. Sadržaji koji su predvideni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji 
neposredno mogu ugroziti životnu sredinu.  
 
3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Na području koje se obraduje ovim UP-om, tj. KP br. 417/3 KO Goč, VB -zemlјište se nalazi u zoni 
poljoprivrede. 
Predmetna lokacija nema/nije u zoni zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara. 

 

 

 

 

 

 

 



3.10 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST GRADNјE 

Na parceli  417/3, KO Goč, Opština Vrnjačka Banja predviđena je izgradnja dve tipske kuće za odmor, 

Pr + Pk. Vlasnik parcele je Grujić Siniša. Predmetni novoprojektovani objekat, projektovan je kao 

urbanistička celina koja svojom pojavom i sadržajem u potpunosti definiše postojeći ambijent i skladno 

ga nadopunjuje. Planirano je četiri parking mesta na parceli. Sa parcele se do javnog puta dolazi preko 

parcele KP 417/2, KO Goč, Opština Vrnjačka Banja, takođe u vlasništvu investitora. 

Planirano je izdvajanje po regulaciji (ukupno za izdvajanje 104m2), nakon čega je površina parcele 

2695m2. Objekti će biti izgrađeni iz jedne faze. 

ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA  

Na parceli je predviđena izgradnja dve tipske kuće za odmor, spratnosti Pr+Pk, BRUTO površine 120.00 
m2, a NETO korisne 94.00 m2. 

U prizemlju, na koti ±0.00, od prostorija se nalazi predprostor, kuhinja sa trpezarijom, kupatilo, dnevni 
boravak, stepenište i terasa. 

U potkrovlju, na koti +2.80, od prostorija ima hodnik, wc, dve spavaće sobe i terasu. 

KONSTRUKCIJA  
Predviđena konstrukcija je zidana – giter blok i AB. Objekat je fundiran trakastim temeljima. 
Hidroizolacioni sloj izvesti "POLICEMOM" trakom, horizontalno preko podova i vertikalno sa spoljne 
strane zidova, a do visine trotoara sa oblogom od pune opeke. Fasadni i noseći zidovi zidani od giter 
bloka d=20. Međuspratna konstrukcija je drvena,kombinacija drvenih gredai patosa od dasaka d=4cm. 
Krovna konstrukcija je čelična , sa propisanim vezama i zaštićena od požara.Krovni pokrivač je limeni 
termopanel. Kao armaturno gvožđe za betonske radove primenjen je rebrasti betonski čelik, kao i 
mrežasta zavarena armatura. 
 

UNUTRAŠNJA I SPOLJNA OBRADA 
Podovi prostorija predviđeni u zavisnosti od namene prostorije, keramika.Hidroizolacija je 
dvokomponentni POLICERM. Termoizolacija je kamena vuna d=12. Završna obrada fasade je bavalit, 
kulir plast, staklo, kamen, al paneli. Krovni pokrivač je limeni termopanel, postavljen po preporuci 
proizvođača. Spoljna bravarija je od PVC profila 6-to komorna, atipična i izrađuje se i obrađuje po šemi 
projektanta, a naručuje u dogovoru projektanta i izvođača. Zastakljivanje izvesti staklom 12+4+12 mm.  
 

PRIKLJUČAK NA EE MREŽU, KANALIZACIONU I VODOVODNU MREŽU 
 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na elektroenergetsku mrežu 2 priključka – trofazno 16A; 11,04kw 

ukupan kapacitet predviđeno 16A; 11,04kw 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

potrebni kapaciteti za različite namene  UKUPNO 2 priključka – trofazno 16A; 11,04kw  

priključak na vodovodnu mrežu 

2 priključka – prema uslovima IJO Belimarkovac 

SA MOGUĆNOŠĆU SAMOSNABDEVANJA 

priključak na kanalizacionu mrežu Bez zahteva za priključkom - vodonepropusna septička jama 



 

 
3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLjENOSTI  
 
 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 
 
INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUČCI: 

 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na 

lokalnu infrastrukturu 

 priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka 

Banja: br.125513 od 21.11.2024.  

 
 
priključak na nn elektro mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 priključak na telekomunikacije 
 u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
 Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA" br.   
521430/2-2024 od 02.12.2024 

 
priključak na putnu infrastrukturu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi "OSA" br. 350-1988/24-1 

od 15.11.2024. 

 
Javno komunalno preduzeće ,, BANJSKO ZELENILO I 
ČISTOĆA’’ 

Tehnički uslovi ,, Banjsko zelenilo i 

čistoća’’ br. 3789/1/2024 od dana 

15.11.2024. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



        3.12.  SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANA 
 
U prilogu su tačke obuhvata plana, osa prikljička na pristupnu saobraćajnicu: 
 

 

OBUHVAT PLANA  

Tačka Koordinate 

  Y X 

1 7486643.47 4824413.73 

2 7486657.35 4824404.04 

3 7486648.19 4824372.6 

4 7486632.38 4824365.47 

5 7486621.44 4824352.13 

6 7486617.01 4824328.53 

7 7486635.33 4824323.71 

8 7486622.64 4824302.43 

9 7486612.17 4824307.72 

10 7486596.87 4824313.48 

11 7486581.68 4824316.03 

12 7486579.23 4824316.18 

13 7486592.92 4824337.08 

14 7486609.5 4824362.12 

15 7486626.01 4824387.33 

TAČKE SAOBRAĆAJA 

Tačka Koordinate 

  Y X 

S1 7486604.69 4824305.14 

S2 7486607.39 4824312.13 
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Grujić Siniša KP 417/3, KO Goč, O Vrnjačka Banja

SITUACIJA DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR
SA OSNOVOM PRIZEMLJA

Površina parcele
k.p. br.417/3  KO Goč prema katastru: 2799 m2
Izuzima se : 104 m2 - Otkup do regulacije
Ukupna povrsina parcele za izgradnju: 2692 m2
BRGP (nadzemno): 120 m2  po objektu x 2 = 240m2
ukupno dve tipske kuće za odmor 240 m2
BRUTO: 120 m2  po objektu x 2 = 240
ukupno dve tipske kuće za odmor 240 m2
BRUTO P prizemlja: 66m2
66m2 po objektu,
ukupno dve tipske kuće za odmor - 66 x 2 m2 = 132 m2
Parametri za parcelu:
Sz: 4,90%
Kiz: 0,09
Zelene površine:   ( 2490 m2) - 92,50 %
Prilaz preko asfaltiranog puta
Broj parking mesta: 2 PM na parceli
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KAT. BR. PARCELE
POSTOJEĆE VISINSKE KOTE

LISTOPADNO DRVO
PEŠAČKE I KOLSKE STAZE

+2.80 - kota venca od prizemlja     -apsolutna 1074.80 mnv

URBANISTIČKI PARAMETRI-NIVELACIJA

-0.60 -   osa terena objekta -apsolutna 1071.40 mnv
±0,00 - kota prizemlja       -apsolutna 1072.00mnv

+7.77 - kota slemena od prizemlja    -apsolutna 1079.77 mnv

PLANIRANI OBJEKTI ZA IZGRADNJU

BEHATON

01 PARKING MESTO

1072,00
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Objekat br. 1

+2.80 - kota venca od prizemlja     -apsolutna 1075.20 mnv

-0.60 -   osa terena objekta -apsolutna 1071.80 mnv
±0,00 - kota prizemlja       -apsolutna 1072.40mnv

+7.77 - kota slemena od prizemlja    -apsolutna 1080.17 mnv

Objekat br. 2
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INVESTITOR:

IDR 64/24 -DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR Pr+Pk

Grujić Siniša KP 417/3, KO Goč, O Vrnjačka Banja

SITUACIJA DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR
SA OSNOVOM KROVA

Površina parcele
k.p. br.417/3  KO Goč prema katastru: 2799 m2
Izuzima se : 104 m2 - Otkup do regulacije
Ukupna povrsina parcele za izgradnju: 2692 m2
BRGP (nadzemno): 120 m2  po objektu x 2 = 240m2
ukupno dve tipske kuće za odmor 240 m2
BRUTO: 120 m2  po objektu x 2 = 240
ukupno dve tipske kuće za odmor 240 m2
BRUTO P prizemlja: 66m2
66m2 po objektu,
ukupno dve tipske kuće za odmor - 66 x 2 m2 = 132 m2
Parametri za parcelu:
Sz: 4,90%
Kiz: 0,09
Zelene površine:   ( 2490 m2) - 92,50 %
Prilaz preko asfaltiranog puta
Broj parking mesta: 2 PM na parceli

URBANISTIČKI PARAMETRI - REGULACIJA
LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

KAT. GRANICA PARCELE

OBUHVAT UP-A

PORŠINA KOJA SE IZDVAJA PO REG.

KOLSKI ULAZ

ULAZ U OBJEKAT

ULAZI NA PARCELU :

PEŠAČKI ULAZ  NA PARCELU

PORŠINA ZELENILA

KAT. BR. PARCELE
POSTOJEĆE VISINSKE KOTE

LISTOPADNO DRVO
PEŠAČKE I KOLSKE STAZE

PLANIRANI OBJEKTI ZA IZGRADNJU

BEHATON

01 PARKING MESTO

P
M

 01
P

M
 02

PM 03

PM 04

+2.80 - kota venca od prizemlja     -apsolutna 1074.80 mnv

URBANISTIČKI PARAMETRI-NIVELACIJA

-0.60 -   osa terena objekta -apsolutna 1071.40 mnv
±0,00 - kota prizemlja       -apsolutna 1072.00mnv

+7.77 - kota slemena od prizemlja    -apsolutna 1079.77 mnv

Objekat br. 1

+2.80 - kota venca od prizemlja     -apsolutna 1075.20 mnv

-0.60 -   osa terena objekta -apsolutna 1071.80 mnv
±0,00 - kota prizemlja       -apsolutna 1072.40mnv

+7.77 - kota slemena od prizemlja    -apsolutna 1080.17 mnv
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INVESTITOR:

IDR 64/24 -DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR Pr+Pk

Grujić Siniša KP 417/3, KO Goč, O Vrnjačka Banja

SITUACIJA DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR
SINHRON PLAN

Površina parcele
k.p. br.417/3  KO Goč prema katastru: 2799 m2
Izuzima se : 104 m2 - Otkup do regulacije
Ukupna povrsina parcele za izgradnju: 2692 m2
BRGP (nadzemno): 120 m2  po objektu x 2 = 240m2
ukupno dve tipske kuće za odmor 240 m2
BRUTO: 120 m2  po objektu x 2 = 240
ukupno dve tipske kuće za odmor 240 m2
BRUTO P prizemlja: 66m2
66m2 po objektu,
ukupno dve tipske kuće za odmor - 66 x 2 m2 = 132 m2
Parametri za parcelu:
Sz: 4,90%
Kiz: 0,09
Zelene površine:   ( 2490 m2) - 92,50 %
Prilaz preko asfaltiranog puta
Broj parking mesta: 2 PM na parceli

URBANISTIČKI PARAMETRI - REGULACIJA
LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

KAT. GRANICA PARCELE

OBUHVAT UP-A

PORŠINA KOJA SE IZDVAJA PO REG.

KOLSKI ULAZ

ULAZ U OBJEKAT

ULAZI NA PARCELU :

PEŠAČKI ULAZ  NA PARCELU

PORŠINA ZELENILA

KAT. BR. PARCELE
POSTOJEĆE VISINSKE KOTE

LISTOPADNO DRVO
PEŠAČKE I KOLSKE STAZE

PLANIRANI OBJEKTI ZA IZGRADNJU

BEHATON

01 PARKING MESTO

SEPTIČKA JAMASJ

VODOVODNA MREŽA

EL. MREŽA

P
M

 01
P

M
 02

PM 03

PM 04

+2.80 - kota venca od prizemlja     -apsolutna 1074.80 mnv

URBANISTIČKI PARAMETRI-NIVELACIJA

-0.60 -   osa terena objekta -apsolutna 1071.40 mnv
±0,00 - kota prizemlja       -apsolutna 1072.00mnv

+7.77 - kota slemena od prizemlja    -apsolutna 1079.77 mnv

Objekat br. 1

+2.80 - kota venca od prizemlja     -apsolutna 1075.20 mnv

-0.60 -   osa terena objekta -apsolutna 1071.80 mnv
±0,00 - kota prizemlja       -apsolutna 1072.40mnv

+7.77 - kota slemena od prizemlja    -apsolutna 1080.17 mnv

Objekat br. 2
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INVESTITOR:

IDR 64/24 -DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR Pr+Pk

Grujić Siniša KP 417/3, KO Goč, O Vrnjačka Banja

SITUACIJA DVE TIPSKE KUĆE ZA ODMOR
PRIKAZ SAOBRAĆAJA

Površina parcele
k.p. br.417/3  KO Goč prema katastru: 2799 m2
Izuzima se : 104 m2 - Otkup do regulacije
Ukupna povrsina parcele za izgradnju: 2692 m2
BRGP (nadzemno): 120 m2  po objektu x 2 = 240m2
ukupno dve tipske kuće za odmor 240 m2
BRUTO: 120 m2  po objektu x 2 = 240
ukupno dve tipske kuće za odmor 240 m2
BRUTO P prizemlja: 66m2
66m2 po objektu,
ukupno dve tipske kuće za odmor - 66 x 2 m2 = 132 m2
Parametri za parcelu:
Sz: 4,90%
Kiz: 0,09
Zelene površine:   ( 2490 m2) - 92,50 %
Prilaz preko asfaltiranog puta
Broj parking mesta: 2 PM na parceli

URBANISTIČKI PARAMETRI - REGULACIJA
LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

KAT. GRANICA PARCELE

OBUHVAT UP-A

PORŠINA KOJA SE IZDVAJA PO REG.

KOLSKI ULAZ

ULAZ U OBJEKAT

ULAZI NA PARCELU :

PEŠAČKI ULAZ  NA PARCELU

PORŠINA ZELENILA

KAT. BR. PARCELE
POSTOJEĆE VISINSKE KOTE

LISTOPADNO DRVO
PEŠAČKE I KOLSKE STAZE

PLANIRANI OBJEKTI ZA IZGRADNJU

BEHATON

01 PARKING MESTO

TOKOVI ZA PRIKLJUČENJE
NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU

P
M

 01
P

M
 02

PM 03

PM 04

+2.80 - kota venca od prizemlja     -apsolutna 1074.80 mnv

URBANISTIČKI PARAMETRI-NIVELACIJA

-0.60 -   osa terena objekta -apsolutna 1071.40 mnv
±0,00 - kota prizemlja       -apsolutna 1072.00mnv

+7.77 - kota slemena od prizemlja    -apsolutna 1079.77 mnv

Objekat br. 1

+2.80 - kota venca od prizemlja     -apsolutna 1075.20 mnv

-0.60 -   osa terena objekta -apsolutna 1071.80 mnv
±0,00 - kota prizemlja       -apsolutna 1072.40mnv

+7.77 - kota slemena od prizemlja    -apsolutna 1080.17 mnv
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