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А.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
На основу члана 62. „Закона о планирању и изградњи“ (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013– одлука УС, 98/2013–
одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 и др.закон 9/2020), Правилник о 
садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације 
према класи и намени објеката ("Сл.гласник РС" бр.73/2019) Правилник о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл.гласник РС број 32 
од 3.маја 2019).  као:  
 
 
 

 

О Д Г О В О Р Н И  У Р Б А Н И С Т А  
 

 за израду Урбанистичког пројекта за ревитализацију, реконструкцију и  изградњу,  
на  К.П. бр. 2143, 586/1, 696/1(део), 2142/1  К.О. Врњачка Бања, за Инвеститора "Општина 

Вреачка Бања", ул. Крушевачка 17, Врњачка Бања. 
 
Одговорни урбаниста: 
 

Марина ДУЊИЋ, дипл.инг.арх.урб.  бр.лиц.200 0622 04 
 
 
 
 
 
Урбанистички пројекат се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р." ГЕО ПРОЈЕКТ" 
Врњачка Бања. 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдиo je 
одговорни пројектант Маријана Штрбановић, д.и.а. лиц.бр. 300 R 182 18. 
 
 
 
 
 
Врњачка Бања                                                                                        директор 
ЈУН 2021. 
 
 
                           

" Општинска стамбена агенција", Врњачка Бања                                                             
  Бранислав Бежановић-директор- 

 
 



На основу   Закона  о  планирању  и  изградњи  објеката  („Сл.гласник  бр.  72/09,  81/09-испр.,
64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и
145/14, Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и
37/2019-др. закон и 9/2020)

ИЗЈАВА

којим се потврђује да је Урбанистички пројекат  за ревитализацију, реконструкцију и изградњу
израђен у складу са Законом о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-
испр., 64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 
132/14 и 145/14, Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 
31/2019 и 37/2019-др. Закон и 9/2020), ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ 
ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“бр. 
32/2019) као и са ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ Врњачка Бања („Сл.лист општине Врњачка 
Бања“ бр.27/2016, 3/2019 и 20/2019-испр.) – у даљем тексту ПГР.

Одговорни урбаниста:

Марина ДУЊИЋ  , дипл.инг.арх.  урб.    бр.лиц.  200 0622 04  

Идејно решење се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р."ГЕО ПРОЈЕКТ" Врњачка
Бања.
Идејно  Архитектонско  решење  које  је  саставни  део  Урбанистичког  пројекта  израдиo  je
одговорни пројектант Маријана Штрбановић, д.и.а. лиц.бр. 300 R 182 18.

Врњачка Бања                                                                                       одговорни урбаниста
ЈУН 2021.

                         
  Марина ДУЊИЋ, дипл.инж.арх. урб.





 

 

 

 

 



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА РЕВИТАЛИЗАЦИЈУ, РЕКОНСТРУКЦИЈУ И  
ИЗГРАДЊУ део Централног Бањског парка 

 
К.П. БР. , 586/1, 696/1 (део),  2142/1 (део), 2143 (део) К.О. Врњачка Бања, 

ул.  Булевар српских ратника  и Пролетерских бригада 

 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
Инвеститор "Општина Врњачка Бања" из Врњачке Бање наручио је како је то 
предвиђено Законом, Правилницима и Планским документом, израду 
Урбанистичког пројекта за ревитализацију, реконструкцију и изградњу, а за  потребе 
урбанистичко – архитектонске разраде локације за катастарску парцелу бр. 586/1, 
696/1 (део),  2142/1 (део), 2143 (део). 
Овим Урбанистичким Пројектом је обухваћено искључиво земљиште Јавне намене 
које по је намени парк или саобраћајне површине.  
За потребе израде предметног Урбанистичког пројекта прибављена је и 
Информација о локацији бр. 350-222/21 од 02.06.2021. године која је издата од 
стране Одељења за планирање и изградњу Врњачка Бања, која садржи смернице за 
спровођење планског основа. 
Правни и плански основ за израду овог Урбанистичког пројекта је члан 60 до 64 
Закона о планирању и изградњи, чл.76 и 77. Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања, као и остали 
чиниоци истог основа како је доле наведено. 
 

 ЗАКОН О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закон и 
9/2020) 
 ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА 
ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019) 

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРЊАЧКА БАЊА („Сл.лист Врњачка Бања“ бр. 
29/2019 – пречишћена верзија са ПДР Центар аутобуска станица и ПДР Ст-3 Липова) 
– у даљем тексту ПГР. 
 
Општинска стамбена агенција предлаже овим Урбанистичким пројектом за изградњу 
спровођење непосредне примене правила грађења имплементираних из  важећег 
планског документа - План Генералне Регулације Врњачка Бања. 
 

 
 
1. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Обухват предметног урбанистичког пројекта дефинисан је по важећим 
координатним тачкама постојећих катастарских парцела К.П.бр. 586/1, 696/1 (део),  
2142/1 (део), 2143 (део). К.О. Врњачка Бања.  
К.п.бр. 586/1 обухваћена је у целини. 



 Како је наведено К.П.бр. 586/1 је унутар граница УП-а у целини. Ова к.п. је 
девастирана у претходном периоду због изградње цркве на суседној 
катастарској парцели.  

 К.П.бр. 696/1 налази се у обухвату у делу од "моста љубави" до зграде "старог 
купатила". 

 Део к.п.бр.2142/1 налази се у обухвату одосно унутар границе у делу парцеле 
који је по намени фактичким стањем и планским документом одређен као 
пешачка зона. 

 К.п.бр. 2143 налази се у обухвату, односно унутар границе од моста код старог 
купатила до моста  код  Специјалное болнице "Меркур". 

Горе наведени делови парцеле и парцела која је у обухвату у целини дефинисани су 
координатама граничних тачака обухвата Плана приказаних на графичком прилогу 
карта бр.2 Обухват и намена. 
Посебни делови ове територије су планирани за разне врсте интервенција како је то 
приказом шеме интервенција наведено:  

 К.П.бр. 696/1 у делу и К.П.бр. 2143 у делу, као и К.П.бр.2142/1 у делу  планирани 
су за радове санације и инвестиционог одржавања што подразумева замену 
дотрајале подлоге и хортикултурно уређење у укупној површини од 2ха, 14ар и 
10м2. 

 К.П.бр. 586/1 која је у обухвату у целини, предвиђена је у већем делу за санацију 
и реконструкцију у површини од 23ар и 5м2. На тој територији предвиђа се кроз 
реконструкцију формирање трга за младенце односно трга на ком се поставља 
скулптура Павла Мутавџића. Ова врста интервенција захвата површину од 25ар и 
5м2. 

 У мањем делу катастарске парцеле 586/1 који је издвојен по намени 
регулацијом из ПГР-а, предвиђају се радови на изградњи паркинг простора са 
истовременом изградњом потпорног зида за обезбеђење саобраћајнице и 
паркинга у висини од приб.1,2м. Ова врста интервенције захвата територију од 
2ар и 50м2. 

Овим Урбанистичким пројектом прецизира се регулација, односно јасно се одвајају 
парковске површине од саобраћајних површина намењених за колски саобраћај. 
Регулација је проистекла из претходно усвојених и потврђених урбанистичких 
пројеката и усвојених идејних решења. Регулација је такође проистекла и из 
планског документа а сада се примењује на ажурним катастарско-топографским 
подлогама. 
На основу овог Урбанистичког Пројекта и утврђивања имовинско правних односа 
може се израдити посебан пројекат препарцелације. 
Западна-Северозападна граница парцеле наслања се на читавом дужином на 
Врњачку реку односно зону речишта дефинисаног линијама из Плана и постојећим 
границама катастарских парцела из обухвата.  
Јужна граница обухвата  наслпњена је како је то претходно речено на пешачку 
комуникацију моста који дели парковску зону са Парком "Старог купатила".  
Источна граница обухвата наслања се на границе постојећих катастарских парцела 
696/1, 586/1, односно на границу ка к.п.бр.2144 и 696/2, намењеним колском 
саобраћају. 



Северна граница катастарске парцеле је граница постојеће к.п.бр.586/1 и 2143, а 
према приватним парцелама, односно парцелама у својини Цркве и Специјалне 
болнице "Меркур". 
Површина комплекса износи 2х,33а,92м2 из мера и граница по основу катастарских 
података. 
Парцела је орјентисана у правцу север-југ. Ширина фронта обухвата на најширем 
делу парковске површине износи 122,40м. 
Дубина, односно дуђина фронта обухвата на најдужем делу- дужином врњачке реке 
износи ~405м. 
Подлоге за израду УП-а израдио је "Гео Пројект" из Врњачке Бање. 
Граница и обухват УП приказане су на графичком прилогу, карта бр.2. ОБУХВАТ И 
НАМЕНА. 
Координатне тачке регулације дефинисане су координатним тачкама из 
информације о локацији  бр. 350-222/21 од 02.06.2021. године. 
 
 
 
 
 
1. УСЛОВИ  ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА ПРОСТОРА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, 
ПРИСТУП  

ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) 
 
 

1.1 НАМЕНА ПРОСТОРА 
 

Намена простора у обухвату овог урбанистичког пројекта произилази из   Плана 
генералне регулације Врњачка Бања, усвојених Урбанистичких пројеката, као и из 
компатибилних намена Зона у обухвату. Намена простора у овом Урбанистичком 
пројекту је пре свега Зона централног Бањског парка.  
Овај Урбанистички пројекат се у смислу намене простора пре свега бави 
имплементацијом идејних решења ревитализације централног бањског парка и то 
на следећи начин: 
На парцели 586/1 раде се радови на реконструкцији парковских и пешачких 
површина на санацији штете нанете формирањем градилишног пута за изградњу 
цркве и дивљим паркирањем. Пројектима се предвиђа формирање специфичне 
целине на северном делу парцеле а према новој цркви. Решењем, поплочавањем и 
подизањем перголе- перистила, чиме је планирано формирање својеврсне капије за 
младенце за излазак на трг.  Тиме се пројектованим решењима остварује 
мултифункционалност новоформираног простора трга. На овој катастарској парцели 
планирана је кроз реконструкцију интервенција на геометрији пешачких и зелених 
површина. Осим примене намене из претходно усвојених урбанистичких пројеката и 
примене компатибилне намене Зоне религиозних објеката наведене у Плану, такође 
се планира  формирање мањег трга и постављање споменика Павлу Мутавџићу по 
основу усвојене Општинске одлуке. Суштински се Идејним решењем не мења 
значајно баланс између зелених и поплочаних површина.  



Скулптура се ради по усвојеном Идејном решењу од стране Инвеститора и донатора. 
На предметној парцели се јасно прецизира одвајање дела земљишта за паркирање 
које се у накнадним поступцима може спојити са к.п.бр 2144 намењеној колском 
саобраћају. На овом делу се пројектима предвиђа изградња потпорног зида који 
издваја места за паркирање у висини и нивелацији како то налаже постојећа 
односно планирана кота уређене саобраћајнице улице Цара Душана. 
На делу к.п.бр. 696/1 предвиђају се радови на  санацији и ревитализацији 
парковских површина без измене површина за пешачке стазе и без измене зелених 
парковских површина у геометрији и укупној површини. Приложена решења баве се 
искључиво ревитализацијом неведеног дела централног бањског парка. Постојећа 
намена површина (стазе и зелени простори), обрађују се по основу посебних 
пројеката материјализације стаза, односно посебних пројеката хортикултуре. 
На делу к.п.бр. 2142/1 који је по фактичком стању по регулацији из Плана и по 
спроведеним претходним Грађевинским дозволама намењен пешачком саобраћају, 
изводе се радови на санацији постојећег поплочања, у постојећој геометрији са 
прецизираном регулацијом. Прецизирање регулације дефинисано је кроз УП по 
основу постојеће намене површина а на ажурним катастарским подлогама. 
На делу к.п.бр. 2143 изводе се радови на санацији, инвестиционом одржавању, 
односно ревитализацији постојеће пешачке стазе поред врњачке реке у геометрији и 
површини, а у обухвату од моста ка "старом купатилу" до моста ка Специјалној 
болници "Меркур". 
Дакле, овим УП-ом се дефинише спровођење пројеката ревитализације дела 
централног бањског парка са прецизираном регулацијом и наменом.  
Приказ намене из Плана у обухвату налази се на графичком прилогу карта бр.2, а 
приказ прецизиране намене простора  са регулацијом на графичком прилогу бр.3. 
На предметној локацији нема изграђених објеката од значаја за културно нити 
историјско наслеђе, али парцеле из обухвата УП налазе се у оквиру евидентираног 
добра " урбано језгро са центаралним бањским парком (Сл.лист Општина Врњачка 
Бања  10/18 од 13.04.2018год)". Предметно добро је уживало заштиту до истека 
трогодишње надлежности 13.04.2021год. 
Остали параметри за парцелу прецизно су дефинисани на основу Захтева из 
пројектне документације Идејних решења, Информације о Локацији бр. 350-222/21 
од 02.06.2021. године   а за потребе дефинисања намене парцела у обухвату  који је 
предмет УП-а. 
Парцелe из обухвата УП-а је по намени у катастарском операту градско грађевинско  
земљиште. 
К.П.бр. 586/1, Јавна својина, ГГЗ , П=2465м2 
К.П.бр. 696/1-део, Јавна својина, ГГЗ, П=47506м2 
К.П.бр. 2142/1-део, Јавна својина,  ГГЗ,  П=2606м2 
К.П.бр. 2143, Јавна својина,  ГГЗ,   П=4298м2 
 
 
 
 
 
 
 

 



Ортофото локације и окружења  
 

 



3.2 РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 
Планским основама је задато да се на овој локацији може предвиђати врста радова 
који су предмет идејних решења из овог урбанистичког пројекта.  
Планским одредницама је такође јасно задата намена просторапа се сви објекти 
могу предвиђати за изградњу само у оквиру наведене намене. О да за ову локацију 
није обавезујућа израда Урбанистичког пројекта.  
Овим УП-ом се јасно прецизира регулација из Плана и то на ажурним геодетским 
подлогама у складу са наменом простора.  
Овај Урбанистички пројекта представља пре свега израду документацију за 
Ревитализацију постојећих површина са задржавањем њихових намена које су већ 
дефинисане као простори од Јавног интереса.  
Приложено идејно решење је приступило наведеним одредницама у планском 
основу у смислу хоризонталне и вертикалне регулације на следећи начин: 
Планирана хоризонтална регулација и нивелација: 

 Испоштована је  регулациона линија,  која је задата Планом, с тим што је њена 
позиција сада прецизно дефинисана на ажурној феодетској подлози. 
 Испоштоване су врсте радова које се могу предвиђати у зону Централног 
Бањског парка. 
 Планаски параметри који су задати или нису задати су кроз овај УП анализирани 
и упоређени. 
 Намене простора су испоштоване и предвиђене за унапређивање кроз све врсте 
радова на ревитализацији- санација, реконструкција и изградња објеката за 
мирујући саобраћај са пратећим обавезујућим објектима као што су потпорни 
зидови мањих висина по ободу локације УП-а. 
 Овим УП-ом се предвиђа ревитализација зелених површина што може бити у 
односу на облик интервенције предмет посебне документације. 
 На локацији у обухвату УП-а не предвиђа се никаква интервенција која може 
бити третирана у смислу висинске регулације. 
 У обухвату УП-а налази се простор за подизање споменика Павлу Мутавџићу који 
је третиран и описан посебном Општинском опдлуком. 
 
Утврђивање Јавног интереса је већ у претходним правним  поступцима дефинисано 
на територији овог обухвата али се по основу прецизне намене простора може 
вршити даља препарцелација. 
 

 
3.3 ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА 
 

По својој намени овај простор није предвиђен за функционисање колског саобраћаја 
осим за возила Јавних комуналних предузећа и хитних служби.  
На делу територије обухвата како је то ПГР-ом дефинисано одвојен је простор за 
мирујући саобраћај паркинга.  
Паркинг је испројектован као простор са два инвалидска паркинг места, 3 регуларна 
паркинг места и 6 паркинг места регуларне димензије која могу бити опредељена за 
возила такси службе, с обзиром да се локација налази у непосредном окружењу 
хотелских смештаја. 
 



На локацији, а на делу на ком се налази колски приступ испројектован је посебан 
простор за смештај контејнера за одлагање отпада који је издимензионисан у складу са 
важећом општинском одлуком на количину од једног контејнера. 

 
3.4 ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ 

 
УП се ради у Зони главног бањског парка у зони заштите природе, у најатрактивнијој 
туристичкој зони где се пројектовање и изградеа може радити у сарадњи са надлежним 
Републичким Заводом за заштиту природе, односно институцијом која има поверене 
послове из ове области, како је то наведено у Информацији о локацији бр. 350-222/21. 
Такође наведене кп из обухвата налазе се у оквиру добра "урбано језгро Врњачке Бање 
са парком"(Сл.лист Врњачка Бања бр.10/18). Надлежност завода за заштиту споменика 
културе је истекла али су технички услови прибављени у којима је јасно дефинисано да 
се девастирани делови парка (пре свега се мисли на К.П.бр.586/1 девастиран изградњом 
градилишних саобраћајница за изградњу Цркве).  За локацију је кроз планирање 
урбанистичком пројектом и идејним решењем решено у складу са захтевима ПГР-а и: 
 распоред  објеката и свих елемената партерног уређења, 

 решења за неометано кретање хендикепираних лица на парцели, 

 решења прикључака на све врсте инфраструктуре 

 нивелационо решење површина и одвод  атмосферских вода, 

 распоред  зеленила, начин уређења и одржавања 
 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
Анализа урбанистичких параметара: 



5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Пројектом се предвиђа специфично уређење локације због њених пропорција и намене по 
захтеву инвеститора, озелењавање свих слободних површина, санацијом или по посебним 
пројектима хортикултуре.  
Предвиђа се  садња средњег  и ниског растиња. Озелењавање ће се ускладити са 

подземном и надземном инфраструктуром према техничким нормативима за пројектовање 

зеленила. 

Избор дендролошког материјала оријентисаће се  на аутохтоне врсте отпорне на теже 

услове вегетирања (отпорне на прашину, гасове… ). Све зелене површине потребно је 

редовно одржавати, укључујући кошење траве и орезивање шибља. Нивелационим 

решењем дворишта предвиђено је квалитетно одводњавање површинске воде у 

атмосферску канализацију. 

 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
Новопројектовани објекат који је предмет овог Урбанистичког пројекта има могућности за 
прикључење на све врсте инфраструктуре. Начини прикључења, коридори инфраструктуре, 
као и сама места прикључења ближе су дефинисани прибављеним техничким условима за 
потребе овог Урбанистичког пројекта 

1. „Електропривреда Србије“, бр.20700-9544/2-21 од 29.04.2021 године. 
Ревитализација и санација и коришћење постојећих капацитета прикључака. 

2. Јавно комунално предузеће "Бањско зеленило и чистоћа", бр.1076/1/2021 
од 27.04.2021.год. 

3. Општинска стамбена агенција Врњачка Бања, бр. 350-164/21-4 од 04.02.2021 
год. 
Ревитализација и санација и коришћење постојећих капацитета прикључака. 

4. Завод за заштиту споменика културе Краљево., бр. 477/3 бр. 217 од 
29.04.2021.год. 
Ревитализација, санација , инвестиционо одржавање и изградња потпорног 
зида за обезбеђење саобраћајнице. 

 

7. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
Радови који су предвиђени овим УП-ом, не односе се на радове за које је неопходно 
геолошко истраживање тла с обзиром да се ради о уређењу постојећих јавних површина. 
Радови на изградњи потпорног зида који обезбеђује саобраћајницу односно мирујући 
саобраћај на ободу обухвата заснивају се на претходно урађеним геолошким 
истраживањима, односно геолошким истраживањима рађеним у окружењу с обзиром на 
плитко фундирање које је потребно за овакву врсту објекта.  
 
 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Носивост и стабилност: 
Пројектом се предвиђају све мере које обезбеђују носивост и стабилност објекта за сам 
објекат и објекте у окружењу кроз примену одговарајућих конструктивних елемената за 
изградњу (скелетни систем, шипови за темељне јаме и обезбеђење суседних објеката). 
Заштита од пожара: 



Пројектом се предвиђају мере за заштиту објекта у смислу осигурања и спречавање од 
пожара, дима, ширења опасности унутар објекта и на суседне објекте. У смислу 
пројектовања отпорности конструктивних елемената и материјала у потребном времену, 
коридора и инсталација и опреме за заштиту од пожара. 
Животна средина: 
Пројектом се предвиђа примена материјала и решења за доградњу објекта који ће заштити 
објекат од присуства влаге, омогућити правилно испуштање отпадних вода, одлагање 
отпада, и примену материјала за изградњу који обезбеђују максималну безбедност 
градитеља, корисника и суседа у смислу утицаја на животну средину. 
Безбедност и приступачност приликом употребе: 
Приликом пројектовања за испуњење ових захтева водило се рачуна да се у потпуности 
обезбеди лака приступачност за кориснике објекта, у смислу приступачности без икаквих 
ограничења за децу, инвалиде и старија лица (благе рампе и димензије комуникација), а са 
применом максималне заштите у смислу светлосне сигнализације и фотонапонске заштите 
када је у питању коришћење пасажа, дворишта, вертикалних комуникација и стамбеног 
простора. 
Заштита од буке: 
Пројектом су предвиђене мере за испуњење заштите од буке, решења у смислу груписаних 
појединих функција по наменама и применом одговарајућих материјала тако да корисници 
објекта имају заштиту која има омогућава коришћење свих простора у одговарајућим 
условима. 
Економично коришћење енергије и очување топлоте 
Мере предвиђене кроз овај пројекат обезбеђују максималну термичку заштиту објекта, 
пројектовано у енергетској класи В, примену економичног осветљења, коришћење 
топлотних пумпи као енергента и сл., тј објекат ће испуњавати што је могуће веће мере 
енергетске ефикасности 
Одрживо коришћење: 
Пројектована функција објекта има могућност да се користи на одржив начин, нарочито због 
примењених материјала и решења, у смислу трајности, а део материјала који је предвиђен 
пројектом, као што су камен, стакло и сл, обезбеђује могућност рециклаже након 
евентуалног уклањања и замене материјала у протоку времена. 
 

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
УП се ради у Зони главног бањског парка у зони заштите природе, у најатрактивнијој 
туристичкој зони где се пројектовање и изградеа може радити у сарадњи са надлежним 
Републичким Заводом за заштиту природе, односно институцијом која има поверене 
послове из ове области, како је то наведено у Информацији о локацији бр. 350-222/21. 
Такође наведене кп из обухвата налазе се у оквиру добра "урбано језгро Врњачке Бање 
са парком"(Сл.лист Врњачка Бања бр.10/18). Надлежност завода за заштиту споменика 
културе је истекла али су технички услови прибављени у којима је јасно дефинисано да 
се девастирани делови парка (пре свега се мисли на К.П.бр.586/1 девастиран изградњом 
градилишних саобраћајница за изградњу Цркве).  

 
 
 

Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта: 
Марина Дуњић, д.и.а.урб. 

бр. лиценце. 200 0622 04 
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POVRŠINA PARCELE/
SIRINA PARCELE

URB. PARAMETRI PARAMETRI NA OSNOVU PGR-A

INDEKS ZAUZETOSTI

POZICIJA I RASPORED
OBJEKATA-TIPOLOGIJA

VISINA/SPRATNOST OBJEKTA

POLOZAJ OBJEKTA -
GRADJ. LINIJE

ARHITEKTONSKE
INTERVENCIJE I OBLIKOVANJE

NAMENA OBJEKATA

PARAMETRI IZ UP I IDR
UPOREDNI PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

586/1 RELIGIOZNI OBJEKTI
SLOBODNE POVRŠINE - ULICE
I JAVNI PEŠAČKI PROSTORI,
ZELENE POVRŠINE I PARKOVI

NAMENA

2Ha 36Ar 96m2minimalne površine za namenu
 religiozni objekti 500m2

POSTOJEĆI OBJEKTI U ZONI OBODA
CENTRALNOG PARKA

Građevinske linije postojećIH objekta Građevinske linije postojećih objekta

Sadržaji  rekreacije i druženja
namenjeniturizmu koji ne ugožavaju zelenilo

Sanacije,adaptacije,konzervacije,
rekonstrukcije, uz postovanje zadatih
parametara, objekta i okruženja

Revitalizacija postojeći pešačkih staza,
rekonstrukcija parkovske površine
devastirane susednom izgradnjom, izgradnja
poptornog zida za obezbeđenje parkinga

URBANIZAM Obavezna UP sa detaljnim arhitektonskim
rešenjem  UP sa detaljnim arhitektonskim rešenjem

696/1 ZELENE POVRŠINE -PARKOVI
2142/1

2143 SLOBODNE POVRŠINE,
ULICE I JAVNI PEŠAČKI PROSTORI

4
1
.
3
4

5
9
.1

6

POSTOJEĆI OBJEKTI U ZONAMA PARKA I
NA JAVNIM POVRŠINAMA

/

/

/

ZELENILO

/

ZAŠTITA GLAVNI BANJSKI PARK ZAŠTIĆEN KAO
SPOMENIK PRIRODE

Dozvoljene Intervencije u smislu revitalizacije ,
u skladu sa pribavljenim tehničkim uslovima

22,9% pešačke staze, staze pored reke ,
trg sa spomenikom, 77,1% uređene zelene
parkovske površine

religiozni objekti 15m/P+1

22,6% pešačke staze, staze pored reke,
mali trg,77,4% uređene zelene
parkovske površine

2
0
.
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6
.6

8
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.
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REGULACIONA LINIJA PRECIZIRANA NA DIGITALNOJ PODLOZI

SPOMENIK PREDVIĐEN ZA IZMEŠTANJE U DRUGI DEO PARKA

STABLA PREDVIĐENA ZA UKLANJANJE ILI IZMEŠTANJE
RASVETA, URBANI MOBILIJAR

Izgradnja platoa za parkiranje sa potpornim
zidom za obezbeđenje saobraćajnice-parkinga

Revitalizacija,
sanacija i rekonstrukcija parka

Revitalizacija,
sanacija i investiciono održavanje

REVITALIZACIJA,
SANACIJA INVESTICIONO ODRŽAVANJE

SANACIJA DEVASTIRANOG DELA PARKA GRADILISNA SAOBRAĆJNICA

IZMEŠTANJA POSTOJEĆE ELEKTROMREŽE I STUBOVA

SANACIJA I INVESTICIONI ODRŽAVANJE POSTOJEĆIH STAZA

SPOMENIK PAVLU MUTAVDŽIĆU
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INVESTITOR:
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PROJEKTA

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Vladimir STEFANOVIĆ D.I.A,

BR.  PROJEKTA:

200 0922 06

JUN '21 27/21

REGULACIONO NIVELACIONO
REŠENJE LOKACIJE

2

OBJEKAT I
MESTO
GRADNJE

DEO CENTRALNOG BANJSKOG
PARKA

URBANISTIČKI PROJEKAT

URB
OPSTINA VRNJACKA BANJA

ОПШТИНСКА СТАМБЕНА АГЕНЦИЈА
ВРЊАЧКА БАЊА

K.P. 586/1, DEO 696/1, DEO 2142/1 I DEO 2143
KO VRNJACKA BANJA

Marina DUNJIC D.I.A.URB,
200 0622 04

DEO CENTRALNOG BANJSKOG PARKA - K.P. 586/1 ,DEO 696/1,
DEO 2142/1, DEO 2143, KO VRNJAČKA BANJA

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA REVITALIZACIJU
REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU

496 X 878

Shematski prikaz vrste intervencija za
radove na revitalizaciji lokacije u
obuhvatu

2 2

Izgradnja platoa za spomenik i
podizanje spomenika Pavlu Mutavdžiću

R

3

.

3

0

Sanacija i
investiciono
održavanje

Sanacija I
rekonstrukcija

Izgradnja zida za
obezbedjenje parkinga
i podizanje spomenika

 POVRŠINA OBUHVATA P=2Ha 36Ar 96m2

Površina teritorije
obuhvaćena sanacijom i
investicionim održavanjem

Površina teritorije
obuhvaćena sanacijom I
rekonstrukcijom

Površina teritorije
obuhvaćena izgradnjom za
parkiranje i podizanje
spomenika

2 Ar 50m2

23 Ar 05m2

2Ha 14Ar 10m2

Referentna materijalizacija i tipologija primera uredjenja hortikulture
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Izgradnja platoa za parkiranje sa potpornim
zidom za obezbeđenje saobraćajnice-parkinga

Revitalizacija,
sanacija i rekonstrukcija parka

Revitalizacija,
sanacija i investiciono održavanje

REVITALIZACIJA,
SANACIJA INVESTICIONO ODRŽAVANJE

Izgradnja platoa za spomenik i
podizanje spomenika Pavlu Mutavdžiću
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 

64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 

и 145/14, Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 

37/2019-др. закоn 9/2020 i 52/2021) и Правилника о садржини,  начину и поступку вршења 

контроле техничке документације према класи и намени објекта ("Сл.гласник 

РС",бр.73/2019) 
 

 

 

РЕШЕЊЕ 

 
којим се одређује Одговорни пројектант за израду Идејног архитектонског решења за 

реконструкцију, ревитализацију и изградњу дела централног парка у Врњачкој Бањи на к.п. 

број 586/1 и деловима к.п. број 696/1, 2143 и 2142/1,  унутар регулације,  К.О. Врњачка Бања. 
 

Одговорни пројектант: 
 

Маријана Штрбановић, дипл.инж.арх.  бр.лиц. 300 R182 18 

 

 

 

Урбанистички пројекат се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р." ГЕО ПРОЈЕКТ" 

Врњачка Бања. 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдиo je 

одговорни пројектант Маријана Штрбановић, д.и.а. лиц.бр. 300 R182 18 . 
 

 

 

 

 

Врњачка Бања                                                                                        директор 
јун 2021. 
 

 

 

 

 

 

 

 

                           
" Општинска стамбена агенција", Врњачка Бања                

  Бранислав Бежановић-директор- 
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На основу  Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-Одлука 

УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, 

Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-

др. закон, 9/2020 И 52/2021)  

 

 

ИЗЈАВА 

 

којим се потврђује да је Идејно архитектонско решење  израђено у складу са Законом о 

планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-Одлука УС, 24/11, 

121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, Закон о 

изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. Закон 

и 9/2020 и 52/2021), Правилник о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 

контроле техничке документације према класи и намени објеката ("Сл. гласник РС", бр. 

73/2019) ,као и са ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ Врњачка Бања („Сл.лист општине 

Врњачка Бања“ бр.27/2016, 3/2019 и 20/2019-испр.) – у даљем тексту ПГР. 
 

 

Одговорни пројектант: 
 

Маријана Штрбановић, дипл.инж.арх.  бр.лиц. 300 R182 18 
 

 

Идејно решење се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р."ГЕО ПРОЈЕКТ" Врњачка 

Бања. 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдиo je главни 

пројектант Маријана Штрбановић, д.и.а. лиц.бр.  
 

 

 

 

 

 

Врњачка Бања                                                                                        одговорни пројектант 
јун 2021. 
 

 

 

 

 

                

  Маријана Штрбановић, д.и. а. 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 
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TЕХНИЧКИ ОПИС 

 
 За извођење радова на реконструкцији, ревитализацији и изградњи дела централног 

парка у Врњачкој Бањи на к.п. број  и деловима катастарских парцела број 696/1, 2143 и  

2142/1 К.О. Врњачка Бања. 
 Постојеће пешачке површине на потезу парк испод објекта ,,Купатила,, до "Моста 

љубави" – на к.п. бр. 696/1, 2143 и  2142/1 и катастарске парцеле број 586/1 К.О.Врњачка 

Бања, предмет су овог Идејног решења. Стазе су у јако лошем стању, од старог једнослојног 

бехатона 10/20цм. У доњем делу парка, до реке, постојеће стаза су у функцијији пролаза 

техничких возила за одржавање и пролаза туристичког воза за панорамско разгледање Бање. 

У централном делу парка, као веза са црквом формирано је проширење у виду кружног 

платоа који обједињује више садржаја. Пешачке стазе кроз парк су променљивих ширина од 

3-5м. 
 Новопројектовано стање су пешачке површине од бехатон плоча већих и различитих 

димензија, мозаичног слога, са завршним слојем оплемењеним техником прања. Димензије 

стаза и нивелација се мењају у мањем обиму како би се постигла нова обликовна целина 
Радови који су предвиђени јесу уклањање постојећих бетонских плоча, поправке подлоге на 

делу површине, при томе водити рачуна да се не оштете корени дрвећа који су изражени на 

појединим деловима. Након скидања плоча преконтролисати стање подлоге и по потреби 

извршити замену са формирањем подлоге од тампон слоја. На стабилизовану подлогу 

уградити слој сепарисаног шљунка 3-5цм фракције 4-8мм. На сепарисаном шљунку уградити 

нове бехатон плоче различитих димензија(50x75, 50x50, 50x25, 16x52, 16x68, 12x40, 12x52, 

12x28, 20х10, 20х20 и дебљине 8цм). Плоче забрисати кварцним песком. Ивичне елементе 

израдити од усправног ивичњака 6/25/50цм у белој боји у слоју мршавог бетона МБ20.  
Елементе мобилијара-канте за отпатке заменити новим. Планирана је израда нових клупа за 

седење, жардињере различитих димензија у комбинацији "ЛДПЕ" профила и метала. 
Пројектом је предвиђена и изградња АБ темеља потпорног зида димензија темеља70/40цм и 

зида 130/25цм од бетона МБ30 и потпорног зида на локацији код пракинга због нивелације 

терена.  Предвиђена је израда сливника са ливеном решетком 160 (110) за атмосферску 

канализацију. 
Врши се замена постојећих канделабери новим. Пројектом се предвиђа и ревитализација 

постојећих зелених површина. Обзиром на количину лишћа која се формира у току годинеу 

парку предвиђено је и прикупљање истог и одвожење на за то предвиђену локацију, уређену 

по прописима и стандардима, ради компостирања. Касније би се овај компост користио као 

органско ђубриво за постојеће биљке или за новозасађене. 
Све радове извести у складу са техничким упуствима и детаљима уз одобрење надзорног 

органа. Сви материјали уграђени морају да поседују адекватну атестну документацију у 

складу са актуелним норамам и прописима.  
 
Одговорни пројектант: Маријана Штрбановић, д.и.а  
 Број лиценце: 300 R182 18 

 
 
 



                      ОПШТИНСКА СТАМБЕНА АГЕНЦИЈА  
                  ВРЊАЧКА БАЊА 
                  ул. Војвођанска 3-5 
 

42 
 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

тип објекта:  Слободностојећи објекат 
 

врста радова: Реконструкција, ревитализација и изградња 
 

категорија објекта:  Г 

класификација појединих 
делова објекта: 
 

учешће у укупној 
површини објекта 
(%): 

 100%  
211201-Г  

класификациона 
ознака: 

211201-Г  
 

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана 

ПГР Врњачке Бање  

место: Врњачка Бања 

број катастарске парцеле 
и катастарска општина: 

к.п. 586/1, 2142/1, 2143 и 696/1  КО Врњачка Бања 

  

 

 

димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 54529,00м2 
укупна површина прeдвиђена за 
реконструкцију, ревитализацију и 
изградњу: 

21728,61 м2 

површина постојећих стаза предвиђних за 
реконструкцију: 

7300,00м2 

материјализација 
објекта: 

  

 материјализација постојећих стаза бехатон коцка 
 материјализација новопројектованих 

стаза 
бехатон коцка 
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ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ  
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