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» Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste i odgovornog projektanta
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» lzjava odgovornog projektanta
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> lzjava investitora
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OPSTA DOKUMENTACIJA

! Saglasno ¢&l. 23. Pravilnika o sadrzini, nainu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.96/2023), ovde nisu prilozeni originali i kopije
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajucih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),
navedeni su podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, moZe utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajuéi
registar.



RESENJE O ODREBDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE | ODGOVORNOG
PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka
usS, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025), Pravilnika o sadrzini,
naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.
32/2019 i 47/2025) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.96/2023), kao

ODGOVORNI URBANISTA

izrade UP za rekonstrukciju i dogradnju objekta na k.p.br. 677/24 KO VrnjaCka Banja, odreduje se:

Ivana MiloSevi¢, diplomirani inzenjer arhitekture ...........ccccccommrimiiiiiiiiiinnneeen. lic. br. 200 0912 06

ODGOVORNI PROJEKTANT

idejnog reSenja koje je sastavni deo UP za rekonstrukciju i dogradnju objekta na k.p.br. 677/24 KO
Vrnja¢ka Banja, odreduje se:

Ivan M. Jerinié, diplomirani inzenjer arhitekture...........cccccoeevrmmeeeeeeeennnns lic. br. 300 F772 08

Projektant: “ARHITEKT PRO” d.o.o. Vrnjacka Banja, ul. Vrnjacka 11, Vrnjci

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerini¢
Pecat i potpis:
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Broj projekta: 50-006/26
Datum: februar 2026.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019
i 47/2025 ), kao ODGOVORNI URBANISTA,

IZJAVLIUJEM
da je UP za rekonstrukciju i dogradnju objekta na k.p.br. 677/24 KO Vrnjacka Banja, izraden u skladu

sa Zakonom o planiranju i izgradniji i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izraden u skladu
sa vazecim planskim dokumentom

Odgovorni urbanista: Ivana MiloSevi¢, diplomirani inZzenjer arhitekture

Broj licence: 200 0912 06

Licni pecat i potpis: /%/h/(_,/

Broj projekta: 50-006/26
Datum: februar 2026.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata (“Sl.glasnik RS”, br.96/2023), kao ODGOVORNI PROJEKTANT

IZJAVLJUJEM

1. daje IDR objekta koje je sastavni deo UP za rekonstrukciju i dogradnju objekta na k.p.br.
677/24 KO VrnjaCka Banja, izradeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke

2. da je projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih zahteva za
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Ivan M. Jerini¢, diplomirani inzenjer arhitekture

Broj licence: 300 F772 08
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Li¢ni pec€at i potpis:

Broj projekta: 50-006/26
Datum: februar 2026.god.



DOKUMENTACIJA INVESTITORA?

2 Saglasno ¢l. 103. Zakona o ops$tem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”, br. 18/2016 i 95/2018 -
autentino tumacenje i 2/2023 - odluka US), podatke o €injenicama o kojima se vodi sluzbena evidencija, a koji
su neophodni za odludivanje, pribavlja organ po sluzbenoj duznosti.



|IZJAVA INVESTITORA

U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predloZenim urbanisti¢kim projektom za poslovni objekat na
k.p.br. 677/24 KO Vrnjacka Banja.

PROIZVODNO TRGOVINSKO DRUSTVO
JANKOVIC DOO
VRNJACKA BANJA

ul.Moravska br.3
PIB 101076745, MB 07577966

Nikola Jankovié
JMBG 1812967780616
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Boeijalistilka Republika Srbija
SKUPETINA CPESTINE VRNJACKA BANJA
Bekretarijat
Broj 354-68/72
Ge Juli 1972, god,
Vrnjadka Banja

sekretarijat Skupitine opsitine Vrnjacdka Banja, reSavaju
po zahtévu Trgovinskog preduzedéa "Crvena zastava" Vrnjacka Banja ko
traii da se izvrii tehnidki pregled na izvedenim radovima na objekt
samouslu¥ne prodavnice u regionu Jankoviéi na k,p. br. 677/22, 677/
i 676/5 KO Vrnjadka Banja, na osnovu ¢l, 35, OUsnovnog zekona o Xzm
izgradnji investicionih oﬁjektata (*s1, list SPRJ", br, 20/67), ¢l,
Pravilnika o tehnidkom pregledu investieionih objekta ("Sl. glasnik

Srbije", br, 9/69) i 81, 202, Zakona o opitem upravnom postupku,

donosi

RESENE

ODUBRAVA SE koriséenje izvedenih radova na izgradnji =zg
de za samouslugu u potesu "Jankoviéi" na k,p. br, 677/22, 677/24
i 676/5 KC Vrnjadka Banga, 8iji je investitor Trgovinsko preduzeée
"Crvena zastava" Vrnjacka Banja,

: Sastavni deo ovog relenja sadinjava i zapisnik o tehnid
pregledu od 6,7,1972, godine,

Obrazloenje

Trgovinske preduzeée "Crvena zastava" Vrnjagka Banja pc
nelo je zahtev kojim tra¥i da se izvrSi tehnicki pregled i prijem n
izvedenim radovima na zgradi za samouslugu u potesu "Jankovié" na
kio. br. 677/22, 677/24 i 676/5,

Redavajuéi po ovom zahtevu ovaj organ je odfedio komisi
za tehnidki pregled redenjem br, 354=68/72 od 5,7.1972. godine sa 2
datkom da izvrsi tehnidki pregled i da svoje stru€no mifljenje o
8éenju istih, g

Komisija se sastala na objektu dana 5, jules 1972, godine
izvr8ila pregled, o tome sadinila zapisnik po kome je naloZila da s
primedbe navedene u zapisniku otklone najdalje do 21, 7. 1972, godi

Da su radovi izvedeni u svemu prema investiciono-tehnidkoj dokumer
cije na csnou koje je izdato odobrenje za izvodjenje istih i da se
isti mogu koristiti i upotrebljavati, stim da se moZe izdati odobre¢
za upotrebu i pre otklanjanja nedostatka koJji su navedeni u zapisr

Uz dokumentaciju je priloZeno i reSenje Sanitarne inspk
Je kojim je data saglasnost za upotrebu objekta, :

Sa svega napred izloZenog, doneto Je reSenje kao £to
glasi u dispozitivu,

Protiv oveg refenja depustena Jje Zalba Republilkom seki
rijatu za urbanizam stambene i komunalne delatnosti SR Srbije u rol
od 15 dana od dana prijema istog., <alba se prgds 7
ili poStom preporudeno, tvaksirana sa 6 dinergZie Bk
taksama, Taksa za ovo reSenje napladena Je//
opdtinskim administraetivnim taksama u iznogfa
7iro radun br., 6182-849-311l0ol/115,




1. Ja, Gordana Dedic¢,
JMBG 1112971785612, broj LK 008476681 iz Vrnjacke Banje, ul. Olimpijska 1A/6,

dajem svoju saglasnost preduzecu

"JANKOVIC" DOO iz Vrnjatke Banje, MB 07577966, PIB 101076745, koga zastupa
direktor Nikola Jankovié, da na parceli 677/24 KO Vrnjatka Banja, a na postojecem objektu,

izvr$i radove sanacije i dogradnje.

2. Ja, Petar Jankovi¢,

JMBG 2205965780619, LK 005444394 iz Vrnjaca, ul. Izvorska 17

dajem svoju saglasnost preduzecu

"JANKOVIC" DOO iz Vrnjatke Banje, MB 07577966, PIB 101076745, koga zastupa
direktor Nikola Jankovi¢, da na parceli 677/24 KO Vrnjatka Banja, a na postojeéem
objektu, izvrdi radove sanacije i dogradnje.

éf/(( s

1. Davalac saglasnosti Gordana Dedi¢ é

2. Davalac saglasnosti Petar Jankovi¢ R
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Peny6nuka Cpouja

e e YOI - T1:1227-2022
Onra Kpcruh
Bpmauka bama
CriaTUHCKH BeHall 2/B

Ctpana 1 (jeman)

[TOTBPhHYje €& 1A j@:--mmmmmmmsrrmmmmmmmmmm oo oo -
1. Foppana Jenuh poben/a 11.12.1971. (jenanaector geneM0bpa Xu/bany AeBETCTO
cemaMJeceT NpBe) TonuHe, ca npebuBanuurTeM y Bpmayka bama Yiuna Onumiujcka
6poj 001 A (jeman A) y mpHUCYCTBY jaBHOOEJIE)KHHYKOT IPUIPABHUKA CBojepquO
[IOTIHCA0/JTA OBY UCIIPABY. ---------======== - -
UeHTHTET MOJHOCHOLIA KCIIpaBe YTBPheH je yBUIOM y JIMUHY KapTy Op. 008476681
uznara 12.08.2016 ox crpane I1C Y BPHHAYKO] FADH.
2. Tletap JankoBuh pobhen/a 22.05.1965. (mBajecer [pyror mMaja Xusbany AeBETCTO
mesgeceT meTe) rofuHe, ca npebuBanumreM y Bpmuu Ynuia M3sopcka 6poj 017
(ceaMHaecT) y MPUCYCTBY jaBHOGEJIEKHHYKOT IPUIPaBHUKA CBOjEPYIHO MOTIHCA0/Ia
OBY UCIIPABY. -
UIeHTHTET MOJHOCHOLIA HCIIpaBe YTBpheH je yBUOM y MTHYHY KapTy 0p. 005444394,
uznara 03.06.2014 op crpane [1C Y BPHHAYKO] BAH.
McrmpaBa cTpaHaKa, HallMCcaHa Ha KOMI[yTePCKOM IITaMIady u cactoju ce of 1 (jesHoj)
crpaHe/a, oBepeHa je y 1 (jeman) mpuMepka 3a notpebe cTpaHaka, a 1 (jeman) oBepeH
npuMepak, 0CTaje KOJI IIoCTyIajyher jaBHOr OenexHuKa.
JaBHE OeJIe’KHUK OBEPOM OBE HCIIPaBe IIOTBPhyje MOTNKC CTpaHKe U He OAroBapa 3a
CaJIPXKUHY UCIPaBe.--
Haxuapa 3a osepy 1 (jeman) mpumepaka HamtakeHa je y ykynHoM usnocy o 720,00
(cemaMcTO ABajeceT AUHapa) ca ypauyHatum [1[IB-oM Ha oCHOBY WwiaHa 21 Tapuduor
Opoja 8 jaBHOGEIEKHIUKE Tapude. -

JABHU BEJIE2KHUK
Onra Kpcruh
Bpmauka bama
CrlaTHHCKY BeHaIl 2/B

3a jaBHOT OeJIeKHUKA
JaBHOOEIEKHUYKH
IPUITPABHUK
Anexcanmap Tep3uh
6poj periema: 1V-6-
5878/2020
or 02.10.2020 rop.

YOII - 11:1227-2022

Hana 02.03.2022. (npyror MapTa ABe Xujbaje
nBapgecerapyre) roguse, y 12:40 (gBaHaecT
yacoBa ¥ 4YeTpjeceT MUHYTa ), y Bpmaukoj
Bamu, oBepeHo y 1 (jemaH) npuMepak/ka 3a
notpebe CTpaHKe.

(moTmuc) (meyar)

A—



PEMYBJIMKA CPBMJA
ONWTMHA Bprauka bama

KATACTAPCKO-TOMNOIPAGCKIN T1)1AH
ook K.0. Bpwauka bamao

sa ku.6p.677/21, 677/23, 677/6, 677/24, 677/10
600 ‘
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eKaracrap nenokpernoctu: [lofany o HEMOKPETHOCTH

1ofl

Peny6nuka Cpbuja
Peny6114KM reofeTcku 3aBoj,

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx...

FeopeTcKko-KaTacTapCcku U H(bOpMaLIMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.2.2026. 15:06:35

n3B0A 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HenokpeTHOCTHU

eb086ff3-3b2e-4eca-84de-d9339e747971

MaTuuHu 6poj onwTnHe:

OnuwTHuHa:

MaTuuHu 6poj KaTacTtapcke onwTUHe:

Karacrapcka onwTtuHa:
[AaTyM a)XKypHOCTM:

Cnyx6ba:

70459

BPHAYKA BAHA
741558

BPHAYKA BAHA
20.02.2026. 14:43
BPHAYKA BAHA

1. NMoaauu o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:
Bpoj napuene:
MoBpwnHa m2:

Bbpoj nssopa (*):

LIAPA JTA3APA
677/21

404

2896

Mopaum o peny napuene

Bpoj pena:
BpcTta 3emMsbuiuTa:
Kynrtypa:

MoBpwwuHa m2:

1
FPALCKO MPABEBMHCKO 3EMJBULLITE
FbMBA 4. KJIACE

404

WUmaoumn npaBa Ha napuenu - b nucr

Ha3sus:

Jinye ynucaHo ca MaTuyHuM 6pojem:

Bpcta npaBa:
0621mKk cBOjuHE:
Ypeo:

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTu4HMM 6pojem:

BpcTta npasBa:
O6nuk cBOjuHe:

Ypaeo:

JAHKOBUR (MUXAINO) NETAP
OA
MPABO KOPULUREHA

1/1

PENYBJINKA CPBUIA
CBOJNHA

OPXABHA PC

1/1

Tepetun Ha napuenm - I naucrt

*** Hema Tepeta ***

HanomeHe Ha napuenm

*** Hema HanomeHa ***

* PaHujn 6poj nucTa HENOKPETHOCTMU.

2/23/2026, 3:06 PM



eKaracrap nenokpernoctu: [lofany o HEMOKPETHOCTH

1ofl

Peny6nuka Cpbuja
Peny6114KM reofeTcku 3aBoj,

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx...

FeopeTcKko-KaTacTapCcku U H(bOpMaLIMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.2.2026. 15:07:56

n3B0A 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HenokpeTHOCTHU

fflb77a2-9a9e-4d41-bf87-e52c0d0f71cf

MaTuuHu 6poj onwTnHe:

OnuwTHuHa:

MaTuuHu 6poj KaTacTtapcke onwTUHe:

Karacrapcka onwTtuHa:
[AaTyM a)XKypHOCTM:

Cnyx6ba:

70459

BPHAYKA BAHA
741558

BPHAYKA BAHA
20.02.2026. 14:43
BPHAYKA BAHA

1. NMoaauu o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:
Bpoj napuene:
MoBpwnHa m2:

Bbpoj nssopa (*):

MMNCKABAL|
677/23

68

5939

Mopaum o peny napuene

Bpoj pena:
BpcTta 3emMsbuiuTa:
Kynrtypa:

MoBpwwuHa m2:

1

F’PAACKO NrPABEBMHCKO 3EM/BULLTE
HUBA 4. KNACE

68

WUmaoumn npaBa Ha napuenu - b nucr

Ha3sus:

Jinye ynucaHo ca MaTu4yHuM 6pojem:

Bpcta npaBa:
0621mKk cBOjuHE:
Ypeo:

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTu4HMM 6pojem:

BpcTta npasBa:
O6nuk cBOjuHe:

Ypaeo:

OEANTR (CTAHUMWP) TOPOAHA
OA
MPABO KOPULUREHA

1/1

PENYBJINKA CPBUIA
CBOJNHA

OPXABHA PC

1/1

Tepetun Ha napuenm - I naucrt

*** Hema Tepeta ***

HanomeHe Ha napuenm

*** Hema HanomeHa ***

* PaHujn 6poj nucTa HENOKPETHOCTMU.

2/23/2026, 3:08 PM



eKaracrap nenokpernoctu: [lofany o HEMOKPETHOCTH

Peny6nuka Cpbuja
Peny6114KM reofeTcku 3aBoj,
FeopeTcKo-KaTacTapcku MHGpOPMALMOHU CUCTEM

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx...

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.2.2026. 15:08:46

n3B0A 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HenokpeTHOCTHU

c59fb6f4-7c03-489b-8b40-9773bd5953be

MaTuuHu 6poj onwTnHe:

OnuwTHuHa:

MaTuuHu 6poj KaTacTtapcke onwTUHe:

Karacrapcka onwTtuHa:
[AaTyM a)XKypHOCTM:

Cnyx6ba:

70459

BPHAYKA BAHA
741558

BPHAYKA BAHA
20.02.2026. 14:43
BPHAYKA BAHA

1. NMoaauu o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:
Bpoj napuene:
MoBpwnHa m2:

Bbpoj nssopa (*):

MOPABCKA
677/24
980

5631

Mopaum o penoBuMma napuene

Bpoj pena:

BpcTta 3emMsbuiuTa:
Kynrtypa:
MoBpwwmHa m2:
Bpoj pena:

BpcTta 3emsbullTa:
Kynrtypa:
MoBpwwmHa m2:
Bpoj pena:

BpcTta 3emMsbuilTa:
Kynrtypa:

MoBpwwuHa m2:

1

F’PAACKO NrPABEBMHCKO 3EM/BULLTE
3EMJ/BULWITE MOoA4 3rPAAOM 1 APYTMM OBJEKTOM
179

2

FPAACKO NrPABEBMHCKO 3EMJ/BULLTE
3EMJ/BULUITE NMNOA4 AESIOM 3IrPAAE

20

3

FPAACKO NrPABEBMHCKO 3EMJ/BULLTE
SEMJ/BULUITE Y3 3rPAAY U OAPYTN OBJEKAT
781

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:
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Peny6simka Cpouja

MHUHUCTAPCTBO YHYTPAIIIBLUX ITOCJIOBA
CexTop 32 BaHpeaHe CHTyalHje

Opememe 32 BaHpeaHe cmyaun]e y Kpa.rbeny
07.17.1 Bpoj: 217- 934/26

JMana: 09.02.2026. roqune

KpameBo

/MB/A/

IIpousBoaHo TproBuHcko npexysehe:,,Jankosuh* 1.0.0.

Bpwauka Bama
ya. Iapa Jlazapa 6p. 7

IIPEAMET: Yp6aHucTHYKH yCJI0BH 32 H3paJy YPOAHHCTHIKOr MPOjeKTa 32 PEKOHCTPYKLH]Y
H JIorpajmy mocjJoBHOr objekra y Bpmaukoj bamu, cnparnocrn (Ilp), Ha kaT.mapuean op.
677/24 KO Bpmauka Bama.

Pasmarpajyhu Bam 3axTeB M npuiioxeHy IUTaHCKY NOKYMEHTAlHjy aajeMo cienaehie ycioBse y
TorJiey MoTpeGHUX Mepa 3alITHTE OJ1 ITOXKapa:

- IUIAHCKAM JOKYMEHTOM TNpeJBHETH M3BOPHINTA CHAXOEBAa BOIOM M KAIAIUTET BOJOBOIHE
Mpexe Koju 06e36elyje JoOBoJbHY KOMMYKUHY BOJE 3a Trallleihe IoXKapa.

- IUIAHCKHUM JOKYMEHTOM IIpEIBHUACTH YNAJbEHOCT m3Mely 30Ha mpensulieHHMX 3a cramOeHe |
oGjexTe jaBHe HaMeHE H 00jeKkTe npeABHhEHNX 3a HHIYCTPHjCKe 00jeKTe U 06jeKTe CIelHjalHe
HaMeHe.

- IUIAaHCKUM JOKYMEHTOM TIpE/BUAICTH NPHCTYIHE MYTEBE U NpOJase 32 BaTpOracHa BOSWIA /IO
o0jekara.

- IUIAHCKHM JOKYMEHTOM IpeiBHAeTH Oe306enoHOCHe mojaceBe u3Mehy oOjekara Kojuma ce
CrpeYaBa MIMPEHE I0XKapa M EKCIUIO3Uje, CUTYpHOCHE YNaJbeHOCTH u3Melhy objexara wid
HBUXO0BO [T0XXKapHO O/IBajakke.

- IUIAHCKUM JOKyMEHTOM [pE/IBU/CTH MOryhHOCT eBaKyanuje u criacaBama JbY/Iu.

- ofjexkTu Mopajy OUTH U3BENEHH Y cxna,uy ca 3aKkOHOM O 3amTUTH of nmoxapa (,,Ci. rimacauk PC”,
6p. 111/09, 20/15 u 87/18),

- 00jeKkTe IpOjeKTOBAaTH M HM3TPaJUTH [a O4YyBajy HOCHBOCT KOHCTPYKIMj€ TOKOM onpeheHor
BpeMeHa, CIpeye IIUPEHE BaTpe M JUMa yHyTap 00jeKTa, CIpedd LIMpEHe BaTpe Ha CyCeIaHe
objexte 1 omoryhu curypHa u 6e36enHa eBaKyanuja JbyId ¥ BUXOBO CIIacaBame y CKIamy ca 4il.
30 3akona o 3amTuTH o oxapa (,,Ciyx6enu rnacaux PC*, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18),

- 00jexTa Mopajy OMTH H3BEICHH Y CKJIaay ca 3aKOHOM O €KCIUIO3MBHHM MaTepHjaMa, 3alajbHBIM
TeqHocTHMA U racoBuMma (,,Ci. rmacaux CPC”, 6p. 44/77 u ,,Cn. rnacuuk Peny6iuke Cpbuje”,
53/93, 67/93, 48/94, 101/05),

- o0jexTu MOpajy OUTH HM3BEICHH y CKIay ca 3aKOHOM O 3allaJbUBHM M OPHBHM TEYHOCTHMA
3anasbuBUM racosuma (,,Ci. rmacaux PC", 6p. 54/15),

- o0jexTd MoOpajy OMTH H3BEJEHH y CKiamy ca 3akoHOM O rpaheBHHCKEM mpou3Boguma (,,CI.
rnacHuk PC” 6p. 83/18),

o g

G

e

f

Ald

R )

_xk
e}
\:_‘



5

&3

=

npuMeduTd onpenbe IIpaBHiHMKA O TEXHMYKHMM HOPMATHBHMA 3a 3alUTHTY HHIYCTPH)CKHX
o6Gjexara o moxapa (,,Ci1. rnmacauk PC*, 6p. 1/18 u 81/23),

npuMeHHTH oapende IlpaBuiHMKa O TEXHHYKMM HOPMaTHBMMa 3a 3alITHTY OJ MOXKapa
cTaMOeHHUX H IOCI0BHUX objexara u o0jekara jaBue HameHe (,,Ci. rmacauk PC", 6p. 22/19),
oGjextMa Mopa Outi o6e30eheH NpUCTymHM IyT 3a BaTporacHa BO3WJIa y CKJIaay ca
[IpaBHIHAKOM O TeXHHYKAM HOPMAaTHBHMA 3a IIPUCTYIIHE ITyTeBE, OKPETHHIIE M ypeheme miatoa
3a BaTporacHa Bo3wia y 6imsuHu objekata moehasor pusuka ox noxapa (,,Ci. mact CPJ", 6p.
8/95),

iaHupatu 6e36exHOCHE mojaceBe u3Mely objexara paay CrpedyaBarma IKUPema moxapa,
IJIaHMpaTH IOTpeOHa pacTojama ofjexaTa y OFHOCY Ha IocTojehe W IJIaHUpaHe HaA3eMHE H
noazemHe uHCTanammje (enexkpo, TT, 3eMHOT raca, BOJOBOJIa U KaHATM3ALHMjE | AP.), TAKO Ja Cy
OCHOBHM YCJIOBHM 3allTHTE OJ OXKapa Koje rpaljeBHHCKH 00jeKkTH Tpeba Ja CIyHhaBajy y 30Hama
IJie IO0CTOje MOMEHYTH IUTaHOBH Beh nedunucany,

peanu3oBatH 06jexTe y cknamy ca IIpaBHIHMKOM O TEXHMYKMM HOPMATHBHMMA 32 IIPOjEKTOBAbE,
rpaljeme, OTOH M OJpXKaBamke FAaCHUX KOTJIapHUIA ( ,,Cnmact COPJ“, 6p. 10/90 u 52/90) y3
IpPETXONHO MpubaBbame 0J00pema JoKauyuje 3a Tpacy racoBo/ia M MECTO MEPHO PEry/alioHe
crarue of cTpaie OJie/bemba 32 BAHPEIHE CATYalHj€e, CXOAHO WI. 6. i 7. 3aKOHa O 3ala/bUBHM
rOpMBHMM TeYHOCTMMA M 3anasbuBuM racoBuma ("Cor. rmacauk PC", 6p. 54/15), IlpaBunaukom o
yCII0BHMa 32 HeCMeTaH U 6e36eaH TpaHCIOPT IPHPOAHOT Taca racoBOAMMA NPUTHCKA Beher oz
16 bar (,,Coyx6enom rmacuuky PC", 6p. 37/2013 u 87/2015), IlpaBunaukoM o ycioBuMma 3a
HecMeTaHy 1 6e36enHy aucTpubylujy IpUPOAHOT raca racoBoguma a0 16 bar- a, (,Ci. rmacHuk
PC", 6p. 86/15) u IIpaBUIHMKOM O TEXHUYKHM HOpMaTHBPIMa 3a yHyTpallllhe TaCHE HHCTaJIalyje
(,Cn. muct CPJ", 6p. 20/92 u 33/92),

NpENBUAETH XUOPAHTCKY Mpexy, cxomHo IIpaBHIHHKY O TEXHHYKMM HOpPMaTHBHMa 32
MHCTANIAIM]e XMAPAHTCKE MpEXKe 3a raueme noxapa (,Ci. rmacauk PC*, 6p. 3/18),

06jexTH Mopajy OMTH pealn30BaHH y CKiamy ca IIpaBHIHMKOM O TEXHHYKHM HOPMAaTHBHMA 3a
eNeKTpHYHe MHCTananuje Huckor Hamona (,Ci. mmct COPI", 6p. 53/88 u 54/88 u 28/95) u
[TpaBUITHAIKOM O TEXHHYKMM HOpPMAaTHBHMMa 32 3ammTy 06_]e1<aTa 0J1 aTMOC(HEPCKOT IPAKILEHA
(,,Cn. muct CPJ", 6p. 11/96), -

YKOJIMKO C€ IUTaHUpa U3rpajiha elIeKTPOEHEPTETCKUX 06JeKaTa U IIOCTPOjerha UCTH MOpajy OUTH
peanu3oBaHM y Ckiagy ca IIpaBHIHHMKOM O TEXHHYKMM HOpMaTHBHMAa 3a 3alITHTY
eNeKTPOEHEPTeTCKUX TocTpojera ¥ ypehaja om moxapa (,Cm. mucr CPJ“, Gp. 87/93),
[IpaBMIIHMKOM O TEXHHYKMM HOPMATHBHMa 3a IIOTOH M OJp)KaBame eIeKTPOCHEPreTCKUX
nocTpojersa u Boxosa (,Cin. muct CPJ”, 6p. 41/93), IIpaBUIHHKOM O TEXHWYKHM HOpPMaTHBAMA
32 eJeKTPOEHepreTcka MocTpojema HasuHOr HamoHa m3Hazx 1000 V (,Cin. muer COPJY, Op.
4//74),

[IpaBUIHMKOM O TEXHMYKMM HOPMATHBAMA 33 y3eM/bEHa EJEKTPOEHEPTETCKHX IOCTPOjerha
HasuBHOr HamoHa m3Haj 1000 V (,,Cn. muct CPJ“, 6p. 61/95), IIpaBHIHMKOM O TEXHHYKHM
HOPMaTHBHMA 33 H3TPajlby HAI3eMHHMX €IEKTPOSHEPIeTCKUX BOJOBA HA3MBHOT HAmoHa ox 1 kv
mo 400 kv (,,Cn. macr COPJ“, 6p. 65/88 u ,,Cn. muct CPJ“, 6p. 18/92), IlpaBuinukom o
TEeXHHYKMM HOPMAaTHBHMA 3a 3AIITHTY HUCKOHAIIOHCKMX MpeXa M npunanajyhux tpago cranuna
(,,Cn. muct COPJ¥, 6p.13/78) u [IpaBusiHiKOM 0 H3MEHaMa M JOIYHaMa TeXHMYKMX HOPMATHBA
3a 3aIITHTY HUCKOHAMOHCKHX Mpexa u mpumanajyhux tpado crammna (,Ci. mact COPJY, 6p.
37/95),

npuMeHUTH onpende [IpaBHIHMKAa O TEXHHYKMM HOPMAaTHBHMA 32 3AlUTUTY CKJIAIUINTA OX
noxapa u ekciuosuja (,Ci. mact COPJ“, 6p. 24/87),

00jexTH MOpajy OUTH pealu30BaHM y CKJIany ca HpaBHJIHPIKOM o 6e36emnocTu ymdpTona (,,Ci.
rnacauk PC*, 6p. 118/2014),

CHCTEME BEeHTHJIALMj€ W KIMMaTH3aluje MPEeIBUACTH y CKiIany ca [IpaBHIHMKOM O TEXHUYKHM

HOpMaTHBMMA 3a BeHTHIauujy U kmmmarusanyjy (,Ci. macr COPJ“, 6p. 38/89 u ,,Ci. rmacHuk
PC*, 6p. 101/2010),




06e36eauTH NOTpeOHY OTIOPHOCT Ha MOXAap KOHCTPyKuHje objekTa (3umoBa, MehycmparHe
TaBaHUIIE, YEIIMYHUX eJleMeHara. .. ), cxoauo CPIIC U.J1 240,

IIPEIBUETH YNIOTpedy MaTepHjajia u olpeMe 3a KOjy ce MOry 00e30equTH M3BELITaj| ¥ aTeCTHA
JNOKyMeHTanuja AoMahux aKpeIuTOBaHMX JabopaTopuja ¥ OBIAmheHWX WHCTUTYIH]ja 3a
U3[1aBamk-e aTecTa,

npuMeHuTH onpende IIpaBuiHMKa O TEXHUYKHMM HOpPMAaTHBHMA 3a IIPOjEKTOBAE M H3BOHEH:E
3aBpIIHKX pajoBa y rpaheBunapctBy (,,Ci. mact COPJ“, 6p. 21/90),

npuMeHuTH ozpende IlpaBuiHMKa 0 TEXHWYKHM 3aXxTeBHMa 0e30eIHOCTH O MOXapa CIIOJBHUX
3unoBa 3rpana (,,Cin. rmacauk PC*, 6p. 59/2016, 36/2017 u 6/2019).

npuMeHUTH ofpende IlpaBMiIHMKAa O TEXHHYKHM HOpPMAaTHBHMA 3a 3alITUTY YTOCTHTEJBCKUX
objexara ox moxapa (,,Cit. rmacuauk PC*, 6p. 20/19),

YKOJIMKO ce IpeiBuha M3rpajma:rapaxe HCTY pEald30BaTH y CKJaay ca IIpaBHIIHHKOM O
TEeXHUYKHM HOpMaTHBHMMa Oe3bemnHocTH rapaxa on moxapa (,Cin. rmacauk PCY, 6p. 31/24 u
59/25),

nprMeHUTH ozpende IlpaBunHmKa O TEXHMYKOM HOpMaTUBHMa 3a 0e30e[HOCT o1 IoXKapa u
€KCIUIO3Hja MIPH CKIIaJUINTEehy U pXKamy yJba 3a JIOXKEHe i racHuX yJsa (,,Ci. rmacauk PC¥, 6p.
102/20, 122/20 u 90/2021),

npuMeHUTH opende IpaBuiHNKa 0 TEXHUYKMM HOPMaTHBHMA 3a CHCTEME 3a OBOhEHE IUMa U
TOIJIOTE HacTanuX y moxapy (,,Cn. muct COPJ", 6p. 45/83),

npuMeHuTH ozipente IlpaBuinuKa 0 onpeMy U 3alITUTHUM CHCTEMHUMa HAMERHEHHUM 32 YIIOTpedy
y TIOTEHIIMjaTHO eKCIUIO3UBHUM atMocdepama (,,Cir. rmacuuk PC*, 6p. 1/13),

NpUMEHHUTH ozpende Ypenbe o Mepama 3alTUTE OJ IT0oXKapa IpH W3Boherby pajioBa 3aBapHBamba,
pesama u neMisena (,Cin. rmacauk PC, 6p. 50/79),

npuMeHuTd oapende IIpaBuiHMKa O H3rpaJsmK [OCTPOjela 32 TEYHH HAYTHH rac ¥ O
YCKJI/IMINTABAY H IPeTakarmy TedHor HabTHOT raca, (,,C. rmacHuk PC, 6p. 77/21 u 41/2025),
npuMeHUTH oznpende IIpaBuiHMKa O TEXHMYKHM HOpMAaTHBHMA 3a 0e30€QHOCT O MoxXkapa H
eKcIuIosuja objexara Manonposaaje 6oma ca Tednum HahTHHM racom, (,Ci. rmaceuk PCY, 6p.
75/2019 u 85/2021),

npuMeHUTH onpende IIpaBuiHMKa O CarlaCHOCTH 3a CKIIAJMINTEHe M CHaOIeBame Ha(TOM,
JepuBatuMa HadTe H 6noropanM3. 32 COTICTBeHE norpebe (,,Cmyx6enu rmacauk PC, 6p.
12/16),

NpUMEHHTH ofpende IIpaBuiHMKa O TEXHMYKMM HOPMAaTHUBMMA 3a Ge3GeqHOCT of HmoXkapa H
eKCILIO3Mja CTaHMIA 3a CHabJeBame OPHBOM NPEBO3HHMX CPEACTaBa y ApyMckoM caoGpahiajy,
MamkuX IJIOBWJIA, MAKBHX MPUBPEAHUX U CHOPTCKHX Basmyxomnosa ("CimyxGenu riacauk PC",
6poj 54/17, 34/19 u 92/2021),

NpUMEHUTH ofpende IIpaBuiHuka 0 06aBE3HOM aTECTHPAkY €leMEHaTa TUIICKAX rpal)eBUHCKHUX
KOHCTPYKIHja Ha OTHOPHOCT - IpeMa II0XKapy M O YCIOBEMa KOjeé MOpajy HCIyH-aBaTH
OpraHu3auyje yApyXXeHOT paja oBiamlieHe 3a arecThpame TuX mpousBona ("CiyxOeHH ImcT
COPJ", 6p. 24/90),

IPUMEHUTH Ozpenlde IIpaBhinHMKA O TEXHMYKMM HOPMATHBMMA 3a CTabMIIHE MHCTAJalMje 3a
nojasy noxapa ("Ciyx6enn muct CPJ", Gp. 87/93),

NPUMEHUTH OZpende IIpaBHHMKA O TEXHMYKHM HOPMATHBMMA 3a CTabHMIIHE HHCTaTALMje 3a
ACTeKLH]y eKCIUTO3UBHUX racopa n.napa ("'Ciyx6enu muct CPJ", 6p. 24/93),

NpUMEHHTH onpende IlpaBuiHMKa O TEXHMYKHMM HOpMaTWBMMa 3a ypebaje 3a ayTomarcko
3aTBapar¢ BpaTa MM KIIaIIHU OTIOPHUX npema noxapy ("Ciyx6enu muct COPJ", 6p. 35/80),
IpUMEHHTH onpexabe IlpaBuiHuMKa O TEXHHYKMM HOpMAaTHBAMA 3a Ge30eIHOCT Of MoXapa H
eKCINIO3Mja IOCTPOjera U 0bjeKaTa 3a 3ama/buBe ¥ FOPHBE TEYHOCTH M O YCKIAJMINTABABY U
NpeTaKamy 3anabuBUX ¥ ropuBux Te4nHocTH ("Ci. rmacuuk PC", 6p. 114/17 u 85/21),
npuMeHUTH oxpende [IpaBuiHuKa O TEXHMYKMM M APYIHM 3aXTeBMMa 3a MaTepujane W pody
npeMa noHamamy y noxapy ("Ci. rmacaux PC", 6p. 74/09),

IPUMEHUTH ofpende IIpaBuiHuKa 0 TEXHHYKMM M IPYTHM 3aXTEBHMA 3a YTBPHUBAmE MOKAPHOT
onrepelierha 1 CTeneHa OTNOPHOCTH pema noxapy ("Ci1. rnacauk PC", 6p. 74/09),

e

B

L

i

2

i

[

e

1y

bk



- npuMmennTH ofpende IIpaBUIHMKA O TEXHWYKMM M JPYTHM 3aXTEBHMA 3 PyYHE ¥ IPEBO3HE
amapare 3a rameme noxapa ("Cu. rmacaux PC", 6p. 74/09),

- peanu3oBaTé oOjexTe y ckiamy ca TexHuukuM npenopykama CPIIC H.B2. 730 - Enextpuune
uHCTananuje y srpagama Jleo 5-51: M36op u mocTaBibame enekTpudyHe ompeme - Omiura
IpaBuia,

- ysumajyhu y o63up kapakrepucTHKe Objexara M YCIOBE IPalibe, YKONHMKO jeé HEONXOIHO
IpeABUAETH (a3HOCT y U3rPajlbH, PEKOHCTPYKIMH 1 norpambn noTpeOHo je na ce 06e30enu na
cBaka (pasa mpexasubjeHe (asHe H3rpajEe, PEKOHCTPYKIHUje H JIOTPajibe IpPEeICTaB/ba TEXHO-
eKOHOMCKY LIENHHY W (DyHKIMOHAIHY IENHHY, YK/bYdyjyhu M NMpHCTyIHE MyTEBE M ILIATOE 3a
MHTEPBEHIIM]y BATPOraCHUX BO3MJIA, @ OCTYIAK yTBphuBama mogo6HOCTH 06jeKTa 3a ynoTpedy
ce MOXeE IIOKPEHYTH TeK HAKOH OKOHYama CBHX pajioBa (haze PEeKOHCTPYKIHMj€ M IOTPalihe

o0jexTa, a y ckiIany ca wi. 35. u 36. 3akoHa O 3alITUTH OZ moxapa (,,Ciyx6enu rnacaux PC*,
op. 111/09, 20/15 u 87/18).

HAIIOMEHA: C' 063upoM Ha HEIOBOJbaH Opoj yJIa3HUX MapameTapa, paiy U3/lapara JOKAIH]CKHX
ycJI0Ba y TIOTNIEAy 3alTHTE OJ MOXKapa W eKCIIIo3Hja U ycloBa 3a 6e30e1H0 mocTaBibame objexara
ca 3ama/bMBMM M TOPHBMM TE€YHOCTMMA W 3allaJbHBUM TacOBHMA IIOTPEOHO je JOCTaBUTH H/EJHO
pememe, cxomHo wi. 11. IlpaBunHEKa O IOCTYNKYy cHpoBohema ofjequmeHe mpoueaype
enextporckuM myTeM (,Ci. rmacauk PC", 6p. 96/23) u un. 20. Vpeabe o IOKauMjCKUM yCIIOBAMA
(,,Cn. rmacuux PC", 6p. 87/23).

I[Ipe oTmoummama IOCTYNKa 3a yTBphuBame mogobHocTH objexara 3a ymoTpeOy, paau mpoBepe
IPUMEBEHOCTH JaTHX YCJI0Ba M MPOIKCA Y MOCTYIKY 00jequmbeHe NPoLeaype y CKIaxy ca 3akOHOM
0 IIaHupamy ¥ u3rpaasH (,Ci. rmacauk PCY, 6p. 72/09, 81/09-ucmp.,64/2010 — omnyka YC, 24/11,
121/12, 42/13- omnyka YC, 50/13 — omnyka YC, 98/13- omnyka VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19- np. 3akoH, 9/20, 52/21, 62/23 u 91/25), y cknany ca.unasom 33. u 34. 3aKoHa 3alITHTE OJ
noxapa (,,Ci. rmacauk PC”, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), a y Be3u ca uin. 36. [IpaBunauka 0 moCTynKy
cpoBohema objequmene mpouenype enekTpoHckuMm myteM (,Cn. rmacmmkx PC", 6p. 96/23),
IOTpeOHO je JOCTAaBUTHM Ha CArjlaCHOCT MpOjeKTe 3a H3Boheme objexTa ca I'maBHMM MPOjEKTOM
3alITUTE O IOXKapa.

HAHEHHMK OOEJLEHA
) I'IYKOBHIAK nonuuuje

Lejan Cenzosuh




TEKSTUALNI DEO



PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu ovog urbanisti¢kog projekta su:
= Zakon o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025),
= Pravilnik o sadrzini, na€inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (“Sl. glasnik RS”, broj 32/2019 i 47/2025),

Planski osnov za izradu UP je:
= Plan Generalne Regulacije Opstine Vrnjacke Banje 2023-2030 (“Sluzbeni list opstine Vrnjacka
Banja”, br.25/24)

OBUHVAT UP / LOKACIJA

Obuhvat UP ¢&ini k.p.br. 677/24 KO Vrnja¢ka Banja, povrSine 980 m?; granica obuhvata je granica
predmetne parcele sa susednim k.p.br. 676/1, 676/10, 676/6, 677/23 i 677/21 KO VrnjaCka Banja.

Lokacija se nalazi na uglu ulica Moravske i Cara Lazara. Prema evidenciji RGZ, povrsina
parcele je 980 m?, zemljiSte je gradsko gradevinsko; na parceli se nalazi objekat trgovine (ima
odobrenje za upotrebu).

USLOVI IZGRADNJE

Predmetna parcela je u obuhvatu Plana generalne regulacije Vrnjacke Banje, nalazi se u okviru
urbanisti¢ke celine 2-1, i planirane namene: LOKALNI CENTAR “CL”.

Izvod iz PGR Vrnjacke Banije:
posebna pravila gradenja / zona LOKALNOG CENTRA “CL”
LOKALNI KOMERCIJALNI CENTRI

Namena :
e ova zona je preteZno planirana za objekte sa komercifalnim sadrzajima
e dozvoljeno je kolektivno stanovanje, apartmani, pansioni, hoteli

e nije dozvoljeno: industruja i proizvodnja
e U prizemlju je obavezno poslovanje na strani objekta koja je orljentisana prema glavnoj
saobracajnici, peSackoj, parkovskoj i sl. komunikaciji ili drugoj javnoj povrsini (min. 50% prizemilja
— poslovanje)
Parcelacija :
e minimalna veli¢ina parcele: 400 m2
e insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4
e minimalna Sirina parcele na ulici: 8 m.
Visina objekta maks: venac — 9,56m; sleme: 13m
Procenat zauzetosti: maks. 50%
Procenat zelenih povrSina na parceli: min 20%
Pozicija i raspored objekata:
e Dozvoljeni su slobodnostojeci, dvojni, poluatrijumski i objekti u nizu,

e Medusobna udaljenost slobodnostojecih i objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi po
pravilu najmanje polovinu visine viseg objekta, tako Sto se obezbeduje udaljenost novog objekta
od granice susedne gradevinske parcele.

e Minimalna udaljenost od granice susedne gradevinske parcele je 2,5m.

e Za jzgradene objekte koji su medusobno udaljeni manje od 4,00 m ne mogu se na susednim
stranama predvidati naspramni otvori stambenih prostorija.

e ViSespratni slobodnostojeci objekat ne moZe zaklanjati direktno osunéanje drugom objektu vise
od polovine trajanja direktnog osuncanja.

e Pri izgradnji objekata koji se grade u neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavija svetlarnik
iste veli¢ine i simetrican svetlarniku postojeceg objekta.

Parkiranje na parceli- prema kriterijumima :
e 1 parking mesto / stanu ili 1PM/ 100 m2 BGP
e 1PM /50 m2 poslovnog prostora



OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU

OPSTI POJMOVI:
OpSta pravila gradenja vaze na celoj teritoriji plana osim ako posebnim pravilima nije odredeno drugacije.

Elementi urbanisticke requlacije:

Regulaciona linija (R.L.) je planirana granica izmedu parcele javne namene i parcele drugih namena.
Ove granice parcela verifikovati u katastru u prvom koraku primene plana — u sluCajevima kada je
planirano proSirenje parcela javne namene - izuzimanjem delova parcele ostalih namena.

Elementi iskoriS¢enja povrsSine parcele:

Povrsina osnove objekta:
- povrSina obuhvacena zidovima - zatvoreni prostori
- povrSina obuhvacena krovovima - pokriveni prostori

Procenat zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog
objekta i ukupne povrSine gradevinske parcele, izraZzen u procentima, a najvec¢a dozvoljena vrednost za
pojedinacne parcele po zonama data je u Posebnim pravilima gradenja

Povrsina zelenila:
- povrSina pod niskim zelenilom - povrSina zemlje zauzeta zelenilom (trava, Zbunje, cvece i sl.)
- povrSina pod visokim zelenilom - povrsina pokrivena zelenilom (kroSnje biljaka)

Procenat zelenila je odnos povrsina pod zelenilom (na tlu) i ukupne povrSine gradevinske parcele
izrazen u procentima.

Ostale povrsine - namenjene komunikacijama, saobracaju i sl.

Veli¢ina i pozicija objekata koje je moguce graditi na parceli je odredena na razlicite nacine, upotrebom
sledecih parametara:

Bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) jeste zbir svih nadzemnih povrSina etaZa objekta,
merenih u nivou podova svih delova objekta - spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama, parapetima i
ogradama). Povrsina nadzemnog dela objekta je onaj deo povrsine, Cija je kota poda iznad kote terena.

Indeks izgradenosti - kolicnik BRGP-a objekata i ukupne povrSine gradevinske parcele, a dozvoljena
vrednost za odredene zone je data u Posebnim pravilima gradenja i primenjuje se na parcelu (ako
drugacdije nije naznac¢eno).

Visina objekta - tacna veli¢ina visine objekta (i/ili delova objekta);
- visina venca: visina fasadne ravni; prelomna tacka pocetka krovne kosine,
- visina slemena: najvisa tacka krova - celokupnog objekta.

Gradevinske linije (G.L.) - linije koje odreduju minimalnu dozvoljenu udaljenost nadzemnog dela objekta
od regulacione linije ili - linije koje obavezuju da se na njih postavi fasada objekta; date su na grafickom
prilogu. Osim osnovne gradevinske linije, ponegde su odredene posebne gradevinske linije partera
(prizemnog dela objekta) G.L.part i/ili poslednjeg sprata (etaze) G.L.po.et.

Druga ograni¢enja u smislu udaljenosti od drugih objekata, granica parcela i sl.

Indeks izgradenosti i procenat zauzetosti parcele se raGunaju samo na hadzemne delove objekata.
Spratnost i etaze:

e Spratnost objekta — broj spratova, koji se broje od prvog sprata iznad prizemlja pa navise. Kao
spratovi brojem se ne izraZavaju prizemlje, podrum, suteren i potkrovlje. Broj spratova zgrade Ciji
su pojedini delovi razlicite spratnosti iskazuje se brojem spratova najviSeg dela zgrade. Broj
spratova u zgradi na nagnutom terenu iskazuje se prema onom delu zgrade koji ima najveci broj
spratova. IzraZzava se opisom i brojem nadzemnih etaza, pri cemu se podrum oznacava kao Po,
suteren kao Su, prizemlje kao P, nadzemne etaZe brojem etaZa, potkrovije kao Pk, a povucena
etaZa kao Ps.

e Podrum — nivo u zgradi Ciji se pod nalazi ispod povrsine terena i to na dubini vecoj od jednog
metra.



e Suteren — nivo u zgradi Ciji se pod nalazi ispod povrsine terena, ali na dubini do jednog metra i
manje.

e Prizemlje — prva etaZza u zgradi iznad podruma i suterena, ili iznad nivoa terena (ako zgrada
nema podrum ili suteren) na visini do 1,6 m od kote pristupne saobracajnice. Za objekte koji imaju
pristup sa viSe saobracajnica, prizemlje se definiSe u odnosu na saobracajnicu koja ima najviSu
kotu. Za objekte koji su povuéeni u odnosu na regulacionu liniju, prizemlje se definiSe u odnosu
na nultu kotu.

e Sprat — nivo u zgradi koji se nalazi iznad prizemlja a ispod krovne konstrukcije ili potkrovija.

e Povuceni sprat — poslednja etaza povucena od fasadne ravni prema javnoj povrsini minimalno
1,6 m u nivou poda. Kota venca povucene etaZe je maksimalno 3,5 m iznad kote venca objekta u
ravni fasadnog platna.

e Potkrovije ili mansarda — nivo u zgradi koji je u celini ili delimi¢no izgraden unutar krovne
konstrukcije zgrade, sa nadzitkom visine do 1,6 m od kote poda poslednje etaze.

e Medusprat — nivo u zgradi koji se nalazi izmedu prizemlja i prvog sprata i projektuje se obi¢no u
slu¢ajevima kada su u delu prizemlja smestene poslovne prostorije. Medusprat ¢ini konstruktivnu
celinu sa prizemljem.

e Polusprat — javija se u slu¢ajevima kada zgrada ima jedan ili viSe spratova, a horizontalna podela
na spratove nije sprovedena u jednoj ravni kroz celu zgradu. Obic¢no je podela izvrSena po
polovini zgrade, a razlika u visini poda jednog i drugog dela je pola visine sprata. Tada se dva
polusprata, koje spaja donji stepenisni krak, smatraju jednim spratom.

o Galerija — dodatni nivo unutar svetle visine etaZe, koji zauzima maksimalno 70% povrSine poda
osnovne etaZze.

Podzemna etaza je deo objekta Cije je kota poda ispod povrsine terena.

Nadzemna etaza je deo objekta iznad povrsne terena, Cija je kota poda min. 0,2 m iznad povrSine terena.

GRADEVINSKA PARCELA - velicina, oblik i organizacija

Gradevinska parcela treba da ima povrsSinu, Sirinu i oblik koji omogucava izgradnju objekta planirane
namene u skladu sa pravilima gradenja i tehniCkim propisima i da ima pristup na javni put ili drugu javnu
povrsinu namenjenu za saobracaj.

Parcela se moZe deliti ili ukrupnjavati u okvirima pravila datih u ovom planu.

Gradevinska parcela se ne moZe deliti ili smanjivati ispod mere koja je odredena ovim planom, osim u
slu¢aju izuzetnih izuzimanja delova parcela za formiranje regulacije saobracajnica i komunalnih koridora.
Prilikom deljenja parcele, neophodno je poStovanje i drugih elemenata urbanistiCkih pravila kao Sto su:
procenat zauzetosti i indeks izgradenosti parcele.

U zonama apartmana (AP1, AP2, AP2+) ili porodicnog stanovanja S2 i S2v, dozvoljena je gradnja i na
parcelama koje su manje od planom predvidene veli¢ine - isklju¢ivo porodi¢nog stambenog objekta, uz
proporcionalnu redukciju urbanistickih parametara i obaveznu izradu Urbanisti¢kog projekta.

U skladu sa Zakonom previdenom procedurom, moguce je odredivanje — izdvajanje parcele za redovnu
upotrebu objekata. Za potrebe formiranja parcela za redovnu upotrebu objekata u postupku ozakonjenja u
gusto izgradenim delovima naselja, minimalna povrSina parcele, samo u ovim slucajevima, moZe da bude
manja od minimalne propisane za zonu u kojoj se objekat nalazi, ukoliko je ispunjen uslov da se ostavi
najmanje 1 m oko objekta.

Promena granica gradevinske parcele se ostvaruje po proceduri Zakona o planiranju i izgradnji, a na
osnovu uslova i pravila datih u ovom planu.

Objekti na gradevinskoj parceli organizuju se, odnosno postavijaju u odnosu na granice parcele i
postojece objekte, u skladu sa nacinom Koris¢enja objekata i prostora, a prema pravilima utvrdenim u
odnosu na vrstu namene planiranih objekata, uz uvaZavanje zate¢enog nacina organizacije parcela u zoni
— bloku.

e Na parceli na kojoj se gradi objekat neophodno je ostaviti prolaz minimalne Sirine 2,50 m za
prolaz u dubinu parcele pored objekta ili kroz sam objekat.



e Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javhom putu ne moze biti manja
od 3,0 m. Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpoZarni put oko objekata, koji ne
moZe biti uZi od 3,6 m, za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila.

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske parcele
u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boc¢nu liniju gradevinske parcele

kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele

kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

Objekat ne moze biti postavijen na granicu parcele ili na rastojanju od granice parcele (objekta) manjem
od propisanog — bez saglasnosti suseda, osim ako pravilima gradenja nije predvidena ivicna izgradnja
(obostrano i/ili jednostrano uzidani objekat).

U posebnim pravilima gradenja su za svaku zonu dati dozvoljeni tipovi postavke objekata.

Pravila o medusobnoj udaljenosti objekata su data u posebnim pravilima gradenja i ne odnose se na
pomocne objekte.

Ukoliko grafickim prilogom regulacije nije data gradevinska linijja — minimalna udaljenost gradevinske linije
od regulacione linije (ulice ili reke) je 5 m.

VISINA OBJEKTA

Visina objekta na gradevinskoj parceli, utvrduje se primenom pravila o visinskoj regulacifi, odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekata. Maksimalno dozvoljene visine su date u posebnim pravilima
gradenja za zone gde je visina relevantan kriterijum.

Kote terena su elementi geodetskog snimka - postojeceg stanja.

Na kosom terenu visina objekta prati konfiguraciju terena i odreduje je - povrs visine objekta. Povrs
visine objekta je - povrs postojeceg terena podignuta za meru visine objekta koja je odredena posebnim
pravilima gradenja.

Referentna linija planirane visine je linija nagiba ulice (terena) podignuta (vertikalno) za vrednost planirane
maksimalne visine — povrs visine objekta.
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Visina objekta prema regulaciji (R.L.), ako je pad terena upravan na tu regulacionu linijju - ne sme da
prede zadatu visinu objekta.

Visina objekta prema regulaciji (R.L.) ako pad terena prati pravac regulacione linije - duz pravca pada
terena, kada objekat stepenasto prati njegovu konfiguraciju, visina objekta ne moze preci povrs visine
objekta za vise od 3,0 m.

Za objekte na regulacionoj liniji i na rastojanju od 5m i manje - od reg. linije:
Visina venca (odn. slemena) objekta je udaljenje venca poslednje etaZe u ravni fasadnog platna
(odn. slemena) objekta, od kote pristupne saobracajnice, odnosno javne povrSine na koju je
orijentisana fasada (saobracajnica, peSacka staza pored reke, park, promenada i sl.)



Za objekte koji su povuceni u odnosu na regulacionu liniju vise od 5 m i obuhvat podceline C1-BUS,
vazi:
Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviSe tacke fasadnog platna) i
odreduje se u odnosu na fasadu objekta postavljenu prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj
saobracajnoj povrsini.

Nulta kota je tacka preseka linije postojeceg terena i vertikalne ose objekta.

Za odredivanje udaljenja od susednog objekta ili boéne granice parcele, referentna je visina
fasade okrenute prema susedu, odnosno bo¢noj granici parcele.

Venac je oblikovni element zavr3etka fasadne ravni i mozZe biti isturen iz fasadne ravni maks. 30cm. Kod
kosih krovova visina venca je presek vertikalne ravni fasade i ravni krova. Kod povucene etazZe visina
venca je visina zidanog dela fasadne ravni (transparentne ili staklene ograde se ne racunaju). Uvuceni
sprat prati ulicnu regulaciju - obavezno je povlacenje etaze na strani objekta prema regulaciji javne (bo¢no
nije obavezno) — ukoliko u graf. prilogu regulacije nije dodatno definisana gradevinska linija povucene
etaze.

Instalacioni elementi objekta na ravnom krovu (lift kuc¢ica, maSinski blok, dimnjak i sl.) mogu preci zadatu
maksimalnu visinu objekta do 4m ukoliko su udaljeni:
e min 3 m od zadate gradevinske linije povu¢enog sprata, odnosno 4,5 m od zadate gradevinske
linije objekta,
e min 1,5 m od ostalih fasadnih ravni objekta

Za objekte u zonama centra "Li" merodavna / referentna je jedino kota pristupne regulacije.

U slucaju kada je objekat (objekti ili delovi vecih objekata) orijentisan na viSe razli¢ito nivelisanih javnih
povrsina ili na ulicu u padu - poStovati zadate visine u odnosu na svaku regulaciju — visine objekata treba
da prate visine relevantnih javnih povrsina.

Pravila za visinu objekata vaZe za izgradnju novih i za dogradnju postojecih zgrada.

Prilikom projektovanja objekata koji se nalaze na granici sa zonom manje spratnosti obezbediti skladno
povezivanje izgleda venaca na objektima, stepenovanjem spratnosti, veznim elementima ili elementima
na fasadi. Uskladivanje visine postoje¢ih i planiranih objekata se odnosi na visinu venca objekta.
Odstupanje od 1/5 spratne visine (nize ili viSe od venca postojeceg objekta) se racuna za skladno
povezivanje. Kada se u delu viseg objekta spusta visina venca (za potrebe uskladivanja ulicnih visina
venaca) ostatak objekta se moze projektovati kaskadno, sa vise nivoa povcenih etaza do dozvoljene
visine objekta.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

SPRATNOST OBJEKTA

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je data pojedinacno za svaku zonu, gde je to relevantan
kriterijum - u posebnim pravilima gradenja.

Svetla visina etaze namenjene poslovnim i/ili javnim sadrzajima je: min. 2,80 m; maks.4,50 m
Svetla visina etaze namenjene stanovanju/boravku je min. 2,60 m; maks.3,20 m.

Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne i/ili javne sadrZaje - kota prizemlja moZe biti maksimalno 0,20
m viSa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m saviadava se unutar objekta).

KOTA PRIZEMLJA

Kota prizemlja planiranih objekata mozZe biti maksimum 1,6m visa od najviSe kote pristupne
saobracajnice.

Kota prizemlja planiranih objekata na ravnom terenu ne moZe biti niza od najviSe kote pristupne
saobracajnice.

Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kada je kota
terena niza od kote pristupne saobracajnice, moze biti maksimum 1,6 m niza od najvise kote
pristupne saobracajnice.



Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom ka ulici (navise), ukoliko je kota
terena viSe od 2.0 m viSa od najviSe kote pristupne saobracajnice, moze biti maksimum 3.2 m viSa
od najvise kote pristupne saobracajnice.

Na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sabracajnice, kota prizemlja se odreduje u tacki
osovine fronta parcele, a prema navedenim elementima.

Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva moguca prilaza (gornji i donji), odreduju se i dve kote
prizemlja od kojih se utvrduje dozvoljena spratnost posebno za delove zgrade orijenisane na
gornju i donju prilaznu zonu. Druga pravila gradenja vaZe u potpunosti i za ovaj slucaj.

Kod objekata u Ccijem prizemlju se planira nestambena namena (poslovanje) ukoliko se
gradevinska i regulaciona linija poklapaju, kota prizemlja moZe biti maksimalno 0,2 m viSa od
najviSe kote pristupne saobracajnice, pri ¢emu se visinska razlika reSava denivelacijom unutar
objekta.

Ukoliko je gradevinska linijja povu¢ena od regulacione, kota prizemlja nestambene namene je
maksimalno 1.6 m viSa od najviSe kote pristupne saobracajnice, a pristup poslovnom prostoru
mora biti prilagoden osobama sa smanjenom sposobnoscu kretanja.

Kod izgradenih objekata zadrZzavaju se postojece kote prizemija.

GRADEVINSKI ELEMENTI OBJEKTA

Nadzemni gradevinski elementi / delovi objekta - mogu preci gradevinsku liniju (racunajuci horizontalnu
projekciju ispada), i to:

e jzlozi lokala - 0,30 m po celoj visini,

e konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.

e Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. Do 1,2 m, a otvoreni ispadi na objektu (balkoni,
ulazne nadstreSnice sa i bez stubova, nadstresnice i sl.) maksimalno do 1,60 m - i to na delu
objekta visSem od 3,00 m. Horizontalna projekcija ispada postavija se u odnosu na gradevinsku
liniju. Ukupna povrSina ovih gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% fasade iznad prizemlja.

e Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,560 m od bo¢ne granice parcele
preteZzno severne orijentacije, odnosno 2,50 m od bocéne granice parcele pretezno juzne
orifentacije.

e Ispadi na objektu (erkeri i sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan. Gradevinska linija
se odnosi na glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere.

e Erkeri koji sadrze otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana — min. onoliko
koliko taj erker izlazi iz fasadne ravni ( 45° horizontalna projekcija).

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavijati na prednji deo objekta, ako je gradevinska linija najmanje
3,00 m uvuéena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,90 m, a ako savladuju visinu
preko 0,90 m iznad povrsine terena - ulaze u gabarit objekta. Ako se postavijaju na bocni ili zadnji deo
objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Izuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se postavijati na prednji deo objekta, ako je gradevinska linija
na rastojanju manjem od 3,00 m od regulacione linije, kada je Sirina trotoara preko 3,00 m.

Pri izgradnji dvojnih objekata ili objekata u nizu, na novom objektu se ostavija svetlarnik iste veli¢ine i
simetri¢an svetlarniku postojeceg objekta. Svetlarnik je povrsine u osnovi min. 0,5m? po duznom metru
fasade ali ne manji od 6m?.

Nadzemni gradevinski elementi / delovi objekta ne mogu prelaziti regulacionu liniju (radunajuci
horizontalnu projekciju ispada), osim (uz posebnu saglasnost nadleznog upravijaca javne povrsine) u
sledec¢im slucajevima:
e jzlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te Sirine
trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada lokala u prizemliju;
e konzolne reklame, firme, natpisi - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
e stepeniSte kojim se pristupa rekonstruisanom podrumu ili podignutom prizemlju mogu da izadu i
van regulacione linije do maksimalno 1 m ukoliko je Sirina (preostalog) trotoara minimalno 3,0 m.
e platnene rasklopive nadstresnice ili transparentne knzolne bravarske nadstresnice do 2m, na
visini iznad 3,00 m

Podzemni delovi objekata:

e Podzemni delovi objekata, garaZe, skloniSta i sl., na gradevinskim parcelama ostale namene
mogu prec¢i gradevinsku liniju (do granice parcele) ukoliko to ne predstavlja smetnju u
funkcionisanju objekta, infrastrukture ili saobracajne mreze. Ovi podzemni objekti i delovi
objekata, ne mogu preci requlacionu liniju.



e Podzemna gradevinska linija za nadzemne objekte koji se grade u zoni namenjenoj izgradnji
objekata od opSteg interesa (podzemni pesSacki prolazi, podzemni javni garaZni prostori,
komunalna postrojenja i sl.) utvrduje se u pojasu regulacije.

e Podzemna gradevinska linjja za objekte javnog interesa u svim zonama namene (podzemni
pesacki prolazi, podzemni javni garazni prostori, komunalna postrojenja i sl.) utvrduje se u pojasu
regulacije.

e Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vliasnika ili korisnika
parcele.

Za prizemne etaZe koje moraju biti povuéene u odnosu na glavnu gradevinsku liniju, u graf. delu je data
posebna gradevinska linija partera; ovaj natkriveni prostor (sa kolonadom ili bez) za kretanje peSaka ne
moZze biti zatvoren, pregraden ili suZen.

U pojedinim delovima plana je posebno odredena gradevinska linija povuéenih etaza i to je dato je u graf.
prilogu kao - gradevinska linija povucene etaze.

KROVOVI

Moguce su razli¢ite vrste krovova uz poStovanje zadatih visina objekta.
Kod luénih (bacvastih) krovova, maksimalni nagib tangente na luk u tacki preloma krovne kosine je = 30°.

Kada se gradi povucena poslednja etaZa, iznad nje (nije dozvoljen tavan) se radi ravan krov ili plitak kosi
krov (do 15°). Povucena etaZa je min. 1,5 m povuc¢ena u odnosu na zadatu gradevinsku liniju i taj deo ne
mozZe biti natkriven.

Mansardni krov ne moZe imati ispade iz fasade objekta.

Istureni delovi krova objekta (badze, atike, zabati) koji su viSi od kote venca, ne mogu preci 1/3 duzine
venca (ukoliko posebnim pravilima gradenja to nije zabranjeno).

OPSTA PRAVILA:

e Sadrzaj i kvalitet projekata treba da bude u skladu sa zakonima, pravilnicima i standardima za
projektovanje predmetnih tipova objekata i prostora.

e Prilikom projektovanja seoskih domacinstava, poljoprivrednih i proizvodnih objekata, posebno obratiti
paznju na:

o raspored objekata i postrojenja u skladu sa tehnoloskim procesom, poStujuci ekoloSke i
bezbednosne uslove kao Sto su: udaljenost od suseda, zasStita od neZeljenih mirisa, buke,
prasine, odlaganje otpada i sl.

o U kontaktnim zonama sa objektima i prostorima namenjenim stanovanju, turizmu, zdravstvu,
Jjavnim funkcijama i sl. voditi racuna o lepoti urbanog pejsaza i vizurama: odgovarajuc¢im
komponovanjem masa i/ili upotrebom vizuelnih barijera, zelenila i sl.- zakloniti neZeljene sadrZaje.

e Na teritoriji ovog PGR nije dozvoljeno gajenje stoke, Zivine i sl, izgradnja mini farmi, kao ni izgradnja
plastenika (folijom pokrivenih povrSina za gajenje biljaka) - osim u zoni za koju je ovo izricito
dozvoljeno.

e U ZONAMA STANOVANJA - nisu dozvoljene poslovne i proizvodne delatnosti koje su potencijalni
izvori buke iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrdenog za zonu stanovanja (65 dB za dan i 45 dB
za noc). U zonama stanovanja gde je buka inace ispod ovog dozvoljenog nivoa, kao potencijalni izvori
povisenja nivoa buke ne smeju preci postojeci nivo buke za vise od 5 dB.

e U zonama meSovitog poslovanja ,,PM* - poslovne i proizvodne delatnosti koje mogu da ugroze okolinu
bukom iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrdenog za zonu stanovanja (65 dB za dan i 45 dB za
noc), odnosno za delatnosti koje su potencijalni izvori buke iznad propisanog nivoa uslovljava se
izrada Analize uticaja na Zivotnu sredinu, kojom treba da se potvrdi da je planirana primena tehnickih
mera na njihovom ublaZavanju, uklanjanju, odnosno uklapanju novoa buke u zakonom propisane
Okuvire.

e Za gradevinske parcele koje su Planom namene povrSina - delom planirane za zelenilo (park, Suma,
park-Suma ili ostale zelene povrsine) i taj deo je vec¢i od 15%, urbanisticki parametri kao $to su -
indeks izgradenosti i/ili procenat zauzetosti na delu parcele koja je predvidena za izgradnju, moze da
se uveca do 20%, uz adekvatno smanjenje procenta zelenila (do 15% od planom predvidenog), s tim,
da ostali parametri i uslovi ostanu zadovoljeni. U tom slu¢aju objekat se mora udaljiti min 2m od
granice namene predvidene za izgradnju, koja je u kontaktu sa tom namenom zelenila.



Za gradevinske parcele od kojih se Planom regulacije izuzima viSe od 20% povrSine za povrSine
Jjavne namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna povrsSina zauzetosti parcele se moze povecati za
20 % (uz adekvatno smanjenje povrsine zelenila).

Za objekte na uglovima kolskih saobracajnica se dozvoljava 10% veca zauzetost na parceli, od
planom predvidene za tu zonu.

Ukupno povecanje zauzetosti na parceli (u odnosu na planirano za tu zonu) — sabrano po bilo kojim
osnovama, ne moZze biti vece od 20%.

Maksimalna velicina pojedinacnog slobodnostojeceg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta zajedno) -
(jedna forma, jedna masa, ukupno izgradena masa objekata iznad zemlje) u zoni apartmana (AP1,
AP2 i AP2+) je 1200m? BRGP.

Postojece objekte na parcelama koje su manje od planom predvidene povrSine je moguce
rekonstruisati i dogradivati u skladu sa pravilima plana.

Kontejneri, kante za otpatke i sl. pozicionirati na parceli, sa adekvathom kalkulacijom potrebnog
kapaciteta u skladu sa potrebama sadrzaja i korisnika. Ukoliko nije moguce na parceli — uz uslove
nadleznog komunalnog preduzeca i/ili upravijaca puteva predvideti odlaganje otpada na posebno
odredenim/projektovanim punktovima na javnoj povrSini.

Mehanicki sistemi za parkiranje na parceli ne ulaze u procenat zauzetosti objekata.

Bazeni do 90 cm visine (iznad terena) se tretiraju kao uredenje terena, mogu preci gradevinsku linjju
ali ne i regulacionu i ne obraCunavaju se u procenat zauzetosti parcele.

Fasadni otvori nestambenih, pomocnih, servisnih i sl. prostorija moraju imati parapet minimalne visine
1,8 m — u slucajevima gde je vrsta otvora relevantna za udaljenost od susednih objekata/parcele.

Dati procenat zelenila se odnosi na zelenilo na nivou parternog uredenja.

Minimalni procenat zelenila za bilo koju zonu izgradnje obuhvata ovog plana je 10%, osim obuhvata
podceline ,C1-BUS*.

U suterenu je dozvoljeno stanovanje kada je najmanje jedan fasadni zid stana iznad nivoa terena, uz
uslov da ispred fasadnih otvora ne postoji prepreka (potporni zid i sl.) na udaljenosti manjoj od 6m; {j.
prostor partera se ne obracunava u zauzetost-pripada parternom uredenju.

U obracun bruto povrSine ulaze i podzemne etaze ako se koriste za stanovanje ili komercijalnu
namenu.

Kada se radi nadzidivanje objekta, radi se na celokupnoj osnovi (koliko je dozvoljeno pravilima plana)
— nije dozvoljeno parcijalno nadzidivanje.

STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI
koji je potreban za izdavanje lokacijske i gradevinske dozvole

Katastarska parcela, ispunjava uslove za izgradnju objekata u skladu sa pravilima ovog plana ukoliko:
. ima direktan pristup javnoj povrSini ulice,
. ima oblik i veli¢inu u skladu sa kriterijlumima ovog plana,
. postoje uslovi za obaveznu komunalnu opremljenost (prikljucak na instalacije).

Obavezna komunalna opremljenost parcele/objekta podrazumeva priklju¢ak na:
e instalacije elektro mreZe,
e instalacije vodovoda,
e instalacije fekalne kanalizacije,
e instalaciju kiSne kanalizacije.

Svaka parcela mora imati odgovarajuci broj i tip posuda za odlaganje smeca u skladu sa uslovima

nadleZznog komunalnog preduzeca.

Opciono, katastarska parcela/objekat moze biti priklju¢ena i na druge vrste instalacija od kojih su planom

predvidene :
e instalacije gasovoda
instalacije telefona,
instalacije kablovske televizije,
instalacije interneta i dr. oblika elektronske komunikacije

Parcele / povrsine saobracajnica, platoa, trgova, slobodnih povrSina moraju biti priklju¢eni na instalacije

kiSne kanalizacije.



PARKIRANJE

Prostor za parkiranje vozila za potrebe korisnika prostora i sadrZaja odredene namene, po pravilu se
obezbeduje na predmetnoj gradevinskoj parceli (nadzemno ili podzemno) izvan povrsine javne namene.

Kriterijumi za odredivanje potrebnog broja parking mesta:

TABELA 1: Normativi za parkiranje

Stambeni objekti min. 1 parking mesto (PM) na 1 stambenu jedinicu ili 100m? BRGP

Zdravstvene i obrazovne ustanove | min. 1 parking mesto (PM) na 70m? korisnog prostora

Banke, administrativne ustanove,

. . ol
agencije, biroi, poste, uprava i sl. min. 1 parking mesto (PM) na 50m? korisnog prostora

Trgovine na malo min. 1 parking mesto (PM) na 50m?
Ugostiteljski objekti min. 1 parking mesto (PM) na 4-8 stolica
Hoteli min. 1 parking mesto (PM) na 5-10 kreveta
Pozorista, bioskopi ili galerije min. 1 parking mesto (PM) na 8-12 gledalaca

min. 1 parking mesto (PM) na 8-12 gledalaca, min. 1 PM za autobus

Objekti sporta i rekreacije na 100 gledalaca

Proizvodni i industrijski objekti min. 1 parking mesto (PM) na 70m? korisnog prostora

NEDOSTAJUCA PARKING MESTA

* Za gradevinske parcele koje nemaju izlaz na javnu kolsku saobracajnicu - 100% potrebnog broja
parking mesta je moguce obezbediti izvan predmetne parcele,

» Za gradevinske parcele koje pripadaju zoni ,,C1a“ (podcelina PDR C1 BUS) - do 30% potrebnog
broja parking mesta je moguce obezbediti izvan predmetne parcele,

» Za gradevinske parcele koje pripadaju bilo kojoj zoni centra - do 15% potrebnog broja parking
mesta je moguce obezbediti izvan predmetne parcele.

Nedostajuca parking mesta iz prethodnog stava je moguce obezbediti i izvan predmetne parcele na
sledeci nacin:
* na drugoj parceli (koja nije udaljena viSe od 500 m od predmetne lokacije) izvan povrsine javne
namene, uz adekvatno obezbedenje tereta na planirani prostor za parkiranje,

* uplatom naknade za nedostajuci broj parking mesta u skladu sa vazecom opS$tinskom odlukom.
(trenutno vazeca: Odluka o izmenama | dopunama odluke o doprinosu za uredivanje
gradevinskog zemiljiSta "Sl. list OpStine Vrnjacka Banja", broj 2/20),

* kupovinom (ili zakupom) garaznih ili parking mesta u javnim garazama.

Nedostajuca parking mesta koja se obezbeduju uplatom naknade za nedostajuci broj parking mesta u
skladu sa vaZzecom opstinskom odlukom (trenutno vaZeca: Odluka o izmenama i dopunama odluke o
doprinosu za uredivanje gradevinskog zemljiSta "Sl. list OpStine Vrnjacka Banja", broj 2/20), se
opstinskom odlukom mogu obezbediti na povr§inama javne namene osim parkova i park Suma; na
saobracajnim povrsinama (uz projekat promene regulacije saobracaja), javnim parkiralistima i garazama.

U okviru zone namene PARKING je planirana povrSina za potrebe izgradnje stanice gondole
(kp.br.1154/1, 1158/6 ...K.O. Vrnjacka Banja).

Povrsine zone namene ‘“parking” mogu biti u svim oblicima viasniStva, u skladu sa graf. prilogom gde je
odredeno javno/ostalo gradevinsko zemljiste.

OGRADE

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linife.

U zonama viseporodicne i visSespratne izgradnje, parcele se po pravilu ne ograduju. Parcele za objekte od
opSteg interesa ne ograduju se.

Gradevinske parcele na kojima se nalaze objekti koji predstavijaju neposrednu opasnost po Zivot ljudi,
kao i gradevinske parcele specijalne namene, ograduju se na nacin koji odredi nadlezni organ.
Gradevinske parcele na kojima se nalaze industrijskiobjekti i ostali radni i poslovni objekti industrijskih
zona (skladista, radionice i sl.) mogu se ogradivati zidanom ogradom visine do 2,2 m.

Ograde parcele na uglu ne mogu biti viSe od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice.
Duzinu ograde koja je visine do 0,90 m odreduje opStinski organ nadleZan za poslove saobracaja.




Parcele ¢ija je kota nivelete visa od 0,90 m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do
visine od 1,40 m koja se moZe postavijati na podzid C¢iju visinu odreduje nadlezni opStinski
organ.Maksimalna visina parapeta transparentne ograde je 0,40 m.

Posebni kriterijumi za ograde su dati u posebnim pravilima gradenja po zonama.

ODVODNJAVANJE | NIVELACIJA

Posebno obratiti paZnju na nivelaciju parcele i odvodenje atmosferskih i otpadnih voda.

e Zabranjeno je odvodenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.

e Povrsinske vode i voda sa krovova se odvode sa parcele slobodnim padom prema zelenim
povrSinama, prirodnim sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod
regulisane kanalizacije) sa najmanjim padom od 1 %.

e Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavijanje bilo ¢ega na prostoru koji po logici
nivelacije terena - odvodi, sabira atmosferske vode (bujice, virovi, potoci,reke i sl). Obavezno je
odrzavati i Cistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste ocekivanu koli¢inu vode.

e Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvodenje povrSinskih voda
mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje novog objekta koji ima indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza, do granice
gradevinske parcele, utvrduje se lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu sa ovim
pravilnikom - min. Sirina prolaza — 3m

IZGRADNJA DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRADEVINSKOJ PARCELI
Na istoj gradevinskoj parceli je moguce graditi visSe objekata.
U zonama stanovanja, poslovanja i meSovitog poslovanja — na istoj gradevinskoj parceli mogu se

graditi i pomocni objekti, odnosno objekti koji su u funkciji glavnog objekta (garaze, radionice, ostave,
bunari, cisterne za vodu, letnja kuhinja i sl.).

Svi objekti na parceli se moraju uklopiti u urbanistiCke parametre i kriterijume koji se odnose na
gradevinsku parcelu

- REGULACIJA | NIVELACIJA -

Polozaj regulacionih i gradevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije. Regulacione
linije date su u grafickim prilozima UrbanistiCka regulacija i Analiticka karta — koordinate i kote,
javno i ostalo gradevinsko zemljiSte.

Regulacione linije ulica Moravske i Cara Lazara nalaze se izvan predmetne parcele, na
susednim k.p.br. 676/6, 677/23 i 677/21 KO Vrnjacka Banja;

k.p.br. 677/24 nema direktan pristup sa javne saobraéajnice — ulice Cara Lazara, veé
koristi pravo sluzbenosti preko posluzne k.p.br. 677/21 KO Vrnjacka Banja.

Planom definisana gradevinska linija je postavijena na rastojanju 9.5 m od regulacione
linije ulice Cara Lazara; u odnosu na Moravsku ulicu, rastojanje gradevinske i regulacione linije
je promenljivo.

Polozaj gradevinskih linija i visinska regulacija odreduju se prema planu regulacije i opstim i
posebnim pravilima gradenja za planiranu namenu u PGR.

Objekat trgovine (Cija se rekonstrukcija i dogradnja planira) je slobodnostojeéi, postavljen u
srediSnji deo parcele, poseduje upotrebnu dozvolu, pristup na javnu saobracajnu povrsinu
ostvaruje posredno.

Ovim projektom planira se rekonstrukcija i dogradnja objekta, u smislu proSirenja postojeceg
poslovnog prostora na juznoj i zapadnoj strani.

Tacan polozaj objekta sa relevantnim udaljenjima prikazan je na grafickim prilozima
“Situaciono resenje sa regulaciono-nivelacionim elementima”.

Za zone centra u PGR, referentna niveleta visine objekta je kota trotoara ulice.

Pristupna ulica (ul. Cara Lazara) je u padu: na delu ulice duz predmetne parcele, kote se kre¢u
od 261.11 mnv do 259.05 mnv.

Visinske kote Moravske ulice na delu uz predmetnu parcelu kre¢u se od 261.72 mnv do 262.27
mnv.



Kota poda prizemlja objekta (£0.00) je na aps.koti 261.55 mnv, uslovljena je kotom konstrukcije
postojeeg objekta, koji se, prema projektovanom resenju, rekonstruise i dograduje.

Projektovane visine venca/slemena su na aps.koti 264.61/266.58 mnv.
Prikaz projektovane visine objekta u odnosu na kote ulica — Cara Lazara i Moravske:

PROJEKTOVANA VISINA OBJEKTA
Aps.visinska kota VENAC SLEME
(mnv)
264.61 266.58
259.05 5.56 7.53
Ulica Cara Lazara 259.97 4.64 6.61
261.11 3.50 <max 9.5 5.47 <max 13
261.72 2.89 4.86
Moravska ulica
262.27 2.34 4.31

Projektovana visina je u skladu sa ograni€enjem u Planu (9.5/13 m).

- PRISTUP LOKACIJI -
Pristup parceli i objektu je iz ulice Cara Lazara, posredno — preko posluzne k.p.br. 677/21 KO Vrnjacka
Banja.

- NACIN RESENJA PARKIRANJA -

Prema smernicama za parkiranje u opstim pravilima za izgradnju PGR Vrnjacke Banje, za projektovane
namene, kriterijumi za odredivanje potrebnog broja parking mesta su:

¢ 1PM na 50m? korisnog prostora — trgovine na malo
e 1PM na na 1 stambenu jedinicu ili 100m? BRGP

Prema datim kriterijumima, za poslovni deo objekta namenjen trgovini i administraciji - €ija je korisna
povrsina 270.52 m?, potrebno je obezbediti ukupno 5 parking mesta na parceli.

Parkiranje je reSeno parking prostorom (6 PM, od kojih je jedno za osobe sa invaliditetom) u
zapadnom delu parcele.

- POSEBNI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE | PRISTUP OSOBAMA SA INVALIDITETOM, DECI |
STARIM OSOBAMA -

U daljem sprovodenju planskih reSenja, pri projektovanju saobraéajnih povrsina, prilaza objektu i drugih
elemenata uredenja i izgradnje prostora i objekta, primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim standardima
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sluzbeni glasnik RS", br. 22/2015 i 10/2026).

- USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA -

U daljoj razradi, objekat projektovati na nadin da se obezbedi njegova energetska efikasnost, to
podrazumeva smanjenje potroSnje svih vrsta energije, udtedu energije i obezbedenje odrzive gradnje
primenom tehni¢kih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a u skladu
sa Zakonom o planiranju i izgradnji i Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada.

- MERE ZASTITE OD POZARA -

Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta i projektovanja hidrantske mreze, pribavljeni su od strane
MUP RS, Sektora za vanredne situacije, urbanisti¢ki uslovi u pogledu potrebnih mera zastite od
pozara, 07.17.1 br. 217-934/26 od 09.02.2026.god, koji su sastavni deo dokumentacije ovog
urbanisti¢kog projekta.



NUMERICKI POKAZATELJI

Povrsina gradevinske parcele na kojoj je planirana rekonstrukcija i dogradnja postoje¢eg objekta

K.P. br. 677/24 KO Vrnjacka Banja iznosi 980 m2.
Na parceli se, pored predmetnog objekta, nalazi i deo (povr§ine 20 m? u evidenciji RGZ, 46 m? mereno
na digitalnoj podlozi) objekta sa druge parcele (k.p.br. 676/10 KO Vrnjacka Banja).

PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA

Spratnost Pr
BRGP UKUPNO 301.00 m2
BRGP nadz.etaza 301.00 m2
OBJEKAT
UKUPNO smest.jedinica -
Gabarit horizontalne projekcije 301.00 m2

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Apsolutna kota Relativna visina
Venac 264.61 mnv +3.06
ref. visine Sleme 266.58 mnv +5.03
Pod prizemija 261.55 mnv 10.00
Ref. kota ulice 259.97 mnv -0.68
Visina objekta venac / sleme 8.55m/11.40 m
Indeks zauzetosti (301+46) /980 x 100 = 35,4 %
Spratnost Pr
Parking mesta 6 PM
Zelene povrsine 30 % (298 m2)

URBANISTICKI PARAMETRI - UPOREDNI PODACI

Urb. parametri PGR Vrnjacke Banje OSTVARENO
Planirana namena Lokalni centar trgovina na malo
% zauzetosti max 50% 354 %
% zelenih povrsina min 20% 298/980*100 = 30 %
Visina venca 9.5m 3,06m
Visina slemena 13 m 5,03 m
za 270,52 m? korisne povrsine
Broj parking mesta min 1 PM na 50m?— poslovnog dela objekta namenjenog
trgovine na malo trgovini i administraciji




NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Slobodne povrsine ureduju se kao zelene povrSine sa biljnim vrstama karakteristicnim za ovo
podneblje i niskim ukrasnim zelenilom; parking prostor je u zapadnom delu parcele. Prostor treba
opremiti potrebnim mobilijarom.

Nacin obrade: parking prostor, peSacke povrSine, trotoari, staze oko objekta i platoi, rade se od betona
ili se obraduju poplocavanjem.

Ozelenjavanje: zelenilo ¢e se formirati kao nisko, parterno zelenilo - slobodne zelene, travne i cvetne
povrine. Sve planirane zelene povrSine u daljoj fazi razrade projekta oblikovati kao dekorativne, sa
lisno dekorativnim i cvetnim formama listopadnog i zimzelenog zbunja, sezonskog cveca i travnatih
povrsina.

Odvodnjavanje povrsinskih voda sa zelenih i zastrtih povrSina uskladiti sa nivelacijom saobracajnih
povrsina i usmeriti prirodnim padom terena i rigolama ka uli¢noj — kiSnoj kanalizaciji.

NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
Priklju€enje na ulicu Cara Lazara (k.p.br.677/3 KO Vrnjacka Banja, preko k.p.br. 677/21) izvrsiti
u svemu prema uslovima OSA Vrnjacka Banja br. 350-537/22-1 od 28.03.2022.9.

EE MREZA
Objekat je priklju¢en na nn mreZzu snaga postojeceg prikljucka je 22,08 kW. Planiranom
dogradnjom ne vrsi se uvecanje instalisane snage pa uslovi nadleznog organa nisu pribavljani.

VODOVOD | KANALIZACIJA

Postojeci objekat je priklju€en na vodovodnu i kanalizacionu mrezu i poseduje merno mesto br. 15770,
broj vodomera 578642.

Planiranom dogradnjom ne vrSi se povecanje postojecih kapaciteta, zadrzava se jedan sanitarni ¢vor u
prizemlju objekta. Buduci da nema potrebe za proSirenjem postojecih kapaciteta tehnicki uslovi nisu
pribavljani.

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE

Objekat je priklju€en na tt instalacije.

Planiranom dogradnjom ne vrsi se povecanje postojecih kapaciteta,

Buduci da nema potrebe za prosirenjem postojeéih kapaciteta tehnicki uslovi nisu pribavljani.

GASOvVOD
Ne planira se priklju€enje objekta na gasovodni distributivni sistem. Uslovi za prikljuCenje
objekta nisu pribavljani.

ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA:

Za sakupljanje komunalnog otpada koristi¢e se tipizirani kontejneri; za projektovani objekat
obezbedice se ukupno 5 kontejnera

primenjeni parametri su:

1 kontejner na svakih 15 stamb.jedinica i 1 kontejner na 50 m? poslovnog prostora trgovine).
Prostor za kontejnere oznacen je u grafickim prilozima.

Pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanistiCkog projekta.

INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Za predmetnu parcelu obavezna je izrada elaborata geotehnickih uslova fundiranja, koji ¢e posluziti
kao osnov za izradu projekta konstrukcije objekta.

MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju zaStite voda i zemljiSta planirati izgradnju saobracajnih i manipulativnih povrsina od
vodonepropusnih materijala otpornih na naftu i naftne derivate, kontrolisani prihvat zauljene
atmosferske vode i njihov predtretman u separatoru masti i ulja.



U cilju zastite vazduha, ukoliko je moguce koriS¢enje obnovljive energije; ozelenjavanje slobodnih
povrsina itd.

U cilju zastite od buke primeniti odgovarajuce gradevinske i tehni¢ke mere za zastitu od buke, kojima
se obezbeduje da buka ne prekoracuje propisane grani¢ne vrednosti u skladu sa Zakonom o zastiti od
buke u zivotnoj sredini (,Sl.glasnik RS, br.36/09 i 88/10) i vaze¢im podzakonskim aktima.

U toku izvodenja gradevinskih radova predvideti slede¢e mere zastite:

Definisati posebne prostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje gradevinskog i
ostalog otpadnog materijala i obezbediti njegovu reciklazu i odlaganje preko pravnog lica koje ima
dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada.

MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

U obuhvatu ovog urbanistiCkog projekta nema progladenih ili evidentiranih nepokretnih kulturnih ni
prirodnih dobara.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA / FAZNOST ZGRADNJE

Predmetni objekat je evidentiran u sluzbi za katastar kao objekat trgovine povrsine 179m spratnostoi
Pr kao objekat koji ima odobrenje za upotrebu.

Planirano je da se postojeci objekat proSiri na nivou prizemlja odnosno da se poveca sam poslovni
prostor, na juznoj i zapadnoj strani. Objekat je postavijen u centralnom delu KP. br. 677/24, K.O.
Vrnjacka Banja i to tako da je pristup omogucen preko KP. br. 677/21, K.O. Vrnjacka Banja i KP. br.
677/23, K.O. Vrnjacka Banja odnosno u svemu kao $to je prikazano na situaciji.

Pored navedenog planiara se sanacija postoje¢eg ravnog krova i pokrivanje krova kosom dvovodnom
krovnom konstrukcijom.

Objekat je polozajno postavijen tako da je ispoStovana zadata gradevinska linija u skladu sa vazecim
planom kao i uslov minimalne udaljenosti gabarita objekta.

Visina objekta, do venca je 3.06 m (264.61 m.n.v.), a do slemena objekta je 5,03m(266.58 m.n.v.).

Predmetni objekat projektovan je tako da je njegova BGP - 301,000 m? a korisna povrSina 270,52 m?
Objekat je spratnosti Pr.

Kota gotovog poda prizemlja objekta je 261.55 m.n.v.

Glavni ulaz u objekat (ulaz br. 1) na nivou prizemlja, odnosno u poslovni prostor ostaje ne promenjen,
na zapadnoj strani parcele. Ekonomski ulaz (ulaz br.2) ostaje na istocnoj strani objekta.

Klasifikacija: u skladu sa pravilnikom o klasifikaciji objekata,

Zgrade za trgovinu na veliko i malo... Trgovacki centri, zgrade sa prodavnicama, robne kuce,
izdvojene prodavnice, apoteke i butici, sajamske hale, prostori za aukcije i izloZbe, zatvorene pijace,
servisne stanice za motorna vozila itd. - Do 400m? ili Pr+1,

klasifikacioni broj 123001 , kategorija ,,B*... 100%.

Osnova prizemlja : Osnovu prizemlja ¢ini poslovni prostor sa prate¢im prostorijama, koji je nakon
dogradnje prosiren pri ¢emu su povrsine vetrobrana (2) i hodnika (4) izmenjene. Ostale povrSine
pratecih prostorija ostale su nepromenjene. Dogradnja objekta na nivou prizemlja odnosi se na
proSirenje samog prodajnog prostora.

NETO POVRSV!NA prizemlja NOVOPROJEKTOVANO resenje : 270,52 m*
BRUTO POVRSINA prizemlja NOVOPROJEKTOVANO resenje : 301.00 m?

Objekat je projektovan u skladu sa pravilnikom o tehnickim standardima pristupacnosti (»Sl. glasnik
RS«19/2012).



KONSTRUKCIJA

Osnovna konstrukcija predmetnog objekta predstavija masivan sistem sa nizom armirano betonskih
stubova i greda pevezanim u oba pravca.

Spoljasnji zidovi su og giter bloka d-25cm dok su unutradnji konstruktivni Sirine takode d-20cm a
pregradni d-12cm.

Predvideno je da konstrukcija novoprojektovanog proSirenja bude celicna, tako da postojeci objekat
odnosno njegova konstrukcija nece trpeti nikakva dodatna opterecenja.

Nosece elemente Cine CeliCni stubovi, ¢elicne grede i reSetkasti krovni nosacCi kao primarna krovna
konstrukcija.

Temeljenje objekta je preko trakastih temelja povezanih temeljnim gredama

Spratna visina objekta je 303 cm.

Krovni pokrivac je krovni panel, sa nagibom od 8°.

OBRADA

- Zidove Cine horizontalni senavi¢ paneli debljine 10 cm.

- Unutrasnje prostorije postojeceg objekat radene su od pregradnih zidova, debljine 12 cm.
Novoprojektovana proSirenja nemaju pregradnih zidova.

- U postojecem delu objekta planira se zamena postojecih keramickih ploéicama. Podovi proSirenog
dela prodajnog prostora bice obradeni keramikom.

- Svi otvori /prozori i vrata/ su od ALU profila zastakljenih termopan staklom. UnutraSnja stolarija je
drvena tj. od medijapana farbana pu bojom.

- Sve opSivke i vertikalni oluci su od plastificiranog ¢eli¢nog lima.

Odvod atmosferalija sa krova predviden je horizontalnim i vertikalnim olucima. PovrsSinske
atmosverske vode sa platoa i saobracCajnica planirane su da se prikupe i odvedu do gradske kisne
kanalizacije.

Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno reSen u svemu prema
projektnom zadatku investitora, sopstvenoj nameni i uslovima na terenu. Svi elementi arhitekture
planirani su sa ciljem podrZzavanja postojeceg ambijentalnog okruZenja.

Spoljasnja obrada postoje¢eg objekta - Spoljasnja obrada objekta projektovana je da se izvede u
sistemu,, DEMIT FASADE,, koja mora biti izvedena u skladu sa PRAVILNIKOM O TEHNICKIM
ZAHTEVIMA BEZBEDNOSTI OD POZARA SPOLJNIH ZIDOVA ZGRADA ("Sl. glasnik RS" br.
59/2016, 36/2017 i 6/2019) na osnovu koga je predmetni objekat klasifikovan kao objekat klase v2 ( ¢l.
5. to¢ka 1. pravilnika)

Parkiranje je planirano na predmetnoj parceli KP. br. 677/24 K.O. Vrnjacka Banja i to sa pristupne
ulice u zapadnom delu parcele ispred objekta - 5 parking mesta. Pristup parceli za parkiranje je preko
susedne KP. br. 677/21 K.O. Vrnjacka Banja za Sta Investitor ima saglasnost viasnika susedne parcele.
Prema urbanistickim uslovima za predmetnu lokaciju potrebno je jedno parking mesto na 50m? korisne
povrsine poslovnog prostora (5 parking mesta), sto je projektovanim reSenjem ostvareno (6 parking
mesta).

Poseban akcenat u projektovanju parternog reSenja predstavija plan oZivljavanja dela parcele oko
objekta kroz formiranje zelenog vrta sa biljnim vrstama listopadnih sadnica karakteristiCcnih za ovo
podneblje i niskim ukrasnim zelenilom (Ziva grabova ograda, pampas trave i sl...), koje bi upotpunilo
planiranu zelenu ponudu.

Projektovani zeleni parter na delu parcele oko objekta ne ugroZava predvidene vizure iz objekta i
obezbeduje prijatnu atmosferu tokom letnjih meseci kreirajuci istovremeno jednu prirodnu i
oplemenjenu ambijentalnu celinu &itave lokacije. '

Odgovorni urbanista: Ivana MiloSevi¢, diplomirani inZzenjer arhitekture
Broj licence: 200 0912 06
NBAHA Digitally signed by UBAHA

MWNOLLEBWT 014265748
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. radova, u sluCaju neslaganja
- ili tehnicke greSke, duzan je

datum: Februar 2026. 0“ da obavesti odgovornog

list br1.7.1.3. Ivan J n i,/ dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F77208) | projektanta.

br. projekta: odgovorniprojektant
50-006/26-1
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Investitor: Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.o. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjadka Banja ;
' MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745
Objekat: Poslovni objekat - Pr

Tehnic¢ka dokumentacija:

AV ARHITEKT pro d.o.o.

mat.br: 20314281, Sifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

Vrnjacka br.11., Vjci - Vrnjacka Banja
IDR |arhitektura| R 1:50 Osnova KROVA - gOSTOJEC"E siéanje
br. projekta: odgovorniprojektant
50-006/26-1

datum: Februar 2026.

|,

list br.1.7.1.4.

Ilvan J

N
n i,/ dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

NAPOMENA:
Izvodac radova je odgovoran
za proveru crteZa, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u sluCaju neslaganja
ili tehnicke greSke, duzan je
da obavesti odgovornog
projektanta.
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Investitor:

Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.0. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjadka Banja ;
MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745

Objekat:

Poslovni objekat - Pr

Tehni¢ka dokumentacija:

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjagka br.11. , Vrnjci - Vrnjatka

Banja

mat.br: 20314281, Sifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

IDR |arhitektura| R 1:50

Presek *A-A* - POSTOJECE staiije

NAPOMENA:
Izvodac radova je odgovoran

br. projekta:
50-006/26-1

datum: Februar 2026.

odgovorni projektant

za proveru crteza, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
ili tehniCke greSke, duZan je

da obavesti odgovornog

list br.1.7.1.5.

A ,
Ivan Jj"(}drn i©,] dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

projektanta.
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Investitor: Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.0. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjadka Banja ;
' MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745
Objekat: Poslovni objekat - Pr

Tehni¢ka dokumentacija:

AV ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjagka br.11. , Vrnjci - Vrnjatka Banja

mat.br: 20314281, Sifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

IDR

arhitektura| R 1:50

Presek *B-B*- POSTOJECE staiije

br. projekta:
50-006/26-1

datum: Februar 2026.

odgovorni projektant

list br.1.7.1.6.

n i
Ivan Jj"(}drn i©,] dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

NAPOMENA:
Izvodac radova je odgovoran
za proveru crteza, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
ili tehniCke greSke, duZan je
da obavesti odgovornog
projektanta.
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ﬁxv arhitekt pro d.o.o.
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Investitor:

Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.0. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjadka Banja ;

MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745

Objekat:

Poslovni objekat - Pr

Tehni¢ka dokumentacija:

AV ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjagka br.11. , Vrnjci - Vrnjatka Banja

mat.br: 20314281, Sifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

IDR |arhitektura| R 1:50

ZAPADNA fasada - POSTOJECE stanje

NAPOMENA:
Izvodac radova je odgovoran

br. projekta:
50-006/26-1

datum: Februar 2026.

odgovorni projektant

za proveru crteza, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
ili tehnicke greSke, duZan je

da obavesti odgovornog

listbr.1.7.1.7.

A ,
Ivan Wn i) dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F77208) | projektanta.




+3.93

265.48

+3.93

265.48

ﬁxv arhitekt pro d.o.o.
Vrnjacka br.11., Vrnjci - Vrnjacka Banja

+3.93
265.48

+0.00
<7 261.55

0%

+3.53
\_~ 265.08

e — +3.06

726461

+0.00

PRIZEMLJE

= Lpkzemie

261.55

Investitor:

Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.0. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjadka Banja ;

MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745

Objekat:

Poslovni objekat - Pr

Tehni¢ka dokumentacija:

AV ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjagka br.11. , Vrnjci - Vrnjatka Banja

mat.br: 20314281, Sifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

IDR

arhitektura

R 1:50

SEVERNA fasada - POSTOJECE stanje

br. projekta:

50-006/26-1

datum: Februar 2026.

odgovorni projektant

list br.1.7.1.8.

A ,
Ivan Wn i©,] dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

NAPOMENA:

Izvodac radova je odgovoran
za proveru crteza, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
ili tehnicke greSke, duZan je

da obavesti odgovornog
projektanta.
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Investitor:

Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.0. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjadka Banja ;

MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745

Objekat:

Poslovni objekat - Pr

Tehni¢ka dokumentacija:

AV ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjagka br.11. , Vrnjci - Vrnjatka Banja

mat.br: 20314281, Sifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

IDR |arhitektura| R 1:50

ISTOCNA fasada - POSTOJECE stanje

NAPOMENA:
Izvodac radova je odgovoran

br. projekta:
50-006/26-1

datum: Februar 2026.

odgovorni projektant

za proveru crteza, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
ili tehnicke greSke, duZan je
da obavesti odgovornog

list br.1.7.1.9.

n i
Ivan Jj"(}drn i) dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F77208) | projektanta.
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Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.0. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjadka Banja ;

| itor:
nvestitor MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745
Objekat: Poslovni objekat - Pr
mat.br: 20314281, Sifra delatnosti: 7111
Tehni¢ka dokumentacija: Z § ARHITEKT pro d.o.o.
Vrmjacka br.11.,, Vmjci - Vrmjaka Banja PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007
IDR |arhitektura| R 1:50 JUZNA fasada - POSTOJECE stanje NAPOMENA:
Izvodac radova je odgovoran

za proveru crteza, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
] ) ili tehnicke greSke, duZan je
datum: Februar 2026. n da obavesti odgovornog

list br1.7.1.10. Ivan Wn i) dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F77208) | projektanta.

br. projekta: odgovorni projektant
50-006/26-1




GRAFICKI PRILOZI

PLANOVI INTERVENCIJA
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Investitor:

Objekat:

Poslovni objekat - Pr
Tehnicka dokumentacija: {\L\ 7 ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjagka br.11. , Vrnjci - Vrnjatka Banja
O

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007
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7 Investitor: Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.0. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjadka Banja ;
Zidanfe/montaza ' MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745
4
Objekat: Poslovni objekat - Pr
%
/// Rus'enje/demontaz'a mat.br: 20314281, Sifra delatnosti: 7111
%

Tehni¢ka dokumentacija:

AV ARHITEKT pro d.o.o.

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

Vrnjacka br.11., Vrnjci - Vrnjacka Banja
IDR |arhitektura| R 1:50 Osnova prizemlja -plan intervencija-rusenje/demontaza
br. projekta: odgovorni projektant
50-006/26-1

datum: Februar 2026.

list br.1.7.2.2.

N
Ivan Jj"éin i(¢,] dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

NAPOMENA:
Izvodac radova je odgovoran
za proveru crteZa, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
ili tehnicke greske, duZan je
da obavesti odgovornog
projektanta.
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Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.o. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjagka Banja ;

Investitor: MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745
Objekat: Poslovni objekat - Pr
mat.br: 20314281, $ifra delatnosti: 7111
Tehni¢ka dokumentacija: {\;\ 7 ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjacka br.11., Vmjci - Vmjacka Banja PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007
IDR |arhitektura| R 1:50 Osnova prizemlja - plan intervericija - zidanjfe/montaza NAPOMENA:
/9' Izvoda¢ radova je odgovoran
br. projekta: odgovorni projektant za proveru crieza, qlmenzu_a
50-006/26-1 i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
] N ili tehnicke greske, duZan je
datum: Februar 2026. N da obavesti odgovornog
list br1.7.2.3. Ivan Jj"b&n i¢,] dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F77208) | projektanta.
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ﬁ\\v arhitekt pro d.o.o.
Vrnjacka br.11. , Vrnjci - Vrnjacka Banja
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Investitor:

Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.o. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjagka Banja ;

MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745

Objekat:

Poslovni objekat - Pr

Tehnicka dokumentacija:

AV ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjacka br.11., Vrnjci - Vrnjacka Banja

mat.br: 20314281, $ifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

IDR |arhitektura| R 1:50

Osnova KROVNE K ONWJE - plan intervencija

br. projekta:
50-006/26-1

datum: Februar 2026.

list br.1.7.2.4.

odgovorni projektant

NG

N
Ivan Jj"é&n i¢,] dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

NAPOMENA:
Izvodac radova je odgovoran
za proveru crteZa, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
ili tehnicke greske, duZan je
da obavesti odgovornog
projektanta.




GRAFICKI PRILOZI

NOVOPROJEKTOVANO RESENJE
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Tehni¢ka dokumentacija:

ARHITEKT pro d.o.o.

Ai; Vrnjagka br.11. , Vrnjci - Vrnjatka Banja

mat.br: 20314281, $ifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

IDR |arhitektura| R 1:50

Osnova TEMELJA - novopregjektovaio resenje

NAPOMENA:
Izvodac radova je odgovoran

br. projekta:
50-006/26-1

datum: Februar 2026.

list br.1.7.3.3.

oﬁovorni projektant

za proveru crteZa, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
ili tehnicke greske, duZan je

da obavesti odgovornog
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Objekat:

Poslovni objekat - Pr
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NAPOMENA:

Osnova KROVNE KONSTRUKCIJE
- Izvodac radova je odgovoran

br. projekta:
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za proveru crteZa, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
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ili tehnicke greske, duZan je
da obavesti odgovornog
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IDR |arhitektura| R 1:50 PRESEC/ - novoprojektovaric NAPOMENA:
~ Izvodac¢ radova je odgovoran

za proveru crteZa, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
] ili tehnicke greSke, duzan je

datum: Februar 2026. 2 da obavesti odgovornog

list br1.7.3.7. Ivan J}"{%n i€, dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F77208) | projektanta.

br. projekta: odgovorniprojektant
50-006/26-1




+5.03
266.58

SLEME

+3.53
265.08

KROV

+0.00
261.55

PRIZEMLJE

+5.03
266.58

-0.86

RINIRIN

ﬁv arhitekt pro d.o.o.
Vrnjacka br.11., Vrnjci - Vrnjacka Banja

+5.03
266.58

SLEME

| +3.93

N 265.48

+3.53
265.08

KROV

+3.06
264.61

VENAC

+0.00
261.55

PRIZEMLJE

ZAPADNA fasada

+5.03
266.58

SLEME

+3.53
265.08

KROV

SLEME
+3.93
|| 265.48
+3.53
265.08
KROV

$0.00
261.55

+3.06
264.61

VENAC

$0.00
261.55

PRIZEMLJE

PRIZEMLJE

SEVERNA fasada

Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.0. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjagka Banja ;

Investitor: MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745
Objekat: Poslovni objekat - Pr
mat.br: 20314281, Sifra delatnosti: 7111
Tehni¢ka dokumentacija: Z § ARHITEKT pro d.o.o.
Vmjagka br.11., Vmjci - Vmjacka Banja PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007
IDR |arhitektura| R 1:50 FASADE - novoprojektovano NAPOMENA:

. Izvodac¢ radova je odgovoran
br. projekta: odgovorniprojektant za proveru crieza, qlmenzug
50-006/26-1 i nivoa terena. Pre izvodenja

radova, u slu¢aju neslaganja

datum: Februar 2026.

ili tehnicke greSke, duzan je
da obavesti odgovornog

list br.1.7.3.8.

A ,
Ivan Jj/‘[%n i€, dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08) | projektanta.




+5.03
266.58

SLEME

+3.53
265.08

KROV

+0.00
261.55

PRIZEMLJE

+5.03
266.58

SLEME

+3.53
265.08

KROV

5
PRIZEMLJE

ﬁv arhitekt pro d.o.o.
Vrnjacka br.11., Vrnjci - Vrnjacka Banja

+3.93
265.48

+5.03
266.58

SLEME

+3.53
265.08

KROV
| 4306
ﬂ 264.61
7 VENAC
£0.00
<I 261.55
PRIZEMLJE
ISTOCNA fasada

JUZNA fasada

+0.00
261.55

PRIZEMLJE

Investitor:

Proizvodno trgovinsko preduzeée "JANKOVIC" d.o.0. ; adresa : Ul. Cara Lazara br.7., Vrnjagka Banja ;

MAT br: 7577966 ; PIB: 1010766745

Objekat:

Poslovni objekat - Pr

Tehni¢ka dokumentacija:

ﬁV ARH'TEKT pro d.0.0. mat.br: 20314281, $ifra delatnosti: 7111

Vrnjacka br.11., Vimjci - Vrnjacka Banja PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

IDR |arhitektura| R 1:50

FASADE - novoprojektovano

br. projekta:
50-006/26-1

datum: Februar 2026.

o@ovorni projektant

list br.1.7.3.9.

A ,
Ivan Jj/‘[%n i€, dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

NAPOMENA:
Izvodac¢ radova je odgovoran
za proveru crteZa, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvodenja
radova, u slu¢aju neslaganja
ili tehnicke greSke, duzan je
da obavesti odgovornog
projektanta.




	GRAFIKA UP.pdf
	Sheets and Views
	Layout2

	2.pdf
	Sheets and Views
	Model


	3.pdf
	Sheets and Views
	Model


	4.pdf
	Sheets and Views
	Model


	5.pdf
	Sheets and Views
	Model


	0.pdf
	Sheets and Views
	Layout2



	
	Sheets and Views
	Model

	2.pdf
	Sheets and Views
	Model


	3.pdf
	Sheets and Views
	Model


	4.pdf
	Sheets and Views
	Model


	5.pdf
	Sheets and Views
	Model


	6.pdf
	Sheets and Views
	Model


	7.pdf
	Sheets and Views
	Model


	8.pdf
	Sheets and Views
	Model


	9.pdf
	Sheets and Views
	Model


	10.pdf
	Sheets and Views
	Model



	PLAN INTERVENCIJA.pdf
	Sheets and Views
	Model

	2.pdf
	Sheets and Views
	Model


	3.pdf
	Sheets and Views
	Model


	4.pdf
	Sheets and Views
	Model



	NOVOPROJEKTOVANO.pdf
	Sheets and Views
	Model

	2.pdf
	Sheets and Views
	Model


	3.pdf
	Sheets and Views
	Model


	4.pdf
	Sheets and Views
	Model


	5.pdf
	Sheets and Views
	Model


	6.pdf
	Sheets and Views
	Model


	7.pdf
	Sheets and Views
	Model


	8.pdf
	Sheets and Views
	Model


	9.pdf
	Sheets and Views
	Model



	3.pdf
	Sheets and Views
	Model



		2026-02-24T19:47:13+0100
	ИВАНА МИЛОШЕВИЋ 014265748 Auth


		2026-02-24T19:49:23+0100
	ИВАНА МИЛОШЕВИЋ 014265748 Auth


		2026-02-25T09:35:45+0100
	Ivan Jerinić




