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OPŠTA DOKUMENTACIJA 1

 

1 Saglasno čl. 23. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), ovde nisu priloženi originali i kopije dokumenata koji
su predmet evidencije odgovarajućih  registara (izvod iz privrednog registra,  kopija licence i  sl.),  navedeni  su
podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, može utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajući registar.
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE I ODGOVORNOG
PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS",  br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013  US,132/2014,  145/2014,
83/2018,  31/2019,  37/2019  -  dr.  zakon  i  9/2020),  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019) i Pravilnika o sadržini,
načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni
objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao 

ODGOVORNI URBANISTA

izrade UP za rekonstrukciju i dogradnju kompleksa poslovno-proizvodnih objekata tekstilne industrije
“TODOR”, sa promenom namene objekta u dom za stare, određuje se:

  

Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture ................................lic. br. 200 1084 08

               

ODGOVORNI PROJEKTANT 

idejnog rešenja koje je sastavni deo UP za rekonstrukciju i dogradnju kompleksa poslovno-proizvodnih
objekata tekstilne industrije “TODOR”, sa promenom namene objekta u dom za stare, određuje se:

Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture........................................lic. br. 300 F772 08 

Projektant: “ARHITEKT PRO” d.o.o. Vrnjačka Banja, ul. Trstenička br.2Z, Vrnjci 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Broj projekta: 50-063/20
Datum: oktobar 2020.god.
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US,
24/2011,  121/2012,  42/2013-odluka US,  50/2013-odluka US,  98/2013  US,132/2014,  145/2014,
83/2018,  31/2019,  37/2019  -  dr.  zakon  i  9/2020)  i Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku izrade
dokumenata  prostornog i  urbanističkog  planiranja  (“Sl.glasnik  RS”,  br.32/2019),  kao  ODGOVORNI
URBANISTA,

I Z J A V LJ U J E M

da je UP za rekonstrukciju i dogradnju kompleksa poslovno-proizvodnih objekata tekstilne industrije
“TODOR”, sa promenom namene objekta u dom za stare, izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i

izgradnji i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim
dokumentom

Odgovorni urbanista:           Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 200 1084 08

Lični pečat i potpis:_______________________________________________________________

Broj projekta: 50-063/20
Datum: oktobar 2020.god.
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US,
24/2011,  121/2012,  42/2013-odluka  US,  50/2013-odluka  US,  98/2013  US,132/2014,  145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.  zakon i  9/2020)  i Pravilnika o sadržini,  načinu i  postupku izrade i
načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  objekata  (“Sl.glasnik  RS”,
br.73/2019), kao ODGOVORNI PROJEKTANT  

I Z J A V LJ U J E M

1. da je IDR objekta koje je sastavni deo UP za rekonstrukciju i dogradnju kompleksa poslovno-
proizvodnih objekata tekstilne industrije “TODOR”, sa promenom namene objekta u dom za 
stare, izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant:           Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 300 F772 08

Lični pečat i potpis:_______________________________________________________________

Broj projekta: 50-063/20
Datum: oktobar 2020.god.
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DOKUMENTACIJA INVESTITORA2

2 Saglasno čl. 103. Zakona o opštem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”,  br. 18/2016 i 95/2018 - autentično
tumačenje), podatke o činjenicama o kojima se vodi službena evidencija, a koji su neophodni za odlučivanje,
pribavlja organ po službenoj dužnosti.
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IZJAVA INVESTITORA

U potpunosti  sam upoznat  i  saglasan  sa  predloženim  urbanističkim projektom za  rekonstrukciju  i
dogradnju  kompleksa  poslovno-proizvodnih  objekata  tekstilne  industrije  “TODOR”,  sa  promenom
namene objekta u dom za stare,.

NARUČILAC PROJEKTA:

za “NAŠA BANJA” DOO
Mirko Todorović

_________________________

        
                                                                                                                                                      

Broj projekta: 50-063/20
Datum: oktobar 2020.god.
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USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA
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MixtrrrEy{'rA
nP-EHr-01.19/01

Orpanar Enerrpogucrpu6yquja Kparueeo
Ilorou Bpuavxa Earua

Hau 6poj:30947412-20

HAIIIA SAtbA A.o.o.

Xepoja Llajxe 6p.7

Bpravra Eatta

Mecro, Aaryu:Bpruaqxa Earua, 04.11.2020.

IIPEEMET: Ycnoeu ea norpe6e H3page yp6anucruvxor npojeKra 3a peKoHcrpyxqrajy ra

Aorpagby KoMnreKca nocnoBHo-npor,r3Bo4Hux o6jexara Ha K.n. 304914 n
3049114 o6e y K.O. Bp*,a.{xa Ea}ba

lloaogol Bauer 3axreBa, uaLu 6poj 30947411-20 oA21.10.2020. roAilHe y xojervr rpaxilre
rexHrqKe ycnoBe sa norpe6e u3paAe yp6anrcrrvxor npojerra 3a peKoHcrpyxqrjy il AorpaAr+y
KoMnfieKca nocnoBHo-npor3BoAHr4x o6jexara Ha K.n. 304914 n 3049114 o6e y K.O. Bpuavxa Sarsa
yBr/AoM y np[noxeHy AoKyMeHraqhjy, AocraBrbaMo Bau cne4ehe ycnoBe:

1. Enerrpoeneprercru vcnoeu:

1 ,1. OAoOpeHa cHara, nocrojeha: 153 kW (npranpenaeno cMabeHa na 50 kW 23.03.2017.ro4rane)

2. TexHtaqxta vcnoe[:

2.1 .1-1orpe6xo je rsrpa4urm:
3a pexoncrpyKllujy u AorpagFby nocnoBHo-npor3BoAHr4x o6jexara nuje norpe6Ha h3rpaArua

HoBor npuKtbyqxa, jep xoau o6jerra HeMa norpe6y ea flo4arHurM nncranaqujarua. Beh he ce
nanqatu ca nocrojojehe nony rH4r4perKHe MepHe rpyne 6poj: 24708 3acHoBaHe Ha norpouaqKoM
6pojy: 0313020199 . l-locrojehr4 nocnoBHo-npou3Bo4Hrax o6jexara je nprar<nyven y TC 1010,4 kV
To4op.

2.2 Hanon npuKrbyqeba o6jema: 3 x 2301400 V

2.3 Mecro nprKrbyqer-ba o6jerra: HH 6nox y TQ 1010,4 kV To4op

2.4 Bpcra npilKlbyqKa: rpo$aaHu

2"5. Haqru npilKn yqeFba:
- nodeeuuo

2.6. lzlnaecrrrop ilsrpaAFbe o6jerra he ilgeecrfi 3aurilry oA HanoHa AoAilpa THUC cr4creM,
sa[uTr4Ty oA HanoHa KopaKa n 3a[JJTilry oA npeHanoHa.

Crpana 1 oA2
Oneparop gracrpu6ylaanor ct,rcrema,,!11C flracrpr6yqraja" g.o.o,

1 1 000 EeorpaA

n,t>rrnuunoe 1 -?

Ter; +381 11 3616706
l1liv..r?e1 11 ?A1AA^1

I-llz16: 10000'1378

nnr-,,(,u,i 6^^i. i7 nA<a AA

i
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2.7 . Mepun ypeflaj:
Meperue he ce Bpur4l4 npeKo nocrojehe nony ilH4r4peKrHe MepHe rpyne 6poj:24708 aa
norpouraqKoru 6pojy: 03'1 30201 99

O5pagunn

lyuan [lprOaxoerh

[uperrop orpaHKa

.flocraeilru :

1. Hacnoay
2. Cnyx6u sa
eHepreril]ry

d:,'%
A 

"ryrS
%,;;,d

Crpana 2 og2



Peny6nuxa Cp6uja
MI,1 H 1,1 CTAPCTBO YHYTPAlU l-b HX NOCNOBA
Cexrop 3a BaHpeAHe oaryaqraje
Ogeruerte 3a BaHpeAHe oaryaqr,rje y Kparueey
0911611 Spoj: 217- 1 5033/20
flana: 13.10.2020. ro.qnHe
Kparueeo
lrB I

,,HAUA EAl'bA" A.o.o.

Bpruaqxa Sara
Yn. KparueBaqKil nyr 6p.9

IIPEEMET: Yp6anucruqxr,t ycrloBu 3a peKoHcrpyxqrjy u ,qorparqby KoMnneKca nocnoBHo -
npo}r3BoAHttx o6jexara reKcrHnHe HHgycrpnje y Bpuavxoj Eaura, cnparHocr]r
(Ilp+tC 4o IIp+lQ+flx), na Kar.napq. 6p. 3049/4, 3049t14,3063/2 u 30iat1 KO
Bpruavxa Earua.

Pasuarpajyhr Bau 3axreB fi nprnoxeHy nnaHcKy AoKyMeHraqrajy 4ajerrao cnegehe ycnoBe y
norneAy norpe6nrx Mepa saurilre o,q noxapa: .

- nnaHcKl4M AoKyMeHroM npeAB[Aer[ ilsBopr4ura cna46eBaba BoAoM il KanaLlilrer BoAoBoAHe
Mpexe xoju o6es6efiyje goeoruHy KonilqilHy BoAe 3a raueFbe noxapa.

- nnaHcKt4M AoKyMeHroM npeABilAeril y,qarbeHocr rsn/Iefiy 3oHa npeABrfienrx ga crau6ene r
o6jexre jaeHe narueHe ra o6jerrre npe4arafieHilx 3a Nn4ycrpltjcxe o6jexre ra o6jeKre cneqyjanne
HAMEHE.

- nnaHcKt4M AOKyMeHTOM npeAB[AeTil np[crynHe nyreBe I npona3e 3a BaTporacHa Bo3fina AO
o6jexara.

- nflaHcKl4M ,qoKyMeHroM npeABn+erv 6es6egoxocne nojaceee rasrvre[y o6jexara xojnrua ce
cnpeqaBa ufipeFbe noxapa fi eKcnno3uje, crrypHocHe y4arbeHocru rasrr,rely o6jexara unn
Hrl4xoBo noxapHO o4sajaue.

- nflaHcKl4M AOKyMeHTOM npeABuAeru uoryhuocr eBatryallnje u cnacaBaFba lty,qt4.- o6jexrra uopajy 6rru rsee4eHil y cKna,qy ca 3axonoM o 3arul4r4 oA noxapi ("cn. rnacHmx pC"
6p. 11 1109,20115 u 87118),

- o6jexre npojerroearv tA u{pa+Vrv Aa ovyeajy Hoct/Bocr xoncrpyxqraje roKoM ogpe[enor
BpeMeHa, cnpeqe uhpeFbe Barpe v AuMa yHyrap o6jexra, cnpeqil u[peFbe Barpe Ha cyceAHe
o6jelre_ r onaoryhm curypHa r 6es6e4Ha eeaxyaqraja ftyAra il Lbr4xoBo cnacaBalbe y cKaaAy caqn.303axoxao3arxrt4rt4o.qnoxapa(,,Cnyx6exurnacHr4KPC"6p. 111l}g,2Ot15ualna1,'- o6jexru rvropajy 6utu t4sBeAeHil y cKnaAy ca 3axosorvr o eKcnflo3r4BHrdM uareprjaua,
3ana-rbilBl4M TeqHocrilMa t4 racoBrMa ("Cn. rnacnux CPC", 6p.44177 14 "Cfl. rflacH[K peny6nu1re
Cp6nje", 53/93, 67193, 4Alg4, 101/OS),

- o6jerrr rvropajy 6utu nsaegeH[ y cKna,qy ca 3axoHona o 3anarbilBrlM u ropurBrlM TeqHocrvna u
3anarbilBt4M racoBuMa ("Cn. rnacnilK pC", 6p.54115),

- o6jexru ltgpajy 6rrr useegeHfi y cKnaAy ca 3axoHorra o rpa[earncKilM npofi3ao4uua ("Cn.
rflacHhK PC" 6p. 83/18),

- npilMeH[rl4 o.qpeA6e [lpaeranH]4Ka o rexHilqKr4M HopMarilBkrMa sa 3aurrry ilHAycrprajcxux
o6jexara oA noxapa (,,Cn. rnacHnx pC,,, 6p. 3/18),

- npuMeHrru o4pe46e l-lpanrnurKa o rexHrlrKr4M HopMarvBViMa sa 3aurilry BficoKt4x o6jexara og
noxapa ("Cn. rnacnilK PC", 6p. 80/15,61t17 n 1O3l1g),

- npilMeHfirt4 o4pe46e [lpaeunnrxa o. rexH[L{Kr4M HopMarilB[Ma 3a 3aurfiry o,q noxapa
craru6enux t4 nocnoBHl4x o6jerara r o6jexara jaaHe xanaene ("Gn. macHuK pC", 6p. 22i.t19),



o6jerrrarvra Mopa 6vtn o6ea6elen nphcrynHll nfl 3a BarporacHa Bo3t4fla y cKnaAy ca
flpaamnxnxoM o rexHltr.tKt4M HopMar[BilMa 3a nphcrynHe nyreBe, oKperHfiLle N ypelerue nnaroa
3a BarporacHa Bo3una y 6nusnxr oOjerara nosehaHor ph3taKa oA noxapa ("Cn. nrcr CPJ", 6p.
B/e5),
nnaHilparta 6eg6eAHocFte nojaceae r,tarr,tefiy o6jerara paAI cnpeqaBaFba urpeFba noxapa,
nnaH1apar1a norpe6na pacrojarua o6jexara y o.qHocy xa nocrojehe il nflaHfipaue ua4seur'e u

noA3eMHe rancranaqraje (enerrpo, TT, geMHor raca, Bo.qoBoAa tn KaHanil3aLlltje r lp.), TaKo Aa
cy ocHoBHr ycnoBil 3aurilre oA noxapa xoje rpalearaucxr o6jerrra rpe6a Aa NcnyFbaBajy y

3oHaMa rge nocroje noMeHyrt4 nnaHoBll aeh,qeQmnrcanr,
peanil3oBarr o6jerre y cKnaAy ca ['lpaernHtaKoM o rexHilL{Kt4M HopMarmBhMa sa npojexroBaFbe,

rpaflerue, noroH il oApxaBaH,e racHilx KornapHilLla (,,Cn.nncr COPJ" 6p. 10i90 n 52190 ) ye

nperxoAHo npr6aan ar+e ogo6per+a noxaqmje 3a rpacy racoBoAa il Mecro MepHo perynaq[oHe
craHnlle o.q crpaHe OAerueua 3a BaHpeAHe cfiryaqnje, cxogno qn. 6. rri 7. 3axona o

3anarbilBr4M il ropilBt4M TeqHocl4Ma h 3anarb[BrM racoBt4Ma ("Cn. rnacHuK PC", 6p. 54115),

l-lpaeunHuroM o ycnoBklMa 3a HecMeraH r 6es6e.qaH rpaHcnopr npfipoAHor raca racoBoAuMa

npr/Tr4cKa eeher oA 16 bar ("Cnyx6eHoM rnacHilKy PC", 6p. 3712013 u 8712015), flpaeunHilKoM
o ycnoBrMa 3a HecMerany r,t 6es6eAHy Ar4crplr6yqrjy npupoAHor raca racoBoAuMa Ao 16 bar-

a, ("Cn. rflacHutK PC",6p.86/15) N [lpasrnumKoM o rexH]4qKt4M HopMarilBtlMa 3a yHyrpauFbe
TacHe fiHcranaqlrje ("Cn. nmct CPJ", 6p. 20192 n 33192),
npeABilAerfi xt4ApaHTcKy Mpexy, cxoAHo [lpaarnnrry o rexH]tttKtltM HopMarrBilMa 3a

uncranaqrje x[ApaHrcKe Mpexe 3a rautebe noxapa (,,Cn. rnacnrar PC", 6p, 3/18),
o6jerrra rvropajy 6ntn peann3oBaHr y cKna,qy ca flpaaunuHKoM o rexHil...tKI4M HopMarltBuMa 3a

eneKrpr4qHe raucranaquje HrcKor HanoHa ("Cn. nuct COPJ", 6p. 53/88 n 54lBB n 28195) n

llpaeunnnxoM o rexHilqKtaM HopMaruBuMa 3a 3aur[ry o6jeKara o4 aruoc$epcKor npaxbeba
("Cn. nrcr CPJ", 6p. 11/96),
yKonilko ce nnaHilpa ta3rpaAua eneKrpoeHeprercKr4x o6jexara r nocrpojersa vcrvl naopajy 6rrn
peanil3oBaHil y cKnaAy ca [lpasrnnnxonlt o rexHilqKt4M HopMarfiBl,tMa 3a 3aurilTy
eneKrpoeHeprercKt4x nocrpojerua ra ypeflaja o4 noxapa ("Cn^ nncr COPJ", 6p. B7l93),

[lpaamnHrxou o rexHLtL{Kt4M HopMarilBt4Ma 3a noroH il oAp)KaBaFbe eneKTpoeHeprercKl,lx
nocrpojerua h BoAoBa ("Cn. ntacr CPJ" 6p. 41193), [lpaernnNxdna o rexnnqKnM HopMarvBVMa

3a enetcrpoeHeprercKa nocrpojerua Ha3mBHor HanoHa il3HaA 1000 V ("Cn. nuct COPJ" 6p.

41174),

l-lpaeunxrroM o rexHl4qKilM HopMarilBilMa 3a y3eMrbeFba eneKTpoeHeprercKilx nocrpojeba
Ha3nBHor HanoHa il3Ha.q 1000 V ("Cn. nncr CPJ" 6p.6'1/95), llpaaNnnrxoM o rexHilqKrM

HopMarrBhMa 3a r3rpa4Fby Ha,q3eMHilx eneKTpoeHeprercKrrx BoAoBa Ha3rBHor HanoHa ol 1 kv

Ro 400 kv ("Cn. nmcr COPJ" 6p. 65/88 H "Cn. nrcr CPJ" 6p. 18/92), f'lpaemnurxoM o rexHnqKilM

HOpMaT[Bl,1Ma 3a 3aluTr,rry HrcKoHanoHcKr4x Mpexa u npranaAajyhrax rpaso cTaHilLla ("cn. nrct
COPJ", 6p.13178) r,r ['lpaaunHuKoM o r43MeHaMa il AonyHaMa rexHilqKl4x HopMarilBa 3a 3arurl4ry

HucKoHanOHCKt/x Mpexa ra nprnagajyhr,rx rpa$o craHilqa ("Cn. nrct COPJ", 6p. 37195),

npt4MeH[rr4 o,qpeA6e flpaeunuura o rexHilt{Kt4M HopMarhBilMa 3a 3aurilTy cKnaAilura oA

noxapa n ercnnoeuja ("Cn. nrcr COPJ",6p.24lB7),
o6jerrr rvropajy 6rru peanm3oBaHil y cKna.qy ca llpaarnHhKoM o 6eg6eAxocru nr$roea ("Cn.

rnacHrK PC", 6p. 11812014),
ct4creMe aenrrnaqnje I KnilMarrsaqraje npeABilAerr4 y cKnaAy ca [lpaarnHilKoM o rexH[t]Kl4M

HopMar[Bt4Ma 3a BeHrunaqrajy r,t KnrMarr3allajy ("Cn. nNcr COPJ", 6p. 38i89 t4 "Cfl. rnacHilK

PC", 6p. 10112010),
o6es6e4ilrr norpe6uy ornopHocr Ha noxap KoHcrpyKr-lr4je o6jerra (smgoaa, uefiycnparxe
raBaHfiLle, qenrrqHilx eneMeHara...), cxo4Ho CPilC U.J1 240,
npeABilAeril ynorpe6y uareprjana r onpeMe aa xojy ce Mory o6ee6egmrr reeeu:raju u arecrHa

,qoryuenraqnja Aouahrx aKpe.qilToBaHilx na6oparopr,tja il oenauheHilx taHcrrryqmja 3a

U3AaBaH"e aTeCTa,
npilMeHt4rr4 ogpe46e [lpaaunHuxa o rexHlrr{KrrM HopMar}rB[Ma sa npojerroBaFbe il uaaoleue
3aBpuJHr4x paAoBa y rpafiearaxapcrey ("Cn. nracr COPJ", 6p. 21l90),
npilMeHilTr o,qpeA6e flpaernHrra o rexHL'rt{Kt4M 3axreBrrrlta 6eg6e.qHocrt4 oA noxapa cnorbHux

3r4AoBa 3rpaAa ("Cn. rnacHrK PC", 6p.5912016, 36/2017 n 612019).

npilMeHrril ogpeg6e llpaaNnHnxa o rexHilr{Kr4M HopMarmBilMa 3a 3aurilry yrocr]4TerbcKt4x

o6jexara oA noxapa (,,Cn. rnacHNx PC", 6p.61115 n20119),
yKonuKo ce npe4arala il3rpaAFba rapaxe Llcry peanfi3oBaril y cKnaAy ca flpaannHrKoM o

TexH14qKuM 3axreBilMa 3a 3aurilTy rapaxa 3a nyrH[r{Ke ayrouo6utne oA noxapa u excnnoarja
("Cn. nuct CLlf", 6p. 31/2005),



- npHMeHilrt4 oApeAOe npaBunH[Ka o cMeurTajy h rqpxaFby yrba 3a noxeFbe ("Cn. nrcr COPJ",
6p. a5t67),

- npfiMeHmru oppe.q6e [lpaernnuKa o rexHilr{Kr4M HopMarilBilMa 3a cilcreMe sa o4eofierue AtaMa
h ronnore Hacranhx y noxapy ("Cn. nncr COPJ", 6p. 45183),

- nphMeHfiTt4 ogpeA6e [lpaernnuxa o onpeMil ta 3aurr4THl4M ct4creMilMa HaMeFbeHrM sa
ynorpe6y y norenqrjanHo eKcnflo3l4BHr4M arnltocQeparrlta ("Cn. rnacHHK PC", 6p. 1/13),

- npilMeHurt4 ogpeg6e Ype46e o MepaMa 3arurure oA noxapa npil rasaolerry paAoBa
3aBapilBaFba, pe3aFba r neMrbeFba (Cn. rnacuuK PC", 6p. 50/79),

- npilMeHilrt4 o4peg6e [lpaarnnuxa o ilsrpagFbr4 nocrpojerua 3a reqHfi na$rHr rac v o
ycKnaAuuraBaFby h nperaKaby reqHor naSrnor raca ("Cnyx6enr nrcr COPJ", 6p. 24171 n
26t71),

- npl4MeHrru o4pe46e flpaaunnilKa o carfiacHocru 3a cKnaAflr.lreFbe r cna64eaarue naQroru,
AephBarfiMa na$re r oNoropuailMa 3a concrBeHe norpe6e (,,Cnyx6exu rflacHilK PC", 6p.
12t16),

- nprMeHurr o4peg6e llpanrnnilKa o rexHilt{Kr4M HopMaruBr4Ma sa 6es6e4Hocr orq noxapa fi
ercnnoeuja craHilLla sa cna6geeaFbe ropilBoM npeBo3Ht4x cpe4craBa y ,qpyMcKona cao6pahajy,
MaFbilx nnoBilfla, Mabrx np[BpeAHilx il cnoprcKLtx Ba3Ayxonnoaa ("Cnyx6enr rnacnilx PC",
6po1 54t17),

- npilMeHilTH oApeA6e ['lpaennnuxa o o6aeegHorvl arecrmpaby eneMeHara r]4ncKilx
rpa[eamHcxux xoHcrpyxqraja Ha ornopHocr npeMa noxapy v o ycnoBilMa xoje rraopajy
ucnyFbaBaril opraHfisaqrje ygpyxeHor paAa oenaluheHe 3a arecrt4paFbe rilx npoLt3Bo.qa
("Cnyx6enu nracr COPJ", 6p. 24190),

- npuMeHurt4 ogpe,q6e flpaeunnrKa o rexHiltrKr4M HopMarrBhMa sa cta1v.nHe rHcranaqr,rje sa
4ojaay noxapa ("Cnyx6enu nracr COPJ", 6p, B7l93),

- nprMeHuru o4pe46e ['lpasunH[Ka o rexHilL{Kr4M HopMarilBt4Ma sa cta6nnHe ilHcranar{aje sa
gere(qrjy eKcnno3ilBHilx racoBa h napa ("CnyN6enr nracr COpJ,,,6p.241g3),

- npilMeHurl4 oApeA6e flpaarnHilKa o rexHilqKilM HopMarHBr4Ma sa ypefaje 3a ayroMarcKo
3arBapabe Bpara ilflil KflanHfi ornopHr4x npeMa noxapy ("Cnpx6eum nrcr COPJ", 6p. 35/80),- npilMeHurr o4pe46e [lpaeunx]4Ka o rexHilr{Kr4M HopMarilBt4Ma ga 6es6eAHocr oA noxapa I
excnnosuja nocrpojeua ra o6jexara 3a 3ana-rbfiBe il ropilBe reqHocl4 t4 o ycKnagr4turaBaFby 14

nperaKaEy 3anarbilBr4x r ropilBl4x reqHocl4 ("cn. rnacHfiK pc", 6p.114117),
- npnMeHurn ogpe46e llpaaunuilKa o rexHilqKilM 14 Apyr[M 3axreBuMa sa rvrareprajane ra po6y

npeMa noHalxalby y noxapy ("Cn. rnacHilK pC", 6p.74109),
- npilMeHuru ogpe46e l'lpaaunurKa o rexHlavKr4M u rqpyrtaM 3axreBrMa sa yrep[nBaFbe noxapHor

onrepehersa il creneHa ornopHocn4 npeMa noxapy ("cn. rnacn[K pc", 6p.74tog),
- np[MeHrrn ogpe46e flpaaunxilKa o rexHil\.tKr4M 14 Apyr[M saxreB]4Ma 3a pyl{He il npeBo3He

anapare sa rauebe noxapa ("Cn. rnacut4K pC", 6p.74109),
- nprMeHurn Onure o4pe46e CPflC 3.U2.020 - PyvHra rr npeBo3Ht4 anapar[ 3a raueFbe noxapa

;3#::;#r"t3il-re y cKnaAy ca rexHilL{KrM npenopyKaMa cpnc H.Ez. z3o- Enexrpnvne
rHcranaqrje y 3rparqarvra fleo 5-51: ils6op u nocraBrbaFbe eneKrpt4qHe onpeMe - Onura
npaBuna,

- ysrnaajyhu y o6er,tp KapaKrepucrrxe o6jexara h ycnoBe rpa,qtue, yKonilKo je neonxo4Ho
npeABrAeril Qasnocr y u3rpaAFbt4, peKoHcrpyxtlujw n Aorpa4H,t4, norpe6Ho je ga ce o6es6e,qil
Aa cBaKa Sasa npeAarfene Qaene ]43rpa.qFbe, peKoHcrpyKqnje n Aorpa4lbe npe4craBJ-ba
rexHo-eKoHoMcKy LlenilHy u SynxqraonanHy qenilHy, yKrby.tyjyhra n nprcrynHe nyreBe il nnaroe
3a hHrepBenqujy sarporacHLtx Bo3mna, a nocrynaK yrap[uaara noAo6Hocru oOjexra sa
ynorpe6y ce Moxe noKpeHyn4 reK HaKoH oKoHqaba cBrx paAoBa Sase peKoHcrpyKquje n
AorpaAFbe o6jerra, a y cKnaAy ca qn. 35. ra 36. 3axoHa o sarun4Tt4 oA noxapa (,,Cnpx6eHra
rnacHrK PC" 6p. 111109,20115 w 87l1B).

HAIIOMEHA: Ca o6sttpon,t Ha HeAoBorbaH 6poj yfla3Hrx napaMerapa, paELA r43rqaBaba
noxaqujcxmx ycfloBa y nolneAy 3aurrre oA noxapa u eKcnro3t4ja ra ycnoaa sa 6es6e4xo
nocraB-rbaFbe o6jexara ca 3ana.rbilBt4M il ropfiBr4M TeqHocrviMa v 3anarbmB[M racoBfiMa norpefir.o
je 4ocraamrra rgejuo peueFbe, cxo,qHo qn. 11 [lpaeunnuxa o nocrynxy cnpoeofierua o6jegrruene
npolleAype eneKrpoHcKilM nyreM ("Cn. rnacnt4K PC",6p.68/19) ra vn. 16 Ypeg6e o noxaqujcxurvr
ycnoBilMa ("Cn. rnacnilK PC", 6p. 35/15,114115 u 111117).
[1pe ornovnFbaFba nocrynKa sa yrepfireaue nogo6Hocl4 o6jexara sa ynorpe6y, paAfi npoBepe
nprMeFbeHocrr Aarilx ycnoBa n nponrca y nocrynKy o6jegraruene npoqeAype y cKnaAy ca 3axonovr
o nnaHrpaFby 14 u3rpaAH,r (,,Cn. rnacHrK PC", 6p. 72109,81/09, 24t11,121t1Z,"4Z|1S, SOt13, gg/13,



I

132114, 145114,83/18 r 31119), y cKnaAy ca qflaHoM 33 m 34 3arona 3arurure o4 noxapa ("Cn.
rnacHrK PC" 6p. 111109,20115 n87118), a y Be3il ca L{n. 36 llpaarnHuKa o nocrynKy cnpoBoleua
o6jegrarseue npoqeAype eneKTpoHcKr4M nyreM ("Cn. rnacHrK PC", 6p. 68/19), norpe6no je

AocraBNTu Ha carnacHocr npojerre sa rseo[erue o6jerra ca l-naeHuru npojexroM 3allrilre oA
noxapa.

HAqEflHl,lK OEEIbEHTA
L{rJe
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ПРЕДМЕТ: Технички услови за израду урбанистичког пројекта за реконструкцију и 
доградњу  објекта  

 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и 
Закону о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене 
процедуре електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева   од 
13.10.2020. године којим тражите услове за израду урбанистичког пројекта на КП бр. 
3049/4, 3049/14, 3063/2 и 3052/1  КО Врњачка Бања, утврђено је да у околини планираних 
радова   постоје телекомуникационе инсталације, приказани у скици у прилогу, па се 
сагласност издаје под следећим условима 

 
 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

У циљу заштите постојећих инсталација, неопходно је држати се следећег 

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих објеката мреже електронских комуникација, 
ни до угрожавања нормалног функционисања телекомуникационог саобраћаја, и 
мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим објектима и кабловима 
„Телекома Србије" ради њиховог редовног одржавања и евентуалних 
интервенција; 

2. Пре почетка извођења радова потребно je обратити се надлежној служби 
„Телекома Србије" Одељење за планирање и изградњу мреже Краљево 
(надзорништво Врњачка Бања ул.Немањина бб, контакт Николић Бранимир 
тел 064-6531313)  са обавештењем о датуму почетка радова и имену и контакт 
телефону одговорног лица. Радници Телекома ће извршити идентификацију и 
обележавање трасе постојећих подземних каблова у зони планираних радова 
(помоћу инструмента трагача каблова и no потреби пробним ископима на траси), 
како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална одступања од траса 
дефинисаних издатим условима; 
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3. Пројектант, односно извођач радова je у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих 
објеката електронских комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена 
изградња и постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других 
комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске 
канализације ек мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који 
могу да угрозе функционисање електронских комуникација; 

4. Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије" треба извршити пре 
почетка било каквих радова и предузети све потребне и одговарајуће мере 
предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке 
стабилности и техничке исправности предметних објеката; 

5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома Србије" 
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих 
потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл); 

6. У случају евентуалног оштећења постојећих објеката или прекида 
телекомуникационог саобраћаја услед извођења радова, инвеститор радова je 
дужан да предузећу „Телеком Србија" а.д. надокнади целокупну штету no свим 
основама (трошкове санације и накнаду губитка услед прекида телекомуникационог 
саобраћаја); 

7. Код свих планова и радова у зони телекомуникационе инфраструктуре је нужна 
израда синхрон плана са коридорима осталих ималаца инфраструктуре, да би се 
обезбедила могућност постављања свих инсталација у расположивим коридорима.  

 
 Према достављеној скици, део планираних објеката прелази преко  

телекомуникационе инфраструктуре, па је неопходно:  

1. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих ТК 
објеката/каблова неопходно је урадити техничко решење/пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова у сарадњи са надлежном службом 
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија”.  Такво техничко решење, мора 
бити саставни део пројекта за грађевинску дозволу за наведени објекат. 

Извод из пројекта за грађевинску дозволу који садржи поменуто техничко решење 
са графичким прилогом и предмером и предрачуном материјала и радова, са 
издатим техничким условима треба доставити обрађивачу услова, ради добијања 
сагласности.  

Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, то не 
ослобађа инвеститора обавезе да изради техничко решење/пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова и да на њега тражи сагласност 
Телекома. 

2. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 
објеката „Телекома Србије", изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима 
када je ова област другачије дефинисана постојећим споразумима и претходно 
издатим условима. Обавеза инвеститора je и да, уколико je за предметну врсту 
радова прописана обавеза регулисања имовинскоправних односа, исте и регулише 
за будуће трасе линијских инфраструктурних објеката електронских комуникација 
„Телекома Србије" пре почетка изградње. 

3. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи за 
коју се траже услови. 

4. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих каблова водити 
рачуна да je извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде са 
листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија" а.д. 



 
 
 

5. Oбавеза инвеститора je да извођачу радова, поред остале техничке документације, 
достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих каблова угрожених изградњом, које je „Телеком 
Србија" а.д. верификовао. За непоступање no наведеним условима инвеститор 
радова сноси пуну одговорност. 

6. Инвеститор, односно извођач радова je у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих 
објеката „Телекома Србија", у писаној форми обрати „Телекому Србија" а.д, 
надлежној Служби за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности се налази 
зона планиране изградње ради вршења стручног надзора, са обавештењем о 
датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и 
руководиоца градилишта (контакт телефон). 

7. „Телеком Србија" ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења надзора 
над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу својих објеката. 
Приликом извођења радова обавезно je присуство стручног надзора од стране 
Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија" а.д. 

8. По завршетку радова инвеститор/извођач je у обавези да у писаној форми обавести 
надлежну Службу за планирање и изградњу мреже да су радови, за које су услови 
тражени, завршени. 

9. По завршетку радова на измештању објеката потребно je извршити контролу 
квалитета изведених радова. Инвеститор je дужан да уз захтев за формирање 
комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног објекта и геодетски 
снимак, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије. 

10. Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно je да одговорна 
лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за планирање и 
изградњу мреже потписан Записник. 
 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А испред објекта према улици 
Михајла Пупина, димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од 
ревизионог окна до објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке 
подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и завршити их 
на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни 
простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. При полагању 
PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба да износи 
минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви 
се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно 
изведена.  

2. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (завршне 
оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по стандарду G.657А. Њих 
испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва црева која се помињу 
морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је обавеза инвеститора.  

3. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

 

 

 



 
 
 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословном објекту где су две учионице и пратеће 
просторије, техничким решењем се предвиђа да се оптички кабл заврши у на месту 
предвиђеном за концентрацију унтрашњих инсталација. Оптички кабл се у објекту 
завршава на Завршној Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички 
модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Пројектанту се препоручује да предвиди развод са UTP кабловима између 
просторија и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. Набавка и уградња ZOKа је обавеза Телекома. У току пројектовања је неопходно 
дефинисати тачну позицију за ZOK. Простор у коме се налази ZOK мора да буди 
приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и на месту на коме неће 
бити изложен механичким оштећењима.  

8. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ZOK 
до просторија (препорука да се са поменутом цеви изађе на кров због каснијег 
повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову).  

 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
 
 
 
  



 
 
 

ОПШТИ УСЛОВИ 

 

1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 
са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 ШЕФ СЛУЖБЕ 
 

  
 Александар Сенић, дипл.инж. 

Прилог: Ситуација Трасе 
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| ,,HAtl.lA 6AH,A" aoo
Yn. KparbeBaqK nyr I
36210 Bpl+a,.rKa 6alba

In 
6111898627

nPEAIVIET: ycroBr 3a x3paAy yp6aHxcrr,r,{Kor npojerfia 3a peKoHcrpyxqrajy r.l

AorpaAlby xoMnnexca o6jeKara Ha K.n.6p. 3049/4, 30491'14,306312 n
3052/1 K.O. BptbaqKa 6atba

Ha ocHoBy Bauer 3axreBa 6p. .....oa 11.02.2021. 3a [3AaBabe ycfloBa l,a3 Har]re
HaAnexHocr,4 3a h3paAy yp6aHracrhqKor npojeKTa 3a pe(oHcrpyK.{[jy !4 AorpaAby KoMneKca
o6jeKara Ha K.n. 6p. 3049/4, 3049114,306312 r 3052/1 K.O. Bpba,{Ka 6alba, I!E99!U9p_:
..HAllJA EAtbA" BpbaeKa 6aba. npon cyjy ce cneAehr

TEXHhrtKt4 vCflOBh
3a l,t3rpa.qh,y o6jeKTa y 30Hx Axcrpx6yrr,rare racoaogre upexe
yBlaAo[a y rexHfi,.]Ky AoKy[4eHTaL{rjy Arcrproyrl,lBHe racoBoAHe Mpexe BpbagKa

6alba yrBpiyje ce cneAehel
y ynrlLlfi M nopaAa fpyjnha, y 3oHr npeA[,1erHqx Karacrapc([x napLlefla

raee4era je Aucrpu6yr[BHa racoBoAHa Nrpexa oA llE qeB npe,]Hr,lKa @ 4OMM v
racH np KnryqaK sa nocfloBHr4 o6jeKar ,ToAop" Ha K.n. 6p. 3049/4 K.O. BpH,aeKa
6aba, Kao npuKlbyeaK 3a cyceAHr o6jeKar Ha K.n.6p.322614 K.O. Bpba.rKa Eal$a.

nonoxaj u3BeAeHor racoBoAa oA nE qeBla, AaTje Ha cKrLll,l y npl,lflory.
Ha l\,lecru[,ia yKpLr]raHra 6yAyhe uH+pacrpyKrype o6jeKra ca nocrojehoN,l

racoBoAHor\,5 MpexoM, Ao3BoIbeHo je MuHr,r[4anHo cBerno pacrojaH,e oA 20 qM, a npl4
napareflHo[]t Boielby noA3e[4Hr,1x BoAoBa ca nocrojehhM racoBoAoM, cBerro
pacrojabe oA [,1[H 40 LlM.

Ha MecrrMa yKpLuraba 6y,qyhe xH$pacrpyKType o6aBe3aH je py.rH14 l4cKon y3
o6aBe3Ho npIcycrBo AIcrp146yrepa.y cnyeajy Aa paAoBr,l Ha peKoHcrpyKr.lqjq nocrojeher ooleKra Ha K.n. 6p. 3049/4
K.O. BpH.a.rKa Sal$a saxreBajy 143MeL].tralbe nocrojeher racHor npt4l(rtyqKa 3a
npeAirerH!r o6jeKar, norpe6Ho je npojeKrHoM Aor(yMehraqujo[4 npeABhAerrl
t43[4eLUTat.be nocrojeher racHor npIKrby.]Ka nE O32MM-

PaA Ha u3[4eu]Taby q3BeAeHor racoBoAa y cubyquBoj je HaAnexHocrli
Aucrp[6yrepa, sa ura je Eorpe6Ho npe nogerxa paAoBa noAHeru 3axreB 3a
t13r\reuJTaBe racHor np ubyqKa. no noAHoLueby 3axreBa A crp 6yrep he q3ahr,t Ha
TepeH, yrBpA[Tr4 rll,4ll,eHlL]Ho crabe, o6pavyHarr crBapHe rpoLlKoBe u3[,1e1!TaB]a u
tlHBecruropy AocraBrlr4 npeAMep u npeApaqyH paAoBa. HaKoH l43t\,tlpeHra

S HaHc jcK[x o6aBe3a oA crpaHe uHBer[Topa, Aucrpq6yrep he [3BpuJt4Tl4
1,43r\,teL!Talbe racoBoAa L1 o6aBecru1,.1 lrHBecr ropa o rot\,le.

I

-l

refrfr

i



Hl4je Ao3BorbeHo nocraBrbabe o6jeKTa u3HaA l,13BeAeHor racoBoAa.
yAarbeHocr reMerha oA racoBoAa Mopa Aa l,3Hoct4 l!414H14l!4yM 1,00 M.

T'lpe noqer(a ,r3Bot)eba 3eMrbaH!'tx paaoBa u paAoBa Ha pyLlerby y 3oHl4

racoBoAa, ly'HBecrl4Top je y o6aBe3 Aa noAHece 3axreB l,4HTepKnxt4l4 Aoo 3a

o6enexaBabe nocrojeh[x racHfix rrHcrallaqrlja x 3a Ao6!4iaBe camacHocrfi 3a

r43BObelbe paAoBa y 30Hu racoBoAa.

TEXH14t{K14 yCflOB14
ga nprxruvqetge o6iexta xa IHctplt6vrrleHv racogoaxv Mpexv

nocrojeh[ o6je(ar Ha K.n. 6p. 3049/4 K.O. BpEa.l(a Saba je 2007. roAuHe

np!4rsbyqeH Ha Alacrpu6yr[BHy lacoBoAHy lvlpexy npuKrhyqHu[4 BoAoM nE O32 M[a

KojI je AoBeAeH ,qo ceBepo3anaAHe $acaAe o6jexra, nocraBrbareel\,! MepHo

perynalluoHor cera rqna T16 (Ma(ctlManHor Kanaq[Tera 25 m3/h np!apoAHor raca).
Ha 3axreB Kynqa ,,ToAop" Aoo, 2014. rcAnHe 143BpLUeHo je ucKrby'le$e nocrojeher

o6jeffia ca A crp!46yr!4BHe racoBoAHe [lpexe

y cny,{ajy norpe6e ea noBehabeM KanaqHTera ur[ 3a h3rpaalby HoBor
racHot npxKrBy'{Ka 3a AorpalleHr Aeo KoMnfleKca norpe6Ho je Aa ly'HBecrurop

noAHece 3axreB sa !'r3AaBabe EHeprercke car.nacHocrl4 - Peweha o odo5perby
npuKtbygeba.

TexHlaqKI4 ycno8u np!4Krby'.]eba AerarbHuje ce pa3paiyjy y oKBVpy Pewetha o

o1o,petby npuKn'yeeba Ha ducmpu6ymueHu eacoeod.

ly'3AaBabe Peweba o odo1peby 3a npuKrbflebe crleAll HaKoH nornrcuBaEa
yeoeopa o npuKrbyeeby la3[aeRy,,l,4HrepKnlMe" A.o.o. 14 6y4yher norpouava
yroBoporvr o np!4Krbyqeby 6nxxe ce peryrl/ltly o6aBe3e yro8opHl4x crpaHa,

TpouJKoB!4 np!4Krbyqeba, Haq!4H nflahaba, poKoBl,l u3rpaAEe, (ao !4 ocrane oApeA6e

3a cl(nanalbe yroBopa o npuKrbyqelbe Ha Alacrp[6yrlaBHy racoBoAHy Mpexy
norpe6Ho je Aa ly'Heecrlarop noAHece 3axmee 3a npuKrbyqebe o6jeKma Ha fr,TM
Bprba\Ka Eaba.
3axreB r,13 oBor craBa caApxu noAarKe o:

- BflacHuKy o6jeKTa,
- o6jefiy 3a vl4je ce np!4KrbyqeEe rpax!4 ]13AaBaEe oAo6perba 3a

npxKrbygebe (aApeca, Bpcra, no(aqlja oojeKra Ha (onujt4 {aracrapcKor
nnaHa),

- HaMeHa o6jefia,
- onrc o6jerra (cnparHocr, 6poj craM6eHlx u nocnoBH!'lx jeAuHl4qa,

npoceqHa noBpturtHa jeAIH!aqe 3a rpejabe x Ap.),
- paAHor!4 np[Tl4cKy raca Koj!a je norpe6aH Ha o6jexry,
- HaMeHr norpouJ$e np poaHor raca.

nplaffby,lHx racoBoA ce npojeKTyje tli tlisBoan y cffiaAy ca npaeunHuKoM o
ycnoeuMa 3a HecMemaHy u 6es6edny ducmpu1yuujy npupo)Hoe eaca zacolo)uMa
npumucKa do 16 bar (,,C!1. fnacHuK PC', 6p. 86/2015) u o6aBe3a ie Alacrpla6yrepa
HaKOH nOTnUCl4BaH,a yrOBOpa O np!4ubyqelby ca 14HBecTrlTopo[4.

y oKBrrpy nocrojener o6jefia Ha K.n. 6p. 3049/4 K.O. Bpba.lKa 6aba [3rpal)eHa je
yHyrpauJba racra urcranaquja xoja je rexHrl,in4 np!4|\4rbeHa 3a (ojy je OAerbebe
3a nnaHlpabe u u3rpaABy Bpba..rra EaH,a x3Aano PeuJebe o ynorpe6Hoj ,qo3Bonu
6poj 354-32/08 oA 07.02.2048. rcAV,He.

Y cnyvaly norp€6o 3a npenpaBKoM nocroiehe yHyrpaulbe racHe
xHcrataquje llnx 3a ]43rpaA[boM HoBe yHyrpaurbe racHe uHcranaqxie norpe6Ho
je npe noeerrc npojeKroBaba yHyrpaube racHe ,lHcranaq[je (yf ) noAHerx
lzlnrepxnlruu 3axmee 3a u3daeabe ycnoea ga npojeKmoeabe Yfu.
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yHyrpaL!rby racHy l,4Hcraaaqrljy (yTrl) npoieKroBarrl y cBeMy npeMa nperxoAHo

npu6a;rbeHoNr Peuercy o odo6percy npuKlbyqeba o1jeKma Ha ATM, npaBlanHhKy o

TexHrgKl4rlt HopMarllal,4[4a 3a yHyrpaulbe racHe rHcranaquje (Cnyx6eH[ nxcr CPJ

6p.2)t1gg2) ,l h3MeHa[ra u 4onynara oBor [lpaBlnH!4(a (C']yx6eH[ n[cr CPJ

ob.galtssz), npaBhnHlKy o rexHl,4tlxlll\r HopMaruBhMa 3a npoje-fioBatue, rpaf)e!6e'

noroH !4 oApxaBabe racHllx KorrlapH!4qa (,,Cnyx6eHh nrcr CPJ", 6p 10/'1990 !4 6p'

52190), npirua 3aKoHy o nnaH pa$y x 1,43[paau!4 (Cnyx6etr rnacrrax PC 6p

72l2o)g,81l2OOg - r,ltnp., 6al2010 I onnyxa yC, 2412011' 12112012' 4212013 -

oAnyKa yC, 50/2013 - oAny(a yC, 98/2014 - oAny(a yC, 13212014 v 14512014\'

ia*ory o er"pterrql (Cryx6eHra rnacH!4K PC 6p. 14512014)' ypeAou o ycnoB[Ma 3a

,"nopy*y nprpoa"or racj (Cnyx6enr,r rnacHr( PC 6p 47106'-3110 r 48/10)' Kao r
[HTepHhM TexHuqKl4u nponuctaua 3a npoieKToBabe u u3BotleBe yflt v .ac{Vx

(oraapHrlqa t,l3Aarux oA crpaHe Arcrpu6yrepa.

3a !a3BeAeHy yHyrpaL!tby racHy lrHcranaLl,ljy norpe6Ho je opraH[3oBar!4 TexHuqKl'4

nperneA uSBeAeHux paAoBa u ucxoAoBarla ynorpe6Hy Ao3Borly oa OAeft'eba 3a

nraH!4paHre !1 l43rpaalby onLlTl,1Hcxe ynpaBe, onu']T[He BprbagKa 6aH'a y cBeMy

npeMa 3a(oHy o nnaHhpalby rl usrpaAlbx o6jeKara'

Haxol ycneuno o6aBerbeHor rexHrr'lKor nperneAa yTl'4 14 !4cxoAoBalba ynorpeoHe

Ao3Bofle 3a x3BeAeHy yTl4, kopl,lcHl4K nokpehe npoLleAypy^ 3a nyurabe raca y

,"""A"ry ,""rar",1fijy, noAHoLuerbeM ,,ly'HrepRnul4],l A o o " 3a}me6a 3a nywmahe

npupodioe aaca, y cBeMy npe[4a 3a(oHy o eHeprerllLll4 u Ypeg6u o ycloBlMa 3a

ucnopyry nplpoAHor raca

nywmaft,e aaca y o1ieKam Kojla ce flpuuby'ryje o,qo6phhe c€ (aAa ce yrBpAl'4 Aa

ypelijra ra rarcranaqraje o6jeKra xojx ce npt,lxrbyqyje ucnybaBajy ycnoBe nponucaHe

3aKoHoM, TexHl4ql(l4lv l4 ApyruM nponrlcl,l\ra (ojuMa ce ypeijyjy ycnoBu la Ha'-{14H

eKcnnoaraq!4je rt4x o6je(ara

Oeu ycnoetl Baxe jeAHy ('l) roAuHy oA AaHa x3AaBaba

npunoa:'-' --1. 
Cruu" useedeuoa eacoeoda od nE L4eeu y soHu K.n'6p' 3049/4,3049/14, 3063/2 u

3052/1 K.O.BP,6aqKa 6aba

O%aa'^r'a?7

Qaut /

On!aBepa 6au.lrn, aunn.,4Hx.rPaR.

p(a LlenepKoB!4h, Aunn.Maur.vHx
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PRAVNI I PLANSKI OSNOV
 

Pravni osnov za izradu ovog urbanističkog projekta su:
 Zakon o planiranju i izgradnji  (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka 

US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Sl. glasnik RS”, broj 32/2019), 

Planski osnov za izradu UP je:
 Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje (prečišćena verzija - “Službeni list opštine Vrnjačka

Banja” br. 29/2019)

OBUHVAT UP / LOKACIJA

Obuhvat UP čine  k.p.br.  3052/1, 3063/2, 3049/4, 3049/14 na kojima su izgrađeni objekti koji su
predmet rekonstrukcije i dogradnje, zajedno sa k.p.br. 3052/2, 3049/10, 3040/2, 3042/3,  3053/1,
3053/2,  3053/3  i  3053/4  KO Vrnjačka Banja; granica  obuhvata je  granica  predmetnih  parcela  sa
susednim k.p.br. 4021, 3028/1, 3028/2, 3032, 3033, 3038, 3040/1, 3042/1, 3049/23, 3049/8, 3049/6,
3049/12, 3226/4, 3063/1, 3058 i 3054/3 KO Vrnjačka Banja. Površina parcela u obuhvatu UP je, prema
podacima RGZ, ukupno 14.712 m².

Parcela se prostire pravcem JZ-SI; teren je u blagom nagibu ka severu. 

USLOVI IZGRADNJE

Predmetne parcele u obuhvatu su Plana generalne regulacije Vrnjačke Banje, nalaze se u okviru
urbanističke celine V3, unutar zone planirane namene: POSLOVANJE - PROIZVODNJA “P”.

PGR Vrnjačke Banje ne daje precizne smernice u pogledu kompatibilnosti drugih namena  (u
ovom  slučaju  namene  “poslovanje  -  proizvodnja”) sa  ustanovama  socijalne  zaštite  (u  koje  se
svrstava dom za stare), kao ni Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.
glasnik RS”, broj 22/2015). Uslovi lokacije su povoljni u pogledu mogućnosti projektovanja objekta u
skladu sa regulativom za ovu vrstu objekata, uzevši u obzir površinu obuhvata urbanističkog projekta,
kao i neposredno okruženje koje je uglavnom izgrađeno, a u pitanju su pretežno magacinski i objekti
stanovanja,  nema industrije  koja  bi  mogla  ev.  bukom i  drugim štetnim  uticajima  da ugrozi  uslove
boravka u  objektu.  Objekat  je  projektovan tako da u svemu ispunjava  uslove  koje  propisuje
Pravilnik o bližim uslovima i standardima za pružanje usluga socijalne zaštite ("Sl. glasnik RS",
br. 42/2013, 89/2018 i 73/2019).

 Izvod iz PGR Vrnjačke Banje:
posebna pravila građenja / zona POSLOVANJE - PROIZVODNJA “P”

Namena:
- pretežna namena  - poslovanje: industrija i trgovina
- dozvoljena namena: svi sadržaji poslovanja, sport i rekreacija, komunalne delatnosti 
- nije dozvoljeno: vrtići, stanovanje (osim do 10% BRGP)

Parcelacija:
- minimalna veličina parcele: 800 m2

- insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 do 1:4 ukoliko je moguće
- minimalna širina parcele na ulici – 16 m

Visina objekta maks: venac – 10,5 m, sleme - 13,5 m 
Orijentaciona spratnost: P+2

Procenat zauzetosti parcele maks. 40%

Procenat zelenih površina: min 20%

Pozicija i raspored objekata:
- Dozvoljeni su slobodnostojeći i dvojni objekti 
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- Najmanje dozvoljeno rastojanje novog slobodnostojećeg objekta i granice susedne 
građevinske parcele je 2,5 m. Za već izgrađene objekte čije je rastojanje do granice građevinske
parcele manje, ne mogu se na susednim stranama predviđati naspramni otvori stambenih i 
radnih prostorija.

Parkiranje na parceli, prema kriterijumima: 1 parking mesto po stanu ili 1PM/100 m2 BGP za 
stanovanje, 
+ za namene poslovanja – prema kriterijumima iz tabele

Obavezna izrada Urbanističkog projekta za izgradnju, koji treba da sadrži :
- raspored  objekata  i  postrojenja  u  skladu  sa  tehnološkim  procesom,  poštujući  ekološke  i
bezbednosne uslove ( udaljenost od suseda, zagađenje, buka i sl.)
- rešenja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli,
- rešenja priključaka na sve vrste infrastrukture
- nivelaciono rešenje površina i odvod atmosferskih voda,
- saobraćajnice, komunikacije i parkiranje
- potrebne elemente protivpožarne zaštite na parceli,
- obradu svih površina sa elementima za uređenje zelenih površina.

Uređenje prostora industrijskih kapaciteta podrazumeva formiranje zaštitnih pojaseva i barijera
(zelenila i/ili  objekta) za zaštitu od štetnog uticaja industrije i poslovanja na susedne parcele
drugih namena. Formama zaštitnog zelenila unaprediti i ulepšati prostor  poslovanja, a naročito
kontaktnu zonu sa drugim namenama.

OPŠTA PRAVILA ZA  IZGRADNJU

OPŠTI POJMOVI:
Opšta pravila građenja važe na celoj teritoriji plana osim ako posebnim pravilima nije određeno drugačije.

Elementi urbanističke regulacije:

Regulaciona linija (R.L.) je planirana granica između parcele javne namene i parcele drugih namena.
Ove  granice  parcela  verifikovati  u  katastru  u  prvom koraku  primene plana  –  u  slučajevima  kada je
planirano proširenje parcela javne namene - izuzimanjem delova parcele ostalih namena.

Elementi iskorišćenja površine parcele:

Površina osnove objekta:
- površina obuhvaćena zidovima - zatvoreni prostori
- površina obuhvaćena krovovima - pokriveni prostori

Procenat zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgrađenog ili
planiranog objekta i ukupne površine građevinske parcele, izražen u procentima, a najveća dozvoljena
vrednost za pojedinačne parcele po zonama data je u Posebnim pravilima građenja

Površina zelenila:
- površina pod niskim zelenilom - površina zemlje zauzeta zelenilom (trava, žbunje, cveće i sl.)
- površina pod visokim zelenilom - površina pokrivena zelenilom (krošnje biljaka)

Procenat  zelenila je  odnos  površina  pod  zelenilom  (na  tlu)  i  ukupne površine  građevinske  parcele
izražen u procentima.

Ostale površine - namenjene komunikacijama, saobraćaju i sl.

Veličina i pozicija objekata koje je moguće graditi na parceli je određena na različite načine, upotrebom
sledećih parametara:

Bruto  razvijena  građevinska  površina (BRGP)  jeste  zbir  svih  nadzemnih  površina  etaža  objekta,
merenih u nivou podova svih delova objekta - spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama, parapetima i
ogradama). Površina nadzemnog dela objekta je onaj deo površine, čija je kota poda iznad kote terena.

Indeks izgrađenosti  - količnik BRGP-a objekata i ukupne površine građevinske parcele, a dozvoljena
vrednost  za  određene zone je  data  u  Posebnim pravilima  građenja  i  primenjuje  se na parcelu  (ako
drugačije nije naznačeno).

Visina objekta - tačna veličina visine objekta (i/ili delova objekta);
- visina venca : visina fasadne ravni ; prelomna tačka početka krovne kosine,
- visina slemena : najviša tačka krova - celokupnog objekta.
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Spratnost objekta - broj i vrsta različitih etaža objekta; u ovom planu je dato kao orijentacioni parametar

Građevinske linije (G.L.) - linije koje određuju minimalnu dozvoljenu udaljenost nadzemnog
dela objekta od regulacione linije ili - linije koje obavezuju da se na njih postavi fasada
objekta; date su na grafičkom prilogu. Osim osnovne građevinske linije, ponegde su određene
posebne građevinske linije partera (prizemnog dela objekta) G.L.part i/ili poslednjeg sprata
(etaže) G.L.po.et.

Druga ograničenja u smislu udaljenosti od drugih objekata, granica parcela i sl.

Indeks izgrađenosti i procenat zauzetosti parcele se računaju samo na nadzemne delove objekata.

GRAĐEVINSKA PARCELA - veličina, oblik i organizacija

Građevinska parcela treba da ima površinu, širinu i oblik koji omogućava izgradnju objekta
planirane namene u skladu sa pravilima građenja i tehničkim propisima i da ima pristup na javni put ili
drugu javnu površinu namenjenu za saobraćaj.

Parcela se može deliti ili ukrupnjavati u okvirima pravila datih u ovom planu.

Građevinska parcela se ne može deliti ili smanjivati ispod mere koja je određena ovim planom, osim u
slučaju izuzetnih izuzimanja delova parcela za formiranje regulacije saobraćajnica i komunalnih koridora.
Prilikom deljenja parcele, neophodno je poštovanje i drugih elemenata urbanističkih pravila kao što su:
procenat zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele.

Promena granica građevinske parcele se ostvaruje po proceduri Zakona o planiranju i  izgradnji,  a na
osnovu uslova i pravila datih u ovom planu.

Objekti  na  građevinskoj  parceli  organizuju  se,  odnosno  postavljaju  u  odnosu  na  granice  parcele  i
postojeće objekte, u skladu sa načinom korišćenja objekata i prostora, a prema pravilima utvrđenim u
odnosu na vrstu namene planiranih objekata, uz uvažavanje zatečenog načina organizacije parcela u
zoni – bloku.

 Na parceli  na kojoj se gradi objekat neophodno je ostaviti  prolaz minimalne širine 2,50 m za
prolaz u dubinu parcele pored objekta ili kroz sam objekat.

 Širina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javnom putu ne može biti manja
od 3,0 m. Objekti  u radnim zonama moraju obezbediti  protivpožarni  put oko objekata, koji  ne
može biti uži od 3,5 m, za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila.

Objekti mogu biti postavljeni na građevinskoj parceli:
 u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bočne linije građevinske parcele
 u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bočnu liniju građevinske parcele
 kao slobodnostojeći - objekat ne dodiruje ni jednu liniju građevinske parcele
 kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije građevinske parcele.

Osim slobodnostojećih, objekat može biti postavljen tako da dodiruje granicu susedne parcele (objekti u
nizu  i  poluatrijumski)  samo  u kontekstu  izgradnje  takve  urbanističke  strukture  (na  više  parcela)  i  uz
saglasnost vlasnika tih susednih parcela.

U posebnim pravilima građenja su za svaku zonu dati dozvoljeni tipovi postavke objekata.

VISINA OBJEKTA

Visina  objekta na  građevinskoj  parceli  utvrđuje  se  primenom pravila  o  visinskoj  regulaciji,  odnosno
dozvoljenom visinom objekata propisanom ovim pravilnikom.

Kote terena su elementi geodetskog snimka - postojećeg stanja.

Na kosom terenu visina objekta prati konfiguraciju terena i određuje je - površ visine objekta. 
Površ visine objekta je površ postojećeg terena podignuta za meru visine objekta koja je određena ovim
pravilnikom.

Visina objekta prema regulaciji (R.L.) ako je ulica upravna na pravac pada terena - ne sme da pređe
zadatu visinu objekta.

Duž pravca pada terena, kada objekat stepenasto prati  njegovu konfiguraciju, visina objekta ne može
preći površ visine objekta za više od 3,0 m.

Za objekte na regulacionoj liniji i na rastojanju manjem od 5 m od reg. linije:
Visina venca (odn. slemena) objekta je udaljenje venca poslednje etaže u ravni fasadnog platna
(odn.  slemena)  objekta,  od kote  pristupne  saobraćajnice,  odnosno javne  površine  na  koju  je
orijentisana fasada (saobraćajnica, pešačka staza pored reke, park, promenada i sl.)
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Za objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju - 5 m i više i obuhvat PDR C1:
Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviše tačke fasadnog platna) i
određuje  se  u  odnosu  na  fasadu  objekta  postavljenu  prema  ulici,  odnosno  pristupnoj  javnoj
saobraćajnoj površini.

Nulta kota je tačka preseka linije postojećeg terena i vertikalne ose objekta.

Za određivanje udaljenja od susednog objekta ili bočne granice parcele, referentna je visina
fasade okrenute prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele.

Za objekte u zonama centra "Ц" merodavna / referentna je jedino kota pristupne regulacije.

U slučaju kada je objekat (objekti ili delovi većih objekata) orijentisan na više različito nivelisanih javnih
površina ili na ulicu u padu - poštovati zadate visine u odnosu na svaku regulaciju – visine objekata treba
da prate visine relevantnih javnih površina.

Pravila za visinu objekata važe za izgradnju novih i za dogradnju postojećih zgrada.

Prilikom projektovanja objekata koji se nalaze na granici sa zonom manje spratnosti obezbediti skladno
povezivanje  venaca  na  objektima,  stepenovanjem  spratnosti,  veznim  elementima  ili  elementima  na
fasadi. Usklađivanje visine postojećih i planiranih objekata se odnosi na visinu venca objekta. Odstupanje
od 1/5 spratne visine (niže ili više od venca postojećeg objekta) se računa za skladno povezivanje.

Svi  objekti  mogu  imati  podrumske  ili  suterenske  prostorije,  ako  ne  postoje  smetnje  geotehničke  i
hidrotehničke prirode.

SPRATNOST OBJEKTA

U ovom planu je pretežno usvojena visina objekata - kao relevantni kriterijum vertikalne regulacije.
Spratnost je data kao orijentacioni kriterijum.

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota prizemlja može biti
maksimalno 0,20 m viša od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Maksimalna dozvoljena spratnost  objekata je  data  pojedinačno za  svaku zonu u posebnim pravilima
građenja.

Svetla visina etaže namenjene poslovnim i/ili javnim sadržajima je: min. 2,80 m, maks.4,50 m
Svetla visina etaže namenjene stanovanju/boravku je min. 2,60 m, maks.3,20 m.

Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne i/ili javne sadražaje - kota prizemlja može biti maksimalno 0,20
m viša od kote trotoara.

GRAĐEVINSKI ELEMENTI OBJEKTA

Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku odnosno regulacionu liniju (računajući
horizontalnuprojekciju ispada), i to:

 izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada najmanja širina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te širine
trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada lokala u prizemlju;

 konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
 Stepenište kojim se pristupa rekonstruisanom podrumu ili podignutom prizemlju mogu da izađu i

van regulacione linije do maksimalno 1m ukoliko je širina (preostalog) trotoara minimalno 3,0 m.
 platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom - 1,00, na visini iznad 3 m
 Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i

sl.)  na  nivou  prvog  sprata,  ne  mogu  prelaziti  građevinsku  liniju  više  od  1,60  m,  odnosno
regulacionu liniju više od 1,20 m i to na delu objekta višem od 3 m. Horizontalna projekcija ispada
postavlja  se  u  odnosu  na  građevinsku,  odnosno  regulacionu  liniju.  Ukupna  površina  ovih
građevinskih elemenata ne može preći 30% fasade iznad prizemlja .

 Podzemni  delovi  objekata,  garaže,  skloništa i  sl.,  na građevinskim parcelama ostale  namene
mogu  preći  građevinsku  liniju  ukoliko  to  ne  predstavlja  smetnju  u  funkcionisanju  objekta,
infrastrukture  ili  saobraćajne  mreže.  Podzemni  objekti  i  delovi  objekata,  ne  mogu  preći
regulacionu liniju.

 Podzemna građevinska linija za  nadzemne objekte koji  se grade u zoni  namenjenoj izgradnji
objekata  od  opšteg  interesa  (podzemni  pešački  prolazi,  podzemni  javni  garažni  prostori,
komunalna postrojenja i sl.) utvrđuje se u pojasu regulacije.

 Stope  temelja  ne  mogu  prelaziti  granicu  susedne  parcele,  osim  uz  saglasnost  vlasnika  ili
korisnika parcele.

 Za prizemne etaže koje moraju biti povučene u odnosu na glavnu građevinsku liniju, u graf. delu
je data posebna građevinska linija partera; ovaj natkriveni prostor za kretanje pešaka ne može biti
zatvoren, pregrađen ili sužen.
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 Za  pozicioniranje  fasade  na  povučenim  etažama  je  u  graf.  prilogu  data  građevinska  linija
povučene etaže.

KROVOVI

Moguće su različite vrste krovova uz poštovanje zadatih visina objekta.

Kod lučnih (bačvastih) krovova, maksimalni nagib tangente na luk u tački preloma krovne kosine je  30°.∠
Kada se gradi povučena poslednja etaža, iznad nje (nije dozvoljen tavan) se radi ravan krov ili plitak kosi
krov (do 15°). Povučena etaža je min. 1,2 m povučena u odnosu na fasadnu ravan objekta.

Maksimalni nagib kosih krovova: 30°.

Mansardni krov ne može imati ispade iz fasade objekta.

U zoni PDR ST3 - Dozvoljeni su isključivo kosi krovovi.
 Nema ograničenja nagiba krovnih ravni.
 Nema ograničenja u vrsti materijala krovnog pokrivača.
 Dozvoljene boje tipa prirodne boje pečene opeke u rasponu: crna cigla - svetla terakota.

OPŠTA PRAVILA:

 Sadržaj  i  kvalitet  projekata  treba  da  bude  u  skladu  sa  zakonima,  pravilnicima  i  standardima  za
projektovanje predmetnih tipova objekata i prostora.

 Prilikom projektovanja seoskih domaćinstava, poljoprivrednih i proizvodnih objekata, posebno obratiti
pažnju na:
◦ raspored  objekata  i  postrojenja  u  skladu  sa  tehnološkim  procesom,  poštujući  ekološke  i

bezbednosne  uslove  kao  što  su:  udaljenost  od  suseda,  zaštita  od  neželjenih  mirisa,  buke,
prašine, odlaganje otpada i sl.

◦ U kontaktnim zonama sa  objektima i  prostorima namenjenim stanovanju,  turizmu,  zdravstvu,
javnim  funkcijama  i  sl.  voditi  računa  o  lepoti  urbanog  pejsaža  i  vizurama:  odgovarajućim
komponovanjem masa i/ili upotrebom vizuelnih barijera, zelenila i sl.- zakloniti neželjene sadržaje.

 Na teritoriji ovog PGR nije dozvoljeno gajenje stoke, živine i sl, izgradnja mini farmi, kao ni izgradnja
plastenika  (folijom  pokrivenih  površina  za  gajenje  biljaka)  -  osim  u  zoni  za  koju  je  ovo  izričito
dozvoljeno.

 U ZONAMA STANOVANJA - nisu dozvoljene poslovne i proizvodne delatnosti koje su potencijalni
izvori buke iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45 dB
za noć). U zonama stanovanja gde je buka inače ispod ovog dozvoljenog nivoa, kao potencijalni
izvori povišenja nivoa buke ne smeju preći postojeći nivo buke za više od 5 dB.

 U zonama  mešovitog  poslovanja  „PM“  -  poslovne  i  proizvodne  delatnosti  koje  mogu  da  ugroze
okolinu bukom iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 dB za dan i 45
dB za noć), odnosno za delatnosti koje su potencijalni izvori buke iznad propisanog nivoa uslovljava
se izrada Analize  uticaja  na životnu sredinu,  kojom treba da se potvrdi  da je  planirana primena
tehničkih  mera  na njihovom ublažavanju,  uklanjanju,  odnosno uklapanju  novoa buke u zakonom
propisane okvire.

 Za građevinske parcele koje su Planom namene površina - delom planirane za zelenilo (park, šuma,
park-šuma ili  ostale zelene površine) i taj deo je veći od 15%, urbanistički parametri kao što su -
indeks izgrađenosti i/ili procenat zauzetosti na delu parcele koja je predviđena za izgradnju, može da
se uveća do 20%, s tim, da ostali parametri i uslovi ostanu zadovoljeni. U tom slučaju, objekat je
moguće graditi  do granice namene predviđene za izgradnju, koja je u kontaktu sa tom namenom
zelenila .

 Maksimalna veličina pojedinačnih objekata (jedna forma, masa objekta iznad zemlje) u zoni AP1 i
AP2 je 750m2  BRGP.

 Postojeće  objekte  na  parcelama  koje  su  manje  od  planom  predviđene  površine  je  moguće
rekonstruisati i dograđivati u skladu sa pravilima plana.

PARKIRANJE

Prostor za parkiranje vozila za potrebe korisnika prostora i  sadržaja određene namene, po pravilu se
obezbeđuje  na  predmetnoj  građevinskoj  parceli  izvan  površine  javne  namene  –  prema  sledećim
kriterijumima:

 stambeni objekti – min. 1 parking mesto (PM) na 1 stambenu jedinicu ili 100 m2 BRGP.
 zdravstvena i obrazovna ustanova - min. 1 PM na 70 m² korisnog prostora;
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 banka, administrativna ustanova, agencije, biroi, pošta, uprava i sl. - min. 1 PM na 50 m²
korisnog prostora;

 trgovina na malo - min. 1 PM na 50 m² + 1PM/na svakih dodatnih 30 m², korisnog prostora;
 ugostiteljski objekat - min. 1 PM na 4 - 8 stolica;
 hoteli - min. 1 PM na 5 - 10 kreveta;
 pozorište, bioskop ili galerija - min. 1 PM na 8-12 gledalaca;
 objekti sporta i rekreacije - min. 1 PM na 8-12 gledalaca; 1 bus p.m./100 gledalaca
 proizvodni i industrijski objekat - 1 PM na 70 m² korisnog prostora.

U izuzetnim slučajevima kao što su centralne, pešačke zone (zone centara, hoteli u pešačkim zonama) -
parkiranje može biti organizovano i na drugoj parceli - u okviru zajedničkih i/ili  javnih parkirališta – uz
poseban aranžman/ugovor (koji određuje prava i obaveze).

OGRADE

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na građevinskoj parceli koja se ograđuje.
Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
U zonama višeporodične i višespratne izgradnje, parcele se po pravilu ne ograđuju. Parcele za objekte od
opšteg interesa ne ograđuju se.
Građevinske parcele na kojima se nalaze objekti koji predstavljaju neposrednu opasnost po život ljudi,
kao i građevinske parcele specijalne namene, ograđuju se na način koji odredi nadležni organ.
Građevinske parcele na kojima se nalaze industrijskiobjekti i ostali radni i poslovni objekti industrijskih
zona (skladišta, radionice i sl.) mogu se ograđivati zidanom ogradom visine do 2,2 m.
Ograde parcele na uglu ne mogu biti više od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice.
Dužinu ograde koja je visine do 0,90 m određuje opštinski organ nadležan za poslove saobraćaja.
Parcele čija je kota nivelete viša od 0,90 m od susedne, mogu se ograđivati transparentnom ogradom do
visine  od  1,40  m  koja  se  može  postavljati  na  podzid  čiju  visinu  određuje  nadležni  opštinski
organ.Maksimalna visina parapeta transparentne ograde je 0,40 m.
Posebni kriterijumi za ograde su dati u posebnim pravilima građenja po zonama.

ODVODNJAVANJE I NIVELACIJA

Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i otpadnih voda.
 Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.
 Površinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema prirodnim sabirnicima, jarkovima

i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod regulisane kanalizacije) sa najmanjim padom od 1 %.
 Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo čega na prostoru koji po logici

nivelacije terena - odvodi, sabira atmosferske vode (bujice, virovi, potoci,reke i sl). Obavezno je
održavati i čistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste očekivanu količinu vode.

 Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvođenje površinskih voda
mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje novog objekta koji ima indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza, do granice
građevinske  parcele,  utvrđuje  se  lokacijskom  dozvolom  prema  vrsti  izgradnje  u  skladu  sa  ovim
pravilnikom - min. širina prolaza – 3m

IZGRADNJA DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRAĐEVINSKOJ PARCELI

Na istoj građevinskoj parceli je moguće graditi više objekata.

U zonama stanovanja, poslovanja i mešovitog poslovanja – na istoj građevinskoj parceli mogu se
graditi i pomoćni objekti, odnosno objekti koji su u funkciji glavnog objekta (garaže, radionice, ostave,
bunari, cisterne za vodu, letnja kuhinja i sl.).

Svi  objekti  na  parceli  se  moraju  uklopiti  u  urbanističke  parametre  i  kriterijume  koji  se  odnose  na
građevinsku parcelu

 REGULACIJA I NIVELACIJA -

Položaj regulacionih i građevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije. Regulaciona
linija data je u  grafičkim prilozima Regulacija i Analitička karta, i posebnom prilogu koordinate
tačaka regulacionih linija:

(16635) X = 7493587.39     Y = 4833013.71 

(16987) X = 7493319.90     Y = 4833116.85
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Linija 16635-16987 je regulaciona linija javne saobraćajnice, državnog puta Kraljevo - Kruševac.
JZ od linije 16635-16987 planirana je zona „P”.

Planom definisana građevinska linija  je postavljena na rastojanju 17 m od regulacione linije
državnog puta.

Mali SI delovi k.p.br.3053/1 i 3053/3 su u pojasu regulacije državnog puta.

Položaj  građevinskih  linija  i  visinska regulacija  određuju  se  prema zadatoj  regulaciji,  u  odnosu na
postojeće objekte  i  u  skladu  sa Planom datim opštim i  posebnim pravilima  građenja  za planiranu
namenu. 

Kako se radi o rekonstrukciji i nadgradnji objekta, dok je planirana dogradnja na mestu objekta koji se
ruši,  položaj  građevinskih linija koje definišu osnovni  gabarit  objekta je nepromenjen.  Tačan
položaj  objekta  prikazan je  na grafičkom prilogu “Regulaciono  –  nivelaciono rešenje  -  Situacija  sa
osnovom prizemlja_novoprojektovano”. 

Visina objekta određuje sa kao rastojanje venca / slemena objekta od nulte kote objekta. 
Nulta kota projektovanog objekta (tačka preseka linije postojećeg terena i vertikalne ose objekta) je na
aps.koti  184,17  mnv;  Spratnost  objekta  je  delom  P+1,  delom  P+1+Pk.  Najviši  deo  objekta  se
rekonstruiše  u  postojećem volumenu,  na  središnjoj  “kuli”  aps.kota  venca  je  195,54  mnv,  slemena
196,95 mnv (visina venca / slemena je 11,37 / 12,78 m), na nižim delovima venac je na 192,27 mnv,
sleme na 194,89 mnv (visina 8.1 m / 10,72 m). Bočni traktovi objekta su nešto niži, spratnosti P+1,
visine venca / slemena prikazane su u grafičkim prilozima IDR i u delu “NUMERIČKI POKAZATELJI”.

- PRISTUP LOKACIJI - 

Pristup je ostvaren iz ulice Milorada Grujića (k.p.br.  3242 KO Vrnjačka Banja), preko pristupnog puta
na k.p.br. 3049/16 (u vlasništvu investitora) i 3049/8 (sa pravom službenosti) K.O.Vrnjačka Banja, kao i
sa državnog puta Kraljevo – Kruševac (koristi se postojeći priključak).

- NAČIN REŠENJA PARKIRANJA -

Smernice za parkiranje u opštim pravilima za izgradnju PGR Vrnjačke Banje  ne daju kriterijum za
određivanje  potrebnog  broja  parking  mesta  za  ovu  vrstu  objekata.  Kao  najpribližniji,  primenjen  je
kriterijum za zdravstvene3 ustanove; isti kriterijum daje i Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju, za  banke,  zdravstvene, poslovne, obrazovne ili administrativne ustanove:  1PM
na 70 m2 korisnog prostora. Ukupna površina korisnog prostora u objektima u obuhvatu ovog UP iznosi
3160 m2 (od čega 2.896,4 m2 u objektu koji je predmet rekonstrukcije i dogradnje).

Saglasno Pravilniku o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni
glasnik  RS",  br.  22/2015),  na  parkiralištima  uz  domove  zdravlja,  bolnice,  domove  starih i  druge
zdravstvene i socijalne ustanove, najmanje 10% mesta od ukupnog broja mesta za parkiranje (ne
manje od dva) su mesta za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom.

Parkiranje je rešeno parking prostorom sa ukupno 46 PM na četiri odvojena parkinga: veliki (28PM)
i mali (7PM) parking, izdvojen parking za osobe sa invaliditetom (5PM) i parking u južnom delu parcele,
uz pristup ekonomsko-tehničkom delu objekta (6PM). 

- POSEBNI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBAMA SA INVALIDITETOM, DECI I 
STARIM OSOBAMA -

Objekat  i  sve površine namenjene za javno  korišćenje  projektovani  su u skladu sa Pravilnikom o
tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni glasnik RS", br. 22/2015).

- USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA - 

U daljoj  razradi,  objekat  projektovati  na  način  da  se obezbedi  njegova  energetska efikasnost,  što
podrazumeva smanjenje potrošnje svih vrsta energije, uštedu energije i obezbeđenje održive gradnje
primenom tehničkih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a u skladu
sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,

3Prema Pravilniku o klasifikaciji  objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju V, klasifikacioni  br. 113002  -  Zgrade za
zajedničko stanovanje, uključujući stanove sa potpunom uslugom održavanja i čišćenja za starije osobe, studente, decu i druge društvene grupe, kao
npr. domovi penzionera, ustanove i domove koji pružaju brigu za starije i hendikepirane osobe, radnička prenoćišta, studentske domove, sirotišta,
prenoćišta uz zgrade internata, domove beskućnika, manastire i dr. .
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24/2011,  121/2012,  42/2013  -  odluka  US,  50/2013  -  odluka  US,  98/2013  -  odluka  US,  132/2014,
145/2014,  83/2018,  31/2019 i  37/2019 -  dr.  zakon)  i  Pravilnikom o energetskoj  efikasnosti  zgrada
(''Sl.glasnik RS'', br. 61/11).

- MERE ZAŠTITE OD POŽARA - 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta i  projektovanja hidrantske mreže, pribavljeni  su od strane
MUP RS, Sektora za vanredne situacije, urbanistički uslovi u pogledu potrebnih mera zaštite od
požara, 09/16/1 br. 217-15033/20 od 13.10.2020.god, koji su sastavni deo dokumentacije ovog
urbanističkog projekta.

NUMERIČKI POKAZATELJI

Građevinska parcela formira se spajanjem svih kat.parcela u obuhvatu, uz ispravku granice u
odnosu na k.p.br. 4021 KO Vrnjačka Banja po Planom definisanoj regulacionoj liniji; površina
ovako formirane građevinske parcele je 14.729 m2.

Osim objekata koji  su premet  rekonstrukcije  i  dogradnje,  na predmetnim parcelama nalaze se  još
jedna  poslovna  zgrada (bruto  površine  pod  objektom  327  m2),  portirnica (bruto  površine  pod
objektom 16 m2) i bazen (130 m2).  

Kompleks poslovno-proizvodnih objekata koji je predmet rekonstrukcije i dogradnje, čine:

 poslovna zgrada (objekat 1 na k.p.br.3049/4 KO Vrnjačka Banja, P pod objektom je 775 m2),
spratnosti delom P, delom P+1+Pk; 

 zgrada tekstilne industrije (koja se delom P=346 m2 nalazi na k.p.br.3049/4, delom P=42 m2

na k.p.br.3052/1,  delom P=2 m2  na  k.p.br.  3063/2  i  delom P=2 m2 na  k.p.br.3049/14  KO
Vrnjačka Banja, ukupna P pod objektom 392 m2), spratnosti P+1; 

 poslovna zgrada (objekat 1 na k.p.br. 3049/14 KO Vrnjačka Banja, P pod objektom 160 m2),
spratnosti P+Pk.

Planirana  rekonstrukcija  i  dogradnja  podrazumeva  oblikovno  i  funkcionalno  povezivanje
opisanih delova kompleksa u jedinstven objekat, uz rušenje objekta na k.p.br. 3049/14, obuhvata
rekonstrukciju, dogradnju i delom nadgradnju ostalih delova.

PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA - Bruto površina etaže u skladu sa SRPS U.C2.100.2002

PRIZEMLJE 1.761,82 m2

1. SPRAT 1.510,64 m2

POTKROVLJE 229,70 m2

Ʃ 3.502,16 m2

BRGP objekta u skladu sa SRPS U.C2.100.2002: 3.502,16 m2

Gabarit horizontalne projekcije projektovanog objekta 1.761,82 m2

Ukupna neto površina objekta: 2.882,97 m2

Indeks zauzetosti (1761,82+327+16+130) / 14729 x 100 = 15,2 %

Spratnost P+1, delom P+1+Pk

Objekat je složene osnove, spratnosti delom P+1, delom P+1+Pk; 

pregled referentnih visina za najviši deo objekta, spratnosti P+1+Pk:

Apsolutna kota Rel.visina

Venac 192,27 do 195,54 mnv +7,70 do +10,97

ref. visine
Sleme 194,89 do 196,95 mnv +10,32 do +12.38

Pod prizemlja 184,57 mnv ±0,00

Nulta kota 184,17 mnv -0,40

pregled referentnih visina za zapadni trakt objekta, spratnosti P+1:

Apsolutna kota Rel.visina

Venac 191,53 mnv +6,96
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ref. visine
Sleme 194,42 mnv +9,85

Pod prizemlja 184,57 mnv ±0,00

Nulta kota 184,17 mnv -0,40

pregled referentnih visina za istočni trakt objekta (viši deo ovog trakta), spratnosti P+1:

Apsolutna kota Rel.visina

Venac 190,70 mnv +6,13

ref. visine
Sleme 194,27 mnv +9,70

Pod prizemlja 184,57 mnv ±0,00

Nulta kota 184,17 mnv -0,40

Visina objekta Venac/Sleme    

(najviši deo) 8,10 do 11,37 m / 10,72 do 12,78 m

(zapadni trakt) 7,36 m / 10,25 m

(istočni trakt) 6,53 m / 10,10 m

Parking mesta 46 PM  (= 1,02 PM / 70m2 korisnog poslovnog prostora)

Zelene površine 8.234,7 m2 = 55,9 %

Vodene površine 651 m2 = 4,4 %

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI / UPOREDNI PODACI

Urb. parametri PGR Vrnjačke Banje ostvareno

Planirana namena poslovanje dom za stare

% zauzetosti max 40% 15,2 %

% zelenih površina min 20% 55,9 %

Visina venca 10.5 m

8,10 do 11,37 m
* na najvišem delu objekta, gde se

zadržava postojeća visina

7,36 m
zapadni trakt

6,53 m
istočni trakt – viši deo

Visina slemena 13.5 m

10,72 do 12,78 m
* na najvišem delu objekta, gde se

zadržava postojeća visina

10,25 m
zapadni trakt

10,10 m
istočni trakt – viši deo

Broj parking mesta 1PM na 70 m2 korisne površine
46PM za (2896,4+263,6=) 3160 m2

korisne površine objekata

Uporedna tabela ostvarenih  i  planom  propisanih  urbanističkih  pokazatelja  potvrđuje da  je  izgradnja
planirana Urbanističkim projektom u okvirima parametara propisanih Planom generalne regulacije, jedino
u delu objekta koji sa zadržava u postojećim visinama, visina venca na centralnom, najvišem delu, izlazi
izvan propisanih parametara.

NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA

Slobodne  površine  uređuju  se  kao  zelene  površine  sa  biljnim  vrstama  listopadnih  sadnica
karakterističnih za ovo podneblje i niskim ukrasnim zelenilom; postojeće jezerce u vrtu oplemeniće se
dekorativnim vodenim biljnim vrstama. 
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Način obrade: kolski prilaz i saobraćajne površine se popločavaju; parkinzi za putnička vozila rade se
od raster elemenata, pešačke površine, trotoari, staze oko objekta i platoi, obrađuju se popločavanjem
od prirodnog ili veštačkog kamena. Prostor se oprema potrebnim mobilijarom.

Ozelenjavanje: zelenilo će se formirati kao visoko zelenilo (grupacije lišćara po obodu parcele) i kao
nisko, parterno zelenilo - slobodne zelene, travne i cvetne površine. Sve planirane zelene površine u
daljoj  fazi  razrade projekta oblikovati  kao dekorativne,  sa reprezentativnim i  školovanim sadnicama
visoke drvenaste listopadne vegetacije, lisno dekorativnim i cvetnim formama listopadnog i zimzelenog
žbunja, sezonskog cveća i travnatih površina. Sadnju visoke vegetacije izvesti na propisanom udaljenju
od trasa instalacija tehničke infrastrukture.

Odvodnjavanje površinskih voda sa zelenih i  zastrtih površina uskladiti  sa nivelacijom saobraćajnih
površina i usmeriti prirodnim padom terena i rigolama ka uličnoj – kišnoj kanalizaciji.

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURNU MREŽU
SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA 
postojeći priključak na ulicu Milorada Grujića zadovoljava potrebe planirane rekonstrukcije i 
dogradnje objekata na predmetnim parcelama.

Pristup je ostvaren iz ulice Milorada Grujića (k.p.br. 3242 KO Vrnjačka Banja), preko pristupnog
puta na k.p.br. 3049/16 (u vlasništvu investitora) i 3049/8 (sa pravom službenosti) K.O.Vrnjačka
Banja pribavljeni su uslovi Opštinske stambene agencije br.350-376/21-1 od 16.03.2021.g.

EE MREŽA
postojeći  priključak zadovoljava potrebe planirane rekonstrukcije  i  dogradnje objekata na  
predmetnim parcelama; kako se objekat 1 na k.p.br. 3049/14 ruši, i na njegovom mestu gradi 
novi, pribavljeni su uslovi EPS Distribucija, br. 309474/2-20 od 4.11.2020.g.

VODOVOD, KANALIZACIJA I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
postojeći priključci zadovoljavaju potrebe planirane rekonstrukcije i dogradnje objekata na  
predmetnim parcelama. pribavljeni su uslovi J.P. Belimarkovac br. 02-6470 od 01.03.2021.g.

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE
postojeći  priključak zadovoljava potrebe planirane rekonstrukcije  i  dogradnje objekata na  
predmetnim parcelama; kako se objekat 1 na k.p.br. 3049/14 ruši, i na njegovom mestu gradi 
novi, pribavljeni su uslovi Telekom Srbija a.d. br. 320769/2-2020 od 2.12.2020.g.

GASNE  INSTALACIJE

Za potrebe izrade urbanističkog projekta i  planirane rekonstrukcije  i  dogradnje objekata na
predmetnim parcelama; kako se objekat 1 na k.p.br. 3049/14 ruši, i na njegovom mestu gradi
novi, pribavljeni su uslovi preduzeća za inženjerig i promet   Interklima doo  br. 2-849 od
12.02.2021.g.

Navedeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanističkog projekta.

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI

Za predmetnu parcelu obavezna je izrada elaborata geotehničkih uslova fundiranja, koji će poslužiti
kao osnov za izradu projekta konstrukcije objekta. 

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE

U cilju  zaštite životne sredine i  utvrđivanja adekvatnih uslova uređenja prostora i  izgradnje objekta
primeniti sledeće mere:
Izvršiti  analizu geološko-geotehničkih i  hidrogeoloških karakteristika terena u skladu sa Zakonom o
rudarstvu i geološkim istraživanjima (“Sl.glasnik RS“, br.101/15 i 95/2018 - dr. zakon).

U cilju zaštite voda i zemljišta planirati:
Izgradnju saobraćajnih  i  manipulativnih površina od vodonepropusnih  materijala otpornih na naftu i
naftne derivate; kontrolisani prihvat zauljene atmosferske vode i njihov predtretman u separatoru masti
i ulja.

U cilju zaštite vazduha:
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Ukoliko je moguće korišćenje obnovljive energije; ozelenjavanje slobodnih površina itd.

U cilju zaštite od buke:
Primeniti odgovarajuće građevinske i tehničke mere za zaštitu od buke, kojima se obezbeđuje da buka
ne prekoračuje propisane granične vrednosti u skladu sa Zakonom o zaštiti od buke u životnoj sredini
(„Sl.glasnik RS“, br.36/09 i 88/10) i važećim podzakonskim aktima.

U toku izvođenja građevinskih radova predvideti sledeće mere zaštite:
Definisati  posebne  prostore  za  sakupljanje,  razvrstavanje  i  privremeno  odlaganje  građevinskog  i
ostalog otpadnog materijala i  obezbediti  njegovu reciklažu i  odlaganje preko pravnog lica koje ima
dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada.  

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

U obuhvatu ovog urbanističkog projekta nema proglašenih  ili  evidentiranih  nepokretnih  kulturnih  ni
prirodnih dobara.

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA / FAZNOST IZGRADNJE

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u  kategoriju V,
klasifikacioni br. 113002  - Zgrade za zajedničko stanovanje, uključujući stanove sa potpunom uslugom
održavanja  i  čišćenja  za  starije  osobe,  studente,  decu  i  druge  društvene  grupe,  kao  npr.  domovi
penzionera, ustanove i domove koji pružaju brigu za starije i hendikepirane osobe, radnička prenoćišta,
studentske domove, sirotišta, prenoćišta uz zgrade internata, domove beskućnika, manastire i dr. 

Idejno rešenje urađeno je u skladu sa odredbama PRAVILIKA O BLIŽIM USLOVIMA ZA POČETAK RADA I 
OBAVLJANJE DELATNOSTI I NORMATIVIMA I STANDARDIMA ZA OBAVLJANJE DELATNOSTI 
USTANOVA SOCIJALNE ZAŠTITE ZA SMEŠTAJ PENZIONERA I DRUGIH STARIH LICA ( Sl. glasnik RS br. 
44/93, 60/93, 73/2002, 66/2003, 102/2004,76/2005 i 34/2009)

Položaj  objekta  na  parceli  je  već  definisan  relevantna  udaljenja  prikazani  su  na  situacionom
planu.Predmetni objekat  poseduje rešenje o građevinskoj dozvoli br. 351-73/03 od 29.10.2015.g kojim
je  naknadno  izdata  građevinska  dozvola  za  izvedene  radove.  Idejno  rešenje  koje  je  sastavni  deo
urbanističkog  projekta   obuhvata  rekonstrukciju  i  adaptaciju  postojećih  objekata  sa  predviđenim
rušenjem  objekta poslovnog objekta restorana spratnosti Pr+Pk  izgrađenog na kp. br. 3049/14 Ko
Vrnjačka  Banja,  bruto  površine  u  osnovi  objekta  160m2.  Umesto  postojećeg  objekta  planirana  je
izgradnja novog dela objekta koji  je postavljen na  min udaljenosti  2,5m od međne linije.  Preostali
delovi objekta u najvećoj meri  zadržava već postojeće gabarite i nasleđenu matricu. 

Planiranom rekonstrukcijom, adapracijom dogradnjom i nadgradnjom postojeći objekti se funcionalno
ujedinjuju. Zamisao investitora je da se što je više moguće zadrže postojeće fasade i forme objekta.
Projektant je koristeći se već zadatom postavkom objekta u odnosu na susedne parcele i  zadatom
oblikovnom formom objekta težio da ukopi novu funkciju u zadate  gabarite objekata. 

Osnova objekta je oblika ćiriličnog slova “П”, sa unutrašnjim dvorištem. Najvisi deo objekta je spratnosti
Pr+1+Pk  i  predstavlja  najdominatniji  deo  objekta  koji  se   nalazi  na  glavnom  ulazu  u  objekat.
Projektovanim rešenjem zadržavaju se postojeće kote venaca i slemena najvišeg dela objekta, istočni
deo objekta zadržava postojeću visinu venca i slemena dok se zapadni trakt nadziđuje 1 sprat. Ovim
nadziđivanjem zapadnog trakta vrši se oblikovno ujedinjavanje objekata u jednu celinu. Na nadzidanom
delu objekta planirani su fasadni otvori koji podržavaju već postojeći ritam prozora prizemlja. 

Glavni kolski i pešački pristup je sa državnog puta Kraljevo – Kruševac (koristi se postojeći priključak),
dok je pristup ekonomsko-tehničkom delu objekta iz ulice Milorada Grujića (k.p.br. 3242 KO Vrnjačka
Banja),  preko  pristupnog  puta  na  k.p.  br.  3049/16  (u  vlasništvu  investitora)  i  3049/8  (sa  pravom
službenosti) K.O.Vrnjačka Banja.

Prizemlje (±0.00 / 184,57 mnv) je 40 cm iznad ravni uređenog terena i nulte kote (184,17 mnv). 
Istočni  i  zapadni  trakt  su  spratnosti  P+1,  severni,  koji  ih  povezuje,  P+1+Pk.  Bočni  traktovi  su  na
međusobnom rastojanju 16.95 m, u prizemlju su povezani toplom vezom. Vertikalna komunikacija se
odvija preko ukupnostepeništa i dva lifta. 
Krov objekta je kos, viševodni, prati složenu osnovu objekta. 

U istočnom traktu su smeštajne jedinice (14 u prizemlju i 15 na spratu, ukupno 29); 
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Prizemlje zapadnog trakta sadrži kuhinjski blok sa restoranom, seminar salu, i blok sa ambulantom i
prostorijama za osoblje; na spratu je smeštajni deo (još 15 jedinica).
Objekat ima ukupno 44 smeštajne jedinice, sve su tipa dvokrevetne sobe sa kupatilom.
Severni deo objekta namenjen je administraciji.
Prostorija  za  izolaciju  preminulih  korisnika  obezbeđuje  se  u  skladu  sa  standardima  predviđenim
posebnim propisima.
Kotlarnica je postavljena uz južnu stranu istočnog trakta.

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA: 

Osnovna konstrukcija  predstavlja sklop od tvrdog i  standardnog građevinskog materijala – armirani
beton i giter blokovi na cementnom malteru, a svi detalji u okviru statičkog proračuna za objekat moraju
biti usklađeni sa elaboratom geotehničkih uslova.
Konstruktivni  sistem  objekta  čini  prostorna  ramovska  AB  konstrukcija  koja  se  sastoji  od  niza  AB
stubova i greda, postavljena u 2 ortogonalna pravca, sa zidovima od giter blokova d = 20 i 25cm i
kamenom vunom d = 10cm kao termoizolacijom.
Spoljašnji zidovi su od giter blokova d = 25cm, unutrašnji konstruktivni zidovi od giter bloka d = 20 I
25cm, dok su pregradni zidovi od giter bloka d = 12cm. Temeljni zidovi su od armiranog betona MB 30.
Međuspratna  konstrukcija  je  kombinacija  polumontažne  tavanice  od  fert  gredica  sa  betonskom
ispunom – LMT tavanica i puna AB ploča na delovima prikazanim u projektu. 
Fundiranje je predviđeno na  trakastim temeljima  povezanim AB gredama u svemu prema statičkom
proračunu, sve u MB 30, ispod kojih se nalazi tampon sloj šljunka min. d = 15 cm. 
Krovna konstrukcija objekta je AB ploča debljine 20cm. 
Krov objekta je kos, viševodni.
Odvod atmosferilija sa krova je predviđen horizontalnim i vertikalnim olucima. Površinske atmosferske
vode sa platoa i saobraćajnica prikupljaju se i vode do gradske kišne kanalizacije.
SPOLJAŠNJA OBRADA: spoljašnja obrada objekta projektovana je da se izvede u sistemu “Demit fasade” i
dekorativnog kamena.  UNUTRAŠNJA OBRADA:  obloga podova svih  unutrašnjih  prostorija  određena je
prema nameni prostora. STOLARIJA I BRAVARIJA:  spoljašnja stolarija je PVC, dok je unutrašnja stolarija
drvena. 

INSTALACIJE:

U  objektu  su  predviđene  instalacije  vodovoda,  kanalizacije,  spoljašnja  i  unutrašnja  hidrantska
instalacija,  EE instalacije  (visokog i niskog napona, gromobranska instalacija) koje će biti  obrađene
posebnim separatima tehničke dokumentacije.

FAZE IZGRADNJE:

Planirano je izvođenje radova na rekonstrukciji i dogradnji objekta u okviru jedne faze.

Odgovorni urbanista

____________________________________________________________________

Maja D. Zdravković, dipl.inž.arh. (licenca br. 200 1084 08)
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Arhitekt PRO d.o.o.

Trstenička 2z  Vrnjačka Banja

kontakt telefon: 064 33 4 1717,  email: arhitektpro@yahoo.com

Trstenička 2Z,Vrnjci,Vrnjačka Banja

mat.br.: 20314281,šifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,

tekući račun: 170-30006629000-95

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a:

_______________________________________________

Maja Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 200 1084 08)

objekat / lokacija:

UP

investitor:

datum: oktobar 2020

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA KOMPLEKSA POSLOVNO-PROIZVODNIH OBJEKATA

TEKSTILNE I , SA PROMENOM NAMENE OBJEKTA U DOM ZA STARE

br.projekta:

50-063/20
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o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

_____________________________________________

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:100

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

OSNOVA POTKROVLJA

list broj: 04.

datum: decembar 2020

PIB : 111898627 ; MAT. br. : 21564451

Poslovni objekat - Pr+1+Pk (Objekat br.1.)
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Poslovni objekat - Pr+1+Pk (Objekat br.1.)
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IDR 1-AR R 1:100

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

OSNOVA  PRIZEMLJA - PLAN INTERVENCIJA

list broj: 01.

datum: oktobar 2020

PIB : 111898627 ; MAT. br. : 21564451

Poslovni objekat - Pr+1+Pk (Objekat br.1.)
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Arhitekt PRO d.o.o.

Trsten a 2z  Vrnja a Banja

kontakt telefon: 064 33 4 1717,  email: arhitektpro@yahoo.com

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

_____________________________________________

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:100

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

OSNOVA  PRVOG SPRATA - PLAN INTERVENCIJA

list broj: 02.

datum: oktobar 2020

PIB : 111898627 ; MAT. br. : 21564451

Poslovni objekat - Pr+1+Pk (Objekat br.1.)

Arhitekt PRO d.o.o.

Trsten a 2z,Vrnjci,Vrnja a Banja
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Trsten a 2z  Vrnja a Banja

kontakt telefon: 064 33 4 1717,  email: arhitektpro@yahoo.com

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

_____________________________________________

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:100

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

OSNOVA  POTKROVLJA - PLAN INTERVENCIJA

list broj: 03.

datum: oktobar 2020

PIB : 111898627 ; MAT. br. : 21564451

Poslovni objekat - Pr+1+Pk (Objekat br.1.)
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GRAFIČKI PRILOZI

IDEJNO REŠENJE:
NOVOPROJEKTOVANO  REŠENJE

41



Investitor:

Tehnička dokumentacija:

Objekat:

SITUACIJA POSTOJEĆE STANJE

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

_____________________________________________

Ivan Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 300 F772 08)

ArhitektPRO d.o.o.

Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

 mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

 PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

br. projekta:

                50-063/20

datum: oktobar 2020.

R - 1:500

NAŠA BANJA DOO, Vrnjačka Banja; adresa: Ul. Kraljevački put br.9, Vrnjci - Vrnjačka Banja

PIB 111898627; MB 21564451

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA KOMPLEKSA POSLOVNO-PROIZVODNIH OBJEKATA

TEKSTILNE INDUSTRIJE “TODOR”, SA PROMENOM NAMENE OBJEKTA U DOM ZA STARE

list broj: 1a.

1 - ARIDR

n  a  p  o  m  e  n  a :

izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija i

nivoa terena. pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja ili

tehničke greške, dužan je da

obavesti odgovornog

projektanta.
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REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA KOMPLEKSA POSLOVNO-PROIZVODNIH OBJEKATA

TEKSTILNE INDUSTRIJE “TODOR”, SA PROMENOM NAMENE OBJEKTA U DOM ZA STARE

list broj: 1b.

1 - ARIDR

n  a  p  o  m  e  n  a :

izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija i

nivoa terena. pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja ili

tehničke greške, dužan je da

obavesti odgovornog

projektanta.
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1021

rušenje postojećeg objekta

rekonstrukcija i adaptacija

postojećeg objekta u postojećim gabaritima i volumenu

izgradnja novog dela objekta

PR+1

rekonstrukcija i adaptacija prizemlja

postojećeg objekta u postojećim gabaritima i volumenu

i nadgradnja sprata

izgradnja novog dela objekta
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Poslovni objekat - Pr+1+Pk (Objekat br.1.)
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Arhitekt PRO d.o.o.

Trsten a 2z,Vrnjci,Vrnja a Banja

broj projekta:

50-063/20

Arhitekt PRO d.o.o.

Trsten a 2z  Vrnja a Banja

kontakt telefon: 064 33 4 1717,  email: arhitektpro@yahoo.com

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

_____________________________________________

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:100

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

JUGOISTOCNA I SEVEROZAPADNA FASADA  - NOVOPROJEKTOVANO STANJE

list broj: 07.

datum: decembar 2020

PIB : 111898627 ; MAT. br. : 21564451
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Arhitekt PRO d.o.o.

Trsten a 2z,Vrnjci,Vrnja a Banja

broj projekta:

50-063/20

Arhitekt PRO d.o.o.

Trsten a 2z  Vrnja a Banja

kontakt telefon: 064 33 4 1717,  email: arhitektpro@yahoo.com

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

_____________________________________________
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IDR 1-AR R 1:100

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

JUGOISTOCNA I JUGOZAPADNA FASADA
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PIB : 111898627 ; MAT. br. : 21564451
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SEVEROISTOCNA   FASADA
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PRIZEMLJE

Arhitekt PRO d.o.o.

Trsten a 2z,Vrnjci,Vrnja a Banja

broj projekta:

50-063/20

Arhitekt PRO d.o.o.

Trsten a 2z  Vrnja a Banja

kontakt telefon: 064 33 4 1717,  email: arhitektpro@yahoo.com

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

_____________________________________________

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:50

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :

odgovornog projektanta.

SEVEROZAPADNA I SEVEROISTOCNA   FASADA

list broj: 09.

datum: decembar  2020

PIB : 111898627 ; MAT. br. : 21564451
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GRAFIČKI PRILOZI

- PLANIRANA PARCELACIJA - 
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PREPARCELACIJA / FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE

Saglasno  čl.  65.  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji  (“Službeni  glasnik  Republike  Srbije”  broj  72/09,
81/2009-ispr.,  64/2010-odluka  US,  24/2011,  121/2012,  42/2013-odluka  US,  50/2013-odluka  US,
98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i čl. 77. stav 3, tačka
4. Pravilnika o sadržini,  načinu i postrupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja
(“Službeni  glasnik  Republike  Srbije”  broj  32/2019), sastavni  deo  ovog  urbanističkog  projekta  je
preparcelacija  k.p.br.  3052/1,  3052/2,  3063/2,  3049/4,  3049/14,  3049/10,  3040/2,  3042/3,  3053/1,
3053/2, 3053/3 i 3053/4 KO Vrnjačka Banja radi formiranja građevinske parcele.

PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
Pravni osnov:

 Zakon o planiranju i izgradnji  (“Službeni glasnik Republike Srbije” broj 72/09, 81/2009-ispr., 
64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 
US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(“Službeni glasnik Republike Srbije” broj 32/2019).

Planski osnov:
 Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje – prečišćena verzija (“Službeni list opštine Vrnjačka 

Banja” br. 29/2019)

OBUHVAT čine k.p.br.  3052/1, 3052/2, 3063/2, 3049/4, 3049/14, 3049/10, 3040/2,  3042/3, 3053/1,
3053/2,  3053/3  i  3053/4  KO Vrnjačka  Banja,  i  deo k.p.br.  4021  KO Vrnjačka Banja  izvan  pojasa
regulacije. 

Kat.parcela
Površina m2

RGZ dig.podloga

3052/1 2312 2311,76

3052/2 21 21,42

3063/2 933 933,10

3049/4 1741 1741,08

3049/14 445 445,26

3049/10 535 534,72

3040/2 252 251,76

3042/3 1008 1008,04

3053/1 3113 3112,65

3053/2 1927 1927,29

3053/3 1698 1697,53

3053/4 727 728,99

deo 4021 16,81 16,81

Ukupna površina  obuhvata iznosi,  prema podacima  RGZ, 14.728,81 m2 (=14.712+16,81),  odnosno
14.730,41 m2 (=14.713,60+16,81) mereno na digitalnoj podlozi.

Kao podloga je korišćen katastarsko–topografski plan koji je izradila geodetska radnja “GEOPROJEKT”
iz Vrnjačke Banje.  

OBRAZLOŽENJE rešenja i uslovi izgradnje; Izvod iz planskog dokumenta / namena, regulacija i 
nivelacija, pristup lokaciji:

Katastarske parcele koje su predmet preparcelacije nalaze se u obuhvatu Plana generalne regulacije
Vrnjačke Banje, u zoni POSLOVANJE - PROIZVODNJA “P”.
Lokacija se sa severa graniči sa državnim putem Kraljevo - Kruševac  (kp.br.4021 KO Vrnjačka Banja).

Položaj regulacionih i građevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije.  Regulaciona linija
data  je  u  grafičkim  prilozima  Regulacija  i  Analitička  karta,  i  posebnom  prilogu  koordinate  tačaka
regulacionih linija:
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(16635) X = 7493587.39     Y = 4833013.71 

(16987) X = 7493319.90     Y = 4833116.85

Linija 16635-16987 je regulaciona linija javne saobraćajnice, državnog puta Kraljevo - Kruševac. JZ od
linije 16635-16987 planirana je zona „P”.

Delovi k.p.br. 3053/1 i 3053/3/1 KO Vrnjačka Banja SI od regulacione linije 16635-16987 su u pojasu
regulacije javne saobraćajne površine.

Kada je u pitanju parcela u zajedničkoj javnoj svojini Opštine Vrnjačka Banja i Republike Srbije (k.p.br.
4021 KO Vrnjačka Banja, u sastavu javne saobraćajnice – državnog puta Kraljevo - Kruševac), deo
ove parcele JZ od regulacione linije 16635-16987 je izvan pojasa regulacije – u zoni “P”, i planiran je za
pripajanje građevinskoj parceli.

Urbanistički parametri za zonu “P” su sledeći: 

Namena:
- pretežna namena  - poslovanje: industrija i trgovina
- dozvoljena namena: svi sadržaji poslovanja, sport i rekreacija, komunalne delatnosti 
- nije dozvoljeno: vrtići, stanovanje (osim do 10% BRGP)

Parcelacija:
- minimalna veličina parcele: 800 m2

- insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 do 1:4 ukoliko je moguće
- minimalna širina parcele na ulici – 16 m

Visina objekta maks: venac – 10,5 m, sleme - 13,5 m 
Orijentaciona spratnost: P+2

Procenat zauzetosti parcele maks. 40%

Procenat zelenih površina: min 20%

Pozicija i raspored objekata:
- Dozvoljeni su slobodnostojeći i dvojni objekti 
- Najmanje dozvoljeno rastojanje novog slobodnostojećeg objekta i granice susedne građevinske parcele 
je 2,5 m. Za već izgrađene objekte čije je rastojanje do granice građevinske parcele manje, ne mogu se 
na susednim stranama predviđati naspramni otvori stambenih i radnih prostorija.

Parkiranje na parceli, prema kriterijumima: 1 parking mesto po stanu ili 1PM/100 m2 BGP za stanovanje, 
+ za namene poslovanja – prema kriterijumima iz tabele

PREPARCELACIJA   

U skladu sa pravilima urbanističke parcelacije i regulacije u PGR Vrnjačke Banje, kao sastavni deo
urbanističkog projekta, urađen je projekat preparcelacije.

Analitičko-geodetski  elementi  -  detaljne tačke parcela  u obuhvatu  date su u  tabelama uz grafičke
priloge br. PP2-01, PP2-02-1, PP2-02-2 i PP2-03, definisane koordinatama “X” i “Y”.

Uz tačke kojima su definisane postojeće međne linije (spoljašnje, odnosno linije obuhvata), dodate su
tačke koje definišu regulaciju, a sve su numerisane brojevima 1-52.

Preparcelacija se sprovodi u dve faze, zbog rešavanja imovinskih odnosa u odnosu na deo parcele u
javnoj svojini koji treba da uđe u sastav građevinske parcele i delove parcela u privatnoj svojini koji su
planirani za javnu namenu.

FAZA 1: Ukidaju se unutrašnje međne linije i uvodi se nova međna linija (32-50-51-52), koja polazi
iz postojeće tačke 32 i nastavlja po regulacionoj liniji, tačkama 50 do 52.

tako da je stanje posle faze 1 preparcelacije (graf. prilog PP2-02-2) sledeće:

novoformirana parcela / opis P (m2) oznake detaljnih tačaka granica parcele

3053-G građevinska 14.712,43

1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-
19-20-21-22-23-24-25-26-27-52-51-30-31-32-
33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-

47-48-49-1
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3053-J
deo osnovne parcele u pojasu
regulacije javne saobr.površine

1,16 51-52-28-29-51

4021-G
deo k.p.br. 4021 izvan pojasa

regulacije, planiran za pripajanje
građevinskoj parceli

16,81 51-30-31-32-50-51

4021-J Javna saobraćajna površina

Površina
osnovne
parcele 
– 16,81

(novouspostavljeni deo) – 50-51 -

FAZA 2:  Po rešavanju imovinskih odnosa, novoformiranoj parceli  3053-G pripaja se deo 4021-G, a
parceli 4021-J pripaja se deo 3053-J, tako što se ukidaju unutrašnje međne linije:

 32-31-30-51 i
 51-29-28-52

te je stanje posle faze 2 (graf.prilog PP2-03) preparcelacije sledeće:

novoformirana parcela / opis P (m2) oznake detaljnih tačaka granica parcele

3053-N GRAĐEVINSKA PARCELA 14.729,24

1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-
19-20-21-22-23-24-25-26-27-52-51-50-32-33-
34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-

48-49-1

4021-N Javna saobraćajna površina

Površina
osnovne
parcele 

– 16,81+1,16

(novouspostavljeni deo) -32-50-51-52-

Opis, površine i tačke koje definišu novoformirane parcele dati su u prethodnim tabelama; koordinate
svih tačaka su u sledećoj tabeli:

1. 7493322.4000,4832836.1000

2. 7493332.3100,4832831.7800

3. 7493333.4900,4832830.4600

4. 7493336.1000,4832828.3800

5. 7493340.1900,4832825.8500

6. 7493344.4500,4832823.5900

7. 7493354.2100,4832819.5800

8. 7493363.1300,4832816.5100

9. 7493367.6200,4832840.7900

10. 7493371.5200,4832863.7500

11. 7493365.9100,4832866.3400

12. 7493367.2200,4832869.3300

13. 7493373.2000,4832883.0400

14. 7493375.4900,4832888.5100

15. 7493380.3500,4832900.0900

16. 7493383.3700,4832910.3600

17. 7493383.4000,4832914.6115

18. 7493384.6143,4832917.9430

19. 7493383.7873,4832918.2130

20. 7493384.0571,4832918.9978

21. 7493419.9800,4832930.5800

22. 7493430.9900,4832933.0300

23. 7493435.8400,4832933.0700

24. 7493447.2000,4832932.4100

25. 7493452.5200,4832944.8200

26. 7493462.1500,4832967.2800

27. 7493486.2800,4833013.9900

28. 7493498.0785,4833048.4357

29. 7493490.7400,4833051.0000

30. 7493488.0202,4833051.9503

31. 7493464.8700,4833060.0400

32. 7493453.9400,4833065.0900

33. 7493433.8300,4833030.3900

34. 7493426.9600,4833021.3400

35. 7493423.3800,4833022.9400

36. 7493401.0000,4833032.9500

37. 7493389.5500,4832996.3100

38. 7493383.9100,4832983.0000

39. 7493383.2200,4832976.8300

40. 7493370.8000,4832961.9000
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41. 7493344.9500,4832930.7800

42. 7493345.6900,4832930.5700

43. 7493328.3100,4832883.8400

44. 7493327.9800,4832883.2700

45. 7493338.0100,4832879.6900

46. 7493341.5000,4832878.4400

47. 7493343.1600,4832877.9600

48. 7493345.2900,4832877.0800

49. 7493332.8300,4832853.7200

50. 7493453.9752,4833065.1508

51. 7493490.0173,4833051.2524

52. 7493497.9902,4833048.1779

REGULACIONA I NIVELACIONA REŠENJA

Regulaciona i građevinska linija prikazane su u grafičkom delu, preuzete iz PGR Vrnjačke Banje, iz
grafičkih priloga Regulacija i Analitička karta, i posebnog priloga koordinate tačaka regulacije (opisano
u delu “Izvod iz planskog dokumenta”).

NAČIN PRIKLJUČENJA na infrastrukturnu mrežu 

Priključenje na infrastrukturne mreže vrši se prema uslovima nadležnih imalaca javnih ovlašćenja koji
su sastavni deo urbanističkog projekta.  

Odgovorni urbanista

____________________________________________________________________

Maja D. Zdravković, dipl.inž.arh. 
 (licenca br. 200 1084 08)
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Investitor:

Tehnička dokumentacija:

Objekat:

POSTOJEĆE STANJE - SA REGULACIONIM USLOVIMA PGR VRNJAČKE BANJE

         o d g o v o r n i  u r b a n i s t a :

 M a j a  Z d r a v k o v i ć,  dipl. inž. arh. (br. licence: 200 1084 08)

ArhitektPRO d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

br. projekta:

                50-063/20

datum: oktobar 2020.

R - 1:500

NAŠA BANJA DOO, Vrnjačka Banja; adresa: Ul. Kraljevački put br.9, Vrnjci - Vrnjačka Banja
PIB 111898627; MB 21564451

REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA KOMPLEKSA POSLOVNO-PROIZVODNIH OBJEKATA

TEKSTILNE I , SA PROMENOM NAMENE OBJEKTA U DOM ZA STARE

list broj: PP2-01
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regulaciona linija

međna linija
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Investitor:

Tehnička dokumentacija:

Objekat:

PLAN PARCELACIJE - FORMIRANJE PARCELA SA ANALITIČKO - GEODETSKIM ELEMENTIMA

         o d g o v o r n i  u r b a n i s t a :

 M a j a  Z d r a v k o v i ć,  dipl. inž. arh. (br. licence: 200 1084 08)

ArhitektPRO d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

br. projekta:

                50-063/20

datum: oktobar 2020.

R - 1:500

NAŠA BANJA DOO, Vrnjačka Banja; adresa: Ul. Kraljevački put br.9, Vrnjci - Vrnjačka Banja
PIB 111898627; MB 21564451
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