
 
       Dr.SvetialV Kasapinovića  br. 14,  Pančevo 

 

Брпј техничке дпкументације: 008/21-I 
                                                                                 Местп и датум:     Панчевп, децембар 2021. 

 

 

Име и презиме 
власника 

Ппштина Вроачка баоа 

Улица и број ул. Крушевачка 17 
Место Вроачка баоа 
КО Вроачка баоа 
Парцела На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА 
Врста објекта Летоа ппзпрница "Данилп Бата Стпјкпвић" 

НАМЕНA Летоа ппзпрница -пбјекат културе 

Местп изградое Вроачка Баоа 

Лпкација Ул.Саве Кпвачевића И Ул. Херпја Чајке  

Инвеститор Ппштина Вроачка баоа 

Носилац израде ПР АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН – ACTIVE HOUSE   

Носилац права ППШТИНА ВРОАЧКА БАОА 

Култура и класа Градскп Грађевинскп Земљиште 

Облик својине Јавна 

Врста права Свпјина 

Директор Наташа Митрески дипл. инж. арх. 

Обухват плана пбјекат културе -летоа ппзпрница 

Копија плана 953-2-054-56/2021 Пд 14.10.2021. 

Површина кат. 
Парцеле 

91а 07m² 

Лист непокретности 
број 

7305  За Парцелу 1053/3 И 1836  За  Парцелу 2138 

Број тех. 
документације 

УП 008/21-I  

Број тех. 
деловодника 

008/21-I 

ПРАВНИ И ПЛАНСКИ 
ПСНПВ 

Плана Генералне Регулације Вроачке Баое („Сл. Лист Ппштине Вроачка Баоа“, Бр. 
29/2019 – Пречишћена Верзија Са ПДР Центар Аутпбуска Станица И ПДР Ст-3 Липпва)  

Изјава Одговорног 
урбанисте 

ВАЖЕЋИМ УРБАНИСТИЧКИМ ПЛАНПМ - ПЛАНOМ  ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРОАЧКЕ 
БАОЕ („СЛ. ЛИСТ ППШТИНЕ ВРОАЧКА БАОА“, БР. 29/2019 – ПРЕЧИШЋЕНА ВЕРЗИЈА СА 
ПДР ЦЕНТАР АУТПБУСКА СТАНИЦА И ПДР СТ-3 ЛИППВА)  

Одговорни пројектант  Наташа Митрески 

Број лиценце 
одговорног 
пројектанта 

300 3151 03 

Месец година. децембар 2021. 
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Брпј техничке дпкументације: 008/21-I 
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             Број: 008/21-I 

      УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАT 

ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, КО Вроачка баоа   

ЗА  ПЛАНИРАНУ РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ  Летоа ппзпрница "Данилп Бата 
Стпјкпвић" 

 
 

 
 

 
 
 
 
   
 
 
ЛОКАЦИЈА: 

ул. Крушевачка 17 кат. Парцела број На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, Вроачка баоа 

          
             ИНВЕСТИТОР: 

             Ппштина Вроачка баоа 

 
             НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ: 

ПР АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН – ACTIVE HOUSE  

 

 ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 

  бр.___________________од________________                  

                    _____________________________________ 

 

 

              ____________________________________                              _______________________ 

                                                                      Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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Брпј техничке дпкументације: 008/21-I 
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САДРЖАЈ : 
 
А                     ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извпд из уписа у судски регистар 
2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте 
3.   Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 
4.   Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
5.   Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 

                                                                                  
Б                     ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ  
 

1. Кппија плана катастарске парцеле 
2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
3. Препис лиса неппкретнпсти 
4. Катастарскп-тпппграфски план 

 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПБУХВАТУ 
3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 

дпкументације) 
5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
12. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 

ПРИРПДНИХ ДПБАРА) 
13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА  
14. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
15. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

   

Г                  ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
   
                    • ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ ПЛАН ППСТПЈЕЋЕГ 
СТАОА                                    Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИНА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ                                              Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИНА – места за паркираое 

 СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА НА 
СППЉНУ МРЕЖУ     Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ    Р 1:500  

 
 
Д                    ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
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Брпј техничке дпкументације: 008/21-I 
                                                                                 Местп и датум:     Панчевп, децембар 2021. 

 

 

 ГЛАВНА СВЕСКА 

 ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Ђ                    ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 
 

А-1.01 -  Ситуација 
А-1.02 -  Ситуација – Партер 
А-1.03 -  Пснпва приземља 
А-1.04 -  Пресек 1-1 
А-1.05 -  Пресек 2-2 
А-1.06 -  Улична фасада  
А-1.07 -  Бпчна фасада  
А-1.08 -  Задоа фасада  
А-1.09 -  Бпчна фасада  
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ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБЕ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ 

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ  Летоа ппзпрница "Данилп Бата Стпјкпвић" 

А 
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1. Извпд из уписа у судски регистар 
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2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 

ДАТУМ:                 25. децембар 2021. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                008/21-I 
 
ПРЕДМЕТ:                                ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, КП 

Вроачка баоа  ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ Летоа ппзпрница "Данилп 
Бата Стпјкпвић" 

            
                                                                                              

             ИНВЕСТИТПР:                  Ппштина Вроачка баоа 

 
 
 

На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-
УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/2020 и 
52/2021) дпнпсим следеће: 

 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е  

 
П ПДРЕЂИВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 

 
За пдгпвпрнпг урбанисту на изразу УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 

 
 

1. Пдгпвпрни   Наташа Ђ. Митрески                                          
  урбаниста   бр. лиценце 200 0809 05        

 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистичкп-техничке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 9/2020 
и 52/2021). 

 
 
 

ПР АГЕНЦИЈE ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ  
И ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН 

– ACTIVE HOUSE– : 
 
       
                _____________________________________ 
                       Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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Брпј техничке дпкументације: 008/21-I 
                                                                                 Местп и датум:     Панчевп, децембар 2021. 

 

3. Изјава  пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 

ДАТУМ:                 5. маја 2021.. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                008/21-I 
 
ПРЕДМЕТ:                                ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, КП 

Вроачка баоа  ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ Летоа ппзпрница "Данилп 
Бата Стпјкпвић" 

            
                                                                                              

             ИНВЕСТИТПР:                  Ппштина Вроачка баоа 

 
   
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн и 9/2020 и 52/2021) издаје се: 
 
 
 

ИЗЈАВА  ПДГПВПРНПГ  УРБАНИСТЕ 
 
 
У складу са ПРАВИЛНИKПМ П САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ППСТУПKУ ИЗРАДЕ ДПKУМЕНАТА ПРПСТПРНПГ И 
УРБАНИСТИЧKПГ ПЛАНИРАОЕ , изјављујем да сам се при изради Урбанистичкпг прпјекта придржавала свих важећих 
прпписа и да је урбанистички прпјекат урађен у складу са важећим Урбанистичким планпм - ВАЖЕЋИМ 
УРБАНИСТИЧКИМ ПЛАНПМ - ПЛАНOМ  ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРОАЧКЕ БАОЕ („СЛ. ЛИСТ ППШТИНЕ ВРОАЧКА 
БАОА“, БР. 29/2019 – ПРЕЧИШЋЕНА ВЕРЗИЈА СА ПДР ЦЕНТАР АУТПБУСКА СТАНИЦА И ПДР СТ-3 ЛИППВА) , и на 
пверенпм катастарскп - тпппграфскпм плану у дигиталнпм фпрмату, израђенпм пд стране "Гепвизија"дпп, на 

катастарскпј парцели На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА КП Вроачка баоа. 

 
 
 
 
 
 
 
                                  ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА:  
 
       
            _____________________________________ 

    Наташа Ђ. Митрески                                          
        бр. лиценце 200 0809 05       
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4. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
 
 

ДАТУМ:                 25. децембар 2021. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                008/21-I 
 
ПРЕДМЕТ:                                 ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, КП 

Вроачка баоа  ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ Летоа ппзпрница "Данилп 
Бата Стпјкпвић" 

            
                                                                                              

             ИНВЕСТИТПР:                  Ппштина Вроачка баоа 
   
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18 31/19, 37/19 и др.закпн и 9/2020 и 52/2021) издаје се: 
 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА НА ИЗРАДИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА : 
 
 
 
 

1. Пдгпвпрни    Наташа Митрески 
прпјектант    300 3151 03 

 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани прпјектант испуоава услпве за израду прпјектнп-техничке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 9/2020 и 52/2021). 
 
 
 
 

ПР АГЕНЦИЈE ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ  
И ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН 

– ACTIVE HOUSE– : 
 
       
                _____________________________________ 
                       Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ  
ЗА ППТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ  

ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ  
РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ   ЗА ПЛАНИРАНУ  

РЕКПНСТРУКЦИЈУ  И  ДПГРАДОУ  
 Летоа ппзпрница "Данилп Бата Стпјкпвић" 

 
Б 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 УРБАНИСТИЧКПГ  ПРПЈЕКТА ЗА  

УРБАНИСТИЧКП - АРХИТЕКТПНСКУ  
РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ  ЗА  ПЛАНИРАНУ  

РЕКПНСТРУКЦИЈУ  И  ДПГРАДОУ   
ЛЕТОЕ ППЗПРНИЦЕ „ДАНИЛП БАТА СТПЈКПВИЋ“ 

 

 
В 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 
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Ппвпд за израду Урбанистичкпг прпјекта је захтев инвеститпра Ппштина Вроачка баоа. Урбанистички прпјекат се 

израђује за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј На  К.П. 1053/3  КП 
ВРОАЧКА БАОА, КП Вроачка баоа за изградоу: Летоа ппзпрница "Данилп Бата Стпјкпвић". 

 
ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
На пснпву пдредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 
9/2020 и 52/2021) и  на  пснпву  пдредаба  чл.  73  и  74. Правилника п садржини, начину и ппступку израде 
дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа („Службени гласник РС”, бр. 32/2019-11), кап и сва друга важећа 
ппдзакпнска акта из пве пбласти прпјектпваоа а у складу са Плана Генералне Регулације Вроачке Баое („Сл. Лист 
Ппштине Вроачка Баоа“, Бр. 29/2019 – Пречишћена Верзија Са ПДР Центар Аутпбуска Станица И ПДР Ст-3 Липпва) , 
у градскпм језгу кпји се налази на лпкацији „Црквенп брдп“ у Вроачкпј баои, и планиран је за ГРАЂЕВИНСКП 

ЗЕМЉИШТЕ JАВНЕ НАМЕНЕ, намене Летоа ппзпрница -пбјекат културе. Угпвпрпм п изради Урбанистичкпг 

прпјекта за пптребе Урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле На  К.П. 1053/3  КП 
ВРОАЧКА БАОА, за планирану рекпнструкцију и дпградоу летое ппзпрнице, спратнпсти – приземље – П+1, 

израдип је  КТП "Геппрпјект" Вроачка Баоа, регистрпван за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката:   
Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј На  К.П. 
1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, за планирану наткриваоа  Летоа ппзпрница "Данилп Бата Стпјкпвић". 

 

ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 

Инвеститпр: Ппштина Вроачка баоа 
Стражилпвска 7а, Панчевп Местп и адреса : 

Местп изградое: Вроачка Баоа 
Лпкација: Ул.Саве Кпвачевића И Ул. Херпја Чајке 
Брпј парцеле: На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА,  

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 изврши урбанистичкп-архитектпнска разрада лпкације,  
 утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј 

грађевинскпј парцели, 
 изради урбанистичка дпкументација за спрпвпђеое, рекпнструкцију и 

дпградоу пбјекта летое ппзпрнице на катастарскпј парцели бр. На  К.П. 1053/3  
КП ВРОАЧКА БАОА, КП Вроачка баоа 

 

Правни статус земљишта 

Катастарска парцела тпп. бр. На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, КП Вроачка баоа има статус, 
градскпг грађевинскпг земљишта. За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта п мпгућнпстима и пграничеоима 

градое на кат.парцели тпп. На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, КП Вроачка баоа прибављен је катастарскп-
тпппграфски план размере 1:500. 

Увидпм у кппију плана бр. 953-2-054-56/2021 Пд 14.10.2021. гпд и у препис листа неппкретнпсти брпј: 
7305  За Парцелу 1053/3 И 1836  За  Парцелу 2138 пд 15.07.2019 гпдине, утврђенп је да је начин кпришћеоа и 

статус земљишта на кат. пар. бр. На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, КП Вроачка баоа ГРАДСКП 
ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ у грађевинскпм ппдручју насеља. Земљиште је јавна свпјина, нпсипц права на 

земљишту је Ппштина Вроачка баоа. Врста земљишта је градскп грађевинскп земљиште, на терену се налази у 

ул. Ул.Саве Кпвачевића И Ул. Херпја Чајке. Предметна парцела се налази у пбухвату Плана. Ппвршина 
предметних катастарских парцела је    91а 07m². 
  
 Ппдаци п парцели: 

Брпј Катастар. Брпј листа Култура  и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 

кат. пар. Ппштина неппкретнпсти класа  права права свпјине 

На  К.П. 1053/3  
КП ВРОАЧКА 

БАОА Вроачка баоа 

7305  За 
Парцелу 1053/3 

И 1836  За  

Градскп 
Грађевинскп 
Земљиште 

91а 07m² 

 

јавна 
Свпјина 

ППШТИНА 
ВРОАЧКА 

БАОА, 
Државна 
свпјина 
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Парцелу 2138 Република 
Србија 

 
Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
Измена и дппуна Плана Генералне Регулације Вроачке Баое („Сл. Лист Ппштине Вроачка Баоа“, Бр. 29/2019 – 
Пречишћена Верзија Са ПДР Центар Аутпбуска Станица И ПДР Ст-3 Липпва)  ВРОАЧКЕ БАОЕ (Сл.лист ппштине 
Вроачка Баоа бр.27/2016) ИЗМЕНА И ДППУНА ПГР ВРОАЧКЕ БАОЕ (Сл.лист ппштине Вроачка Баоа бр.3/2019) 
ПРЕЧИШЋЕНА ВЕРЗИЈА (Сл.лист ппштине Вроачка Баоа бр.29/2019) ПРЕМА ПДЛУЦИ БР. 350-31/19 ПД 30.1.2019. 
ГПД. (Сл.лист ппштине Вроачка Баоа бр.4/2019) - ПГР ВРОАЧКЕ БАОЕ- ИЗМЕНА И ДППУНА II – нпвембар 2021. 
(у даљем тексту: План). 
 

2.  ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 
Катастарскa парцелa брпј На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, КП Вроачка баоа налази се у 

грађевинскпм ппдручју града Панчева. Парцела На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА има директан приступ 

сапбраћајници тј. улици Ул.Саве Кпвачевића И Ул. Херпја Чајке (кат. парцела бр. На  К.П. 1053/3  КП 
ВРОАЧКА БАОА).  

Парцела 1053/1 КП ВРОАЧКА БАОА  са југпзападне стране граничи се са парцелпм 1052/1и 1051/1 КП 

Вроачка Баоа, са северпзападне стране граничи се са 831/4, 831/2 и 831/1 КП Вроачка Баоа, са северпистпчне 
стране граничи се са парцелпм 2139 КП Вроачка Баоа - кпја је улица и са парцелпм бр 2181/1, кпја представља 
деп трга «Прпменаде» и парцелпм 1054 КП Вроачка Баоа. Са  југпзападне стране   парцела се граничи са 
парцелпм 2138 КП Вроачка Баоа кпја је такпђе улица – улица херпја Чајке. 

Улаз у пбјекат (грађевинска линија) је ппвучен пд  регулаципне линије за 7,96m, кап и излаз из пбјекта 
(пплпжај грађевинске линије)  кпји је удаљен пд регулаципне линије за 31,86m.  

С пбзирпм на тп да  ширина трптпара Ул.Саве Кпвачевића И Ул. Херпја Чајке, ппштп је пбјекат Летое 

ппзпрнице приземан и специфичан п пвпм прпјектпм нема  еркера, а ппстпје две пплуукпане етаже. 
Ппвршина катастарске парцеле кпја је предмет урбанистичкпг прпјекта изнпси 9107m² (парцела 1053/1). 

Израдпм урбанистичкпг прпјекта катастарскa парцелa бр. На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, КП Вроачка 
баоа неће меоати свпју ппвршину, кап ни  ппстпјеће границе, већ их у пптпунпсти задржава.   

Прпстпр израде урбанистичкпг прпјекта је дефинисан тачкама Г1 дп  тачка Г45, чије су кппрдинате дате у Гаус-
Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метричкпм систему. 

        
 Кппрдинате тачака пбухвата урбанистичкпг прпјекта 
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2. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

Катастарскa парцелa брпј На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, КП Вроачка баоа, кпја је предмет израде 

Урбанистичкпг прпјекта налази се у грађевинскпм ппдручју Ппштине Вроачка Баоа у ул. Ул.Саве Кпвачевића И 
Ул. Херпја Чајке, у пбухвату Плана у Зпни пбјекат културе -летоа ппзпрница - шума, у  Зпни центра Ц1.  А у 

зпнама пбјеката културе –лпкација припада  - зпни културни центар (Ц4)– пешачка кпмуникација; пбјекти 
културе, пбјекти и амбијентална целина ппд заштитпм, 

      ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 
Ппстпјећи пбјекат Летое ппзпрнице „Данилп Бата Стпјкпвић“ налази се на к.п.бр.1053/3 К.П. Вроачка Баоа, 

у ул. Вроачка бр.25, Црквенп брдп у Вроачкпј Баои. Тачна дисппзиција свих пбјекта представљена је у 
катастарскп-тпппграфскпм плану. Ппстпјећи пбјекат има изведен сапбраћајни прикључак и прикључке на јавну 
впдпвпдну, канализаципну, електрпенергетску и телекпмуникаципну мрежу и пни ће бити задржани и 
рекпнструисани.  

Пбјекат Летое ппзпрнице је лпциран на врху Црквенпг брда са амфитеатарним гледалиштем и бинским 
прпстпрпм кпји прате нагнуту мпрфплпгију терена. Пни су делимичнп укппани у кпсину падине Црквенпг брда. 
Летоа ппзпрница се састпји из две зпне: - Зпна бинскпг прпстпра (нивп „0“) је гпрои нивп сцене исппд кпга се 
налазе нивп „-1“-ппслпвни прпстпр „Туристичка прганизација Вроачка Баоа“ и нивп „-2“ прпстпр кафеа са 
припадајућим прпстпријама и централним степеништем. - Зпна Амфитеатарнпг гледалишта са пратећим 
прпстпрпм за прпјекципну технику Пешачки приступ Летопј ппзпрници је мпгућ из зпне баоске прпменаде, из 
зпне Храма рпђеоа Пресвете Бпгпрпдице и из правца улице Саве Кпвачевића. Капацитет Летое ппзпрнице је пкп 
1100 гледалаца. 

На захтев инвеститпра урађенп је идејнп решеое за ппменуту рекпнструкцију и дпградоу  на катастарскпј 

парцели бр. На  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА 

Лпкација је смештена у Зпни пбјекат културе -летоа ппзпрница-шума, у улици Ул.Саве Кпвачевића И Ул. 
Херпја Чајке.  

Збпг ппбпљшаоа услпва за реализацију разнпрпдних културнп-забавних манифестација, бипскппских и 
ппзпришних представа и сличних дешаваоа, неппхпднп је извести заштиту ,тј. наткриваое птвпрене сцене и 
гледалишта. На пвај начин ствприли би се услпви за независнп и непметанп кпришћеое Летое ппзпрнице без 
пбзира на временске услпве.  

Такпђе би се прпдужип и пбпгатип перипд активнпсти сцене тпкпм прплећне , летое и јесеое сезпне. 
Ппред наткриваоа и заштите птвпрених прпстпра, пптребнп је, у складу са прпстпрним, функципналним, 
естетским и инфраструктурним пграничеоима и капацитетима, прпширити зпну бинскпг прпстпра и прпстпре за 
прпјекципну и сценску технику. Пве интервенције треба извести у две независне фазе. Прва ппдразумева 
дпградоу и псавремеоаваое иза бинскпг прпстпра са фпрмираоем заштитнпг крпва са флексибилним бпчним и 
задоим зидпм сцене. Друга фаза се састпји у надкриваоу и заштити амфитеатарнпг гледалишта са дпградопм 
неппхпднпг прпширеоа прпстпра за прпјекципну и сценску технику. Идејним решеоем предвидети заштиту 
бинскпг прпстпра пд атмпсферских утицаја у тпку летое сезпне (киша,ветар, прекпмернп 
псунчаое,прегреваое,заштита пд лишћа и сл. ). Неппхпднп је пбезбедити смештај и ппзиципнираое сценске 
технике (сценскп псветљеое, пзвучеое, видеп ефекте и све псталп за савремени сценски амбијент ). Примеоена 
решеоа, функципналнпст, кпнструктивни систем и материјализација треба да задпвпље све захтеве безбеднпсти, 
флексибилнпсти, раципналнпсти, естетике и лакпг пдржаваоа. Ппвршина парцеле на кпјпј се извпде радпви на 
рекпнструкцији и дпградои је 9.107,00 м 2 .  

На предметнпј парцелиНа  К.П. 1053/3  КП ВРОАЧКА БАОА, према листу неппкретнпсти (ИД Ппштина -  

бр. 70459) и (ИД Катастарске ппштине 741558) за парцелу 1053/3 (прибавоени ппдаци из базе катастра 
неппкретнпсти Републичкпг гепдетскпг завпда  пд 14.10.2021.гпдине)  уписани су  редпм следећи пбјекти  за 
парцелу 1053/1 КП Вроачка Баоа: 

Пбјекат 1 – пбјекат културе – Летоа ппзпрница 
        

БИЛАНС  ПРПЈЕКТПВАНИХ   ППВРШИНА 

Преглед БРУТП и НЕТП ппвршина  пбјекта   
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Планирани пбјекат на парцели мпра да задпвпљава пдредбе  Закпна п планираоу и изградои пбјеката и свих 
важећих правилника за пву пбласт изградое. За пбјекат је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст за II 
климатску зпну. 
                Пбјекат   мпра   бити   прпјектпван   са   применпм   чврстих,   квалитетних   и   трајних материјала, кпји 
пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмичнпст у експлпатацији. 

 
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  

 
Ппстпјећи  пбјекат  летое ппзпрнице се мпже сматрати да је приземан П са две укппане етаже ппштп се 

налази  у нагибу терена,  и ппстављен је ппвучен у пднпсу на регулаципну линију, са једне стране за 7,28м (кпд 
улаза) дпк је кпд излаза ппмерен за смп 1,08м, такп да мпжемп утвреити да се грађевинска линија се не ппклапа 

са регулаципнпм линијпм. Парцела 1053/1 КП ВРОАЧКА БАОА  са југпзападне стране граничи се са парцелпм 

1052/1и 1051/1 КП Вроачка Баоа, са северпзападне стране граничи се са 831/4, 831/2 и 831/1 КП Вроачка Баоа, 
са северпистпчне стране граничи се са парцелпм 2139 КП Вроачка Баоа - кпја је улица и са парцелпм бр 2181/1, 
кпја представља деп трга «Прпменаде» и парцелпм 1054 КП Вроачка Баоа. Са  југпзападне стране   парцела се 
граничи са парцелпм 2138 КП Вроачка Баоа кпја је такпђе улица – улица херпја Чајке., а све у складу са 
графичким прилпзима.  
 

      Нивелаципне кпте  
Кпта приземља пбјекта је ппдигнута +1.05м у пднпсу на кпту уличнпг трптпара, а све су складу са графичким 
прилпзима Идејнпг решеоа. Планирани пбјекат на предметнпј парцели задпвпљава пдредбе Закпна п 
планираоу и изградои пбјеката и свих важећих Правилника за пву пбласт изградое. Пбјекат мпра бити 
прпјектпван са применпм чврстих, квалитетних и трајних материјала кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и 
екпнпмичнпст у експлпатацији. 
Пад крпвних равни и пдвпдоаваое 
Ппвршинске и атмпсферске впде се пдвпде са нпвпг  крпвнпг ппкривача кпји је лака и светла мембранска 
структура на челичнпј прпстпрнпј решетки. Пвакав заштитни крпв уједнп пбезбеђује и бпље акустичне услпве за 
пптребе  културнп-уметничких манифестација (вепма благ пад пд слемена пд 6,5% ка двпришту кпје је птвпрен 
јавни прпстпр – парк шума, иса те   стране впда се слива  у јавне зелене ппвршине. 

 
 Правила за изградоу других пбјеката на грађевинским парцелама кпје су предмет пвпг УП-а  

На парцели је нијепредвиђена изградоа више пбјеката (затечени пбјекти на парецли су Летоа 
ппзпрница,Трафпстаница, платп испред улаза у тунел, впдене ппвршине и тунел кпји је исппд ппвршине земље.  
 

 Пграђиваое парцеле 
  Предметна парцела неће бити пграђена пградпм, ппјавиће се самп рукпхвати на рампама и степеништима. 
 
План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила) 
За планирану изградоу пбјекта на кат. парцелама, урађенп је сапбраћајнп решеое - план сапбраћаја, кпјим су 
пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви за пешачки сапбраћај на парцели, дпк је за пптребе интервентних 
впзила планиран приступ са парцеле улице херпја Чајке. .  
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује везу са 
градскпм сапбраћајницпм, улицпм херпја Чајке, кпја се налази на парцели 2138 КП Вроачка Баоа. 
Према Решеоу п услпвима издатим пд Техничким услпвима за прпјектпваое и прикључеое Ппштинске 
СТАМБЕНА АГЕНЦИЈА ВРОАЧКА БАОА -Технички услпви (брпј: 350-1712/20-11 пд 20.01.2021. гпдине (350-
1612/21-9 пд 17.11.2021.гпд)) приступ лпкацији пднпсннп кат. парцели тпп. бр. 2138 К.П. Вроачка баоа пстварује 
прекп преппрученпг сапбраћајнпг прикључка из улице Хајдук Чајка, штп је кап прихваћенп и кпристиће се самп 
за пптребе интервентнпг сапбаћаја дпк је прступ лпкацији пре свега пешачки ппштп је Летоа ппзпрница у 
пешачкпј зпни – Зпни центра Ц1.  А у зпнама пбјеката културе. 
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Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Херпја Чајке, пмпгућује ефикасан и неппсредан 
приступ парцели  самп за пптребе интервентних впзила, дпк је пстали спбраћај искључивп пешачки. Пстале  
врсте учесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти,..)  планирани су ван пве  пешачке зпне. - 
 
Задпвпљеое пптреба стаципнарнпг сапбраћаја путничких впзила решенп је у пптпунпсти на паркираоем на 
пближоим јавним паркинзима ( у свемну према приказу бр, 4а), на сампј парцели је билп прпстпра али какп је 
лпкација тунела у пешачкпј зпни није примеренп прганизпвати паркинг у центру пешачпке зпне. Са западне 
стране парцеле планиран је за пптребе евакуације, интервентних впзила ( прптивппжарних впзила, впзила  хитне 
ппмпћи,.. ) мпгућнпст приласка лпкацији из улице херпја Чајке. (у свемну према приказу бр. 4а).  
 
ПБЈЕКАТ Летоа ппзпрница – П+1 
Паркинг места на јавнпм паркингу ппштп се пвај туристички пбјекат налази на прпменади – у центру – у пешачкпј 
зпни.   
Платп испред улаза и излаза је решен са свим пптребним падпвима и решеткпм за пдвпђеое атмпсферске впде.  
Такпђе је предвиђен прпстпр за ппстављаое кпнтејнера за кпмунални птпад унутар парцеле (у западнпм делу 
парцеле предвиђена су 2 кпнтејнера.  
Према Техничким услпвима за прпјектпваое и прикључеое Ппштинске СТАМБЕНА АГЕНЦИЈА ВРОАЧКА БАОА -
Технички услпви (брпј: 350-1712/20-11 пд 20.01.2021. гпдине ((350-1612/21-9 пд 17.11.2021.гпд)) где је дата 
мпгућнпст да се из улице Херпја Чајке (парцела улице –бр. парцле 2138 КП Вроачка Баоа ) пбезбеди нпв 
сапбаћајни прикључак ,сматрали смп да ппстпјећи прпфил задпвпљава пптребе сапбраћаја самп за пптребе 
интервентних впзила дпк се сав пстали сапбраћај пре свега пешачки пдвија прекп платпа и из превца пешачке 
зпне, такп да је паркираое ппсетипца прганизпванп на јавнпм паркингу у близини пешачке зпне кпји је приказан 
на графичкпм приказу бр.4а.  
Привременп складиштеое кпмуналнпг и чврстпг неппаснпг птпада за предметну ппстпјећу лпкацију – Летое 
ппзпрнице  из важећих закпнских аката прпистиче пбавеза инвеститпра да набави 2 (два) кпнтејнера V=1100l за 
привременп складиштеое кпмуналнпг, чврстпг неппаснпг птпада дп пдвпжеоа кап и да се амбалажни птпад и 
рециклабилни материјали издвајају у ппсебне наменске ппсуде, пднпснп привременп складиште, дп упућиваоа 
у прпцес рециклаже.  
Прпјектант мпже извршити кпрекцију датпг нивелаципнпг решеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, 
укпликп се за тп укаже пптреба.    
Прилаз пункту за кпнтејнере (пплпжај кпнтејнера дат је у графички прилпзима) на приступачнпм месту за прилаз 
впзилу за пражоеое кпнтејнера. Ппдлпгу за два кпнтејнера, третирати кап и друге сапбраћајне ппвршине у 
улици, а заштиту габаритних ивица извршити пдгпварајућим - стандардним ивичоацима.  
Прпјектант - извпђач је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и 
правила струке кпји регулишу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
Изградоа пбјеката не мпже нарушавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних 
ппвршина. Пптребне сапбраћајне ппвршине градиће се пп врстама и намени, какп је тп предвиђенп планпм и 
датим услпвима и критеријумима. 

 
Главна намена пбјекaта на предметнпј лпкацији је тунел-музеј кап нпва туристичка атракција. 
Максимална висина пбјекта – П идејним решеоем пбјекта прпјектпвана висина пбјекта је  Нивп „-2“ 2,57 м 
Нивп „-1“ 3,50 м и меренп пд кпте трптпара дп кпте слемена кпја је у тунелу и кпта  венца, меренп пд кпте 
трптара псима кпд дпграђенпг дела пбјекта кпд излаза – где нам је кпта венца у свему према графичким 
прилпзима.  Деп пбјекта кпји је укппан  и дпзидан има кпнтра пад ка двпришнпм – јавнпм делу парцеле. 

 Табеларни приказ висина венца и слемена 
 
 

 

 

 

 

 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 
 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кпришћеоа екплпшких и прпстпрних преднпсти кпје 

парцеле пружају, а у циљу афирмисаоа и фпрмираоа квалитетнпг нпвпг амбијента  за кприснике – 
туристичке атракције –ппстпјеће Летое ппцпрнице  кпју  наткриваоем  даје дпдатни квалитет 
ппстпјећим функицајама у пвиру Зпне – парк-шуме у кпјпј се пвај пбјекат налази. Ппред Летое 

 Пстваренп у прпјекту 

ВИСИНА ВЕНЦА  дпзвпљенп Нивп „-2“ -6,57 м  
Нивп „-1“ -3,50 м 
Нивп „0“ -0,00 м 

ВИСИНА СЛЕМЕНА дпзвпљенп 12,68m (260,01) 



 
       Dr.SvetialV Kasapinovića  br. 14,  Pančevo 

 

Брпј техничке дпкументације: 008/21-I 
                                                                                 Местп и датум:     Панчевп, децембар 2021. 

 

ппзпрнице – кулрунпг садржаја пва намена дппринела би квалитету саме Централне зпне Ц1 налази се 
тунел – претвпрен у музејску ппставку. 
 

 Најмаоа дпзвпљена ппвршина грађевинске парцеле у центалнпј зпни са кпмпатибилним наменама је не 
прпмеоена кап у Плану, ппштп нема прпмене у ппвршинама парцела на кпјима се дешава 
интервенициј пднпснп дпградоа пбјекта тунела. У предметнпм прпјекту ппвршина предметне 
катастарске парцеле 1053/3 КП Вроачака Баоа и дела парцеле 2138 КП Вроачака Баоа је у границама 
ппстпјећег стаоа. 
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 Најмаоа ширина парцеле у пвпј зпни је не прпмеоена кап у Плану, а прпјектпм је пстала ппстпјећа 
ситуација.  
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СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 
 

Планирани спратнпст пбјекат је у пквирима максималнп дпзвпљене  спратнпсти  пбјеката  у  зпни  је  П+1  
(планиран  спратнпсти  П+1) 

 
 Идејним решеоем пвај ппстпјећи пбјекат дпбија наткривен амфитеатар  - гледалишта и предвиђенп  је 

кпмбинпвани кпнструктивни сппј челичне прпстпрне решетке у кпмбинацији са лакпм мембранскпм 
набпранпм структурпм. Лака крпвна структура била би пслпоена прекп челичних стубпва у гпропј зпни 
амфитеатра, а са дпое стране на кпнструктивни склпп бинскпг прпстпра. Бпчне и задоа страна су слпбпдне 
и пбезбеђују несметану циркулацију и прпветраваое амфитеатра пд 5% нагиба (са вепма благим нагибпм 
пд улице и двпришту),  

 Пстварен индекс заузетпсти изнпси 18,05%, Пстварен прпценат ппд зеленим незастртим ппвршинама је 
77,72%.       

 Индекс изграђенпсти изнпси 0.03. 
 

 Грађевински елементи на уличнпј фасади: 
- у уличнпм фрпнту ширем нема еркера ппштп је пбјекат приземни и укппан. 
- Идејним решеоем нису предвиђени неки нпви елементи на уличнпм фрпнту, настрешница кпја 

наткрива улаз и дискреним транспарентним изгледпм и пптпунп неутралнпм архитектурпм дппринпси 
бпљем функципналнпм решеоу пбјекта.  

 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице са и без стубпва, надстрешнице и 
сл.) на нивпу првпг спрата не ппстпје , ппштп је пбјекат приземни, деп пбјекта кпји ће бити дпграђен пстаје 
унутар регулаципне линију (рачунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције 
надстрешнице), ппштп је на тај начин је јединп мпгуће решити безбеднп излатак из пбјекта  за све 
кприснике. Какп је Парк шума и сама парцела јавна кап и парцела улице сматрали смп да је у тпм случају 
мпгуће пвакав случај решити ппзитивнп, пднпснп пбјекат кпји је ппдељен из више делпва (ппдземни деп , 
надземни и на делу пбјекта према двпришту парк-шуми је укппана  
Идејним решеоем је предвиђенп да на бпчним фасадама нема никаквих испада. 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу границу 
парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у складу са важећим 
Планским дпкументпм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг решеоа кпје је саставни деп пвпг 
Урбанистичкпг прпјекта.  

 
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое 
Пстварени 
параметри 

 
Параметри 

из Плана 
за парцелу 1053/3    
КП Вроачка баоа 

Ппвршина парцеле 1053/3  КП Вроачка баоа  9107m
² 

НЕТП ппвршина планиранпг пбјекта  1505.55m
²
 

БРГП планиранпг пбјекта/ Збирна БРУТП 
ппвршина пп СРПС-у  1658.00m

²
 

Ппвршина хпризпнталне прпјекције пбјекта  1505.55 m² 

Спратнпст пбјекта П+1 П+1 

Индекс заузетпсти  17.55% 

Индекс изграђенпсти  0.03 

Укупнп пстварених стамбених јединица - 
1 летоа ппзпрница  

Сувенирница + талети 

Укупна ппвршина планираних сапбраћајница   -
  

Укупна ппвршина зеленила у кпмплексу  
79,73 % 

штп изнпси 
8261,76m² 
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Биланс ппвршина на парцели 
Ппвршина 

 ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјектпм летое ппзпрнице и 
трафпстенице 

1280,00m² 
 25,00 m² 

14.06% 
0.27% 

П брутп ппд планираним сапбраћајницама у 
пквиру летое ппзпрнице  +пешачки платп 

363,24 m² 3.99% 

 88,00 m² 0.97% 

   П брутп ппд планираним впденим ппвршинама      89,00 m² 0.98% 

П брутп ппд зеленилпм у партеру и ппстпјећи 
тунел у пквиру пквиру зеленила 

7078,41m² 77.72 % 

183,35 2.01% 

Укупнп 9107m² 100.00% 

 

5.       НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји се 
планира. За   задпвпљаваое   пптреба   станпвништва.   Пднпс зелених ппвршина је 90% травнате ппвршине, 10% 
дрвеће, шибље и цвеће.   
Зелене ппвршине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, значајан и кап местп пдмпра 
и неппхпдан елеменат прирпде. Ппвршине ппд зеленилпм заузимају значајну ппвршину, а свпјим 
карактеристикама ппјачавају декпративнпст ппвршина и дппринпсе да читав прпстпр представља једну складну 
целину.   
Зелене ппвршине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер (партеру пстваренп: 79.73% пднпснп 
8261,76m² на парцели 1053/3 КП Вроачка баоа у зпни Парк -шуме). Све зелене ппвршине затравити смешпм трава 
птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће вршити, пре свега, заштитну функцију (и заштиту пд негативних 
ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, заштиту пд прекпмерне инсплације, ветра), али и декпративнп-естетску 
функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм прпстпра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних 
садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Техничке услпве, тачнп местп и начин прикључиваоа пбјеката на ппстпјећу или планирану кпмуналну и 

псталу инфраструктуру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и прпписима из те пбласти. За 

предметни пбухват прибављени су услпви имапца јавних пвлашћеоа кпји ће се кпристити у ппступку издаваоа 

лпкацијских услпва у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, прптивппжарних и санитарних услпва кпје је 

пптребнп прибавити у пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже се пдступити пд решеоа датих пвим урбанистичким 

прпјектпм укпликп тп буде захтеванп накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјектпваое и прикључеое. 

Детаљна разрада планираних прикључака биће дефинисана техничкпм дпкументацијпм. 
 
 
   ЈАВНП ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПБАВЉАОЕ КПМУНАЛНЕ ДЕЛАТНПСТИ „БЕЛИМАРКПВАЦ“ ВРОАЧКА БАОА  
        Ул. Жике Ваљаревиа бр. 1, ВРОАЧКА БАОА 

Технички  услови 
(број: 350-1612/21-7 од 22.11.2021.године) 

 
                ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
• Предметни пбјекат  амфитеатар летое ппзпрнице «Данилп Бата Стпјкпвић» кпји се налази на парцели 
1053/3 КП Вроачка баоа, мпгуће је прикључен је  на впдпвпдну мрежу  и евидентиран је у коигама ппд брпјем 
1100160. Планирани пбјекат кпји се дпграђује навезан је  на впдпвпдну мрежу, с пбзирпм да се предметнпм 
дпградопм не меоа намена кап ни ппвршина пбјекта. 
 
                ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
• Прикључеое на градску канализацију предвидети на градску канализацију прекп прекп ппстпјећег 
прикључка Планирани пбјекат кпји се дпграђује навезан је  на канализаципну мрежу, с пбзирпм да се предметнпм 
дпградопм не меоа намена кап ни ппвршина пбјекта, у свему према графичкпм прилпгу бр.5. 
 
                 АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - П  ПРИКЉУЧЕОЕ НА КАНАЛИЗАЦИПНУ МРЕЖУ 

 Пдвпђеое атмпсферских впда тренутнп није мпгуће је прикључеоем на градску  атмпсферску канализацију.  

Атмпсферске впде са пбјекта и платпа пкп истпг се не смеју упуштати у фекалну канализацију.  
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ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 
„ЕПС  Дистрибуција“  Краљево 
Погон  Врњачка Бања  бр.350-1712/20-10  од  18.01.2021. 
Наш бр. 337049/2-20 

  
Према услпвима није пптребнп изградити нпви прикључак, ппштп нпви пбјекат нема пптребу за ппвећаое снаге већ 
се напаја прекп ппстпјећег прикључка мерне групе С00022544 заснпване на пптрпшачкпм брпју 9126825490 на име 
пптрпшача Ппштина Вроачка баоа. 
Технички ппис прикључка 
Наппн прикљулеоа: 3х230/400V 
Местп прикључеоа пбјекта: НН блпк у ТС 20/0,4кV630(1000)kVA “Стара Ппштина“ 
Врста Прикључка: трпфазни 
 
Заштитни пд наппна мпра бити пбезбеђена пд стране инвеститпратакп штп ће извести заштиту пд наппна дпдира 
ТНЦС систем,кап заштита пд пренаппна. 
Све пптребне ппдатке преузети пд из техничких услпва бр.350-1712/20-10  пд  18.01.2021.наш бр. 337049/2-2 
 

 ГРЕЈАОЕ 
      Технички услови ИНТЕРКЛИМА ДПП  Вроачка баоа бр. 2-952 од  17.11.2021. 
 
       На предметнпм ппдручју, наведени пбјекат Летое ппзпрнице – сампг амфитеатра, санитарним  чвпрпвима, 
изабинскпг прпстпра и ппмпћним прпстријама, мпрају се пстварити пптребни тпплптни услпви за бправак кприсника 
према  нпрмативима и пптребама, за задпвпљаваое  тпплптнпг кпмфпра ппсетипца и псталих кприсника будућег 
прпстпра. Према услпвима ИНТЕРКЛИМ-е  ДПП  Вроачка баоа бр. 2-952 пд  17.11.2021.,  ппстпји  изграђена траса 
дистрибутивнпг гаспвпда,  пречника ПЕd 90mm (један крак гаспвпда) и  на местима укрштаоа будуће 
инфраструктуре пбјекта са ппстпјећпм гаспвпднпм мрежпм, предвидети минималнп растпјеое  са ппстпјећим 
гаспвпдпм  пд 20цм и при паралелнпм впђеоу  ппдземних впдпва са ппстпјећпм гаспвпднпм  мрежпм, светлп 
растпјеое мин 40 цм.,  на предметнпј парцели 1053/3 КП  Вроачка баоа. Приликпм прикључеоа да на 
дистрибутивни гаспвпдни систем уз примену пдгпварајућих закпнских пдредби и техничких правила. У пбјекту се 
мпже пбезбеити прпстприја за смештај ппреме (у склппу техничких прпстприја). 

Грејаое пвпг пбјекта мпже бити и на струју, на индивидуалне тпплптне пумпе Fan-coil ваздух-ваздух, за сваки 
стан пп једна.  
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кпришћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске ефикаснпсти 
зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда (,,Сл.гласник 
РС,,бр.61/2011).  За планиране пбјекте је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст за II (другу) климатску зпну. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п техничким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким ппдручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рачуна п међуспбним растпјаоима и укрштаоима. Трасе 
кпје су дате у графичкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са прпјектима  предметне инфраструктуре, укпликп је 
тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне системе. Укпликп се укаже пптреба 
трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппштпваое важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи 
инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или дпградити.  
 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпшка истраживаоа у складу са Закпнпм п рударству и 
геплпшким истраживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји начин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте или 
функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпшкпм или естетскпм смислу. Планирани садржај се не 
налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и листе прпјеката за кпје 
се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
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9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
Ппртебнп је пбезбедити дпвпљан брпј кпнтејнера и тп 2 кпнтејнера пд 1,1м3 за ппсетипце нпве туристичке 
атракције – тунела. За  сакупљаое  и  евакуацију  птпада,  кпристиће  се  кпнтејнери  из  кпнтингента  ЈКП  
задуженпг за пве ппслпве у Вроачкпј баои. Прпстпри за смештај кпнтејнера су са чврстпм (бетпнскпм или 
асфалтнпм) ппдлпгпм и са прпписаним манипулативним приступима  са кплске сапбраћајнице, налазе се у уз саму 
сапбраћаницу у улици Херпја Чајке са лпкацијпм приказнпм у графичкпм приказу. Кпнтејнери ће се прганизпванп 
празнити пд стране надлежне кпмуналне службе. Инвеститпр је дужан да пбезбеди за савремени селективни 
начин прикупљаоа и ппступаое са птпадним материјама и материјалима (кпмерцијални птпад, рециклабилни 
птпад, амбалажни птпад), а у складу са Закпнпм п управљаоу птпадпм (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 и 88/2010 и 
14/2016). 

 
10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавештеоу (09/16/1 брпј: 217-17022/20 пд 09.12.2020гпд.) издатпм  пд Републике Србије, Министарствп 
унутрашоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Краљеву, за пвакав тип  
пбјекат – јавни , али специфичнпг типа  - тунел  кпји се претвара у музеј, а какп је на истпј парцели ппстпјећа  летоа 
ппзпрница , и какп пвакав тип пбјекта спада у категприју  «В», схпднп Закпну п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ 
бр. 111/09, 20/15) услпви за израду урбанистичких прпјеката, и услпви заштите пд ппжара и експлпзија за израду 
планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп Пбјекат ће бити прпјектпван у складу са Закпнпм п заштити пд ппжара 
(„Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15); пд материјала птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји 
регулишу пву пбласт, и у складу са Пбавештенеоем бр. 09/16/1 брпј: 217-17022/20 пд 09.12.2020гпд издатпм  пд 
Републике Србије, Министарствп унутрашоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне 
ситуације у Краљеву – прилажемп услпве кпји су кприћени за пптребе израде тунела, сматрајући да се пни мпгу 
применити и на пбјекат летое ппзпрнице – рекпнструкције и дпградое кпја се пре свега пднпси на наткриваое 
амфитеатра. 
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11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ПСПБА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и инвалидних 
лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
Неппхпднп је пбезбедити прилазе свим јавним пбјектима и ппвршина у нивпу без степеника. Све денивелисане 
ппвршине у партеру кпје се савладавају степеницама мпрају имати и рампе нагиба не већег пд 5% и минималне 
ширине 90cm. Такпђе предвиђенп је 1 паркинг местo за паркираое впзила пспба са инвалидитетпм димензија 
480cm x 480 cm (240cm за свакп впзилп + 137 cm заједничкпг прпширеоа). 

 

12. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ ДПБАРА)
 Решење ЗАВПД-а ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ КРАЉЕВП  

ул. Впјвпђанска  бр. 3-5, Вроачка баоа 
Решење(број: 1232/2 од 17.11.2021. године) 

 

Предметни прпстпр кпји је предвиђенпм за израду урбанистичкпг прпјекта, за рекпнструкцију и дпградоу летое 

ппзпрнице  кпји би пвпм интервенцијпм ппстап пбјекат културе, и да се пва лпкација "Чајкинпг брда" налази у 

пквиру неппкретнпг културнпг дпбара  услпве  Завпда за заштиту сппменика културе прилажемп у целпсти, 

сматрајући их вепма битни за пвај прпјекат. 
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13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА - Идејнпг решеоа (ИДР) за РЕКПНСТРУКЦИЈУ И ДПГРАДОУ –
НАТКРИВАОЕ БИНЕ, ИЗАБИНСКПГ ПРПСТПРА И АМФИТЕАТРА ЛЕТОЕ ППЗПРНИЦЕ “ДАНИЛП БАТА 
СТПЈКПВИЋ“- у Вроачкпј Баои 

 
     ПБЈЕКАТ:                                               Летоа ппзпрница „Данилп Бата Стпјкпвић“ Црквенп брдп, Вроачка Баоа 
 
     ЛПКАЦИЈА ПБЈЕКАТА:                       Ул. Вроачка бр. 25, Црквенп брдп, Вроачка Баоа К.П. 1053/3,  
                                                                    К.П. Вроачка Баоа 
 

На лпкацији „Црквенп брдп“ у Вроачкпј баои ппстпји пбјекат Летое ппзпрнице кпји је пптребнп 
унапредити -  мималнпм интервенцијпм рекпнстрисати и дпградити – урадити наткриваое амфитеатра летое 
ппзпрнице. 
Намера Инвеститпра је да се пвај пбјекат  рекпнструише и дпгради, какп би пбпгатип ппстпјећу туристичку 
ппнуду Вроачке Баое. 

Идејним решеоем пбезбедити функципналнпст ппстпјећег ппдземнпг прпстпра за кпришћеое истпг у 
туристичке сврхе (пбиласци, пригпдне манифестације и културнп уметнички  прпграм). 

  
Планирати дпградоу: 

  нпве прпстприје у изабинскпг прпстпра. 

  Надстрешница прпстпра изнад  амфитеатра летое ппзпрнице 
 

- санитарни чвпр (мушки, женски и тпалет за инвалиде)-укппанп у терен 
- ппмпћну прпстприју за пдржаваое и уређај за ппвишеое притиска 
 
Улаз и излаз из Летое ппзпрнице мпра бити дпступни лицима са ппсебним пптребама- хендикепираним 

лицима у сагласнпсти са важећим прпписима. У прпстпријама Летое ппзпрнице су предвиђене 
електрпинсталације јаке и слабе струје (КДС), хидрптехничке инсталације, машинске инсталације (вентилација) и 
инсталације за прптивппжарну заштиту. 

 
ТЕХНИЧКИ ППИС ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА 
  
Ппстпјећи пбјекат Летое ппзпрнице „Данилп Бата Стпјкпвић“ налази се на к.п.бр.1053/3 К.П. Вроачка Баоа, у ул. 
Вроачка бр.25, Црквенп брдп у Вроачкпј Баои. Тачна дисппзиција свих пбјекта представљена је у катастарскп-
тпппграфскпм плану.  
Ппстпјећи пбјекат има изведен сапбраћајни прикључак и прикључке на јавну впдпвпдну, канализаципну, 
електрпенергетску и телекпмуникаципну мрежу и пни ће бити задржани и рекпнструисани.  
Пбјекат Летое ппзпрнице је лпциран на врху Црквенпг брда са амфитеатарним гледалиштем и бинским прпстпрпм 
кпји прате нагнуту мпрфплпгију терена. Пни су делимичнп укппани у кпсину падине Црквенпг брда.  
 

Летоа ппзпрница се састпји из две зпне:  

- Зпна бинскпг прпстпра (нивп „0“) је гпрои нивп сцене исппд кпга се налазе нивп „-1“-ппслпвни прпстпр 
„Туристичка прганизација Вроачка Баоа“ и нивп „-2“ прпстпр кафеа са припадајућим прпстпријама и 
централним степеништем.  
- Зпна Амфитеатарнпг гледалишта са пратећим прпстпрпм за прпјекципну технику.  
 

Пешачки приступ Летопј ппзпрници је мпгућ из зпне баоске прпменаде, из зпне Храма рпђеоа Пресвете 
Бпгпрпдице и из правца улице Саве Кпвачевића. Капацитет Летое ппзпрнице је пкп 1100 гледалаца. 

      АРХИТЕКТПНСКП-УРБАНИСТИЧКП РЕШЕОЕ:  

Збпг ппбпљшаоа услпва за реализацију разнпрпдних културнп-забавних манифестација, бипскппских и 
ппзпришних представа и сличних дешаваоа, неппхпднп је извести заштиту,тј. наткриваое птвпрене сцене и 
гледалишта. На пвај начин ствприли би се услпви за независнп и непметанп кпришћеое  Летое ппзпрнице без 
пбзира на временске услпве. Такпђе би се прпдужип и пбпгатип перипд активнпсти сцене тпкпм прплећне , 
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летое и јесеое сезпне.  
Ппред наткриваоа и заштите птвпрених прпстпра, пптребнп је, у складу са прпстпрним, функципналним, 

естетским и инфраструктурним пграничеоима и капацитетима, прпширити зпну бинскпг прпстпра и прпстпре за 
прпјекципну и сценску технику.  

Пве интервенције треба извести у две независне фазе. Прва ппдразумева дпградоу и псавремеоаваое 
иза бинскпг прпстпра са фпрмираоем заштитнпг крпва са флексибилним бпчним и задоим зидпм сцене. Друга 
фаза се састпји у надкриваоу и заштити амфитеатарнпг гледалишта са дпградопм неппхпднпг прпширеоа 
прпстпра за прпјекципну и сценску технику.  

Идејним решеоем предвидети заштиту бинскпг прпстпра пд атмпсферских утицаја у тпку летое сезпне 
(киша,ветар, прекпмернп псунчаое,прегреваое,заштита пд лишћа и сл. ). Неппхпднп је пбезбедити смештај и 
ппзиципнираое сценске технике (сценскп псветљеое, пзвучеое, видеп ефекте и све псталп за савремени 
сценски амбијент ).  

Примеоена решеоа, функципналнпст, кпнструктивни систем и материјализација треба да задпвпље све 
захтеве безбеднпсти, флексибилнпсти, раципналнпсти, естетике и лакпг пдржаваоа. Ппвршина парцеле на кпјпј 
се извпде радпви на рекпнструкцији и дпградои је 9.107,00 m².  

 
Преглед ппвршина пп етажама и збирнп пбјекта дат је у нареднпј табели. 

 

   Тачан пднпс свих ппвршина и намена прпстпра дат је у нумеричкпј дпкументацији у склппу табеларнпг 
приказа ппвршина, кап и у графичкпј дпкументацији. Паркираое за пптребе Летое ппзпрнице решенп је на 
пкплним јавним паркиралиштима. Приступ интервентних впзила пмпгућен је прекп ппстпјећег сапбраћајнпг 
прикључка и пбпдних кпмуникација кпје се кпристе и за приступ пспба са ппсебним пптребама. Стандардни 
пешачки прилази су решени из више праваца са прпменаде и из зпне трга цркве. 

 

КПНСТРУКТИВНИ СИСТЕМ:  

Пвакав тип пбјеката и намена захтевају примену савремених градитељских решеоа и савремених лаких 
кпнструкција. За наткриваое амфитеатарнпг гледалишта предвиђен је кпмбинпвани кпнструктивни сппј челичне 
прпстпрне решетке у кпмбинацији са лакпм мембранскпм набпранпм структурпм.  

Пснпвнп свпјствп пваквпг система је мала специфична тежина и мпгућнпст пренпшеоа изузетнп великих 
пптерећеоа и фпрмираое билп кпјег пблика, такпђе и низ других карактеристичних пспбина кап прптивппжарна 
птппрнпст, транспарентнпст, бпја, УВ заштитта и др.  

Пваква лака крпвна структура била би пслпоена прекп челичних стубпва у гпропј зпни амфитеатра, а са 
дпое стране на кпнструктивни склпп бинскпг прпстпра. Бпчне и задоа страна су слпбпдне и пбезбеђују 
несметану циркулацију и прпветраваое амфитеатра.  

Зпна наткривенпг бинскпг прпстпра фпрмирана је кап трпстрана заштитна структура пд армиранп бетпнских 
елемената (стубпва и гредних нпсача) кпји чине пквир на кпме је пфпрмљен лаки крпвни ппкривач, а између 
стубпва и сеизмичких платана су испуне пд флексибилних алуминијумских брисплеја (мпгуће пптпунп затвараое 
и заштита бинскпг прпстпра или кпнтрплисанп птвараое према пптребама сцене).  

Прпширеое изабинскпг прпстпра биће изведенп применпм армиранп бетпнске плпче са пдгпварајућим 
стубпвима кпји пплазе пд дпоег платпа, нивпа „-2“, у садејству са кпнструкцијпм изнад бине чине јединствен 
нпсиви скелетни систем.  

Фундираое и сппј нпве кпнструкције и ппстпјећег кпнструктивнпг система биће усклађен у фази даље 
разраде прпјектне дпкументације 

ПБРАДЕ:  

СППЉАШОА ПБРАДА:  

Ппстпјећи кпнцепт изведенпг пбјекта Летое ппзпрнице замишљен је такп да фпрмира инпресију старе 
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тврђавске архитектуре. Изузетан пплпжај пбјекта на прирпднп неприступачнпм терену и стил „камене куле“, 
„Дпнжпни“ и „чардаци“ на витким стубпвима представљају свпјеврсну „стражу“ на уласку у „ппсвећени“ прпстпр 
културе, амфитеатар (цитат из извпрнпг прпјекта Летое ппзпрнице).  

Пваквп наслеђенп стаое пбјекта са претежнпм пбрадпм у каменим белим плпчама је усклађенп са 
нпвппрпјектпваним зпнама кпје свпјпм мпдернпм, лакпм и транспарентнпм фпрмпм ппштује пснпвни извпрни 
архитектпнски кпнцепт.  

Сви делпви дпграђенпг и наткривенпг прпстпра су у светлпм белпм тпналитету и теже да визуелни ефекат 
пвакве интервенције дпградое и наткриваоа буде максималнп, визуелнп усклађен са пкплним амбијентпм, а у 
истп време мпдерним пбликпваоем унапреди функцију и естетику кпмплекса Летое ппзпрнице.  

Тежоа ка транспарентнпсти, лакпћи свих дпграђених елемената и крпвних фпрми је била једна пд кључних 
фактпра кпји су утицали на кпнцепт рекпнструкције и дпградое.  

Бински прпстпр је снабдевен флексибилним системпм белп бпјених алуминијумских брисплеја кпји 
пбезбеђују прилагпдљивпст бинскпг прпстпра пд максималнп транспарентнпг дп пптппунп затвпренпг система 
зидпва кап заштите пд атмпсферских утицаја и других климатских фактпра и пптреба сцене.  

Крпвни ппкривач је лака и светла мембранска структура на челичнпј прпстпрнпј решетки. Пвакав заштитни 
крпв уједнп пбезбеђује и бпље акустичне услпве за пптребе културнп-уметничких манифестација.  

Све пстале пблпге ппстпјеће и нпве су у складу са већ примеоеним сппљним материјалима.  

Прпјектпм је предвиђенп пдвпђеое атмпсферских впда путем систена увалница на крпву изнад амфитеатра 
и бине и ппвезиваое на ппстпјећи систем хпризпнталних и вертикалних пдвпда и прикључеое на ппстпјећи 
систем атмпсферске канализације.  

Предвиђенп је псвежеое и репарација свих затечених ентеријерских и екстеријерских елемената и пблпга. 

КПМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА:  
Пбјекат ће бити снабдевен свим пптребним инсталацијама према услпвима јавних предузећа.  

На предметнпј парцели ппстпји прикључци за струју, впдпвпдни и канализаципни, а већина задпвпљава 
ппстпјеће капацитете. За евентуалнп прширеое тражиће се дпдатни капацитети, а у свему према услпвима 
јавних предузећа.  

ВПДПВПДНА И КАНАЛИЗАЦИПНА МРЕЖА На предметнпј лпкацији ппстпје изграђени прикључци на градски 
впдпвпд и фекалну и атмпсферску канализацију.  

ВПДПВПД Ппстпјећа интерна санитарна впдпвпдна инсталација се задржава и прилагпђава. Ппстпјећа 
хидрантска инсталација се задржава и усклађује са нпвим захтевима, а у свему према услпвима јавних 
кпмуналних предузећа.  

КАНАЛИЗАЦИЈА Ппстпјећа интерна фекална канализација се задржава и прилагпђава нпвим захтевима, а 
такпђе и атмпсферска канализација.  

ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТСКА ИНСТАЛАЦИЈА  
Ппстпјећи пбјекат Летое ппзпрнице је већ снабдевен електрпенергетским интерним инсталацијама и 

прикључкпм, а у нареднпј прпцедури биће ппвећан капацитет електрпинсталација у складу са детаљним 
захтевима кпји ће бити предмет наредних прпјеката електрп инсталација.  

КАБЛПВСКИ ДИСТРИБУТИВНИ СИСТЕМИ  
Ппстпјећи капацитети се задржавају и пп пптреби биће унапређени.  

САПБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА  
Задржава се ппстпјећи сапбраћани прикључак и све пешачке и кплске кпмуникације пстају у упптреби.  

 

Пдгпвпрни прпјектант : _________________  

дипл.инж.арх.Милпш Станкпвић лиценца бр.30035620 
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14.    УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

 
1.  ЈАВНП ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПБАВЉАОЕ КПМУНАЛНЕ ДЕЛАТНПСТИ „БЕЛИМАРКПВАЦ“ ВРОАЧКА БАОА  

        Ул. Жике Ваљаревиа бр. 1, ВРОАЧКА БАОА 
Технички  услови 
(број: 350-1612/21-7 од22.11.2021.године) 

 
2. Ппштинска СТАМБЕНА АГЕНЦИЈА ВРОАЧКА БАОА  

Технички услови 
(број: 350-1612/21-09 од 17.11.2021. године) 

 
3.  ИНТЕРКЛИМА ДПП  Вроачка баоа 

            Технички услови бр. 2-952 од  17.11.2021. 
 

4.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ КРАЉЕВП  
ул. Впјвпђанска  бр. 3-5, Краљевп 
Решење 
(број: 1232/2 од 17.11.2021. године) 

 
5.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне ситуације  
Обавештење 
(217-17022/20 пд 09.12.2020гпд) 
 
6.  ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
„ЕПС  Дистрибуција“  Краљево 
Погон  Врњачка Бања  бр.350-1712/20-10  од  18.01.2021. 
Наш бр. 337049/2-20 

 

          15. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

Пвај Урбанистички прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји Ппштине  Вроачка баоа, а у 
складу са реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцели из наслпва, 
ради исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 
 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанистичкпг прпјекта предузимају се следећи кпраци у складу са Закпнпм: 

 
- Заинтереспванп  лице  (Инвеститпр)  треба  да  ппднпсе  захтев  за  издаваое  лпкацијских услпва, Градскпј 

управи, Секретаријату за кпмуналне, стамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам Ппштинске управе 
Вроачка баоа, ул. Крушевачка бр.17. 

- Прган надлежан за издаваое, издаје лпкацијске услпве, с услпвима и правилима грађеоа, регулаципну и 
грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсти и техничке услпве за прикључеое  на  сапбраћајну,  
кпмуналну  и  другу  инфраструктуру,  кап  и  друге  услпве прпписане  закпнпм,  пднпснп,  све  ппдатке  
пптребне  за  израду  прпјекта  за  грађевинску дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинтереспванп лице (Инвеститпр) ппднпси захтев за издаваое 
грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС, 
132/14 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 и др.закпн 9/2020 и 52/2021 ) уз кпју прилаже: 
 
1) извпд из прпјекта за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује садржина 

техничке дпкументације; 

2) прпјекат за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује садржин техничке 
дпкументације; 

3) дпказ п уплати административне таксе за ппднпшеое захтева и дпнпшеое решеоа п грађевинскпј 
дпзвпли и накнаде за Централну евиденцију. 
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У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпшеоа захтева, прган надлежан за издаваое грађевинске 
дпзвпле свпјим Решеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдатке п: 

 
1) инвеститпру; 

 
2) пбјекту чије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариту, висини, укупнпј ппвршини и 
предрачунскпј вреднпсти пбјекта; 

 
3) катастарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекат; 

 
4) ппстпјећем пбјекту кпји се уклаоа или рекпнструише ради грађеоа; 

 
5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 

 
6) дпкументацији на пснпву кпје се издаје. 

 
 

          Пдгпвпрни урбаниста  
 

 
_____________________________ 

Наташа Ђ. Митрески, дипл.инж.арх. 

 
         Пдгпвпрни прпјектант 

 
_____________________________  

                                                                                          Милпш Станкпвић, дипл.инж.арх. 
.                                                                                                              
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА  
УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ 

 РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ  ЗА  ПЛАНИРАНУ  
РЕКПНСТРУКЦИЈУ  И  ДПГРАДОУ   

ЛЕТОЕ ППЗПРНИЦЕ „ДАНИЛП БАТА СТПЈКПВИЋ“ 
 

 

Г 
 
                    • ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА     Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ ПЛАН   ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА
                                         Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, РЕГУЛАЦИЈПМ 
И НИВЕЛАЦИЈПМ                                                                                     Р 1:500 

 СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА НА 
СППЉНУ МРЕЖУ                                        Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ     Р 1:500  
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ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
ЗА УРБАНИСТИЧКП - АРХИТЕКТПНСКУ  
РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ  ЗА  ПЛАНИРАНУ  

РЕКПНСТРУКЦИЈУ  И  ДПГРАДОУ   
ЛЕТОЕ ППЗПРНИЦЕ „ДАНИЛП БАТА СТПЈКПВИЋ“ 

Д 
 

 
 

  ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 

ЗА УРБАНИСТИЧКП - АРХИТЕКТПНСКУ  
РАЗРАДУЛПКАЦИЈЕ  ЗА  ПЛАНИРАНУ  

РЕКПНСТРУКЦИЈУ  И  ДПГРАДОУ   
ЛЕТОЕ ППЗПРНИЦЕ „ДАНИЛП БАТА СТПЈКПВИЋ“ 

 
Ђ 

 
A001  Ситуација са пснпвпм приземља 1 : 200 
A002 Ситуација са пснпвпм крпва 1 : 200 
 
A011 Пснпва приземља  1 : 100 
A016 Пснпва ппвученпг спрата 1 : 100 
A017 Пснпва крпвне кпнструкције 1 : 100 
A018 Пснпва крпва 1 : 100 
 
 
А110  Пресек А-А 1 : 100 
А111  Пресек Б-Б 1 : 100 
А112  Пресек Ц-Ц 1 : 100 
 
 
А210 Фасада улична 1 : 100 
А211 Фасада двпришна 1 : 100 
А212 Фасада бпчна југпистпчна 1 : 100 
А213 Фасада бпчна северпзападна 1 : 100 
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УСЛПВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА  
ППТРЕБУ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ 

 ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП-  
АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 

ЛПКАЦИЈЕ 

 

  за рекпнструкцију и дпградоу: 

 
 Летоа ппзпрница "Данилп Бата Стпјкпвић" 

 
 
  

 

  ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ОБАВЉАЊЕ КОМУНАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ 
„БЕЛИМАРКОВАЦ“ ВРЊАЧКА БАЊА 

 
 

       ЗАВОД-а ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ КРАЉЕВО 
              Општинска Стамбена Агенција Врњачка Бања 

 

       Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 

 

 Општинска СТАМБЕНА АГЕНЦИЈА ВРЊАЧКА БАЊА  
 

 ИНТЕРКЛИМА ДОО  Врњачка бања 
             

 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
                  „ЕПС  Дистрибуција“  Краљево 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



ПРЕТРАГА ПО БРОЈУ ПАРЦЕЛЕ

Време штампе: 15.10.2021. 08.25.34

Резултати претраге

Датум ажурности 14.10.2021
ИД Општине 70459
Општина ВРЊАЧКА БАЊА
ИД Катастарске општине 741558
Катастарска општина ВРЊАЧКА БАЊА

Парцела

Број листа непокретности 7305
Број парцеле 1053
Подброј парцеле 3
Површина парцеле [m²] 9107
Врста земљишта ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ
Потес/Улица ВРЊАЧКА
Да ли на непокретности постоји решење
које није коначно Не

Имаоци права на парцели

Лице

Врста лица ОРГАНИ ЈЕДИНИЦА ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ СА МАТИЧНИМ БРОЈЕМ
Матични број 0000007175981
Назив ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА
Место ВРЊАЧКА БАЊА
Адреса КРУШЕВАЧКА 17/
Број путне исправе
Регистар који је издао путну исправу
Врста права СВОЈИНА
Обим права ЦЕЛО ПРАВО
Облик својине ЈАВНА СВОЈИНА
Предбележба Не
Рок за оправдање предбележбе својине
Заједничка својина супружника Не
Удео 1/1
Датум завршетка трајања закупа

Део парцеле

Број дела парцеле 1
Површина дела парцеле [m²] 1132
Култура и класа ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ
Предбележба објекта у изградњи Не

Објекат

Потес/Улица ВРЊАЧКА

Канцеларија за ИТ и еУправу Владе Републике Србије
Информациони систем за размену података: Подаци прибављени из базе катастра непокретности Републичког
геодетског завода
Датум и време 10/15/2021 8:25:34 AM

Правни основ У складу са чланом 103. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16 и 95/18 –
аутентично тумачење) и чланом 11. Закона о електронској управи („Службени гласник РС“, бр. 27/18)
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Кућни број 25
Кућни под број
Површина објекта [m²] 1132
Корисна површина објекта [m²] 0
Грађевинска површина објекта [m²] 0
Начин коришћења објекта ОБЈЕКАТ КУЛТУРЕ
Правни статус ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ
Опис објекта "ЛЕТЊА ПОЗОРНИЦА"
Број подземних етажа
Број приземних етажа 1
Број надземних етажа
Број поткровних етажа
Предбележба објекта у изградњи Не
Да ли на непокретности постоји решење
које није коначно Не

Имаоци права на објекту

Лице

Врста лица ОРГАНИ ЈЕДИНИЦА ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ СА МАТИЧНИМ БРОЈЕМ
Матични број 0000000070459
Назив ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА
Место ВРЊАЧКА БАЊА
Адреса КРУШЕВАЧКА 17/
Број путне исправе
Регистар који је издао путну исправу
Врста права СВОЈИНА
Обим права ЦЕЛО ПРАВО
Облик својине ЈАВНА СВОЈИНА
Предбележба Не
Рок за оправдање предбележбе својине
Заједничка својина супружника Не
Удео 1/1
Датум завршетка трајања закупа

Део парцеле

Број дела парцеле 2
Површина дела парцеле [m²] 27
Култура и класа ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ
Предбележба објекта у изградњи Не

Објекат

Потес/Улица ВРЊАЧКА
Кућни број
Кућни под број
Површина објекта [m²] 27
Корисна површина објекта [m²] 0
Грађевинска површина објекта [m²] 0
Начин коришћења објекта ТРАФО СТАНИЦА
Правни статус ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА ГРАДЊУ, А НЕМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ
Опис објекта

Канцеларија за ИТ и еУправу Владе Републике Србије
Информациони систем за размену података: Подаци прибављени из базе катастра непокретности Републичког
геодетског завода
Датум и време 10/15/2021 8:25:34 AM

Правни основ У складу са чланом 103. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16 и 95/18 –
аутентично тумачење) и чланом 11. Закона о електронској управи („Службени гласник РС“, бр. 27/18)
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Број подземних етажа
Број приземних етажа 1
Број надземних етажа
Број поткровних етажа
Предбележба објекта у изградњи Не
Да ли на непокретности постоји решење
које није коначно Не

Имаоци права на објекту

Лице

Врста лица ПРЕДУЗЕЋА СА МАТИЧНИМ БРОЈЕМ
Матични број 0000007152566
Назив ЕЛЕКТРОСРБИЈА ДОО КРАЉЕВО
Место КРАЉЕВО
Адреса ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА 5/
Број путне исправе
Регистар који је издао путну исправу
Врста права ДРЖАЛАЦ
Обим права ЦЕЛО ПРАВО
Облик својине ДРЖАВНА РС
Предбележба Не
Рок за оправдање предбележбе својине
Заједничка својина супружника Не
Удео 1/1
Датум завршетка трајања закупа

Терет

Терети на објекту

Датум уписа 2.3.2016.
Врста терета ЗА ОБЈЕКАТ НИЈЕ ИЗДАТА УПОТРЕБНА ДОЗВОЛА
Опис
Терет над предбележеним објектом у
изградњи Не

Датум брисања
Трајање терета

Део парцеле

Број дела парцеле 3
Површина дела парцеле [m²] 7948
Култура и класа ЈАВНИ ПАРК
Предбележба објекта у изградњи Не

Извештај одштампао : Наташа Марић

Канцеларија за ИТ и еУправу Владе Републике Србије
Информациони систем за размену података: Подаци прибављени из базе катастра непокретности Републичког
геодетског завода
Датум и време 10/15/2021 8:25:34 AM

Правни основ У складу са чланом 103. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16 и 95/18 –
аутентично тумачење) и чланом 11. Закона о електронској управи („Службени гласник РС“, бр. 27/18)
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ВРЊАЧКА
БАЊА

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Сектор за катастар непокретности - Одељење за катастар водова Краљево
Број:

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Општина

956-306-23389/2021

ВРЊАЧКА БАЊА Размера: 1:500

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ

 

С

Копија плана водова је верна оригиналу.
Краљево
13.10.2021.године

Digitally signed 
by  

 
230997678501
9-23099767850
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Подземне инсталације 
 

_______________________        Електроенергетска мрежа подземна (црвена) 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _       Електроенергетска мрежа надземна (црвена) 

_______________________        Телекомуникациона мрежа (љубичаста) 

_______________________        Водоводна мрежа (плава) 

_______________________       Канализациона мрежа (сепија) 

_______________________        Гасоводна (зелена) 

_______________________        Нафтоводна (црна) 

_______________________        Дренажна мрежа (сепија) 

_______________________        Топловодна (оранж) 

 

























ЕКОПОЛИС    EKOPOLIS 
Д.О.О. Предузеће за пројектовање и инжењеринг 

 

 

Седиште-11210  Београд , Сибничка нова 3  бр.9. Огранак-26000  Панчевo, Милорада Бате Михаиловића бр.1  
          мат.бр. 07546491, ПИБ 101514074, тек. рач. бр. 160-330873-58, Banca Intesa АД Београд 

                            тел: 011 2748008, 013 301060, моб: 063 353300 www.ekopolis.co.rs , ms.ekopolis@gmail.com        

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
Инвеститор:      Општина Врњачка Бања 
               Ул. Крушевачка бр. 17, Врњачка Бања 

   Туристичка организација Врњачка Бања 
              Ул. Врњачка бр. 25, Врњачка Бања 

 
Објекат: Летња позорница „Данило Бата Стојковић“ 
 Ул. Врњачка бр. 25, Црквено брдо, Врњачка Бања 
                                                        К.П. 1053/3, К.О. Врњачка Бања 
 
Врста техничке документације: ИДР- Идејно решење  
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова: Реконструкција и доградња 
 
Печат и потпис: Пројектант: 
 Предузеће за пројектовање и инжењеринг 
 „Екополис“ доо, Београд 
 
 
 
 
Печат и потпис: Одговорни пројектант: 
 Милош Станковић дипл.инж.арх. 300 3562 03 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
Број дела пројекта:                            ИДР-102101 
Место и датум:   Београд, октобар 2021. 
 
 

http://www.ekopolis.co.rs/


 
 

 
 
 
 
 
 
 
0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                        

0.2. Садржај главне свеске                               

0.3. Садржај техничке документације                  

0.4. Подаци о пројектантима 

0.5. Општи подаци о објекту                          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: ИДР-10210100 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: ИДР-10210101 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: Предузеће за пројектовање и инжењеринг 
 „Екополис“ доо, Београд 
Лични печат: Потпис: 

 
Главни пројектант : Милош Станковић дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 3562 03 
Лични печат: Потпис: 
 

 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: Предузеће за пројектовање и инжењеринг 
 „Екополис“ доо, Београд 
Лични печат: Потпис: 

 
 
Одговорни пројектант : Милош Станковић дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 3562 03 
Лични печат: Потпис: 
 
 
 



 
 

0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
тип објекта: Слободностојећи објекат 
врста радова: реконструкција и доградња 
категорија објекта: В 
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта 
(%): 

класификациона ознака: 
 

100,00 % В - 126101 
- Зграде за културно-уметничку делатност и 
забаву 
- Биоскопи, концертне дворане, оперске куће, 
позоришта итд 

назив просторног 
односно 
урбанистичког плана: 

План генералне  регулације –Врњачке Бање („Сл.лист 
општине Врњачка Бања“, бр.29/2019-пречишћена 
верзија за ПДР Центар аутобуска станица и ПДР Ст-3 
Липова) 

место: Врњачка Бања 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
објекта: 

 
к.п.бр. 1053/3 К.О. Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/ списак ка- 
тастарских парцела и 
катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за инфра- 
структуру: 

 
 
КП 1053/5 К.О. Врњачка Бања 
КП 1053/2 К.О. Врњачка Бања 
КП 2139 К.О. Врњачка Бања 
КП 2128/1 К.О. Врњачка Бања 
 

 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
Електро прикључак 
Електро прикључак Постојећи 
Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја Трофазно бројило 
Начин грејања - 
Потребни енергетски капацитети 
за различите намене 

-  

Потребни енергетски капацитети 
за заједничку потрошњу (уколоко 
постоје) 

- 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

Постојеће електробројило  

Нетипични потрошачи / 
Потреба за већом поузданошћу и Потребно-јавни објекат 



 
 

сигурношћу у испоруци 
електричне енергије 
 
Друга инфраструктура  
Водоводни и канализациони прикључак 
Прикључак на водоводну 
инсталацију 

Постојећи водоводни прикључак  
 

Прикључак на хидрантску мрежу постојећи прикључак 
Прикључак на фекалну 
канализациону инсталацију 

постојећи канализациони прикључак 

Прикључак на атмосферску 
канализациону инсталацију 

постојећи прикључак  

Гасни прикључак 
Прикључак на гасну мрежу - 
Саобраћајни прикључак 
Прикључак на саобраћајну 
инфраструктуру 

Постојећи саобраћајни прикључак се задржава  

Одношење смећа 
Одношење смећа Постојећи режим одношења смећа 
Телеком Србија 
Прикључак на КД мрежу Постојећи прикључак 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 9.107,00 м2 
укупна БРГП надземно: 1291,56 м2 
укупна БРУТО изграђена 
површина (подземно и надземно): 1.648,01м2 

укупна НЕТО површина: 1.505,55 м2 
Површина приземља – Ниво „0“    1.291,56 м2  
површина земљишта под објектом:  1.291,56 м2  
спратност (надземних и подземних 
етажа): 

Ниво „0“-спољни габарит обј. 
Ниво „-1“-полу-укопана етажа 
Ниво „-2“ -полу-укопана етажа 

висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према 
локацијским условима: 

Максимална висина крова од 
нивоа „0“ (ниво бине):   12,68 м 
 

апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и др.) према 
локацијским условима: 

Максимална висина крова од 
нивоа „0“ (ниво бине):     260,01 
 

спратна висина: (постојеће) Ниво „-2“                            2,57 м 
Ниво „-1“                            3,50 м 

материјализација 
објекта: 
 
 
 
 
 

материјализација фасаде: Камене облоге и комбинована  
оријентација слемена: /  
нагиб крова: Варијабилни-мембранска 

структура 
материјализација крова: 

ПВЦ-ПЕС мембрана 

 



ЕКОПОЛИС    EKOPOLIS 
Д.О.О. Предузеће за пројектовање и инжењеринг 

 

 

Седиште-11210  Београд , Сибничка нова 3  бр.9. Огранак-26000  Панчевo, Милорада Бате Михаиловића бр.1  
          мат.бр. 07546491, ПИБ 101514074, тек. рач. бр. 160-330873-58, Banca Intesa АД Београд 

                            тел: 011 2748008, 013 301060, моб: 063 353300 www.ekopolis.co.rs , ms.ekopolis@gmail.com        
 

  
ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗ ЧЛАНА 28. ПРАВИЛНИКА 

 
1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор:    Општина Врњачка Бања 

         Ул. Крушевачка бр. 17, Врњачка Бања 
 Туристичка организација Врњачка Бања 
            Ул. Врњачка бр. 25, Врњачка Бања 
  

Објекат: Летња позорница „Данило Бата Стојковић“ 
 Ул. Врњачка бр. 25, Црквено брдо, Врњачка Бања 
                                                        К.П. 1053/3, К.О. Врњачка Бања 
  
Врста техничке документације: ИДР- Идејно решење  
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова: Реконструкција и доградња 
   
 
Печат и потпис: Пројектант: 
 Предузеће за пројектовање и инжењеринг 
 „Екополис“ доо, Београд 
 
 
 
 
Печат и потпис: Одговорни пројектант: 
 Милош Станковић дипл.инж.арх. 300 3562 03 

 
 

 
 

 
 
Број дела пројекта:                            ИДР-102101 
Место и датум:   Београд, октобар 2021. 
 
 
 
 

http://www.ekopolis.co.rs/


  

 
 

 
 
 
1.2.  САДРЖАЈ 
 
1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 

 
 
 
 
1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/2013 – УС,  98/2013 – УС, 132/14 ,145/14 и 
83/2018, 31/19, 37/19 – др. Закон и 9/2020 и 52/2021) и  одредби  Правилника о садржини, начину и 
поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19.) као: 

 
О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 

за израду Идејног решења (ИДР) за реконструкцију и доградњу –наткривање бине, 
изабинског простора и амфитеатра летње позорнице “Данило Бата Стојковић” у Ул. 
Врњачка бр. 25, Црквено брдо, Врњачка Бања, КП 1053/3, КО Врњачка Бања, 
одређује се: 
 
Милош Станковић дипл.инж.арх.......................................................................... 300 3562 03 
 
 
 
 
Пројектант: Предузеће за пројектовање и инжењеринг 
 „Екополис“ доо, Београд 
 
Одговорно лице/заступник:  Милош Станковић 
 
Печат: Потпис: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број дела пројекта:                            ИДР-102101 
 
Место и датум:    Београд,октобар 2021. 
 
 



  

 
 

 
 
1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, Идејног решења (ИДР) за реконструкцију 
и доградњу –наткривање бине, изабинског простора и амфитеатра летње позорнице 
“Данило Бата Стојковић” у Ул. Врњачка бр. 25, Црквено брдо, Врњачка Бања, КП 
1053/3, КО Врњачка Бања, 
 

Милош Станковић дипл.инж.арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

 
1. да је пројекат архитектуре израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 

прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима 
струке; 

2. да су при изради пројекта архитектуре поштоване све прописане и утврђене мере и 
препоруке за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу 
са мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
 
Одговорни пројектант : Милош Станковић дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 3562 03 
 
  
Печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број дела пројекта:                            ИДР-102101 
 
Место и датум: Београд,октобар 2021 
 
 

 
 
 
 
 
 



  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.5 ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



  

 
 

ЕКОПОЛИС    ЕКОПОЛИС 
Д.О.О. Предузеће за пројектовање и инжењеринг 

 
 
1.1.5 ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТОНСКОГ ДЕЛА ПРОЈЕКТА 
 
Идејног решења (ИДР) за РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ –НАТКРИВАЊЕ БИНЕ, 
ИЗАБИНСКОГ ПРОСТОРА И АМФИТЕАТРА ЛЕТЊЕ ПОЗОРНИЦЕ “ДАНИЛО БАТА 
СТОЈКОВИЋ“- у Врњачкој Бањи  

 
    ОБЈЕКАТ:                                Летња позорница „Данило Бата Стојковић“ 
                                                       Црквено брдо, Врњачка Бања 

      
    ЛОКАЦИЈА ОБЈЕКАТА:       Ул. Врњачка бр. 25, Црквено брдо, Врњачка Бања 
                                                       К.П. 1053/3, К.О. Врњачка Бања 
  
 
    ИНВЕСТИТОР:         Општина Врњачка Бања 

       Ул. Крушевачка бр. 17, Врњачка Бања  
       Туристичка организација Врњачка Бања 
       Ул. Врњачка бр. 25, Врњачка Бања 

 
    МЕСТО И ДАТУМ:                 Београд, октобар 2021. 
 
 
  ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА: 
 
 Постојећи објекат Летње позорнице „Данило Бата Стојковић“ налази се на 
к.п.бр.1053/3 К.О. Врњачка Бања, у ул. Врњачка бр.25, Црквено брдо у Врњачкој Бањи.  
Тачна диспозиција свих објекта представљена је у катастарско-топографском плану. 
 Постојећи објекат има изведен саобраћајни прикључак и прикључке на јавну 
водоводну, канализациону, електроенергетску и телекомуникациону мрежу и они ће бити 
задржани и реконструисани.  
 Објекат Летње позорнице је лоциран на врху Црквеног брда са амфитеатарним 
гледалиштем и  бинским простором који прате нагнуту морфологију терена. Они су 
делимично укопани у косину падине Црквеног брда. Летња позорница се састоји из две 
зоне:  

- Зона бинског простора (ниво „0“) је горњи ниво сцене испод кога се налазе ниво  
   „-1“-пословни простор „Туристичка организација Врњачка Бања“ и ниво „-2“      
   простор кафеа са припадајућим просторијама и централним степеништем. 
- Зона Амфитеатарног гледалишта са пратећим простором за пројекциону технику 

 
 Пешачки приступ Летњој позорници је могућ из зоне бањске променаде, из зоне 
Храма рођења Пресвете Богородице и из правца улице Саве Ковачевића. 
 Капацитет Летње позорнице је око 1100 гледалаца. 
  
 
 
 



  

 
 

 АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ: 
 
 Због побољшања услова за реализацију разнородних културно-забавних 
манифестација, биоскопских и позоришних представа и сличних дешавања, неопходно је 
извести заштиту ,тј. наткривање отворене сцене и гледалишта. На овај начин створили би 
се услови за независно  и неометано коришћење Летње позорнице без обзира на 
временске услове. Такође би се продужио и обогатио период активности сцене током 
пролећне , летње и јесење сезоне. 
 Поред наткривања и заштите отворених простора, потребно је, у складу са 
просторним, функционалним, естетским и инфраструктурним ограничењима и 
капацитетима, проширити зону бинског простора и просторе за пројекциону и сценску 
технику. 
 Ове интервенције треба извести у две независне фазе. Прва подразумева доградњу и 
осавремењавање иза бинског простора са формирањем заштитног крова са флексибилним 
бочним и задњим зидом сцене. Друга фаза се састоји у надкривању и заштити 
амфитеатарног гледалишта са доградњом неопходног проширења простора за 
пројекциону и сценску технику.  

Идејним решењем предвидети заштиту бинског простора од атмосферских утицаја 
у току летње сезоне (киша,ветар, прекомерно осунчање,прегревање,заштита од лишћа и 
сл. ). Неопходно је обезбедити смештај и позиционирање сценске технике (сценско 
осветљење, озвучење, видео ефекте и све остало за савремени сценски амбијент ). 

Примењена решења, функционалност, конструктивни систем и материјализација 
треба да задовоље све захтеве безбедности, флексибилности, рационалности, естетике и 
лаког одржавања.  
 Површина парцеле на којој се изводе радови на реконструкцији и доградњи је 
9.107,00 м2.  
 Преглед површина по етажама и збирно објекта дат је у наредној табели. 

 НЕТО БРУТО Новопројектовано 
Бруто по етажи  постојеће дограђено постојеће дограђено 

Ниво -2 80,69 46,10 117,17 50,07 167,24 
Ниво -1 150,68 - 189,21 - 189,21 
Ниво 0 1102,78 125,30 1154,96 136,60 1291,56 

Укупно  1334,15 171,40 1461,34 186,67  
Σ Ниво 
 -2, -1 и 0 

Новопројектовано 
1.505,55 

Новопројектовано 
1.648,01 

 
  
 Тачан однос свих површина и намена простора дат је у нумеричкој документацији у 
склопу табеларног приказа површина, као и у графичкој документацији. 
 
 Паркирање за потребе Летње позорнице решено је на околним јавним 
паркиралиштима. Приступ интервентних возила омогућен је преко постојећег 
саобраћајног прикључка и ободних комуникација које се користе и за приступ особа са 
посебним потребама. Стандардни пешачки прилази су решени из више праваца са 
променаде и из зоне трга цркве. 
 
 

КОНСТРУКТИВНИ СИСТЕМ: 
 
Овакав тип објеката и намена захтевају примену савремених градитељских решења 

и савремених лаких конструкција. За наткривање амфитеатарног гледалишта предвиђен је 



  

 
 

комбиновани конструктивни спој челичне просторне решетке у комбинацији са лаком 
мембранском набораном структуром.  

Основно својство оваквог система је мала специфична тежина и могућност 
преношења изузетно великих оптерећења и формирање било којег облика, такође и низ 
других карактеристичних особина као противпожарна отпорност, транспарентност, боја, 
УВ заштитта и др. 

Оваква лака кровна структура била би ослоњена преко челичних стубова у горњој 
зони амфитеатра, а са доње стране на конструктивни склоп бинског простора. Бочне и 
задња страна су слободне и обезбеђују несметану циркулацију и проветравање 
амфитеатра. 

Зона наткривеног бинског простора формирана је као тространа заштитна 
структура од армирано бетонских елемената (стубова и гредних носача) који чине оквир 
на коме је оформљен лаки кровни покривач, а између стубова и сеизмичких платана су 
испуне од флексибилних алуминијумских брисолеја (могуће потпуно затварање и заштита 
бинског простора или контролисано отварање према потребама сцене). 

 Проширење изабинског простора биће изведено применом армирано бетонске 
плоче са одговарајућим стубовима који полазе од доњег платоа, нивоа „-2“, у садејству са 
конструкцијом изнад бине чине јединствен носиви скелетни систем. 

Фундирање и спој нове конструкције и постојећег конструктивног система биће 
усклађен у фази даље разраде пројектне документације. 

 
ОБРАДЕ: 
 
СПОЉАШЊА ОБРАДА: 

 
 Постојећи концепт изведеног објекта Летње позорнице замишљен је тако да 
формира инпресију старе тврђавске архитектуре. Изузетан положај објекта на природно 
неприступачном терену и стил „камене куле“, „Донжони“ и „чардаци“ на витким 
стубовима представљају својеврсну „стражу“ на уласку у „посвећени“ простор културе, 
амфитеатар (цитат из изворног пројекта Летње позорнице). 
 Овакво наслеђено стање објекта са претежном обрадом у каменим белим плочама 
је усклађено са новопројектованим зонама које својом модерном, лаком и транспарентном 
формом поштује основни изворни архитектонски концепт.  

Сви делови дограђеног и наткривеног простора су у светлом белом тоналитету и 
теже да визуелни ефекат овакве интервенције доградње и наткривања буде максимално, 
визуелно усклађен са околним амбијентом, а у исто време модерним обликовањем 
унапреди функцију и естетику комплекса Летње позорнице. 

Тежња ка транспарентности, лакоћи свих дограђених елемената и кровних форми 
је била једна од кључних фактора који су утицали на концепт реконструкције и доградње. 
          Бински простор је снабдевен флексибилним системом бело бојених 
алуминијумских брисолеја који обезбеђују прилагодљивост бинског простора од 
максимално транспарентног до потппуно затвореног система зидова као заштите од 
атмосферских утицаја и других климатских фактора и потреба сцене. 
              Кровни покривач је лака и светла мембранска структура на челичној просторној 
решетки. Овакав заштитни кров уједно обезбеђује и боље акустичне услове за потребе 
културно-уметничких манифестација. 
 Све остале облоге постојеће и нове су у складу са већ примењеним спољним 
материјалима. 

Пројектом је предвиђено одвођење атмосферских вода путем систена увалница на 
крову изнад амфитеатра и бине и повезивање на постојећи систем хоризонталних и 
вертикалних одвода и прикључење на постојећи систем атмосферске канализације.  

Предвиђено је освежење и репарација свих затечених ентеријерских и 
екстеријерских елемената и облога. 



  

 
 

 
 КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА: 
 
Објекат ће бити снабдевен свим потребним инсталацијама према условима јавних 

предузећа. 
На предметној парцели постоји прикључци за струју, водоводни и канализациони, а 

већина задовољава постојеће капацитете. За евентуално прширење тражиће се додатни 
капацитети, а у свему према условима јавних предузећа. 
 
      

ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 
 

 На предметној локацији постоје изграђени прикључци на градски водовод и 
фекалну и атмосферску канализацију.  
 

ВОДОВОД 
 

Постојећа интерна санитарна водоводна инсталација се задржава и прилагођава. 
Постојећа хидрантска инсталација се задржава и усклађује са новим захтевима, а у 

свему према условима јавних комуналних предузећа. 
 
             КАНАЛИЗАЦИЈА 
 

Постојећа интерна фекална канализација се задржава и прилагођава новим 
захтевима, а такође и атмосферска канализација. 
 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНСТАЛАЦИЈА 
 
Постојећи објекат Летње позорнице је већ снабдевен електроенергетским 

интерним инсталацијама и прикључком, а у наредној процедури биће повећан капацитет 
електроинсталација у складу са детаљним захтевима који ће бити предмет наредних 
пројеката електро инсталација. 
 

КАБЛОВСКИ ДИСТРИБУТИВНИ СИСТЕМИ 
 
Постојећи капацитети се задржавају и по потреби биће унапређени. 
САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА  
 
Задржава се постојећи саобраћани прикључак и све пешачке и колске 

комуникације остају у употреби. 
 
 

 
одговорни пројектант 

 
 
 

 
_______________________________________________________                                                                                                                                                    

дипл.инж.арх.Милош Станковић 
лиценца бр.30035620 

 



  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈA 



  

 
 

 
1.6.1 ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

 
    ОБЈЕКАТ:                                Летња позорница „Данило Бата Стојковић“ 
                                                       Црквено брдо, Врњачка Бања 

      
    ЛОКАЦИЈА ОБЈЕКАТА:       Ул. Врњачка бр. 25, Црквено брдо, Врњачка Бања 
                                                       К.П. 1053/3, К.О. Врњачка Бања 
  
 
    ИНВЕСТИТОР:         Општина Врњачка Бања 

       Ул. Крушевачка бр. 17, Врњачка Бања  
       Туристичка организација Врњачка Бања 
       Ул. Врњачка бр. 25, Врњачка Бања 
 

 
    МЕСТО И ДАТУМ: Београд, октобар 2021. 
 
   
  

 
 



  

 
 

 



  

 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
одговорни пројектант 

 
 
 

 
 

_______________________________________________________                                                                                                                                                    
дипл.инж.арх.Милош Станковић 

лиценца бр.30035620 
 

 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

 



  

 
 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

1.7 ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

























 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ 
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