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1.  OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  („Службени гласник РС“, број 72/2009, 81/2009- 

исправљен, 64/2010- одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013- одлука УС, 50/2013 - odluka, УС,98/2013-одлука УС, 

132/2014 и 145/2014, 83/2018, 31/2019), 37/2019 – dr. Zakon 9/2020 i 52/2021), Pravilnik o sadržini, načinu i postupku 

izrade dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja "Službeni glasnik RS", br. 32/2019 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 04/2023 

 

Za izradu urbanističkog projekta za izgradnju VIKENDICE - Pr +Pk, na lokaciji k.p. br. 1941/2 KO STANIŠINCI, 
Vrnjačka Banja 

 

 

Investitor:   KASIJA (IVAN) TOPALOVIĆ  

           Roditelj – IVAN (MILOŠ) TOPALOVIĆ 

 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata R.Srbije i svih 

važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  

 

______________________________ 

 

 

 

 

 

 



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Za izradu urbanističkog projekta za izgradnju VIKENDICE - Pr +Pk, na lokaciji k.p. br. 1941/2 KO STANIŠINCI, 
Vrnjačka Banja 

 

 

 

 

Investitor:   KASIJA (IVAN) TOPALOVIĆ  

           Roditelj – IVAN (MILOŠ) TOPALOVIĆ 

 

 

 

Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                          I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz 

oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DOKUMENTACIONI DEO  
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Kacnja (I{nan) Tona.tonnh
Epanxa Pagn.renuha 6p. 16

Bpnauxa BarraAPFbAT{KA 64'}SA

llpegrvrer: Ogrorop Ha 3axreB 3a rrrAaBane rexHr.rrrnrrx yc.nona 3a norpeoe
Yp6anucrnrrmor npojercra 3a rr3rpaAny HoBor o6jercra- BrrKeHAHua na rc.n.6p. l94lt2
CraunmuHqu

Iloruronauu,

rr3paAe

K.O.

Ha ocHoay 3axreBa 6p. 1281t12023 ot I2.04.2O23.roAr.rHe, 3a rrcAaBarbe rexHutrKr.rx ycnoBa 3a
norpe6e I{3paAe Yp6anactra.rxor upojeKra 3a r{3lpaArby HoBor o6jerra- Br,rKeHArrrIe *ru *.r.6p. 1g4l12
K.O. CraHrIurlIHIII{ 'rrrj, je l{HBecrrrrop Kacuja (I,Inan) TouaJrosrh us Bpmauxe Barre, lo.i**uro
Bau cleAehe ycnoae xojn cy y HaAJrexHocru JKII "BarbcKo 3eJreur,rJro u qprcroha".

Ha ocuony O4nyre o orllrreM ypelerry Bpma.me Bame r{ oApxaBarby janue qracrohe rapKoBa,
3eneHHx 4 peKpeaUrloHl,rx noBpIlI,IHa ("Cn.nuct Onlrrnne Bpmauxa BaJBa", 6p.ll/17-npeunurhen
rexcr) u O4nyre o H3MeHLI LI Aorlynlr oAJryKe o onrrrreM ypefemy Bpma.rxe Barre , o4p**a*a jaaHe
qucrohe rapKoBa, 3eJleHlrx pI peKpeauroHlrx noBptrrprHa r{ rrrerHprx ira.u (6p. Oalyrce 355-5 tqliS ot
02.07.20.rollnae) noAuoclroqlr 3axreBa ce rrropajy rpu,qpxaBarr,r cne4ehrx.ilanoaa OAJryKe:

I
tlnan 17.

IIpe otno'rrrrarba r,I3rparo6e o6jexara, IrHBecrr,rrop je y o6ane3lr Aa ca jasurna upe4yaehena,
rIpI'IBpeAHprM ApylrrrBoM oAHocHo rlpeAy3erHr.tKoM, rojelra je nonepeno Bpmerbe [ocJroBa KoMyHnJrHe
xr'Irujene 3aKJbfrlr yroBop o uojauanorra oApxaBarby ca Aelo3lrruoM KJray3yJroM y uonuauoj
BpeAHocrI{ jeaHaroj BpeAHocrrr 10 nyrrx urrcrepurr ca BoAoM no I{enornrrcy rc.laruor npe4yseha,
[pI'IBpeAHor,qpymrBa oAHocHo [peAy3erHrrKa, a xoja he 6r,rra arrlln]rpuua yroJraro ce Bo3r,(JMMa xoja
Kopllcrla LIHBecrETop rlpu I{3rpa,4r6]I o6jerm Ha rloBpmr{naua jaone HaMeHe H3Hece 6laro r{nu Apyra
Hequcroha. r{unrherre pr: craeal. oBor qJIaHa he rnmprurrrr flpeAy3ehe, npunpe4Ho .(pyrrrrBo, oAHocHo
flpe'uy3erHux, rojeu je uonepeno Bprrelre frocJroBa KoMyHanHe xurujene, o rporrr<y r{HBecroropa, no
yroBopy I43 craBa l.osor tularra, a Iro Hanory cao6pahajnorl oAHocHo KoMynanHor uHcnerclopa.

rlrran 33.

Kouyna-nna orrlaA rns craM6enrlrx r,r [ocJroBrrr{x o6jexara [pr,rKylJBa ce y r]rlcK]rM rrocyAaMa
sa cldehe. O6asesa je cnaror BJIacHlrKa, oArrocHo Kopr.rcur,rKa ctarvr6enor r,r fiocJroBrror qpocropa Aa
uoceAyje o4ronapajyhy rocyAy sa cl,Iehe. flocyAe sa KoMyrram{}r ornaA 3a HoBor.Brpa$eni crau6ene
o6jer<re (ronexrannor ctanonarra) na6asna ErrBecrlrrop y 6pojy oapelenorra rexHr,rtmoM
AoKweHTaqrjou, a oApxaBame lI 3aMeHy [ocyAa 3a KoMyHaJrrrE orraA Bprrm 

-ornamhenr,r 
Bprrrraq

KoMyHaJrHr{x ycJryra. fl6cy4e 3a KoMyHaJrHr[ orfia,q 3a nonorsrpalene [ocJroBHe o6jexre kt
rIpIaBpeMeHe o6jeme (rr,tamn MoHTDKHT,T o6jerrr, Klrocqlr, Te3re r,r cn.) Ha6asJEa BJracHlrK o6.1en u y
6pojy rojll o4pe4Ia onnaurheHu BprrrriJrarl KoMyHrurHlrx ycnyra. Kopuurrqu ycnyra roju neuajy
Turlld3upalJe cyAoBe 3a rlpI4rynJbarre cueha, oruocHo nrraajy HeoAroBapajyhe cyAoBe, AyxHr,r cy Aa
ucre na6aee' oAHocHo 3aMeHe HoBI,IM cyAoBaMa, y poKy oA 8 Aasa oA Ailra upnjervra pemena opi*u

JKN 6arucxo 3eneH uno V r{tacroha" Bpuavxa 6aua, Ten 036/51 50-1 40, e-MaIn jkpbanjskozeleniloicistoca@ gmail com
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JABHO KOMYHATIHO flPEEY3ET.rE
,,EA}bCKO 3ENEHUAO U qHCTOhA" BP}bAT{KA EAItA

)K]4KE BAJbAPEBKIhA 6P1, 36210 BPFbAT,IKA 6AI-bA
l-llz1 6: 1 09466769, MAT. 5P. : 21187 917

Ter. pn. 6p . 200-2962300 1 0 1 908-23 Ean xa fl or.uraxcra ureghoH H qa

ynpaBe Ha,(nexHor 3a [ocJIoBe KoMyHaJrHe rancnerqraje. flocrasJrarbe [ocyra 3a KoMyHaJrHri orlaA Ha
rpalerIaHcKr.rM napqenaMa rlopoAurrHrx o6jerara, Bprru ce y ABoplr[rry Ao yJrr{ue raro .qa 6yay
[pl{crynaule Bo3I,IJIy 3a olBoxerbe KoMynairHor orla,qa. flocrasJbarle locyAa 3a KoMyHaJrHr{ orrraA
na rpa$ewrHcKr,IM fiaplleJraMa ruIaullpauraM 3a ra3rpaAlby Br,rme[opo.q[rtrrra( oArrocHo rrocJroBH]rx
o6jerara, Bpmx ce Ha ocHoBy rpa$enraucre Ao3BoJre 3a_ r,BrpaArby rraseAenor o6jerta, .uju je
cacraBHlt Aeo npojerat raprepuor ypefersa rpaSenuncKe rraprleJre ca MecroM o4peleHurvr sa
rrocTaBJbarbe flocyAa 3a KoMyHaJrHr.r oTnaA.

rl.nan 34.

Cy4ore sa clraehe [ocraBJba npe.qysehe, [pr,rBpeAno ApymrBo oAHocHo [peAy3erHr,rr, rojerr,r je
loBepeHo Bplrrelbe rrlrx IlocJloaa. Bpoj I,r rr.rrr cyAoBa sa cldehe pnplyje ce IIo BeJrrilMHr{ [pocropa ca
KOr Ce Bprrlu r,Bnomeme crrleha u ro:

-KoA rpeAyseha n ycraHoBa ua200 m'nocraBJsa ce je4an rormejnep;

-KoA rIocJIoBHI,Ix [poctopuja (rpronrancnr,rx, 3aHarcxr{x, yrocrr,rreJBcKrx rn cn.) na 50 m2 nocraBJBa ce
jeaa, xonrejuep;

Yronraxo je nocnoaru flpocrop Marbr,r oa 50 m2, BracHr,rqu o,qgocrro Koprrcaraqu uocnoBrror [pocropa
cy IyxHrI Aa ce yApyxe r saje4narlKu I,I3Bpme ua6anry ronrcjuepa, y cyrpornoru ua6anxy
ronrejnepa z:rpruuhe npe,4ysehe, rpHBpeAHo ApyrrrrBo, oAHocHo rpeAy3erHr,rr, rojervr je nonepeuo
BprxeBe rr,rx nocJroBa- Ha,4nexHa clyN6a Ha reper Kopr,rcHr,rKa npocropa;

KoA IaHAusI'IAyanHlIx 4ouahuHctaBa Ha 10 aorraahrHcraBa nocraBJba ce jegaH rconrejnep unrn je4Ha
KaHTa no AouahancrBy;

Ko4 ctarra6eur{x 3rpaAa KoJreKTr4BHor craHoBarba, Ha cBaKr,rx 15 crarroBa rrocraBJba ce je.qan
KoHTeJHep.

II
JKfI "Eamcxo 3eJIeHlrJIo I,I tmcroha" Kao y[paBJBarr garnruhenor [pnpoAr{or 4o6pa "flapronr

Bpma'me EaIBe" HeMa r,Iurepenqujy Ha,q rroBprlr,rHaMa roje Hlrcy y rpaHr,rqaMa garrrruheHor
IlpllpoAHor ao6pa. Yr<onraro Ha Eapqenu nocrojn cra6no 3a ceqy, lrHBecrrrrop flo.ugocr{ 3ixreB
Onruraucxoj rourcuju 3a ceqy cra6ana Barr myMe.

Hanorvrena: Ilornp4a 3a rBAaBarBe rexnr,rtrKr,rx ycJroBa rd Aerro3LlTHa KJray3yJra Bprrru ce rro eaxehei\a
IIeH oBHr,rKy JKII "BarrcKo 3eneHl{llo lr .rzcroha".

C noturonamerra,

JKII "BarrcKo 3eJreHr.rJro r,r wrcroha"

EKOHOMI'ICTA

EAI-bcKo
3E'IEHHNO

J 1 1
KN ,,5aucxo 3eneHnn o u r{tacroha" Bpuavxa 5aua, Ten. 036/5 50- 40, e-Maun: jkpbanjskozel eniloicistoca@gmail .com







  
Београд, Таковска 2                                                                   

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:                -2023 
ДАТУМ:                                                              
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:71  
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 
              

 

              

ИВАН ТОПАЛОВИЋ 
 

Врњачка Бања 

Бранка Радичевића 1 Б                                                                    
                                           

 
ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење 

стамбеног објекта на јавну телекомуникациону мрежу 
 
 
 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 11.04.2023. 
године којим тражите услове за изградњу викендице, на КП 1941/2 КО Станишинци- Врњачка 
Бања, спратности Пр+Пк, обавештавамо вас да на месту извођења радова не постоје 
телекомуникационе, па се сагласност издаје под следећим условима  
 

 

                    ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 
 

        УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ  

 
1. Потребно је да инвеститор изврши ископ од самостојећег изводно-разводног ормана 

1-39 АТЦ Станишинци (који се налази у непосредној близини ка путу ) до прикључне 
тф кутије новоизграђеног објекта, у ров извршити полагање 1 PЕ цеви Ø40. Пре 
почетка радова обратити се Телекому за обележавање нове трасе кабла. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба да 
износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место савијања 
цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно 
изведена. 

3. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

164731/2
12.04.2023.



 
 
 

 
  

     

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ  ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ 

 
1. Омогућити подземни прикључак објекта на месну разводну телекомуникациону 

мрежу и то на следећи начин: На месту пројектом предвиђеном за кућну 
концентрацију ТТ инсталација (у ходнику објекта или покривеном предпростору) 
поставити одговарајући уводно разводни орман, димензија 260x260x145mm 
(висина x ширина x дубина) или сличан са атестом ЗЈ ПТТ-а са летвицама типа 
LSA PLUS потребног капацитета.У овом орману ће се извршити концентрација 
кућне инсталације 

2. По просторијама у објекту извршити паралелни развод инсталације од уводно-
разводног ормана односно разводне кутије 100 x100 mm до сваке просторије сем 
мокрог чвора. За паралелни развод поставити ребрасте PVC цеви  16 mm (са 
потребним бројем  разводних кутија) у које се увлаче инсталациони каблови UTP.  
Пожељно је да поред тих тачака буду и шуко утичнице  220 V. Пројектанту се 
препоручује да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене 
јединице са више соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама.. 

3. Телефонску инсталацију у објекту  градити према Упутству о изради телефонских 
инсталација и увода, издатом од ЗЈПТТ (ПТТ Весник бр.1/75 и 16/82). 

 

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи пратеће 
инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима о изради 
техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија" 
а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду 
пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност на урађене 
пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном 
растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са важећим 
правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња инфраструктурних 
инсталација других комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске тк 
канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање 
и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број или врсту потребних 
тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите 
и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову важности 
истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce налази зона 
планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су регистровани 
за обављање делатности из области телекомуникација ради што бољег квалитета 
изведених радова. 



 
 
 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити квалитетни 
и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у корист Предузећа 
за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би преузели обавезу одржавања 
исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске дозволе, не 
може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно члану 160 
Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику PC бр. 
72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука 
УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк концентрације 
и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и техничког пријема радова 
од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., потребно je да инвеститор 
поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев je неопходно приложити 
Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 

           С поштовањем, 
 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
 

  
 Александар Сенић, дипл.инж. 
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MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; 
djordje@miodragovic.com www.mioprojekt.com 

 
Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   
 
(„Службени гласник РС“, број 72/2009, 81/2009- исправљен, 64/2010- одлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013- одлука УС, 50/2013 - odluka, УС,98/2013-одлука УС, 132/2014 и 145/2014, 83/2018, 31/2019), 
37/2019 – dr. Zakon 9/2020 i 52/2021),)  D.O.O. „MIOPROJEKT“ iz Beograda na zahtev Investitora :  
 
KASIJA (IVAN) TOPALOVIĆ  

Roditelj – IVAN (MILOŠ) TOPALOVIĆ – JMBG: 2712982780036  
Ul. Branka Radičevića 1B Vrnjačka Banja 

 

 
Izradio je: 
URBANISTIČKI PROJEKAT za izgradnju VIKENDICE - Pr +Pk, na lokaciji k.p. br. 1941/2 KO STANIŠINCI, Goč,VB 

 
3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 

 
Urbanistički projekat za izgradnju vikednice spratnosti Pr+Pk:  

-Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 

37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. zakon)  

       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja "Službeni 

glasnik RS", br. 32/2019 

- PGR Goča (“Sl. List opštine Vrnjačka Banja” br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019 – ispr.) 

         -informacije o lokaciji br. 350-260/23 od dana – 09.05.2023.g. 

 
 

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Predmetna parcela se nalazi u zoni poljoprivrede, u KO Staničinci, Vrnjačka Banja. Projektom je obuhvaćena k.p.br. 
1941/2 KO STANIŠINCI, koje je tretirana PGR-om Goča, ukupne površine parcele - 3885m2. Teren na predmetnoj 
lokaciji je pogodan za gradnju.  
 

3.3. USLOVI IZGRADNjE 
 

Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 
organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i infrastrukturno 
opremanje.  

 
- Visina objekta : visinu od nulte kote - maks.4,14m - visinu slemena - maks. 7,+65m.  

 

 VIKENDICA ……..Pr+Pk. 

PRIZEMLJE +-0,00 – nalaze se hodnik, dnevna soba sa tprezarijom, kuhinja, WC I nadkrivena terasa 

POTKROVLJE +2,80 – nalaze se stepenice, predsoblje, dve sobe, kupatilo I terasa 

 

PARKIRANJE : ostvarena dva parking mesta na parceli. 

 

mailto:info@mioprojekt.com
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3.3. USLOVI IZGRADNјE 
 

Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 

organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i infrastrukturno 

opremanje.  

 

MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENјE POŽARA 
 
Rukovodeći se Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara – sl. List SFRJ 30/91 

planirana je spolјašnja i unutrašnja hidrantska instalacija za predmetni objekat. Snabdevanje objekta hidrantskom 

vodom iz gradske mreže, planirace se prema teh. Uslovima JKP-a "Belimarkovac" i u svemu prema grafickom 

prilogu i proracunima u projektu. 

Predviđene mere: Procena protivpožarne opasnosti izvršena je prema vrsti objekata imajuci u vidu njihovu 

namenu, tako da su objekti unutra obezbeđeni sa protivpožarnim aparatima za suvo gašenje požara, kao i sa 2 

hidranta za potrebe spolјašnje protiv-požarne hidrantske mreže. 

Osim toga, objektima je obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o  tehnickim 

normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog 

rizika od požara („Sl. list SRJ“, br. 8/95). Trasa ovog "požarnog puta" u jednom delu je preko kolske saobracajnice 

koja prilazi kompleksu, a delom preko terena koji okružuje ceo kompleks. 

Snabdevanje objekata hidrantskom vodom iz gradske mreže, planirace se prema teh. Uslovima JKP-a i u svemu 

prema grafickom prilogu i proracunima u projektu. Po puštanju u rad vodovodne mreže, snabdevanje 

protivpožarnom vodom ce biti rešeno iz gradske vodovodne linije i uz poseban vodomer, koji ce meriti potrošnju 

hidrantske mreže. 

 

Spolјašnju hidrantsku instalaciju cini vodovodna PE D 110 mm instalacija i spolјašnji nadzemni hidranti Ø110mm. 

Na vod spolјašnje hidrantske mreže, priklјucena je unutrašnja hidrantska instalacija, a cini je instalacija od 

pocinkovanih celicnih cevi D 63 mm koja obezbeduje vodu za unutrašnje zidne hidrante date u grafickom prilogu. 

Dimenzionisanje vodovodne instalacije ce biti prikazano u okviru Hidraulickog proracuna hidrantske mreže.  

Po završenoj montaži cevi, izvršiti ispitivanje cevovoda na probni pritisak od 10 bara. Pre upotrebe instalacije, 

mrežu dobro isprati i dezinfikovati i ne koristiti dok se ispravnost vode za pice na poslednjem tocecem mestu ne 

potvrdi odgovarajucom fizicko-hemijskom i bakteriološkom analizom nadležnog zavoda za zaštitu zdravlјa.  

Tehnickim opisom predvideno je ispitivanje mreže na probni pritisak pre puštanja instalacija u rad. 

Primenjeni materijali moraju odgovarati propisanim propisima i standardima. 

Pravilnici i normativi:  

Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapalјivim i gorivim tecnostima i zapalјivim gasovima („Sl. 

glasnik RS“, br. 54/15), 

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog 

napona („Sl. list SFRJ“, br. 53/88 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehnickim normativima za zaštitu objekata od 

atmosferskog pražnjenja („Sl. list SRJ“, br. 11/96), 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija 

Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za ventilaciju i 

klimatizaciju („Sl. list SFRJ“, br. 118/2014), 

Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21 : 2003, 

Obezbediti potrebnu otpornost na požar konstrukcije objekta (zidova, meduspratne tavanice, celicnih 

elemenata…), shodno SRPS U.J1 240, 

Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izveštaji i atestna dokumentacija domacih 

akreditovanih laboratorija i ovlascenih institucija za izdavanje atesta, 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje završnih radova u 

gradevinarstvu („Sl. list SFRJ“, br. 21/90). 

 



3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 
URBANISTIČKI POKAZATELJI : 

P predmetne parcele 1941/2 = 3885 m²    
P objekta na terenu = 87.6m²    
P objekta u projekciji = 95 m²    
BRGP objekta =182.6 m²    
Ukupna bruto svih etaža=182,6m²    
Sza =2.4 %    
Površina pod zelenilom =3354m² = 86 %    
 
 
 NIVELACIJA 
+0,77 kota terena - apsolutna 910,77 
±0,00 prizemlje - apsolutna 910,00 
+2,80 sprat - apsolutna 912,80 
+4,14 od nulte kote - apsolutna 914,88 
sleme +19 od nulte kote - apsolutna 918,42 
 
 

Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture: 
 

tip objekta: Stambene ygrade sa jednim stanom 

kategorija objekta (DEO ZA 

STANOVANJE): 

A   

klasifikacija pojedinih delova 

objekta: 

učešće u ukupnoj 

površini objekta 

(%): 

klasifikaciona oznaka:  

100% 

 

111011-Izdvojene kuće za stanovanje ili povremeni boravak, 

kao što su porodične kuće, vile, vikendice, letnjikovci, planinske 

kolibe, lovačke kuće 

naziv prostornog odnosno 

urbanističkog plana: 

PGR Goč  

mesto: Stanišinci, Goč, Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

k.p. br. 1941/2 KO Stanišinci 

 

broj katastarske parcele/ spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština preko kojih 

prelaze priključci za 

infrastrukturu: 

Preko parcela – k.p. br. 1933, 3648/1 KO Stanišinci 

 

broj katastarske parcele/ spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na kojoj se 

nalazi priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

Priključak na put preko parcele– k.p. br. 1933, do puta 3648/1 KO Stanišinci 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

BROJ PRIKLjUČAKA NA NN ELEKTRO MREŽU Pred. sve trofazno 25A ;17,25kw –  

UKUPNO 1 merno mesto 

priključak na  

Vodovod i Kanalizaciju 
Pred. Kapacitet vodovodne mreže 5l/sekundiPred. Pritisak 
vodovodne mreže 2,5 bar Pred., prema uslovima, sa 
mogućnošću samosnabdevanja 

Septička jama 

priključak na  

Javnu saobraćajnicu 

Postojeći – preko parcele– k.p. br. 1933, do puta 3648/1 KO 

Stanišinci 



 

Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture: 
 

 ukupna površina parcele 3885 m2 

ukupna BRGP: 182,6 m2 

ukupna BRUTO  površina: 182,6 m2 

ukupna NETO površina: 151,12 m2 

ukupna NETO korisna površina: 146,59 m2 

površina prizemlja: 87,6 m2 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: Sza = 2,4% 
 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Pr+Pk 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) 

prema lokacijskim uslovima: 

 

+0,77 nulta kota - apsolutna 910,77 
±0,00 prizemlje -apsolutna 910,00 
+2,80 sprat - apsolutna 912,80 
+4,14 od nulte kote - apsolutna 
914,88 
sleme +7,65 od nulte kote- 
apsolutna 918,42 

spratna visina: 2,80 

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1 

broj parking mesta:  2 pm  

nagib krova: 65o 

procenat zelenih 

površina: 

 86% 

indeks zauzetosti:   0,047%  

indeks izgrađenosti: - 2,4% 

predračunska vrednost 

objekta: 

Procenjena vrednost 100.000.000,00 rsd 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 



3.5. NAČIN UREĐENјA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 

Način  oblikovanja slobodnih i zelenih površina usaglašen je sa namenom datog prostora. 
Osnovni  principi kod stvaranja ovakvih kategorija zelenih površina su sledeći: 
- kod izbora zelenila treba primeniti autohtone bilјne vrste, - dobar raspored bilјaka kako one ne bi zaklanjale vidik, - 
poštovanje zone zaštite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasađivanje drveća i rastinja. 
Standardne sadnice drveća za podizanje zelenih površina moraju da zadovolјe sledeće uslove: 
- ne smeju biti mlađe od 6 godina,   
- moraju imati visinu od najmanje 2m za lišćarske i 1,5m za četinarske vrste,  
- dobro razvijenu krošnju svuda oko debla,  
- na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina. 
Potrebna  starost  žbunastih  sadnica  je  2-3  godine. Sve sadnice moraju biti proizvedene u rasadnicima. 

 
  

   3.6 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Pred. sve trofazno 25A ;17,25kw –  

UKUPNO 1 merno mesto 

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

Planiran je priključak na vodovodnu mrežu , vodovodni F 100 mm prečnika. Kapacitet vodovodne mreže 5l/sekundiPred. 

Pritisak vodovodne mreže 2,5 bar. Prema uslovima, sa mogućnošću samosnabdevanja. 

Priključak za septičku jamu.Prikazano u grafičkom prilogu  – SINHRON PLAN. 

 

GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 

Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 

stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara važećim normama i 

propisima za pojedine vrste materijala i radova. 

Iskop. Izvršiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profilima iz projekta. Dno rova 

mora da bude u odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih strana. U slučaju rastresitog terena izvođač 

mora izvršiti razupiranje rova - bočnih strana, sa odbacivanje zemlje na 1.00m od ivice rova kako bi se obezbedio siguran i 

nesmetan rad. Ako se pojave podzemne ili atmosferske vode potrebno je izvršiti crpljenje vode iz rova. Po završenom 

polaganju cevi na sloju peska, po ispitivanju i premazivanju, izvršiti zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa 

nabijanjem. Preostalu zemlju izvođač odvozi na za to određenu deponiju koju obezbeđuje nadzorni organ. 

Pesak. Izvršiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i iznad temena cevi sa 

pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlačenje vodovodnih i kanalizacionih cevi vršiti kroz zidove i 

međuspratne konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke, bloka i betona, međuspratnih i krovnih konstrukcija 

različitih debljina i u betonskim podovima, različitih veličina, što zavisi od prečnika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm veći od 

spoljnjeg prečnika cevi. Pri ugrađivanju  cevi  u  tlo  omotati  je  dekorodal  trakom,  a  cevi  u  

međuspratnoj  konstrukciji  omotati terisanom hartijom, a prilikom zatvaranja otvora voditi računa da cev ostane 

slobodno odvojena od betonske konstrukcije 

 

3.7. INŽENјERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

Predmetne parcele k.p. br. 1941/2 KO Stanišinci, VB su obuhvaćene eleboratom geotehničkih uslova fundiranja.  

3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Područje koje se obraduje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu zaštitu životne sredine. 
Sadržaji koji su predvideni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji neposredno mogu ugroziti životnu sredinu.  
 
3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Na području koje se obraduje ovim UP-om, tj. KP br. 1941/2 KO Stanišinci, VB -zemlјište se nalazi u zoni poljoprivrede. 
Predmetna lokacija nema/nije u zoni zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara. 



 

 

3.10 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST GRADNјE 

Na parcelama k.p. br. 1941/2 KO Vrnjačka Banja, predviđena je izgradnja vikendice. Postojeći – preko parcele– k.p. br. 

1933, do puta 3648/1 KO Stanišinci Pristup parceli je preko k.p. br. 1933 KO Stanišinci, do puta – 3648/1 KO Stanišinci. 

Predmetni objektat, projektovani je kao urbanistička celina koja svojom pojavom i sadržajem u potpunosti definiše 

postojeći ambijent i skladno ga nadopunjuju. Građevinska linija određena od stane projektanta, dok je regulaciona data 

PGR-om Goča. 

ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA  
Na parceli je predviđena izgradnja vikencie spratnosti Pr+Pk, BRUTO površine 182,6 m2, a NETO korisne 146,59m2. BRGP 

objekata – 182,6 m2.  

KONSTRUKCIJA  

Predviđena konstrukcija je zidana – giter blok i AB. Objekat je fundiran na kontra ploči. Hidroizolacioni sloj izvesti 
"POLICEMOM" trakom, horizontalno preko podova i vertikalno sa spoljne strane zidova, a do visine trotoara sa oblogom od 
pune opeke. Fasadni i noseći zidovi zidani od giter bloka d=20. Međuspratna konstrukcija je armirano-betonska d=20cm. 
Krovna konstrukcija je betonska, sa propisanim vezama i zaštićena od požara. Kao armaturno gvožđe za betonske radove 
primenjen je rebrasti betonski čelik, kao i mrežasta zavarena armatura. 
UNUTRAŠNJA I SPOLJNA OBRADA 
Podovi prostorija predviđeni u zavisnosti od namene prostorije, keramika, parket,epoksidni premazi. Hidroizolacija je 
dvokomponentni POLICERM. Termoizolacija je kamena vuna d=12. Završna obrada fasade je bavalit, kulir plast, staklo, 
kamen, al paneli. Krovni pokrivač je ravan krov, postavljen po preporuci proizvođača. Spoljna bravarija je od PVC profila 6-
to komorna, atipična i izrađuje se i obrađuje po šemi projektanta, a naručuje u dogovoru projektanta i izvođača. 
Zastakljivanje izvesti staklom 12+4+12 mm.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 
3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLjENOSTI  
 
 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 
 

INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUČCI: 

 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na lokalnu 

infrastrukturu 

 priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu u     

skladu sa izdatim tehničkim uslovima 
 Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka Banja: br.111944 

od 09.05.2023.  

 
 

priključak na nn elektro mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o. Ogranak Kraljevo; 

pogon Vrnjačka Banja br.167905/2-23 od 03.05.2023. 

 

priključak na gasnu instalaciju 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "Interklima" d.o.o. Vrnjačka Banja br. 2-

1264 od 12.04.2023.  

 

priključak na telekomunikacije 
 u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA" br. 164731/2-2023 od 
12.04.2023 

 

priključak na putnu infrastrukturu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi "OSA" br. 350-678/23-1 

od 12.04.2023. 

 
Javno komunalno preduzeće ,, BANJSKO ZELENILO I ČISTOĆA’’ 

Tehnički uslovi ,, Banjsko zelenilo i čistoća’’ br. 

1281/2/2023 od dana 13.04.20203. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
        3.12.  SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANA 
U prilogu su tačke obuhvata plana, osa prikljička na pristupnu saobraćajnicu: 

OBUHVAT PLANA  

Tačka Koordinate 

  Y X 

1 7492227.380 4822095.850 

2 7492252.090 4822080.180 

3 7492274.820 4822065.510 

4 7492287.910 4822057.750 

5 7492302.140 4822045.740 

6 7492297.490 4822020.360 

7 7492293.510 4821994.410 

8 7492301.970 4821993.070 

9 7492301.940 4821987.620 

10 7492296.680 4821969.160 

11 7492295.960 4821967.470 

12 7492266.240 4822007.200 

13 7492273.340 4822018.340 

14 7492244.080 4822052.860 

15 7492216.090 4822086.270 

TAČKE SAOBRAĆAJA 

Tačka Koordinate 

  Y X 

S1 7492379.530 4822004.830 

S2 7492297.420 4822019.880 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
  

SADRŽAJ GRAFIČKOG DELA 
 
 

01  IZVOD IZ PGR GOČ SA LOKACIJOM 
02  MIKRO I MAKRO SITUACIJA IZVOD IZ PLANA VIŠEG REDA 
03.1  ŠIRI OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
03  POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM UP I POSTOJEĆIM OBJEKTIMA 
04  KOMPOZICIONO I PARTERNO REŠENJE – OSNOVA PRIZEMLJA 
05  SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA 
06  SINHRON PLAN 
 

 
 
Obrađivač:  
  
MIOPROJEKT D.O.O. Beograd 
05.2023. 

 
 

____________________________ 
Odgovorni urbanista 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ d.i.a. 200 1188 09 
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Predmetna parcela se nalazi u Zoni poljoprivrednog zemljišta.
Na samom severu bloka se nalaze i parcele u zonipoljoprivrede,
vikend naselja, kao i parcele koje su u sela. Na istoku, kao i na jugu
od predmetne parcele se nalaze parcele koje se nalaze u zoni livada
i šuma,kao i zona sela. Zapadno od predmetne parcele je zona
poljoprivrede i livada i šuma.

Kompletan razvoj ovog bloka je predviđen Planom Generalne
Regulacije Goča kao prostor gde preovladava zona vikend naselja i
sela.
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KOMPOZICIONO I PARTERNO REŠENJE
KOMPLEKSA - SA OSNOVOM PRIZEMLJA

4

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA

KAT. GRANICA PARCELE
LINIJA SUSDENIH OBJEKATA

OBUHVAT UP-a

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT

KAT. BR. PARCELE
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K i z =0.047 %
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GRAĐEVINSKA LINIJA - ODREĐENA
OD STRANE PROJEKTANTA
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SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA

Parcela k.p. br. 1933 KO STANIšinci je u vlasništvu Milošević Olgice.
Pravo prolaza do parcele ima parcela k.p. br. 1941/2 preko k.p. br. 1933 KO
STANIŠINCI (usvojeno 09.03.2022)
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SINHRON PLAN

6  05.2023.

VODOVODNA MREŽA - NA OSNOVU DOBIJENIH USLOVA,
SA MOGUĆNOŠĆU SAMOSNABDEVANJA

ELEKTRO MREŽA - NOVO
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SJ SEPTIČKA JAMA
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