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Брпј дпкумента: 
152-XI/2022 

датум: 15.11.2022. гпдине 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ 
ЗА ИЗГРАДОУ СТАМБЕНПГ ПБЈЕКТА ЗА ВИШЕППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ спратнпсти Пр+1+Пк,  

И СЕДАМ СТАМБЕНИХ ПБЈЕКАТА ЗА ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ спратнпсти Пр+1, 
све на К.П..бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа  

 
Инвеститпр:    „СПЕЦИЈАЛНА БПЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БПЛЕСТИ  

ДР ЂПРИЋ" НИШ Д.П.П.  др. МИЛАН ЂПРИЋ  
седищте 18000 Нищ, ул. Бпрпва бр.10,  
матишни брпј: 17871641, ПИБ: 108737823, 
 

Пбјекат:    стамбени пбјекат, спратнпсти Пр+1+Пк  
(приземље, спрат и ппткрпвље) и 
седам стамбених пбјеката, спратнпсти Пр+1  

 
Лпкација:    на К.П..бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа 
 
Врста технишке дпкументације: Урбанистишки прпјекат за изградоу 
 
За грађеое/извпђеое радпва:  Нпва градоа 
 
Прпјектант:    Бирп за прпјектпваое, инжеоеринг и кпнсалтинг 

„МГ-ПРПЈЕКТ“ Нищ 
 

Пдгпвпрни урбаниста:   Марјан Р. Петрпвић, дипл. инж. арх. 200 1568 17 
 
Пдгпвпрни прпјектант:   Мпмшилп М. Гплубпвић, дипл.инж.грађ. 317 Д541 06 
 
Брпј технишке дпкументације:  152-XI/2022 
 
Местп и датум:    Нищ, 15.11.2022. гпдине 

Бирп за прпјектпваое, 
инжеоеринг и кпнсалтинг 

„МГ-ПРПЈЕКТ“ НИШ 
 

___________________________ 
у Нищу, Нпвембар 2022. гпдине  

 
 
 
БИРП ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ, ИНЖЕОЕРИНГ И КПНСАЛТИНГ 

“МГ-ПРПЈЕКТ” НИШ 
7111 АРХИТЕКТПНСКА ДЕЛАТНПСТ 
ПИБ: 105522017 
МБ: 62213639 



 

MG-PROJEKT 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДОУ  

 
СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ ЗА ВИШЕППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ спратнпсти Пр+1+Пк,  
СЕДАМ СТАМБЕНИХ ПБЈЕКАТА ЗА ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ спратнпсти Пр+1, 

све на К.П..бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа  
 

 

ПРПЈЕКАТ БРПЈ: УП-148-11/22 
ЛПКАЦИЈА:  К.П..бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа 
ИНВЕСТИТПР:  „СПЕЦИЈАЛНА БПЛНИЦА ЗА  

ИНТЕРНЕ БПЛЕСТИ ДР ЂПРИЋ" НИШ Д.П.П.  
др. МИЛАН ЂПРИЋ  
седищте 18000 Нищ, ул. Бпрпва бр.10,  
матишни брпј: 17871641, ПИБ: 108737823, 
 

ПБРАЂИВАЧ УП: БИРП ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ, ИНЖЕОЕРИНГ И 
КПНСАЛТИНГ “МГ-ПРПЈЕКТ” НИШ 
ПИБ: 105522017         МБ: 62213639 

ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА: Др. Марјан Р. Петрпвић, дипл.инг.арх. урб.  
бр.урб.лиценце 200 1568 17 
 

ПБРАЂИВАЧ ИДР: БИРП ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ, ИНЖЕОЕРИНГ И 
КПНСАЛТИНГ “МГ-ПРПЈЕКТ” НИШ 
ПИБ: 105522017         МБ: 62213639 

ПДГПВПРНИ ПРПЈЕКТАНТ ИДР: Мпмшилп М. Гплубпвић дипл.инж.грађ. 
бр.лиценце 317 Д541 06 
 

ГЕПДЕТСКА ППДЛПГА: БИРП ЗА ГЕПДЕТСКЕ И ППСЛПВНП-ТЕХНИЧКЕ 
УСЛУГЕ ГЕП-ЖУПА ЂПРЂЕВИЋ МПМЧИЛП ПР, 
АЛЕКСАНДРПВАЦ, Двадесет Деветпг Нпвембра 21 
37230 Александрпвац 
Пверип Бприс Ђпрђевић инж. гепдезије 

 

 
 
 
 
ПВЛАШЋЕНП ЛИЦЕ  
БИРП ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ. 
ИНЖЕОЕРИНГ И КПНСАЛТИНГ 
„МГ-ПРПЈЕКТ“ НИШ 

 
 
 
 
 
 
________________________________________ 
Мпмшилп М. Гплубпвић дипл.инж.грађ. 
 

 
ДАТУМ: 

 
Нпвембар 2022 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДОУ  
 

СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ ЗА ВИШЕППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ спратнпсти Пр+1+Пк,  
СЕДАМ СТАМБЕНИХ ПБЈЕКАТА ЗА ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ спратнпсти Пр+1, 

све на К.П..бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа  
 

ИНВЕСТИТПР 
„СПЕЦИЈАЛНА БПЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БПЛЕСТИ 

ДР ЂПРИЋ" НИШ Д.П.П.  др. МИЛАН ЂПРИЋ 
седищте 18000 Нищ, ул. Бпрпва бр.10, 

матишни брпј: 17871641, ПИБ: 108737823, 
 

МЕСТП ГРАДОЕ 
на К.П..бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа 

 
ПРПЈЕКТАНТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

БИРП ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ, ИНЖЕОЕРИНГ И КПНСАЛТИНГ 
„МГ-ПРПЈЕКТ“ НИШ 

 
 

СТРУЧНИ ТИМ 
Пдгпвпрни урбаниста: 

Марјан Р. Петрпвић, дипл. инж. арх. ИКС 200 1568 17 
 

Главни пдгпвпрни прпјектант: 
Мпмшилп М. Гплубпвић, дипл.инж.грађ. 317 Д541 06 

 
САРАДНИЦИ 

Ђенић С. Бпјан, маст. инж. арх., 
Дејан Бпјпвић дипл.инж.грађ. 

Драгана Манпјлпвић дипл.инж.грађ. 
Митрпв Раде дипл.инж.ел. 

Јпвица Стпјанпвић дипл.инж.мащ. 
 

ПРПЈЕКТАНТ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 
БИРП ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ, ИНЖЕОЕРИНГ И КПНСАЛТИНГ 

„МГ-ПРПЈЕКТ“ НИШ 
 

Пдгпвпрни прпјектант идејнпг архитектпнскпг рещеоа: 
Мпмшилп М. Гплубпвић, дипл.инж.грађ. 317 Д541 06 

 
 

КАТАСТАРСКП - ТПППГРАФСКИ ПЛАН 
Катастарскп тпппграфски план израдип према важећим прпписима 

БИРП ЗА ГЕПДЕТСКЕ И ППСЛПВНП-ТЕХНИЧКЕ УСЛУГЕ ГЕП-ЖУПА ЂПРЂЕВИЋ МПМЧИЛП ПР, 
АЛЕКСАНДРПВАЦ 

Двадесет Деветпг Нпвембра 21 
37230 Александрпвац 

Пверип Бприс Ђпрђевић инж. гепдезије 
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A - ППШТА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
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САДРЖАЈ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

 

А – ППШТА ДПКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
Садржај 

1. Рещеое п регистрацији бирпа 
2. Рещеое п пдређиваоу пдгпвпрнпг урбанисте 
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте 
4. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 
5. Пптврда п важеоу лиценце пдгпвпрнпг урбанисте 
6. Прпјектни задатак 

 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
1. Правни и плански пснпв 
2. Граница и пбухват урбанистишкпг прпјекта 
3. Услпви изградое (намена, регулација и нивелација, приступ лпкацији, нашин рещеоа 

паркираоа и други специфишни услпви) 
4. Нумеришки ппказатељи 
5. Нашин уређеоа слпбпдних и зелених ппврщина 
6. Нашин прикљушеоа на инфраструктурну мрежу 
7. Инжеоерскп геплпщки услпви 
8. Мере защтите живптне средине 
9. Мере защтите неппкретних културних и прирпдних дпбараКппија плана 

 

ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
1. Катастарскп тпппграфски план            1:500 
2. Извпд из ПГРа  измена и дппуна 2 - ПГРВвроашке Баое планирана намена ппврщина 1:1000 
3. Шири приказ лпкације             1:2500 
4. Пбухват урбанистишкпг прпјекта и намена земљищта          1:500 
5. Регулаципнп нивелаципнп рещеое лпкације са приказпм сапбраћајнпг рещеоа      1:500 
6. Регулаципнп нивелаципнп рещеое лпкације са изгледпн крпва        1:500 
7. Синхрпн план – приказ кпмуналне ппремљенпсти и нпвппланиране инфраструктуре  1:500 

 
САДРЖАЈ ИДЕЈНПГ АРХИТЕКТПНСКПГ РЕШЕОА 

 
0 -  СВЕСКА 
0.1. Наслпвна страна главне свеске 
0.2. Садржај главне свеске 
0.3. Садржај технишке дпкументације 
0.4. Ппдаци п прпјектантима 
0.5. Ппщти ппдаци п пбјекту 
1- ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

1.1 Наслпвна страна 
1.2 Садржај 
1.3 Рещеое п пдређиваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 

1.4 Изјава пдгпвпрнпг прпјектанта  
1.5 Текстуална дпкументација 

1.6 Нумеришка дпкументација  
1.7 Графишка дпкументација 
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ДПКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
ТЕХНИЧКИ УСЛПВИ 
a. Услпви за пптребе израде урбанистишкпг прпјекта за изградоу седам стамбених пбјеката – 

спратнпсти Пр+1 (у свакпм пбјекту пп две стамбене јединице) и стамбенпг пбјекта спратнпсти 
ПР+1+Пк у Вроцима на к.п. 3033/1 К.П. Вроашка Баоа издатп пд стране Електрпдистрибуција 
Краљевп Ппгпн Вроашка Баоа брпј: 464138/2/22 пд 04.11.2022 гпдине; 

b. Технишки услпви за израду УП за два стамбена пбјекта кпји ће се градити на на к.п. 3033/1 К.П. 
Вроашка Баоа, инвеститпр „Специјална бплница за интерне бплести др.Ђпрић“ ДПП Нищ, издатп 
пд стране Јавнпг предузећа за пбављаое кпмуналне делатнпсти „БЕЛИМАРКПВАЦ“ Вроашка Баоа 
брпј: 02-6536 пд 28.10.2022 гпдине 

c. Пдгпвпр на захтев за издаваое технишких услпва за пптребе израде урбанистишкпг прпјекта, за 
изградоу 7 стамбених  пбјеката на к.п. 3033/1 К.П. Вроашка Баоа издатих пд стране Јавнп 
кпмуналнпг предузећа „БАОСКП ЗЕЛЕНИЛП И ЧИСТПЋА“ Вроашка Баоа, брпј 3055/1/2022 пд 
26.10.2022 гпдине; 

d. Пбавещтеое брпј: 350-1848/22-1, пд 01.11.2022. гпдине, за издаваое технишких услпва за израду 
урбанистишкпг прпјекта за израду урбанистишкпг прпјекта за изградоу брпј: 350-1848/22-1 пд 
01.11.2022 гпдине издатп пд стране Ппштинске стамбене агенције Вроачка Баоа; 

e. Технишки и енергетски услпви за прикљушеое на дистрибутивну мрежу издати пд стране 
предузећа за инжеоеринг и прпмет ИНТЕРКЛИМА д.п.п Вроачка Баоа брпј: 2-1166 пд 26.10.2022 
гпдине; 

f. Технишки услпви – урбанистишки услпви за изградоу и прикљушеое за стамбени пбјекат на јавну 
телекпмуникаципну мрежу, делпвпдни бпј: 435021/2-2022 пд 07.11.2022 гпдине интерни брпј из 
ЛКРМ: 71 издатп пд стране Телекпм Србија Предузеће за телекпмуникације а.д.  дирекције за 
технику сектпр за мрежне пперације служба за планираое и изградоу мреже Крагујевац 

 
ПЛАНСКА И ПРАВНА ДПКУМЕНТАЦИЈА 

Инфпрмација п лпкацији бр. 350-531/22 пд 03.10.2022 гпд. 
Ажурни ппдаци са јавнпг увида РГЗ 
 
  



 

MG-PROJEKT 
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На пснпву Закпна п планираоу и изградои пбјеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10- 
Пдлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Пдлука УС, 50/13-Пдлука УС, 98/13- Пдлука УС, 132/14 и 
145/14, Закпн п изменама и дппунама Закпна п Планираоу и изградои 83/2018, 31/2019 и 
37/2019-др. закпн и 9/2020) и Правилника п садржини, нашину и ппступку врщеоа кпнтрпле 
технишке дпкументације према класи и намени пбјекта ("Сл.гласник РС",бр.73/2019) и 
Правилникап садржини, нашину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистишкпг 
планираоа ("Сл.гласник РС" бр. 32 пд 03 маја 2019 гпд.). 
 
 

РЕШЕОЕ 
кпјим се пдређује Пдгпвпрни урбаниста за израду Урбанистишкпг прпјекта за изградоу 

СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ ЗА ВИШЕППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ спратнпсти Пр+1+Пк,  
СЕДАМ СТАМБЕНИХ ПБЈЕКАТА ЗА ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ спратнпсти Пр+1, 

све на К.П..бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа,  
за инвеститпра  

„СПЕЦИЈАЛНА БПЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БПЛЕСТИ ДР ЂПРИЋ" НИШ Д.П.П.  
др. МИЛАН ЂПРИЋ   

18000 Нищ, ул. Бпрпва бр.10, матишни брпј: 17871641, ПИБ: 108737823, 
 

 
 
 
Пдгпвпрни урбаниста: 
 

др. Марјан Р. Петрпвић, дипл.инг.арх. урб. бр.лиц. 200 1568 17 
 
 
Урбанистишки прпјекат се израђује на ппдлпгама дпстављених пд стране БИРПА ЗА ГЕПДЕТСКЕ 
И ППСЛПВНП-ТЕХНИЧКЕ УСЛУГЕ ГЕП-ЖУПА ЂПРЂЕВИЋ МПМЧИЛП ПР, АЛЕКСАНДРПВАЦ 
Двадесет Деветпг Нпвембра 21, 37230 Александрпвац кпје је пверип Бприс Ђпрђевић инж. 
Гепдезије. 
Идејнп Архитектпнскп рещеое кпје је саставни деп Урбанистишкпг прпјекта израдиo je 
пдгпвпрни прпјектант Мпмшилп М. Гплубпвић, д.и.г. лиц.бр. 317 Д541 06. 
 
 
 
 
У Нищу 
Нпвембар 2022.гпд.       

Бирп за прпјектпваое, 
инжеоеринг и кпнсалтинг 

„МГ-ПРПЈЕКТ“ НИШ 
 

___________________________ 
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На пснпву Закпна п планираоу и изградои пбјеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-
Пдлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Пдлука УС, 50/13-Пдлука УС, 98/13- Пдлука УС, 132/14 и 
145/14, Закпн п изменама и дппунама Закпна п Планираоу и изградои 83/2018, 31/2019 и 
37/2019-др. закпн и 9/2020)  
 
 

 
 
 

ИЗЈАВА 
 

кпјим се пптврђује да је Урбанистишки прпјекат израђен у складу са Закпнпм п планираоу и 
изградои пбјеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-Пдлука УС, 24/11, 121/12, 42/13- 
Пдлука УС, 50/13-Пдлука УС, 98/13- Пдлука УС, 132/14 и 145/14, Закпн п изменама и дппунама 
Закпна п Планираоу и изградои 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. Закпн и 9/2020), 
ПРАВИЛНИКПМ П САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ППСТУПКУ ИЗРАДЕ ДПКУМЕНАТА ПРПСТПРНПГ И 
УРБАНИСТИЧКПГ ПЛАНИРАОА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019) кап и са ПЛАНПМ ГЕНЕРАЛНЕ 
РЕГУЛАЦИЈЕ Вроашка Баоа („Сл.лист ппщтине Вроашка Баоа“ бр.27/2016, 3/2019 и 20/2019- 
испр.) – у даљем тексту ПГР. 
 
 

 
Пдгпвпрни урбаниста: 
 

др. Марјан Р. Петрпвић, дипл.инг.арх. урб. бр.лиц. 200 1568 17 
 
 

Урбанистишки прпјекат се израђује на ппдлпгама дпстављених пд стране БИРПА ЗА ГЕПДЕТСКЕ 
И ППСЛПВНП-ТЕХНИЧКЕ УСЛУГЕ ГЕП-ЖУПА ЂПРЂЕВИЋ МПМЧИЛП ПР, АЛЕКСАНДРПВАЦ 
Двадесет Деветпг Нпвембра 21, 37230 Александрпвац кпје је пверип Бприс Ђпрђевић инж. 
Гепдезије. 
Идејнп Архитектпнскп рещеое кпје је саставни деп Урбанистишкпг прпјекта израдиo je 
пдгпвпрни прпјектант Мпмшилп М. Гплубпвић, д.и.г. лиц.бр. 317 Д541 06. 
 
 
 
 
 
 
У Нищу 
Нпвембар 2022.гпд.       

Пдгпвпрни урбаниста 
 
 

___________________________ 
Др. Марјан Р. Петрпвић, дипл.инг.арх.  

урб. бр.лиц. 200 1568 17 
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ПРПЈЕКТНИ ЗАДАТАК 
 

За пптребе инвеститпра „СПЕЦИЈАЛНА БПЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БПЛЕСТИ ДР ЂПРИЋ" НИШ Д.П.П.  
др. МИЛАН ЂПРИЋ седищте 18000 Нищ, ул. Бпрпва бр.10, матишни брпј: 17871641, ПИБ: 108737823, у 
складу са важећим Закпнпм п планираоу и изградои (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 пдлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–пдлука УС, 50/13–пдлука УС, 98/13–пдлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20) и пдредбама Правилника п садржини, нашину и ппступку израде и 
нашину врщеоа кпнтрпле технишке дпкументације према класи и намени пбјеката (“Службени гласник 
РС”, бр. 73/2019 пд 11.10.2019. гпдине) израдити урбанистишкп технишку разраду лпкације са идејним 
архитектпнским рещеоем (ИДР), за изградоу СТАМБЕНПГ ПБЈЕКТА ЗА ВИШЕППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ 
спратнпсти Пр+1+Пк,  и  СЕДАМ СТАМБЕНИХ ПБЈЕКАТА ЗА ППРПДИЧНП СТАНПВАОЕ спратнпсти Пр+1, 
све на К.П..бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа. 

Дпкументацију израдити у складу са важећпм инфпрмацијпм п лпкацији бр. 350-531/22 пд 
03.10.2022. гпд.  и услпвима имапца јавних пвлащћеоа. 

 
 

 
 

  
 ___________________________________________________ 

„СПЕЦИЈАЛНА БПЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БПЛЕСТИ ДР ЂПРИЋ" НИШ Д.П.П. 
др. МИЛАН ЂПРИЋ  

седищте 18000 Нищ, ул. Бпрпва бр.10,  
матишни брпј: 17871641, ПИБ: 108737823,  
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ТЕКСТУАЛНА  ДПКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДОУ 
стамбенпг пбјекта, спратнпсти Пр+1+Пк  (приземље, спрат и ппткрпвље) и 

седам стамбених пбјеката, спратнпсти Пр+1 (приземлје и спрат) 
на К.П..бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа,  

за инвеститпра  
„СПЕЦИЈАЛНА БПЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БПЛЕСТИ ДР ЂПРИЋ" НИШ Д.П.П.  

др. МИЛАН ЂПРИЋ   
  

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ 
Инвеститпр СПЕЦИЈАЛНА БПЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БПЛЕСТИ ДР ЂПРИЋ" НИШ Д.П.П. др. МИЛАН 
ЂПРИЋ из Нища нарушип је какп је тп предвиђенп Закпнпм, Правилницима и Планским 
дпкументпм, израду Урбанистишкпг прпјекта за изградоу, а за пптребе урбанистишкп – 
архитектпнске разраде лпкације за катастарску парцелу бр. 3033/1 К.П. Вроашка Баоа. 
За пптребе израде предметнпг Урбанистишкпг прпјекта прибављена је и Инфпрмација п 
лпкацији бр. 350-531/22 пд 03.10.2022гпд. кпја је издата пд стране Пдељеоа за урбанизам, 
екплпщке и импвинскп правне ппслпве Вроашка Баоа, кпја садржи смернице за спрпвпђеое 
планскпг пснпва. 
Правни и плански пснпв за израду пвпг Урбанистишкпг прпјекта су гпре наведени издати 
дпкументи кап и сви пстали пснпви из Закпна п планираоу и изградои, шл.76 и 77. Правилника 
п садржини, нашину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистишкпг планираоа. 
 
Правни пснпв за израду урбанистишкпг прпјекта садржан је у: 
 

 ЗАКПН П ПЛАНИРАОУ И ИЗГРАДОИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 ‐ испр., 
64/2010 ‐пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 ‐ пдлука УС, 50/2013 ‐ пдлука УС, 
98/2013 ‐ пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 ‐ др. закпн и 
9/2020, 52/2021). 

 ПРАВИЛНИК П САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ППСТУПКУ ИЗРАДЕ ДПКУМЕНАТА ПРПСТПРНПГ И 
УРБАНИСТИЧКПГ ПЛАНИРАОА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019). 

 
Плански пснпв представља: 
 

 Измена и дппуна 2 ПГР Вроашке Баое, „Сл.лист ппщтине Вроашка Баоа“ 55/2021 
 

2. ГРАНИЦА И ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
Пбухват предметнпг урбанистишкпг прпјекта дефинисан је пп важећим кппрдинатним ташкама 
ппстпјеће катастарске парцеле К.П.бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа и пп фактишкпм стаоу кпје 
фпрмирају пву грађевинску парцелу. 
Урбанистишким прпјектпм није предвиђена парцелација с пбзирпм на тп да се не планира 
прпмена велишине парцеле и да је парцела наслпоена на јавнп земљищте прекп 
К.П.бр.3033/4 КП Вроашка Баоа кпја је у власнищтву инвеститпра.  
Парцела К.П. бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа уписана је у базу ппдатака РГЗ катастра 
неппкретнпсти са датумпм ажуриранпсти 03.10.2022 гпдине кап грађевинскп земљищте ван 
граница ГГЗ  кап ливада 3. класе у ппврщини пд 2.939 м2 , са правпм свпјине, Ђукић Даница 
(свпјина приватна ½) и Ђукић Верпљуб (свпјина приватна ½) где је уписана предбележба са 
рпкпм за пправдаое дп 08.11.2022. гпд. :  „СПЕЦИЈАЛНА БПЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БПЛЕСТИ ДР 
ЂПРИЋ" НИШ Д.П.П. др. МИЛАН ЂПРИЋ. 
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На предметнпј парцели ппстпји пбавеза плаћаоа прпмене намене ппљппривреднпг 
земљищта у грађевинскп. 
Предметна парцела има ппврщину, щирину и пблик кпји пмпгућава изградоу пбјекта 
планиране намене у складу са правилима грађеоа и технишким прпписима.  
Парцела је пријентисана у правцу запад истпк при шему се са оене истпшне стране налзи 
К.П.бр.3033/4 КП Вроашка Баоа ( у власнищтву инвеститпра) прекп кпје је пствраен излаз на 
ппврщину јавне намене пднпснп на ппврщину намеоену за сапбраћај.  
На предметнпј парцели на кпјпј се планира изградоа пбјеката ппщтим правилима за изградоу 
прпписана је неппхпднпст пствариваоа прплаза минималне щирине 2.5м за прплаз у дубину 
парцеле ппред пбјеката. 
Ширина приватнпг прплаза за парцеле кпје немају директан приступ јавнпм путу прпписана је 
у минималнпј щирини пд 3.0м. У пвпм слушају пбезбеђен је прилаз јавнпм путу прекп 
К.П.бр.3033/4 КП Вроашка Баоа у щирими пд 4.0м на асфалтни прибашки пут. 
Са истпшне стране К.П. бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа се граниши са К.П. бр. 3033/4 КП Вроашка 
Баоа у дуђини пд 4,30м прекп кпје пствраује излаз на јавну ппврщину (прилаз); и са К.П. бр. 
3033/2 КП Вроашка Баоа у дущини пд 14,02м+15,86=29,88м. 
Са јужне стране К.П. бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа граниши се са К.П. бр. 3038 КП Вроашка Баоа 
у дущини 11,85м+24,00м+17,84м+10,77+34,50м = 98,96м. 
Са западне стране К.П. бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа се граниши са К.П. бр. 3226/4 КП Вроашка 
Баоа у дужини 5,93м+12,56м = 18,49м. Суседна парцела изграђена је пбјектина спратнпсти 
П+1. 
Са северне стране К.П. бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа граниши се са К.П. бр. 3032 КП Вроашка 
Баоа у дужини 8,44м+38,03м+22,48м+11,80м+30,53м = 111,28м. 
Сви пбјекту референтни за урбанистишки анализу евидентирани су у пверенпм катастракп 
тпппграфскпм плану кпји је ппдлпга за предметну анализу. 
 
КППРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКАТА 
 

1. Y = 7493485.46  X = 4832876.98 
2. Y = 7493482.90  X = 4832873.52 
3. Y = 7493474.53  X = 4832862.27 
4. Y = 7493464.97  X = 4832849.62 
5. Y = 7493454.76  X = 4832855.63 
6. Y = 7493434.09  X = 4832867.82 
7. Y = 7493417.75  X = 4832874.97 
8. Y = 7493407.17  X = 4832877.01 
9. Y = 7493373.20  X = 4832883.04 

10. Y = 7493375.49  X = 4832888.51 
11. Y = 7493380.35  X = 4832900.09 
12. Y = 7493388.78  X = 4832899.79 
13. Y = 7493426.61  X = 4832903.7 
14. Y = 7493447.90  X = 4832896.49 
15. Y = 7493458.41  X = 4832891.13 

 
Терен је услпвнп раван. Oдвпдоаваое свих атмпсферских впда рещава се правилнпм 
нивелацијпм искљушивп у парцелу кприсника прикупљаоем у зелене ппврщине, упијајуће 
бунаре и атмпсферску канализацију. 
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3. УСЛПВИ ИЗГРАДОЕ (НАМЕНА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП ЛПКАЦИЈИ, 
НАЧИН РЕШЕОА ПАРКИРАОА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛПВИ) 

Намена прпстпра у пбухвату пвпг урбанистишкпг прпјекта прпизилази директнп из Измена и 
дппуна 2 ПГР Вроашке Баое, „Сл.лист ппщтине Вроашка Баоа“ 55/2021, и налази се у пквиру 
урбанистишке целине В3. 
 
3.1 ПЛАНИРАНЕ НАМЕНЕ: 

К.П. бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа – МЕШПВИИТЕ НАМЕНЕ „М“ 
Предметна парцела нема дирекан излаз на јавну ппврщину. У пвпм слушају пбезбеђен је 
прилаз јавнпм путу прекп К.П.бр.3033/4 КП Вроашка Баоа у щирими пд 4.0м на асфалтни 
прибашки пут. 
 
ЗПНА МЕШПВИИТЕ НАМЕНЕ „М“ 



 Намена :  
- пвп је зпна мещпвите намене ппслпваоа и станпваоа;  
- мпгуће су све намене у фпрми и садржају кпја не угрпжава станпваое,  

 

 Парцелација : 
- минимална велишина парцеле : 500 м2  
- инсистирати на правилнпм пблику и прпппрцијама 1:1 -1:4 у кпликп је тп мпгуће  
- минимална щирина парцеле на улици - 12 м.  

 

 Спратнпст : П+1+Пк  

 Прпценат заузетпсти парцеле за станпваое макс. : 30%  

 Прпценат заузетпсти парцеле за ппслпваое макс. : 40%  

 Прпценат зелених ппврщина на парцели : мин 30%  

 Паркираое на парцели - према критеријумима :  
- 1 паркинг местп / стану или 1ПМ/ 100 м2 БГП за станпваое  
- плус за намене ппслпваоа - према критеријумима из табеле  

 
 Ппзиција и расппред пбјеката :  
- Дпзвпљени су слпбпднпстпјећи, двпјни и пбјекти у низу  
- Најмаое дпзвпљенп растпјаое нпвпг пбјекта и границе суседне грађевинске парцеле:  
- слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпшнпг двприщта северне пријентације - 1,50 м;  
- слпбпднпстпјеће пбјекте на делу бпшнпг двприщта јужне пријентације - 2,50 м;  
- двпјне пбјекте и пбјекте у прекинутпм низу на бпшнпм делу двприщта - 5,00 м;  
- први или ппследои пбјекат у непрекинутпм низу - 2,50 м.  
- За изграђене стамбене пбјекте шије је међуспбнп растпјаое маое пд 3,0 m, не мпгу се 

на суседним странама предвиђати птвпри стамбених прпстприја.  
 

 Ппслпвни /прпизвпдни пбјекти и садржаји мпрају задпвпљити критеријуме кпји се 
пднпсе на защтиту живптне средине, буку и пстала загађеоа. Пви садржаји инаше 
мпрају бити пдмакнути пд границе парцеле најмаое 5 м, акп је у суседству : станпваое, 
хптел, пансипн, угпститељски пбјекат култура, верски пбјекат, грпбље и тд. У тпм 
прпстпру направити тамппн зпну уређенпг зеленила.  

 Између разнпрпдних намена, зпнама уређенпг зеленила балансирати пејсаж и 
ублажити изражене разлике фпрми/велишина пбјеката и нашина уређеоа двприщта. 
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 Пбавезна израда Урбанистишкпг прпјекта за изградоу ппслпвних пбјеката, кпји треба да 
садржи:  

- расппред пбјеката и ппстрпјеоа у складу са технплпщким прпцеспм, ппщтујући 
екплпщке и безбеднпсне услпве (удаљенпст пд суседа, загађеое, бука и сл.)  

- рещеоа за непметанп кретаое хендикепираних лица на парцели,  
- рещеоа прикљушака на све врсте инфраструктуре  
- нивелаципнп рещеое ппврщина и пдвпд атмпсферских впда,  
- сапбраћајнице, кпмуникације и паркираое  
- пптребне елементе прптивппжарне защтите на парцели,  
- пбраду свих ппврщина са елементима за уређеое зелених ппврщина  

 
 
ПРИСТУП ЛПКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕОА ПАРКИРАОА: 

Приступ лпкацији у щирем смислу услпвљен је режимпм сапбраћаја у улици Прибашки пут са 
двпсмерним кретаоем и пдређенпм сапбраћајнпм сигнализацијпм у щирем пптезу. Парцела и приступ 
лпкацији су наслпоени на јавну ппврщину. Из улице Прибашки пут истпшнпм границпм парцеле 
налазисе интерни приступни пут  щирине пд 4,0м, кпји  представља интерну сапбраћајницу кплскп-
пещашкпг типа за приступ предметнпј парцели, паркинг местима у дубини лпкације и приступ пещака.  
За саму лпкацију, Технишким услпвима Ппщтинске стамбене агенције Вроашка Баоа брпј: 350-1848/22-
1 пд 01.11.2022 гпд. узимајући у пбзир садржај пбјета пдпбренп је фпрмираое кплскпг приступа на 
катастарскпј парцели бр. 3027 КП Вроашка Баоа, улица Прибашки пут) а прекп К.П.бр. 3033/4 КП 
Вроашка Баоа  а Уз сагласнпст власника парцеле.   
При дефинисаоу рещеоа сапбраћајнпг прикљушка на К.П. бр. 3027 КП Вроашка Баоа (улица Прибашки 
пут), пптребнп је планиратикап припритет безбеднп пдвијаое сапбраћаја на предметнпј улици. 
Имајући тп у виду предвиђен је припритет сапбраћаја на на К.П. бр. 3027 КП Вроашка Баоа (улица 
Прибашки пут). 
У ту сврху фпрмира се пплупрешник лепезе дефинисан мерпдавнпм впзилу. 
Такпђе псталим прпписаним дужинама прегледнпсти имајући у виду прпстпрне и урбанистишке 
карактеристике щирег пкружеоа лкације и у свему у складу са ЈУС.У.Ц.050 1990 Прпјектпваое путева, 
ппврщински швпрпви, технишки услпви. 
Прихватаое и пдвпдоаваое ппврщинских впда будућег сапбраћајнпг прикљушка усклађенп је са 
системпм пдвпдоаваоа. 
У складу са шланпм 38. Закпна п путевима („Сл.гласник РС“.брпј 41/2018 и 95/2018), п безбеднпсти зпне 
пптребне прегледнпсти у складу са прпписима. 
Предметни шлан 38. Закпна третира Прегледнпст раскрсница јавнпг пута и тп у смислу:  

- На раскрсници јавнпг пута са другим путем и на укрщтаоу јавнпг пута са железнишкпм пругпм у 
истпм нивпу, мпрају се пбезбедити зпне захтеване прегледнпсти у складу са технишким 
услпвима за прпјектпваое. 

- Власник, пднпснп неппсредни држалац земљищта, кпје се налази на растпјаоу кпјим је 
пдређена захтевана прегледнпст, дужан је да ппступи пп захтеву управљаша јавнпг пута и 
уклпни засаде, пграде, дрвеће, предмете, материјале, ппстрпјеоа, уређаје и пбјекте из става 2. 
пвпг шлана, у циљу пбезбеђеоа захтеване прегледнпсти пута. 

- Лица из става 3. пвпг шлана имају правп на накнаду щтете збпг пгранишеоа кприщћеоа 
земљищта у зпни захтеване прегледнпсти, кпју плаћа управљаш јавнпг пута.   

Предвидети и пбезбедити защтитни ппјас и ппјас градое, такп да пбјекти виспкпградое у склппу 
урбанистишкпг прпјекта мпрају бити у складу са шланпм 32 и 33 Закпна п путевима („Сл.гласник РС“.брпј 
41/2018 и 95/2018). 
Члан 32 Закпна п путевима („Сл.гласник РС“.брпј 41/2018 и 95/2018) третира мере за спрешаваое 
угрпжаваоа стабилнпсти пута: 

- Ради спрешаваоа угрпжаваоа стабилнпсти јавнпг пута и пбезбеђиваоа услпва за несметанп 
пдвијаое сапбраћаја и режима сапбраћаја на јавнпм путу, нпсилац права службенпсти на 
јавнпм путу, кпнцесипнар и нпсилац права грађеоа, кап и других права у складу са закпнпм, 
мпже да извпди радпве на јавнпм путу (грађеое, пднпснп ппстављаое линијскпг 
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инфраструктурнпг пбјекта на јавнпм путу: железнишка инфраструктура, електрпенергетски впд, 
нафтпвпд, гаспвпд, пбјекат висинскпг превпза, линијска инфраструктура електрпнских 
кпмуникација, впдпвпдна и канализаципна инфраструктура), акп је за извпђеое тих радпва 
прибавип услпве и рещеое из шлана 17. став 1. Ташка 2) пвпз Закпна.  

- Јединица лпкалне сампуправе мпже ближе да уреди пбављаое ппслпва кпји се пднпсе на 
защтиту ппщтинских путева и улица. 

Члан 33 Закпна п путевима („Сл.гласник РС“.брпј 41/2018 и 95/2018) третира мере за спрешаваое 
угрпжаваоа стабилнпсти пута: 

- У защтитнпм ппјасу ппред јавнпг пута ван насеља, забраоена је изградоа грађевинских или 
других пбјеката, кап и грађеое и ппстављаое ппстрпјеоа, уређаја и инсталација, псим 
изградое сапбраћајних ппврщина пратећих, функципналних, садржаја јавнпг пута, кап и 
ппстрпјеоа, уређаја и инсталација кпји служе пптребама јавнпг пута и сапбраћаја на јавнпм 
путу. 

- У защтитнпм ппјасу из става 1. пвпг шлана мпже да се гради, пднпснп ппставља линијски 
инфраструктурни пбјекат: железнишка инфраструктура, електрпенергетски впд, нафтпвпд, 
гаспвпд, пбјекат висинскпг превпза, линијска инфраструктура електрпнских кпмуникација, 
впдпвпдна и канализаципна инфраструктура и слишнп, акп су за извпђеое тих радпва 
прибављени услпви и рещеое из шлана 17. став 1. ташка 2) пвпг закпна.   

- Управљаш јавнпг пута дужан је да пбезбеди надзпр над извпђеоем радпва из става 2. пвпг 
шлана. 

Схпднп шлану 38. Закпна п путевима („Сл.гласник РС“.брпј 41/2018 и 95/2018), забраоенп је ппдизаое 
пграда,дрвећа и засада ппред јавнпг пута, на нашин кпјим се пмета захтевана прегледнпст јавнпг пута и 
угрпжава безбеднпст сапбраћаја. 

Према мищљеоу Ппщтинске стамбене агенције Вроашка Баоа брпј: 350-1848/22-1 пд 
01.11.2022 гпд. планиранп рещеое сапбраћајнпг прикљушка КП бр.3027 К.П. Вроашка Баоа (улица 
Прибашки пут), је мпгуће пстварити са напред предвиђеним услпвима, наведеним важећим прпписима 
и нпрмативимаиз пве пбјасти. 
Прпјектима се предвиђа ппщтпваое наведених технишких услпва у свим пдредницама.  
Паркираое на лпкацији је у пквиру задатих планских параметара 1ПМ/100м2 брутп ппврщине 
прпјектпванпг пбјекта.  
Брутп развијена ппврщина пбјеката дата је табеларнп: 
За типски пбјекат Пр+1 БГРП: 
Приземље:       94,21 m² 
Спрат::   94,21 m² 
Укупнп Пнетп =       188,42 m² 
У пбјекту се планирају две независне стамбене јединице. У складу са тиме и у складу са задатим 
параметрпм 1ПМ/100м2 брутп ппврщине прпјектпванпг пбјекта за пбјекат је планиранп 2ПМ. 
За 7 стамбених јединица пвпг типа градое прпјектпванп је укупнп 14ПМ димензија мин.2,30/4,80м. 
За  слпбпднпстпјећи стамбени пбјекат спратнпсти Пр+1+Пк БГРП: 
Приземље:       219,45 m² 
Спрат:               219,45 m² 
Ппткрпвље:       219,45 m² 
Укупнп Пнетп =    658,35 m² 
У пбјекту се планира псам независне стамбених јединица. У складу са тиме и у складу са задатим 
параметрпм 1ПМ/100м2 брутп ппврщине прпјектпванпг пбјекта. За 8 стамбених јединица пвпг типа 
градое прпјектпванп је укупнп 9ПМ димензија мин.2,30/4,80м. И тп 8ПМ +1ПМ за пспбе са ппсебним 
пптребама. 
У кпмплексу је у складу са задатим параметрима а имајући у виду брпј стамбених јединица 
прпјектпванп укупнп 14ПМ+8ПМ+1ПМ=23ПМ кпја су на парцели расппређена према графишкпм 
прилпгу из ситуаципнпг рещеоа у складу са сапбраћајним рещеоем. 
Приступ лпкацији у пещашкпм смислу прпјектпван је кап заједнишки са екпнпмски интернпм 
сапбраћајницпм, а у складу са Правилникпм п технишким стандардима планираоа, прпјектпваоа и 
изградое пбјекта кпјима се псигурава несметанп кретаое пспбама са инвалидитетпм, деци и старим 
пспбама. С пбзирпм да је лпкација услпвнп равна и да се не планира изградоа ппдземних етажа, 
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прпстпр у приземљу пбјекта мпже се пкарактерисати кап несметан за кретаое.  Једнп пд предвиђених 
паркинг места предвиђенп је за кприщћеое пспба са ппсебним пптребама а у складу са пбрашунпм пд 
мин 5% пд укупнпг брпја места за паркираое а минимум 1 паркинг местп за пспбе са инвалидитетпм.  
На лпкацији, а на делу на кпм се налази кплски приступ испрпјектпван је ппсебан прпстпр за смещтај 
кпнтејнера за пдлагаое у складу са технишким услпвима ЈКП"Баоскп зеленилп и шистпћа" брпј 
3055/1/2022 пд 26.10.2022 гпдине. Кпмунални птпад из стамбених и ппслпвних пбјеката прикупља се у 
типским ппсудама за смеће. Пбавеза је свакпг власника, пднпснп кприсника стамбепг пнјекта да 
ппседује пдгпварајућу ппсуду за смеће.   
У складу са услпвима ЈКП Баоскп зеленилп: кпд индивидуалних дпмаћинстава на 10 дпмаћинства 
ппставља се један кпнтејнер или једна канта пп дпмаћинству. Пп пвпм критеријуму за типски пбјекат 
Пр+1 БГРП: 7 типски пбјеката * 2 стамбене јединице = 14 стамбених јединица. Пптребнп 2 кпнтејнера 
или 14 канти. 
Усвпјенп и прпјектпванп 2 кпнтејнера. 
У складу са услпвима ЈКП Баоскп зеленилп: кпд стамбених зграда кплективнпг станпваоа, на сваких 15 
станпва ппставља се један кпнтејнер. Пп пвпм критеријуму за  слпбпднпстпјећ стамбени пбјекат за 
кплективнп станпваое, спратнпсти Пр+1+Пк БГРП: 8 стамбених јединица захтева 1 кпнтејнер. 
Прпјектпм предвиђен 1 кпнтејнер. 
 
КПНЦЕПТ, НАМЕНА И ФУНКЦИПНАЛНП РЕШЕОЕ ПБЈЕКТА: 

На лпкацији се предвиђа изградоа стамбенпг пбјекта за вищеппрпдишнп станпваое спратнпсти 
Пр+1+Пк и седампбјекта у низу са пп две стамбене јединице спратнпсти Пр+1; све усклађенп са Зпнпм 
изградое из Плана у свему у складу са Инфпрмацијпм п лпкацији брпј: 350-531/22 пд 03.10.2022. гпд. 
Пбјекати су прпјектпвани у складу са нивелаципним услпвима на парцели, пбликпм предметне 
грађевинске парцеле и услпвима кпјим аиста пстварује излаз на јавну ппврщину. У  складу са свим 
пдредбама Правилника и Плана за пдређиваое брпја етажа, у сладу са прјентаципнипм висинама у 
Зпни, пднпснп на лпкацији је испрпјектпвани пбјекти дпзвпљене спратнпсти без ппдземних етажа. 
Референтна нивелета за пдређиваое висине ппда приземља пбјекта пдређена је у складу са 
правилникпм. (ташка пресека линије ппстпјећег терена и вертикалне псе пбјекта). У складу са пвереним 
катастарскп тпппграфским планпм терен је услпвнп раван па се за нулту кпту усваја кпта терена кпд 
улаза у пбјекат ±0,00 (184,50мнв) кпја није нижа пд кпте нивелете јавнпг и приступнпг пута. Сви пбјекти 
на парцели удаљени су пд регулаципне линије с пбзирпм да грађевинска парцела има индирекат излаз 
на јавну ппврщину, шиме су се стекле мпгућнпсти за пдређиваое кпте ±0,00, пднпснп кпта приступне 
сапбраћајнице на кпју је пријентисана парцела је такпђе на услпвнп равнпм терену (+184,34 дп 184,50) 
у щирини пд 4м. 
Слпбпднпстпјећи пбјекат спратнпсти Пр+1+Пк: 
Надземи делпви пбјекта испрпјектпвани су са следећпм структурпм: 
Пп структури пбјекат има испрпјектпваних 8 стамбених јединица, садржи и прпстпр за заједнишку 
кпмуникацију са прпстпријпм за  пдржаваое хигијене зграде . 
Приземље: улазни деп и ветрпбрански прпстпр за ГМРП и ппщтанске сандушиће и две стамбене 
јединице пп структури двпиппспбне. 
Спрат 1: три стамбене јединице пд кпјих су две пп структури двпиппспбне, а једна је гарспоера. 
Ппткрпвље: три стамбене јединице пд кпјих су две пп структури двпиппспбне, а једна је гарспоера. 
Типски пбјекти у низу спратнпсти Пр+1 (7 кпм.): 
Надземи делпви пбјекта испрпјектпвани су са следећпм структурпм: 
Пп структури пбјекат има испрпјектпваних 2 стамбене јединице са засебним улазима. 
У приземљу је стамбена јединица брпј 1: једна стамбена јединица пп структури једнпиппспбна. 
Спрат 1 је стамбена јединица брпј 2: једна стамбена јединица пп структури двпиппспбна. 
Парцела је неизграђена и прпјектпм се планира нпва градоа.  
Слпбпднпстпјећи пбјекат спратнпсти Пр+1+Пк има ппврщину пснпве на тлу 219,45 m², спратнпст 
Пр+1+Пк, а оегпва укупна ппврщина БРГП је П=658,35 m².  
Типски пбјекти у низу спратнпсти Пр+1 (7 кпм.), има ппврщину пснпве на тлу 94,21 m², спратнпст 
Пр+1+Пк, а оегпва укупна ппврщина БРГП је П=188,42 m². 
Прпјектпм се предвиђа нпва градоа у свему према прилпженпм Идејнпм рещеоу. 
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4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ 

димензије пбјекта: 

укупна ппврщина парцеле/парцела: 2939 m² 

укупна БРГП надземнп: 1.977,29m² 

укупна БРУТП изграђена ппврщина: 1.977,29m² 

укупна НЕТП ппврщина - станпваое: 1.464,70m² 

БРГП: 

Типски пбјекат Пр+1: 
Приземље:      94,21 m² 
Спрат:       94,21 m² 
Укупнп Пнетп =  188,42 m² 
Стамбени пбјекат Пр+1+Пк 
Приземље:      219,45 m² 
Спрат:       219,45 m² 
Ппткрпвље:      219,45 m² 
Укупнп Пнетп =     658,35 m² 
(7×188,42)+658,35=1.977,29m² 

ппврщина земљищта ппд 
пбјектпм/заузетпст: 

(7× 94,21m²)+219,45m²=878,92m² 
878,91/2939x100%=29,91% 

спратнпст  
(надземних и ппдземних етажа): 

7 стамбених пбјеката у низу са две 
стамбене јединице, 
спратнпсти Пр+1  
(приземље и спрат), у свакпм пбјекту пп 
две (2) стамбене јединице 
Нема ппдземних етажа 
1 слпбпднпстпјећи стамбени пбјекат  
Спратнпсти Пр+1+Пк  
(приземље, спрат и ппткрпвље)  
са псам стамбених јединица 
Нема ппдземних етажа 

висина пбјекта (венац, слеме, ппвушени 
спрат и др.)  

ТИПСКИ ПБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
нулта кпта   ±0,00м (184.50) 
кпта приземља  +0,30м (184.80) 
кпта 1. спрата  +3,20м (187.70) 
кпта тавана   +6,10м (192.30) 
кпта слемена   +7,80м (192,30) 
кпта атике  +8,10м (192,60) 
СЛПБПДНПСТПЈЕЋИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
нулта кпта     ±0,00м (184.50) 
кпта приземља    +1,20м (185.70) 
кпта 1. спрата    +4,10м (188.60) 
кпта ппткрпвља   +7,00м (191,50) 
кпта тавана     +9,90м (194.40) 
кпта слемена   +12,60м (196,80) 
кпта атике  +12,30м (197,10) 

апсплутна висинска кпта  242,30 м (±0.00м) 

спратна висина: 

ТИПСКИ ПБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
Спратна висина  2,90м  
Светла висина   2,60м  
СЛПБПДНПСТПЈЕЋИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
Спратна висина  2,90м  
Светла висина   2,60м  
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брпј функципналних јединица/брпј 
станпва: 

Две стамбене јединице у типскпм 
пбјекту спратнпсти Пр+1  
(пп једна на свакпј етажи) 
7 типских пбјеката са 2 стамб. јединице 
Укупнп 14 стамбених јединица  
Псам стамбених јединпца у 
слпбпднпстпјећем пбјекту спратнпсти 
Пр+1+Пк 
(две ст.јединице у приземљу,  
три стамбене јединице на првпј етажи и 
три стамбене јединице у ппткрпвљу) 

брпј паркинг места: 12 паркинг места 

материјализација 
пбјекта: 

материјализација фасаде: 

- кпнтактна фасада 
- прирпдни камен 
- натур бетпн 
- бавалит 

пријентација слемена: истпк-запад 

нагиб крпва: 

ТИПСКИ ПБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
Двпвпдни ктпв са бачама нагиба 30: 
СЛПБПДНПСТПЈЕЋИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
Класишан двпвпдни крпв нагиба 10: 

материјализација крпва: 

ТИПСКИ ПБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
Крпвни ппкриваш је фалцпвани цреп 
СЛПБПДНПСТПЈЕЋИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
Крпвни ппкриваш су сендвиш панели пд 
ребрастпг лима или прпфилисани 
шелишни лим са филцпм 

прпценат зелених 
и слпбпдних 
ппврщина: 

минималнп 30% 

изграђени деп парцеле 
878,92 m²  (29,91%) 
неизграђени деп парцеле 2.021,74 m²  
(70,07%) 
зеленилп на тлу 
917,26 m²  (31,21%) 
слпбпдни уређени платпи, двприщта и 
паркинзи 
1.142,27 m²  (38,86%) 

индекс заузетпсти: 
станпваое max 30% (максим. 881,70 m²) 

ппслпваое max 40% 
29,91% - (пстваренп 878,92m²) 

индекс 
изграђенпсти: 

/ 

БГРП пбјекта/ппврщина парцеле 
Типски пбјекат Пр+1: 
Приземље:       94,21 m² 
Спрат:  94,21 m² 
Укупнп Пнетп =      188,42 m² 
Стамбени пбјекат Пр+1+Пк 
Приземље:       219,45 m² 
Спрат:  219,45 m² 
Ппткрпвље:       219,45 m² 
Укупнп Пнетп =    658,35 m² 
(7×188,42)+658,35=1.977,29m² 
2939 / 658,35 = 1,49   К=1,49 
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удаљенпст пд суседних парцела: 

Катастарска парцела К.П.бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа шини једну грађевинску парцелу.  
Катастарска парцела К.П.бр. 3033/1 КП Вроашка Баоа граниши се на севернпј страни са К.П. бр. 3032, на 
истпшнпј страни са К.П. бр. 3033/4 прекп кпје пстварује излаз на јавну ппврщину, са К.П. бр.3033/2; на 
јужнпј страни са 3038 КП Вроашка Баоа и на западу са 3226/4 КП Вроашка Баоа. 
Сви пбјекти на парцели удаљени су пд међних линија на растпјаоу већем пд минималнп прпписанпг у 
складу са ситуаципним прилпгпм. На истпшнпј страни према К.П. бр.3033/2 на растпјаоу пд минималнп 
2,61 дп 4,97м. На јужнпј страни пд минималнп 5,44 дп 9,86 метара за пбјекте у низи и минималнп 3,99 дп 
7,38 за слпбпднпстпјећи пбјекат. На западу према К.П.бр.3226/4 пд минималнп 14,94 дп 19,41м. На 
северу према К.П.бр.3032 пд минималнп 5,46 пд 7,42м. За исту пдрентацију на делу пбјекат у нису пд 
минималнп 9,10 дп 11,82м. 

друге 
карактеристике 
пбјекта: 

На парцели се планира градоа вище пбјеката пд кпјих седам пбјекта у низу 
спратнпсти П+1 и једнпг слпбпнпстпјећег пбјекта спратнпсти Пр+1+Пк. Сви 
планирани пбјекти су призматишне, кпмпактне фпрме. Пснпвним габаритпм прате 
пблик парцеле. У пднпсу на међне линије централнп ппстављени на грађевинскпј 
парцели. Архитектпнскп рещеое и пбликпваое задпвпљава пблик и фпрму 
примерену пснпвнпј намени. 

предрашунска 
вреднпст пбјекта: 

145.000.000,00 РСД 

 
ПРЕГЛЕД УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА: 
 

o КПЕФИЦИЈЕНТ ЗАУЗЕТПСТИ  
за станпваое (МАX 30 %) 
хпризпнтална прпјекција пбјекта на парцелу/ппврщина парцеле 

 (7× 94,21m²)+219,45m²=878,92m² 
878,91/2939x100%=29,91% < 30 % 

o КПЕФИЦИЈЕНТ ИЗГРАЂЕНПСТИ  
брутп развијена ппврщина пбјекта/ппврщина парцеле 
Типски пбјекат Пр+1: 
Приземље:       94,21 m² 
Спрат::  94,21 m² 
Укупнп Пнетп =       188,42 m² 
Стамбени пбјекат Пр+1+Пк 
Приземље:       219,45 m² 
Спрат:   219,45 m² 
Ппткрпвље:       219,45 m² 
Укупнп Пнетп =    658,35 m² 
 (7×188,42)+658,35= 1.977,29m² 
2939 / 658,35 = 1,49    К=1,49 

o СПРАТНПСТ ПБЈЕКТА: 
седам стамбених пбјеката у низу са две стамбене јединице,  
спратнпсти Пр+1 (приземље и спрат), у свакпм пбјекту пп две (2) стамбене јединице  
једна слпбпднпстпјећа стамбена зграда  
спратнпсти Пр+1+Пк (приземље, спрат и ппткрпвље) са псам стамбених јединица 

o БРПЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 
23 ПМ у пквиру грађевинске парцеле/кпмплекса.  
14ПМ - за пбјекте у низу 
8ПМ - за слпбпднпстпјећи пбјекат 
1ПМ - за пспбе са ппсебним пптребама 
Укупнп: 14ПМ+8ПМ+1ПМ = 23ПМ 
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5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
Прпјектпм се предвиђа специфишнп уређеое лпкације услпвљенп пплпжајем парцеле у пднпсу на 
приступну сапбраћајницу кап и самим прпппрцијама парцеле. Пп захтеву инвеститпра, пзелеоаваое 
свих слпбпдних ппврщина пкп пбјекта и пграђиваое лпкације збпг специфишнпсти и удаљеоа пд јавнпг 
прпстпра. Пграђиваое парцеле се планира транспарентнпм пградпм примерене висине и применпм 
дендрпзеленила какп би се пшувале ппстпјеће вреднпсти лпкације и визуре. Прпстпр за пдлагаое 
птпада, пптребан брпј паркинг места, нашин рещеоа партернпг уређеоа и кплскпг и пещашкпг 
сапбраћаја у кпмплексу планиран је на нашин да пмпгући утилитарне услпве кприщћеоа кпмплекса. На 
слпбпдним делпвима парцеле нарпшитп на делу јужне прјентације на зеленим ппврщинама фпрмирају 
се прпстпри ппремљени пдгпварајућим урбаним мпбилијарпм за пдмпр, рекреацију и игру деце.  
Предвиђа се садоа средоег и нискпг растиоа. Пзелеоаваое ће се ускладити са ппдземнпм и 
надземнпм инфраструктурпм према технишким нпрмативима за прпјектпваое зеленила. Избпр 
дендрплпщкпг материјала пријентисаће се на аутпхтпне врсте птппрне на теже услпве вегетираоа 
(птппрне на пращину, гаспве… ). Све зелене ппврщине пптребнп је редпвнп пдржавати, укљушујући 
кпщеое траве и презиваое щибља. Нивелаципним рещеоем двприщта предвиђенп је квалитетнп 
пдвпдоаваое ппврщинске впде у атмпсферску канализацију. За пптребе израде пвпг УП су прибаљени 
услпви ЈКП Баоскп зеленилп кпји су предвиђеним прпјектпм исппщтпвани. 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
Нпвппрпјектпвани пбјекати на парцели кпји су предмет пвпг Урбанистишкпг прпјекта има мпгућнпсти за 
прикљушеое на све кпмуналну инфраструктуру у складу са услпвим аимапца јавних пвлащћеоа. 
Нашини прикљушеоа, кпридпри инфраструктуре, кап и сама места прикљушеоа ближе су дефинисани 
прибављеним технишким услпвима за пптребе пвпг Урбанистишкпг прпјекта. Детаљнп датп у графишкпм 
прилпгу „синнхпн план – приказ кпмуналне ппремљенпсти и нпвппланиране инфраструктуре“. 

 
a. Услпви за пптребе израде урбанистишкпг прпјекта за изградоу седам стамбених пбјеката – 

спратнпсти Пр+1 (у свакпм пбјекту пп две стамбене јединице) и стамбенпг пбјекта спратнпсти 
ПР+1+Пк у Вроцима на к.п. 3033/1 К.П. Вроашка Баоа издатп пд стране Електрпдистрибуција 
Краљевп Ппгпн Вроашка Баоа брпј: 464138/2/22 пд 04.11.2022 гпдине; 

b. Технишки услпви за израду УП за два стамбена пбјекта кпји ће се градити на на к.п. 3033/1 К.П. 
Вроашка Баоа, инвеститпр „Специјална бплница за интерне бплести др.Ђпрић“ ДПП Нищ, издатп 
пд стране Јавнпг предузећа за пбављаое кпмуналне делатнпсти „БЕЛИМАРКПВАЦ“ Вроашка Баоа 
брпј: 02-6536 пд 28.10.2022 гпдине 

c. Пдгпвпр на захтев за издаваое технишких услпва за пптребе израде урбанистишкпг прпјекта, за 
изградоу 7 стамбених  пбјеката на к.п. 3033/1 К.П. Вроашка Баоа издатих пд стране Јавнп 
кпмуналнпг предузећа „БАОСКП ЗЕЛЕНИЛП И ЧИСТПЋА“ Вроашка Баоа, брпј 3055/1/2022 пд 
26.10.2022 гпдине; 

d. Пбавещтеое брпј: 350-1848/22-1, пд 01.11.2022. гпдине, за издаваое технишких услпва за израду 
урбанистишкпг прпјекта за израду урбанистишкпг прпјекта за изградоу брпј: 350-1848/22-1 пд 
01.11.2022 гпдине издатп пд стране Ппштинске стамбене агенције Вроачка Баоа; 

e. Технишки и енергетски услпви за прикљушеое на дистрибутивну мрежу издати пд стране 
предузећа за инжеоеринг и прпмет ИНТЕРКЛИМА д.п.п Вроачка Баоа брпј: 2-1166 пд 26.10.2022 
гпдине; 

f. Технишки услпви – урбанистишки услпви за изградоу и прикљушеое за стамбени пбјекат на јавну 
телекпмуникаципну мрежу, делпвпдни бпј: 435021/2-2022 пд 07.11.2022 гпдине интерни брпј из 
ЛКРМ: 71 издатп пд стране Телекпм Србија Предузеће за телекпмуникације а.д.  дирекције за 
технику сектпр за мрежне пперације служба за планираое и изградоу мреже Крагујевац 

Услпви имапца јавних пвлащћеоа саставни су деп прпјектнп технишке дпкументације. 

   

7. ИНЖЕОЕРСКПГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
За пптребе изградое пбјеката биће урађена геплпщка истраживаоа пд стране пвлащћенпг предузећа за 
гептехнику и инжеоеринг, а у складу са важећим прпписима. Прпјектпм предвиђена кпнструкција биће 
израђена у свему у складу са геплпщким услпвима тла кпје је предппстављенп кап ппвпљна и стабилна 
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средина за грађеое. Предппставка је да је релативнп виспк нивп ппдземних впда. Предппставка је да 
физишкп-механишке карактеристике средине пмпгућавају примену тзв "плиткпг фундираоа". Збпг 
присуства ппдземне впде па се при избпру врсте темеља планира кпнцепт кпји ће пмпгућити лакщу и 
ефикаснију израду хидрпизплаципне защтите укппаних делпва пбјекта.  Нашин и врста фундираоа кап и 
предлпг хидрпизплације пбјеката биће усклађени су са елабпратпм п гептехнишким услпвима изградое, 
кпји ће бити прилпжен уз Прпјекат за грађевинску дпзвплу.  
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
Нпсивпст и стабилнпст:  
Прпјектпм се предвиђају све мере кпје пбезбеђују нпсивпст и стабилнпст пбјекта за сам пбјекат и 
пбјекте у пкружеоу крпз примену пдгпварајућих кпнструктивних елемената за изградоу.  
Заштита пд ппжара:  
Прпјектпм се предвиђају мере за защтиту пбјекта у смислу псигураоа и спрешаваое пд ппжара, дима, 
щиреоа ппаснпсти унутар пбјекта и на суседне пбјекте. У смислу прпјектпваоа птппрнпсти 
кпнструктивних елемената и материјала у пптребнпм времену, кпридпра и инсталација и ппреме за 
защтиту пд ппжара.  
Живптна средина:  
Прпјектпм се предвиђа примена материјала и рещеоа за изградоу пбјеката кпји ће защтити пбјекат пд 
присуства влаге, пмпгућити правилнп испущтаое птпадних впда, пдлагаое птпада, и примену 
материјала за изградоу кпји пбезбеђују максималну безбеднпст градитеља, кприсника и суседа у 
смислу утицаја на живптну средину.  
Безбеднпст и приступачнпст приликпм упптребе:  
Приликпм прпјектпваоа за испуоеое пвих захтева впдилп се рашуна да се у пптпунпсти пбезбеди лака 
приступашнпст за кприснике пбјекта, у смислу приступашнпсти без икаквих пгранишеоа за децу, 
инвалиде и старија лица (благе рампе и димензије кпмуникација), а са применпм максималне защтите у 
смислу светлпсне сигнализације и фптпнаппнске защтите када је у питаоу кприщћеое двприщта, 
вертикалних кпмуникација и стамбенпг прпстпра.  
Заштита пд буке:  
Прпјектпм су предвиђене мере за испуоеое защтите пд буке, рещеоа у смислу груписаних ппјединих 
функција пп наменама и применпм пдгпварајућих материјала такп да кприсници пбјекта имају защтиту 
кпја има пмпгућава кприщћеое свих прпстпра у пдгпварајућим услпвима.  
Екпнпмичнп кпришћеое енергије и пчуваое тпплпте  
Мере предвиђене крпз пвај прпјекат пбезбеђују максималну термишку защтиту пбјекта, прпјектпванп у 
енергетскпј класи схпднпм важећем правилнику п енергетскпј ефикаснпсти зграда, примену 
екпнпмишнпг псветљеоа, кприщћеое тпплптних пумпи кап енергента и сл., пднпснп пбјекат ће 
испуоавати щтп је мпгуће веће мере енергетске ефикаснпсти   
Пдрживп кпришћеое:  
Прпјектпвана функција свих планираних пбјеката има мпгућнпст да се кпристи на пдржив нашин, 
нарпшитп збпг примеоених материјала и рещеоа, у смислу трајнпсти, а деп материјала кпји је 
предвиђен прпјектпм, кап щтп су камен, стаклп и сл, пбезбеђује мпгућнпст рециклаже накпн 
евентуалнпг уклаоаоа и замене материјала у прптпку времена. 
 

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ ДПБАРА 
Пбјекат не пптпада ппд мере защтите неппкретних културних и прирпдних дпбара пп ппсебним 
услпвима. На предметнпј лпкацији нема изграђених пбјеката пд знашаја за културнп нити истпријскп 
наслеђе. 
 

ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА: 
 
 
 
      __________________________________ 

Др. Марјан Р. Петрпвић, дипл.инг.арх. урб.  
бр.урб.лиценце 200 1568 17 
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ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
 

1. Катастарскп тпппграфски план            1:500 

2. Извпд из ПГРа  измена и дппуна 2 - ПГРВвроашке Баое планирана намена ппврщина  1:1000 

3. Шири приказ лпкације             1:2500 

4. Пбухват урбанистишкпг прпјекта и намена земљищта          1:500 

5. Регулаципнп нивелаципнп рещеое лпкације са приказпм сапбраћајнпг рещеоа      1:500 

6. Регулаципнп нивелаципнп рещеое лпкације са изгледпн крпва        1:500 

7. Синхрпн план – приказ кпмуналне ппремљенпсти и нпвппланиране инфраструктуре    1:500 
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3 Y=7493502.45  X=4832868.97
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координате граничних тачака

К.П.бр.3033/4 у обухвату
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спратности Пр+1, на К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања

„СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ

ДР ЂОРИЋ" НИШ Д.О.О.  др. МИЛАН ЂОРИЋ 

седиште 18000 Ниш, ул. Борова бр.10,

матични број: 17871641, ПИБ: 108737823,

R=1:500
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

датум:

бр.пројекта:

151-XI/22

15.11.2022
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5 Y=7493485.46  X=4832876.98
6 Y=7493458.41  X=4832891.13
7 Y=7493447.90  X=4832896.49
8 Y=7493426.61  X=4832903.72
9 Y=7493388.78  X=4832899.79

10 Y=7493380.35  X=4832900.09
11 Y=7493375.49  X=4832888.51
12 Y=7493373.20  X=4832883.04
13 Y=7493407.17  X=4832877.01
14 Y=7493417.75  X=4832874.97
15 Y=7493434.09  X=4832867.82
16 Y=7493454.76  X=4832855.63
17 Y=7493464.97  X=4832849.62
18 Y=7493474.53  X=4832862.27
19 Y=7493482.90  X=4832873.52

координате граничних тачака

К.П.бр.3033/1 у обухвату

1 Y=7493529.02  X=4832856.72
2 Y=7493506.25  X=4832867.47
3 Y=7493502.45  X=4832868.97
4 Y=7493486.82  X=4832876.26
5 Y=7493485.46  X=4832876.98

координате граничних тачака

К.П.бр.3033/4 у обухвату

20 Y=7493485.15  X=4832872.34
21 Y=7493490.47  X=4832869.85
22 Y=7493502.31  X=4832864.45
23 Y=7493507.91  X=4832861.89
24 Y=7493527.76  X=4832852.81

ГРАНИЦА ОБУХВАТА

ПОСТОЈЕЋЕ ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ
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Објекат К.П.бр. 3033/1 i 3033/4

МЕСТО ПОСТАВЉАЊА КОНТЕЈНЕРА ЗА ОТПАД

ПРОФИЛ 2-2 вар.1
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1.5-3.0 4.5-7.0

1.5-3.0

7.5-15.0

   Legenda:

  КОЛСКО ПЕШАЧКИ УЛАЗ

  УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

  ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

  ПАРКИНГ МЕСТО

  ПОСУДЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ОТПАДА

  СПОЉАШЊИ ХИДРАНТ
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r.b.  -  -   
Парцела К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања
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Република Србија

Општина: КРУШЕВАЦ

K.O.КРУШЕВАЦ

Септембар, 2022. год.

КРУШЕВАЦ

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
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ФАЗА: ДАТУМ: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

06

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ
СА ПРИКАЗОМ KROVNIH RAVNI

М.П.

ЦРТЕЖ:

ИНВЕСТИТОР:

ОБЈЕКАТ И МЕСТО ГРАДЊE:

BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IN ENJERING I KONSALTING

"MG-PROJEKT"  NI

ul. Gornjomatejevačka br. 100/13, Niš; tel. +381 (0) 64 14 31 963; +381 (0) 66 820 3 810

matični broj: 62213639; PIB:105522017; tekući račun: 160-303033-61 Banca Intesa ad

delatnost: 7111 arhitektonska delatnost              e-mail: biromgprojektnis@gmail.com

P R O J E K T

ODGOVORNI PROJEKTANT :

PROJEKTANT SARADNIK:

Đenić S. Bojan, mast.inž.arh., licenca IKS 300 P081 16

Manojlović Dragana, dipl. građ. inž.

Bojović M. Dejan, dipl. građ. inž., licenca IKS 317 7748 04

POTPIS:

ТИПСКИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ЗА ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ

спратности Пр+1, на К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања

„СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ

ДР ЂОРИЋ" НИШ Д.О.О.  др. МИЛАН ЂОРИЋ 

седиште 18000 Ниш, ул. Борова бр.10,

матични број: 17871641, ПИБ: 108737823,

R=1:500
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

датум:

бр.пројекта:

151-XI/22

15.11.2022
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24

5 Y=7493485.46  X=4832876.98
6 Y=7493458.41  X=4832891.13
7 Y=7493447.90  X=4832896.49
8 Y=7493426.61  X=4832903.72
9 Y=7493388.78  X=4832899.79

10 Y=7493380.35  X=4832900.09
11 Y=7493375.49  X=4832888.51
12 Y=7493373.20  X=4832883.04
13 Y=7493407.17  X=4832877.01
14 Y=7493417.75  X=4832874.97
15 Y=7493434.09  X=4832867.82
16 Y=7493454.76  X=4832855.63
17 Y=7493464.97  X=4832849.62
18 Y=7493474.53  X=4832862.27
19 Y=7493482.90  X=4832873.52

координате граничних тачака

К.П.бр.3033/1 у обухвату

1 Y=7493529.02  X=4832856.72
2 Y=7493506.25  X=4832867.47
3 Y=7493502.45  X=4832868.97
4 Y=7493486.82  X=4832876.26
5 Y=7493485.46  X=4832876.98

координате граничних тачака

К.П.бр.3033/4 у обухвату

20 Y=7493485.15  X=4832872.34
21 Y=7493490.47  X=4832869.85
22 Y=7493502.31  X=4832864.45
23 Y=7493507.91  X=4832861.89
24 Y=7493527.76  X=4832852.81

ГРАНИЦА ОБУХВАТА

ПОСТОЈЕЋЕ ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ИЗ ПГР а
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ЛЕГЕНДА

Објекат К.П.бр. 3033/1 i 3033/4

МЕСТО ПОСТАВЉАЊА КОНТЕЈНЕРА ЗА ОТПАД

ПРОФИЛ 2-2 вар.1
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1.5-3.0 4.5-7.0

1.5-3.0

7.5-15.0

   Legenda:

  КОЛСКО ПЕШАЧКИ УЛАЗ

  УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

  ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

  ПАРКИНГ МЕСТО

  ПОСУДЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ОТПАДА

  СПОЉАШЊИ ХИДРАНТ

r.b.  -  -   
Парцела К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања

    " "  
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(7×94,21m²)+219,45m²=
878,92m²

878,91/2939x100%=29,91%
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+/- 0,00 (184,50 )
  

     
 

+0,30(184,80 )
  

  
+1,20 (185,70 )

  
: 30%

878,

2.021,74 m
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2.61

11
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7.425.46

7.3
8

19.05
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 (184,50)
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 (184,80)
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Размера 1: 500

Република Србија

Општина: КРУШЕВАЦ

K.O.КРУШЕВАЦ

Септембар, 2022. год.

КРУШЕВАЦ

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

1Детаљни лист бр.  
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ФАЗА: ДАТУМ: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

07

СИНХРОН ПЛАН ПРИКАЗ КОМУН. ОПРЕМЉЕНОСТИ
И  НОВОПЛАНИРАНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

М.П.

ЦРТЕЖ:

ИНВЕСТИТОР:

ОБЈЕКАТ И МЕСТО ГРАДЊE:

BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IN ENJERING I KONSALTING

"MG-PROJEKT"  NI

ul. Gornjomatejevačka br. 100/13, Niš; tel. +381 (0) 64 14 31 963; +381 (0) 66 820 3 810

matični broj: 62213639; PIB:105522017; tekući račun: 160-303033-61 Banca Intesa ad

delatnost: 7111 arhitektonska delatnost e-mail: biromgprojektnis@gmail.com

P R O J E K T

ODGOVORNI PROJEKTANT :

PROJEKTANT SARADNIK:

Đenić S. Bojan, mast.inž.arh., licenca IKS 300 P081 16

Manojlović Dragana, dipl. građ. inž.

Bojović M. Dejan, dipl. građ. inž., licenca IKS 317 7748 04

POTPIS:

ТИПСКИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ЗА ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ

спратности Пр+1, на К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања

„СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ

ДР ЂОРИЋ" НИШ Д.О.О.  др. МИЛАН ЂОРИЋ

седиште 18000 Ниш, ул. Борова бр.10,

матични број: 17871641, ПИБ: 108737823,

R=1:500
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

датум:

бр.пројекта:

151-XI/22

15.11.2022
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24

5 Y=7493485.46  X=4832876.98
6 Y=7493458.41  X=4832891.13
7 Y=7493447.90  X=4832896.49
8 Y=7493426.61  X=4832903.72
9 Y=7493388.78  X=4832899.79

10 Y=7493380.35  X=4832900.09
11 Y=7493375.49  X=4832888.51
12 Y=7493373.20  X=4832883.04
13 Y=7493407.17  X=4832877.01
14 Y=7493417.75  X=4832874.97
15 Y=7493434.09  X=4832867.82
16 Y=7493454.76  X=4832855.63
17 Y=7493464.97  X=4832849.62
18 Y=7493474.53  X=4832862.27
19 Y=7493482.90  X=4832873.52

координате граничних тачака

К.П.бр.3033/1 у обухвату

1 Y=7493529.02  X=4832856.72
2 Y=7493506.25  X=4832867.47
3 Y=7493502.45  X=4832868.97
4 Y=7493486.82  X=4832876.26
5 Y=7493485.46  X=4832876.98

координате граничних тачака

К.П.бр.3033/4 у обухвату

20 Y=7493485.15  X=4832872.34
21 Y=7493490.47  X=4832869.85
22 Y=7493502.31  X=4832864.45
23 Y=7493507.91  X=4832861.89
24 Y=7493527.76  X=4832852.81

ГРАНИЦА ОБУХВАТА

ПОСТОЈЕЋЕ ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ПОСТОЈЕЋЕ ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ИЗ ПГР а

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ИЗ ПГР а
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Објекат К.П.бр. 3033/1 i 3033/4

МЕСТО ПОСТАВЉАЊА КОНТЕЈНЕРА ЗА ОТПАД

ПРОФИЛ 2-2 вар.1
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1.5-3.0 4.5-7.0

1.5-3.0

7.5-15.0

   Legenda:

  КОЛСКО ПЕШАЧКИ УЛАЗ

  УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

  ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

  ПАРКИНГ МЕСТО

  ПОСУДЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ОТПАДА

  СПОЉАШЊИ ХИДРАНТ

r.b.  -  -   
Парцела К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања
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др.МАРЈАН ПЕТРОВИЋ, дипл.инж.арх.

BROJ LICENCE IKS: 200 1568 17

др.МАРЈАН ПЕТРОВИЋ, дипл.инж.арх.

BROJ LICENCE IKS: 200 1568 17
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водоводна мрежа

канализациона мрежа

електро мрежа

ТК мрежа

TS 10/0.4kV 630 KVA
"TODOR"

ревизионо окно
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БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ ''МГ-ПРОЈЕКТ'' Ниш 

ул. Горњоматејевачка100/13; тел./фаx (+381/18)527843; моб. тел. 064/1431963, 066/8203810 
матични број: 62213639; ПИБ: 105522017; e-mail: biromgprojekt@gmail.com 

текући рачун: 160-303033-61; Banca Intesa ад, Београд РЦ / Експозитура Ниш/ Ниш II 
делатност: 7111 – архитектонска делатност 

 
Прилог 1. 

 
0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР) 
0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 
Инвеститор:    „СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ  

ДР ЂОРИЋ" НИШ Д.О.О.  др. МИЛАН ЂОРИЋ  
седиште 18000 Ниш, ул. Борова бр.10,  
матични број: 17871641, ПИБ: 108737823, 
 

Објекат:    стамбени објекат, спратности Пр+1+Пк  
(приземље, спрат и поткровље) и 
седам стамбених објеката, спратности Пр+1  

 
Локација:    на К.П..бр. 3033/1 КО Врњачка Бања 
 
Врста техничке документације: ИДР – ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 
За грађење/извођење радова: Нова градња 
 
Пројектант:    Биро за пројектовање, инжењеринг и консалтинг 
     „МГ-ПРОЈЕКТ“ Ниш  
 
Одговорно лице пројектанта:  Момчило М. Голубовић, дипл. грађ. инж. 
 
 
Потпис:  
 
 
 
 
Одговорни пројектант:   Момчило М. Голубовић, дипл. грађ. инж. 
     ИКС 317 Д541 06 
 
 
Потпис: 
 
 
Број техничке документације:  152-XI-2022 
 
Место и датум:    Ниш, 15.11.2022. године  

mailto:biromgprojekt@gmail.com
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0.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Садржај техничке документације 

0.4. Подаци о пројектантима 

0.5. Општи подаци о објекту 
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0.3. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 152-XI-2022 од 15.11.2022. године 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: 152-XI-2022 од 15.11.2022. године 
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0.4. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант:    Биро за пројектовање, инжењеринг и консалтинг 
     ''МГ-ПРОЈЕКТ'', Ниш 
Главни пројектант:   Момчило М. Голубовић, дипл. грађ. инж. 
Број лиценце:    ИКС 317 Д541 06 
 
 
Потпис:  
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант:    Биро за пројектовање, инжењеринг и консалтинг 
     ''МГ-ПРОЈЕКТ'', Ниш 
Одговорни пројектант:  Момчило М. Голубовић, дипл. грађ. инж. 
Број лиценце:    ИКС 317 Д541 06 
 
 
Потпис: 
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0.5. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
тип објекта: Објекти у низу 

7 стамбених објеката, спратности Пр+1 (приземље и спрат), у 
сваком објекту по две (2) стамбене јединице 

категорија објекта: Ћирилично: „A“ (Латинично: „A“) 
класификација 
појединих делова 
објекта: 

Издвојене куће са два стана који се користе за стално становање 
или повремени боравак (за одмор и сл.), до 400 m2 и П+1+Пк/Пс 
учешће у укупној 
површини објекта (%): класификациона ознака: 

100% 111011 
тип објекта: Слободностојећи објекат 

1 слободностојећи објекат спратности Пр+1+Пк (приземље, спрат и 
поткровље), са осам (8) стамбених јединица 

категорија објекта: Ћирилично: „Б“ (Латинично: „B“) 
класификација 
појединих делова 
објекта: 

Стамбене зграде са три или више станова, издвојене и остале 
стамбене зграде са више од три стана, као што су стамбени 
блокови, куће са апартманима и сл. у којима су станови намењени 
за стално становање или за повремени боравак, до 2.000 m2 и 
П+4+Пк (ПС) 
учешће у укупној 
површини објекта (%): класификациона ознака: 

100% 112221 

назив просторног 
односно 
урбанистичког плана: 

Урбанистичким пројектом обухваћене су катастарске парцеле 
К.П.бр. 3033/1 КО Врњачка Бања на којој се планира изградња и 
К.П.бр.3033/4 КО Врњачка Бања која је у власништву инвеститора, 
која је  наслоњена на јавно земљиште и преко које се оствраује 
изјаз на јавну површину.  У складу са информацијом о локацији број: 
350-531/22 од 03.10.2022год. која је издата од стране Одељења за 
урбанизам, еколошке и имовинско правне послове Врњачка Бања, 
која садржи смернице за спровођење планског основа. Плански 
основ представља „Измена и допуна 2 ПГР Врњачке Бање, „Сл.лист 
општине Врњачка Бања“ 55/2021“ 

место: Врњачка Бања 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина: 

Катастарске парцелa  3033/1 К.О. Врњачка Бања.  
 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

К.П.бр.3033/4 КО Врњачка Бања 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

К.П.бр.3027 КО Врњачка Бања 
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

прикључак на електроенергетску 
мрежу 

Услови за потребе израде урбанистичког 
пројекта за изградњу седам стамбених објеката 
– спратности Пр+1 (у сваком објекту по две 
стамбене јединице) и стамбеног објекта 
спратности ПР+1+пк у Врњцима на к.п. 3033/1 
К.О. Врњачка Бања издато од стране 
Електродистрибуција Краљево Погон Врњачка 
Бања број: 464138/2/22 од 04.11.2022 године 

Технички услови 

Инвеститор прикључка са орманом мерног 
места је ЕДС. У моменту издавања услова не 
посторји изграђена инфраструктура потребног 
капацитета на предметном локалитету. Да би 
се омогућило прикључење  на дистрибутивни 
систем електричне енергије потребно је: од ТС 
10/0,4 kV, 630 kVА „Тодор“ формирати нове 
Н.Н. изводе и изградити Н.Н. водове 
кабловима типа XPOO-A 4 x 150 mm2 за 
напајање стамбеног комплекса који се гради на 
к.п. 3033/1 К.О. Врњачка Бања у свемиу са 
наведеним условима ЕД. 

Напон прикључења објекта 3 x 230/240 V 

Место прикључења објекта НН блок у ТС 20/0,4 kV, 630 kVА „Тодор“ 

Врста прикључка Трајни - трофазни 

Начин прикључења Подземно / према условима ЕД 

Потребни енергетски капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

• 7 стамбених објеката са 2 стамбене 
јединице, Пјмаx=7 x 2 x 17,25 кW =51,75кW 

• 1 заједничка потрошња комплекса 11,04 кW 
• 1 стамбени објекат  10 x  2 x 17,25 кW 
• 1 заједничка потрошња 1 x 10,04 кW 
• 1 хидрантско постројење 1 x 10,04 кW  

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

Нема постојећих прикључака 

Нетипични потрошачи Нема нетипичних потрошача 

Потреба за већом поузданошћу и 
сигурности у испоруци електричне 
енергије 

/ 
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ДРУГА ПОТРЕБНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
У свему у складу са условима имаоца јавних овлашћења: 

 
a. Услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу седам стамбених 

објеката – спратности Пр+1 (у сваком објекту по две стамбене јединице) и 
стамбеног објекта спратности ПР+1+Пк у Врњцима на к.п. 3033/1 К.О. Врњачка 
Бања издато од стране Електродистрибуција Краљево Погон Врњачка Бања 
број: 464138/2/22 од 04.11.2022 године; 
 

b. Технички услови за израду УП за два стамбена објекта који ће се градити на на 
к.п. 3033/1 К.О. Врњачка Бања, инвеститор „Специјална болница за интерне 
болести др.Ђорић“ ДОО Ниш, издато од стране Јавног предузећа за обављање 
комуналне делатности „БЕЛИМАРКОВАЦ“ Врњачка Бања број: 02-6536 од 
28.10.2022 године 

 
c. Одговор на захтев за издавање техничких услова за потребе израде 

урбанистичког пројекта, за изградњу 7 стамбених  објеката на к.п. 3033/1 К.О. 
Врњачка Бања издатих од стране Јавно комуналног предузећа „БАЊСКО 
ЗЕЛЕНИЛО И ЧИСТОЋА“ Врњачка Бања, број 3055/1/2022 од 26.10.2022 године; 

 
d. Обавештење број: 350-1848/22-1, од 01.11.2022. године, за издавање техничких 

услова за израду урбанистичког пројекта за израду урбанистичког пројекта за 
изградњу број: 350-1848/22-1 од 01.11.2022 године издато од стране Општинске 
стамбене агенције Врњачка Бања; 

 
e. Технички и енергетски услови за прикључење на дистрибутивну мрежу издати од 

стране предузећа за инжењеринг и промет ИНТЕРКЛИМА д.о.о Врњачка Бања 
број: 2-1166 од 26.10.2022 године; 

 
f. Технички услови – урбанистички услови за изградњу и прикључење за стамбени 

објекат на јавну телекомуникациону мрежу, деловодни бој: 435021/2-2022 од 
07.11.2022 године интерни број из ЛКРМ: 71 издато од стране Телеком Србија 
Предузеће за телекомуникације а.д.  дирекције за технику сектор за мрежне 
операције служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије 
објекта: 

укупна површина 
парцеле/парцела: 

2939 m² 

укупна БРГП надземно: 

бруто развијена површина 
објекта/површина парцеле 

Типски објекат Пр+1: 
Приземље:       94,21 m² 
Спрат::   94,21 m² 
Укупно Пнето =       188,42 m² 
Стамбени објекат Пр+1+Пк 
Приземље:       219,45 m² 
Спрат:               219,45 m² 
Поткровље:       219,45 m² 
Укупно Пнето =    658,35 m² 
(7×188,42)+658,35=1.977,29m² 

укупна БРУТО изграђена 
површина: 

1.977,29m² 

укупна НЕТО површина - 
пословање: 

0,00 m² 

укупна НЕТО површина - 
становање: 

Типски објекат Пр+1: 
Приземље:         61,97 m² 
Спрат:         67,73 m² 
Укупно Пнето =  135,69 m² 
Стамбени објекат Пр+1+Пк 
Приземље:       170,15 m² 
Спрат:       172,36 m² 
Поткровље:       172,36 m² 
Укупно Пнето =  514,87 m² 
(7×135,69)+514,87=1.464,70m² 

БРГП: 

Типски објекат Пр+1: 
Приземље:        94,21 m² 
Спрат:         94,21 m² 
Укупно Пнето =  188,42 m² 
Стамбени објекат Пр+1+Пк 
Приземље:      219,45 m² 
Спрат:       219,45 m² 
Поткровље:      219,45 m² 
Укупно Пнето =     658,35 m² 
(7×188,42)+658,35=1.977,29m² 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

(7× 94,21m²)+219,45m²=878,92m² 
878,91/2939x100%=29,91% 

спратност  
(надземних и подземних етажа): 

7 стамбених објеката у низу са две стамбене 
јединице, 
спратности Пр+1  
(приземље и спрат), у сваком објекту по две 
(2) стамбене јединице 
Нема подземних етажа 
1 слободностојећи стамбени објекат  
Спратности Пр+1+Пк  
(приземље, спрат и поткровље) 
са осам стамбених јединица 
Нема подземних етажа 
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висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.)  

ТИПСКИ ОБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
нулта кота   ±0,00м (184.50) 
кота приземља  +0,30м (184.80) 
кота 1. спрата  +3,20м (187.70) 
кота тавана   +6,10м (192.30) 
кота слемена   +7,80м (192,30) 
кота атике  +8,10м (192,60) 
 
СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
нулта кота     ±0,00м (184.50) 
кота приземља    +1,20м (185.70) 
кота 1. спрата    +4,10м (188.60) 
кота поткровља   +7,00м (191,50) 
кота тавана     +9,90м (194.40) 
кота слемена   +12,60м (196,80) 
кота атике  +12,30м (197,10) 

апсолутна висинска кота  184,50м (±0.00м) 

спратна висина: 

ТИПСКИ ОБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
Спратна висина   2,90м  
Светла висина    2,60м  
 
СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
Спратна висина   2,90м  
Светла висина    2,60м  
 

број функционалних 
јединица/број станова: 

Две стамбене јединице у типском објекту 
спратности Пр+1  
(по једна на свакој етажи) 
7 типских објеката са 2 стамб. јединице 
Укупно 14 стамбених јединица  
 
Осам стамбених јединоца у 
слободностојећем објекту спратности 
Пр+1+Пк 
(две ст.јединице у приземљу, по три 
стамбене јединице на првој етажи и три 
стамбене јединице у поткровљу) 

број паркинг места: 12 паркинг места 

материјализација 
објекта: 

материјализација фасаде: 

- контактна фасада 
- природни камен 
- натур бетон 
- бавалит 

оријентација слемена: 

ТИПСКИ ОБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
Двоводни ктов са кровним баџама 
 
СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
Класичан двоводни кров 
 

нагиб крова: 

ТИПСКИ ОБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
Двоводни ктов са баџама нагиба 30⁰ 
 
СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
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Класичан двоводни кров нагиба 10⁰ 

материјализација крова: 

ТИПСКИ ОБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
Кровни покривач је фалцовани цреп 
СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
Кровни покривач су сендвич панели од 
ребрастог лима или профилисани челични 
лим са филцом 

проценат зелених 
и слободних 
површина: 

минимално 30% 

изграђени део парцеле 
878,92 m²  (29,91%) 
неизграђени део парцеле 2.021,74 m²  
(70,07%) 
зеленило на тлу 
917,26 m²  (31,21%) 
слободни уређени платои, дворишта и 
паркинзи 
1.142,27 m²  (38,86%) 

индекс 
заузетости: 

становање max 30%  
(максимално 881,70 m²) 
пословање max 40% 

29,91% - (остварено 878,92m²) 

удаљеност од суседних парцела: 
Катастарска парцела К.П.бр. 3033/1 КО Врњачка Бања чини једну грађевинску парцелу.  
Катастарска парцела К.П.бр. 3033/1 КО Врњачка Бања граничи се на северној страни са К.П. бр. 3032, на 
источној страни са К.П. бр. 3033/4 преко које остварује излаз на јавну површину, са К.П. бр.3033/2; на 
јужној страни са 3038 КО Врњачка Бања и на западу са 3226/4 КО Врњачка Бања. 
Сви објекти на парцели удаљени су од међних линија на растојању већем од минимално прописаног у 
складу са ситуационим прилогом. На источној страни према К.П. бр.3033/2 на растојању од минимално 
2,61 до 4,97м. На јужној страни од минимално 5,44 до 9,86 метара за објекте у низи и минимално 3,99 до 
7,38 за слободностојећи објекат. На западу према К.П.бр.3226/4 од минимално 14,94 до 19,41м. На 
северу према К.П.бр.3032 од минимално 5,46 од 7,42м. За исту одрентацију на делу објекат у нису од 
минимално 9,10 до 11,82м. 
 

друге 
карактеристике 
објекта: 

На парцели се планира градња више објеката од којих седам објекта у низу 
спратности П+1 и једног слобоностојећег објекта спратности Пр+1+Пк. Сви 
планирани објекти су призматичне, компактне форме. Основним габаритом прате 
облик парцеле. У односу на међне линије централно постављени на грађевинској 
парцели. Архитектонско решење и обликовање задовољава облик и форму 
примерену основној намени. 

предрачунска 
вредност објекта: 

145.000.000,00 РСД 
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БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ ''МГ-ПРОЈЕКТ'' Ниш 
ул. Горњоматејевачка100/13; тел./фаx (+381/18)527843; моб. тел. 064/1431963, 066/8203810 

матични број: 62213639; ПИБ: 105522017; e-mail: biromgprojekt@gmail.com 
текући рачун: 160-303033-61; Banca Intesa ад, Београд РЦ / Експозитура Ниш/ Ниш II 

делатност: 7111 – архитектонска делатност 
 

Прилог 9. 
1.1. НАСЛОВНА СТРАНА 
 
 

(1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ) 
 
 
Инвеститор:    „СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ  

ДР ЂОРИЋ" НИШ Д.О.О.  др. МИЛАН ЂОРИЋ  
седиште 18000 Ниш, ул. Борова бр.10,  
матични број: 17871641, ПИБ: 108737823, 
 

Објекат:    стамбени објекат, спратности Пр+1+Пк  
(приземље, спрат и поткровље) и 
седам стамбених објеката, спратности Пр+1  

 
Локација:    на К.П..бр. 3033/1 КО Врњачка Бања 
 
Врста техничке документације: ИДР – ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 
За грађење/извођење радова: Нова градња 
 
Пројектант:    Биро за пројектовање, инжењеринг и консалтинг 
     „МГ-ПРОЈЕКТ“ Ниш  
 
Одговорно лице пројектанта:  Момчило М. Голубовић, дипл. грађ. инж. 
 
 
Потпис:  
 
 
 
 
Одговорни пројектант:   Момчило М. Голубовић, дипл. грађ. инж. 
     ИКС 317 Д541 06 
 
 
Потпис: 
 
 
Број техничке документације:  152-XI-2022 
 
Место и датум:    Ниш, 15.11.2022. године  

mailto:biromgprojekt@gmail.com
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1.2. САДРЖАЈ 
 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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Прилог 8. 
 
1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/13–одлука УС, 
98/13–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20) и одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019 од 
11.10.2019. године) као: 

 
 
 

О Д Г О В О Р Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 
 

за израду пројекта 1 – АРХИТЕКТУРЕ, који је део идејног решења (ИДР), за изградњу 
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ЗА ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ спратности Пр+1+Пк,  
СЕДАМ СТАМБЕНИХ ОБЈЕКАТА ЗА ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ спратности Пр+1, 

све на К.П..бр. 3033/1 КО Врњачка Бања,  
за инвеститора  

„СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ ДР ЂОРИЋ" НИШ Д.О.О.  
др. МИЛАН ЂОРИЋ   

18000 Ниш, ул. Борова бр.10, матични број: 17871641, ПИБ: 108737823, одређује се: 
 
 

Момчило М. Голубовић, дипл. грађ. инж.  ИКС 317 Д541 06 
 
 
 

Пројектант:    Биро за пројектовање, инжењеринг и консалтинг 
     ''МГ-ПРОЈЕКТ'', Ниш 
 
Одговорно лице/заступник: Момчило М. Голубовић, предузетник 
 
 
Потпис:  
 
 
 
 
Број техничке документације:  152-XI-2022 
 
Место и датум:    Ниш, 15.11.2022. године  
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Прилог 4. 
 
1.4.  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 

Одговорни пројектант пројекта 1 – АРХИТЕКТУРЕ, који је део идејног решења (ИДР), за 
изградњу 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ЗА ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ спратности Пр+1+Пк,  
СЕДАМ СТАМБЕНИХ ОБЈЕКАТА ЗА ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ спратности Пр+1, 

све на К.П..бр. 3033/1 КО Врњачка Бања,  
за инвеститора  

„СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ ДР ЂОРИЋ" НИШ Д.О.О.  
др. МИЛАН ЂОРИЋ   

18000 Ниш, ул. Борова бр.10, матични број: 17871641, ПИБ: 108737823, одређује се: 
 
 

Момчило М. Голубовић, дипл. грађ. инж.  ИКС 317 Д541 06 
 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
Одговорни пројектант :  Момчило М. Голубовић, дипл. грађ. инж. 
 
Број лиценце:    ИКС 317 Д541 06 
 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:  152-XI-2022 
 
Место и датум:    Ниш, 15.11.2022. године  
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1.5.  Текстуална документација  

1.5.1.  Технички опис 
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1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА 

 
 
Инвеститор:    „СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ  

ДР ЂОРИЋ" НИШ Д.О.О.  др. МИЛАН ЂОРИЋ  
седиште 18000 Ниш, ул. Борова бр.10,  
матични број: 17871641, ПИБ: 108737823, 
 

Објекат:    стамбени објекат, спратности Пр+1+Пк  
(приземље, спрат и поткровље) и 
седам стамбених објеката, спратности Пр+1  

 
Локација:    на К.П..бр. 3033/1 КО Врњачка Бања 
 
Врста техничке документације: ИДР – ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 
Назив и ознака дела пројекта:  (1- пројекат архитектуре) 
 
За грађење / извођење радова: Нова градња 
 
Пројектант:    Биро за пројектовање, инжењеринг и консалтинг 
     ''МГ-ПРОЈЕКТ'', Ниш 
 
Одговорно лице пројектанта:  Момчило М. Голубовић, ПР 
 
Одговорни пројектант :  Момчило М. Голубовић, дипл. грађ. инж. 

 
ОПШТИ ДЕО 
У складу са Правилником о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 

контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 
73/2019 од 11.10.2019. године), израђено је идејно решење (ИДР) за градњу слободностојећег 
стамбеног објекта, спратности Пр+1+Пк (приземље, спрат и поткровље) и седам стамбених 
објеката у низу, спратности Пр+1 на К.П. бр. 3033/1 К.О. Врњачка Бања а у складу са важећим 
планским документом – Измена и допуна 2 ПГР Врњачке Бање, „Сл.лист општине Врњачка Бања“ 
55/2021.  

На основу члана 15. датог Правилника, идејно решење (ИДР) је приказ планиране 
концепције објекта, са приказом и навођењем само оних података који су неопходни за 
утврђивање локацијских услова, односно података који су неопходни за утврђивање усклађености 
са планским документом и утврђивање услова за пројектовање и прикључење (у зависности од 
врсте објекта, односно радова нпр.: намена, БРГП, габарит, хоризонтална и вертикална регулација, 
положај на парцели, приступ парцели, број функционалних јединица, капацитети и начин 
прикључења на комуналну и другу инфраструктуру и сл.).  

Идејно решење се израђује за потребе прибављања локацијских услова и као део 
урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-архитектонске разраде предметне локације. 
Идејно решење је саставни део локацијских услова, односно услова за пројектовање и 
прикључење, само у погледу битних елемената на основу којих су ти локацијских услови утврђени, 
док су остали приказани детаљи необавезујући у даљој разради техничке документације, која је 
саставни део пројекта за грађевинску дозволу, односно идејног пројекта. Идејно решење је 
саставни део урбанистичког пројекта бр. 152-XI-2022 од 15.11.2022. године.  

 
ЛОКАЦИЈА 

Локација која је предвиђена за изградњу овим пројектом налази се у зони ширег центра Врњачке 
Бање. Катастарска парцела бр.3033/1 К.О.Врњачка Бања обухваћена је ПГР Врњачке Бање („Сл. 
Лист општине Врњачка Бања“. Бр.55/2021 – измеа и допуна 2 ПГР Врњачке Бање) и налази се у 
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оквиру урбанистичке целине В3.  Намена простора произилази директно из Плана генералне 
регулације Врњачке Бање („Сл. Лист општине Врњачка Бања“. Бр.55/2021 – измеа и допуна 2 ПГР 
Врњачке Бање). На ову парцелу се односе и остале одредбе ПГР-а о компатибилностима. 
Катастарска парцела бр.3033/1 К.О.Врњачка Бања налази се у зони МЕШОВИТЕ НАМЕНЕ „М“. С 
обзиром да нема директан приступјавној површини третира се и планираном наменом ЈАВНЕ 
САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ. Мерама за спровођење и реализацију /примену плана предвиђена је 
израда урбанистичког пројекта. 

За Локацију је издата Информација о локацији бр. 350-531/22 од 03.10.2022. год. за број 
катастарске  парцеле 3033/1, К.О. Врњачка Бања у површини од 2939м2.  

Локација се налази у улици Прибачки пут. Катастарска парцела бр.3033/1 К.О.Врњачка Бања, је у 
власништву Специјалне болнице за интерне болести „Др.Ђорић“ (својина приватна 1/1). 
Предвиђена је изградња једносг слободностојећег објекта колективног становања спратности 
Пр+1+Пк са осам стамбенох јединица и седам објеката у низи спратности Пр+1 са по две 
стамбене јединице (укупно 14 стамбених јединица). За објекат колективног становања 
пројектовано је 9 паркинг места, од којих је пројектовано једно паркинг место за особе са 
посебним потребама и унутрашња приступна колско-пешачка. За објекте у низу такође је 
пројектована унутрашња приступна колско-пешачка саобраћајница и по једно парким место за 
сваку од стамбених јединица (испред објекта) укупно 14 паркинг места. 

Сви пројектовани објекти на парцели се планирају као новоградња с обзиром да предмета 
парцела није изграђена. 

Предметна парцела има површину, ширину и облик који омогућава изградњу објекта планиране 
намене у складу са правилима грађења и техничким прописима. Парцела је оријентисана у 
правцу запад исток при чему се са њене источне стране налзи К.П.бр.3033/4 КО Врњачка Бања ( у 
власништву инвеститора) преко које је оствраен излаз на површину јавне намене односно на 
површину намењену за саобраћај.  

На предметној парцели на којој се планира изградња објеката општим правилима за изградњу 
прописана је неопходност остваривања пролаза минималне ширине 2.5м за пролаз у дубину 
парцеле поред објеката. Ширина приватног пролаза за парцеле које немају директан приступ 
јавном путу прописана је у минималној ширини од 3.0м. У овом случају обезбеђен је прилаз 
јавном путу преко К.П.бр.3033/4 КО Врњачка Бања у ширими од 4.0м на асфалтни прибачки пут. 

Са источне стране К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања се граничи са К.П. бр. 3033/4 КО Врњачка 
Бања у дуђини од 4,30м преко које оствраује излаз на јавну површину (прилаз); и са К.П. бр. 
3033/2 КО Врњачка Бања у душини од 14,02м+15,86=29,88м. 

Са јужне стране К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања граничи се са К.П. бр. 3038 КО Врњачка Бања у 
душини 11,85м+24,00м+17,84м+10,77+34,50м = 98,96м. 

Са западне стране К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања се граничи са К.П. бр. 3226/4 КО Врњачка 
Бања у дужини 5,93м+12,56м = 18,49м. Суседна парцела изграђена је објектина спратности П+1. 

Са северне стране К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања граничи се са К.П. бр. 3032 КО Врњачка Бања 
у дужини 8,44м+38,03м+22,48м+11,80м+30,53м = 111,28м. 

 
АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА ЗЕМЉИШТА: 
У складу са информацијом о локацији бр. 350-531/22 од 03.10.2022год. која је издата од 

стране Одељења за урбанизам, еколошке и имовинско правне послове Врњачка Бања, која 
садржи смернице за спровођење планског основа предметна катастарска парцела налазе се у 
обухвату Измена и допуна 2 ПГР Врњачке Бање, „Сл.лист општине Врњачка Бања“ 55/2021. 

Предметна парцела није изграђена. 
Локација за планирану изградњу је К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања уписана у базу 

података РГЗ катастра непокретности у површини од 2.939 м2. 
Предметна парцела има површину, ширину и облик који омогућава изградњу објекта 

планиране намене у складу са правилима грађења и техничким прописима.  
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Парцела је оријентисана у правцу запад исток при чему се са њене источне стране налзи 
К.П.бр.3033/4 КО Врњачка Бања ( у власништву инвеститора) преко које је оствраен излаз на 
површину јавне намене односно на површину намењену за саобраћај.  

На предметној парцели на којој се планира изградња објеката општим правилима за 
изградњу прописана је неопходност остваривања пролаза минималне ширине 2.5м за пролаз у 
дубину парцеле поред објеката. 

Ширина приватног пролаза за парцеле које немају директан приступ јавном путу 
прописана је у минималној ширини од 3.0м. У овом случају обезбеђен је прилаз јавном путу преко 
К.П.бр.3033/4 КО Врњачка Бања у ширими од 4.0м на асфалтни прибачки пут. 

Са источне стране К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања се граничи са К.П. бр. 3033/4 КО 
Врњачка Бања у дуђини од 4,30м преко које оствраује излаз на јавну површину (прилаз); и са К.П. 
бр. 3033/2 КО Врњачка Бања у дужини од 14,02м+15,86=29,88м. 

Са јужне стране К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања граничи се са К.П. бр. 3038 КО Врњачка 
Бања у душини 11,85м+24,00м+17,84м+10,77+34,50м = 98,96м. 

Са западне стране К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања се граничи са К.П. бр. 3226/4 КО 
Врњачка Бања у дужини 5,93м+12,56м = 18,49м. Суседна парцела изграђена је објектина 
спратности П+1. 

Са северне стране К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања граничи се са К.П. бр. 3032 КО Врњачка 
Бања у дужини 8,44м+38,03м+22,48м+11,80м+30,53м = 111,28м. 

Сви објекту референтни за урбанистички анализу евидентирани су у овереном катастрако 
топографском плану који је подлога за предметну анализу. 

 
НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ: 
На предметној К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања планирана је изградња седам стамбених 

објеката у низу са две стамбене јединице, спратности Пр+1 (приземље и спрат), у сваком објекту 
по две (2) стамбене јединице иједног слободностојећег стамбеног објекта спратности Пр+1+Пк 
(приземље, спрат и поткровље) са осам стамбених јединица и то са следећим висинским 
карактеристикама: 
за типски објекат у низу (Пр+1) 
нулта кота   ±0,00м (184.50) 
кота приземља  +0,30м (184.80) 
кота 1. спрата  +3,20м (187.70) 
кота тавана   +6,10м (192.30) 
кота слемена   +7,80м (192,30) 
кота атике  +8,10м (192,60) 
 
за слободностојећи стамбени објекат (Пр+2+Пк) 
нулта кота     ±0,00м (184.50) 
кота приземља    +1,20м (185.70) 
кота 1. спрата    +4,10м (188.60) 
кота поткровља   +7,00м (191,50) 
кота тавана     +9,90м (194.40) 
кота слемена   +12,60м (196,80) 
кота атике  +12,30м (197,10) 
 

Предметна катастарска парцела је условно равна, са апсолутном висинском котом на 
регулационој линији 184,50 мнв. Нивелационо решење и удаљења од суседних парцела дати су 
кроз графичке прилоге. Усвојена нулта кота (+-0,00) објекта је 184,50 мнв.  
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ПРЕГЛЕД УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА: 
 

o КОЕФИЦИЈЕНТ ЗАУЗЕТОСТИ  
за становање (МАX 30 %) 
хоризонтална пројекција објекта на парцелу/површина парцеле 

 (7× 94,21m²)+219,45m²=878,92m² 
878,91/2939x100%=29,91% < 30 % 

   
o КОЕФИЦИЈЕНТ ИЗГРАЂЕНОСТИ  

бруто развијена површина објекта/површина парцеле 
Типски објекат Пр+1: 
Приземље:       94,21 m² 
Спрат::  94,21 m² 
Укупно Пнето =       188,42 m² 

 
Стамбени објекат Пр+1+Пк 
Приземље:       219,45 m² 
Спрат:   219,45 m² 
Поткровље:       219,45 m² 
Укупно Пнето =    658,35 m² 

 
(7×188,42)+658,35= 1.977,29m² 
2939 / 658,35 = 1,49    К=1,49 

 
o СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА: 

седам стамбених објеката у низу са две стамбене јединице, спратности Пр+1 (приземље и 
спрат), у сваком објекту по две (2) стамбене јединице  
 
једна слободностојећа стамбена зграда спратности Пр+1+Пк (приземље, спрат и 
поткровље) са осам стамбених јединица 
 

o БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 
23 ПМ у оквиру грађевинске парцеле/комплекса.  
 
14ПМ - за објекте у низу 
8ПМ - за слободностојећи објекат 
1ПМ - за особе са посебним потребама 
Укупно: 14ПМ+8ПМ+1ПМ = 23ПМ 
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ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА: 
Приступ локацији у ширем смислу условљен је режимом саобраћаја у улици Прибачки пут са 
двосмерним кретањем и одређеном саобраћајном сигнализацијом у ширем потезу. Парцела и 
приступ локацији су наслоњени на јавну површину. Из улице Прибачки пут источном границом 
парцеле налазисе интерни приступни пут  ширине од 4,0м, који  представља интерну 
саобраћајницу колско-пешачког типа за приступ предметној парцели, паркинг местима у дубини 
локације и приступ пешака.  
За саму локацију, Техничким условима Општинске стамбене агенције Врњачка Бања број: 350-
1848/22-1 од 01.11.2022 год. узимајући у обзир садржај објета одобрено је формирање колског 
приступа на катастарској парцели бр. 3027 КО Врњачка Бања, улица Прибачки пут) а преко К.П.бр. 
3033/4 КО Врњачка Бања  а Уз сагласност власника парцеле.   
При дефинисању решења саобраћајног прикључка на К.П. бр. 3027 КО Врњачка Бања (улица 
Прибачки пут), потребно је планиратикао приоритет безбедно одвијање саобраћаја на предметној 
улици. Имајући то у виду предвиђен је приоритет саобраћаја на на К.П. бр. 3027 КО Врњачка Бања 
(улица Прибачки пут). 
У ту сврху формира се полупречник лепезе дефинисан меродавном возилу. 
Такође осталим прописаним дужинама прегледности имајући у виду просторне и урбанистичке 
карактеристике ширег окружења лкације и у свему у складу са ЈУС.У.Ц.050 1990 Пројектовање 
путева, површински чворови, технички услови. 
Прихватање и одводњавање површинских вода будућег саобраћајног прикључка усклађено је са 
системом одводњавања. 
У складу са чланом 38. Закона о путевима („Сл.гласник РС“.број 41/2018 и 95/2018), о безбедности 
зоне потребне прегледности у складу са прописима. 
 
Предметни члан 38. Закона третира Прегледност раскрсница јавног пута и то у смислу:  

- На раскрсници јавног пута са другим путем и на укрштању јавног пута са железничком 
пругом у истом нивоу, морају се обезбедити зоне захтеване прегледности у складу са 
техничким условима за пројектовање. 

- Власник, односно непосредни држалац земљишта, које се налази на растојању којим је 
одређена захтевана прегледност, дужан је да поступи по захтеву управљача јавног пута и 
уклони засаде, ограде, дрвеће, предмете, материјале, постројења, уређаје и објекте из 
става 2. овог члана, у циљу обезбеђења захтеване прегледности пута. 

- Лица из става 3. овог члана имају право на накнаду штете због ограничења коришћења 
земљишта у зони захтеване прегледности, коју плаћа управљач јавног пута.   
 

Предвидети и обезбедити заштитни појас и појас градње, тако да објекти високоградње у склопу 
урбанистичког пројекта морају бити у складу са чланом 32 и 33 Закона о путевима („Сл.гласник 
РС“.број 41/2018 и 95/2018). 
 
Члан 32 Закона о путевима („Сл.гласник РС“.број 41/2018 и 95/2018) третира мере за спречавање 
угрожавања стабилности пута: 

- Ради спречавања угрожавања стабилности јавног пута и обезбеђивања услова за 
несметано одвијање саобраћаја и режима саобраћаја на јавном путу, носилац права 
службености на јавном путу, концесионар и носилац права грађења, као и других права у 
складу са законом, може да изводи радове на јавном путу (грађење, односно постављање 
линијског инфраструктурног објекта на јавном путу: железничка инфраструктура, 
електроенергетски вод, нафтовод, гасовод, објекат висинског превоза, линијска 
инфраструктура електронских комуникација, водоводна и канализациона инфраструктура), 
ако је за извођење тих радова прибавио услове и решење из члана 17. став 1. Тачка 2) овоз 
Закона.  

- Јединица локалне самоуправе може ближе да уреди обављање послова који се односе на 
заштиту општинских путева и улица. 
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Члан 33 Закона о путевима („Сл.гласник РС“.број 41/2018 и 95/2018) третира мере за спречавање 
угрожавања стабилности пута: 

- У заштитном појасу поред јавног пута ван насеља, забрањена је изградња грађевинских 
или других објеката, као и грађење и постављање постројења, уређаја и инсталација, осим 
изградње саобраћајних површина пратећих, функционалних, садржаја јавног пута, као и 
постројења, уређаја и инсталација који служе потребама јавног пута и саобраћаја на 
јавном путу. 

- У заштитном појасу из става 1. овог члана може да се гради, односно поставља линијски 
инфраструктурни објекат: железничка инфраструктура, електроенергетски вод, нафтовод, 
гасовод, објекат висинског превоза, линијска инфраструктура електронских комуникација, 
водоводна и канализациона инфраструктура и слично, ако су за извођење тих радова 
прибављени услови и решење из члана 17. став 1. тачка 2) овог закона.   

- Управљач јавног пута дужан је да обезбеди надзор над извођењем радова из става 2. овог 
члана. 
 

Сходно члану 38. Закона о путевима („Сл.гласник РС“.број 41/2018 и 95/2018), забрањено је 
подизање ограда,дрвећа и засада поред јавног пута, на начин којим се омета захтевана 
прегледност јавног пута и угрожава безбедност саобраћаја. 
 
Према мишљењу Општинске стамбене агенције Врњачка Бања број: 350-1848/22-1 од 01.11.2022 
год. планирано решење саобраћајног прикључка КП бр.3027 К.О. Врњачка Бања (улица Прибачки 
пут), је могуће остварити са напред предвиђеним условима, наведеним важећим прописима и 
нормативимаиз ове објасти. 
Пројектима се предвиђа поштовање наведених техничких услова у свим одредницама.  
 
Паркирање на локацији је у оквиру задатих планских параметара 1ПМ/100м2 бруто површине 
пројектованог објекта.  
Бруто развијена површина објеката дата је табеларно: 
 
За типски објекат Пр+1 БГРП: 
Приземље:       94,21 m² 
Спрат::   94,21 m² 
Укупно Пнето =       188,42 m² 
У објекту се планирају две независне стамбене јединице. У складу са тиме и у складу са задатим 
параметром 1ПМ/100м2 бруто површине пројектованог објекта за објекат је планирано 2ПМ. 
За 7 стамбених јединица овог типа градње пројектовано је укупно 14ПМ димензија 
мин.2,30/4,80м. 
 
За  слободностојећи стамбени објекат спратности Пр+1+Пк БГРП: 
Приземље:       219,45 m² 
Спрат:               219,45 m² 
Поткровље:       219,45 m² 
Укупно Пнето =    658,35 m² 
У објекту се планира осам независне стамбених јединица. У складу са тиме и у складу са задатим 
параметром 1ПМ/100м2 бруто површине пројектованог објекта. За 8 стамбених јединица овог 
типа градње пројектовано је укупно 9ПМ димензија мин.2,30/4,80м. И то 8ПМ +1ПМ за особе са 
посебним потребама. 
У комплексу је у складу са задатим параметрима а имајући у виду број стамбених јединица 
пројектовано укупно 14ПМ+8ПМ+1ПМ=23ПМ која су на парцели распоређена према графичком 
прилогу из ситуационог решења у складу са саобраћајним решењем. 
 
Приступ локацији у пешачком смислу пројектован је као заједнички са економски интерном 
саобраћајницом, а у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања 
и изградње објекта којима се осигурава несметано кретање особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама.   С обзиром да је локација условно равна и да се не планира изградња подземних 
етажа, простор у приземљу објекта може се окарактерисати као несметан за кретање.  
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Једно од предвиђених паркинг места предвиђено је за коришћење особа са посебним потребама 
а у складу са обрачуном од мин 5% од укупног броја места за паркирање а минимум 1 паркинг 
место за особе са инвалидитетом.  
 
На локацији, а на делу на ком се налази колски приступ испројектован је посебан простор за 
смештај контејнера за одлагање у складу са техничким условима ЈКП"Бањско зеленило и чистоћа" 
број 3055/1/2022 од 26.10.2022 године. Комунални отпад из стамбених и пословних објеката 
прикупља се у типским посудама за смеће. Обавеза је сваког власника, односно корисника 
стамбеог онјекта да поседује одговарајућу посуду за смеће.   
У складу са условима ЈКП Бањско зеленило: код индивидуалних домаћинстава на 10 домаћинства 
поставља се један контејнер или једна канта по домаћинству. По овом критеријуму за типски 
објекат Пр+1 БГРП: 7 типски објеката * 2 стамбене јединице = 14 стамбених јединица. Потребно 2 
контејнера или 14 канти. 
Усвојено и пројектовано 2 контејнера. 
У складу са условима ЈКП Бањско зеленило: код стамбених зграда колективног становања, на 
сваких 15 станова поставља се један контејнер. По овом критеријуму за  слободностојећ стамбени 
објекат за колективно становање, спратности Пр+1+Пк БГРП: 8 стамбених јединица захтева 1 
контејнер. Пројектом предвиђен 1 контејнер. 
 
КОНЦЕПТ, НАМЕНА И ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА: 
На локацији се предвиђа изградња стамбеног објекта за вишепородично становање спратности 
Пр+1+Пк и седамобјекта у низу са по две стамбене јединице спратности Пр+1; све усклађено са 
Зоном изградње из Плана у свему у складу са Информацијом о локацији број: 350-531/22 од 
03.10.2022. год. Објекати су пројектовани у складу са нивелационим условима на парцели, 
обликом предметне грађевинске парцеле и условима којим аиста остварује излаз на јавну 
површину. У  складу са свим одредбама Правилника и Плана за одређивање броја етажа, у сладу 
са орјентациониом висинама у Зони, односно на локацији је испројектовани објекти дозвољене 
спратности без подземних етажа. Референтна нивелета за одређивање висине пода приземља 
објекта одређена је у складу са правилником. (тачка пресека линије постојећег терена и 
вертикалне осе објекта). У складу са овереним катастарско топографским планом терен је условно 
раван па се за нулту коту усваја кота терена код улаза у објекат ±0,00 (184,50мнв) која није нижа 
од коте нивелете јавног и приступног пута. Сви објекти на парцели удаљени су од регулационе 
линије с обзиром да грађевинска парцела има индирекат излаз на јавну површину, чиме су се 
стекле могућности за одређивање коте ±0,00, односно кота приступне саобраћајнице на коју је 
оријентисана парцела је такође на условно равном терену (+184,34 до 184,50) у ширини од 4м. 
Слободностојећи објекат спратности Пр+1+Пк: 
Надземи делови објекта испројектовани су са следећом структуром: 
По структури објекат има испројектованих 8 стамбених јединица, садржи и простор за заједничку 
комуникацију са просторијом за  одржавање хигијене зграде . 
Приземље: улазни део и ветробрански простор за ГМРО и поштанске сандучиће и две стамбене 
јединице по структури двоипособне. 
Спрат 1: три стамбене јединице од којих су две по структури двоипособне, а једна је гарсоњера. 
Поткровље: три стамбене јединице од којих су две по структури двоипособне, а једна је 
гарсоњера. 
Типски објекти у низу спратности Пр+1 (7 ком.): 
Надземи делови објекта испројектовани су са следећом структуром: 
По структури објекат има испројектованих 2 стамбене јединице са засебним улазима. 
У приземљу је стамбена јединица број 1: једна стамбена јединица по структури једноипособна. 
Спрат 1 је стамбена јединица број 2: једна стамбена јединица по структури двоипособна. 
Парцела је неизграђена и пројектом се планира нова градња.  
Слободностојећи објекат спратности Пр+1+Пк има површину основе на тлу 219,45 m², спратност 
Пр+1+Пк, а његова укупна површина БРГП је П=658,35 m².  
Типски објекти у низу спратности Пр+1 (7 ком.), има површину основе на тлу 94,21 m², спратност 
Пр+1+Пк, а његова укупна површина БРГП је П=188,42 m². 
Пројектом се предвиђа нова градња у свему према приложеном Идејном решењу. 
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Остварене површине и њихова структура: 

ZBIRNI PREGLED STRUKTURE POVRŠINA OBJEKTA 

Типски објекти у низу спратности Пр+1 (7 ком.): 
 

Етажа Neto 
површина m2 

Neto површина 
редуковано m2 

Површина под грађевинским 
елементима SRPS 2006 m2 

Bruto површина 
по SRPS m2 

Bruto површина 
по PGR m2 

      
Pr 63,88+7,84 61,97+7,84 94,21 92,36 94,21 

Sp 1  69,83  67,73 94,21 92,36 94,21 
UKUPNO 415,17 137,53 188,42 184,72 188,42 

 
Слободностојећи објекат спратности Пр+1+Пк (1 ком.): 
 

Етажа Neto 
површина m2 

Neto површина 
редуковано m2 

Површина под грађевинским 
елементима SRPS 2006 m2 

Bruto површина 
по SRPS m2 

Bruto површина 
по PGR m2 

      
Pr 175,41 170,15 219,45 216,41 219,45 

Sp 1  177,69 172,36 219,45 216,41 219,45 
Пк  177,69 172,36 219,45 216,41 219,45 

UKUPNO 530,79 514,87 658,35 649,23 658,35 
 

NAPOMENA: PRIKAZANI OBRAČUNI POVRŠINA SU RAĐENI PO VAŽEĆOJ STANDARDIZACIJI SRPS.U.C2100 2006, 

КОНСТРУКЦИЈА: 
Конструкција свих планираних објеката за градњу је стандардни систем градње са основним 
конструкцијским системом зидане конструкције са хоризонталним и вертикалним серклажима од 
армираног бетона, надвратницима и надпрозорницима. У угловима објекта, на крајевима зидова, 
на местима укрштања зидова предвиђени су вертикални серклажи. Предвиђена конструкција је 
масивни систем градње са гитер блоком и вертикалним и хоризонталним серклажима.  
Предвиђена је армиранобетонска подна плоча приземља  у дебљини од 12цм до 15 цм.  Таваница 
изнад приземља  се изводи ЛМТ конструкцијом д=20цм.(16+4). Фасадни зидови су од Гитер  блока  
дебљине 25цм док су унутрашњи носећи зидови д=20цм. Преградни зидови се изводе од 
преградног гитер блока  д=12цм.  
Дрвена кровна конструкција изводи се од дрвене грађе прве категорије са предвиђеним слојем 
термоизолације у нивоу рогова и испод рогова у д=24цм односно у складу са условима енергетске 
ефикасности.  
Кровни покривач је на слободностојећем објекту цреп а на објектима у низу трапезасти лим са 
филцом или сендвич панели са испуном. 
Сви фасадни зидови биће заштићени термоизолацијом (демит-фасадом) у дебљини од 10цм.   
Дат је предлог решења фундирања тракастим темељима на дубини мин.80цм. Темељи ће се 
изводити на основу статичког прорачуна заснованом на подацима из геомеханичког елабората 
Кровна конструкција је класична дрвена конструкција од резане чамове грађе друге класе. Кров је 
вишеводни/двоводни, а кровни покривач је цреп. 
АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ: 
У широј зони предметне локације су изведени слободностојећи стамбени објекти уобичајане 
архитектуре. У ближој зони предметне локације нису изведени објекти тако да предложено 
обликовање објекта неће одударати ни нарушавати амбијент. Спољни изглед објекта одређен је 
идејним решењем, тако да архитектонско решење објекта задовољава облик и форму примерену 
намени и окружењу. Архитектура објекта је произашла из датих услова локације, положаја на 
парцели и функције самог објекта.  
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
Посебно се третира први део објекта (управна зграда) који је репрезентативан те се и 
архитектонски и у материјализацији разликује од остатка објекта. Водило се рачуна да се очува 
композиција објекта као целине те да се и материјализацијом оствари склад. Под магацинског 



БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ МГ-ПРОЈЕКТ НИШ 
 

простора је армирано бетонска плоча, у осталим просторијама подна облога је од керамичких 
плочица. Спољашња столарија, прозори и улазна и врата, су у конструкцији од алуминијумских 
профила. Унутрашња врата су од алуминарије. Улазна врата магацинског простора су метална 
роло врата. Одвођење атмосферске воде је предвиђено преко хоризонталних олука и олучних 
вертикала.  
 
SPOLJNA OBRADA 
Завршни слој фасаде изводи се преко  фасадних зидова д=25цм као демит фасада са 
термоизолацијом д=10цм  и са слојевима:   
-лепак грађевински  
-фасадни стиропор+типлови  
-грађевински лепак  
-полипропиленска мрежица   
-грађевински лепак  
-танкослојни фасадни малтер  
-паропропусна-водонепропусна фасадна боја 
Кров је двоводан и вишеводан.  
Кровна конструкција је дрвена кровна конструкција која је подашчана ОСБ плочама  д=1,9цм 
.Преко ОСБ плоча поставља се паропропусна-водонепропусна кровна фолија, летве у два правца и 
цреп као кровни покривач. Угао кровних равни је 30⁰ односно 10⁰ на објектима у низу.  
Одвођење атмосферских вода врши се путем хоризонталних и вертикалних олука који се воде по 
фасади објекта и изводе се од поцинкованог лима. 
Фасадана столарија се изводи од квалитетних алуминијумских профила са термопан стаклима и 
ролетнама. Ограда лође  и унутрашњих степеница изводи од танких браварских елемената или 
фирикета и боји завршном бојом. 
 
УНУТРАШЊА ОБРАДА 
Унутрашњи зидови се изводе од  преградног гитер блока д=12цм.  
Зидани зидови су малтерисани, глетовани и бојени дисперзивном бојом.  
Плафон приземља је  малтерисан, глетован и бојен дисперзивном бојом.  
Завршна подна облога се изводи од противклизних керамичких плочица, керамичких плочица или 
паркета, у зависности од намене просторије.  
Унутрашња столарија је дрвена са комплетном опремом.  
Степенишна ограда се изводи од танких браварских елемената или фирикета и боји завршном 
бојом. 
 
TERMIČKA ZAŠTITA: 
Термоизолација  фасадних зидова од гитер блока д=25 цм  изводи се у дебљини од  10цм. демит 
фасадом.  Зидови степенишног простора се не штите додатном термоизолацијом јер је 
степенишни простор грејан.  
Слојеви демит фасаде су: 
-лепак грађевински  
-фасадни стиропор+типлови  
-грађевински лепак  
-полипропиленска мрежица   
-грађевински лепак  
-танкослојни фасадни малтер  
-паропропусна-водонепропусна фасадна боја 
У нивоу крова обезбеђена је термоизолација од 24цм са додатним слојем ваздуха од 4цм по 
препоруци из  грађевинске  физике и пројекту  енергетске ефикасности. У поду приземља додаје 
се термоизолација од 10цм по препоруци из  грађевинске физике и пројекту  енергетске 
ефикасности зато што је ниво приземља грејан простор. 
ПОГОДНОСТ И ИСПУЊЕЊЕ МЕРА ЗА УПОТРЕБУ: 
Носивост и стабилност: 
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Пројектом се предвиђају све мере које обезбеђују носивост и стабилност објекта за сам објекат и 
објекте у окружењу кроз примену одговарајућих конструктивних елемената за изградњу (систем 
градње, темељне јаме и обезбеђење суседних објеката).  
Инжењерскогеолошки услови 
Начин и врста фундирања као и хидроизолацију објекта потребно је ускладити са елаборатом о 
геотехничким условима изградње, који ће бити приложен уз Пројекат за грађевинску дозволу. 
Заштита од пожара: 
Пројектом се предвиђају мере за заштиту објекта у смислу осигурања и спречавање од пожара, 
дима, ширења опасности унутар објекта и на суседне објекте. У смислу пројектовања отпорности 
конструктивних елемената и материјала у потребном времену, коридора и инсталација и опреме 
за заштиту од пожара. Пројектовани објекат, према Правилнику о техничким нормативима 
за заштиту високих објеката од пожара („Сл. лист СФРЈ“, бр. 7/84 и „Сл. гласник РС“, бр. 
86/2011) не спада у категорију високих објекта, тако да према члану 2. наведеног 
правилника не мора да се обезбеди прилаз ватрогасног возила са свих страна објекта на 
којима се налазе прозори, врата или други слични отвори. Технолошке целине у објекту су 
подељене на пожарне секторе. За облагање путева евакуације користиће се негориви 
материјали. Врата на границама сектора, врата техничких просторија и врата на путевима 
евакуације биће отпорна према пожару у складу са захтевима елабората и главног 
пројекта заштите од пожара. У објекту су предвиђени путеви евакуације – ходници и 
унутрашње степениште. Унутрашње степениште је застакљено тако да је омогућено 
дневно осветљење и одимљавање. На свим путевима за евакуацију врата се отварају у 
смеру излажења. Сви конструктивни елементи на путевима евакуације су отпорни према 
пожару најмање 60 минута што је у складу са Законом о заштити од пожара ("Сл. гласник 
РС" бр. 111/2009 и 20/2015). Према Правилнику о техничким нормативима за спољашњу и 
унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара („Сл. лист СФРЈ“, бр. 30/91) за заштиту 
објекта у случају пожара, на предметној локацији предвиђена је спољна хидрантска 
мрежа са два надземна хидранта у оквиру предметне парцеле (предложена позиција у 
делу графичког прилога ситуационог решења) и потребним бројем хидраната унутар 
објекта. Висина задње корисне етаже објекта од нивоа терена - мања од 12м те ће се исто 
узети у обзир приликом пројектовања хидрантске мреже у току даље разраде пројектне 
документације. У објекту ће се користити и мобилна опрема за гашење пожара. Ручни 
апарати за гашење пожара биће равномерно распоређени у објекту. 
Око објекта нема растиња које би евентуално могло пренети пожар ван предметне 
локације. Објекат је удаљен минимум 3,50м од граница парцеле. Пројектована је спољна 
хидрантска инсталација са довољном количином воде за гашење пожара. Планирана два 
спољна су довољна за гашење евентуалног пожара. Предметни објекат је класе K5, SOP IV, 
а потребна количина воде за један пожар је 10л/с. Предвиђен је довољан број ручних 
апарата за гашење пожара. 
Животна средина: 
Пројектом се предвиђа примена материјала и решења за доградњу објекта који ће заштити 
објекат од присуства влаге, омогућити правилно испуштање отпадних вода, одлагање отпада, и 
примену материјала за изградњу који обезбеђују максималну безбедност градитеља, корисника и 
суседа у смислу утицаја на животну средину. 
Хигијенски услови на парцели: 
У складу са условима Јавно комуналног предузећа „БАЊСКО ЗЕЛЕНИЛО И ЧИСТОЋА“ Врњачка 
Бања, број 3055/1/2022 од 26.10.2022 године. За одлагање санитарног отпада планирано је 
постављање посуда за сакупљање отпада у складу са Правилником о санитарно-техничким и 
хигијенским условима. Планирано је постављање потребног броја контејнера 1100л чији је положај 
дефинисан у делу графичког прилога. Коришћење објекта не изазива испуштање отровних гасова, 
материја или испарљивих органских једињења у подземне, површинске воде, земљиште или воду 
за пиће, нити се испуштају друге опасне материје у објекте које угрожавају и негативно утичу на 
животну средину. 
Зелене површине: 
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Зелене површине у оквиру предметног комплекса третиране су пројектом у складу са локацијским 
условима. Захваћено подручје приказано је у делу графичког прилога партерног уређења. На 
парцели је предвиђена укупна површина под зеленилом, травом, ниским растињем од 917,26 m²  
(31,21%)>30% од укупне површине грађевинске парцеле. Планира се засад травом и ниским 
растињем као и адекватним дендро зеленилом. По ободу комплекса за потребе противпожарне 
интервенције ослобођен је простор у минималној ширини од 3,5 м. Распоред и организација 
зелених површина дата је у графичком прилогу уређења терена и детаљно ће бити разрађена у 
даљој разради техничке документације (у оквиру свеске бр. 9 – Пројекат спољашњег уређења) и 
пројекта за извођење. Циљ је стварање естетских вредности уобличеног система зеленила који ће 
допринети побољшању санитарно-хигијенских услова, естетском оплемењивању средине и 
визуелном идентитету комплекса. У складу са општим смерницама извршено је функционално 
зонирање зелених површина, повезивање постојећих зелених површина у јединствени систем са 
пејзажним окружењем, успостављање оптималног односа између изграђених и зелених површина. 
Тежи се примени употребе биљних врста отпорних на еколошке услове средине а уједно у складу 
са композицијом и функционалним захтевима комплекса.. Предвиђа се примена аутохтоних 
дендролошких врста. Пројектована је и обезбеђена стандардна инфраструктура која омогућава 
лако одржавање поплочаних и зелених површина. Саднице су у равни са котом подлоге, уоквирени 
одговарајућим ивичњацима. Треба их садити на прописан начин, а налазе се на местима 
дефинисаним у графичком прилогу. При избору врста водиће се рачуна да су најмање захтевне у 
односу на услове средине. Предлаже се избор отпорнијих врста. Жбунасте врсте које подносе 
орезивање (бордурно зеленило), као што су: шимшир, форзиција Балканска, Европска курика 
(Buxus sempervirens, Forsythia europea, Evonymus europea или слично). 
Безбедност и приступачност приликом употребе: 
Приликом пројектовања за испуњење ових захтева водило се рачуна да се у потпуности обезбеди 
лака приступачност за кориснике објекта, у смислу приступачности без икаквих ограничења за 
децу, инвалиде и старија лица (благе рампе и димензије комуникација), а са применом 
максималне заштите у смислу светлосне сигнализације и фотонапонске заштите када је у питању 
коришћење дворишта, вертикалних комуникација и стамбеног простора. 
Заштита од буке: 
Пројектом су предвиђене мере за испуњење заштите од буке, решења у смислу груписаних 
појединих функција по наменама и применом одговарајућих материјала тако да корисници 
објекта имају заштиту која има омогућава коришћење свих простора у одговарајућим условима. 
Економично коришћење енергије и очување топлоте 
Испуњеност овог захтева је обезбеђена правилним пројектовањем термичког омотача објекта, 
одговарајућег материјала и дебљине, који задовољава прописе у погледу коришћења енергије са 
аспекта енергетске ефикасности објеката и у складу је са Правилником о енергетској ефикасности 
зграда („Сл. гласник РС“, бр. 61/2011) и са Правилником о условима, садржини и начину издавања 
сертификата о енергетским својствима зграда („Сл. гласник РС“, бр. 69/2012), што ће бити 
дефинисано Елаборатом енергетске ефикасности. 
Одрживо коришћење: 
Пројектована функција објекта има могућност да се користи на одржив начин, нарочито због 
примењених материјала и решења, у смислу трајности, а део материјала који је предвиђен 
пројектом, као што су камен, стакло и сл, обезбеђује могућност рециклаже након евентуалног 
уклањања и замене материјала у протоку времена. 
Изградњом објекта ће се директно повећати вредност предметног земљишта, постићи ће се 
позитиван резултат који доприноси бољим условима живота и изгледа целог окружења у којем се 
планира изградња објекта. 
Архитектонско решење објекта испројектовано је на овој локацији, поштујући све захтеве који се 
сагледавају и задати су кроз правила грађења ПГР Врњачке Бање („Сл. Лист општине Врњачка 
Бања“. Бр.55/2021 – измеа и допуна 2 ПГР Врњачке Бање) у свему у складу са Информацијом о 
локацији бр. 350-531/22 од 03.10.2022. год. за број катастарску  парцелу 3033/1, К.О. Врњачка 
Бања, у оквиру урбанистичке целине В3.  На ову парцелу се односе и остале одредбе ПГР-а о 
компатибилностима. Катастарска парцела бр.3033/1 К.О.Врњачка Бања налази се у зони 
МЕШОВИТЕ НАМЕНЕ „М“.  
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ПРИКЉУЧЦИ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
За прикључење планираних објеката на инфраструктурну мрежу потребни су следећи комунални 
капацитети а у свему у складу са условима имаоца јавних овлашћења: 

 
a. Услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу седам стамбених објеката – 

спратности Пр+1 (у сваком објекту по две стамбене јединице) и стамбеног објекта спратности 
ПР+1+Пк у Врњцима на к.п. 3033/1 К.О. Врњачка Бања издато од стране Електродистрибуција 
Краљево Погон Врњачка Бања број: 464138/2/22 од 04.11.2022 године; 
 

b. Технички услови за израду УП за два стамбена објекта који ће се градити на на к.п. 3033/1 К.О. 
Врњачка Бања, инвеститор „Специјална болница за интерне болести др.Ђорић“ ДОО Ниш, 
издато од стране Јавног предузећа за обављање комуналне делатности „БЕЛИМАРКОВАЦ“ 
Врњачка Бања број: 02-6536 од 28.10.2022 године 
 

c. Одговор на захтев за издавање техничких услова за потребе израде урбанистичког пројекта, 
за изградњу 7 стамбених  објеката на к.п. 3033/1 К.О. Врњачка Бања издатих од стране Јавно 
комуналног предузећа „БАЊСКО ЗЕЛЕНИЛО И ЧИСТОЋА“ Врњачка Бања, број 3055/1/2022 од 
26.10.2022 године; 
 

d. Обавештење број: 350-1848/22-1, од 01.11.2022. године, за издавање техничких услова за 
израду урбанистичког пројекта за израду урбанистичког пројекта за изградњу број: 350-
1848/22-1 од 01.11.2022 године издато од стране Општинске стамбене агенције Врњачка 
Бања; 
 

e. Технички и енергетски услови за прикључење на дистрибутивну мрежу издати од стране 
предузећа за инжењеринг и промет ИНТЕРКЛИМА д.о.о Врњачка Бања број: 2-1166 од 
26.10.2022 године; 

 
f. Технички услови – урбанистички услови за изградњу и прикључење за стамбени објекат на 

јавну телекомуникациону мрежу, деловодни бој: 435021/2-2022 од 07.11.2022 године 
интерни број из ЛКРМ: 71 издато од стране Телеком Србија Предузеће за телекомуникације 
а.д.  дирекције за технику сектор за мрежне операције служба за планирање и изградњу 
мреже Крагујевац 

 
Услови имаоца јавних овлашћења саставни су део пројектно техничке документације. 
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Водоводна мрежа 
Прикључење на уличну водоводну мрежу у ул. Прибачки пут 
Потребна количина за санитарну воду (стамбена јединица) q=1,97 lit/sec  
Предвиђен прикључни вод  PE DN110, PN10  

 
• за санитарну воду - максималне количине 

 
Vrsta objekta kom JO ΣJO 

Wc šolja 24 0,25 6,00 
Умиваоник 24 0,50 12,00 
Судопера 22 0,50 11,00 
Машина за судове 22 0,50 11,00 
Машина за веш 22 0,50 11,00 
Туш кабина 22 0,50 11,00 
  ΣJO 62,00 
Укупна количина санитарне 
воде у l/sec 

 Q (l/s) 1,97 

 
Спољну водоводну мрежу урадити od  PP RC cevi PN10bara , цеви се полажу на дубини укопавања 
од 1.20m, ширине рова 0,80m. 
 
Прикључење стамбених објеката на градску водоводну линију предвиђено је на поменуто и на 
истој предвиђена веза  „А“  са које ће бити урађена водоводна веза за предметне објекте на 
К.П.бр.3033/1 КО Врњачка Бања. Прикључна линија ће бити израђена од ПЕ материјала, а пречник 
исте је ДН 110 мм ПН 10 бари. На месту веза „А“ пројектом  че бити предвиђена шахт-
прикључница. Остало сев у складу са условима Јавног предузећа за обављање комуналне 
делатности „БЕЛИМАРКОВАЦ“ Врњачка Бања број: 02-6536 од 28.10.2022 године 

 
КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 

 
1. Предвиђени капацитет канализације употребљене воде 
 

Врста објекта N K NxK P qo Q (l/s) 
Wc šolja 24 3,60 86,40 19.80 1,20 5,70 
Умиваоник 24 0,50 12,00 19,80 0,17 0,81 
Судопера 22 2,00 44,00 19.80 0,67 2,92 
Машина за судове 22 2,61 57,42 19.80 0,67 2,92 
Машина за веш 22 2,71 59,62 19,80 0,67 2,92 
Туш кабина 22 0,80 17,60 19,80 0,22 0,96 
Укупна количина фекалне 
канализације у l/sec 

     11,23 

 
Прикључак на уличну канализациону мрежу извести PVC канализационим цевима Ø200 mm 
начином врх у врх, у горњој трећини јавне канализације при попуњености od 0,5 d  и паду од 2,0 %  
 

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 
Одводњавање атмосферских вода предвиђено је тако да се површинска вода одводи у околно 

зеленило, а један део према улици у одводни улични канал односно у природни реципиент. 
 

ХИДРАНТСКА МРЕЖА 
Спољна хидрантска мрежа је предвиђена као прстенаста и састоји се од два надземна 

хидранта који испуњавају прописе противпожарне заштите. Потребно је обезбедити количину 
воде од 10 л/с.  
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

прикључак на електроенергетску мрежу 

Услови за потребе израде урбанистичког пројекта за 
изградњу седам стамбених објеката – спратности 
Пр+1 (у сваком објекту по две стамбене јединице) и 
стамбеног објекта спратности ПР+1+Пк у Врњцима на 
к.п. 3033/1 К.О. Врњачка Бања издато од стране 
Електродистрибуција Краљево Погон Врњачка Бања 
број: 464138/2/22 од 04.11.2022 године 

Укупан капацитет 

Типски стамбени објекат бр.1, 2, 3, 4, 5, 6 и 7 
Са по две стамбене јединице:  
7 x 17,25 kW=120.75kW 
Заједничка потрошња: 
1 x 11.04 kW= 11.04kW 
Стамбени објекат спратности Пр+1+Пк 
10 x 17,25 kW=172,50kW 
Заједничка потрошња: 
1 x 11.04 kW= 11.04kW 
Хидрантско постројење: 
1 x 11.04 kW= 11.04kW 
 

Врста прикључка Трајни/трофазни 

Врста мерног уређаја 

Статишка вишефункционална бројила за 
директно мерење активне електричне енергије 
са могућношћу даљинског очитавања података 
класе тачности2. Бројило мора задовољавати 
IEC62052, IEC62053, IEC62054, IEC620529, IEC60721 
и DIN43857. Бројило активне електричне енергије 
мора бити најмање класе тачности 1, односно 
индекса класе B 3x230/400 V,5-60A 

Начин грејања 
мешовити начин грејања  
(ел. енергија и чврсто гориво) 

Начин прикључења 

Подземно 
Тип и пресек прикључка: кабловима типа XP00-A 
4x150m2 , постављено у предходно изграђеној 
кабловској канализацији ПЕБГ 90/80mm цевима. 
Тип КПК-а: 3x400/X израђен од тврдог 
коликарбоната,приближних димензија 60 40 x 20 
cm отпорнихна УВ зраке, незапаљивих, 
електроизолационог својства опремљемин 
бравицама са тробридим кључевима. 

Нетипични потрошачи Нема нетипичних потрошача 

Место уградње мерних изаштитних 
уређаја Мерно разводни ормани 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 
 

1.6.  Нумеричка документација  

1.6.1.  Табеларни приказ урбанистичких параметара 

1.6.2. Предлед структуре површина по објектима 

1.6.3. Процењена вредност пројектованих радова 
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1.6.1. ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

 

димензије 
објекта: 

укупна површина 
парцеле/парцела: 

2939 m² 

укупна БРГП надземно: 

бруто развијена површина 
објекта/површина парцеле 

Типски објекат Пр+1: 
Приземље:       94,21 m² 
Спрат::   94,21 m² 
Укупно Пнето =       188,42 m² 
Стамбени објекат Пр+1+Пк 
Приземље:       219,45 m² 
Спрат:               219,45 m² 
Поткровље:       219,45 m² 
Укупно Пнето =    658,35 m² 
(7×188,42)+658,35=1.977,29m² 

укупна БРУТО изграђена 
површина: 

1.977,29m² 

укупна НЕТО површина - 
пословање: 

0,00 m² 

укупна НЕТО површина - 
становање: 

Типски објекат Пр+1: 
Приземље:         61,97 m² 
Спрат:         67,73 m² 
Укупно Пнето =  135,69 m² 
Стамбени објекат Пр+1+Пк 
Приземље:       170,15 m² 
Спрат:       172,36 m² 
Поткровље:       172,36 m² 
Укупно Пнето =  514,87 m² 
(7×135,69)+514,87=1.464,70m² 

БРГП: 

Типски објекат Пр+1: 
Приземље:        94,21 m² 
Спрат:         94,21 m² 
Укупно Пнето =  188,42 m² 
Стамбени објекат Пр+1+Пк 
Приземље:      219,45 m² 
Спрат:       219,45 m² 
Поткровље:      219,45 m² 
Укупно Пнето =     658,35 m² 
(7×188,42)+658,35=1.977,29m² 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

(7× 94,21m²)+219,45m²=878,92m² 
878,91/2939x100%=29,91% 

спратност  
(надземних и подземних етажа): 

7 стамбених објеката у низу са две стамбене 
јединице, 
спратности Пр+1  
(приземље и спрат), у сваком објекту по две 
(2) стамбене јединице 
Нема подземних етажа 
1 слободностојећи стамбени објекат  
Спратности Пр+1+Пк  
(приземље, спрат и поткровље) 
са осам стамбених јединица 
Нема подземних етажа 
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висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.)  

ТИПСКИ ОБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
нулта кота   ±0,00м (184.50) 
кота приземља  +0,30м (184.80) 
кота 1. спрата  +3,20м (187.70) 
кота тавана   +6,10м (192.30) 
кота слемена   +7,80м (192,30) 
кота атике  +8,10м (192,60) 
 
СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
нулта кота     ±0,00м (184.50) 
кота приземља    +1,20м (185.70) 
кота 1. спрата    +4,10м (188.60) 
кота поткровља   +7,00м (191,50) 
кота тавана     +9,90м (194.40) 
кота слемена   +12,60м (196,80) 
кота атике  +12,30м (197,10) 

апсолутна висинска кота  184,50м (±0.00м) 

спратна висина: 

ТИПСКИ ОБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
Спратна висина   2,90м  
Светла висина    2,60м  
 
СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
Спратна висина   2,90м  
Светла висина    2,60м  
 

број функционалних 
јединица/број станова: 

Две стамбене јединице у типском објекту 
спратности Пр+1  
(по једна на свакој етажи) 
7 типских објеката са 2 стамб. јединице 
Укупно 14 стамбених јединица  
 
Осам стамбених јединоца у 
слободностојећем објекту спратности 
Пр+1+Пк 
(две ст.јединице у приземљу, по три 
стамбене јединице на првој етажи и три 
стамбене јединице у поткровљу) 

број паркинг места: 12 паркинг места 

материјализација 
објекта: 

материјализација фасаде: 

- контактна фасада 
- природни камен 
- натур бетон 
- бавалит 

оријентација слемена: 

ТИПСКИ ОБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
Двоводни ктов са кровним баџама 
 
СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
Класичан двоводни кров 
 

нагиб крова: 

ТИПСКИ ОБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
Двоводни ктов са баџама нагиба 30⁰ 
СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
Класичан двоводни кров нагиба 10⁰ 
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материјализација крова: 

ТИПСКИ ОБЈЕКАТ У НИЗУ (Пр+1) 
Кровни покривач је фалцовани цреп 
СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
(Пр+2+Пк) 
Кровни покривач су сендвич панели од 
ребрастог лима или профилисани челични 
лим са филцом 

проценат зелених 
и слободних 
површина: 

минимално 30% 

изграђени део парцеле 
878,92 m²  (29,91%) 
неизграђени део парцеле 2.021,74 m²  
(70,07%) 
зеленило на тлу 
917,26 m²  (31,21%) 
слободни уређени платои, дворишта и 
паркинзи 
1.142,27 m²  (38,86%) 

индекс 
заузетости: 

становање max 30%  
(максимално 881,70 m²) 
пословање max 40% 

29,91% - (остварено 878,92m²) 

удаљеност од суседних парцела: 
Катастарска парцела К.П.бр. 3033/1 КО Врњачка Бања чини једну грађевинску парцелу.  
Катастарска парцела К.П.бр. 3033/1 КО Врњачка Бања граничи се на северној страни са К.П. бр. 3032, на 
источној страни са К.П. бр. 3033/4 преко које остварује излаз на јавну површину, са К.П. бр.3033/2; на 
јужној страни са 3038 КО Врњачка Бања и на западу са 3226/4 КО Врњачка Бања. 
Сви објекти на парцели удаљени су од међних линија на растојању већем од минимално прописаног у 
складу са ситуационим прилогом. На источној страни према К.П. бр.3033/2 на растојању од минимално 
2,61 до 4,97м. На јужној страни од минимално 5,44 до 9,86 метара за објекте у низи и минимално 3,99 до 
7,38 за слободностојећи објекат. На западу према К.П.бр.3226/4 од минимално 14,94 до 19,41м. На 
северу према К.П.бр.3032 од минимално 5,46 од 7,42м. За исту одрентацију на делу објекат у нису од 
минимално 9,10 до 11,82м. 
 

друге 
карактеристике 
објекта: 

На парцели се планира градња више објеката од којих седам објекта у низу 
спратности П+1 и једног слобоностојећег објекта спратности Пр+1+Пк. Сви 
планирани објекти су призматичне, компактне форме. Основним габаритом прате 
облик парцеле. У односу на међне линије централно постављени на грађевинској 
парцели. Архитектонско решење и обликовање задовољава облик и форму 
примерену основној намени. 

предрачунска 
вредност објекта: 

145.000.000,00 РСД 
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1.6.2. ПРЕГЛЕД СТРУКТУРЕ ПОВРШИНА ПО ОБЈЕКТИМА 
 

ПРЕГЛЕД СТРУКТУРЕ ПОВРШИНЕ ОБЈЕКТА 
ОБЈЕКАТ Пр+1+Пк 

Еатажа Нето површина 
m2 

Површина под 
грађевинским 
елементима  

SRPS 2006 
m2 

СРПС.З.С2100 2006 
БГРП 

m2 

БГРП 
m2 

Приземље 170,15 49,30 219,45 216,41 
Први спрат 172,36 49,09 219,45 216,41 
Поткровље 170,36 49,09 219,45 216,41 

Укупно 514,87 147,48 658,35 949,23 
 

ПРЕГЛЕД СТРУКТУРЕ ПОВРШИНЕ ОБЈЕКТА 
ТИПСКИОБЈЕКАТ Пр+1 

Еатажа Нето површина 
m2 

Површина под 
грађевинским 
елементима  

SRPS 2006 
m2 

СРПС.З.С2100 2006 
БГРП 

m2 

БГРП 
m2 

Приземље 61,97 32,24 94,21 92,36 
Први спрат 67,73 26,48 94,21 92,36 

Укупно 219,70 58,72 188,42 184,72 
 

НАПОМЕНА: ПРИКАЗАНИ ОБРАЧУН ПОВРШИНА СУ РАЂЕНИ ПО ВАЖЕЋОЈ СТАНДАРДИЗАЦИЈИ 
СРПС.У.C2100 2006, као и по основу ПГР а Врњачка Бања, ПОВРШИНА ХОРИЗОНТАЛНЕ ПРОЈКЦИЈЕ 
НА ПАРЦЕЛИ ЗА СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ 320,71 М2, и  по основу Правилника  о општим правилима за 
Парцелацију, Регулацију и изградњу и Закон о ZEERUE objekata, 40/2021. 
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1.6.3. ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ ПРОЈЕКТОВАНИХ РАДОВА 

 
Процењена вредност пројектованих радова према ИДР за изградњу СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 

ЗА ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ спратности Пр+1+Пк, СЕДАМ СТАМБЕНИХ ОБЈЕКАТА ЗА 
ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ спратности Пр+1, све на К.П..бр. 3033/1 КО Врњачка Бања, за 
инвеститора „СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ ДР ЂОРИЋ" НИШ Д.О.О. др. МИЛАН 
ЂОРИЋ  18000 Ниш, ул. Борова бр.10, матични број: 17871641, ПИБ: 108737823, је 145.000.000,00 
динара. 
 
 

Одговорни пројектант: 
 

______________________________ 
 

 
 
 
 

у Нишу, јун 2022. године  



БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ МГ-ПРОЈЕКТ НИШ 
 

 
 
 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

Лист број 1 СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА Р 1:500 

Лист број 2 
ТИПСКИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ЗА ПОРОДИЧНО 
СТАНОВАЊЕ СПРАТНОСТИ ПР+1,  
НА К.П. БР. 3033/1 КО ВРЊАЧКА БАЊА 

Р 1:100 

Лист број 3 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ  
СПРАТНОСТИ ПР+1+ПК,  
НА К.П. БР. 3033/1 КО ВРЊАЧКА БАЊА 

Р 1:100 

Лист број 4 ФОТО ДОКУМЕНТАЦИЈА – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ЛОКАЦИЈЕ / 

Лист број 5 3Д ПРИКАЗ ПЛАНИРАНЕ ГРАДЊЕ / 
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UZ 2   - PREGRADNI ZID

1.malter...........................................2cm

2.opekarski blok..........................25cm

3.malter.......................................... 2cm

1.malter..............................................2cm

2.termo blok...................................25cm

SFZ  1 -SPOLJNI FASADNI ZID

3.lepak

5.završni akrilni sloj.......................2.0cm

1.parket........................................2.2cm

2.cem. estrih................................4cm

PNT -1  POD PRIZEMLJA NA TLU

3.PE folija

5.AB ploča.....................................12cm

6.PE folija

4.ekstrudirani polistiren (XPS).....3cm

7.ekstrudirani polistiren (XPS)...10cm

10.bitumenska hidroizolacija

11.betonska podloga......................5cm

12.nabijeni šljunak........................ 10cm

8.zaštita hidroizolacije..................5cm

9.PE folija

1.malter...............................................2cm

2.termo blok....................................25cm

4.ekstrudirani polistiren (XPS)......12cm

3.hidroizolacija (do 1 m od kote terena)

5.fasadni kamen..............................2.0cm

KK-2    - KOSI KROV

1.lim

2.letve.........................................2.4cm

3.ulaz vazduha-kontraletve...2.4cm

6.rog.......................................12/14cm

5.OSB ploče...............................1.8cm

4.krovna paropropusna

vodonepopusna folija

4.ekspandirani polistiren (EPS)....12cm

4.lepak+staklena mrežica

6. tipla za stiropor

SFZ  2 -SPOLJNI FASADNI ZID

1.malter...............................................2cm

2.termo blok....................................25cm

3.ekspandirani polistiren (EPS)....12cm

4.obloga od drveta.......................2.0cm

SFZ  3 -SPOLJNI FASADNI ZID

2.tvrde ploče mineralne vune 

5.malter............................................2cm

4.mk fert...................................16+4cm

1.daske .......................................2.5 cm

3.parna brana

prema negrejanom tavanu

za ravne krovove...................... 12cm

MSK-1  MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA 

3.PE folija

4.ekstrudirani polistiren (XPS)......3cm

1.parket..........................................2.2cm

2.cem. estrih.................................3.5cm

6.malter.............................................2cm

MSK 2- MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA 

5.mk fert....................................14+6cm

3.PE folija

5.AB ploča......................................15cm

4.ekstrudirani polistiren (XPS).....3cm

6.ekstrudirani polistiren (XPS)......8cm

1.parket...........................................2.2cm

2.cem. estrih..................................3.5cm

7.malter.............................................2cm

MSK- 3 MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA 

 soba iznad podruma

1.puni polikabonat

2.dekorativni drveni elementi

ČKP - 1  ČELIČNA KONSTRUKCIJA - PERGOLA

3.čelična konstrukcija

 iznad terase

3.PE folija

5.AB ploča......................................15cm

4.ekstrudirani polistiren (XPS).....3cm

6.ekstrudirani polistiren (XPS)......8cm

1.keramika...........................................1cm

2.cem. kosuljica..................................4cm

7.malter.............................................2cm

MSK- 4 MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA 

 kuhinja iznad podruma

MSK- 5 MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA 

iznad otvorenog prolaza

1.parket........................................2.2cm

2.cem. estrih................................3.5cm

4.ekstrudirani polistiren (XPS).....3cm

7.malter............................................2cm

5.mk fert...................................16+4cm

3.PE folija

6.mineralna vuna.........................12cm

ФАЗА: ДАТУМ: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

02

ТИПСКИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

М.П.

ЦРТЕЖ:

ИНВЕСТИТОР:

ОБЈЕКАТ И МЕСТО ГРАДЊE:

BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IN ENJERING I KONSALTING

"MG-PROJEKT"  NI

ul. Gornjomatejevačka br. 100/13, Niš; tel. +381 (0) 64 14 31 963; +381 (0) 66 820 3 810

matični broj: 62213639; PIB:105522017; tekući račun: 160-303033-61 Banca Intesa ad

delatnost: 7111 arhitektonska delatnost              e-mail: biromgprojektnis@gmail.com

P R O J E K T

ODGOVORNI PROJEKTANT :

ГОЛУБОВИЋ М. МОМЧИЛО, dipl.inž.грађ.

BROJ LICENCE IKS: 317Д541 06

PROJEKTANT SARADNIK:

Đenić S. Bojan, mast.inž.arh., licenca IKS 300 P081 16

Manojlović Dragana, dipl. građ. inž.

Bojović M. Dejan, dipl. građ. inž., licenca IKS 317 7748 04

POTPIS:

ТИПСКИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ЗА ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ

спратности Пр+1, на К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања

„СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ

ДР ЂОРИЋ" НИШ Д.О.О.  др. МИЛАН ЂОРИЋ 

седиште 18000 Ниш, ул. Борова бр.10,

матични број: 17871641, ПИБ: 108737823,

R=1:100
АРХИТЕКТУРА

ТИПСКИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
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SPRAT

TAVAN

ATIKA

+3.20

+6.10

+8,10

PRIZEMLJE

+0.30(184,80)

(187,70)

(190,60)

(192,60)

SLEME

+7.80(192,30)

 PNT 1

PT - 1

 SFZ-2   

 SFZ-1   

 PNT 1

 SFZ-2   

 SFZ-1   

 PNT 1

 SFZ-3   

MSK 2 PT - 1

 SFZ-2   

 SFZ-1   

ПРЕСЕК 2*-2*ПРЕСЕК 2-2

1
1

22

2*2*

1
1

22

2*2*

1
1

22

2*2*

1
1

22

2*2*

SPRAT

TAVAN

ATIKA

+3.20

+6.10

+8,10

PRIZEMLJE

+0.30(184,80)

(187,70)

(190,60)

(192,60)

SLEME

+7.80(192,30)

ПРЕСЕК 1-1

SPRAT

TAVAN

ATIKA

+3.20

+6.10

+8,10

PRIZEMLJE

+0.30(184,80)

(187,70

(190,60)

(192,60)

SLEME

+7.80(192,30)

ЈУЖНА ФАСАДАСЕВЕРНА ФАСАДА

SPRAT

TAVAN

ATIKA

+3.20

+6.10

+8,10

PRIZEMLJE

+0.30(184,80)

(187,70)

(190,60)

(192,60)

SLEME

+7.80(192,30)

ИСТОЧНА ФАСАДА ЗАПАДНА ФАСАДА

      LEGENDA: PRIZEMLJE
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 hodnik 10.85
2 kupatilo 4.51
3 kuhinja 5.21
4 dnevna soba 21.46 parket
5 soba 9.89 parket
6 3.88
7 8.08

   ukupno 63.88
   ukupno 61.97

       ukupno stana 61.97
94.21

      LEGENDA: SPRAT
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 5.23 parket
2 hodnik 5.94 parket
3 kupatilo 4.51
4 kombinovana oba 21.46 parket
5 soba 9.89 parket
6 soba 11.91 parket
7 l 2.61
8 l 8.27

   ukupno 69.83
   ukupno 67.73

       ukupno stana 67.73
94.21

P
r.b. namena prostorija

PRIZEMLJE - trem 7.84
PRIZEMLJE - stan br.1 61.97

SPRAT - stan br.2 67.73
UKUPNO NETO OBJEKTA 137.53

       UKUPNO BRUTO OBJEKTA 188.42

      LEGENDA: PRIZEMLJE ZAJEDNIčKI PROSTOR
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 trem 7.84

   ukupno 7.84
       ukupno  7.84

7

5

2
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150150
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3

r.b.  -  -   
Парцела К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања
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 -  5.2.   

5.2.3  

+/- 0,00 (184,50 )
  

     
  +0,45 (184,95)

  
   +1,20

(185,70)

  
: 30%

изграђени део парцеле

878,92 m²  (29,91%)

неизграђени део парцеле

2.021,74 m²  (70,07%)

зеленило на тлу

917,26 m²  (31,21%)

слободни уређени платои,

дворишта и паркинзи

1.142,27 m²  (38,86%)

1 /1 1 /100 2  
 -  24  - 1

/1
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PRIZEMLJE

±0,00(184,50)

PRIZEMLJE

±0,00 (184,50)
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UZ 2   - PREGRADNI ZID

1.malter...........................................2cm

2.opekarski blok..........................25cm

3.malter.......................................... 2cm

1.malter..............................................2cm

2.termo blok...................................25cm

SFZ  1 -SPOLJNI FASADNI ZID

3.lepak

5.završni akrilni sloj.......................2.0cm

1.parket........................................2.2cm

2.cem. estrih................................4cm

PNT -1  POD PRIZEMLJA NA TLU

3.PE folija

5.AB ploča.....................................12cm

6.PE folija

4.ekstrudirani polistiren (XPS).....3cm

7.ekstrudirani polistiren (XPS)...10cm

10.bitumenska hidroizolacija

11.betonska podloga......................5cm

12.nabijeni šljunak........................ 10cm

8.zaštita hidroizolacije..................5cm

9.PE folija

1.malter...............................................2cm

2.termo blok....................................25cm

4.ekstrudirani polistiren (XPS)......12cm

3.hidroizolacija (do 1 m od kote terena)

5.fasadni kamen..............................2.0cm

KK-2    - KOSI KROV

1.lim

2.letve.........................................2.4cm

3.ulaz vazduha-kontraletve...2.4cm

6.rog.......................................12/14cm

5.OSB ploče...............................1.8cm

4.krovna paropropusna

vodonepopusna folija

4.ekspandirani polistiren (EPS)....12cm

4.lepak+staklena mrežica

6. tipla za stiropor

SFZ  2 -SPOLJNI FASADNI ZID

1.keramika........................................1cm

2.polimercementni lepak

PT -1     POD TERASE 

3.hidroizolacioni premaz

6.ekstrudirani polistiren (XPS)....15cm

7.hidroizolacija

8.AB ploča..................................... 15cm

4.cementni estrih u padu.........3-5cm

5.PE folija

9.malter........................................... 2cm

1.malter...............................................2cm

2.termo blok....................................25cm

3.ekspandirani polistiren (EPS)....12cm

4.obloga od drveta.......................2.0cm

SFZ  3 -SPOLJNI FASADNI ZID

2.tvrde ploče mineralne vune 

5.malter............................................2cm

4.mk fert...................................16+4cm

1.daske .......................................2.5 cm

3.parna brana

prema negrejanom tavanu

za ravne krovove...................... 12cm

MSK-1  MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA 

3.PE folija

4.ekstrudirani polistiren (XPS)......3cm

1.parket..........................................2.2cm

2.cem. estrih.................................3.5cm

6.malter.............................................2cm

MSK 2- MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA 

5.mk fert....................................14+6cm

3.PE folija

5.AB ploča......................................15cm

4.ekstrudirani polistiren (XPS).....3cm

6.ekstrudirani polistiren (XPS)......8cm

1.parket...........................................2.2cm

2.cem. estrih..................................3.5cm

7.malter.............................................2cm

MSK- 3 MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA 

 soba iznad podruma

1.puni polikabonat

2.dekorativni drveni elementi

ČKP - 1  ČELIČNA KONSTRUKCIJA - PERGOLA

3.čelična konstrukcija

 iznad terase

3.PE folija

5.AB ploča......................................15cm

4.ekstrudirani polistiren (XPS).....3cm

6.ekstrudirani polistiren (XPS)......8cm

1.keramika...........................................1cm

2.cem. kosuljica..................................4cm

7.malter.............................................2cm

MSK- 4 MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA 

 kuhinja iznad podruma

MSK- 5 MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA 

iznad otvorenog prolaza

1.parket........................................2.2cm

2.cem. estrih................................3.5cm

4.ekstrudirani polistiren (XPS).....3cm

7.malter............................................2cm

5.mk fert...................................16+4cm

3.PE folija

6.mineralna vuna.........................12cm

iznad grejanog prostora

ФАЗА: ДАТУМ: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

03

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

М.П.

ЦРТЕЖ:

ИНВЕСТИТОР:

ОБЈЕКАТ И МЕСТО ГРАДЊE:

BIRO ZA PROJEKTOVANJE, IN ENJERING I KONSALTING
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matični broj: 62213639; PIB:105522017; tekući račun: 160-303033-61 Banca Intesa ad
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ODGOVORNI PROJEKTANT :
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BROJ LICENCE IKS: 317Д541 06
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POTPIS:

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

спратности Пр+1+Пк, на К.П. бр. 3033/1 КО Врњачка Бања

„СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ

ДР ЂОРИЋ" НИШ Д.О.О.  др. МИЛАН ЂОРИЋ 

седиште 18000 Ниш, ул. Борова бр.10,

матични број: 17871641, ПИБ: 108737823,

R=1:100
АРХИТЕКТУРА

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
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+ 1,20 +185,70
+1,20

+184,80
±0,30

+184,50
±0,00

+184,50
±0,00

+185,70
+1,20

1

2

3

4 5

h=1.6 m

h=2.6 m

h=1.6 m

h=2.6 m

ROG

10/12

ROG

10/12

ОСНОВА ТЕМЕЉА

ОСНОВА ПРВОГ СПРАТАОСНОВА КРОВНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ

1
1

2 2

1
1

2 2

1
1

2 2

1
1

2 2

1
1

2 2

1
1

2 2

ОСНОВА ПОТКРОВЉАОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ

KOTA TERENA

±0,00

 PNT 1

 SFZ-1   

PRIZEMLJE

+1,20

SPRAT

POTKROVLJE

ATIKA

+4.10

+7,00(191,50)

SLEME

PRELOM

+8,60

TAVAN

+9,90(194,40)

h=2.6 m h=2.6 m

h=1.6 m h=1.6 m

KOTA TERENA

+0,20

(184,50)

(185,70)

(188,60)

(193,10)

+12,30(196,80)

+12,60(197,10)

KOTA TERENA

±0,00

PRIZEMLJE

+1,20

SPRAT

POTKROVLJE

ATIKA

+4.10

+7,00(191,50)

SLEME

TAVAN

+9,90(194,40)

(184,50)

(185,70)

(188,60)

+12,30(196,80)

+12,60(197,10)

ATIKA

+12,60(197,10)

SLEME

+12,30(196,80)

PRIZEMLJE

+1,20

SPRAT

POTKROVLJE

+4.10

+7,00(191,50)

PRELOM

+8,60

TAVAN

+9,90(194,40)

(185,70)

(188,60)

(193,10)

linija terena

      LEGENDA:       STAN "1"
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 hodnik 2.03 parket
2 predsoblje 4.68 parket
3 kupatilo 3.91
4 kuhinja 4.02
5 trpezarija 7.88 parket
6 dnevna soba 21.61 parket
7 soba 7.20 parket
8 10.53 parket
9 toalet 2.54

   ukupno 64.40
   ukupno 62.47

10 terasa 4.93
       ukupno NETO stana 67.40

      LEGENDA:       ZAJEDNIčKE PROSTORIJE
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 glavni ulaz u zgradu 6.51
2 vetrobran 6.62
3 hidnik 5.12
4 higijena zgrade 5.44
5 5.40
6 s 3.92
7 3.64

   ukupno 36.65
   ukupno 35.55

       ukupno NETO  35.55

P  / PRIZEMLJE
r.b. namena prostorija

Z 35.55
STAN 1 67.40
STAN 2 67.20

170.15

219.45

7

6

1

2

1

2

1

      LEGENDA:       STAN "2"
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 hodnik 2.03 parket
2 predsoblje 4.68 parket
3 kupatilo 3.91
4 kuhinja 4.02
5 trpezarija 7.88 parket
6 dnevna soba 21.61 parket
7 soba 7.20 parket
8 10.53 parket
9 toalet 2.34

   ukupno 64.20
   ukupno 62.28

10 terasa 4.93
       ukupno NETO stana 67.20

2

3

46

8 7

9

510

1

KOTA TERENA

±0,00

PRIZEMLJE

+1,20

SPRAT

POTKROVLJE

ATIKA

+4.10

+7,00(191,50)

SLEME

PRELOM

+8,60

TAVAN

+9,90(194,40)

(184,50)

(185,70)

(188,60)

(193,10)

+12,30(196,80)

+12,60(197,10)

      LEGENDA:       ZAJEDNIčKE PROSTORIJE
r.b. namena prostorija vrsta poda
3 hidnik 3.84
6 s 7.70

   ukupno 11.54
   ukupno 11.20

       ukupno NETO  11.20

      LEGENDA:       STAN "3"
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 hodnik 7.06 parket
2 kupatilo 3.91
3 kuhinja 4.02
4 trpezarija 7.88 parket
5 dnevna soba 21.61 parket
6 soba 7.20 parket
7 10.53 parket

   ukupno 62.21
   ukupno 60.35

8 terasa 4.93
       ukupno NETO stana 65.27

P  / PRVI SPRAT
r.b. namena prostorija

Z 11.20
STAN 3 65.27
STAN 4 30.62
STAN 5 65.27

172.36
219.45

      LEGENDA:       STAN "4"
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 hodnik 3.36 parket
2 kupatilo 3.90
3 kuhinja 3.38
4 kombinovana soba 19.19 parket

   ukupno 29.82
   ukupno 28.93

5 terasa 1.69
       ukupno NETO stana 30.62

      LEGENDA:       STAN "5"
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 hodnik 7.06 parket
2 kupatilo 3.91
3 kuhinja 4.02
4 trpezarija 7.88 parket
5 dnevna soba 21.61 parket
6 soba 7.20 parket
7 10.53 parket

   ukupno 62.21
   ukupno 60.35

8 terasa 4.93
       ukupno NETO stana 65.27

      LEGENDA:       ZAJEDNIčKE PROSTORIJE
r.b. namena prostorija vrsta poda
3 hidnik 3.84
6 s 7.70

   ukupno 11.54
   ukupno 11.20

       ukupno NETO  11.20

      LEGENDA:       STAN "6"
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 hodnik 7.06 parket
2 kupatilo 3.91
3 kuhinja 4.02
4 trpezarija 7.88 parket
5 dnevna soba 21.61 parket
6 soba 7.20 parket
7 10.53 parket

   ukupno 62.21
   ukupno 60.35

8 terasa 4.93
       ukupno NETO stana 65.27

P  / POTKROVLJE
r.b. namena prostorija

Z 11.20
STAN 3 65.27
STAN 4 30.62
STAN 5 65.27

172.36
219.45

      LEGENDA:       STAN "7"
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 hodnik 3.36 parket
2 kupatilo 3.90
3 kuhinja 3.38
4 kombinovana soba 19.19 parket

   ukupno 29.82
   ukupno 28.93

5 terasa 1.69
       ukupno NETO stana 30.62

      LEGENDA:       STAN "8"
r.b. namena prostorija vrsta poda
1 hodnik 7.06 parket
2 kupatilo 3.91
3 kuhinja 4.02
4 trpezarija 7.88 parket
5 dnevna soba 21.61 parket
6 soba 7.20 parket
7 10.53 parket

   ukupno 62.21
   ukupno 60.35

8 terasa 4.93
       ukupno NETO stana 65.27

3030

3030

3030

3030

KOTA TERENA

±0,00

PRIZEMLJE

+1,20

SPRAT

POTKROVLJE

ATIKA

+4.10

+7,00(191,50)

SLEME

PRELOM

+8,60

TAVAN

+9,90(194,40)

(184,50)

(185,70)

(188,60)

(193,10)

+12,30(196,80)

+12,60(197,10)

±0,00

PRIZEMLJE

+1,20

SPRAT

POTKROVLJE

ATIKA

+4.10

+7,00(191,50)

SLEME

PRELOM

+8,60

TAVAN

+9,90(194,40)

(184,50)

(185,70)

(188,60)

(193,10)

+12,30(196,80)

+12,60(197,10)

KOTA TERENA

+0,20

PRIZEMLJE

+1,20

SPRAT

POTKROVLJE

ATIKA

+4.10

+7,00(191,50)

SLEME

PRELOM

+8,60

TAVAN

+9,90(194,40)

(185,70)

(188,60)

(193,10)

+12,30(196,80)

+12,60(197,10)

 SFZ-1   
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ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
  



























УСЛОВИ ИМАОЦА ЈАВНИХ ОВЛАШЋЕЊА 
 
a. Услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу седам стамбених 

објеката – спратности Пр+1 (у сваком објекту по две стамбене јединице) и 
стамбеног објекта спратности ПР+1+Пк у Врњцима на к.п. 3033/1 К.О. Врњачка 
Бања издато од стране Електродистрибуција Краљево Погон Врњачка Бања број: 
464138/2/22 од 04.11.2022 године; 
 

b. Технички услови за израду УП за два стамбена објекта који ће се градити на на к.п. 
3033/1 К.О. Врњачка Бања, инвеститор „Специјална болница за интерне болести 
др.Ђорић“ ДОО Ниш, издато од стране Јавног предузећа за обављање комуналне 
делатности „БЕЛИМАРКОВАЦ“ Врњачка Бања број: 02-6536 од 28.10.2022 године 

 
c. Одговор на захтев за издавање техничких услова за потребе израде 

урбанистичког пројекта, за изградњу 7 стамбених  објеката на к.п. 3033/1 К.О. 
Врњачка Бања издатих од стране Јавно комуналног предузећа „БАЊСКО 
ЗЕЛЕНИЛО И ЧИСТОЋА“ Врњачка Бања, број 3055/1/2022 од 26.10.2022 године; 

 
d. Обавештење број: 350-1848/22-1, од 01.11.2022. године, за издавање техничких 

услова за израду урбанистичког пројекта за израду урбанистичког пројекта за 
изградњу број: 350-1848/22-1 од 01.11.2022 године издато од стране Општинске 
стамбене агенције Врњачка Бања; 

 
e. Технички и енергетски услови за прикључење на дистрибутивну мрежу издати од 

стране предузећа за инжењеринг и промет ИНТЕРКЛИМА д.о.о Врњачка Бања 
број: 2-1166 од 26.10.2022 године; 

 
f. Технички услови – урбанистички услови за изградњу и прикључење за стамбени 

објекат на јавну телекомуникациону мрежу, деловодни бој: 435021/2-2022 од 
07.11.2022 године интерни број из ЛКРМ: 71 издато од стране Телеком Србија 
Предузеће за телекомуникације а.д.  дирекције за технику сектор за мрежне 
операције служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
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Orpanax Enerrpogucrpra6yqraja Kparueeo

lloron Bpuavra Saua

Hau 6poj: 46413812-22

AA./\E91 28976520085

flP-EHF-0't.rvru ,

,,cnELlt4JAr HA EOI| HI4UA 3A l4HTEpH E
EOflECTI4 .0P bOPl,lh" HlrllU a.o.o.

M6:1787'1641

Yn. Eopoea 6p. 10, 18000 Huu

Mecro, AaryM: Bpruauxa Eaua, 04.11.2022.

IIPEEMET: Ycnoeu sa norpe6e r3pa4e yp6axracrnuxor npojexra 3a H3rpaglby cegaM
crau6exrx o6jexara - cnparHocru IIp+{ (y cearorvr o6jexry no ABe crau6ene
jegunu4e) n crau6enor o6jerra - cnparHocrn Ilp+{+IIx (ca Aecer crau6enux
jegunuqa) y Bpruquua Ha K.n. 3033/1 na K.O. Bpravra Earua

l-loao4oru Bau:er saxreBa, rau: 6poj 46413811-22 oA 26.10.2022. ro4uHe y xojervr rpaxrre
rexHilqKe ycnoBe aa norpe6e fi3parqe yp6auucruvror npojerra 3a u3rparqHry ce4aM crau6enux
o6jexara - cnparHocrra ['lp+'l (y csaxorvr o6jecy no flBe cranl6ene je4ranurle) u crana6euor o6jerra
- cnparHocru l]p+1+1-k (ca 4ecer crau6erux je4rnuqa) y Bpt+quMa Ha x.n. 3033/1 na K.O.
Bpuavxa 6arua, HaKoH o6rnacxa nvLla Mecra u yBu4a y npunoxeHy AolryMenraqrajy vi

AoKyMeHraqujy norona Bpravxa Eaua, AocraBrbaMo BaM cne4ehe ycnoBe:

1. EnexrpoeHeprercxu vcnoeu:

1.1. Csara 6ygyher crana6euor o6jerra 6p. 1: 2 crau6ene jegrnraqe (17,25 kW)
1.2. CHaru 6ygyher crau6euor o6jerra 6p.2: 2 crana6eHe je4ranrarle (17,25 kW)
1 .3. Cuara 6y,qyher crau6enor o6jer,ra 6p. 3: 2 crau6ene je4ranrarle (17 ,25 kW)
1 .4. CHar a 6y4yher crau6enor o6jerra 6p. 4: 2 craru6ene jegra n ra rle (17,25 kW )
1.5. Cxara 6y4yher crau6enor o6jerra 6p. 5: 2 crana6ene jegraxraqe (17,25 kW)
1.6. Cnara 6y4yher craru6enor o6jerra 6p. 6:2 crana6ene je4unraqe (17,25 kW)
1.7.Cnara 6y4yhercraru6enoro6jerra 6p.7:2crau6ene je4ranraqe (17,25 kW) u l saje4nuvxa

norporuFba KoMnfleKca (11,04 kW)
1.8. Cnara 6y4yher crauGenor o6jexra cnparHocrrl flp+'l+1-1s' {0 crau6enrax je4rannqa (17,25

kW), 1 eaje.qnrura norporxtba (11,04 kW) r 1 xu4panrcxo nocrpojeue (11,04 kW)

2. TexHuqrt,t vcnoe[:

2.1 Anaecrurop nprKrbyqxa ca opMaHoM MepHor Mecra je EEG.

y MoMeHry us,qaBalba ycaoBa He nocrojr ugrpaheua enexrpoexeprercra
un6pacrpvrrvpa norpe6nor KanaqilTera Ha npeiqMerHoM floKanilrery. Ea 6u ce orraoryhuno
npuKlbyqeFbe o6jerra na gucrpu6yr[BH14 cr4creM efleKrpr4r.{He exeprraje norpe6no je:

Crpana 1 oa2
Ererrpogl,tcrpuEyquia Cp6uje g.o"o. Eeorpag

I 'l 070 Eeorpag - Hoau Eeorpag
Eyneeap yMerHocrli 6p. 12

nHB:100001378
Matnqun 6poj. 07005466



- OR TC 1010,4 kV, 630 kVA ,,Togop" $opnauparra Hoae H.H. r3BoAe vi ustpa1nna H.H.
Bo,qoBe ra6noeu[4a rrana XP00-A 4x150 mm2 sa uanajarue crau6euor KoMnneKca roju ce
rpaAu Ha K.n. 3033/1 K.O. Bpua,{xa Ea}ba. Ka6noecru BoE nocraBlrn y npe.qxoiqHo
uerpalenoj xa6noecroj xananusaqmjr ca ABe nEBf qeer,r 90/80 mm. Tpacy 6yRyhe
ra6noecxe KaHanu3aqflje useecru o4 TC 1010,4 kV ,,To4op" najxpahorvr rpacoM 4o 6ygyhrax
ra6noecxux np[KIbyt{Hl4x ryrrja Ha 6ygyherr,r o6jerry ca7 qaulexux o6jexara, cnparHocn4
l-lp+1 r 6y4yheu crana6exout o6jerry ca 10 crau6exux je4ranraqa, cnparHocl4 llp+'l+;-'16,
xoju he ce rpaAt4n4 Ha K.n. 3033/1 K.O. Bpuauxa Earua. Tpaca nphKrby..tHtrx H.H.
ra6noecrux BoAoBa 1 kV ycnoerueua je peluaBarbeM r4MoBnHcKo npaBHux oAHoca r ucru he
y3 nperqxoflxo npu6aarueHe carnacHocrn y nMe E[C-a Kparueao florona y Bprsauxoj Sauu
oApeArril npojexraxr eneKrpo rncranaquja. Ha naecruMa npoMeHe npaBlla rpace Kao u Ha
pacrojauuua ,qyxrM oA 40 m l43rpaAilTr4 rilncKa xa6noecxa oKHa y cKnafly ca Tl1-3. E!
Cp6uje. Acnog 6y4yhnx KllK-a u3pa4rrr peBu3r4oHa oKHa rquMeusraja 0,8x0,8x0,8 m. 3a
HaBeAeHe paAoBe je norpe6no npu6aeuru peuebe o o4o6peruy sa rasaofietbe pa,qoBa.

2.2 .Hanon npuKrbyqeH,a o6jeraa: 3 x 2301400 V
2.3 .Mecro nprrKn yqehba o6jerra: HH 6nor y f C 2010,4 kV, 630 kVA ,,To4op"
2.4 Bpcra npuKrbyqKa: rpo$asnr
2.5. Harlua npla KrbyqeFba:

- nodeeuuo
- rvn u npeceK npuKlbyqKa: xa6noeilft4aTuna XP00-A 4x150 mm2, nocTaBrbeHuM y npeAxoEHo

rarpafienoj xa6noacxoj rauanusaqurjn y llEBl- 90/80 mm qeBuMa.
- run KllK-a: 3x400/X u raspafiexux oA rBp4or nonurap6oHara, npu6nuxnux 4unaensuja 60 x

40 x 20 cm (r-urapuna x BucilHa x 4y6r,rna), ornopHr4x na YB 3paKe, Hesana.rbhBr4x,
eneKrpot43onallnoHor caojcraa, onpeMrbeHux 6paarrlaua ca rpo6pn,quM KrbyqeBuMa.

2.6. lAnaecrilrop r3rpa,qH,e o6jerrra he nseecru 3aurrry o,q HanoHa Ao4upa, THIC cucreM,
3auTilry ofl HanoHa KopaKa u 3auTury orq npeHanoHa.

2.7. Mecro yrpaAbe MepHo pa3BoflHl4x opMaHa: Ha yBeK npucrynaqHoM Mecry y yna3HoM r4rr4
HaAKpuBeH il M rqenoBtaMa o6jerra.
2.8. Mepur ypefiaju: Craruqxa enure$ynrrqoHanHa 6pojrana 3a flupeKrHo Mepebe aKTilBHe
eneKrpl4qHe exepruje ca uoryhnouihy 4aru[HcKor oqilraBaba noAaraKa Kflace raqHocrr 2.
Spojmno Mopa 3arqoBorbaBaril IEC 62052,|EC 62053, IEC 62054, IEC 60529, IEC 60721 r,r DIN
43857. Spojuno aKruBHe eneKrpr4qHe eneprraje uopa 6uru rajuaue Kflace raqHocrr,t 1, ognocxo
uH.qeKca Krace B 3x2301400 V, 5-60 A.
2.9. 3a ynpaBrbalbe rapragarrlla Kopt4crt4ru ynpqp.{havxra ypefiaj: MTK, unrerpucaH y 6pojranrarrlra.
2.10. Mecro yrpaiqH,e MepHilx u 3auJTt4THtrx ype,najai Me-pHo pa3Bo,qHil opMaHh.
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PREDUZECE ZA INZENJERING I PROMET

INTERKLIMA d.o.o.
Kneza Miloia 161, 36210 Vrniadka Bania, Srbija

s6kor za gas: rel. +381 36 618 740, tel. +381 36 622 2'10, +381 36 622 211 . Direkciia le. +381 36 632 442
E-mall: gas@ nterklina.rs . wwwinlerklima.rs ' lr,4al ani broj 07378572 . PIB 1 OO91 9962 . Silra delalnosl 4322 #

Haur 6poj : 2-'1166
AaryM: 261A.2022.

flEE-Ap topur" noo Hr,,,:
Yn. EopoBa 10

H rau.l

fl,16 
108737823

nPEAMET: TEXH14LtKt4 14 EHEPTETCK]4 yCrIOBt4 3A nplKrtyqEtbE HA
Al4CTpl4EyTt4BHy rAcoBoAHy MpEXy

Ha ocHoBy 3axreBa 6lapoa ,,Nrf-npOJEKT" Ht4:! oA25.1O.2022, 3a u3AaBalbe

I:i::y:I:l".li ." norpe6e l43paAe yp6aHrcrx,](or npojena 3a r3rpaAby 7 craM6eHrxu(4cKd ra I rp+ | (ca no ABe cTaMbeHe jeAltHxqe) !i jeAHor cTa[46eHo[ o6jefia np+ 1 +n( (ca
Aecer_crau6eHrx jeAuH qa), Ha x.n. 6p-sosiri r.'o. af"""*" i""", -r,ii.ecurop 

_ ..cs
,qP BOPhh'.qoo. nponucyjy ce cne4ehu

TEXH14r{K14 yCIIOBt4

_-l

_t

30H14 trr,tc

.- ,r^"l.|:ll.I-r:lr1* AoKyMeHraqxjy ArcrpxoyruBHe racoBoAHe Mpexe Bprbaqxabal$a yrBpnyje ce cneAehe:

^^^y^.y.n!.qy 
np[6aqK[ nyr Ha yAarbeHocl,t oA o(o 6OM oA xaracrapcKe napqene 6p.3033/1 K.O. Bpba.rKa 6arba, r3BeAeHa je AhcrprOyrrir" i""oioara Mpexa oAnoiuerrraHc(ltx qeBq nEO63MM r qenrqH[ racoBoA cpegwer npwucxa A27Suu

- .longxaj fl3BeAeHor racoBoAa y 3oHx npeAMerHx (aracrapcKrx napqena Aar je Ha
cKxr.lrl y npxnory.

yAarbeHocr reMerba oA Al4crpu6yrr4BHor racoBoAa cpeABer npxl4cKa oALrenl4gHux qeBl4, [4opa Aa uSHOCt4 [,t!.tHt t yM 3,00 M.
ylarbeHocr relrerba oA AtrcrproyrxBHor racoEoAa Hl4c(or np[I4c(a oA nE qeBx,

[,1opa Aa [3Hoc!1 urnuuyrvl 1,00 r,a.

Hrlje Ao3BorbeHo nocraBrbatbe o6jefia u3HaA x3BeAeHor racoBoAa.

_--ll1l.l*oI -lpoj"KroBarba 
r x3rpaAEe 6yAyhe noAseMHe uHepacrpyKrype sanpeAMerHrl o6je(ar npeABuAerlt nponrcaHa pacrojaba npranr^otr, 

"u"rryanrol.yr(puTaba I napanerHor Bof]etba ca racoBoAoM tr To:

lalta&ranHa AosBorbeHa cBerna pacrojarha [3Meily eennqHor racoBo.qa cpeArber
npuTl4cKa 14 ocTane IH CT

M IHtairanHo .q03EorbeBo
cBeTno pacTojaEe (M)

YKpu.rratee napanerHo
Bohet6e

ua BoaoBo,qoM 14 KaHanr3aqrlloM 0,20 0,60ua HI/c(oHanoHcKt4M 14 Br,lcoKoHanoHct{l4tu en. Ka6noBl4Ma 0.30 0,60
ua re,rt e Ko I!,|VH u Ka U[ oH 14 t\,1 Ka6noBuMa 0,30 0,50yAarbeHocr oA u.laxroea ra y.aHana 0,20 0,30
Y4arsenocr o4 er,tioror senenrna 1,50



V

MxHuManHa Ao3BorbeHa cBerfla pacroja$a 3lreiy nE racoBoAa Ht4cKor nprrl4cKa
!1 ocTalle !lHCDpacT

lvlfl Hfl IvarHo Ao3BorbeHo
cBerno pacroial6e (ir)

YKpLura16e napanenHo
Bohe16e

Ca BoaoBoaotlr ,1 KaHanr3aurio[4 0,24 040
Ca HucKoHanoHcKt4i, h Bl,lcoKoHanoHcKr4 4 en. Ka6noBhMa 0,24 040
Ca reneKoMvH!4KauuoHr,.rM (a6roBl4Ma 0.20 0.40
YAarbeHocr oA LuaxroBa 11 KaHalla 0,20 0,30
YtarbeHocr oa Bl,4coKor 3eneHl,4ra 1,50

Ha Mecru[4a rAe je norpe6Ho [3BpuJr4Tr4 r4cxon y 6nn3uHr,4 r,l3BeAeHor racoBoAa,
o6aBe3Ho Ha3Haq!4Tr4 y flpojeKTy ra6aprre cxona, paA[ oApet)!4Baba noBpLltuHe y
(ojoj je norpe6Ho BpLlxrl4 pyqHr4 rrc(on. PyrrHr,i r,4cKon ce Mopa BpuJr4Tl4 Ha
r\,t4HlManHorvr oAcTojaEy oA 1[4 oA x3BeAeHor racoBoaa { o6aBe3Ho y3 np}lcycTBo
A14cTP146yrepa.

CBa eBeHryanHa ouJTeheba racoBoAa np!4n[(orv x3BoI]e!6a npeAMerHIx paAoBa
naAajy Ha reper xHBecTt4ropa.

llpe no,]erKa ,3Bof)eEa 3er\ijbaHrlx paAoBa paA !43paAe npuKJbyeHe
HopacrpyKrype, ,lHBecrlrop je y o6aBe3!r Aa noAHece 3axreB ,lHrepmrrMr4 A.o.o. 3a

ooenexaBalbe nocrojehux racHlnx rrHcranaquja !4 3a Ao6ujal+e carnacHocru 3a u3Boiebe
paAoBa y 3oHl.4 rccoBoAa.

3a npxKItvqelbe o6ie(aTa Ha ![cTo]16vTxBHv racoBoaHV Mpexv

1. KaKo 6!a ce npeA[rerH!4 o6jeKr npuKrry,-ir1nI Ha,q[crput6yrxBHl4 aacoBoA norpebHoje
u3rpaAulTl4 HeaocTajyh!1 Aeo AficTpx6yr BHe Mpexe u npxKrbygHe BoaoBe,
oAroBapajyher npeqHuka, oA nonueTr,rreHcKrlx qeBrl 3a rac PE 100, SDR 11 (S-5).
np!aKrbygebe he ce l43Becry Ha HajnoroAHxjeM [,iec-ry Ha,qeny Arcrpfi6yrxBHe [4pexe
y 3oHh npeAMerHrlx KaTacTapcK x napqena y cKiaAy ca np!4noxeHoM chryaqujotul
3a 3aAoBorbelhe eHeprerc(4x norpe6a npeA[4erHqx o6jeKara norpeOHo je
o6e36eArirl4 nphpoAHI rac x3rpaA$oM racHrlx np[KJryqaKa !4 yrpaAbot\4
[4epHoperynaq4oHr4x ceToBa oAroBapajyher MaKcIMaflHor (anaqqrera, yna3Hor
paAHor nprlr14cKa 1-4 bar n o[o1apaiyher 143na3Hor npuTlrcKa.

l\/lepHoperynaq oHI ceroBr,l ce floqupajy rln Ha perynaLlrloHoj nuHv,jv,,. v,nu y
HenocpeAHoj 6rurauuu o6jexra y cMaAy ca ycnoBuMa Ha repeHy, rexHuqKl,.1N1

nponqcuira u IHTepH r\,r npaB nu[4a Aflcrp]i6yrepa.

nptlKrby.rHr,l racoBoA ce npojeKTyje I rpaAu y cKaaAy ca npaeunHuKoM o ycfioeuMa 3a
HecMemaHy u 6*6edHy ducmpu5ytlujy npupodHoe eaca eaco?oduMa npumucKa do
16 bar (,Cn. Fnacnux PC', 6p. 86/2415).

3a u3rpaAby nplrubyeaKa norpe6Ho je Aa tr4HBecrrlTop nolHece 3axmee 3a
npuKJly,ae$e npedMemHux o5jeKama Ha AfM BpbaqKa Eaba

3axreB h3 oBor craBa caApxr no4ar(e o:
- BflacHxKy o6jeKa ra,
- o6jeKTy 3a '{[je ce npxKJbyqebe rpaxu [3AaBabe oAoopeba 3a

npl4Krbyqebe (aApeca, Bpcra, floKaqxja o6jeKTa Ha Koflhjfi KaracrapcKor
nnaHa),

- HaMeHa o6jefia,



2.

3.

- onxc o6jeKTa (cnpaTHocT, 6poj cTaM6eH[x I nocnoBHl,,lx jeA[Ht4t]a,
npocerHa noBpL.lJ Ha jeAlaHxqe 3a rpejabe !a Ap.),- KanaqrlTeTy 14 paAHoM np Tl4cKy raca,

- HalreHl4 noTpoLJ.]be nprpoAHor raca.

Ha ocHoBy noAHeror 3axreBa v3Aaje ce Pewefte o ododpeby npuK'byt1er6a Kojrlt ce
AeSUHfitlry TexHl,.rKl4 ycnoBu I TpourKoBr4 npuKrby']eba u cKnana Yeo1op o
npuKrbyqeby rcMet)y L4HBecT[Topa !4 ly'HTepl(n14[4e.

yHyrpaurby racHy r.rHcranaqrjy (yf ) npojefioBaru y cBelrly npeMa Baxehe[4
TIpaB!4flH!a(y o rexHtat]Ku1u HoprlraruBl4r\ra 3a yHyrpaLJJtue racHe uHcranaq!4je ta

143r\ieHaMa !4 AonyHaMa oaor npaBr,1llHlKa, TlpaBqnHuKy o rexHuq(!4[,t HopMaruElrlia 3a
npojefioBaH"e, rpaiebe, noroH u oApxaBabe tacH!4x xornapHxqa, npeMa BaxeheNl
SaKoHy o nnaH[paby l,1 !43rpaAlb!.r,3a(oHy o eHeprer[qrl, ypeAoh o ycj]oBl,lMa 3a
r,4cflopyKy npupoAHor raca, (ao 14 [HTepH!4M TexHuqKl4M nponxcfl[4a Aucrp 6yrepa aa
npojefioBatbe t4 u3Bot)e$e yrl4 u racHux (ornapH!4qa.

3a nyurabe raca y l4Hcranallujy yTr1, nopeA nperxoAHo cKnonrbeHor yroBopa o
np Krbyqeby Ha Ahcrph6yTlaBHy lapexy norpeoHo je caeAehe: yroBop o cHa6AeBaby
np!4poAHl4M racoM, ynorpe6Ha Ao3Bona t4n!4 Ao3Bona 3a npo6H[ paA, oAHocHo
peu.rebe o oAo6peby la3Botjerba paAoBa 3a yHyrpaLllby racHy uHcranaqlajy (yTl,1) y
cKaaAy ca 3aKoHoM xoj!4M ce ypeiyje nnaHllpabe 14 li3rpaAba o6je(ara, ca
no3[TlrBHl,4M ,13Beu.]TajeM KoMl4c[je 3a rexHh'rKl4 nperneA yTrl SopMupaHe y cKnaAy
ca 3aKoHorM (ojh ypeiyje nnaHl4pabe u [3rpaAby yKonfi(o ce paAu o o6jexry (oju je
[3rpaieH Ha ocHoBy rpatjeB[Hc(e Ao3Bone Kojo[, Huje o6yxBaheHa yfw, l4AejHVi
npoje(ar yHyrpaur$e racHe [Hcraraqhje, A(coHolaerplajc(y u]e[4y ca yqpraHu[4
npuKjby'leHhM racH!4rv rpou.rrlrrlMa oBepeHy oA crpaHe oAroBopHor u3Botlaqa yTly',

,l3BeuJraj axpeA[ToBaHe na6oparopfije o hcn!4TlBar6y eneKrpl4qHrlx napaMerapa,
l43BeuJTaj aKpeA!,rroBaHe na6oparop[je o ucnurlBaby yHyrpaL].lbe racHe
lHcranaqlje Ha LrBpcrohy !4 HenponycHocr, Ena6opar o arecrur\ra o yrpatjeHola
Marepujany (He crapxju oA 2 roAr,lHe), ATecr[ 3aBaprrBaga ca AoKa3oM o tbl4xoBotlr
crBapHor!1 aHraxoBaby Ha npeA[4erHola oojefiy, Peuebe oAroBopHor !43Bot]aqa
paAoBa, PeLuelbe - lr3BoA rr3 AnP-a 3a [3Bonaqa paAoBa ca uJu+poM AenarHocl4
Koja ynyhyje Ha npeA[4erHe paAoBe, ynyrcrBa 3a pyKoBabe yHyrpaL].I+o[4 racHot\4
rHcranallujoM, CepBl4cHr,r n!4cT o yrpaljeHl4M racHhM anaparuMa, norBpAy o
!4cnpaBHocr4 Ar4r\,1lbaxa, y(onu(o ce Ha r6era nplaKrbygyjy racHu anaparr

OBU ycnoBfi Baxe jeAHy ('l) roAxHy oA AaHa !43AaBaba.

npunoe: CKuqa u3eedeHoe aacoeoda od nE u,eeu y 5nrcuHu K.n.6p. 3033/1 K.O. Bp$a,tKa
Eaba

LlenepKoBt4h, alnn. Hx.Maur.
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 435021/   -2022 
ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 

              
 

СПЕЦИЈАЛНА БОЛНИЦА ЗА ИНТЕРНЕ БОЛЕСТИ ДОО 

 
                                                                                                 Ниш                                       

                                                                      Борова бр.32                                        
 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење за 
стамбени  објект  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 25.10.2022. 
године, којим тражите услове за изградњу седам стамбених  објеката, на КП 3033/1 КО 
Врњачка Бања, објекат је категорије А, класификационе ознаке 112111, спратности Пр+1, 
обавештавамо вас да на месту извођења радова постоје телекомуникационе инсталације, 
приказане у скици у прилогу, па се сагласност издаје под следећим условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

У циљу заштите постојећих инсталација, неопходно је држати се следећег 

 

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих објеката мреже електронских комуникација, 
ни до угрожавања нормалног функционисања телекомуникационог саобраћаја, и 
мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим објектима и кабловима 
„Телекома Србије" ради њиховог редовног одржавања и евентуалних 
интервенција; 

2. Пре почетка извођења радова потребно je обратити се надлежној служби 
„Телекома Србије" Одељење за планирање и изградњу мреже Краљево 
(надзорништво Врњачка Бања ул.Немањина бб, контакт Николић Бранимир тел 
064-6531313)  са обавештењем о датуму почетка радова и имену и контакт 
телефону одговорног лица. Радници Телекома ће извршити идентификацију и 
обележавање трасе постојећих подземних каблова у зони планираних радова 
(помоћу инструмента трагача каблова и no потреби пробним ископима на траси), 
како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална одступања од траса 
дефинисаних издатим условима; 

2
07.11.2022.



 
 
 

3. Пројектант, односно извођач радова je у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих 
објеката електронских комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена 
изградња и постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других 
комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске 
канализације ек мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који 
могу да угрозе функционисање електронских комуникација; 

4. Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије" треба извршити пре 
почетка било каквих радова и предузети све потребне и одговарајуће мере 
предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке 
стабилности и техничке исправности предметних објеката; 

5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома Србије" 
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих 
потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл); 

6. У случају евентуалног оштећења постојећих објеката или прекида 
телекомуникационог саобраћаја услед извођења радова, инвеститор радова je 
дужан да предузећу „Телеком Србија" а.д. надокнади целокупну штету no свим 
основама (трошкове санације и накнаду губитка услед прекида телекомуникационог 
саобраћаја); 

7. Код свих планова и радова у зони телекомуникационе инфраструктуре је нужна 
израда синхрон плана са коридорима осталих ималаца инфраструктуре, да би се 
обезбедила могућност постављања свих инсталација у расположивим коридорима.  

 
 Према достављеној скици, део планираних објеката прелази преко  

телекомуникационе инфраструктуре, па је неопходно:  

1. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих ТК 
објеката/каблова неопходно је урадити техничко решење/пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова у сарадњи са надлежном службом 
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија”.  Такво техничко решење, мора 
бити саставни део пројекта за грађевинску дозволу за наведени објекат. 

Извод из пројекта за грађевинску дозволу који садржи поменуто техничко решење 
са графичким прилогом и предмером и предрачуном материјала и радова, са 
издатим техничким условима треба доставити обрађивачу услова, ради добијања 
сагласности.  

Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, то не 
ослобађа инвеститора обавезе да изради техничко решење/пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова и да на њега тражи сагласност 
Телекома. 

2. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 
објеката „Телекома Србије", изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима 
када je ова област другачије дефинисана постојећим споразумима и претходно 
издатим условима. Обавеза инвеститора je и да, уколико je за предметну врсту 
радова прописана обавеза регулисања имовинскоправних односа, исте и регулише 
за будуће трасе линијских инфраструктурних објеката електронских комуникација 
„Телекома Србије" пре почетка изградње. 

3. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи за 
коју се траже услови. 

4. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих каблова водити 
рачуна да je извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде са 
листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија" а.д. 



 
 
 

5. Oбавеза инвеститора je да извођачу радова, поред остале техничке документације, 
достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих каблова угрожених изградњом, које je „Телеком 
Србија" а.д. верификовао. За непоступање no наведеним условима инвеститор 
радова сноси пуну одговорност. 

6. Инвеститор, односно извођач радова je у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих 
објеката „Телекома Србија", у писаној форми обрати „Телекому Србија" а.д, 
надлежној Служби за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности се налази 
зона планиране изградње ради вршења стручног надзора, са обавештењем о 
датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и 
руководиоца градилишта (контакт телефон). 

7. „Телеком Србија" ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења надзора 
над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу својих објеката. 
Приликом извођења радова обавезно je присуство стручног надзора од стране 
Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија" а.д. 

8. По завршетку радова инвеститор/извођач je у обавези да у писаној форми обавести 
надлежну Службу за планирање и изградњу мреже да су радови, за које су услови 
тражени, завршени. 

9. По завршетку радова на измештању објеката потребно je извршити контролу 
квалитета изведених радова. Инвеститор je дужан да уз захтев за формирање 
комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног објекта и геодетски 
снимак, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије. 

10. Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно je да одговорна 
лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за планирање и 
изградњу мреже потписан Записник. 
 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради два ревизона окна димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са 
лаким поклопцем ,,Телефон“. Окно А треба изградити на почетку парцеле према 
улици Прибачки Пут, а окно Б испред улаза објекта 6. Окна повезати 
канализацијом од по 2 цеви PЕ  40 мм . Од ових окана према сваком појединачном 
објекту положити по 2 цеви PЕ  40 мм (7 кућица). Од улаза цеви у објекат, 
наставити полагање цеви за сваку стамбену јединицу. Цеви у објекту завршити на 
месту где ће се планира Wifi рутер и концентрација каблова за остале просторије у 
стамбеној јединици. Најбоље решење је да то буде у дневној соби и то на месту у 
близини планираног ТВ уређаја и рачунара. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

 



 
 
 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 



 
 
 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 



 
 
 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 

 
 
 
Прилог: Ситуација Трасе 
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