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Vrsta tehničke dokumentacije:  Urbanistički projekat za izgradnju 
 
Podaci o objektu za rušenje: Stambeni objekat Su+Pr+3+Ps 
Podaci o objektu za izgradnju: Stambeni objekat  
 na k.p. 484/48 KO Vrnjačka Banja 
Vlasnik objekta: Goran Seočanac, Vrnjačka Banja 

 
Pravno lice:    "Betmont" d.o.o., PZC Pijaca, Nemanjina 15ž, Vrnjačka 
Banja 
 
Odgovorno lice:  Slađan Mijatović 
Pečat: Potpis: 
 
 
 
 __________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni urbanista: Jasmina Momčilović, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 221A03621 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 ____________________________ 
  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Broj tehničke dokumentacije:  _59/2022__ ______ 
Mesto i datum:  Vrnjačka Banja, JUL 2022. 
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Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 i  - dr. Zakon i 9/20 i 52/21), Plana generalne 
regulacije Vrnjačke Banje ("Službeni list opštine Vrnjačka Banja br.27/16, 3/19, 29/19, 55/21) 
donosim sledeće: 
 

R E Š E NJ E 
O   I M E N O V A NJ U   O D G O V O R N O G   U R B A N I S T E 

I   S T R U Č N I H   S A R A D N I K A  
 
 
za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju stambenog objekta na k.p. 484/48 KO 
Vrnjačka Banja 
 
određuje se ODGOVORNI URBANISTA: 
 
Jasmina Momčilović, diplomirani inženjer arhitekture...............br.licence 221A03621 
 
Autor za Idejno rešenje objekta: 
Branko Čeperković, diplomirani inženjer građevine..................br. lic. 317 P469 17 
 
 

Projektant/pravno lice:        "BETMONT" d.o.o.; TC "Pijaca",ul. Nemanjina 15 ž;Vrnjačka 
Banja 

                                                            
                                                                      
Odgovorno lice/zastupnik:      Slađan Mijatović 
 
ečat:        Potpis: 
 
     ________________________ 
  
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  _59/22__ ______ 
Mesto i datum:  Vrnjačka Banja, JUL 2022.god. 

 



Peny6.runa Cp6rrja
N{IIHHCTAPCTBO f PAT)EB II HAPCTBA,
CAOEPAhAJA II tr,I H@PACT P}'KTYPE

Epoj :  1  54-0 I  -00669' l0 l  I  -07

flaryu: 22.03.2021 . ro.trrue
Eeorpa4, Hevalulra II- l6

Muuucrapcreo rpafeBuHapcrBa. cao6pahaja rr rru$pacrpyKrype, ca cenr4rrreM y
Eeorpa4y, Henarsuua 22-26^ peuaea.ivhH no npnjaBu 3a ronaralbe crpyqHor uenr4Ta 11
H3AaBaF[,e nuueHIIe sa o6ae,'barbe crp\ qrrrrx nocroBa l p6aHucrurrKof rraHlipa]sa 3a crpyr{Hy
o6lacr apxr{TeKTypa, rojy je norlHe-la Jacrruna E. Nlorr.{li,roenh, ll: Bprravre Eame-PcaBrIH,
y,r. Bla4uruupa Bor4aHosuha 6p. 1. I{a ocHoBy rr,-raHa 162. cr. 1.3axona o nnaHr.rpa}by H
r{3rpaAnrr ( , ,Cryx6eHH rrracHux PC". 5p. 72109.81/09 - rrc i lpaBKa,64110 - yC, 24111,
121112,42113 -  yC, 50113 -  yC. 98/13 -  \ ' ,C.  132t11. 145114,83/18, 31t20t9,  37t2019 -  Ap.
3aKoH u 912020. y .4a-rbeM Tel(cry: 3axou). r{-laHa 136. 3axoHa o orrrrreM ynpaBHoM nocryilKy
(. .C, ' rvN6eHH r-rracHHK PC".6poj 18/16 vt 95118 - Avresrur{Ho ryMauerre) u f lpanurur4Ka o
i l (r , [ l r  i lH,\  c rJ] \  r i l ror rrcr i l l  r ' i l  r  r t6-t l tct l t  npocTopHor n lpSarrncTrrLrKof n.-rSHHpa]La. H3pale
.rc'\l l lrril.B -loK)'\reHTauHJe. rpal;ema u eHep|eTcre e$nrcacHocTH, Kao I{ ,:rHueHrIaMa 3a
rlpocropHor nnaHepa. yp6aur.rcry, apxlrreKrl' lp6aHucry, hHxerbepa, apxrrrexry. nejraNHor
apxureKry u uznotlaua Lr perr.rcrpuMa nr{ueHuupaHr{x luqa (,,C:ryN6eHu rracHr4K PC", 6p.
212021, y Aa,'T,eM reKcry: flpanluuux), a ua ilpeAnor Kovucnje 3a rronaralre crpyr{Hor
vctrrrra v H3!.aBar+,e nr4ueHuv 3a rrpocropHor rrnaHepa, yp6auncry. apxurexry ypbaHucry.
HH)Kerbepa, apxrrreKry. rrejraxuof apxr{reKry u u:eofaqa paAoBa. AoHoct4

PEI I IE IbE

I yTBPbyJE CE Ia je Jacuuua E. Mor4.ruroeuh. JME| 0101977785619,
AunnoN{HpaHr.r HH)r(erbep apxr.rreKType v3 Bpmauxe Bame-Pcaequ, yn. Bla4uur.rpa
BorAarroeHha 5p. l. no,roxuna crpyrrHr vcnvr 3a crpyrrHy o6:racr apxprreKTypa, yxy
crpyr{H}' o6,racr 1'p6aHu:au. :a o6ae,'barbe crp\ qr{ux nocJroBa yp6auucraqKof rrJraHuparba.

II H3AAJE CE nulry nMeHoBaHoM )' craBy I Ahcnosurr4Ba nr.rueHua 3a apxurer(ry
yp6auucry 3a o6aeJE,arbe crpyllnl4x rrocJroua yp6aHucruvxor nnaHrrpaba Ir3 crpyqHe
o6racrn apxnreKr_ypa (o:naxa nurleHrle: yll 02),6poj: 221A03621, quMe crr4r{e
nporpec no H €rrr H H H a3H B .rr r{ r leHunpaHr.{ apxureK-ra yp6au u cra.

O 6 p a 3 J o ) f i e r +  e

9lauor,r  162. clae 1. 3axoua. nponucauo ie aa ,ruuy xo. ie je rro:rolr{HJro o4ronapajyhu
crpyl i r{u Hct irrr  y cK.nary ca q,rraHoM 16l.3axolra, Ha npeAJror KovncrEje u3 q-uaHa 161. cras
4. 3axona, Mr4Hucrap HaAne)KaH 3a nocroBe nnaHnparba u H3rpaAFbe peuelr,eM r.r:gaje
nl{ueHuy 3a npocropHol'rrlaHcpa. 1'p6aur.rcry. apxr4Tcxry yp6aHrlcry. HH)Kerr,epa. apxureKry,



I)c-13&)I(Hof apxHTeKT\ lt l l lBohlt, l. l  f l-toBa. Ha oclr()B] rrtr. j c-r' cc- rro cnyx(6eHoj Ay)KHocTH
BptxH yr luc y peI 'Hcrap , l l l l lc l i r i l r f . lHrr \  hH)Ker{ ,epa.  i r f \ i l rcKl t ra r r  npocTopHr.rx  InaHepa.

l lc- l 'HCTap JIHUeHUupal I I l \  I t  l ts( rh.1rr , i  iJ  cBI I - leHurr- i \  cr f . r l l t ' t  \  , t l tua KO. ia o6ann a jy  crp) , r rHe
I IOC , IOBC.

Peuren ev MuHucrapcrBa r p. thc' tsnHapcrBa. car)6fah.t- ja l r  l r i r r lpacrpyKrype, 6poj 119-
01-899120-07 ot 08. 10. l0 lo.  t t r , r l r rrr- . .  - t r)H€rHNt \  cK.te-t \  ca Lr, taHo\r 161. crae 4.3axona.
o6pa:onaua je Korvuclr- ja 3r nr) .r ; rral i r -  crp) 'qHr)r I rcnnra n rr3raBaFte nHueHrlh 3a
IrpocropHot '  nnaHepa. ) 'pOaHncr\ .  i . t f l \ t r rcxry yp6aHrrcr\ .  t rnxeFbcpa. apxl l rer<ry, nej taNuor
ap\ureKry u u:eofaua pa.toBa ()  - l iLbe \r  reKcry: Korlrur. ja r .

Jacttuua B. Mouqu-roelrh. rr ' ;  Bpmauxe Bamc-PcaBul.  \ -r .  Bla4ult l lpa Bor4auonuha
5p. 1. Aatta 15.10.2020. rofuHr- ' .  rro-tHc.ra je nprr. jaar la no,tarart ,e crpyr{Hor r .rcrr .rra rr
Il3jlaBalse nHI{eHUe 3a o6aB-},atbc crf \ Lrrilr\ rocJrgs3 rptlaHrtcrrrqKof nnaHrrpaba 3a cTpyrlH\
o 6,'racr apxr.{ rer{Typa.

t{lauol,t 7. llpanu,rultxa [pr]llncArrH c]' onurrr vc,-roBrr 3a IroJrafa]be crp].rrHor
uct]rvffa^ 4ox je r{JtaHoM 10. flpaelr-rnlrxa nponrrcaHa caJpNotra npzjan€ 3o rron&r&Fbc-
crpyr iHor  hcr rHra .  Kao u  AoK)  l re r r raur r . i  . r  Nr ) ia  ce  1r  np l l . jaur  npunaxe.

Konrucuja 3a nonafame crp\ trurlr ncfruTa u rr3faBal6e nuueHuu 3a crpyrrHy o6-racr
apxuTeKTypa, yxy crpyrrHy o6-racr rp6aHu:arr. je rerr;ou y npujaBy H cBe npH,tore
yrBpnana aa . je noAHocf inau npu. iaec. l tptr . to)Kno c.re:ehe: xonrajy JulqHe Kapre. xonlr j r
I'I3BoAa u3 MarltqHe KII,LIfe pofeHur: h.r)|Ifij)/ fHn-toMe o 3aBplreHrrM cryAujarra Ha
ApxurexroHcKoM $ary,rrery Yuueep:urr'ra y Eeorpary. 6p. 8326 oa 26.01.2004. rorriHe.
AoKa3 o panHoN,r ucKvcrBy - norBp.le nocno.qaBaua: flpeay:ehe sa r.r3rpaArry o6jexara
Irrrc()Kofpa- ' t t te . .Ljc lv()n" -- I .o.o. rrr  Bpru.ruxe Earre 6p. 111120 oA 24.12.2020. ro.fuHe n
. . . \ l . t t l l t - ta t l "  - I  ( ) . ( )  i i t  I I - t i tH l t I l i . l i t , c ' -  t ipo . ie r . r t 'ua lbe  I t  t  o r i ca tT l tg r  l3  - , \pa i t l ;e - t t reua.  5p .
3l l  10-001 o: 06.10.2020. roAuHe. Kao H crpvrrHr4 pe3ynrar,  vurve je KoHcraroBa'ra .ra je
KaHAHnar npHnoxuo cBy AoKyMeuraqr,rjy nnr)nHcaHy npaBHnHHKoM tr ra cy ucnyEeHr{
ycnoBl4 3a rlojlafalbe cTpyrlHof LrcfruTa.

laua 25.12.2020. foAuHe, HMeHoBaHa .fe noloxl.rna crpyr{Hu uailvn 3a crpyr{H\
o6lacr apxlrreKTypa, yxy crpyqHy o6:racr r p6aHn:au, 3a o6asr,arbe crpyqHrrx nocnoBa
yp6auucruqKor r,ilaHl{pa}6a. vnue je KoMr{cn-la KoHcraroBar'Ia Aa cy ucttyr+,eHu ycnoBu 3a
rz3.4aBar[e nuLIeHUe rr ilpeAnoxlrra AoHotrel5e peIxe}ta.

tllanov 38. 3axoua o lnaHupa]5y n rr3fpaAn,H, ll:uely ocraJror nponacaHo je aa
crpyrlHe nocnoBe pyxonolema Lr Lspane ypSaHHcrr.rlrKrrx r.'raHoBa y caojcrey oAroBopHor
yp6auucre Mo)r(e Aa o6ae-na nr4rleuur4paull ypSauucra. ollHocHo rr{ue ca npo$ecrroHa!,rHuM
Ha3HBoM nHIIeHITI{paHH apxnrexra yp6auucra xo.je je r nlrcaHo }' perncrap nprueHrl}rpaHr.rx
l'IHXeBepa. apxHreKara h [IpocTopHnx nnaHepa v cK-la.l) ca 3aKolloM H nponucor,,t rojuu ce
ypebyje rto,rrararle crpyrrHof Lrcr\r4Ta, rr3AaBaF[,e ,rHuer]ue H vnHc ]'pcrrrcrap. JlnqenqupaHu
apxllreKTa ypOartncra Mo)Ke 6uru ,ruqe ca creqeHu\{ Br.rcoKu}r o6pa:oearLeM r{3 crpyqHe
o6,racrtr apxHreKr)'pa. oAIIocHo yx(e crpyqHe o6lacru yp6auu:arr o6uua o4 Hajuame 300
ECll6 I'IJIH eKBHBarIeHrHor HLrBoa yrnpfeuor .lpyruM noce6uurr flpolr4cuMa, rroJroxeHrlM
crpyr{HuM ucrlHror{ Lr3 yxe crpyqHe o6.racru yp6aHrz:va. orlfoBapajyhur'l crpyrrHprM
HcKycrBoM y rpajarsv og uajrtame rpr{ roAHrre r crpyrrHr.rM pe3ynraruua (peSepenqe) z:
yxe crpyqHe o6,racru yp6arru:r,ra. Ilpaeo xopuuhema nporf eclroHanHof Ha3uBa
nHIIeHuI4paHu apxllrexla -vp6arrucra uMa,ruue xoje ucrryr+'aBa ycxoBe H3 craBa 3. oeor
q.rralra, oAHocrro nuue KoN{e -jc rl:4ara nuueHua 3a oAfoBopuor ypbauucry 3a pyxonoleme
u3paAoM yp6auucrHLiKLIX rIJIaHoBa H yp6aHucrnvxux npojeKara v cNna/ly ca npolucr.rMa
xojrE cy BanKr4Itrt Ao cr)narba Ha orafy 3aKoHa u xoje.ie ynucano )'perr.rcrap nriueHur.rpaHux



IrHxerbepa, apxr'ITeKara I{ [pocropHrD( rlnaHepa y cKll{ry ca 3aKoHoM r{ 11po1114crefa Aogerr,rM
Ha ocHoBy 3aKOHa.

JluqenqupaHra apxr{TeKTa yp6anr.rcra o6asJ6a c{pywe [ocJroBe yp6anncrravnor
nIraEplpaEba y cruIaAy ca 3arconoM r{ TIpaBLIIHI{KoM xojnn ce 6rmxe r,rponucyjy crpyrr'r.r
fIocJIoBI'I upocropHor u yp6anl{crllrlKor rlnaur-Ipama, E4)aAe TexHrarrxe 4oryrraenraquje,
rpaferra rr egeprercxe eQr,rxacnocrr xoje o6anrajy Jrqe*,t'paga Jrr.rqa.

Ha ocnony cBefa HaBeAeEor, yrnpleHo je ru cy Ectrym€rrlr cBH ycnotsu rpo[r{cagu
3aKoHoM, re je cxo4uo rlJlzury 136. 3arona o orrmreM yqpaBnoM [ocryrrKy, oAJrr{eHo Kao y
Ar{cfro3r{Tr,rBy oBof peruerba.

lIoyKA o IIPABHOM CPEACTBV: flpo:m oBor pemerba Molxe ce usjauEru
xatr6a Bnalz y poKy o4 5 (ner) .{aua oA AaHa rbefoBor Jfpyqerba.

#*ILH{e? ii-r
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Na osnovu: 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog  
planiranja "Službeni Glasnik RS" br. 32/19: 
 
                                IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 

U skladu sa članom br. 77 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja ( "Službeni Glasnik RS" br. 23/19) 

 
Jasmina Momčilović, diplomirani inženjer arhitekture 

 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 

DA JE URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG 
OBJEKATA  

NA KP. BR. 484/48 KO VRNJAČKA BANJA,  
IZRAĐEN U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA KAO I 
DA JE U SKLADU SA VAŽEĆIM PLANSKIM DOKUMENTIMA VIŠEG 

REDA  
 

 
 
Odgovorni URBANISTA:  Jasmina Momčilović, dipl. ing. arh. 
Broj licence: 221A03621  
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 ______________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  59/22_ ______ 
Mesto i datum:  Vrnjačka Banja, JUL 2022.god. 
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2. USLOVI NOSILACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 

 
 
 
 
 
 
 
 
‐ Javno preduzeće za obavljanje komunalne delatnosti "Belimarkovac" Vrnjačka 

Banja 
 
‐ Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, Pogon Vrnjačka Banja 

 
‐ Telekom Srbija, preduzeće za komunikacije a.d. 

 
‐ Javno preduzeće Putevi Srbije 

 
‐ Ministarstvo unutrašnjih poslova – Sektor za vanredne situacije Kraljevo 

 
‐ Preduzeće za inženjering i promet "Interklima" d.o.o. 

 
‐ Opštinska stambena agencija Vrnjačka Banja 

 
 























  
Београд, Таковска 2                                                                   

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 212144/   -2021 
ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 

              
 

ГОРАН СЕОЧАНАЦ 

 
                                                                                                 Врњачка Бања 

                                                                      Моравска 56-Ново Село                                        
 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови за изградњу и прикључење за пословно-стамбени објект  
на јавну телекомуникациону мрежу 

 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 24.05.2021. 
године којим тражите услове за изградњу и прикључење за пословно-стамбени објекат    
на КП бр. 484/48  КО  Врњачка Бања, спратности По+П+3+Пс, утврђено је да на парцели  
постоје телекомуникационе инсталације, па се сагласност издаје под следећим условима 

 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

У циљу заштите постојећих инсталација, неопходно је држати се следећег 

На простору предметних парцела назначеним у приложеној документацији         
(Ситуациони план) изграђена је телекомуникациони каблови . 

 

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих објеката мреже електронских комуникација, 
ни до угрожавања нормалног функционисања телекомуникационог саобраћаја, и 
мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим објектима и кабловима 
„Телекома Србије" ради њиховог редовног одржавања и евентуалних 
интервенција; 

2. Пре почетка извођења радова потребно je обратити се надлежној служби 
„Телекома Србије" Одељење за планирање и изградњу мреже Краљево 
(надзорништво Врњачка Бања ул.Немањина бб, контакт Николић Бранимир 
тел 064-6531313)  са обавештењем о датуму почетка радова и имену и контакт 
телефону одговорног лица. Радници Телекома ће извршити идентификацију и 
обележавање трасе постојећих подземних каблова у зони планираних радова 
(помоћу инструмента трагача каблова и no потреби пробним ископима на траси), 
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како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална одступања од 
траса дефинисаних издатим условима; 

3. Пројектант, односно извођач радова je у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих 
објеката електронских комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена 
изградња и постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других 
комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или 
кабловске канализације ек мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење 
радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација; 

4. Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије" треба извршити 
пре почетка било каквих радова и предузети све потребне и одговарајуће мере 
предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке 
стабилности и техничке исправности предметних објеката; 

5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома 
Србије" вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз 
предузимање свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни 
ископи и сл); 

6. У случају евентуалног оштећења постојећих објеката или прекида 
телекомуникационог саобраћаја услед извођења радова, инвеститор радова je 
дужан да предузећу „Телеком Србија" а.д. надокнади целокупну штету no свим 
основама (трошкове санације и накнаду губитка услед прекида 
телекомуникационог саобраћаја); 

7. Код свих планова и радова у зони телекомуникационе инфраструктуре је нужна 
израда синхрон плана са коридорима осталих ималаца инфраструктуре, да би се 
обезбедила могућност постављања свих инсталација у расположивим 
коридорима.  

 
 Према достављеној скици, део планираних објеката прелази преко  

телекомуникационе инфраструктуре, па је неопходно:  

1. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих ТК 
објеката/каблова неопходно је урадити техничко решење/пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова у сарадњи са надлежном службом 
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија”.  Такво техничко решење, мора 
бити саставни део пројекта за грађевинску дозволу за наведени објекат. 

Извод из пројекта за грађевинску дозволу који садржи поменуто техничко решење 
са графичким прилогом и предмером и предрачуном материјала и радова, са 
издатим техничким условима треба доставити обрађивачу услова, ради добијања 
сагласности.  

Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, то не 
ослобађа инвеститора обавезе да изради техничко решење/пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова и да на њега тражи сагласност 
Телекома. 

2. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 
објеката „Телекома Србије", изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима 
када je ова област другачије дефинисана постојећим споразумима и претходно 
издатим условима. Обавеза инвеститора je и да, уколико je за предметну врсту 
радова прописана обавеза регулисања имовинскоправних односа, исте и 
регулише за будуће трасе линијских инфраструктурних објеката електронских 
комуникација „Телекома Србије" пре почетка изградње. 

3. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи 
за коју се траже услови. 



 
 
 

4. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих каблова водити 
рачуна да je извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде 
са листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија" а.д. 

5. Oбавеза инвеститора je да извођачу радова, поред остале техничке 
документације, достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко 
решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих каблова угрожених 
изградњом, које je „Телеком Србија" а.д. верификовао. За непоступање no 
наведеним условима инвеститор радова сноси пуну одговорност. 

6. Инвеститор, односно извођач радова je у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих 
објеката „Телекома Србија", у писаној форми обрати „Телекому Србија" а.д, 
надлежној Служби за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности се налази 
зона планиране изградње ради вршења стручног надзора, са обавештењем о 
датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и 
руководиоца градилишта (контакт телефон). 

7. „Телеком Србија" ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења надзора 
над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу својих објеката. 
Приликом извођења радова обавезно je присуство стручног надзора од стране 
Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија" а.д. 

8. По завршетку радова инвеститор/извођач je у обавези да у писаној форми 
обавести надлежну Службу за планирање и изградњу мреже да су радови, за које 
су услови тражени, завршени. 

9. По завршетку радова на измештању објеката потребно je извршити контролу 
квалитета изведених радова. Инвеститор je дужан да уз захтев за формирање 
комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног објекта и геодетски 
снимак, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије. 

10. Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно je да 
одговорна лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже потписан Записник. 
 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо Окно А на постојећој цеви, 
димензија 1.2x 1.2 x 1.2 м и са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од окна А до објекта 
најближим путем кроз, по могућству заједничке подрумске просторије, положити 
2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и завршити их на погодном месту на зиду 
заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни простор у сутерену) где 
су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња 
је обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 



 
 
 

 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне 
за изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO 
ормани и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши 
се путем оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у 
објекту урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања 
објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај 
је потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно 
повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се 
препоручује да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене 
јединице са више соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На 
овај начин се омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не 
налазе у истој просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад 
улазних врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке 
кутије) је обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са 
кога је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO 
ормана (оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају 
оптички успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује 
зграду са Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и 
простор који је неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина 
монтаже доње ивице кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 



 
 
 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 
објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних 
негоривих ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и 
место спајања успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте 
кутије до ZOK у стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и 
положити по једно негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње 
разводне кутије димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па 
на даље се наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од 
ODO ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви 
изађе на кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала 
на крову). Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој 
етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места 
ZOK-а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од 
спратне кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва 
ребраста  црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин 
како би се могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати 
предлог позиције отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће 
извршено на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу 
Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 

1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 
са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и 
прописима о изради техничке документације, и доставити на сагласност 
Предузећу „Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки 
пројекат треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно 



 
 
 

усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа 
„Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације 
у корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 
И 145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" 
а.д., потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз 
Захтев je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког 
пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 
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UVOD 
 

Izradi Urbanističkog projekta za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koja 
obuhvata katastarsku parcelu 484/48 KO Vrnjačka Banja, sa detaljnom razradom za 
izgradnju napomenutog objekta i uređenja zemljišta, se pristupa na osnovu Informacije 
o lokaciji, a na zahtev Investitora Gorana Seočanca iz Vrnjačke Banje. 

Na početku i u toku izrade Urbanističkog projekta za izgradnju, nosiocu izrade 
stavljena je na raspolaganje sledeća dokumentacija: 

 
‐ Informacija o lokaciji 
‐ Saglasnost od Milunke Jovanović i Gorana Seočanca kojom se omogućava 

pristup parceli 484/48 KO Vrnjačka Banja sa severoistočne strane lokacije preko KP 
485/1 za pristup ulici Kneza Miloša i za potrebe gradnje stambenog objekta na KP 
484/48 KO Vrnjačka Banja 

‐ Katastarsko-topografski plan, izrađen od strane "GP Geometri" Vrnjačka 
Banja 

‐ Uslovi nadležnih nosilaca javnih ovlašćenja 
 
Navedena dokumentacija nalazi se u prilogu i sastavni je deo Urbanističkog 

projekta za izgradnju stambenog objekta 
. 
Cilj  Urbanističkog projekta za izgradnju novog stambenog objekta na lokaciji 

koja obuhvata katastarsku parcelu 484/48 KO Vrnjačka Banja je programsko prostorna 
urbanistička razrada lokacije, prema parametrima i pravilima Plana generalne regulacije 
Vrnjačke Banje ("Službeni list opštine Vrnjačka Banja br.27/16,3/19, 29/19,55/21), i  
Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020 i 
51/21), a posebno člana 60. stav 5 Zakona i Uputstva o primeni pojedinih odredbi 
Zakona o planiranju i izgradnji broj 011-00/605/2020/1 izdatim od strane Ministarstva 
građevinarstva, saobraćaja i infrastrukture. 
 
 
4.1 PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 

Pravni osnov predstavlja   Zakon o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS", br. 
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka 
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - dr. zakon i 9/2020 i 51/21) (u daljem tekstu Zakon), a posebno član 60. stav 5 
Zakona i Uputstvo o primeni pojedinih odredbi Zakona o planiranju i izgradnji broj 011-
00/605/2020/1 izdatim od strane Ministarstva građevinarstva, saobraćaja i 
infrastrukture. 

 Shodno članu 60. Zakona, Urbanistički projekat se izrađuje kada je to 
predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev Investitora. 
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Planski osnov predstavlja - Plan generalne regulacije Vrnjačka Banja (Službeni 
list opštine Vrnjačka Banja broj 27/16, 8/17, 3/19, 20/19 i 29/19, 55/21) (U daljem tekstu 
Plan generalne regulacije). 
 
 
4.2  Obuhvat Urbanističkog projekta 
 

U r b a n i s t i č k i  p r o j e k a t  z a  i z g r a d n j u  
o b u h v a t a  k a t a s t a r s k u  p a r c e l u  4 8 4 / 4 8  

K O  V r n j a č k a  B a n j a  u   u l i c i  K n e z a  
M i l o š a  2 8 G     

  
Granicu obuhvata Urbanističkog projekta predstavlja – sa severioistočne strane 

parcele 484/1 KO Vrnjačka Banja, sa severozapadne strane parcela 485/1 KO Vrnjačka 
Banja preko koje se istovremeno i pristupa lokaciji, zašta postoji saglasnost koja je 
sastavni deo ovog UP-a, sa jugozapadne strane parcela 484/9 KO Vrnjačka Banja i sa 
jugoistočne strane. parcela 484/25 KO Vrnjačka Banja. 

 
Regulacija je usvojena prema Planu generalne regulacije. Regulaciona linija po 

PGR-u je prikazana u grafičkom prilog ‘’Plan nivelacije i regulacije’’. Novoplanirani 
objekat je postavljen u skladu sa PGR-om.  

Novoprojektovani stambeni objekat se naslanja na severoistočnu granicu parcele 
(granica sa KP 484/1 KO Vrnjačka Banja), što je PGR-om Vrnjačke Banje omogućeno 
za zonu "C2" – "TURISTIČKO KOMERCIJALNI centar" bez saglasnosti vlasnika 
susedne parcele ukoliko ne zaklanja polovinu visine susednog (višeg) objekta  (tj. 
minimalno D= H/2 višeg objekta). Na parceli 484/1 nema izgrađenih objekata. 

  

Površina područja za koji se radi Urbanistički projekat, tj. površina KP 484/48 KO 
Vrnjačka Banja iznosi ukupno 786 m².  

Parcela 484/48 KO Vrnjačka Banja ne izlazi direktno na ulicu Kneza Miloša već se 
do nje stiže pristupnim putem preko parcele 485/1 KO Vrnjačka Banja zašta postoji 
Saglasnost vlasnika – obzirom na ove okolnosti – da objekat nije na frontu ulice Kneza 
Miloša, već je uvučen, dozvoljena jedelatnost STANOVANJE, što je i naznačeno u 
Informaciji o lokaciji. 

Zbog optimalnog iskorišćenja parcele i osunčanosti objekat je postavljeni u pravcu 
severoistok-jugozapad. 
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NAPOMENA 
Za površinu zauzetosti zemljišta pod objektom uzimana je isključivo površina 

prizemlja (geodetsko merenje) bez uzimanja u obzir erkera, terasa i prepusta spratnih 
etaža. 

Projektnim zadatkom investitora objekat je koncipiran kao slobodnostojeći. 
Površina parcele iznosi 786 m². Površina u osnovi prizemlja iznosi 249 m², tj. 274 sa 
erkerima i terasama u nivou prvog, drugog i trećeg sprata, u površini od 25 m² , što, 
posmatrajući vertikalnu projekciju,  dodatno čini koeficijent zauzetosti do 35%, kako je i 
predviđeno PGR-om. Ovako projektovani erkeri i terase su u funkciji razuđenosti fasade i 
doprinose opštem estetskom utisku i ne ugrožavaju postojeći ambijent, ni susedne 
objekte.  Za zemljište uz objekat, na kome je previđena zelena površina i parking 
preostaje 512 m², što zadovoljava sve parametre. 

 

TABELA 2:  Pregled površina objekata 

 

Sve parcele pripadaju  gradskom građevinskom zemljištu. Postojeći objekat ima 
Odobrenje za upotrebu. Svi podaci su preuzeti iz Službe za katastar nepokretnosti 
Vrnjačka Banja. 
 
  
Napomena: Ovaj Urbanistički projekat je uradjen na osnovu katastarsko topografske 
podloge uradjene od strane geodetske radnje "GP Geometri", iz Vrnjačke Banje i 
overene od strane Republičkog geodetskog zavoda, Služba za katastar nepokretnosti 
Vrnjačka Banja. 

SUMARNI PREGLED POVRŠINA

grupa

oz
na

ka

etaža

GARAŽA Su SUTEREN 312 290.94

S
T

A
N

O
V

A
N

JE

Pr  PRIZEMLJE 249 212.34

I PRVI SPRAT 274 228.12

II DRUGI SPRAT 274 228.12

III TREĆI SPRAT 274 228.12

Pk POTKROVLJE 265 223.04

SVEGA 1648 1410.68

         Bruto          
   površina       

(m2) 

   Neto    
površina     (m2) 
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 "GP Geometri", Vrnjačka Banja, izvršio je snimanje fakičkog stanja za definisano 
područje površine oko 00.07.86 ha, sa ekvidistancijom 0,25m i sračunatim koordinatama 
i kotama detaljnih tačaka. 
Elementi za obeležavanje i prenos na teren  označeni su analitičkim tačkama, koje su 
date u grafičkom prilogu, u apsolutnom koordinatnom sistemu, kao i ostali elementi za 
obeležavanje u grafičkom prilogu "Regulaciono nivelaciono rešenje", Urbanističkog 
projekta. 
Granica Urbanističkog projekta prikazana je na grafičkim prilozima ovog projekta. 
 
 
 
4.3 Izvod iz planskog dokumenta sa pravilima građenja za Zonu "C2" "TURISTIČKO 
KOMERCIJALNI CENTAR" 
 

Slika 1. Namena prostora – izvod iz Plana generalne regulacije Vrnjačke Banje  
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IZVOD IZ PLANA 
 
ZONA CENTAR 2 (C2)  
TURISTIČKO KOMERCIJALNI CENTAR  
� Namena :  
o zona centralnih funkcija - glavni centar maksimalne koncentracije usluga i lјudi  
o pretežna namena: poslovanje - usluge, trgovina; kompatibilna namena – apartmani, 
kolektivno stanovanje.  
o dozvolјeno : poslovanje u smislu usluga,hoteli, restorani, kultura, zabava, obrazovanje 
(kancelarije, biroi, trgovine,bioskopi, galerije, ugostitelјstvo, mini škole i sl.)  
o nije dozvolјeno: proizvodnja-osim zanatske radionice do 50m2 , sadržaja kao : šivenje, 
grnčarija, sarač, fotograf, obućar i sl.  
o raspodela namene : obavezno u delu prizemlјa koje je orjentisano prema javnoj 
površini - javne funkcije i poslovanje .  
� Parcelacija :  
o minimalna veličina parcele : 200 m2  
o insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4  
� Visina objekta maks.: venac- 13,5m ; sleme - 16,5m  
o Ako je u graf. prilogu regulacije drugačije određeno :  
 
� P+2 : venac- 10,5m ; sleme - 13,5m  
� P+3 : venac- 13,5m ; sleme - 16,5m  
o Referentna niveleta visine objekta je kota trotorara ulice ili javne površine na koju je 
orjentisan objekat (ili deo objekta).  
� Indeks izgrađenosti „i“ maks. : 4,0  
� Parkiranje na parceli - prema kriterijumima iz tabele.  
� Pozicija i raspored objekata :  
o Dozvolјeni su slobodnostojeći, atrijumski, poluatrijumski i objekti u nizu (prekinuti i 
neprekinuti niz),  
o Prednja strana objekta (fasada prema ulici ili reci) mora biti postavlјena na građevinsku 
liniju.  
o U ovim zonama na potesu duž ulica, insistirati na blokovskoj formi organizacije - 
objekte orjentisati u pravcu prema regulacionoj liniji (ulici i/ili reci), odnosno unutrašnjem 
dvorištu, tako da bočne straneobjekata prema susedima mogu biti postavlјene na 
granicu parcele(jednostrano ili dvostrano uzidani) – bez saglasnosti suseda, ako je 
ispoštovan uslov udalјenosti od postojećeg objekta.  
o Pri izgradnji atrijumskih, jednostrano ili dvostrano uzidanih objekata - strana objekta 
koja je postavlјena na granicu parcele - ne sarži otvore; prilikom sinhronizovane gradnje 
na obe susedne parcele (ili uz saglasnost) moguće je na ovoj strani objekta ostaviti 
svetlarnik (atrijum) iste veličine i simetričan svetlarniku susednog (ili postojećeg) objekta.  
o Međusobna udalјenost naspramnih strana objekata, od kojih bar jedan ima zidne 
otvore za dnevno osvetlјenje radnih ili stambenih površina za boravak - je minimalno 1/2 
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visine višeg objekta. Ova udalјenost se može smanjiti na 1/4 ako se radi o servisnim, 
sanitarnim ili tehničkim prostorijama (sa otvorima za dnevno osvetlјenje).  
o Udalјenost objekta (ili dela objekta) koji ima zidne otvore za dnevno osvetlјenje radnih 
ili stambenih površina za boravak - od bočne granice parcele, je minimalno 1/4 visine 
objekta.  
 
� Ovo je atraktivna zona centralnih funkcija, velike koncentracije korisnika i očekuje se 
maksimalna uređenost svih elemenata prostora, naročito-javnih površina i zelenila, 
najbolјa arhitektonska rešenja i nivo izvođenja.  
� Obavezna izrada Urbanističkog projekta za izgradnju, koji treba da sadrži :  
o raspored objekata i svih elemenata parternog uređenja,  
o rešenja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli,  
o rešenja priklјučaka na sve vrste infrastrukture  
o nivelaciono rešenje površina i odvod atmosferskih voda,  
o raspored zelenila, način uređenja i održavanja  
o potrebne elemente protivpožarne zaštite na parceli,  

Na k.p.br. 485/1 KO Vrnjačka Banja - odobrava se izgradnja sprata u okvirima 
postojeće AB konstrukcije na krovnoj terasi uz obaveznu izradu Urbanističkog projekta, 
kao izradu analize visine, tj rešenja oblikovanja . Jedno rešenje je oblikovanje sa celim 
spratom, a drugo oblikovanje sa povučenim spratom. 
 
 Parkiranje na parceli- prema kriterijumima : 
o 1 parking mesto / stanu ili 1PM/ 100 m2 BGP za stanovanje 
o plus, ako ima drugih namena - prema kriterijumima iz tabele 
 
 
 
4.4  Uslovi izgradnje  
  
 A) Namena prostora 

Predmetna lokacija na kojoj će se nalaziti novoprojektovani objekat planiran za 
stanovanje nalazi se u okviru zone  "C2" "TURISTIČKO KOMERCIJALNI CENTAR". 
Obzirom da je parcela uvučena u odnosu na ulicu Kneza Miloša po važećem planskom 
dokumentu dozvoljeno je kolektivno stanovanje.  
Spratnost objekta je Su+P+3+Ps. 

Funkcija objekta je projektovana u skladu sa planiranom namenom,. Suteren objekta je 
po nameni, komunikaciji i ulazu odvojeno od spratnih etaža i čini zasebnu celinu. 
Namena suterena je garažni prostor za 10 vozila i prostorija koja je u funkciji održavanja 
zgrade.  

 Nadzemne etaže objekta poseduju zaseban ulaz u odnosu na garažu, a sa 
garažnim prostorom su povezane preko unutrašnjeg stepeništa i liftom. 
Sve nadzemne etaže su namenjene stanovanju i sadrže stambene jedinice različite 
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strukture i površine. Ulazni deo spratnih etaža (predulaz i vetrobran) je definisan tako da 
omogućava neometan pristup invalidnim licima.  

 Oblikovanje objekta u delu spratnih etaža je različito u odnosu na prizemlje čime je 
vizuelno jasno odvojeno prizemlje od spratnih etaža. 

 
Sve etaže su povezane zajedničkim stepeništem i čine jednu funkcionalnu celinu. 
Garaža u suterenu poseduje svoj nezavisni kolski ulaz preko pristupne kolske rampe. 
 
 
 B) Regulacioni i nivelacioni uslovi izgradnje  
 

Predmetni objekat gradiće se na katastarskoj parceli br. 484/48 K.O. Vrnjačka Banja.  
Parcela ima površinu od 786 m2 i može se predstaviti ravna sa blagim padom ka severo-
istoku pravilnog pravougaonog oblika. Na parceli nema postojećih objekata. 

Površinske vode se odvode slobodnim padom prema prirodnim sabirnicama, jarkovima, 
vodotokovima ili rigolama sa najmanjim padom od 1 %. Odvodnjavanje na parceli biće 
rešeno internom kišnom kanalizacijom koja se uključije u postojeći kišni vod fi300 na 
granici sa k.p.484/1. 
 
Minimalna širina prolaza (pristupnog puta do glavne ulice Kneza Miloša) je 3 m. 

 Parcela k.p. 484/48 K.O. Vrnjačka Banja je deo urbanističke celine “C2” "TURISTIČKO 
KOMERCIJALNI CENTAR". i nema direktni kontakt sa javnom površinom, odnosno 
nalazi se u "zadnjem dvorištu" u odnosu na regulaciju u ul. Kneza Miloša  
Svi urbanistički parametri novoplaniranog objekta su dati u odnosu na celu površinu 
parcele,  a u skladu sa maksimalnim dozvoljenim parametrima izgradnje za plansku zonu 
“C2” Plana Generalne Regulacije opštine Vrnjačka Banja. 

 Položaj  novog objekta određen je linijama ograničenja (u ovom slučaju linija 
ograničenja je istovremeno i građevinska linija a to je severoistočna granica 
između parcele 484/48 i parcele 484/1 na kojoj nema izgađenih objekata, obe KO 
Vrnjačka Banja) -minimalnog udaljenja u odnosu na susedne objekte i mogućnosti 
naslanjanja objekta na međnu liniju bez saglasnosti suseda. 

 Maksimalni gabariti objekta u nivou prizemlja su 12.25 x 21.1m  

             Ulazni deo u prizemlje objekta je viši u odnosu na pristupni trotoar za 45 cm i 
nalaze se na relativnoj koti +0.80(+210.35mnm), a na osnovu pravila visinske regulacije 
da se nulta kota određuje na osnovu preseka srednje linije terena i objekta. 
Visinska denivelacija  od 0,45m o pristupnog trotoara i objekta kote ulaza u objekat je 
rešena  stepeništem postavljenim unutar gabarita objekta. 

              Ulazni rampa u objekat za kretanje invalidnih lica u kolicima je dužine od 5.8m i 
nagiba od 8.2%.  
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 Bočne linije ograničenja su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od  
susednih objekata koje zahteva PGR Vrnjačka Banja, odnosno minimalno D= H/2 
višeg objekta. 

 
 

Rregulaciona linija, građevinska linija, procenat zauzetosti parcele , položaj objekta 
na parceli, rastojanje od granica parcele utvrđene su Planom generalne regulacije 
Vrnjačke Banje i predstavljene na Grafičkom prilogu br. 4.  

 
 
 

 C) Pristup lokaciji, saobraćajne površine 
 
Predmetna parcela 484/48 KO Vrnjačka Banja je povezana pristupnim putem min. 3 m 
sa glavnom ulicom Kneza Miloša, koji se nalazi na severoistočnoj strani lokacije preko 
parcele 485/1 KO Vrnjačka Banja. Preko ovog pristupnog puta je predviđen glavni kolski 
i pešački pristup sa glavne ulice Kneza Miloša za lokaciju. Za ovaj pristupni put postoji 
saglasnost za pristup od vlasnika parcele 485/1 Ko Vrnjačka Banja koja je sastavni deo 
ovog projekta.. 
Na lokaciji predviđena je interna saobraćajnica za ulaz u suteren gde se nalazi garaža 
sa 10 PM.  
Za glavni ulaz u objekat, pored stepeništa,  predviđena je rampa sa propisanim padom 
(u ovom slučaju 8,2%). 
Između internog puta i zelene površine predviđen je trotoar. 
  
Važno je napomenuti da je u slučaju požara na predmetnoj parceli, tj. objektu - 
pristupačan sa tri strane lokacije za vatrogasna vozila. 
 
Parkiranje je rešeno delom na parceli (4PM), a delom u garaži (10PM) 
 

 

D) Numerički i drugi pokazatelji 

 

FAZNA GRADNJA  FAZA 1-objekat br.1 

tip objekta:  Stambeni-  
kategorija objekta: B  

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj površini 
objekta (%): 

Klasifikaciona oznaka: 

100.00% 112221 

 
mesto: 

 
ul. Kneza Miloša 28G , Vrnjačka Banja 
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broj katastarske parcele i 
katastarska opština: KP 484/48 KO, Vrnjačka Banja 

  

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

  
priključak na 

Vodovodnu mrežu
 Potreban vodovodni priključak DN80 za snabdevanje  
 25 priključaka (24xfi20-stanovi i 1xfi63-unutrašnja 
hidrantska mreža ) 

priključak na 
Fekalnu kanalizacionu mrežu

 Fi 200 na kanalizacijonu cev fi 300 na granici sa 484/1. 

priključak na 
Elektro mrežu 

Instalisana snaga u objektu 260kW 
Maksimalna jednovremena snaga 90kW 
Faktor snage u vršnom opterećenju φ=0.95 
napon priključenja 3x230/400 
Broj mernih uređaja 26 ( 24-stanovi +1 zajednička 
potrošnja+Lift) 
Limitatori snage  3x16A 
namena potrošnje: DOMAĆINSTVO 

priključak na 
TT mrežu

 24 fiksnh telefonski brojeva i DSL internet konekcija, a 
prema uslovima "TELEKOM SRBIJA" AD 

priključak na 
Javnu saobraćajnicu 

  
 na ulicu  Kneza Miloša k.p. 485/2 K.O. Vrnjačka Banja 

priključak na 
distributivni sistem zemnog gasa

   
U objektu nisu predviđene gasne instalacije 

 

Ostvareni koeficijenti: 
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Stambeni 
objekat na  
k.p. 484/48  
K.O. V. Banja 

 
Zbirna površina parcela  786 m2

Faznost FAZNA GRADNJA NE 

POSTOJEĆE 
Površina parcele koja se izuzima - odvajanje parcele po regulaciji 0 m2

Površina parcele namenjeno za građevinsko zemljište 786m2

Postojeći objekti  NE

Bruto 
Razvijena 
Građevinska 
Površna 

Sratnost  novoprojektovanog objekta Su+P+3+Ps 
BRGP suterena-garaže  312m2

BRGP prizemlja  249m2

BRGP spratnih etaža I; II i III sprat 3x274=822m2

BRGP povučenog sprata 265 m²

BRGP nadzemnih etaža 1336 m²

BRGP svih etaža 1648 m²

VISINSKA 
REGULACIJA 
OBJEKTA 

Nulta kota terena za objekat   
(presek terena po srednjoj liniji objekta): 

±0.00 
(209.55mnm)

kota poda prizemlja objekta : +0.80 
(210.35mnm)

visina krovnog venca objekta-parapet terasne ograde Ps od nulte 
tačke: 

+13.00 
(222.55mnm)

visina venca krova povučenog sprata od nulte tačke: +15.55 
(225.10mnm) 

RASPODELA 
POVRŠINA 
GRAĐEVINSKI 
DEO PARCELE 
P=1646m2 

Index zauzetosti Kz=274/786  0.35 (35%)
Index izgrađenosti Kz=1336/786  1.7<4(PGR)
Površina parcele pod zelenilom: 160m2 ( 20%) 

Površina parcele pod behaton kockom i parkingom (pristupne 
staze, interna saobraćajnica, rampe i  parkinzi) 377m2 (48%)
Broj parking mesta na parceli 4
Broj parking mesta u podzemnoj garaži 10

Materijalizacija 
FAZA 1 i 
FAZA2 

nagib krova: 1° 
materijalizacija krova:  KROVNA   

FOLIJA 

materijalizacija fasadnih zidova: "DEMIT" 10cm
 
 
‐ Spratnost objekta je Su+Pr+3 + PS  
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4.5) Način uređenja slobodnih i zelenih površina i ograđivanje 
 

Na parceli će se vršiti naknadno ozelenjavanje po uslovima za ozelenjavanje 
stambenih blokova i to parkovskim vrstama biljaka što je prikazano u situacionom planu. 

Parkiranje je organizovano na lokaciji za 4 parking mesta, dok je u garaži u 
suterenu predviđeno 10 PM. . 
 
4.6) Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
 

Planiran stambeni objekat – objekat za kolektivno stanovanje, se priključuje na 
infrastrukturnu mrežu u skladu sa uslovima dobijenim od imaoca javnih ovlašćenja. U 
skladu sa tim, prikupljeni su uslovi sledećih imalaca javnih ovlašćenja: 
 
‐ Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, Pogon Vrnjačka Banja 
‐ Telekom Srbija 
‐ Opštinska stambena agencija Vrnjačka Banja 
‐ Preduzeće za inženjering i promet "Interklima" d.o.o. 
‐ Javno preduzeće za obavljanje komunalne delatnosti "Belimarkovac" Vrnjačka Banja 
‐ Ministarstvo unutrašnjih poslova – Sektor za vanredne situacije Kraljevo 

‐ Nivelacija na parceli je definisana u odnosu na pristupne saobraćajnice i postojeću 
nivelaciju terena na parceli i susednih parcela. 

‐  
Odvodnjavanje na parceli biće rešeno internom kišnom kanalizacijom koja se 
uključije u postojeći kišni vod fi300 na granici sa k.p.484/1. 
 
Svi uslovi imalaca javnih ovlašćenja su u potpunosti ugrađeni u ovaj Urbanistički 

projekat i prikazani na grafičkom prilogu: ‘’Sinhron plan instalacija’’. 
 

 
4.7) Mere zaštite životne sredine 
 

Objekat je slobodnostojeći. Ne graniči se sa objektima u neposrednoj blizini. 
Obezbeđeno je dovoljno osvetljenosti i osunčanosti u celom objektu.  
 

Nisu  dozvoljene delatnosti koje ugrožavaju stanovanje.  
 
4.8) Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 

Na parcelama se ne nalaze objekti koji uživaju bilo koji stepen zaštite Zavoda za 
zaštitu spomenika kulture. 
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4.9) Uslovi za obezbeđenje mera pristupačnosti 
 

Pri projektovanju i realizaciji objekta primenjena su rešenja koja omogućavaju 
osobama sa invaliditetom i hendikepiranim licima neometano i kontinualno kretanje i 
pristup objektu u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja 
i izgradnje objekata kojima sa osigurava neometano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni glasnik RS", broj 22/15). 
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6. IDEJNO REŠENJE  

 



 

 
 

0.7. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 

T E H N I Č K I  O P I S  

VRSTA I NAMENA OBJEKTA 

  Objekat je planiran kao stambeni. Suterenski prostor je namenjen za zajedničku garažu dok su 
su spratne etaže objekta namenjene kolektivnom stanovanju. 
Spratnost objekta je Su+P+3+Ps. 
Sve etaže su povezane zajedničkim stepeništem i čine jednu funkcionalnu celinu. 
Garaža u suterenu poseduje svoj nezavisni kolski ulaz preko pristupne kolske rampe.  

LOKACIJA, regulacija, nivelacija 

 Predmetni objekat gradiće se na katastarskoj parceli br. 484/48K.O. Vrnjačka Banja.  
Parcela ima površinu od 786 m2 i može se predstaviti ravna sa blagim padom ka severo-
istoku pravilnog pravougaonog oblika. Na parceli nema postojećih objekata. 

 Parcela k.p. 484/48 K.O. Vrnjačka Banja je deo urbanističke celine “C2” “TURISTIČKO 
KOMERCIJALNI CENTAR” i nema direktni kontakt sa javnom površinom, odnosno nalazi 
se u "zadnjem dvorištu" u odnosu na regulaciju u ul. Kneza Miloša  
Svi urbanistički parametri novoplaniranog objekta su dati u odnosu na celu površinu parcele,  
a u skladu sa maksimalnim dozvoljenim parametrima izgradnje za plansku zonu “C2” Plana 
Generalne Regulacije opštine Vrnjačka Banja. 

 Položaj  novog objekta određen je linijama ograničenja-minimalnog udaljenja u odnosu na 
susedne objekte i mogućnosti naslanjanja objekta na međnu liniju bez saglasnosti suseda. 

 Maksimalni gabariti objekta u nivou prizemlja su 12.25 x 21.1m  

             Ulazni deo u prizemlje objekta je viši u odnosu na pristupni trotoar za 45 cm i nalaze se na 
relativnoj koti +0.80(+210.35mnm), a na osnovu pravila visinske regulacije da se nulta kota 
određuje na osnovu preseka srednje linije terena i objekta. 
Visinska denivelacija  od 0,45m o pristupnog trotoara i objekta kote ulaza u objekat je rešena  
stepeništem postavljenim unutar gabarita objekta. 

              Ulazni rampa u objekat za kretanje invalidnih lica u kolicima je dužine od 5.8m i nagiba od 
8.2%.  

 Bočne linije ograničenja su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od  susednih 
objekata koje zahteva PGR Vrnjačka Banja, odnosno minimalnoD= H/2 višeg objekta. 



 

 
 

 

ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA-FUNKCIONALNO REŠENJE 

 Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u svemu 
prema projektnom zadatku investitora i dozvoljenim parametrima planske zone. 

 Funkcija objekta je projektovana u skladu sa planiranom namenom,. Suteren objekta je po 
nameni, komunikaciji i ulazu odvojeno od spratnih etaža i čini zasebnu celinu. Namena 
suterena je garažni prostor za 10 vozila i prostorija koja je u funkciji održavanja zgrade.  

 Nadzemne etaže objekta poseduju zaseban ulaz u odnosu na garažu, a sa garažnim prostorom 
su povezane preko unutrašnjeg stepeništa i liftom. 
Sve nadzemne etaže su namenjene stanovanju i sadrže stambene jedinice različite strukture i 
površine. Ulazni deo spratnih etaža (predulaz i vetrobran) je definisn tako da omogućava 
neometan pristup invalidnim licima.  

 Oblikovanje objekta u delu spratnih etaža je različito u odnosu na prizemlje čime je vizuelno 
jasno odvojeno prizemlje od spratnih etaža. 

GENERALNI PREGLED POVRŠINA OBJEKTA 

. 

SUMARNI PREGLED POVRŠINA

grupa

oz
na

ka

etaža

GARAŽA Su SUTEREN 312 290.94

S
T

A
N

O
V

A
N

JE

Pr  PRIZEMLJE 249 212.34

I PRVI SPRAT 274 228.12

II DRUGI SPRAT 274 228.12

III TREĆI SPRAT 274 228.12

Pk POTKROVLJE 265 223.04

SVEGA 1648 1410.68

         Bruto          
   površina       

(m2) 

   Neto    
površina     (m2) 



 

 
 

 

KONSTRUKCIJA 
 Objekat je projektovan kao skeletna masivna AB konstrukcija sa nosećim AB 

gredama i stubovima i AB platnima u zoni stepeništa kao ukrućenje od uticaja 
horizontalnih sila. Tavanična konstrukcija je LMT tipa “FERT” d=20cm. 
 Temeljenje objekta je izvedeno na temeljnoj ploči, sa kotom fundiranja 
prilagođenoj vrsti tla na kome se fundira objekat kaskadno postavljenim 
suterenskim zidovima. 

 Armranje Betonskih konstruktivnih elemenata predviđeno je armaturnim 
čelikom RA 400/500 i zavarenom mrežastom armaturom MAR Q 500/560 

 Objekat po svojim dimenzijama (odnos osnove i visine) u seizmičkom smislu 
spadaju u male krute zgrade i ne predstavlja vitku konstrukciju u smislu uticaja 
seizmičkih sila. Ukrućenje objekta od uticaja seizmičkih sila predviđeno je 
zidnim AB platnma u delu stepeništa i liftovskog okna za 8-mu zonu MSK-64, 
a prema seizmičkoj karti za povratni period od 500 god. 

MATERIJALIZACIJA 

 Fasadni zidovi  su delom završno obrađeni u „DEMIT“ sklopu sa vunizolom  i 
bojeni u prljavo belu boju, a delom završno obrađeni fasadnom silikatnom 
opekom. 
 Krov objekta je ravni krov završno pokriven silikonskom krovnom folijom 

 Fasadna stolarija je od PVC profila bele  zastakljena dvostrukim termopan 
staklom sa termičkom folijom i ispunjenog argonom.  

UNUTRAŠNJA OBRADA 
 Svi unutrašnji zidovi stambenih etaža osim u kuhinji i  kupatilu su malterisani, 

gletovani i završno bojeni poludisperzijom. Zidovi kuhinje i kupatila završno su 
obloženi keramičkim pločicama od poda do plafona. 
Završnu obradu podova u kupatilu, kuhinji, ulaznom hodniku i stepeništu 
izvesti od keramičkih pločica. Završna obrada podova u ostalim stambenim 
prostorijama je hrastov parket prve klase. Plafoni kupatila se oblažu 
AMSTRONG spuštenim plafonima postavljenih na aluminijimskoj 
podkonstrukciji. 
Plafoni ostalih prostorija se malterišu, gletuju i boje toniranom 
poludisperzijom. 

SAOBRAĆAJNICE I PARKIRANJE. 

 Pristup građevinskoj parceli  i novom objeku vrši se preko k.p. 485/1 sa ulice 
Kneza Miloša  
Parkiranje je rešeno delom na parceli (4PM), a delom u garaži (10PM)  



 

 
 

NIVELACIJA I ODVODNJAVANJE 

 Nivelacija na parceli je definisana u odnosu na pristupne saobraćajnice i 
postojeću nivelaciju terena na parceli i susednih parcela. 

 Odvodnjavanje na parceli biće rešeno internom kišnom kanalizacijom koja se 
uključije u postojeći kišni vod fi300 na granici sa k.p.484/1. 

OZELENJAVANJE 

 Na parceli će se vršiti naknadno ozelenjavanje po uslovima za ozelenjavanje 
stambenih blokova i to parkovskim vrstama biljaka zašto je prikazano u 
situacionom planu.  

ZAGREVANJE, HLAĐENJE I MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

 Objekat je predviđen za korišćenje tokom cele godine. 

 Stambeni deo je projektovan tako da zadovolji sve zahteve za toplotnim 
gubicima zimi i toplotnim dobicima leti u okviru energetske klase B.  

 Zahtevani energetski razred je postignut DEMIT fasadnim zidnim sklopom 
d=33cm ( R=3.66 m2K/W), . fasadnim otvorima sa termoprekidima i ne 
ventilisanom termoizolacijom tavanice prema krovu (vunizol) u debljini od 
25cm ( R=7,0 m2K/W).  
Grejanje objekta u zimskom periodu je planirano kao nezavisna etažna 
grejanja za svaku stambenu jedinicu i to elektrokotlovimamale snage do 9kW i 
invertorskim izmenjivačima na vazduh, sve smešteno u kupatilima. 
Predviđena snaga za centralno grejanje je 120W/m2 grejanog prostora stana, 
što daje snagu kotla od 6 do 9kW u zavisnosti od kvadrature grejanog 
prostora. 

  Hlađenje je predviđeno instaliranjem rashladnih uređaja u dnevnom boravku i 
to split inverterskim rashladnim jedinicama snage do 1.5kW 

 Energija sunca je predviđena isključivo za dobijanje tople sanitarne vode u 
stanovima. 

INSTALACIJE 

 U objektu su predviđene standardne instalacije vodovoda i kanalizacije, kao i 
elektroinstalacije za potrebe funkcionisanja objekta, a u skladu sa uslovima 
komunalnih preduzeća i propisima za projektovanje pojedinih instalacija.  
Elektroinstalacije predviđene u objektu zahtevaju jednovremena snagu od 
11.5kW  za svaki stan u stambenom delu objekta. 

 

sastavio:                           

________________________________  

Branko Čeperković, dipl.ing.građ.   
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OSNOVA PRIZEMLJA

oktobar 2021. A102

Branko Čeperković, d.i.g.

Arhitektura i konstrukcija

Stambeni Su+P+3+Ps

Goran Seočanac

K.p. 484/48 k.o. Vrnjačka Banja

IDR

Predrag Čeperković, d.i.g.

N

POVRŠINE PROSTORIJA - Prizemlje

Ozn. Namena Površina Obrada poda

Prizemlje

Stan br. 01

1 Hodnik 4,22 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
17,80 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Spavaća soba 9,02 m² Parket

4 Kupatilo 3,41 m² Keramičke pločice

5 Garderoba 2,83 m² Parket

Stan br. 01 37,28 m²

Stan br. 02

1 Hodnik 4,32 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
17,80 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,41 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 8,95 m² Parket

Stan br. 02 34,47 m²

Stan br. 03

1 Hodnik 1,81 m² Parket

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
13,88 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,38 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 8,75 m² Parket

Stan br. 03 27,83 m²

Stan br. 04

1 Hodnik 4,22 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
18,17 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,34 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 8,84 m² Parket

Stan br. 04 34,56 m²

Stan br. 05

1 Hodnik 4,52 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
18,45 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Spavaća soba 9,60 m² Parket

4 Kupatilo 3,34 m² Keramičke pločice

Stan br. 05 35,90 m²

Zajedničke prostorije

Hs Hodnik/stepenište 22,34 m² Keramičke pločice

Np Natkriveni prilaz Not
Enclosed

Keramičke pločice

U Ulazni hodnik 3,59 m² Keramičke pločice

V Ulaz/vetrobran Not
Enclosed

Keramičke pločice

Zajedničke prostorije 25,93 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA 195,97 m²

BRUTO POVRŠINE

Nivo BGRP

Garaža 312 m²

Prizemlje 249 m²

1. sprat 274 m²

2. sprat 274 m²

3. sprat 274 m²

Povučeni sprat 265 m²

UKUPNA BGRP: 1648 m²
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OSNOVA 1. SPRATA

oktobar 2021. A103

Branko Čeperković, d.i.g.

Arhitektura i konstrukcija

Stambeni Su+P+3+Ps

Goran Seočanac

K.p. 484/48 k.o. Vrnjačka Banja

IDR

Predrag Čeperković, d.i.g.

BRUTO POVRŠINE

Nivo BGRP

Garaža 312 m²

Prizemlje 249 m²

1. sprat 274 m²

2. sprat 274 m²

3. sprat 274 m²

Povučeni sprat 265 m²

UKUPNA BGRP: 1648 m²

POVRŠINE PROSTORIJA - 1. sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

1. sprat

Stan br. 06

1 Hodnik 4,22 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
22,04 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,41 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 9,04 m² Parket

5 Garderoba 1,81 m² Parket

6 Terasa 2,75 m² Keramičke pločice

Stan br. 06 43,28 m²

Stan br. 07

1 Hodnik 4,32 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
22,04 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,41 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 8,95 m² Parket

5 Terasa 2,75 m² Keramičke pločice

Stan br. 07 41,46 m²

Stan br. 08

1 Hodnik 1,82 m² Parket

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
13,88 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,43 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 8,70 m² Parket

Stan br. 08 27,83 m²

Stan br. 09

1 Hodnik 4,33 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
23,27 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,75 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 9,97 m² Parket

Stan br. 09 41,31 m²

Stan br. 10

1 Hodnik 5,12 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
23,09 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,54 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 11,00 m² Parket

5 Garderoba 1,80 m² Parket

6 Dečija soba 7,37 m² Parket

Stan br. 10 51,91 m²

Zajedničke prostorije

Hs Hodnik/stepenište 22,34 m² Keramičke pločice

Zajedničke prostorije 22,34 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA 228,12 m²
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OSNOVA 2. SPRATA

oktobar 2021. A104

Branko Čeperković, d.i.g.

Arhitektura i konstrukcija

Stambeni Su+P+3+Ps

Goran Seočanac

K.p. 484/48 k.o. Vrnjačka Banja

IDR

Predrag Čeperković, d.i.g.

N

BRUTO POVRŠINE

Nivo BGRP

Garaža 312 m²

Prizemlje 249 m²

1. sprat 274 m²

2. sprat 274 m²

3. sprat 274 m²

Povučeni sprat 265 m²

UKUPNA BGRP: 1648 m²

POVRŠINE PROSTORIJA - 2. sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

2. sprat

Stan br. 11

1 Hodnik 4,22 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
22,04 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,41 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 9,04 m² Parket

5 Garderoba 1,81 m² Parket

6 Terasa 2,75 m² Keramičke pločice

Stan br. 11 43,28 m²

Stan br. 12

1 Hodnik 4,32 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
22,04 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,41 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 8,95 m² Parket

5 Terasa 2,75 m² Keramičke pločice

Stan br. 12 41,46 m²

Stan br. 13

1 Hodnik 1,82 m² Parket

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
13,88 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,43 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 8,70 m² Parket

Stan br. 13 27,83 m²

Stan br. 14

1 Hodnik 4,33 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
23,27 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,75 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 9,97 m² Parket

Stan br. 14 41,31 m²

Stan br. 15

1 Hodnik 5,12 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
23,09 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,54 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 11,00 m² Parket

5 Garderoba 1,80 m² Parket

6 Dečija soba 7,37 m² Parket

Stan br. 15 51,91 m²

Zajedničke prostorije

Hs Hodnik/stepenište 22,34 m² Keramičke pločice

Zajedničke prostorije 22,34 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA 228,12 m²
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OSNOVA 3. SPRATA

oktobar 2021. A105

Branko Čeperković, d.i.g.

Arhitektura i konstrukcija

Stambeni Su+P+3+Ps

Goran Seočanac

K.p. 484/48 k.o. Vrnjačka Banja

IDR

Predrag Čeperković, d.i.g.

N

POVRŠINE PROSTORIJA - 3. sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

3. sprat

Stan br. 16

1 Hodnik 4,22 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
22,04 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,41 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 9,04 m² Parket

5 Garderoba 1,81 m² Parket

6 Terasa 2,75 m² Keramičke pločice

Stan br. 16 43,28 m²

Stan br. 17

1 Hodnik 4,32 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
22,04 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,41 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 8,95 m² Parket

5 Terasa 2,75 m² Keramičke pločice

Stan br. 17 41,46 m²

Stan br. 18

1 Hodnik 1,82 m² Parket

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
13,88 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,43 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 8,70 m² Parket

Stan br. 18 27,83 m²

Stan br. 19

1 Hodnik 4,33 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
23,27 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,75 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 9,97 m² Parket

Stan br. 19 41,31 m²

Stan br. 20

1 Hodnik 5,12 m² Keramičke pločice

2 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
23,09 m²

Parket/Keramičke
pločice

3 Kupatilo 3,54 m² Keramičke pločice

4 Spavaća soba 11,00 m² Parket

5 Garderoba 1,80 m² Parket

6 Dečija soba 7,37 m² Parket

Stan br. 20 51,91 m²

Zajedničke prostorije

Hs Hodnik/stepenište 22,34 m² Keramičke pločice

Zajedničke prostorije 22,34 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA 228,12 m²

BRUTO POVRŠINE

Nivo BGRP

Garaža 312 m²

Prizemlje 249 m²

1. sprat 274 m²

2. sprat 274 m²

3. sprat 274 m²

Povučeni sprat 265 m²

UKUPNA BGRP: 1648 m²
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OSNOVA POVUČENOG SPRATA

oktobar 2021. A106

Branko Čeperković, d.i.g.

Arhitektura i konstrukcija

Stambeni Su+P+3+Ps

Goran Seočanac

K.p. 484/48 k.o. Vrnjačka Banja

IDR

Predrag Čeperković, d.i.g.

POVRŠINE PROSTORIJA - Povučeni sprat

Ozn. Namena Površina Obrada poda

Povučeni sprat

Stan br. 21

1 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
25,71 m²

Parket/Keramičke
pločice

2 Kupatilo 3,17 m² Keramičke pločice

3 Terasa 9,80 m² Keramičke pločice

4 Terasa 2,75 m² Keramičke pločice

Stan br. 21 41,43 m²

Stan br. 22

1 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
25,76 m²

Parket/Keramičke
pločice

2 Kupatilo 3,17 m² Keramičke pločice

3 Spavaća soba 11,59 m² Parket

4 Terasa 14,29 m² Keramičke pločice

5 Terasa 2,75 m² Keramičke pločice

Stan br. 22 57,55 m²

Stan br. 23

1 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
22,96 m²

Parket/Keramičke
pločice

2 Kupatilo 3,52 m² Keramičke pločice

3 Spavaća soba 10,65 m² Parket

4 Terasa 13,05 m² Keramičke pločice

Stan br. 23 50,18 m²

Stan br. 24

1 Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
21,00 m²

Parket/Keramičke
pločice

2 Kupatilo 3,71 m² Keramičke pločice

3 Spavaća soba 10,65 m² Parket

4 Garderoba 1,79 m² Parket

5 Terasa 14,41 m² Keramičke pločice

Stan br. 24 51,55 m²

Zajedničke prostorije

Hs Hodnik/stepenište 22,33 m² Keramičke pločice

Zajedničke prostorije 22,33 m²

UKUPNA NETO POVRŠINA 223,04 m²

BRUTO POVRŠINE

Nivo BGRP

Garaža 312 m²

Prizemlje 249 m²

1. sprat 274 m²

2. sprat 274 m²

3. sprat 274 m²

Povučeni sprat 265 m²

UKUPNA BGRP: 1648 m²
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OSNOVA KROVA

oktobar 2021. A107

Branko Čeperković, d.i.g.

Arhitektura i konstrukcija

Stambeni Su+P+3+Ps

Goran Seočanac

K.p. 484/48 k.o. Vrnjačka Banja

IDR

Predrag Čeperković, d.i.g.

N

BRUTO POVRŠINE

Nivo BGRP

Garaža 312 m²

Prizemlje 250 m²

1. sprat 273 m²

2. sprat Not Enclosed

3. sprat Not Enclosed

Povučeni sprat 275 m²

UKUPNA BGRP: 1110 m²
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PRESEK A-A

oktobar 2021. A108

Branko Čeperković, d.i.g.

Arhitektura i konstrukcija

Stambeni Su+P+3+Ps

Goran Seočanac

K.p. 484/48 k.o. Vrnjačka Banja

IDR

Predrag Čeperković, d.i.g.

N
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PRESEK B-B

oktobar 2021. A109

Branko Čeperković, d.i.g.

Arhitektura i konstrukcija

Stambeni Su+P+3+Ps

Goran Seočanac

K.p. 484/48 k.o. Vrnjačka Banja

IDR

Predrag Čeperković, d.i.g.N
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