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1.  OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. zakon) , Pravilnik o sadržini, 

načinu i postupku izrade dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja "Službeni glasnik RS", br. 32/2019 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 12/2022 

 

Za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, u Vrnjačkoj Banji, 
opština Vrnjačka Banja, na lokaciji k.p. br. 1156 KO Vrnjačka Banja  

 

investitori: Krčmarević Predrag, Krčmarević Slobodan, Crnoglavac Mirjana, ,,Žarko 036'' Novo Selo 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata R.Srbije i svih 

važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  

 

______________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

 

Za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, u Vrnjačkoj Banji, 
opština Vrnjačka Banja, na lokaciji k.p. br. 1156 KO Vrnjačka Banja  

investitori: Krčmarević Predrag, Krčmarević Slobodan, Crnoglavac Mirjana, ,,Žarko 036'' Novo Selo 

 

Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                          I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti 

izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DOKUMENTACIONI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



KaT. napnena 6p. 1156 K.O. Bpn.anxa Bau.a ofiyxsaheaa je ITnaHOM renepanne perynaunje Bptsa-nce Ean.e 
(,,Cn. n11cT orturrnae Bpn.a-nca Eau.a", 6p. 27/2016, 3/2019- 113MeHa 11 nonyua Ill P Bpisa-nce Eaa.e, 29/2019 - 
npe-murheua sepauja, 55/2021 - 113MeHa 11 JJ.OITyHa 2 TlfP Bpn.a-nce Eal-be 11 58/21), HaJia3H ce y OKB11py 
yp6aHl1CTHY.Ke uermne 1. 

YPEAHI1CTWIKI1 ITJIAH - IITP BPibA lfKE EAihE 

Cxo)].HO t.Jn.88 3aKOHa o nnannpan.y 11 mpaJJ.H,H ("Cn. rnacnnx PC" 6p. 72/09, 81/09 - acnpanxa, 64/10 - 
OJJ.IIyKa YC, 24/11, 121/12, 42/13 - OJJ.nyKa YC, 50/13 - OJJ.IIyKa YC, 98/13 - OJJ.JiyKa YC, 132/14, 145/14, 
83/18, 31 /, 3 7 /19 - JJ.P 3aKoH, 9/20 11 52/21 ), BJiaCHl1K xaracrapcxe napuerie xojoj je npoaen.ena nasrena m 
IIIYMCKOr y rpaheaaacxo 3eMJbl1llJTe ,lJ,y)I(aH je na nnarn naxnany sa npoveny naxreae 3eMJblIIIITa rrpe 
113)],aBaH,a JIOKau.11jCKI1X ycnosa, 0)],HOCHO rpahesnncxe )],03BOJie, y cxnazry ca 3aKOHOM KOjHM ce ypehyjy IIIyMe. 
Ha K.rr.6p. 1156 KO Bpn.a-uca Ean.a nocTOju o6aBe3a nJialialha npoMeHe HaMeHe IIIVMe u IIIVMCKOr 
3eMJhHIIITa. 

3AKOH O TIJIAHHP AJ-b Y 11 I13f P A,[(J-111 

834 m2 

x.n.fip. 1156 K.O. Bpisa-nca Ban,a 
noapnmna napnene 
BpCTa l1 HalJ.11H xopunrhen.a 3eMJbl1llJTa: 
rpancxo rpahesaucxo 3eMJbl1llJTe 
- 3eMJbl1IIITe non 3rpaJJ.OM 11 .D.pyrnM o6jeKTOM 
- 3eMJbHIIITe ys srpany 11 npyru o6jeKaT 
- IIIyMa l. Knace 

IIO,LI,AU,110 HOCMOU,Y IIPABA HA 3EMJhHWTY: 
HOCI10l.J.l1 npasa: 
K.rr.6p.1 l 56 fo11aHl1H (Mareja) )KapKO 
(npaaarna CBOjHHa, l/4) 
K.rr.6p. l 156 Kp11MapeB11n (HeHaJJ.) Cnofionaa 
(npnaarna CBOjHHa, 1/4) 
K.rr.6p. l l 56 Llpnornasau (,D:paroMHp) Mupjaaa 
(npasarua CBOjHHa, 2/4) 

*** nooauu cy npeysemu U3 jaeue iiase nooamaxa xamacmpa nenotcpemuocmu, ca oamyJ110J11 axcypnocmu 
24.02.2022. 

TIO)J;AIJ.11 Pf3, KATACTPA HETIOKPETHOCTI1 

IIH<J)OPMAIJ;HJY O JIOKAIJ;HJH 
3A K.Il.EP. 1156 K.O. BPibAlfKA EAibA 

0mIITl1HCKa ynpasa - 0)].CeK sa yp6aHH3aM, eKOJIOIIIKe, l1MOBI1HCKO-npaBHe 11 CTaM6eHe IlOCJIOBe OnIIITHHe 
Bpn.avxa Eal-ha, nocrynajyha no saxresy )KapKo 036, Hoso Cerro, Ha ocnosy t.Jn. 53. 3aKoHa o nnannpau-y 11 
nsrpann.a ("Cn. rrracnnx PC" 6p. 72/09, 81/09 - ncnpasxa, 64/10 - OJJ.JiyKa YC, 24/11, 121/12, 42/13 - OJJ.nyKa 
YC, 50/13 - OJJ.JiyKa YC, 98/13 - OJJ.JiyKa YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-JJ.p.3aKOH, 9/20 11 52/21), 
ITpaB11J1HHKa o caJJ.p)I(11HH 11ttcpopMaI.J.Hje o 110Kau_11j11 11 o canpxcaan noxaunjcxe JJ.03Bone (Cn, rnacnux PC 6p. 
3/2010) 11 Tlnaua reuepanne perynaunje Bpn.a-nce Eal-be (,,Cn. JJHCT onumme Bpa.axxa Eal-ha", 6p. 27/2016, 
3/2019- 113MeHa 11 zrorryna Ill P Bprsa-nce Eal-be, 29/2019 - npe-rnurhena sepsaja, 55/2021 - 113MeHa 11 nonyaa 2 
ITrP Bpn.a-nce Eal-be H 58/21), 113.D.aje: 

~ 
Peny61111Ka Cpfinja 
OilillTIIHABPibAlfKAEAihA 
OrrIIITHHCKa ynpasa 
Oncerc sa yp6aHH3aM, eKOJIOIIIKe, HMOBHHCKO-npaBHe " CTaM6eHe UOCJIOBe 
Epoj :3 50-109/22 
,D:atta:25 .02.2022 
BPJ-bA q}{A EAJ-bA 
Kpyureaa-nca 17 Ten: 036/601-220 

146M2 
500M2 
188M2 

,;c:;:::-====-,Z::a-~::,2.::=;."T-. _:;,::,_:::::;_ ====~--------- - -- 



L 

Kounnemau npocmop peeynauuje (npocmop oepauuueu peeynauuouuu J1UHuja.111a) «oju caopotcu ynuue (ca 
111po111oapu.111a, 6aHKUHa.Ma, nompebnuu npocmopou sa ynuune epaheeuucxe 06jeK111e, 3eJ1euuJ10, 
utuppacmpyxmypue «opuoope u cJ1.), cxeepoee, njaueme y3 yJ1u71e, Kao u 30He uaueue mpzoeu, npunaoa 
npocmopusta nnauupauuu sa ypehen.e u usepaotey 06je1w111a jaeue uaueue UJIU jaeuux noeptuuua sa xoje je 
npeoeuheuo ymephuean.e jaeuoz uumepeca u «oju cy y jaeuoj ceojuuu - y ctotaoy ca noceiiuuu 3aKOHO.M. 

Kaxo je sa nompe6e uszpaon.e otijetona, oOHOCHO useohetea paooea y ctataoy ca nnancxuu 00Ky.111eumoM, 
nompetiuo cnpoeohen.e npenapuenauuje paou usoeajatea seun.uuana sa usepaonsy otijetcama jaene naueue unu 
jaeuux noepucuua, HaOJ1eJ1cuu opeau he usoamu noxauujcxe ycnoee y3 otiaeesy oa ce npe noououien.a saxmeea 
sa usoaean.e epaheeuncxe 00360Jle, OOHOCHO petuen.a O oootipetey useohetea paooea, cnpoeeoe 
npenapuenauuja y cxnaoy ca 3aKoHo.M. 

Jluuuja II: 3032-3045-3062-3078-3112-3085-3036-2986 perynaunona nnnnja xoja onnaja npensreruy 
napueny 0,11, sone jaane aasteae - IIAPK. 

Jlnanja IP: 974-978-982-991 (cerwerrr 974-978-982 je neo Kpy:m:uuu;e norryrrpe-murca r=25.00M ca 
netrrposr y rnqKn X=7491168,61 Y=4830209,97) jyroncrouaa perynanaona nanaja peKe (Jlnnona-nca 
pexa). Fpaheanacxa .nannja je napanenua ca perynannonosr u ua pacrojaa.y 0,11, 5,0M 0,11, n.e. 

Jluuuja I: 2924-2962-3024-3032-3072 jyxcna perynaunoua mrnuja npncrynne caofipahajnnne (Y JI. 
CJiaTHHCKH seaau) nparn nannjy rpannne rrapuene, H ua y,11,aJbelhy je 0,11, HBHn;e KOJIOB03a 1,50M. 

(2924) X=7491185,42 Y =483 0202,94 
(2962) X=7491194,25 Y=4830205, 16 
(3024) X=7491207,48 Y=4830207,90 
(3032) X=7491209,43 Y=4830208,39 
(3072) X=7491219,45 Y=4830210,86 

(3032) X=7491209,43 Y=4830208,39 
(3045) X=7491212,61 Y=4830208,55 
(3062) X=7491217,l l Y=4830207,86 
(3078) X=7491220,95 Y =483 0206,24 
(3112) X=7491229,18 Y=4830196,94 
(3085) X=7491223,54 Y=4830193,43 
(3036) X=7491209,97 Y=4830185,47 
(2986) X=7491199,81 Y=4830180,74 

(974) X=7491 l 71,81 Y=4830185,18 
(978) X=7491180,42 Y=4830187,94 
R=25.00M ca u,eHTpOM y X=7491168,61 Y=4830209,97 
(982) X=7491187,48 Y=4830193,58 
(991) X=7491198,68 Y=4830207,89 

KOOP.IJ:11.HATE TAlIAKA PErYJIAI..WOHE JIHIDIJE 

.IJ:11peKTHa npnueaa nrrana. 

PErYJIAUlfOHE JII1HI1JE: 
Pezynauuona nuuuja jecme nuuuja Kaja oenu noepucuuy oopeheue jaeue uaueue oo noeptuuua npeoeuheuux sa 
opyze jaeue u ocmane uauene. 

PErY.JIAlU10HE .JIHHHJE zrare cy y rpacpwn<HM npHJI03HMa PErY.JIAll,I11A H AHA.JIHTHqKA KAPTA, H nocefiaov 
npnrrory KOOP)J,HHATE TAqAKA PErY.JIAll,HJE: 

» 1156 ceeepuu oeo napuena y peeynauuju y nojacy npucmynue caotipahajnuue (epacpuutcu npunoe PEI'YflAIJ,11JA). 

» 1156 sanaonu oeo napuena y peeynauuju y nojacy petce (epatpusacu npunoe PEI'YflAIJ,11JA). 

MEPE 3A CTIPOBOnEH,E H PEAflI13AUI1N I IIPMMEHA IlJIAHA: 

IIJIAHMP AHE HAMEHE: 

» 30HA ATIAPTMAHH H TIAHCHOHH: ATIAPTMAHI111 TIAHCI10HI1 1 "Alli" 

» JABHE CAOJiPAliAJHE IIOBPWl1HE- 



FPAnEBHHCKA IIAPIJEJIA - aeJtu'luHa, o6JtuK u opwHuJau,uja 
I'paljeeu1-1cKa nap71eJZa mpe6a oa u.Ma noepwu1-1y, wupuHy u o6JZUK Koju 0Aw2ynaea u32paOrby o6jeKma 

nna1-1upaHe Ha.J11e1-1e y CK!laoy ca npaeuJZuMa 2paljerba u mex1-1ui1KU.M nponucu.Ma u oa uMa npucmyn HajaeHu nym 
nym UJZU Opyzy jaBHY 7106pULUHY 7-IGMerbeHy 3G cao6panaj. 

IlaptJeJZa ce 1vw:J1Ce deJZumu uJZu yKpynrbaeamu y OKeupuMa npaeuJZa oamux y oeoM nJZaHy. 
I'paljeBUT-ICKa naptJella Ce He MO:J/Ce Oe!lUl11U UllU CJ\1arbU6Q711U UC7100 Mepe KO]Q je OOpeljeHa 06U.M 

nnaHO;vt, ocu.M y cJZy'lajy u3y3e1111-1ux u3y3u.Marba OeJZoea napifeJZa 3a rjJopMuparbe pe2yJZa71uje cao6panajHui1a u 
KOMYHGJZHUX Kopuoopa. IlpuJZUKOM Oelberba napi1ene, HeonxoOHO je nowmoearbe u opyzux eJZeMeHama 
yp6a1-1ucmu'IKUX npaeuJZa TWO wmo cy : npotJeHam 3ay3emocmu u UHOeKc u32palje1-1ocmu naptfeJZe. 

Y 30Hmna anapm.MaHa (Alli, AII2, AII2+) UJZU nopoOul/1-102 cma1-1oearba C2 u C2e, 00360lbe1-1a je 
2paorba u Ha naptfeJZa.Ma Koje cy Mm-be oo nJZa1-10.M npeoeuljeHe eeJZu'lu1-1e - ucK.fby'lueo nopoOu'lH02 cmGJ116eH02 
o6jeKnia, y3 nponopi1uoHaJZ1-1y peoyK[fujy yp6aHucmu'IKUX napaMemapa u o6aee3HY u3paoy Yp6aHucmui1Ko2 
npojeKma. 

• Benuuuua u nosuuuja otijetcama «oje je JJ102yfte epaoumu no napuenu je oopehena no pasnuuume 
nauuue, y11ompe60.111 cneoehux napauemapa : 
Epymo paseujena zpaljeeunctca noeptuuua (EPI'Il) jecme sbup ceux NG03e.MHUX noeptuuua emaotca 
oojexma, uepeuux y uueoy noooea ceux oenoea objesma - cnon.ue stepe otioouux suooea (ca 06JZ02a.Ma, 
napanemuua u oepaoaua). Iloeptuuua 11ad3eMH02 oena objexma je 011aj oeo noeptauue, uuja je Koma nooa 
usnao KOThe mepeua. 
Hnoet«: uszpahenocmu - KOJZU'IHUK EPI'II-a otijexama u yxynue noepucuue zpaheeuucxe napuene, a 
ooseon.ena epeouocm sa oopeheue sane je oama y Ilocetiuuu npaeunuua epahetea u npuuen.yje ce 1-1a 
napueny ( atco opyzauuje uuje Ha3Ha'le1-10). 
Bucuua otijeuma -mauua eeJZU'IUHa eucune oiijetona (u/unu oenoea oojexma); 

eucuua eeuua : eucuua rjJacaOHe paeuu ; npeJZO.MHa mauxa nouemxa Kp06He KOCUHe, 
eucuua cneueua ; uajeuiaa mauxa mautca «poea - tfeJZ0KynH02 objexma. 

I'pa/jeCUHCKe nuuuje (FJl.) - JlUHUje «oje oopehyjy .MUHUMGJZHY 00360/beHy yOa.fbeHOC711 Ha03eMHU02 OeJZa 
otijexma oo pezynauuoue nuuuje unu - JZUHuje «oje otiaeesyjy oa ce Ha teux nocmaeu tbacaoa objexma; 
oame cy Ha zparjJU'IKOM 11pUll02Y. Ocu.M OCH06He zpaljeBUHCKe JlUHUje, l10He20e cy OOpeljeHe noce6He 
2paljeeuHCKe JZUHuje napmepa (npu3eMH02 oe11a o6jeKma) I'.H.napm u!uJZu nocJZeOrbe2 cnpama (emm1ce) 
I'.H.110.em. 
J(pyza 02paHu'lerba y C.MUCJZY yoalbeHocmu oo opyzux o6jeKama, 2paHUlJa naptteJZa u cJZ. 

H1-1oeKc u32paljeHocmu u npoiJeHam 3ay3emocmu napi1ene ce pa'l.y1-1ajy ca.Mo Ha 1-1a03e.M1-1e OeJZoee 
o6jeKama. 

• Eneuenmu ucxoputuhetoa noeptuune napuene 
Ilo6pULUHGOCH06e oojexma : 

noeptuuua otiyxeaheua suooeuua - sameopenu npocmopu 
noepucuua otiyxeahena «poeoeuua - nokpueeuu npocmopu 

Ilpoueuam saysemocmu napuene jecme oouoc zatiapuma xopusonmanne npojexuuje usepaheuoz unu 
nnauupanoz 06jeTa11a u yxynue noeptauue epaheeuucxe napuene, uspaotcen y npoueumuua, a uajeeha 
00360.fbeHa epeouocm sa nojeounauue napuene no 30HaMa oama je y Ilocetiuuu npaeunusca epahetea 
Iloeptauna 3eJZeHuJZa: 

noeptauua TWO HUCKU.M 3eJZeHUJZO.M - noeptuuua seun,e saysema senenunou (mpaea, »cbyn.e, ueehe u 
cn.) 
noepULUHQ noo 6UCOKU.M 3eJleHU!lO.M - noeptuuua noxpueeua 3eJZel-/UJlO.M (xpouoee tiun.axa) 

Ilpoueuam senenuna je oonoc noeptuuua noo 3eJZeT-WJZOJvt(Ha 111JZy) u yuynue noepuiune zpaheeunctce 
napuene U3pa:J1Ce11 y npoueumiosa. 
Ocmane noeptuune - HaMerbeHuM «ouynuxauujaua, caotipahajy u CJZ. 

Y oeust npaeunuua epahen.a cy oamu yptianucmuuxu napauempu sa usepaotey u «opuiuhen.e napuene. Y 
3G6UCHOC711U 00 sauauaja, CJZO:JJCeHOC711U yp6aHUC711U'IKe cmpytonype u 71llGHUpanerjJU3U'IKe cmpytonype - 
opeauusauuja u ypehen.e napuene je oamo «outiunoean.eu pasnuuumux napastemapa anu yee« y .Mepu xoja je 
nompetiua sa usoaean.e nosauujcsux ycnoea. Onuima npaeuna epahen.a eao«:e ua uenoj mepumopuju nnaua 
OCUJ\1 aKO nocetiuuu npa6UJZUMG uuje oopeheuo opyeauuje. 
• Eneuenmu yptianucmuutce pezynauuje : 

Pezynauuoua nuuuja (P.H.) je nnauupaua zpanuua usuehy napuene jaeue uauene u napuene opyzux 
uaueua. Oee zpauuue napuena eeputbutcoeamu y «amacmpy y npeost «opaxy npuueue nnaua -y 
cnyuajeeuua xaoa je nnauupano npoucupetee napuena jaeue uaueue-usysuuan.eu oenoea napuene 
ocmanux naueua. 

OIIlllT A IIP ABMJIA 3A IBrP Al[lh Y: 

-- - - - . ---- --- - --- ·::: [ --_:-_:_:_---:-_--_-:;_-;:;.;;~ 



BHCHHA OEJEKTA 
Bucuna otijetona Ha epaheeuucxoj napuenu, ymephyje ce npu111e1-10111 npaeuna o eucuncsoj pezynauuju, 001-1ocHo 
MaKCUJIW!lHO 00360.fbeHOM 6UCUHQJl,t otijexama. MaKCUMa!ll-/0 00360.fbeHe 6UCUHe cy oame y nocetiuuu 
npaeunuua zpahetea sa 30He zoe je eucuua peneeanman xpumepujyu. 

Kome mepeua cy eJ1e111e1-1mu 2eooe111cK02 CHUMKa - nocmojehez cmatea. 

Ha KOCOM mepeuy eucuua oiijesma npamu rondruzypauujy mepeua u oopehyje je - noeptu eucune otijexma. 

Iloeptu eucuue 06jeK111a je - noepuc nocmojehez mepeua noouznyma sa uepy eucune otijetona Kaja je 
oopeheua noce6HuM npaeuJtuAw 2palje1tJa. 

PerjJepe1mma llUHuja n!laHupaHe eucur1e je J1ur1iga Ha2u6a yJ1u71e (111epe1-ta) noou21-1ynia (eepmuKaJ11-10) 3a 
epeo1-toc111 n!la1-tupa1-te 111aKcu111aJ1He eucuHe - 11oeptu eucu11e o6jemna. 

Otijexam He 1110:;tce 6umu nocmaensen Ha 2paHULJY napuene unu Ha pacmojatey oo zpanuue napuene (otijexma) 
uan.ei« oo nponucauoz - 6e3 caznacuocmu cyceoa, ocuu axo npaeunuua epahen.a nuje npeoeuheua ueuuua 
uszpaon.a ( oiiocmpano u/UlltljeOHOC111paHO Y3UOaHU otijesam). 
Y nocetiuuu npaeunuua zpahetea cy sa ceaxy 30HY oamu ooseon.enu munoeu nocmaexe objexatna. 
Ilpaeuna o uehycotiuoj yoan.euocmu objexama cy oama y nocetiuuu npaeunuua epahetea u He oouoce ce Ha 
710MOnHe 06jeK1J1e. 

Y KOllUKO epaqneocuu npuJ1020111 pezynauuje uuje oama epaheeuucxa nuuuja - 111uHUJ11GJ1Ha yoan.enocm 
epaheeuucse nuuuje oo pe2yJ1aLJUOHe nuuuje (ynuue unu pexe) je 5111 

Objexmu 11102y 6umu nocmaen.euu Ha epaheeuucxoj napuenu: 
y nenpexuuymoxc HU3Y - otijexam Ha napuenu oooupyje o6e 6ottHe nuuuje epaheeuucxe napuene; 
y npeKUHY1110M HU3Y - o6jeKa711 oooupyje CaMO jeouy 60ttHy nuuujy zpaheeuucre napuene; 
Kao Cll06ooHOC7110jenu - objexam He oooupyje HU jeouy nuuujy epaheeuucxe napuene 
Kao nonyampujyucxu - otijexam oooupyje mpu nuuuje epaheeuucxe napuene. 

• Ha napuenu Ha «ojoj ce zpaou otijeram ueonxoono je ocmaeumu nponas MUHUllW!lHe tuupuue 2,50 111 sa 
nponas y oy6uHy napuene nopeo oiijexma UllU Kp03 CaM otijexam. 

• Illupuua npueamnoz nponasa sa napuene «oje neuajy oupexman npucmyn jaenou nymy He 1110:Jlce 6umu 
AW1-ba oo 3, 0 111. Oiijenmu y paonuu 30HaAw uopajy otiestieoumu npomuenootcapnu nym oxo 
objexama, «oju He MOJ/Ce 6umu yacu 00 3,5 m, sa jeouocuepuy KOMYHUKaLJUjy, OOHOCHO 6 7113a 060CMepHO 
xpemaiee eosuna. 

Ilpouena zpauuua zpaheeuucxe napuene ce ocmeapyje no npoueoypu 3aKOHa o nnauupansy u 
uszpaon.u, a Ha ocuoey ycnoea u npaeuna Kaja cy oama y oeost nnauy. 

06jeK111U Ha 2palje6UHCKOj napuenu Op2aHU3)JY ce, OOHOCHO nocmaen.ajy y oouocy Ha 2paHULJe napuene 
u nocmojehe objexme, y cxnaoy ca Ha,1uH0111 xopuiuhen.a otijetcama u npocmopa, a npeua 11paeuJ1u111a 
ymepheuuu y oouocy Ha epcmy uaueue nnanupauux objexama, y3 yeaotcaean.e sameuenoz uauuna 
opeauusauuje napuena y 30HU - 6J10Ky. 

Y cxnaoy Ca 3aTWHOM npeeuheuost 11pOLJeOypoM, uozyhe je oopehueatee - usoeajan.e napuene sa 
peooeuy ynompe6y otijetcama. 
3a nompe6e rjJop111upa1va napuena sa peooeuy ynompe6y otijexama y nocmynxy osaxon.en.a y zycmo 
U32pa/jeHUM Oe!l06WWa nacensa, uunuuanna 7106pUI.Wta napuene, CaMO y 06UM cnyuajeeuua, uootce oa tiyoe 
MaTtJa oo MUHU.M.a!lHe nponucane sa 30HYY xojoj ce otijexam 1-1aJ1a3u, yKo!lUKO je ucnyn.eu ycnoe oa ce ocmaeu 
uajuan.e I 111 OKO otijexma. 



Hncmanauuouu eneuenmu otijexma Ha paGHo.111 «poey (nutbm «yhuua, uaucuncxu 6JZoK, OUMl-baK u cJZ.) Mazy 
npehu saoamy MaKCUMaJZHY 6UCUHY o6jeK7JW 00 4M y KOJZUKO cy yoan.enu: 

MUH 3.111 oo saoame epaheeuucxe JZUHuje noeyueuoe cnpama, oouocno 4, 5111 oo saoame epaheeuucxe 
JlUHUje o6jeK7JW, 
111uH 1,5111 oo ocmanux qiacaouux paeuu objexma 

3a otijetane y 30HaMa uenmpa "Il" scepooaena je jeouuo Koma npucmynne pezynauuje. 

Y cnyuajy «aoa je otijexam (otijexmu unu oenoeu eehux objexama) opjeumucau Ha eutue pasnuuumo 
nueenucauux jaeuux noeptuuua unu Ha yJZUlfY y naoy - notumoeamu saoame eucuue y oouocy Ha ceaxy 
peeynauujy - eucune objexama mpe6a oa npame eucuue peneeanmuux jaenux noepucuna. 

IJpa6UJZa sa 6UCUHY objexama 6a:J!Ce 3Q usepaotey H06UX U sa 002pa01-bY 110Cl110jenux sepaoa. 

IlpuJZuK0111 npojesmoean.a objexama «oju ce uanase Ha epauuuu ca 30HOJd .111a1ve cnpamuocmu otiestieoumu 
cxnaono noeesueatee eeuaua na objetanuua, cmeneuoean.eu cnpamuocmu, ee3HU.M eJZe111emnu111a unu 
eJZe.MeHmu.111a na rjJacaou. Ycl(}laljuea1ve eucuue nocmojenux u nJZaHupaHux o6jeKama ce oouocu Ha eucuHy 
eem1a o6jeKma. Oocmyna1ve oo 1/5 cnpanme eucuHe (uu:>,ce uJZu euwe oo eeu71a nocmojenez o6jeKma) ce 
pa'-lyua 3a Cl(}laouo noee3uea1ve. 

Beuau je o6JZUK06HU eJZe.111eHm saepuiemxa rjJacaoue paeuu u MO:J/ce 6umu ucmypeu U3 rjJacaoHe paeuu uaxc. 
30tf111. Koo KOCUX Kp0606a 6UCUHa 6eH71a je npeceK eepmUIWJZHe pa6HU q_Jacaoe U pa6HU «poea. Koo 1106y'-leHe 
emao«:e eucuua eeuua je eucuua 3uoaH02 oena tpacaoue paeuu (mpaucnapeumue unu cmaiateue ozpaoe ce He 
pauynajy). Yey'-teuu cnpam npamu YJZU'-IHY pezynauujy - otiaeesuo je noenauen.e emao«:e Ha cntpanu 
objexmanpeua pezynauuju jaeue (60'-tHO uuje otiaeesuo) - y KOJZUKO y eapip. npunozy pezynauuje uuje oooamuo 
oeqiuuucana epaheeuucxa JZUHuja noeyueue emao«:e. 

3a oopehueatee yoan.en.a oo cyceouoe objexma unu 60'-lHe 2pa11u71e napuene, petpepeumua je eucuua rjJacaoe 
oxpeuyme npeua cyceoy, OOHOCHO 60'-luoj zpanuuu napuene. 

Bucuua otijexma npeua pezynauuju (P.JI.), axo je nao mepeua ynpaeau Ha my peeynauuouy JZUHujy- He c111e oa 
npelje saoamy 6UCUH)I otijeuma. 
Bucuua otijetana npeua pezynauuju (P.JI.) axo je nao mepeua npamu npaeau pezynauuoue JZUHuje - oy»c 
npaeua naoa mepena, xaaa otijexam cmeneuacmo npamu n.ezoey «oudneypauujy, eucuua objexma He .1110:»Ce 
npehu noeptu eucuue otijexma sa euiue oo 3, 0 .111. 

3a o6ieKme Ha pe2yJZaz1uoHoi JZUHuiu u Ha pacmoia1vv oo 5 111 u .111a1ve oo pez. JZUHuie : 

Bucuuaeenuatoou. CJZeJ1Jie1ia) otijexma je yoansewe eeuua nocneon.e emaotce y paenutbacaonoe nnamna (oo«. 
cneueua) oojetana, oo Kame npucmynue caotipahajuuue, ooHOCHO jaeue noeptuuue Ha «ojy je opjeumucana 
tpacaoa (caoiipahajnuua, netuauxa Cl11a3a nopeo pexe, nap«, 11pO.MeHaOa U CJZ.}; 

3a o6ieKme Koiu cv noey'-leHU v ooHocv Ha pe2yJZatfUOHVJZUHuiv euute oo 5 .111 u o6yxeam nooueJZuHe W-EYC: 

Bucuua objexma je pacmojan.e oo uynme Kame objesma oo Kame eeuua (uajeuiue mauxe rjJacaoH02 nnamua) u 
oopehyje ce y oouocy Ha rjJacaoy objesma nocmaen.euoj npeua ynuuu, oonocuo npucmynuoj jaeuoj 
caotipahajuoj 1106pWUHl/. . 
Hynma xoma je mauxa npecetca JZUHuje nocmojehez mepena u eepmuxanue ace objexma. 

BlllCMHa o6jeKTa 

: noeoiu eocuue o6jewna 
MaKc. 12 M MVIH. 
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I'PABEBHHCKH EJIEMEHTH OEJEKTA 
Hao3eJ\1l-/U 2palje6UHCKU eJleMeHl11U /oeJl06U otijexma - M02Y npehu zpulieeuncuy nunujy (pauynajyhu 
xopusoumanuy npojexuujy ucnaoa), u mo: 

• H3ll03U noxana - 0,30 111. no uenoj eucuuu, 

• Konsonne pexnaue - 1,20 M Ha eucuuu U3Hao 3,00 M. 
• Sameopenu ucnaou Ha otijexmy (eprepu, ooxcamu) AWKC. oo 1,2M, a omeopeuu ucnaou Ha objetcmy 

(6allKOHU, ynasue uaocmpetuuuue ca u 6e3 cmytioea, uaocmpeuocuue u cn.) uaxcuuanuo oo 1, 60.M - 
u mo Ha oeny objexma euuieu oo 3, 00 111. Xopusoumanua npojekuuja ucnaoa nocmaensa ce y 
oouocy Ha "2palje6UT-ICKY nuuujy. Yxynna noeptuuua 06UX 2palje6UHCKUX eneueuama He J\1.0:J/Ce npehu 
3 0% rf.Jacaoe U3HaO 11pU3eM.fba . 

• Hcnaou Ha 06jeK111y He CMejy ce zpaownu ,w pac111ojartJy .MafbeM oo 1,50 Moo 6ottue 2pauui1e naptfelle 
npeme:JICHO ceeepHe opi!ieH111a71uje, oouocuo, 2,50 M oo 6ottHe 2paHu71e napiJelle npemeJ1cuo jy:J1rne 
opiqeumai1uje. 

Hcnaou Ha 06jeK111y (epKepu u cll.) cy oooamuu eJleMemnu, a He 2J1aeHa rjJacaoHa paeaH. I'paljeew1c1w J1uuuja 
ce oouocu Ha 2J1aeHy qJacaoHy paeaH, a ue Ha epKepe. 

Koo uszpaheuux otijexama saopocaeajy ce nocmojehe l{QTJ1e npusesusa. 

YKOllUKO je epaheeuucxa nuuuja noeyueua oo peeynauuone, K0111a npusexoua necmautieue uaueue 
je.MaT{CUMallT-10 1.6 m eutua oo uajeuiae Kame npucmynue caobpahajnuue, a npucmyn nocJ1oe1-10.M npocmopy 
scopa 6umu npunazohen ocotiaua ca cMa1ueHOM cnocotiuouihy «peman.a. 

Koo objexama y uujeu npuseunsy ce nnauupa uecmautiena uauena (nocnoean.e) YKOllUKO ce epaheeuucxa u 
pezynauuona nuuuja noxnanajy, Koma npuseun.a Mo:J!Ce 6umu AWKCUMalll-lO 0,2 meuuta oo najeuuie Kame 
npucmynue caotipahajuuue, npu tteMy ce eucuucxa pa3JlUTW petuaea oenueenauujost yHymap oojesma. 

opujeuucaue ua zoptey u 001uy npunasuy 30Hy. Ilpyza npaeuna zpahen«: eao«:e y nomnyuocmu u sa oeaj cnyuaj. 

AKO napuena Ha C111pMOM mepeuy U3Jla3U T-10 06a uozyha 11pUlla30 (eopn.u U OOfbU), oopehyjy Ce U 06e KOT11e 
npusesoua oo «ojux ce ymephyje ooseon.eua cnpamuocm nocetiuo sa oenoee sepaoe 

Ha cmpstost mepeuy ca T-1a2u60.M, tcoju npamu Ha2u6 catipahajuuue, Koma npusesin.a ce oopehyje ymauxu 
ocoeuue rf.Jpomna napuene, a npeua uaeeoeuuu eneueumuua. 

Koma npuseunsa nnauupauux oiijetcama Ha c111pMOJvt mepeuy ca T-1a2u60;11 Ka ynuuu (uaeuuie), yKOllWW je Koma 
mepel-la eutue ad 2. 0 m euuia oo uajeuiae Kame npucmynue caobpahajnuue, uooce 6umu MaKCUMYM 3.2 m eutua 
oo uajeuiae «ome npucmynue caoiipahajnuue. 

Koma npusestn.a nnauupanux objexama Ha cmpuou mepeuy ca Ha2u601w oo ynuue (uanuoice), 1woa je Koma 
mepeua HUJI-Ca oo Kame npucmynue caobpahajuuue, uoxce 6umu 1110KCUJv1yM 1, 6 m HUJI-Ca oo uajeuuie Kame 
11puc111y11He caotipahajuuue. 

Koma npusesusa nnanupauux oiijexama Ha paeuost mepeuy He uooce 6umu HU:J1ca oo najeuuie Kame 
npucmynue caobpahajnuue. 

KOTA IIPH3EM.lbA 
Koma npusemn.a nnauupauux otijexama uotsce 6umu .MaKCUMYM 1, 6111 eutua oo najeuuie Kame npucmynue 
caotipahajuuue. 

3a otijesme «oju y npuseunsy uuajy nocJ106He u/unu jaeue caopascaje - Koma npusesuea uoo«:e 6umu 
.MaKcz1J11.aJ1HO 0,20 m euuia oo Kame mpomoapaioenueenauuja oo 1,20 m caenaoaea ce yuymap objexma). 

Ceemna eucuua emaotce naueteene cmauoeaiey/tiopaexy je .MUH. 2, 60.M; ssaxc. 3,20.M. 

Ceemna eucuua emaotce naueteene nocnoeuuu u/unu jaeuuu caopocajuua je : .MUH. 2,80.M; JvtaKc.4,50M 

CIIPATHOCT OEJEKTA 
MaKCUMOJlHa 00360.fbeHa cnpamuocm otijexama je oama nojeounauuo sa ceaxy 30Hy,2oe je mo peneeauman 
«pumepujyu - y nocetiuuu npaeunuua epahen.a. 

Ceu 06jeK111u Mazy ustamu noopyucxe unu cymepencxe npocmopuje, axo He nocmoje cuemn.e eeomexuuuxe u 
XUOpomeXHUl/Ke npupooe. 



• CaopJFCaj U K6GflU711el11 npojeKama mpe6a oa 6yoe y CKJtaoy ca 3GKOHUMG, 11JJG6UflHU1fUMG U Cl11GHOGJJOUMG 
3a npojeKmoeal-be npeoMenmux munoea o6jeKama u npocmopa. 

• llpu!luKOM npojeKmoeal-ba ceocKux oo.NtanuHcmaea, no.lbonpuepeoHux u npoU3eooHux o6jeKama, noce6Ho 
o6pamumu naJICT-bY Ha: 

OIIIIITA IIPABHJIA: 

KPOBOBH 
Mozyhe cy pasnuuume epcme Kpoeoea y3 noUlmoeal-be 3aoamux eucuHa o6jeKma. 
Koo llY'<HUX (6a,;eacmux) KJJ0606a -MGKCUMGJlHU Ha2u6 l11GH2e111ne Ha llYK y 7110'-<KU npe!lOMa KJJ06He KOCUHe je L 
30°. 
Kaoa ce zpaou noey,;eHa noc!leol-ba emw,ca, U3HQO I-be (Huje 00360.lbeH maeaH) ce paou paeaH KJJ06 UflU 71JlU711QK 
Kocu Kpoe (oo 15°). lloey,;eHa emaJ1Ca je MUH. 1,5M noey,;eHa y ooHocy Ha 3aoamy zpaljeeuHCKY flUHujy u ma) 
oeo He MoJICe 6umu HamKpueeH. 
MaHCGJJOHU KJJ06 He .MOJ/Ce UMG711U ucnaoe U3 pacaoe o6jeKma. 
HcmypeHu oe!loeu Kpoea o6jeKma (6a1J.e, amuKe, 3a6amu) Koju cy euUlu oo Kame eeHlfG, He Mazy npenu 1/3 
oyJ1cuHeeeHlfa (y KOflUKo noce6HuM npaeu!luMa zpaljel-ba mo Huje 3a6pal-beHo). 

Haoseuuu 2palje6UT-ICKU eJ1eMe111nu / oenoeu objexma He M02Y npenasumupezynauuouy nuuujy (pauynajyhu 
xopusoumannynpojexuujy ucnaoal.ocuu (y3 nocetiuy ca2J1acHoc111 HaoJ1eJ1cH02 ynpaen.aua jaeue noeptuuue) y 
cneoehuu cnyuajeeuua: 

• U3fl03U noxana - 0, 3 0 M no 71eJ1oj eucunu, «aoa uajuan.a ucupuna mpomoapa usuocu 3, 00 M, a ucnoo me 
UlUpUHe mpomoapa uuje 00360.lbeHa U32pGOl-bQ UC11QOQ JlOKGJlQ y 11pU3eM.!bY,' 

• KOH30JlHe pexnaue, rjJupMe, HG77171UCU - 1,20 M Ha 6UCUHU U3HGO 3, 00 M. 
• cmeneuutume KO]U.111 Ce npucmyna pexoncmpyucanou noopyuy UflU 1100U211Yl110M 11JJU3eM.!bY M02y oa 

usahy u 6GH pezynauuone JlUHUje 00 MQKCUMGJlHO 1M YKOflUKO je tuupuua (npeocmanoe) mpomoapa 
MUHUMGJlHO 3, 0 M. 

• nnamneue pactatonuee naocmpetuuuue unu mpaucnapeumue KH30!lHe 6paeapcKe naocmpeiuuuueoo 2M, 
HG 6UCUHU U3HaO 3, 00 711 

fl003eMHU Oe!l06U o6jeKQ711G .' 
• Ilooseuuu oenoeu otijexama, zapaotce, cxnouuuona u cn., Ha epaheeuucxuu napuenaua ocmane naueue 

.l\ll02Y npehu epaheeuucxy nunujy (oo epauuue napuene) y KOJlUKO 1110 He npeocmaen.a cuenuey y 
pyHKlfUOHUCal-by otijesma, utuppacmpyxmype unu caotipahajue upeotce. Oeu nooseunu oiijermu u 
oenoeu otijexama, He Mazy npehu pe2yJ1a1fUOHY nuuujy. 

• Ilooseuua zpa/je6UHCKG nuuuja 30 HG03e.11me 06jeK111e KO]U Ce epaoe y 30HU nauen.euoj U32pGOl-bU 
otijexama oo omumez unmepecatnooseuuu neuiauxu nponasu, nooseuuu jaeuu 2apaJ1CHU npocmopu, 
KOMYHG!lHa nocmpojeiea u cn.) ymephyje ce y nojacy pezynauuje. 

• Ilooseuua zpaheeuucxa nuuuja sa objexme jaenoz uumepeca y ceuu 30HaM uaueue (nooseuuu 
netuauku nponasu, 11003eMHU jaeuu eapaxcuu npocmopu, «ouyuanua nocmpojen.a u cn.) ymephyje ce y 
nojacy pezynauuje. 

• Cmone meuen.a He Mazy npenasumu epauuuy cyceoue napuene, ocuu y3 caznacuocm BflGCHUKa 
unu KOpUCHUKa napuene. 

3a npuseuue emao«:e «oje uopajy 6umu noeyueue y oouocy Ha 2J1aeHy epaheeuucxy nuuujy (yepad). oeny je 
oama nocetiua epaheeuucxa nuuuja napmepa) - oeaj uamxpueeuu npocmop (ca KO!lOHaooM unu 6e3) sa 
xpematee netuaxa He uootce 6umu sameopeu, npeepaheu unu cyotceu. 
Y nojeouuuu Oe!l06UMG nnaua je 110Ce6HO oopeheua zpa/je6UHCKQ JlUHU]G 7106y'<eHUX emaotca U 1110 je 0Gl110 je y 
zpaq: npunoey Kao - epaheeuucxa nuuuja noeyueue ematnce. 

Ilpu usepaon.u oeojuux objexama unu objerama y HU3Y, Ha HOBOM 06je1011y ce ocmaen.a ceemnapuu« ucme 
eenuuuue u cuuempuuan ceemnapuuxy nocmojehez objexma · 

-----,Ge-e-m:ttt:tpn·u-"K:j-e-nt:te-p-1:ttl:tH:e-y-ttertf'Jt5'l;Hrt1:fl1~v?-,w-eyme-11:mrr-Men-rpy-rfmeaiJ-e-etfl1:l.-n·e-:wt:tt1tr1:t-fjfl-fl1',r,t2~--------------t 

Omeopeue cnonsue cmeneuuue .Nt02y ce nocmaensamu Ha npeoteu aeo objexma, axo jeepaheeuucxa nuuuja 
uajuan.e 3, 00 M yeyueua y OOHOCY 7-lG pezynauuouy nuuujy u GKO caenahyjy eucuuy 00 0, 90 M, GKO caenahyjy 
eucuuy npexo 0,90 .M, usuao noepuiuue mepeua - ynase y eabapum otijexma. AKo ce nocmaen.ajy Ha 60'-<HU unu 
3001-bU oeo oojexma He M02Y ostemamu nponas u opyze PYHTCl,fU}e oeopuuana. 
H3y3e111110, omeopeue cnon.ue cmeneuuue .Mazy ce nocmaen.amu Ha npeoteu oeo objexma, axo je zpaheeuucxa 
nuuuja Ha pacmojatey scan.eu oo 3,00 Moo peeynauuoue nuuuje, «aoa je tuupuua mpomoapa npexo 3,00 M. 

Eptcepu «oju caop»ce omeope u mepace, uopajy 6umu yoaneuu oo omeopa cyceonoz cmaua - MUH. OHOflUKO 
KOflUKO ma) epxep usnasu U3 tpacaoaue paeuu ( 45° xopusoumanan npojexuuja). 
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• Ilocmojehe otijetcme 1-/G 11Gpife!lGMG «oje cy uan.e 00 11JlGHOM npeoeuheue 7106plUUT-le, je uoeyhe 
pexoncmpyucamu u oozpahueamu y cxnaoy ca npaeunuua nnaua. 

• Koumejuepu, 1wH111e sa omnamxe u ell. nosuuuouupamu Ha napuenu, ca aoexeamnou «anxynauujou 
110111pe6H02 KGl1GLfUIJ1e111a y CKJIGOY CG 710111pe60.1r1a CGOpJ!Caja UKOpUCT-lUTW. Y KOJlUKO uuje M02yne HG 
napuenu - Y3 ycnoee HGOJleJ/CH02 KOMYHGJlH02 npeoyseha u/unu ynpaen.aua nymeea npeoeuoemu oonazan.e 
omnaoa Ha noceiiuo oopeheuuu/npojexmoeanusc nynsmoeuua Ha jaenoj noeptuuuu. 

• MexaHU'IKU cucmeuu sa napxupan.e Ha napuenu He ynase y npoueuam saysemocmu otijexama 

• Baseuu oo 90 us« eucuue (usuao mepeua) ce mpemupajy Kao ypehetee mepeua, .1r102y npenu 2paljeeuHcKy 
!lUHujy aflu He u pe2y!laLfuouy u He o6patJyHaeajy ce y npoiJeHam 3ay3emocmu napLfe!le. 

• ([JacaoHu 011169pu Hecma.1116eHux, no.1r1onr1ux, cep6uc,mx u ell. npocmopuja Mopajy u.111amu napanem 
MUHUMGJlHe 6UCUT-/.e ], 8 M - y CflytJaje6U.1r1G zoe je epcma 011160pa pe!le6GHT11HG 30 yoa.fbeHOC/11 00 cyceoHUX 
o6j eKmna/napiJe!le. 

• l{amu npoiJeHam 3e!leHU!la ce ooHocu 1-1a 3eJle1-1u!lo Ha uu6oy napmepH02 ypelje1va. 

• MuuUJ\WflHU npoiJeHam 3e!leHu!la 3a 6u!lo ,wjy 30HY u32pao1ve o6yxeama 0602 n!laT-/.a je I 0%, ocuM 
o6yx6ama nooife!luT-/.e ,,l.{1-EYC". 

• 3a epaheeuucxe napuene oo «ojux ce Il!la1-10.1r11 pezynauuje U3)13U.Nta eutue oo 20% noeptuuue sa 1106piuu1-1e 
jaene H0.1r1eHe (ynuue, pese, 111p206u u cn.) - uaxcuscanua 1106puw1-1a saysemocmu napuene ce MOJ/Ce 
1106eY/al11U 30 20 % (y3 GOeK6GT11HO cuan.en.e 1106plUUT-le seneuuna). 

• Sa otijeume Ha yznoeusta «onctcux caotipatiajnuua ce 00360.!baea 10% eeha sayzemocm Ha napuenu, oo 
11JlllHO.Jl111pe06U/jeHe za my 3011)1. 

• Yxynno noeehanse saysemocmu Ha napuenu (y oouocy ua nnauupauo sa my 301-1y) - catipauo no tiuno Koju.111 
OCH06GMG, He MOJICe 6umu eehe 00 20%. 

• Maxcuuanua eenuuuua nojeouuauuoecnotiooncmojehee unu 06ojH02 otijexamaistiupuo o6a otijexma 
sajeonor-tjeoua rjJopMa, jeoua uaca, yxynua uszpaheua uaca objexama U3Hao sewee) y 30HU anapmuaua 
(Alli, AII2 uAII2+)je 1200m2EPI'II. 

pacnopeo o6jeTW111G U 710C111pOjefba JI CKJIGO)I CG meXHO!lOUlKU.M npOtJeCO.M, 710U!.111)1j)IYIU eKOJlOUlT(e U 
6e36eOHOCHe )IC!l06e KOO U0110 C)I : )IOG.fbeHOCT11 00 cyceoa, 3GUll11Ul11G 00 ueotcen.euux scupuca, tiyxe, 
npaiuuue.oonazatee omnaoa u ell. 
Y KOHmaKmHUM 30Ha.Ma ca 06jeKmu.111a u npocmopuua Ha.111e1veHu.111 cmanoeansy, 111ypu3.111y, 3opa6C7116JI, 

jaeuuu rjJJ1HKiJuja111.a u en> eooumu pauyua o nenomu yp6aH02 nejcaotca u 6U3ypa.111a: 00206apajynu.111 
Ko.111noH06afbeM uaca u/unu ynompetiou 6U3ye!lHUX 6apujepa, seneuuna u en> 3GT(JlOHwnu ueotcen.ene 
caoptscaje. 

• Ha mepumopuju 0602 III'P uuje 00360.fbeHo zajetee cmoxe, »cueuue u cn., usepaon.a .111uHu pap.1v1u, «ao HU 
usepaotea nnacmeuuxa (tponujo»: noxpueenux noeptuuna sa zajen.e tiun.axa) - ocuu y 30HU sa nojy je 060 
U3pU'-lU1110 00360.fbeTW. 

• Y 30HAMA CTAHOBAlhA - Huey 00360.fbeHe nocnoeue u npouseooue oenamuocmu xoje cy nomenuujanuu 
useopu 6yKe usuao nponucanoz oo360.fbeH02 uueoa ymephenoe sa 30HY cmauoean.a (55 oE sa oaH u 45 oE 
30 HOY/). Y30HGMG Cl11GH06GfbG zoe je tiyxa UHG'le UC7100 0602 00360.fbeHOZ HU60G, KOO 710711eT-llfUjaflHU U360pU 
noeutuen.a HU6GO tiyxe He cuejy npehu nocmojehu HU60 6yKe 30 6ULUe 00 5 oE. 

• Y 30710.Ma MeUto6Ul1102 710Cfl06Gfba ,, IIM" -11.0C!l06He U npOU3600He oenamuocmu «oje .M02Y oa yzpose 
OKOflUHJI 6yKoM U3Hao nponucauoz oo360.fbeH02 HU6oa ymepheuoz sa souy cmauoean.a (55 oE sa oan u 45 
oE 30 Hon), OOHOCT-lO 30 oenamuocmu «oje cy nomeuuujanuu U360pU 6yKe U31-lGO nponucanoz HU6ao 
YCll06.fbG6G ce uspaoa AHGJlU3e ymuuaja 7-10 JICU60111.H)I cpeOUHY, KOjO.M mpe6a oa ce 7101116pou 00 je 
nnauupaua npuueua meXT-/U'IKUX uepa Ha fbUX060.M ytinaocaeatey, yxnan.atey, OOHCHO YT(Jl071Gfb)I H060G 6yKe 
y 3GKOHOM, nponucaue OK6Upe. 

• 3a epaheeuucxe napuene «oje cy Ilnanou uaueue noepucuua - oenou nnauupaue sa seneuuno (nap«, uiyua, 
napx-uiyua unu ocmane seneue no) u maj oeo je eehu oo 15%, yptianucmuuxunapauempu Kao uano cy - 
UHOeKC U32pa/jeHOC111U u/unu npoueuam 3G)l3el110C111U HG oeny napuene «oja je npeoeuheua 30 U32pGOfb)I, 
MOJ/Ce 00 Ce yeeha 00 20%, y3 aoeK6G1111-/0 cuan.en.e npoueuma seneuuna (oo ] 5% 00 11JlGT-/OM 
npe06U/jeH02), C 111UM, 00 OC111GJlU napauempu U YC!l06U OCJnGH)I 300060.fbeHit. Y 1110M cnyuajy o6jeKG111 Ce 
uopa yoan.umu .MUT-1 2M 00 epauuue HGMeHe npeoeuheue 30 U32pGOltJY, «oja je y KOH111GK111Y CG 1110M 
HGJ,iteHO.M seneuuna. 



Y oxeupy 301-1e 11aMeHe llAP KHHI' je nnauupaua noeptuuua sa nompe6e uszpaon.e cmauuue zouoone 
{Kn.6p.1154/1, 1158/6 ... K.O. Bpteauxa Ban.a). 

Heoocmajyha napKUH2 MeCIJlGKO]G Ce otiestiehyjy Yl1flG1110M HGKHGOe sa ueoocmajyhu 6poj napKUH2 uecma y 
cxnaoy ca 6G:J1Cef/OM 011Ull11UHCKOM OO!lYKOM. (mpeuymuo easceha: Oonyxao U3MeHaMa U oonyuaua oonyre O 

oonpuuocy sa ypeheuean.e epaheeuucxoz seun-uuana "Cn.nucm · Ontumuue Bpn.auxa Ean.a", 6poj 2/20), ce 
011Ul.11J.UHCKOM OO!lYKOM Mazy otiestieoumu HG noepUI.UHGMa jaeue uaueue OCUM napxoea u napx tuysta; Ha 
caotipahajnuu noeptuuuaua (Y3 npojexam nposteue peeynauuje caotipahaja), jaenuu naptcupanutumuua u 
eapascaua. 

Heoocmajyha napKUH2 uecma U3 npemxoouoz cmaea je ssozyhe otiestieoumu u U38GH npeouemue napuene Ha 
cneoehu HGIJ.UH : 

• HG opyzoj napuenu (Kaja uuje yoan.ena 8UULe 00 500 J\1 00 npeouemue JlOKGtfU}e) U38GH 1108pULUHe 
jaeue HGMeHe, y3 aoexeamuo otiestiehen.e mepema Ha nnauupauu npocmop sa napxupan.e, 

• Yl1llG1110M HGKHGOe 3G ueoocmajyhu 6poj 11GpKUH2 uecma y cxnaoy CG 8G:J/CerIOM 011Ul111UHCKOM 
OOflYKOJ\1. (mpettymuo eaotceha: Oonyxao U3MeHaMa U oonyuaua oonyxe O oonpunocy 3G ypehueatee 
2paijeBUHCK02 seun.uuona "Cn.nucm oniumuue Bpn.auxa Ean.a", 6poj 2/20), 

• KYl108UHOJ\1 {U!lU saxynou) zapa:J!CHUX unu napruuz uecma y jaeuuu eapascaua. 

HE,l{OCTAJYE.A llAP KHHI' MECTA 
• 3a zpaheeuucxe napuene «oje ueuajy U3fl03 Ha jaeny «oncxy caobpahajuuuy - I 00% nompetiuoe 6poja 

napKUH2 uecma je uozyhe o6e36eOUT11U U36GH npeauenute napuene, 
• 3a zpaheeuucre napuene «oje npunaoajy 301-1u ,,I.(la" (noouenuna lll{P I.(I EYC) - oo 30% nompetiuoe 

6poja napxuue uecma je uoeyhe 06e36eOUl11U U38GH npeOJ11e1J1He napuene, 
• 3a zpaheeuuctce napuene tcoje npunaoajy tiuno «ojoj 30HU ueumpa - oo 15% nompetiuoz 6poja napxuuz 

xcecma je uozyhe otiestieoumu U38GH npeOJ11e1J1He napuene. 

Ta6ena 1: HopMamueu se napKupat-be 

cmeutienu o6jeKmu MUH. 1 napKuHz uecmo (nMJ Ha 1 cmaM6eHy 
jeOUHUU,Y unu 100M2 5Prn 

3iJpaecmeeHe u o6pa30BHe ycmenoee MUH. 1 napKUHZ uecmo (nM) Ha 70M2 KOpUCHOZ 
npocmopa 

6aHKe, aOMUHUCmpamUBHe ycmeucee, azeHu,uje, MUH. 1 napKUHZ Mecmo (nM) Ha 50M2 KOpUCHOZ 
6upou, nowme, ynpaea u en. npocmopa 

mpZOBUHe Ha Mano MUH. 1 napKUHZ vecmo (nMJ Ha 50M2 

yzocmumefbcKu o6jeKmu MUH. 1 napKUHZ uecmo (nM) Ha 4-8 cmonuu,a 

xomenu MUH. 1 napKUHZ uecmo (nM) Ha 5-10 «oeeeme 
nosoouuune: 6uocKonu unu zanepuje MUH. 1 napKuHz teecmo (nM) Ha 8-12 zneoanau,a 

o6jeKmu cnopma u peKpeau,uje MUH. 1 napKUHZ uecmo (nMJ Ha 8-12 zneoanau,a 
MUH. 1 nM se aymo6yc Ha 100 zneoanau,a 

npOU3800HU u UHoycmpujCKU o6jeKmu MUH. 1 napKUHZ uecmo (nMJ Ha 70M2 KOpUCHOZ 
npocmopa 

JIAPKHPAJbE 
llpocmop sa napxupanse eosuna sa nompe6e «opucuuxa npocmopa u caopocaja oopeheue HGMeHe, no npaeuny 
ce otiestiehyje Ha npeouemuoj zpaheeuucroj napuenu (Hao3eMHO unu nooseuuo) useau noeptuune jaeue uauene. 

-----,Kfnl-l'J!J,ep-ujJJM-U-&<+-00-pe.lju€J.Gl.JM-1uH1-1,pwJcW2-i)pQ.ja-na-pK-u&-MR-G·,.,..,~----------------------+ 

• Kaoa Ce paou HG03UijU8Gl-be o6jeK111G, paou ce HG 1je!lOKYl1HO] OCHOBU {KOJlUKO je 00380/beHO npaeUJlUJ\1G 
11JlGHa) - nuje 00380/bellO napuujanuo HG03UljU8al-be. 

• Y cymepeuy je ooseon.euo cmanoeatee «aoa je najuanse jeoau qiacaonu suo cmana usnao uueoa mepeua, 
y3 ycnoe oa ucnpeo r/_JacaoHux omeopa He nocmoju npenpeKa (nomnopuu suo u CJZ.) Ha yoan.euocmu uan.oj 
oo 6M; mj. npocrnop napmepa ce He otipauyuaea y saysemocm-npunaoa napmepnost ypehensy. 

• Y otipauyn 6pymo noepucuue ynase u nooseuue emaotce axo ce «opucme sa cmauoean.e unu xouepuujanny 
uasteuy. 



• Hasrena : 
oaa sona je nperezcao nnaanpana sa anaprvaae H naHCHOHe; 
KOMTiaT_I,i6HJ1Ha naxrena je KOJ1eKTHBHO cranosan,e, nopoznr-rac cranosan,e, XOTeJIB . . . . . 
HMJe )],03BOJbeHO : MH.LzyCTpMJa H npoasaornsa 
OCMM TIOMettyTOr - HeMa orpaaaxetsa sa )],eJ1aTHOCTM xoje He yrpoxcaaajy cranonan,e 
rprosaae MaKC. 20% EfTl 

• Ilapuenaunja : 
BeJ1H'-IHHa napuene : 400 M2; npenopy'-!etta : 1000 M2 
MHCHCTHpaTH Ha npaBMJ1HOM o6JIHKY M nponopu,»jaMa 1: 1 -1 :4 
urnptttta napu,ene Ha ymw,H: 12 M.; npenopy'IeHa: 17M 

• BHCHHa o6jeKTa MaKC.: BeHau,- 9,5 M; cneMe- 13 M 

IIOCEEHA IIPABMJIA rPA'BEJbA: 
30HA ATIAPTMAHM 11 TIAHC110Hl1: AllAPTMAHH 11 TIAHCI10Hl1 1 -Alll: 

H3FPA!(H,A!(PYFHX OEJEKATA HA HCTOJ FPAEEBHHCKOJ IIAPAl.{EJIH 

Ha ucmoj zpaheeuncxoj napuenu je stozyhe zpaoumu eutue objexama. 

Y 30HG.111.a cmauoean.a, IWCJ/,OBal-ba uuetuoeumoz nOCJ1,0Bal-ba- Ha ucmoj epaheeuucxoj nap71eJ1,U Mazy ce 
zpaoumu u noscohuu otijetanu, oouocno otijexmu «oju cy y r/_Jy1-tl{i1uju ZJ/,GBHOZ otijexma (eapaotce.paouonuue, 
ocmaee, 6y1-1apu, uucmepue sa Booy, nemn.a xyxutea u CJ/,.). 

CBu otijexmu 1-1a napuenu ce uopajy yKJ1011umu y yptiauucmuuxe napastempe u «pumepujyue «oju ce oouoce Ha 
zpaheeuucxy napueny 

Ilocebno o6pamumu naotctey Ha HUBeJ1,m1ujy napuene u ooeoheu.e amuoctpepcxux u omnaouux eooa. 

• Satipan.euo je ooeohetee/ycuepaean.e Booe Ha cyceaue napuene u otijexme. 
• Iloepiauucxe BOOe Ce OOBOOe ca napuene CJ1,0600HU.M 11000.M npeua npupOOI-IU.M catiupuuuuua, 

japKOBUMa u eooomoxoeuua UJ/,U pu20J1,aMa, npeua ynuuu (Koo pezynucaue «auanusauuje) ca 1-1aj.Mal-bUM 
IWOO.M oo I, 0%. 

• Satipan.eua je usepaona objexama; Kao u oonaean.e u nocmaensan.e 6uJ1,0 ueza Ha npocmopy xoju no 
J1,02u71u HUBeJ1,ai1uJe mepeua - ooeoou, ca6upa amuocipepcxe Booe (tiyjuue, eupoeu, nomouu.petce u CJ/,) . 
06aBe31-10 je oopocaeamu u T./.UCl11Ul11U OBe oenoee napuena oa Mazy oa 11pu111e u nponycme OT./.eKUBa1-ty 
KOJ/,U'-lUI-IY Booe. 

• Hacunatee mepeua He c111e yzposumu objerme Ha cyceonuu napuenaua, a ooeohen.e 110BputuHCl{UX eooa 
Mapa 6umu KOHmpOJ/,UCaHo u axo nocmoju nompe6a sa muu, Ha napuenu uszpaoumu u ynojuu tiyuap. 

Pacmojan.e HOBoz otijexma «oju uua uuoupexmny eesy ca jaBHUM nymeu npetco npueamuoz 11poJ1,a3a, oo 
epauuue epaheeuucxe napuene, ymephyje ce J1,01<aiJiqcKoJ14 oo3BOJ/,OM 11pe111a epcmu uszpaon.e y cxnaoy c 
OBUM npaBUJ/,HUKOM - MUH. UtUJJUHa npOJ1,G3a - 3111 

0/(BO!(H,ABAH,E H HHBEJIAl.{HJA 

OFPA!(E 
Suoaue U opyze epcme ozpaoa nocmaen.ajy Ce Ha peeynauuouy nunujy maxo oa ozpaoa, cmytioeu ozpaoe U 
xanuje 6yoy Ha epaheeuucxoj napuenu Kaja ce oepahyje. 
Bpama u «anuje Ha ynuunoj ozpaou He .Mazy ce omeapamu Ba1-1 peeynauuonenuuuje. 
Y 301-taMa euuienopoouune u euiuecnpamue usepaotee, napuene ce no npaeuny He ozpahyjy. Ilapuene sa 
otijexme oo onuanez uumepeca 1-1e oepahyjy ce. 
Y 30HaMa ueumpa nuje ooseoneno ozpahueatee. 
Tpaheeuucxe napuene Ha xojuua ce uanase otijexmu «ojunpeocmaen.ajy uenocpeouy 011acHoc111 110 :JICUBom 
.!bYOU, IWO U epaheeuucxe napiJeJ/,e cneuujanue nauene, ozpahyjy Ce Ha nauuu KOjU oopeou HaOJl,e:J/CHU opzan. 
I'paijeBUI-ICKe napuene Ha KOjUMa Ce H(1Jl,G3e U1-tOyc111pujCKU06jeKl11U U OC/11afl,U paOHU U 110CJ1,0BI-IU o6jeKl11U 
uuoycmpujcrux 30Ha (cxnaouuona, paououuue U CJ/,.) MOZY ce ozpahueamu 3UOaHOM ozpaoou BUCUHe 00 
2,20 111. 

Ozpaoe napuene 1-1a yzny 1-1e Mazy 6umu euuie oo 0, 90 M oo Kame mpomoapa, 3602 npezneonocmu pacxpcuuue. 
/(y:JICUHY ozpaoe «oja je BUCUHe 00 0,90 M oopehyje 011lU111UHCl<U opeau HaOJ1,e:J1CaH 3G 11QCJ1,0Be caotipahaja. 
Ilapuene uuja je Koma 1-1uBeJ1,e111e euiaa oo 0,90 u oo cyceoue, Mazy ce ozpahueamu mpaHcnape1-11111-10M oepaoou 
oo eucuue oo 1,40 .M Kaja ce MO:J1ce nocmaensamu Ha noosuo '-1.ujy eucuuy oopehyje HaoJ1,e:J1c1-1u omumunctcu 
opzan.Maxcuuanna BUCUHa napanema mpaucnapeumue ozpaoe je 0, 40 .111. 

Ilocetiuu «pumepujyuu sa ozpaoe cy oamu y nocetiuuu npaBUJ/,U.Ma zpahetea 110 301-1aJ11a. 

Iloeptuuue 30He HaMeHenapKUHZ Mazy 6umu y CBUM 06J1,utfU.Ma enacuuuonea, y cxnaoy ca zpcup. 11puJ1,020M zoe je 
oopeheuo jaeuo/ocmano zpaheeuucxo seun.uiume. 



OEPA)J}IJIA: 

K.n.6p. 1156 KO Bpn.a-uca Baa.a ce xpos napany yp6aHHCTHlfKOr npojexra MmKe nnanapara H Bena ytcynna 
nospumna nojenuna-mor o6jeKrn; TaKO llITO 611 ce nosehana 3ay3eTOCT Ha napuerm sa 10%, y3 ycrros )],a ce O)], 

YKYTIHOr 6poja napxnnr MeCTa, MHH 50% npensana y ofijexty.nonaeanoj rapaxcn; H na ce npouenar 3eJJeHHX 
nospuunra Ha napuerrn TIOBena sa 10% ' y KOJIHKO TO ycJIOBH Ha xaracrapcxoj napuena )],03BOJbaBajy - llITO 611 
ce yraphasano Kp03 yp6aHHCTHlfKH npojexar. 
K.n.6p. 1153/3 KO Bpn.a-nca Ban,a - Kao cresena ofiaaesa Bm1<11 BHCHHa MaKc. 10.5/13.5 M. 
Y finoxy Koju quue nenonu x.n.fip. 1150/4,2,5,1 KO Bpn.a-nca Eau.a, jy)KHO on nnaanpaue cafinpne ynnne, 
Morytie je rpamrrn oojexre BHCHHe nocrojehnx Ha K.n.6p. 1150/4 (perpeperrrna je Korn cafinpae ynaue), ys 
TIOllITOBaH,e CBHj OCTaJIHX napaverapa KOjH saace sa 30H)' AITl. 

IIOMEJIHHA ,,KOCOBO" (xn.fip. l 195 K.o. BpH>aIJKa Ban,a) 
Y osoj uermn« saxce napanerpn 30He AIT 1, OCHM : 
• Y OBOj u,eJJHHH MaKCHMaJIHe BHCHHe (aeaau/cnexre) He Mory npehn penesaarne BHCHHe nocrojeher ofijexra 

snna .Kocoso". 
• 06aBe3HH cy KOCH KpOBOBH. 
• Ilpouenar 3ay3eTOCTH : MaKC. 50% 

• Ilpouenar 3eneHHX noapunma Ha napuerm : MHH 20% 

• Ilpouenar 3ay3eTOCTH : MaKC. 40% 
• MaKCHMaJiaHa noepnmaa jennor oojexra : 1200 M2 EPfIT 
• Ilpouenar 3eJieHHX noapunma Ha napuerm : MHH 30% 
• f10311u,11ja H pacnopen ofijexara : 

.IJ:o3BOJbeHH cy CJI060)],HOCTOjehH H )],BOjHH o6jeKT!1. 
3a HOBOnJiaHHpaHe )],BOjHe ofijexre (o6a oojexra HOBa)- ofiasesan YIT aa o6e napuene. 
Hajuaa,e )],03BOJbeHO pacrojan.e HOBOr CJI060)],HOCTOjetier ofijexra H rpanaue cycerme rpahesuacse 
rrapuene je 2,5 M. 3a asrpaheae ofijexre 'IHje je pacrojan,e )],O rpamrue rpahesuucxe napuene MaH:,e, He 
Mory ce Ha cycennm« crpanaraa npensnhara aacnpauna OTBOpH CTaM6eHHX npocropnja. 
Hajraan.e )],03BOJbeHO pacrojan,e HOBOr rmojaor- (je)],HOCTpaHO Y3H)],aHor) ofjexra H OCTaJIHX rpanaua 
cycenne rpaljesnncxe napuerre je 2,5 M. 3a nsrpahene oojexre 'IHje je pacrojan.e )],O rpannue 
rpahesnncxe napuerre MaH:,e, He Mory ce Ha cyce)],HHM cTpaHaMa npe)],BHljaTH ttacnpaMHH ornopH 

aM6eH11x 11poc11 · 
Mehycofina y)],aJbeHOCT nnaunpaanx oojexara ( cnooonaocrojeher HJIH nsojnor), H3HOCH HaJMaH,e 
nOJIOBHH)' BHCHHe smuer ofijetcra, 
y )],aJbeHOCT nnanupaaax 0)], OKOJIHHX ofjexara, no npaBHJIY je 5,0m a MHHHMYM 4,00 m aKO jenan 
O)], 3H)],OBa oojexra cartpzor OTBOpe sa )],HeBHO OCBeTJbeH,e. 
3a asrpaheae ofijekre KojH cy Meljyco6Ho ynan.en« Matt,e O)], 4,00111 He Mory ce Ha cycezmau 
crpanava npezraaharn nacnpaxma OTBOpH CTaM6eHHX npocropnja. 
Bmuecnparna CJI060)],HOCTOjenH oojexar He MO)l(e 3aKJJaH>aTH )],HpeKTHO ocyn-ran,e npyrov 
o6jeKTY smue 0)], OOJJOBHHe rpajaisa )],HpeKTHOr ocytrsan,a. 

• Tlapxapan,e Ha rrapnerm- npeva KpHrepttjyMHMa : 
1 napxaur MecTo I crany HJJH 1 ITM/ 100 M2 EfIT sa craaosan,e 
nrryc, axo 11Ma npyrnx uawena - npesra KpHTep11jyMHMa H3 'rafiene 

• Ha Kn.6p.750/4 KO Bprsanxa Ban.a ce )],03BOJbaBa Ha zreny ofijexra BHllieM O)], 2,50 M na rpaljeanacxa 
JIHHHja npehe perynaunorry sa 1,20 M; 

--- ------- -- ---·-· - J.. ---- .. - -- . -- --=------ - - -- 
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ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење за 
стамбени  објект  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 21.12.2021. 
године, којим тражите услове за изградњу стамбено пословног објекта, на КП 1156 КО 
Врњачка Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова не постоје 
телекомуникационе инсталације, приказане у скици у прилогу, па се сагласност издаје под 
следећим условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А  испред објекта према улици 
Београдској, димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од 
ревизионог окна до објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке 
подрумске просторије, положи 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и да их  
завршити на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу 
или гаражни простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

23.02.2022.



 
 
 

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 

урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се 
препоручује да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене 
јединице са више соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На 
овај начин се омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не 
налазе у истој просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 



 
 
 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 

каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 

430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 

ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 

успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 

стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по 

једно негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 

димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 

наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 

ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 

кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 

Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 

ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-

а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 

Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 

кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  

црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 

могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 

отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 

 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 

спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 

кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 

положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 

  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 

1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 

комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 

пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 

о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 

„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 

треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно 

усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа 

„Телеком Србија" а.д.. 



 
 
 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 

прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 

важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 

планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 

пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 

или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 

настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 

локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 

важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 

известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 

налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 

регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 

бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 

квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 

корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 

преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 

дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 

сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 

гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 

И 145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 

концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 

техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 

потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 

je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 
 

 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 
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Ha ocHoBy 3axreBa ,,NI OnPOJEKT" Aoo Bpba.iKa 6aba oA 07.02,2022. 3a
[3AaBarbe rexHUqKux ycnoBa 3a norpe6e uapa4e yp6antcru.txor npojeKra 3a [3rpaAby
nocroBHo - craM6eHor o6jeKra no+np+2+nc I peKorcrpyxqujy nocrojeher craM6eHor
o6jeKra Ha K.n. 6p. 1 156 K.O. BpbaeKa Eaba, @
Cno6o,qaH. UpHomaBau MtapiaHa !{ ..XaoKo 036" ra3 HoBor Cero nponlcyjy ce cneAehl
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yBl4Aola y rexHhqKy AoKyrreHTaqujy A[crpu6yr[BHe racoBoAHe lrpexe Bpba.](a
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y HenocpeAHoj 6fl!43r,rHr4 K.n. 6p. 1'156 K.O. BpbaeKa 6arba xrje rarpal;exa
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Ha c(l4qx y np,lnory.y cny,lajy Aa je norpe6Ho u3BpLr.r,4Tl4 ,1cKon y 5ntfiuP.u l43BeAeHor racoBoAa,
o6aee3Ho HagHa,{urx y npojeKTy ra6apure ucKona, paA oApetjuBa$a noBpLlJhHe y
Kojoj je norpe6Ho BpuJr4Tr,l pyqHr4 llc(on. Pyr.rHr,,r l4cKon ce Mopa BpLll4Tu Ha
I\,,[4HuMaJrHor\,1 oAcrojaby oA 1M oA l43BeAeHor racoBoAa 14 o6aBe3Ho y3 npucycrBo
Aucrprl6yTepa.

Ha MecrhMa y(prlTaba oyAyhe uH+pacpyKrype o6jeKra ca nocrojehoM
racoBoAHorv MpexoM, npeABlrAeTu M,lHl4tvraflHo caerno pacrojaue oA 20 LlM, a npl4
naparerHot\,! Boheby noA3eMHux BoAoBa ca nocrojeil4M [acoBoAoM, cBerro
pacrojabe oA MfiH 40 qM. Ha [4ecr[Ma yxpr]JTarba o6aaesno npegaugeru pyqHl4
ucKon y3 o6aBe3Ho npucycrBo Axcrpuoyrepa.

Hl/lje Ao3BorbeHo nocraBrbatbe o6jeKTa ]43HaA u3BeAeHor racoBoAa.

yAarbeHocr rel4erba oA racoBoAa Mopa Aa u3Hocl4 [4l4HxtvyM 1,00 M.

npe noeemKa u3eoDerba seMtbaHux paaoaa padu u3pade npu(tbysHe
uHhpacmpyKmype, uHeecmumop je y o6aee3u 0a dodHece 3d)(mes tlHmepauMu
d.o,o. 3a ode,er€,earbe flocmojehux eacHux uHcmaraquja u 3a do6ujarbe
caeracHocmu 3a u3eoherbe padoea y 3oHu eacoaoda,



I

y oKBxpy yp6aHIcrt4q(or npojeKTa H]lje npeABxheHo ]rpt4tsbygetbe flpeAMerHor
o6jeKra Ha rac, Ta(o Aa He nocrojlt norpe6a 3a x3AaBabe[4 TexHll'tKl4x !r
eHepreTc(!4x ycnosa 3a npojeKroBarbe 14 npllKrbyqebe Ha a!4cTp[6yrlBHy racoBoaHy
Mpexy npea[4erHor o6jeKra.

OBta ycnoB]r Baxe jeAHy (1) roAriHy oA AaHa [3AaBaba.

npunoe: CKuqa useedeHo? eacoaoda od nE L4eeu y wupoj aoHu K.n.6p. 1156 K.O. BpbaqKa
Eaba

)

Ofl xBepa 6auJhh, Aunn.uHx.rpan.

qenepKoBl4h,,qxnn.hHx.Maur.
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3. TEKSTUALNI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; 
djordje@miodragovic.com 

www.mioprojekt.com 
 

Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   

("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o 
planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. zakon)  D.O.O. „MIOPROJEKT“ iz Vrnjačke Banje na zahtev 

Investitora : Krčmarević Predrag, Krčmarević Slobodan, Crnoglavac Mirjana, ,,Žarko 036'' Novo Selo, 
izradio je:  

1. 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA SA PREPARCELACIJOM u 

Vrnjačkoj Banji, opština Vrnjačka Banja, na lokaciji k.p. br. 1156 KO Vrnjačka Banja, ulica Slatinski 
venac – Vrnjačka Banja 

3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 

Urbanistički projekat za izgradnju stambeno poslovnog objekta se radi u skladu sa:  

-Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. zakon)  

       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 

"Službeni glasnik RS", br. 32/2019 

- PGR Vrnjačke Banje (“Sl. List opštine Vrnjačka Banja” br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019,___2021 – ispr.) 
 

i informacija o lokaciji: broj: 350-109/22 od dana 25.02.2022.  

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički  projekat  zahvata  parcelu  br.  1156  KO  Vrnjačka Banja.   

 
3.3. USLOVI IZGRADNJE 

Novoprojektovani stambeno poslovni objekat projektovan je na KP br. 1156; K.O. Vrnjačka Banja i u obuhvatu je 
Plana generalne regulacije Vrnjačka Banja .Po nameni lokacija nalazi se parcela u Zoni Apartmani i pansioni 1 - AP 
1. Prostire se pravcem jugozapad severoistok, a teren je u malom padu dužinom parcele. Pristup lokaciji je 
omogućen sa severne i severoistočne strane lokacije, odnosno sa KP br. 2125/1  -ulica Beogradska a preko KP 
br. 1174/1 KO Vrnjačka Banja. Kota ulice je -0,19, a apsolutna je 239,01.  

NAMENA zone AP1 
 
• Namena :    
– ova zona je pretežno planirana za apartmane i pansione ;  
– kompatibilna namena je kolektivno stanovanje, porodično stanovanje, hoteli  
– nije dozvoljeno : industrija i proizvodnja  
– osim pomenutog - nema ograničenja za delatnosti koje ne ugrožavaju stanovanje – 

 trgovine maks. 20% BGP  
• Parcelacija :    
– veličina parcele :  400 m2; preporučena : 1000 m2  
– insistirati  na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4    
– širina parcele na ulici : 12  m.; preporučena : 17m  
• Visina objekta maks.: venac- 9,5 m ; sleme- 13 m   
• Procenat zauzetosti : maks. 40%  

mailto:info@mioprojekt.com
mailto:djordje@miodragovic.com
http://www.mioprojekt.com/


• Maksimalana površina jednog objekta : 1200 m2  BRGP  
• Procenat  zelenih  površina na parceli : min 30%  
• Pozicija i raspored objekata :   
– Dozvoljeni su slobodnostojeći i dvojni objekti.  
– Za novoplanirane dvojne objekte (oba objekta nova) – obavezan UP za obe parcele.  
– Najmanje  dozvoljeno  rastojanje novog slobodnostojećeg objekta  i granice  susedne  

građevinske  parcele je 2,5 m. Za izgrađene objekte čije je rastojanje do granice građevinske parcele manje,  ne  
mogu  se  na  susednim  stranama predviđati naspramni otvori stambenih prostorija.  

– Najmanje  dozvoljeno  rastojanje novog dvojnog (jednostrano uzidanog) objekta  i ostalih 
granica  susedne  građevinske  parcele je 2,5 m. Za izgrađene objekte čije je rastojanje do granice građevinske 
parcele manje,  ne  mogu  se  na  susednim  stranama predviđati naspramni otvori stambenih prostorija.  

– Međusobna udaljenost planiranih objekata (slobodnostojećeg ili dvojnog),  iznosi   najmanje  
polovinu  visine  višeg  objekta,   

– Udaljenost planiranih od okolnih objekata, po pravilu je 5,0m  a  minimum  4,00  m  ako  
jedan  od  zidova  objekta  sadrži  otvore za  dnevno osvetljenje.  

– Za  izgrađene objekte  koji  su  međusobno  udaljeni  manje  od  4,00m  ne  mogu  
se  na susednim stranama predviđati naspramni otvori stambenih prostorija.  

– Višespratni  slobodnostojeći  objekat  ne  može  zaklanjati  direktno  osunčanje 
drugom objektu više od polovine trajanja direktnog osunčanja.  

• Parkiranje na parceli- prema kriterijumima :     
– 1 parking mesto / stanu ili 1PM/ 100 m2  BGP za stanovanje  
– plus, ako ima drugih namena - prema kriterijumima iz tabele   
  
• Na kp.br.750/4 KO Vrnjačka Banja  se dozvoljava na delu objekta višem od 2,50 m da 

građevinska linija pređe regulacionu za 1,20 m ;  
  
PODCELINA „KOSOVO“ (kp.br.1195 k.o. Vrnjačka Banja) U ovoj celini važe parametri zone AP1, osim :  
• U ovoj celini maksimalne visine (venac/sleme) ne mogu preći relevantne visine postojećeg 

objekta vila „Kosovo“.  
• Obavezni su kosi krovovi.  
• Procenat zauzetosti : maks. 50%  
• Procenat  zelenih  površina na parceli : min 20%  
  
K.p.br. 1156  KO Vrnjačka Banja se kroz izradu urbanističkog projekta može planirati i veća ukupna 

površina pojedinačnog objekta; tako što bi se povećala zauzetost na parceli za 10%, uz uslov da se od ukupnog 
broja parking mesta, min 50% predvidi u objektu;podzemnoj garaži; i da se procenat zelenih površina na parceli 
poveća za 10% , u koliko to uslovi na katastarskoj parceli dozvoljavaju - što bi se utvrđivalo kroz urbanistički 
projekat. 

 
 

 
Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 

organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i infrastrukturno 
opremanje.  

Parcela je nepravilnog oblika, zaobljena na severnoj strani. U skladu sa potrebama Investitora projektovan je 

objekat  

STAMBENO POSLOVNI objekat ……..Po+Pr+2+Ps 

PODRUM- 2,80 - garaža  

PRIZEMLJE +0,45 – 2 apartmana I 4 lokala  

I SPRAT +3,65 – 9 apartmana 

II SPRAT +6,55 – 10 apartmana 

POVUČENI SPRAT + 9,45 – 8 apartmana 

 

 

 

U izuzetnim slučajevima kao što su centralne, pešačke zone(zone centara, hoteli u pešačkim zonama)-

parkiranje može biti organizovano i na drugoj parceli ili u okviru zajedničkih i/ili javnih parkirališta–uz poseban 

aranžman/ugovor (koji određuje prava i obaveze).  

Koordinate ose saobraćajnice date su u grafičkom prilogu 05 – SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA. 

 

 

 



 

Posebni uslovi za pristup javnim površinama osobama sa invaliditetom 

Pri uređenju javnih površina primenjene su Zakonom predviđene mere i rešenja koja omogućavaju licima sa 

posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno kretanje, kako u objektu, tako i izvan njih, a u skladu sa 

Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti (“Službeni glasnik RS” broj 19/2012).Objekat nema prepreka 

prema ulaznom nivou prizemlja. 

USLOVI ZA OBEZBEĐENJE MERA PRISTUPAČNOSTI-KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
Pri projektovanju i realizaciji objekta primeniti rešenja koja će omogućiti invalidnim i hendikepiranim licima 
neometano i kontinualno kretanje i pristup objekatu u skladu sa Pravilnikom o tehničkim uslovima pristupačnosti 
("Službeni glasnik RS", br. 19/12) i Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 
(„Službeni glasnik RS“, br. 22/15). 
 

MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENJE POŽARA  

 
Rukovodeci se Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara – sl. List SFRJ 30/91 

planirana je spoljašnja i unutrašnja hidrantska instalacija za predmetni objekat. Snabdevanje objekta hidrantskom 

vodom iz gradske mreže, planiraće se prema teh. Uslovima JKP-a "Belimarkovac" i u svemu prema grafickom prilogu 

i proračunima u projektu. 

Predviđene mere: Procena protivpožarne opasnosti izvršena je prema vrsti objekta imajući u vidu njegovu namenu, 

tako da je objekat unutra obezbeđen sa protivpožarnim aparatima za suvo gašenje požara, kao i sa 2 hidranta za 

potrebe spoljašnje protiv-požarne hidrantske mreže. 

Osim toga, objektu je obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o  tehnickim 

normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog 

rizika od požara („Sl. list SRJ“, br. 8/95). Trasa ovog "požarnog puta" u jednom delu je preko kolske saobraćajnice 

koja prilazi kompleksu, a delom preko terena koji okružuje ceo kompleks. 

Snabdevanje objekta hidrantskom vodom iz gradske mreže, planiraće se prema teh. Uslovima JKP-a i u svemu 
prema grafičkom prilogu i proračunima u projektu. Po puštanju u rad vodovodne mreže, snabdevanje 
protivpožarnom vodom će biti rešeno iz gradske vodovodne linije i uz poseban vodomer, koji će meriti potrošnju 
hidrantske mreže. 
 
Spoljašnju hidrantsku instalaciju čini vodovodna PE D 110 mm instalacija i spoljašnji nadzemni hidranti Ø110mm. 
Na vod spoljašnje hidrantske mreže, priključena je unutrašnja hidrantska instalacija, a čini je instalacija od 
pocinkovanih čeličnih cevi D 63 mm koja obezbeđuje vodu za unutrašnje zidne hidrante date u grafickom prilogu. 
Dimenzionisanje vodovodne instalacije će biti prikazano u okviru Hidraulickog proračuna hidrantske mreže.  
Po završenoj montaži cevi, izvršiti ispitivanje cevovoda na probni pritisak od 10 bara. Pre upotrebe instalacije, mrežu 
dobro isprati i dezinfikovati i ne koristiti dok se ispravnost vode za piće na poslednjem točećem mestu ne potvrdi 
odgovarajucom fizicko-hemijskom i bakteriološkom analizom nadležnog zavoda za zaštitu zdravlja.  
Tehnickim opisom predvideno je ispitivanje mreže na probni pritisak pre puštanja instalacija u rad. 
Primenjeni materijali moraju odgovarati propisanim propisima i standardima. 
Pravilnici i normativi:  
Objekat moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapaljivim i gorivim tecnostima i zapaljivim gasovima („Sl. 
glasnik RS“, br. 54/15), 
Objekat mora biti realizovan u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog 
napona („Sl. list SFRJ“, br. 53/88 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehnickim normativima za zaštitu objekata od 
atmosferskog pražnjenja („Sl. list SRJ“, br. 11/96), 
Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija („Sl. list  SFRJ“, 
br. 24/87), 
Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za ventilaciju i 
klimatizaciju („Sl. list SFRJ“, br. 118/2014), 
Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21 : 2003, 
Obezbediti potrebnu otpornost na požar konstrukcije objekta (zidova, meduspratne tavanice, celicnih 
elemenata…), shodno SRPS U.J1 240, 
Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izveštaji i atestna dokumentacija domacih 
akreditovanih laboratorija i ovlascenih institucija za izdavanje atesta, 
Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje završnih radova u 
gradevinarstvu („Sl. list SFRJ“, br. 21/90).  

 
 



3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 
 

 
Na parceli je predviđena izgradnja stambeno poslovnog objekta, Po+Pr+2+Ps, UKUPNA BRUTO 2296 m2. 

 

  

URBANISTIČKI PARAMETRI - REGULACIJA 
P parcele = 834 m2 
Pgp = 824m2 
P objekta na terenu ukupno = 404 m2 
površina zemlјišta pod objektom/zauzetost: 497,00 m2 
S za 60,31%, Sza prema bruto prizemlja =49,03% 
BRGP nadzemna ukupno 1789 m2 
ukupna BRUTO izgrađena 2296m2 
K iz =2,17 % 
P zelenilo =  291m2  ........ 35,31% 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI - NIVELACIJA 
±0,00 teren osa objekta- apsolutna 239,20 
-0,19 kota ulice - apsolutna 239,01 
+0,45prizemlje  -apsolutna 239,65 
venac +9,50 od terena - apsolutna 248,70 
+12,65 sleme od terena - apsolutna 251,85 

 

PREGLED POVRŠINA 
 

Pregled parametara prema SRPS(JUS)-u  

ETAŽA: NAMENA: 

PODRUM • Garaža sa 16 parking mesta 

 
PRIZEMLjE • Stan 1 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, spavaća soba i terasa 

• Stan 2 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom i spavaća soba 

• Lokal 1, lokal 2, lokal 3 i lokal 4 

1. SPRAT • Stan 3 – dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom, 

kupatilo, spavaća soba i terasom 

• Stan 4 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom 

• Stan 5 – hodnik, kupatilo, hodnik sa kuhinjom, 

dve spavaće sobe, dnevna sa trpezarijom i terasa 

• Stan 6 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

trpezarijom, kuhinja, spavaća soba, terasa 

• Stan 7 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

trpezarijom, kuhinja, spavaća soba, terasa 

• Stan 8 – hodnik, kupatilo, hodnik sa kuhinjom, 

dve spavaće sobe, dnevna soba sa trpezarijom, 

terasa 

• Stan 9 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

trpezarijom i kuhinjom, spavaća soba, terasa 

• Stan 10 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, spavaća soba, terasa 

• Stan 11 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, dve spavaće sobe, terasa 

 



2. SPRAT • Stan 12 - dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom, 

kupatilo, spavaća soba, terasa 

• Stan 13 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, spavaća soba, terasa 

• Stan 14 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

trpezarijom i kuhinjom, spavaća soba, terasa 

• Stan 15 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

trpezarijom i kuhinjom, degazman, spavaća soba, 

terasa 

• Stan 16 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, spavaća soba 

• Stan 17 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, degazman, spavaća soba, 

terasa Stan 18 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, spavaća soba, teras 

• Stan 19 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, spavaća soba, terasa 

• Stan 20 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijiom, spavaća soba, terasa 

• Stan 21 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, dve spavaće sobe, terasa 

POVUČENI SPRAT • Stan 22 – dnevna soba sa kuhinjom i 

trpezarijom, predprostor, kupatilo, spavaća soba 

• Stan 23 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, spavaća soba 

• Stan 24 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, spavaća soba 

• Stan 25 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

kuhinjom i trpezarijom, spavaća soba 

• Stan 26 – hodnik, kupatilo, spavaća soba, dnevna 

soba sa kuhinjom i trpezarijom 

• Stan 27 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

trpezarijom, kuhinja, spavaća soba 

• Stan 28 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

trpezarijom i kuhinjom, spavaća soba 

• Stan 29 – hodnik, kupatilo, dnevna soba sa 

trpezarijom, spavaća soba 

 

 

UKUPNO BRGP PODZEMNIH ETAŽA: 507 m² 

UKUPNO BRGP NADZEMNIH ETAŽA: 1789 m² 

UKUPNO BRUTO SVIH ETAŽA: 2296 m² 

 

UKUPAN BROJ STANOVA: 29 stanova + 4 LOKALA 

UKUPAN BROJ OSTVARENIH PARKING 

MESTA: 

Garaža sa 16 parking mesta i 4 parking mesta na 

parceli – UKUPNO 20 PARKING MESTA 



 

Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture: 

 

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele/parcela: 834,00 m2 – Pgp-824 m2 

BRGP dela objekta (član 145.): / 

ukupna BRGP nadzemno: 1789,00 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 2296,00 m2 

ukupna NETO površina: 1973,09 m2 

ukupna NETO korisna površina: 1925,63 m2 

površina prizemlјa: 404,00 m2 

površina zemlјišta pod objektom/zauzetost: 497,00 m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+Pr+2+Ps 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) 
prema lokacijskim uslovima: venac – 9,50; slime-13 

Venac: 9,50m 

Sleme:12,65m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni sprat i 
dr.) prema lokacijskim uslovima: 

Venac: 248,70mnv 

Sleme:251,85mnv 

spratna visina: 2,6-2,9m 

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 29 stanova, 4 lokala , 1 
garaža 

broj parking mesta: 20 PM (16 garaža+4 na 
parceli) 

materijalizacija 
objekta: 

 

 

 

materijalizacija fasade: demit/boja 

orijentacija slemena: JZ-SI 

nagib krova: 1,5% 

materijalizacija krova: Ravan krov 

procenat zelenih 
površina: 

Min 30% 291m2=35,31% 

indeks zauzetosti: Max 50% 60,31%, Sza prema bruto 
prizemlja =49,03% 

indeks izgrađenosti:  2,17% 

predračunska vrednost 
objekta: 

 

 
3.5.  NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

 

Način  oblikovanja  slobodnih i zelenih  površina  usaglašen  je  sa  namenom datog prostora. 

Osnovni  principi  kod  stvaranja  ovakvih  kategorija  zelenih površina su sledeći: 

- kod izbora zelenila treba primeniti autohtone biljne vrste, - dobar raspored biljaka kako one ne bi zaklanjale vidik, - 

poštovanje zone zaštite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasađivanje drveća i rastinja. 

Standardne sadnice drveća za podizanje zelenih površina moraju da zadovolje sledeće uslove: 

- ne smeju biti mlađe od 6 godina,   

- moraju imati visinu od najmanje 2m za lišćarske i 1,5m za četinarske vrste,  

- dobro razvijenu krošnju svuda oko debla,  

- na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina. 

Potrebna  starost  žbunastih  sadnica  je  2-3  godine. Sve sadnice moraju biti proizvedene u rasadnicima. 



 
 3.5.1. ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE 
 

VODA 
Zaštita voda obuhvata sve aktivnosti koje utiču na očuvanje kvaliteta voda u vodonosnom sloju, površinskim tokovima i stajaćim 
vodama, a odnosi se na zaštitu; izvorišta, vode za piće, podzemne vode, mrežu otvorenih kanala.   
Postojeći lokalni izvori vode (izvori, bunari, česme) ne smeju se zatrpavati ili uništavati na drugi način.  
Zemljište i vodene površine u području izvorišta voda, kao osnovnog prirodnog resursa, moraju biti u potpunosti zaštićena od 
namernog ili slučajnog zagađivanja i drugih uticaja koji mogu nepovoljno delovati na kvalitet i zdravstvenu ispravnost vode. 
Neophodno je redovno praćenje ispravnosti voda za piće.  
Novi ili postojeći industrijski objekti, ugostiteljsko-turistički objekti i sve ostale vrste privrednih objekata moraju obezbediti 
kanalisanje, prečišćavanje i kontrolu svojih otpadnih voda pre upuštanja u recipijent - u skladu sa standardima; Ovi objekti 
takođe moraju obezbediti kontrolu i prečišćavanje otpadnog vazduha ako je on takav da bi mogao ugroziti životnu sredinu. 
Obavezna je procena neophodnosti izrade studije uticaja na životnu sredinu;  
Potrebno je vršiti redovnu kontrolu ispravnosti i količine slobodnih voda (reke, jezera i podzemne), zdravlja flore i faune u njima 
- i sprovoditi mere prevencije zaštite u postupku primene Plana.     
Predviđeno je prečišćavanje svih uporebljenih - otpadnih voda se pre upuštanja u recipijent (Zapadna Morava) do stepena koje 
propiše nadležno vodoprivredno preduzeće. Lokacija za izgradnju uređaja za prečišćavanje otpadnih voda ("Laguna") je 
određena na grafičkom prilogu i opisana u poglavlju o fekalnoj kanalizaciji.    
Oko svih vodozahvata formirati užu zonu zaštite, koju čini površina zemljišta pod sanitarnim nadzorom na kojoj nije dozvoljena 
izgradnja objekata i vršenje radnji koje mogu na bilo koji način zagaditi vodu. Šira zona zaštite (II zona - graf.prilog)  
podrazumeva uklanjanje svih vrsta zagađivača podzemnih voda, zabranu gajenja stoke i intenzivne poljoprivrede (koja 
podrazumeva hemijsko tretiranje zemljišta.  
 
MINERALNE I LEKOVITE VODE 
Osim poštovanja pomenutih kriterijuma i pravila za zaštitu voda i izvorišta, potrebno je sa dodatnom i posebnom pažnjom 
obezbediti izvore mineralnih i lekovitih voda.   
Izdvojena su sledeća izvorišta mineralnih i/ili lekovitih voda na teritoriji ovog plana:  
• Snežnik  
• Slatina  
• Tola voda  
• Beli izvor   
• Jezero  
• Borjak  
• Izvorak i tri lokacije potencijalnih izvora: 1-područje JKP“Beli Izvor“, 2-zona bivše benzinske pumpe (deo platoa „Putnik) 
i 3- zona raskrsnice starog i novog puta za Goč. Ova potencijalna nalazišta vode su tretirana kao i postojeća- II sanitarnom zonom 
zaštite.  
Ostale zone zaštite su date u graf. Prilogu Zaštite.  
I zona zaštite izvora - zona neposredne sanitarne zaštite je formirana neposrdeno oko vodozahvatnog objekta: podrazumeva 
kontinuirani sanitarni nadzor (stalno zaposlena osoba) i/ili fizičko obezbeđenje lokacije (ograđivanje).   
 

 
 

II zona zaštite - uža zona sanitarne zaštiteje formirana u proširenom podričju oko izvorišta u skladu sa geomorfološkim i 
hodrogeološkim karakteristikama terena. Osim propisanih mera zaštite u ovim zonama se kroz namenu površina i načinom 
korišćenja zemljišta vrši rezervacija prostoraza potrebe bušenja, infrastrukture, obezbeđenja i evenualnu izgradnju novih biveta. 
U ovoj zoni se ne dozvoljava izgradnja objekata koji bi mogli biti smetnja eksploataciji ovih izvorišta. U slučaju lokacije kod 
„Belog izvora“ koja je planirana za izgradnju hotela, moguće je planiranim i sinhronizovanim postupcima uz učešće geloških i 
hidro-geoloških stručnjaka - realizovanje svih planiranih funkcija. U skladu sa Elaboratom zaštite, ovde su date veće zone zaštite 
nego što je Zakonom obavezno.  
III zona zaštite - šira zona sanitarne zaštite je formirana u širem obuhvatu vodonosnih slojeva Vrnjačke Banje primenom 
različitih relevantnih kriterijuma od kojih je najširi - slivno područje geomorfologije Vrnjačke Banje, koje je usmereno prema 
vodonosnim zonama. Sadrže mere sanitarne zaštite koje su ugrađene u pravilauređenja i građenja ovog plana u celini. Osim 
ostalih, najbitnije mere zaštite se odnose na:  
• saniranje i uklanjanje svih septičkih jama i deponija;   
• izgradnju, sanaciju i rekonstrukciju fekalne i atmosferske mreže;   
• uklanjanje svih vidova organizovanog-koncentrisanog uzgoja stoke i intenzivne  
(hemijski i biološki) tretirane poljoprivredne proizvodnje,  
• izgradnja objekata regulacije tokova reka uzvodno od izvorišta,  
• posebnu kontrolu prevoza opasnih materija u zonama sanitarne zaštite i  
• ekološke mere zaštite od zagađenja vazduha, vode i zemljišta.  
Sve zone su date u grafičkom prilogu Zaštite.   
Zaštita izvorišta lekovitih i mineralnih voda se u najvećoj meri obezbeđuje doslednom primenom svih elemenata ovog plana.  

 



 
   3.6 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

 
3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Planiran je priključak za elektroenergetsku mrežu,  
29 stanova * 11,04 kW (limitatori 3x16A); 

4 lokala *11,04 kW (limitatori 3x16A);   

1 zajednička potrošnja* 11,04 kW (limitatotir 3x16A);  

1 lift * 4,5kW (limitatori 3x25A) 

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

Planiran je priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu , vodovodni F 100 mm i kanalizacioni F 200 mm.  

Prikazano u grafičkom prilogu 06 – SINHRON PLAN. 29 TOČEĆIH MESTA. 

 

Atmosferske vode će putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuće pozicije na parceli i prema mogućnosti javne 

infrastrukture, u kišnu kanalizaciju. Atmosferska kanalizacija će primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. 

Atmosferska  kanalizacija  će  primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. Odvod atmosferalija je predviđen 

olukom R14 (min. pad 1.5%) i olučnim vertikalama Ø120, priključenim na drenažne cevi oko objekta Ø200 i nadzemne betoneske 

kanalete 40/40cm.Olučne cevi i vertikale izrađeni su od pocinkovanog lima d=0.55mm. 

GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 

Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 

stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara važećim normama i 

propisima za pojedine vrste materijala i radova. 

Iskop. Izvršiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profilima iz projekta. Dno rova mora 

da bude u odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih strana. U slučaju rastresitog terena izvođač mora izvršiti 

razupiranje rova - bočnih strana, sa odbacivanje zemlje na 1.00m od ivice rova kako bi se obezbedio siguran i nesmetan rad. 

Ako se pojave podzemne ili atmosferske vode potrebno je izvršiti crpljenje vode iz rova. Po završenom polaganju cevi na sloju 

peska, po ispitivanju i premazivanju, izvršiti zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem. Preostalu zemlju izvođač 

odvozi na za to određenu deponiju koju obezbeđuje nadzorni organ. 

Pesak. Izvršiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i iznad temena cevi sa 

pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlačenje vodovodnih i kanalizacionih cevi vršiti kroz zidove i međuspratne 

konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke, bloka i betona, međuspratnih i krovnih konstrukcija različitih debljina i u 

betonskim podovima, različitih veličina, što zavisi od prečnika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm veći od spoljnjeg prečnika cevi. 

Pri ugrađivanju  cevi  u  tlo  omotati  je  dekorodal  trakom,  a  cevi  u  međuspratnoj  konstrukciji  omotati 

terisanom hartijom, a prilikom zatvaranja otvora voditi računa da cev ostane slobodno odvojena od betonske konstrukcije 

3.7. INŽENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

Predmetna parcela 1156 je obuhvaćena eleboratom geotehničkih uslova fundiranja.  

 
3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 
Područje koje se obraduje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu zaštitu životne sredine. Sadržaji 

koji su predvideni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji neposredno mogu ugroziti životnu sredinu.  

  

3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 

Na području koje se obrađuje ovim UP-om, tj. KP br. 1156 KO Vrnjačka Banja se nalazi u okviru zone AP1.  
Predmetna lokacija nije pod zonom zaštite nepokretnih i kulturnih dobara.  

 

3.10 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST GRADNJE 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA 
Novoprojektovani stambeno poslovni objekat projektovan je na KP br. 1156; K.O. Vrnjačka Banja i u obuhvatu je Plana 
generalne regulacije Vrnjačka Banja. Po nameni lokacija se i nalaze u Zoni Apartmani i pansioni 1 - AP 1. 
 Prostire se pravcem jugozapad severoistok, a teren je u malom padu dužinom parcele. Pristup lokaciji je omogućen sa 
severne i severoistočne strane lokacije, odnosno sa KP br. 2125/1 -ulica Beogradska a preko KP br. 1174/1 KO Vrnjačka Banja. 



Površina katastarske parcele iznosi 834 m²– PGP-824 m2. Na parceli postoji izgrađen objekat, koji se predviđa za uklanjanje. 
Objekat br. 1 porodična stambena zgrada izgrađen je pre donošenja propisa o izgradnji objekta. Površina objekta br. 1 iznosi 
146,0m2. 

Pre rušenja objekata, sprovesti sve potrebne mere zaštite propisane zakonom, kako bi se izvela sva potrebna rasterećenja, 
podupiranja i obezbeđenja na potrebnim mestima.  
Pre početka rušenja, potrebno je ograditi gradilište i obezbediti prilaz vozilima za odvoženje šuta. 
 
URBANISTIČKA KONCEPCIJA 
Položaj objekata na parceli, ulazne zone, pešački saobraćaj i parking mesta sa pristupnim rampama postavlјeni su u skladu sa 
zahtevima investitora, funkcionalnim zahtevima i u skladu sa urbanističkim parametrima i pravilima struke.  
Objekat je sa severozapadne strane povučen 5m od linije reke. Sa jugozapadne strane je povučen od granice parcele 3,0-
9,23m. Od jugoistočne granice je udalјen 2,5-3m. Od severoistočne granice udalјen je 4,25-7,03m. 
 
FUNKCIJA 
Priloženim projektom predviđena je izgradnja stambeno poslovnog objekta sa 29 stambenih jedinica, četiri lokala u prizemlјu 
objekta, garažom sa 16 parking mesta u podrumu i 4 parking mesta na parceli. Spratnost objekta je Po+Pr+2+Ps.  Stanovi su 
projektovani u skladu sa pravilima i propisima arhitektonske struke. 
Stambenom delu objekta se pristupa sa jugoistočne strane, a pristup lokalima je omogućen direktno sa terena. Pristup 
podrumskoj etaži je omogućeno preko grejane rampe sa severoistočne strane kako je to prikazano u grafičkom prilogu – 
situacioni plan. 
Ulaz u objekat je preko vetrobrana gde se pristupa centralnom stepeništu i liftu koji ima stanice na svim etažama. U prostoru 
vetrobrana je predviđen smeštaj poštanskih ormarića i merno razvodnih elektro ormara. 
U prizemlјu su smeštene dve stambene jedinice i četiri lokala. Na prvom spratu isptojektovano je devet stambenih jedinica, 
na drugom spratu deset, a na povučenom spratu osam stambenih jedinica. 
Iznad povučenog sprata je projektovan ravan krov na koji se izlazi iz stepenišnog prostora sa poslednje etaže kroz krovni 
prozor putem penjalica. 
 
KONSTRUKCIJA 
Objekat je projektovan kao zgrada spratnosti Po+P+2+Ps sa armirano-betonskim skeletnim sistemom sa nosećim stubovima, 
zidnim platnima i betonskim jezgrom, kao vertiklanim konstruktivnim elementima koji prenose vertikalno opterećenje i 
primaju horizontalne sile (vetar, zemlјotres). 
Horizontalni konstruktivni elementi su AB grede i pune AB ploče ili fert tavanice d=20cm koje primaju korisno opterećenje od 
korisnika i opreme u objektu i prenose ga na vertikalne konstruktivne elemente. 
Celokupno opterećenje objekta se na tlo prenosi preko AB temelјne ploče d=50cm. Objekat je sa svih strana podrumskom 
etažom ukopan u okolno tlo. 
Svi noseći zidovi će se izvoditi od giter bloka deblјine 25 cm, a pregradni od bloka deblјine 20 i 12 cm.  
 
MATERJALIZACIJA 
Primenjeni materijali za izgradnju moraju biti u skladu sa propisima i važećim standardima sa odgovarajućim atestima. 
Zidanje spolјnih fasadnih zidova je predviđeno dvoslojnim zidom. Giter blok deblјine 25cm, kao ispuna između armirano 
betonskih platana i stubova, i termoizolacija deblјine prema Elaboratu oenergetskoj efikasnosti. Fasada se obrađuje 
tankoslojnim malterom preko termoizolacije u sistemu kontaktne fasade. 
Svi podovi na otvorenim terasama i lođama se oblažu spolјnim podnim granitnim pločicama postavlјenim na lepku sa 
propisanom fugom. Neprohodan ravan krov iznad povučene etaže se pokriva prirodnim kamenom preko hidro i 
termoizolacije. Odvodnjavanje se vrši preko spolјašnjih olučnih vertikala. 
Sva spolјna bravarija je predviđena od PVC profila, zastaklјena troslojnim termo-paket staklom sa ispunom od argona i 
niskoemisionim premazom. Ulazna vrata na objektu od aluminijumskih profila sa termo prekidom i staklom punjenim 
argonom. 
Ograda na lođama i terasama je sa staklenom ogradom fiksiranom elementima od poliranog nerđajućeg čelika. 
Svi unutrašnji zidovi se malterišu i nakon toga gletuju i boje belom bojom, izuzev zidova gde je predviđeno postavlјanje 
keramičkih pločica. Svi plafoni u stanovima i zajedničkim prostorijama se preko malteracije gletuju i boje. Podovi zajedničkih 
postorija završno će se obraditi keramičkim pločicama, podovi u stanovima kombinovano parketom i keramičkim pločicama u 
zavisnosti od namene prostorije. Sva unutrašnja vrata su drvena i to od medijapana obloženog odgovarajućim bojenim 
furnirom.  
 
INSTALACIJE 
Projektom je predviđena izrada instalacija vodovoda i kanalizacije u svemu prema propisima, pravilima struke i izdatim   
uslovima od strane Javnih preduzeća. 
Električne instalacije predviđene su delom projekta koji se bavi ovom vrstom instalacija, a sve u skladu sa izdatim uslovima 
od strane Javnog preduzeća. 
Grejanje objekta vršiće se putem električne energije.  
  
 



IZOLACIJA  
Hidroizolacija objekta predviđena na svim mestima na kojima je moguć prodor vlage u objekat. Termoizolacija je 
projektovana u skladu sa EEEZ i prema propisima protivpožarne zaštite. 
 
ARHITEKTURA 
U arhitektonskom i oblikovnom smislu, objekat je projektovan kao moderna stembena celina-blok, sa elementima koji se 
dobro uklapaju u mini ambijent lokacije već izgrađene zone.  Primenom adekvatnih materijala kao i estetskim oblikovanjem 
objekat odiše modernim elementima arhitektonskog stila dobro ukloplјenim i usklađenim sa funkcionalnim potrebama 
budućih korisnika ovog stambenog bloka. 
 
 
ZAŠTITA OD POŽARA 
U slučaju dejstva požara, izabranim konstruktivnim elementima i materijalima je obezbeđena potrebna nosivost konstrukcije, 
sprečava se širenje dima i vatre unutar objekta. Rasporedom fasadnih otvora se sprečava širenje vatre na susedne objekte, a 
organizacijom unutrašnjih prostora je omogućena sigurna i bezbedna evakuacija lјudi. 
 
HIGIJENA, ZDRAVLjE I ŽIVOTNA SREDINA 
Pravilnim izborom i ugradnjom atestiranih materijala i opreme je obezbeđeno da se tokom izgradnje, upotrebe ili uklanjanja 
objekta ne ugrožava higijena, zdravlјe i bezbednost radnika, korisnika ili suseda, i sprečava se prekoračenje dozvonjenih 
graničnih vrednosti uticaja na životnu sredinu ili klimu. 
Priklјučenjem objekta na gradsku kanalizacionu mrežu je sprečeno ispuštanje opasnih 
supstanci u podzemne vode, površinske vode ili zemlјište. Pravilnim izborom građevinskih sklopova je onemogućeno 
prisustvo vlage u njima ili na površinama unutar objekta. 
 
BEZBEDNOST I PRISTUPAČNOST PRILIKOM UPOTREBE 
Bezbednost prilikom upotrebe objekta je obezbeđena izborom neklizajućih podnih površina na pristupnim koridorima, 
postavlјanjem propisnih ograda na svim otvorima i stepeništima. Sve instalacije su projektovane sa merama zaštite u slučaju 
normalne upotrebe, čime se sprečavaju povrede korisnika i sl. 
 
ZAŠTITA OD BUKE 
Zaštita od buke korisnika ili suseda se postiže gradnjom sa masivnim zidovima i tavanicama, zidovima sa visokim nivoom 
zvučne zaštite, dodatnom termo i zvučnom izolacijom objekta i upotrebom prozora sa trostrukim zastaklјenjem. 
Prostorije za rad, odmor i spavanje u okviru stanova su pozicionirane tako da se ne graniče sa bučnim prostorijama i 
uređajima. 
 
EKONOMIČNO KORIŠĆENјE ENERGIJE I OČUVANјE TOPLOTE 
Izbor termičke zaštite objekta biće detalјno obrađen u Elaboratu energetske efikasnosti.  
 
ODRŽIVO KORIŠĆENјE PRIRODNIH RESURSA 
Većina ugrađenih materijala omogućava njihovo ponovno korišćenje ili reciklažu nakon uklanjanja objekta. U gradnji se 
koriste atestirani ekološki materijali koji nemaju štetan uticaj na okolinu i korisnike. Objekat je projektovan da traje više 
generacija i sa te strane optimizuje korišćenje prirodnih resursa. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLJENOSTI  

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele/parcela: 834,00 m2 – Pgp-824 m2 

BRGP dela objekta (član 145.): / 

ukupna BRGP nadzemno: 1789,00 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 2296,00 m2 

ukupna NETO površina: 1973,09 m2 

ukupna NETO korisna površina: 1925,63 m2 

površina prizemlјa: 404,00 m2 

površina zemlјišta pod objektom/zauzetost: 497,00 m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+Pr+2+Ps 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i 

dr.) prema lokacijskim uslovima: venac – 9,50; 

slime-13 

Venac: 9,50m 

Sleme:12,65m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni 

sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima: 

Venac: 248,70mnv 

Sleme:251,85mnv 

spratna visina: 2,6-2,9m 

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 29 stanova, 4 lokala , 1 

garaža 

broj parking mesta: 20 PM (16 garaža+4 na 

parceli) 

materijalizacija 

objekta: 

 

 

 

materijalizacija fasade: demit/boja 

orijentacija slemena: JZ-SI 

nagib krova: 1,5% 

materijalizacija krova: Ravan krov 

procenat zelenih 

površina: 

Min 30% 291m2=35,31% 

indeks zauzetosti: Max 50% 60,31%, Sza prema bruto 

prizemlja =49,03% 

indeks izgrađenosti:  2,17% 

predračunska 

vrednost objekta: 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
tip objekta: slobodno-stojeći objekat 
vrsta radova: nova gradnja  
kategorija objekta: kategorija „V“ 
klasifikacija pojedinih delova 

objekta: 

učešće u 

ukupnoj 

površini objekta 

(%): 

klasifikaciona oznaka: 

(u slučaju radova na postojećim objektima, npr. 

rekonstrukcija postojećeg objekta, navodi se oznaka 

klase prostora obuhvaćeg radovima) 

88% 112221 – stambena zgrada sa više od tri stana 

do 2000m2 

12% 123001 – zgrade sa prodavnicama do 400m2 

naziv prostornog odnosno 

urbanističkog plana: 
PGR Vrnjačka Banja 

mesto: Vrnjačka Banja 
broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština: 

K.P. br. 1156, KO Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih parcela i 

katastarska opština preko 

kojih prelaze priklјučci za 

infrastrukturu: 

K.P. br. 1156, 1174/1 i 2125/1 KO Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih parcela i 

katastarska opština na kojoj 

se nalazi priklјučak na javnu 

saobraćajnicu: 

K.P. br. 1156, 1174/1 i 2125/1 (ulica Beogradska) KO 

Vrnjačka Banja 

 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektroenergetska distributivna mreža 

Elektroinstalacije  

Ukupan kapacitet 29 stanova * 11,04 kW (limitatori 3x16A); 

4 lokala *11,04 kW (limitatori 3x16A);   

1 zajednička potrošnja* 11,04 kW (limitatotir 3x16A);  

1 lift * 4,5kW (limitatori 3x25A) 

Vrsta priklјučka Trofazni 

Vrsta mernog uređaja Električno brojilo 

Način grejanja Mešovito 

Druga infrastruktura 

Vodovod  

Ukupan kapacitet Jedan priklјučak - Ø100 

Kanalizacija                            

Q-sanitarne fekalne vode Jedan priklјučak - Ø200 

UKUPNO 29 TOČEĆIH MESTA   

  



 
 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 
 

INFRASTRUKTURNI PRIKLjUČCI: 

 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na lokalnu 

infrastrukturu. 

priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu u 

skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka Banja: br.01-13312  

od 11.02.2022.  

 
 

priključak na nn elektro mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o. Ogranak Kraljevo; 

pogon Vrnjačka Banja br.52941/2-22 od 17.02.2022. 

 

priključak na gasnu instalaciju 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "Interklima" d.o.o. Vrnjačka Banja br. 2-992  

od 09.02.2022.  

 

priključak na telekomunikacije 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 

Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA" br. 72647/2-2022 

od 23.02.2022. 

 

priključak na putnu infrastrukturu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi OSA Vrnjačka Banja 

br. 350-180/22-1 od 14.02.2022. 



Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe izgradnje poslovnog objekta u Vrnjačkoj Banji, opština Vrnjačka Banja, odnosno 

pribavljanja građevinske dozvole ili rešenja o odobrenju za izvođenje radova. Projektom se razrađuje arhitektonsko – 

urbanistička funkcija I forma prostora i objekata , daju smernice za sprovođenje projekta i postavljanje objekata i 

infrastrukture na lokaciji. Izradom urbanističkog projekta stiču se uslovi da na postojećem zemljištu po nameni zona 

apartmana i pansiona AP1 izgradi objekat-stambeno poslovni objekat, bez prenamene zemljišta.U prilogu su koordinate za 

postavljanje objekta na lokaciji.  

3.12.PREPARCELACIJA  

Preparcelacijom se izdvaja zemljište za javno i formira građevinska parcela. 
SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANA 
Uslovi za izgradnju objekata se izdaju direktnom primenom ovog UP , Preparcelacija se vrši prema smernicama iz ovog 
UP-a. U prilogu su tačke obuhvata plana, osa prikljička na pristupnu saobraćanicu i Tačke po završenoj preparcelaciji 
(nove tačke) : 

OBUHVAT PLANA  

Tačka Koordinate 

  Y X 

1 
7491179.860 4830186.030 

2 
7491183.520 4830189.920 

3 
4791186.630 4830193.230 

4 
4791196.720 4830205.250 

5 
7491201.290 4830207.380 

6 
7491204.480 4830208.130 

7 
7491212.610 4830208.550 

8 
7491217.110 4830207.860 

9 
7491220.950 4830206.240 

10 
7491229.180 4830196.940 

11 
7491223.540 4830193.440 

12 
7491209.970 4830185.470 

13 
7491202.720 4830182.100 

14 
7491193.650 4830177.880 

15 
7491186.790 4830182.370 

NOVE TAČKE 

N1 
7491187.480 4830193.580 

N2 
7491195.320 4830203.600 

N3 
7491191.680 4830199.240 

N4 
7491188.290 4830195.210 

N5 
7491198.340 4830206.010 

N6 
7491207.480 4830207.900 

N7 
7491209.430 4830208.390 

SAOBRAĆAJNICA 

S1 
7491230.290 4830203.750 

S2 
7491225.470 4830201.140 

S3 
7491219.970 4830198.150 

S4 
7491220.490 4830215.500 

 



 
KOORDINATE TAČAKA REGULACIONE LINIJE 
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Slobodan, Crnoglavac Mirjana,

IZVOD IZ PGR OPŠTINE VRNjAČKA BANjA
SA LOKACIJOM KOMPLEKSA

ZONA APARTMANA I PANSIONA

OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

                           GRANICA PARCELE

                           REGULACIONA LINIJA

                           GRAĐEVINSKA LINIJA

LEGENDA:

1

2

3

4

5

13

14

15

6 8
9

10

11

12

7

АП1

±0,00 teren osa objekta- apsolutna 239,20
-0,19 kota ulice - apsolutna 239,01
+0,45prizemlje  -apsolutna 239,65
venac +9,50 od terena - apsolutna 248,70
+12,65 sleme od terena - apsolutna 251,85

URBANISTIČKI PARAMETRI - NIVELACIJA
P parcele = 834 m2
PGP = 824m2
P objekta na terenu ukupno = 404 m2
površina zemlјišta pod objektom/zauzetost: 497,00 m2
S za 60,31%, Sza prema bruto prizemlja =49,03%
BRGP nadzemna ukupno 1789 m2
ukupna BRUTO izgrađena 2296m2
K iz =2,17 %
P zelenilo =  291m2  ........ 35,31%
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 k.p. br. 1156Slobodan, Crnoglavac Mirjana,

MIKRO I MAKRO SITUACIJA
SA GRANICOM KOMPLEKSA

TERME

SLATINA

JEZERO

PARCELA K.P. br. 1156 KO Vrnjačka Banja

   STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA
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S za 60,31%, Sza prema bruto prizemlja =49,03%
BRGP nadzemna ukupno 1789 m2
ukupna BRUTO izgrađena 2296m2
K iz =2,17 %
P zelenilo =  291m2  ........ 35,31%
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датум размера

назив

објекта

локација

пројекат

Инвеститори

СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

1:100

катаст.парцела бр. 1156

КО Врњачка Бања

садржај

листа

Назив

пројекта

-1- Пројекат архитектуре

3октобар 2021.год.

Komatović
>LIJENA  KOM<Projektovanje,nadzor,izvodjenje,inzenjering i konsalting

tel. o69 211 92 99  t.r. 160-248522-52 Inteza banka

Одговорни

пројектант

Директор

Сарадник

Момчиловић Јасмина, дипл.инж.арх.

Коматовић Милорад дипл.инж.грађ.

-2.45

236.75

OZN.
PROST. NAMENA PROSTORIJE

NETO
POVRŠINA

/ m² /

OSNOVA PODRUMA

509.00Bruto povrsina PODRUMA

L Lift
9.17

73.69

H Hodnik
2.52

Ukupno Neto

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

462.75Neto povrsina PODRUMA
Neto korisna povrsina PODRUMA 460.61

G.

389.06

Garaza

Ukupno Neto

GARAZA

S Stanarske ostave 62.00

173.77

3100
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P1. Parking mesto br. 1 17.55
P2. 15.90
P3. 13.12
P4. 13.12
P5. 13.15
P6. 12.73
P7. 13.12
P8. 13.11
P9. 12.96
P10. 14.29
P11. 13.12
P12. 12.50
P13. 12.50
P14. 12.50
P15. 12.50
P16. 13.12

Parking mesto br. 2
Parking mesto br. 3
Parking mesto br. 4
Parking mesto br. 5
Parking mesto br. 6
Parking mesto br. 7
Parking mesto br. 8
Parking mesto br. 9
Parking mesto br. 10
Parking mesto br. 11
Parking mesto br. 12
Parking mesto br. 13
Parking mesto br. 14
Parking mesto br. 15
Parking mesto br. 16

1789.00

1973.09Ukupna neto povrsina objekta
1925.63Ukupna neto korisna povrsina objekta

Ukupna bruto povrsina objekta nadzemno
2296.00Ukupna bruto povrsina objekta

Коматовић Наташа, дипл.инж.грађ.

Видаковић Марија, дипл.инж.грађ.

Мирјана Црноглавац, Слободан Крчмаревић

Жарко Гочанин

AutoCAD SHX Text
P10

AutoCAD SHX Text
P9

AutoCAD SHX Text
P8

AutoCAD SHX Text
P7

AutoCAD SHX Text
P6

AutoCAD SHX Text
P5

AutoCAD SHX Text
P4

AutoCAD SHX Text
P3

AutoCAD SHX Text
P2

AutoCAD SHX Text
P1

AutoCAD SHX Text
P13

AutoCAD SHX Text
P11

AutoCAD SHX Text
P14

AutoCAD SHX Text
P12

AutoCAD SHX Text
P15

AutoCAD SHX Text
P16

AutoCAD SHX Text
170

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
L



S1

S2

21 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

B

A

C

D

E

F

G

H

I

J

K

2' 13'

C'

B

A

C

D

E

F

G

H

I

J

K

C'

21 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 152' 13'

100 150 137.5 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 137.5 150 100

100 150 137.5 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 137.5 150 100

17
5

10
0

15
0

38
5

17
5

29
5

95
10

0
10

0
10

0
10

0

17
5

10
0

15
0

38
5

17
5

29
5

95
10

0
10

0
10

0
10

0

датум размера

назив

објекта

локација

пројекат

Инвеститори

СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

1:100

катаст.парцела бр. 1156

КО Врњачка Бања

садржај

листа

Назив

пројекта

-1- Пројекат архитектуре

4октобар 2021.год.

Komatović
>LIJENA  KOM<Projektovanje,nadzor,izvodjenje,inzenjering i konsalting

tel. o69 211 92 99  t.r. 160-248522-52 Inteza banka

Одговорни

пројектант

Директор

Сарадник

Момчиловић Јасмина, дипл.инж.арх.

Коматовић Милорад дипл.инж.грађ.

ULAZ U

STAMBENI DEO

LOKAL 1 LOKAL 2

LO
KA

L 
3

LOKAL 4

Lift

OZN.
PROST. NAMENA PROSTORIJE

NETO
POVRŠINA

/ m² /

OSNOVA PRIZEMLJA

404.00Bruto povrsina PRIZEMLJA

H Hodnik
9.45

28.63

V Vetrobran
12.28

Ukupno Neto

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

348.66Neto povrsina PRIZEMLJA
Neto korisna povrsina PRIZEMLJA 338.20

1.

Spavaca  soba

7.84

49.96

2.
Dnevna soba sa kuhinjom i trpez.3.
Kupatilo

4.

Hodnik
3.30

23.70
12.27

Ukupno Neto

STAN br. 1

1.

Spavaca  soba

2.27

35.67

2.
Dnevna soba sa kuhinjom i trpez.3.
Kupatilo

4.

Hodnik
3.45

22.20
7.75

Ukupno Neto

STAN br. 2

1. 49.56

49.56

Lokal

Ukupno Neto

Lokal br. 1

1. 38.81

38.81

Lokal

Ukupno Neto

Lokal br. 2

1. 48.07

48.07

Lokal

Ukupno Neto

Lokal br. 3

1. 97.96

97.96

Lokal

Ukupno Neto

Lokal br. 4

S Stepeniste 6.90

Terasa5. 2.85

25 215 25 272.5 25 475 25 225 25 225 25 725 25 762.5 25
3100

25
51

0
25

54
0

25
75

25
75

25
75

25
75

25

11
25

10
0

10
0

10
0

10
0

15
25

545 25 225 25 225 25 225 25 262.5 25
287.52502502505701492

146725

3100
25

11
5

20
55

0
20

12
8

27
61

5
25

64
0

88
5

15
25

225 25 725 25 762.5 10252252547525272.524025

38
0

20
15

0
20

12
8

559

27

1020

220 20 522.5 25 725 25 725 25 762.5

51
0

25
54

0
35

35

74
0

35

287.525022525

512.5 25 565 20 140 20 230 20 730 25

67
0

20
68

5
30

30
42

0
20

15
0

30
0

20
47

0 540 250 25 225

35
3

12
15

0
20

15
0

10
0

20
18

0

323 12 140 25 225

51
5

20
15

0
20

36
2

+0.45

239.65

11

2

2

Коматовић Наташа, дипл.инж.грађ.

Видаковић Марија, дипл.инж.грађ.

Мирјана Црноглавац, Слободан Крчмаревић

Жарко Гочанин

±0.00

239.20

+0.45

239.65

+0.45

239.65

+0.45

239.65

+0.45

239.65

+0.45

239.65

±0.00

239.20

AutoCAD SHX Text
170

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
L1

AutoCAD SHX Text
L2

AutoCAD SHX Text
L3

AutoCAD SHX Text
L4



S4
S5 S7

S9

S10S11S3

датум размера

назив

објекта

локација

пројекат

Инвеститори

СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

1:100

катаст.парцела бр. 1156

КО Врњачка Бања

садржај

листа

Назив

пројекта

-1- Пројекат архитектуре

5октобар 2021.год.

Komatović
>LIJENA  KOM<Projektovanje,nadzor,izvodjenje,inzenjering i konsalting

tel. o69 211 92 99  t.r. 160-248522-52 Inteza banka

Одговорни

пројектант

Директор

Сарадник

Момчиловић Јасмина, дипл.инж.арх.

Коматовић Милорад дипл.инж.грађ.

21 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

B

A

C

D

E

F

G

H

I

J

K

2' 13'

C'

B

A

C

D

E

F

G

H

I

J

K

C'

21 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 152' 13'

100 150 137.5 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 137.5 150 100

100 150 137.5 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 137.5 150 100

17
5

10
0

15
0

38
5

17
5

29
5

95
10

0
10

0
10

0
10

0

17
5

10
0

15
0

38
5

17
5

29
5

95
10

0
10

0
10

0
10

0

OZN.
PROST. NAMENA PROSTORIJE

NETO
POVRŠINA

/ m² /

OSNOVA PRVOG SPRATA

497.00Bruto povrsina PRVOG SPRATA

H Hodnik
6.90

37.92

S. Stepeniste
31.02

Ukupno Neto

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

418.17Neto povrsina PRVOG SPRATA

1.

OZN.
PROST. NAMENA PROSTORIJE

NETO
POVRŠINA

/ m² /

Terasa

23.46

37.73

OSNOVA PRVOG SPRATA

2.
Dnevna soba sa kuhinjom i trpez.

3.
4.

Kupatilo 3.30
8.33
2.64

Ukupno Neto

STAN br. 3

1.

Spavaca soba

1.96

30.79

2.
Dnevna soba sa kuhinjom i trpez.3.
Kupatilo

4.

Hodnik
3.30

16.16
6.29

Ukupno Neto

STAN br. 4

Spavaca soba

Terasa5. 3.08

1.

Spavaca soba

3.17

50.36

2.
Hodnik sa kuhinjom3.
Kupatilo

4.

Hodnik
3.23
7.30
6.75

Ukupno Neto

STAN br. 5

Spavaca soba5. 6.88

1.

Kuhinja

3.24

42.49

2.
Dnevna soba sa trpezarijom3.
Kupatilo

4.

Hodnik
3.17

20.95
3.38

Ukupno Neto

STAN br. 6

5. 6.75
Terasa6. 5.00
Spavaca soba

1.

Spavaca soba

2.43

39.25

2.
Dnevna soba sa kuhinjom i trpez.3.
Kupatilo

4.

Hodnik
3.30

21.34
8.00

Ukupno Neto

STAN br. 9

Terasa5. 4.18

1.

Spavaca soba

3.65

35.18

2.
Dnevna soba sa kuhinjom i trpez.3.
Kupatilo

4.

Hodnik
3.30

17.69
7.90

Ukupno Neto

STAN br. 10

Terasa5. 2.64

1.

Spavaca soba

3.72

51.60

2.
Dnevna soba sa kuhinjom i trpez.3.
Kupatilo

4.

Hodnik
3.30

20.86
10.58

Ukupno Neto

STAN br. 11

5. 7.36
Terasa6. 5.78
Spavaca soba

Neto korisna povrsina PRVOG SPRATA 405.62

25
75

25
51

0
25

15
0

25
46

5
25

75
25

75
25

75
25

10
0

73
5

49
0

10
0

10
0

10
0

12
0

16
25

25 225 25 225 25 225 25 225 25 225 25 262.5 25 75 252252522525225252252522525262.5257525
100 287.5 500 250 250 1025 250 250 287.5 100

3300
25

75
25

51
0

25
15

0
25

26
5

25
17

5
25

75
25

75
25

75
25

12
0

10
0

10
0

10
0

20
0

29
0

73
5

10
0

17
45

15
0

35
28

0

612.5 25 1975 25 612.5

220 12 333 20 140 20 230 20 248 12 220 25 220 12 243 25 150 12 350.5 35 1102515012350.535110

225 25 250

225 352523020225252302023020225252252023025

480 25 475 123 227.5

267.5 35

12
1

12
22

0
12

27
5

35

20
15

0
12

30
8

57
0

35
11

0

25
0

20
18

0
20

37
0

15
0

30
0

20
47

0

15
0

12
60

8
35

11
0 525

15
0

12
27

6
12

32
0

15
0

12
24

5
12

35
1

20
15

0
12

50
8

35
11

0

240

240

15
0

20
22

0
3.

28
33

8
35

15
0

49
0

35

38
0

S6 S8

25 362.5 25 225 25 225 25 475 25 225 25 225 25 475 25 225 25 225 25 362.5 25
387.5525475525475525387.5

3300

367.5 20 230 20 225

25

480 20 225 25 225 20 480 25 225 20 230 20 367.5 3535

20
51

5
35

11
0

377.5 465 455 377.5

20
51

5
35

11
0

20
14

1
12

15
0

12
30

0
35

14
1

12
15

0
12

30
0

20
15

0
20

51
5

35
11

0

14
1

12
15

0
12

30
0

35

14
1

12
15

0
12

30
0

35

20
14

1
12

36
2

35
11

0

51
5

35

15
0

20
14

1
12

15
0

12
30

0
35

20
14

1
12

15
0

12
30

0

367.5 20 230 20 225 25 238 12 230 20 225 25 225 20 230 12 238 25 225 20 230 20 367.5 35

Dnevna soba sa trpezarijom6. 18.88
Terasa7. 4.15

1.

Kuhinja

3.24

42.49

2.
Dnevna soba sa kuhinjom i trpez.3.
Kupatilo

4.

Hodnik
3.17

20.95
3.38

Ukupno Neto

STAN br. 7

5. 6.75
Terasa6. 5.00
Spavaca soba

1.

Spavaca soba

3.17

50.36

2.
Hodnik sa kuhinjom3.
Kupatilo

4.

Hodnik
3.23
7.30
6.75

Ukupno Neto

STAN br. 8

Spavaca soba5. 6.88
Dnevna soba sa trpezarijom6. 18.88
Terasa7. 4.15

Lift

+3.65

242.85

11

2

2

Коматовић Наташа, дипл.инж.грађ.

Видаковић Марија, дипл.инж.грађ.

Мирјана Црноглавац, Слободан Крчмаревић

Жарко Гочанин

AutoCAD SHX Text
170

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
H



S20

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S14

S13
S15 S16

S18

S19
S17

S21S12

ОСНОВА ДРУГОГ

СПРАТА

1:100

1156

6

-1- 

21

Komatović
>LIJENA  KOM<Projektovanje,nadzor,izvodjenje,inzenjering i konsalting

tel. o69 211 92 99  t.r. 160-248522-52 Inteza banka

21 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

B

A

C

D

E

F

G

H

I

J

K

2' 13'

C'

B

A

C

D

E

F

G

H

I

J

K

C'

21 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 152' 13'

100 150 137.5 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 137.5 150 100

100 150 137.5 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250 137.5 150 100

17
5

10
0

15
0

38
5

17
5

29
5

95
10

0
10

0
10

0
10

0

17
5

10
0

15
0

38
5

17
5

29
5

95
10

0
10

0
10

0
10

0

OZN.
PROST. NAMENA PROSTORIJE

NETO
POVR

/ m² /

OSNOVA DRUGOG SPRATA

497.00Bruto povrsina DRUGOG SPRATA

H Hodnik
6.90

41.57

S. Stepeniste
34.67

Ukupno Neto

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

418.22Neto povrsina DRUGOG SPRATA

1.

Spavaca soba

3.33

36.31

2.
Dnevna soba sa kuhinjom i trpez.3.
Kupatilo

4.

Hodnik
3.38

18.70
6.75

Ukupno Neto

STAN br. 18

Terasa5. 4.15

1.

OZN.
PROST. NAMENA PROSTORIJE

NETO
POVR

/ m² /

Terasa

23.46

37.73

OSNOVA DRUGOG SPRATA
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ULICA

95
0

31
5

12
65
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±0.00-1.40

+1.00±0.00 ±0.00 ±0.00 ±0.00+1.00 +1.00

+1.00±0.00 ±0.00 ±0.00 ±0.00+1.00 +1.00

+0.40
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+1.00 +1.00 +1.00

+0.40

+9.50
248.70 VENAC

±0.00
239.20

+3.65
242.85

+6.55
  245.75

+9.45
248.65

+12.65
251.85

SPRAT 1

SPRAT 2

POVUCENI SPRAT

SLEME

+0.45
239.65 PRIZEMLJE
-0.19

239.01

-2.45
236.75 PODRUM

ULICA

+3.65
242.85

+6.55
  245.75

+9.45
248.65

+12.65
251.85

SPRAT 1

SPRAT 2

POVUCENI SPRAT

SLEME

+0.45
239.65 PRIZEMLJE

-2.45
236.75 PODRUM

-0.19
239.01

±0.00
239.20



B ACDEFGHIJK C'

±0.00

+1.00

+1.40

-2.88±0.00

-2.88±0.00

-2.88-7.88-10.38-12.88

-15.48

-10.38

-15.00

-13.82

датум размера

назив

објекта

пројекат

локација

СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

Инвеститори

катаст.парцела бр. 1156

1:100

КО Врњачка Бања

садржај

листа

Назив

пројекта
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12октобар 2021.год.
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Одговорни

пројектант

Директор

Сарадник

Момчиловић Јасмина, дипл.инж.арх.

Коматовић Милорад дипл.инж.грађ.

Коматовић Наташа, дипл.инж.грађ.

Видаковић Марија, дипл.инж.грађ.

-2.88

Мирјана Црноглавац, Слободан Крчмаревић

Жарко Гочанин

±0.00
239.20

+3.65
242.85

+6.55
  245.75

+9.45
248.65

+12.65
251.85

SPRAT 1

SPRAT 2

POVUCENI SPRAT

SLEME

+0.45
239.65 PRIZEMLJE
-0.19

239.01

-2.45
236.75 PODRUM

ULICA

+3.65
242.85

+6.55
  245.75

+9.45
248.65

+12.65
251.85

SPRAT 1

SPRAT 2

POVUCENI
 SPRAT

SLEME

+0.45
239.65 PRIZEMLJE

-2.45
236.75 PODRUM

-0.19
239.01 ULICA

+9.50
248.70 VENAC
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±0.00-1.00-2.00-3.00-4.00 -6.40

±0.00 -1.00 -2.00 -3.00 -5.00 -7.90

-1.00 -2.00 -3.00 -5.00 -7.90

±0.00-1.00-2.00-3.00-7.90

-1.00-2.00-3.00-7.90

-1.50-2.50-3.50-4.50-5.50

+3.65
242.85

+6.55
  245.75

+9.45
248.65

+12.65
251.85

SPRAT 1

SPRAT 2

POVUCENI
 SPRAT

SLEME

+0.45
239.65 PRIZEMLJE

-2.45
236.75 PODRUM

-0.19
239.01 ULICA

+9.50
248.70 VENAC

+9.50
248.70 VENAC

±0.00
239.20

+3.65
242.85

+6.55
  245.75

+9.45
248.65

+12.65
251.85

SPRAT 1

SPRAT 2

POVUCENI SPRAT

SLEME

+0.45
239.65 PRIZEMLJE
-0.19

239.01

-2.45
236.75 PODRUM

ULICA



BA C D E F G H I J KC'

±0.00

-2.88

-5.38

-7.88

-10.48

±0.00+1.00-2.88

-10.48

-2.88

-0.50

+0.50

-2.88

-5.38

-7.88

-2.88

-5.38

-7.88

-10.38

датум размера

назив

објекта

пројекат

локација

СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

Инвеститори

катаст.парцела бр. 1156

1:100

КО Врњачка Бања

садржај

листа

Назив

пројекта

-1- Пројекат архитектуре

октобар 2021.год.

Komatović
>LIJENA  KOM<Projektovanje,nadzor,izvodjenje,inzenjering i konsalting

tel. o69 211 92 99  t.r. 160-248522-52 Inteza banka

Одговорни

пројектант

Директор

Сарадник

Момчиловић Јасмина, дипл.инж.арх.

Коматовић Милорад дипл.инж.грађ.
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Коматовић Наташа, дипл.инж.грађ.

Видаковић Марија, дипл.инж.грађ.

Мирјана Црноглавац, Слободан Крчмаревић

Жарко Гочанин

+9.50
248.70 VENAC

±0.00
239.20

+3.65
242.85

+6.55
  245.75

+9.45
248.65

+12.65
251.85

SPRAT 1

SPRAT 2

POVUCENI SPRAT

SLEME

+0.45
239.65 PRIZEMLJE
-0.19

239.01

-2.45
236.75 PODRUM

ULICA

+3.65
242.85

+6.55
  245.75

+9.45
248.65

+12.65
251.85

SPRAT 1

SPRAT 2

POVUCENI
 SPRAT

SLEME

+0.45
239.65 PRIZEMLJE

-2.45
236.75 PODRUM

-0.19
239.01 ULICA

+9.50
248.70 VENAC
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