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2. USLOVI NOSILACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
 

 

 

 

 

 

 

 

- Javno preduzeće za obavljanje komunalne delatnosti "Belimarkovac" 
Vrnjaĉka Banja 

 

- Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, Pogon Vrnjaĉka Banja 
 

- Telekom Srbija, preduzeće za komunikacije a.d. 
 

- Preduzeće za inţenjering i promet "Interklima" d.o.o. 
 

- Opštinska stambena agencija Vrnjaĉka Banja 
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UVOD 
 

Izradi Urbanistiĉkog projekta za rušenje postojećeg objekta i izgradnju stambenih 
objekata apartmanskog tipa – Objekat "1" i Objekat "2", na lokaciji koja obuhvata 
katastarsku parcelu 889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjaĉka Banja, sa detaljnom 
razradom za izgradnju napomenutih objekata i ureĊenja zemljišta, se pristupa na 
osnovu Urbanistiĉke analize lokacije i mišljenja Komisije za planove opštine Vrnjaĉka 
Banja, a na zahtev Investitora Dejana Radulovića iz Vrnjaĉke Banje. 

Na poĉetku i u toku izrade Urbanistiĉkog projekta za izgradnju, nosiocu izrade 
stavljena je na raspolaganje sledeća dokumentacija: 

 
- Izveštaj Komisije za planove opštine Vrnjaĉka Banja broj 350-225/22 od 

26.04.2022.g 
- Katastarsko-topografski plan, izraĊen od strane "GEOPLAN" Vrnjaĉka Banja 
- Uslovi nadležnih nosilaca javnih ovlašćenja 

 
Navedena dokumentacija nalazi se u prilogu i sastavni je deo Urbanistiĉkog 

projekta za rušenje i izgradnju. 
Cilj  Urbanistiĉkog projekta za rušenje postojećeg i izgradnju novih stambenih 

objekata apartmanskog tipa – Objekat "1" i Objekat "2", na lokaciji koja obuhvata 
katastarske parcele 889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjaĉka Banja je programsko 
prostorna urbanistiĉka razrada lokacije, prema parametrima i pravilima Plana generalne 
regulacije Vrnjaĉke Banje ("Službeni list opštine Vrnjaĉka Banja br.27/16,3/19, 
29/19,55/21), i  Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 
9/2020 i 51/21), a posebno ĉlana 60. stav 5 Zakona i Uputstva o primeni pojedinih 
odredbi Zakona o planiranju i izgradnji broj 011-00/605/2020/1 izdatim od strane 
Ministarstva graĊevinarstva, saobraćaja i infrastrukture. 

U okviru Urbanistiĉke analize dokazana je opravdanost minimalne korekcije 
koeficijenta zauzetosti za slobodno stojeće objekte u okviru urbanistiĉko-arhitektonskog 
konteksta. 
 
 
4.1 PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 

Pravni osnov predstavlja   Zakon o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS", br. 
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka 
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - dr. zakon i 9/2020 i 51/21) (u daljem tekstu Zakon), a posebno ĉlan 60. stav 5 
Zakona i Uputstvo o primeni pojedinih odredbi Zakona o planiranju i izgradnji broj 011-
00/605/2020/1 izdatim od strane Ministarstva graĊevinarstva, saobraćaja i 
infrastrukture. 
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 Shodno ĉlanu 60. Zakona, Urbanistiĉki projekat se izraĊuje kada je to 
predviĊeno planskim dokumentom ili na zahtev Investitora. 
 
 

Planski osnov predstavlja - Plan generalne regulacije Vrnjaĉka Banja (Službeni 
list opštine Vrnjaĉka Banja broj 27/16, 8/17, 3/19, 20/19 i 29/19, 55/21) (U daljem tekstu 
Plan generalne regulacije). 
 
 
4.2  Obuhvat Urbanistiĉkog projekta 
 

Urbanistiĉki projekat za izgradnju obuhvata katastarske parcele 889/10,889/19, 
889/20, 889 /21 KO Vrnjaĉka Banja u  ulici Jastrebaĉka 20.   

  
Granicu obuhvata Urbanistiĉkog projekta predstavlja – sa severioistoĉne strane 

parcele 889/9 i 889/22 KO Vrnjaĉka Banja, sa severozapadne strane parcela 889/11 
KO Vrnjaĉka Banja, sa jugozapadne strane parcela 889/16 i 896/3 obe KO Vrnjaĉka 
Banja i sa jugoistoĉne strane Jastrebaĉka ulica, tj. parcela 889/29 KO Vrnjaĉka Banja, 
koja ujedno predstavlja i pristup lokaciji. 

 
Regulacija je usvojena prema Planu generalne regulacije. Regulaciona linija po 

PGR-u je prikazana u grafiĉkom prilog „‟Plan nivelacije i regulacije‟‟ i seĉe delom parcele 
889/20 i 889/21 Ko Vrnjaĉka Banja u površini od 84 m². Novoplanirani objekti su 
postavljeni u skladu sa GraĊevinskom linijom po PGR-u. 

  

Površina podruĉja za koji se radi Urbanistiĉki projekat, tj. površina KP 
889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjaĉka Banja iznosi ukupno 993 m². Jugoistoĉni 
deo graĊevinske parcele, prema odredbama Plana generalne regulacije, predviĊen je za 
proširenje regulacije Jastrebaĉke ulice. Površina predviĊena za regulaciju iznosi 84m² pa 
se na osnovu toga dobija nova površina graĊevinske parcele koja sada iznosi 909 m². 

Zbog optimalnog iskorišćenja parcele i osunĉanosti objekti su postavljeni u pravcu 
severozapad-jugoistok. 

U neposrednom okruženju se nalaze objekti novijeg datuma izgraĊeni na osnovu 
parametara istog planskog dokumenta što je i prikazano u grafiĉkom prilogu broj 3 . 
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TABELA 1: Pregled zauzetosti susednih parcela 
 

PREGLED ZAUZETOSTI SUSEDNIH PARCELA 
K.P. Površin

a 
parcele 
(m²) 

Površina 
parcele pod 
objektima (m²) 

Ostvaren 
koeficijent 
zauzetosti 
(Kz) 

Vrsta 
objekta 

Pravni 
status 
objekta 

IZVOR PODATAKA 
E-KATASTAR 
NEPOKRETNOSTI 
(KN-WEB) 

896/3 1148 530 0,44 Stambeni 
objekat sa 
više od tri 
stana 

Ima 
odobrenje 
za upotrebu 

889/9 421 153 0,36 Stambeni 
objekat sa 
jednim 
stanom 

Nema 
odobrenje 
za gradnju 

889/4 457 197 0,43 Stambeni 
objekat sa 
više od tri 
stana 

Ima 
odobrenje 
za upotrebu 

889/18 417 149 0,36 Stambeni 
objekat sa 
jednim 
stanom 

Nema 
odobrenje 
za gradnju 

 
 
NAPOMENA! 
Za površinu zauzetosti zemljišta pod objektom uzimana je iskljuĉivo 

površina prizemlja (geodetsko merenje) bez uzimanja u obzir erkera, terasa i 
prepusta spratnih etaţa. 

 

Projektnim zadatkom investitora objekti su koncipirani kao slobodnostojeći, 
površine u osnovi prizemlja 160 m² oba, tj. 320 m² ukupno, sa erkerima i terasama u 
nivou prvog i drugog sprata, u površini od 15 m²  što, posmatrajući vertikalnu projekciju,  
dodatno uvećava koeficijent zauzetosti do 38%, ĉime se odstupa od dozvoljene 
zauzetosti  od 3%. Ovako projektovani erkeri i terase su u funkciji razuĊenosti fasade i 
doprinose opštem estetskom utisku i ne ugrožavaju postojeći ambijent, ni susedne 
objekte.  Za zemljište uz objekte, na kome je previĊena zelena površina i parking 
preostaje 589 m², što zadovoljava sve parametre. 
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TABELA 2:  Pregled površina objekata 

       

 PREGLED POVRŠINA OBJEKATA  

    FAZA 1  FAZA 2  

 etaža 
bruto 

površina 
neto 

površina 
bruto 

površina 
neto 

površina  

 SUTEREN 160,00 133,55 160,00 133,55  

 PRIZEMLJE 160,00 132,63 160,00 132,63  

 1 SPRAT 175,00 145,28 175,00 145,28  

 2 SPRAT 175,00 144,67 175,00 144,67  

 
POVUĈEN 
SPRAT 169,00 138,90 169,00 138,90  

 SUMA 839,00 695,03 839,00 695,03  

       

 

Sve parcele pripadaju  gradskom graĊevinskom zemljištu. Postojeći objekat ima 
Odobrenje za upotrebu. Svi podaci su preuzeti iz Službe za katastar nepokretnosti 
Vrnjaĉka Banja. 
 
  
Napomena: Ovaj Urbanistiĉki projekat je uradjen na osnovu katastarsko topografske 
podloge uradjene od strane geodetske radnje "GEOPLAN", iz Vrnjaĉke Banje i overene 
od strane Republiĉkog geodetskog zavoda, Služba za katastar nepokretnosti Vrnjaĉka 
Banja. 
 "GEOPLAN", Vrnjaĉka Banja, izvršio je snimanje fakiĉkog stanja za definisano podruĉje 
površine oko 00.09.93 ha, sa ekvidistancijom 0,25m i sraĉunatim koordinatama i kotama 
detaljnih taĉaka. 
Elementi za obeležavanje i prenos na teren  oznaĉeni su analitiĉkim taĉkama, koje su 
date u grafiĉkom prilogu, u apsolutnom koordinatnom sistemu, kao i ostali elementi za 
obeležavanje u grafiĉkom prilogu "Regulaciono nivelaciono rešenje", Urbanistiĉkog 
projekta. 
Granica Urbanistiĉkog projekta prikazana je na grafiĉkim prilozima ovog projekta. 
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4.3 Izvod iz planskog dokumenta sa pravilima graĊenja za Zonu APARTMANI I 
PANSIONI - AP 2 
 

 
 
Slika 1. Namena prostora – izvod iz Plana generalne regulacije Vrnjaĉke Banje  
 
IZVOD IZ PLANA 
 
Predmetna lokacija se nalazi u u granicama  Plana generalne regulacije Vrnjaĉke Banje 
u zoni APARTMANI I PANSIONI – "AP2" 

Za navedeno podruĉje data su osnovna pravila graĊenja:  

APARTMANI I PANSIONI 2 - "AP 2" 

 Namena : 
o ova zona je pretežno planirana za apartmane i pansione ; 
o kompatibilna namena je kolektivno stanovanje, porodiĉno stanovanje, hoteli 
o nije dozvoljeno :industrija i proizvodnja 
o osim pomenutog - nema ograniĉenja za delatnosti koje ne ugrožavaju stanovanje 
o trgovine maks. 20% BGP 
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 Parcelacija : 
o veliĉina parcele : 400 m2; preporuĉena : 1000 m2 
o insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4 
o širina parcele na ulici : 12 m.; preporuĉena : 17m 

 Visina objekta maks.: venac- 10,5m ; sleme- 13,5m 

 Procenat zauzetosti : maks. 35% 

 Maksimalana površina jednog objekta : 1200 m2 BRGP 

 Procenat zelenih površina na parceli : min 30% 

 Pozicija i raspored objekata : 
– Dozvoljeni su slobodnostojeći i dvojni objekti 
– Za novoplanirane dvojne objekte (oba objekta nova) – obavezan UP za obe parcele. 
– Najmanje dozvoljeno rastojanje novog slobodnostojećeg objekta i granice susedne 
graĊevinske parcele je 2,5 m. Za izgraĊene objekte ĉije je rastojanje do granice 
graĊevinske parcele manje, ne mogu se na susednim stranama predviĊati naspramni 
otvori stambenih prostorija. 
 
– Najmanje dozvoljeno rastojanje novog dvojnog (jednostrano uzidanog) objekta i ostalih 
granica susedne graĊevinske parcele je 2,5 m. Za izgraĊene objekte ĉije je rastojanje do 
granice graĊevinske parcele manje, ne mogu se na susednim stranama predviĊati 
naspramni otvori stambenih prostorija. 
– MeĊusobna udaljenost planiranih objekata (slobodnostojećeg ili dvojnog), iznosi 
najmanje polovinu visine višeg objekta, 
– Udaljenost planiranih od okolnih objekata, po pravilu je 5,0m a minimum 4,00 m ako 
jedan od zidova objekta sadrži otvore za dnevno osvetljenje. 
– Za izgraĊene objekte koji su meĊusobno udaljeni manje od 4,00m ne mogu se na 
susednim stranama predviĊati naspramni otvori stambenih prostorija. 
– Višespratni slobodnostojeći objekat ne može zaklanjati direktno osunĉanje drugom 
objektu više od polovine trajanja direktnog osunĉanja. 

 Parkiranje na parceli- prema kriterijumima : 
o 1 parking mesto / stanu ili 1PM/ 100 m2 BGP za stanovanje 
o plus, ako ima drugih namena - prema kriterijumima iz tabele 

 
Postojeći objekat je moguće u potpunosti srušiti i izgraditi nove u skladu sa postojećim 
urbanistiĉkim parametrima i prema zadatim GraĊevinskim linijama. 
 
 
 
 
4.4  Uslovi izgradnje   
 A) Namena prostora 

Predmetna lokacija na kojoj se nalazi objekat planiran za rušenje i izgradnju nova 
dva objekta nalazi se u okviru zone APARTMANI I PANSIONI "AP2" 
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 B) Regulacioni i nivelacioni uslovi izgradnje  
 

Rregulaciona linija, graĊevinska linija, procenat zauzetosti parcele , položaj objekta 
na parceli, rastojanje od granica parcele utvrĊene su Planom generalne regulacije 
Vrnjaĉke Banje i predstavljene na Grafiĉkom prilogu br. 4.  

Regulaciona linija, koja se nalazi sa jugoistoĉne strane lokacije, preseca parcele 
889/20 i 889/21 KO Vrnjaĉka Banja koje su sastavni do ovog Urbanistiĉkog projekta, 
radi širenja profila Jastrebaĉke ulice u površini od 84 m².  
 

GraĊevinska linija Objekta br. "1" je udaljena od regulacione linije na jugoistoĉnoj 
strani lokacije– oko 6,50 m, dok je GraĊevinska linija 2 za Objekat br. "2" udaljena od 
Regulacione linije  zapadne strane oko 26,50 m. Razmak izmeĊu dve graĊevinske linije 
oko 20,00 m. 
 
 C) Pristup lokaciji, sobraćajne površine 
 
Predmetne parcele 889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjaĉka Banja se graniĉe na 
jugoistoĉnoj strani sa Jastrebaĉkom ulicom, odakle je i predviĊen kolski i pešaĉki 
pristup.  
Glavni pristup katastarskim parcelama 889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjaĉka 
Banja je predviĊen sa ul. Jastrebaĉke. 
Važno je napomenuti da su u sluĉaju požara predmetne parcele, tj. objekti - pristupaĉni 
sa svih strana lokacije. 
Na parceli je predviĊeno 17 parking mesta za korisnike objekata. 
 
D) Numeriĉki i drugi pokazatelji 
 

Urbanistiĉki pokazatelji za planirane stambene objekte apartmanskog tipa Objekat 
"1" i Objekat "2" na KP 889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjaĉka Banja su sledeći: 

U skladu sa pravilima PGR-a, propisana je:

 Visina objekta maks.: venac- 10,5m ; sleme- 13,5m; 

 Procenat zauzetosti : maks. 35%; 

 Maksimalana površina jednog objekta : 1200 m2 BRGP; 

 Procenat zelenih površina na parceli : min 30%; 

 Parametri koji se odnose na visinu objekta, maksimalnu površinu i procenat 
zauzetosti su u okviru zadatih vrednosti. 

Zbog izdvajanja dela katastarske parcele u površini od 84m² došlo je do 
minimalnog povećanje zauzetosti objekta u odnosu na planski dokument.  

Planom je dozvoljeno da nadzemni graĊevinski elementi /delovi objekta - mogu 

preći graĊevinsku liniju (raĉunajući horizontalnu projekciju ispada), i to: 
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 Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. do 1,2m, a otvoreni ispadi na 

objektu(balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl.) maksimalno do 

1,60m – i to na delu objekta višem od 3,00 m. Horizontalna projekcija ispada postavlja se 

u odnosu na graĊevinsku liniju. Ukupna površina ovih graĊevinskih elemenata ne može 

preći 30% fasade iznad prizemlja . 

 Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od boĉne granice 

parcele pretežno severne orijentacije, odnosno, 2,50 m od boĉne granice parcele 

pretežno južne orijentacije. 

 Ispadi na objektu (erkeri i sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan. 

GraĊevinska linija se odnosi na glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere. 

 Erkeri koji sadrže otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana – min. 

onoliko koliko taj erker izlazi iz fasadane ravni.  

Zbog optimalnog iskorišćenja parcele i osunĉanosti objekti su postavljeni u pravcu 
severozapad-jugoistok. Projektnim zadatkom investitora objekti su koncipirani kao 
slobodnostojeći, površine u osnovi prizemlja 160 m² oba, sa erkerima i terasama u nivou 
prvog i drugog sprata, u površini od 15 m² što,posmatrajući vertikalnu projekciju,  
dodatno uvećava koeficijent zauzetosti do 38%, ĉime se odstupa od dozvoljene 
zauzetosti  od 3%. Ovako projektovani erkeri i terase suu funkciji razuĊenosti fasade i 
doprinose opštem estetskom utisku.  



PREDUZECE  ZA  IZGRADNJU  OBJEKATA  VISOKOGRADNJE 
“B E T M O N T” doo 

TC”PIJACA”NEMANJINA 15Ž, 36210 Vrnjacka Banja,  

Tel/Fax 036/618-070. Mail: betmontdoo@gmail.com 

Tekuci računi :  205-209144-52;  155 – 13471 – 46 ; 

PIB:103749810    Matični broj:20003952   PEPDV:178368127 

"Betmont"d.o.o. Urbanistički projekat za rušenje i izgradnju 

 

 

 

Ostvareni koeficijenti: 
 

Namena površine Zauzetost 
graĊevinskog dela 
parcele m² u 
odnosu na 
osnovu objekta 

Zauzetost u 
% u odnosu 
na 
graĊevinski 
deo parcele 
909m² 

Uvećana 
zauzetost 
erkerima i 
terasama 

m² 

Uvećana 
zauzetost 
erkerima i 
terasama 

(%) 

Objekat 1 160 35 175 38 

Objekat 2 160 175 

Interne 
saobraćajnice, 
parkinzi, trotoari 

278 31 278 31 

Zelenilo 308 34 308 34 

Površina parcele koja 
se izdvaja za javnu 
namenu 

84 / / / 

ZBIRNO 993 100 936  103 

 
 
- Spratnost objekta je Su+Pr+2 + PS  
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4.5) Naĉin ureĊenja slobodnih i zelenih površina i ograĊivanje 
 

Na parceli će se vršiti naknadno ozelenjavanje po uslovima za ozelenjavanje 
stambenih blokova i to parkovskim vrstama biljaka što je prikazano u situacionom planu. 

Parkiranje je organizovano na lokaciji – 17 parking mesta. 
 
4.6) Naĉin prikljuĉenja na infrastrukturnu mreţu 
 

Planirani objekti apartmanskog tipa objekat "1" i "2" se prikljuĉuju na infrastrukturnu 
mrežu u skladu sa uslovima dobijenim od imaoca javnih ovlašćenja. U skladu sa tim, 
prikupljeni su uslovi sledećih imalaca javnih ovlašćenja: 
 
- Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, Pogon Vrnjaĉka Banja 
- Telekom Srbija 
- Opštinska stambena agencija Vrnjaĉka Banja 
- Preduzeće za inženjering i promet "Interklima" d.o.o. 
- Javno preduzeće za obavljanje komunalne delatnosti "Belimarkovac" Vrnjaĉka 

Banja 
 
Odvod atmosferske kanalizacije je planiran u gradsku atmosfersku kanalizaciju koja 

se nalazi u neposrednoj blizini sa jugoistoĉne strane. 
Svi uslovi imalaca javnih ovlašćenja su u potpunosti ugraĊeni u ovaj Urbanistiĉki 

projekat i prikazani na grafiĉkom prilogu: „‟Sinhron plan instalacija‟‟. 
 
4.7) Mere zaštite ţivotne sredine 
 

Objekti je slobodnostojeći. Ne graniĉe se sa objektima u neposrednoj blizini. 
ObezbeĊeno je dovoljno osvetljenosti i osunĉanosti u celom objektu.  
 

Nisu  dozvoljene delatnosti koje ugrožavaju stanovanje.  
 
4.8) Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 

Na parcelama se ne nalaze objekti koji uživaju bilo koji stepen zaštite Zavoda za 
zaštitu spomenika kulture. 
 
4.9) Uslovi za obezbeĊenje mera pristupaĉnosti 
 

Pri projektovanju i realizaciji objekta primenjena su rešenja koja omogućavaju 
osobama sa invaliditetom i hendikepiranim licima neometano i kontinualno kretanje i 
pristup objektu u skladu sa Pravilnikom o tehniĉkim standardima planiranja, projektovanja 
i izgradnje objekata kojima sa osigurava neometano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni glasnik RS", broj 22/15). 
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4.10) Tehniĉki opis 

1. VRSTA, NAMENA OBJEKATA I FAZNOST GRADNJE 

  Objekti br.1 i br.2  planirani su kao stambeni apartmanskog tipa i to kao dva 
samostojeća indentiĉna objekta. 

           Na parceli 889/19 izgraĊen objekat koji se uklanja.   

 Prva faza gradnje je objekat br.1 

 Druga faza gradnje je objekat br.2 

2. LOKACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA 

 Predmetni objekt gradiće se na katastarskim parcelema  
br. 889/10; 889/19; 889/20 i 889/21, sve K.O. Vrnjaĉka Banja.  
Zbirna parcela je površine po koordinatama iz katastarsko-topografskog plana 
966 m2..  
Regulacija uspostavljena po PGR-u odvaja jugoistoĉni deo zbirne parcele za 
potrebe širenja  Jastrebaĉke ulice. Cepanjem zbirne parcele po regulaciji kao 
graĊevinsko zemljište ostaje 909m2, a dok se 84m2 ostavlja za javno 
graĊevinsko zemljište. 
Zbirna parcela se može se predstaviti kao strma jugoistoĉna  padina , 
pravougaonog oblika.  Na parceli je jedan postojeći stambeni objekat , koji se 
uklanja. 

 Parcele k.p. 889/10; 889/19; 889/20 i 889/21, sve K.O. Vrnjaĉka Banja su deo 
urbanistiĉke celine “AP2”  
Svi urbanistiĉki parametri postojećeg i novoplaniranih objekta su dati u odnosu 
na deo parcele koji ostaje posle "cepanja" parcele po regulaciji, a u okviru 
dozvoljenih urbanistiĉkih parametara izgradnje za plansku zonu “AP2”, prema 
Planu Generalne Regulacije opštine Vrnjaĉka Banja. 

 Položaj  novih objekta odreĊen je graĊevinskom linijom koja je u PGR-u zadata 
prema novoj gradskoj ulici. 
Maksimalni gabariti konstrukcije objekata u nivou prizemlja su 10.80x14.50m 

 Ulazni platoi i rampe u odnosu na ulaz u stambeni deo nalaze se na relativnoj 
koti –0,15 m, a u odnosu na pod suterena pripadajućeg objekta 

  Građevinske linije su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od međa i 

susednih objekata koje zahteva PGR Vrnjačka Banja. 
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ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA-FUNKCIONALNO REŠENJE 

 Predmetni objekti su trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešeni u 

svemu prema projektnom zadatku investitora, zatečenoj topografiji i dozvoljenim 

parametrima planske zone. 

 Funkcija objekta je projektovana u skladu sa planiranom namenom, odnosno stanovanje 

apartmanskog tipa.  

Pristup invalidnim licima je omogućen preko pristupne rampe na ulazu u objekat 

 U suterenu, prizemlji i spratnim etažama se nalazi po 15 stambenih jedinica različite 

strukture i kvadrature. 

 Krov objekta je ravni krov završno pokriven silikonskom krovnom folijom. 

GENERALNI PREGLED POVRŠINA OBJEKTA 

 

 
OBLIKOVANJE : 

 Oblikovanje objekta proisteklo iz zahteva investitora, namene objekta i dozvoljenih 
urbanistiĉkih parametara  
Prilikom oblikovanja dat je akcenat na jednostranoj orjentisanoj vizuri objekta niz 
parcelu sa istaknutim uglovima objekta. Ĉime je izbegnuta monotonost u izgledu 
objekta. 

KONSTRUKCIJA 

 Objekat je projektovan kao serklažna masivna zidana konstrukcija sa nosećim AB 
serklažima i i AB platnima u zoni stepeništa kao ukrućenje od uticaja horizontalnih 
sila. Tavaniĉna konstrukcija je LMT tipa “FERT” d=20cm.  Temeljenje objekta 
je izvedeno na temeljinim trakama, sa kotom fundiranja prilagoĊenoj vrsti tla na 
kome se fundira objekat i kaskadno postavljenim suterenskim zidovima. 

  FAZA 1 FAZA 2

etaža bruto površina neto površina bruto površina neto površina

SUTEREN 160.00 133.55 160.00 133.55

PRIZEMLJE 160.00 132.63 160.00 132.63

1 SPRAT 175.00 145.28 175.00 145.28

2 SPRAT 175.00 144.67 175.00 144.67

169.00 138.90 169.00 138.90

SUMA 840.00 695.03 840.00 695.03

POVUČEN 

SPRAT
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 Armranje Betonskih konstruktivnih elemenata predviĊeno je armaturnim ĉelikom 
RA 400/500 i zavarenom mrežastom armaturom MAR Q 500/560 

 Objekat po svojim dimenzijama (odnos osnove i visine) u seizmiĉkom smislu 
spadaju u male krute zgrade i ne predstavlja vitku konstrukciju u smislu uticaja 
seizmiĉkih sila. Ukrućenje objekta od uticaja seizmiĉkih sila predviĊeno je zidnim 
AB platnma u delu stepeništa i liftovskog okna za 8-mu zonu MSK-64, a prema 
seizmiĉkoj karti za povratni period od 500 god. 

MATERIJALIZACIJA 

 Fasadni zidovi  su delom završno obraĊeni u „DEMIT“ sklopu sa vunizolom  i 
bojeni u prljavo belu boju, a delom završno obraĊeni fasadnom silikatnom opekom. 
 Krov objekta je ravni krov završno pokriven silikonskom krovnom folijom 

 Fasadna stolarija je od PVC profila bele  zastakljena dvostrukim termopan staklom 
sa termiĉkom folijom i ispunjenog argonom.  

UNUTRAŠNJA OBRADA 

 Svi unutrašnji zidovi stambenih etaža osim u kuhinji i  kupatilu su malterisani, 
gletovani i završno bojeni poludisperzijom. Zidovi kuhinje i kupatila završno su 
obloženi keramiĉkim ploĉicama od poda do plafona. 
Završnu obradu podova u kupatilu, kuhinji, ulaznom hodniku i stepeništu izvesti od 
keramiĉkih ploĉica. Završna obrada podova u ostalim stambenim prostorijama je 
hrastov parket prve klase. Plafoni kupatila se oblažu AMSTRONG spuštenim 
plafonima postavljenih na aluminijimskoj podkonstrukciji. 
Plafoni ostalih prostorija se malterišu, gletuju i boje toniranom poludisperzijom. 

SAOBRAĆAJNICE I PARKIRANJE. 

 Pristup graĊevinskoj parceli  i novim objektima  se vrši preko ulice Jastrebaĉka  
Parkiranje je rešeno na parceli (17PM)  

NIVELACIJA I ODVODNJAVANJE 

 Nivelacija na parceli je definisana u odnosu na pristupne saobraćajnice i postojeću 
nivelaciju terena na parceli i susednih parcela. 

 Odvodnjavanje na parceli biće rešeno internom kišnom kanalizacijom koja se 
ukljuĉije u postojeći uliĉni kišni kanal u ulici Jastrebaĉkoj. 

OZELENJAVANJE 

 Na parceli će se vršiti naknadno ozelenjavanje po uslovima za ozelenjavanje 
stambenih blokova i to parkovskim vrstama biljaka zašto je prikazano u 
situacionom planu.  
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5. PRETHODNA DOKUMENTACIJA  
KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN 
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6. GRAFIČKI PRILOZI URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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7. IDEJNO REŠENJE OBJEKATA 

 

 








