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JABHO MPEOY3ETRE 3A OBABJbAHE KOMYHATIHE OENATHOCTH
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MaTuurn Bpoj: 21252794, NMUBE: 109844264, »wmpo padyH 6poj: 160-463218-44

% s
__ aggaoh

e [Ipunukom onapehuBara AMMEH3Hja BOJOMEPHOr LIAXT-CKIAOHMIUITA 33 Vrpaitby BOJOMEpa Ha Aa/bMHCKO
O4NTABaE BOAWTH pauyHa 1a MHHHUMAIHO pacTojaibe n3mely BonoMepa i 3uaa waxre 6yae 30um, a nebninna
3ujoBa waxre Hajmawe 20um. MuunmanHe yHyTpallie AHMMEH3Mje BOJOMEpHE l1axT-3aBpayHiLa Ha Be3u je
3.0%5.0m (yuyrpawa mepa). Jydune werux, 1.80m (cBetna BucHHa). neduHMcaTH Tako da AHO waxTe Oyae
20um Hcnoa KoTe JHa LeBM Kako OW ce omoryhwo nopmanau paa u ekcnnoatauuja. Ha KI1 6poj 650/1 KO
Bpmwauka bawa rpaau objexra ca ykynHo 30 Toyeha mecTa u jenan riaBHM BOAOMED

o MunnmanHu npTHcak koju moxemo obesbeantn je 1,0 6ap, kako i ce noamupnie noTpede 3a HECMETAHHM
BojocHabaeBarbem M 00e30enno HecMmeTaH pal XMAPAHCKE Mpexe, HOMPedHo je npojexmom npedgudeni

H{JI’.‘HI‘OE{QJBL’ 3a noeehame RPHATHCK.

o Obagpe3syje ce HHBECTHTOP Ja y4uecTBYje v npojexTy ""PexoHerpuuja riaapHor AHCTHPYTHBHOT HesoBoaa |l
puciHHcke 30He Bpwmauxka bama - Herok', mro he 6utn peryiaucano nocedHn Yrosopom mnzmelyy
npenyseha JII"Beanvaprosan''n nojHocHoua 3axresa.

e Ykoauko golje 1o npomene Hamene uian rabapuTa oGjeKra y 0JHOCY HA NOJATKE JOCTAB/LEHE Y 3AXTeBY
JIATH TeXHHYKH YCJIOBH He BawKe.

TENE®OH: uenTpana: (036) 611-042; (036) 611-051; ®AKC: (036) 616-070; EMAIL: info@belimarkovac.co.rs; WEBSITE: www.belimarkovac.rs



JABHO MNPEOY3ERE 3A OBAB/bAHE KOMYHAHE AENATHOCTW

"BEJTUMA P KO B A L] "BPHAUYKA BAHA

yn. XXunke Barsapesuha 6p. 1, 36210 Bpwauka Bamwa
MaTtuuxu Bpoj: 21252794, NNE: 109844264, xupo padyH 6poj: 160-463218-44

® OEKATHA KAHAJTM3ATIMJA:

IToctojehe cTame:

eHa rpannun KIT 6poj 889/45 n 889/28 KO Bpmauxa bawa nocrtoju msrpaljeHa kaHannzaiuuona nvHuja
ypaljena on kaHamusauHoHux uesH. npeunnka @ 200 mm. Ha ayGuHn oa oko -2.00 M' o1 KoTe TepeHa. Ha
yaakeHocTH oko 50,00 m', kao 1 noctojehin peBH3nOHM LHATX.

Bvavhe crame (nnanupa}m CTAHE 32 H3PaJAy KAHAJIH3AUHOHOL NPHK/BYYKA):

e [lpuxspyyewe Oynyher oGjexata Ha rpagcky (ekanHy KaHanu3aUMOHY Mpexy noTpeGHO je npojekTom
NpeiBUETH Ha NOMEHYTY dieKanHy KaHaTH3alHOHY JHHK]Y 1 TOMEHYTH peBusnny wwaxT. Takolje, notpeGuo je
MpOjeKTOM MpeJBMAETH HA 3alajHOj CTPaHH TpeAMETHE napuene H3rpajwy pesusHoHor dQekanHor
KaHaNH3aunoHor waxTa MuHuManasor npednuka ©1000 mMm y3 cTporo Boljewse pauyHa O NagoBUMa TepeHa
MPHIKOM H3rpajibe HCTOr W NMpHK/bYYera y noctojefin dexanHu kaHamuzaumonu waxt (KI). IMpukisyuna
dexanna kaHanM3alMOHA NHHUjAa MOpa OMTH MuHMManHOT npeyhrka 200mm. TlpuksbydHa ues Mopa BuTH Ha
MHH. 20UM BHCHHCKOI PacTojama Of ropise KoTe KHHeTe y npukibyuHoj waxti (K1) y3 obasesan naa Lesu oa
1.5% no 2,5%. Obage3yje ce nHBeCTUTOP Na (PUHAHCHPA W3rPaby W PEKOHCTPYKLM]Y NPUKIbYHHE NHHH]E 01
nocrojehier peensoHor kaHanuzauuoH ¢eH.waxrta A0 Gyayher peBH3OHOr 1IAXTa KOjH CH MOpa W3rpaguTH y3
caMo UBHLLY NMpe/IMETHE Naplee.

e Obapesyje ce wuuBecTHTOp Ja 00e3beanm HecMeTaHW NPHNIA3 PEBM3HOHMM KaHANH3ALUMOHOM LIaxTama
NAaHupaHHM Ha TIPEJMETHOj napuend, kako OM y cly4ajy eBeHTyalHMX  MHTEPBEHUW]ja paIHHUUM
J"Beanmapkosua” 6unn y moryhHOCTH 1a aneKBaTHO pearyjy.

e ODaBe3a HHBECTHTOpA je Ja perymiiue ojHoce ca npenysehem JTT"Bennmapkosan” noceGHiuM YroBOopoM Oko
PEKOHCTPYKLMje KaHaiu3alHOHe NHHHje M YCIOBE 3a MNPHK/bYYaK Ha (eKanHy KaHIH3alHOHY MpPeKy
cpasMepHo ontepefiewy Mcte M H3Bofjema rpaljeBHHCKMX pafoBa HAa CaMOM TIPHKIBYYKY Ol PEBH3HOHHX
dekanuux KaH.IIAXTH Yy NPeAMETHOj MapLell J0 MecTa NpHKIbYYea y YAHuHy ¢ekanHy kaH.maxty KII V
NPOTHBHOM npeaMeTHH ofjekat He Moxe GUTH MpUKIbYHEH Ha rpajcky (eKanHy KaHaln3alHoHy MpPexy.

e Ha ocnoBy OnmtHHCKe 0AnyKe 0 BOXOBOAY M kaHanuzauuju, Cnyxbenn auct 6pojl9 on 24.11.2014.roaune

ynaH 65 crag 1, Ha rpajcky (ekanHy KaHanHM3ALUMOHY WIPEXKY Ce He MOLY NPHKJbYYHTH TMOAPYMCKE H
CYTepeHCKe NpocTopHje.
M3ysetHo ce mMoxke onoGpuTH MpHKIBYYewe objexTa YMju cy caHuTaphH ypehaju HCMoj koTe HHBENEeTe YiHuLe
YKOJIMKO Cy NpojekToBanu W yrpahenn sawrutHu ypehaju. 3amtutHu yphaj yrpaljyje KOpHCHHK M HCTH je
CacTaBHH J1€0 YHYTpallllhe KaHanu3alKoHe TuHHUje cxoaHo oanyun Oniutiuie Bpiauka bawa Cnyx6enn nuct
6poj 19 on 24.11.2014.roguue unan 65 craB 2. Y ciyudaky ma golje 1o wtete Ha o0jeKTy KOpHCHHKa, 360r
HeucnpaBHocTH ypehaja u3 cTaBa 2 unad 65, TPOLIKOBE OTK/IamAarka HAcTale LITETE CHOLM KOPHCHHK KOjH je
TPaKHO OBAaKBY BPCTY MpHK/BYYKa cxoaHo oanyud Onmrtune Bpwauka bBawa CayxGenn nuct Gpoj 19 on
24.11.2014.roguHe unau 65 ctas 3.

TENE®OH: uexTpana: (036) 611-042; (036) 611-051; ®AKC: (036) 616-070; EMAIL: info@belimarkovac.co.rs; WEBSITE: www.belimarkovac.rs



JABHO MPEOY3ERE 3A OBABIbAHE KOMYHASHE AENATHOCTY
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yn. Xuke Barsapesuha 6p. 1, 36210 Bprauka Bata
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® ATMOCDEPCKA KAHAJIU3AIIMJA:

Hocrojehe crame:
e Y 6nusuHu npegHeTHe napuene He nocToju usrpafeHa atmoccepcka KaHanusauuja.

Byayhe crame (n1aHnpano crame 3a 03pany npHKbLYIKRA aTMOChEPCKe KANATH3ANMN je):

e ATMmocdepcke Bofe ca mnaroa W oko objekara ce jeduro mozy yrwyliumu y npuponHu PELHTHjeHT
Jlunopauky peky, 1WTo je npojekTom notpedHO NpeiABHIETH.

s Amuocgiegcxe 800¢ _ca miamoda_u _0Kko obdjexama e {.'.u'll’et-]f e YEeyuumiu y QQK{LITHE Kanaiizauuony

Mpedcy Ha ocHosu Onuimuncke 00avee 0 8000800V I Kanaiuzauuji.

HAIIOMEHA:

e CacTaBHH /Ie0 OBHX YC/IOBA je CHTYALlHja BOJOBOAA, ekanne u atMocepeke kananuzalje

e OOGasesyje ce MHBECTHTOp /A Pelll CBE HMOBMHCKO NPaBHE OJHOCE KOje HacTaHy no OBOM NpeAMETY. KA0 H Ja
npubaen cBe notpebHe CarnacHOCTH O HAZNEKHHX opraHa-umMaoua jaBHHX oBnawhema: OMIITHHCKe
crambene arenunje, EI1C-a, Tenekoma n Murepxnume.

® TexHH4KH YCI0BH ce u3aajy 3a notpebe nspane YIT # kao TAKEM ce He MOy yNOTpeOnTH ¥ ApyTe CBpXe.

e TexHuukH yclnoBH Baxe 24 Mecella O AaHa H3JaBarba.

OGpana,

2

‘Bypha Bnarojesuh, MacT.HHxk.rpal Eigsspmﬁu I[;ipem_op MnjaHa u pa3Boja,
stauwd|0\d  MoRpran/
Mapujahia Cranojunh, fhno. rexnonor

AupekTop npenyseha ?Z‘ "Benumapkopan”,
e o O fpoy pfn
Hparocnae Bnarojesfih, auni. uksk. rpal).

TENE®OH: yextpana: (036) 611-042; (036) 611-051; GAKC: (036) 616-070; EMAIL: info@belimarkaovac.co.rs; WEBSITE: www.belimarkovac.rs
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Orpanak EnexkTtpoaucTpubyunja Kpamneso 17 “

[oroH Bptauka bamwa
P Hejan Panynosuh

Haw 6poj: 89655/2-22 Mwunana Tonnuue 6p. 2

36210 Bpmwauka batba
MecTo, natym: Bpibauka Bamwa, 29.03.2022. _I

NPEOMET: Ycnosu 3a noTtpebe uspase yp6aHMCTUHKOr NpojekTa 3a u3rpaamy crambeHo-
anapTmaHTcka oGjekta cnpatHoctu Cy+[M+2+[lc y Bpmwaukoj Bawbu Ha k.n.
889/10, 889/19, 889/20 n 889/21 K.O. Bprwauka bamwa

Mosogom Bawer 3axtesa, Haw 6poj 89655/1-22 op 02.03.2022. roanHe y KojeM TpaxuTe
TexHuyke ycnose 3a notpebe uspage ypGaHUCTMYKOr nNpojeKkTa 3a u3rpaawy crambeHo-
anapTmaHcka objekra cnpatHocTn Cy+1+2+[c y Bpraukoj Barn Ha k.n. 889/10, 889/19, 889/20 u
889/21 K.O. Bprwauka bawa, HakoH obunacka nuua MecTa v yBUAa y NPUNoXeHy AOKYMEHTauujy u
AOKyMeHTaumjy noroHa Bpwauka Bara, gocTaBrbamo Bam cnepaehe ycnose:

1. EneKTpoeHepreTcku yCnoBu:

1.1. Cnara 6yayher ctambero-anapTmarckor objexta 6p. 1: (15 anaptmaHckux jeaunuua (11,04
kW), 1 3ajegHudka notpoluka (11,04 kW) u 1 nudt (17,25 kW) )

1.2. CHara 6yayher ctambeHo-anapTmaHckor objekta 6p. 2: (15 anaptmaHckux jeaunvua (11,04
kW), 1 3ajegHunyka notpoLutsa (11,04 kW) n 1 nudt (17,25 kW) )

2. TexHUUYKHU ycnosu:

2.1 NHBeCTUTOP NPUKIbLYYKa ca OpMaHOM MepHor mecta je E[IC.

Y MOMEHTY u3gaBarma YycrnoBa He nocToju u3rpafleHa enekTpoeHepreTcka
uHGpacTPYKTYypa noTpebHOr kanauwteta Ha npeAmeTHom rokanuTeTy. [la Gu ce omoryhuno
npuKrsyyere objekra Ha QUCTPUGYTUBHN CMCTEM eNneKTpuy4He eHeprije noTpebHo je:

- TMoctojehn eHepreTcku TpaHcdopmartop 20/0,4 kV, 630 kVA y TC ,lNowraHcku Aom*
3aMEHUTV HOBUM EHEpPreTCcKuM TpaHcgopmatopom 20/0,4 kV, 1000 kVA.

- Tocrojehn HH 6nok y TC 20/0,4 kV, 630(1000) kVA ,MowTtaHcku aom* 3a cHary og 630 kVA
ca 10 u3BoAa Koju je y noroHy sameHutu Houm HH Bnokom 3a cHary oa 1000 kVA ca 14 HH
“3BOJa LUTO noapasymesa u npebaumsare noctojehnx NpukrbyyHux sogosa. Hoen HH 6ok
0,4 kV mopa aa 6yae ca TPONONHUM W30NOBaHUM ocurypadkum netsama og 400 A, rmasHuM
npekngayeMm HasusHe cTpyje og 1600 A ca mepetsM YKYNHE EnekTpUYHe eHepruje u cHare.

CtpaHa1oa2
Enextpoguctpubyuunja Cpbuje n.0.0. beorpag

11070 Beorpag — Hosu beorpag o finb: 100001378
Bynesap ymeTHOCTY Bp. 12 MaTtuunu 6poj. 07005466




- Yrpaputu Hoee Cu cabupHuue 3x(100x10)+50x10 mm koMnneT ca Hocaynuma U NoTNOpHUM
vn3onatopuma 3a nosesveawe Hoeor ET-a un Hosor HH 6noka.

- W3 TC 20/0,4 kV 630(1000) kVA ,MowTaHckun gom”“, nocrojehum kopugopom CH 20 kV
kabnosckux Boaosa MowTaHcku gom—Lllymcka ynpasa 3 u HH 1 kV kabnosckux Bogosa,
u3BpLUATK noabywmearse ynuue Bavosuh Ctpaxure fo noctojeher kabnosckor okHa 6p. 1,
a 3aTuMm Jarbe AecHoM craHom y3 Jactpebauky ynuuy Tpacom nocrtojehux kabnosckux
BogoBa A0 kabnosckor okHa 6poj 3. MameRy noctojeher kabrnosckor okHa 6p. 2 u 6p. 3.
Hacnpam k.n. 889/21 K.O. Bpwauka bara, nsrpagutn Hoeo kabnoecko okHo 6p. 2a. Tpacy
HacTasuTu op Gyayher kabnosckor okHa 6p. 2a na kpo3 k.n. 889/21 n 889/19 obe y K.O.
Bpwauka Bawa g0 mecta npukrbyyewa Oygyhux anaprmanckux objexata, uarpaguTi
kabnoBcky kaHanusauujy ca ase MEBI 90/80 mm uesu. Kpos npeaxoaHo wuarpaheHy
kabnoBcKy KaHanusauujy nocrasuTth npukrbyure 1 kV kabnose tuna XP0O-A 4x150 mm?3a
Hanajawe Oyayhux anaptmaHckmx objekarta. Mcnoa Oyayhux KIK-a usrpagutu pesnsnoHa
OKkHa gumeHauja 0,8x0,8x0,8 m.

2.2 .HanoH npukrbydetsa objekra: 3 x 230/400 V
2.3 .MecTo npukrbyyera objekra: HH 6nok y TC 20/0,4 kV, 630(1000) kVA ,MowTaHckn gom*
2.4 Bpcta npukrby4ka: TpodasHn
2.5. HayuH npurbyyeta:
- nodsemHo
- TN 1 npecek Npukrbydka: kabnom Ttuna XPOO-A 4x150 mm?, nocTaBrbeHUM Yy NPEAXoaHO
narpaheHoj kabnoeckoj kaHanusauuju y NMEBI 90/80 mm ueswu.
- min KMK-a:(3x400/X) nspaherux oa Tepgor nonukapGoHaTa, npubnmkHux aumensuja 60 x 40
x 20 cm (wwpuHa x BucuHa x Jybusa), otnopHux Ha YB 3pake, HesanarbmsuXx,
eneKTPoM30NaLUnoHOr CBOjCTBA, onpemrbeHnx Gpasuuama ca Tpobpuanm Kbyuesuma.

2.6. WuBectuTop M3rpagwe objekta he ussectm 3awTuty oA HanoHa aoaupa, THLIC cuctem,
3alITUTY 04 HanoHa KOpaka v 3alTuTy o4 npeHanoHa.

2.7. MecTo yrpagwe MEpHO PasBOAHMX OpMaHa: Ha yBeK NpUCTYyna4yHoM MECTY y ynasHoOM wunuv
HagKpuBeHUM aenoeuma objekTa.

2.8. MepHu ypehaju:

CraTnuka BuledyHKULOHanHa Bpojuna 3a AUPEKTHO Mepere aKTUBHE enekTpuyHe eHepruje ca
moryhHowhy AarbMHCKOr oyMTaBawa nojartaka knace TayHocTw 2. Bpojuno mopa 3agoBorbaeati
IEC 62052, IEC 62053, IEC 62054, IEC 60529, IEC 60721 u DIN 43857. Bpojuno aktueHe
eneKkTpuYHe eHepruje Mopa GuTH Hajmare Knace Ta4HOCTH 1, OAHOCHO UHAeKca knace B 3x230/400
V, 5-60 A.

2.9. 3aynpaBrbate Tapudama KopucTUTK ynpasrbayku ypehaj: MTK, uHterpucaH y bpojunuma.

2.10. MecTo yrpagte MepHuUX 1 3aWwTuTHUX ypehaja: MepHO passogHU opMaHu.

O6pagunu ' OupexkT a
MG s ,’ ! / % _ é) nkona B C_LW"'

Hocrasutu :
1. Hacnosy
2. Cnyx6u 3a
eHepreTuky
3. MNMucapHuumn

CtpaHa 2 op 2




Tene

lNpeny3ehe 3a Tenekom

koM Cpbuja

2.4,

Beorpap, TakoBcka 2

OENOBOOHU BPOJ: 110500/2-2022
OATYM:16.03.2022.

MHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NIKPM: 71

OUPEKUWJA 3A TEXHUKY

CekTop 3a MpexHe onepauuje

Cnyx6a 3a nnaHupare n usrpagmwy mpexe Kparyjesau
Kpamba MNetpa | 28, Kparyjesau

AEJAH PAOYIIOBUH

Bphwauka bawa
MunaHa Tonnuue 2

NMPEOMET: TexHW4YKn yCcrnoBu - yYpOaAHMCTUYKN YCITIOBM 3a M3rpaglby U Npukiby4dere 3a
cTaMbeHu O0O0jeKT Ha jaBHy TeNeKOMYHUKaLMOHY MpPexy

CxogHo 3akoHy O enleKkTPOHCKMM KoMyHukauujama (Cn. rmacHuk PC 6p. 44/10), n 3akoHy
O NnaHupawy u narpagkun (Cn. racHuk PC 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,
98/13, 132/14 n 145/14 unaH 11. MNpaBunHKKa o0 NocTynawy cnpoBoherwa objeanreHe npouenype
enekTpoHckum nytem ,,Cn. acHuk PC* 6p 113/15 ), a Ha ocHoBy Bawler 3axTeBa og 01.03.2022.
roaunHe, Kojyum TpaxuTe yCcnoBe 3a u3rpagaky ABa ctTambeHo anapTMaHcka objekTa, Ha Kl 889/10,
889/19, 889/20 n 889/21 cBe KO Bphauka bawa, obaBewTaBamo Bac Aa Ha MeCTy n3Bohewa
pagoBa He MOCTOje TeNeKOMyHUKauMOHe MHCTanauuje, anv ux nMa y HenocpeaHoj 6rmavHu,
(NpukasaHu y ckMuKM y Mpunory), na ce carnacHocT naaaje nog, crnegehmM ycnosuma

TEXHWYKN YCITOBU

YCNnoBU 3A CNOJbHY TK AHPPACTPYKTYPY

NPBOOHA KABJIIOBCKA KAHATTMSALIMJA

1. TloTpebHO je oa WMHBECTMTOP U3rpagu pPeBUM3MOHO OKHO 14.4 ncnpepn objekTa npema
ynuum Jactpebadkoj, aumersuvja 1.2x 1.2x 1.2 m ca nakmm noknonuem ,, Tenecon®. Og
noctojeher okHa MNMKO 14.2 koje ce Hanaswn ucnpepn 3rpage Jactpebauke 27 un3rpagntu
KaHanusauunjy og no 2 uesu PE @ 40 mm, Kojom he noeesatu noctojehe okHO ca
HoBowuarpafneHum okHom. Op peBusnoHor okHa 14.4 go obGa objekTa HajbnKuM nyTem
Kpo3, no MoryhcTBy 3ajegHu4ke nogpymMcke npocTtopuje, nonoxu 2 PE uesn @40 mm o
ODO opmaHa, 1 ga nx 3aBpLUMTW Ha NOro4HOM MECTY Ha 3uay 3ajeAHuYKe NpocTopuje
(XOOHWK y NpU3eMISby UM rapakHW NPOCTOP Y CyTEPeEHY) rae cy 4oBeAeHE YCNOHCKE LIEBM
3a TK nHcTanauujy.

2. Tlpv nonarawy PE ueBn BOAUTM payyHa O yriy caBuvjakba; NonynpevyHuK kpuuHe Tpeba
Aa M3HOCM MUHMMarnHo r = 2,3m, pagu HecMeTaHOr npoBnadewa kabnosa. MecTo
caBujarba LEBW Ce He CMe 3aTpnaTu AOK HaA30pHW OpraH He KOHCTaTtyje Aa je KpuBuHa
NPONMCHO u3BeaeHa.

Mpenysehe 3a TenekomyHukaumje , Tenekom Cpbuja“ a.a, 11000 Beorpag, TakoBcka 2
MaTtun4yHm 6poj: 17162543; NMNB 100002887



3. Csu ontuykn kabroBu Koju Ce KOpUCTE Yy YHyTpallkOj uHcTanaumju srpage, (og ODO
opmaHa na Ao 3aBpliHe onTuuke kytuje (ZOK) y crtaHy Guhe Heropuem (LSZH) no
ctangapgy G.657A. Houx ucnopydyje u yrpafhyje Tenekom o cBom Tpoluky. Takofe, cBa
LpeBa koja ce nomurwy mMopajy 6utu Heropmea (LSZH) n wmxoBa HabaBka u yrpagma je
obaBesa MHBecTUTOpA.

4. HoBousrpaheHa cnosbHa MHPpPacTPyKTypa Mopa 6UTU reoAeTCKU CHUMIbEHa.

ycnoBu 3A KYRHY TK UHCTANALINJY

C ob3upom na ce objekat rpaau y 30HU rae je nnaHMpaHa GPON mpexa (FTuzabumHa
macueHa onmuyka Mpexa), oOHOCHO onmuka 00 cmaHa (FTTH)), notpebHo je pa
NPOjEeKTaHT MPUIMKOM MPOjeKTOBaka 06jeKkTa, Kao 1 LIeNoKynHe MHppacTpykType noTpebHe 3a
narpagmy objekTa, ncnowTyje cneagehe ycnose:

1. 3a pasnuky og 0o caga yobuyajeHux HaumHa pelaBakba kKyhHUX nHcTanaumja, Koa oOBor
peluetba HUCy noTpedbHn 6akapHu DSL kabnoBu yHyTap 3rpaae kao Hu ITO opmaHu
u pernerte. lNpeHoc curHana o TenekomoBe Mpeke 40 CBaKOr CTaHa BpLUM Ce nyTeMm
onTUYKOr kabna kao Meavja n nogpasymeBa Aa je KyhHa vmHcTanaumja y objeKkTy
ypaheHa y cknagy ca Baxehum ctaHgapavma CTpYKTypHoOr Kabnupara objekaTa.

2. C ob3npom ga ce paam o nocnoBHo-cTambeHoM 06jekTy rge Cy CTaHOBU ca jedHOM Unu
Buwe coba (rapcowepe, jeqHOCOOHW, LBOCOOHW CTaHOBM), TEXHUYKUM peLlereM ce
npedsuha ga ce onTUYKM Kabn 3aBpLUM Yy OHEBHO] COOM M TO Ha MecTy y OnM3nHu
nnaHupaHor TV ypehaja un padyHapa. OnTudku kabn ce y cTaHy 3aBpLuaBa Ha 3aBpLUHO]
Ontnukoj Kytunjn (ZOK) ca koje ce ney kopaom nosesyje ONTUYKN MOAEM.

3. Ha nomeHytu mopgem ce, nytem UTP kabna, nosesyjy pavyHapu n STB ypehaju (jeqaH
U BuLLIE) Koju cnyke 3a NpeHoc TV curHana u 3a Besy ca TV ypehajem. STB ypehaj je
notpebHo ga ctoju y 6nmanHm TV ypehaja kako 6u ce WwTo nakwe mehycobHo noBesanu.

4. Mopgem n STB ypehaj Cy akTMBHM €MNeMEHTU M 3axTeBajy MOHOMAa3HN HaN3MEHWYHN
HanoH og 220V.

5. TpojekTaHT, 3aBWCHO Of apXWTEKTOHCKOr pellewa, 6w Tpebano pfda npegsuan
HajrorogHvje MecTo 3a 3aBplueTak ONTUYKOr kabra kako Ou ce Bese ca MOAEMOM M
apyrmm ypehajuma (padyHap u STB) octBapune ca wTo kpahum kabnosuma.

6. Kako ce npenopyuvyje oa ZOK n Mmogem byay y AHEBHO] COOU, MPOjeKTaHTy ce npenopyuyje
Aa npensuamn passog ca UTP kabnosuma namehy coba (3a ctambeHe jeanHuue ca Buwe
coba) n pa nomeHyTe kabnose 3aBpwn Ha RJ45 ytnyHuuama. Ha oBaj HauuH ce
omMoryhaBa nakwe noBesuBake padvyHapa n STB ypefaja Koje ce He Hanase y UCTOj
NPOCTOpUjU Y KOjoj je n Mogem.

7. ZOK y cBakoj cTambeHoj jeamMHVLM noBe3aTtu pebpactnm upesom P16mm ca yrpagHom
pasBoaHOM KyTujoM AumMeH3nja 150x150mm kojy 61 Tpebano nnaHvpaT nsHazg ynasHux
BpaTa ca crosbHe cTpaHe cTaHa. Habaska v yrpagta ZOK (3aBpLUHe ONTUYKe KyTuje) je
obase3aa TernekoMma.

8. Y npusemrby unmy nogpymckum npoctopujama srpage, Ha oaropapajyhem mMecTy ca kora
je norogHo noByhu ycnoHcke kabroee, NpeaBMOETM MeCTo 3a MOHTaxy ODO opmaHa
(oNTMYKM OMCTPUOYTUBHM OpMaH) Koju MpeacTaBrba Tadky rae ce cnajajy OnTUYKM
YCMOHCKM KabrnoBW, ONTUYKU CNNUTEPM KAo U ONTUYKM Kabn Koju noBesyje 3rpady ca
TenekomoBoM onTnykoM Mpexxom. ODO opmaH ce MOHTMpa Ha 314 U NPOCTOp Koju je
HeonxoaHo 06e3beanTn je 700x600x300mm (BxLWUxA). BucnHa MOHTaxe OOH-€ MBULE
kabuHeTa je Ha 1 oo 1,2m o noaa.

9. HabaBka n yrpagta ODO opmaHa kao un cnnuTepa je obaBesa Tenekoma. Y TOKy
npojekToBara je HeonxogHo dedmHucaTu TadHy nosuunjy ODO opmaHa (npusemsbe,
noapyMcke npocTopuje arpage Unu Heka Apyra nokauuja no nNpeanory npojekraHta Kkao
LITO je HameHcKa npocTopuja 3a oBaj Tun onpeme). pocTtop y Kome ce Hanasn ODO
opmaH Mopa aa Oyam npuctynadaH pagHuumMa TenekoMa Koju page Ha OLpKaBakby U
Ha MecTy Ha kome Hehe BUTK U3nNoXxeH MexaHWYkum owTeherwmma.



10. ODO opmaH Tpeba y3eMrbUTUM MNPMMEHOM MNOCEGHOr y3emrbMBada Yy OOHOCY Ha
rpomobpaHcko U EE y3emrbere MakcumanHor otnopa ysemrbewa < 30 Q, nnm ako
objekaT uma TemesrcHe ysemribuBade oHga og ODO opmaHa go Hajonvke cabupHuue
nonoxuTtn kabn P/F @16mm?2.

11. Pagn obes3behera KOHTUMHyWTETa MONOXEHUX LpeBa, 300r nposradera ONTUYKUX
kabnosa og ODO opmaHa go npeggufieHor mecta ZOK-a y cTaHy, Ha CBakoj eTaxwu
objekta npeaBuaeTV MNPOCTOP 3a Yyrpagwy YyrpagHe CcrnpaTHe KyTuje OumeHsunja
430x300x200 mm. OBe KyTuje Mopajy umatn MoryhHOCT da ce 3akrby4aBajy.

12. CnpaTHa KyTuja npedcTaBiba MeCTO Crnajaka XOPU30oHTarHUX U BEpTUKANHUX HEFOPUBMX
pebpacTnx upeBa kpo3 Koje he ce npoBnayvnT onTUYKM KabrnoBu kKao 1 MecTo cnajara
YCMOHCKOr ONTUYKOT kabna ca kabrom Koju ce npoBnayun o nomeHyte kytuje oo ZOK'y
cTany. Og nomeHyTe crnpaTHe KyTuje Ha CBaKoj eTaXm NpojeKToBaT 1 NOMOXKUTU MO jedHO
HeropmeBo pebpacTto uUpeBO npedHvka G16mm [0 MecTa yrpagwe pasBogHe kKyTuje
anmensunja 150x150mm ca cnorbHe cTpaHe ctaHa. Of oBe KyTuvje na Ha garbe ce
HacTaBiba KOHTUHYUTET NocTaBbawa pebpacTux upesa no ZOK kyTuje.

13. [NpojekToBaTK 1 MNONOXNTKN je4HO HEropmnBo PebpacTo LpeBo NpevHuka @50mm og ODO
opMaHa O nocrneamwe cnpatHe KyTuje (Mpenopyka ga ce ca NoOMeHyTOM LEeBU nsahe Ha
KpoB 3060r KacHujer noBesnBak-a ornpeme koja Ou ce eBeHTyarnHO MOHTMUpana Ha KpoBy).
MomeHyTO pebpacTo upeBo Mopa aa yhe y cnpaTtHe KyTuje Ha CBakoj eTaxu.

14. HabaBka 1 yrpagta XOpU3OHTaNHWX U BEPTUKANHMX HEropmMemx pebpacTtux upesa of
ODO opmaHa 0 cnpaTHUX KyTuja kao 1 of, cnpaTtHMX KyTuja 4o nnaHupaHor mecta ZOK-
ay craHy je obaBesa nHBeCTUTOPA.

15. CnpaTtHe KyTuje 61 Tpebano ga nmajy oTope kako 6u ce BepTukanHo pedbpacTto LUpeBo
Z50mm yBeno y KyTujy Kao 1 OTBOpE 3a YBOZ pebpacTux LpeBa koja nonase of cnpatHe
KyTuje ka ctaHoBMMa. 360r nakwer npoenavera kabnoesa notpebHo je y cBa pebpacTa
upesa yByhn FeZn xuuy. OTBOpM ca Mopajy rpynucati Ha ogpefheHn HavmH Kako bu ce
mMorna yrpagutn Tenekomosa onpema. PagHuum Tenekoma he gatm npegnor nosuvuuje
OoTBOpAa carnacHo No3uuuju Koja ce ocTaesba 3a kY.

Pekanumynayuja mehyco6Hux o6aee3a 1o numamy yHympawHUx uHcmanauuja

ObaBe3a nHBecTUTOpa je HabaBKa M yrpaaka HeropuBux LpeBa oaroBapajyher
npeYyHUKa yHytap objekta, 3aTUM HEeropuBMX LpeBa 3a BEepPTUKarHUM U XOPU3OHTArHU
pa3Boa onTuYKOr U OGakapHOr Kabna yHytap 3rpage, HabaBka u yrpagwa yrpagHux
cnpaTHUX OpMaHa M pa3BOAHUX KyTuja, Kao U yrpagwa O6akapHUX NPUCTYMHUX WU
MHcTanaunoHux kKadbnosa. OGaBe3a uHBecTuUTOpa je Takofe M pasBogHa Mpexa UTP
KabnoBMMa No CTaHy.

Tenekom he, npema 3axTeBy MHBECTUMTOpa 3a ycnyrama, Kpo3 upeBa Koje je
NONOXNO MHBECTUTOP NPOBNAaYUTU ONTUUKe KaGnoBe, of okHa, Ao ZOK-a.

MywTtare y pag HoBUX Be3a 1 ceoba, koju cy npeaMeT usgaTtux ycrnoea, ouhe nsBpLueHo
Ha 3axTeB MHBECTUTOpPA, NO NPUKIbyYeky 06jeKkTa Ha NPUCTYNHY MpeXxy Tenekoma.

onwTn ycnosu

1. Tlpojekat u3page TK UHCTanauuje n NpuMBOAHE TK KaHamnusaumje ypagutu y cknagy
ca 3akoHOM O nMfaHvMpawy W u3rpagwn objekata, 3aKOHOM O €NEKTPOHCKUM
KOMyHUMKaumjama, paBunHUKY O TEXHWYKUM U OPYrMM 3axTeBMMa Mpu usrpagmu
npatehe nHdppacTtpyktype EKM y srpagama, ynycreuma, ctaHgapanuma v nponucmma
O uM3pagM TexHWYKe [JOKyMeHTauuje, U AoctaButM Ha carnacHoct [lpegysehy
.renekom Cpbuja" a.n.YKkonumko ce OBW MpPOjeKTU page O4BOjeHO, CBaku MpojekaT



Tpeba aa cagpkn NOTBPAY NpojekTaHaTa Aa je n3spLueHo mehycobHo ycarnalwlasamse,
Kao v carnacHocT Ha ypaheHe npojekte nsgate op Npenyseha , Tenekom Cpbuja” a.a..

. MnanupaHe Tpace kOoMyHanmHMX WHCTanauvja Mopajy OuTu nocTaBrbeHe Ha
nponucaHoMm pacTojaky Y OQHOCY Ha Tpace nfnaHupaHux TK objekarta. Y cknagy ca
BaXkeNMM NpaBWMHWMKOM, YHyTap 3alTWUTHOr Mojaca HuWje [O03BOSbeHa u3rpagmwa
WH(ppacTpyKTypHUX WHCTanaumja Apyrmx KOMyHanHux npegyseha wvsHag n mncnog
niaHvpaHe kabnoscke TK KaHanM3auuje, OCMM Ha MecTuMa yKpLUTaHa.

. YKOMNMKO y TOKy Baxeta OBUX YCMOBa HACTaHy MNPOMEHe Koje ce OOHoCe Ha
NnpojeKToBake U uarpagwy npeameTHor objekta U NnpuBoAdHe TK KaHanusauuje, 6poj
UNKn BPCTY NOTPEOHMX TK NpUKIbyyaka, rabaput objekta n crnuyHo, y obaeesun cte ga
HacTarne nNpoMeHe NpujaBnTe N 3aTPAXUTE N3MEHY YCMNOBa.

N

w

4. BaXHOCT OOHOBIbEHMX YCriOBa je FoAWHY AaHa of [aHa u3gaBata OOGHOBIHEHMX
nokaumjckmx ycrosa. locre Tor poka MHBECTUTOp je y oGaBe3n ga Tpaxu oGHOBY
Ba)KHOCTU UCTMX.

5. Tpe nodyeTtka pagoBa Ha uarpaawn TK kaHanusaumje y obaBesu cTe fa MUCMEHO
n3sectnte Cnyx0y 3a nnaHvpakwe U U3rpafky MPEXe y UMjoj HaOmnexHoCTu ce
Hanasu 30Ha nnaHwpaHe uarpagre paguv Bpllera CTpyYHor Hagaopa.

6. Mpunukom un3bopa wu3Bohaya, aHraxoBaTu nuUeHUMpaHe u3Bohaye Koju cy
peructpoBaHu 3a obaBrbame AenaTHOCTU M3 06nacTu TenekoMyHuKauumja pagm WwTo
Oorber kBanuteTa n3BegeHNX pagosa.

7. Tlo 3aBpweTKy pagoBa Ha wuarpagwym TK kaHanusaumje notpebHo je M3BpLUMTH
KBanuUTETHM N TEXHWUYKM NpujeMm pagoBa, kao v npeHoc npusogHe TK kaHanusauuje y
kopucT [Mpenyseha 3a TenekomyHukauuje ,Tenekom Cpbwja" a.g., npy yYemy 6wm
npeysenu obase3y ogpxaBaka UCTE U rapaHTOBanM HEMPEKUAHOCT CepBUCa.

8. OG6jekaT koju ce rpagu, ogHOCHO uuje je rpafere 3aBplieHo Oe3 rpafheBuHCke
Jo3BOSie, He MOXe OWTM MpuKIbyvyeH Ha nocTojehy TeneKOMYHWUKaLMOHY MpeXy
CcxodHo YnaHy 160 3akoHa o nnaHupawy u mnarpagru (objaBrbeHor y CryxbeHom
rmacHuky PC 6p. 72/2009,81/2009-ucnpasrbeH, 64/2010 ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 ognyka YC, 50/2013 ognyka YC, 98/2013 ognyka YC, 132/2014 N
145/2014).

9. Oatm ycnoBu M carnacHOCT Ce odHOCe camMO Ha u3pagy TK MHCTanauuwje, TK
KOHUEHTpaLuje u npuBOAHE TK kaHanusauuje. HakoH obGaBroeHor kBanmteTHOr u
TexHWUYKOr npujema pagosa of ctpaHe Komucuje MNpegyseha ,Tenekom Cpbuja" a.g.,
noTpebHO je f4a MHBECTUTOP NoaHece 3axTeB 3a NOBE3VBam€ Ha TK Mpexy (y3 3axTes
je Heonxo4Ho NPUNOXUTN KOMUCHjCKN 3arMMCHMK KBANUTETHOT 1 TEXHWUYKOT npujema).

C nowiToBakeM,

Digitally signed by Rade Zivkovi¢

Rade 200016611
DN: c=RS, 2.5.4.97=MB:RS-17162543, Lu E(D Cny}KBE

~ . ., 2.5.4.97=VATRS-100002887, o=Preduzece
Z iv kOV| ¢ 2a telekomunikacije Telekom Stbija a.d.,

serialNumber=CA:RS-200016611,

serialNumber=PNORS-0707969780026,

sn=Zivkovi¢, givenName=Rade, cn=Rade
20001 661 1 Zivkovic 200016611

Date: 2022.03.16 13:12:16 +01'00" AﬂeKcaHﬂ,ap CeH Mh, p‘V"-”-I UNHX.



PREDUZECE ZA I1ZGRADNJU OBJEKATA VISOKOGRADNJE

“‘BETMON T” doo

TC”PIJACA”NEMANJINA 15Z, 36210 Vrnjacka Banja,
Tel/Fax 036/618-070. Mail: betmontdoo@gmail.com

Tekuci racuni : 205-209144-52; 155 - 13471 -46 ;
PIB:103749810 Mati¢ni broj:20003952 PEPDV:178368127

"Betmont"d.o.o. Urbanisticki projekat za rusenje i izgradnju

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




PREDUZECE ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA VISOKOGRADNJE

“‘BETMON T doo

TC”PIJACA”’NEMANJINA 157, 36210 Vrnjacka Banja,
Tel/Fax 036/618-070. Mail: betmontdoo@gmail.com

Tekuci racuni : 205-209144-52; 155-13471-46;
PI1B:103749810 Matic¢ni broj:20003952 PEPDV:178368127

"Betmont"d.o.o. Urbanisticki projekat za rusenje i izgradnju

uvoD

Izradi UrbanistiCkog projekta za rusenje postojeCeg objekta i izgradnju stambenih
objekata apartmanskog tipa — Objekat "1" i Objekat "2", na lokaciji koja obuhvata
katastarsku parcelu 889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjacka Banja, sa detaljnom
razradom za izgradnju napomenutih objekata i uredenja zemljiSta, se pristupa na
osnovu UrbanistiCke analize lokacije i miSljenja Komisije za planove opstine Vrnjacka
Banja, a na zahtev Investitora Dejana Radulovic¢a iz Vrnjacke Banje.

Na pocetku i u toku izrade UrbanistiCkog projekta za izgradnju, nosiocu izrade
stavljena je na raspolaganje slede¢a dokumentacija:

- lzvestaj Komisije za planove opstine Vrnjacka Banja broj 350-225/22 od
26.04.2022.9

- Katastarsko-topografski plan, izraden od strane "GEOPLAN" Vrnjacka Banja

- Uslovi nadleznih nosilaca javnih ovlascenja

Navedena dokumentacija nalazi se u prilogu i sastavni je deo UrbanistiCkog
projekta za ruSenje i izgradnju.

Cilj _UrbanistiCkog projekta za ruSenje postoje¢eg i izgradnju novih stambenih
objekata apartmanskog tipa — Objekat "1" i Objekat "2", na lokaciji koja obuhvata
katastarske parcele 889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjacka Banja je programsko
prostorna urbanisticka razrada lokacije, prema parametrima i pravilima Plana generalne
regulacije VrnjaCke Banje ("Sluzbeni list opstine Vrnjatka Banja br.27/16,3/19,
29/19,55/21), i Zakona o planiranju i izgradniji (,SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i
9/2020 i 51/21), a posebno ¢lana 60. stav 5 Zakona i Uputstva o primeni pojedinih
odredbi Zakona o planiranju i izgradnji broj 011-00/605/2020/1 izdatim od strane
Ministarstva gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture.

U okviru UrbanistiCke analize dokazana je opravdanost minimalne korekcije
koeficijenta zauzetosti za slobodno stoje¢e objekte u okviru urbanisti¢ko-arhitektonskog
konteksta.

4.1 PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov predstavlja Zakon o planiranju i izgradnji (,SI. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon i 9/2020 i 51/21) (u daljem tekstu Zakon), a posebno ¢lan 60. stav 5
Zakona i Uputstvo o primeni pojedinih odredbi Zakona o planiranju i izgradnji broj 011-
00/605/2020/1 izdatim od strane Ministarstva gradevinarstva, saobracaja i
infrastrukture.
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Shodno ¢élanu_60. Zakona, UrbanistiCki projekat se izraduje kada je to
predvideno planskim dokumentom ili na zahtev Investitora.

Planski osnov predstavlja - Plan generalne regulacije Vrnjacka Banja (Sluzbeni
list opstine Vrnjacka Banja broj 27/16, 8/17, 3/19, 20/19 i 29/19, 55/21) (U daljem tekstu
Plan generalne regulacije).

4.2 Obuhvat Urbanistickog projekta

UrbanistiCki projekat za izgradnju obuhvata katastarske parcele 889/10,889/19,
889/20, 889 /21 KO Vrnjacka Banja u ulici Jastrebacka 20.

Granicu obuhvata Urbanistickog projekta predstavlja — sa severioisto€ne strane
parcele 889/9 i 889/22 KO Vrnjatka Banja, sa severozapadne strane parcela 889/11
KO Vrnja¢ka Banja, sa jugozapadne strane parcela 889/16 i 896/3 obe KO Vrnjacka
Banja i sa jugoistoCne strane Jastrebacka ulica, tj. parcela 889/29 KO Vrnjacka Banja,
koja ujedno predstavlja i pristup lokaciji.

Regulacija je usvojena prema Planu generalne regulacije. Regulaciona linija po
PGR-u je prikazana u grafickom prilog “Plan nivelacije i regulacije” i se€e delom parcele
889/20 i 889/21 Ko VrnjaCka Banja u povrSini od 84 m2. Novoplanirani objekti su
postavljeni u skladu sa Gradevinskom linijom po PGR-u.

Povrsina podrucja za koji se radi Urbanisticki projekat, tj. povrSina KP
889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjacka Banja iznosi ukupno 993 m2. JugoistocCni
deo gradevinske parcele, prema odredbama Plana generalne regulacije, predviden je za
prosirenje regulacije Jastrebacke ulice. Povrsina predvidena za regulaciju iznosi 84m? pa
se na osnovu toga dobija nova povrSina gradevinske parcele koja sada iznosi 909 m?2.

Zbog optimalnog iskori§¢enja parcele i osun€anosti objekti su postavljeni u pravcu
severozapad-jugoistok.

U neposrednom okruzenju se nalaze objekti novijeg datuma izgradeni na osnovu
parametara istog planskog dokumenta $to je i prikazano u grafickom prilogu broj 3 .
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TABELA 1: Pregled zauzetosti susednih parcela

PREGLED ZAUZETOSTI SUSEDNIH PARCELA

K.P. Povrsin | Povrdina Ostvaren Vrsta Pravni [ZVOR PODATAKA
a parcele pod | koeficijent objekta status E-KATASTAR
parcele | objektima (m?) | zauzetosti objekta NEPOKRETNOSTI
(m?) (K2) (KN-WEB)

896/3 1148 530 0,44 Stambeni Ima

objekat sa | odobrenje
vise od tri | za upotrebu
stana

889/9 421 153 0,36 Stambeni Nema

objekat sa | odobrenje
jednim za gradnju
stanom

889/4 457 197 0,43 Stambeni Ima

objekat sa | odobrenje
viSse od tri | za upotrebu
stana

889/18 | 417 149 0,36 Stambeni Nema

objekat sa | odobrenje

jednim za gradnju

stanom
NAPOMENA!

Za povrSinu zauzetosti zemljiSta pod objektom uzimana je iskljucivo
povrsina prizemlja (geodetsko merenje) bez uzimanja u obzir erkera, terasa i

prepusta spratnih etaza.

Projektnim zadatkom investitora objekti su koncipirani kao slobodnostojeci,

povrsine u osnovi prizemlja 160 m? oba, tj. 320 m? ukupno, sa erkerima i terasama u
nivou prvog i drugog sprata, u povrsini od 15 m? Sto, posmatrajuci vertikalnu projekciju,
dodatno uvecava koeficijent zauzetosti do 38%, ¢ime se odstupa od dozvoljene
zauzetosti od 3%. Ovako projektovani erkeri i terase su u funkciji razudenosti fasade i
doprinose opStem estetskom utisku i ne ugrozavaju postojeéi ambijent, ni susedne
objekte. Za zemljite uz objekte, na kome je previdena zelena povrsina i parking
preostaje 589 m?, Sto zadovoljava sve parametre.
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TABELA 2: Pregled povrsina objekata

| PREGLED POVRSINA OBJEKATA
FAZA 1 FAZA 2
bruto neto bruto neto
etaza povrSina povrSina povrSina povrsina

SUTEREN 160,00 133,55 160,00 133,55
PRIZEMLJE 160,00 132,63 160,00 132,63
1 SPRAT 175,00 145,28 175,00 145,28
2 SPRAT 175,00 144,67 175,00 144,67
POVUCEN

SPRAT 169,00 138,90 169,00 138,90
SUMA 839,00 695,03 839,00 695,03

Sve parcele pripadaju gradskom gradevinskom zemljiStu. Postojeci objekat ima
Odobrenje za upotrebu. Svi podaci su preuzeti iz Sluzbe za katastar nepokretnosti
Vrnjacka Banja.

Napomena: Ovaj UrbanistiCki projekat je uradjen na osnovu katastarsko topografske
podloge uradjene od strane geodetske radnje "GEOPLAN", iz VrnjaCke Banje i overene
od strane Republickog geodetskog zavoda, Sluzba za katastar nepokretnosti Vrnjacka
Banja.

"GEOPLAN", Vrnja¢ka Banja, izvrSio je snimanje faki¢kog stanja za definisano podrucje
povrSine oko 00.09.93 ha, sa ekvidistancijom 0,25m i sraCunatim koordinatama i kotama
detaljnih tacaka.

Elementi za obeleZavanje i prenos na teren oznaceni su analitiCkim taCkama, koje su
date u grafickom prilogu, u apsolutnom koordinatnom sistemu, kao i ostali elementi za
obelezavanje u grafickom prilogu "Regulaciono nivelaciono reSenje", Urbanistickog
projekta.

Granica UrbanistiCkog projekta prikazana je na grafi¢kim prilozima ovog projekta.
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4.3 lzvod iz planskog dokumenta sa pravilima gradenja za Zonu APARTMANI |
PANSIONI - AP 2
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Slika 1. Namena prostora — izvod iz Plana generalne regulacije VrnjaCke Banje
IZVOD 1Z PLANA

Predmetna lokacija se nalazi u u granicama Plana generalne regulacije Vrnjacke Banje
u zoni APARTMANI | PANSIONI — "AP2"

Za navedeno podrucje data su osnovna pravila gradenja:

APARTMANI | PANSIONI 2 - "AP 2"

e Namena :

0 ova zona je pretezno planirana za apartmane i pansione ;

o kompatibilna namena je kolektivho stanovanje, porodi¢no stanovanje, hoteli

0 nije dozvoljeno :industrija i proizvodnja

0 osim pomenutog - nema ogranicenja za delatnosti koje ne ugroZavaju stanovanje
o trgovine maks. 20% BGP
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¢ Parcelacija :

o veliCina parcele : 400 m2; preporucena : 1000 m2

o insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4

o Sirina parcele na ulici : 12 m.; preporucena : 17m

e Visina objekta maks.: venac- 10,5m ; sleme- 13,5m

e Procenat zauzetosti : maks. 35%

e Maksimalana povrSina jednog objekta : 1200 m2 BRGP

¢ Procenat zelenih povrsina na parceli : min 30%

¢ Pozicija i raspored objekata :

— Dozvoljeni su slobodnostojeci i dvojni objekti

— Za novoplanirane dvojne objekte (oba objekta nova) — obavezan UP za obe parcele.
— Najmanje dozvoljeno rastojanje novog slobodnostojeceg objekta i granice susedne
gradevinske parcele je 2,5 m. Za izgradene objekte Cije je rastojanje do granice
gradevinske parcele manje, ne mogu se na susednim stranama predvidati naspramni
otvori stambenih prostorija.

— Najmanje dozvoljeno rastojanje novog dvojnog (jednostrano uzidanog) objekta i ostalih
granica susedne gradevinske parcele je 2,5 m. Za izgradene objekte Cije je rastojanje do
granice gradevinske parcele manje, ne mogu se na susednim stranama predvidati
naspramni otvori stambenih prostorija.

— Medusobna udaljenost planiranih objekata (slobodnostojeceg ili dvojnog), iznosi
najmanje polovinu visine viSeg objekta,

— Udaljenost planiranih od okolnih objekata, po pravilu je 5,0m a minimum 4,00 m ako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje.

— Za izgradene objekte koji su medusobno udaljeni manje od 4,00m ne mogu se na
susednim stranama predvidati naspramni otvori stambenih prostorija.

— ViSespratni slobodnostojeci objekat ne mozZe zaklanjati direktno osuncanje drugom
objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

e Parkiranje na parceli- prema kriterjjumima :

0 1 parking mesto / stanu ili 1PM/ 100 m2 BGP za stanovanje

o plus, ako ima drugih namena - prema kriterijjumima iz tabele

Postojeci objekat je moguce u potpunosti srusiti i izgraditi nove u skladu sa postoje¢im
urbanistiCkim parametrima i prema zadatim Gradevinskim linijama.

4.4 Usloviizgradnje

A) Namena prostora

Predmetna lokacija na kojoj se nalazi objekat planiran za ruSenje i izgradnju nova
dva objekta nalazi se u okviru zone APARTMANI | PANSIONI "AP2"
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B) Regulacioni i nivelacioni uslovi izgradnje

Rregulaciona linija, gradevinska linija, procenat zauzetosti parcele , polozaj objekta
na parceli, rastojanje od granica parcele utvrdene su Planom generalne regulacije
Vrnjacke Banje i predstavljene na Grafickom prilogu br. 4.

Regulaciona linija, koja se nalazi sa jugoistoCne strane lokacije, preseca parcele
889/20 i 889/21 KO Vrnjatka Banja koje su sastavni do ovog Urbanisti¢kog projekta,
radi Sirenja profila Jastrebacke ulice u povrsini od 84 m2.

Gradevinska linija Objekta br. "1" je udaljena od regulacione linije na jugoisto¢noj
strani lokacije— oko 6,50 m, dok je Gradevinska linija 2 za Objekat br. "2" udaljena od
Regulacione linije zapadne strane oko 26,50 m. Razmak izmedu dve gradevinske linije
oko 20,00 m.

C) Pristup lokaciji, sobra¢ajne povrsine

Predmetne parcele 889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjacka Banja se grani¢e na
jugoisto€noj strani sa Jastrebackom ulicom, odakle je i predviden kolski i peSacki
pristup.

Glavni pristup katastarskim parcelama 889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjacka
Banja je predviden sa ul. Jastrebacke.

Vazno je napomenuti da su u sluaju pozara predmetne parcele, tj. objekti - pristupacni
sa svih strana lokacije.

Na parceli je predvideno 17 parking mesta za korisnike objekata.

D) Numericki i drugi pokazatelji

UrbanistiCki pokazatelji za planirane stambene objekte apartmanskog tipa Objekat
"1" i Objekat "2" na KP 889/10,889/19, 889/20, 889 /21KO Vrnjacka Banja su slededi:
U skladu sa pravilima PGR-a, propisana je:
e Visina objekta maks.: venac- 10,5m ; sleme- 13,5m;
e Procenat zauzetosti : maks. 35%;

e Maksimalana povrsina jednog objekta : 1200 m2 BRGP;
¢ Procenat zelenih povrSina na parceli : min 30%;

Parametri koji se odnose na visinu objekta, maksimalnu povrsinu i procenat
zauzetosti su u okviru zadatih vrednosti.

Zbog izdvajanja dela katastarske parcele u povrsini od 84m? doSlo je do
minimalnog povecanje zauzetosti objekta u odnosu na planski dokument.

Planom je dozvoljeno da nadzemni gradevinski elementi /delovi objekta - mogu

preci gradevinsku liniju (racunajuci horizontalnu projekciju ispada), i to:
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e Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. do 1,2m, a otvoreni ispadi ha
objektu(balkoni, ulazne nadstresnice sa i bez stubova, nadstre$nice i sl.) maksimalno do
1,60m — i to na delu objekta viSem od 3,00 m. Horizontalna projekcija ispada postavlja se
u odnosu na gradevinsku liniju. Ukupna povrSina ovih gradevinskih elemenata ne moze
preci 30% fasade iznad prizemlja .

e |spadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od boCne granice
parcele pretezno severne orijentacije, odnosno, 2,50 m od bo¢ne granice parcele
pretezno juzne orijentacije.

e Ispadi na objektu (erkeri i sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan.
Gradevinska linija se odnosi na glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere.

e Erkeri koji sadrze otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana — min.

onoliko koliko taj erker izlazi iz fasadane ravni.

Zbog optimalnog iskori§¢enja parcele i osun€anosti objekti su postavljeni u pravcu
severozapad-jugoistok. Projektnim zadatkom investitora objekti su koncipirani kao
slobodnostojeéi, povrsine u osnovi prizemlja 160 m? oba, sa erkerima i terasama u nivou
prvog i drugog sprata, u povrsini od 15 m? §to,posmatrajuci vertikalnu projekciju,
dodatno uvecava koeficijent zauzetosti do 38%, ¢ime se odstupa od dozvoljene
zauzetosti od 3%. Ovako projektovani erkeri i terase suu funkciji razudenosti fasade i
doprinose opStem estetskom utisku.
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Ostvareni koeficijenti:

Namena povrsine Zauzetost Zauzetost u Uvecana Uvecana
gradevinskog dela | % u odnosu | zauzetost zauzetost
parcele m?u na erkerima i erkerima i
odnosu na gradevinski terasama terasama
osnovu objekta deo parcele m? (%)

909m?2

Objekat 1 160 35 175 38

Objekat 2 160 175

Interne 278 31 278 31

saobracajnice,
parkinzi, trotoari

Zelenilo 308 34 308 34
Povrsina parcele koja 84 / / /
se izdvaja za javnu

namenu

ZBIRNO 993 100 936 103

- Spratnost objekta je Su+Pr+2 + PS
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4.5) Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsSina i ogradivanje

Na parceli ¢e se vrsiti naknadno ozelenjavanje po uslovima za ozelenjavanje
stambenih blokova i to parkovskim vrstama biljaka Sto je prikazano u situacionom planu.
Parkiranje je organizovano na lokaciji — 17 parking mesta.

4.6) Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu

Planirani objekti apartmanskog tipa objekat "1" i "2" se priklju€uju na infrastrukturnu
mrezu u skladu sa uslovima dobijenim od imaoca javnih ovlasé¢enja. U skladu sa tim,
prikupljeni su uslovi sledecih imalaca javnih ovlasc¢enja:

- Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, Pogon Vrnjacka Banja

- Telekom Srbija

- Opstinska stambena agencija Vrnjacka Banja

- Preduzece za inZenjering i promet "Interklima" d.o.o.

- Javno preduzece za obavljanje komunalne delatnosti "Belimarkovac" Vrnjacka
Banja

Odvod atmosferske kanalizacije je planiran u gradsku atmosfersku kanalizaciju koja
se nalazi u neposrednoj blizini sa jugoistoCne strane.

Svi uslovi imalaca javnih ovlaséenja su u potpunosti ugradeni u ovaj Urbanisticki
projekat i prikazani na grafickom prilogu: “Sinhron plan instalacija”.

4.7) Mere zastite zivotne sredine

Objekti je slobodnostojeéi. Ne granie se sa objektima u neposrednoj blizini.
Obezbedeno je dovoljno osvetljenosti i osuncanosti u celom objektu.

Nisu dozvoljene delatnosti koje ugroZzavaju stanovanje.
4.8) Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Na parcelama se ne nalaze objekti koji uzivaju bilo koji stepen zastite Zavoda za
zastitu spomenika kulture.

4.9) Uslovi za obezbedenje mera pristupa¢nosti

Pri projektovanju i realizaciji objekta primenjena su reSenja koja omogucavaju
osobama sa invaliditetom i hendikepiranim licima neometano i kontinualno kretanje i
pristup objektu u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja
i izgradnje objekata kojima sa osigurava neometano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama ("Sluzbeni glasnik RS", broj 22/15).
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4.10) Tehnicki opis

1. VRSTA, NAMENA OBJEKATA | FAZNOST GRADNJE
Objekti br.1 i br.2 planirani su kao stambeni apartmanskog tipa i to kao dva
samostojeca indentina objekta.

Na parceli 889/19 izgraden objekat koji se uklanja.
Prva faza gradnje je objekat br.1
Druga faza gradnje je objekat br.2

2. LOKACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA

Predmetni objekt gradi¢e se na katastarskim parcelema

br. 889/10; 889/19; 889/20 i 889/21, sve K.O. Vrnjacka Banja.

Zbirnazparcela je povrsine po koordinatama iz katastarsko-topografskog plana
966 m~.

Regulacija uspostavljena po PGR-u odvaja jugoistoéni deo zbirne parcele za
potrebe Sirenja Jastrebacke ulice. Cepanjem zbirne parcele po regulaciji kao
gradevinsko zemljiSte ostaje 909m2, a dok se 84m2 ostavlja za javno
gradevinsko zemljiste.

Zbirna parcela se moze se predstaviti kao strma jugoistoCna padina ,
pravougaonog oblika. Na parceli je jedan postojeci stambeni objekat , koji se
uklanja.

Parcele k.p. 889/10; 889/19; 889/20 i 889/21, sve K.O. Vrnjacka Banja su deo
urbanisticke celine “AP2”

Svi urbanistiCki parametri postojeceg i novoplaniranih objekta su dati u odnosu
na deo parcele koji ostaje posle "cepanja" parcele po regulaciji, a u okviru
dozvoljenih urbanisti¢kih parametara izgradnje za plansku zonu “AP2”, prema
Planu Generalne Regulacije opstine Vrnjacka Banja.

Polozaj novih objekta odreden je gradevinskom linijom koja je u PGR-u zadata
prema novoj gradskoj ulici.
Maksimalni gabariti konstrukcije objekata u nivou prizemlja su 10.80x14.50m

Ulazni platoi i rampe u odnosu na ulaz u stambeni deo nalaze se na relativnoj
koti —0,15 m, a u odnosu na pod suterena pripadajuceg objekta

Gradevinske linije su postavljene u svemu prema zahtevanim udaljenjima od meda i
susednih objekata koje zahteva PGR Vrnjacka Banja.
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ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA-FUNKCIONALNO RESENIJE
Predmetni objekti su trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno reseni u
svemu prema projektnom zadatku investitora, zatecenoj topografiji i dozvoljenim
parametrima planske zone.
Funkcija objekta je projektovana u skladu sa planiranom namenom, odnosno stanovanje
apartmanskog tipa.

Pristup invalidnim licima je omogucéen preko pristupne rampe na ulazu u objekat

U suterenu, prizemlji i spratnim etazama se nalazi po 15 stambenih jedinica razlicite
strukture i kvadrature.

Krov objekta je ravni krov zavr$no pokriven silikonskom krovnom folijom.

GENERALNI PREGLED POVRSINA OBJEKTA

FAZA 1 FALA 2
etaza bruto powsina Jneto powsSina} bruto powsSina |neto powsina
SUTEREN 160.00 133.55 160.00 133.55
PRIZEMLJE 160.00 132.63 160.00 132.63
1 SPRAT 175.00 145.28 175.00 145.28
2 SPRAT 175.00 144.67 175.00 144.67
POVUCEN
SPRAT 169.00 138.90 169.00 138.90
UMA 840.00 695.03 840.0 695.03

OBLIKOVANJE :

Oblikovanje objekta proisteklo iz zahteva investitora, namene objekta i dozvoljenih
urbanistickih parametara

Prilikom oblikovanja dat je akcenat na jednostranoj orjentisanoj vizuri objekta niz
parcelu sa istaknutim uglovima objekta. Cime je izbegnuta monotonost u izgledu
objekta.

KONSTRUKCIJA

Objekat je projektovan kao serklazna masivna zidana konstrukcija sa nose¢im AB
serklazima i i AB platnima u zoni stepeniSta kao ukrucenje od uticaja horizontalnih
sila. Tavani¢na konstrukcija je LMT tipa “FERT” d=20cm. Temeljenje objekta
je izvedeno na temeljinim trakama, sa kotom fundiranja prilagodenoj vrsti tla na
kome se fundira objekat i kaskadno postavljenim suterenskim zidovima.
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Armranje Betonskih konstruktivnih elemenata predvideno je armaturnim Celikom
RA 400/500 i zavarenom mrezastom armaturom MAR Q 500/560

Objekat po svojim dimenzijama (odnos osnove i visine) u seizmi¢kom smislu
spadaju u male krute zgrade i ne predstavlja vitku konstrukciju u smislu uticaja
seizmickih sila. Ukrucenje objekta od uticaja seizmiCkih sila predvideno je zidnim
AB platnma u delu stepenista i liftovskog okna za 8-mu zonu MSK-64, a prema
seizmickoj karti za povratni period od 500 god.

MATERIJALIZACIJA

Fasadni zidovi su delom zavrdno obradeni u ,DEMIT* sklopu sa vunizolom i
bojeni u prljavo belu boju, a delom zavrdno obradeni fasadnom silikatnom opekom.
Krov objekta je ravni krov zavrsno pokriven silikonskom krovnom folijom

Fasadna stolarija je od PVC profila bele zastakljena dvostrukim termopan staklom
sa termickom folijom i ispunjenog argonom.

UNUTRASNJA OBRADA

Svi unutradnji zidovi stambenih etaza osim u kuhinji i kupatilu su malterisani,
gletovani i zavrsno bojeni poludisperzijom. Zidovi kuhinje i kupatila zavrSno su
obloZeni keramickim plo¢icama od poda do plafona.

Zavrdnu obradu podova u kupatilu, kuhinji, ulaznom hodniku i stepenistu izvesti od
keramickih plo€ica. ZavrSna obrada podova u ostalim stambenim prostorijama je
hrastov parket prve klase. Plafoni kupatila se oblazu AMSTRONG spustenim
plafonima postavljenih na aluminijimskoj podkonstrukciji.

Plafoni ostalih prostorija se malteriSu, gletuju i boje toniranom poludisperzijom.

SAOBRACAJNICE | PARKIRANJE.

Pristup gradevinskoj parceli i novim objektima se vrsi preko ulice JastrebaCka
Parkiranje je reSeno na parceli (17PM)

NIVELACIJA | ODVODNJAVANJE

Nivelacija na parceli je definisana u odnosu na pristupne saobracajnice i postojecu
nivelaciju terena na parceli i susednih parcela.

Odvodnjavanje na parceli bi¢e reSeno internom kiShom kanalizacijom koja se
ukljucije u postojeci uli€ni kiSni kanal u ulici Jastrebacko;.

OZELENJAVANJE
Na parceli e se vrsiti naknadno ozelenjavanje po uslovima za ozelenjavanje

stambenih blokova i to parkovskim vrstama biljaka zasto je prikazano u
situacionom planu.
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5. PRETHODNA DOKUMENTACIA

KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN
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6. GRAFICKI PRILOZI URBANISTICKOG PROJEKTA
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7. IDEJNO RESENJE OBJEKATA












