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САДРЖАЈ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
1. Садржај
2. Решења о регистрацији
3. Решење о одређивању одговорног урбанисте
4. Изјава одговорног урбанисте
5. Лиценца одговорног урбанисте
6. Потврда о лиценци

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
1. Правни и плански основ
2. Обухват урбанистичког пројекта
3. Услови изградње (намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења

паркирања и други специфични услови)
4. Нумерички показатељи
5. Начин уређења слободних и зелених површина
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу
7. Инжењерско геолошки услови
8. Мере заштите животне средине
9. Мере заштите непокретних културних и  природних добара

ГРАФИЧКИ  ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
1. Катастарско топографски план 1:500
2. Обухват урбанистичког пројекта и намена земљишта 1:200
3. Регулационо нивелационо решење са приказом саобраћајног решења 1:200
4. Регулационо - нивелационо решење локације са изгледом крова и приказ ширег

окружења  1:200
5. Синхрон план - приказ комуналне опремљености и новопланиране

инфраструктуре 1:200

ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА
1. Садржај
2. Решење о регистрацији
3. Решење о одређивању одговорног пројектанта
4. Изјава одговорног пројектанта
5. Лиценца одговорног пројектанта

ТЕКСТУАЛНА И НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДР-А
1. Технички опис

2. Преглед структуре површина

ГРАФИЧКИ  ДЕО ИДР-А
1. Идејно архитектонско решење 1:200



ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ
 „Електро  дистрибуција   Србије“  -Огранак   Врњачка Бања  , бр.   142048/2-22 од   05.04  .2022.  

године  .     
 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне 

ситуације у Краљеву, бр. 217-5330/22 од 01.04.2022. године
 Општинска стамбена агенције, бр. 350-652/22-1 од 08.04.2022. године  
 ЈКП "Бањско зеленило и чистоћа" бр. 1091/1/2022 од 16.05.2022. године  
 ЈП ,,Белимарковац" бр. 02-/3357 од 04.2022. године  
 Телеком Србија, бр. 137935/2-2022 од 01.04.2022. године  
 Интерклима, бр. 2-1057 од 12.04.2022. године  

ПЛАНСКА И ПРАВНА ДОКУМЕНТАЦИЈА
• Информација о локацији бр. 350-334/22 од 08.06.2022. године
• Лист непокретности бр. 8474



ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА УП-А



Регистар привредних субјеката 5000116421640

БП 93293/2016 
Датум, 06.09.2016. године 
Београд 

Регистратор  Регистра  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре,
(„Службени  гласник  РС“,  бр.  99/2011,  83/2014),  одлучујући  о  јединственој  регистрационој
пријави  оснивања  правних  лица  и  других  субјеката  и  регистрације  у  јединствени  регистар
пореских обвезника, коју је поднео: 

Име и презиме: Ђорђе Остојић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и
регистрације  у  јединствени  регистар  пореских  обвезника,  па  се  у  Регистар  привредних
субјеката региструје: 

ЂОРЂЕ ОСТОЈИЋ ПР 
АРХИТЕКТОНСКИ БИРО АЛФА КВАДРАТ ВРЊАЧКА БАЊА 

са следећим подацима: 

Лични подаци предузетника: 

Име и презиме: Ђорђе Остојић 
ЈМБГ: 2407975724123 

Пословно име предузетника: 

ЂОРЂЕ ОСТОЈИЋ ПР 
АРХИТЕКТОНСКИ БИРО АЛФА КВАДРАТ ВРЊАЧКА БАЊА 

Скраћено пословно име предузетника: ЂОРЂЕ ОСТОЈИЋ ПР АЛФА КВАДРАТ 

Пословно седиште: Милана Топлице 1а, стан 11, Врњачка Бања, Србија 
Број и назив поште: 36210 Врњачка Бања 
Регистарски број/Матични број: 64357034 

ПИБ додељен од Пореске Управе РС: 109686426 

Почетак обављања делатности: 06.09.2016 године 
Претежна делатност: 7111 - Архитектонска делатност 
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Облик обављања делатности: самосталан 

Предузетник се региструје на: неодређено време 

Образложење 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  05.09.2016.  године  јединствену
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени
регистар пореских обвезника број БП 93293/2016, за регистрацију: 

ЂОРЂЕ ОСТОЈИЋ ПР
 АРХИТЕКТОНСКИ БИРО АЛФА КВАДРАТ ВРЊАЧКА БАЊА 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона
о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,  Регистратор  је  утврдио  да  су
испуњени  услови  за  регистрацију,  па  је  одлучио  као  у  дипозитиву  решења,  у  складу  са
одредбом члана 16. Закона. 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС“, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015 и 106/2015). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против овог решења може се изјавити жалба 
министру надлежном за положај привредних 
друштава и других облика пословања, у року 
од 30 дана од дана објављивања на интернет 
страни Агенције за привредне регистре, а 
преко Агенције. 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 

ОБАВЕШТЕЊЕ: 

У прилогу овог решења налази се потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ) и
потврда о поднетој пријави на обавезно социјално осигурање. 

Ако се у прилогу решења не налазе наведене потврде у обавези сте да урадите следеће: 

1. Да се обратите Пореској управи ради доделе ПИБ-а, 
2. Да лично поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање, ОДМАХ

по  пријему  овог  обавештења  И САМО УКОЛИКО СТЕ ПРИЈАВИЛИ ПОЧЕТАК
ОБАВЉАЊА  ДЕЛАТНОСТИ,  на  једном  од  шалтера  било  које  организационе
јединице  организације  за  обавезно  социјално  осигурање  (Републички  фонд  за
пензијско  и  инвалидско  осигурање,  Републички  завод  за  здравствено  осигурање,
Национална  служба  за  запошљавање)  или  преко  портала  Централног  регистра
обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/), уколико већ нисте пријављени
на осигурање по основу радног односа код другог послодавца. и то само уколико сте
пријавили почетак обављања делатности. 
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 ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УП-А



ГРАФИЧКИ ДЕО УП-А 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 
на к.п. бр. 816/29, КО Врњачка Бања, улица Зеленгорска стаза 2, 2А, 2Б

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

Инвеститор:  "АРТИЊАН ИНВЕСТ" д.о.о, Нови Београд, Булевар Арсенија Чарнојевића 69Д,  наручио
је како је то предвиђено  Законом,  Правилницима и Планским документом, израду Урбанистичког
пројекта за изградњу, а за  потребе урбанистичко – архитектонске разраде локације за катастарску
парцелу бр. 816/29, КО Врњачка Бања, улица Зеленгорска стаза 2, 2А, 2Б.
За потребе израде предметног Урбанистичког пројекта прибављена је и Информација о локацији бр.
350-334/22 од  08.06.2022. године  која  је  издата  од  стране  Одсека  за  урбанизам,  еколошке  и
имовинско-правне  послове,  Општина  Врњачка  Бања,   која  садржи  смернице  за  спровођење
планског основа.

Правни основ за израду урбанистичког пројекта садржан је у:

 ЗАКОН О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 -
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закон и 9/2020, 52/2021)

 ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И
УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019)

Плански основ представља:

 Измена и допуна 2 ПГР Врњачке Бање, „Сл.лист општине Врњачка Бања“ 55/2021

ПР "АЛФА КВАДРАТ" предлаже овим Урбанистичким пројектом за изградњу спровођење  примене
правила  грађења  имплементираних  из   важећег  планског  документа  -  Измена  и  допуна  2  ПГР
Врњачке Бање, „Сл.лист општине Врњачка Бања“ 55/2021.

Овим  УП-ом  се,  такође,  доказује  примена  компатибилне  намене  у  зони,  као  и  примена
Урбанистичких параметара, по основу Члан 60-65, Закон о планирању и изградњи.

2. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Обухват  предметног  урбанистичког  пројекта  дефинисан  је  важећим  координатним  тачкама
постојеће катастарске парцеле К.П.бр. 816/29, КО Врњачка Бања.
Укупна површина подручја -парцеле, у обухвату Урбанистичког пројекта износи 42 ар 59м2.
Наведена катастарска парцела у обухвату фактички представља формирану грађевинску парцелу - у
својини власника: АРТИЊАН ИНВЕСТ" д.о.о, Нови Београд. Овај Урбанистички пројекат се у овом
обухвату и спроводи ради иницирања даљег развоја и формирања нових вредности унутар урбаног
језгра које је у новом блоку пословно-стамбени градски центар. 
Наведена катастарска парцела је као целина наслоњена на јавно земљиште предвиђено за колски,
пешачки и мирујући саобраћај.
Са југоисточне стране, предметна парцела се граничи са К.П. 816/28 и 816/9, које су простор за јавну
намену, односно Јастребачка улица, са југозападне, западне и северозападне стране, предметна
парцела се граничи са К.П. бр. 816/18, 816/3, 816/12, 816/11, 762/2 и 816/7, које, по својој намени,
представљају издвојено земљиште, такође за јавну намену - новоформирану улицу, која повезује
Јастребачку  улицу  и  улицу  Зеленгорска  стаза,  као  кружну  приступну  саобраћајницу.  Са
северозападне стране, предметна парцела се граничи са КП бр. 755/1, односно улица Зеленгорска
стаза.
Парцела је оријентисана приближно у правцу север-југ. 
Граница и обухват Урбанистичког пројекта приказане су на графичком прилогу карта бр. 2.
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КП бр.
КО Врњачка

Бања
Површина ималац права на парцели

врста права
облик

својине

удео Врста земљишта

816/29 42 ар  59 м2
АРТИЊАН  ИНВЕСТ"
д.о.о, Нови Београд,

приватна 475/4259
градско грађевинско

земљиште

Табела 1 – Преглед површина комплекса и статус земљишта

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
1. Y=7491624.27  X=4830966.26
2. Y=7491618.91  X=4830968.79
3. Y=7491617.38  X=4830969.48
4. Y=7491606.50  X=4830974.21
5. Y=7491601.82  X=4830976.91
6. Y=7491594.54  X=4830981.83
7. Y=7491590.96  X=4830981.42
8. Y=7491580.38  X=4830970.86
9. Y=7491568.38  X=4830957.72
10. Y=7491557.04  X=4830945.28
11. Y=7491551.21  X=4830938.92
12. Y=7491549.18  X=4830936.50
13. Y=7491547.37  X=4830933.92
14. Y=7491545.79  X=4830931.18
15. Y=7491544.46  X=4830928.32
16. Y=7491534.93  X=4830899.18
17. Y=7491534.13  X=4830895.71
18. Y=7491533.64  X=4830892.19
19. Y=7491533.46  X=4830888.64
20. Y=7491533.60  X=4830885.08
21. Y=7491533.72  X=4830883.64
22. Y=7491534.03  X=4830882.23
23. Y=7491534.51  X=4830880.86
24. Y=7491535.16  X=4830879.57
25. Y=7491535.97  X=4830878.38
26. Y=7491536.93  X=4830877.30
27. Y=7491538.02  X=4830876.35
28. Y=7491539.22  X=4830875.54
29. Y=7491540.52  X=4830874.90
30. Y=7491541.88  X=4830874.42
31. Y=7491543.30  X=4830874.13
32. Y=7491544.74  X=4830874.01
33. Y=7491546.18  X=4830874.09
34. Y=7491547.61  X=4830874.34
35. Y=7491548.99  X=4830874.78
36. Y=7491550.30  X=4830875.38
37. Y=7491566.35  X=4830893.88
38. Y=7491576.10  X=4830905.19
39. Y=7491619.28  X=4830956.72
40. Y=7491619.86  X=4830956.24
41. Y=7491622.00  X=4830958.71
42. Y=7491623.16  X=4830961.33
43. Y=7491623.86  X=4830964.33  
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Ширина фронта парцеле је ~40,0 m према улици Зеленгорска стаза. Ширина фронта парцеле према
Јастребачкој улици је ~120,0 m.Ширина фронта парцеле према новоформираној улици простире се
целом њеном развијеном дужином,  односно  износи ~  200  m.  Пад терена  дужином фронта  у
Зеленгорској улици износи 7,35 m.  Пад терена дужином фронта  у Јастребачкој улици се може
сматрати равним тереном. Падови терена дужином новоформиране улице износе +10,07/-6,9 m.

Ортофото локације и окружења – постојеће стање
  

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА ПРОСТОРА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП 
ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ)

3.1 НАМЕНА ПРОСТОРА 

Намена простора у обухвату овог Урбанистичког пројекта произилази директно из намена, Измена и
допуна 2 ПГР Врњачке Бање, „Сл.лист општине Врњачка Бања“ 55/2021, и локација се налази у зони
центар 2 "Ц2".
Претежна  намена  у  зони  обухвата  је  пословање  -  услуге,  трговина. Компатибилне  намене  су:
апартмани,  колективно  становање.  Нема  обавезујућих  параметара  за  однос  пословања  и
становања.
На основу прецизиране компатибилне намене из ИИД 2 ПГР Врњачка Бања, која је горе наведена,
на даље у овом тексту третираће се урбанистички параметри за парцелу и новопланирани објекат у
оквиру  обухвата  УП за  стамбено -  пословни  комплекс,  односно новопланирани објекат,  који  се
састоји од 6 Ламела, а у оквиру зоне изградње и обухвата УП. 
Услови  за  разраду  новопланиране  изградње  на  локацији  проистичу  из  правила  грађења
дефинисаних планским документом, као и из усвојеног урбанистичко - архитектонског контекста
проистеклог из разраде локације. 
Специфичност ове локације је такође и препорука за блоковску изградњу, проистекла из Плана, као
и велика денивелација на локацији и саобраћајницама по ободу, на које је новопланирани објекат
оријентисан -(13,1 m). Даљом разрадом локације, новопланирани објекат је пројектован, не само по
горе наведеним условима, већ и по основу поштовања осталих параметара, и то усаглашавањем
намене,  типологије  и  параметара  са  планираном  наменом  у  окружењу,  уз  помоћ  разраде
параметара који су предвиђени могућностима које пружају Чланови 60-65, Закона о планирању и
изградњи.
Парцела  из  обухвата  УП-а  је  по  врсти  земљишта  градско  грађевинско  земљиште,  а  по  култури
земљиште под зградом и другим објектом.
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Овим  УП-ом,  односно  архитектонском  разрадом  локације,  предвиђа  се  уклањање  2  постојећа
објекта, као и измештање једног постојећег објекта.
Инвеститор  је  јасно  дефинисао  пројектни  задатак,  садржину  објекта  и  намене  простора,  као  и
њихове  површине,  односно  усклађеност  са  могућностима  из  планског  документа  и  Закона  о
планирању  и  изградњи.  Такође  због  препоруке  за  избор  квалитетних  архитектонских  решења,
тражено  је  да  се  архитектуром  на  модеран  начин  објекат  интегрише  у  постојећи  амбијент  а
допринесе његовој афирмацији уз максимално коришћење потенцијала локације.

 На локацији се налазе или су планирани објекти следеће намене:
 постојећи објекат трафостаниц,  који тангира локацију, планиран за измештање на суседну

локацију, по основу Техничких услова;
 2 постојећа објекта предвиђена за уклањање - рушење;
 новопланирани стамбено - пословни комплекс - објекат који се састоји из 6 Ламела

3.2 РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 

У  смислу  регулације  основни  задати  параметри  на  парцели  који  су  смерница  за  планирање  и
пројектовање су следећи урбанистички параметри:

 Објекат поставити унутар зоне изградње;
 Индекс изграђеност - макс. 4,0;
 Предња  страна  објекта  (фасада  према  улици  или  реци)  мора  бити  постављена  на

Грађевинску линију;
 За објекте који у приземљу имају пословне и/или јавне садржаје - кота приземља може бити

максимално 0,20 m виша од коте тротоара (денивелација до 1,20 m савладава се унутар
објекта).  Висина  објекта  макс:  венац  -  13,5 m;  слеме  -  16,5  m;  није  задата  обавезујућа
спратност. Минимално повлачење повученог спрата 1,50м од задате грађевинске линије;

 Удаљеност објекта (или дела објекта) који има зидне отворе за дневно осветљење радних
или стамбених површина за боравак - од бочне границе парцеле, је минимално 1/4 висине
објекта.  Растојање објекта се мери од најизбаченијег дела фасадне равни;  Затворени испади на
објекту  (еркери,  доксати)  макс.  до  1,2м,  а  отворени  испади на  објекту  (балкони,  улазне
надстрешнице са и без стубова, надстрешнице и сл.) максимално до 1,60м - и то на делу
објекта вишем од 3,00 m. 

     Међусобна удаљеност наспрамних страна објекта, од којих бар један има зидне отворе за
дневно осветљење радних или стамбених површина за боравак - је минимално 1/2 висине
вишег  објекта.  Ова  удаљеност  се  може  смањити  на  1/4  ако  се  ради  о  сервисним,
санитарним или техничким просторијама (са отворима за дневно осветљење)

       Растојање објекта се мери од најизбаченијег дела фасадне равни; Затворени испади на објекту
(еркери,  доксати)  макс.  до  1,2м,  а  отворени  испади  на  објекту  (балкони,  улазне
надстрешнице са и без стубова, надстрешнице и сл.) максимално до 1,60м - и то на делу
објекта вишем од 3,00 m;

 Референтна нивелета висине објекта је кота тротоара улице или јавне површине на коју је
оријентисан објекат (или део објекта).

 Висина  венца,  односно  висина  слемена  објекта  је  удаљење  венца/слемена  од  коте
приступне саобраћајнице, односно јавне површине на коју је оријентисана фасада објекта
или дела објекта до највише тачке висине зидане фасадне равни.

Урбанистичким  пројектом  и  идејним  решењем  новопланираног  објекта  наведене
одреднице у планском основу у смислу хоризонталне и вертикалне регулације остварене су
на следећи начин:

 Објекат је испројектован унутар зоне изградње;
 Остварени индекс заузетости: Ii = 2,97 од дозвољених Ii=4;
 Објекат је постављен на Грађевинску линију задату планом у Јастребачкој улици 

фасадним равнима Ламела А, Ц и Е;
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 Објекат је оријентисан према јавним површинама четворострано, па је испоштовано
мерење висине објекта у односу на сваку нивелету релевантних јавних површина;

 Висинска разлика у  блоку  између  релевантних  јавних  површина  износи ~13  m  у
правцу  југоисток  -  северозапад  (управно  на  Јастребачку  улицу  и  новоформирану
улицу) и ~6,8 m у правцу североисток - југозапад (управно на новоформирану улицу
и улицу Зеленгорска стаза);

 Имплементирана је тражена типологија објеката - блоковска изградња – планирани
објекат је слободностојећи на локацији, а састоји се од 6 ламела, односно 6 Фаза
изградње, које су испројектоване на троетажном простору гараже;

 Удаљеност  објекта,  односно  делова  објекта  који  имају  зидне  отворе   за  дневно
осветљење стамбених површина за боравак -мин 1/3 до 5/6 висине делова објекта,
што је веће од параметра задатог Планом

 Позиционирање стамбених јединица у подземним етажама је у складу са одредбама
Правилника о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова
члан 11. при чему је испоштовано правило да је најмање један фасадни зид стана у
потпуности  изнад  нивоа  терена,  и  услов  да  испред  фасадних  отвора  не  постоји
препрека (суседни објекат, тракт, потпорни зид, ограда и сл.) на удаљености мањој
од 6,0 м. 

 Фасадни  отвори  у  унутрашњем  дворишту  стамбеног  склопа  организованог  око
унутрашњег дворишта (полуатријум) налазе се на растојањима већим од 6м како је
то  Правилником о условима и нормативима за  пројектовање стамбених зграда и
станова  ("Сл.  гласник  РС",  бр.  58/2012,  74/2015  и  82/2015)  дефинисано,  али  су
фасадни отвори појединих дневних соба организованих око унутрашњег дворишта
на мањем растојању од правилником прписаних 12м. Обзиром да је позиционирање
објекта  и  организација  стамбених  јединица  у  великој  мери  условљена
конфигурацијом  терена  и  захтевним  конструктивним  решењем  савладавања
висинске  разлике  терена,  мањи  број  стабених   јединица   од  коте  +3,82  до  коте
+12,82м имају фасадне отворе дневне собе орјентисане на унутрашње двориште на
мањем растојању мањем од 12м.Растојања фасадног отвора дневног боравка ових
стамбених  јединица креће  се  у  опсегу  од   9,5  до 12м у  зависности  од положаја
стамбене  јединице.  Пројектовани  објекти  су  различите  спратности  и  стамбене
јединице  виших  етажа  испуњавају  све  услове  прописане  одредбама  цитираног
правилника  тако да овакво решење се  треба прихватити  узимајући у  обзир све
наведене специфичности везане за просторну организацију стамбеног склопа. 

 Сходно одредбама  Измена  и  допуна  2  ПГР  Врњачке  Бање,  „Сл.лист  општине  Врњачка
Бања“  55/2021  у  приземљу  ламела,,  А,,  ,,Ц,,  и  ,,Е,,  стамбено-пословног  комплекса  дуж
новопланиране Јастребачке улице  испројектовани су  пословни простори укупно 9 локала. У
делу  сутерена  и  приземља  ламемела  Б,Д,Ф  орјентисаних  на  новопланирану  улицу
испројектовано је 19 атељеа. 

 Међусобна удаљеност између новопланираног објекта и суседних објеката износи
минимално од 1/2 висине вишег објекта до 1,5 висина вишег објекта, што је више од
минимално захтеваног планског параметра;

 Сви горе наведени параметри анализирани кроз архитектонско решење на начин да
задовољавају минималне параметре задате Планом, односно довели су до тога да
није искоришћен максимални параметар индекса изграђености.

 Овим  УП-ом  се  по  основу  могућности  које  дозвољава  Члан  60,  став  5,  Закона  о
планирању и изградњи, планира одступање од највеће дозвољене висине објекта,
мерено од референтне коте нивелете јавне површине за ~ максимално 2,5 m на 25%
дужине фасадних равни (Ламела Д и највиша каскада  Ламела Б), а због специфичности
локације, у смислу - велике висинске разлике, блоковске изградње и положаја објекта на
углу.
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 Висина новопланираног објекта: Висина венца/ слемена: 
мин 10,60 m до макс 15,92 / мин 15,90 до макс 18,90 m ,  а  по  појединим  деловима
објекта, на следећи начин:

1. Ламела А: венац - 13,12 m/ 16,12 m
2. Ламела Б: максимална висина 15,92/19,00  одступање од задате висине на
повученом спрату-уклапање  у урбанистичко архитектонски концепт. Ламела ,,Б,,
каскадно  се  спушта  кроз  3  нивоа  ка  уличној  регулацији,  пратећи  уличну
регулацију  ул.Зеленгорске Стазе до висине венца 13,50м/16.5m
3. Ламела Ц: 11,02 m /13,82 m 
4. Ламела Д: 16,10 m/19,00m-одступање од задате висине на повученом спрату 
-  уклапање  у урбанистичко  - архитектонски концепт
5. Ламела Е: 10,82 -13,30 m/,16,00 m има две референтне коте нула и 
оријентацију на две улице за мерење висине венца/слеме
6. Ламела Ф: 13,15 m/ 15,95 m; повлачење повученог спрата четворострано мин
1,60м -7,50м

 Планирана спратност новопројектованог објекта је:  подземне подрумске етаже -3
По; подземне сутеренске етаже-од делова објеката који немају Су до делова објекта
са 3 Су етаже;  надземне етаже: од делова објекта Пр+2+Пс до Пр+ 4+Пс ,  која је
проистекла из одређивања висина код архитектонске разраде, 

 Референтне  коте  на  тротоарима  улица/јавних  површина  на  које  су  оријентисани
делови објекта 

Поштовањем референтних кота јавне површине, удаљењима од задње и бочне границе
парцеле,  добијена  је  зона  изградње  која  је  у  највећој  мери  дефинисала  све  елементе
хоризонталне и вертикалне регулације и нивелације објекта.

ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА

Приступ локацији у ширем смислу условљен је режимом саобраћаја на ободу локације који је већ
изграђен са двосмерним кретањем и одређеном саобраћајном сигнализацијом у ширем потезу.
 Минимални задати параметри су: 

 Стамбени објекти: 1ПМ/1 стамбену јединицу или 1 ПМ/100 m2 БРГП;
 Пословање: 1 ПМ/50 m2 корисног простора

Када се комплексно задати параметри имплементирају за новопланирани објекат потребно је151
ПМ за потребе објекта, од којих је 8 места за потребе паркирања возила особа са инвалидитетом.
Укупно остварено у гаражном простору 189 ПМ, од којих су 10 ПМ за особе са инвалидитетом.
Укупан број паркинг места који је планиран (укључујући већ постојеће изграђене паркинге и платое
за потребе сервиса) износи 189 ПМ- 24 за потребе пословног простора, 127 за потребе становања
На локацији,  а  на  делу  на  ком  се  налази  колски  приступ  испројектован  је  посебан  простор  за
смештај контејнера за одлагање отпада који је издимензионисан у складу са важећом општинском
одлуком.
Остварени параметри се могу приказати на следећи начин:

Начин решења 
паркирања

Планирано ИИД 2 ПГР Врњачка Бања Параметри из ИДР-а

Паркирање
Стамбени објекти: 1ПМ/1 стамбену 
јединицу или 1 ПМ/100 m2 БРГП
Пословање: 1ПМ/50 m2 корисног простора

1ПМ/100m2 За стамбени БГП простор
 – 12 659.80м2 -127PM
1ПМ/50m2 нето пословног корисног простора -1156м2- 
24PM
151 ПМ за потребе објекта
укупно остварено 189 ПМ
Није пројектовано паркирање на парцели- само у гаражним 
просторима
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3.3 ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ

Специфични услови за локацију, као што су услови Завода за заштиту споменика културе и сл. нису
задати  за  ову  локацију.  За  локацију  је  кроз  планирање  урбанистичком  пројектом  и  идејним
решењем решено у складу са захтевима ПГР-а и:

 распоред  објеката и свих елемената партерног уређења, 
 решења за неометано кретање хендикепираних лица на парцели,
 решења прикључака на све врсте инфраструктуре
 нивелационо решење површина и одвод  атмосферских вода,
 распоред  зеленила, начин уређења и одржавања
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ
Измене и  допуне 2 ПГР Врњачка Бања Предложено УП-ом

Парцела 816/29, КО Врњачка Бања
Планирана намена
Претежна намена: 
пословање - услуге, 
трговине
Компатибилна намена - 
апартмани,
колективно становање

Зона центар 2 "Ц2"
Туристичко комерцијални центар Стамбено  - пословни комплекс

Површина парцеле и 
пропорције и ширина 
парцеле

Минимална величина парцеле: 200m2
Инсистирати на правилном облику и 
пропорцијама 1:1-1:4

П=42 ар 59 m2

Tипологија и Оријентација 
и диспозиција
објекта и делова објекта

Дозвољени су слободностојећи, атријумски, 
полуатријумски и објекти у низу (прекинути и 
непрекинути низ)
У овим зонама на потесу дуж улица, инсистирати 
на блоковској форми организације - објекте 
оријентисати у правцу према Регулационој линији 
(улици и /или реци), односно унутрашњем 
дворишту, тако да бочне стране објеката према 
суседима могу бити постављене на границу 
парцеле (једнострано или двострано узидани) - 
без сагласности суседа, ако је испоштован услов 
удаљености од постојећег објекта

Слободностојећи објекат
који се састоји од 6 Ламела

Индекс изграђености Макс. 4,0
П надземно:  12. 560.31 m2

Ii = 2,94

Положај објекта-
Грађевинске линије

Предња страна објекта (фасада према улици или 
реци) мора бити постављена на грађевинску 
линију

Ламеле А и Ц  и Е су постављене на Грађевинску 
линију фасадном равни приземља или избаченим
деловима фасадних равни;

Висина објекта
венац/слеме

Висина објекта макс: венац - 13,5 m; слеме - 16,5 
m
Минимално повлачење повученог спрата 1,50м од
задате грађевинске линије
висина венца /слемена је висина зиданих 
фасадних равни мерено од јавне површине на коју
је оријентисана фасада

венац/ слеме: мин 10,60 m до макс 15,92 
/ мин 15,90 до макс 19,00 m ***
повлачење повученог спрата четворострано и
каскадно мин 1,60м -10,20м
висина венца /слемена је мерена од јавне 
површине на коју је оријентисана фасада

Растојање од бочне 
границе парцеле

Удаљеност објекта (или дела објекта) који има 
зидне отворе за дневно осветљење радних или 
стамбених површина за боравак - од бочне 
границе парцеле, је минимално 1/4 висине 
објекта

Удаљеност дела објекта који има има зидне 
отворе за дневно осветљење стамбених 
површина за боравак од бочних граница парцеле 
остварена :
-мин 1/3 до 5/6 висине делова објекта

Растојање од суседних 
објеката

Међусобна удаљеност наспрамних страна 
објеката, од којих бар један има зидне отворе за 
дневно осветљење радних или стамбених 
површина за боравак - је минимално 1/2 висине 
вишег објекта. Ова удаљеност се може смањити 
на 1/4 ако се ради о сервисним, санитарним или 
техничким просторијама (са отворима за дневно 
осветљење)

9,96m-10,72 m > 1/2 висине вишег објекта
3/5  до 1,5 висина вишег објекта

Нулта кота
Референтна нивелета висине објекта је кота 
тротоара улице или јавне површине на коју је 
оријентисан објекат (или део објекта)

Референтне коте на тротоарима улица/јавних
површина на које су оријентисани делови

објекта

Зелене површине, 
слободне уређене 
површине и кровне баште

минимум 10% зелених површина
16,39 % - 698 m2

Слободне уређене површине 102,50 m2-ТРГ
Уређене Кровне баште 657,00m2

Паркирање

Стамбени објекат: мин. 1 паркинг место (ПМ) на 1 
стамбену јединицу или 100м² БРГП
Пословање: 1 ПМ/50 m2 пословног корисног 
простора

1ПМ/100m2 За стамбени БГП простор
 – 12 560.31м2 -126PM
1ПМ/50m2 нето пословног корисног простора -
1156м2- 24PM
150 ПМ за потребе објекта
укупно остварено 189 ПМ
Није пројектовано паркирање на парцели- само у 
гаражним просторима

Обавезујућа документација
Обавезна израда Урбанистичког пројекта за

изградњу
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5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

У погледу слободних и зелених површина задати и остварено параметри су:

ИИД 2 ПГР Врњачка Бања Предложено УПом

Слободне и зелене 
површине

минимум 10% зелених површина 17,11 % - 729 m2

Пројектом  се  предвиђа  специфично  уређење  локације  због  њених  пропорција  а  и  по  захтеву
инвеститора,  озелењавање  свих  слободних  површина  око  објекта  и  ограђивање  локације  због
специфичности и удаљења од јавног простора.
Предвиђа  се   садња  средњег   и  ниског  растиња.  Озелењавање  ће  се  ускладити  са  подземном  и
надземном инфраструктуром према техничким нормативима за пројектовање зеленила.
Избор дендролошког материјала оријентисаће се  на аутохтоне врсте отпорне на теже услове вегетирања
(отпорне  на  прашину,  гасове…  ).  Све  зелене  површине  потребно  је  редовно  одржавати,  укључујући
кошење  траве  и  орезивање  шибља.  Нивелационим  решењем  дворишта  предвиђено  је  квалитетно
одводњавање  површинске  воде  у  атмосферску  канализацију  односно  упојне  бунаре  предвиђене  на
локацији у складу са захтеваним прорачунатим капацитетом из пројеката. 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

Новопројектован објекат, који је  предмет овог Урбанистичког пројекта има могућности за прикључење
на  све  врсте  инфраструктуре.  Начини  прикључења,  коридори  инфраструктуре,  као  и  сама  места
прикључења ближе су дефинисани прибављеним техничким условима за потребе овог Урбанистичког
пројекта и  евиденцијом  подземних  инсталација  приказано  како  у  графичким  прилозима  техничких
услова, тако и у катастарско-топографском плану предметног комплекса.
 

1. „Електро  дистрибуција   Србије“  -Огранак Врњачка Бања  , бр.   142048/2-22 од 05.04  .2022.   године  .     
2. Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне   

ситуације у Краљеву, бр. 217-5330/22 од 01.04.2022. године
3. Општинска стамбена агенције, бр. 350-652/22-1 од 08.04.2022. године  
4. ЈКП "Бањско зеленило и чистоћа" бр. 1091/1/2022 од 16.05.2022. године  
5. ЈП ,,Белимарковац" бр. 02-/3357 од 04.2022. године  
6. Телеком Србија, бр. 137935/2-2022 од 01.04.2022. године  
7. Интерклима, бр. 2-1057 од 12.04.2022. године  

 7. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 



За потребе  изградње  објекта  су  рађена  геолошка  истраживања  од  стране  предузећа  за  геолошка
истраживања  и  инжењеринг  "ГеоИнжењеринг"  д.о.о.  из  Ниша,  а  у  складу  са  важећим  прописима.
Пројектом предвиђена конструкција биће израђена у свему у складу са геолошким условима тла које је
дефинисано као повољна и стабилна средина за грађење. По основу израђеног елабората терен је у
природним условима стабилан, погодан за градању објекта. Због нешто веће дебљине насипа, повољан
је за фундирање објеката са једном, односно две подземне етаже. Физичко-механичке карактеристике
литолошких  средина  омогућавају  примену  тзв  "плитког  фундирања".  Због  присуства  подземне  воде
препорука је да се при избору врсте темеља усвоји концепт који ће омогућити лакшу и ефикаснију израду
хидроизолационе заштите укопаних делова објекта. 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

Носивост и стабилност:
Пројектом се предвиђају све мере које обезбеђују носивост и стабилност објекта за сам објекат и објекте
у окружењу кроз примену одговарајућих конструктивних елемената за изградњу (армирано бетонски
склоп за фундирање и комбинација армирано бетонских и других АБ елемената конструкције).
Заштита од пожара:
Пројектом се предвиђају мере за заштиту објекта у смислу осигурања и спречавање од пожара, дима,
ширења  опасности  унутар  објекта  и  на  суседне  објекте.  У  смислу  пројектовања отпорности
конструктивних  елемената  и  материјала  у  потребном времену,  коридора  и  инсталација  и  опреме за
заштиту од пожара.
Животна средина:
Пројектом се предвиђа примена материјала и решења за  доградњу објекта који ће заштити објекат од
присуства  влаге,  омогућити  правилно  испуштање  отпадних  вода,  одлагање  отпада,  и примену
материјала за изградњу који обезбеђују максималну безбедност градитеља, корисника и суседа у смислу
утицаја на животну средину.
Безбедност и приступачност приликом употребе:
Приликом пројектовања за испуњење ових захтева водило се рачуна да се у потпуности обезбеди лака
приступачност за кориснике објекта, у смислу приступачности без икаквих ограничења за децу, инвалиде
и старија лица (благе рампе и димензије комуникација), а са применом максималне заштите у смислу
светлосне  сигнализације  и  фотонапонске  заштите  када  је  у  питању  коришћење  објеката  дворишта,
вертикалних комуникација и смештајног простора.
Заштита од буке:
Пројектом су предвиђене мере за испуњење заштите од буке, решења у смислу груписаних појединих
функција по наменама и применом одговарајућих материјала тако да корисници објекта имају заштиту
која има омогућава коришћење свих простора у одговарајућим условима.
Економично коришћење енергије и очување топлоте
Мере предвиђене кроз овај пројекат обезбеђују максималну термичку заштиту објекта, пројектовано у
енергетској класи В, примену економичног осветљења, коришћење топлотних пумпи као енергента и сл.,
тј објекат ће испуњавати што је могуће веће мере енергетске ефикасности 
Одрживо коришћење:
Пројектована  функција  објекта  има  могућност  да  се  користи  на  одржив  начин,  нарочито  због
примењених материјала и решења, у смислу трајности, а део материјала који је предвиђен пројектом,
као што су  дрво,  камен, стакло и сл, обезбеђује могућност рециклаже након евентуалног уклањања и
замене материјала у протоку времена.
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INTERACTIVE TEHNICAL DESIGN

БР.ПРОЈЕКТА:РАЗМЕРА: БР.
ПРИЛОГА21:200

ДАТУМ:

НАЗИВ ПРИЛОГА:
ОБЈЕКАТ И
МЕСТО ГРАДЊЕ

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ИНВЕСТИТОР:

ФАЗА
ПРОЈЕКТА

УРБ

1-6Oктобар '22

САРАДНИК:

ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
И НАМЕНА ЗЕМЉИШТА

Ивана ЂУРОВИЋ, МA.П.П.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Стамбено - пословни
објекат

Василије ПЕТРОВИЋ д.и.а.урб.
200 0908 06

Архитектонски биро
Врњачка Бања

ALFA KVADRAT

LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

FAKTICKO STANJE

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA UP

REGULACIONE LINIJE GP

PLANIRANE VISINSKE KOTE

GRADJEVINSKA LINIJA GP

199.10
-0.20

NAMENA ZEMLJIŠTA

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ
 К.П. БР. 816/29, КО ВРЊАЧКА БАЊА

Koordinate Graničnih tačaka gradjevinske
parcele K.P. 816/29, K.O. Vrnjačka Banja

1. Y=7491624.27  X=4830966.26
2. Y=7491618.91  X=4830968.79
3. Y=7491617.38  X=4830969.48
4. Y=7491606.50  X=4830974.21
5. Y=7491601.82  X=4830976.91
6. Y=7491594.54  X=4830981.83
7. Y=7491590.96  X=4830981.42
8. Y=7491580.38  X=4830970.86
9. Y=7491568.38  X=4830957.72
10. Y=7491557.04  X=4830945.28
11. Y=7491551.21  X=4830938.92
12. Y=7491549.18  X=4830936.50
13. Y=7491547.37  X=4830933.92
14. Y=7491545.79  X=4830931.18
15. Y=7491544.46  X=4830928.32
16. Y=7491534.93  X=4830899.18
17. Y=7491534.13  X=4830895.71
18. Y=7491533.64  X=4830892.19
19. Y=7491533.46  X=4830888.64
20. Y=7491533.60  X=4830885.08
21. Y=7491533.72  X=4830883.64
22. Y=7491534.03  X=4830882.23
23. Y=7491534.51  X=4830880.86
24. Y=7491535.16  X=4830879.57
25. Y=7491535.97  X=4830878.38
26. Y=7491536.93  X=4830877.30
27. Y=7491538.02  X=4830876.35
28. Y=7491539.22  X=4830875.54
29. Y=7491540.52  X=4830874.90
30. Y=7491541.88  X=4830874.42
31. Y=7491543.30  X=4830874.13
32. Y=7491544.74  X=4830874.01
33. Y=7491546.18  X=4830874.09
34. Y=7491547.61  X=4830874.34
35. Y=7491548.99  X=4830874.78
36. Y=7491550.30  X=4830875.38
37. Y=7491566.35  X=4830893.88
38. Y=7491576.10  X=4830905.19
39. Y=7491619.28  X=4830956.72
40. Y=7491619.86  X=4830956.24
41. Y=7491622.00  X=4830958.71
42. Y=7491623.16  X=4830961.33
43. Y=7491623.86  X=4830964.33

k.p. br. 816/29
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LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

FAKTICKO STANJE

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA UP

REGULACIONE LINIJE IZ PGR a

PLANIRANE REFERENTNE  KOTE

GRADJEVINSKA LINIJA IZ PGR a

180

150

120

90
OUTSIDE SWEPT PATH

INSIDE SWEPT PATH

60

30

STEERING LOCK ANGLE = 33.1 deg.

ACHIEVED STEERING ANGLE:

 30 deg. SWEEP ANGLE: 19.4 deg.
 60 deg. SWEEP ANGLE: 27.2 deg.
 90 deg. SWEEP ANGLE: 30.6 deg.
120 deg. SWEEP ANGLE: 32.0 deg.
150 deg. SWEEP ANGLE: 32.7 deg.
180 deg. SWEEP ANGLE: 33.0 deg.

BRANDWEERAUTO
CROW (NL)
[cm]
Copyright (c) 2012, Transoft Solutions

0M 5M 10M

697.7 cm

858.0 cm

140.0 cm

381.0 cm

279.0 cm

218.0 cm

180

150

120

90
OUTSIDE SWEPT PATH

INSIDE SWEPT PATH

60

30

STEERING LOCK ANGLE = 26.1 deg.

ACHIEVED STEERING ANGLE:

 30 deg. SWEEP ANGLE: 17.7 deg.
 60 deg. SWEEP ANGLE: 23.3 deg.
 90 deg. SWEEP ANGLE: 25.2 deg.
120 deg. SWEEP ANGLE: 25.8 deg.
150 deg. SWEEP ANGLE: 26.1 deg.
180 deg. SWEEP ANGLE: 26.1 deg.

SNA-2N
CSN (CZ)
[cm]
Copyright (c) 2012, Transoft Solutions

0M 5M 10M

886.5 cm

1046.0 cm

136.0 cm

390.0 cm

238.0 cm

230.0 cm

180

150

120

90
OUTSIDE SWEPT PATH

INSIDE SWEPT PATH

60

30

STEERING LOCK ANGLE = 37.3 deg.

ACHIEVED STEERING ANGLE:

 30 deg. SWEEP ANGLE: 20.2 deg.
 60 deg. SWEEP ANGLE: 29.2 deg.
 90 deg. SWEEP ANGLE: 33.3 deg.
120 deg. SWEEP ANGLE: 35.4 deg.
150 deg. SWEEP ANGLE: 36.4 deg.
180 deg. SWEEP ANGLE: 36.9 deg.

MULFZG2
FGSV 2001 (DE)
[cm]
Copyright (c) 2012, Transoft Solutions

0M 5M 10M

759.1 cm

932.7 cm

135.0 cm

460.0 cm

308.0 cm

250.0 cm

180

150

120

90
OUTSIDE SWEPT PATH

INSIDE SWEPT PATH

60

30

STEERING LOCK ANGLE = 37.9 deg.

ACHIEVED STEERING ANGLE:

 30 deg. SWEEP ANGLE: 20.3 deg.
 60 deg. SWEEP ANGLE: 29.4 deg.
 90 deg. SWEEP ANGLE: 33.8 deg.
120 deg. SWEEP ANGLE: 35.9 deg.
150 deg. SWEEP ANGLE: 37.0 deg.
180 deg. SWEEP ANGLE: 37.5 deg.

P-AUTO
CROW 2004 (NL)
[cm]
Copyright (c) 2012, Transoft Solutions

0M 5M 10M

449.3 cm

570.0 cm

91.0 cm

276.0 cm

107.0 cm

177.0 cm

INTERACTIVE TEHNICAL DESIGN

БР.ПРОЈЕКТА:РАЗМЕРА: БР.
ПРИЛОГА31:200

ДАТУМ:

НАЗИВ ПРИЛОГА:
ОБЈЕКАТ И
МЕСТО ГРАДЊЕ

ИНВЕСТИТОР:

ФАЗА
ПРОЈЕКТА

УРБ

1-6

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ
СА ПРИКАЗОМ САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА
ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ
 К.П. БР. 816/29, КО ВРЊАЧКА БАЊА

W

N

EW

S

ULAZI

233.48

k.p. br. 816/29

Parcele u obuhvatu

42 ar 59 m2

Površina
iz koordinata

Površina
iz katastra

UKUPNO 42 ar 59 m2

1. 42 ar 59 m2

42 ar 59 m2

237.60

230.25

230.25

ULAZ U GARAŽU

ULAZ ZA VATROGASNE INTERVENCIJE

podzemno
skloniste

za odlaganje
otpada

37
.95

7.4
0

25
.85

29
.15

5.6
8

5.48

29.36

22.35

11.25

13.35

13.35

13.05
9.15

9.15

12.75

3.2
2

23.85

9.96

22.35

11.25

13.35

13.35

13.05
9.15

9.15

11.60

12.75

3.2
3

23.85

14
.75

1.40

20.85

11.
60

12.75

37
.85

7.5
1

25
.85

.10

29
.45

2.6
0

33
.25

37
.65

17.92
~1.5 visina

višeg objekta

100
.15

12.18

12.
12

~5 6 
vis

ine
 o
bje

kt
a

10.46
~ 35 visine višeg
objekta

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: САРАДНИК:

Ивана ЂУРОВИЋ, МA.П.П.Василије ПЕТРОВИЋ д.и.а.урб.
200 0908 06

Архитектонски биро
Врњачка Бања

ALFA KVADRAT

234.22

3.77

3.73

5.50

1.28LAMELA B

LAMELA A

LAMELA D

LAMELA C

LAMELA F

LAMELA E
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1,0 3,5 1,0
5,50

240.50

243.55

242.85

IZLAZ IZ GARAŽE

MERODAVNA VOZILA ZA SAOBRAĆAJNO REŠENJE

9.15
ULAZ STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI ULAZ U STAMBENO
 POSLOVNI OBJEKAT

SAOBRACAJNICE

ZELENE POVRSINE

ZELENE KROVNE BASTE

trg

GRADJEVINSKA LINIJA FASADNE RAVNI PRIZEMLJA

Стамбено - пословни
објекат
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13.34

4.5
9

5.7
1

37
.55

27
.60
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5

15.
35

14
.10

100
.55

2.88

2.96

7.4
4

6.00

GL  PRIZEMLJA

OSNOVA TIPSKOG SPRATA

230.45

"АРТИЊАН ИНВЕСТ" д.о.о,
Нови Београд,
Булевар Арсенија Чарнојевића 69Д

OBRAČUN POVRŠINA KOTA -5,18

neto

oznaka zona/lamela

garaža

neto korisna

površina

1.810,89

površina

stanova

OBRAČUN POVRŠINA KOTA -3,75 / -2,10m

neto

oznaka zona/lamela

garaža

neto korisna

površina

2.854,63

površina

stanova

OBRAČUN POVRŠINA KOTA -0,00 / +0,70m

neto

oznaka zona/lamela

garaža 1

garaža 2

lamela A

prizemlje

lamela C

prizemlje

lamela E

prizemlje

UKUPNO

neto korisna

površina

1.432,71

455,80

378,49

455,98

262,09

2.985,07

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +3,80m

oznaka zona/lamela

lamelaA

+1 sprat

lamela B

suteren 3

lamelaC

+1 sprat

lamela D

suteren3

lamela E

+1 sprat

lamela F

suteren 1

UKUPNO

neto

neto korisna

površina

438,32

447,34

321,05

375,11

429,39

157,09

površina

stanova

376,60

233,88

237,88

190,22

195,10

95,24

2.168,30 1.328,92

25,22

282,44

114,30

142,92

neto

površina

ateljea

23,37

neto

površina

ostava

136,40

neto

površina

komunikacija

61,72

71,19

47,09

70,59

92,58

36,63

379,80 36,08

36,08

112,44

neto površina

javnih

komunikacija

22,23 112,44

površina

stanova

neto

površina

ateljea

neto

površina

ostava

23,37

neto

površina

komunikacija

77,81

36,36

neto površina

javnih

komunikacija

neto

bruto

površina

1.600,70

607,11

424,97

506,29

287,78

3.426,85

površina

lokala

neto

površina

garaže

1.331,53

419,14

333,19

321,31

262,09

916,59

neto

bruto

površina

513,72

519,34

439,13

438,06

491,02

187,59

2.588,86 141,71

141,71

površina

lokala

1.750,67

neto

površina

garaže

45,30

neto

površina

pp izlaza

55,00

broj

parking

mesta broj lokala broj stanova broj ateljea

9,00

5,00

6,00

4,00

4,00

2,00

30,00

45,30

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta

44,00

11,00

3,00

3,00

3,00

9,00

broj lokala broj stanova broj ateljea

neto

površina

ateljea

neto

površina

ostava

neto

površina

komunikacija

248,06

neto površina

javnih

komunikacija

neto

bruto

površina

3.124,41

površina

lokala

neto

površina

garaže

2.606,57

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta

78,00

broj lokala broj stanova broj ateljea

neto

površina

ateljea

neto

površina

ostava

neto

površina

komunikacija

225,08

neto površina

javnih

komunikacija

neto

bruto

površina

1.901,08

površina

lokala

neto

površina

garaže

1.585,81

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta

56,00

broj lokala broj stanova broj ateljea

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +6,28m

neto

oznaka zona/lamela

lamela A

+2 sprat

lamela B

suteren 2

lamela C

+2 sprat

lamela D

suteren +2

lamela E

+2 sprat

lamela F

prizemlje

UKUPNO

neto korisna

površina

442,43

467,60

290,26

398,05

426,28

172,49

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +9,82m

neto

oznaka zona/lamela

lamelaA

+3 sprat

lamela B

suteren 1

lamela C

povučen sprat

lamela D

suteren 1

lamela E

+3 sprat

lamela F

+1 sprat

UKUPNO

270,31

398,05

194,76

176,14

234,99

236,66

173,48

151,55

1.949,29 1.470,16 239,18

113,55

35,32

47,84

21,28

24,59

239,95

321,19

463,33

224,48

204,79

2.275,03

6,00

3,00

8,00

5,00

37,00 6,00

3,00

neto korisna

površina

442,43

467,60

površina

stanova

387,61

285,87 125,63

neto

površina

ateljea

neto

površina

ostava

neto

površina

komunikacija

54,82

56,10

neto površina

javnih

komunikacija

neto

bruto

površina

518,01

543,23

površina

lokala

neto

površina

garaže

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta broj lokala broj stanova broj ateljea

9,00

6,00 3,00

površina

stanova

387,61

285,87

254,16

236,66

268,81

147,90

2.197,11 1.581,01 239,18

113,55

125,63

neto

površina

ateljea

neto

površina

ostava

neto

površina

komunikacija

54,83

56,10

36,09

47,84

59,95

24,59

279,40

neto površina

javnih

komunikacija

neto

bruto

površina

518,01

543,23

341,32

463,33

491,02

201,04

2.557,95 97,92

97,92

površina

lokala

neto

površina

garaže

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta broj lokala broj stanova broj ateljea

9,00

6,00

6,00

5,00

5,00

3,00

34,00 6,00

3,00

3,00

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +12,82m

neto

oznaka zona/lamela

lamelaA povučen

sprat

lamela B

prizemlje

lamela D

prizemlje

lamela E

+4 sprat

lamela F

+2 sprat

UKUPNO

neto korisna

površina

400,49

425,04

378,84

179,87

176,14

površina

stanova

359,15

244,44

235,75

158,59

151,55

1.560,38 1.149,48

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +15,82m

neto

oznaka zona/lamela

lamela B

+1 sprat

lamelaD

+1 sprat

lamela E

+5 sprat

lamela F

+3 sprat

398,05

179,72

176,23

350,22

158,44

151,64

47,84

21,28

24,59

463,33

209,76

204,79

8,00

2,00

3,00

neto korisna

površina

467,60

površina

stanova

411,51

neto

površina

ateljea

neto

površina

ostava

neto

površina

komunikacija

56,10

neto površina

javnih

komunikacija

neto

bruto

površina

543,23

površina

lokala

neto

površina

garaže

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta broj lokala broj stanova broj ateljea

9,00

219,76

124,51

95,25

neto

površina

ateljea

neto

površina

ostava

neto

površina

komunikacija

41,34

56,10

47,84

21,28

24,59

191,15

neto površina

javnih

komunikacija

neto

bruto

površina

487,84

496,82

443,82

209,76

204,79

1.843,03

površina

lokala

neto

površina

garaže

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta broj lokala broj stanova broj ateljea

5,00

5,00

5,00

2,00

3,00

20,00 7,00

4,00

3,00

UKUPNO 1.221,60 1.071,81 149,81 1.421,11 22,00

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +18,82m

neto

oznaka zona/lamela

lamela B

+2 sprat

lamelaD

+2 sprat

lamela E

povučeni sprat

lamela F

+4 sprat

UKUPNO

122,80

176,18

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +21,82m

neto

oznaka zona/lamela

lamela B

+3 sprat

lamelaD

+3 sprat

lamela F

povučeni sprat

UKUPNO

165,80

954,89

144,32

844,26

21,48

110,65

200,41

1.115,55

1,00

15,00

neto korisna

površina

391,04

398,05

površina

stanova

349,72

350,22

neto

površina

ateljea

neto

površina

ostava

neto

površina

komunikacija

41,33

47,84

neto površina

javnih

komunikacija

neto

bruto

površina

451,81

463,33

površina

lokala

neto

površina

garaže

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta broj lokala broj stanova broj ateljea

6,00

8,00

100,56

151,60

1.164,64 1.013,89

22,24

24,59

150,77

147,40

204,79

1.358,75

1,00

3,00

21,00

neto korisna

površina

467,61

398,05

površina

stanova

411,51

350,22

neto

površina

ateljea

neto

površina

ostava

neto

površina

komunikacija

56,10

47,84

neto površina

javnih

komunikacija

neto

bruto

površina

543,23

463,33

površina

lokala

neto

površina

garaže

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta broj lokala broj stanova broj ateljea

9,00

8,00

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +24,82m

neto

oznaka zona/lamela

lamela B

+4 sprat

lamelaD

+4 sprat

UKUPNO

neto korisna

površina

296,06

398,05

694,11

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +27,82m

neto

oznaka zona/lamela

lamela B

povučen sprat

lamela D

povučeni sprat

UKUPNO

neto korisna

površina

180,31

275,01

455,32

REKAPITULACIJA POVRŠINA

neto

oznaka zona/lamela

nadzemno

ukupno

neto korisna

površina

površina

stanova

ukupno podzemo 9.264,87 1.564,40

ukupno

10.751,36 7.919,17

20.016,23 9.483,57

neto

površina

ateljea

478,36

219,76

698,12 305,81

neto

površina

ostava

305,81

neto

površina

komunikacija

973,60

1.262,87

2.236,47

neto površina

javnih

komunikacija

148,52

148,52

neto

bruto

površina

10.391,41

12.560,31 1.156,22

22.951,72 1.156,22 5.943,05

površina

lokala

neto

površina

garaže

5.943,05

45,30

45,30 189,00

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta

189,00

broj lokala broj stanova broj ateljea

31,00 19,00

9,00

9,00

162,00

193,00 19,00

površina

stanova

156,94

251,64

408,58

neto

površina

ateljea

neto

površina

ostava

neto

površina

komunikacija

23,37

23,37

46,74

neto površina

javnih

komunikacija

neto

bruto

površina

214,23

322,36

536,59

površina

lokala

neto

površina

garaže

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta broj lokala broj stanova broj ateljea

1,00

2,00

3,00

površina

stanova

265,24

350,22

615,46

neto

površina

ateljea

neto

površina

ostava

neto

površina

komunikacija

30,82

47,84

78,66

neto površina

javnih

komunikacija

neto

bruto

površina

339,18

463,33

802,51

površina

lokala

neto

površina

garaže

neto

površina

pp izlaza

broj

parking

mesta broj lokala broj stanova broj ateljea

3,00

8,00

11,00
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LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

FAKTICKO STANJE

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA UP

REGULACIONE LINIJE IZ PGR a

PLANIRANE VISINSKE KOTE

GRADJEVINSKA LINIJA IZ PGR a

SAOBRACAJNICE

ZELENE POVRSINE

INTERACTIVE TEHNICAL DESIGN

БР.ПРОЈЕКТА:РАЗМЕРА: БР.
ПРИЛОГА41:200

ДАТУМ:

НАЗИВ ПРИЛОГА:
ОБЈЕКАТ И
МЕСТО ГРАДЊЕ

ИНВЕСТИТОР:

ФАЗА
ПРОЈЕКТА

УРБ

1-6

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНO РЕШЕЊЕ
ЛОКАЦИЈЕ СА ИЗГЛЕДОМ КРОВА И
ПРИКАЗ ШИРЕГ ОКРУЖЕЊА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

W

N

EW

S

233.48

k.p. br. 816/29

Parcele u obuhvatu

42 ar 59 m2

Površina
iz koordinata

Površina
iz katastra

UKUPNO 42 ar 59 m2

1. 42 ar 59 m2

230.77

229.30

233.48

237.60

236.65

+10.82 lamela ,,E,, venac Ps
241.45

referentna kota ulice
za  deo lamele ,,E,,
237.60

referentna kota ulice za
lamele ,,A,, ,,C,,  ,,E,,
230.45

referentna kota ulice za
lamele ,,A,, ,,C,,  ,,E,,
230.25

42 ar 59 m2

GL  PRIZEMLJAGL
  P

RIZ
EM

LJ
A

GL
  P

RIZ
EM

LJ
A

GRADJEVINSKA LINIJA FASADNE RAVNI PRIZEMLJA

GRADJEVINSKA LINIJA FASADNE RAVNI POVUCENOG SPRATA

ZELENE KROVNE BASTE

233.65

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: САРАДНИК:

Ивана ЂУРОВИЋ, МA.П.П.Василије ПЕТРОВИЋ д.и.а.урб.
200 0908 06

Архитектонски биро
Врњачка Бања

ALFA KVADRAT

referentna kota ulice
za lamelu ,,B,,
242.85

GLAVNI ULAZ U STAMBENO
 POSLOVNI OBJEKAT

evekuacioni izlaz
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

referentna kota ulice
za lamelu ,,E,,
240.50

referentna kota ulice za
lamele ,,A,, ,,C,,  ,,E,,
230.25

referentna kota ulice za
lamele ,,A,, ,,C,,  ,,E,,
230.25

trg

7.4
0

25
.85

17.92
~1.5 visina

višeg objekta

14
.70

5.50

1.28

podzemno
skloniste

za odlaganje
otpada

GL
 fa

sa
dn
e 
ra
vn
i P

S

referentna kota ulice
za lamelu ,,D,,
243.55

ORIJENTACIJA FASADNIH RAVNI DELOVA OBJEKTA KA REFERNTNOJ KOTI
JAVNE POVRŠINE

+10.60 lamela ,,C,, venac Ps
241.05

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ
 К.П. БР. 816/29, КО ВРЊАЧКА БАЊА

GL
 fa

sa
dn
e 
ra
vn
i P

S

Стамбено - пословни
објекат

"АРТИЊАН ИНВЕСТ" д.о.о,
Нови Београд,
Булевар Арсенија Чарнојевића 69Д

ULAZ U GARAŽU

ULAZ ZA VATROGASNE INTERVENCIJE

LAMELA B

LAMELA A

LAMELA D

LAMELA C

LAMELA F

LAMELA E

IZLAZ IZ GARAŽE

GLAVNI ULAZ U STAMBENO
 POSLOVNI OBJEKAT

6x
15/

30
cm

6x
15/

30
cm

2.78

14.10

8.63

14.37

3.85

13.35

9.15

12.75

3.06

13.35

9.15

12.75

.60

39
.75

7.4
0

26
.05

29
.45

22.07

15.
45

33
.45

37
.65

4.7
9

7.72

11.80

12.15

13.20

14.01

233.55

3.53
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Измене и допуне 2 ПГР Врњачка Бања Предложено УП-ом
Парцела
Планирана намена
Претежна намена:
пословање - услуге,
трговине
Компатибилна намена -
апартмани,
колективно становање

Површина парцеле и
пропорције и ширина
парцеле

Зона центар 2 "Ц2"
Туристичко комерцијални центар

816/29, КО Врњачка Бања

Стамбено - пословни комплекс

Минимална величина парцеле: 200m2
Инсистирати на правилном облику и пропорцијама
1:1-1:4

П=42 ар 59 m2

Tипологија и Оријентација и
диспозиција
објекта и делова објекта

Дозвољени су слободностојећи, атријумски,
полуатријумски и објекти у низу (прекинути и
непрекинути низ)
У овим зонама на потесу дуж улица, инсистирати на
блоковској форми организације - објекте
оријентисати у правцу према Регулационој линији
(улици и /или реци), односно унутрашњем дворишту,
тако да бочне стране објеката према суседима могу
бити постављене на границу парцеле (једнострано
или двострано узидани) - без сагласности суседа, ако
је испоштован услов удаљености од постојећег
објекта

Индекс изграђености

Положај објекта-
Грађевинске линије

Висина објекта
венац/слеме

Висина објекта макс: венац - 13,5 m; слеме - 16,5 m
Минимално повлачење повученог спрата 1,50м од
задате грађевинске линије
висина венца /слемена је висина зиданих фасадних
равни мерено од јавне површине на коју је
оријентисана фасада

Растојање од бочне границе
парцеле

Удаљеност објекта (или дела објекта) који има зидне
отворе за дневно осветљење радних или стамбених
површина за боравак - од бочне границе парцеле, је
минимално 1/4 висине објекта

Растојање од суседних
објеката

Међусобна удаљеност наспрамних страна објеката,
од којих бар један има зидне отворе за дневно
осветљење радних или стамбених површина за
боравак - је минимално 1/2 висине вишег објекта.
Ова удаљеност се може смањити на 1/4 ако се ради о
сервисним, санитарним или техничким просторијама
(са отворима за дневно осветљење)

Нулта кота

Зелене површине,
слободне уређене
површине и кровне баште

Референтна нивелета висине објекта је кота тротоара
улице или јавне површине на коју је оријентисан
објекат (или део објекта)

минимум 10% зелених површина

Макс. 4,0

Предња страна објекта (фасада према улици или
реци) мора бити постављена на грађевинску линију

Слободностојећи објекат
који се састоји од 6 Ламела

П надземно: 12. 560.31 m2
Ii = 2,94

Ламеле А и Ц и Е су постављене на Грађевинску
линију фасадном равни приземља или избаченим
деловима фасадних равни;

венац/ слеме: мин 10,60 m до макс 15,92
/ мин 15,90 до макс 19,00 m ***
повлачење повученог спрата четворострано и
каскадно мин 1,60м -10,20м
висина венца /слемена је мерена од јавне површине
на коју је оријентисана фасада

Удаљеност дела објекта који има има зидне отворе
за дневно осветљење стамбених површина за
боравак од бочних граница парцеле остварена :
-мин 1/3 до 5/6 висине делова објекта

9,96m-10,72 m > 1/2 висине вишег објекта
3/5 до 1,5 висина вишег објекта

Референтне коте на тротоарима улица/јавних
површина на које су оријентисани делови објекта

16,39 % - 698 m2
Слободне уређене површине 102,50 m2-ТРГ

Уређене Кровне баште 657,00m2
1ПМ/100m2 За стамбени БГП простор
– 12 560.31м2 -126PM

Паркирање

Стамбени објекат: мин. 1 паркинг место (ПМ) на 1
стамбену јединицу или 100м² БРГП
Пословање: 1 ПМ/50 m2 пословног корисног
простора

Обавезујућа документација Обавезна израда Урбанистичког пројекта за изградњу

1ПМ/50m2 нето пословног корисног простора -
1156м2- 24PM
150 ПМ за потребе објекта
укупно остварено 189 ПМ
Није пројектовано паркирање на парцели- само у
гаражним просторима

Oктобар '22
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LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

FAKTICKO STANJE

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA UP

REGULACIONE LINIJE IZ PGR a

PLANIRANE VISINSKE KOTE

GRADJEVINSKA LINIJA IZ PGR a

SAOBRACAJNICE

ZELENE POVRSINE

INTERACTIVE TEHNICAL DESIGN

БР.ПРОЈЕКТА:РАЗМЕРА: БР.
ПРИЛОГА51:200

ДАТУМ:

НАЗИВ ПРИЛОГА:
ОБЈЕКАТ И
МЕСТО ГРАДЊЕ

ИНВЕСТИТОР:

ФАЗА
ПРОЈЕКТА

УРБ

1-6УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ
 К.П. БР. 816/29, КО ВРЊАЧКА БАЊА

8

230.77

229.30

233.48

230.45

230.45

237.60

236.65

230.45

ULAZ U KOMPLEKS

233.48

k.p. br. 816/29

Parcele u obuhvatu

42 ar 59 m2

Površina
iz koordinata

Površina
iz katastra

UKUPNO 42 ar 59 m2

1. 42 ar 59 m2

42 ar 59 m2
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  P
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EM

LJ
A

GL
  P

RIZ
EM

LJ
A

KANALIZACIJA

VODOVOD

ELEKTROINSTALACIJE

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

MESTO POSTAVLJANJA KONTEJNERA ZA OTPAD

MESTA I PRAVCI PRIKLJUČENJA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU/TU

GASNA INSTALACIJA

TELEKOMUNIKACIJE

MESTA I PRAVCI PRIKLJUCENJA
INFRASTRUKTURE PO OSNOVU IZDATIH TEHNICKIH
USLOVA NA RASKRSNICI KRALJEVACKE ULICE,
ULICE ZELENI BULEVAR I KRUSEVACKE ULICE

MESTO PRIKLJUCENJA NA
ELEKTROENERGETSKU
MREZU, NOVA
TRAFOSTANICA - VILA
ZAGORKA

podzemno skloniste

za odlaganje otpada

СИНХРОН ПЛАН - ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ
ОПРЕМЉЕНОСТИ И НОВОПЛАНИРАНЕ
ИНФРАСТРУКТУРЕ

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: САРАДНИК:

Ивана ЂУРОВИЋ, МA.П.П.Василије ПЕТРОВИЋ д.и.а.урб.
200 0908 06

Архитектонски биро
Врњачка Бања

ALFA KVADRAT

Стамбено - пословни
објекат
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1.00

"АРТИЊАН ИНВЕСТ" д.о.о,
Нови Београд,
Булевар Арсенија Чарнојевића 69Д

Измене и допуне 2 ПГР Врњачка Бања Предложено УП-ом
Парцела
Планирана намена
Претежна намена:
пословање - услуге,
трговине
Компатибилна намена -
апартмани,
колективно становање

Површина парцеле и
пропорције и ширина
парцеле

Зона центар 2 "Ц2"
Туристичко комерцијални центар

816/29, КО Врњачка Бања

Стамбено - пословни комплекс

Минимална величина парцеле: 200m2
Инсистирати на правилном облику и пропорцијама
1:1-1:4

П=42 ар 59 m2

Tипологија и Оријентација и
диспозиција
објекта и делова објекта

Дозвољени су слободностојећи, атријумски,
полуатријумски и објекти у низу (прекинути и
непрекинути низ)
У овим зонама на потесу дуж улица, инсистирати на
блоковској форми организације - објекте
оријентисати у правцу према Регулационој линији
(улици и /или реци), односно унутрашњем дворишту,
тако да бочне стране објеката према суседима могу
бити постављене на границу парцеле (једнострано
или двострано узидани) - без сагласности суседа, ако
је испоштован услов удаљености од постојећег
објекта

Индекс изграђености

Положај објекта-
Грађевинске линије

Висина објекта
венац/слеме

Висина објекта макс: венац - 13,5 m; слеме - 16,5 m
Минимално повлачење повученог спрата 1,50м од
задате грађевинске линије
висина венца /слемена је висина зиданих фасадних
равни мерено од јавне површине на коју је
оријентисана фасада

Растојање од бочне границе
парцеле

Удаљеност објекта (или дела објекта) који има зидне
отворе за дневно осветљење радних или стамбених
површина за боравак - од бочне границе парцеле, је
минимално 1/4 висине објекта

Растојање од суседних
објеката

Међусобна удаљеност наспрамних страна објеката,
од којих бар један има зидне отворе за дневно
осветљење радних или стамбених површина за
боравак - је минимално 1/2 висине вишег објекта.
Ова удаљеност се може смањити на 1/4 ако се ради о
сервисним, санитарним или техничким просторијама
(са отворима за дневно осветљење)

Нулта кота

Зелене површине,
слободне уређене
површине и кровне баште

Референтна нивелета висине објекта је кота тротоара
улице или јавне површине на коју је оријентисан
објекат (или део објекта)

минимум 10% зелених површина

Макс. 4,0

Предња страна објекта (фасада према улици или
реци) мора бити постављена на грађевинску линију

Слободностојећи објекат
који се састоји од 6 Ламела

П надземно: 12. 560.31 m2
Ii = 2,94

Ламеле А и Ц и Е су постављене на Грађевинску
линију фасадном равни приземља или избаченим
деловима фасадних равни;

венац/ слеме: мин 10,60 m до макс 15,92
/ мин 15,90 до макс 19,00 m ***
повлачење повученог спрата четворострано и
каскадно мин 1,60м -10,20м
висина венца /слемена је мерена од јавне површине
на коју је оријентисана фасада

Удаљеност дела објекта који има има зидне отворе
за дневно осветљење стамбених површина за
боравак од бочних граница парцеле остварена :
-мин 1/3 до 5/6 висине делова објекта

9,96m-10,72 m > 1/2 висине вишег објекта
3/5 до 1,5 висина вишег објекта

Референтне коте на тротоарима улица/јавних
површина на које су оријентисани делови објекта

16,39 % - 698 m2
Слободне уређене површине 102,50 m2-ТРГ

Уређене Кровне баште 657,00m2
1ПМ/100m2 За стамбени БГП простор
– 12 560.31м2 -126PM

Паркирање

Стамбени објекат: мин. 1 паркинг место (ПМ) на 1
стамбену јединицу или 100м² БРГП
Пословање: 1 ПМ/50 m2 пословног корисног
простора

Обавезујућа документација Обавезна израда Урбанистичког пројекта за изградњу

1ПМ/50m2 нето пословног корисног простора -
1156м2- 24PM
150 ПМ за потребе објекта
укупно остварено 189 ПМ
Није пројектовано паркирање на парцели- само у
гаражним просторима
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ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ



 ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДР-А







1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА

На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука
УС,  132/14,145/14,  83/2018,  31/2019,  37/2019-др.  закон,  9/2020  и  52/2021) и   одредби
Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  и  начин  вршења  контроле  техничке
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019) као:

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т

за израду ИДР архитектуре - на КП бр. 816/29, К.О. Врњачка Бања, одређује се:

Иван Јеринић, дипл. инж. арх.    300 F772 08

Пројектант: "ARHITEKT pro" d.o.o, Врњачка 11, Врњци, Врњачка Бања

Одговорно лице/заступник: Иван Јеринић

Потпис:

Број техничке документације:
Место и датум:

UP 50-039/22
Врњачка Бања, септембар 2022. год.



1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДР  АРХИТЕКТУРЕ

Одговорни пројектант ИДР архитектуре - на К.П. бр. 816/29, К.О. Врњачка Бања одређује се:

Иван Јеринић, дипл. инж. арх.

И З Ј А В Љ У Ј Е М

1 Да је пројекат у складу са Информацијом о локацији
2 да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева.

Одговорни пројектант: Иван Јеринић

Број лиценце: 300 F772 08

Потпис:

Број техничке документације:

Место и датум:

UP 50-039/22

Врњачка Бања, октобар 2022. године





 ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ИДР-А



TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

Prema Pravilniku o klasifikaciji  objekata (“Sl.glasnik  RS”,  br.22/2015),  objekat  se  svrstava u
kategoriju V, klasifikacioni br. 112222 - “Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao
što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje
ili za povremeni boravak - preko 2000m² ili Pr+4+Pk (PS)”.

Prema  projektnom  zadatku  investitora,  objekat  je  projektovan  kao  kondominijum  zatvorenog  tipa,
pretežno  stambene  funkcije,  tačnije,  višeporodičnog  stanovanja.  Ovaj  kompleks  predstavlja
kondominijum savremenog tipa,  koji  pruža korisnicima privatnost,  udobnost  i  bezbednost uz visoke
standarde komfora života u gradskoj sredini. 

Kao  najnoviji  trend  u  arhitekturi  i  najsavremeniji  koncept  stanovanja,  kondominijum  prati  potrebe
modernog čoveka i  dinamiku i  tempo savremenog doba. Upravo u tome se ogleda njegova glavna
uloga. Kondominijum je koncipiran tako, da omoguće maksimalnu funkcionalnost i pruži udoban životni
prostor. Naime, ovaj savremeni koncept gradnje podrazumeva sve uobičajene karakteristike koje imaju
stambeni kompleksi, uz dodatne prednosti. Stanarima su na raspolaganju obezbeđena parking mesta,
parkovi, prodavnice, spa centar, teretana, igrališta za decu, recepcija, kao i  profesionalno održavanje
zgrada. Svi sadržaji su dostupni isključivo stanarima kondominijuma. Pored toga, ograđena teritorija
pruža bezbednost korisniku kondominijuma, monitoring i kontrolu pristupa u svim prilaznim tačkama
preko bezbednosne sluzbe 24/7. 

Glavni  kolski  pristup  kondominijumu  je  iz  Jastrebačke  ulice,  gde  se  iz  dva  ulaza  pristupa  garaži
kondominijuma. Takodje, svi pristupi javnim sardžajima, odnosno lokalima su iz Jastrebačke ulice, koja
prestavlja javnu zonu kondominijuma. 

Glavni  pešački  ulaz u kondominijum je u nivou prizemlja  ±0.00/230,63mnv, iz Jasterbačke ulice sa
pristupnom kotom trotoara  -0,18/230.45mnv   (jugoistočna  strana  kondominijuma)  odakle  se  preko
ulazne zone sa  prijemnim holom pristupa  unutrašnjoj  zoni  kondominijuma,  uredjenom dvorištu,  sa
raznim  sardžajima  za  odmor  i  rekreaciju.  Uz  glavni  pešački  ulaz  ,  nalazi  se  i  ofis  obezbedjenja
kondominijuma.  

Radi  udobnosti  korisnika  kondominijuma,  predviđa  se  i  sekundarni  bočni  prešački  ulaz  iz  Ulice
Zelenogrske staze  u unutrašnje dvorište kondominijuma (severoistočna strana kondominijuma). 

Iz unutrašnjeg dvorišta, u projektu označenim na +1. spratu, se ulazi u 6 stambenih blokova / lamela
kondominijuma ( A, B, C, D, E i  F)  u koti  +3.80/234,45mnv.  Sve lamele su opremljene vertikalnim
kominikacijama  -  liftovima  i  stepeništima,  koji  su  povezani  do  podzemne  garaže  i  time  se  pruža
udobnost i dobra povezanost stambenih jedinica sa garažnim prostorom. Stambene jedinice koje izlaze
na unutrašnje dvorište kondominijuma imaju svoja privatna dvorišta.

Unutar kompleksa u lamelama ,,B,,  i ,,D,, ispojektovano je ukupno 19 atelja.

Položaj  objekta  na  parceli  i  relevantna  udaljenja  prikazani  su  na  situacionom  planu.  Objekat  je
postavljen u skladu sa povoljnim orijentacijama u odnosu na funkcionalno rešenje i uslove lokacije.

Kondominijum sa svim svojim blokovima i spratnošću u skladu sa grafičkim prilogom, 

 uklupne BRGP 22.951.72m2 (BRGP nadzemnih etaža: 12.560,31 m²).  

Visina novoplaniranog objekta: Visina venca/ slemena: min 10,60 m do maks 15,92 / min 15,90 do
maks 18,90 m, a po pojedinim delovima objekta, na sledeći način:

Lamela A: venac - 13,12 m/ 16,12 m

Lamela  B:  maksimalna  visina  15,92/19,00   odstupanje  od  zadate  visine  na  povučenom  spratu-
uklapanje  u urbanističko arhitektonski koncept. Lamela ,,B,, kaskadno se spušta kroz 3 nivoa ka uličnoj
regulaciji, prateći uličnu regulaciju  ul.Zelengorske Staze do visine venca 13,50m/16.5m



Lamela C: 11,02 m /13,82 m 

Lamela  D:  16,10  m/19,00m-odstupanje  od  zadate  visine  na  povučenom  spratu  -   uklapanje   u
urbanističko  - arhitektonski koncept

Lamela E: 10,82 -13,30 m/,16,00 m ima dve referentne kote nula i orijentaciju na dve ulice za merenje
visine venca/sleme

Lamela F: 13,15 m/ 15,95 m; povlačenje povučenog sprata četvorostrano min 1,60m -7,50m

Sama garaža kondominijuma je projektovana u 5 polunivoa.

 Rampe podzemne parking garaže imaju nagibe 15%. 

Garaža kondominijuma ima kapacitet od 189PM, podeljenih u tri podzemne garaže.

Sve pristupne rampe podzemnoj parking garaži su natkrivene.

U prizemlju  kondominijuma se nalaze i  komercijalni  sadržaji,  lokali  sa skladištima,  ukupne korisne
površine od 927,12m2.

Ukupan broj stambenih jedinica kondominijuma je 193, ateljea 19 i 10 lokala. 

Stanovi su različite strukture, I projektovani su u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova (“Sl.glasnik RS”, br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015).

Stambene jedinice na povučenom spratu su projektovane sa visokim nivoom komfora i organizacije
prostora, uz korišćenje terasa povučenih  spratova.

Projektom  se  predvidjaju  i  javni  sadržaji  unutar  kompleksa,  kako  bi  stanarima  pružili  komfor  i
raznovrsnost unutar kondominijuma, i to SPA centar u E bloku na +1 i +2. spratu 

Projektom je predviđeno i ozelenjavanje neprohodnih krovnih terasa povučenog sprata, radi poboljšanja
mikroklime lokacije, komfora života stanara kondominijuma, kao i oplemenjivanje gradskog pejzaža i
očuvanje zelenih sadržaja mikrolokacije.

STRUKTURA STAMBENIH LAMELA

• Kompleks ima jedan glavni ulaz i zasebne ulaze u lamele do kojih se pristupa iz unutrašnjeg
dvorišta, kao i pristupe lamelama iz garaže kondominijuma.
• Kontrola pristupa podržana je video interfonom iz svakog stana.
• Interfon na ulazu se postavlja u vetrobran.
• Dimenzije ulaza u lamele projektovati prema pravilnicima vodeći računa o standardima
pristupačnosti.
• Projektom se predviđaju vetrobrani,  sa minimalnim dubinama 210 cm.

HODNICI I VERTIKALNE KOMUNIKACE

• Svaka lamela ima jedno jezgro u kome je smešteno stepenište i lift.
• Stepenište je projektovano kao evakuaciono.
• Minimalna širina hodnika je 1.4 m
• Liftovska okna projektovati i izvoditi u skladu sa tehničkim uputstvima odabranog dobavljača.

STANOVI

• Stanovi na tipskim spratovima longitudinalnih lamela organizovani su tako da je dublji trakt
orjentisan ka zoni sa boljim pogledom (ulica) .
• Terase stanova projektovane su u produžetku dnevne sobe.
• Svaki stan ima izdvojenu prostoriju ili plakarsku ostavu za smeštaj mašina za veš i sušenje,centralnog
bojlera i pribora za higijenu stana.

KONSTRUKCIJA



• Predviđa se konstruktivni armirano-betonski sistem sa nosećim armirano betonskim i zidanim
zidovima, koji su ojačani vertikalnim i horizontalnim AB serklažima, šajbnama i gredama, sa
punim armirano betonskim pločama . Stepenište projektovati armirano betonsko. U zavisnosti
od arhitektonskog rešenja, konstruktivni sistem upotpuniti i sa slobodno stojećim armiranobetonskim
stubovima .

• Statički proračun uraditi po važećem Eurocode standardu.
• Konstrukciju optimizovati tako da se obezbedi najmanji utrošak materijala i osigura upotreba
najjednostavnije oplate.

FASADA

• Čista i jednostavna forma fasade, savremenog dizajna
• Fasadni omotač projektovati kao ventilisani i kontaktnu fasadu.
• Svi sklopovi fasadnih zidova proračunati i provereni kroz elaborat o energetskoj efikasnosti
• Odnos punih i zastakljenih površina treba da bude 60:40 .

KROV

• Krov se projektovan kao ravan.
• Krovne terase su namenjene zejedničkom ili pojedinačnom korišćenju stanara kondominijuma.
• Najviše etaže objekta imaju neporohodne krovove.
• Pod krovnih terase na mestu izlaza treba nije u ravni sa unutrašnjim podom stana kondominijuma.
• Odvodnjavanje ravnih krovova se rešava preko slivnika i rigola unutrašnjim vertikalama

UNUTRAŠNJI ZIDOVI

• Predviđaju se unutrašnji masivni zidovi od opekarskih ili drugih zidarskih
elemenata .
• Minimalna projektovana akustička izolacija zida između stanova i stanova i
hodnika je 56dB.
• Pregradni zidovi unutar stanova izvode se kao suvomontažni u svemu
prema specifikacijama proizvođača za odgovarajući sklop.
• Minimalna akustička izolacija pregradnih zidova je 45dB.
• Sigurnosna ulazna vrata u stanove su minimalne zidarske mere 1050 x
2200 mm . Materijal i završna obrada moraju biti sertifikovani u svemu
prema elaboratu zaštite od požara. Završna obrada vrata odgovara
dizajnu enterijera hodnika.
• Sobna vrata unutar stanova izrađena su od MDF a, završno obojena
poliuretanom. Minimalna zidarska širina sobnih vrata je 850 mm a
minimalna visina 2200 mm.
• Vrata na kupatilima i toaletima su iste završne obrade i dizajna kao sobna
vrata.U donjoj zoni vrata je potrebno obezbediti prostrujnu rešetku. Dimenzije vrata
sanitarnih prostorija su 750 x 2200mm (zidarska mera).

UNUTRAŠNJA STOLARIJA

• Fasadna stolarija izvodi se od Al profila i dvostrukog termopan stakla.
Veličinu elemenata, dobavljača i ostale karakteristike detaljno definisati u šemama stolarije.
• Vrata ka terasama su sa detaljem niskog praga, max 20mm.
• Fizičke karakteristike fasadne stolarije moraju odgovarati parametrima
definisanim Elaboratom energetske efikasnosti.

FASADNA STOLARIJA

• Većina ograda na terasama su projektovana od metalnih profila, takođe su projektovane i zidane i 
staklene ograde, analogno grafičkim prilozima i dizajnu fasade.



• Klima uređaji su skriveni maskama sa obezbedjenom profilacijom, analogno grafičkom prilogu.
• Ograde unutrašnjih stepeništa (tip i dizajn) je potrebno definisati projektom enterijera hodnika i ulaznih
holova. 
• Protivpožarna vrata projektovati saobrazno dizajnu enterijera.

GLAVNI ULAZ I LOBI

Opšte
• Formira se elegantan i atraktivan prostor koji reprezentuje duh novog naselja
• U slobodnim zonama postaviti nameštaj za sedenje.
• Dekorisati prostor biljkama i umetničkim delima
• Interfon postaviti u vetrobranu.
Pod
• Završna obrada poda su keramičke pločice visoke klase, minimalnih dimenzija
600 x 600 mm, protivkliznosti R10.
Zidovi
• Zid iza prijemnog pulta obraditi u enterijeru kao akcentni zid sa posebnom
enterijerskom oblogom
• Završna obrada ostalih zidova je disperzivna boja ili drugi materijal po projektu.
Plafon
• Predviđa se projektom dupla spratnu visinu plafona ( sa zonom galerije).
• Posebnu pažnju je potrebno obratiti na plafonsko osvetljenje

• Završna obrada plafona je poludisperzivna boja

HODNICI I VERTIKALNE KOMUNIKACIJE

Opšte
• Minimalna svetla širina hodnika je 1.4m a stepeništa 1.2 m - usklađena sa elaboratom
zaštite od požara.
• Za sve instalacione revizione otvore moraju obezbediti dostup ali integrisani u enterijerske
obloge.
• Dekorisati prostor biljkama i umetničkim delima
Pod
• Završna obrada poda su keramičke pločice viskoke klase, minimalnih dimenzija
600 x 600 mm, protivkliznosti R10.
Zidovi
• Završna obrada zidova je disperzivna boja .
Plafon
• Predvideti minimalnu čistu visinu plafona od 2.4 m
• Plafonsko osvetljenje i ostale instalacije u završnoj obradi uklopiti sa dizajnom
enterijera.

• Završna obrada plafona je poludisperzivna boja.

DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA

  Pod
• Obloga poda je višeslojni parket , mat završne obrade.
• Minimalna dimenzija elemenata je 120mm x 600-1400 mm debljine 14-16
mm, sa svim oborenim ivicama u slobodnom slogu.
  Zid
• Završna obrada zidova je poludisperzivna boja.
• Podne lajsne od MDF a završno obojene poliuretanom u boji zida, mat.
  Plafon
• Minimalna čista visina od gotovog poda predvidja se 2.7m u većini spratova kondominijuma 
(dozvoljena minimalna čista visina 2.6m).



• Nije predviđeno spuštanje plafona
• Potrebno je predvideti poziciju svetla na plafonu u zoni niskog sedenja i jednu u zoni
trpezarije.

• Završna obrada plafona je poludisperzivna boja

KUHINJA

  Opšte
• Kuhinja je prioritetno organizovana linijski ili L forme, analogno grafičkom prilogu.
• Predviđa se mašina za suđe desno od sudopere.
• Ispod gornjih elemenata potrebno predvideti svetlo za radnu površinu tokom dalje razrade projekta.
• Ukoliko je distanca od centralnog bojlera duga, predvideti niskomontažni
bojler u kuhinji.
   Pod
• Obrada poda kao u u ostatku dnevne zone.
  Zidovi
• Zid iza kuhinjskih elemenata završno obraditi sa pločicama.
• Završna obrada ostalih zidova je poludisperzivna boja.
  Plafon
• Minimalna čista visina je 2.6 m.
• Odvod aspiratora je potrebno rešiti kroz spušteni plafon, prilikom dalje razrade projekta.
• Svi revizioni otvori u boji i završnoj obradi plafona.

• Završna obrada plafona je poludisperzivna boja.

SOBE

   Pod
• Obloga poda je višeslojni parket , mat završne obrade.
• Minimalna dimenzija elemenata je 120mm x 600-1400 mm debljine 14-16 mm,
sa svim oborenim ivicama u slobodnom slogu.
  Zidovi
• Završna obrada zidova je poludisperzivna boja.
  Plafon
• Čista visina od gotovog poda treba da bude 2.7 m (dozvoljena minimalna čista visina 2.6m).
• Nije predviđeno spuštanje plafona.
• Predvideti poziciju sveta na plafonu.

• Završna obrada plafona je poludisperzivna boja.

KUPATILO

  Opšte
• Svi zidovi unutar kupatila treba da budu poravnati, bez niša i kaskada.
• Poziciju ogledala iznad umivaonika projektovati tako da donja ivica ne bude
viša od 1200 mm merena od gotovog poda a gornja poravnata sa visinom
vrata.
• Predvideti osvetljenje ogledala.
• Svi ventili i fitinzi treba da budu skriveni. Ugradni vodokotlić postaviti unutar
instalacionog zida.
• Završne boje za zidove i plafone anitfungicidne
  Pod
• Predvideti jedan podni slivnik pozicioniran izvan zone kretanja
• Protivklizna keramika (protivkliznost R9) izvedena u nagibu prema podnom
slivniku.
• Format pločica ne manji od 600x300 mm.



• Podne pločice poravnati sa zidnim i pločicama u susednim prostorijama
Zidovi
• Format pločica ne manji od 600x300 mm.
• Poravnati sa podnim pločicama
• Pločice se izvode pre postavljanja spuštenog plafona tako da visina obloge
bude min 50 mm viša od gotovog plafona.
Plafon
• Minimalna čista visina je 2.4m
• Završna boja-vlagootporna i antifungicidna

• Sva svetla predvideti sa IP zaštitom.

TOALET I VEŠERAJ

  Opšte
• Ukoliko ima prostora, predvideti toalet u blizini ulazne zone
• Predvideti osvetljenje ogledala.
• Svi zidovi se izvode bez niša i kaskada.
• Svi ventili i fitinzi treba da budu skriveni.Ugradni vodokotlić postaviti unutar
instalacionog zida.
• Završne boje za zidove i plafone anitfungicidne.
• Svaki stan ima izdvojen vešeraj koji sadrži mašinu za veš, mašinu za sušenje i centralni
bojler.
• U manjim stanovima se predviđa plakarska ostava za minimalne svetle širine 750
mm.
  Pod
• Predvideti jedan podni slivnik pozicioniran izvan zone kretanja
• Protivklizna keramika (protivkliznost R9) izvedena u nagibu prema podnom slivniku
• Format pločica ne manji od 300x600 mm.
• Podne pločice poravnati sa zidnim i pločicama u susednim prostorijama
  Zidovi
• Format pločica ne manji od 300x300 mm.
• Poravnati sa podnim pločicama.
• Pločice se izvode pre postavljanja spuštenog plafona tako da visina obloge bude min
50 mm viša od gotovog plafona.
  Plafon
• Minimalna čista visina je 2.4 m
• Završna boja-vlagootporna i antifungicidna

• Svetla predvideti sa IP zaštitom

VODOVOD I KANALIZACIJA

Instalaciju vodovoda i kanalizacije čine vodovodna mreža za sanitarnu potrošnu vodu (za snabdevanje 
sanitarnih uređaja), mreža za protivpožarnu
hidrantsku opremu (koja napaja unutrašnje zidne požarne hidrante), tako raspoređenu da ''pokriva'' 
kompletnu površinu objekata po etažama), instalaciju za gašenje požara u garaži, kišnu i fekalnu 
kanalizacija

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE

Projektom obuhvatiti razvod električne energije u okviru parcele i objekata, instalaciju osvetljenja i 
utičnica, instalaciju dizel električnog agregata i
instalaciju zaštite i uzemljenja



Daljom razradom projekta, definisati strukturni kablovski sistem koji objedinjuje telefonsku i računarsku 
mrežu, TV instalaciju za prijem i distribuciju TV programa lokalnog KDS
provajdera, instalacija SOS poziva, video interfonski sistem i kontrola pristupa, instalacija video nadzora
i instalacija sistema za automatsku dojavu
požara, detekcija ugljenmonoksida...

HVAC INSTALACIJE

Pre konačnog usvajanja sistema grejanja izvršiti analizu sistema i grejnih medijuma raspoloživih na 
datoj lokaciji.
Za grejanje i hlađenje stambenih jedinica predvideti invertorske split i multisplit sisteme. Spoljnu 
jedinicu postaviti tako da se uklapa u dizajn fasade i
vizuelno zaštititi maskom. U svaku dnevnu i spavaću sobu instalirati po jednu unutrašnju zidnu jedinicu.
Ventilaciju sanitarnih prostorija predvideti
preko zidanih Schidel elemenata.

INSTALACIJE LIFTOVA

Projektom  liftova  obuhvatiti  po  jedan  putnički  električni  lifti  za  min  8  osoba  po  lameli.  Analogno
grafičkom prilogu, predviđa se jedan lift u okviru glavnog ulaza u kompleks .

FAZE IZGRADNjE

Radovi na izgradnji objekta izvodiće se u fazno, u tri faze. 

Odgovorni projektant IDR:   Ivan JERINIĆ,  diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence:                300 F772 08

Lični pečat & 
potpis:________________________________________________________________



НУМЕРИЧКИ  ДЕО ИДР-А



OBRAČUN POVRŠINA KOTA -5,18

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea
garaža 1.810,89 225,08 1.901,08 1.585,81 56,00

OBRAČUN POVRŠINA KOTA -3,75 / -2,10m

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea
garaža 2.854,63 248,06 3.124,41 2.606,57 78,00

OBRAČUN POVRŠINA KOTA -0,00 / +0,70m

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea
garaža 1 1.432,71 23,37 77,81 1.600,70 1.331,53 44,00
garaža 2 455,80 36,36 607,11 419,14 11,00

378,49 424,97 333,19 45,30 3,00

455,98 22,23 112,44 506,29 321,31 3,00

262,09 287,78 262,09 3,00

UKUPNO 2.985,07 23,37 136,40 112,44 3.426,85 916,59 1.750,67 45,30 55,00 9,00

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +3,80m

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea

438,32 376,60 61,72 513,72 9,00

447,34 233,88 142,92 71,19 519,34 5,00

321,05 237,88 47,09 36,08 439,13 6,00

375,11 190,22 114,30 70,59 438,06 4,00

429,39 195,10 92,58 491,02 141,71 4,00

157,09 95,24 25,22 36,63 187,59 2,00

UKUPNO 2.168,30 1.328,92 282,44 379,80 36,08 2.588,86 141,71 30,00
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OBRAČUN POVRŠINA KOTA +6,28m

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea

442,43 387,61 54,83 518,01 9,00

467,60 285,87 125,63 56,10 543,23 6,00 3,00

290,26 254,16 36,09 341,32 6,00

398,05 236,66 113,55 47,84 463,33 5,00 3,00

426,28 268,81 59,95 491,02 97,92 5,00

172,49 147,90 24,59 201,04 3,00

UKUPNO 2.197,11 1.581,01 239,18 279,40 2.557,95 97,92 34,00 6,00

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +9,82m

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea

442,43 387,61 54,82 518,01 9,00

467,60 285,87 125,63 56,10 543,23 6,00 3,00

270,31 234,99 35,32 321,19 6,00

398,05 236,66 113,55 47,84 463,33 3,00 3,00

194,76 173,48 21,28 224,48 8,00

176,14 151,55 24,59 204,79 5,00

UKUPNO 1.949,29 1.470,16 239,18 239,95 2.275,03 37,00 6,00
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OBRAČUN POVRŠINA KOTA +12,82m

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea

400,49 359,15 41,34 487,84 5,00

425,04 244,44 124,51 56,10 496,82 5,00 4,00

378,84 235,75 95,25 47,84 443,82 5,00 3,00

179,87 158,59 21,28 209,76 2,00

176,14 151,55 24,59 204,79 3,00

UKUPNO 1.560,38 1.149,48 219,76 191,15 1.843,03 20,00 7,00

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +15,82m

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea

467,60 411,51 56,10 543,23 9,00

398,05 350,22 47,84 463,33 8,00

179,72 158,44 21,28 209,76 2,00

176,23 151,64 24,59 204,79 3,00

UKUPNO 1.221,60 1.071,81 149,81 1.421,11 22,00

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +18,82m

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea

467,61 411,51 56,10 543,23 9,00

398,05 350,22 47,84 463,33 8,00

122,80 100,56 22,24 147,40 1,00

176,18 151,60 24,59 204,79 3,00

UKUPNO 1.164,64 1.013,89 150,77 1.358,75 21,00
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         lamela F      

  +3  sprat
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povučeni sprat
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OBRAČUN POVRŠINA KOTA +21,82m

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea

391,04 349,72 41,33 451,81 6,00

398,05 350,22 47,84 463,33 8,00

165,80 144,32 21,48 200,41 1,00

UKUPNO 954,89 844,26 110,65 1.115,55 15,00

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +24,82m

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea

296,06 265,24 30,82 339,18 3,00

398,05 350,22 47,84 463,33 8,00

UKUPNO 694,11 615,46 78,66 802,51 11,00

OBRAČUN POVRŠINA KOTA +27,82m

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea

180,31 156,94 23,37 214,23 1,00

275,01 251,64 23,37 322,36 2,00

UKUPNO 455,32 408,58 46,74 536,59 3,00

REKAPITULACIJA POVRŠINA

oznaka zona/lamela broj lokala broj stanova broj ateljea
ukupno podzemo 9.264,87 1.564,40 478,36 305,81 973,60 10.391,41 5.943,05 189,00 31,00 19,00

10.751,36 7.919,17 219,76 1.262,87 148,52 12.560,31 1.156,22 45,30 9,00 162,00

ukupno 20.016,23 9.483,57 698,12 305,81 2.236,47 148,52 22.951,72 1.156,22 5.943,05 45,30 189,00 9,00 193,00 19,00

neto korisna 
površina

neto  
površina 
stanova

neto  
površina 
ateljea

neto  
površina 
ostava

neto  
površina 

komunikacija

neto površina 
javnih 

komunikacija
bruto 

površina

neto 
površina 

lokala

neto 
površina 
garaže

neto 
površina 
pp izlaza

broj 
parking 
mesta

       lamela B        
     +3 sprat

lamelaD              
+3 sprat
lamela F 

povučeni sprat

neto korisna 
površina

neto  
površina 
stanova

neto  
površina 
ateljea

neto  
površina 
ostava

neto  
površina 

komunikacija

neto površina 
javnih 

komunikacija
bruto 

površina

neto 
površina 

lokala

neto 
površina 
garaže

neto 
površina 
pp izlaza

broj 
parking 
mesta

lamela B             
+4 sprat

lamelaD             
+4 sprat

neto korisna 
površina

neto  
površina 
stanova

neto  
površina 
ateljea

neto  
površina 
ostava

neto  
površina 

komunikacija

neto površina 
javnih 

komunikacija
bruto 

površina

neto 
površina 

lokala

neto 
površina 
garaže

neto 
površina 
pp izlaza

broj 
parking 
mesta

lamela B  
povučen  sprat 

lamela D 
povučeni  sprat

neto korisna 
površina

neto  
površina 
stanova

neto  
površina 
ateljea

neto  
površina 
ostava

neto  
površina 

komunikacija

neto površina 
javnih 

komunikacija
bruto 

površina

neto 
površina 

lokala

neto 
površina 
garaže

neto 
površina 
pp izlaza

broj 
parking 
mesta

ukupno 
nadzemno



                 ГРАДИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  ИДР-а



LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

FAKTICKO STANJE

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA UP

REGULACIONE LINIJE IZ PGR a

PLANIRANE VISINSKE KOTE

GRADJEVINSKA LINIJA IZ PGR a
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233.48
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229.30

233.48
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236.65

+10.82 lamela ,,E,, venac Ps
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referentna kota ulice
za  deo lamele ,,E,,
237.60
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lamele ,,A,, ,,C,,  ,,E,,
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za lamelu ,,B,,
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GLAVNI ULAZ U STAMBENO
 POSLOVNI OBJEKAT
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STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

referentna kota ulice
za lamelu ,,E,,
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ULAZ U GARAŽU

ULAZ ZA VATROGASNE INTERVENCIJE
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GLAVNI ULAZ U STAMBENO
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Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.

IDR

br. projekta:

datum: Oktobar 2022.

R 1:200

Projektant saradnik:

Stambeno poslovni objekat - 3Po+3Su+Pr+5+Ps

300 F772 08
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Investitor: "ARTINjAN INVEST" d.o.o, Novi Beograd, Bulevar Arsenija Čarnojevića 69D

T a n j a   M i t r i ć,  dipl.ing.arh
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SITUACIONI PLAN

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ
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arhitekt pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

ZONA /

LAMELA

GARAŽA

PODRUM  -2/1

i

PODRUM -1/2

OZNAKA

NETO

KORISNA

 POVRŠINA

BRUTO

 POVRŠINA

BROJ

LOKALA

BROJ

PARKING

MESTA

- 561810,89 1 910.40

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.

IDR

br. projekta:

datum: Oktobar 2022.

R 1:200

Projektant saradnik:

Stambeno poslovni objekat - 3Po+3Su+Pr+5+Ps

300 F772 08ОДГО
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Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja
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 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)
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Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja
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Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007
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ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja
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Tehnička dokumentacija:
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Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.
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PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.

IDR

br. projekta:

datum: Oktobar 2022.

R 1:200

Projektant saradnik:

Stambeno poslovni objekat - 3Po+3Su+Pr+5+Ps

300 F772 08ОДГО

ОВ
РНИ ПРОЈЕКТ

Т
АН

О О

Е
Е

Е

А
А

И

И
Н

Р К К Р

Р
Ј

С

С

Ж
Њ

М

Б

**

Иван  М.
Јеринић

дипл. инж. арх.
up 50-039/22

list br:

Investitor: MOJ KROV D.O.O Novi Beograd  Bulevar Arsenija Čarnojevića 69D

T a n j a   M i t r i ć,  dipl.ing.arh

5

N

УЛАЗ
ЛАМЕЛА "B"

УЛАЗ
ЛАМЕЛА "D"

LA.1

ST.A1

A02
A04

A03A05A06

A07

A09A08

B01B02

B03

B04B05

C01 C02C03C04C05

C06

D01D02D03D04

F01

F02

E01E02E03

E04

H.B

V.B

LC.1

H.C

ST.C1

ST.D

L.D.

H.D.

V.D.

ST.F

L.F.

H.F.

V.F.

V.E.

ST.E

L.E.

H.E.

P=51,83m²

P=44,23m² P=44,23m² P=44,23m² P=61,30m²

P=32,51m² +dvoriste

10,49m2

P=33,01m²

+dvoriste 16,12m2P=32,65m²

+dvoriste 9,67m2

P=32,56m²

+dvorište 9,48m2

P=57,46m²

+dvorište 17,70m2

P=46,80m²

+dvorište 10,18m2

P=27,87m²

+dvorište 3,86m2

P=46,73m²

+dvorište 9,23m2

P=54,33m²

+dvorište 9,21m2

stanarske ostave

P=29,92m²

stanarske ostave

P=33,32m²

stanarske ostave

P=33,35m²

stanarske ostave

P=46,37m²

P=7,98m²

P=50,97m²

stanarske ostave
P=33,35m²

stanarske ostave
P=33,26m²

stanarske ostave
P=33,38m²

P=50,66m²

P=7,69m²

P=45,65m²

+dvoriste 9,48M2

P=45,65m²

+dvorište 9,22m2

P=53,25m²
+dvoriste 9.49m2

stanarske ostave
P=13,70m²

stanarske ostave
P=11,52m²

P=32,55m²
+dvorište 9,31m2

P=32,74m²
+dvorište 9,66m2

P=51,83m²P=44,22m²P=44,22m²P=32,30m²

P=29,33m²

P=9,36m²

P=2,88m²

P=5,52m²

P=56,06m²P=44,23m²P=44,23m²P=50,59m²

P=141,71m²

P=9,36m²

P=2,88m²

P=5,52m²

P=43,96m²

H.A

V.A

P=36,08m²

stanarske ostave
P=14,31m²

kota platoa

234.45

4
15

2
2

14
0

2
2

6
0
5

3
5

452102952229510422222951042222295104222229510420602542552952242210295224221029522287602951042222295104222229510422222951033024161

3
5

5
7
2

10
2
3
5

2
2

3
6
5

3
5

9
15

3
5

5
8
7

10
2
3
5

2
2

4
10

3
5

12
5

3
5

5
3
0

2
2

16
0

15
2
4
0

170 15 540 22 170 15 572 35 150

543
15

170221701554060360157

8
15

12
5

3
5

6
9
2

2
2

4
15

3
5

9
0

3
5

3
6
0

15
2
3
0

2
2

14
0

2
2

16
0

15
2
4
0

3
5

5401517022170155422526020160352403528535

12
5

3
5

8
3
0

15
17
0

3
5

12
5

3
5

5
3
0

2
3

2
2

16
0

15
2
4
0

3
5

12
5

3
5

5
3
0

2
2

12
5

3
5

5
3
0

10
15
3

3
5

12
5

3
5

5
3
0

2
2

14
0

12
5

3
5

5
3
0

2
2

14
0

455

137

3
8
7

3
0
5

3
15

2
6
8

150840360375465240603607053605079537570536060465240355

3344 3965

1501080395402754039535539535539540

3915

2
8
3

3
15

3
0
5

4
3
3

13
3
5

35 573 22 727 22 725 25 260 180 25 725 60

1010 25 180 260 25 725 22 727 22 697

4
6
0

4
6
0

14
0

2777

1437 275 1065

12
5

3
5

7
4
7

3
5

3
7
5

15

2
3
0

12
5

3
5

5
8
5

12
5

3
5

5
8
5

12
5

3
5

5
8
5

3
5

3
7
5

15

2
3
0

3
5

3
7
5

15

2
3
0

3
5

3
7
5

15

2
3
0

392120151702217015120420

35

275

35

225

12

1702217015120422

22

1701512042060420

10

295

22

422

10

295
22

423

10

295

23

422

10

295

35

265704852213020160201302248535

4
6
0

2
2

7
3
3

3
5

12
53

5
3
6
0

15
2
3
0

2
2

14
0

2
2

12
5

3
5

5
7
0

2
3

3
5

3
6
0

15
2
3
0

12
5

3
5

5
7
0

12
5

3
5

5
7
0

4
6
0

4
6
0

4
6
0

2
5
0

2
8
2

2
2

17
5

15
5
3
0

3
5

17
5

17
5

5
6
5

15
17
5

2
2

2
3
7

48235240352651040725

4833545025472

5
6
8

13
4
7

473 612

1085

10
7
7

1085
265

7
6
5

3
6
0

15
2
3
0

3
6
0

15
2
3
0

3
6
0

15
2
3
0

5
12

15
2
4
0

7
5

4
0
5

2
5
5

4
0
5

5
8
7

4
0
5

7
5

2
2
0
8

495 510 405

4
5
0

507

497530507

5
7
0

595 1545 420 795 1070 420 2265 150

390503355

9
15

10
6
5

11
8
0

9
4
8

265 360 395 355 395 355 395 355 430

3305

ОГ
РА

ЂЕ
НА

 Т
ЕР

ИТ
ОР

ИЈ
А

6x15/30cm

6x15/30cm

9x30/h16.22cm

P=45,65m²
+dvorište 9,22m2

9x
30

/h
17
.2
2c

m

9x
30

/h
16
.6
7c

m
9x

30
/h

17
.2
2c

m

9x
30

/h
16
.6
7c

m

9x
30

/h
17
.2
2c

m

9x
30

/h
16
.6
7c

m
9x

30
/h

17
.2
2c

m

4x30/h17.22cm

7x
30

/h
17
.2
2c

m

7x
30

/h
16
.6
7c

m

9x
30

/h
16
.6
7c

m

9x
30

/h
16
.6
7c

m
9x

30
/h

16
.6
7c

m

40

455 295 455 295 455 295 455 1080

3825

30

365 205 455 295 455 295 455

402595

150 700 455 295 455 295 455 290

3095

12
7
5

ZONA /

LAMELA

OZNAKA

LAMELA A

                                          +1.SPRAT

LAMELA B

                                          SUTEREN 3

LAMELA C

                                           +1.SPRAT

NETO

KORISNA

 POVRŠINA

NETO

POVRŠINA

STANOVA

BROJ

STANOVA

  513,72

BRUTO

 POVRŠINA

LAMELA D

                                           SUTEREN 3

LAMELA E

                                           +1.SPRAT

LAMELA F

                                           SUTEREN 1

  438,32

237,88

  376,36  190,22

  429.39  195,10

5

4

4

6

9

 376,60

  447.34  233,18

 287.64

  519.34

 439,13

 438.06

  491.02

NETO

POVRŠINA

ostava

ukupno

 142.92

 99.99

NETO

POVRŠINA

                                              lokal

 141,71

NETO

POVRŠINA

komuni-

-kacija

66.03

 71.19

49.76

86.15

92.58

1328,92  141,71 2588,86402.34 268.132140,45

30

  +3.80

234.43

  +3.80

234.43

  +3.80

234.43

  +3.80

234.43

  +3.80

234.43

  +3.80

234.43

  +3.80

234.43

  +3.80

234.43

  +3.80

234.43

  +3.80

234.43

 P=9,66m²  P=9,31m²  P=9,49m²  P=9,67m²  P=10.54m²  P=16,13m²

 P=10.18m²  P=17,74m² P=9.21m²  P=3.85m² P=9.22m²

 P=9.48m² P=9.48m² P=9.48m² P=9.48m²

 P=2.47m² P=6.65m²

  157,09  95,24
2

  187.59 25.22 36.63

P=42,51m²P=52,73m²
239.20

http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
S



9x
30

/h
16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m
9x

30
/h

16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m
9x

30
/h

16
.6
7c
m

4x30/h16.67cm

7x
30

/h
16
.6
7c
m

7x
30

/h
16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m
9x

30
/h

16
.6
7c
m

16151413121097'75432 11'6'6 11

3780

35

750 310 750 750 750 750 35 750 750 750

1

C

3
6
15

B
A

A'

7
5

4
8
0

C'

7
5

5
5
5

5
2
5

D
D'

E
E'

E''
F

G
H

J

16'

G'
H'

35750750660600

14a

600

600270

B'

8

60

4' 5'

4
5
0

15
0

7
0
5

4
0
5

3
6
0

4
5

15
0

7
5

4
0
5

6
0
0

3
7
5

4
5
7
5

6
0

4
3
5

7
5

6
0

7
5

C''

33103510 35

10670

4
5

13
5

4
3
5

7
5

I'
I

13
5

15
0

regulaciona linija

gra]evinska  linija PGR

9x
30

/h
16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m
9x

30
/h

16
.6
7c
m

3 3

2 2

1 1

4 5 6 7 8

4 5 6 7 8

arhitekt pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

PLAN na koti +6,82m

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.

IDR

br. projekta:

datum: Oktobar 2022.

R 1:200

Projektant saradnik:

Stambeno poslovni objekat - 3Po+3Su+Pr+5+Ps

300 F772 08ОДГО

ОВ
РНИ ПРОЈЕКТ

Т
АН

О О

Е
Е

Е

А
А

И

И
Н

Р К К Р

Р
Ј

С

С

Ж
Њ

М

Б

**

Иван  М.
Јеринић

дипл. инж. арх.
up 50-039/22

list br:

Investitor: "ARTINjAN INVEST" d.o.o, Novi Beograd, Bulevar Arsenija Čarnojevića 69D

T a n j a   M i t r i ć,  dipl.ing.arh

6

N

A09

LA.1

ST.A1

A10
A12

A11A13A14

A15 A17A16

ST.B

LB

B12

B13

B09B10
H.BBA14 BA06 BA07 B08

B11

C06 C07C08C09C10

C11

LC.1

H.C

ST.C1

D06D07D08D09

ST.D

L.D.

H.D. DA05DA12D10 DA11

E05E06E07

E08

ST.E

L.E.

H.E.

E09

F05

F03

ST.F

L.F.

H.F.
F04

P=51,83m²

P=44,23m² P=44,23m² P=61,30m²

P=9,36m²

P=2,88m²

P=44,23m²

P=32,51m² P=33,01m²P=43,66m²P=32,56m²

P=42,59m²

H.A

P=57,46m²

P=46,80m²P=46,73m²P=46,73m²P=54,33m²

P=33,83m²
P=37,94m²P=37,84m²P=49,85m²

P=43,86m²

P=45,65m² P=45,65m² P=45,65m² P=53,25m²

P=46,45m²

P=37,88m² P=37,84m² P=37,84m²

P=35,60m²

P=51,83m²P=44,22m²P=44,22m²

P=48,58m²

P=32,55m²P=32,74m²

P=9,36m²P=2,88m²

P=56,06m²

P=44,23m²P=44,23m²

P=50,59m²

P=73,71m²

P=60,32m²

P=33,31m²

P=97,52m²

P=23,85m²

3
5

5
7
2

10

2
3
5

2
2

3
6
5

3
5

453102952229510422222951042222295104222272535

3
5

4
15

2
3

14
0

2
2

5
3
0

3
5

12
5

3
5

3
6
0

15
2
3
0

2
3

3
17

2
0

12
5

3
5

5
3
0

2
2

14
0

2
2

16
0

15
2
4
0

3
5

572

15

170

22

540

15

170

3
5

3
6
0

15
2
3
0

3
6
0

15
2
3
0

3
6
0

15
2
3
0

16
0

15
2
4
0

16
0

15
2
4
0

4
15

3
5

9
0

4
15

3
5

9
0

4
15

3
5

9
0

5
3
0

3
5

12
5

6
9
2

3
5

12
5

1282 440 1055

725 23 727 22 263 465 25 725 23 282

540
15

170

22

265
22

537 15 170

25

160 20 260
25

170 15 540 22 170 15 542 23 170 15 512

35

150

3
5

4
10

2
2

2
3
5

10

5
8
7

39310295222951042222295104222229510422222951042025

12
5

7
8
2

2
3

4
6
0

3
5

15
0

3
5

4
6
0

2
2

3
5

2
4
0

15
7
0

10
12
5

2
2

5
8
5

3
5

12
5

2
3
0

15
3
7
5

5
8
5

3
5

12
5

2
3
0

3
7
5

5
8
5

3
5

12
5

2
3
0

3
7
5

2
3
0

3
7
5

39212015170221701554222170155422217015542

22

17015120420

395 355 395 355 395 355 395 1080 150

3875

2
8
2

3
15

3
0
5

3
15

11
7

13
3
5

150825360390360330420372355342

3905

4
6
0

3
5

15
0

4
6
0

3
5

15
0

3
15

3
15

150

60 360 705 360 345 420 375 360 840

2
6
8

3
15

3
0
5

3
15

7
2

12
7
5

3825

40

455 295 455 295 455 295 455 1080

3825

254255295224221029522422102952228760

12
5

3
5

6
9
2

2
2

4
15

3
5

9
0

3
5

3
6
0

15
2
3
0

2
2

14
0

2
2

16
0

15
2
4
0

3
5

5401517022170155422526020160352403528535

12
5

3
5

8
3
0

15
17
0

3
5

12
5

3
5

5
3
0

2
3

2
2

16
0

15
2
4
0

3
5

12
5

3
5

5
3
0

2
2

5
12

15
2
4
0

4
15

3
5

9
0

240 360 460 60 360 705 360 60

30

365 205 455 295 455 295 455

402595

2605

360

11
5

472 25 460 25 483 25

12
5

3
5

2
9
0

10
18
0

15

5
3
0

3
5

17
5

17
5

4
17

15
17

0
2
2

2
18

17
5

3
5

5
3
0

15
17

5
15

2
4
5

3
5

485 22 460 22 485 35

488

240

240

240

485

507

305

395355395355395355395355275
30

3335

12
5

3
5

6
5
0

15
3
4
0

3
5

12
5

35

170

15

386 24 477 1060 110 7022 475 1060 110 70 25 260 180

25

70 110 6010 475

15
0

3
5

4
6
0

2
2

7
3
3

3
5

12
5

4201029523422102952342310295234221029523287

15
0

3
5

4
6
0

16
14

6
2
3

5
7
0

3
5

12
53

5
3
6
0

15
2
3
0

2
2

12
5

6
0
5

2
2

14
0

2
2

4
6
0

3
5

15
0

12
5

3
5

2
3
0

10
17

3

2
3
0

15
3
6
0

2
4
0

170

2
4
0

170 170

2
4
0

2
3
0

170

3
6
0

5
7
0

170

305

360 360

12
5

277

2
3
0

170170

110

12
5

12
5

18
0

160

14
0

260 180 2471500

360375420330360390360105305290

3295

295104222229510422222951042222295

10

330

35

150

170

3
5

15
2

10
5
3
0

3
5

12
5

2
3
0

15
3
6
0

3
5

12
5

5
6
5

2
2

14
0

3
5

2
3
0

3
6
0

3
5

2
3
0

3
6
0

3
5

12
5

5
6
57
6
7

2
5

4
13

10
3
5
0

10
5
6
2

3
5

440
22

473

35

150

4
0
5

140221751028835

140221751028835

4
0
5150 727

15
0
1

300 427

10
7
7

1500

11
2
3

4
0
5

427

150 700 455 295 455 295 455 290

3095

7
5

4
0
5

2
5
5

4
0
5

5
8
7

4
0
5

7
5

2
5
3

2
4
6
0

150 495 510 405

1560

9x30/h16.22cm

9x
30

/h
16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m
9x

30
/h

16
.6
7c
m

P=54,27m²

  +6.82

237.45

  +6.82

237.45

  +6.82

237.45

  +6.82

237.45

  +6.82

237.45

  +6.82

237.45

  +6.82

237.45

2
9
5

3
9
0

240.50

237.65

243.55

243.15

242.65

239.20

236.22

4
0
6

zona dvorišta ateljea

P=142,55m2

 P=13.96m²

 P=16.81m²

 P=17.35m²

 P=51.55m²

zona dvorišta

SPA

ZONA /

LAMELA

OZNAKA

LAMELA A

                                          +2.SPRAT

LAMELA B

                                          SUTEREN 2

LAMELA C

                                           +2.SPRAT

NETO

KORISNA

 POVRŠINA

NETO

POVRŠINA

STANOVA

BROJ

STANOVABRUTO

 POVRŠINA

LAMELA D

                                           SUTEREN 2

LAMELA E

                                           +2.SPRAT

LAMELA F

                                           PRIZEMLJE

9

6

5

5

3

6

  442.43  387,61

  467.60

 290.26 254,16

  398,05

  426,28  268,81

  172,49  147,90

  518.01

  543.23

  341.32

  463.33

  491.02

  201,04

NETO

POVRŠINA

                                             lokala

 97.52

ukupno

NETO

POVRŠINA

komuni-

-kacija

54.83

 56.10

 36,09

47.84

59.95

24.59

 1581.01 97,92 279.39 2557.952197,11
34

NETO

POVRŠINA

                                           I ATELJEA

 125.63

 113.55 236.66

 285.87

239.18

BROJ

ATELJEA

3

3

6

http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
S

http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com


9x
30

/h
16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m
9x

30
/h

16
.6
7c
m

4x30/h16.67cm

7x
30

/h
16
.6
7c
m

7x
30

/h
16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m
9x

30
/h

16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m
9x

30
/h

16
.6
7c
m

16151413121097'75432 11'6'6 11

3780

35

750 310 750 750 750 750 35 750 750 750

1

C

3
6
15

B
A

A'

7
5

4
8
0

C'

7
5

5
5
5

5
2
5

D
D'

E
E'

E''
F

G
H

J

16'

G'
H'

35750750660600

14a

600

600270

B'

8

60

4' 5'

4
5
0

15
0

7
0
5

4
0
5

3
6
0

4
5

15
0

7
5

4
0
5

6
0
0

3
7
5

4
5
7
5

6
0

4
3
5

7
5

6
0

7
5

C''

33103510 35

10670

4
5

13
5

4
3
5

7
5

I'
I

13
5

15
0

regulaciona linija

gra]evinska  linija PGR

9x
30

/h
16
.6
7c
m

9x
30

/h
16
.6
7c
m
9x

30
/h

16
.6
7c
m

3 3

2 2

1 1

4 5 6 7 8

4 5 6 7 8
arhitekt pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

PLAN na koti +9,82m

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007
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Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

PLAN na koti +12,82m

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

PLAN na koti +15,82m

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111
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Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

PLAN na koti +21,82m

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.
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mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007
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arhitekt pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

PLAN na koti +24,82m

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.

IDR

br. projekta:

datum: Oktobar 2022.

R 1:200
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PLAN na koti +27,82m

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.

IDR

br. projekta:

datum: Oktobar 2022.

R 1:200

Projektant saradnik:

Stambeno poslovni objekat - 3Po+3Su+Pr+5+Ps
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Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

PLAN KROVA

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.

IDR

br. projekta:

datum: Oktobar 2022.

R 1:200

Projektant saradnik:

Stambeno poslovni objekat - 3Po+3Su+Pr+5+Ps
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list br:

Investitor: "ARTINjAN INVEST" d.o.o, Novi Beograd, Bulevar Arsenija Čarnojevića 69D

T a n j a   M i t r i ć,  dipl.ing.arh
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  GARAŽA -3/1

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.

IDR

br. projekta:

datum: Oktobar 2022.

R 1:200

Projektant saradnik:

Stambeno poslovni objekat - 3Po+3Su+Pr+5+Ps

300 F772 08

ОДГО

ОВ
РНИ ПРОЈЕКТ

Т
АН

О О

Е

Е

Е

А
А

И

И
Н

Р К К Р

Р
Ј

С

С

Ж
Њ

М

Б

**

Иван  М.
Јеринић

дипл. инж. арх.
up 50-039/22

list br:

Investitor: "ARTINjAN INVEST" d.o.o, Novi Beograd, Bulevar Arsenija Čarnojevića 69D

T a n j a   M i t r i ć, dip.ing.arh.
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Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.

IDR

br. projekta:

datum: Oktobar 2022.

R 1:200

Projektant saradnik:

Stambeno poslovni objekat - 3Po+3Su+Pr+5+Ps
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Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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br. projekta:

datum: Oktobar 2022.

R 1:200
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 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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SEVEROISTOCNA FASADA

PARTER

                            LAMELA "A", "C" i "E"  +1  SPRAT

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

1-AR

Objekat:

  o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :

Izvođač radova je odgovoran

za proveru crteža, dimenzija

i nivoa terena. Pre izvođenja

radova, u slučaju neslaganja

ili tehničke greške, dužan je

da obavesti odgovornog

projektanta.
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ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ









Peny6nura Cp6nja
M 14 H 14 CTAPCTBO YHYTPATU I'bI4X N OCNO BA
Cerrop 3a BaHpeAxe curyaqnje
Ogeruerue 3a BaHpeAHe curyaqnje y Kparueey
09.16.1 Epoj: 217- 5330122

[ana: 01.04.2022. roguHe
KparueBo
/MT/

Ilpraapegxo ApyurBo ,, MOJ KPOB " A.o.o.

Hoeu Eeorpan
Eyneaap Apcenrja 9apxojeeuha 69 A

flPEEMET: Yp6axucrnr{Ku ycrroBu 3a H3paAy yp6anucruuror npojexra 3a ta3rpaAlby
crau6eno-nocnoBHor KoMnrexca 3arBopeHor rtana KoHgoMl,rHnjyu, y Bpruavxoj Earuu, xa
xar.napq.6p. 816/29 KO Bpruavxa Eaua.

Pasrraarpajyhra Baru 3axreB 14 npfifloxeHy nnaHcKy AoKyMeHraqrjy gajenao cne4ehe ycnoBe y
norne4y norpe6nux Mepa 3alurilTe oA noxapa:

- nflaHcKr4M AoKyMeHToM npeABrAerr u3Bopr4rrJra cna46eearua Eogorr,t r KanaLlurer BoAoBoAHe
Mpexe xojn o6es6ehyje AoBorbHy Koflr4qhHy BoAe 3a rauJeFbe noxapa.

- nnaHcKt4M AoKyMeHToM npe4Brgeril yAarbeHocr rasrvrefiy 3oHa npegarfienux sa crau6exe r
o6jerre jaane HaMeHe ra o6jexre npegerafiexhx 3a rangycrprajcxe o6jerre r o6jerre cneqrjanne
HAMEHE.

- nnaHcKr4M AoKyMeHTOM npeABil,qeTr npilcTynHe nyTeBe h npona3e 3a BaTporacHa Bosnfla Eo
o6jexara.

- nflaHcKtlM AoKyMeHToM npegBhgerra 6es6eAoHocHe nojaceae nsuely o6jexara xojrnaa ce
cnpeqaBa unpeFbe noxapa I eKcnno3raje, crrypHocHe ygarbeHocru tasnltefly o6jexara nnu
r-br/xoBo noxapHo ogeajarue.

- ni-raHcKhM AoKyMeHToM npeABrAerr naoryhnocr eaaxyaqrje il cnacaBaFba rbyAtr.
- o6jer<rra rvropajy 6urn useegeHfi y cKna4y ca 3axonorra o 3auJTr4Tr4 oA noxapa ("Cn. rnacnilK PC"

6p. 1 1 1109, 20115 u 87 118),

- o6jexre npojerroearh r rsrpap,ttrv ga ovyaajy Hocl4Bocr KoHcrpyKtlrje rororu o4peflenor
BpeMeHa, cnpeqe uilpeFbe Barpe n AtAMa yHyrap o6jerra, cnpeqrr uilpeFbe Barpe Ha cyce,qHe
oOjerre u ouoryhr crrypHa r 6es6e4na eBaKyaqnja nypn h Fbr4xoBo cnacaBabe y cKna4y ca
qn. 30 3axona o 3aurur4 oE noxapa (,,Cnyx6enil rnacHilK PC" 6p. 111109,20115 n 87118),

- o6jexrra rvropajy 6wru r43Be4eHta y cKfla4y ca 3axonou o eKcnno3rBHuM uareprjaua,
3anarbhBr4M TeqHocrulMa il racoBrnaa ("Cn. rnacHilK CPC', 6p.44177 rr "Cr. rnacHilK Peny6nrxe
Cp6rje", 53/93, 67 193, 48194, 1 01 /05),

- o6jexrr ruopajy 6urr rgee4eHh y cK.naAy ca 3axonoM o 3anarbnBVM v1 rophBr4M TeqHocrrMa il
3anarbt4Br4M racoBhMa ("Cn. rnacnr4K PC", 6p.54115),

- o6jexla rvropajy 6tttta usae4eHr4 y cKfla4y ca 3axonorvr o rpa[eBilHcKvrM npon3Bo4rrrua ("Cn.
rflacHhK PC" 6p. 83/18),

- npilMeHhlr oApe,q6e llpaaranHnKa o rexHuqKtaM HopMarrB]4Ma 3a 3alulrry rHgycrpnjcxux
o6jexara orq noxapa (,,Cn. rnacnr,lK PC", 6p. 3/18),

- p[MeHhrr4 ogpe46e [lpaaunnnxa o rexHut{Kr4M HopMaruBilMa 3a 3a[rlTilTy oA noxapa
crau6exnx r nocfloBHr4x o6jexara ra o6jexara jaaHe HaMeHe ("Cn. rnacHuK PC", 6p.22119),

- o6jerrrua Mopa 6nru o6es6e[en nphcrynH]4 nyr sa BarporacHa B.o3hfla y -cKflarqy ca
flpaeunnrxoM o rexHhqKr4M HopMarilBilMa 3a npncrynHe nyreBe, oKperHhLle n ypelerue nflaroa



3a BarporacHa Bo3nfla y 6nn3vHvi o6jexara noaehaHor ph3ilKa oA noxapa ("Cn. nrcr CPJ", 6p.
8/es),
nnaHIparu 6eg6egnocxe nojaceae rsuefiy o6jerara paAh cnpeqaBaba uJnpeFba noxapa,
nflaHilparil norpe6na pacrojaua o6jerara y oAHocy Ha nocrojehe r nnaxupaHe HaA3eMHe n
noA3eMHe rncranaqrje (enerrpo, TT, 3eMHor raca, BoAoBoAa il KaHaflr3aqujen 4p.), raxo 4a
cy ocHoBHr4 ycaoBr4 3arurhre oA noxapa roje rpaleBilHcKl4 o6jerru rpe6a Aa rcnyH,aBajy y
3oHaMa rge nocroje noMeHyrr4 nnaHoBl4 eeh 4e$nnncaHn,
peanh3oBarr o6jerre y cKnaAy ca [lpaernHilKoM o rexHilqKLlM HopMarvrBrMa 3a npojexrosarue,
rpaflerue, noroH ]1 oApxaBaFbe racHr4x KornapHklqa (,,Cn.nucr COPJ" 6p. 10/90 u 52190) ya
nperxo4Ho npr6aaruarue o4o6peFba noKaLlhje sa rpacy racoBo4a r Mecro MepHo peryflaLliloHe
craHrqe o,q crpaHe O4eruerua sa BaHpeAHe curyaqrje, cxogHo L{n. 6. v 7. 3axona o
3anarbnBhM r roptaBrrM TeqHocrr4Ma il 3anarbilBr4M racoerma ("Cn. rracHhK PC",6p. 54115),
[lpaernuuroM o ycnoBuMa 3a HecMeraH r 6es6eAaH TpaHcnopr np[po,qHor raca racoBo4ilMa
npilrr4cKa eeher oR 16 bar ("Cnyx6enou rnacHrKy PC", 6p. 3712013 n 8712015), flpaarnHhKoM
o ycnoBr4Ma 3a HecMeraHy n 6ea6e4uy 4rcrpnOyqrjy npupo4Hor raca racoBo4r4Ma Ao 16 bar-
a, ("Cfl. rflacHnK PC",6p.86/15) r flpaarnHrKoM o rexHilL{Kr4M HopMarr4BnMa 3a yHyrpaluFbe
racHe ilHcranaqilje ("Cn. flrcr CPJ", 6p. 20192 n 33192),
npegBrgerh xr44paHTcKy Mpexy, cxogHo llpasmnnrxy o rexHilr{Kr,1M HopMarilBnMa 3a
ilHcranaLlfije xrgpanrcKe Mpexe 3a ralxeHre noxapa (,,Cn. rnacnrK PC", 6p. 3/18),
o6jerrr uopajy 6ntn peanil3oBaHh y cKna4y ca l'lpaennHmKoM o rexHrr.{KyrM HopMarilB[Ma 3a
eneKrphqHe ilHcraflaqmje nrcxor HanoHa ("Cn. nrcr COPJ", 6p. 53/88 n 54188 u 28195) n
[lpaennnrxoM o rexHLt{Kr4M HopMarnBvua 3a 3aurilTy o6jexara o4 aruoc$epcKor npaxFbeFba
("Cn. nncr CPJ", 6p. 11196),
yKonhKo ce nflaHhpa u3rpag$a efleKTpoeHeprercKr4x o6jexara u nocrpojet$a ncru ruopajy 6rru
peaflil3oBaHr y cKnaAy ca ['lpaarnunxorrlt o rexHhqKyrM HopMarhBhMa 3a 3aurrry
efleKrpoeHeprercKr/x nocrpojeisa n ypelaja o,q noxapa ("Cn. nucr COPJ", 6p. 87193),
['lpaarnnrxovr o rexHilqKr4M HopMarr4BuMa 3a noroH r oApxaBaFbe efleKTpoeHeprercKr4x
nocrpojeua il BoAoBa ("Cn. nncr CPJ" 6p. 41193), f'lpaamnnrxontr o rexHrl{KkrM HopMarvlnwa
3a eneKTpoeHeprercKa nocrpojerua Ha3[BHor HanoHa il3Ha4 1000 V ("Cn. nncr COPJ" 6p.
4il74),
FlpaarnnnxoM o rexHhL{Kr4M HopMarrBrMa 3a y3eMrbeH,a efleKTpoeHeprercKr4x nocrpojerua
Ha3rBHor HanoHa r3HaA 1000 V ("Cn. nncr CPJ" 6p.61/95), llpaarnxuroM o rexHr4qKilM
HopMarilBnMa 3a il3rpaAFby HaE3eMHilx eneKTpoeHeprercKr4x BoAoBa Ha3ilBHor HanoHa og 1 kv
no 400 kv ("Cn. nrcr COPJ" 6p. 65/88 14 "Cn. nucr CPJ" 6p. 18192),llpaernxmxoM o rexHhr{Kr4M
HopMarilBr/Ma 3a 3auJTr/Ty Hr4cKoHanoHcKhx Mpexa n npnnagajyhrx rpa$o craHnLla ("Cn. nncr
COPJ", 6p.13178) n IlpaarnnilKoM o h3MeHaMa il AonyHaMa rexHilr{Kr4x HopMarrBa 3a 3alurvrry
Hr4cKoHanoHcKrlx Mpexa ra npnna4ajyhrax rpaSo craHilqa ("Cn. nnct COPJ", 6p. 37195),
nphMeHrrn ogpeg6e [lpaarnnuxa o rexHilL{Kr4M HopMarvBnua 3a 3aurilTy cKnaAillura oA
noxapa il eKcnno3klja ("Cn. nrcr C<DPJ",6p. 24187),
oOjerrra uopajy 6rru peanr3oBaHil y cKna4y ca llpaarnHrrKoM o 6es6eAHocrr nnSroea ("Cn.
rflacHhK PC", 6p. 11812014),
cilcreMe BeHThflaLlklje ra xnunaarmsaqrje npeABil,qerr y cKnaAy ca [lpaernHrKoM o rexHrqKnM
HopMartaBrrMa 3a BeHrilnaLlrljy u rnruarmsaqrjy ("Cn. nncr COPJ", 6p. 38/89 u "Cn. rflacHvrK
PC", 6p. 10112010),
o6es6e4rru norpe6Hy ornopHocr Ha noxap KoHcrpyKr.p4je o6jexra (su4oaa, uefiycnparHe
TaBaHnLle, qefl[qHilx efleMeHara...), cxogno CPflC U.J1 240,
npeABr44err ynorpe6y uarepnjana ta onpeMe aa xojy ce Mory o6ee6eguril il3BerrJTajn u arecrxa
4oxyrraenraqrja Aorrlahrx aKpe,qr4ToBaHilx na6oparopraja I osnauJhenilx uaantyquja 3a
u3AaBaFbe aTecra,
npilMeHilTr4 o4peg6e llpaaunHrxa o rexHrqKrM HopMarnBnua sa npojexroBaFbe m naaoflerse
3aBpuHr4x paAoBa y rpafiesunapcrBy ("Cn. nucr COPJ", 6p.21190),
npnMeHhrvr o4pe46e flpaarnnnxa o rexHilr{Kr4M 3axreBuua 6ea6e4Hocl4 oA noxapa cnorbHrx
3uAoBa 3rpa4a ("Cn. rnacHr4K PC", 6p.5912016,3612017 w 612019).
npnMeHhrr4 ogpeR6e ['lpaernnuxa o rexHhr{Kr4M HopMarviBnua 3a 3alxrhry yrocri4TerbcKr4x
o6jexara oA noxapa (,,Cn. rnacxr4K PC", 6p.61115 u 20119),



- yKoflr4Ko ce npegBrfia hsrpagFba rapaxe ucry peann3oBaril y cK-na4y ca llpaarnxnrona o
TexH[t{Kr4M 3axreBilMa 3a saurrry rapaxa sa nyrHr4r]Ke ayroruo6hJre o,q noxapa r excnnosuja
("Cn. nucr CUf", 6p. 31/2005),

- npnMeHurr/ o4peA6e [lpaarnHilKa o crueurajy r ApxaFby yrba 3a noxeFbe ("Cn. nrcr COPJ",
6p.45t67),

- nphMeHnru ogpe46e [lpaannHhKa o rexHur{Kr4M HopMarrBuMa 3a chcreMe sa oAaohe}be AhMa
il ronlrore Hacranilx y noxapy ("Cn. nncr COPJ", 6p. 45183),

- nphMeHrrh o4pe46e [lpaernnrxa o onpeMu n 3auJTurrH14M cr4creMilMa HaMeFbeHilM 3a
ynorpe6y y norenqrajaflHo eKcnno3uBHr4M arrrloc$epanla ("Cn. rnacHr4K PC", 6p. 1113),

- npilMeHilrr4 o4pe46e Ype46e o MepaMa 3aurhre oA noxapa npil usaofieisy paAoBa
3aBaprBaFba, pe3aFba I J]eMrbeFba (Cn. rnacHhK PC", 6p. 50/79),

- npnMeHhrr4 o4pe46e flpaeunnnxa o n3rpa,qtun nocrpojerua aa reqHh naQrnr rac v o
ycKna4illuraBaFby h nperaKaFby reqHor na$rnor raca ("Cnyx6enr nrcr COPJ", 6p. 24171 u
26t71),

- npilMeHilTrl ogpe46e [lpaernHnKa o carflacHocru aa cKJ'raAulxrerue u cna6geBabe naSrou,
AeprBarhMa naSre n 5noropnBhMa 3a concrBeHe norpe6e (,,CnyN6ea[ rnacH]4K PC", 6p.
12t16),

- nprMeHhl4 o,qpe46e flpaannHrKa o rexHhr{KrrM HopMarhBr4Ma 3a 6ea6egnocr oA noxapa u

excnnosnja craH[Lla sa cHa64eBaFbe ropilBoM npeBo3Hr/x cpeAcraBa y ApyMcKoM caoOpahajy,
MaFbrx nnoB[fla, MaFbrx npuBpe4H[x h cnoprcKr4x Ba34yxonfloBa ("Cnyx6enil rflacHilK PC",
6poj 54t17),

- npilMeHnru o4pe46e flpaernxuxa o o6aaesHorvr arecl4paFby eneMeHara rilncKilx
rpaflearncxrx xoncrpyxqnja Ha ornopHocr npeMa noxapy ]4 o ycnoBuMa roje naopajy
hcnyFbaBarr opraHr3aquje y4pyxeHor paAa oenauJheHe ea arecrhpabe rk'rx npota3Bo4a
("Cnyx6enA nvcr COPJ", 6p.24190),

- np[MeHnru oApe46e l-lpaeunHhKa o rexHilr{Kr4M HopMar[Bl4Ma 3a crabrnne nncranaqrje sa
gojaey noxapa ("Cnyx6exv nvcr COPJ", 6p. 87193), .

- nptaMeHhrr4 o4peA6e llpaarnHilKa o rexHhr{K]4M HopMarhBrrMa 3a craOunne rncranaqrje sa
gerexqrjy eKcnnoshBHrx racoBa n napa ("Cnyx6enu nvic't COPJ", 6p. 24193),

- nptaMeHilTrl oAperq6e [lpaaunHhKa o rexHurr{KrlM HopMarilBrlMa sa ypefaje 3a ayroMarcKo
3arBapabe Bpara hr1ta KnanHil ornopHr/x npeMa noxapy ("Cnyx6env nucr COPJ", 6p. 35/80),

- nphMeHhrh o4peg6e flpaeunHtaKa o rexHrqKr,lM HopMarnBrMa 3a 6ee6egHocr oA noxapa H

excnnoanja nocrpojeua u o6jexara 3a 3anarbuBe h ropilBe reqHocrr4 14 o ycKnagur.uraBahby h
nperaKaFby 3anarbilBr/x il rophBr4x reqHocrr4 ("Cn. rnacnrK PC", 6p. 114117),

- npilMeHilTr4 o,qpeA6e llpaeranHnKa o rexHrqKilM 14 ApyrhM 3axreBnMa sa Mareprjane u po6y
npeMa noHauaHry y noxapy ("Cn. rnacnhK PC", 6p.74109),

- npmMeHrrn o,qpe46e flpaernHhKa o rexHilL{KrrM 14 ApyrhM 3axreBnMa sa yrepfiuaarue noxapHor
onrepeherua I creneHa ornopHocrh npeMa noxapy ("Cn. rnacnilK PC", 6p.74109),

- npuMeHilTr4 o4peA6e [lpaaunHhKa o rexHrqKhM il iqpyrhM 3axreB]4Ma sa pyqHe h npeBosHe
anapare 3a ralueFbe noxapa ("Cn. rnacnuK PC", 6p.74109),

- npuMeHrrn Onulre oflpeR6e CPflC 3.q2.020 - Pyvnu il npeBo3Hr4 anaparr 3a rauJer-be noxapa
- Onurre ogpe,q6e,

- peann3oBaril o6jerre y cKnaAy ca rexHhr{KhM npenopyKaMa CPflC H.62. 730 - Enerrpnvue
hHcranaqhje y srpaRarua .Qeo 5-51: t4a6op il nocraBrbaFbe eneKTpr4qHe onpeMe - Onura
npaBrna,

- ysurraajyhr y o6srp KapaKTepilcrrre o6jexara I ycfloBe rpagFbe, yxonrro je HeonxoAHo
npegBh4eru $asHocr y u3rpagFbr4, peKoHcrpyrqujr h AorpaAhbu, norpe6Ho je Ra ce o6es6eAu
iqa cBaKa Qaaa npegeuflene Qasue h3rpa4Fbe, peKoHcrpyKqrje u AorpaflFbe npe4craBrba
TexHo-eKoHoMcKy qenrHy u SynxquoHanHy LlenhHy, yxn yuyjyhr il nphcrynHe nyreBe h nnaroe
3a unrepeenqmjy BarporacHfix Bo3ilna, a nocrynax yrepfiraaua no4o6t+ocrr o6jexra sa
ynorpe6y ce Moxe noKpeHyr4 reK HaKoH oKoHqaba cBhx paAoea $ase peKoHcrpyKqrje r
Aorpa4Fbe o6jema, a y cKfla,qy ca qn. 35. ra 36. 3axoHa o 3alurvtrt oF, noxapa (,,Cnyx6enr
rnacHurK PC" 6p. 111109,20115 n 87118).



HAIIOMEHA: Ca o6ampovt Ha HeAoBorban 6poj yfla3Hilx napaMerapa, paAV il3AaBaFba
noraqujcxrx ycnoBa y norneAy 3auJTI4Te oA noxapa r excnnoaNja il ycnoBa 3a 6es6e4no
nocraBJ-baHre oojexara ca 3anarbuBLlM 14 roprBnM TeqHocrrrMa il 3anarbilBr4M racoBuua norpe6xo
je gocrasrrr ngejuo pe[IJeFbe, cxoAHo qn. 11 [lpaaunHnxa o nocrynxy cnpoeofiersa o6je4hFbeHe
npoqeAype efleKrpoHcKilM nyreM ("Cn. rnacHuK PC", 6p.68/19) ra vn.20 Ypeg6e o noxaqujcxrna
ycnoBhMa ("Cn. rnacnilK PC", 6p. 115120).
flpe ornovhbaFba nocrynKa sa yrapfirearue no4o6Hocrl4 o6jerara aa ynorpe6y, pa1n npoBepe
npilMeFbeHocl/ Aarilx ycnoBa il nponilca y nocrynKy o6jegr,rruene npoqeAype y cKnaAy ca 3aronovr
o nnaHrpaFby t4 il3rpagrur (,,Cn. rnacHrK PC", 6p. 72109,81/09, 24111,121112,42113,50/13, 98/13,
132114, 145114,83/18 vr31119), y cxna4y ca qnaHona 33 ra 34 3axona 3aurilre o4 noxapa ("Cn.
rflacHrK PC" 6p. 111109, 20115 n 87118), a y Be3r ca .{n. 36 flpaernnuxa o nocrynry cnpoeoleiua
o6jegmuene npoqe4ype eneKrpoHcKr4M nyreM ("Cn. rnacHtaK PC", 6p. 68/19), norpe6xo je
AocraBilTul Ha carflacHocr npojeKTe 3a rsaolerse o6jerra ca l-nasHyru npojexroM 3alxrhre oA
noxapa.
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ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење за 
стамбени  објект  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 31.03.2022. 
године, којим тражите услове за изградњу стамбено пословног објекта, на КП 816/29 КО 
Врњачка Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова постоје 
телекомуникационе инсталацијe, приказанe у скици у прилогу, па се сагласност издаје под 
следећим условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

У циљу заштите постојећих инсталација, неопходно је држати се следећег 

 

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих објеката мреже електронских комуникација, 
ни до угрожавања нормалног функционисања телекомуникационог саобраћаја, и 
мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим објектима и кабловима 
„Телекома Србије" ради њиховог редовног одржавања и евентуалних 
интервенција; 

2. Пре почетка извођења радова потребно je обратити се надлежној служби 
„Телекома Србије" Одељење за планирање и изградњу мреже Краљево 
(надзорништво Врњачка Бања ул.Немањина бб, контакт Николић Бранимир тел 
064-6531313)  са обавештењем о датуму почетка радова и имену и контакт 
телефону одговорног лица. Радници Телекома ће извршити идентификацију и 
обележавање трасе постојећих подземних каблова у зони планираних радова 
(помоћу инструмента трагача каблова и no потреби пробним ископима на траси), 
како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална одступања од траса 
дефинисаних издатим условима; 
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3. Пројектант, односно извођач радова je у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих 
објеката електронских комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена 
изградња и постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других 
комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске 
канализације ек мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који 
могу да угрозе функционисање електронских комуникација; 

4. Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије" треба извршити пре 
почетка било каквих радова и предузети све потребне и одговарајуће мере 
предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке 
стабилности и техничке исправности предметних објеката; 

5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома Србије" 
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих 
потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл); 

6. У случају евентуалног оштећења постојећих објеката или прекида 
телекомуникационог саобраћаја услед извођења радова, инвеститор радова je 
дужан да предузећу „Телеком Србија" а.д. надокнади целокупну штету no свим 
основама (трошкове санације и накнаду губитка услед прекида телекомуникационог 
саобраћаја); 

7. Код свих планова и радова у зони телекомуникационе инфраструктуре је нужна 
израда синхрон плана са коридорима осталих ималаца инфраструктуре, да би се 
обезбедила могућност постављања свих инсталација у расположивим коридорима.  

 
 Према достављеној скици, део планираних објеката прелази преко  

телекомуникационе инфраструктуре, па је неопходно:  

1. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих ТК 
објеката/каблова неопходно је урадити техничко решење/пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова у сарадњи са надлежном службом 
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија”.  Такво техничко решење, мора 
бити саставни део пројекта за грађевинску дозволу за наведени објекат. 

Извод из пројекта за грађевинску дозволу који садржи поменуто техничко решење 
са графичким прилогом и предмером и предрачуном материјала и радова, са 
издатим техничким условима треба доставити обрађивачу услова, ради добијања 
сагласности.  

Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, то не 
ослобађа инвеститора обавезе да изради техничко решење/пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова и да на њега тражи сагласност 
Телекома. 

2. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 
објеката „Телекома Србије", изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима 
када je ова област другачије дефинисана постојећим споразумима и претходно 
издатим условима. Обавеза инвеститора je и да, уколико je за предметну врсту 
радова прописана обавеза регулисања имовинскоправних односа, исте и регулише 
за будуће трасе линијских инфраструктурних објеката електронских комуникација 
„Телекома Србије" пре почетка изградње. 

3. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи за 
коју се траже услови. 

4. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих каблова водити 
рачуна да je извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде са 
листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија" а.д. 



 
 
 

5. Oбавеза инвеститора je да извођачу радова, поред остале техничке документације, 
достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих каблова угрожених изградњом, које je „Телеком 
Србија" а.д. верификовао. За непоступање no наведеним условима инвеститор 
радова сноси пуну одговорност. 

6. Инвеститор, односно извођач радова je у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих 
објеката „Телекома Србија", у писаној форми обрати „Телекому Србија" а.д, 
надлежној Служби за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности се налази 
зона планиране изградње ради вршења стручног надзора, са обавештењем о 
датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и 
руководиоца градилишта (контакт телефон). 

7. „Телеком Србија" ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења надзора 
над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу својих објеката. 
Приликом извођења радова обавезно je присуство стручног надзора од стране 
Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија" а.д. 

8. По завршетку радова инвеститор/извођач je у обавези да у писаној форми обавести 
надлежну Службу за планирање и изградњу мреже да су радови, за које су услови 
тражени, завршени. 

9. По завршетку радова на измештању објеката потребно je извршити контролу 
квалитета изведених радова. Инвеститор je дужан да уз захтев за формирање 
комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног објекта и геодетски 
снимак, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије. 

10. Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно je да одговорна 
лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за планирање и 
изградњу мреже потписан Записник. 
 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради два ревизиона окна КО18.1 и КО 18.2 димензија 
1.2x 1.2x 1.2 м и са лаким поклопцем ,,Телефон“, према скици у прилогу. Постојеће 
окно ПКО 18 повезати канализацијом од по 3 цеви PE  40 мм са окном КО18.1 и 
даље са окном КО 18.2. Од ревизионих окaна до наведених седам објекта најближим 
путем кроз, по могућству заједничке подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 
mm до ODO ормана, и да  завршити их на погодном месту на зиду заједничке 
просторије (ходник у приземљу или гаражни простор у сутерену) где су доведене 
успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

 



 
 
 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 



 
 
 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 



 
 
 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 

 
 
 
Прилог: Ситуација Трасе 

Ivana 
Nikolčević 
200016620

Digitally signed by 
Ivana Nikolčević 
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Senić Aleksandar, dipl.ing.
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DIREKCIJA ZA TEHNIKU
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Date: 2022.04.01 09:35:48 +02'00'
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Hau 6poj : 2-'1057

AaryM: 12.04.2022.

| ,,MOJ KPOB" A.o.o.
Yn. 6yneBap ApceHuja
LlapHojeBrha 69A

6eorpaA
I nuE 108838915
I __l

nPEAMET: TEXHI4qKU EHEPTETCKT4 yCflOBt4 3A nPUKIbvi{EtbE HA
A1ACTPUEyT1ABHy TACOBOAHy MPEXy

Ha ocHoBy 3axreBa ,,Apxureffinpo" A.o.o. oa29.O3.2022. v' 12.04.2022,3a l43aaBatbe
TexH!4vKl4x ycfloBa 3a norpe6e [3paAe yp6aHucr[,]Kor npojexra 3a ugrpaAby craM6eHo -
nocfloBHo[ Kor\rnfle(ca sarBopeHor rl,,lna KoHAoMrrHr4jyM, Ha (.n. 6p. 816/29 K.O. Bptba,{Ka
6aba, LEEg.gIIIgp_=,J!!.gL-KEQEI:Ap.p- nponucyjy ce creAeh!4

TEXHt4qKt4 vCflOB14
3a H3rDa.qrbv 06iexara v 3oHx.qt1crpx6vrxBHe racoBolHe Mpexe

yBuAo[,r y rexHu.]Ky AoKy[4eHTaq[jy Aucrpra6yr[BHe racoBoAHe Mpexe Bpt}a.]Ka
6atba yrBpiyje ce cneAehe:

y yfl. 3eneHq 6yfleBap u 3eneHropcKa cra3a, y HenocpeAHoj 6nr3l4Hq npeAMerHe
karacrapc(e napLlene Ha Kojoj je npeABlafleHa [3rpaAba cra[46eHo - nocroBHoT
KoMnneKca 3arBopeHor rrlna KoHAoMr.4HxjyM, r,l3BeAeHa je Aqcrpu6yruBHa racoBoAHa
Mpexa oA nE qeBu npeeHrKa O 180MM, A 63MM A @ 40MM.

nonoxaj ,l3BeAeHor nE racoBoAa Aar je Ha cKrlq!4 y nphnory.

Ha Mecr Ma yKpLr.rraba 6yAyhe !4HQpacrpyKType cra[,16eHo - nocroBHoT
Kot\rnneKca ca nocrojehoM racoBoAHbM MpexoM, AosBorbeHo je M!4H[ManHo cBerno
pacrojabe oA 20 q[,4, a npq napanenHol, Boneby noA3eM8qx BoAoBa ca nocrojehh[,]
racoBoAoM, cBerno pacrojabe oA [auH 40 L]M.

Ha Mecrut4a yKpLurai6a oyAyhe [HQpacrpyKrype oOaBe3aH je pyeHr,l rcKon y3

o6aBe3Ho npficycrBo A crp 6yrepa.
H!4je Ao3BorbeHo nocraBrbalbe o6jeKTa u3HaA 3BeAeHor racoBoAa.
yAarbeHocr rel4erba oA racoBoAa Mopa Aa u3Hocr, [4r,rHr4[4yM 1,00 [4.

npe noqerKa !43BotjeEa 3eMrbaHux paAoBa y 3oHr1 racoBoAa, ly'HBecrurop je y
o6aBe314 Aa noAHece 3axreB 14HTepKnu[414 A.o.o. 3a o6enexaBatbe nocrojehl4x racHrx
hHcranaqt4ja h 3a Ao6[ja]be carnacHocrh 3a !43BoFlel6e paAoBa y 30H11 racoBoAa.

CBa eBeHTyanHa oLurehelba racoBoAa nplln11KoM 143BoileH,a npeArrerHhx paAoBa
naAajy Ha reper uHBecrfiropa-



3a nDrruI,vqelbe 06iexra Ha tr].lcrp[6vr1.lBHv racoBollHv Mpexv

'1. KaKo 6u ce o6jeKr[ y npeA[4erHor\4 Konnexcy nprrobyt]t4fl11 Ha Axcrp[6yruBHr,r racoBoA
norpe6Ho je v3rpaA[rv nplKrbyeHe BoAoBe, oAroBapajyher npellHl,,lKa, oA
nofluerlleHcKt4x qeBl4 3a rac PE 100, SDR 11 (S-5). npuKrbyeebe he ce [3Becru Ha

HajnoroAHljeM [recry Ha Aeny Aucrpl4oyrlBHe tulpexe y yfl. 3ereHu 6yreBap y
HenocpeAHoj 6au3uHr4 craMoeHo - nocnoBHor xoMnfleKca y cKnaay ca npl4floxeHol,l
c14ryatlujoM.

3a 3aAoBorbebe eHeprerc(4x norpe6a npeA[/erHor craM6eHo - nocnoBHot'
KOr\rnne(ca noTpe6Ho je o6e36eA!4Tr4 npIpoaH!4 rac h3rpa,qboM racH!4x np!4KtbyqaKa l/'l

yrpaAboM MepHoperynaquoHl4x ceToBa oaroBapajyher Ma(cuManHor Kanaq!1TeTa,
yna3Hor paAHor npuTucKa 1-4 bar n oAtoBapajyhe!' u3na3Hor np[Tl4cKa.

Moryhe cy AEe BapujaHre nplKJbyeelba Ha racoBoAHy t\4pexy:

BapujaHma 7: Ao o6jeKara ltn!4 (or\rnfleKca AoBecr[ rpynH]4 nplubyqaK 3a oApeFieH

6poj craHoBa. l\4epHl4 cer 3a rpynHlr nplKrbyeax ce cacroj[ oA jeAHor perynaropa I
oApetjeHor 6poja Mepaqa cMeuJreHux y jeAaH 3ajeAHuLrK,4 op[4ap. CBaKa cra[46eHo -
nocrroBHa jeAuHr4qa 614 Ha oBaj HaquH !4ruana 3ace6Ho Mepebe norpoL]lbe raca.
AuMeH3!4je |r nonoxaj ceroBa 3a rpynHe np!4Krbyg(e 3aBl/1cr4 oA 6poja Mepava, Tj. oA
nofloxaja 14 6poja craHoBa Koj[ 614 ce HaBe3anu Ha jeAaH rpynH[ np[Krbyqa(.

BapujaHma 2.' 3ajeAHugxr,l racH np[KrbyqaK 3a qery 3rpaAy l4flr4 KoMureKc ca
MepHlM ceroM KojI Hanaja racHy KorrrapHuLty r,,rn!4 racHu reHeparop. y oBoj BapujaHTl
qefla 3rpaAa un!4 Korunne(c 6v' Auanv' jeAHo 3ajeAHl49Ko Mepebe noTpoL].rbe raca.
Axcrpu6ylluja ronrorHe eHepruje oa KornapHlqe (unl4 racHor reHeparopa) Ao
noTpoLlaqa Hl,lje y HaAflexHocTr,4 Axcrp!46yTepa raca.

MepHoperynaquoHr4 ceroBr ce floltlpajy l4nu Ha perynaquoHoj nvHy,ju. vnv y
HenocpeAHoj 6ru3r4Hu o6jeKra y cKnaay ca TexHrgK,4ru nponucl4Ma

npuKrbyqHx [acoBoA ce npojeKryje u rpaA y cKr]aAy ca npaeunHuKoM o ycnoeuMa 3a
HecMemaHy u 6a6e0Hy ducmpudytlujy npupodHo? eaca eacoso1uMa npumucKa do
16 bar (,,Cn. fnacHuK PC', 6p. 86/2015).

3a u3rpaABy npl4Krbyeaxa
npuKlbygebe npedMemHux
KoMnneKca Ha ATM BPbaeKa
3axreB u3 oBor craBa caApxl4

norpe6Ho je Aa l4HBecrurop noAHece 3axme€ 3a
o6jeKama unu qefioe cmaM6e\o - nocno5eHoe

Eaba
noaaTKe o:

- BflacHuKy o6jeKTa,
- o6jeKTy 3a Lr je ce npqKrbyqerbe rpaxx l43AaBalbe oAo6peba 3a

np ubytrebe (aApeca, epcra, noKaqrlja o6jeKra Ha Konl,1jn KaracrapcKor
nflaHa),

- Ha[4eHa o6jeKTa,
- onlac o6jeffia (cnparHocr, 6poj craM6eHux ,1 nocfloBHhx jeAhHuqa,

npoceqHa noBpL!uHa jeAuHuqe 3a rpeja$e t1 Ap.),
- KanaLluTery rl paAHoM npl4TrlcKy raca,
- HaMeHI noTpoL].]$e np[poAHor raca.

Ha ocHoBy noAHeror 3axreBa l,3flaje ce Pewebe o odo5peby npuKrby\eba KqvM ce
Ae+llHxLIJy rexHulKl4 ycfloBrl r,4 Tpou](oBr4 npxKJbyqeEa l,1 cKnana yeoeap o
n p u Kfbyq e by wuel)y 14 HBecruropa u 1,1 HTepKnIMe.



yHyrpauby racHy rlHcranaq[jy (yff) npojeKroBarla y cBeMy npeMa BaxeheM
f'lpaBl4nHIKy o rexHt4L]Kr4Nl HopMaruBl4Ma 3a yHyrpauJt6e racHe !4Hcraraqlje u

r43r\reHaMa 14 AonyHaMa oBor npaBl4nHIKa, npaB!4rH14xy o TexHl4'.{Kr4[4 HopMaTrB14Ma 3a
npojeKroBal6e, rpaflelbe, noloH 14 oApxaBabe racHux KoTnapHuqa, npeMa Baxeie[4
3aKoHy o nnaHlrparby 14 !43rpaAbu,3aKoHy o eHeprerflLlh, ypeA6[ o ycaoB!4Ma 3a

lcnopyry np[poaHor raca, xao u [HTepH[M TexH[qKr4rv nponuc[Ma AucTpx6yTepa 3a

rpojeKToBaHie u x3Boielbe yl-rl u racHrx t(ornapH!4tla, Ha jeAaH oA cfleAehux HaquHa:

BapujaHma 7: y cBaKoj craNr6eHo-nocnoBHoj jeAuHurlx npojeKroBaru He3aBucHy
yHyrpauJtby racHy ,lHcraraqr4jy, Ta(o aa ce oMoryh14 He3aBucHo oquraBatbe
norpouJbe nphpo,qHor raca 3a cBa(y oA jeAuHl4qa. 3a ceary je4uullqy flpeABfiAeru
AoBoI)ebe yTl4 Ao Mepa,ra oAroBapajyher runa I Kanaqurera. npojexroM
npeABlAerx oAroBapajyhe Al4[rrbaxe 3a cBa(y oA craM6eHux jeAlHtlqa 3a oABohelbe
npoayKaTa caropeBaba u3HaA KpoBHr4x paBHu.

BapujaHma 2: npeAB[Aer[ 3ajeAH[,.]Ky racHy (ornapHur.ly hflu tacHu reHeparop 3a
qeny 3rpaAy uflrr t(oMnneKc. npeABlAeru 3ajeAHl49Kr4 AxMH,aK oAroBapajyhux
al4MeH3xja 3a oABoIjelbe npoAy(ara caropeBa$a !l3HaA (poBHe paBHu, (ao I
oAroBapajyhy npocropujy Koja he 3aAoBorblru norpeoHe ycnoBe 3a npojeKroBatbe I
!43rpaAby racHe HornapHxqe l4nI noKaLujy 3a racH!4 reHeparop.

3a nyuJTarbe raca y uHcranaqujy yf , nopeA nperxoAHo cKnonrbeHor yroBopa o

npuKrbyeeby Ha Alcrpu6yr[BHy Mpexy norpe6Ho je cneaehe; Ynorpe6na Aoeeona
3a yf , npoje(ar ca ucnpaBHon4 aKcoHolrerpljcKo[,r LueMoM u jeAH[[4 nphMepKotr4

a(coHo[4erp!4jcxe u.]eMe oBepeHuM oA crpaHe oAroBopHor !43Botla,1a, tl3BeLUTaj

a(peAuroBaHe ra6oparoplje o ucnlr[Barhy eneffipu!]Hl4x napaNlerapa, l,l3Beuraj
a(peArroBaHe naooparopuje o ficnl,TuBalby yHyrpaL].tbe racte llncranaquje na
.rBpcrohy la HenponycHocr, Ena6opar o arecruMa o yrpat]eHo[,] Marepujany (He

crap lr,,1 oA 2 roAuHe), ATecru 3aBaprBa,la ca Aoxa3oM o rbr4xoBoM crBapHotll
aHraxoBarby Ha npeA[4erHoM o6jeKTy, Peuebe oAroEopHor !43Bof]a.ta paAoBa,

Peluebe - u3BoA l,r3 AnP-a 3a [3Bofla,]a paAoBa ca LUU+poM AenarHocrr,l Koja
ynyhyje Ha npeA[4erHe paAoBe, ynyrcrBa 3a pyKoBal6e yHyrpaurboM racHoM
xHcranaLlujoM.

OBU ycnoBI Baxe jeAHy (1) roAuHy oA AaHa !43AaBarba.

npunoe:
1. CKuqa u3eedeHoe eacoeoda oA nE qeeu y soHu K.n.6p. 816/29K.O.Bptba9Ka Baba

3.

SauJ!4h, Aunn.uHx.rpaR.

LlenepKoB h,a nr.uHx.Mau.
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	Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju V, klasifikacioni br. 112222 - “Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak - preko 2000m² ili Pr+4+Pk (PS)”.
	Prema projektnom zadatku investitora, objekat je projektovan kao kondominijum zatvorenog tipa, pretežno stambene funkcije, tačnije, višeporodičnog stanovanja sa lokalima u direktnom kontaktu sa ul. Jastrebačkom. Ovaj kompleks predstavlja kondominijum savremenog tipa, koji pruža korisnicima privatnost, udobnost i bezbednost uz visoke standarde komfora života u gradskoj sredini.
	Kao najnoviji trend u arhitekturi i najsavremeniji koncept stanovanja, kondominijum prati potrebe modernog čoveka i dinamiku i tempo savremenog doba. Upravo u tome se ogleda njegova glavna uloga. Kondominijum je koncipiran tako, da omoguće maksimalnu funkcionalnost i pruži udoban životni prostor. Naime, ovaj savremeni koncept gradnje podrazumeva sve uobičajene karakteristike koje imaju stambeni kompleksi, uz dodatne prednosti. Stanarima su na raspolaganju obezbeđena parking mesta, parkovi, prodavnice, spa centar, teretana, igrališta za decu, recepcija, kao i profesionalno održavanje zgrada. Svi sadržaji su dostupni isključivo stanarima kondominijuma. Pored toga, ograđena teritorija pruža bezbednost korisniku kondominijuma, monitoring i kontrolu pristupa u svim prilaznim tačkama preko bezbednosne sluzbe 24/7.
	Glavni kolski pristup kondominijumu je iz Jastrebačke ulice, gde se iz dva ulaza pristupa garaži kondominijuma. Takodje, svi pristupi javnim sardžajima, odnosno lokalima su iz Jastrebačke ulice, koja prestavlja javnu zonu kondominijuma.
	Ukupan broj stambenih jedinica kondominijuma je 214. Tačnije, lamela A ima 35 stambenih jedinica, lamela B 62, lamela C 15, lamela D 63, lamela E 21 dok lamela F ima 18 stambenih jedinica.
	Stanovi su različite strukture, I projektovani su u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (“Sl.glasnik RS”, br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015).
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