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А.                                                                                                                              ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА : 

 
А1.                                                                                                                                   РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ                                                                                                     
 

 
 



7 
 

 
 
 



8 
 

 
 
 
 



9 
 

А.2.1                                                                  РЕШЕЊЕ   О ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
На основу члана 38,60,61,62,и 65 Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије 
(''Сл.гласник РС'' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 
50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон 9/20 , 52/21   и 
62/23  ) доносим : 
 
                                                                       Р Е Ш Е Њ Е 
 
О одређивању одговорног урбанисте који ће руководити израдом пројекта: 
 
ПРОЈЕКАТ :                              Урбанистички пројекат са предлогом парцелације 
 
ОБЈЕКАТ :                                Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима  

           на парцели  К.П.бр.  4180 
           К.О. Врњачка Бања, у Врњачкој Бањи 

 
НАРУЧИЛАЦ :                          „HANA RETAIL PARK “ D.O.O.  

           Булевар Михајла Пупина  бр. 16д, Нови Београд 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА :  Вања Милојковић , д.и.а. 
                                                     лиценца бр. 200 1289 11 
                                                     Печат :                                          Потпис: 

                                                                                                        
 
ПРОЈЕКТАНТ :                           Атеље АЛ доо Врњачка Бања 
                                                      Ул.Крушевачка 1 , ТЦ Робна кућа  спрат , Врњачка Бања 
 
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ :               Бранимир Лукић , д.и.а. 
                                                      лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                      Печат :                                 Потпис: 
 

                           
 
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 1 - 7 / 25 
Врњачка Бања,                                    jul 2025 
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А2.2                                                                                                       ЛИЦЕНЦА  ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ                                                                                                         
 
 

 



11 
 

А2.3                                                                                                             ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ                                                                                                  
 
ПРОЈЕКАТ :                  Урбанистички пројекат са предлогом парцелације 
 
ОБЈЕКАТ :                     Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима  

на парцели К.П.бр.  4180 
К.О. Врњачка Бања, у Врњачкој Бањи 

 
НАРУЧИЛАЦ :              „HANA RETAIL PARK “ D.O.O.  

          Булевар Михајла Пупина  бр. 16д, Нови Београд 
 
Одговорни урбаниста, који је Решењем одређен за одговорног урбанисту Урбанистичког 
пројекта  
 
                                                                Вања Милојковић , д.и.а. 
 
                                                                     И З Ј А В Љ У Ј Е  
 
да је Урбанистички пројекат урађен у складу са: 
- Законом о планирању и изградњи објеката Републике Србије ('' Службени гласник РС'' бр.72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-
одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-др. закон  9/20 , 52/21 и 62/23) 
- Планом генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030 ( "Сл.лист општине Врњачка Бања", 
број: 25/2024 ) 
-Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ('' Сл. Гласник РС''  бр. 32/19); 
-Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ('' Сл. Гласник РС''  
бр. 22/15) 
 
 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА :                        Вања Милојковић , д.и.а. 
                                                                          лиценца бр. 200 1289 11 
                                                                          Печат :                                    Потпис: 

                                                                                          
 
 
 
 
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 1 - 7 / 25 
Врњачка Бања,                                    јул 2025 
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А.3.1                                                                  РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА                                                
 
На основу члана 38,60,61,62,и 65 Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије 
( '' Службени гласник РС'' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  24/11,  121/12, 42/13-
одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-др. закон  9/20 
, 52/21 и 62/23) доносим : 
 
                                                                       Р Е Ш Е Њ Е 
 
О одређивању одговорног пројектанта за израду идејног решења  ИДР- за потребе УП-а: 
 
ПРОЈЕКАТ :                               ИДР за потребе Урбанистичког пројекта 
 
ОБЈЕКАТ :                                Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима  

             на парцели  К.П.бр.  4180, 
             К.О. Врњачка Бања, у Врњачкој Бањи 

 
НАРУЧИЛАЦ :                           „HANA RETAIL PARK “ D.O.O.  

           Булевар Михајла Пупина  бр. 16д, Нови Београд 
 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ :  Бранимир Лукић , д.и.а 
                                                      лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                      Печат :                                       Потпис: 

                                                                                                   
 
ПРОЈЕКТАНТ :                             Атеље АЛ доо Врњачка Бања 
                                                       Ул.Крушевачка 1 , ТЦ Робна кућа  спрат , Врњачка Бања 
 
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ :                 Бранимир Лукић , д.и.а. 
                                                       лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                       Печат :                                 Потпис: 
 

                                                              
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 1 - 7 / 25 
Врњачка Бања,                                    јул 2025 
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А3.2                                                                                                  ЛИЦЕНЦА  ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА                                                                                                                           
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А3.3                                                                                                       ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА                                                                                                                             
 
ПРОЈЕКАТ :                  Урбанистички пројекат са предлогом парцелације 
 
ОБЈЕКАТ :                     Kомерцијални објекти бр.1 и 2  са локалима  

 на парцели  К.П.бр.  4180, 
 К.О. Врњачка Бања, у Врњачкој Бањи 

 
НАРУЧИЛАЦ :              „HANA RETAIL PARK “ D.O.O.  

          Булевар Михајла Пупина  бр. 16д, Нови Београд 
 
Одговорни пројектант, који је Решењем одређен за одговорног пројектанта Идејног решења за 
потребе Урбанистичког пројекта  
 
 
                                                                Бранимир  Лукић , д.и.а. 
 
                                                                     И З Ј А В Љ У Ј Е  
 
да је Идејно решење за потребе  Урбанистичког пројекта урађено у складу са: 
 
-Законом о планирању и изградњи објеката Републике Србије ('' Службени гласник РС'' бр.72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-
одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-др. закон  9/20 , 52/21 и 62/23) 
- Планом генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030 ( "Сл.лист општине Врњачка Бања", 
број: 25/2024 ) 
-Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања(''Сл. Гласник РС''  бр. 32/19); 
-Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ('' Сл. Гласник РС''  
бр. 22/15) 
 
 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ :               Бранимир Лукић , д.и.а. 
                                                                   лиценца бр. 300 Ј194 10 
                                                                   Печат :                                        Потпис: 

                                                                            
 
 
 
 
БРОЈ ТЕХ . ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :         П - 1 - 7 / 25 
Врњачка Бања,                                    јул  2025 
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Б.                                                               ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА : 
                                                                                                                                              
  УВОДНЕ НАПОМЕНЕ  
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је покренута иницијатива од стране Наручиоца, за 
изградњу два  комерцијална објекта који су у непосредној близини самог главног прилаза 
Врњачкој Бањи  из правца Краљева, ради формирања једног  комплекса у виду  тржног центра, 
а са циљем дефинисања свих услова за изградњу објеката и развоја и формирања комплексне 
целине са што богатијом трговачком понудом целокупне општине.  
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је тренутно нерационално коришћење предметног 
простора, који се налази у границама Плана генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030 и то 
у зони Површина чија је намена пословање. 
 
Наручилац пројекта је на основу наведене иницијативе прикупио потребну документацију за 
израду Урбанистичког пројекта како би се на наведеној парцели организовали сви неопходни и 
планирани  садржаји. 
 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је привођење предметног простора планираној намени , на 
основу покренуте иницијативе од стране Наручиоца пројекта, а у складу са Планом генералне 
регулације  Врњачка Бања уз јасно дефинисање свих потребних параметара за изградњу а са 
предлогом парцелације. 
Из наведеног произилази да је основни циљ израде Урбанистичког пројекта што  квалитетније 
искоришћење простора, што подразумева урбанистичко - архитектонско решење планиране 
изградње на датој локацији са предлогом парцелације и ближе утврђивање урбанистичко 
техничких услова за лоцирање, обликовање и изградњу наведених садржаја , као и њихово 
повезивање са ширим окружењем, а  ради  стварање јединственог комплекса са што 
разноврснијим  комерцијалним садржајима. 
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 Б.1                                                                                                                      ПРАВНИ  И ПЛАНСКИ  ОСНОВ : 
 
Б.1.1                                                                                                                                            ПРАВНИ  ОСНОВ : 
 
-Закон о планирању и изградњи ('' Службени гласник РС'' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука 
УС,  24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 
31/19, 37/19-др. закон  9/20 , 52/21 и 62/23); 
-Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања  (''Сл. Гласник РС'', бр. 32/19); 
-Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (''Сл. Гласник РС'', бр. 
22/15); 
 
 
 
Б.1.2                                                                                                                                          ПЛАНСКИ  ОСНОВ : 
 
- Планом генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030 ( "Сл.лист општине Врњачка Бања", 
број: 25/2024 ) 
 
 
Б.1.3                                                                                                                           ДОКУМЕНТИ И ПОДЛОГЕ : 
 
-Катастарско топографски план - Оверена геодетска подлога захваћеног подручја К.О.Брњачка 
Бања, урађена од стране геодетског бироа Г.Р'' МГ-МАП '' Трстеник  , од јуна 2025.године 
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Б.2                                                                                                      ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА :                                                                                                 

 
Граница захваћеног подручја Урбанистичким пројектом представљају границе новоформиране 
парцеле К.П.бр.4180,  К.О. Врњачка Бања а за коју је у делу Документације приложено решење 
о формирању нове парцеле од претходних парцела К.П.бр. 3226/2, 3056/3 и 3063/6. 
Захваћено подручје пројекта има неправилну геометријску форму, али делимично сличну  
правоугаоном . 
Дужа страна целокупног простора простире се у правцу североисток-југозапад. Обухваћено 
подручје  УП-а је са северне стране оивичено улицом Краљевачки пут, док је са западне стране  
једним делом оивичено  улицом Прибачки пут , док се на југу  и истоку обухват простире граничи 
са суседним парцелама. 
 
У графичком делу пројекта приказана је граница обухвата УП-а. 
Горе наведена парцела је : 
К.П.бр. 4180,  чија је укупна површина     24.610,00м2 , грађевинско земљиште ван ггз-а. 
 
Наведено подручје је обухваћено Планом генералне регулације Врњачка Бања, 
 ( "Сл.лист општине Врњачка Бања", број: 25/2024) . 
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Б.3                                                                                                                                             УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 
На земљишту обухваћеном урбанистичким пројектом налазе се постојећи објекти који су 
предвиђени за рушење. Наведена парцела  се налази у зони пословања  “ПТ”-производња и 
велике трговине у Врњачкој Бањи,и  носи одређена обележја која је дефинишу.  
Са северне стране обухват Урбанистичког пројекта  се граничи са суседном парцелом КП.бр. 
4021, односно са улицом Краљевачки пут, на коју се прикључује постојећа саобраћајница  улица 
Илије Стојановића, чија је реконструкција предвиђена планским документом а са којом се 
граничи предметна парцела УП-а са јужне и западне стране и на којој је урбанистичким 
пројектом предвиђен саобраћајни прикључак за  наведени комплекс преко интерне унутрашње 
саобраћајнице  трговачког комплекса,  док је   други саобраћни прикључак  предвиђен на југу   
комплекса, на исту улицу Илије Стојановића, а  преко К.П.бр. 3226/8. 
На ситуацијама Урбанистичког пројекта приказане су планирани саобраћајни прикључци. 

Урбанистички пројекат након усвајања представљаће урбанистичко - технички документ на 
основу кога ће се предметне парцеле градити и уређивати као комплекс тржног центра. 
Овим пројектом предвиђена је изградња два приземна објекта - са локалима  са свим 
неопходним садржајима који омогућавају интеграцију простора целокупног комплекса у 
непосредно окружење, што подразумева припремање и опремање локације у складу са 
карактеристикама наведених садржаја.  
 
ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРЊАЧКЕ БАЊЕ ( "Сл.лист општине Врњачка Бања", број: 
25/2024) гласи : 
ПОСЛОВАЊЕ – „ПТ“ 
ПРОИЗВОДЊА И ВЕЛИКЕ ТРГОВИНЕ 
 Намена : 
o Претежна намена - пословање : индустрија и трговина 
o Дозвољена намена : сви садржаји пословања, спорт и рекреација, комуналне 
делатности 
o Није дозвољено : вртићи, становање (осим до 10 % БРГП) 
 
Парцелација : 
o минимална величина парцеле : 800 m2 
o инсистирати на правилном облику и пропорцијама 1:1 -1:4 у колико је то могуће 
o минимална ширина парцеле на улици - 16 m. 
 
Спратност : П+1+Пк 
Проценат заузетости парцеле : макс. 40% 
Проценат зелнелих површина на парцели : мин 20% 
 
Позиција и распоред објеката : 
o Дозвољени су слободностојећи и двојни објекти, 
o Најмање дозвољено растојање новог слободностојећег објекта и границе 
суседне грађевинске парцеле је 2,5 m. За већ изграђене објекте чије је растојање 
до границе грађевинске парцеле мање, не могу се на суседним странама 
предвиђати наспрамни отвори стамбених и радних просторија. 
Паркирање на парцели - према критеријумима из табеле + 1 паркинг место / стану 
Обавезна израда Урбанистичког пројекта за изградњу, који треба да садржи : 
o распоред објеката и постројења у складу са технолошким процесом, поштујући 
еколошке и безбедносне услове (удаљеност од суседа, загађење, бука и сл.) 
o решења за неометано кретање хендикепираних лица на парцели, 
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o решења прикључака на све врсте инфраструктуре 
o нивелационо решење површина и одвод атмосферских вода, 
o саобраћајнице, комуникације и паркирање 
o потребне елементе противпожарне заштите на парцели, 
o обраду свих површина са елементима за уређење зелених површина 
Уређење простора индустријских капацитета подразумева формирање заштитних 
појасева и баријера(зеленила и/или објекта) за заштиту од штетног утицаја индустрије и 
пословања ( загађење ваздуха, бука, смрад и сл.) на суседне парцеле других намена и 
садржаја (становање, спорт и рекреација, хотели, туристички садржаји и сл.). Формама 
заштитног зеленила унапредити и улепшати простор пословања, а нарочито контактну 
зону са другим наменама. 
ПАРКИРАЊЕ 
Простор за паркирање возила за потребе корисника простора и садржаја одређене намене, 
по правилу се обезбеђује на предметној грађевинској парцели (надземно или подземно) 
изван површине јавне намене. 
Критеријуми за одређивање потребног броја паркиг места (ПМ): 
трговине на мало мин. 1 ПМ на 80 m2 
ОГРАДЕ 
Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти и остали радни и пословни 
објекти индустријских зона (складишта, радионице и сл.) могу се ограђивати зиданом 
оградом висине до 2,2 m. 
Дати проценат зеленила се односи на зеленило на нивоу партерног уређења. 
 Минимални проценат зеленила за било коју зону изградње обухвата овог плана је 10%, 
осим обухвата подцелине „Ц1-БУС“. 
ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА - величина, облик и организација 
Грађевинска парцела треба да има површину, ширину и облик који омогућава 
изградњу објекта планиране намене у складу са правилима грађења и техничким прописима 
и да има приступ на јавни пут пут или другу јавну површину намењену за саобраћај. 
Парцела се може делити или укрупњавати у оквирима правила датих у овом плану. 
Грађевинска парцела се не може делити или смањивати испод мере која је одређена 
овим планом, осим у случају изузетних изузимања делова парцела за формирање 
регулације саобраћајница и комуналних коридора. Приликом дељења парцеле, неопходно 
је поштовање и других елемената урбанистичких правила као што су : проценат заузетости 
и индекс изграђености парцеле. 
 
 
 
 
Б.3.1                                                                                                               НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА                                                       

 
Комплекс  припада према Плану генералне регулације као што је већ речено  зони ПТ- 
пословање-производња и велике трговине, која  обухвата просторне целине специфичне по 
сложености, односно разноврсности функција – од индустрије до трговине, тако да намена оба 
објекта одговара планском документу.  
Простор је намењен првенствено привредним активностима. 
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У оквиру парцеле дозвољена је изградња објеката у области трговине. 
На основу усвојеног концепта, на будућој парцели се формирају два  објекта  у оквиру зоне 
грађења оивичене грађевинским линијама са севера и северозапада, а   који би били 
интегрисани у окружење како својом архитектуром тако и  функцијом. 
Наведена целина би својим садржајима употпунила понуду за будуће кориснике целокупног 
подручја, не само садржајима изграђених комерцијалних објеката, већ и кроз формирање 
атрактивне  просторне целине. 
 
Преглед функционалних целина комплекса тржног центра: 
Објекат број 1 – са одређеним бројем  локала који је варијабилан са припадајућим магацинским 
просторима и тоалетима  (коначан број локала ће  бити дефинисан кроз даљу реализацију  
пројекта, а у складу са дефинисаним капацитетима уз могућност изградње галерија у појединим 
локалима због велике спратне висине приземља зависно од намене локала) 
-тоалети за посетиоце комплекса са тоалетом за особе са посебним потребама  
- техничке просторије  
- надстрешнице за  истовар робе 
 У близини објекта 1 са јужне стране предвиђен је објекат трафостанице са простором за ПРП. 
 
Објекат број 2 – са једним локалом са тоалетима  (коначан број локала ће  бити дефинисан такође 
кроз даљу реализацију  пројекта а у складу са дефинисаним капацитетима) 
 
Урбанистичким пројектом планира се уређење грађевинске парцеле и градња наведених 
објеката са свим пратећим површинама као што су  колски и пешачки прилази, саобраћајне и 
манипулативне површине, зелене површине, као  и површине за паркирање. 
У складу са наведеним циљевима предвиђене физичке структуре оба објекта  чине хомогене 
форме које су у складу са функцијом унутар истих и представљају јединствени амбијент. 
Пројектом се предвиђа урбанистичко архитектонска разрада предметне локације за потребе 
наведене изградње са  инфраструктуром, што подразумева и прикључење на планирану мрежу 
у складу са условима издатим од надлежних служби. 
 
Преглед саобраћајних прикључака: 
- Пројектом је предвиђен саобраћајни прикључак  на улицу Илије Стојановића преко дела 
парцеле КП.бр. 4021 
- И пројектом је предвиђен  један  саобраћајни прикључак на улицу Илије Стојановића  преко 
дела парцеле КП.бр. 3226/8 и новофромиране парцеле преко којег је омогућен и колски приступ 
постојећем објекту  на КП.бр. 3226/7. 
 
На самом југу комплекса тржног центра је такође остављена могућност формирања интерне 
саобраћајнице која је на месту постојећег пута а   како би се омогућио приступ постојећим 
објектима на  КП.бр. 3226/8. 
Предметна парцела се налази са леве стране једноколосечне неелектрифициране пруге на 
удаљености око 25м , тако да је јавно предузеће издало услове да нема посебних захтева у вези 
изградње на предметној парцели. 
Степен комуналне опремљености :  
Објекти морају имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, хидрантску мрежу, 
електричну енергију, и  телекомуникациону мрежу. 
 
Етапно решење привођења простора намени 
 
Сама реализација Урбанистичког пројекта за изградњу објеката описаног комплекса тржног 
центра обухвата вршиће се без фазне  градње. 
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Б.3.2                                                                                                                          РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 
РЕГУЛАЦИЈА И ПАРЦЕЛАЦИЈА 
Урбанистички пројекат за изградњу комплекса на  К.П.бр.4180, дефинише регулационо и 
нивелационо решење грађевинске парцеле са дефинисаним грађевинским линијама и зоном 
грађења. 
Парцела је  дефинисана и означена са датим аналитичким тачкама које су наведене у пројекту 
односно приказане на графичком прилогу УП -а. 
Организација дворишта комплекса тржног центра  је усмерена  северној  страни парцеле. 
Парцела тржног центра  је оивичена као што је речено улицом Краљевачки пут  са северне стране 
, суседном парцелом К.П. бр. 3058,3063/1 и 3060/2 К.О. Врњачка Бања, односно улицом Илије 
Стојановића са осталих страна. 
 
Грађевинска парцела је јединствена парцела и  не одступа од планског документа. 
У графичком прилогу УП-а дати су елементи за парцелацију за парцелу К.П. бр. 4180,   К.О. 
Врњачка Бања. 
Дате су преломне тачке за формирање : 

- грађевинске парцеле ГП1  
- грађевинске парцеле ГП2 

 
Грађевинска парцела ГП1 не одступа од планског документа и  кроз даљу реализацију пројекта 
биће формирана као јединствена парцела на којој је предвиђена изградња објекта 1 и 2. 
 
Грађевинска парцела ГП2 одступа од планског документа и  формирана је за потребе 
саобраћајног прикључка како би парцела К.П.бр.3226/7 имала колски приступ. 
 
Површина грађевинске парцеле је  дата оријентационо а биће утврђена 
пројектом обележавања и Решењем РГЗ службе за катастар непокретности. 
 
У графичком прилогу број 04 дати су елементи за препарцелацију. 
 
Површине парцела приказане су у нумеричком делу документације као и на графичким 
прилозима. 
 
 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
Положај објеката дефинисан је грађевинским линијама на делу комплекса тржног центра.  
Пројектом су планиране следеће грађевинске линије : 
-грађевинска линија је према Плану у односу на регулациону линију одмакнута за минимално 
17.00м' са северне стране; 
-грађевинска линија је према Плану у односу на регулациону линију одмакнута за минимално 
5.00м' са западне стране; 
-грађевинска линија је према Плану у односу на регулациону линију одмакнута за минимално 
2.50м'  стране на делу саобраћајнице Илије Стојановића; 
 
У графичкој документацији  приказана је међусобна удаљеност објекта од граница парцеле, и у 
односу на непосредно окружење. 
Све регулационе и грађевинске линије дефинисане су у графичкој документацији а границе 
парцеле тачкама у државном координатном систему  и исте су табеларно приказане у графичкој 
документацији урбанистичког пројекта. 
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Није дозвољено препуштање грађевинских елемената (еркери, улазне надстрешнице са и без 
стубова, надстрешнице и сл.)  ван границе грађења. 
 
 
ГАБАРИТИ ОБЈЕКАТА 
Габарити  планираних објеката тржног центра су  дефинисан на основу параметара, потребних 
капацитета и намена и следећих су  оквирних димензија: 
 

- основни габарит објекта број 1 без надстрешнице -крак 1  ccа 32,00 x 104,00 m' 
- основни габарит објекта број 1 без надстрешнице -крак 2  ccа 32,00 x 128,00 m' 
- основни габарит објекта број 1 без надстрешнице -крак 3 ccа 32,00 x 45,00 m' 
- основни габарит  објекта број 2 без надстрешнице ccа 13,65 x 15,90 m' 

 
НАПОМЕНА : 
Приказани објекти тржног центра  у Урбанистичком пројекту су са претпостављеним габаритима 
конструктивних елемената и у току израде Пројеката за грађевинску дозволу могућа су мања 
одступања – измене конструкције које могу утицати на спољни габарит објекта у извесној 
(занемарљивој) мери самим тим и на грађевинске бруто површине објекта,  а које је дозвољено 
минимално кориговати  унутар дефинисаних грађевинских линија и уз поштовање прописаних 
параметара дефинсаних УП-ом. 
ТИП ИЗГРАЂЕНОСТИ  
Оба објекта  тржног центра су постављена као слободностојећи. 
Објекти имају целом дужином према паркинг простору  конзолну надстрешницу  у висини венца 
објекта која не прелази грађевинске линије, као и на јужним фасадама надстрешнице на висини 
+3.40  док на фасадама према истоварној зони је испројектовано неколико надстрешница изнад 
сваког улаза у доставни део локала - магацинске просторије  на висини 4,20м. 
У обликовном смислу, оба објекта  треба да буде уклопљена у амбијент, и у складу са наведеним  
објекте карактерише хомогена структура са континуалном  надстрешницама на раѕличитим 
висинама  изнад улаза у локале и мањим надстрешницама  изнад истоварног дела.  
Форма објеката је наглашена савременим материјалима. 
Фундирање објеката ће бити у свему према условима геомеханике, која ће бити дефинисана 
кроз даљу реализацију пројекта. 
Материјализација и објеката и елемента урбаног мобилијара тржног центра је на највишем 
нивоу обзиром на велику атрактивност предметне локације, а такође потребно је да   својим 
квалитетом одговара захтеву трајности због великог броја корисника. 
 
 
АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ 
 Објекти тржног центра су  обликовани у складу са функцијом и трендовима савремене 
архитектуре, а према нормативима и стандардима за ову врсту објеката. Објекте својим 
волуменима , обликом и изгледом ускладити са наменом и капацитетима које имају. 
Архитектуру прилагодити потреби лаког одржавања објеката, хигијене у њима и око њих  на 
свим површинама, а на начин којим ће објекти у простору и окружењу образовати усаглашену и 
естетски обликовану целину. 
 
НИВЕЛАЦИЈА 
ВИСИНА ОБЈЕКАТА 
Објекти тржног центра се  по својој форми уклапају у контекст окружења. 
Предвиђена висина објеката је дата кроз висину венца 
 -горња кота венца објекта број 1 је  +7,40м  
-горња кота венца објекта број 2 је  +5,20м  



23 
 

Пројектом предвиђена спратност за планиране објекте тржног центра  је следећа : 
- објекат број 1 -  комерцијални објекат са локалима ..................................П – приземни објекат 
- објекат број 2 -  угоститељски објекат..........................................................П – приземни објекат 
Није планирана   изградња подрумских односно сутеренских етажа изузев подземних ретензија 
за воду за хидрантску мрежу . 
Дозвољена је галерија у локалима коју је могуће предвидети у даљој фази реализације пројекта 
јер не утиче на бруто грађевинску површину, као ни на остале параметре дате овим УП-ом. 
 
НИВЕЛАЦИОНИ ЕЛЕМЕНТИ 
Кота пода приземља оба објекта тржног центра  износи 184.20м надморске висине. 
Пројектом су предвиђена следећи колски улази -излази са комплекса тржног центра  : 
-колски улаз / излаз из улице Илије Стојановића на западној страни  
-колски улаз /излаз из улице Илије Стојановића на јужној страни парцеле 
Оба наведена улаза односно излаза су на дужим странама парцеле. 
Приликом решавања нивелације водило се рачуна о нивелети уливно изливних саобраћајница 
и уклапању у постојеће стање односно у висинске коте дате планским документом којим је 
предвиђена реконструкција улице Илије Стојановића. 
 
На простору који је предмет обухвата УП -а предвиђен је кружни ток саобраћаја око објекта 1. 
Нивелација уређеног платоа испред односно иза објеката  дефинисана је у односу на коту пода 
приземља и постојећих кота  на прикључним саобраћајницама. 
Све наведене коте комплекса тржног центра кроз даљу реализацију пројекта и реализацију 
саобраћајне мреже ће бити проверене и кориговане у мањој минималној мери, а у складу са 
могућностима нивелације и на основу резултата геомеханичког елабората, али у оквирима 
параметара који су дефинисани урбанистичким пројектом.  
Све остале коте рачунају се у односу на ове полазне коте.  
Кота приземља објеката тржног центра  не може бити нижа од коте терена. 
Површинске воде се одводе са парцеле слободним падом према риголама и уграђеним сливним 
решеткама.  
Површинске воде са комплекса нису  усмерене према другим парцелама. 
Нивелациони елементи планираних саобраћајница - манипулативног простора дефинисани су у 
односу на нивелете и нагибе суседних саобраћајница. 
 
 
 
Б.3.3                                                                                                                                                  ПАРКИРАЊЕ 
 
Обрачун броја потребних паркинг места тржног центра  
-паркинг места су предвиђена према капацитетима објеката а за запослене и за  посетиоце. 
Укупан број пројектованих паркинг места димензија 2,50х5,00м   је 211 П.М 
  
Од укупног броја  предвиђених паркинг места ( 211 П.М ), за особе са инвалидитетом  је 
пројектовано 11 П.М. Што је  цца 5,21% од укупног броја реализованих паркинг места  у свему 
према Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката , 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старим 
особама (''Сл.гласник РС'' бр. 22/2015) ( мин. 5%).  
Паркирање је организовано  као паркинг на отвореном испред објекта и  на северној страни 
парцеле. 
Пројектом је предвиђено следеће: 
- минимална величина паркинг места је 2.50x5.00 m  
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- минимална величина паркинг места за инвалиде је 3.7x5.00 ( једнострано)  односно 5,9x5,0 m 
(двострано) 
У склопу поплочаних површина  предвиђен је посебна зона за паркирање бицикли , као и дизел 
агрегат на платоу у ограђеном делу за истовар робе поред трафостанице са објектом ПРП-а. 
Наведени број паркинг места  ( 211 П.М )  је обезбеђен унутар саме  парцеле  и  паркирање је 
решено  као управно - под углом од 90 степени . 
 
 
Б.3.4                                                                                                                                            ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ 
 
Парцеле  су формиране тако да омогућавају поред два колска прилаза и  централно постављање 
објеката чија је дужа страна у правцу север југ- објекат 1 , док је објекат број 2 квадратичног 
облика. 
Снабдевање објеката Тржног центра  омогућено је са западне стране из улице Илије Стојановића 
преко  улазне једносмерне  саобраћајнице, као и улаз ватрогасног возила. Док је излаз 
наведених возила на делу улазно излазног прикључка на северозападном делу парцеле такође 
из улице Илије Стојановића. 
Колски улаз посетилаца у комплекс тржног центра омогућен је из наведене саобраћајнице и 
преко интерних двосмерних саобраћајница. Прикључке ускладити са постојећим односно 
будућим котама нивелета наведене улица које су предвиђене планским документом. 
Из наведених улица омогућен је и пешачки и бициклистички приступ.  
 
Минимална ширина пројектованих интерних саобраћајница унутар комплекса тржног центра  је 
6,0м односно 9.0м , што је у складу са дозвољеним минималним ширинама од 3,00м јер је 
наведена саобраћајница предвиђена и за кретање противпожарног возила. 
А као што је наведено пешаке стазе су минималне ширине 180цм , док је у истоварној зони 
ширина тротоара око објекта дефинисана са димензијом од 90 до 100цм. 
 
Цео комплекс тржног центра  је  без ограда дуж граница парцеле према улици Краљевачки пут 
изузев ниског растиња у појасу зеленила , док зона истовара може  са западне стране да буде  
ограђена оградом са улазно излазним колским рампама као и према суседним парцелама на 
источној страни. Ограда мора бити  транспарентна / типа Леги ограде ,  дозвољене висине мах 
2,20м због  сигурности истовара . 
 
Пројектом  је предвиђено двосмерно кретање возила  у зони паркинга тржног центра , док је на 
интерној саобраћајници за доставу предвиђено једносмерно кретање возила али са 
непромењеном ширином саобраћајнице од 6,00м као шро је наведено. 
Наведени улазно излазни колски приступи на парцели тржног центра и међусобна повезаност са 
околном саобраћајницом омогућавају да овај објекат  буде што доступнији корисницима. 
 
Сви прилази објектима су решени нивелационо у складу са омогућеним несметаним кретањем 
и приступом особа са инвалидитетом, деци и старим особама. 
У решавању саобраћајних површина, прилаза објектима и других елемената уређења и 
изградње јавних простора и објеката применити у свему одредбе Правилника о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката , којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старим особама (''Сл.гласник РС'' бр. 22/15). 
У складу са стандардима приступачности осигурати услове за несметано кретање и приступ 
особама са инвалидитетом, деци и старим особама на следећи начин: 
-висинску разлику између тротоара и коловоза неутралисати обарањем ивичњака 
-висинске разлике у нивелацији савладати са прописаним нагибима и димензијама према 
Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката , којима 
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се осигурава несметано кретање и приступ особа са инвалидитетом, деци и старим особама 
(''Сл.гласник РС'' бр. 22/15) 
 
 
Б.3.5   ДРУГЕ СПЕЦИФИЧНОСТИ: Опис потребних радова на постојећим објектима и 
садржајима: 
 
У зони Урбанистичког пројекта има постојећих објеката који су предвиђени за уклањање. 
 
 
 
Б.4                                                                                                                           НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 
Планом генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030 ( "Сл.лист општине Врњачка Бања", 
број: 25/2024 ) 
 

Задати урбанистички параметри :  
- минимална величина парцеле 800м2 
- минимални проценат зелених површина на парцели 20%, 
- маxимални проценат заузетости 40%, 
- маxимална висина пословних објеката П+1+Пк 
- минимална ширина парцеле према улици 16,00м 

  
На основу пројектованих потреба за описани комплекс тржног центра , граница обухвата 

урбанистичког пројекта  заузима парцеле  : 
 
Површине грађевинских парцела формираних од катастарске парцеле К.П.4180 : 
 

Новоформирана парцела ГП1:  24.444,88 m2     Приватна својина  
Грађевинско земљиште ван ггз 

Новоформирана парцела ГП2:       165,12 m2     Приватна својина  
Грађевинско земљиште ван ггз-за 
потребе саобраћајног прикључка 

 
Грађевинска парцела ГП1 има површину и облик који омогућава изградњу 
објеката у складу са решењима из овог плана, правилима струке и важећим 
техничким прописима , а ГП2 је формирана за потребе саобраћајног прикључка постојећег 
објекта на К.П.бр.3226/7 и ГП1  . 
 
Постигнути урбанистички параметри на ГП 1  : 
 
КОМПЛЕКС ТРЖНОГ ЦЕНТРА 
 
ГРАЂЕВИНСКА БРУТО ПОВРШИНА  ОБЈЕКТА БРОЈ 1 

Објекат  1    8.691,69 m2     
УКУПНО :    8.691,69 m2     

 
ГРАЂЕВИНСКА БРУТО ПОВРШИНА  ОБЈЕКТАТ БРОЈ 2 

Објекат 2          261,56 m2      
УКУПНО :         261,56 m2     
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ГРАЂЕВИНСКА БРУТО ПОВРШИНА  ТРАФОСТАНИЦЕ И ПРП  
Трафо станица и ПРП          39,00 m2     
УКУПНО :          39,00 m2     

 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКАТА 1 , 2  и ТС                                         8.992,25 m2 

 
ПОД ОБЈЕКТОМ БРОЈ 1 

Обејкат 1    8.691,69 m2  
Пасаж       176,00 m2    
УКУПНО :    8.867,69 m2    (36.28%)                 

 
ПОД ОБЈЕКТОМ БРОЈ 2  

Објекат 2          261,56 m2      
УКУПНО :         261,56 m2    (1.07%)                 

 
ПОД ОБЈЕКТОМ ТРАФОСТАНИЦЕ И ПРП  

Под објектом          39,00 m2     
УКУПНО :          39,00 m2    (0.16%)                 

 
УКУПНА ПРОЈЕКЦИЈА ОБЈЕКАТА 1 и 2  и ТС                                           9.168,25 m2 

 
СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ:   15.276,63 m2   (62,49%) 
- површине за саобраћај и паркинг     8.637,07 m2    (35,33%) 
- пешачке стазе и платои без пасажа     1737,00 m2     (  7.10%) 
- затравњене површине у директном контакту са тлом 
(мин20%) 

    4.902,56 m2    (20.06%) 

 
Корекција бруто површина је дозвољена у минималном проценту  након дефинисања прецизних 
димензија конструктивних елемената кроз даљу разраду техничке документације,али у оквиру 
дозвољених параметара датих урбанистичким пројектом. 
 

- планирана површина пројекције објеката 9.168,25 m2 
- степен заузетости (маx 40%) 9.168,25*100/24.444,88 m2 = 37.51% 
- проценат зеленила  (мин.20%) 4.902,56 m2   (20.06%) 

-  индекс изграђености  8.992,25 / 24.444,88 = 0.37 
 
НАПОМЕНА   : 
- У степен заузетости урачунате су надстрешнице које формирају склоп објеката. 
- У индекс  изграђености урачуната је укупна бруто површина приземља објекта 1 и 2 и 
трафостанице 
 
Укупна површина дела парцеле која се формира за комплекс је 24.444,88м2 ( 100,00% ) чине: 
-изграђене површине приземља објекта 37.51%  
-слободне површине 62,49% од којих је 20,06% зелених површина . 
Пројектовани објекти  су  спратности приземље – П , са висином венца од  +7,40м-објекат бр.1 , 
односно +5.20м објекат број 2. 
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Б.5                                                                                             НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА  

 
Зеленило предвиђено пројектом се смењује као : 
 
КОМПЛЕКС ТРЖНОГ ЦЕНТРА  
- зелена површина по ободу комплекса на северној и источној страни  дуж интерне  
саобраћајнице 
- зелене површине са јужне стране иза објекта   
- зелене површине испред објеката  дуж паркинг простора  

На зеленим површинама,предвидети кроз даљу реализацију пројекта мање групације ниског 
украсног растиња.  
Наведене зелених површина су  решене као  : 
- зелене површине (ПЗ 1).................................................................................................1.555,03m2   
- зелене површине (ПЗ 2)......................................................................................................49,65m2   
- зелене површине (ПЗ 3)....................................................................................................147,78m2   
- зелене површине (ПЗ 4)....................................................................................................182,46m2   
- зелене површине (ПЗ 5).......................................................................................................12,50m2   
- зелене површине (ПЗ 6).......................................................................................................12,50m2   
- зелене површине (ПЗ 7).....................................................................................................116,16m2   
- зелене површине (ПЗ 8).................................................................................................... 298,32m2   
- зелене површине (ПЗ 9)...................................................................................................... 22,23m2   
- зелене површине (ПЗ 10).....................................................................................................23,73m2     
- зелене површине (ПЗ 11).....................................................................................................58,74m2     
- зелене површине (ПЗ 12)...................................................................................................167,31m2     
- зелене површине (ПЗ 13)...................................................................................................195,35m2     
- зелене површине (ПЗ 14)................................................................................................2.010,37m2     
- зелене површине (ПЗ 15).....................................................................................................50,43m2     
 
Укупно затравњених површина.........................................................................4.902,56 m2 ( 20.06% ) 
 
Наведене површине су јасно означене посебним шрафурама у графичком делу урбанистичког 
пројекта. 
За поплочање стаза користити висококвалитетне и декоративне материјале у складу са 
амбијенталним окружењем. 
Пејзажно уређење зелених површина треба да је репрезентативно. 
Уређење неизграђених и зелених површина потребно је како са садржајима тако и 
материјализацијом да за главни циљ има стварање репрезентативних јавних  простора и 
обухвата : 
А - уређење застртих површина 
Б - уређење зелених површина 
Зеленило и обраду партера у даљој фази реализације пројекта пројектовати тако да са околним 
простором чине целину у функционалном и визуелном смислу а са циљем интегрисања са 
непосредним и ширим окружењем уз комбиновање наведених врста зеленила. 
Није дозвољено коришћење инванзивних врста.  
За опремање зелених површина кроз даљу реализацију УП-а пројектовати : 
комуналну инфраструктуру за редовни режим коришћења зелених површина (наводњавања, 
дренажа , расвете и др), опрему и урбани мобилијар. Спољно осветљење је потребно 
предвидети у склопу зелених површина не само за потребе адекватног осветљења, већ и у циљу 
наглашавања одређених форми и зелених структура у простору.  
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За потребе заливања травнатих површина планирати рационална решења коришћењем и 
атмосферских падавина ( уколико је могуће предвидети резервоаре за воду за заливање ). Свака 
травната површина мора бити на одговарајући начин оивичена.   
 
 
 
Б.6                             НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ И ДРУГЕ ИНФРАСТРУКТУРНЕ МРЕЖЕ  
 
Комплекс тржног центра   се прикључује на саобраћајну инфраструктуру,  водоводну и 
канализациону мрежу , електроенергетску и птт мрежу, хидрантску мрежу , а према важећим 
техничким прописима и стандардима , као и на основу наведених и приложених услова 
надлежних јавних предузећа и институција.  
Комплекс парка се прикључује на јавну расвету. 
 
У даљој реализацији пројекта кроз Пројекте за грађевинску дозволу применити решења која дају 
што мању потрошњу енергије на годишњем нивоу како би се постигли циљеви енергетске 
ефикасности (применити пасивне мере – дневно осветљење, природна вентилација и сл.) . У 
опремању објеката користити штедљиве водоводне и електро инсталације како би се 
реализовала високоефикасна решења. 
 
 
Услови прикључења на саобраћајну инфраструктуру : 
 Пројектом је обезбеђен  колски приступ предметном простору у обухвата УП-а преко  
планираних саобраћајница. Паркирање је  решено унутар комплекса тржног центра , а за колски 
саобраћај  формиране су интерне саобраћајнице унутар комплекса  и на тај начин је омогућено 
несметано кретање корисника унутар целокупног комплекаса, као и веза са постојећим објектом  
на суседној катастарској парцели K.P.br.3326/7 . 
 Све саобраћајне површине дуж ивице комплекса дефинисане су графичким елементима 
потребним за обележавање.Према документу Сагласност Општине на премаштање 
саобраћајног знака на државном пути  Ib -23 реда премешта се знак на стационажу 57+200, чиме 
предметна локација се налази у зони насељеног места и  дозвољава да у зони заштите државног 
пута могу да се пројектују паркинг места , што је и приказано у графичком делу УП-а.У прилог 
томе је приложен у документацији УП-а документ Записник о утврђивању локације за 
постављање саобраћајних знакова. 
За приступ комерцијалном објекту користиће се два колска улаза за посетиоце , пожарно возило 
и доставу .  
Први колски улаз налази се са северозападне  стране комплекса комерцијалног објекта.Тај улаз 
користи се у сврху приступа посетиоца комерцијалног објекта, а други саобраћајни прилаз је 
намењен  возилима доставе као и за приступ ватрогасном возилу (возилима за хитне 
интервенције). У циљу дефинисања радијуса заобљења ивице коловоза вршена је анализа 
проходности меродавног возила. С тим у вези усвојено је да је радијус заобљења ивице коловоза 
Р=7м, а ширина коловоза износи 6.0м, са две возне траке по 3.0м.  
Одмах након улаза унутар комплекса посетиоци имају саобраћајни знак који их усмерава на 
обавезан смер кретања док се десно  одваја саобраћајница намењена искључиво за доставна 
возила. Место одакле креће саобраћајница за доставна возила потребно је обезбедити рампом, 
односно препреком како се не би нарушила планирана технологија одвијања саобраћаја унутар 
парцеле. Посетиоци се преко двосмерне саобраћајнице ширине минимално 6м воде ка паркинг 
местима на парцели. Што се доставних возила тиче она користе целу ширину коловоза око 
објекта до места за истовар. Места за истовар се налазе са задње стране сваког локала. Ширина 
коловоза саобраћајнице износи 6.0м, а камиони користе целу расположиву ширину за кретање, 
што је показано кроз криве проходности меродавног возила.   
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Осим тога, отворена је могућност да се тај улаз / излаз користи и у сврху улаза интервентних 
возила, па је према томе планирано да радијус заобљења ивице коловоза Р=7м. Улаз је 
планиран каоједносмерни ширине 6,0м.  
Одмах након уласка у комплекс посетиоцима су на располагању две ламеле за паркирање, а 
кретањем право и лево приступа се и осталим ламелама са паркинг местима.  
Обавезно је да се у зони доставне саобраћајнице, односно на местима где се не очекује појава 
приватних аутомобила посетиоца физичким препрекама (рампама) и саобраћајним знаковима  
јасно усмере возила и раздвоје путеви кретања возила.  
На свим местима где постоје пресецања кретања пешака и колског саобраћаја, као и на местима 
приступа објектима, потребно је поштовати стандарде приступачности ОСИ и пројектовати 
рампе за приступ. 
 
 Паркирање је регулисано у границама парцела а у оквиру обухвата Урбанистичким 
пројектом , а паркинзи су управни на коловоз . 
Између паркинга и коловоза није  потребна денивелација површина због несметаног кретања 
корисника са колицима за куповину. На местима прелаза површина са различитом нивелацијом  
пројектовати само нужне висинске разлике које гарантују сигурност саобраћаја. 
Коловозна површина и паркинзи  обрађени су слојем асфалта,  док су манипулативни простор и 
тротоари обрађени бетонским плочама или префабрикованим елементима, или растер   
плочама по ободу паркинг простора ,а како би се омогућио несметано кретање корисника са 
потрошачким колицима.  
 
За потребе прикључења објекта на инфраструктурну мрежу издати су сви претходно наведени. 
Ови услови у начелу су саставни део Урбанистичког пројекта.  
 
Услови прикључења на водоводну и канализациону мрежу : 
ВОДОВОД 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Према првобитним условима у улици  Прибачки пут са десне стране гледано према северу на 
растојању од 280м од предметне парцеле постоји  водоводна линија фи 150мм,  
Међутим, према Измени техничких услова  ПВЦ водоводна линија фи 315мм у Прибавичком 
сокаку је на удаљености 428м  , а у улици Милорада Грујића фи 110мм  је на удаљености 304м  
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
Овим УП дат је предлог прикључака комплекса  на поменуту водоводну уличну инсталацију на 
југу парцеле и  тако што је потребно да се предвиди посебном пројектном документацијом 
реконструкција водоводне линије и изградња у недостајућем.  
Максимална потреба за санитарном водом је Qs=2.0 l/s   
У планираном објекту су предвиђене засебне водоводне мреже : санитарна и хидрантска. 
Водомерни шахт  планирати у затравњеним површинама .  
Део прилкључка од доводне цеви до водомерног шахта пројектовати искључиво у правој линији. 
Нису дозвољени никакви хоризонтални и вертикални преломи на овом делу мреже. 
Пресек прикључне цеви мора да задовољи заједничке пожарне и санитарне потребе, а на основу 
хидрауличких  прорачуна . 
Водомере на даљинско очитавање сместити у планиране водомерне шахтове и димензионисати 
према препорукама Јавног предузећа. Поставити одвојене водомере за санитарну и хидрантску 
мрежу као и контролне водомере за сваки локал. 
Максимална потреба за хидрантском водом  је Q= 15 л/сец (мин 5 бара). 
рикључак на водоводну мрежу је укупног протока 17.0 л/сец  (DN140 (Ø125))  
Како је максимални притисаку мрежи 1 бар због немогућности обезбеђења наведеног притиска 
у даљој реализацији пројекта предвидети потребне уређаје за повећање притиска са подземном 
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ретензијом због немања довољног капацитета у мрежи, чија ће позиција и величина бити 
прецизно дефинисана у пројекту за грађевинску дозволу а у складу са геотехичким елаборатом. 
На основу намене, висине и габарита објекта предвидети спољну и унутрашњу хидрантску 
мрежу капацитета према важећем правилнику. 
Сви новопланирани цевоводи санитарне воде су од ПВЦ или ТПЕ одговарајућег профила , а 
хидрантска мрежа је од поцинкованих профила. 
Пројектовање и извођење нових прикључака на градску водоводну мрежу је искључиво у 
надлежности Јавног комуналног предузећа. 
 
 
КАНАЛИЗАЦИЈА 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Фекална канализација:  
У улици Краљевачки пут  на К.П.бр.32/3  постоји канализациона линија фи 250мм на растојању 
од 735м од предметне парцеле.  
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
УП дат је предлог прикључка комплекса  на наведену фекалну канализацију из изгрању 
прикључне фекалне канализације мин Ø160.  Прикључак на  фекалну канализацију је планиран 
како је то назначено у графичкој документацији. Дубина укопавања цеви треба да је таква да се 
омогући  гравитациони прикључак фекалне канализације на колектор и шахт. Комплетан развод 
фекалне канализације унутар комплекса се такође решава гравитационо.  
Водити рачуна о дубини укопавања и минималним падовима. 
На потребним растојањима предвидети ревизионе шахтове. 
Прикључак на фекалну канализацију Q os=6.0  l/s (Ø160) 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Према Измењеним условима постоји  канал за одвођење за  атмосферских вода  у који  се могу 
спровести  атмосферске воде  са предметних парцела:  
Не постоји изграђена улична градска атмосферска канализациона мрежа. 
 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ  
Отпадне воде са зауљених и запрљаних површина у  даљој реализацији Урбанистичког пројекта 
кроз Пројекте за грађевинску дозволу потребно је третирати како не би угрозила квалитативни 
састав будућег реципијента канала за одвођење атмосферских вода који пролази кроз северни 
део парцеле а чија је позиција означена у графичкој документацији. 
На потребним растојањима предвидети ревизионе шахтове. 
 
Прикључак за атмосферску канализацију: Q = 438.0 л/с  
  - са крова Q = 269.0 l/s 
  - са саобраћајница, платоа и поплочања Q=147.0 l/s 
  - са зелених површина Q = 22.0 l/s 
 
Прикључак је планиран на североисточној страни комплекса. 
Услед недостатка изграђене атмосферске канализације у зони обухвата објекта, могуће је да се 
кроз даљу реализацијупројекта анализирају и евентуална алтернативна решења одвођења 
атммосферских вода, и то пуштањем на пропусне зелене површине и у инфилтрационе 
ретензионе системе, ради њиховог задржавања и поступног упијања у тло а све у складу са 
геомеханичким елаборатом. 
За потребе заливања зелених површина планирано је прикупљање атмосферске воде са кровова 
помоћу водонепропусне ретензије чија ће тачна позиција бити дефинисана кроз даљу 
реализацију пројекта а у складу са геомахничким условима. 
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Услови прикључења на електроенергетску мрежу : 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
На предметном локалитету не постоји електроенергетска инфраструктура потребног капацитета. 
 
 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
Прикључење на електро мрежу извести у свему према условима издатим од надлежних служби.  
У складу са условима надлежне ЕД, за предметни објекат је неопходно предвидети нову 
трафостаницу 20/0.4 kV на комплексу   како би се омогућило прикључење објекта за захтевану 
снагу од Pi=950kW, односно Pj=810kW. Планирано је да се трафостаница предвиди јужно од 
објекта број 1  на нивоу приземља и која има улаз директно са коте терена.  
Уз наведену трафостаницу пројектован је и део за ПРП постројење 20 kV. 
Постојећу трафостаницу која је угрожена планираном изграњом потребно је демонтирати. 
На постојећем стубу реконструисане 10 kV мреже у 20 kV мреже предвидети повезивање нове 
ТС 2x1000 ХАНА преко новопројектованог ПРП постројења. ПРП постројење је предвиђено у 
склопу објекта ТС,као што је наведено . Везу новопројектованог ПРПа -ХАНА  са надземним 20 kV 
остварити полагањем подземног 20кВ кабла од најближег стуба далековода. 
 
Услови прикључења на телекомуникациону мрежу : 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 На предметним парцелама не постоје телекомуникационе инсталације. 
 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
Прикључење на мрежу извести у свему према условима издатим од надлежних служби.  
Уз обезбеђивање од локалног провајдера оптичког прикључка како би се омогућило 
прикључење 20 локала 
Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А иза објекта (на нашим 
постојећим цевима), димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од 
ревизионог окна до објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке 
подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и завршити их 
на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни 
простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 
 
 
Б.7                                                                                                         ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
Кроз даљу реализацију пројекта неопходно је урадите све потребне Елаборате дефинисане 
Законом о планирању и изградњи  а који се односе на геотехничка истраживања и испитивања 
терена .  
На основу физичко механичких карактеристика средина које су заступљене у овиру локације  
применити адекватне врсте и дубине фундирања.  
Геолошке подлоге нису биле на располагању у моменту израде УП а , али је обавеза одговроног 
пројектанта да приликом израде ПГД-а прибави податке релевантне за статички прорачун, 
односно  у даљој фази израде техничке документације потребно је урадити детаљна геотехничка 
истраживања у складу са законом о рударству и геолошким истраживањима (''Сл.гласник РС'', 
бр. 101/15). 
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 Б.8.1                                                                 УСЛОВИ ЗАШТИТЕ  И УНАПРЕЂЕЊА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Подручје које се обрађује потребно је да задовољи према Закону, опште услове заштите и 
унапређења квалитета животне средине по свим еколошким принципима .  
Обавеза Инвеститора се односи на опште мере заштите природе и животне средине од 
последица неадекватног коришћења у даљој реализацији објеката. Мере које су део 
Урбанистичког пројекта морају бити уграђене и у даљем поступку у будуће Пројекте за добијање 
дозволе , а у свему према Закону о заштити животне средине ( ''"Сл. гласник РС", бр. 135/2004, 
36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011 - одлука УС, 14/2016, 76/2018, 95/2018 
- др. закон, 95/2018 - др. закон и 94/2024 - др. закон). 
Предметно подручје није у зони посебне заштите, међутим ове мере се односе на општу заштиту 
од потенцијалних загађења и то: 
ЗАШТИТА ВОДА 
-Урбанистичким пројектом се поставља плански захтев да је у подземне и текуће воде 
забрањено испуштање отпадних вода. Пречишћавањем отпадних вода пре него што се испусте 
у водене токове, изградњом објеката по прописима  и њиховим редовним одржавањем треба 
постићи мере заштите вода, као део мера заштите животне средине. За све воде са саобраћајних 
површина је предвиђен сепаратор бензина пре упуштања у колектор преко ретензије, са 
одређеним местима за узорковање воде након сепаратора.  
 
ЗАШТИТА ЗЕМЉИШТА 
Земљиште се мора заштитити од загађених вода као што је већ наведено али  и од непрописног 
одлагања чврстих отпадних материја. У том циљу предвидети довољан број контејнера и судова 
односно корпи за отпатке у складу са Законом : 
За скупљање отпадака предвиђени су  судови-надземни  контејнери   и контејнери за одвојено 
скупљање рециклабила (пет/папир/метал/стакло) , као и велики контејнер за кабасти отпад , све 
у складу са условима надлежног предузећа, а са којим ће Инвеститор склопити уговор о 
одношењу смећа по килограму обзиром да због величине објекта је потребан веома велики број 
посуда (код пословних објеката на 50м2 се поставља један контејнер према условима ) а у циљу 
рационалног коришћења слободног простора.  
Контејнери су  постављени на локацији назначеној у пројекту која задовољава  следеће услове : 
-судови су  визуелно сакривени јер је предвиђено њихово постављање  у ограђеном простору 
-целокупан простор је издвојен  тако да нема могућности разношења смећа  
-судовима за смеће омогућен је  директан и неометан прилаз за комунална возила и раднике, 
при чему ручно гурање контејнера није дуже од 15 m , по равној подлози без и једног степеника. 
-саобраћајница предвиђена за кретање комуналног возила за одвоз смећа мора бити са 
осовинским притиском од 22 тоне. 
Пројектом су предвиђени посебни судови за органски отпад, као и чврсти отпад и  ПВЦ 
амбалажу. Број судова одређује локално комунално предузеће. 
На самој парцели за посетиоце објекта предвидети као саставни део урбаног мобилијара канте 
за отпатке у адекватном броју како у комплексу парковске целине тако и у комплексу тржног 
центра. 
Са циљем заштите земљишта и подземних вода од загађења потребно је решити систем 
прикупљања и евакуације отпада са грађевинске парцеле и уз унапређење рециклаже 
предвиђањем посебних судова за рециклажни отпад који су такође смештени у наведеним 
ограђеним просторима и пројектовањем простора у којем је могуће предвидети и адекватне 
пресе за картон и сл . 
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ЗАШТИТА ВАЗДУХА 
Планирани садржаји објекта на самој парцели  немају штетног утицаја на загађење ваздуха 
изузев издувних гасова моторних возила корисника комплекса. У циљу заштите ваздуха 
предвиђено је  озеленити слободне површине у што већој мери,аа дуж интерних саобраћајница 
предвидети и дрвореде кроз даљу разраду пројекта. 
 
ЗАШТИТА БИЉНОГ И ЖИВОТИЊСКОГ СВЕТА 
Наведена заштита није обухваћена Урбанистичким пројектом јер се ради о насељеном подручју. 
 
ЗАШТИТА ОД БУКЕ 
Садржаји који би изазвали прекомерну буку на предметном подручју морају бити 
испројектовани тако да задовоље одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке 
у свему у складу са Техничким условима за пројектовање и грађење зграда ( Акустика у 
зградарству ) СПРП У.Ј6.201:1990 , Законом о заштити од буке у животној средини ( ''Сл.гласник 
РС'' , бр. 36/09 и 88/10 ) и Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима , методама за 
оцењивање индикатора буке , узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини ( 
''Сл.гласник РС'' , бр. 75/10 ) . 
 
 
 
 
 
 
Б.8.2                                                                      УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА: 
 
Земљотреси , поплаве , пожари , ветрови , клизања терена су најчешћи вид непогода за које би 
требало обезбедити превентивну и оперативну заштиту. При даљем процесу реализације 
пројекта придржавати се у свему важећих прописа и  норматива. 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ЗЕМЉОТРЕСА 
Током израде техничке документације применити важеће прописе и нормативе у погледу 
заштите од земљотреса. 
На локацији извести детаљна геомеханичка и геофизичка испитивања. Након теренских и 
лабораторијских испитивања дефинисати геотехнички модел терена, а при  прорачуну 
конструкције објеката морају се применити одредбе које су у складу са наведеним елаборатима. 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПРИРОДНИХ РАЗАРАЊА 
Са аспекта заштите од природних разарања планираном диспозицијом објекта и поштовањем 
прописаних удаљења од суседних објеката и оптималним регулационим ширинама улица и 
површина за јавно зеленило умањује се угроженост људи и добара у случају било каквих 
разарања и катастрофа јер су обезбеђени основни услови проходности . 
Планирани проценат заузетости и индекс изграђености је повољан са становишта заштите од 
непогода. У циљу заштите од грома на будућем објекту обавезно је постављање громобранске 
инсталације. 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
При пројектовању и грађењу обавезно се придржавати свих одредби  
-Закона о заштити од пожара (''Службени гласник РС'', бр. 111/09, 20/15 и 87/18),  
-Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара ('' Сл. Гласник РС'' , бр. 8 / 95), 
-Правилник о техничким нормативима за заштиту угоститељских објеката од пожара (''Сл. 
Гласник РС'', бр. 20/19)   
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-Правилника о техничким нормама за заштиту складишта од пожара и експлозија (Сл.лист СФРЈ 
бр.24/87) 
-Правилник о техничким нормативима за инсталацију  хидрантске мреже за гашење пожара 
(''Сл.гласник  РС'', број 3/18  )    
Приступ ватрогасних возила остварује се постојећим градским саобраћајницама. 
Објекат мора бити пројектован и изведени у складу са условима противпожарне заштите и у 
складу са наменом ( избор грађевинских материјала, правилна уградња инсталација и сл.),  
а реализацију пословног и јавног дела објекта извршити у складу са одредбама Правилника о 
техничким нормативима за  заштите од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне 
намене  (''Службени.гласник РС''бр.22/19). 
Омогућено је несметано кретање и пролазак ватрогасног возила са минимум две  фасаде. 
Радијуси кривина на том делу објекта су унутрашњи радијус 7,0 m, а спољашњи 10,50 m . 
Предвидети  противпожарну заштиту пројектовањем свих потребних инсталација као што су 
хидрантске мреже, инсталација за дојаву пожара и др. у свему према важећим техничким 
нормативима и правилницима за ову врсту објеката . 
Објекат ће бити  подељен на одговарајуће  величине пожарних сектора.  
Све техничке (електро и машинске) и магацинске просторије  се одвајају у посебне секторе са 
зидовима отпорним према пожару и вратима отпорним према пожару. 
На местима где зидови пп сектора секу фасаду, предвидети прекидно хоризонтално и 
вертикално растојање . 
Коначни излази у објекту су адекватно димензионисани за несметану и лаку евакуацију. Излази 
су директно у слободан простор.  
У циљу повећања безбедности од пожара и ефикасног гашења пожара у објекту предвидети 
систем дојаве пожара. 
За гашење пожара објекта, користиће се спољашња и унутрашња хидрантска мрежа. 
Потребна количина воде за ефикасно гашење пожара износи 15.00 l/s. 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОПЛАВА 
Заштита од атмосферских вода оствариће се планираном нивелацијом свих површина ка 
одводима и даље до прикључка. Кроз даљу разраду пројектне документације димензионисати 
мрежу и одводе у складу са наведеним, чиме би се омогућило несметано одвођење 
атмосферске воде  до прикључка. Зауљене атмосферске воде у реципијент упустити након 
адекватног третмана а у свему према условима јавног предузећа. 
 
УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД РАТНИХ РАЗАРАЊА : 
У складу са Законом о ванредним ситуацијама (''Сл.гласник РС'' бр.111/09, 92/11 и 93/12) 
Урбанистичким пројектом су делимично поменути услови заштите од ратних разарања . 
Основна мера цивилне заштите је мера склањања корисника, запослених и посетилаца на 
комплексу. Ову меру планирати тако што је потребно обезбедити евакуацију све према плану 
евакуације на нивоу општине. 
 
 
Б.8.3                                                                                                                  ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ  
 
НАЧИН ЗАШТИТЕ СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА 
На суседним парцелама не постоје објекти који могу бити угрожени градњом објекта унутар 
описаног комплекса јер је објекат слободностојећи , постављен унутар зоне грађења и према 
суседној парцели  испоштована је дозвољена удаљеност између објекта према Правилнику о 
општим правилима за парцелацију,регулацију и изградњу ( ''Сл.гласник РС'',бр.22/15) 
Објекат 1 и 2 су  приземни и  не прелазе висину већу од  +7,40 m 
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Намена и карактер новопројектованих објеката не угрожава околину . 
Сва међусобна растојања дата су на графичком прилогу Урбанистичког пројекта. 
Приликом формирања градилишта и током изградње обезбедити све објекте на парцели као и 
суседне објекте у погледу статичке стабилности. 
 
МАТЕРИЈАЛИ ЗА СПОЉНУ И УНУТРАШЊУ ОБРАДУ 
У изградњи објеката, обради фасада и партерног уређења слободних и неизграђених површина 
применити савремене материјале, али тако да својим савременим и сведеним изгледом не 
наруше карактеристике простора. Материјализација објеката и елемената урбаног мобилијара 
морају да буду на највишем нивоу обзиром на велику атрактивност предметне локације , као и 
да својим квалитетом одговарају захтеву великог броја корисника.  
Сви елементи фасаде морају да буду у складу са постизањем адкватне термичке изолованости 
објеката и у складу са прописима који уређују ову област. 
 
 
Б.9                                                                      УСЛОВИ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА  
 
На захваћеном подручју Урбанистичког пројекта нема културних добара која подлежу заштити. 
 
 
 
 
Б.10                                                                                    ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ  
И 
НАПОМЕНА: 
Аутор Идејног решења које је саставни део овог Урбанистичког пројекта је ауторски тим  Атеље-
а АЛ. 
 
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ : 
Комплекс тржног центра  на којем се планира изградња комерцијалних објеката са локалима се 
састоји из следећих  целина: 
- Два слободностојећа објекта са улазном зоном испод надстрешнице и тротоарима око 

самих објекта који су застрти бехатон плочама 
- паркинг простор за аутомобиле испред објекта са прилазима (паркинг уз зону тротоара 

уз објекат - као асфалтиране површине и сасмостална острва и паркинг - у растер 
бехатон  плочама). 

- улица на парцели за доставна возила која је формирана око објекта  
- простори за контејнере, 
- простор за дизел агрегат уз трафостаницу на јужној страни парцеле,  
- зелене површине на парцели. 
Објекат бр.1 је комерцијални са локалима, облика ћириличног слова П гледано у основи, 
постављен у правцу североисток – југозапад  по својој дужој оси и волуметријски заузима 
простор од цца 109,00m х 128,00m. Објекат бр. 2 је такође комерцијални, квадратичног облика, 
налази се у североисточном делу парцеле, димензија цца  15,90m х 13,65m. 
Пројектовани објекти су спратности – П (приземље). Објекат бр.1 се састоји од 19 локала, а 
објекат бр. 2 чини 1 локал. Укупно је остварено 20 локала.  
Концепт организације локала је да се у сваком локалу оствари функционални минимум који се 
формира од: продајног простора, приручног магацина, помоћних просторија и тоалета. У 
зависности од потреба закупаца локала и његове будуће намене, могућа су минимална 
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одступања у организационој шеми локала. Основни концепт је да локали имају по минимум 
један улаз за посетиоце са предње стране и по један економски улаз са задње стране (достава).  
На јужној страни објекта бр.1 је пројектован мушки и женски тоалет за посетиоце, као и тоалет 
за хендикепирана лица, којима се засебно приступа директно из заједничког пролаза кроз 
објекат који је само наткривен и који омогућава бољу повезаност корисника са окружењем.  
Поред простора за тоалете, пројектован је технички блок у оквиру ког се налази ПП централа, 
видео надзор и просторија за МРО ормаре, а којима се приступа из наведеног пешачког 
пролаза у оквиру објекта. 
 
Улази у просторе локала за купце су са северне  стране објекта.  
Планирани паркинг простор за посетиоце је са северне стране објекта бр 1, и налази се 
директно испред локала, тако да је омогућена најбоља конекција посетилаца са паркинга и 
тржног центра.  
Пешачке комуникације испред локала су наткривене надстрешницом. Улазна врата локала 
директно уводе посетиоца у продајну зону. 
Кота улаза у локал (кота приземља оба објекта) одговара коти тротоара испред самих улаза 
±0.00=191,60мнв. Kота венца крова објекта бр.1 је +7,40m=49,75мнв, а објекта бр.2 је 
+5,20=189,40 
Кота приземља је усвојена на основу урађеног пројекта нивелације планираних саобраћајних 
површина на нивоу целог комплекса и планираних висинских кота саобраћајних прикључака. 
Улази за доставу робе налазе се на западној, јужној и источној страни објекта, уз интерну 
сервисну саобраћајницу. 
Евакуациони излази су улази за доставу робе у приручне магацине локала као и улази у локале.  
Светла висина просторија у приземљу објекта 1  је до доње коте кровних бетонских греда 
(односно до доње коте профилисаног лима) и износи 574 cm (односно 653 cm) - на најнижем 
месту, док је наведена висина у објекту број 2 је 352cm (односно 460 cm). У зависности од 
специфичних захтева будућих закупаца локала у продајним просторима ће се постављати 
спуштени плафони на висини цца. од +3.60 до +4.00 и то није предмет овог пројекта. Све 
будуће службене просторије запослених (тоалети, свлачионице, чајна кухиња) имаће 
одговарајући спуштени плафон на коти +2,85м од коте готовог пода.  
 
Фасада локала  оба објекта према корисницима , је застакљена у висини од 3,40м целом својом 
дужином, тако да је унутрашњи простор сагледив споља у том делу. Делимично се ова фасада 
појављује на северној фасади, као продужетак материјализације и обраде фасадних површина 
у делу изложеном погледу пролазника са централног паркинга. На осталим деловима објекта 
фасада је потпуно затворена фасадним панелом (осим потребних улазних врата за магацине 
локала и врата за помоћне и техничке просторије). 
Фасада локала објекта бр.2 је такође застакљена у висини од 3,40м са свих стране целом 
дужином. 
Објекат бр.1 има јединствен раван кров изнад основног габарита објекта (раван кров са падом 
од 1%), кота венца крова је +7,40m. 
Изнад економских улаза сваког локала планирана је конзолна надстрешница димензија 2x3м 
на висини од 4.20m (надстрешнице уз западну фасаду) од коте тротоара.  
Изнад застакљеног дела фасаде, односно изнад улаза у локале, целом дужином објекта је 
формирана конзолна надстрешница дубине 3,50m, доња линија надстрешнице се налази на 
6,80m од коте тротоара. 
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Објекат бр.2 такође има јединствен раван кров са падом од 1%, са формираном 
надстрешницом на источној страни. Доња линија надстрешнице се налази на 3,4м од коте 
тротоара. 
Трафостаница за потребе комерцијалног објекта, пројектована је изван габарита објекта на 
јужној страни парцеле, са директним приступом са сервисне интерне саобраћајнице. 
Дизел агрегат са сопственим резервоаром уз трафо станицу је пројектован за потребе 
несметаног функционисања објекта. Дизел агрегат ће бити димензионисан кроз даљу 
реализацију пројекта , а плато који је предвиђен за његово постављање је орјентационих 
димензија  и постављен је на безбедној удаљености од објекта тржног центра и положаја 
трафостанице. Удаљеност ДЕА од тржног центра јене мања од цца  10,00м. Дизел агрегату је 
омогућен директан приступ противпожарног возила.  
Уз сервисну саобраћајницу, налазе се места у виду проширења коловоза за смештај различитог 
броја  контејнера за одлагање отпада. 
 
3.   КОНСТРУКЦИЈА: 
Конструктивни систем је скелетни са префабрикованим АБ стубовима и гредама. Темељење се 
врши на темељима самцима са префабрикованим чашицама и везним гредама. Кровна 
конструкција је префабрикована претходно напрегнута бетонска конструкција са слаганим 
кровом преко АБ рожњача. 
 
 
4.   МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
ФАСАДНИ ЗИДОВИ: 
Спољашњи фасадни зидови су од фасадног панела типа Pflaum Fl 150 или слично, са испуном 
од камене вуне, дебљине 150мм. Модуларна ширина панела је 1000мм. Oблога спољашњег 
лима дебљине је 0,63мм у заштити PE25nm и унутрашњег лима дебљине 0,5мм заштите 
PE15nm. Фасадни панели се монтирају преко челичне потконструкције.  
За челичну потконструкцију је монтирана алуминијумска потконструкција (без камене вуне) 
дебљине 40мм, на коју се причвршћује гипскартонска плоча (стандардна и/или влагоотпорна)  
дебљине 1,25цм, преко које је завршна обрада са унутрашње стране објекта дисперзивна боја 
на воденој бази са глет масом или керамичке плочице.  
УНУТРАШЊИ ЗИДОВИ: 
Преградни зидови су рађени од гипскартонских плоча (двострано и двоструко постављаних) на 
металној потконструкцији дебљина 75мм, 100мм, 175мм, 290мм. Гипскартонске плоче су 
стандардне, влагоотпорне или пожарно-отпорне. Завршна облога зидова у санитарним 
просторијама и у другим просторијама око точећих места су керамичке плочице. У осталим 
просторијама зидови су обрађени пуном дисперзијом. 
СТОЛАРИЈА И БРАВАРИЈА: 
Фасадна  браварија  је алуминијумска са clima quard solar стаклом. Стаклена фасада зид завеса 
у улазној зони и на бочним застакљеним фасадама је од алуминијумских профила у којима је 
челични профил, све типа Schuco или слично. На свим улазима у објекте (локале) су 
пројектована двокрилна клизна врата димензија 195x240цм на већим локалима и 95х240цм на 
најмањим локалима. Сва унутрашња врата су алуминијумска, са решетком у доњој зони. 
Челична противпожарна врата су пројектована на просторијама која захтевају уградњу истих на 
основу карактеристика просторије.  
ПОДОВИ: 
Завршна подна облога у продајним просторима и магацину је феробетон, а у свлачионици и 
тоалетима су гранитне керамичке плочице на лепку, димензија и у боји према избору 
инвеститора.  
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ПЛАФОНИ: 
Просторије са спуштеним плафоном су просторије: тоалета, свлачионица и помоћних 
просторија. Спуштен плафон се поставља на висини +2,85м од коте готовог пода.  
ОЛУЦИ : 
Пројектовани су олуци и олучне вертикале од пластифицираног челичног лима. Опшивке су од 
алуминијумског лима за прозоре и поцинкованог лима за зидове у боји према избору 
пројектанта. 
КРОВ : 
Кровни покривач је TПO хидроизолациона кровна мембрана типа Bauder Thermofin T15 
дебљине d=1.5mm. Кров пада на једну воду, нагиб кровне равни је 1°. 
 
Све површине су оивичене одговарајућим типом ивичњака. 
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Б.11                                                        СТЕПЕН ИНФРАСТРУКТУРНЕ И КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ                  

 
Степен комуналне опремљености : Објекат-комплекс тржног центра мора имати прикључак на 
водоводну и канализациону мрежу, хидрантску мрежу и електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије. 
Припремање земљишта обухвата истражне и припремне радове, а опремање земљишта 
обухвата изградњу објеката комуналне инфраструктуре и изградњу и уређење свих површина. 

 
У Идејном решењу, поред урбанистичких и архитектонско грађевинских параметара објекта, 
потребно је обезбедити: 

прикључак на водоводну мрежу:   Qs=2.0 l/s (DN140 (Ø125)) 
прикључак за хидрантску мрежу: Q pp=15.00 l/s 
са ретензијом за хидрнтску мрежу 

прикључак на санитарну отпадну мрежу:     Q os=6.0  l/s (Ø160) 
 

прикључак за атмосферску канализацију на постојећи канал  Q = 438.0 l/s (Ø630)  
  - са крова Q = 269.0 l/s 
  - са саобраћајница, платоа и поплочања Q=147.0 l/s 
  - са зелених површина Q = 22.0 l/s 
 
прикључак на електроенергетску мрежу једновремена снага 950 kW 
  укупна инсталисана снага 810kW 
  Трафостаница  
  Мерење на средњем напону  
  Трајни прикључак 
 
прикључак на ТК мрежу    оптички вод за два објекта:  тип:single/multi mode  
  за мањи објекат број 2  са једним до два локала и за 

објекат број 1 са цца 19-20 локала 
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Б.12.                                         УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ЗА РЕАЛИЗАЦИЈУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Овај Урбанистички пројекат представља урбанистичко - технички документ тј . урбанистички 
основ за изградњу Комерцијалних објеката бр. 1 и бр.2  са локалима , на парцели К.П. бр.4180 
К.О. Врњачка Бања, у Врњачкој Бањи, сагласно одредбама Закона о планирању и изградњи 
објеката Републике Србије ('' Службени гласник РС '' бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС,  
24/11,  121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС,  98/13-одлука УС, 132/14 ,  145/14 , 83/18, 
31/19, 37/19 и 9/20 и 52/21  и 62/23) 
Орган јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да је 
Урбанистички пројекат, који је израђен за потребе програмске и обликовне разраде локације и 
верификацију Идејног решења,  у складу са важећим урбанистичким планом, просторним 
планом јединице локалне самоуправе, односно просторним планом посебне намене ( чл. 63 
Закона ) . 
Надзор над спровођењем пројекта вршиће Орган јединице локалне самоуправе надлежан за 
послове урбанизма. 
Пројекат ступа на снагу после потврђивања и потписивања од стране надлежних институција 
Општинске Управе, након чега се стичу услови за даље спровођење поступка реализације 
планиране изградње кроз прибављање локацијских услова, односно грађевинске дозволе. 
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LEGENDA

KATASTARSKA PARCELA PREDMET URBANISTIČKOG PROJEKTA

SUSEDNE KATASTARSKE PARCELE

KLUPE

KOLSKI ULAZ/ IZLAZ NA PARCELU ZA POSETIOCE

KANTA ZA OTPATKE

KOLSKI ULAZ / IZLAZ  ZA VATROGASNO VOZILO
I DOSTAVU

ULAZI NA PARCELU :
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LEGENDA
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200 1289 11

URBANISTIČKI PROJEKAT
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Komercijalni objekti 1 i 2 sa lokalima
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PLANIRANO REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE

SA OSNOVOM PRIZEMLJA I PARTERNIM UREDJENJEM
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LINIJA OGRADE-FAKTIČKO STANJE
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GRANICA SUSEDNIH KATASTARSKIH PARCELA

LEGENDA

KATASTARSKA PARCELA PREDMET URBANISTIČKOG PROJEKTA

SUSEDNE KATASTARSKE PARCELE

KLUPE

KOLSKI ULAZ/ IZLAZ NA PARCELU ZA POSETIOCE

KANTA ZA OTPATKE

KOLSKI ULAZ / IZLAZ  ZA VATROGASNO VOZILO
I DOSTAVU

ULAZI NA PARCELU :

0.00
184.20 kota nula objekata

LEGENDA
GRANICA PREDMETNE PARCELACIJE

GRAĐEVINSKA LINIJA

PUTANJA PROTIVPOŽARNOG VOZILA

SAOBRAĆ.PRIKLJUČAK NA  JAVNU
SAOBRAĆAJNICU

PLANIRANI NADZEMNI OBJEKTI

PLANIRANE POPLOČANE POVRŠINE UNUTAR KOMPLEKSA

KOLSKA SAOBRAĆAJNICA

PARKING MESTA STANDARDNA

PARKING MESTA ZA INVALIDE

PROSTOR ZA KONTEJNERE

PLANIRANE ZELENE POVRŠINE U OKVIRU

BUDUĆEG KOMPLEKSA

PLANIRANE JAVNE ZELENE POVRŠINE VAN

BUDUĆEG KOMPLEKSA  TRŽNOG CENTRA

PARKING ZA BICIKLE

PZ1

LEGENDA

ZIMZELENO DRVEĆE

LISTOPADNO DRVEĆE -CVETNO Izradio Kontrolisao Odobrio

Datum Razmera

Broj Predmeta Oznaka Crteža

Napomena

Naziv Crteža

Odgovorni urbanista

Potpis

Broj Licence

Naziv Projekta

Naziv Objekta

Investitor

AteljeAL d.o.o.
Ul.Kruševačka 1 , TC Vrnjačka

Banja
Republika Srbija

Dokumentaciju izradio

NM BL

jul 2025

P-1-7 /25

Vanja Milojković, dia

200 1289 11

URBANISTIČKI PROJEKAT

„ “

Komercijalni objekti 1 i 2 sa lokalima

VM

PLANIRANO SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI

 I SINHRON PLANOM

C.3.

 1 : 300
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Izradio Kontrolisao Odobrio

Datum Razmera

Broj Predmeta Oznaka Crteža

Napomena

Naziv Crteža

Odgovorni urbanista

Potpis

Broj Licence

Naziv Projekta

Naziv Objekta

Investitor

AteljeAL d.o.o.
Ul.Kruševačka 1 , TC Vrnjačka

Banja
Republika Srbija

Dokumentaciju izradio

NM BL

jul 2025

P-1-7 /25

Vanja Milojković, dia

200 1289 11

URBANISTIČKI PROJEKAT

„ “

Komercijalni objekti 1 i 2 sa lokalima

VM

PLAN PARCELACIJE SA ANALITIČKO GEODETSKIM ELEMENTIMA

C.4.

 1 : 300

LEGENDA:

GRANICE NOVIH PARCELA

TEME LOMA PARCELE

POSTOJECA PARCELA PREMA KTP-u K.P. br.4180

4180
2ha 46a 10m²

gradj.zemljište van granica  ggz-privatna svojina

KATASTARSKE PARCELE  -  KO VRNJA

br.KP. Vrsta zemljišta / svojine

GP1

 01a 65

2ha 44a 44

GP2 gradj.zemljište van granica  ggz-privatna svojina

21.4946

GP2

14.0000

GP1

32 Y=7493203.30 X=4832972.46
33 Y=7493200.80 X=4832973.08
34 Y=7493189.08 X=4832976.19
35 Y=7493184.24 X=4832977.84
36 Y=7493179.50 X=4832979.75
37 Y=7493200.95 X=4832966.86
38 Y=7493200.19 X=4832967.04
39 Y=7493199.55 X=4832967.18
40 Y=7493191.67 X=4832966.46
41 Y=7493185.45 X=4832961.58

C5 Y=7493164.18 X=4832964.67
C7 Y=7493188.60 X=4832940.74

KATASTARSKE PARCELE KOJE SU PREDMET PARCELACIJEKP.br.4180

KP.br.4180

1320340-10  7493184.50  4833061.73
1320340-11  7493187.86  4833070.20
1320340-12  7493190.91  4833078.79
1320340-13  7493212.99  4833144.91
1320340-14  7493214.54  4833149.56
1320340-15  7493215.03  4833150.77
1320340-16  7493215.66  4833151.91
1320340-17  7493217.66  4833154.20
1320340-18  7493220.23  4833155.82
1320340-19  7493241.16  4833147.64
1320340-2  7493182.94  4832954.18
1320340-20  7493251.70  4833143.52
1320340-21  7493300.87  4833124.29
1320340-22  7493312.21  4833119.86
1320340-23  7493340.83  4833108.78
1320340-3  7493184.57  4832971.48
1320340-30  7493162.34  4833006.28
1320340-31  7493209.24  4832986.63
1320340-32  7493203.30  4832972.46
1320340-33  7493200.80  4832973.08
1320340-34  7493189.08  4832976.19
1320340-35  7493184.24  4832977.84
1320340-36  7493179.50  4832979.75
1320340-41  7493185.45  4832961.58
1320340-42  7493185.27  4832960.56
1320340-43  7493178.56  4832946.35
1320340-44  7493183.05  4832930.67
1320340-45  7493223.27  4832908.48
1320340-56  7493218.89  4833155.11
1320340-57  7493216.58  4833153.13
1320340-58  7493164.46  4833013.49
1320340-69  7493181.72  4832977.10
1320340-70  7493183.48  4832974.13
1320340-71  7493184.75  4832970.92
1320340-72  7493185.48  4832967.54
1320340-73  7493185.67  4832964.09
1320340-74  7493184.38  4832957.32
1320340-75  7493177.66  4832944.28
1320340-76  7493177.18  4832942.06
1320340-77  7493177.14  4832939.80
1320340-78  7493177.55  4832937.58
1320340-79  7493178.38  4832935.47
1320340-8    7493162.96  4833008.66
1320340-80  7493179.61  4832933.57
1320340-81  7493181.19  4832931.95
1320340-9    7493166.26  4833018.21
1320340-98  7493176.05  4833000.54
1320340-99  7493164.68  4833005.30
47-13-3         7493285.60  4832983.33
47-13-4         7493276.56  4832961.13
47-13-5p       7493272.33  4832948.86
48-14-6         7493300.97  4833020.30
48-14-7         7493297.10  4833012.02
48-14-8         7493294.98  4833005.96
6-07-15         7493243.07  4832955.86
6-07-18         7493225.20  4832913.09
7-752-331     7493301.90  4833123.87
7-752-336     7493312.12  4833119.89
7-753-450     7493251.11  4833143.70
7-753-455     7493245.28  4833145.73
9-1265-451   7493292.10  4832999.27
PL370-369    7493327.09  4833055.61
PL455-454a  7493239.45  4832947.20

Y                X
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Rekapitulacija bruto površina

BRGP prizemlja  objekta 1 8691.69 m²
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OBJEKAT 1

L1

L1.1 Lokal 1 294.36 m²

294.36 m²
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L2.1 Lokal 2 230.26 m²

230.26 m²

L3

L3.1 Lokal 3 204.04 m²

204.04 m²

L4

L4.1 Lokal 4 445.05 m²

L4.2 Priručni magacin 73.99 m²

L4.4 Svlačionica 5.24 m²

L4.3 Toalet 4.06 m²

528.34 m²

L5

L5.1 Lokal 5 445.70 m²

L5.2 Priručni magacin 74.10 m²
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L5.3 Toalet 4.12 m²
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L6.1 Lokal 6 574.11 m²

L6.2 Priručni magacin 98.80 m²
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682.28 m²
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L7.1 Lokal 7 1175.73 m²
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30.06 m²
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T.2 Toalet / Ž / 11.74 m²

T.1 Predprostor / Ž / 9.39 m²
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47.19 m²

3841.80 m²
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L8.1 Lokal 8 684.46 m²

684.46 m²

L9

L9.1 Lokal 9 23.16 m²
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27.54 m²
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L13.4 Svlačionica 5.29 m²
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L14.1 Lokal 14 311.36 m²
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L14.4 Svlačionica 5.26 m²
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L15.2 Priručni magacin 74.98 m²

L15.3 Toalet 4.10 m²
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527.39 m²
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L16.1 Lokal 16 363.99 m²

L16.2 Priručni magacin 59.78 m²

L16.3 Toalet 4.09 m²

L16.4 Svlačionica 5.36 m²

433.21 m²
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L17.1 Lokal 17 232.25 m²

232.25 m²
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L18.1 Lokal 18 192.06 m²

192.06 m²
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L19.1 Lokal 19 427.81 m²

427.81 m²

4585.48 m²

OBJEKAT 3

L20.1 Lokal 20 253.30 m²

253.30 m²

253.30 m²
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8680.58 m²
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 19.6.2025. 16:34:25

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 9fd218cd-3638-4657-8d69-948dcd4f3f04
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  18.06.2025. 14:24

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  КРАЉЕВАЧКИ ПУТ

Број парцеле:  4180

Површина m²:  24610

Број извода (*):  9198

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ВАН ГРАНИЦА ГГЗ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  123

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ПАНЧО ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 357/29706

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО"VS ЕNЕRGУ 2015"ДОО НОВИ БЕОГРАД

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 27363/29706

Назив: СРЕЋКОВИЋ (МИЛИВОЈЕ) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1986/29706

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ

ЗЕМЉИШТА
Датум уписа: 26.5.2025.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  

19/06/2025, 16:34 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=dKgAEZX5qNA1PdWeCvR9YQ== 1/2



*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

19/06/2025, 16:34 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=dKgAEZX5qNA1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 19.6.2025. 16:35:07

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 6ec0dc1a-fd1f-4e40-9e78-ac6ca628413f
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  18.06.2025. 14:24

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  КРАЉЕВАЧКИ ПУТ

Број парцеле:  4180

Површина m²:  24610

Број извода (*):  9198

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ВАН ГРАНИЦА ГГЗ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  586

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ПАНЧО ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 357/29706

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО"VS ЕNЕRGУ 2015"ДОО НОВИ БЕОГРАД

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 27363/29706

Назив: СРЕЋКОВИЋ (МИЛИВОЈЕ) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1986/29706

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ

ЗЕМЉИШТА
Датум уписа: 26.5.2025.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  

19/06/2025, 16:35 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=dXko6L5+Zb81PdWeCvR9YQ== 1/2



*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

19/06/2025, 16:35 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=dXko6L5+Zb81PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 19.6.2025. 16:35:43

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 65f9bce3-5233-4f7d-b300-f68912417b77
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  18.06.2025. 14:24

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  КРАЉЕВАЧКИ ПУТ

Број парцеле:  4180

Површина m²:  24610

Број извода (*):  9198

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ВАН ГРАНИЦА ГГЗ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  11

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ПАНЧО ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 357/29706

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО"VS ЕNЕRGУ 2015"ДОО НОВИ БЕОГРАД

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 27363/29706

Назив: СРЕЋКОВИЋ (МИЛИВОЈЕ) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1986/29706

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ

ЗЕМЉИШТА
Датум уписа: 26.5.2025.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  

19/06/2025, 16:35 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=PhLfcsC6xww1PdWeCvR9YQ== 1/2



*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

19/06/2025, 16:35 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=PhLfcsC6xww1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 19.6.2025. 16:36:03

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 6e01ed9e-8d38-489a-8956-bb7dfb5e2ac0
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  18.06.2025. 14:24

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  КРАЉЕВАЧКИ ПУТ

Број парцеле:  4180

Површина m²:  24610

Број извода (*):  9198

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ВАН ГРАНИЦА ГГЗ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  12

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ПАНЧО ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 357/29706

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО"VS ЕNЕRGУ 2015"ДОО НОВИ БЕОГРАД

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 27363/29706

Назив: СРЕЋКОВИЋ (МИЛИВОЈЕ) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1986/29706

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ

ЗЕМЉИШТА
Датум уписа: 26.5.2025.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  

19/06/2025, 16:36 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=DBOLb+M7Fos1PdWeCvR9YQ== 1/2



*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

19/06/2025, 16:36 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=DBOLb+M7Fos1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 19.6.2025. 16:36:16

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности cd935af0-0d84-4dfa-a26f-8c688d4f70cd
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  18.06.2025. 14:24

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  КРАЉЕВАЧКИ ПУТ

Број парцеле:  4180

Површина m²:  24610

Број извода (*):  9198

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  5

Врста земљишта:  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ВАН ГРАНИЦА ГГЗ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  21

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ПАНЧО ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 357/29706

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО"VS ЕNЕRGУ 2015"ДОО НОВИ БЕОГРАД

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 27363/29706

Назив: СРЕЋКОВИЋ (МИЛИВОЈЕ) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1986/29706

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ

ЗЕМЉИШТА
Датум уписа: 26.5.2025.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  

19/06/2025, 16:36 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=hGXLoTxkPK01PdWeCvR9YQ== 1/2



*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

19/06/2025, 16:36 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=hGXLoTxkPK01PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 19.6.2025. 16:36:35

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 5563dc7f-a159-46ab-bd7f-95ded3cadfb7
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  18.06.2025. 14:24

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  КРАЉЕВАЧКИ ПУТ

Број парцеле:  4180

Површина m²:  24610

Број извода (*):  9198

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ВАН ГРАНИЦА ГГЗ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  123

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ПАНЧО ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 357/29706

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО"VS ЕNЕRGУ 2015"ДОО НОВИ БЕОГРАД

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 27363/29706

Назив: СРЕЋКОВИЋ (МИЛИВОЈЕ) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1986/29706

Терети на парцели - Г лист  
Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ОБАВЕЗЕ ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ПОЉОПРИВРЕДНОГ

ЗЕМЉИШТА
Датум уписа: 26.5.2025.

Трајање
терета:
Опис терета: *

Забележба парцеле  

19/06/2025, 16:36 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=lbz53YY7d441PdWeCvR9YQ== 1/2



*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта:  1

Назив улице:  КРАЉЕВАЧКИ ПУТ

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  123

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ЗГРАДА ГРАЂЕВИНАРСТВА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа приземље:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље: 

Имаоци права на објекту  

Назив: ПРИВРЕДНО ДРУШТВО"VS ЕNЕRGУ 2015"ДОО НОВИ БЕОГРАД

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  
Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 18.5.2005.

Трајање терета:

Опис терета: *

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

19/06/2025, 16:36 еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=lbz53YY7d441PdWeCvR9YQ== 2/2



  
Београд, Таковска 2                                                                   

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 56217/  -2025 
ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 

              
 

HANA RETAIL PARK doo 
                                                                                                 Београд                                       

                                                                      Булевар Михајла Пупина 16Д                                        
 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење за 
стамбени  објект  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 01.02.2025. 
године, којим тражите услове за изградњу пословног објекта, на КП 3226/2,3063/6 и 3056 КО 
Врњачка Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова не постоје 
телекомуникационе инсталације, па се сагласност издаје под следећим условима, 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А  иза објекта (на нашим 
постојећим цевима), димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од 
ревизионог окна до објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке 
подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и завршити их 
на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни 
простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

 

2
21.02.2025.



 
 
 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 



 
 
 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 



 
 
 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je две године од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 

 
 
 
 

Rade Živković 
200016611

Digitally signed by 
Rade Živković 
200016611 
Date: 2025.02.21 
10:08:48 +01'00'
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HO fiP:' rlvSESE
llcToEA''54

flpegruer: O4rOnOp Ha 3axTeB 3a II3AaBaIbe TexHItrIK[Ix ycJIOBa 3a IIoTpe6e II3paAe

yp6auucru.rKor rpojegra 3a r{srpa[l1y o6iexTa- Tp?rtuu IIeHrap Ha K.rI.6p. 3226121306316'

305612 K.O. Bprcaura Earla l

AqKA 6A ,.

flourrosaHH

Ha ocuoey 3zxreBa
ycJroBa 3a rorpe6e
K.r. 6p. 322612,
PARK DOO r.r: Hoeor
JKII,,Earscrco 3eJreHrno

oA 03.02.2025. roAuHe, 3a I'l3AaBabe rexHl'lqKux

npojeKra 3a H3rpaArby o6jerra- rpxHu qeHrap Ha

Eama, uujn je uunectnrop HANA RETAIL
Bau cre,Aehe ycnoBe r<oja cy y HaAnexHocrl4

,l qucroha"

Ha ocnoay O4nyxe o ofitureM ypebelby

napKoBa, 3eJleHHx l.I peKpeaIIHoHllx IlOBplxHHa 
'I

Eama", 6p.

I

OTnOTIHF['atba

npeAy3eheM, npHBpeAHI4M

rrocJroBa KoMyHaJrHe xI4rI4JeHe 3aKJbyrIId yroBop o rIoJ

KJray3ynoM y HoBr{aHoj BpeAHocrH je4Har<oj

I{enorHnry ror jaBHor rpeAy3eha, npl4BpeAHor

6uru aKrHsr,rpaHa yKoJII,IKo ce Bo3nJIHMa Koja Kopl{crll
noBprxuHaMa jarHe uarraeue lr3Hece 6naro unr'r 4pyra

Bpruaure Barue r.r oApxaBalby JaBHe

[rerHrrx cra:a (,,C1. nucr Onurune
33121,33123 u 4124) noAHocr4ourl

qucrohe
Bpr+,avra

o6aBe3u Aa ca janHrau

Je noBepeHo BpureBe
y ca AeTIo3I,ITHOM

ca Bo.{oM r[o
a r<oja he

o6jercra Harrpn H3rpaArr,I4

9raurheme las c:rasal. oaor
qlaua he lr3Bprxr4Tr4 upe4ysehe, npr,rBpeAHo ApylxrBo, oAHocHo rIpeAy3erHI'tK, KoJeM Je

noBepeHo Bpuerbe nocJroBa KoMyHaJrHe xurlrjeHe, o rpoulKy I,lHBecroropa, no yroBopy H3 craBa

11 TIOCJIOBHI{X o6jercara [p[KyrlJba ce y rI,IrIcKIaM

nocyAaMa sa cNrehe. oAHocHo KopI4cHI,IKa crau6eHor H rlocJroBHor

rpocropa Aa rroceAyJe nocyay sa crr.rehe. IIocyAe 3a KoMyHTIJIHI'I ornaA 3a

uonousrpaliene crarra6ene o6j crauonarra) Ha6aBJba HHBecrurop y 6pojy
a oApxaBarbe I,I 3aMeHy nocyAa 3a KoMyH€IJIHI'I OTTIaA

ycnyra. IIocyAe ' ea KoMyHEUIHI{ orrlaA 3a

o6jerre H npHBpeMeue o6jerte (uamr,r MoHTaxHIa o6jextn, KI'IoCUI4,

HANA RETAIL PARJ(DOO
Eyneaap Mrxajna fIYnuHa 6P. 164

Hoan Eeorp4A

ycJryra.
BJracHuK o6jerra y 6pojy rojr.r o4pe4u osrauheHH BpIxI4iIaII KoMyHiuIHI4x

{rau 33
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JABHO KOlvlyHArIHO n PEAySEhE

nnh[ffit rHl[IfHfl[ H llil$Iilnfi
BP}bAqKA 6A}bA

l+ture BaftEpeBHha 6p.1, 35210 BphicH 6atua
ftUEr 1094667$9, MarEqHx 6pdj1 21187917,
Texyhn pauyn: 20O - 2962300101908 - 23

EaHKa noffieHtra uT€,qHoHHt$l
rea,: 03615150-140, Be&cejil banjskazelenlld,co,rs

e-nam: JkpbanJskoEalenlloiclstoea@gn]ail.eom

Kopuoruqu ycJlyra KojLI HeMajy rr{[r.r3upaHe cyAoBe 3a npuKyruBane cueh4 ogHocHo l,rrrrajy
Heo4roaapajyhe cyAone, AyxHI,t cy Aa r,rc"re Ha6aBe, oAHocHo 3aMeHe HoBHM cyAoBr{M4 y poxy
o.u 8 AaHa oA AaHa nprajervra peuerba opraHa ylpaBe Ha,urexHor 3a [ocJroBe KoMyHzrJrHe
uucnexquje. [ocrasJbame rlocyAa 3a KoMyHaJTHH or[aA Ha rpalenuHcxr.rM naprleJraMa
[opoAHr{H[x o6jerar4 Bptx[ ce y ABopLIIIrry Ao ynuqe raKo Aa 6yay npr,rcryfiarrHe Bo3ury 3a
oABoxerbe KoMyHaJIHor ornaAa. llocraaEaBe [ocyAa 3a KoMyHzrJrH]t oTrraA ua rpafennHcxuu
[aplleJlaMa [JIaHI,IpaHLIM 3a Ia:lpaAlby B[IIueuOpOAxrIHLIx OAHOCHO nOCJrOBHr,rx O6jerara, nprur,r
ce Ha ocHoBy rpalennHcxe Ao3Bone 3a rcrp4qrby HaBeAeHor o6jerr4 vnju je casraBHr.{ Aeo
npojerat [aprepHor ypelerra rpaSeanncre [apueJre ca MecroM ogpelenurra 3a nocrirBJba]Le
nocyAa 3a KoMyHaJrHr{ oTnaA.

9naH 34

cyaoae sa ci\,rehe nocraBJba npe4yaehe, nprlBpeAHo ApyrrrBo oAHocHo npeA)tserHr,rr,
rojenr je [oBepeHo BpIIIeIbe rIE( nocfloBa. Bpoj n rr,rn cyAoBa ga cuehe yrBpbyje ce no Be]rurrlrH]r
npocTopa ca Kof ce BprrrH r{3HorleBe cirleha n ro:

-KoA npeAy3eha u yctanosa Ha 200 m'nocranna ceje4an xonrejnep;
-KoA rIocJIoBHHx [pocropuja (rproal{HcrcI,D(, 3aHarcKr.D(, yrocrurerBcKr.rx u cn.) ua 50 m2
nocraBJba ce jegaH roHrejuep;
Yxoluro je nocloeHl,t npocrop Mal6r,r oA 50 m2 , BJracHnrrr4 oAHocHo Kopr4cHHqH noclroBHor
npoc"ropa cy AyxHI4 ra ce yApyxe u aajeguurrKr,r r.r3Bprxe ua6aary xornejnep4 y cynporHoM
na6anrcy ronrejHepa nsnpmuhe npe4ysehe, npr,rBpeAHo ApyrurBo, oArrocHo npery3ergr,r1, rojeu
je nonepeuo Bprrrelse rr,rx nocJroBa- Ha,AJrexHa uyx6a Ha reper KoprrcHHxa npocropq
KoA HnAuaI'IAyaJIHID( 4ouahnncrana na l0 AoraahmrcraBa [ocraBJba ce jelan rorrejuep nirn
je4Ha rarra no 4ouahtucray;
Kog marra6exux 3rpaAa KoJIeKTHBHoT craHoBarba, Ha cBaKrD( 15 cranona [ocraBJba ce je4an
ronrejHep.

I{tatt 6Ta

Ilpanno, Susuvro nulle H npeAy3erHl,rK nojr,r rp4qn cf,aM6eHu, crarra6eno- nocrroBHlr
o6jerar I'IJII'I nocJloBnIa o6jerar, y o6anesu je 4a npexo npe4yaeha HaArrexHor 3a oApxaBarbe
3eJIeHlJIa r'r jannux 3elleHllx noBpllrr{Ha 3aca,q[ jegHo 4pao Ha cBaKr,D( 3anoqerprx 100m2
upojerroaane 6pyro noBprrrr{He (rs HgejHor petuerba 6y4yher o6jexra).

II

JKII ,,6ancxo 3eJIeHI,uo u .rusroha" Kao npeAy3ehe Ha,qrexno 3a o.qpxaBame jaauor
3eJreHr.Ha r.r jarnrx 3eneHr{x noBprrr}rH4 Ha OCHOBy VnaHa 67f, craaa 1, oairyre o ,rr"r"ru,
Ao[yHaMa oAIryKe o onIIIreM ypeleny Bprravxe Barre u oApxaBa]by jaane vucrohe napxoaa,
3eJreHlrx H peKpearlHoHr{x noBprxuHa r{ urerHr,rx Gr€Ba (6p. oAnyxe 355_gg/24 0A
02.02.2024.roguHe), oApebyje 6poj n Bpcry ca,qHr{ua (roje je nraue H3 llrraHa 67a ore oAjryKe y
o6aaesu Aa rlpero upe4yaeha:acaqu) Kao H JroKarlujy na rojoj he cagunqe 6rrrz sacalene y
cryrajy Aa ce ca,qr6a He Moxe H3Bpurrarr.r Ha napqeJrr{ Ha rojoj ce rpa,qu o6jerar.
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nnhfifiil flfn[il]tflfi H ll}talfinf,
BPTbALIKA EATbA

Xtu(€ Ba6apea6ha 6p,1, 36210 SphaqH SaBe
nlt61 109466769, MartscHr 6psjr ?Ire79t7,
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EaHKa llourraHcl{a ur€,quoHHqa

ren, 1 03615 I 50- I40, s€Sc*Jrr banjskozelenllo.ca, rs
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III

JKfI ,,EascKo 3eneHuJro r.r qucroha" Kao yrtpaBJlaq 3arrruheHor [plrpoAHor Ao6pa

,,Ilaproau Bpmaure Barbe" HeMa r.rHrepenqujy HaA rroBplultHaua xoje Hlrcy y rpaH]IlraMa

:aruruheHor npupo.{Hor 4o6pa. Yronuxo Ha napueJr}r nocrojrl cra6no 3a ceqy, HHBecrI,ITop

noAHocH 3axreB Onrrl,rncxoj xouucujra 3a ceqy cra6ana BaH rrryMe.

HauopreHa:

Haxou r,r3Bprxenr.rx o6anesa aa 4o6njane ycJroBa, a npe ornoqnrbalba paroBa Ha

r,r3rpaArbL4 o6jerca Hlrnecru:rop je y o6aresu Aa Kor{raxTr,rpa JKII ,,Barrcro 3eJreHEJro r.r

qncroha" pa,qr,r 3aKJEfil{BarLa r npey3xMzrrba Yroaopa o npyxany ycrryra u nojavano
oApxaBalbe yrrua.

florapAa 3a I,BAaBarLe rexHr,[rrKrD( ycJroBa, .qeuo3r{:rHa KJraysyJra, HaKH4qa 3a nocy.(e 3a
cuehe u HaKHaga 3a ca,AHr.rqe cra6ara ca paAoBr,rMa Ha yc4Arblr Bprue ce no naxeheu
IIeHoBHT{Ky JKII,,Eancno 3erreH}r,Jro ra .r[croha".

C nourroaaneu,

JKII ,,Earrcxo 3eJreHlr;ro r,r qucroha"

Mouqr.mo CKOHOMilCTA

a

a
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HoBu 6eorpaA

Lr/6 
22070533, nr16 114789460 _]

nPEEMET: TEXH14t{K14 14 EHEPTETCKl4 vCIlOBh 3A nPOJEKTOBA}bE oEJEKATA
U nPhKrLvqEH,A HA E14CTP]'|EvTl4BHv TACOBOAHy MPEXv

Ha ocHoBy 3axreea og 04.022025.3a u3AaBabe rexHrqxl'4x ycnoBa 3a norpe6e

ta3paAe yp6aH[crue(or npojeKra l,,l 3a ao6ujarbe Iloraqujcxux ycnoBa y nocrynKy

o6jenra*6ie npoqeAype 3a rpxHor qeHrpa ca 20 noKafla, cnparHocrl'I np u jeAHe

,pi4o"r"rrq", Ha K.n. 6p. 322612, 306316 r 3056/3 K.O Bpbaq(a Baba, rHBecrxrop

..HANA RETAIL PARK doo" nponracyjy ce cneAehu ycnoBu:

t. TEXHl4qKl4 vcrloBt4

yB[AoM y AocraBrbeHy AoKyMeHraqljy (curyaLUoHt4 nnaH) t4 y rexHl4'1(y AoKyMeHraq!4Jy

grcrpu6yrrere racoBoAHe Mpexe Bptba'](a Sal6a yrBpt)yje ce cneAehe:

y 3oHl,r l,43Botjelba npeAMerH[x paAoBa y yr]. Kparueaavxur nyf v yrt Anuie CTojaHoB[ha

Ayx 3anaAHe u'jyro3anaAHe crpaHe npeAluerHe K.t' 6p. 322612 KO Bprba'r(a Baba,

usrpaheH le aucrrr6yr!4BH!4 racoBoa MOn < 4 bar oA nonuerurleHc(!1x L{eBu nEO180mm'

T]onoxaj h3BeAeHor A[crpr6yr[BHor racoBoAa MOn s 4 bar y Lul4poj 3oH!'{ npeAMerH!4x

xaTacTapcKxx napqena, nphKa3aH le Ha c(uqh y nplnory.

nphnuKoM l43paAe npojeKrHo-TexHl4r(e AoKy[4eHTaquje, (ao !4 npunIKoM u3rpaAbe

o6jeKara Ha npeAMerHltM (aracrapc(l4lll napqenaMa I r3Boietba paAoBa Ha npuKrbyqeby Ha

ociany rarqpacrpyrrypy y 3oH!4 napqerla Ha xojuNla ce Hana3u Al'4crpx6yrxBHr racoBoA,

norpeoHo je nplApxaBarta ce cneAehhx ycnoBa:

1) 3a racoBoAe np[T!1cKa Ao 16 bar noLUToBar[ ycnoBe (oju cy aarl4 y

,,npaBlnHury o ycrloBuMa 3a HecMeraHy u 6eg6eAHy A'lcrp[6yuujy
npllpoAHor raca racoBoAl,4Ma np!4TxcKa Ao 16 bal CCnYK1eHu enacHuK PC"
6poi 86 od 14. oKmo6\a 2015).

2) Hxje Ao3BorbeHo nocraBrbabe rpajHxx t4au npuBpeMeHllx o6je(ara y
' .artrr"ot, nojacy qa jeAHe I Apyre crpaHe qeBoBoAa 3a nocrojehu

racoBoA MOn < 4 bar, (oil4 ce Hara3[ y 3oH!1 npeAMerH!'lx (aracrapcKl'4x

napqena, 3aLl.lrl,lTH!l nojac qeBoBoAa !43Hocu 1 m

3) l\4!,1H!4ManHa xopvl30HTaflHa pacrojarba roA3eMHor racoBoaa oA craM6eHIx' 
unlt gpyrux o6jerala pa'lyHaiyhr oA cnirruHe uauqe ret4erba ie ullltluanlo
1ml



4) MuHuMaflHa AosBorbeHa pacrojaba ca xH+pacrpylfiypH'lM 14 Apyr[M
o6jeKrlMa, npI yxpLllralby u napanenHoM Boierby:

yxDuJTarbe, MrlHl4MarlHo ao3BorbeHo pacrojaise oA nE racoBo,qa Ao 4 bar

(N{On s 4 bar):
- Oa racoBo,qa Ao BoAoBoaa !l KaHan[3aquje MIH 0,2m'

KaHanri3allxjy nocraBl4Tx vlcKrby'l14Bo ucnoA racoBoAa'

- oA racoBoAa ao Hl4cKoHanoHcl(l4x ll B'!lcoKoHanoHcl(I"1 efl Ka6'loBa

Ml4H. 0,2 m.
- OA racoBoAa Ao rerleKoMyH[KaLuoHl,x (a6roBa [4t4H 0,2 m

- Oa racoBo,qa Ao uaxroBa u KaBana Mt4H 0,2 m'
- Ka6nogcxu t4H$pacrpyl(IypHx xaHanfi ce nocraBjbajy ucnoA

racoBoaa yl(onlKo He nocroj[ MoryhHocr nocTaB'baba xcnoA

racoBoAa npeAB[flajy ce AoAarHe Mepe 3auJrlre o6$6efleba
(nocraBrbabe xxn3Hu 1 m c o6e crpaHe MepeHo oA cnorbHe uBuqe

qeBI racoBoaa)

['laDaflerHo Bohebe, MlHuManHo ao3BorbeHo pacrojaEe oa nE racoBoAa

Ao 4 bat'.
- Oa racoBoaa Ao BoaoBoAa 14 KaHanl43aql4je MhH 0,4m'
- oi racoeoAa no H[cxoHanoHcl(xx l4 Bl'lcoKoHanoHcxl4 er' (a6noEa

MuH.0,4 m.
- oa racoBoAa Ao reneKo['tyHlKaq[oHl4x t4 onrllqx!'lx xa6noea tvun'

0,4m'
- Oa racoBoaa Ao uJaxroBa x KaHara MxH 0,3m
- OA racoaoAa Ao eucoxor 3ereH[na MuH. 1,5m.

5) Ml,Hl,MaaHa Ao3BorbeHa pacrojaba noA3eMHux racoBoAa oa HaA3eMHe

efleKTpo Mpexe u cry6oBa AaneKoBoAa cy;
nPI YxPLura]by:

- I kV > U - MlaHlaarHo '1 m.
- 'l kV < U < 20 kV - Mt4HMaflHo 2 m
- 20 kV < U s 35 kV - MxHMarHo 5 m.

- 35 kV < U - MxH[4anHo 10 m

nPU napanenHoM BoIJetby:
- '1 kV> U-MlHManHoI m
- 1 kV < lJ s 20 kV - [4l,1HManHo 2 m.
- 20 kV < U < 35 kV- MlaHManHo 10 m
- 35 kV < U - MhHManHo 15 m.

3a r3Boberbe paAoBa y 6n[3]tHx racoBoAa Ha pacroiaby oA I m je o6aeesaH

pyqHx r,tcKon y3 o6aBe3aH Kopl'tcHxqKx HaA3op, npll qeMy le 3alHTepecoBaHa crpaHa

itixxa aa urrttuanro rpta aaHa paHlje o6aBecr[ atacrpu6yrepa,,l4HreprnxMa" Bptua.](a

6a|ta Ha reneooH 036 632 442.

PaA Ha eBeHryaaHoj AoAarHoj 3aulrlrrl4 Hrlll l43MeuJTaby t43BeAeHo[ racoBoAa y

lcKrby,r[Boj je ra4nexrocrn Alrcrpu6yrepa raca, 3a uJTa je norpe6Ho npe noqer(a paaoBa

no4nerll iixrea 3a aoAarHy 3allTxry xnx r3MeulraEe aena altcrprl6yrretor
racoBoaa. no noAHouelby 3axreBa Axcrpx6yrep he u3ah14 Ha repeH, yrBpAl4Tx r'llllbeHl,lqHo

crabe, o6paqyHar[ crBapHe rpotlJKoBe u ,lHBecruropy AocraBurl4 npeaMep 14 npeApasyH

prno"i. rii-,i u3rvltpetsa OllHaHcljcxxx o6aBe3a oA crpaHe 14HBecrlropa, Atacrpla6yrep he

r43BptrJnrr4 AoAarHy 3auJTxry 14 u3Meurarbe racoBoaa I o6aBecr!4T14 14HBecruropa o roMe'

CBa uJTera Hacrana roKoM |43Bonetba paaoBa (xaBap[ja racoBoAa ]i [cLlypen[ rac) naAa

Ha reper hHBecrlropa o6jeKra.



1. Ka(o 614 ce npeAMerHu o6jeKru npuKrbyql,la!4 Ha A[crp[6yr'1BHl4 racoBoA norpe6Ho

ie u3rpaAurl4 npxKrr,yqHx BoA, oAroBapajyher npeqHu(a, oA norlueruneHcxl/lx ueB'1
'". rai PE 1oo, sDRi1 (S-5). flpuxruyserse he ce r3Becru ra uajnoro4xujeu uecry

ta geny Aucrpr6yruBHe Mpexe y 3oHl, npeAMerHlx KaracrapcKl4x napqena' y

cKnaAy ca np!4noxeHo[4 cy]ryaqujoM.
3a 3aAoBotbebe eHeprercKllx norpe6a npeaMerHhx o6jexara norpe6Ho je

o6e36eAurr4 npl,poAHu rac ll3rpaAboNl [acHor npl4KrbyqKa u yrpaABoM

MepHoperynaLu'toHor cera oAroBapajyher MaKcuManHoT (anaqurera, yna3Hor paAHor

npnrucKa 1-4 bar u oAroBapajyher u3rla3Hor nplrl4cKa.

Moryhe cy ABe BaplajaHTe np!4(rby'relba Ha racoBoAHy Mpexy:

eapujauia t: Ao o6iexra (noxani) 4oeecrvl rpynHu np!4KrbyqaK 3a o4peieH 6poj

flo(afla uflr 3a cBaK!4 noxar noce6aH Tl4nc(l, np[Krbyqax MepH[ cer 3a rpynHl

nplKrbyqa( ce cacroju oA je.qHor perynaropa I oApel)eHor 6poja Mepaqa

cr"rrit,r, y jeAaH 3ajeAHurxu opMap cBaKu noxan 6u Ha oBaj Hae[H x[4ao

oace6xo uepetue norpotlJlbe raca. A[MeH3uje !4 noroxai ceroBa 3a rpynHe

npr*r"vt*" 3aBt4ct oa 6poja r,aepava, Tj. oa nonoxcja !a 6poja craHoBa Koju 6la ce

naeeaanr ua jegan rpynHr npuKn yqaK.

Bapujania 2:3ill4xuvrra racHx np!4KrbyL{aK 3a qeo KoMnrlexc (rpxHu qeHrap)'

"" ,"'ptir, 
"erot 

*o1,4 Hanaia racHy (ornapHxqy wlv racflu reHeparop y oBoj

aapujairv qeo KoMnneKc 6,1 uMao jeAHo 3ajeAHla']Ko Mepehe norpotlJbe raca

Ericriuoyquja ronnorHe eHepruje oA xornaplfiqe (!lnt,l racHor reHeparopa) ao

norpouJa.{a Hlje y HaAnexHocrll Alrcrpl46yrepa raca.
Meproperynaqtronu ceroB[ ce noq!4pajy tanu Ha perynaqxoHoi nAHVin' vnv y

nenocpe4xoj 6nuarr!4 o6jeKTa y cKnaAy ca rexHrlq(l4M npon!4cxMa

l'lpnrrryvrr racoBoA ce npojeKryje v rpaAy, y cKrlaAy ca npaeunHuKoM o

yrno"rw sa uecuemany u 6es6idtty ducmpu6qulY nPuPodrca eaca eacoeodLlMa
-npumucKa 

do 16 bar (,,Cn. fnacHuK PC',6p 86/2015).

3a u3rpa,AEy np!4KrbyqKa norpe6Ho je Aa ly'HBecrurop noAH.ece Saxmee 3a

npuK!by'te$e npedMemHoe o1jeKma Ha AfM BpbaqKa 6aba

3axtes ua oaor ctasa caApx!4 noAa e o:

- BnacHIKY o6jeKara,
- o6jeKry'3a gl4je ce np,1Krbyqetbe rpax!4 !13AaBabe. oAo6peba 3a

npt4KJbyqebe (aApeca, Bpcra, roKaquja o6jeKra Ha (onuju (aracrapc(or

nflaHa),
- Ha[reHa o6jefia,
- onhc o6jeffia (cnparHocr' 6poj crala6eHux I nocrloBHl4x JeA!1Ht4qa'

npocesHa noBptllriHa jeAuH[qe 3a rpejabe I Ap ),

- KanaLuTery !1 paaHoM npuTlrcKy raca,
- HaMeHr norpoLJJ$e npupoAHor raca

Ha ocHoBy noAHeror 3axreBa rcAaje ce Peaebe o ododpehy npuKrbyqeba

xojr.rn,l ce 4e$utrr,luy rexH[L](l4 ycfloBl4 t4 Tpoul(oBl, nplKJbyqerba v c(l]'ara yeo?op o

npurnyterty nsuetly Iy'HBecr[ropa r ly'HrepMIMd'

2. Yryrpauuy racHy t'lHcranallrijy (yfu) npojeKroBarl y cBe['ly npeMa- B-axehe[4

tlpiaunuraxy o rexHnl(l4M Hop[4art,lBlMa 3a yHyrpau']rbe racHe uHcranaLlrle u

,irerar" t,l gonylaua oaor flpaBlnHu(a, npaBlnHrKy o rexHur(uM HopMarxB14[4a 3a

npo;exroaaue, rpatlete, norol !4 oApxaBal6e racHux KornapHuqa, npeMa BaxeheM

3axony o nnantlpaty u u3rpaAbrl, 3aKoHy o eHepreruLlu, ypeA6u o ycnoB[Ma 3a

ucnoovKvnotaooaHorraca,(aoullHTepHl4MTexH,4qKlllvlnpon!4clMaaflcrpla6yrepa3a
npoli,io""L" , ,."ot)ebe yTl4 t,t racHxx l(ornapH!4qa, Ha je,qaH oa cneaeh]4x HaquHa'



BapujaHma 7; y cBaKoM rlo(any npojeKToBar!4 He3aBucHy yHyrpaLl.llby racHy

IHCTanaqujy, Ta(o aa ce oMoryhI He3aBlcHo oqlTaBabe noTpourbe npupoAHor raca

3a cBa(!4 oa no(afla. 3a cBaK[ r]o(an npeABllAer[ aoBol]etbe yr Ao Mepaqa

oAroBapajyher T!4na u KanaqrTeTa.

BapujaHma 2. npeABuAeru 3ajeAHuqtry racHy (ornapHllLly vnt4 racHn reHeparop 3a

qero KoMnne(c. npeABuAer[ 3ajeAHl,v(x al,|Ml6a( oAroBapajyhl,x al4[4eH3r1ja 3a

oABot)erbe npoAyKara caropeBal+a ll3HaA KpoBHe paBHu, (ao t4 oAroBapaiyhy

npocrop[jy Koja he 3aAoBorbl4Tu norpe6He ycnoBe 3a npojeKToBabe I u3rpaAby
racHe KoTnapH14qe l4nu no(aLlljy 3a racHI reHepaTop.

3. 3a nyuJTalbe raca y !.rHcranaLujy yf , nopeA rlperxoAHo cKnonrbeHor yroBopa o

npr,rKDyqe$y Ha Alcrprl6yr!4BHy Mpe)ry norpe6Ho je cneAehe: yroBop o cHa6AeBalby
nplpoaHl4M racoM, ynoTpe6Ha Ao3Bora uJIl, Ao3aorla 3a npo6H[ paa, oAHocHo
peLJ.retbe o oAo6peby x3Bol)eba paAoBa 3a yHyrpaLlJrby racHy l4Hcranaqxjy (yf ) y
cKnaay ca 3aKoHoM KojuM ce ypetlyje nnaH!1pabe I u3rpaAEa o6je(ara, ca
no3[Tl4BHr4r!1 r43BeL]rTajeM KO[4l4CUje 3a TeXHU9KU nperleA yTl4 sOpMlpaHe y cKnaay

ca 3aKoHorv xoju ypei)yje nnaH[parbe u u3rpaAby yKorll4Ko ce paAu o o6jeKry Kojl4 je
u3rpalleH Ha ocHoBy rpalleBxHcxe ao3Borle KojoM Hlje ooyxBaheHa yf\, l4AelHV

npoje(ar yHyTpauJlhe racHe IHcrarlaq!4je, AKcoHoMerpljcKy uleMy ca yqpraHulvl

npuuryqeHuM [acH[M Tpolllull4lva oBepeHy oA crpaHe oAroBopHor l43Botlaqa yTr'1,

ly'3BeuJTaj aKpeA!.rroBaHe naooparopuje o l,,lcn!4T!lBalby efleKTprlqHux napaMerapa'
l4aeeLuraj axpeguroBaHe ra6oparopt4je o [cn[TuBaH,y yHyrpauJbe racHe

uHcranaqrje Ha ..rBpcrohy I HenponycHocr, Ena6opar o arecrul\,la o yrpaiieHota

laarepujany (He craptajta oA 2 roalHe), Arecrx 3aBap[Baqa ca Ao(a3oM o lbllxoBoM

crBapHoM aHraxoBaby Ha npeAI'rerHo[4 o6je[Ty, Peu.]ebe o,qroBopHor u3Bot]aga
paAoBa, PeLlelbe - [3BoA r43 AnP-a 3a l43Bohasa paAoBa ca uu+poM AenarHocrl,l
(oja ynyhyje Ha npeA&rerHe paAoBe, ynyrcrBa 3a pyKoBabe yHyrpauJbo[4 racHol,l

uHcraflaLlujoM, CepBl4cH14 nucr o yrpai)eHx[4 racH!4M anaparuMa, norBpAy o
ucnpaBHoc Ar,4Mbaxa, yxonu(o ce Ha lbera npuxrbyqyjy racHla anaparu

O B I ycfloB fr Baxe jea Hy ('l ) roA].1 Hy oa ,qa Ha u 3AaBa rba .

npunoe: CKuua u3eedeHo? eacoeo1a od nE \eeu y soHu K.D.6p. 3226/2, 3063/6 u

3056/3 K.O. BpbaqKa Saba

o6paAunu:
OnuBepa Saurxh, Axnn.xHx.rpafl.

2rlAaHr4no-BojxHoBlth, Mau.uHx.
o /t rl
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                                                                             „HANA RETAIL PARK“ DOO 
                                                                              Ул. Булевар Михајла Пупина 16 д 

                                                                             Нови Београд 
 
Предмет: Обавештење 
 
 

Општинској управи општине Врњачка Бања, Одељењу за урбанизам, еколошко, имовинско-
правне и стамбене послове достављен је захтев за издавање услова за заштиту животне средине за 

потребе израде Урбанистичког пројекта са архитектонском разрадом локације на катастарским 

парцелама бр: 3226/2, 3063/6 и 3056/2  све у КО Врњачка Бања.  
Катастарске парцеле бр: 3226/2, 3063/6 и 3056/2  све у КО Врњачка Бања обухваћене су 

Планом генералне регулације Врњачке Бање 2023.-2030 („Сл. лист општине Врњачка Бања“, бр: 26/24) 

и налазе се у оквиру урбанистичке целине В3, планиране намене: „ЗОНА ПРОИЗВОДЊА И ВЕЛИКЕ 

ТРГОВИНЕ: ПОСЛОВАЊЕ  - „ПТ“. 
 
Увидом у достављену документацију утврђено је да ће након парцелације катастарских 

парцела бр: 3226/2, 3063/6 и 3056/2  све у КО Врњачка Бања, чија је укупна површина око 29.706 m², на 

ГП1, ГП2, ГП3, ГП4, ГП5, ГП6, ГП7 и ГП8, на ГП1 укупна површина на коју ће се односити 
Урбанистички пројекат, износити  24.088,34 m², на којој је планирана изградња следећих објеката: 

- Тржни центар који се састоји од три објекта укупне бруто површине  око 8.987,00 m²  
- Трафо станица – бруто површине око 37,66 m²  
- Зелене површине оквирне површине 4.836,14 m²  
- 211 паркинг места односно коловозне и поплочане површине од 10.265,00 m²  
Објекат трафостанице је слободностојећи и постављен на јужном делу парцеле. 
У функционалном смислу, у објектима тржног центра укупно је пројектовано 20 локала са 

продајним простором и пратећим садржајима. Зона пријема и истовара робе је на бочним странама 

објекта супротно од паркинга.  
 
 У вези са достављеним захтевом, обавештавамо Вас да је одредбом члана 40. Закона о 

процени утицаја на животну средину („Сл. гласник РС“, бр: 94/2024) прописано да су предмет процене 

утицаја на животну средину пројекти који могу да имају значајан утицај на животну средину имајући у 

виду нарочито њихову величину, особине или место извођења и који су утврђени у складу са чланом 5. 

став 1. овог закона. 
 
 



 
 
 
 
Предмет процене утицаја су и пројекти који сами или заједно са другим изведеним, одобреним или 

планираним пројектима могу да имају значајан утицај на животну средину имајући у виду нарочито 

њихову величину, особине или место извођења. 
Предмет процене утицаја су и пројекти који сами или заједно са другим пројектима, радовима или 

активностима, могу да имају значајан утицај на очување и целовитост подручја еколошке мреже у 

складу са овим законом и прописима којима се уређује заштита природе. 
Предмет процене утицаја су и стратешки енергетски пројекти који су одређени као стратешки сагласно 

прописима којима се уређује област енергртике. 
Пројекти из ст. 1-4. Овог члана могу да буду предмет процене утицаја ако је њихово извођење, односно 

употреба у складу са прописима којима се уређује планирање и изградња, заштита природе и животне 

средине и другим прописима Републике Србије.  
 
                    Пројекти за које се врши процена утицаја наведени су у Уредби о утврђивању Листе 

пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена 

утицаја на животну средину („Сл. гласник РС“, бр.114/08).  
 
                    Након израде и потврђивања Урбанистичког пројекта, носилац пројекта се упућује да 

поднесе захтев за за одлучивање о потреби израде студије о процени утицаја на животну средину за 

предметни пројекат.   
 
Током извођења радова на припреми терена и изградњи објекта, потребно је планирати и спровести 

мере заштите животне средине применом мера предвиђених Упуством о минималним условима за заштиту 

животне средине и то: 
 
1. Носилац пројекта је дужан да поштује Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр: 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23), као и подзаконска акта донета на основу овог 

Закона; 
2. Вршити редовно квашење запрашених површина и спречити расипање грађевинског материјала 

током транспорта; 
3. Утврдити обавезу санације земљишта, у случају изливања уља и горива током рада грађевинских 

машина и механизације; 
4. Отпадни материјал који настаје у процесу изградње (комунални отпад, грађевински материјал и 

метални отпад, пластика, папир, и сл.) прописно сакупити, разврстати и одложити на за то предвиђену 

локацију; 
5. Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 

археолошке предмете, извођач радова је дужан, да одмах прекине радове и обавести надлежну 

организацију за заштиту споменика културе; 
6. Ако се у току радова наиђе на природно добро, које је геолошко-палеонтолошког типа и 

минеролошко-петрографског порекла, за које се претпоставља да има својство природног споменика, 

извођач радова је дужан да о томе обавести надлежну организацију за заштиту природе. 
 
 

I) Управљање отпадом 
             Носилац Пројекта је дужан: 

1. Да поштује Закон о управљању отпадом („Сл. гласник РС“, бр.36/09, 88/2010, 14/2016, 95/2018-др. 

закон и 35/2023), Закон о амбалажи и амбалажном отпаду („Сл. гласник РС“, бр.36/09 и 95/2018-
др. закон), као и подзаконска акта донета на основу ових закона; 



 
 
 

2. Да прибави решење надлежног органа о давању сагласности на План управљања отпадом од грађења и 

рушења у складу са чланом 6. Уредбе о начину и поступку управљања отпадом од грађења и рушења 

(„Сл. гласник РС“, бр: 93/2023 и 94/2023-испр.); 
3. Обезбеди посебан простор за генерисање отпада;  
4. Обезбеди потребне услове и опрему за сакупљање, разврставање и привремено чување различитих 

отпадних материјала (комунални и амбалажни отпад, органски и процесни отпад, рециклабилни 

материјал, отпад од чишћења сепаратора масти и уља и др.) и исти предаје овлашћеном оператеру, са 

којим има закључен уговор; 
5. Обезбедити довољан број контејнера и сместити их на чврстој непропусној подлози; 
6. Закључи уговор са ЈКП о редовном одношењу комуналног отпада. 
 
II) Заштита вода 
             Носилац пројекта је дужан: 

1. Да поштује Закон о водама („Сл. гласник РС“, бр:30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 и 95/2018-др. 

закон), као и подзаконска акта донета на основу овог Закона; 
2. Планира и изведе систем интерне сепаратне канализације (за атмосферске и фекалне отпадне воде); 
3. Санитарно-фекалне отпадне воде одводи у градску канализациону мрежу, а у случају непостојања 

исте, потребно је фекалне отпадне воде упуштати у водонепропусну септичку јаму, до опремања 

локације канализационом инфраструктуром; 
4. По потреби предвиди одговарајући третман технолошких отпадних вода, којим се обезбеђују 

прописани захтеви емисије, односно прописани услови за испуштање у јавну канализацију или 

одређени реципијент; 
5. Предвиди контролисани прихват потенцијално зауљене атмосферске воде са интерних саобраћајних, 

манипулативних површина и паркинга, као и њен третман у таложнику-сепаратору масти и уља, којим 

се обезбеђује да квалитет пречишћених вода задовољава критеријуме прописане за испуштање у јавну 

канализацију или одређени реципијент; врши редовну контролу сепаратора и таложника и послове 

пражњења истих повери овлашћеној организацији; води евиденцију о чишћењу наведене опреме и 

уређаја. 
 
III) Заштита ваздуха 
             Носилац Пројекта је дужан: 
1. Да поштује Закон о заштити ваздуха („Сл. гласник РС“, бр:36/09, 10/2013 и 26/2021-др. закон), као и 

подзаконска акта донета на основу овог Закона; 
2. Да предметни пројекат приликом пројектовања, градње и коришћења одржава тако да не испушта                       

загађујуће материје у ваздух у количинама већим од граничних вредности; 
3. Уколико дође до квара уређаја којим се обезбеђује спровођење прописаних мера заштите или до 

поремећаја технолошког процеса због чега долази до прекорачења граничних вредности емисије, носилац 

пројекта је дужан да квар или поремећај отклони или прилагоди рад новонасталој ситуацији или 

обустави технолошки процес како би се емисија свела у дозвољене границе, у најкраћем року; 
4. Носилац Пројекта стационарног извора загађивања, код кога се у процесу обављања  делатности могу 

емитовати гасови непријатних мириса, дужан је да примењује мере које ће довести до редукције мириса, 

иако је концентрација емитованих материја у отпадном гасу испод граничне вредности емисије.   
    
IV) Заштита од буке 
             Носилац пројекта је дужан: 
1. Да поштује Закон о заштити од буке у животној средини („Сл. гласник РС“, бр: 96/2021), као и  

подзаконска акта донета на основу овог закона; 
2. Пројектује и изведе пројекат уз примену техничких услова и мера како би обезбедио                           

одговарајућу звучну заштиту, односно да бука у комплексу током обављања планираних активности, не 

прекорачује прописане граничне вредности; 
3. Уколико се ради о компресору, обавезно поставити исти у затворен простор, уз спровођење 

акустичних мера заштите и на удаљености од најмање 20 метара од најближег затвореног простора у 

коме бораве људи. 



   
 
 
V)      Остале опште мере 
1.   Правно или физичко лице које деградира животну средину дужно је да изврши ремедијацију 
 или на други начин санира деградирану животну средину, у складу са пројектима санације и 

ремедијације; 
2. Уређење простора, коришћење природних ресурса и добара врши се у складу са просторним и 

урбанистичким плановима и другим плановима. Потребно је извршити уређење, озелењавање и 

одржавање слободних површина (травњаци, жбунаста и висока вегетација), у складу са пројектом 

хортикултурног уређења; 
3.   Потребно је спроводити неопходне мере заштите од могућег удеса (пожар, просипање, исцуривање 

горива) као и мере за отклањање последица у случају удесних ситуација (средства за 

противпожарну заштиту, поседовање одговарајућег сорбента и др.); 
      4. Носилац пројекта је дужан да обезбеди извршавање програма праћења утицаја на животну 

средину и да успостави систем контролисаног мониторинга квалитета ваздуха и нивоа буке, и 

да податке добијене мониторингом доставља надлежном органу, на начин и у роковима како следи: 

одредбама Закона о заштити животне средине („Службени гласник РС“, бр: 135/04, 36/09, 36/09-др 

закон, 72/09-др закон, 43/11- Одлука УС РС, 14/16, 76/18, 95/18-др. закон, 95/18-др. закон и 94/24-
др. закон), сходно члановима 70., 71., 72. и 73., као и другим важећим прописима. 
        
                     

      Обрадила 
  Снежана Костић 
 
     
                                
Достављено: 
- „HANA RETAIL PARK“ DOO,  
  Ул. Булевар Михајла Пупина 16 д, Нови Београд 
- Општинском инспектору за заштиту животне средине 
- Архиви 
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REPUBLIKA SRBIJA 

REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD 

SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VRWÂ KA BAWA 

Br.952-02-3-054-3346/2025 

26.05.2025.god. 

VRWÂ KA BAWA 

 

 

     REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD - SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VRWÂ KA BAWA, na osnovu Pravilnika o unutra{wem ure|ewu i 

sistematizaciji radnih mesta u Republi~kom geodetskom zavodu, broj 110-1/2024 od dana 27.12.2024.godine, re{avaju}i po zahtevu za 

provo|ewe promene-a u katastru nepokretnosti koji je podneo-la PRIVREDNO DRU[TVO "èê EàEçéU 2015" iz BEOGRAD, BULEVAR MIHAILA PUPINA 

16D/7, na osnovu ~lana 66. stav 3. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slù beni glasnik RS", br.72/09, 81/09 i 24/11), ~lana 16. Zakona 

o postupku upisa u katastar nepokretnosti i katastar infrastrukture ("Slù beni glasnik RS", br.41/18, 95/18, 31/19, 15/20 i 92/23) i 

~lana 136. stav 1. i ~lana 140. Zakona o op{tem upravnom postupku ("Slù beni glasnik RS", broj 18/16, 95-18-autenti~no tuma~ewe i 

2/23-odluka US) donosi 

 

    

RE[EWE   

   

   1. Dozvoqava se provo|ewe promene u bazi podataka katastra nepokretnosti:    

 

 - Dozvoqava se u KO VRWÂ KA BAWA formirawe novih katastarskih parcela prikazanih u A-listu i to: 

     Dosada{we stawe: 

     List nepokretnosti: 1838 

     Vlasnika MB:21109789 PRIVREDNO DRU[TVO"èê EàEçéU 2015"DOO NOVI BEOGRAD, BEOGRAD BULEVAR MIHAILA PUPINA 16D/7 sa delom poseda 

1/1, 

     kat.parcela 3056/3, LIVADA 3.klase, povr{ina 3948m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     List nepokretnosti: 7534 

     Vlasnika JMBG:0705956760031 SRE]KOVI] DRAGAN (MILIVOJE), VRWCI MORAVSKA DOLINA 1A sa delom poseda 1986/25724, Vlasnika 

MB:06125484 PRIVREDNO DRU[TVO PAN̂ O DOO, VRWÂ KA BAWA âè KRAQEVÂ KI BATAQON 34 sa delom poseda 357/25724, Vlasnika MB:21109789 

PRIVREDNO DRU[TVO"èê EàEçéU 2015"DOO NOVI BEOGRAD, BEOGRAD BULEVAR MIHAILA PUPINA 16D/7 sa delom poseda 23381/25724, 

     kat.parcela 3226/2, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 123m2, Gra|evinsko zemq.izvan gra|.podr. 

     kat.parcela 3226/2, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 794m2, Gra|evinsko zemq.izvan gra|.podr. 

     kat.parcela 3226/2, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 11m2, Gra|evinsko zemq.izvan gra|.podr. 

     kat.parcela 3226/2, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 12m2, Gra|evinsko zemq.izvan gra|.podr. 

     kat.parcela 3226/2, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 21m2, Gra|evinsko zemq.izvan gra|.podr. 

     kat.parcela 3226/2, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 10m2, Gra|evinsko zemq.izvan gra|.podr. 

     kat.parcela 3226/2, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 955m2, Gra|evinsko zemq.izvan gra|.podr. 

     kat.parcela 3226/2, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 269m2, Gra|evinsko zemq.izvan gra|.podr. 

     kat.parcela 3226/2, ZEMQI[TE UZ ZGRADU - OBJEKAT, povr{ina 23529m2, Gra|evinsko zemq.izvan gra|.podr. 

     List nepokretnosti: 9178 

     Vlasnika MB:21109789 PRIVREDNO DRU[TVO"èê EàEçéU 2015"DOO NOVI BEOGRAD, BEOGRAD BULEVAR MIHAILA PUPINA 16D/7 sa delom poseda 

1/1, 

     kat.parcela 3063/6, WIVA 3.klase, povr{ina 34m2, Zemqi{te u gra|evinskom podru~ju 

 

     Tako da novo stawe glasi: 

     List nepokretnosti: 9198 

     Vlasnika JMBG:0705956760031 SRE]KOVI] DRAGAN (MILIVOJE), VRWCI MORAVSKA DOLINA 1A sa delom poseda 1986/29706, Vlasnika 

MB:06125484 PRIVREDNO DRU[TVO PAN̂ O DOO, VRWÂ KA BAWA âè KRAQEVÂ KI BATAQON 34 sa delom poseda 357/29706, Vlasnika MB:21109789 

PRIVREDNO DRU[TVO"èê EàEçéU 2015"DOO NOVI BEOGRAD, BEOGRAD BULEVAR MIHAILA PUPINA 16D/7 sa delom poseda 27363/29706, 

     kat.parcela 3226/6, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 955m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3226/6, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 269m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3226/6, ZEMQI[TE UZ ZGRADU - OBJEKAT, povr{ina 1434m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3226/7, ZEMQI[TE POD DELOM ZGRADE, povr{ina 178m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3226/7, OSTALO VE[TÂ KI STVORENO NEPL., povr{ina 623m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3226/8, ZEMQI[TE POD DELOM ZGRADE, povr{ina 29m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3226/8, OSTALO VE[TÂ KI STVORENO NEPL., povr{ina 1476m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 
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     kat.parcela 3226/9, OSTALO VE[TÂ KI STVORENO NEPL., povr{ina 106m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3226/10, OSTALO VE[TÂ KI STVORENO NEPL., povr{ina 1m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3226/11, OSTALO VE[TÂ KI STVORENO NEPL., povr{ina 17m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 3226/12, OSTALO VE[TÂ KI STVORENO NEPL., povr{ina 8m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 123m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 586m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 11m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 12m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 21m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 10m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE UZ ZGRADU - OBJEKAT, povr{ina 19866m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, WIVA 3.klase, povr{ina 34m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, LIVADA 3.klase, povr{ina 3947m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

 

     - List nepokretnosti broj 1838 KO VRWÂ KA BAWA 

 

     Ispis zabelè be koja je glasila: Zabelè ba obaveze pla}awa naknade za promenu namene poqoprivrednog zemqi{ta na nepokretnosti 

ozna~enoj u A-listu i to: 

     kat.parcela 3056/3, LIVADA 3.klase, povr{ina 3948m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

 

     - List nepokretnosti broj 9198 KO VRWÂ KA BAWA 

 

     Zabelè ba: Nije prilò eno re{ewe o utvr|ivawu naknade za promenu namene poqoprivrednog zemqi{ta za deo parcele u povr{ini od 

3982m2 na nepokretnosti ozna~enoj u A-listu i to: 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 123m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 586m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 11m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 12m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 21m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 10m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, ZEMQI[TE UZ ZGRADU - OBJEKAT, povr{ina 19866m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, WIVA 3.klase, povr{ina 34m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

     kat.parcela 4180, LIVADA 3.klase, povr{ina 3947m2, Gra|evinsko zem.van granica GGZ 

 

 

     2. - Upis u katastar nepokretnosti iz stava 1. ovog dispozitiva izvr{en je danom dono{ewa ovog re{ewa. 

 

     3. - Obavezuje se Privredno dru{tvo "èê EàEçéU", Privredno dru{tvo Pan~o i Sre}kovi} Dragan da u roku od 10 dana od dana 

dostavqawa ovog re{ewa uplati republi~ku administrativnu taksu za zahtev u iznosu od 400.00 dinara na ̀ iro ra~un buyeta Republike 

Srbije. 

 

     4. - Obavezuje se Privredno dru{tvo "èê EàEçéU", Privredno dru{tvo Pan~o i Sre}kovi} Dragan da u roku od 10 dana od dana 

dostavqawa ovog re{ewa, uplati republi~ku administrativnu taksu za spise i radwe u iznosu od 14980.00 dinara na ̀ iro ra~un buyeta 

Republike Srbije. 

 

     5. - Privredno dru{tvo "èê EàEçéU", Privredno dru{tvo Pan~o i Sre}kovi} Dragan dù an je da u roku od 10 dana od dana dostavqawa 

ovog re{ewa, pod pretwom prinudne naplate, uplati Republi~ku administrativnu taksu u ukupnom iznosu od 15380.00 dinara na ̀ iro ra~un 

buyeta Republike Srbije broj 840-742221843-57 Model 97 Poziv na broj 961154060022975077. 

 

 

    

Obrazlo`ewe 
 

 

     PRIVREDNO DRU[TVO "èê EàEçéU 2015" iz BEOGRAD, BULEVAR MIHAILA PUPINA 16D/7 podneo je zahtev za deobu i spajawe parcela prema 

projektu preparcelacije na nepokretnostima navedenim u stavu 1. dispozitiva ovog re{ewa. Kao dokaz o nastaloj promeni prilò io je 

elaborat geodetskih radova od 19.05.2025. godine, tehni~ki izve{taj o realizaciji projekta parcelacije od 19.05.2025. godine, 

Projekat geodetskog obelè avawa od maja 2025. godine koje je potvrdila geodetska organizacija "éEO-îOOM" Kraqevo, Projekat 

preparcelacije od maja 2025. godine koji je izradio Ateqe AL doo Vrwa~ka Bawa, Potvrdu broj: 002102222 2025 od 12.05.2025. godine 
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koju je overila Op{tina Vrwa~ka Bawa, Odsek za urbanizam, ekolo{ke, imovinsko pravne i stambene poslove. 

 

     Na osnovu ~lana 57. stav 4. Zakona o postupku upisa u katastar nepokretnosti i katastar infrastrukture ("Slu b̀eni glasnik RS", 

br.41/18, 95/18, 31/19, 15/20 i 92/23), a po sprovedenom postupku utvr|eno je da su ispuweni uslovi iz ~lana 67. Zakona o planirawu 

i izgradwi ("Slù beni glasnik RS", br.72/09, 81/09, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), pa je odlu~eno kao u dispozitivu ovog re{ewa. 

 

     Visina republi~ke administrativne takse za zahtev utvr|ena je shodno Tarifnom broju 1. Zakona o republi~kim administrativnim 

taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni din.izn., 55/12-uskla|eni 

din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni din.izn., 83/15, 112/15, 

50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 38/19, 86/19, 

90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 54/2023-uskla|eni din.izn., 92/2023, 

59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn. i 94/24). 

 

     Visina republi~ke administrativne takse za spise i radwe u iznosu od 14980.00 dinara utvr|ena je shodno Tarifnom broju 215b. 

stav 5. Zakona o republi~kim administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 

70/11-uskla|eni din.izn., 55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 

45/15-uskla|eni din.izn., 83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni 

din.izn., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 

54/2023-uskla|eni din.izn., 92/2023, 59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn. i 94/24). 

 

     UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog re{ewa dopu{tena je ̀ alba Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu u roku od 8 dana od 

dana dostavqawa ovog re{ewa. 

 

     @alba se podnosi Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu preko SLU@BE ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI VRWÂ KA BAWA neposredno 

pismeno ili usmeno na zapisnik ili {aqe preporu~eno putem po{te sa pla}enom administrativnom taksom u iznosu od 590.00 dinara na 

ìro ra~un buyeta Republike Srbije broj 840-742221843-57 Model 97 Poziv na broj 961154060022975077 po tarifnom broju 6. Zakona o 
republi~kim administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni 

din.izn., 55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni 

din.izn., 83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 

38/19, 86/19, 90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 54/2023-uskla|eni 

din.izn., 92/2023, 59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn. i 94/24). 

 

                                                                                (M.P.)               OVLA[]ENO  LICE 

                                                                                                      Stru~na overa 

 

                                                                                       _____________________________________________ 

 

 

                                                                                                     OVLA[]ENO  LICE 

                                                                                                      Kona~na overa 

 

                                                                                       _____________________________________________ 

 

Dostaviti: 

1.MINISTARSTVO POQOPRIVREDE, [UMARSTVA I VODOPRIVREDE REPUBLIKE SRBIJE 

2.ODSEK ZA LOKALNU PORESKU ADMINISTRACIJU OP[TINE VRWÂ KA BAWA 

3.ODSEK ZA URBANIZAM, EKOLO[KE, IMOVINSKO PRAVNE I STAMBENE POSLOVE OP[TINE VRWÂ KA BAWA 

4.PRIVREDNO DRU[TVO PAN̂ O DOO, VRWÂ KA BAWA, âè KRAQEVÂ KI BATAQON 34 

5.PRIVREDNO DRU[TVO"èê EàEçéU 2015"DOO NOVI BEOGRAD, BEOGRAD, BULEVAR MIHAILA PUPINA 16D/7 

6.SRE]KOVI] DRAGAN (MILIVOJE), VRWCI, MORAVSKA DOLINA 1A 

7.ARHIVI 
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