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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 62/2023) , 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja "Službeni glasnik RS", br. 

32/2019) 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 40/2025 

 

Za izradu urbanističkog projekta za IZGRADNJU INDUSTRIJSKOG OBJEKTA, HALA ZA PROIZVODNJU - 
SPRATNOSTI P+0, na lokaciji kp br. 432/7 KO RUĐINCI, O Vrnjačka Banja 
 
 
Investitor:    FLUIDOTEHNIC DOO VRNJAČKA BANJA 

 
 

 

 

Potpis:    __________________________ 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata R.Srbije i 

svih važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  
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Za izradu urbanističkog projekta za IZGRADNJU INDUSTRIJSKOG OBJEKTA, HALA ZA PROIZVODNJU - 
SPRATNOSTI P+0, na lokaciji kp br. 432/7 KO RUĐINCI, O Vrnjačka Banja 

 
 

 

Investitor:    FLUIDOTEHNIC DOO VRNJAČKA BANJA 
 

 

 

                           Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                     I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz 

oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 
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DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 

I Z J A V A / S A G L A S N O S T 

 

Pod punom materijalnom i krivičnom odgovornošću izjavljujemo da smo u potpunosti 
upoznati i saglasni sa predloženim rešenjem urbanističkog projekta na k.p. br. 432/7 

KO RUĐINCI, O Vrnjačka Banja, koji je izradio projektni biro - ,,Mioprojekt‘‘ doo 
Vrnjačka Banja. 
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Ɋɟɩɭɛɥɢɤɚ ɋɪɛɢʁɚ 
ɉɊɓɍɃɈȻ ȽɋЊȻɒɅȻ ȼȻЊȻ 

Ɉɩɲɬɢɧɫɤɚ ɭɩɪɚɜɚ 
ɉɟɬɠɥ ɢɛ ɮɫɜɛɨɣɢɛɧ, ɠɥɩɦɩшɥɠ ɣ ɣɧɩɝɣɨɬɥɩ-ɪɫɛɝɨɠ ɪɩɬɦɩɝɠ 

Ȼɪɨʁ: ROP-VBN-17163-CPA-1/2017 
Ⱦɚɬɭɦ: 20.06.2017.ɝɨɞ. 
ȼɊȵȺɑɄȺ ȻȺȵȺ 
Ʉɪɭɲɟɜɚɱɤɚ 17, ɬɟɥ: 036/601-220 
Ȼ.ɇ. 

Ɉɩɲɬɢɧɫɤɚ ɭɩɪɚɜɚ – Ɉɞɫɟɤ ɡɚ ɭɪɛɚɧɢɡɚɦ, ɟɤɨɥɨɲɤɟ ɢ ɢɦɨɜɢɧɫɤɨ-ɩɪɚɜɧɟ ɩɨɫɥɨɜɟ Ɉɩɲɬɢɧɟ 
ȼɪʃɚɱɤɚ Ȼɚʃɚ, ɪɟɲɚɜɚʁɭʄɢ ɩɨ ɞɪɭɝɨɫɬɟɩɟɧɨɦ ɪɟɲɟʃɭ ɛɪ.ROP-VBN-33408-CPA-1/2016 od 28.03.2017.ɝ. 
ɡɚɯɬɟɜɭ Ɇɢɥɨɪɚɞɚ Ʉɨɦɚɬɨɜɢʄɚ (ЈɆȻȽ 12029527806) ɄȺɈ ɉɍɇɈɆɈȶɇɂɄȺ „ɎɅɍɂȾɈɌȿɏɇɂɄ“ ȾɈɈ 
(ɆȺɌ.ȻɊ.06568939, ɉɂȻ 100918689) ɡɚ ɢɡɞɚɜɚʃɟ  ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɟ ɞɨɡɜɨɥɟ ɡɚ ɞɨɝɪɚɞʃɭ ɩɨɫɬɨʁɟʄɟɝ 
ɢɧɞɭɫɬɪɢʁɫɤɨɝ ɨɛʁɟɤɬɚ ɧɚ ɤ.ɩ.ɛɪ.432/7 Ʉ.Ɉ.Ɋɭђɢɧɰɢ ɧɚ ɨɫɧɨɜɭ ɱɥ. 135, 136. ɢ 140. Ɂɚɤɨɧɚ ɨ ɩɥɚɧɢɪɚʃɭ ɢ 
ɢɡɝɪɚɞʃɢ (''ɋɥ.ɝɥɚɫɧɢɤ Ɋɋ'' ɛɪ.72/09, 81/09-ɢɫɩɪ., 64/10-Ɉɞɥɭɤɚ ɍɋ, 24/11, 121/12, 42/13-Ɉɞɥɭɤɚ ɍɋ, 50/13-
Ɉɞɥɭɤɚ ɍɋ, 98/13-Ɉɞɥɭɤɚ ɍɋ, 132/14 ɢ 145/14), ɱɥ. 21. ɢ 22. ɉɪɚɜɢɥɧɢɤɚ ɨ ɩɨɫɬɭɩɤɭ ɫɩɪɨɜɨђɟʃɚ 
ɨɛʁɟɞɢʃɟɧɟ ɩɪɨɰɟɞɭɪɟ ɟɥɟɤɬɪɨɧɫɤɢɦ ɩɭɬɟɦ (''ɋɥ.ɝɥɚɫɧɢɤ Ɋɋ'' ɛɪ.113/2015) ɢ ɱɥ.140 Ɂɚɤɨɧɚ ɨ ɨɩɲɬɟɦ 
ɭɩɪɚɜɧɨɦ ɩɨɫɬɭɩɤɭ (''ɋɥ.ɝɥɚɫɧɢɤ Ɋɋ'' ɛɪ.18/2016), ɞɨɧɨɫɢ: 

 

ɋɀɓɀЊɀ ɉ  ȾɋȻЂɀȽɃɈɌɅɉЈ ȿɉɂȽɉɆɃ 

 

ȿɩɢɝɩʃɛɝɛ ɬɠ ɣɨɝɠɬɭɣɭɩɫɮ „ɏɆɎɃȿɉɍɀɐɈɃɅ“ ȿɉɉ (ɇȻɍ.ȼɋ.06568939, ɊɃȼ 100918689) 
ɟɩɞɫɛɟʄɛ ɪɩɬɭɩʂɠʅɠɞ ɣɨɮɟɬɭɫɣʂɬɥɩɞ ɩɜʂɠɥɭɛ ɥ.ɪ.ɜɫ.432/7 Ʌ.ɉ.ɋɮђɣɨцɣ (ɤɥɚɫɢɮɢɤɚɰɢɨɧɢ ɛɪɨʁ 125102 
Ʉɚɬɟɝɨɪɢʁɚ Ȼ), ɫɩɪɚɬɧɨɫɬɢ ɉɪ, ɛɪɭɬɨ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɟ ɩɨɜɪɲɢɧɟ ɩɪɢɡɟɦʂɚ 443,47m2, ɧɟɬɨ ɩɨɜɪɲɢɧɟ ɨɛʁɟɤɬɚ 
403,24ɦ2 , ɩɪɟɞɪɚɱɭɧɫɤɟ ɜɪɟɞɧɨɫɬɢ 5802005,00 ɞɢɧ.  
 
ɉɪɟɦɚ ɨɛɪɚɱɭɧɭ  ɛɪ.35-1036/17 ɨɞ 19.06.2017.ɝ, Ɉɩɲɬɢɧɫɤɟ ɫɬɚɦɛɟɧɟ ɚɝɟɧɰɢʁɟ, ȼɪʃɚɱɤɚ Ȼɚʃɚ, 
ɢɧɜɟɫɬɢɬɨɪ ʁɟ ɧɟɦɚ ɨɛɚɜɟɡɭ ɩɥɚʄɚʃɚ ɞɨɩɪɢɧɨɫɚ ɡɚ ɭɪɟђɟʃɟ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɨɝ ɡɟɦʂɢɲɬɚ. 

ɋɚɫɬɚɜɧɢ ɞɟɨ ɪɟɲɟʃɚ ɨ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɨʁ ɞɨɡɜɨɥɢ ɫɭ: 
» ɥɨɤɚɰɢʁɫɤɢ ɭɫɥɨɜɢ ɛɪ. ROP-VBN-2651-LOCȺ-1/2017  

» ɢɡɜɨɞ ɢɡ ɩɪɨʁɟɤɬɚ ɡɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɭ ɞɨɡɜɨɥɭ,  
» ɉȽȾ ɛɪ. ɛɪ.1/10/2016, ɭɪɚђɟɧɨɦ ɨɞ ɫɬɪɚɧɟ ''ɅɂЈȿɇȺ ɄɈɆ''  ɢɡ ȼɪʃɚɱɤɟ Ȼɚʃɟ: 

0. Ƚɥɚɜɧɚ ɫɜɟɫɤɚ, ɝɥɚɜɧɢ ɩɪɨʁɟɤɬɚɧɬ Ɇɢɥɨɪɚɞ Ʉɨɦɚɬɨɜɢʄ, ɞ.ɢ.ɝ, ɥɢɰɟɧɰɚ ɛɪ.311 6345 03,  
1. ɉɪɨʁɟɤɚɬ ɚɪɯɢɬɟɤɬɭɪɟ ɨɞɝɨɜɨɪɧɢ ɩɪɨʁɟɤɬɚɧɬ Ɇɢɥɨɪɚɞ Ʉɨɦɚɬɨɜɢʄ, ɞ.ɢ.ɝ, ɥɢɰɟɧɰɚ ɛɪ.311 6345 

03 
2. ɉɪɨʁɟɤɚɬ ɤɨɧɫɬɪɭɤɰɢʁɟ, Ɇɢɥɨɪɚɞ Ʉɨɦɚɬɨɜɢʄ, ɞ.ɢ.ɝ, ɥɢɰɟɧɰɚ ɛɪ.311 6345 03 
3. ȿɥ.ɞɟɨ ȼɥɚɞɚɧ Ɇɢɥɨʁɟɜɢʄ ɞ.ɢ.ɟɥ. ɛɪ.ɥɢɰ. 350 5846 03  

ɫɚɫɬɚɜɧɢ ɞɟɨ ɩɪɨʁɟɤɬɚ ʁɟ ɢ:  
 Ɍɟɯɧɢɱɤɚ ɤɨɧɬɪɨɥɚ ɛɪɨʁ TK 12/2016, ɭɪɚђɟɧɚ ɨɞ ɫɬɪɚɧɟ „ȺȽ ɉɅȺɇ“ ,  
 ɁȺ ȺȽ ȾȿɈ ЂɈɊЂȿ ɈɋɌɈЈɂȶ Ⱦ.ɂ.Ⱥ. ȻɊ.Ʌɂɐȿɇɐȿ  300 ɇ527 09  

 ɁȺ ȿɅ.ȾȿɈ ЂɈɊЂȿ ɆɂȶɈȼɂȶ Ⱦ.ɂ.ȿɅ. 350 6548 04 

» ȿɥɚɛɨɪɚɬ ɟɧɟɪɝɟɬɫɤɟ ɟɮɢɤɚɫɧɨɫɬɢ ɛɪ.ȿȿ 16/2016, ɭɪɚђɟɧ ɨɞ ɫɬɪɚɧɟ ''MEGA PROJEKT IPNEK'' ɢɡ 
ɋɦɟɞɟɪɟɜɚ , ɨɞɝɨɜɨɪɧɢ ɩɪɨʁɟɤɬɚɧɬ Ⱦɪɚɝɚɧ ɐɜɟɬɤɨɜɢʄ, ɞ.ɦ.ɢ, ɛɪ.ɥɢɰɟɧɰɟ 381 0359 12,  

» ȿɥɚɛɨɪɚɬ ɝɟɨɦɟɯɚɧɢɱɤɢɯ ɭɫɥɨɜɚ ɮɭɧɞɢɪɚʃɚ ɭ ɫɤɥɚɞɭ ɫɚ ɞɪɭɝɨɫɬɟɩɟɧɢɦ ɪɟɲɟʃɟɦ ɛɪ 

ROP-VBN-33408-CPA-1/2016 od 28.03.2017.ɝ.  
Ƚɪɚђɟɜɢɧɫɤɚ ɞɨɡɜɨɥɚ ɩɪɟɫɬɚʁɟ ɞɚ ɜɚɠɢ ɚɤɨ ɫɟ ɧɟ ɨɬɩɨɱɧɟ ɫɚ ɝɪɚђɟʃɟɦ ɨɛʁɟɤɬɚ, ɨɞɧɨɫɧɨ ɢɡɜɨђɟʃɟɦ 
ɪɚɞɨɜɚ, ɭ ɪɨɤɭ ɨɞ ɞɜɟ ɝɨɞɢɧɟ ɨɞ ɞɚɧɚ ɩɪɚɜɧɨɫɧɚɠɧɨɫɬɢ ɪɟɲɟʃɚ ɤɨʁɢɦ ʁɟ ɢɡɞɚɬɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɚ ɞɨɡɜɨɥɚ. 

Ƚɪɚђɟɜɢɧɫɤɚ ɞɨɡɜɨɥɚ ɩɪɟɫɬɚʁɟ ɞɚ ɜɚɠɢ ɚɤɨ ɫɟ ɭ ɪɨɤɭ ɨɞ ɩɟɬ ɝɨɞɢɧɚ ɨɞ ɞɚɧɚ ɩɪɚɜɧɨɫɧɚɠɧɨɫɬɢ 
ɪɟɲɟʃɚ ɤɨʁɢɦ ʁɟ ɢɡɞɚɬɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɚ ɞɨɡɜɨɥɚ, ɧɟ ɢɡɞɚ ɭɩɨɬɪɟɛɧɚ ɞɨɡɜɨɥɚ. 

ɂɧɜɟɫɬɢɬɨɪ ʁɟ ɞɭɠɚɧ ɞɚ, ɧɚʁɤɚɫɧɢʁɟ 8 ɞɚɧɚ ɩɪɟ ɩɨɱɟɬɤɚ ɢɡɜɨђɟʃɚ ɪɚɞɨɜɚ, ɩɨɞɧɟɫɟ ɨɜɨʁ ɋɥɭɠɛɢ 
ɩɪɢʁɚɜɭ ɪɚɞɨɜɚ ɫɚ ɩɨɞɚɰɢɦɚ ɢ ɞɨɤɚɡɢɦɚ ɩɪɨɩɢɫɚɧɢɦ ɱɥ.148. Ɂɚɤɨɧɚ ɨ ɩɥɚɧɢɪɚʃɭ ɢ ɢɡɝɪɚɞʃɢ. 

 



 
  

 

ɉ ȼ ɋ Ȼ ɂ Ɇ ɉ Ɂ ɀ Њ ɀ  

 

Ɉɞɫɟɤɭ ɡɚ ɭɪɛɚɧɢɡɚɦ, ɟɤɨɥɨɲɤɟ ɢ ɢɦɨɜɢɧɫɤɨ-ɩɪɚɜɧɟ ɩɨɫɥɨɜɟ ɨɛɪɚɬɢɨ ɫɟ Ɇɢɥɨɪɚɞɚ Ʉɨɦɚɬɨɜɢʄɚ (ЈɆȻȽ 
12029527806) ɄȺɈ ɉɍɇɈɆɈȶɇɂɄȺ „ɎɅɍɂȾɈɌȿɏɇɂɄ“ ȾɈɈ (ɆȺɌ.ȻɊ.06568939, ɉɂȻ 100918689) ɡɚ 
ɢɡɞɚɜɚʃɟ  ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɟ ɞɨɡɜɨɥɟ ɡɚ ɞɨɝɪɚɞʃɭ ɩɨɫɬɨʁɟʄɟɝ ɢɧɞɭɫɬɪɢʁɫɤɨɝ ɨɛʁɟɤɬɚ ɧɚ ɤ.ɩ.ɛɪ.432/7 
Ʉ.Ɉ.Ɋɭђɢɧɰɢ (ɤɥɚɫɢɮɢɤɚɰɢɨɧɢ ɛɪɨʁ 125102, Ʉɚɬɟɝɨɪɢʁɚ Ȼ) ɛɥɢɠɟ ɨɩɢɫɚɧɨ ɭ ɞɢɫɩɨɡɢɬɢɜɭ ɪɟɲɟʃɚ. ɧɚ 
ɨɫɧɨɜɭ ɥɨɤɚɰɢʁɫɤɢɯ ɭɫɥɨɜɚ ROP-VBN-3164-LOCH-3/2017 ɨɞ 05.05.2017.ɝ,  

Ɉɞɫɟɤ ʁɟ ɭɬɜɪɞɢɨ ɞɚ ʁɟ ɡɚɯɬɟɜ ɩɨɞɧɟɬ ɭ ɩɪɨɩɢɫɚɧɨʁ ɮɨɪɦɢ, ɩɨɬɩɢɫɚɧ ɤɜɚɥɢɮɢɤɨɜɚɧɢɦ 
ɟɥɟɤɬɪɨɧɫɤɢɦ ɩɨɬɩɢɫɨɦ ɢ ɞɨɫɬɚɜʂɟɧɚ ʁɟ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢʁɚ ɩɪɨɩɢɫɚɧɚ ɱɥ. 135. Ɂɚɤɨɧɚ ɨ ɩɥɚɧɢɪɚʃɭ ɢ 
ɢɡɝɪɚɞʃɢ, ɨɞɧɨɫɧɨ ɱɥ. 16. ɉɪɚɜɢɥɧɢɤɚ ɨ ɩɨɫɬɭɩɤɭ ɫɩɪɨɜɨђɟʃɚ ɨɛʁɟɞɢʃɟɧɟ ɩɪɨɰɟɞɭɪɟ ɟɥɟɤɬɪɨɧɫɤɢɦ 
ɩɭɬɟɦ, ɨɫɢɦ  ɟɥɚɛɨɪɚɬɚ ɨ ɝɟɨɬɟɯɧɢɱɤɢɦ ɭɫɥɨɜɢɦɚ ɢɡɝɪɚɞʃɟ. Ɋɟɲɟʃɟɦ ɞɪɭɝɨɫɬɟɩɟɧɨɝ ɨɪɝɚɧɚ Ɉɞɫɟɤɭ ʁɟ 
ɧɚɥɨɠɟɧɨ ɞɚ ɢɡɞɚ ɪɟɲɟʃɟ ɨ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɨʁ ɞɨɡɜɨɥɢ ɛɟɡ ɧɚɜɟɞɟɧɨɝ ɨɛɚɜɟɡɧɨɝ ɟɥɚɛɨɪɚɬɚ ɢ ɬɨ: 

- ɩɭɧɨɦɨʄʁɟ ɡɚ ɩɨɞɧɨɲɟʃɟ ɡɚɯɬɟɜɚ ɡɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɭ ɞɨɡɜɨɥɭ, 
- ɢɡɜɨɞ ɢɡ ɩɪɨʁɟɤɬɚ ɡɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɭ ɞɨɡɜɨɥɭ (ɱɢʁɢ ʁɟ ɫɚɫɬɚɜɧɢ ɞɟɨ ɢ ɢɡɜɟɲɬɚʁ ɨ ɢɡɜɪɲɟɧɨʁ ɬɟɯɧɢɱɤɨʁ 

ɤɨɧɬɪɨɥɢ), ɩɪɨʁɟɤɚɬ ɡɚ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɭ ɞɨɡɜɨɥɭ ɢ ɟɥɚɛɨɪɚɬ ɟɧɟɪɝɟɬɫɤɟ ɟɮɢɤɚɫɧɨɫɬɢ, ɫɜɟ ɛɥɢɠɟ 
ɨɩɢɫɚɧɨ ɭ ɞɢɫɩɨɡɢɬɢɜɭ ɪɟɲɟʃɚ; ɝɪɚɮɢɱɤɚ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢʁɚ ʁɟ, ɨɫɢɦ ɭ pdf, ɞɨɫɬɚɜʂɟɧɚ ɢ ɭ dwg 
ɮɨɪɦɚɬɭ, 

- ɥɨɤɚɰɢʁɫɤɢ ɭɫɥɨɜɢ ɢ ɭɫɥɨɜɢ ɢɦɚɥɚɰɚ ʁɚɜɧɢɯ ɨɜɥɚɲʄɟʃɚ ɩɪɢɛɚɜʂɟɧɢ ɭ ɩɨɫɬɭɩɤɭ ɢɡɞɚɜɚʃɚ 
ɥɨɤɚɰɢʁɫɤɢɯ ɭɫɥɨɜɚ, 

- ɞɨɤɚɡɢ ɨ ɭɩɥɚɬɢ ɪɟɩɭɛɥɢɱɤɟ ɚɞɦɢɧɢɫɬɪɚɬɢɜɧɟ ɬɚɤɫɟ, ɧɚɤɧɚɞɟ ɡɚ ɢɡɞɚɜɚʃɟ ɪɟɲɟʃɚ ɢ ɧɚɤɧɚɞɟ ɡɚ 
ɐɟɧɬɪɚɥɧɭ ɟɜɢɞɟɧɰɢʁɭ. 
ɍɜɢɞɨɦ ɭ ɞɨɫɬɚɜʂɟɧɭ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɰɢʁɭ ɭɬɜɪђɟɧɨ ʁɟ ɞɚ ɫɭ ɢɫɩɭʃɟɧɢ ɮɨɪɦɚɥɧɢ ɭɫɥɨɜɢ ɡɚ ɞɚʂɟ 

ɩɨɫɬɭɩɚʃɟ ɢ ɞɚ ɫɭ ɩɨɞɚɰɢ ɧɚɜɟɞɟɧɢ ɭ ɢɡɜɨɞɭ ɢɡ ɩɪɨʁɟɤɬɚ ɭ ɫɤɥɚɞɭ ɫɚ ɢɡɞɚɬɢɦ ɥɨɤɚɰɢʁɫɤɢɦ ɭɫɥɨɜɢɦɚ.  
ɍɡ ɡɚɯɬɟɜ ʁɟ, ɤɚɨ ɞɨɤɚɡ ɨ ɨɞɝɨɜɚɪɚʁɭʄɟɦ ɩɪɚɜɭ ɧɚ ɡɟɦʂɢɲɬɭ, ɞɨɫɬɚɜʂɟɧ ɢ ɂɡɜɨɞ ɢɡ ɥɢɫɬɚ 

ɧɟɩɨɤɪɟɬɧɨɫɬɢ ɛɪ.1903 Ʉ.Ɉ.Ɋɭђɢɧɰɢ, ɭ ɮɨɪɦɢ pdf ɞɨɤɭɦɟɧɬɚ ɩɨɬɩɢɫɚɧɨɝ ɤɜɚɥɢɮɢɤɨɜɚɧɢɦ ɟɥɟɤɬɪɨɧɫɤɢɦ 
ɩɨɬɩɢɫɨɦ ɭ ɫɤɥɚɞɭ ɫɚ ɱɥ. 3. ɫɬɚɜ 5, ɬɚɱɤɚ 2. ɉɪɚɜɢɥɧɢɤɚ ɨ ɩɨɫɬɭɩɤɭ ɫɩɪɨɜɨђɟʃɚ ɨɛʁɟɞɢʃɟɧɟ ɩɪɨɰɟɞɭɪɟ 
ɟɥɟɤɬɪɨɧɫɤɢɦ ɩɭɬɟɦ, ɬɟ ɧɢʁɟ ɛɢɥɨ ɩɨɬɪɟɛɟ ɡɚ ɩɪɢɛɚɜʂɚʃɟɦ ɢɡɜɨɞɚ ɩɨ ɫɥɭɠɛɟɧɨʁ ɞɭɠɧɨɫɬɢ ɨɞ ɨɪɝɚɧɚ 
ɧɚɞɥɟɠɧɨɝ ɡɚ ɩɨɫɥɨɜɟ ɞɪɠɚɜɧɨɝ ɩɪɟɦɟɪɚ ɢ ɤɚɬɚɫɬɪɚ. ɍɜɢɞɨɦ ɭ ɥɢɫɬ ɧɟɩɨɤɪɟɬɧɨɫɬɢ ɭɬɜɪђɟɧɨ ʁɟ ɞɚ 
ɢɧɜɟɫɬɢɬɨɪ ɢɦɚ, ɭ ɫɤɥɚɞɭ ɫɚ Ɂɚɤɨɧɨɦ ɨ ɩɥɚɧɢɪɚʃɭ ɢ ɢɡɝɪɚɞʃɢ, ɨɞɝɨɜɚɪɚʁɭʄɟ ɩɪɚɜɨ ɧɚ ɡɟɦʂɢɲɬɭ ɧɚ 
ɤ.ɩ.ɛɪ.432/7 Ʉ.Ɉ.Ɋɭђɢɧɰɢ,  
          ɈɉɒɌɂɇɋɄȺ ɋɌȺɆȻȿɇȺ ȺȽȿɇɐɂЈȺ ʁɟ, ɧɚ ɨɫɧɨɜɭ Ɉɞɥɭɤɟ ɨ ɞɨɩɪɢɧɨɫɭ ɡɚ ɭɪɟђɢɜɚʃɟ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɨɝ 
ɢɡɜɪɲɢɥɚ ɨɛɪɚɱɭɧ ɞɨɩɪɢɧɨɫɚ ɡɚ ɭɪɟђɢɜɚʃɟ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɨɝ ɡɟɦʂɢɲɬɚ ɢ ɤɨɧɫɬɚɬɨɜɚɥɚ ɞɚ ɢɧɜɟɫɬɢɬɨɪ ɧɟɦɚ 
ɨɛɚɜɟɡɭ ɩɥɚʄɚʃɚ ɞɨɩɪɢɧɨɫɚ ɡɚ ɭɪɟђɟʃɟ ɝɪɚђɟɜɢɧɫɤɨɝ ɡɟɦʂɢɲɬɚ. 

ɇɚ ɨɫɧɨɜɭ ɨɜɚɤɨ ɭɬɜɪђɟɧɨɝ ɱɢʃɟɧɢɱɧɨɝ ɫɬɚʃɚ ɫɬɟɤɥɢ ɫɭ ɫɟ ɭɫɥɨɜɢ ɡɚ ɩɪɢɦɟɧɭ ɱɥ.135. Ɂɚɤɨɧɚ ɨ 
ɩɥɚɧɢɪɚʃɭ ɢ ɢɡɝɪɚɞʃɢ, ɬɟ ʁɟ ɨɞɥɭɱɟɧɨ ɤɚɨ ɭ ɞɢɫɩɨɡɢɬɢɜɭ.  

 

ɊɉɎɅȻ ɉ ɊɋȻȽɈɉɇ ɌɋɀȿɌɍȽɎ: ɇɚ ɨɜɨ ɪɟɲɟʃɟ ɦɨɠɟ ɫɟ ɢɡʁɚɜɢɬɢ ɠɚɥɛɚ Ɇɢɧɢɫɬɚɪɫɬɜɭ 
ɝɪɚђɟɜɢɧɚɪɫɬɜɚ, ɫɚɨɛɪɚʄɚʁɚ ɢ ɢɧɮɪɚɫɬɪɭɤɬɭɪɟ, Ɋɚɲɤɢ ɭɩɪɚɜɧɢ ɨɤɪɭɝ, Ʉɪɚʂɟɜɨ, ɭ ɪɨɤɭ ɨɞ ɨɫɚɦ ɞɚɧɚ ɨɞ 
ɞɚɧɚ ɞɨɫɬɚɜʂɚʃɚ, ɩɪɟɤɨ ɨɜɟ ɫɥɭɠɛɟ.  

Ⱦɨɫɬɚɜʂɚ ɫɟ: 
» ɂɧɜɟɫɬɢɬɨɪɢɦɚ,  
» Ƚɪɚђɟɜɢɧɫɤɨʁ ɢɧɫɩɟɤɰɢʁɢ,  
» ɢɦɚɨɰɢɦɚ ʁɚɜɧɢɯ ɨɜɥɚɲʄɟʃɚ (МУɉ Ɋɋ ɋɟɤɬɨɪ ɡɚ ɜɚɧɪɟɞɧɟ ɫɢɬɭɚɰɢʁɟ –Ɉɞɟʂɟʃɟ ɭ 

Кɪɚʂɟɜɭ, ȿɉɋ Ⱦɢɫɬɪɢɛɭɰɢʁɚ ɞ.ɨ.ɨ. ȿȾ Кɪɚʂɟɜɨ - ɉɨɝɨɧ ȼɪʃɚɱɤɚ Ȼɚʃɚ, Јɉ Ȼɟɥɢɦɚɪɤɨɜɚɰ, 
ɂɧɬɟɪɤɥɢɦɚ ɞ.ɨ.ɨ, Ɂɚɜɨɞ ɡɚ ɡɚɲɬɢɬɭ ɫɩɨɦɟɧɢɤɚ ɤɭɥɬɭɪɟ Кɪɚʂɟɜɨ, Јɉ Ȼɨɪʁɚɤ), ɪɚɞɢ 
ɢɧɮɨɪɦɢɫɚʃɚ. 
 

ɇȺɑȿɅɇɂɄ: 
ɋɥɚɜɢɲɚ ɉɚɭɧɨɜɢʄ 



             
Република Србија                       
ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА  
Општинска управа 
Служба за урбанизам, еколошке и имовинско-правне послове 
Одсек за урбанизам и еколошке послове 
Број: LOC-VBN-26451-1/2016 
Дана: 16.11.2016.год. 
ВРЊАЧКА БАЊА  
Крушевачка 17, тел: 036/601-220 
Б.Н.. 
Општинска управа – Служба за урбанизам, еколошке и имовинско-правне послове Општине Врњачка Бања, 
поступајући по захтеву Милорада Коматовић(1202952780617) као пуномоћника инвеститора Привредно друштво 
„Флуидотехник“  (Мат.бр.06568939,ПИБ 100918689) , на основу чл.53а, 54, 55, 56. и 57. Закона о планирању и 
изградњи ("Сл.гласник РС" бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 
– одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14 и 145/14), чл.11. и 12. Правилника о поступку спровођења обједињене 
процедуре електронским путем  ("Сл.гласник РС" бр.22/2015 и 89/2015), чл..2. и 3. Уредбе о локацијским 
условима ("Сл.гласник РС" бр.35/2015) и Генералног плана Врњачке Бање (''Сл.лист општине Краљево бр.12/05), 
доноси 

Л О К А Ц И Ј С К Е  У С Л О В Е  
за доградњу индустријског  објекта   

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ: 
 K.п.бр.432/7 К.О. Руђинци;  
 Површина парцеле је укупно 6.802 m2,  врста земљишта – грађевинско земљиште ван граница градског 

грађевинског земљишта, начин коришћења и катастарска класа према табели:  
 земљиште под зградом       56 m2 (спратност обј. Пр) 
 земљиште под зградом     184 m2 (спратност обј. Пр+Пк) 
 земљиште под зградом     169 m2 (спратност обј. Пр) 
 земљиште под зградом     904 m2 (спратност обј. Пр) 
 земљиште под зградом     212 m2 (спратност обј. Пр+Пк) 
 земљиште под зградом     169 m2 (спратност обј. Пр) 
 ливада 3. класе   5.108  m2 

сви објекти имају одобрење за употребу; 
 Према карти планираних намена у Генералном урбанистичком плану Врњачке Бање који је усвојен одлуком 

СО Врњачка Бања бр.350-255/86 од 16.4.1986.године, и који је био на снази 15.јула 1992.године, на дан 
ступања на снагу Закона о пољопривредном земљишту ("Сл.гласник РС" бр.49/92), к.п.бр.432/7 К.О. Руђинци 
била је у зони индустрије, па се сходно чл. 88. ст. 6. Закона о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС" 
бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – 
одлука УС, 132/14 и 145/14), не плаћа накнада за промену намене пољопривредног у грађевинско 
земљиште. 

ПЛАНСКИ ОСНОВ за издавање локацијских услова: 
Генерални план Врњачке Бање 2005-2021 (''Сл.лист општине Краљево '' број 12/05) 
 ЗОНА И ПОДЦЕЛИНА: ЗОНА 3, ПОДЦЕЛИНА 3.1. 
 ПЛАНИРАНА НАМЕНА: РАДНЕ ПОВРШИНЕ, ПОСЛОВАЊЕ И УСЛУГЕ:  ИНДУСТРИЈА 

извод из табеле – основни урбанистички показатељи: 

ЗОНА 

КАРАКТЕР 
КОРИШЋЕЊА 
ЗАМЉИШТА 

СТАНОВАЊЕ : 
ДЕЛАТНОСТ 

КОЕФ. 
ИЗГРАЂЕНОСТИ 

СТЕПЕН 
ИСКОРИШЋЕНОСТИ 

НАЧИН 
ПАРКИРАЊА 

КАРАКТЕР ВИСИНСКЕ 
РЕГУЛАЦИЈЕ 

ИНДУСТРИЈСКО 
ПРИВРЕДНА  

ПОД ПОСЕБНИМ 
УСЛОВИМА У 
ДОМЕНУ 
ЗАГАЂЕЊА 
ПРОСТОРА 

2,0 до 60% НА ПАРЦЕЛИ  
до 12 m или  
по посебним условима 

Максимални параметри нису увек остварљиви зато што сваки параметар зависи и од других параметара. 



 
 ПРИМЕНА ПЛАНА: Примена ГП-а на овом потесу није директна, већ је обавезна израда плана 

регулације; издавање локацијских услова могуће је уколико се утврди да постоје услови за 
изградњу на осталом грађевинском земљишту и то:  
 утврђена постојећа регулација,  
 довољни капацитети инфраструктуре за одређену градњу,  
 ГП-ом утврђена одговарајућа претежна намена, макс.капацитети простора. 

 РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ: Са јужне стране, предметна парцела граничи се са к.п.бр.2277 К.О.Руђинци (локални 
пут, корисник Општина Врњачка Бања). 

Подаци о постојећим објектима према ИДР бр.1/10/16 урађено од стране бироа за пројектовање ЛИЈЕНА КОМ“ 
из Врњачке Бање, одговорни пројектант Милорад Р. Коматовић, д.г.и, бр.лиценце 311 6345 03.на парцели 
постоји изграђен објекат БРГП 1694м2,  
-Подаци о објектима који се руше-није планирано  рушење . 
ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ за који се издају услови: 
Саставни део локацијских услова је идејно решење приложено уз захтев, ИДР бр.1/10/16, урађено од 
стране бироа за пројектовање ЛИЈЕНА КОМ“ из Врњачке Бање, одговорни пројектант Милорад Р. Коматовић, 
д.г.и, бр.лиценце 311 6345 03. 
КЛАСА И НАМЕНА ОБЈЕКТА / доградња индустријског објекта, класификациони број 125102, Категорија Б 
БРУТО ПОВРШИНА И СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА / у основи 443,47 m2, спратност Пр, БРГП надземних етажа = БРГП 
укупно = 443,47 m2 
ВИСИНА ОБЈЕКТА / Висина објекта (растојање од нулте коте до слемена) је 5,73 m.  
Објекат се дограђује уз северни зид постојеће приземне хале бруто површине основе приземља 1694 m2 објекат 
бр.4 у копији плана и листу непокретности за предметну парцелу). 
ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА: 
Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке 
природе. 
Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од 
основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

 Излози локала – 0,30 m по целој висини, када најмања ширина тротоара износи 3,00m, а испод те 
ширине тротоара није дозвољена изградња испада локала у приземљу; 

 Излози локала – 0,90 m по целој висини у пешачкој зони; 
 Конзолне рекламе – 1,20 m на висини изнад 3,00 m. 

Грађевински елементи (еркери, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова и сл.) на нивоу првог и виших 
спратова могу прећи грађевинску линију: 

 Према јавној површини 1,20 m; 
 Према бочном делу дворишта 1,50 m;  
 укупна површина испада може бити може бити максимум половина површине фасаде на којој се испад 

налази. 
Грађевински елементи испод коте тротоара – подрумске етаже, могу прећи грађевинску, односно регулациону 
линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

 стопе темеља и подрумски зидови - 0,15 m до дубине од 2,60 m испод површине тротоара, а испод те 
дубине - 0,50 m; 

 шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара - 1,00 m. 
Отворене спољне степенице могу се постављати на објекат (предњи део) ако је грађевинска линија 3,00 m 
увучена у односу на регулациону линију, и ако савлађују висину до 0,90 m (уколико савлађују висину преко 0,90 
m степенице улазе у габарит објекта). Степенице које се постављају на бочни или задњи део објекта не могу 
ометати пролаз и друге функције дворишта. 
Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта. 
Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног пута, односно према нултој коти објекта и 
то: 

 кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног пута; 



 кота приземља може бити највише 1,20 m виша од нулте коте; за објекте који у приземљу имају 
нестамбену намену кота приземља може бити максимално 0,20 m виша од коте тротоара (денивелација 
до 1,20 m савладава се унутар објекта). 

 за објекте на стрмом терену са нагибом од улице (наниже), када је нулта кота нижа од коте нивелете 
јавног пута, кота приземља може бити највише 1,20 m нижа од коте нивелете јавног пута; 

 за објекте на стрмом терену са нагибом који прати нагиб саобраћајнице, кота приземља објекта 
одређује се применом одговарајућих тачака овог члана; 

Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте слемена. Максимална висина објеката у зони 
индустрије је 12 m. 
Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти и остали радни и пословни објекти индустријских 
зона (складишта, радионице и сл.), могу се ограђивати зиданом или транспарентном оградом висине до 2,20 m. 
Одводњавање површинских вода врши се слободним падом према риголама, односно према улици (код 
регулисане канализације, односно јарковима) са најмањим падом од 1,5%. Површинске воде са једне 
грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели. Насипање терена не сме угрозити објекте на 
суседним парцелама, а одвођење површинских вода мора бити контролисано. 
Паркирање возила за новопланирани простор обезбедити на грађевинској парцели на којој се објекат гради, 
изван површине јавног пута, а минимум једно паркинг место на 100 m2 БРГП-a. 
Одређивање потребног броја паркинг места за пословни простор, извршити према табели: 
БАНКЕ 2,0 НА 100 m2 БРГП-a 
РОБНА КУЋА 1,8 НА 100 m2 БРГП-a 
РЕСТОРАН 4 – 8 СТОЛИЦА / 1 ПАРКИНГ МЕСТО 
ХОТЕЛИ 2 – 10 КРЕВЕТА / 1 ПАРКИНГ МЕСТО 
СПОРТСКЕ ХАЛЕ 8-12 ГЛЕДАЛАЦА / 1 ПАРКИНГ МЕСТО 
ПОСЛОВНИ ОБЈЕКТИ - АГЕНЦИЈЕ 1,0 НА 100 m2 БРГП-a 
КАНЦЕЛАРИЈЕ - БИРОИ 1,4 НА 100 m2 БРГП-a 
Објекти у привредним и индустријским зонама морају обезбедити противпожарни пут око објеката, који не може 
бити ужи од 3,5 m за једносмерну комуникацију, односно 6 m за двосмерно кретање возила. 
МОГУЋНОСТИ И ОГРАНИЧЕЊА ГРАДЊЕ: 
У грађевинском реону унутар свих зона нису дозвољене пословне и производне делатности чије одвијање у 
насељу је Законом и прописима забрањено, као ни оне које обимом и карактером делатности и несразмерним 
просторним потребама за обављање делатности, са припадајућим пратећим садржајима: паркинзи и друго, 
превазилазе оптималне капацитете парцеле, које могу да ремете успостављен режим коришћења простора у 
ближој околини, укључујући саобраћај и инфраструктуру. Обавезно је да буду еколошки чисти индустријски 
програми усклађени са важећим Одлукама општине о забрани вршења одређених делатности по градским 
зонама у Врњачкој Бањи (бр. 313-224/01 од 24.09.2001. и бр. 313-84/03 од 24.03.2003). 
Врсте и компатибилне намене објеката који се могу градити  

У периферној пословној, привредној и индустријској зони у оквиру сваке грађевинске парцеле, а у оквиру 
дозвољеног процента изграђености парцеле, могу се градити други објекти, као и пратећи и помоћни објекти 
који су у функцији коришћења главног објекта, чија намена не угрожава главни објекат и суседне парцеле. 
На површини основне претежне намене земљишта, у периферној пословној, привредној и индустријској зони, 
дозвољена је изградња компатибилних намена: 
1) пословање; 
2) трговина; 
3) угоститељство; 
4) занатство и услуге; 
5) бензинске станице. 
Компатибилне намене у оквиру зоне, могу бити и 100% заступљене на појединачној грађевинској парцели у 
оквиру зоне и на њих се примењују правила за изградњу дефинисана за претежну намену земљишта у зони. 
УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ на комуналну, саобраћајну и др.инфраструктуру: 
За предметну локацију, од ималаца јавних овлашћења су издати следећи услови: 
1. Уверење РГЗ СКН Врњачка Бања бр.952-3/2015-2846 од 18.09.2015.г. 
2. Услови МУП РС, Сектора за ванредне ситуације, Одељења за ванредне ситуације у Краљеву 09/07/2 број 

217-10528/16 од 23.09.2015.г. 
3. Услови ''ЕПС Дистрибуција'' д.о.о, Електродистрибуција Краљево, Погон Врњачка Бања, 

бр.8Г.4.00.Д09.10295575/3-16 од 15.11.2016.г. 



4. Технички услови ЈП Дирекција за планирање и изградњу општине Врњачка Бања бр.344-1175/16 од 
18.10.2016.г. 

5. Технички услови ЈП ''Бели Извор'' бр.01-6982од 12.10.2016.г. 
6. Технички услови Интерклима доо бр.2-579 од 13.10.2016.г. 
Одводњавање површинских вода врши се слободним падом према риголама, односно према улици (код 
регулисане канализације, односно јарковима) са најмањим падом од 1,5%. Површинске воде са једне 
грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели. Насипање терена не сме угрозити објекте на 
суседним парцелама, а одвођење површинских вода мора бити контролисано. 
Планирати посебно место за одлагање комуналног отпада. Јасно обележено и заштићено место за одлагање 
отпада, треба да је оивичено, са сливником и приступачно за прање и редовно одржавање. Обезбедити 
несметан прилаз за изношење ради санитарног депоновања. 
Паркирање обезбедити на грађевинској парцели на којој се објекат гради, изван површине јавног пута. 
УСЛОВИ ЗА ИЗДАВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ: 

Локацијски услови важе 12 месеци од дана издавања или до истека важења грађевинске дозволе издате 
у складу са овим условима. 

На основу важећих локацијских услова, независно од тога по чијем захтеву су локацијски услови издати, издаје 
се грађевинска дозвола, инвеститору који уз захтев за издавање грађевинске дозволе достави: 

1. извод из пројекта за грађевинску дозволу и пројекат за грађевинску дозволу са извештајем о извршеној 
техничкој контроли, све у складу са Правилником о садржини, начину и поступку израде и начин 
вршења контроле техничке документације према класи и намени објекта ("Сл.гласник РС" бр.23/2015 и 
77/2015); пројекат је потребно доставити у електронској и папирној форми (онолико примерака колико 
подносилац захтева жели да добије оверено приликом издавања грађевинске дозволе + 1), 

2. доказ о одговарајућем праву на земљишту у смислу Закона, осим ако је то право уписано у јавној књизи 
или је успостављено законом, 

 ако постоји, уговор између инвеститора и финансијера, 
 ако се гради или се изводе радови на грађевинском земљишту или објекту који је у сувласништву више 

лица, сагласност сувласника, оверена у складу са законом, 
3. изјашњење о начину плаћања доприноса за уређење грађевинског земљишта 
4. доказ о плаћеним административним таксама. 

ПОУКА О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
На локацијске услове може се поднети приговор Општинском већу општине Врњачка Бања, у року од три дана 
од дана достављања локацијских услова. 
 
                                                             ШЕФ СЛУЖБЕ: 

       Славица Стаменић 
 
                                                _______________________ 
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ЈАВНО  ПРЕДУЗЕЋЕ  ЗА ОБАВЉАЊЕ  КОМУНАЛНИХ  ДЕЛАТНОСТИ

"  Б Е Л И     И З В О Р  "
ВРЊАЧКА БАЊА ,   ул. Жике Ваљаревића бр. 1

Mатични број: 17620983, ПИБ: 103652099, жиро рачун број: 160-141683-81
ТЕЛ : централа : (036) 611-042; (036) 611-051;  ФАКС : (036) 616-070

Број: 01-6982/1
Датум: 13.10.2016.год.

            Предмет: Израда техничких услова  за потребе израде техничке документације  објекта   хала
производног типа, инвеститора“Флуидотехник“ на КП бр. 432/7 К.О. Врњачка Бања.

На основу захтева  Одсека за  урбанизам,  економске и имовинско-правне послове општине Врњачка
Бања  заведеног  код  ЈП  „Бели  Извор  под  бројем  01-6982 дана  12.10.2016.године, а  на  основу  снимања
ситуације на терену и увида у постојећу документацију, издају вам се следећи:

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ

 ВОДОВОД:

Постојеће стање:

Објекти  који се налази на КП 432/7 КО Руђинци прикључени  су на водоводну мрежу и евидентирани у
књигама потрошача под претплатничким бројем 2100447, на име Флуидотехник.Постојећи објекти поседују
пет  спољних  хидранта  ф100мм,  као  и  два  унутрашња  хидранта  ф50мм  који  се  налазе  унутар  хале  за
производњу која се дограђује.

Будуће стање (планирано стање за израду водоводног прикључка):

Планирани  објекат  доградња  хале  производног карактера  из  делатности металне индустрије
могуће  је  прикључити  на  постојећи  водоводни  прикључак  за  постојећи  објекат,  с  тим  што  је
неопходно  пројектом предвидети уградњу водомера и то за сваку функционалну целину по један
водомер, као и посебан водомер за хидрантску мрежу, уколико је планирана доградња предвиђена
као  посебна  функционална целина. Уколико је  планирана доградња није  посебна функционална
целина већ је у склопу постојеће производне хале и има исту намену као постојећи објекат који је
већ порикључен , није потребно постављати посебан водомер за овај део. 



 Притисак у водоводној мрежи на месту прикључења је око 4,0 бара у нормалним условима рада
водоснабдевања и дистрибуције воде. 
 Како ће се потребе за водом повећавати инвеститори се обавештавају да се за објекат не
гарантује  континуирано  и  дугорочно  снабдевање  водом  јер  приоритет  имају  постојећи
потрошачи. 
 Пројектом предвидети израду( доградњу) водоводне шахте склоништа за водомер према
техничким прописима и предвидети  уградњу водомера и то за сваку функционалну целину по
један водомер, као и посебан водомер за хидрантску мрежу.
 Приликом  одређивања  димензија  шахте  –  склоништа  за  водомере  водити  рачуна  да
минимално растојање буде 30 цм, између водомера, као и између водомера и зидова шахте,да
дебљина зидова шахте буде најмање 20цм. Дубину исте дефинисати тако да дно шахте буде
20цм  испод   коте  дна  цеви  како  би  се  омегућио  нормалан  рад  и  експлоатација.  Шахту
предвидети у парцели инвестора на удаљености максимално 5м од ивице парцеле и односу на
уличну водоводну линију са које се врши прикључење. Отвор у горњој плочи покрити ливено
–гвозденим поклопцем тежине 30кг. 
 Обавезује се инвеститор да приликом ископа који мора бити према важећим стандардима
и техничким прописима за ту врсту радова и не мању од 1м за водоводне инсталације уколико
наиђе  на  подземне  инсталације  водовода  исте  изместити  по  условима које  буде  одредила
техничка служба водовода и канализације. 

 КАНАЛИЗАЦИЈА

Постојеће стање:

Објекти који се налазе на КП 432/7 КО Руђинци прикључени су на канализациону  мрежу и евидентирани у
књигама потрошача под претплатничким бројем 2100447, на име Флуидотехник.

Будуће стање (планирано стање за израду канализационог прикључка):

 Планирани објекат доградња хале производног карактера из делатности металне индустрије
могуће  је  прикључити  на  постојећи  канализациони  прикључак  за  постојећи  објекат
Прикључак предвидети  на канализациону линију у постојећи  канализациони шахт,  на предметној
парцели  .

 Минимални пречник канализационе цеви од објекта до планиране ревизионе шахте на предметној 
парцели је 150 мм.

 Прикључна  цев  мора  бити  на  минимално  20цм  висинског  растојања  од  горње  коте  кинете   уз
обавезни пад цеви од 1.5 до 2.5% .

 Обавеза  инвеститора  је  да  обезбеди  све  потребна  сагласности  за  пролаз  прикључних  линија  за
водовод и канализацију кроз суседне парцеле.

 На  градску  канализациону  мрежу  се  НЕ  ОДОБРАВА прикључење  подрумских  и  сутеренских
просторија у склопу предметног објекта због опасности од потапања истих у случају подизања нивоа
воде  у  канализационом систему  ,  у  складу са  чл.65  одлуке  о  водоводу и канализацији (  сл.лист
Врњачка Бања бр.7 од 30.04.2013.)



 АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА

 Атмосферске воде са објекта и платоа око истог се НЕ СМЕЈУ упуштати у фекалну канализацију.

Будуће стање (планирано стање за израду прикључка   атмосферске канализације  ):
 Тренутно не постоје технички услови за прикључење објекта на атмосферску канализацију.

НАПОМЕНА:

 Технички услови  се издају за израду пројектне документације водовода и канализације и у друге
сврхе се не могу употребити.  У случају промена у односу на податке достављене у захтеву технички
услови не важе.

 Обавезује се инвеститор да реши све имовинско правне односе које настану по овом предмету.
 Обавеза инвеститора је  да прикупи све потребне сагласности  од надлежних органа: Дирекција за

планирање и изградњу, ЕПС-а, Телекома, Интерклиме и општинске инспекције за израду прикључка
водоводне и канализационе линије.

 Технички услови важе 24 месеца од дана издавања.

     Обрада:    Директор сектора за водовод и канализацију:

___________________________             _______________________________               
Ана Главчић инж.грађ.                                                   Маријана Станојчић, дипл. технолог

       Директор Ј.П.»Бели Извор»:

                  ___________________________
                   Драгослав Благојевић, дипл. инж.грађ.



 

 
 
 
 
 

IP-09/01 
Наш број : 2-579 

Датум: 13.10.2016. 

                                                                               FLUIDOTEHNIC DOO 

                                                                                                           Руђиначки пут 175А 

               36210 Врњачка Бања 

               ПИБ: 100918689 

 
 

ПРЕДМЕТ:   ТЕХНИЧКИ И ЕНЕРГЕТСКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА  
ДИСТРИБУТИВНУ ГАСОВОДНУ МРЕЖУ 

 

 На основу захтева за издавање Услова за пројектовање и прикључење у оквиру 
електронске обједињене процедуре, достављеног у Интерклиму д.о.о. 12.10.2016. од 
стране ceop@apr.gov.rs, број предмета ROP-VBN-26451-LOCA-1/2016 од 08.10.2016., за 
измену локацијских услова и грађевинске дозволе за иградњу индустријског објекта - 
производне хале, укупне БРГП 443,47 м

2
, категорије Б, класе 125102, на к.п.бр. 432/7 

К.О. Руђинци, инвеститор – „FLUIDOTEHNIC d.o.o.“, прописују се следећи 

 

 
   

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
за изградњу објекта у зони дистрибутивне гасоводне мреже  

 
 
 

Увидом у техничку документацију дистрибутивне гасоводне мреже Врњачка 
Бања утврђује се следеће: 

 

На предметној парцели постоје објекти који су прикључени на дистрибутивну 
гасоводну мрежу преко четири прикључна места и то: један прикључак Г16, два 
прикључка Г6 и један прикључак Г4. 

На катастарској парцели бр. 432/7 К.О. Руђинци, на којој је предвиђена 
доградња индустријског објекта - производне хале, изведена је дистрибутивна 
гасоводна мрежа и гасни прикључци од ПЕ цеви пречника Ø63мм (на суседној 

парцели уз западну страну предметне к.п.), Ø32мм и  Ø25мм (уз истичну страну к.п.), 

Ø125мм (дуж локалног асфалтног пута уз југо-источну страну к.п.).  
Положај изведенe дистрибутивнe гасоводнe мрежe и гасних прикључака у 

зони катастарске парцеле бр. 432/7 К.О. Руђинци, дат је на скици у прилогу. 
У случају да је потребно извршити ископ у непосредној близини изведеног 

гасовода ради израде потребне инфраструктуре, обавезно назначити у пројекту 
габарите ископа, ради одређивања површине у којој је потребно вршити ручни 
ископ. Ручни ископ се мора вршити на минималном одстојању од 1м од 
изведеног гасовода и обавезно уз присуство Дистрибутера.  

На местима укрштања будуће инфраструктуре објекта са постојећом 
гасоводном мрежом, предвидети минимално светло растојање од 20 цм, а при 
паралелном вођењу подземних водова са постојећим гасоводом, светло 
растојање од мин 40 цм. На местима укрштања обавезно предвидети ручни 
ископ уз обавезно присуство Дистрибутера. 

Пре почетка извођења земљаних радова ради израде прикључне 
инфраструктуре, Инвеститор је у обавези да поднесе Захтев Интерклими 
д.о.о. за обележавање постојећих гасних инсталација и за добијање 
сагласности за извођење радова у зони гасовода.  



 

 
 
 
 

ЕНЕРГЕТСКИ УСЛОВИ 

У оквиру Идејног решења није наведена потреба за прикључењем на 
дистрибутивну гасоводну мрежу Врњачка Бања, као ни потреба за изградњом 
унутрашње гасне инсталације, па се не издају посебни енергетски услови за 
пројектовање и прикључење на гасоводну мрежу за предметни објекат.  

 
 

Ови услови важе једну (1) годину од дана издавања. 
 

Прилог:  
1. Скица изведеног гасовода од ПЕ цеви у зони к.п.бр. 432/7 К.О.Руђинци 

 
 

  Обрадила: 
 

               

                                                                                              Оливера Башић,   дипл.инж.грађ.           

 
 
 

             Директор: 

 
           

   Загорка Чеперковић, дипл.маш.инж. 
 



 

Прилог: Скица изведеног гасовода од ПЕ цеви у зони к.п.бр. 432/7 К.О.Руђинци 

 
 



 
 
  

 
 

 

Дирекција за планирање         

и изградњу                          

Општине Врњачка Бања ЈП 

  36210 Врњачка Бања,  Војвођанска 3-5.  Тел/факс: 036/622-305; e-mail: direkcijavb@open.telekom.rs  

   Мат. Број: 07176562 
Шифра делатности: 74201 

ПИБ:  100917045 
ПДВ: 134891338                                 

  

 

Број: 344-1175/16-1 

Датум:18.10.2016 год.  

 

ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА 

(Одсек за урбанизам, еколошке и имовинско правне послове) 

 

Дирекција за планирање и изградњу ЈП Општине Врњачка Бања, у складу са 

чланом 8а, 68 и 54 Закона о планирању и изградњи(Службени гласник РС бр. 72/09,81/08-

испр. 64/10-Одлука УС, 24/11,121/12,43/12-Одлука УС 50/13-Одлука УС, 98/13-

132/14,145/14), одредбама члана 14. став 1. тачка 1) Закона о јавним путевима ("Сл. 

гласник РС", број 101/2005,123/07,101/2011,93/2012,104/2013,), као и Уредбе о 

локацијским условима(Сл. гласник РС", број 35/2015) а на  основу вашег захтева број 

ROP-VBN-26451-LOCA-1-HPAP-6/2016 издаје: 
 

 

У С Л О В Е   ЗА   П Р О Ј Е К Т О В А Њ Е   И   П Р И К Љ У Ч Е Њ Е 

Н А   Ј А В Н И   П У Т  

 

I. Општина Врњачка Бања-одсек за урбанизам, еколошке и имовинско правне послове, за 

потребе подносиоца захтева    „ФЛУИДОТЕХНИК“(мат.бр. 06568939,пиб 100918689), 

поднео је захтев за издавање услова за пројектовање и прикључење са следећим 

подацима: 

  

1) Број катастарске парцеле  432/7 

2) Назив катастарске општине:  Руђинци 

3) Врста радова:  Изградња  

4) Намена објекта:  Индустријска производња  

5) Категорија објекта:  Б 

6) Класификациони број:  125102 

 

II. Подносиоцу захтева, Општини Врњачка Бања, одсек за урбанизам, еколошке и 

имовинско правне послове, за потребе подносиоца захтева    „ФЛУИДОТЕХНИК“, 

издају се услови за пројектовање и прикључење на јавни пут, за изградњу приступног 

пута парцеле КП 432/7 КО Руђинци.  

III. Приступни пут из тачке II ових услова може се планирати и пројектовати на локацији са 

следећим катастарским парцелама:  

• КП 2277 КО Руђинци, земљиште са правом коришћења општина Врњачка Бања. 
 

IV. На КП 2277 КО Руђинци може  се планирати и пројектовати приступни пут уз испуњење 

следећих услова: 
 

� Да графички прилог пројекта за грађевинску дозволу садржи саобраћајно решење 

приступног пута-улаза у парцелу 

� Приступни пут мора бити позициониран на начин да  не угрожава прегледност пута 

и безбедност саобраћаја 

� Приступни пут мора бити у израђен од тврде подлоге, асфалтиран, бетониран или 

поплочан у дужини од најмање 5 м. 
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� Ширина приступног пута - улаза у парцелу мора бити од 3,5-6 m. 

� Полупречници лепеза у зони раскрснице приступног пута мора бити утврђен на 

основу криве трагова меродавног возила 

�  Пројектом за грађевинску дозволу изградњом приступног пута мора бити 

адекватно решено: 

� Пешачки саобраћај 

� Заштита инсталација 

� Прихватање и одводњавање површинских вода уз усклађивање са 

постојећим системом одводњавања пута  

� Подизањем ограде не сме се угрожавати безбедност саобраћаја-прегледност 

пута; 

V. Услови за пројектовање и прикључење важе све време важења локацијских услова 

издатих у складу са њима, односно до истека важења грађевинске дозволе, а реализују се 

издавањем употребне дозволе, односно прикључењем објекта на јавни пут.  

 

О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е 

 

Општина Врњачка Бања, одсек за урбанизам, еколошке и имовинско правне послове 

поднела је захтев број ROP-VBN-26451-LOCA-1-HPAP-6/2016 за потребе подносиоца 

захтева „ФЛУИДОТЕХНИК“ за издавање услова за пројектовање и прикључење. 

Уз захтев је приложена документација у електронском облику: 

- Идејно решење за изградњу објекта категорије „Б“- са ситуационим планом и 

диспозицијом планираног објекта 

- Копија плана број 953-1/2015-331 од 30.07.2015 год. 

 

По разматрању приложене документације утврдили смо да се могу издати тражени услови 

за пројектовање и прикључење те је одлучено као у дипозитиву ових услова.  

 

Трошкови издавања услова за прикључење на пројектовање и прикључење падају на терет 

инвеститора објекта и износе укупно 1.000,00 динара. Уплату извршити на жиро рачун 

број 840-29806845-13, модел 97, позив на број 35-115-100917045, срха плаћања издавање 

услова за прикључење и пројектовање. 
 

ПОУКА О ПРАВНОМ ЛЕКУ: Против овог решења може се поднети жалба Оштини 

Врњачка Бања, у року од 8 дана по пријему решења, уз приложени доказ о уплати 

прописане републичке административне таксе, непосредно или посредно преко Дирекције 

за планирање и изградњу Општине Врњачка Бања. 

 

 

ОБРАДИО       ВД ДИРЕКТОР 

Иван Милетић, дипл.инж.саобр.    Бранислав Бежановић,дипл.ек.        



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. TEKSTUALNI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; djordje@miodragovic.com 
www.mioprojekt.com 

 
Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   
 
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o 
planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 62/2023)  D.O.O. „MIOPROJEKT“ iz 
Vrnjačke Banje na zahtev Investitora :  
 
FLUIDOTEHNIC DOO VRNJAČKA BANJA 

 
Izradio je: 
URBANISTIČKI PROJEKAT za IZGRADNJU INDUSTRIJSKOG OBJEKTA, HALA ZA PROIZVODNJU - SPRATNOSTI P+0,  
na lokaciji kp br. 432/7 KO RUĐINCI, O Vrnjačka Banja 
 
 

3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 
 

Urbanistički projekat za IZGRADNJU INDUSTRIJSKOG OBJEKTA, HALA ZA PROIZVODNJU - SPRATNOSTI P+0,  
na lokaciji kp br. 432/7 KO RUĐINCI, O Vrnjačka Banja:  
 
PRAVNI OSNOV 

-Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 
62/2023)  
       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
"Službeni glasnik RS", br. 32/2019 

 
PLANSKI OSNOV 
      - Plan Generalne Regulacije Vrnjačka Banja – Službeni list O VB - br.26/24(od dana 23.09.2024. g) 

 

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
 
Urbanistički projekat zahvata parcelu KP br. 432/7 KO RUĐINCI, O Vrnjačka Banja. Parcela se nalazi u granicama 

obuhvata Plana Generalne Regulacije O Vrnjačka Banja, u zoni POSLOVANJA. Površina parcele prema RGZ-u iznosi 

– 6802 m2 i u vlasništvu je FLUIDOTEHNIC DOO VRNJAČKA BANJA. Na predmetnoj parceli postoje šest legalno 

izgrađenih objekata proizvodnje iz delatnosti firme. Lokacija se sa južne strane graniči sa lokalnim asvaltiranim 

putek KP br. 2277 KO Ruđinci. 

   
Postupajući prema projektnom zadatku investitora, projektovana je dogradnja hale sa nadstrešnicom koja je 
projektovana kao jednobrodna hala, u kombinaciji armirano-betonske I čelične konstrukcije raspona 15,50m sa 
rasterom fasadnih stubova od 4,50m I visine 4,00-5,50m (sleme konstrukcije), što ukupna dužina I širina 
konstrukcije objekta iznosi 22,7 x 15,50m plus nadstrešnica 5,50 x 15,50m.. 

Namena hale je isključivo proizvodnog karaktera iz delatnosti firme metalne industrije.  

Rešenje o građevinskoj dozvoli objekta gde je planirana dogradnja je br: ROP-VBN-17163-CPA-1/2017 od dna 
a20.06.2017. godine. 
 
 



3.3. USLOVI IZGRADNjE 
 

Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 
organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i infrastrukturno 
opremanje.  

NAMENA – POSLOVANJE - ,,PT’’ 

PROIZVODNJA I VELIKE TRGOVINE 

 

• Namena :    

o Pretežna namena – poslovanje: industrija I trgovina 

o Dozvoljena namena – svi sadržaji poslovanja, sport I rekreacija, komunalne delatnosti 

o Nije dozvoljeno – vrtići, stanovanje (osim do 10% BRGP) 

 

• Parcelacija :    

o minimalna veličina parcele :  800 m2   

o insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4    

o  minimalna širina parcele na ulici : 16 m.  

 

• Spratnost: P+1+Pk   

• Procenat zauzetosti : maks. 40%  

• Procenat zelenih  površina na parceli : min 20%  

 

• Pozicija i raspored objekata :   

o Dozvoljeni su slobodnostojeći, dvojni objekti  

o Najmanje dozvoljeno rastojanje novog I slobodnostojećeg objekta I granice susedne građevinske parcele 

2,5m. Za već izgrađene objekte čije rastojanje do granice građevinske parcele manje, ne mogu se na susednim 

stranama predviđati naspramni otvori stambenih I radnih prostorija. 

•  Parkiranje na parceli - prema kriterijumima iz tabele + 1 parking mesto / stanu   

 

•  Obavezna izrada Urbanističkog projekta za izgradnju, koji treba da sadrži : 

o  raspored  objekata  i  postrojenja  u  skladu  sa  tehnološkim  procesom,  poštujući 

ekološke i bezbednosne uslove (udaljenost od suseda, zagađenje, buka i sl.) 

   o  rešenja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli,  

   o  rešenja priključaka na sve vrste infrastructure 

   o  nivelaciono rešenje površina i odvod atmosferskih voda,  

   o  saobraćajnice, komunikacije i parkiranje 

o  potrebne elemente protivpožarne zaštite na parceli,  

o  obradu svih površina sa elementima za uređenje zelenih površin 

   

• Uređenje  prostora  industrijskih  kapaciteta  podrazumeva  formiranje  zaštitnih a pojaseva i 

barijera(zelenila i/ili objekta) za zaštitu od štetnog uticaja industrije i poslovanja ( zagađenje vazduha, buka, 

smrad i sl.) na susedne parcele drugih namena i sadržaja (stanovanje, sport i rekreacija, hoteli, turistički sadržaji 

i sl.). Formama zaštitnog zelenila unaprediti i ulepšati prostor poslovanja, a naročito kontaktnu zonu sa drugim 

namenama.   
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