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1.  OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



Na osnovu Zakona o planiranju i  izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i  izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020  - dr. zakon) , Pravilnik o sadržini, 

načinu i postupku izrade dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja "Službeni glasnik RS", b r. 32/2019 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 12/2022 

 

Za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU DVA OBJEKTA ZA KOLEKTIVNO STANOVANJE, u Vrnjačkoj 

Banji, opština Vrnjačka Banja, na lokaciji k.p. br. 303/1, 303/3, 303/4, 303/5, 303/6, 303/7, 303/8, 303/9 
KO Vrnjačka Banja  

 

investitor: MICRO LINE DOO, MB: 06114601, PIB: 101308216, Živadina Apostolovića 8 - Trstenik 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni  da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata R.Srbije i svih 

važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  

 

______________________________ 

 

 

 

 

 

 

 



 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

 

Za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU DVA OBJEKTA ZA KOLEKTIVNO STANOVANJE, u Vrnjačkoj 

Banji, opština Vrnjačka Banja, na lokaciji k.p. br. 303/1, 303/3, 303/4, 303/5, 303/6, 303/7, 303/8, 303/9 
KO Vrnjačka Banja 

investitor: MICRO LINE DOO, MB: 06114601, PIB: 101308216, Živadina Apostolovića 8 - Trstenik 

 

Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                          I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti 

izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DOKUMENTACIONI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





























  
Београд, Таковска 2                                                                   

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 160087/  -2022 
ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 

              
 

MICRO LINE doo 
                                                                                           

                                                                      Трстеник 
Живадина Апостоловића 8                                        

 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење за 
стамбени  објект  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 01.04.2022. 
године, којим тражите услове за изградњу два стамбена објекта, на КП 303/4, 303/5, 303/6, 
303/7, 303/8  и 303/9 КО Врњачка Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова не 
постоје телекомуникационе инсталације, па се сагласност издаје под следећим условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А  испред објекта према улици 
Иве Андрића, димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од 
ревизионог окна до оба објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке 
подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и  завршити их 
на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни 
простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

2
14.04.2022.



 
 
 

 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 



 
 
 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 



 
 
 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 
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nPEANTET: TEXH]4i{K]4 14 EHEPTETCK]4 yCIlOBl4 3A nPIKrbyt{EtbE HA

At4CTPl4EvTl4 BHv TACOBOEHy MPEXy

Ha ocHoBy 3axreBa ,,MhOnPOJEKT" Aoo Bprbae(a Saba oA 07.03-2022 sa

r3AaBalbe rexH!4t1(rlx ycnoBa 3a norpe6e u3paAe yp6aH[crl49(or npojeKra 3a l13rpaArby ABa
o6jerra 3a KoneKrxBHo craHoBabe no+Cy+np+1+nc Ha (.n.6p 303/1, 30312,30313,30314'
303i5, 303/6, 303/7, 303/8 u 303/9 K.O. Bptba,]xa Eatba, 4.EE9.9UI9p-=,.!l!!989-!lNE
qEQ: nponrcyjy ce cneAehh

TEXH149Kh yCrIOB14

3a u3rpa[]bv o6iexra v 30H1{ [ucrpr6vrt4BHe racoBo,4He Moexe

yBhAola y rexH!4q(y AorryMeHraLuiy Aucrp[6yr[BHe racoBoAHe Mpexe BpbaqKa
6alba yrBpiyje ce cneAehe:

y ynuLlla l4Be AHAplha y 3oHt4 npeA[4erH!4x (aracrapcKl4x napqena [3BeAeHa je

Ar4crpu6yrlBHa racoBoAHa [,lpexa oA l-lE qeera @12stura, nEO4oMM u racHl
nplKrbyqq,l 3a cyceAHe oojeKre 1EO2iMM.

noaoxaj r43BeaeHor racoBoAa y 3oHx rpeAMerHllx KaracrapcKxx napqerla Aar je
Ha c( Llu y np!4nory.

Ha [4ecr].r[ra rAe je florpe6Ho u3Bptttl4Tl4 l,4c(on y 6nusuw l43BeAeHor racoBoAa,

o6aBe3Ho Ha3Haqurfi y npojeKTy ra6aplre [cKona, paAu oApeDlBaba noBpL].luHe y
(ojoj je norpe6Ho Bptlt4Tt4 pyqH14 t4cKon. Py.lHl4 }lc(on ce [4opa BpuJl4Tl,l Ha

Ml,4Hl,4ManHoM oAcrojaby oA 1[4 oA t4sBeAeHor racoBoAa 14 o6aBe3Ho y3 npl'lcycrBo

Axcrpx6yrepa.
Ha Mecr[Ma y(puJraba 6yAyhe [H$pacrpyKrype o6jefia ca nocrojehoM

racoBoAHoM MpexoM, npeABxAeru MrtHuManHo cBerflo pacrojabe oA 20 tlM, a npx
napanenHoM Botleby noA3e[4H],'tx BoAoBa ca nocrojeh[M racoBoAoM, cBerrlo
pacrojatbe oa [4t4H 40 LlM. Ha Mecrl4[4a yKpLlTarba o6aBe3Ho npeABxaeru pyqH!4

rcxon ys o6aaearo npulcycrBo Alcrpu6yrepa.
H je Ao3BorbeHo nocraBrbalbe o6jeKra t43HaA !43Be.qeHor racoBoaa.
yAarbeHocr reMerba oA racoBoAa Mopa Aa l43Hocrl MUHlrMyla 1,00 M.

npe no.]e a uaeoleruai 3elrrbaH[x paAoBa paa [3paAe np[KrbyqHe
,H$pacrpyKrype, ly'HBecrurop je y o6aBe3!a Aa noAHece 3axreB ,lHrepKn!4tulx A.o.o. 3a

o6enexaBabe nocrojehux racHux t4Hcraraq!4ja !4 3a 406l4jal6e carnacHocrl,l 3a l,l3BoI)etbe

paAoBa y 30HI raco8oAa.

| ,,MtcRo



1.

2.

TEXH14qKl4 r EHEPTETCKl4 vCIlOBl4
3a npl,lx]rLvqelbe 06iexara Ha ll]tcTp1,|6vT[BHv racoBoIIHv MDexv

KaKo 6u ce npeA[4erHu o6jeKr[ nplxrby!][nx Ha Ar4crp[6yrlBHr-1 racoBoA norpe6Ho je
v3tpaaurvi npl,tKJbygHe BoAoBe, oAroBapajyier npelrHuKa, oA nonrerl4reHcK4x qeBlr
aa rac PE 100, SDR 11 (S-5). npuKrby,rebe he ce [3Becrr,r Ha HajnoroAHujeM Mecry
Ha Aeny aucTpx6yrlBHe l,rpexe y yn. VBe AHApraha y cKIraAy ca npunoxeHoM
clryaLujoM.
3a 3aaoBorberte eHeprerckr4x norpe6a npeAMerHl,x o6je(ara norpe6Ho je
o6e36eAuTt4 nplpoAHu rac [3rpaArboM racH[x np[Krby]aKa I yrpaAboM
MepHoperynaql,oHrrx ceToBa oaroBapajyhe[ MaKc!fl\ranHo[ KanaqlTeTa, yra3Hor
paAHor npt4Tl4cKa 1-4 barI oaroBapajyher [3na3Hor npurl4cKa.

Moryhe cy ABe BapljaHre np!affby,relba Ha racoBoAHy Mpexy:

BapujaHma 7: no o6jeKara AoBecrfi rpynHta np!4KrbyqaK 3a oApel)eH 6poj craHoBa lanl
3a cBaK[ craH noce6aH np[Klbyqa(. lvlepHt4 cer 3a rpyflHu np[KrbyqaK ce cacroju oa
jeAHor perynaropa 14 oApeDeHor 6poja Mepa.{a cMeuJreHux y jeAaH 3ajeAHuq([
opMap. CBaKI craH 6}l Ha oBaj HaquH !1[4ao 3ace6Ho [4epeEe norpoLrJtbe raca.
AlMeH3uje x nonoxaj ceroBa 3a rpynHe npuKJby'{Ke 3aaucl,1 oA 6poja Mepa,ra, rj. oA
nonoxaja ,1 6poja craHoBa Kojx 614 ce HaBe3ar][ Ha jeAaH rpynH[ np[KrbyqaK.

BapujaHma 2:3,eAHV9.KV racHu npfiKrbygaK 3a qeny 3rpaAy, ca [4epH!1r\4 ceroM (oju
Hanaja racHy KornapHlr.ly Anu rac{A reHeparop. y oBoj BapxjaHru qena 3rpaAa 6u
xMana jeAHo 3ajeAH}lq(o Meperbe norpoL!rbe raca. A[crp[6yLuja ]onnoTHe eHepr[je
oA KoTnapHrlqe (l/lnt4 racHor reHeparopa) Ao norpouJava Hlje y HaanexHocr4
.q!lcTpu6yrepa raca.
MepHoperynaquoHr4 ceroBu ce noqupajy xn!4 Ha peryraqiroHoj nv{Vju. nMi y
HenocpeaHoj 6n[3t4H oojeKTa y cxflaAy ca rexHrq(uM npon!4c[Ma

npraxrby,{Ht4 racoBoA ce npojeKTyje x rpaA!4 y cKr]aAy ca npaeunHuKoM o ycnoeuMa 3a
HecMemaHy u 6a6edHy ducmpu5yuujy npupodHoa ?aca eacoeoduMa flpumucKa do
16 bar (,Cn. fnacHuK PC", 6p. 86/2015).

3a u3rpaArby npuKrLyqa(a norpe6Ho je Aa l4HBecrurop noAHece 3axme6 3a
npuK|byeebe npedMemHux o6jeKama Ha flfM BpbagKa Earba
3axreB l43 oBor craBa caApx[ noAarKe o:

- BnacHl,(y o6jeKra,
- o6jerry 3a q!.rje ce npfiKrby']ebe rpaxx [3AaBabe oAo6pe$a 3a

nplKrbyqebe (aApeca, Bpcra, roKaquja o6jeffia Ha xonuju KaracrapcKor
nnaHa),

- HaMeHa o6jeKra,
- onlac o6jeKra (cnparHocr, 6poj craM6eHlax I nocnoBH]lx jeAuHl4qa,

npoce!Ha noBpuJlHa jeAllHIqe 3a rpejal5e 14 Ap.),
- KanaqlrTeTy 14 paAHo[4 npurxcKy raca,
- HaMeHh norpourbe npqpoAHor raca.

Ha ocHoBy noAHeror' 3axreBa u3Aaje ce Pewebe o odo6peby npuKlbyqeba Kolv,M ce
AeSxHrauJy rexHl4gKr ycnoBt4 !t rpouJ(oBr,4 np!4Krbyqeba ll cMana yeoaop o
npuKt by,teby u3uelly rlHBecruropa I 14Hrep(nuMe.

yHyrpaurby racHy [HcraraUljy (yfH) npojeKroBaru y cBeruy npeMa BaxeheM
npaBxnH[Ky o rexHl4.iKl4ru HopMar]4BuMa 3a yHyrpaLrJbe racHe [Hcraflaq[je I
[3MeHaMa I AonyHaMa oBor npaBlrHt4Ka, npaBunHIKy o rexHxqxl,M HopMaruBrMa 3a
npojeKroBabe, rpat)erbe, noroH I oApxaBarie racHlx KornapHrqa, apeMa BaxeheM
3aKoHy o nnaH[parby v ns.pa bu, Sa(oHy o eHeprer[q , ypeA6r o ycnosrMa 3a
xcnopyKy nplpoAHor raca, xao 14 [HTepHflv rexHt4qKl4Nr npont4cuMa Alcrpu6yrepa 3a



npojeKroBarbe u u3Botlebe yTrl h racHr4x KornapHuLla, Ha jeAaH oA cneAehfix HaqlHa:
BapujaHma ,: y cBaKoj cra[46eHoj jeAuHlaqla npojeKroBarr He3aB!4cHy yHyrpaL].rr6y

racHy r,rHcTanaLujy, TaKo Aa ce ol4oryhI He3aBucHo oqr,llaBal.6e noTpoLlrbe
np[poAHor raca 3a cBa[y oA cTat46eHux jeAlHr4r.{a. 3a cBaxy jeAuHr,lqy npeAB[AeTh
AoBoF)ebe yTrl Ao [aepa,]a oAroBapajyher rhna u (anaLlfirera. npojeKro[,r
npeABl/lAeru oAroBapajyhe Au[,tbaKe 3a cBaKy oA craM6eH!4x jeA!4Hllqa 3a oABonerbe
npoAyKara caropeBatba !43HaA KpoBHrrx paBHu.

BapujaHma 2: npeABuAerx 3ajeAHuqKy racHy KorflapHuqy Antn tac|.[ reHeparop 3a
qeny 3rpaAy. ['lpeABuAeru 3ajeAHrlqKr4 Al4r!4tbaK oAroBapajyhux Al4MeH3uja 3a
oABollebe npoAyKara caropeBarba 3HaA (poBHe paBH!4, (ao I oAroBapajyhy
npocropujy Koja he 3aAoBorbr,rru norpe6He ycnoBe 3a npojefioBabe I u3rpaAEy
racHe KoTnapHnle unu noKaqujy 3a racHI reHepaTop.

3. 3a nyurrabe raca y laHcranaq jy yf , nopeA nperxoAHo cKnonrbeHor yroBopa o
npxKrbyqeBy Ha A[cTp 6yT BHy rlrpexry norpe6Ho je cneAehe: ynorpe6Ha ao3Bona
3a yTf, npojeKar ca l,,lcnpaBHorvr aKcoHoMerp[jcKorv LJJeMoM u jeAHuM npuMep(oM
aKcoHoMerpujcKe ueMe oEepeHuM oA crpaHe oAroBopHor u3BoFjaqa, ly'3BeuJTaj

aKpeA[ToBaHe ra6oparopuje o llcnl,,lTuBarby efleKTpr4qHr4x napaMeTapa, [43BeL].rTaj

axpeAlroBaHe na6oparop je o rcnr{Tl4Baby yHyrpau.rbe racHe xHcranaquje Ha

rBpcrohy 14 HenponycHocr, Ena6opar o arecr!4Ma o yrpaheHoM Marepfijany (He

crapujfi oA 2 roAlHe), ATecru 3aBapuBaqa ca AoKa3oM o rbrlxoBoM crBapHoM
aHraxoBaby Ha npeaMerHorv o6jexry, PeLUebe oAroBopHor x3Bol)a'{a paaoBa,
Peuebe - !43BoA l43 AnP-a 3a u3Bohaqa paAoBa ca uJx$po[, AenarHocru Koja
ynyhyje Ha npeAMeTHe paAoBe, ynyrcrBa 3a pyxoBarbe yHyrpaL!tbo[,! racHorM

L1H Crana qxjo [4 .

OBla ycnoBI Baxe jeAHy (1) roAr4Hy oA AaHa u3AaBalba.

npunoe: CKuqa u3eedeHoe eacoeoda od nE qeeu y 3oHu K.n.6p. 303/1 ,3,4,5,6,7,8 u I K.O.
BpbasKa Eaba

/p6pagry,al
Utruu 

-1

On[Bepa 6aLul4h,,qhnr.l,1Hx.rpal].
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3. TEKSTUALNI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; djordje@miodragovic.com 
www.mioprojekt.com 

 

Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i  izgradnji   

("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 

US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 , izmene Zakona o planiranju i  izgradnji “Sl. Glasnik 

RS” broj 9/2020 - dr. zakon)  D.O.O. „MIOPROJEKT“ iz Vrnjačke Banje na zahtev Investitora : MICRO LINE DOO, MB: 

06114601, PIB: 101308216, Živadina Apostolovića 8 –Trstenik, izradio je:  

1. 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU DVA OBJEKTA ZA KOLEKTIVNO STANOVANJE SA PREPARCELACIJOM u 

Vrnjačkoj Banji, opština Vrnjačka Banja, na lokaciji k.p. br. 303/1, 303/3, 303/4, 303/5, 303/6, 303/7, 303/8, 303/9 

KO Vrnjačka Banja, ulica Ive Andrića   

 

3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 

Urbanistički projekat za izgradnju dva objekta za kolektivno stanovanje se radi u skladu sa:  

-Zakonom o planiranju i  izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 

42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 , izmene 

Zakona o planiranju i  izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj  9/2020 - dr. zakon)  

       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja "Službeni glasnik 

RS", br. 32/2019 

- PGR Vrnjačke Banje (“Sl. List opštine Vrnjačka Banja” br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019 ,___2021 – ispr.) 
 

i  informacija o lokaciji  

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički  projekat  zahvata  parcele na lokaciji k.p. br. 303/1, 303/3, 303/4, 303/5, 303/6, 

303/7, 303/8, 303/9 KO Vrnjačka Banja, ulica Ive Andrića .  

Deo parcele je izdvojen regulacijom. Pre preparcelacije, ukupana površina svih parcela bila je 1348 m2. Po izdvajanju za javno, 

površina parcele je 1168 m2. Na parceli  je obezbeđeno 18. parking mesta.  

Gradjevinska  l inija postavljena je na rastojanju 5,00 m od regulacione linije do predviđene ulice (severozapadna strana). Dva 

objekta za kolektivno stanovanje su udaljena od granice parcele sa severne strane (parcela 304/11) 3,2m i 2,5m. Sa jugoistočne 

strane (parcela 311/1) udaljena su 15,3m, na jugozapadu i zapadu (parcela 286/1 – Ulica Ive Andrića) objekti su udaljeni 5,7m i 

5,4 m. 

Dva objekta za kolektivno stanovanje su spratnosti Po+Su+Pr+1+Ps. Povučeni spratovi su postavljeni u skladu sa parametrima 

iz plana i to Lamela 1- povučen u odnosu na ulicu sa zapadne i severne strane, kao i manj i  deo sa istočne strane objekta 

Lamela 2. 

3.3. USLOVI IZGRADNJE 

Novoprojektovana dva objekta za kolektivno stanovanje su projektovana na KP br. 303/1, 303/3, 303/4, 303/5, 303/6, 303/7, 

303/8, 303/9 KO Vrnjačka Banja  i  u obuhvatu je Plana generalne regulacije Vrnjačka Banja .Po nameni lokacija nalazi se parcela u 

zoni stanovanja – S2v. Pristup lokaciji je omogućen sa severne i zapadne strane lokacije. Apsolutna ulice Ive Andrića je 250,90.  

STANOVANjE  "S2"  
PORODIČNO STANOVANjE BANjSKOG TIPA  

• Namena :    
o ova zona je pretežno planirana za porodično stanovanje banjskog tipa o dozvoljena izgradnja proizvodnih 

/poslovnih saržaja-maks. 30% BGP o nije dozvoljeno kolektivno stanovanje  

mailto:info@mioprojekt.com
mailto:djordje@miodragovic.com
http://www.mioprojekt.com/


o nema ograničenja za delatnosti koje ne ugrožavaju stanovanje  
• Parcelacija :    

o minimalna veličina parcele :  400m2  
o minimalna veličina parcele za  objekte u nizu :  250 m2   
o insistirati  na pravilnom pravougaonom obliku i  proporcijama 1:1 -1:4   o minimalna širina parcele na ulici : 

12 m. • Spratnost : P+1+Pk  

• Procenat zauzetosti : maks. 30%  
• Procenat zelenih  površina na parceli  : min 30% •  Maksimalana površina jednog objekta : 750 m2  BRGP • 

 Pozicija i  raspored objekata :   
o Međusobna udaljenost novih objekata, osim poluatrijumskih objekata i objekata u neprekinutom nizu je 4,00 

m, tako što se obezbeđuje udaljenost novog objekta od granice susedne parcele   
o Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta i  l inije susedne građevinske parcele, kojom se obezbeđuje 

međusobna udaljenost objekata, je za:   

 slobodnostojeće objekte na delu bočnog dvorišta severne orijentacije-1m;   
 slobodnostojeće objekte na delu bočnog dvorišta južne orijentacije - 2,50 m;   dvojne objekte i  objekte u 

prekinutom nizu na bočnom delu dvorišta - 5,00 m;   prvi i l i  poslednji objekat u neprekinutom nizu - 2,50 m.  
 Za izgrađene stambene objekte čije je međusobno rastojanje  manje  od  3,0  m,  ne  mogu  se  na  

susednim  stranama  predviđati  otvori  stambenih prostorija.  
• Parkiranje na parceli - prema kriterijumima :     
o 1 parking mesto / stanu il i  1PM/ 100 m2  BRGP o 1 PM /50 m2 poslovnog prostora + 1PM/na svakih 30 m2,   

  
  
STANOVANjE  "S2v"  
Važe sva pravila zone „S2“ osim zabrane namene - kolektivno stanovanje. U ovim zonama je moguće graditi  objekte 

kolektivnog stanovanja, ako se urbanističkim projektom dokaže da s e ne ugrožavaju elementarne karateristike ambijenta, načina 
funkcionisanja i  izgleda šireg konteksta celine namenjene porodičnom stanovanju.  
 
Ovim urbanističkim projektom se na 303/1, 303/3, 303/4, 303/5, 303/6, 303/7, 303/8, 303/9 KO Vrnjačka Banja rešava 

funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i 

omogućava komunalno i infrastrukturno opremanje. Urbanističkim projektom je dokazano da se ne ugrožavaju elementarne 

karakteristike ambijenta, način funkcionisanja i izgled šireg konteksta celine namenjene kolektivnom stanovanju. 

 

Koordinate ose saobraćajnice date su u grafičkom prilogu 05 – SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA (NOVE 

KOORDINATE S1, S2 I S3). 

 

Posebni uslovi za pristup javnim površinama osobama sa invaliditetom 

Pri uređenju javnih površina primenjene su Zakonom predviđene mere i rešenja koja omogućavaju licima sa posebnim potrebama 

u prostoru neometano i kontinualno kretanje, kako u objektu, tako i izvan njih, a u skladu sa P ravilnikom o tehničkim standardima 

pristupačnosti (“Službeni glasnik RS” broj 19/2012).Objekat nema prepreka prema ulaznom nivou prizemlja.  

USLOVI ZA OBEZBEĐENJE MERA PRISTUPAČNOSTI-KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
Pri projektovanju i  realizaciji objekta primeniti rešenja koja će omogućiti  invalidnim i hendikepiranim licima neometano i 
kontinualno kretanje i  pristup objekatu u skladu sa Pravilnikom o tehničkim uslovima pristupačnosti ("Službeni glasnik RS", b r. 
19/12) i  Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i  izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano 
kretanje i  pristup osobama sa invaliditetom, deci i  starim osobama („Službeni glasnik RS“, br. 22/15). 

 

MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENJE POŽARA  

 
Rukovodeci se Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara – sl. List SFRJ 30/91 planirana je 

spoljašnja i  unutrašnja hidrantska instalacija za predmetne objekte. Snabdevanje objekata hidrantskom vodom iz gradske mreže, 

planiraće se prema teh. Uslovima JKP-a "Belimarkovac" i  u svemu prema grafickom prilogu i prora čunima u projektu. 

Predviđene mere: Procena protivpožarne opasnosti izvršena je prema vrsti objekata imajući u vidu njihovu namenu, tako da su 

objekti unutra obezbeđeni sa protivpožarnim aparatima za suvo gašenje požara, kao i sa 2 hidranta za potrebe spoljašnje protiv-

požarne hidrantske mreže. 

Osim toga, objektima je obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za 

pristupne puteve, okretnice i  uređenje platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara („Sl. l ist SRJ“, br. 

8/95). Trasa ovog "požarnog puta" u jednom delu je preko kolske saobraćajnice koja prilazi kompleksu, a delom preko terena koji 

okružuje ceo kompleks. 



Snabdevanje objekata hidrantskom vodom iz gradske mreže, planira će se prema teh. Uslovima JKP-a i  u svemu prema grafičkom 
prilogu i proračunima u projektu. Po puštanju u rad vodovodne mreže, snabdevanje protivpožarnom vodom će biti  rešeno iz 

gradske vodovodne linije i  uz poseban vodomer, koji  će meriti  potrošnju hidrantske mreže. 
 
Spoljašnju hidrantsku instalaciju čini vodovodna PE D 110 mm instalacija i  spoljašnji nadzemni hidranti Ø110mm. Na vod spoljašnje 
hidrantske mreže, priključena je unutrašnja hidrantska instalacija, a čini je instalacija od pocinkovanih čeličnih cevi D 63 mm koja 

obezbeđuje vodu za unutrašnje zidne hidrante date u grafickom prilogu. Dimenzionisanje vodovodne instalacije će biti  prikazano 
u okviru Hidraulickog proračuna hidrantske mreže.  
Po završenoj montaži cevi, izvršiti ispitivanje cevovoda na probni pr itisak od 10 bara. Pre upotrebe instalacije, mrežu dobro isprati 
i  dezinfikovati i  ne koristiti  dok se ispravnost vode za piće na poslednjem točećem mestu ne potvrdi odgovarajucom fizicko-

hemi jskom i bakteriološkom analizom nadležnog zavoda za zaštitu zdravlja.  
Tehnickim opisom predviđeno je ispitivanje mreže na probni pritisak pre puštanja instalacija u rad. 
Primenjeni materijali moraju odgovarati propisanim propisima i standardima. 

Pravilnici i  normativi:  
Objekat moraju biti  izvedeni u skladu sa Zakonom o zapaljivim i gorivim tečnostima i zapaljivim gasovima („Sl. glasnik RS“, br. 
54/15), 
Objekat mora biti  realizovan u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog napona („Sl. list 

SFRJ“, br. 53/88 i 54/88 i 28/95) i  Pravilnikom o tehni čkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja („Sl. list 
SRJ“, br. 11/96), 
Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za za štitu skladišta od požara i  eksplozija („Sl. l ist  SFRJ“, br. 24/87), 

Sisteme ventilacije i  klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za ventilaciju i  klimatizaciju („Sl. list 
SFRJ“, br. 118/2014), 
Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21 : 2003, 
Obezbediti potrebnu otpornost na požar konstrukcije objekata (zidova, meduspratne tavanice, celicnih elemenata…), shodno SRPS 

U.J1 240, 
Predvideti upotrebu materijala i  opreme za koju se mogu obezbediti izveštaji  i  atestna dokumentacija domacih akreditovanih 
laboratorija i  ovlascenih institucija za izdavanje atesta, 
Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanj e i izvodenje završnih radova u gradevinarstvu („Sl. list 

SFRJ“, br. 21/90). 
 

3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 
 

 
Na parceli  je predviđena izgradnja Dva objekta za kolektivno stanovanje Po+Su+Pr+1+Ps, UKUPNA BRUTO –  

L1=900 m2 + L2= 920 m2 = UKUPNO 1820 m2 

 

U skladu sa potrebama Investitora projektovan je objekat  

Dva objekta za kolektivno stanovanje Po+Su+Pr+1+Ps 

LAMELA 1 

PODRUM -6,20 – stanarske ostave  

SUTEREN -2,80 – 4 stana 

PRIZEMLJE +-0,00 – 4 stana 

I SPRAT +2,80 – 3 stana 

POVUČENI SPRAT +5,60 – 2 stana 

LAMELA 2 

PODRUM -6,20 – stanarske ostave  

SUTEREN -2,80 – 4 stana 

PRIZEMLJE +-0,00 – 4 stana 

I SPRAT +2,80 – 3 stana 

POVUČENI SPRAT +5,60 – 3 stana 
 

UKUPAN BROJ STANOVA L1 (13 STANOVA) + L2 (14 STANOVA) = 27 STANOVA + STANARSKE OSTAVE 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

REGULACIJA  
P parcela = 1348m2   
P parcela po izdvajanju za javno =1168m2  
P na terenu = 380m2  

P objekata projekcija= 380m2 
S za 32%, Sza prema postojećem =28% 
BRGP  = 1068m2  
BRUTO SVIH ETAŽA 1820m2 

K iz = 0,79 
P zelenilo =  484,67 m2 + 25,50 m2 = 510,17 m2 ........ 38% 
 

NIVELACIJA 
-1,80 teren osa objekta - apsolutna 248,00 
±0,00 prizemlje  -apsolutna 249,80 
+2,80 sprat - apsolutna 252,60 

venac +7,45 od terena - apsolutna 257,25 
+10,45 seleme od terena 260,25 
 

 
PREGLED POVRŠINA 

 
tip objekta: Dva objekta za kolektivno stanovanje – L1 i L2 

kategorija objekta: B 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 

površ ini objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka:  

B 

100% 

 

112221-Izdvojene i  ostale stambene zgrade sa više od tri stana, 

kao š to su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i  sl. u kojima 

su s tanovi namenjeni za stalno s tanovanje i li za  povremeni 
boravak 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

PGR OPŠTINE VRNJAČKA BANJA  

mesto: Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i  
katastarska opština: 

Dva objekta za kolektivno stanovanje Po+Su+Pr+1+Ps, na k.p. br. 303/1, 303/3, 
303/4, 303/5, 303/6, 303/7, 303/8, 303/9 KO Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/ spisak 

katastarskih parcela i  

katastarska opština preko kojih 

prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

Direktno sa parcele 286/1 – Ulica Ive Andrića 

broj katastarske parcele/ spisak 

katastarskih parcela i  

katastarska opština na kojoj se 

na lazi priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

Priključak na ulicu sa asfaltiranog puta koji je izdvojen iz predmetne lokacije za JP 
– zatim na ulicu Ive Andrića 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

priključak na      

elekroinstalacije 

Pred. sve trofazno 25A ;17,25kw – L1 – 13 s tanova + L2 - 14 

s tanova + 2 za jedničke potrošnje.... UKUPNO 29 mernih mesta 

- grejanje norveški radijatori 

priključak na  

Vodovod i Kanalizaciju 

Pred. Kapacitet vodovodne mreže 5l/sekundiPred. Pritisak 

vodovodne mreže 2,5 bar Pred. priklјučak kanalizacione mreže 
fi  200. UKUPNO - 27 TOČEĆIH MESTA 

priključak na javnu saobraćajnicu Postojeći 

 



 

Bruto: 

BRGP: 

Bruto P prizemlja postojećeg objekta: 

Neto korisna: 

394 m2 
298 m2 

134 m2 

290,09 m2 

Novoprojektovani -

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele/parcela: 1348 m2 

ukupna površina parcele po izdvajanju za javno 1168 m2 

ukupna BRGP: 524m2+544m2=1068 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 900m2+920m2=1820 m2 

ukupna NETO površina: 786,76m2+804,20m2= 
1590,96m2 

ukupna NETO korisna površina: 763,16m2+780,07m2= 

1543,23m2 

površina prizemlja: 190+190=380m2 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: Sza = 28% / 32% 

površina objekta sa ispustom na fasadi: 190+190=380m2 

površina zemljišta pod objektom sa ispustom na 

fasadi/zauzetost: 

Sza = 28%/32% 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+Su+Pr+1+Ps 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) 

 prema lokacijskim uslovima: 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni sprat 

i dr.) prema lokacijskim uslovima: 

KOTA NULTA PRESEK 

OBJEKATA I TERENA  

-1,80 teren osa objekta -

apsolutna 248,00 

±0,00 prizemlje - apsolutna 

249,80 

venac +7,45 od terena -
apsolutna 257,25 

 +10,45 sleme od terena -

apsolutna 260,25 

spratna visina: 2.80; podrum 3,40 

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: L1=13+ L2=14  
UKUPNO =27 

broj parking mesta: 18 

materijalizacija objekta: 

 

 

 

materijalizacija fasade: AB, drvo, giter blok  

orijentacija slemena: ISTOK - ZAPAD 

nagib krova: Ravan krov 

materijalizacija krova: Ravan krov 

procenat zelenih 

površina: 

MIN 30% 38% 

indeks zauzetosti: MAX 30% 28% - 32% 

indeks izgrađenosti: -  0,79 

predračunska vrednost 

objekta: 

Procenjena vrednost 100.000.000,00 rsd 

 
 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

Postojeći objekat: 

Su+Pr+1+Pk 



3.5.  NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 

Način  oblikovanja  slobodnih i  zelenih  površina  usaglašen  je  sa  namenom datog prostora. 

Osnovni  principi  kod  stvaranja  ovakvih  kategorija  zelenih površina su sledeći:  

- kod izbora zelenila treba pri meniti autohtone biljne vrste, - dobar raspored biljaka kako one ne bi zaklanjale vidik, - 

poštovanje zone zaštite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasađivanje drveća  i  rastinja. 

Standardne sadnice drveća za podizanje zelenih površina moraju da zadovolje sledeće uslove: 

- ne smeju biti  mlađe od 6 godina,   

- moraju imati visinu od najmanje 2m za l išćarske i  1,5m za četinarske vrste,  

- dobro razvijenu krošnju svuda oko debla,  

- na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina. 

Potrebna  starost  žbunastih  sadnica  je  2-3  godine. Sve sadnice moraju biti  proizvedene u rasadnicima. 

 

   3.6 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Planiran je priključak za elektroenergetsku mrežu,  
L1 – 13 apartmana + L2 - 14 apartmana + 2 zajedničke potrošnje 

UKUPNO 29 MERNIH MESTA 

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

Planiran je priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu , vodovodni F 100 mm i kanalizacioni F 200 mm.  

Prikazano u grafičkom prilogu 06 – SINHRON PLAN. 27 TOČEĆIH MESTA. 

 

Atmosferske vode će putem slivnika i  kanaleta biti  sprovedene do odgovarajuće pozicije na parceli i  prema mogućnosti javne 

infrastrukture, u kišnu kanalizaciju. Atmosferska kanalizacija će primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. 

Atmosferska  kanalizacija  će  primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. Odvod atmosferalij a je predviđen 

olukom R14 (min. pad 1.5%) i  olučnim vertikalama Ø120, priključenim na drenažne cevi oko objekta Ø200 i nadzemn e betoneske 

kanalete 40/40cm.Olučne cevi i  vertikale izrađeni su od pocinkovanog lima d=0.55mm. 

GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 

Svi građevinski radovi moraju se izvršiti  stručno prema projektu i  postojećim tehničkim propisima, sa  

stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara važećim normama i 

propisima za pojedine vrste materijala i  radova. 

Iskop. Izvršiti  iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profil ima iz projekta. Dno rova mora  

da bude u odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih strana. U slučaju rastresitog terena izvođa č mora izvršiti  

razupiranje rova - bočnih strana, sa odbacivanje zemlje na 1.00m od ivice rova kako bi se obezbedio siguran i nesmetan rad. 

Ako se pojave podzemne il i  atmosferske vode potrebno je izvršiti  crpljenje vode iz rova. Po završenom polaganju cevi  na sloju 

peska, po ispitivanju i  premazivanju, izvršiti  zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem. Preostalu zemlju izvođa č 

odvozi na za to određenu deponiju koju obezbeđuje nadzorni organ. 

Pesak. Izvršiti  ubacivanje i  razastiranje peska u rov  sa planiranjem prema niveleti i  to po 10cm ispod i iznad temena cevi sa 

pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlačenje vodovodnih i  kanalizacionih cevi vršiti kroz zidove i međuspr atne 

konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke, b loka i  betona, međuspratnih i  krovnih konstrukcija različitih debljina i  u 

betonskim podovima, različitih veličina, što zavisi od prečnika cevi. Otvor mora da bude 3 -5cm veći od spoljnjeg prečnika cevi. 

Pri ugrađivanju  cevi  u  tlo  omotati  je  dekorodal   trakom,  a  cevi  u  međuspratnoj  konstrukciji   omotati 

terisanom hartijom, a pril ikom zatvaranja otvora voditi računa da cev ostane slobodno odvojena od betonske ko nstrukcije 

3.7. INŽENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

Predmetne parcele k.p. br. 303/1, 303/3, 303/4, 303/5, 303/6, 303/7, 303/8, 303/9 KO Vrnjačka Banja  

su obuhvaćene eleboratom geotehničkih uslova fundiranja .  

 

3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 

Područje koje se obraduje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu zaštitu životne sredine. Sadržaji 

koji su predvideni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji neposredno mogu ugroziti  životnu sredinu.  
  



3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA  
 

Na području koje se obrađuje ovim UP-om, tj. KP br. . 303/1, 303/3, 303/4, 303/5, 303/6, 303/7, 303/8, 303/9 KO Vrnjačka Banja  
se nalazi u okviru zone stanovanja – S2v.  
Predmetna lokacija nije pod zonom zaštite nepokretnih i kulturnih dobara.  

 

3.10 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST GRADNJE 

 

Na parcelama 303/1, 303/3, 303/4, 303/5, 303/6, 303/7, 303/8, 303/9 KO Vrnjačka Banja, predviđena je izgradnja 

dva objekta za kolektivno stanovanje – L1 i L2. Parcela  je vlasništvo MICRO LINE DOO, MB: 06114601, PIB: 

101308216. Pristup parceli je direktno sa javne površine iz postojeće ulice  Ive Andrića. Na parceli se nalazi porodično 

stambeni objekat br 1. spratnosti Su+Pr+1+Pk bruto površine 394 m2, a neto površine 290,09 m2 koji se ruši. 

Predmetni objekat, projektovan je kao urbanistička celina koja svojom pojavom i sadržajem u potpunosti definišu 

postojeći ambijent i skladno ga nadopunjuju. 

 

ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA  

Na parceli  su predviđena dva objekta spratnosti Po+Su+Pr+1+Ps, ukupne BRUTO površine 900m2+920m2=1820m2, a NETO 

korisne 763,16m2+780,07m2= 1543,23m2. Objekti  na suterenu, prizemlju, prvom spratu i  povučenom spratu ima ju stanove, 
lamela 1 ima 13, a lamela 2 ima 14 stanova. 

LAMELA 1: U podrumu se nalaze stanarske ostave. U suterenu se nalaze dva jednosobna stana i dve garsonjere, na prizemlju 
dva jednosobna stana i dve garsonjere, na prvom spratu su tri  jednosobna stana, na povučenom spratu su jedan trosoban stan, i  
jedan jednosoban stan. 

LAMELA 2: U podrumu se nalaze stanarske ostave. U suterenu se nalaze dva jednosobna stana i dve garsonjere, na prizemlju 
dva jednosobna stana i  dve garsonjere, na prvom spratu su tri  jednosobna stana, na povučenom spratu su dva jednosobna 
stana, i  jedna garsonjera. 

KONSTRUKCIJA  

Predviđena konstrukcija je zidana – giter blok i  AB. Objekti su fundirani na kontra ploči. Hidroizolacioni sloj izvesti "POLICEMOM" 

trakom, horizontalno preko podova i vertikalno sa spoljne strane zidova, a do visine trotoara sa oblogom od pune opeke. Fasad ni 
i  noseći zidovi zidani od giter bloka d=20. Međuspratna konstrukcija je armirano -betonska d=20cm. 

Krovna konstrukcija je betonska, sa propisanim vezama i zaštićena od požara. Kao armaturno gvožđe za betonske radove 

primenjen je rebrasti betonski čelik, kao i mrežasta zavarena armatura. 

 

UNUTRAŠNJA I SPOLJNA OBRADA  
 

Podovi prostorija predviđeni u zavisnosti od namene prostorije, keramika, parket, epoksidni premazi. Hidroizolacija je 

dvokomponentni POLICERM. Termoizolacija je kamena vuna d=12. Završna obrada fasade je bavalit, kulir plast, staklo, kamen, al  
paneli. Krovni pokrivač je ravan krov, postavljen po preporuci pr oizvođača. Spoljna bravarija je od PVC profila 6-to komorna, 
atipična i izrađuje se i  obrađuje po šemi projektanta, a naručuje u dogovoru projektanta i  izvođača. Zastakljivanje izvesti s taklom 

12+4+12 mm.  

INSTALACIJE  
 

Objekti su planirani za priključke na elektomrežu, vodovodnu i kanalizacionu mrežu. Potrebni kapacitet i način 

priključka na elektro mrežu - L1 – 13 apartmana + L2 - 14 apartmana + 2 zajedničke potrošnje....ukupno 29 mernih 

mesta- grejanje norveški radijatori 

Pred. Kapacitet vodovodne mreže 5l/sekundiPred. Pritisak vodovodne mreže 2,5 bar Pred. priklјučak kanalizacione 

mreže fi 200. OBA OBJEKTA IMAJU UKUPNO 27 TOČEĆIH MESTA.  
 

 
 
 
 

 
 
 
 



HIGIJENA, ZDRAVLjE I ŽIVOTNA SREDINA 
Pravilnim izborom i ugradnjom atestiranih materijala i  opreme je obezbeđeno da se tokom izgradnje, upotrebe il i  uklanjanja 

objekta ne ugrožava  higijena, zdravlјe i  bezbednost radnika, korisnika i li suseda, i  sprečava  se prekoračenje dozvonjenih 
graničnih vrednosti  uticaja na životnu sredinu il i  klimu. 
Priklјučenjem objekta na gradsku kanalizacionu mrežu je sprečeno ispuštanje opasnih 
supstanci  u podzemne vode, površinske vode il i  zemlјište. Pravilnim izborom građevinskih sklopova je onemogućeno prisustvo 

vlage u njima il i  na površinama  unutar objekta. 
 
BEZBEDNOST I PRISTUPAČNOST PRILIKOM UPOTREBE 
Bezbednost pril ikom upotrebe objekta je obezbeđena  izborom neklizajućih podnih površina na pristupnim koridorima, 

postavlјanjem propisnih ograda na svim otvorima i stepeništima. Sve instalacije su projektovane sa merama zaštite u slučaju 
normalne upotrebe, čime se sprečavaju povrede korisnika i  sl. 
 

ZAŠTITA OD BUKE 
Zaštita od buke korisnika i li suseda se postiže gradnjom sa masivnim zidovima i tavanicama, zidovima sa visokim nivoom zvučne 
zaštite, dodatnom termo i zvučnom izolacijom objekta i  upotrebom prozora sa trostrukim zastaklјenjem. 
Prostorije za rad, odmor i  spavanje u okviru stanova su pozicionirane tako da se ne graniče sa bučnim prostorijama i uređajima. 

 
EKONOMIČNO KORIŠĆENјE ENERGIJE I OČUVANјE TOPLOTE 
Izbor termičke zaštite objekta biće detalјno obrađen u Elaboratu energetske efikasnosti .  

 
ODRŽIVO KORIŠĆENјE PRIRODNIH RESURSA 
Većina ugrađenih materijala omogućava  njihovo ponovno korišćenje i l i reciklažu nakon uklanjanja objekta. U gradnji  se koriste 
atestirani  ekološki  materijali koji nemaju štetan uticaj na okolinu i  korisnike. Objekat je projektovan da traje više generacija i  sa 

te strane optimizuje korišćenje prirodnih resursa. 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLJENOSTI  
 

 

T A B E L A R N I  P R I K A Z  ZA STAMBENO POSLOVNI KOMPLEKS – OBA OBJEKTA 
tip objekta: Dva objekta za kolektivno stanovanje, spratnosti Po+Su+Pr+1+Ps 

kategorija objekta: B 
klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u 
ukupnoj površini objekta (%): 

112221-Izdvojene i  ostale stambene zgrade sa više od tri s tana, 

kao š to su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i  sl. u kojima 

su s tanovi namenjeni za stalno s tanovanje i li za  povremeni 

boravak 

BROJ PARKING MESTA 18 parking mesta na predmetnoj parceli   

 

BROJ VODOVODNIH  PRIKLJUČAKA 

Lamela 1 – 13 stanova 
Lamela 2 – 14 stanova 
UKUPNO 27 T , 5L/SEC, 
2 bara pred pritisak. 

BROJ KANALIZACIONIH PRIKLJUČAKA 2 -  fi 200 priključak 

 
 

BROJ PRIKLJUČAKA NA NN ELEKTRO MREŽU 

LAMELA 1 -13 
LAMELA 2 -14             
+dve zajedničke potrošnje 
Ukupno 29, Pred. sve trofazno  25A ;17,25kw 

grejanje norveški radijatori 

BROJ PRIKLJUČAKA NA GASOVODNU MREŽU 27 

 

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK PS KOMPLEKSA 

Priključak na ulicu sa asfaltiranog puta koji je 

izdvojen iz predmetne lokacije za JP – zatim na 

ulicu Ive Andrića  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 
 

INFRASTRUKTURNI PRIKLjUČCI: 

 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na lokalnu 

infrastrukturu. 

priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu u 

skladu sa izdatim tehničkim uslovima  
Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka Banja: br.02-13321  

od 08.04.2022.  

 
 

priključak na nn elektro mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima  

Tehnički uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o. Ogranak Kraljevo; 

pogon Vrnjačka Banja  br.99281/2-22 od 31.03.2022. 

 
priključak na gasnu instalaciju 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima  

 
Tehnički uslovi "Interklima" d.o.o. Vrnjačka Banja br. 2-

1019  od 10.03.2022.  

 

priključak na telekomunikacije 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima  

 

Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA" br. 160087/2-2022 

od 14.04.2022. 

 

priključak na putnu infrastrukturu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima  

Tehnički uslovi OSA Vrnjačka Banja  

br. 350-393/22-1 od 08.03.2022. 



Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe izgradnje poslovnog objekta u Vrnjačkoj Banji, opština Vrnjačka Banja , odnosno 

pribavljanja građevinske dozvole i l i  rešenja o odobrenju za izvođenje radova.  Projektom se razrađuje arhitektonsko – 
urbanistička funkcija I forma prostora i  objekata , daju smernice za sprovođenje projekta i  postavljanje objekata i  

infrastrukture na lokaciji. Izradom urbanističkog projekta stiču se uslovi da na postojećem zemljištu po nameni zona 

stanovanja – S2v izgrade dva objekta za kolektivno stanovanje, bez prenamene zemljišta.U prilogu su koordinate za 

postavljanje objekta na lokaciji.  

3 .12.PREPARCELACIJA  

Preparcelacijom se izdvaja zemljište za javno i formira građevinska parcela. 

SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANA 
Uslovi za izgradnju objekata se izdaju direktnom primenom ovog UP , Preparcelacija se vrši prema smernicama iz ovog 
UP-a. U prilogu su tačke obuhvata plana, osa prikljička na pristupnu saobraćanicu i Tačke po završenoj preparcelaciji 
(nove tačke) : 

OBUHVAT PLANA  

Tačka Koordinate 

  Y X 

1 7491201.03   4831309.50 

2 7491204.51   4831309.84 

3 7491231.66   4831326.71 

4 7491232.29    4831325.71 

5 7491239.88   4831313.85 

6 7491243.87   4831306.69 

7 7491248.05   4831298.33 

8 7491247.32   4831296.91 

9 7491245.55   4831293.45 

10 7491243.35   4831290.52 

11 7491238.86   4831284.55 

12 7491238.17   4831283.63 

13 7491232.91   4831280.89 

14 7491226.57   4831277.58 

15 7491223.98   4831276.23 

16 7491211.65   4831289.74  

17 7491208.02   4831295.10 

18 7491204.43   4831302.50 

19 7491204.06   4831303.26 

20 7491202.51   4831306.46 

TAČKE NOVE GRANICE PARCELA 

N1 7491234.15   4831322.79 

N2 7491215.43   4831285.60 

N3 7491214.03   4831287.30 

N4 7491212.30   4831289.31 

N5 7491210.71   4831291.32 

N6 7491209.95   4831292.25 

N7 7491219.65   4831313.39 

TAČKE SAOBRAĆAJNICE 

S1 7491219.810 4831313.520 

S2 7491218.460 4831315.600 

S3 7491198.290 4831302.520 



   
 

 
SADRŽAJ GRAFIČKOG DELA 

 
01  IZVOD IZ PGR OPŠTINE VRNjAČKA BANjA SA LOKACIJOM KOMPLEKSA 
02  MIKRO I MAKRO SITUACIJA SA GRANICOM KOMPLEKSA 

02-1 MAKRO SITUACIJA SA GRANICOM KOMPLEKSA 
02-2 MIKRO SITUACIJA SA GRANICOM KOMPLEKSA 
03  POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM UP 
04  KOMPOZICIONI PLAN SA PARTERNIM UREĐENjEM  

05  SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA 
06  SINHRON PLAN 
07  PLAN PREPARCELACIJE 
 

 
Obrađivač:  
  

MIOPROJEKT D.O.O. Vrnjačka Banja  
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Odgovorni urbanista 
ĐORĐE MIODRAGOVIĆ d.i.a. 200 1188 09  
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POVRŠINE ZA PARKIRANJE

ZELENE POVRŠINE (UREĐENO ZELENILO)

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ŽBUN

OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

URBANISTIČKI PARAMETRI - NIVELACIJA

URBANISTIČKI PARAMETRI - REGULACIJA

P parcela = 1348m2
P parcela po izdvajanju za javno =1168m2
P na terenu = 380m2
P objekata projekcija= 380m2
S za 32%, Sza prema postojećem =28%
BRGP  = 1068m2
BRUTO SVIH ETAŽA 1820m2
K iz = 0,79
P zelenilo =  484,67 m2 + 25,50 m2 = 510,17 m2 ........ 38%

OBJEKAT
-1,80 teren osa objekta - apsolutna 248,00
±0,00 prizemlje  -apsolutna 249,80
+2,80 sprat - apsolutna 252,60
venac +7,45 od terena - apsolutna 257,25
+10,45 seleme od terena 260,25

KOLSKI ULAZ

ULAZ U OBJEKAT

ULAZI NA PARCELU :

PEŠAČKI ULAZ  NA PARCELU

    URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU DVA OBJEKTA ZA KOLEKTIVNO STANOVANJE

URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA IZGRADNJU DVA
OBJEKTA ZA KOLEKTIVNO STANOVANJE br. 303/1,
303/3, 303/4, 303/5, 303/6, 303/7, 303/8, 303/9
KO VRNJAČKA BANJA

KOMPOZICIONO I PARTERNO
REŠENjE KOMPLEKSA
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