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1.  OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 62/2023) , 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja "Službeni glasnik RS", br. 

32/2019) 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 89/2023 

 

Za izradu urbanističkog projekta za ADAPTACIJU, REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU 
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA SA TRI STANA (Pr+I sprat+Pk), na lokaciji k.p. br. 
1731/5 i deo 1731/7 KO Vrnjačka Banja 

 

Investitor:       Savo Stančić 
 

 

 

Potpis:    __________________________ 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata R.Srbije i 

svih važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  

 

 

 

______________________________ 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Za izradu urbanističkog projekta za ADAPTACIJU, REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU 
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA SA TRI STANA (Pr+I sprat+Pk), na lokaciji k.p. br. 
1731/5 i deo 1731/7 KO Vrnjačka Banja 

 
 

 

Investitor:       Savo Stančić 

 

 

 

                           Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                     I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz 

oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DOKUMENTACIONI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





11/30/23, 11:50 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 5121

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 30.11.2023. 11:49:57

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 7f0d5792-99f1-40ab-b9ad-52d90e6449ac
Матични број општине: 70459

Општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине: 741558

Катастарска општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности: 29.11.2023. 14:34

Служба: ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: МИШКА ЕРЧЕВИЋА

Број парцеле: 1731/5

Површина m²: 242

Број листа непокретности: 5121

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 107

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: 1/1

Назив: СТАНЧИЋ (ЈУГОСЛАВ) САВО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине:

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта: 1

Назив улице: МИШКА ЕРЧЕВИЋА

Кућни број: 

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13


11/30/23, 11:50 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=2naSpf7Txzc1PdWeCvR9YQ== 2/2

Кућни подброј: 

Површина m²: 107

Корисна површина m²: 175

Грађевинска површина m²: 212

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље: 1

Имаоци права на објекту  

Назив: СТАНЧИЋ (ЈУГОСЛАВ) САВО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба објекта  
Датум: 19.3.2018. 8:38:00

Број предмета: 952-02-10-11/2018

Опис: ОДРЕЂИВАЊЕ И ПРОМЕНА АДРЕСЕ И КУЋНОГ РОЈА НА КП.БР 1731/5.
КО ВРЊАЧКА БАЊА ПО СЛУ2БЕНОЈ ДУ2НОСТИ

* Извод из базе података катастра непокретности.







  
Београд, Таковска 2                                                                   

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:  
ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
 

              
 

САВО СТАНЧИЋ 
                                                                                           

                                                                      Врњачка Бања 
Мишка Ерчевића  24А                                        

 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење за 
стамбени  објекат  на јавну телекомуникациону мрежу 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 11.12.2022. 
године, којим тражите услове за изградњу стамбеног објекта, на КП 1731/5 КО Врњачка 
Бања, обавештавамо вас да на месту извођења радова не постоје телекомуникационе 
инсталације, па се сагласност издаје под следећим условима 

 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 
 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А  испред објекта према улици 
Мишка Ерчевића, димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од 
ревизионог окна до објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке 
подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и завршити их 
на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни 
простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је 
обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

84763/1-2024
23.02.2024.



 
 
 

 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани 
и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем 
оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је 
потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се препоручује 
да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене јединице са више 
соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се 
омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој 
просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних 
врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је 
обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана 
(оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички 
успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са 
Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и простор који је 
неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице 
кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 



 
 
 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих 
ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања 
успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте кутије до ZOK у 
стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно 
негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње разводне кутије 
димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па на даље се 
наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од ODO 
ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви изађе на 
кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). 
Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места ZOK-
а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од спратне 
кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва ребраста  
црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин како би се 
могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати предлог позиције 
отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 



 
 
 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 

 
 
 
 









PREDUZECE ZA INZENJERING I PROMET

HaLu 6poj :2-1352
AaryM: 12.12.2023.

Bplbaql(a SaEa

I JMET
I

Konrarr ren. 069 882 78 78

l-lPElMET: TEXH14qK14 14 EHEPTETCKtI yCIIOBl,l
3A flPOJEKTOBAHTE OEJEKTA h nP[KIbyt{EtbE HA
Al4CTP14 EyTl4BHy TACOBOAHy M pEXy

Ha ocnosy 3axreBa,,MI/OfiPOJEKT" [.O,O. ua Bpuavre Saue oA 11.12.2023, sa
h3AaBatue rexHhqKrlx ycnoBa 3a norpe6e uapa4e Yp6axrcrhr{Kor npojexra ra oa go6rajarse
floxaqnjcxrx ycfloBa y nocrynKy O6je4uuexe npoqeAype, aa a4anraqujy, pexoncrpyxqrajy ra

AorpaAlby BruJenopoAhqHor crana6exor o6jexra ca rph craHa xa r.n. 6p. 173115 R.O.
Bpuavxa Eara, t,tHsecr]4rop Craxqnh Caeo, nponracyjy ce cne4ehn ycnoB[:

I. TEXHhqKil YCTOB14
sa npoiexroaalbe u ugrpaA]bv o6iexra v goxlr Auctpl,l6vtnexe racogoaxe [,r pexe

Yar4our y AocraBrbeHy goryuexraqrjy (cmryaqronn nnax) ra y rexHhqKy.qoKyMeHraLlhjy
gncrpu6yruraxe racoBoAHe upexe Bp*avxa Eaua yreptlyje ce cne4ehe:

Y yn. Mnu.rxa Epveanha y 3oHr4 npeAMerHe KaracrapcKe napqene r,lsrpaflex je
4ucrpr6yrnanu racoBoA MOn s 4 bar llE Z90mm, IIE O40mm u nE A32mm a raclvt
npuKrbyqaK nE A25mm sa o6jexar na cyce4Hoj napqen[.

nonoxaj [3BeAeHor gncrpn6yruaxor racoBoAa y 3oHr4 npeAMerHe (aracrapc(e napllene
npuKa3aH je na cxuqu y npuflory.

[lpunuxotu nspa4e npojexrHo-rexH hq Ke goxyrrlexraqutje, Kao u nphntlKoM aAanraquje,
pexoxcrpyxqnje u AorpaAbe o6jexra na napqefl[ 6p. 173115 K.O. Bprsarxa Earua h
uaaoleua paAoBa Ha npuKrbyqeisy Ha ocrany unSpacrpyrrypy y 3oHr4 napqena na xojurrra
rsrpafiex gucrpr6yruexu racoBoA, norpe6xo je npuApxaBar]4 ce cne4hnx ycnoBa:

1) 3a racoeo4e nphn4cxa Ao 16 bar nolrJroBarh ycnoae xojr cy Aara y
,,flpaaurnnnry o ycnoBuMa 3a HecMeraHy u 6ea6epny Aucrpr6yqnjy
np poAHor raca racoBoAr4Ma npr4Tr4cKa Ao 16 bar (,,Cnyx6euu enacuux PC",
6poj 86 od 14. oxmo5pa 2015).

2) Hnje Ao3BorbeHo noc:raBrbabe rpajnrax hflh npt,tBpeMenrax o6jexara y
3auJrr4rHoM nojacy ca je4ue r Apyre crpaHe qeBoBoAa. 3a nocrojehr
racoBoA MOn 5 4 bar, xojr ce Hana3[ y 5nnsuaw npeAMerHe KaracrapcKe
napqene, 3auJTr4THr4 nojac qeaoaoga ueuocr 1m.

I

r
I CraHq h Caao

Yn.
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3) Mrnrnaanxa xopr43oHTanHa pacrojaua noA3eMHor racoBoAa oA crau6enux
tanr Apynrx o6jexara pavyuajyhu oA cnorbHe rBuqe reMerba je uuunuanuo
1m.

4) MuHnuanna Ao3BorbeHa pacrojaua ca rx$pacrpyKrypHr4M 14 ApyrrM
o6jexrutura, npr yxpr.lraH,y 14 napafleaHoM aofleuy:

Yxpr.rraue, MnHuManHo Ao3BorbeHo pacrojaue oA flE racoeoAa Ao 4 bar
(MOn s 4 bao:

- OA racoaoga Ao BoAoBoAa r xauanusaquje unx. 0,2m.
Kauan usaqujy nocraBurrr ucKJryquBo r4cnoA racoBo4a.

- OA racoaoAa Ao Ht4croHanoHcKr4x I Bl4coKoHanoHcK[ en. xa6noaa
unu. 0,2 m.

- OA racoaoAa Ao reneKoMyH[KaqroH l4x xa6noea urax. 0,2m.
- Og racoao4a Ao uJaxroBa H KaHana urux. 0,2m.
- Ka6noacrra rnQpacrpyxrypxn KaHanh ce nocraaruajy ucno4

facoBoAa. Yxonuxo ue nocroju rriroryhxocr nocraBrbatua ucnoA
racoBoAa npe4erlajy ce AoAarHe Mepe 3auJrure o6ea6efleua
(nocraaruaue xlrngxr4 1 m c o6e crpaHe MepeHo oA cnolbHe uBhqe
qeau racoao4a).

FlaoanenHo eohetse, MuHhMarHo Ao3BoJbeHo pacrojane og 11E racoeoga
Ao 4 bar:

- Og racoeoga Ao BoAoBoAa u xauannaaqnje unx. 0,4m.
- OA racoaoAa Ao Hr4cKoHanoHcrl4x 14 Br4coKoHanoHcKh en. ra6noaa

tvtux. 0,4 m.
- OA racoeoAa Ao renexoMyH[KaquoH nx u onrr4qKr4x xa6noga uru.

0,4m.
- OA racoeo4a Ao ruaxroBa u KaHara uux. 0,3m.
- OA racoeoAa Ao Br4coKor 3eaeHnna unu. 1,5m.

5) Mnxuuanxa Ao3BorbeHa pacrojarua noA3eMH[x racoBoAa oA HaA3eMHe
efleKTpo Mpexe u cry6oaa AaneKoBoAa cy:

[1pu yxpurasy:
- 1kV> U-runnnaanno 1m.
- 1 kV < U < 20 kV - unHuranuo 2 m.
- 20 kV < U < 35 kV - rurnuanHo 5 m.
- 35 kV < U - rurxuanxo 10 m.

flpu napanenuou aof;euy:
- 1kV2 U- ur,lruanso 1m.
- 1 kV < U < 20 kV - rurHuanHo 2 m.
- 20 kV < U s 35 kV - wyr.irrranxo 10 m.

35 kV < U - rurunaanHo 15 m.

3a rsaoleue paAoBa y lnnzulu racoBoAa ra pacrojasy o4 1 m je o6aaeaaH pyvun
ltcKon y3 o6aeeaaFi KopncHr,lqxr4 HaA3op, npr qeMy je sarurepecoBaHa crpaHa AyxHa Aa
MrHr4MarHo rpta AaHa pauuje o6aaecru gncrpu6yrepa,,lrlnrepxnnrvra" Bpruavxa Sat+a sa
reneQox 036 632 442.

Pa4 Ha eaeHryanxoj go4arxoj 3aur[Tr4 [n14 r43MeuraH,y r43BeAeHor racoBoAa y
ncrruyvueoj je ua4nexxoctr 4rcrplr6yrepa raca, 3a ura je norpe6no npe noqerxa paAoBa
noAHen4 3axree 3a AoAarHy 3aurxry Hrllr f3Meuralbe Aena gracrpu6yrraxor
racoBoAa. f1o no4uoureruy 3axreBa 4ucrpu6yrep he u3ahu Ha repeH, yrBpAt4Tr4 q[]beHhqHo
cTaH,e, oopaqyHaru crBapHe rpouJKoBb u lzlxeec ropy AocraBhTl4 npeAMep h npeApaqyH
paAoBa. Haxou rsuupeua $nnancurjcrux o6aeesa oA crpaHe [4HBecruropa, gucrpr,t6yrep he
H3Bpruul4 EoAarHy 3aur ry 14 fi3Meuranre racoBoAa u o6aeecrrrr4 uHBecn4Topa o roMe.

Caa urera Hacrana rorou useolerua paAoBa (xaaapaja racoBoAa t4 yrcqypenlt rac) na4a
Ha reper l4xeecruropa o6jeKra.



1.

il. TEXHt4r{K14 t4 EHEPTETCK]4 yCItOBl4
ga nouxluvqebe o6iexara Ha .atactpr6vruaHv racoeo[Hv Nrpexv

Kaxo 6u ce npeAMerHur o6jexar nphKJbyqho Ha gncrpu6yrnBHh racoBoA norpe6no je
tfitpa1nrr nphxrbyqHh BoA, oAroBapajyher npeunuxa, oA nonuer[neHcKrrx r]eBta 3a
rac PE 100, SDR 11 (S-5). llpnxruyrerue he ce h3Becrh na najnorognujeM Mecry Ha
geny 4ucrpu6yr[BHe Mpexe y 3oHh npeAMerHe KaracrapcKe napqene y cKna,qy ca
nphnoxeHoM curyaqnjou.
3a aagoaorueue eHeprercxrrx norpe6a npeAMerHor o6jerra norpe6xo je o6es6e4rru
nphpoAHt4 rac u3rpaAboM racH[x nphKrby'{a(a h yrpaA}boM MepHoperyraqhoHl4x
ceroBa oAroBapajyher uaxcurrranHor Kanaqurera, yna3Hor paAHor npurr4cra 1-4 bar u
o4roeapajyher u3fl a3Hor nprrhcKa.

MepnoperynaquoHh ceroBr4 ce noqnpajy Hflr4 Ha perynaqraonoj nutuju, unu y
nenocpegnoj 6nnsuau o6jexra y cKnaAy ca rexHhqKrM nponhcr4Ma

[lpuxruyvun racoBoA ce npojexryje n tpaAl y cmaAy ca llpaeunuuxoM o ycnoeuMa sa
HecMemaHy u 6es6edny ducmpu5ytqujy npupoduoe eaca aacoeoduua npumucxa do
16 bar (,,Cn. l-nacuux PC",6p. 86/2015).

3a uarpa4ruy nphKrbyqaKa norpe6Ho je 4a ly'uaecr[Top noAHece Saxmee sa
npuKrbyqebe npeduemuoe o5jeKma na ,QI'M Bpruauxa Sarca

3axree hs oBor craBa caApx[ no4arKe o:
- BnacHHKy o6jexara,
- o6jeKTy aa vuje ce npuKrbyqebe rpax[ h34aBarbe oAo6pe]ba 3a

npuKJby'{eue (aApeca, epcra, noraqrja o6jexra xa xonuju KaracrapcKor
nnaxa),

- HaMeHa o6jexra,
- onuc o6jerra (cnparnocr, 6poj crarrr6eHrx h nocfloBHrx je4unurqa,

npoceqHa noBprrrhHa je4uurqe sa rpeja*e n 4p.),
- Kanaq!4TeTy I paAHoM nphrr4cKy raca,
- HaMeHh noTpouJtbe npupoAHor raca.

Ha ocuoay noAHeror 3axreaa rs4aje ce Pewetxe o ododperuy npuKrbyqeba xojnu ce
4e$unrLuy rexHuqKr4 ycnoBu 14 TporxKoBr4 nphKrbyqelba h cKnana Yeoeop o
npuKrbyqeby uauef;y [4xaecrrropa u lzlxrepruuue.

Ynyrpaursy racHy r,rHcraraqujy (YFtl) npojerroaarr y cBeMy npeua eaxeheur
[lpaernnuxy o rexHl,iqK[M HopMarhBr{Ma 3a yHyrpau}be racre rucranaqurje r
[3MeHaMa 14 AonyHaMa oeor flpaennxnxa, [lpaeunnnry o rexHrlqKtaM HopMarhBhMa 3a
npojerroaaue, rpafiere, noToH l4 oApxaBalue racH[x KornapHr4qa, npeMa eaxehe[,r
3axony o nnaHupatuy I u3rpaA[br4, 3axoHy o eHeprer[qr4, Ypeg6[ o ycnoB Ma 3a
ucnopyKy nphpoAHor raca, Kao h HHTepHhM TexHulLrKr4M npon o4Ma 4ucrpn6yrepa sa
npojexroaaue n raaoleue YfVl n racnux KornapHuqa.

3a nyurraue raca y hHcranaqnjy Yl-lzl, nopeA nperxoAHo cKnonrbeHor Yroaopa o
np xrby'{etsy na gnapu5ytnBHy Mpexry norpe6no je cne4ehe: Yroaop o cra64eeauy
nprlpoAHr4M racoM, ynorpe6na gosaona unu Ao3Bona sa npo6nn paA, oAHocHo
peurerbe o o4o6peuy rsaofleua paAoBa sa yHyrparulby racHy r,r H crana Llujy (yf[ y
cKfiaAy ca 3aKoHoM xojuur c6 ypeiyje nnaH[pabe h [3rpaAba o6jexara, ca
no3r4TI4BHt4M usaeu:rajeur xolrucuje 3a rexHuLrKr4 nperneA Y[h Qoprunpaxe y cKnaAy
ca 3aKoHoM roju ypefiyje nnaHupaue h h3rpaAlby yKonuKo ce paAu o o6jexry xoju je
nsrpafen Ha ocHoBy rpaf;eanHcxe Ao3Bofle xojgru nnje o6yxeahena YfVl, Vlpejuu
npojerar yHyrpalube racHe uHcraflaqnje, Axconouerpurjcxy uJeMy ca yqpraHIM



npuKri,yqeHrM racHhM Tpor.ur4r[Ma oBepeHy oA crpaHe oAroBopHot r43Boiaqa yTk1,

lzlseeu:raj aKpeAr4roBaHe na6oparopuje o [cn[rtaBatgy eflexrpuqHux napaMerapa,
lzlaaeuraj aKpeAhroBaHe na6oparopnje o ucnr4rtaBaH,y yHyrpauJtse racHe
uucranaqrje Ha qBpcrohy I HenponycHocr, Ena6opar o arecr[Ma o yrpabeHoM
Marepr4jany (He crapuju o4 2 rognxe), Arecru aaeapuBaqa ca AoKa3oM o rbnxoBoM
crBapHoM aHraxoBalby Ha npeAMerHoM o6jeKry, PeuJerue oAroBopHor uaaofiava
paAoBa, Peueue - r3BoA us AnP-a aa nsaoflava paAoBa ca u[+poM AeflarHocrr4
xoja ynyhyje Ha npeAMerHe paAoBe, Ynyrcraa 3a pyKoBaue yHyrpautlboM racHoM
IHcranaLl joM, CepaucHn J]Hcr o yrpaleuru tacH14M anaparrua, Ilorap4y o
hcnpaBHocl4 Al4MbaKa, yxon14Ko ce Ha Eera nprxruyvyjy racHn anaparr4

Oer ycnoer eaxe je4uy ('1) roA[Hy o,q ,qaHa r43AaBa$a.

llpunoe: Cxuqa usee)euoe eacoeoda od nE qeau y aouu x.n.6p. 1731/5 K.O. Bprcawa Earaa

O6pannnn:
OrIBepa Eau:uh, 4unn. rnx.rpaf;.
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JABHO KOMyHATIHO nPEAy3EEE
,,EA}bCKO 3EflEH[NO N qICTOEA"

BPI.bALIKA EATbA
Xrxe Baruapearha 6p.1, 36210 Bpruavxa 6arua

l-lh6: 109466769, MAT.5P.; 27187917,
Tex.pH.6p. 200-2962300101908-23

l]oura xcra urreAuoHx qa

rqA.

O4nyre 355-514/18 ot 02.07.20.ro4nne)
cnegehux turaHoBa Og,iryne :

I

IIpe ouovllrlarba rtrpa.qme
npr,rBpeAHr.rM ApyrrrrBoM
KoMyHaJrHe xurujene
nonvaHoj BpeAHocru
jaauor npe4yaeha,
VKOJII{KO CE

e;&Stc)ln4,*

napKoBa,

MOpaJy npr4ApxaBarr,r

Aa ca jaBHHu npe4yaeheu,

EIt
!

b{

Edryll.- nl{rA r,l KA 6AtbA

Ilpeguer: Ogronop Ha 3axreB 3a H3AaBabe rexHuqxlrx ycJroBa :a norpe6e H3paAe
Yp6anucru.rrcor npojercra 3a agarrraqujy, pexoucrpyxuujy rr AorpaArby BurrreropoArrqlror
cra*r6enor o6jercra ca rpu craHa Ha K.rr. l73ll5 K.O. Bpn avrca Ealr,a

floruronanra,

Ha ocnony 3uxreBa 6p. 429412023 op,04.12.2023. roArane, 3a r,r3Aanarbe rexHr,rrrKrrx ycJroBa 3a
norpe6e LBpaAe Yp6anucru.mor npojexra 3a aAanruljy, peroncrpyruujy H .qorpaArry
BulrenopoAl{tlHor craM6eHor o6jerra ca rpr,r craHa Ha x,n. l73ll5 K.O. Bprrauxa EaBa uujn je
HnBecrl{rop Cano Ctarrqlh u: Bpmaure Bame, AocraBJBzrMo Barvr cle4ehe ycJroBe xoju cy y
HaAnexHocrr,r JKII o'BaH,cro 

3eJreHraJro u qracroha".
Ha ocHoay O4lyne o onrrrreM ypefemy Bpmavre Bame u
3eJreHux H peKpeaqlroHlrx noBprr[.rHa ("cl.rurcr , 6p.l1l17-
lpevzuheu rercr) u O4nyxe o rnMeHr,r r4 AonyHr.r o.qJryKe o Bprra.me Bame u
oApxaBaba ja.nne uucrohe napnona, 3eJreHux Lr rr rrrerHux cra:a (6p.

Je BprxeBe nocJroBa
o ca Aeno3r,rTHoM KJray3yJroM y

ca BoAoM no I-{enoauuKy ror
a roja he 6uru aKrrzBrrpaHa

trpu o6jerra Ha noBprrrprHaua jaaHe
craral. oBor rrJraHa he usnpuuru

Irojerr,r je noBepeHo Bprrreme nocJroBa
no yroBopy rrs craBa Loror rurana, a rro H€rJrory

{;tan 33.

o6jexara [pr{KyrrJba ce y rr4ncK}rM nocyAaMa 3a
oAHocHo Kopr,rcHlrKa crau6eHor rr rocJroBHor [pocropa Aa

:a cuehe. flocyAe 3a KoMyHirJrHr.r ornaA sa Honozsrpaleue
(xo.nerrznHor craHoBarla) na6anra r{HBecrr,rrop y 6pojy ogpelenoir,r

a oApxaBarbe lr 3aMeHy rrocyAa 3a KoMyHir[Hrr orna.( Bprulr
KoMyHzrirHr{x ycJryra. [IocyAe 3a KoMyHirJrHlr orna,q ea norousrpaleue

H npr.rBpeMeHe o6jexre (rr,rarru MoHTiDKHu o6jexru, Krrocur{, resre u cl.)
o6jerra y 6pojy xojr.r oApeAu osranrheHu Bprrr,rJrarl KoMyHirJrHrrx ycJryra.

Caso CraHquh
dj ordj e@miodragovic. com

150-140 enil nilo.co.rse-MaHn: LcomTEJI



JABHO KOMyHAfl HO nPEAy3EEE
,,EA}bCKO 3EJI EH],lfl O Yl q l,lCTOhA"

BPTbAqKA EATbA
Xrre Baruapearha 6p.1, 36210 Bprsaura Sarua

I-1146 : 109466769, MAT.6P.: 277879t7,
Ter.pH.6p. 200-2962300101908-23

6aura flou:raHcKa ureAroHrLla

Ebtrt

a$ttErt14o

rIKA

Kopucuuqu ycJryra rojn nenaajy rnnrtr,rpane cyAoBe 3a npuKyrrJEarre cueha, o4uocHo nuajy
Heo4ronapajyhe cyAone, AyxHr.r cy Aaucre na6ane, oAHocHo 3aMeHe HoBHM cyAoBlrMa, y poKy
oA 8 Aana oA AaHa nprajervra petuema opraHa ynpaBe Ha.qrexHor 3a [ocJroBe KoMyHzIIIHe

unclerquje. flocmsrase nocyAa 3a KoM)aHzrnHu ornaA na rpalenuncruu napr{eJlaMa

rropoAruHr.D( o6jercara, Bpruu ce y ABopr,rurTy .4o yJrprqe raKo Aa 6y4y nprmylaarHe Bo3r,rJry sa

oABoxerbe KoMyHaJrHor ornaAa. floc'ras.rrarre nocyAa 3a KoMyHzIJrHu ornag na rpa$enuncruu
naprleJraMa rrJraHprpar{}rM 3a wrpa,qrby Br{ruenopoAr,rrrHrD( oAHocHo rrocJroBHrlrx o6jer<ara, npuru
ce Ha ocHoBy rpafeauHcKe Ao3BoJre 3a LcrpaArby HaBe,4euor o6jerr4-vraju je cactarru.r 4eo
npojexar ilaprepHor ypelerra rpaleauucre napueire ca MecroM o4pefenr-rrr,r 3a nocraBJbalbe
rlocyAa 3a KoMyHzrJrHr.{ oTnaA.

rl.raH 34.

CyAone ea cl,rehe rocraBJra npe4ysehe, rrpilBpeAHo ApylrrBo oAHocHo npeAy3erHr,rK, rojerra je
roBepeHo Bprxerre rr,rx nocJroBa. Bpoj v ruil cyAoBa sa cN,rehe yrBpDyje ce rlo Berrlqr,rHpr

[pocTopa ca Kof ce BpIIIU ]I3Horrrerbe cnreha n to:

-KoA npeAy3eha u ycranosa Ha 200 m2 nosrasJla ce je,qaH xorrrejnep;
-Ko.q [ocJroBHHx npocroplaja (r:prou{Hcxrlrx, 3arrarcKrx, yrocrrmeJbcKnx u u.) ua 50 m2

locraBJBa ce je4an rom:ejnep;
Vrolnro je nocronnz npocrop Mar6r,r oA 50 m2 ? BJraoHI{III4 oArrocHo KoplrcH}rqil [ocJroBHor
npocropa cy .qyxHlr Aa ce yApyxe r,r saje4nuqrr,r r,r3Bprxe Ha6anxy rconrejHepa, y cynporHoM
Ha6anry xoHtejnepa usnprruhe npegysehe, rpHBpeAHo ApyrxrBo, oAHocHo npeAy3erHr4r(, rojeu
je nonepeHo Bprrreme rr,rx nocJroBa- HaAJrexHa cnyx6a Ha reper Kopr.rcHr,rKa rrpocropa;
KoA uHAusIaryzIJIHLrx AoMahrancraea Ha l0 Aoruahuncraaa [ooraBJba ce jeaan rormejnep unn
je4Ha naHra no 4ouahuHcrny;
KoA crau6eHl,Ix 3rpaAa KoJIeKTHBHoT craHoBarba, Ha cBaKIlx 15 c"ranosa nocraBJba ce je.4aH

rourejnep.

II

JKfI "Barrcro 3eJreHlrJro r.r npr{poAHor 4o6pa "flapronu
Bpmauxe Eane" Heua KOJe Hr.rcy y rpaHr{rlaMa sarrrraheHor
rrpnpoAHor 4o6pa. , r,rHBecTI4TOp TToAHOCH 3aXTeB
Onruruucrcoj rorr,lucujr :a

ycnoBa r,r Aeno3r4THa KJray3yna Bprxu ce no
saxehel\,r rIeHoBHr4Ky

C uolrtosarbel,t,

JKII "Bamcxo 3eneHHJro rz .Iucroha"

Morr,rqr,tno

150-140 e-MaUfl mailSrea.: 03 ban skozelenilo. co. rs



DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 

 

I Z J A V A / S A G L A S N O S T 

 

Pod punom materijalnom i krivičnom odgovornošću izjavljujem da sam u potpunosti 
upoznat i saglasan sa predloženim rešenjem urbanističkog projekta na k.p. br. 1731/5 

i deo 1731/7 KO Vrnjačka Banja, koji je izradio projektni biro - ,,Mioprojekt‘‘ doo 
Vrnjačka Banja. 

 

NARUČILAC PROJEKTA: 

 

 

Nosilac urbanističkog projekta:  

Savo Stančić – JMBG 2709956780612,  

ul. Miška Erčevića br. 94, Vrnjačka Banja 
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3. TEKSTUALNI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; djordje@miodragovic.com 
www.mioprojekt.com 

 
Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   
 
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o 
planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 62/2023)  D.O.O. „MIOPROJEKT“ iz 
Vrnjačke Banje na zahtev Investitora :  
 
Savo Stančić – JMBG 2709956780612, ul. Miška Erčevića br. 94, Vrnjačka Banja 

 
Izradio je: 
URBANISTIČKI PROJEKAT za ADAPTACIJU, REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SA TRI STANA (Pr+I sprat+Pk), na lokaciji k.p. br. 1731/5 i deo 1731/7 KO Vrnjačka Banja 
 

3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 
Urbanistički projekat za ADAPTACIJU, REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 

OBJEKTA SA TRI STANA (Pr+I sprat+Pk):  
PRAVNI OSNOV 

-Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. Zakon, 52/2021 i 
62/2023)  
       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
"Službeni glasnik RS", br. 32/2019 
PLANSKI OSNOV 
      - Plan Generalne regulacije Vrnjačka Banja – Službeni list O Vrnjačka Banja - br.26/24 (od dana 23.09.2024. god) 

 

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmetne parcele predstavljaju zonu lokalnog centra – Cl, one se nalaze u KO Vrnjačka Banja. Projektom je 
obuhvaćena k.p.br. 1731/5 i manjim delom 1731/7 (otkup po regulaciji 3m2) KO Vrnjačka Banja, koje su tretirane 
PGR-om Opštine Vrnjačka Banja, ukupne površine parcele nakon otkupa po regulaciji (3m2) - 248 m2. Na parceli 
su predviđena 3 parking mesta za svaki stan po 1 pm. Teren na predmetnoj lokaciji je pogodan za gradnju. 
Predmetne parcele imaju direktan pristup na javnu saobraćanicu ulicu Miška Erčevića. Postojeći objekat na parceli, 
pre adaptacije rekonstrukcije i dogradnje, je Bruto površine 212 m2, a neto korisne 174,59 m2. 
 

3.3. USLOVI IZGRADNjE 
 

Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 
organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i infrastrukturno 
opremanje.  

ZONA LOKALNOG CENTRA (C l) LOKALNI KOMERCIJALNI CENTRI  

• Namena :    

o ova zona je pretežno planirana za objekte sa komercijalnim sadržajima o dozvoljeno je kolektivno 

stanovanje, apartmani, pansioni, hoteli  o nije dozvoljeno :industruja i proizvodnja  

o u prizemnju je obavezno poslovanje na strani objekta koja je orjentisana prema glavnoj saobraćajnici, 

pešačkoj, parkovskoj i sl. komunikaciji ili drugoj javnoj površini (min. 50% prizemlja – poslovanje)  

• Parcelacija :    

o minimalna veličina parcele :  400 m2   

o insistirati  na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4   o minimalna širina parcele na ulici : 8 m.  

mailto:info@mioprojekt.com
mailto:djordje@miodragovic.com
http://www.mioprojekt.com/


• Visina objekta maks.: venac – 9,5m ; sleme : 13m   

• Procenat zauzetosti : maks. 50%  

• Procenat zelenih  površina na parceli : min 20%  

• Pozicija i raspored objekata :   

o Dozvoljeni su slobodnostojeći, dvojni, poluatrijumski i objekti u nizu, o Međusobna udaljenost 

slobodnostojećih i objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi po pravilu najmanje polovinu visine višeg 

objekta, tako što se obezbeđuje udaljenost novog objekta od granice susedne građevinske parcele.  o 

Minimalna udaljenost od granice susedne građevinske parcele je 2,5m. o Za izgrađene objekte koji su 

međusobno udaljeni manje od 4,00 m ne mogu se na susednim stranama predviđati naspramni otvori stambenih 

prostorija.   

o Višespratni slobodnostojeći objekat ne može zaklanjati direktno osunčanje drugom objektu više od 

polovine trajanja direktnog osunčanja.   

o Pri izgradnji objekata koji se grade u neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavlja svetlarnik iste 

veličine i simetričan svetlarniku postojećeg objekta.  

• Parkiranje na parceli- prema kriterijumima :     

o 1 parking mesto / stanu ili 1PM/ 100 m2  BGP o 1 PM /50 m2 poslovnog prostora   

  

Za blok objekata na K.p.br. 209/21 KO Vrnjačka Banja (bivše 209/1,6,7,8,9,10,11 i 19) planira se maks. visina 

(venac/sleme) 12/15m uz zadržavanje stečene namene. 

 

 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT SA TRI STANA (Pr+I sprat+Pk) 

PRIZEMLJE +-0,00 – STAN 1 – nalazi se hodnik, kupatilo, soba, dnevna soba, trpezarija I kuhinja 

                 – STAN 2 – nalazi se hodnik, dve ostave, dve sobe, kupatilo, dn. soba, trpezarija I 

kuhinja 

I SPRAT +3,10 – STAN 3 – nalazi se terasa I spoljno stepenište, hodnik, kupatilo, soba, dnevna soba, kuhinja 

I trpezarija, kao I kupatilo. 

POTKROVLJE +5,90 – STAN 3 – nalazi se terasa I spoljno stepenište, hodnik, kupatilo, soba, dnevna soba, 

kuhinja I trpezarija, kao I kupatilo. 

 

 

PARKIRANJE : BRUTO ETAŽE STAMBENE Pr+I sprat+Pk ....329 M2 (na 100 m2 Bruto površine 1 pm)– 

UKUPNO 3 PM na parceli 

 

       OSTVARENO - 3 PARKING MESTA NA PARCELI 

 
3.3. USLOVI IZGRADNјE 

 
Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 

organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i infrastrukturno 

opremanje.  

 

Posebni uslovi za pristup javnim površinama osobama sa invaliditetom 

Pri uređenju javnih površina primenjene su Zakonom predviđene mere i rešenjea koja omogućavaju licima sa 
posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno kretanje, kako u objektima, tako i izvan njih, a u skladu 
sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti (“Službeni glasnik RS” broj 19/2012). Objekat nema 
prepreka prema ulaznom nivou prizemlјa. 
 
USLOVI ZA OBEZBEĐENјE MERA PRISTUPAČNOSTI-KRETANјE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
Pri projektovanju i realizaciji objekata primeniti rešenja koja će omogućiti invalidnim i hendikepiranim licima 

neometano i kontinualno kretanje i pristup objektu u skladu sa Pravilnikom o tehničkim uslovima pristupačnosti 

("Službeni glasnik RS", br. 19/12) i Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 

objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 

(„Službeni glasnik RS“, br. 22/15). 

 



MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENјE POŽARA 
 
Rukovodeći se Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara – sl. List SFRJ 30/91 

planirana je spolјašnja i unutrašnja hidrantska instalacija za predmetni objekat. Snabdevanje objekta hidrantskom 

vodom iz gradske mreže, planirace se prema teh. Uslovima JKP-a "Belimarkovac" i u svemu prema grafickom prilogu 

i proracunima u projektu. 

Predviđene mere: Procena protivpožarne opasnosti izvršena je prema vrsti objekata imajuci u vidu njihovu namenu, 

tako da su objekti unutra obezbeđeni sa protivpožarnim aparatima za suvo gašenje požara, kao i sa 2 hidranta za 

potrebe spolјašnje protiv-požarne hidrantske mreže. 

Osim toga, objektima je obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o  tehnickim 

normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika 

od požara („Sl. list SRJ“, br. 8/95). Trasa ovog "požarnog puta" u jednom delu je preko kolske saobracajnice koja 

prilazi kompleksu, a delom preko terena koji okružuje ceo kompleks. 

Snabdevanje objekata hidrantskom vodom iz gradske mreže, planirace se prema teh. Uslovima JKP-a i u svemu 

prema grafickom prilogu i proracunima u projektu. Po puštanju u rad vodovodne mreže, snabdevanje 

protivpožarnom vodom ce biti rešeno iz gradske vodovodne linije i uz poseban vodomer, koji ce meriti potrošnju 

hidrantske mreže. 

 

Spolјašnju hidrantsku instalaciju cini vodovodna PE D 110 mm instalacija i spolјašnji nadzemni hidranti Ø110mm. Na 

vod spolјašnje hidrantske mreže, priklјucena je unutrašnja hidrantska instalacija, a cini je instalacija od pocinkovanih 

celicnih cevi D 63 mm koja obezbeduje vodu za unutrašnje zidne hidrante date u grafickom prilogu. Dimenzionisanje 

vodovodne instalacije ce biti prikazano u okviru Hidraulickog proracuna hidrantske mreže.  

Po završenoj montaži cevi, izvršiti ispitivanje cevovoda na probni pritisak od 10 bara. Pre upotrebe instalacije, mrežu 

dobro isprati i dezinfikovati i ne koristiti dok se ispravnost vode za pice na poslednjem tocecem mestu ne potvrdi 

odgovarajucom fizicko-hemijskom i bakteriološkom analizom nadležnog zavoda za zaštitu zdravlјa.  

Tehnickim opisom predvideno je ispitivanje mreže na probni pritisak pre puštanja instalacija u rad. 

Primenjeni materijali moraju odgovarati propisanim propisima i standardima. 

Pravilnici i normativi:  

Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapalјivim i gorivim tecnostima i zapalјivim gasovima („Sl. glasnik 

RS“, br. 54/15), 

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog 

napona („Sl. list SFRJ“, br. 53/88 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehnickim normativima za zaštitu objekata od 

atmosferskog pražnjenja („Sl. list SRJ“, br. 11/96), 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija 

Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za ventilaciju i 

klimatizaciju („Sl. list SFRJ“, br. 118/2014), 

Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21 : 2003, 

Obezbediti potrebnu otpornost na požar konstrukcije objekta (zidova, meduspratne tavanice, celicnih elemenata…), 

shodno SRPS U.J1 240, 

Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izveštaji i atestna dokumentacija domacih 

akreditovanih laboratorija i ovlascenih institucija za izdavanje atesta, 

Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje završnih radova u gradevinarstvu 

(„Sl. list SFRJ“, br. 21/90). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 
 
URBANISTIČKI POKAZATELJI  

P predmetne parcele nakon otkupa po regulaciji = 248 m² 
P objekta na terenu  = 106 m² 
P objekta sa ispustom fasada = 115 m² 
BRUTO nakon adaptacije, rekonstrukcije i dogradnje objekta = 336 m² 
BRGP nakon adaptacije, rekonstrukcije i dogradnje objekta = 336 m² 
3 parking mesta 
Zelenilo= 85m² = 34.27% 
Sz = 42.74%  
Kiz = 1.35%  
 
 
NIVELACIJA  
-0,30 kota terena  -apsolutna 251,10 
±0,00 prizemlje  -apsolutna 251,40 
venac +8,18  od kote terena - apsolutna 259,28 
sleme +10,61  od kote terena - apsolutna 261,71 
 
 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT SA TRI STANA 

(Pr+I sprat+Pk) 

  

PRIZEMLJE +-0,00 – STAN 1 – n.k.- 24,78 m2 - studio 

          –STAN 2 – n.k.- 56,51 m2-                

dvoiposoban 

 

I SPRAT +3,10 – STAN 3 – n.k.- 99,45 m2 

 

POTKROVLJE +5,90 – STAN 3– n.k.- 84,70 m2 

 
UKUPNO STAN BR.3 (I SPRAT + POTKROVLJE) –  

n.k.-  184,15 m2 – (dvoetažni) - šestosoban 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture: 
 

tip objekta: Višeporodični stambeni objekat 
vrsta radova: adaptacija, rekonstrukcija i dogradnja 
kategorija objekta:  A 
klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u 
ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

 klasifikaciona oznaka: 
112211 – Izdvojene stambene zgrade sa tri stana, za 

stalno stanovanje ili za povremeni boravak  

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje  
 

mesto: Vrnjacka Banja, Ulica Miška Erčevića 
broj katastarske 
parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

 K.P. BR. 1731/5 i deo 1731/7 KO Vrnjačka Banja 
 

broj katastarske 
parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština preko 

kojih prelaze priključci za 

infrastrukturu: 

Priključak na put direktno sa parcele na KP 2128/1 KO Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na 

kojoj se nalazi priključak 

na javnu saobraćajnicu: 

Priključak na put direktno sa parcele na KP 2128/1 KO Vrnjačka Banja, 
ulica Miška Erčevića 

PRIКLJUČCI NA INFRASTRUКTURU: 

priključak na 

elektroenergetsku mrežu 

1 postojeći priključak 

Potreba za proširenjem kapaciteta 

Potrebna još - 2 priključka – trofazno 25A; 17,25kw 

ukupan kapacitet predviđeno 25A; 17,25kw 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

potrebni kapaciteti  stan 2 – 1 priključak trofazni 25A; 17.25 kW 

stan 3 – 1 priključak trofazni 25A; 17.25 kW 

UKUPNO 2 priključka potrebna 

priključak na vodovodnu 

mrežu 

1 postojeći  

Potrebna još 2 priključka (prema uslovima IJO Belimarkovac) 

priključak na kanalizacionu 

mrežu 
Bez zahteva za priključkom – postojeći priključci 



 

Urbanistički pokazatelji iz glavne sveske IDR- projekat arhitekture: 

dimenzije 

postojećeg objekta: 

ukupna površina parcele: 242.00 m2 

ukupna površina parcele NAKON OTKUPA PO 

REGULACIJI: 
248.00 m2 

POSTOJEĆI OBJEKAT (pre adaptacije, 

rekonstrukcije i dogradnje) 
 

ukupna BRGP nadzemno na parceli/parcelama:  

212 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina objekta: 212 m2 

ukupna NETO površina objekta: 174.59 m2 

BRUTO površina prizemlja objekta: 106.00 m2 

površina zemljišta pod objektom / zauzetost: 106.00 m2 

spratnost postojećeg objekta: Pr+Pk 

spratna visina: 2.80 m 

posebni delovi 

objketa: 

broj stanova: 1 

broj parking mesta: 1 

 
ukupna površina parcele NAKON OTKUPA PO 

REGULACIJI: 
248.00 m2 

 
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT (nakon 

adaptacije, rekonstrukcije i dogradnje) 

 

 
ukupna BRGP nadzemno na parceli/parcelama:  

329 m2 

 ukupna BRUTO izgrađena površina objekta: 329 m2 

 ukupna NETO površina objekta: 270.12 m2 

 ukupna NETO korisna površina objekta: 269.44 m2 

 BRUTO površina prizemlja objekta: 106.00 m2 

 površina zemljišta pod objektom / zauzetost: 106.00 m2 

 spratnost novoprojektovanog objekta: Pr + I sprat + Pk 

posebni delovi 

objketa: 

broj stanova: 3 

 broj parking mesta: 3 

 

visina objekta (etaže, sleme): 

 

teren 

prizemlje 

potkrovlje 

                                         

sleme 

- 0.30 

± 0.00 

+ 8.18 

+ 10.61 

 

apsolutna visinska kota: 

 

teren 

prizemlje 

potkrovlje 

                                         

sleme 

 

 

251.10 

521.40 

259.28 

261.71 

materijalizacija fasade:  kamen i drvo 



materijalizacija 

objekta: 

orijentacija slemena: zapad - istok 

nagib krova: 30° 

materijalizacija krova: crep 

procenat zelenih 

površina: 
34.27% 

indeks  

zauzetosti: 
42.74% 

indeks izgrađenosti: 1.35 

način grejanja: norveški radijatori 

predračunska 

vrednost objekta: 
procenjena vrednost 10 000 000.00 RSD 

 
a. NAČIN UREĐENјA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

 

Način  oblikovanja slobodnih i zelenih površina usaglašen je sa namenom datog prostora. 
Osnovni  principi kod stvaranja ovakvih kategorija zelenih površina su sledeći: 
- kod izbora zelenila treba primeniti autohtone bilјne vrste, - dobar raspored bilјaka kako one ne bi zaklanjale vidik, - 
poštovanje zone zaštite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasađivanje drveća i rastinja. 
Standardne sadnice drveća za podizanje zelenih površina moraju da zadovolјe sledeće uslove: 
- ne smeju biti mlađe od 6 godina,   
- moraju imati visinu od najmanje 2m za lišćarske i 1,5m za četinarske vrste,  
- dobro razvijenu krošnju svuda oko debla, - na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina. Potrebna  
starost  žbunastih  sadnica  je  2-3  godine. Sve sadnice moraju biti proizvedene u rasadnicima. 
  

   3.6 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

priključak na elektroenergetsku mrežu 1 postojeći priključak 

Potreba za proširenjem kapaciteta 

Potrebna još - 2 priključka – trofazno 25A; 17,25kw 

ukupan kapacitet predviđeno 25A; 17,25kw 

vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja digitalni električni uređaj 

potrebni kapaciteti  stan 2 – 1 priključak trofazni 25A; 17.25 kW 

stan 3 – 1 priključak trofazni 25A; 17.25 kW 

UKUPNO 2 priključka potrebna 

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

priključak na vodovodnu mrežu 

1 postojeći  

Potrebna još 2 priključka (prema uslovima IJO 

Belimarkovac) 

priključak na kanalizacionu mrežu Bez zahteva za priključkom – postojeći priključci 

 

  Prikazano u grafičkom prilogu  – SINHRON PLAN. 

 

 Atmosferske vode će putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuće pozicije na parceli i prema mogućnosti  

javne infrastrukture, u kišnu kanalizaciju. Atmosferska kanalizacija će primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih 

padavina. Atmosferska  kanalizacija  će  primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. Odvod 

atmosferalija je predviđen olukom R14 (min. pad 1.5%) i olučnim vertikalama Ø120, priključenim na drenažne cevi oko 

objekta Ø200 i nadzemne betoneske kanalete 40/40cm.Olučne cevi i vertikale izrađeni su od pocinkovanog lima d=0.55mm. 

 



 

GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 

Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 

stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara važećim normama i 

propisima za pojedine vrste materijala i radova. 

Iskop. Izvršiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profilima iz projekta. Dno rova 

mora da bude u odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih strana. U slučaju rastresitog terena izvođač mora 

izvršiti razupiranje rova - bočnih strana, sa odbacivanje zemlje na 1.00m od ivice rova kako bi se obezbedio siguran i 

nesmetan rad. Ako se pojave podzemne ili atmosferske vode potrebno je izvršiti crpljenje vode iz rova. Po završenom 

polaganju cevi na sloju peska, po ispitivanju i premazivanju, izvršiti zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem. 

Preostalu zemlju izvođač odvozi na za to određenu deponiju koju obezbeđuje nadzorni organ. 

Pesak. Izvršiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i iznad temena cevi sa  

pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlačenje vodovodnih i kanalizacionih cevi vršiti kroz zidove i 

međuspratne konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke, bloka i betona, međuspratnih i krovnih konstrukcija 

različitih debljina i u betonskim podovima, različitih veličina, što zavisi od prečnika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm veći od 

spoljnjeg prečnika cevi. Pri ugrađivanju  cevi  u  tlo  omotati  je  dekorodal  trakom,  a  cevi  u  

međuspratnoj  konstrukciji  omotati terisanom hartijom, a prilikom zatvaranja otvora voditi računa da cev ostane 

slobodno odvojena od betonske konstrukcije 

 

3.7. INŽENјERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

Predmetne parcele k.p. br. 1731/5 i deo 1731/7 KO VB su obuhvaćene eleboratom geotehničkih uslova fundiranja.  

3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Područje koje se obraduje ovim UP-om spada u III zonu sanitarne zaštite.  
 
3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Na području koje se obraduje ovim UP-om, tj. KP br. 1731/5 i deo 1731/7 KO VRNJAČKA BANJA -zemlјište se nalazi u 

zoni Cl – lokalnog centra. 

Predmetna lokacija nema/nije u zoni zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara. 

 

3.10 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST GRADNјE 

Od parcele 1731/7 KO Vrnjačka Banja se otkupljuje po regulaciji 3m2. Na parceli KP 1731/5 KO Vrnjačka Banja, 

nalazi se postojeći objekat spratnosti Pr + Pk. Adaptacijom, rekonstrukcijom i dogradnjom je predviđeno da 

objekat bude spratnosti Pr + I sprat+ Pk. Prizemlje ostaje u potpunosti isto, BRUTO površine 106 m2. I sprat je u 

potpunosti isti (postojeće potkrovlje) što se tiče rasporeda i površina prostorija, jedino se dodaje stepenište koje 

vodi do potkrovlja i terasa. Novoprojektovano potkrovlje je u potpunosti isto kao i novoprojektovani I sprat, 

raspored i veličina prostorija je ista. Novoprojektovani objekat je sada sa tri stana. Pristup parceli je preko k.p. br. 

2128/1 KO VB, ulica Miška Erčevića. Na parceli se nalaze i tri parking mesta, dimenzija 2,3 x 5m. 

Adaptacija, rekonstrukcija i dogradnja biće urađena u toku I faze. 

ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA  

Postojeći objekat na parceli, pre adaptacije rekonstrukcije i dogradnje, je Bruto površine 212 m2, a neto korisne 

174,59 m2. 

Na parceli je predviđena adaptacija, rekonstrukcija i dogradnja višeporodičnog stambenog  objekta spratnosti 

Pr + I, sprat + Pk, BRUTO površine 329 m2, a NETO korisne 269,44m2. BRGP objekata – 329 m2.  

 

Nakon adaptacije, rekonstrukcije i dogradnje, objekat će se sastojati iz tri stana. Stan 1 je na prizemlju, stan 2 je 
na prizemlju, dok je stan 3 na I spratu i potkrovlju. 
 

STAN 1 – neto korisne - 24,78 m2 

STAN2– neto korisne - 56,15 m2 



STAN 3– neto korisne - 184,15 m2 

 

KONSTRUKCIJA  

Predviđena konstrukcija je zidana – giter blok i AB. Objekat je fundiran na kontra ploči. Hidroizolacioni sloj izvesti 
"POLICEMOM" trakom, horizontalno preko podova i vertikalno sa spoljne strane zidova, a do visine trotoara sa oblogom od 
pune opeke. Fasadni i noseći zidovi zidani od giter bloka d=20. Međuspratna konstrukcija je armirano-betonska d=20cm. 
Krovna konstrukcija je betonska, sa propisanim vezama i zaštićena od požara. Kao armaturno gvožđe za betonske radove 
primenjen je rebrasti betonski čelik, kao i mrežasta zavarena armatura. 

 

UNUTRAŠNJA I SPOLJNA OBRADA 
Podovi prostorija predviđeni u zavisnosti od namene prostorije, keramika, parket,epoksidni premazi. Hidroizolacija je 
dvokomponentni POLICERM. Termoizolacija je kamena vuna d=12. Završna obrada fasade je bavalit, kulir plast, staklo, 
kamen, al paneli. Krovni pokrivač je ravan krov, postavljen po preporuci proizvođača. Spoljna bravarija je od PVC profila 6-
to komorna, atipična i izrađuje se i obrađuje po šemi projektanta, a naručuje u dogovoru projektanta i izvođača. 
Zastakljivanje izvesti staklom 12+4+12 mm.  

 

 
3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLjENOSTI  
 
 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 
 

INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUČCI: 

 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na lokalnu 

infrastrukturu 

priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu u      

skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka Banja: br.1/22565 

od 29.12.2023.  

 
 

priključak na nn elektro mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o. Ogranak Kraljevo; 

pogon Vrnjačka Banja br.526457/2-23 od 18.01.2024. 

 

priključak na gasnu instalaciju 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "Interklima" d.o.o. Vrnjačka Banja br. 2-

1352 od 12.12.2023.  

 
priključak na telekomunikacije 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA" br. 84763/1-2024 od 

23.02.2024. 

 

priključak na putnu infrastrukturu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi "OSA" br. 350-2324/23-1 

od 28.11.2023. 

 
 Javno komunalno preduzeće ,,Banjsko zelenilo i čistoća’’  

 Tehnički uslovi "BANJSKO ZELENILO I ČISTOĆA" br. 

4294/1/2023 od 06.12.2023. 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 
 

        3.12.  SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANA 
U prilogu su tačke obuhvata plana: 
 

TAČKE OBUHVATA 

Tačka Koordinate 

  Y X 

1 7491802.260 4829239.170 

2 7491802.750 4829239.130 

3 7491832.440 4829236.800 

4 7491832.230 4829235.810 

5 7491823.180 4829227.820 

6 7491801.400 4829230.380 

7 7491801.170 4829230.410 
 
 
Po regulaciji, od k.p. br. 1791/7 KO VB se otkupljuje 3m2. 
Što znači da će parcela k.p. br. 1731/5 KO VB nakon otkupa biti površine 248 m2. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

  
SADRŽAJ GRAFIČKOG DELA 

 
 

01  IZVOD IZ PGR OPŠTINE VRNJAČKA BANJA SA LOKACIJOM 
02  MIKRO I MAKRO SITUACIJA IZVOD IZ PLANA VIŠEG REDA 
03.1  ŠIRI OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
03  POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM UP I POSTOJEĆIM OBJEKTIMA 
04  KOMPOZICIONO I PARTERNO REŠENJE – OSNOVA PRIZEMLJA 
05  SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA 
06  SINHRON PLAN 
 
 

 
 
Obrađivač:  
  
MIOPROJEKT D.O.O. Beograd 
02.2024. 

 
 

____________________________ 
Odgovorni urbanista 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ d.i.a. 200 1188 09 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4. GRAFIČKI DEO 
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Predmetne parcele se nalaze u zoni lokalnog centra - CL.
 Na samom severu bloka se nalazeparcele koje su u zoni

stanovanja AP1, P (parka) i olimpijski bazen. Na istoku se nalaze
parcele koje su u zoni turizma i ugostiteljstva, z

koje su u zoni stanovanja, apartmana i zelenila. Zapadno od
predmetne parcele se nalaze parcele u zoni apartmana, za titnog
yelenila, stanovanja i uma.

Kompletan razvoj ovog urbanog bloka je  Planom
Generalne Regulacije   Banja kao prostor gde
preovladava zona lokalnog centra,  tako da je  rekonstruisati,
adaptirati i dograditi predmetni objekat.
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               K.P. BR. 1731/5
i deo 1731/7 KO Vrnja

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA

KAT. GRANICA PARCELE

LINIJA SUSEDNIH OBJEKATA

OBUHVAT UP-a

ZELENE POVR

KAT. BR. PARCELE
LINIJA OBRISA 1 SPRATA

LINIJA OBRISA 1 SPRATA

POVR
REGULACIJI - 3m2
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PRIKLJU I ZA NOVONASTALI OBJEKAT

SINHRON PLAN

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA

KAT. GRANICA PARCELE

LINIJA SUSEDNIH OBJEKATA

OBUHVAT UP-a
ZELENE POVR

KAT. BR. PARCELE
LINIJA OBRISA 1 SPRATA

POVR
REGULACIJI - 3m2

VODOVODNA MRE

PRIMARNI VODOVOD

KANALIZACIJA

SEKUNDARNI KOLEKTOR

1. POSTOJE AT NA KOJEM 
REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA

CRTE :

 1:250
DATUM:RAZMERA:

INVESTITOR:

ODGOVORNI PROJEKTANT :

LOKACIJA:

02.2024.
BROJ CRTE A:

UP -89/23 - ZA ADAPTACIJU, REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU PORODI
+1+PK

br.lic.   200 1188 09

               K.P. BR. 1731/5
i deo 1731/7 KO Vrnja



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IDEJNO REŠENJE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



SITUACIJA SA OSNOVOM ULAZNE

postoje

planirana dogradnja,

rekonstrukcija i adaptacija

Stan
k.p. 1731/5 KO



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

POSTOJEĆE STANJE



ODGOVORNI PROJEKTANT : CRTE :

LOKACIJA:

br.lic. 300E 787 07

OSNOVA PRIZEMLJA

IDR 89/2023

Stan
k.p. 1731/5 KO

BROJ CRTE A: DATUM:RAZMERA:

INVESTITOR:

1.7.1 1:100 12.2023.

281 110 309

267 14 110 14 270 25

700

120

5
0

6
0

1
4

7
1

2
0

1
1

9
5

0
2

3
0

1
4

0
1

9
3

1
4

0
1

1
0

6
0

3
2

2
5

1
1

1
2

5
3

0
0

2
5

1
9

5
2

0
2

8
3

2
5

2
4

5
2

5
1

4
7

2
5

1
4

5
1

45 120 135

25 215 20 150 15

30

335

700

5
3

7
1

4
0

3
1

5
1

4
0

3
1

9

4
4

2
2

5
3

7
0

4
5

3
2

5
1

1
1

2
5

1
4

5
1

2
8

2
8

2
8

1
7

8
2

8
2

8
2

8

3
4

6

820

4*
15

.5
/2

8
4*

15
.5

/2
8

300 100

GRANICA SA SUSEDNOM  PARCELOM



ODGOVORNI PROJEKTANT : CRTE :

LOKACIJA:

br.lic. 300E 787 07

OSNOVA POTKROVLJA

IDR 89/2023

Stan
k.p. 1731/5 KO

BROJ CRTE A: DATUM:RAZMERA:

INVESTITOR:

1.7.2 1:100 12.2023.
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ODGOVORNI PROJEKTANT : CRTE :

LOKACIJA:

br.lic. 300E 787 07

OSNOVA KROVA

IDR 89/2023

Stan
k.p. 1731/5 KO

BROJ CRTE A: DATUM:RAZMERA:

INVESTITOR:

1.7.3 1:100 12.2023.
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NOVOPROJEKTOVANO



STAN 2
STAN 1

ODGOVORNI PROJEKTANT : CRTE :

LOKACIJA:

br.lic. 300E 787 07
OSNOVA PRIZEMLJA

IDR 89/2023
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k.p. 1731/5 KO

BROJ CRTE A: DATUM:RAZMERA:

INVESTITOR:

1.7.1 1:100 12.2023.
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STAN 3

ODGOVORNI PROJEKTANT : CRTE :

LOKACIJA:

br.lic. 300E 787 07
OSNOVA  I SPRATA

IDR 89/2023

Stan
k.p. 1731/5 KO

BROJ CRTE A: DATUM:RAZMERA:

INVESTITOR:

1.7.2 1:100 12.2023.

283 120 22 140 135

25 160 12 211 12 255 25

700

3
1

7
1

4
0

1
8

5

4
0

8
2

0
4

1
1

1
6

4
1

0
2

5

1
2

9
0

1
5

8
7

37 105 165 273

19 142 12 503 25

700

1
6

2
1

2
0

2
2

4
1

2
0

2
9

6
8

0
7

3
8

0
1

6
0

2
4

5
1

2
1

7
6

2
0

8
3

7
2

5

1
3

8
1

3
1

5

28

16*15.5/28

418 38022

2
9

7

1
4

0
5

3
3

GRANICA SA SUSEDNOM  PARCELOM

254.50



STAN 3

ODGOVORNI PROJEKTANT : CRTE :

LOKACIJA:

br.lic. 300E 787 07
OSNOVA  POTKROVLJA

IDR 89/2023

Stan
k.p. 1731/5 KO

BROJ CRTE A: DATUM:RAZMERA:

INVESTITOR:

1.7.3 1:100 12.2023.
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ODGOVORNI PROJEKTANT : CRTE :

LOKACIJA:

br.lic. 300E 787 07
OSNOVA  KROVA

IDR 89/2023

Stan
k.p. 1731/5 KO

BROJ CRTE A: DATUM:RAZMERA:

INVESTITOR:

1.7.4 1:100 12.2023.
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ODGOVORNI PROJEKTANT : CRTE :

LOKACIJA:

br.lic. 300E 787 07
PRESEK 1-1, 2-2

IDR 89/2023

Stan
k.p. 1731/5 KO

BROJ CRTE A: DATUM:RAZMERA:

INVESTITOR:

1.7.5 1:100 12.2023.
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ODGOVORNI PROJEKTANT : CRTE :

LOKACIJA:

br.lic. 300E 787 07
FASADE

IDR 89/2023
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k.p. 1731/5 KO

BROJ CRTE A: DATUM:RAZMERA:
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1.7.6 1:100 12.2023.
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ODGOVORNI PROJEKTANT : CRTE :

LOKACIJA:

br.lic. 300E 787 07
3D PRIKAZ

IDR 89/2023

Stan
k.p. 1731/5 KO

BROJ CRTE A: DATUM:RAZMERA:

INVESTITOR:

1.7.7 1:100 12.2023.
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