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На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, 

Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. 

закон и 9/2020) и Правилника о садржини,  начину и поступку вршења контроле техничке 

документације према класи и намени објекта ("Сл.гласник РС",бр.73/2019) и Правилникао  

садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 

("Сл.гласник РС" бр. 32 од 03 маја 2019 год.). 
 

 

 

 

 

 

 

РЕШЕЊЕ 

 

којим се одређује Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта за изградњу,  
на  К.П. бр. 4117/1,  унутар регулације,  К.О. Врњачка Бања, за Инвеститора "Крстић 

промет"доо, ул. Сутјеска бр.11, Параћин. 
 

Одговорни урбаниста: 
 

Марина ДУЊИЋ, дипл.инг.арх.урб.  бр.лиц.200 0622 04 
 

 

 

 

 

Урбанистички пројекат се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р."ТЕО ПЛАН" 

Врњачка Бања. 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдиo je 

одговорни пројектант Марина Дуњић, д.и.а. лиц.бр. 300 7442 04 
 

 

 

 

 

Врњачка Бања                                                                                        директор 
МАРТ 2021. 
 

 

                           
" INTERRA LAND PLAN" д.о.о., Врњачка Бања                

  Марина Дуњић 
 
 



 

На основу  Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, 

Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. 

закон и 9/2020) 
 

 

 

ИЗЈАВА 

 

којим се потврђује да је Урбанистички пројекат  израђен у складу са Законом о планирању и 

изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-

Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, Закон о изменама и допунама 

Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. Закон и 9/2020), 

ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И 

УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019) као и са ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ Врњачка Бања („Сл.лист општине Врњачка Бања“ бр.27/2016, 3/2019 и 20/2019-

испр.) – у даљем тексту ПГР. 
 

 

Одговорни урбаниста: 
 

Марина ДУЊИЋ, дипл.инг.арх.урб.  бр.лиц.200 0622 04 
 

 

Идејно решење се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р." ГЕО ПЛАН" Врњачка 

Бања. 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдиo je главни 

пројектант Марина Дуњић, д.и.а. лиц.бр. 300 7442 04 
 

 

 

 

 

 

Врњачка Бања                                                                                        одговорни урбаниста 
МАРТ 2021. 
 

 

                           
  Марина Дуњић, дипл.инж.арх. урб. 

 





 

 

 

 

 



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



 3 

 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ  

К.П.бр.  4117/1, КО Врњачка Бања 

улица Олимпијска  54А 

 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Инвеститор Привредно друштво "КРСТИЋ ПРОМЕТ" д.о.о. из Параћина, власник (приватна 

својина 1/1), К.П.бр. 4117/1, КО Врњачка Бања, наручио је како је то предвиђено Законом, 

Правилницима и Планским документом, израду Урбанистичког пројекта за изградњу, а за  

потребе урбанистичко – архитектонске разраде локације за катастарску парцелу бр. 4117/1 

КО Врњачка Бања. 
За потребе израде предметног Урбанистичког пројекта прибављена је и Информација о 

локацији бр. 350-83/21 од 19.03.2021. године која је издата од стране Одељења за 

планирање и изградњу Врњачка Бања, која садржи смернице за спровођење планског 

основа. 
За потребе разраде локације и имплементирање Општих и Посебних правила изградње и 

потребе примене компатибилне намене израђена је Урбанистичка анализа о којој се 

изњашњавала надлежна Комисија за Планове Општине Врњачка Бања, о чему је донет 

Закључак бр. 350-96/21 од 01.04.2021год. 
Правни и плански основ за израду овог Урбанистичког пројекта су горе наведени издати 

документи као и сви остали основи из Закона о планирању и изградњи, чл.76 и 77. 

Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања. 
 

• ЗАКОН О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закон и 

9/2020) 
• ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ 

И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019) 
• ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРЊАЧКА БАЊА („Сл.лист Врњачка Бања“ бр. 29/2019 

– пречишћена верзија са ПДР Центар аутобуска станица и ПДР Ст-3 Липова) – у 

даљем тексту ПГР. 
• Упутство о примени појединих одредби  Закона о Планирању и изградњи 

("Службени гласник РС",бр.72/09, 81/09- УС, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 

50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 83/18, 31/19, 37/19- други Закон и 9/20)- урбанистички 

пројекат- бр. 011-00-605/2020-1 од 27.11.2020 год. 

2. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Обухват предметног урбанистичког пројекта дефинисан је по важећим координатним 

тачкама постојеће катастарске парцеле К.П.бр. 4117/1 КО Врњачка Бања и по фактичком 

стању које формирају ову грађевинску парцелу.  
Урбанистичким пројектом није предвиђена даља препарцелација с обзиром на то да се у 

претходном поступку променила величина парцеле кроз израду Пројекта геодетског 

обележавања , а који је усклађен са претходно издатом Информацији о локацији и ПГР-ом, 

у смислу формирања грађевинске парцеле на основу Плански задате регулације. 
Катастарска парцела бр. 4117/1 КО Врњачка Бања која је својом западном границом 
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наслоњена на Јавно земљиште и регулациону линију ка улици Олимпијској, кућни број 54, 

ширином фронта од 39,5м, а северном источном и јужном границом наслоњена је на 

приватне парцеле у суседству. 
Површина катастарске парцеле бр. 4117/1,  КО Врњачка Бања уписана је у Лист 

непокретности бр. 8183 КО Врњачка Бања у укупној површини од 14ар 32м2 као градско 

грађевинско земљиште са правом својине 1/1 у корист власника  Привредног друштва 

"Крстић Промет " д.о.о. из Параћина. Од посебних карактеристика локације границе и 

обухвата овог УП-а, издваја се пад терена на локацији од укупно 3,5м. 
Ширина фронта парцеле је ~39,5м, а дубина парцеле у односу на приступну саобраћајницу 

је  ~45,43м. Усечени део парцеле на коме је предвиђена изградња је 27м. Поо димензијама 

најмањи делови парцеле су намењени за формирање дечијег игралишта и дворишног 

павиљона за власнике станова у функцији локације за изградњу.  
Парцела је оријентисана у правцу север-југ.  
 

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

1. Y=7492730.10  X=4830857.00 

2. Y=7492750.07  X=4830856.05 

3. Y=7492749.85  X=4830869.50 

4. Y=7492771.83  X=4830868.55 

5. Y=7492773.33  X=4830895.38 

6. Y=7492727.91  X=4830896.43 

7. Y=7492729.36  X=4830869.85 

8. Y=7492729.78  X=4830863.32 

 

 

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА ПРОСТОРА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП 

ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) 
 

3.1 НАМЕНА ПРОСТОРА  
Локација које је предмет УП-а као и све локације у окружењу налазе се у поступку 

трансформације зоне претежно породичног становања  у зону вишепородичног становања. 
У најближем окружењу налази се  више изграђених објеката за вишепородично становање, 

објекти за колективно становање, аква парк у изградњи и Основна школа Пискавац. 
Намена простора на локацији  у оквиру урбанистичког пројекта произилази из Плана 

генералне регулације Врњачка Бања, Зона С2-Породично становање, односно из 

компатибилне намене вишепородично становање са директно примењеним параметрима 

за изградњу, чија се намена доказује овим Урбанистичким пројектом. Дакле, у оквиру 

намене из Плана, предвиђена је, односно није забрањена компатибилност- 

вишепородичног становања, односно није ограничена Планом генералне регулације. На 

основу наведеног може се прецизно дефинисати намена на локацији из Зоне 

компатибилности- вишепородично становање уз примену осталих Урбанистичких 

параметрима из Плана, Зона С2. Компатибилност, односно Зона вшепородичног становања 

је у складу са капацитетима инфраструктуре, одређеним планским документом и 

прибављеним техничким условима. Урбанистичким пројектом се на овај начин примењују 

одредбе Члана 61 Закона о планирању и изградњи везано за урбанистичко-техничку 

разраду ове локације. 
Сви остали параметри на локацији у смислу хоризонталне и вертикалне регулације, 

произилазе из Планских услова, информације о локацији бр.350-83/21 од 19.03.2021год., и 

Закључка бр.350-96/21 од 01.04.2021год. 
Урбанистичко-техничком разрадом се такође примењује и Члан 60, став 5 Закона о 

планирању и изградњи чиме се користи највећи дозвоњени индекс заузетости, односно 

највећа дозвољена висина, оносно уједначавање венаца и слемена са објектима у 
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непосредном окружењу који су изграђени или су у поступку изградње. 
Парцела из обухвата УП-а је по намени у катастарском операту градско грађевинско  

земљиште.  
Инвеститор је јасно дефинисао пројектни задатак, садржину објекта и намене простора, као 

и њихове површине. Такође због препоруке за избор квалитетних архитектонских решења, 

тражено је да се архитектуром на модеран начин објекат интегрише у постојећи амбијент а 

допринесе његовој афирмацији уз максимално коришћење потенцијала локације. 
На локацији се налазе постојећи стамбени објекат, спратности Су+Пр, и постојећи помоћни 

објекат, спратности Пр, који се предвиђају за уклањање, односно рушење. 
Објекти на локацији предвиђени за уклањање су у катастарском операту евидентирани као 

легални. Објекат бр. 1 за породично становање у површини од 198,0м2 и помоћни објекат – 

објекат бр. 2 у површини од 46,0м2. 
Закључено је да на парцели по основу важећих закона и прописа и увида у планске 

документе не постоји обавеза плаћања промене намене пољопривредног земљишта у 

грађевинско земљиште. 
 

 

Ортофото локације и окружења пре формирања грађевинске парцеле 
 

 

3.2 РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА  

Планским основама у смислу регулације и нивелације је задато да се у оквиру 

компатибилних намена  на овој локацији могу радити слободностојећи, двојни и објекти у 

низу, односно да је на парцели могуће градити више објеката.  
Осим наведене типологије објеката и задатих параметара заузетости, висине венца и 

висине слемена, Планом нису предвиђена било каква друга ограничења. 
По основу захтева Инвеститора на локацији се у смислу типологије објеката предвиђа 

изградња која је фазна и која је по основу тог Захтева произвела архитектонску разраду тако 

да се пројектима предвиђа изградња два објекта и две фазе, односно за изградњу је 

пројектован слободностојећи двојни објекат. Објекат 1 који је пројектован тако да му 

припада степенишно лифтовско језго и комуникација као и стамбени простори- који је 

истовремено фаза 1 за изградњу и Објекат 2 који по функцији садржи стамбене просторе 

који је предвиђен као фаза 2 у изградњи. Све наведено могуће је уписати по основу Закона 

о Катастру, као засебне целине-објекти. 
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Специфичност ове локације састоји се од њене геометрије и велике висинске разлике на 

локацији. Разлика у висини  дужином уличног фронта је Н=~ 3,5м.  

Ова специфичност  захтевала је пројектовање диспозиције објеката која истовремено 

омогућава лак приступ на локацију са постојеће саобраћајнице у паду, а без великих 

укопавања и избегавања посебних зиданих конструкција великих димензија за решавање 

денивелација на терену.  

Из тог разлога су идејним решењем пројектована два објекта која су постављена у 

висинском смислу тако да се за њихове приземне етаже фактички може закључити да  

представљају етаже ниског приземља које су у задњим деловима објеката укопане до 

висине од ~1,5м. 
Овом архитектонском разрадом-Идејним решењем ти простори нису проглашени за 

сутеренске подземне етаже што чини укупну површину од ~250м2 бруто површине, па су на 

даље овим урбанистичким пројектом они третирани као надземне етаже без обзира на 

њихов фактички положај у смислу висинске регулације који је приказан кроз Идејно 

решење. 
Такође, применом Захтева из пројектног задатка уз имплементацију Урбанистичких 

параметара у смислу висинске регулације, пројектом се предвиђа функционално решење 

етаже повученог спрата, на начин да се формира зелена кровна башта по ободу објеката  

ширине 1,2-1,5м. На тој удаљености од главних фасадних равни испројектовано је да се 

постави транспарентна стаклена ограда чиме се формирају две појединачне проходне 

кровне терасе већих димензија које су по функцији саставни део станова већих димензија 

прилагођених захтеву инвеститора за личне потребе. 

Овакво пројектно решење наглашава главне волумене појединачних објеката и предвиђа 

максимално уклапање у специфичности локације.  

На самој локацији остаје 70,92% неизграђеног земљишта које је предвиђено за уређење, 

изградњом дечијег игралишта, платоа за окупљање станара објеката и пажљиво 

озелењавање. 

Приложено идејно решење је приступило наведеним одредницама у планском основу и 

кроз урбанистичко-техничку разраду локације у смислу хоризонталне и вертикалне 

регулације на следећи начин: 
Планирана хоризонтална регулација и нивелација: 

• Испоштована је Грађевинска линија која је задата Планом. Објекти су постављени унутар 

зоне изградње 
• Пројектом је испоштовано удаљење од границе парцеле односно суседне грађевинске 

парцеле од 2,5м.  
• Пројектом су такође испоштована и удаљења од суседних објеката на другим парцелама 

која су већа од половине висине вишег објекта 
• Имплементирана је тражена типологија објеката  
• Планирани параметри су заједно са осталим специфичним параметрима регулације 

дефинисали заузетост од 29,08% што је у оквиру планске заузетости односно пројектована је 

максимална заузетост на парцели 
• Облик и пропорције планираних објеката, као и предвиђени отвори на фасади, у односу на 

постојећу изградњу у непосредном суседству посматрано обострано, испоштовали су 

планске одреднице пројектовањем главних волумена фасаде 
• На основу параметара из Плана, захтева инвеститора, и могућности уписа у РГЗ СКН 

планирана изградња предвиђена је као изградња два објекта и две фазе изградње. 
Планирана вертикална регулација: 

• Планирана висина венца новопројектованог објекта усклађена је са захтеваном висином 

венца из Плана од 9,0м. 
• Планирана спратност објекта је Пр+2+Пс, а усклађена је са задатом висином венца и 

висином слемена у зони 
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• Планирана етажа повученог спрата усклађена је са минималном висинском одредницом, 

при чему је етажа повученог спрата испројектована на 5,73м од фасадне равни објекта ка 

Регулационој линији, а 5,4м ка северној граници парцеле. На етажи повученог спрата 

испројектоване су ободне зелене кровне баште и постављање транспарентне ограде за 

проходне кровне терасе 
• Планирана апсолутна кота 0,00 односно референтна кота нивелета дефинисана је у складу са 

описом из ПГР-а на самим објектима с обзиром да су удаљени од регулације више од 5,0м, 

тачније од 7,26 до 27,12м 
Поштовањем референтних кота јавне површине, удаљењима од задње и бочне границе 

парцеле, добијена је зона изградње која је у највећој мери дефинисала све елементе 

хоризонталне и вертикалне регулације и нивелације објекта.  
 

3.3 ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА 
Приступ локацији у ширем смислу условљен је режимом саобраћаја у Олимпијској  улици  са 

двосмерним кретањем и одређеном саобраћајном сигнализацијом у ширем потезу.  Парцела и 

приступ локацији су наслоњени на јавну површину. 
Западном границом парцеле простире се двосмерна саобраћајница чији је профил задат 

регулацијом из плана у ширини од 5,5м, што представља минималну ширину саобраћајнице за 

овакве блокове у трансформацији. Из тог разлога овим урбанистичким пројектом се предвиђа 

унутар локације формирање додатног тротоара који планом није обавезујући. Тротоар је 

пројектован целом дужином фронта ка саобраћајници- површини јавне намене, са намером да 

квалитетан начин усмери пешачка кретања унутар локације. 
На западном фронту  локације  и то на најнижем делу испројектован је посебан приступ за 

колски и пешачки саобраћај односно интерна приступна саобраћајница за простор на локацији 

намењен паркирању и пешачком саобраћају. 
За саму локацију, Техничким условима Општинске стамбене агенције Врњачка Бања одобрено 

је формирање једног колског приступа са катастарске парцеле бр. 653/7 КО Врњачка Бања, а на 

даље ка КП бр. 4115 КО Врњачка Бања.  
Паркирање на локацији је у оквиру задатих планских параметара 1ПМ/100м2 бруто површине 

рачунато за сваки пројектовани објекат појединачно. По основу бруто површине пројектованог 

објекта 1, планирано је 9ПМ, а по основу бруто површине пројектованог објекта 2 планирано је 

8ПМ, па је решењем за па паркирање формиран паркинг простор од укупно 17 паркинг места. 
Приступ локацији у пешачком смислу пројектован је као засебни, а у складу са Правилником о 

техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објекта којима се осигурава 

несметано кретање особама са инвалидитетом, деци и старим особама.  Једно од предвиђених 

паркинг места предвиђено је као инвалидско у складу са обрачуном од мин 5% од укупног 

броја места за паркирање. 
На локацији, а на делу на ком се налази колски приступ испројектован је посебан простор за 

смештај контејнера за одлагање оти техничким условима ЈКП"Бањско зеленило и чистоћа" 

1к/15с-2 контејнера. 
 

3.4 ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ 
Специфични услови за локацију, као што су услови Завода за заштиту споменика културе ни сл. 

нису задати за ову локацију. За локацију је кроз планирање урбанистичком пројектом и 

идејним решењем решено у складу са захтевима ПГР-а и: 
• распоред  објеката и свих елемената партерног уређења,  
• решења за неометано кретање хендикепираних лица на парцели, 
• решења прикључака на све врсте инфраструктуре 
• нивелационо решење површина и одвод  атмосферских вода, 
• распоред  зеленила, начин уређења и одржавања 

 

 



 8 

 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
Анализа урбанистичких параметара 

 Планирано ПГРом  Предложено УПом 

 Предметна КП 4117/1 КО Врњачка Бања 

Намена Породично становање и компатибилне 

намене које нису забрањене Вишепородично становање 

Површина парцеле 

/ ширина парцеле  мин 500,0м
2
 / мин 12м 1432,0м

2 
/ ~39,5м 

Позиција и 

распоред објеката - 

типологија 
Слободностојећи, двојни и објекти у низу Слободностојећи двојни објекат 

Објекат 1/Фаза 1 + Објекат 2/Фаза 2  

Индекс заузетости  мах 30,0% 29,08% - 416,36м2 

Обј.1/фаза1-225,24м2+обј.2/фаза 2 191,12м2 

Спратност објекта Оријентациона Су+Пр+1, Пр+1+Пк  ОБ1 Пр+2+Пс/ОБ2Пр+2+Пс 

Висина 

објекта/слеме Венац: 9,0м, Слеме: 12,0м Венац: 9,0м, Слеме: 12,0м 

Положај објекта – 

грађевинска линија  
Унутар зоне изградње дефинисане 

растојањем од границе парцеле и ГЛ 
Унутар зоне изградње 

 

Растојање од бочне 

границе парцеле 

Слободностојећи објекти на делу бочног 

дворишта северне оријентације -1,5м 

Слободностојећи објекти на делу бочног 

дворишта јужне оријентације -2,5м 

Слободностојећи објекти на делу бочног 

дворишта северне оријентације -6,1-10,95м 

Слободностојећи објекти на делу бочног 

дворишта јужне оријентације -3,15-15,0м 

Ограничења у 

волумену / 

Волумен надземно 

Без кровних тераса 

Обј.1/фаза 1П=826,96м2; Обј.2/фаза 2 П=673,02 

Са кровним терасама 

Обј.1/фаза 1П=871,42м2; Обј.2/фаза 2 П=727,87 

Кота приземља 
По ПГР*у 2,2 Општа правила за изградњу 

Члан 2.2.3 висина објекта 
+-0,00/242,00мнв 

Проценат зелених 

површина на 

парцели 
мин 30% зеленило на тлу на слободној 

неизграђеној површини 

Неизграђени део парцеле 1015,24м2, 

 Укупно 70,92% 

зеленило на тлу 465,50м2 – 32,50% 

слободни иређени платои двориштаи 

паркинзи 550,14м2-38,42% 

Број станова / 
Објекат 1/фаза 1 – 13 станова 

Објекат 2/фаза 2- 14 станова 

Паркирање 1ПМ/1 стан или 1ПМ/100м2 БГП 
Остварено 9ПМ+8ПМ=17ПМ – 1ПМ/100м2БГП 

1ПМ за особе са инвалидитетом -5% од укупног 

бр. ПМ 
Архитектонско 

обликовање и 

урбанизам 

Препоручује се израда урбанистичког 

пројекта 

Израда урбанистичког пројекта по чл. 60-61 

ЗПИЗ и закључка бр. 350-96/21 од 

01.04.2021.год. 

 

 

4. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  
У погледу слободних и зелених површина задати и остварени параметри су: 

 

 Планирано ПГРом Предложено УПом 
Слободне и зелене 

површине / 70,92% уређене слободне површине-платои, 

стазе, паркинзи, -и зелене површине 
Зеленило у 

директном контакту 

са тлом 
мин 30% укупно 32,50% зелених површина на тлу, П=465,50м2 

 

Пројектом се предвиђа специфично уређење локације због њених пропорција а и по захтеву 

инвеститора, озелењавање свих слободних површина око објекта и ограђивање локације због 

специфичности и удаљења од јавног простора. 
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На делу парцеле издвојеном услед геометрије, јужне орјентације, по захтеву инвеститора 

пројектовано је дечије игралиште и плато за седење надкривен једрима и предвиђен за опремање 

одговарајућим урбаним мобилијаром. 
Предвиђа се  садња средњег  и ниског растиња. Озелењавање ће се ускладити са подземном и 

надземном инфраструктуром према техничким нормативима за пројектовање зеленила. 
Избор дендролошког материјала оријентисаће се  на аутохтоне врсте отпорне на теже услове 

вегетирања (отпорне на прашину, гасове… ). Све зелене површине потребно је редовно одржавати, 

укључујући кошење траве и орезивање шибља. Нивелационим решењем дворишта предвиђено је 

квалитетно одводњавање површинске воде у атмосферску канализацију. За потребе израде овог УП 

су прибаљени услови ЈКП Бањско зеленило који су предвиђеним пројектом испоштовани. 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
Новопројектовани објекти који су предмет овог Урбанистичког пројекта имају могућности за 

прикључење на све врсте инфраструктуре. Начини прикључења, коридори инфраструктуре, као и 

сама места прикључења ближе су дефинисани прибављеним техничким условима за потребе овог 

Урбанистичког пројекта  
1.„Електропривреда Србије“, бр.75578/2-20 од 17.03.2021 године. 
Прикључење на електродистрибутивну мрежу је могуће уз изградњу инфраструктуре која се састоји од шахта 

и кабловског вода по основу издатих техничких услова , а мерење појединачно за сваки стан и општу 

потрошњу, све према Техничким условима. 

2.Јавно комунално предузеће "Бањско зеленило и чистоћа", бр.631/1/2021 од 

11.03.2021.год. 
Пројектом је предвиђен посебан простор за евакуацију и одлагање отпада. А озелењавање одговарајућим 

дендролошким материјалом. 

3.ЈП "Белимарковац", бр.02-6633 од 12.03.2021. 
По основу издатих Техничких услова постоје услови за прикључење објекта на градску канализациону мрежу, 

по основу услова формираће се прикључак Ø200  у улици Олимпијској на удаљењу од 52,5м од локације. 

Димензионисање мреже вршиће се по хидрауличком прорачуну а у складу са капацитетом уличног канала.  
По основу издатих Техничких услова постоје услови за прикључење објекта на градску водоводну мрежу, по 

основу датог графичког прилога из услова где ће се на постојећи прикључак Ø110 у улици Олимпијској 

формирати прикључак од Ø110, а све усклађено са пројектованим прорачунима и мерама. Сви водомери 

предвиђени су за смештај у посебну просторију са несметаним приступом. 

4. Општинска стамбена агенција Врњачка Бања, бр. 350-331/21-1 од 10.03.2021 год. 
Техничким условима је одобрено пројектовање несметаних приступа, како пешачких, тако и колских што је 

ближе описано у поглављу " 3.3 - ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА". 

5.“Телеком Србија”ад, бр. 91995/2-2021 од 11.03.2021.год. 
Издатим техничким условима одобрава се прикључење објекта на ТК мрежу кабловима положеним у ТК 

канализацију у складу са ситуационим решењем распореда уличних ТК објеката из надлежности Телеком 

Србија АД.  

6. Предузеће за инжењеринг и промет Интерклима д.о.о., бр. 2-857 од 09.03.2021. 
Постоји могућност прикључка на изграђену дистрибутивну гасну мрежу непосредно на јавној површини на 

коју је локација наслоњена, као и две варијанте начина коришћења гасне дистрибутивне мреже за станове у 

објектима на локацији. 
 

7. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  
За потребе изградње објекта су рађена геолошка истраживања од стране предузећа за геотехнику и 

инжењеринг "ГеоПројектинг" д.о.о. из Ниша, бр.13-03/21-март 2021, а у складу са важећим 

прописима. Пројектом предвиђена конструкција биће израђена у свему у складу са геолошким 

условима тла које је дефинисано као повољна и стабилна средина за грађење. По основу израђеног 

елабората терен је у  природним условима стабилан, погодан за градању објекта. Због нешто веће 

дебљине насипа, повољан је за фундирање објеката са једном, односно две подземне етаже. 

Физичко-механичке карактеристике литолошких средина омогућавају примену тзв "плитког 

фундирања". Због присуства подземне воде препорука је да се при избору врсте темеља усвоји 

концепт који ће омогућити лакшу и ефикаснију израду хидроизолационе заштите укопаних делова 

објекта.  
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8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
Носивост и стабилност: 
Пројектом се предвиђају све мере које обезбеђују носивост и стабилност објекта за сам објекат и 

објекте у окружењу кроз примену одговарајућих конструктивних елемената за изградњу (скелетни 

систем, шипови за темељне јаме и обезбеђење суседних објеката). 
Заштита од пожара: 
Пројектом се предвиђају мере за заштиту објекта у смислу осигурања и спречавање од пожара, 

дима, ширења опасности унутар објекта и на суседне објекте. У смислу пројектовања отпорности 

конструктивних елемената и материјала у потребном времену, коридора и инсталација и опреме за 

заштиту од пожара. 
Животна средина: 
Пројектом се предвиђа примена материјала и решења за доградњу објекта који ће заштити објекат 

од присуства влаге, омогућити правилно испуштање отпадних вода, одлагање отпада, и примену 

материјала за изградњу који обезбеђују максималну безбедност градитеља, корисника и суседа у 

смислу утицаја на животну средину. 
Безбедност и приступачност приликом употребе: 
Приликом пројектовања за испуњење ових захтева водило се рачуна да се у потпуности обезбеди 

лака приступачност за кориснике објекта, у смислу приступачности без икаквих 
ограничења за децу, инвалиде и старија лица (благе рампе и димензије комуникација), а са 

применом максималне заштите у смислу светлосне сигнализације и фотонапонске заштите када је у 

питању коришћење пасажа, дворишта, вертикалних комуникација и стамбеног простора. 
Заштита од буке: 
Пројектом су предвиђене мере за испуњење заштите од буке, решења у смислу груписаних 

појединих функција по наменама и применом одговарајућих материјала тако да корисници објекта 

имају заштиту која има омогућава коришћење свих простора у одговарајућим 
условима. 
Економично коришћење енергије и очување топлоте 
Мере предвиђене кроз овај пројекат обезбеђују максималну термичку заштиту објекта, 

пројектовано у енергетској класи В, примену економичног осветљења, коришћење топлотних пумпи 

као енергента и сл., тј објекат ће испуњавати што је могуће веће мере енергетске ефикасности  
Одрживо коришћење: 
Пројектована функција објекта има могућност да се користи на одржив начин, нарочито због 

примењених материјала и решења, у смислу трајности, а део материјала који је предвиђен 

пројектом, као што су камен, стакло и сл, обезбеђује могућност рециклаже након евентуалног 

уклањања и замене материјала у протоку времена. 
 

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
Објекат не потпада под мере заштите непокретних културних и природних добара по 

посебним условима. 
На предметној локацији нема изграђених објеката од значаја за културно нити историјско 

наслеђе. 
 

Привредно друштво "Interra Land Plan"doo предлаже Урбанистички пројекат за 

усклађивање параметара преиспитаних важећих планова са параметрима и условима 

дефинисаним наведеним планом. 
 

Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта: 
Марина Дуњић, д.и.а.урб. 
бр. лиценце. 200 0622 04 
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LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

POSTOJECI OBJEKTI

FAKTICKO STANJE

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA

REGULACIONA LINIJA IZ PGR a

ZONA IZGRADNJE PO UP-U, OBJEKAT 1 + OBJEKAT 2

GRADJEVINSKA LINIJA IZ PGR a

LINIJA ZONE IZGRADNJE

GRADJEVINSKA LINIJA OBJEKTA

MESTO POSTAVLJANJA KONTEJNERA ZA OTPAD
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K.P.4117/1, K.O. VRNJACKA BANJA

СТАМБЕНИ ДВОЈНИ ОБЈЕКАТ,
ОБЈЕКАТ 1 (фаза 1) И ОБЈЕКАТ 2(фаза 2),
К.П. БР. 4117/1, КО Врњачка Бања

POVRŠINA PARCELE/
SIRINA PARCELE

SPRATNOST

URB. PARAMETRI PARAMETRI NA OSNOVU PGR-A

min 500m² / min širina 12m

PORODICNO STANOVANJE I KOMPATIBILNE
NAMENE KOJE NISU ZABRANJENE

orijentaciona Su+Pr+1, Pr+1+Pk

INDEKS ZAUZETOSTI 30%

POZICIJA I RASPORED
OBJEKATA-TIPOLOGIJA

SLOBODNOSTOJEĆI, DVOJNI I
OBJEKTI U NIZU

VISINA OBJEKTA VENAC:9,0m; SLEME: 12,0m

POLOZAJ OBJEKTA -
GRADJ. LINIJE

UNUTAR ZONE IZGRADNJE DEFINISANE
RASTOJENJEM OD GRANICE PARCELE I GL

RASTOJANJE OD BOCNE
GRANICE PARCELE

KOTA PRIZEMLJA PO PGR-u: 2.2 OPŠTA PRAVILA ZA IZGRADNJU,
ČLAN 2.2.3. VISINA OBJEKTA

PROCENAT ZELENIH
POVRSINA NA PARCELI

MIN 30% - ZELENILO NA TLU NA
SLOBODONOJ NEIZGRADJENOJ POVRŠINI

PARKIRANJE 1PM / 1 STAN ili 1PM/100m2 BGP
ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE I URBANIZAM

PREPORUCUJE SE IZRADA
URBANISTICKOG PROJEKTA

Slobodnostojeci objekti na delu bocnog
dvorista severne orijentacije - 1,5m

Slobodnostojeci objekti na delu bocnog
dvorista juzne orijentacije - 2,5m

OGRANIČENJA U
VOLUMENU /

PARAMETRI IZ UP I IDR

VISEPORODICNO STANOVANJE

Pr+2+Ps

1432m² / širina 39,50m

29,08% - 416,36m²
Obj. 1/faza 1-225,24m²+ Obj.2/faza 2 191,12m²

SLOBODNOSTOJEĆI OBJEKTI
OBJEKAT 1/FAZA 1 + OBJEKAT 2/FAZA 2

±0.00 (242,00mnv)

OSTVARENO 9PM+8PM=17PM - 1PM/100m2 BGP

VENAC:9,0m; SLEME: 12,0m

Slobodnostojeci objekat na delu bocnog
dvorista severne orijentacije - 6,1m-10,95m
Slobodnostojeci objekat na delu bocnog
dvorista juzne orijentacije - 3,15m-15,0m

UNUTAR ZONE IZGRADNJE

Izrada urbanistickog projekta po čl.60-61 ZPIZ
i Zakljucku br. 350-96/21 od 01.04.2021 god.

 NEIZGRAĐENI DEO PARCELE 1015,24m2, UKUPNO =70,92%
zelenilo na tlu 465,50m2~32,50%,

slobodni uređeni platoi dvorišta i parkinzi 550,14m2 ~38,42%

VOLUMEN NADZEMNO
Bez krovnih terasa:

Objekat 1/faza 1 P= 826,96m2 + objekat 2/faza 2 P=673,02m2

Sa krovnim terasama:
Objekat 1/faza 1 P= 871,42m2 + objekat 2/faza 2 P=727,87m2

UPOREDNI PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

NAMENA

BROJ STANOVA / Obj. 1/faza 1 -13 stanova; Obj. 2/faza 2- 14stanova

1PM za osobe sa invaliditetom-5% od ukupnog br. PM
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LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

POSTOJECI OBJEKTI

FAKTICKO STANJE

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA

REGULACIONA LINIJA IZ PGR a

ZONA IZGRADNJE PO UP-U, OBJEKAT 1 + OBJEKAT 2

GRADJEVINSKA LINIJA IZ PGR a

LINIJA ZONE IZGRADNJE

GRADJEVINSKA LINIJA OBJEKTA

MESTO POSTAVLJANJA KONTEJNERA ZA OTPAD
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POVRŠINA PARCELE/
SIRINA PARCELE

SPRATNOST

URB. PARAMETRI PARAMETRI NA OSNOVU PGR-A

min 500m² / min širina 12m

PORODICNO STANOVANJE I KOMPATIBILNE
NAMENE KOJE NISU ZABRANJENE

orijentaciona Su+Pr+1, Pr+1+Pk

INDEKS ZAUZETOSTI 30%

POZICIJA I RASPORED
OBJEKATA-TIPOLOGIJA

SLOBODNOSTOJEĆI, DVOJNI I
OBJEKTI U NIZU

VISINA OBJEKTA VENAC:9,0m; SLEME: 12,0m

POLOZAJ OBJEKTA -
GRADJ. LINIJE

UNUTAR ZONE IZGRADNJE DEFINISANE
RASTOJENJEM OD GRANICE PARCELE I GL

RASTOJANJE OD BOCNE
GRANICE PARCELE

KOTA PRIZEMLJA PO PGR-u: 2.2 OPŠTA PRAVILA ZA IZGRADNJU,
ČLAN 2.2.3. VISINA OBJEKTA

PROCENAT ZELENIH
POVRSINA NA PARCELI

MIN 30% - ZELENILO NA TLU NA
SLOBODONOJ NEIZGRADJENOJ POVRŠINI

PARKIRANJE 1PM / 1 STAN ili 1PM/100m2 BGP
ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE I URBANIZAM

PREPORUCUJE SE IZRADA
URBANISTICKOG PROJEKTA

Slobodnostojeci objekti na delu bocnog
dvorista severne orijentacije - 1,5m

Slobodnostojeci objekti na delu bocnog
dvorista juzne orijentacije - 2,5m

OGRANIČENJA U
VOLUMENU /

PARAMETRI IZ UP I IDR

VISEPORODICNO STANOVANJE

Pr+2+Ps

1432m² / širina 39,50m

29,08% - 416,36m²
Obj. 1/faza 1-225,24m²+ Obj.2/faza 2 191,12m²

SLOBODNOSTOJEĆI OBJEKTI
OBJEKAT 1/FAZA 1 + OBJEKAT 2/FAZA 2

±0.00 (242,00mnv)

OSTVARENO 9PM+8PM=17PM - 1PM/100m2 BGP

VENAC:9,0m; SLEME: 12,0m

Slobodnostojeci objekat na delu bocnog
dvorista severne orijentacije - 6,1m-10,95m
Slobodnostojeci objekat na delu bocnog
dvorista juzne orijentacije - 3,15m-15,0m

UNUTAR ZONE IZGRADNJE

Izrada urbanistickog projekta po čl.60-61 ZPIZ
i Zakljucku br. 350-96/21 od 01.04.2021 god.

 NEIZGRAĐENI DEO PARCELE 1015,24m2, UKUPNO =70,92%
zelenilo na tlu 465,50m2~32,50%,

slobodni uređeni platoi dvorišta i parkinzi 550,14m2 ~38,42%

VOLUMEN NADZEMNO
Bez krovnih terasa:

Objekat 1/faza 1 P= 826,96m2 + objekat 2/faza 2 P=673,02m2

Sa krovnim terasama:
Objekat 1/faza 1 P= 871,42m2 + objekat 2/faza 2 P=727,87m2

UPOREDNI PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

NAMENA

BROJ STANOVA / Obj. 1/faza 1 -13 stanova; Obj. 2/faza 2- 14stanova

K.P.4117/1, K.O. VRNJACKA BANJA

СТАМБЕНИ ДВОЈНИ ОБЈЕКАТ,
ОБЈЕКАТ 1 (фаза 1) И ОБЈЕКАТ 2(фаза 2),
К.П. БР. 4117/1, КО Врњачка Бања

1PM za osobe sa invaliditetom-5% od ukupnog br. PM
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Регистар привредних субјеката 5000174663150

БП 60903/2020 

Дана, 25.05.2020. године 
Београд 

Регистратор  Регистрa  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15. став 1.  Закона о поступку регистрације  у Агенцији за  привредне регистре
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019), одлучујући о регистрационој пријави
промене код ĐORĐE OSTOJIĆ PR ARHITEKTONSKI BIRO I IZVOĐENJE GRAĐEVINSKIH
RADOVA ALFA KVADRAT VRNJAČKA BANJA, са матичним/регистарским бројем: 64357034,
коју је поднео: 

Име и презиме: Ђорђе Остојић 

доноси 
РЕШЕЊЕ 

I УСВАЈА СЕ регистрациона пријава  у делу који се односи на регистрацију  промене
података: 

- Седиште  

па се региструје промена података код: 

ĐORĐE OSTOJIĆ PR ARHITEKTONSKI BIRO I IZVOĐENJE GRAĐEVINSKIH RADOVA
ALFA KVADRAT VRNJAČKA BANJA 

Регистарски/матични број: 64357034 

 Промена пословног седишта: 

Брише се: 
Седиште: Церска 2А/14, Врњачка Бања, Србија 
Број и назив поште: 36210 Врњачка Бања 

Уписује се: 
Седиште: Бранка Радичевића BB, Врњачка Бања, Србија 
Број и назив поште: 36210 Врњачка Бања 

II ОДБАЦУЈЕ СЕ регистрациона пријава у делу који се односи на регистрацију промене
података: 

- Промена података о регистрованом издвојеном месту 

јер  је  утврђено  да  нису  испуњени  услови  из  члана  14.  став  1.  тачка  5.  Закона  о  поступку
регистрације у Агенцији за привредне регистре. 
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Образложење 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  21.05.2020.  године  регистрациону
пријаву  за  промену  података  број  БП  60903/2020  и  уз  пријаву  је  доставио  документацију
наведену у потврди о примљеној регистрационој пријави. 

Провeравајући  испуњеност  услова  за  регистрацију  промене  података,  прописаних
одредбом  члана  14.  Закона  о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,
Регистратор  је  утврдио да су у делу регистрационе пријаве  који  се  односи на  регистрацију
промена: 

- Седиште 

испуњени  услови  за  регистрацију,  па  је  одлучио  као  у  ставу  I  дипозитива  решења,  у
складу са одредбом члана 18. Закона. 

Ставом II решења одлучено је у складу са одредбом члана 17. став 2. Закона о поступку
регистрације у Агенцији за привредне регистре, тако што је регистрациона пријава одбачена у
делу који се односи на регистрацију промена: 

- Промена података о регистрованом издвојеном месту 

јер је утврђено да нису испуњени услови из члана 14. став 1. тачка 5. Закона, из следећих
разлога: 

Одредбом  члана  14.  став  1.  тачка  5.  Закона  о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за
привредне  регистре  ("Службени  гласник  РС",  бр.  99/11,  83/14  и  31/19)  прописано  је  да  по
пријему пријаве регистратор проверава да ли пријава садржи податке и чињенице потребне за
регистрацију. 

Одредбом члана  4.  став  1-3  Правилника о  садржини Регистра привредних  субјеката  и
документацији потребној за регистрацију ("Службени гласник РС", бр. 42/2016) прописано је
које податке садржи регистар, док је одредбом става 4. истог члана прописано да се у Регистар
региструју и све промене података садржаних у Регистру. 

Увидом у  достављену  регистрациону  пријаву и  податке  у Регистру,  утврђено је  да  се
захтев односи на промену адресе седишта и то на адресу Бранка Радичевића бб, Врњачка Бања,
али да није поднет додатак за брисање издвојеног  места  регистрованог  на истој  тој  адреси,
Бранка Радичевића бб, Врњачка Бања, те се из регистрационе пријаве не може утврдити да ли је
намера поднсоиоца да обавља делатност у два засебна простора на адреси Бранка Радичевића
бб, Врњачка Бања, или је поднсоилца пропустио да поднесе регистрациону пријаву брисања
издвојеног места, јер ће делатност убудуће обављати у једном простору. 

Имајући у виду наведено, неопходно је поднети регистрациону пријаву брисања података
о издвојеном месту уз доказ о доплати накнаде у износу од 400,00 динара за још једну промену
или регистрациону пријаву промене адресе седишта, где ће, уколико ће се делатност обављати у
два засебна  простора  на  истој  адреси,  у  којој  ће  бити  наведени у  додатном опису  посебни
идентификациони подаци локала на основу којих би се могло утврдити да се ради о физички
одвојеном простору за обављање делатности на адреси већ регистрованог издвојеног места. 
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Ако подносилац регистрационе пријаве,  а  у складу са одредбом члана 17.  став 3.
Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, у року од 30 дана од
дана објављивања овог решења на интернет страни Агенције: 

-поднесе  регистрациону пријаву за регистрацију података о чијој  регистрацији  је
одлучено ставом II решења, 

-достави регистрациону пријаву брисања података о  издвојеном месту  уз  доказ  о
доплати  накнаде  у  износу  од  400,00  динара  за  још  једну  промену  или  регистрациону
пријаву  промене  адресе  седишта  са  наведеним  бројем  локала,  да  би  се  тај  простор
разликовао од већ регистрованог простора на адреси Бранка Радичевића бб,  Врњачка
Бања. и 

-плати  половину  од  износа  прописане  накнаде  за  регистрацију  која  је  предмет
пријаве (375,00 динара), 

стиче право на плаћање умањеног износа накнаде прописаног за вођење поступка
регистрације. 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019 и 15/2020). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 

Против овог решења може се изјавити жалба министру
надлежном  за  положај  привредних  друштава  и  других
облика  пословања,  у  року  од  30  дана  од  дана
објављивања на интернет страни Агенције за привредне
регистре,  а  преко  Агенције,  уз  доказ  о  уплати
административне  таксе  у  износу  од  480,00  динара  за
жалбу по Тар. бр. 6. и таксе за другостепено решење у
износу  од  550,00  динара  по  Тар.  бр.  9.  Закона  о
републичким  административним  таксама  („Службени
гласник РС”, бр. 43/03, 61/05, ... , 95/18 и 38/2019). 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 

Страна 3 од 3



 

На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, 

Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. 

закон и 9/2020), одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања ("Сл.Гласник.РС" 32/2019), и ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, 

НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ И НАЧИНУ ВРШЕЊА КОНТРОЛЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ ПРЕМА КЛАСИ И 

НАМЕНИ ОБЈЕКАТА ("Сл. гласник РС", бр. 73/2019). 
 

 

 

 

 

 

 

РЕШЕЊЕ 

 

којим се одређује Одговорни пројектант за израду архитектонско-грађевинског пројекта  за 

изградњу стамбеног објекта  
на  К.П. бр. 4117/1 К.О. Врњачка Бања, за Инвеститора "Крстић Промет"доо, ул.  Сутјеска 11, 

Параћин 
 

 

Одговорни пројектант: 
 

Остојић Ђорђе, дипл.инг.арх. бр.лиц.300 H  527 09 
 

 

 

 

 

Пројекат се израђује на подлогама достављених од стране Г.П."ГЕО-ПЛАН", Врњачка Бања. 
 
 

 

 

 

 

Врњачка Бања                                                                                        директор 
МАРТ 2021. 
 

 

                           
"АЛФА КВАДРАТ" ., ул. Бранка Радичевића бр.8, Врњачка Бања                 

  Остојић Ђорђе  
 



 

На основу  Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, 

Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. 

закон и 9/2020), одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања ("Сл.Гласник.РС" 32/2019), и ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, 

НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ И НАЧИНУ ВРШЕЊА КОНТРОЛЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ ПРЕМА КЛАСИ И 

НАМЕНИ ОБЈЕКАТА ("Сл. гласник РС", бр. 73/2019). 
 
 

 

 

ИЗЈАВА 

 

којим се потврђује да је Архитектонско-грађевински пројекат  израђен у складу са Законом о 

планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-Одлука УС, 24/11, 

121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, Закон о изменама 

и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. Закон и 9/2020), 

ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И 

УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019) као и са ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА  СЕДИШТА ЈЕДИНИЦЕ ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ 
за потребе израде пројекта за изградњу стамбеног објекта  на К.П. бр. 4117/1 К.О. Врњачка 

Бања, за Инвеститора "Крстић Промет"доо, ул. Сутјеска бр.11, Параћин. 
 

 

 

Одговорни пројектант: 
 

Остојић Ђорђе, дипл.инг.арх.  бр.лиц.300  H 527 09 
 

 

Архитектонско-грађевински пројекат се израђује на подлогама достављених од стране "ГЕО-

ПЛАН", Врњачка Бања. 
 

 

 

 

 

Вењачка Бања                                                                                          директор 
МАРТ 2021. 
 

 

                           
"АЛФА КВАДРАТ", Бранка Радичевића бр.8, Врњачка Бања                 

  Остојић Ђорђе 
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 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
IDEJNOG ARHITEKTONSKOG

REŠENjA
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TEHNI ČKI OPIS 

STAMBENI DVOJNI OBJEKAT   
     NA KP 4117/1 , КО VRNJACKA BANJA  

 
 
LOKACIJA 
 Lokacija koja je predviđena za izgradnju stambenog dvojnog objekta, objekat 1/faza 1 i 

objekat 2/faza 2, nalazi  se na K.P.br 4117/1, K.O. Vrnjačka Banja. Prostor u kome se 
nalazi parcela obuhvaćen je PGR-om Vrnjačke Banje  („Sl. list Opštine Vrnjačka Banja“, 
br. 29/2019-prečišćena verzija sa PDR Centar autobuska stanica i PDR st-3 Lipova) . Po 
nameni lokacija se  i nalaze u Zoni S2- porodično stanovanje banjskog tipa.  

 Objekti se pružaju u pravcu istok zapad. Pešački i kolski pristup lokaciji je omogućen sa 
zapadne strane direktno sa saobraćajnice odnosno sa KP br. 653/7, KO Vrnjačka Banja.  
Teren na kome se gradi objekat je u blagom padu  u pravcu jug-sever.  

 
URBANISTIČKA KONCEPCIJA 
 Polozaj objekta na parceli, ulazne zone, pesacki saobracaj i parking mesta sa pristupnim 

rampama postavljeni su u skladu sa zahtevima investitora, funkcionalnim zahtevima i u 
skladu sa urbanistickim parametrima i pravilima struke.  

 
FUNKCIJA 

  Projektom je predviđena izgradnja stambenog dvojnog objekta. Svaki objekat se sastoji od 
sledecih etaza i to : prizemlja, dva sprata I povučeni sprat. Prizemlje I dva sprata sastoje se 
od po četiri stambene jedinice, a povučeni sprat objekta broj 1 sadrži jednu, a objekta broj 
2 dve stambene jedinice. Na etazi prizemlja objekta broj 1 nalazi se glavni ulaz u objekat 
sa stepeništem I liftom koje služe za vertikalnu komunikaciju. 

  Stanovi su projektovani u skladu sa pravilima i propisima arhitektonske struke. 
  
KONSTRUKCIJA 

Objekti su projektovani tako da se na tlo oslanja preko ab temeljnih traka. Objekat se 
izvodi od armirano betonskih vertikalnih i horizontalnih ab serklaza na mestima koje su 
naznacene  u grafickoj dokumentaciji. Svi noseci zidovi ce se izvoditi od giter bloka 
debljine 20 cm, a pregradni od bloka debljine 20 i 12 cm. Sve medjuspratne tavanice 
izvodiće se fert gredicama i ispunom, osim tavanice iznad etaže povučenog sprata i delom 
iznad drugog sprata gde se predviđa masivna armiranobetonska ploča debljine 20cm.  
 

MATERJALIZACIJA  
   Primenjeni materijali za izgradnju moraju biti u skladu sa propisima i važećim standardima  
   sa odgovarajućim atestima. 

Svi unutrašnji zidovi se malterišu i nakon toga gletuju I boje belom bojom, izuzev zidova    
gde je predvidjeno postavljanje keramičkih pločica. Svi plafoni u stanovima  

   i zajedničkim prostorijama se preko malteracije gletuju i boje. Podovi zajedničkih postorija 
              završno će se obraditi keramičkim pločicama, podovi u stanovima kombinovano parketom  
              i keramičkim pločicama u zavisnosti od namene prostorije. Sva unutrašnja vrata su drvena  
              i to od medijapana obloženog odgovarajućim bojenim furnirom. Ulazna vrata na objektima  
   od  aluminijumskih profila sa termo prekidom i staklom punjenim argonom.  
              Ventilacioni i dimnjački kanali od gotovih elemenata (shidel sistem ili slični).  
   Prozori se predvidjaju od min petokomornog PVC profila sa min tri dihtung gume, sa  
              termo staklom punjenim argonom. 
   Fasada se završno obradjuje akrilnim završnim slojevima u boji prema zahtevu projektanta. 
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INSTALACIJE 
 

Projektom je predvidjena izrada instalacija u svemu prema propisima, pravilima struke i 
izdatim   uslovima od strane Javnih preduzeća, instalacija vodovoda i kanalizacije. 
Električne instalacije predvidjene su delom projekta koji se bavi ovom vrstom instalacija  
Grejanje objekta vršiće se putem električne energije.  
  

IZOLACIJA  
  Hidroizolacija objekata predvidjena na svim mestima na kojima je moguć prodor vlage u 

objekat. Termoizolacija je projektovana u skladu sa EEE i prema propisima protivpožarne 
zaštite. 

   
       
ARHITEKTURA   

U arhitektonskom i oblikovnom smislu objekti su projektovani kao moderna stembena 
celina-blok, sa elementima koji se dobro uklapaju u mini ambijent lokacije već izgradjene 
zone kolektivnog stanovanja.  Primenom adekvatnih materijala kao i estetskim 
oblikovanjem objekat odiše modernim elementima arhitektonskog stila dobro uklopljenim i  
uskladjenim sa funkcionalnim potrebama budućih korisnika ovog stambenog bloka. 

 
 
 

P r o j e k t a n t :                                                                                                                             
Ostojić Đorđe, dipl. ing.arh. 

_______________________________ 



br.br.br.br. POSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEO NETTONETTONETTONETTO NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%) STRUKTURASTRUKTURASTRUKTURASTRUKTURA

1. Stan br. A1 38,32 37,17 Jednosoban

2. Stan br. A2 47,33 45,91 Jednosoban

3. Stan br. A3 39,10 37,93 Jednosoban

4. Stan br. A4 31,77 30,82 Jednosoban

5. Zajednicke prostorije 34,77 33,73 Komunikacije sa stepenistem

UKUPNO 191,29191,29191,29191,29 185,55185,55185,55185,55

191,29

185,55

45,63

231,18

br.br.br.br. POSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEO NETTONETTONETTONETTO NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%) STRUKTURASTRUKTURASTRUKTURASTRUKTURA

1. Stan br. A5 38,32 37,17 Jednosoban

2. Stan br. A6 47,33 45,91 Jednosoban

3. Stan br. A7 39,10 37,93 Jednosoban

4. Stan br. A8 31,77 30,82 Jednosoban

5. Zajednicke prostorije 37,32 36,20 Komunikacije sa stepenistem

UKUPNO 193,84193,84193,84193,84 188,02188,02188,02188,02

193,84

188,02

43,16

231,18

br.br.br.br. POSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEO NETTONETTONETTONETTO NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%) STRUKTURASTRUKTURASTRUKTURASTRUKTURA

1. Stan br. A9 38,32 37,17 Jednosoban

2. Stan br. A10 47,33 45,91 Jednosoban

3. Stan br. A11 39,10 37,93 Jednosoban

4. Stan br. A12 31,77 30,82 Jednosoban

5. Zajednicke prostorije 37,32 36,20 Komunikacije sa stepenistem

UKUPNO 193,84193,84193,84193,84 188,02188,02188,02188,02

193,84

188,02

43,16

231,18

OBJEKAT 1 - FAZA 1OBJEKAT 1 - FAZA 1OBJEKAT 1 - FAZA 1OBJEKAT 1 - FAZA 1

POVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMA

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA:

OSNOVA  SPRATA 1OSNOVA  SPRATA 1OSNOVA  SPRATA 1OSNOVA  SPRATA 1

UKUPNO NETO 3% SPRATA 1:

UKUPNO NETO PRIZEMLJA:

UKUPNO NETO 3% PRIZEMLJA:

OSNOVA PRIZEMLJAOSNOVA PRIZEMLJAOSNOVA PRIZEMLJAOSNOVA PRIZEMLJA

UKUPNO NETO SPRATA 2:

UKUPNO NETO 3% SPRATA 2:

POVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMA

UKUPNO BRUTO SPRATA 1:

OSNOVA SPRATA 2OSNOVA SPRATA 2OSNOVA SPRATA 2OSNOVA SPRATA 2

UKUPNO NETO SPRATA 1:

SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTASPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTASPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTASPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA
STAMBENI DVOJNI OBJEKAT, KP 41117/1 KO VRNJAČKA BANJASTAMBENI DVOJNI OBJEKAT, KP 41117/1 KO VRNJAČKA BANJASTAMBENI DVOJNI OBJEKAT, KP 41117/1 KO VRNJAČKA BANJASTAMBENI DVOJNI OBJEKAT, KP 41117/1 KO VRNJAČKA BANJA

POVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMA

UKUPNO BRUTO  SPRATA 2:



br.br.br.br. POSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEO NETTONETTONETTONETTO NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%) STRUKTURASTRUKTURASTRUKTURASTRUKTURA

1. Stan br. A13 149,25 144,77 Jednosoban

2. Zajednicke prostorije 19,40 18,82 Komunikacije sa stepenistem

UKUPNO 168,65168,65168,65168,65 163,59163,59163,59163,59

168,65

163,59

36,99

200,58

747,62747,62747,62747,62

725,19725,19725,19725,19

168,93168,93168,93168,93

894,12894,12894,12894,12

br.br.br.br. POSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEO NETTONETTONETTONETTO NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%) STRUKTURASTRUKTURASTRUKTURASTRUKTURA

1. Stan br. B1 33,21 32,21 Jednosoban

2. Stan br. B2 47,33 45,91 Jednosoban

3. Stan br. B3 39,10 37,93 Jednosoban

4. Stan br. B4 31,77 30,82 Jednosoban

5. Zajednicke prostorije 11,09 10,76 Komunikacije sa stepenistem

UKUPNO 162,50162,50162,50162,50 157,63157,63157,63157,63

162,50

157,63

33,63

191,25

br.br.br.br. POSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEO NETTONETTONETTONETTO NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%) STRUKTURASTRUKTURASTRUKTURASTRUKTURA

1. Stan br. B5 38,32 37,17 Jednosoban

2. Stan br. B6 47,33 45,91 Jednosoban

3. Stan br. B7 39,10 37,93 Jednosoban

4. Stan br. B8 31,77 30,82 Jednosoban

5. Zajednicke prostorije 11,09 10,76 Komunikacije sa stepenistem

UKUPNO 167,61167,61167,61167,61 162,58162,58162,58162,58

167,61

162,58

33,78

196,36

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA:

OSNOVA  SPRATA 1OSNOVA  SPRATA 1OSNOVA  SPRATA 1OSNOVA  SPRATA 1

UKUPNO NETO SPRATA 1:

UKUPNO NETO 3% SPRATA 1:

POVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMA

UKUPNO BRUTO SPRATA 1:

OBJEKAT 2 - FAZA 2OBJEKAT 2 - FAZA 2OBJEKAT 2 - FAZA 2OBJEKAT 2 - FAZA 2

OSNOVA PRIZEMLJAOSNOVA PRIZEMLJAOSNOVA PRIZEMLJAOSNOVA PRIZEMLJA

UKUPNO NETO PRIZEMLJA:

UKUPNO NETO 3% PRIZEMLJA:

POVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMA

OSNOVA POVUČENOG SPRATAOSNOVA POVUČENOG SPRATAOSNOVA POVUČENOG SPRATAOSNOVA POVUČENOG SPRATA

UKUPNO NETO POVUČENOG SPRATA:

UKUPNO NETO 3% POVUČENOG SPRATA:

POVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMA

UKUPNO BRUTO  POVUČENOG SPRATA:

UKUPNO NETO OBJEKTA 1 FAZA 1:UKUPNO NETO OBJEKTA 1 FAZA 1:UKUPNO NETO OBJEKTA 1 FAZA 1:UKUPNO NETO OBJEKTA 1 FAZA 1:

UKUPNO NETO 3% OBJEKTA:UKUPNO NETO 3% OBJEKTA:UKUPNO NETO 3% OBJEKTA:UKUPNO NETO 3% OBJEKTA:

POVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMAPOVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMAPOVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMAPOVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMA

UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1pgr&eeez:UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1pgr&eeez:UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1pgr&eeez:UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1pgr&eeez:



br.br.br.br. POSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEO NETTONETTONETTONETTO NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%) STRUKTURASTRUKTURASTRUKTURASTRUKTURA

1. Stan br. B9 38,32 37,17 Jednosoban

2. Stan br. B10 47,33 45,91 Jednosoban

3. Stan br. B11 39,10 37,93 Jednosoban

4. Stan br. B12 31,77 30,82 Jednosoban

5. Zajednicke prostorije 11,09 10,76 Komunikacije sa stepenistem

UKUPNO 167,61167,61167,61167,61 162,58162,58162,58162,58

167,61

162,58

33,78

196,36

br.br.br.br. POSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEOPOSEBAN DEO NETTONETTONETTONETTO NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%)NETTO (-3%) STRUKTURASTRUKTURASTRUKTURASTRUKTURA

1. Stan br. B13 75,92 73,64 Dvosoban

2. Stan br. B14 66,39 64,40 Jednosoban

UKUPNO 142,31142,31142,31142,31 138,04138,04138,04138,04

142,31

138,04

25,71

163,75

640,03640,03640,03640,03

620,83620,83620,83620,83

126,89126,89126,89126,89

747,72747,72747,72747,72

1387,651387,651387,651387,65

1346,021346,021346,021346,02

1641,841641,841641,841641,84

`

POVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMAPOVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMAPOVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMAPOVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMA

UKUPNO BRUTO OBJEKTA 2 pgr&eeez:UKUPNO BRUTO OBJEKTA 2 pgr&eeez:UKUPNO BRUTO OBJEKTA 2 pgr&eeez:UKUPNO BRUTO OBJEKTA 2 pgr&eeez:

UKUPNO NETO DVOJNOG OBJEKTA:UKUPNO NETO DVOJNOG OBJEKTA:UKUPNO NETO DVOJNOG OBJEKTA:UKUPNO NETO DVOJNOG OBJEKTA:

UKUPNO NETO 3% DVOJNOG OBJEKTA:UKUPNO NETO 3% DVOJNOG OBJEKTA:UKUPNO NETO 3% DVOJNOG OBJEKTA:UKUPNO NETO 3% DVOJNOG OBJEKTA:

UKUPNO BRUTO DVOJNOG OBJEKTApgr&eeez:UKUPNO BRUTO DVOJNOG OBJEKTApgr&eeez:UKUPNO BRUTO DVOJNOG OBJEKTApgr&eeez:UKUPNO BRUTO DVOJNOG OBJEKTApgr&eeez:

UKUPNO NETO POVUČENOG SPRATA:

UKUPNO NETO 3% POVUČENOG SPRATA:

POVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMA

UKUPNO BRUTO  POVUČENOG SPRATA:

UKUPNO NETO OBJEKTA 2 FAZA 2:UKUPNO NETO OBJEKTA 2 FAZA 2:UKUPNO NETO OBJEKTA 2 FAZA 2:UKUPNO NETO OBJEKTA 2 FAZA 2:

UKUPNO NETO 3% OBJEKTA:UKUPNO NETO 3% OBJEKTA:UKUPNO NETO 3% OBJEKTA:UKUPNO NETO 3% OBJEKTA:

OSNOVA SPRATA 2OSNOVA SPRATA 2OSNOVA SPRATA 2OSNOVA SPRATA 2

UKUPNO NETO SPRATA 2:

UKUPNO NETO 3% SPRATA 2:

POVRSINA POD GRADJ. ELEMENTIMA

UKUPNO BRUTO  SPRATA 2:
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Odgovorni projektant:
Djordje Ostojić,d.i.a.



Etaža
Netto površina  - 

m2

Netto površina -

redukovano m
2

Površina pod 

građevinskim 

elementima  SRPS 2006 

m
2

BRGP po SRPS m
2

Bruto Površine  po PGR 

m
2

Pr 191,29 185,55 45,63 231,18 225,24

Sp 1 193,84 188,02 43,16 231,18 225,24

Sp 2 193,84 188,02 43,16 231,18 225,24

Ps 168,65 163,59 36,99 200,58 195,72

UKUPNO 747,62 725,19 168,93 894,12 871,44

Etaža
Netto površina  - 

m2

Netto površina -

redukovano m2

Površina pod 

građevinskim 

elementima  SRPS 2006 

m2

BRGP po SRPS m2 Bruto Površine po PGR 

m2

Pr 162,50 157,63 33,63 191,25 186,00

Sp 1 167,61 162,58 33,78 196,36 191,12

Sp 2 167,61 162,58 33,78 196,36 191,12

Ps 142,31 138,04 25,71 163,75 159,66

UKUPNO 640,03 620,83 126,89 747,72 727,90

STAMBENI DVOJNI OBJEKAT

NAPOMENA: PRIKAZANI OBRAČUNI POVRŠINA SU RAĐENI PO VAŽEĆOJ STANDARDIZACIJI SRPS.U.C2100 2006, KAO I PO VAŽEĆEM  ZAKONU O ENERGETSKOJ EFIKASNOSTI ZGRADA

NAPOMENA: PRIKAZANI OBRAČUNI POVRŠINA SU RAĐENI PO VAŽEĆOJ STANDARDIZACIJI SRPS.U.C2100 2006, KAO I PO VAŽEĆEM  ZAKONU O ENERGETSKOJ EFIKASNOSTI ZGRADA

PREGLED STRUKTURE POVRŠINA  OBJEKTA 1, FAZA 1

PREGLED STRUKTURE POVRŠINA OBJEKTA 2, FAZA 2



Etaža
Netto površina  - 

m2

Netto površina -

redukovano m
2

Površina pod 

građevinskim 

elementima  SRPS 2006 

m
2

BRGP po SRPS m
2

Bruto Površine po PGR 

m
2

Pr 353,79 343,18 79,25 422,43 411,24

Sp 1 361,45 350,61 76,93 427,54 416,36

Sp 2 361,45 350,61 76,93 427,54 416,36

Ps 310,96 301,63 62,70 364,33 355,38

UKUPNO 1.387,65 1.346,02 295,82 1.641,84 1.599,34

Djordje Ostojić, d.i.a.

Odgovorni projektant:

STAMBENI DVOJNI OBJEKAT

NAPOMENA: PRIKAZANI OBRAČUNI POVRŠINA SU RAĐENI PO VAŽEĆOJ STANDARDIZACIJI SRPS.U.C2100 2006, KAO I PO VAŽEĆEM  ZAKONU O ENERGETSKOJ EFIKASNOSTI ZGRADA

ZBIRNI PREGLED STRUKTURE POVRŠINA  OBJEKTA 1, FAZA 1 I OBJEKTA 2, FAZA 2



 GRAFIČKI DEO IDEJNOG
ARHITEKTONSKOG REŠENjA
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ПРЕДМЕТ: Технички услови - урбанистички услови за изградњу и прикључење 
стамбеног објекта типа на јавну телекомуникациону мрежу 

 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и 
Закону о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене 
процедуре електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 
08.03.2021. године којим тражите услове за изградњу стамбеног објекта на КП бр. 4117/1 
КО Врњачка Бања, објекат је спратности Пр+2+Пс, утврђено је да у околини планираних 
радова не постоје телекомуникационе инсталације, па се сагласност издаје под 
следећим условима 

 
 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

 
1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А  испред објекта према улици, 

димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. Од ревизионог окна до 
објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке подрумске просторије, 
положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и завршити их на погодном месту на 
зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни простор у сутерену) 
где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију.При полагању PE цеви водити 
рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба да износи минимално r = 2,3m, 
ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви се не сме затрпати док 
надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена.  

2. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (завршне 
оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по стандарду G.657А. Њих 
испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва црева која се помињу 
морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је обавеза инвеститора.  

3. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 
 

2
11.03.2021.



 
 
 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код 
овог решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO 
ормани и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши 
се путем оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у 
објекту урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања 
објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном 
или више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем 
се предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на 
Завршној Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај 
је потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно 
повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се 
препоручује да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене 
јединице са више соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На 
овај начин се омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не 
налазе у истој просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са 
уградном разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати 
изнад улазних врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне 
оптичке кутије) је обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са 
кога је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO 
ормана (оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају 
оптички успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује 
зграду са Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и 
простор који је неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина 
монтаже доње ивице кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта 
као што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази 
ODO орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на 
одржавању и на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 



 
 
 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних 
негоривих ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и 
место спајања успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте 
кутије до ZOK у стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати 
и положити по једно негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места 
уградње разводне кутије димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове 
кутије па на даље се наставља континуитет постављања ребрастих црева до 
ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од 
ODO ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви 
изађе на кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала 
на крову). Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој 
етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места 
ZOK-а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од 
спратне кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва 
ребраста  црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин 
како би се могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати 
предлог позиције отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар стана, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког кабла унутар зграде као и набавка и уградња уградних спратних 
кутија и разводних кутија испред сваког стана. Обавеза инвеститора је такође и 
разводна мрежа UTP кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтевима корисника за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a у стану. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев појединачних корисника, по прикључењу објекта на приступну мрежу 
Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 



 
 
 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  
 Александар Сенић, дипл.инж. 
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