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U R B A N I S T I Č K I   P R O J E K A T 
APART – HOTEL "3 KOCKE"; spratnost: Po+Pr+2+Ps 

Vrnjačka Banja 
 
Investitori:               "МАFI GRОUР doo Beograd", mat: 21085413; pib: 108876385 
                                 adresa: Miće Popovića br.1, 11000 Beograd 
 

                             "NISKOGRADNJA AS-INVEST doo Beograd", mat: 21100200; pib: 108956432 
                                 adresa: Nikole Grulovića br.4, 11000 Beograd 

 
lokacija:                   KP. br. 574; K.O. Vrnjačka Banja 
 
vrsta radova:           NOVA GRADNJA 
 

obrađivač:                 biro za projektovanje, inženjering i izvođenje građevinskih radova 

                 "STUDIO ARHITEKTON I.D." doo Vrnjačka Banja 
 
 
Odgovorno lice projektanta:                  Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
 
 
 
Pečat & potpis:  __________________________________________________________________ 
                                                                                           direktor 
 
 
 
  
rukovodilac izrade:                  Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 

           

                                       __________________________________________________________________                              
(odgovorni urbanista, lic.br: 200 1466 14) 

 
 
 

                                                              Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 

 

                                       __________________________________________________________________                              
(odgovorni projektant idejnog rešenja, lic.br: 300 L309 12) 

Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                   UP-049/19 
Mesto i datum:                                                                                    Vrnjačka Banja, februar 2020. god. 
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O P Š T A  D O K U M E N T A C I J A  
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 
- dr. zakon) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019), kao i pravilnika za rad preduzeća donosim: 
 
 
 

R E Š E NJ E 
 
 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističkog projekta za izgradnju  
Apart-hotela "3 KOCKE", na KP br. 574; K.O. Vrnjačka Banja;  

 
 
 
                 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista:                                    Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
broj licence:                         200 1466 14 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:________________________________________________________________ 
 
 

 
 
 
 

                                       biro za projektovanje, inženjering i izvođenje građevinskih radova 

 Projektant:                            "STUDIO ARHITEKTON I.D." doo  
                                                 adresa: Vrnjačka Banja; Ul. 15. oktobra br. 3; Vrnjačka Banja 
                                                 PIB: 109772842; MAT BR: 21240141 

 
 

Odgovorno lice projektanta:                                                   Dušan LAZOVIĆ, direktor 
                                                                                                                       d.i.a. 
 
 
 
 
Pečat & potpis :  ___________________________________________________________________                                              
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                   UP-049/19 
Mesto i datum:                                                                                    Vrnjačka Banja, februar 2020. god. 
                                                 



10 

 

 
 



11 

 

 

 
 



12 

 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 
- dr. zakon) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(“Sl.glasnik RS”, br.32/2019) izjavljujem: 

 
 

kao odgovorni urbanista 
Urbanističkog projekta Apart-hotela "3 KOCKE"; na KP br. 574, K.O. Vrnjačka Banja 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 

da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima, 
 pravilima struke, Zakonu o planiranju i izgradnji, njegovim propisima i odredbama, 

kao i normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu teh. dokumentaciju 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista:                        Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. urbanista 

Broj licence:                                                     200 1466 14 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                   UP-049/19 
Mesto i datum:                                                                                    Vrnjačka Banja, februar 2020. god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 
- dr. zakon) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019), kao i pravilnika za rad preduzeća donosim: 
 
 
 

R E Š E NJ E 
 
 

o određivanju odgovornog projektanta idejnog rešenja 
Apart-hotela "3 KOCKE"; na KP br. 574, K.O. Vrnjačka Banja;  

 
 
 
                 
 
 
 
 

Odgovorni projektant:                                    Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
broj licence:                         300 L309 12 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:________________________________________________________________ 
 
 

 
 
 
 

                                       biro za projektovanje, inženjering i izvođenje građevinskih radova 

 Projektant:                            "STUDIO ARHITEKTON I.D." doo  
                                                 adresa: Vrnjačka Banja; Ul. 15. oktobra br. 3; Vrnjačka Banja 
                                                 PIB: 109772842; MAT BR: 21240141 

 
 

Odgovorno lice projektanta:                                                   Dušan LAZOVIĆ, direktor 
                                                                                                                       d.i.a. 
 
 
 
 
Pečat & potpis :  ___________________________________________________________________                                                       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                      A-049/19 
Mesto i datum:                                                                                    Vrnjačka Banja, februar 2020. god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 
- dr. zakon) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(“Sl.glasnik RS”, br.32/2019): 

 
 

kao odgovorni projektant idejnog rešenja 
Apart-hotela "3 KOCKE"; na KP br. 574, K.O. Vrnjačka Banja 

 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 

da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa važećim planskim dokumentima, 
 pravilima struke, Zakonu o planiranju i izgradnji, njegovim propisima i odredbama, 

kao i normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu teh. dokumentaciju 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant:                        Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. urbanista 

Broj licence:                                                                   300 L309 12 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                      A-049/19 
Mesto i datum:                                                                                    Vrnjačka Banja, februar 2020. god. 
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D O K U M E N T A C I J A   I N V E S T I T O R A 
 

 
 

IZJAVA  INVESTITORA 
 
 

U potpunosti smo upoznati i saglasni sa predloženim Urbanističkim projektom i Idejnim rešenjem. 

 
 
 
 

NARUČIOCI  PROJEKTA / INVESTITORI: 
 

 
 
.                                                                                                          
    
 
                                   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                    UP-049/19 
Mesto i datum:                                                                                      Vrnjačka Banja, februar 2020.god. 
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I M O V I N S K O - P R A V N A 
D O K U M E N T A C I J A 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



18 

 

 



19 

 

đ

 



20 

 

 

 
 



21 

 



22 

 



23 

 

 
 
 
 



24 

 

 

 



25 

 



26 

 



27 

 



28 

 



29 

 



30 

 



31 

 

 
 



32 

 

 
 

TEHNIČKI USLOVI  
JAVNIH PREDUZEĆA 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

UVOD / CILJ IZRADE 
 
Na katastarskoj parceli br. 574; K.O. Vrnjačka Banja planirana je izgradnja Apart-hotela "3 KOCKE", 
spratnosti Po+Pr+2+Ps. Novoprojektovani objekat, pravilne osnove, planiran je za potrebe apart-hotela, 
u skladu sa planiranom namenom lokacije i željama investitora. Na osnovu pravilnika o klasifikaciji 
objekata ("Službeni glasnik RS", br. 22/2015) objekat je klasifikovan: 
 

KLASIFIKACIJA OBJEKTA 

klasifikacioni broj: kategorija objekta: V 

121112 
hoteli preko 400m² 

100 % 

 
Na osnovu uvida u Plan generalne regulacije Vrnjačka Banja i informacije o lokaciji br. 350-346/19 
od dana 21.10.2019.god, ustanovljeno je da se predmetna lokacija nalazi u zoni: HOTELA 3 (H3), u 
okviru koje je obavezna izrada urbanističkog projekta za izgradnju. 
 

PRAVNI  i PLANSKI OSNOV 
 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta: 
 Zakon o planiranju i izgradnji (’’Sl. glasnik RS’’ br. 72/2009 i 81/09) ispravka 64/2010 – US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US,50/13 – odluka US, 98/13 – odluka US, 132/14, 145/14, 
83/18,  31/2019 i 37/2019),  

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(“Sl. glasnik Republike Srbije” broj 32/2019),  

 

Planski osnov za izradu ovog projekta: 
 Plan Generalne Regulacije Opštine Vrnjačke Banje (Sl. opštine Vrnjačka Banja br.27/2016, 

3/2019, 20/2019-ispr., 29/2019) 
 
Izvod iz plana: 

HOTELI  3 – „H3“ 
 
 Namena :   

 zona hotela  

 dozvolјeno : poslovanje u smislu usluga kompatibilnih sa hotelskom ponudom (trgovina, usluge, restorani, 
kafei, kultura, zabava, rekreacija i sl. )  

 nije dozvolјena : proizvodnja, skladišta, stanovanje  

 Sva projektovana rešenja –u skladu sa pravilnikom i standardima za klasifikaciju hotela   

 Parcelacija :   

 minimalna veličina parcele : 500 m2 

 minimalna širina parcele na ulici  - 12m 

 Visina objekta maks.: venac- 11m ; sleme - 13,5 m (osim ako u graf. prilogu regulacije-nije drugačije 
određeno) . 
Orjentaciona spratnost : P+2 

 Procenat zauzetosti parcele maks. : 60% 

 Procenat pešačkih i zelenih površina : 30% 

 Parkiranje na parceli - prema kriterijumima iz tabele; insistirati, gde je to moguće, na podzemnim 
parkiralištima.  

 Pozicija i raspored objekata :  

 Dozvolјeni su slobodnostojeći , dvojni i objekti u nizu 

 Međusobna udalјenost slobodnostojećih objekata najmanje 1/2 visine višeg objekta; udalјenost od drugog 
objekta bilo koje vrste izgradnje ne može biti manja od 5,0m 

 Najmanja dozvolјena udalјenost objekta od granice parcele je 2,0 m  

 Ovo je atraktivna zona turističke ponude i sadržaja i očekuje se maksimalna uređenost svih elemenata 
prostora, naročito-javnih površina i zelenila, najbolјa arhitektonska rešenja i nivo izvođenja. 
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 Obavezna izrada Urbanističkog projekta za izgradnju, koji treba da sadrži : 

 raspored  objekata i svih elemenata parternog uređenja,  

 rešenja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli, 

 rešenja priklјučaka na sve vrste infrastrukture  

 nivelaciono rešenje površina i odvod  atmosferskih voda, 

 raspored  zelenila, način uređenja i održavanj 

 potrebne elemente protivpožarne zaštite na parceli 
 
 

OBUHVAT PROJEKTA /  LOKACIJA 
 
Predmetna lokacija nalazi se na KP br. 574; K.O. Vrnjačka Banja i u obuhvatu je Plana generalne 
regulacije Vrnjačka Banja. Prostire se pravcem sever - jug, pravilnog je oblika sa blagim nagibom 
terena od juga ka severu i od istoka ka zapadu. Prema nameni PGR-a: hoteli - 3. 
 
Predmetna lokacija ima pristup javnoj saobraćajnici – Ul. Cara Dušana - na istočnoj strani parcele, 
prema situacionom planu prikazanom u grafičkom prilogu. 
 
Predmetna KP je ukupne površine 912 m², gradsko građevinsko zemljište, bliže opisano u listu 
nepokretnosti br. 3030, zavodni br. 952-1-054/2020-68 od 14.01.2020.god.  
 
Kao podloge za izradu urbanističkog projekta i idejnog rešenja korišćen je katastarsko – topografski plan koji je 
izradila Geodetska radnja „MG-MAP“ iz Trstenika. 
 

PLANIRANO REŠENJE  / ARHITEKTONSKI KONCEPT 
 
Za predmetni objekat je od strane Biroa "Studio ARHITEKTON I.D. doo“ iz Vrnjačke Banje, urađeno 
Idejno rešenje, glavni i odgovorni projektant Dušan Lazović, dipl.inž.arh (br. licence: 300 L309 12). 
 
Postupajući prema projektnom zadatku investitora, datim uslovima u informaciji o lokaciji i teh. uslovima 
javnih preduzeća, novoprojektovani objekat je planiran kao objekat pravilne osnove, pozicioniran 
podužno na predmetnoj parceli, koristeći morfologiju terena koja prati i postojeću gradsku 
saobraćajnicu. Hotel je apartmanskog tipa sa 32 jedinice, planiran za smeštaj i prenoćište gostiju. U 
prizemlju hotela je planirana recepcija, lobi bar i caffe-restoran sa sopstvenom kuhinjom i pratećim 
sadržajima. U podrumskom delu je planirana garaža za parkiranje sa AB rampom, dok je u 
severozapadnom delu projektovan wellness centar, koji je preko unutrašnjeg AB stepeništa i lifta 
povezan sa svim etažama u objektu. 
 
Pozicija: Glavna (prednja) građevinska linija je zadata PGR-om i paralelna je sa pristupnom 
saobraćajnicom na KP br. 2144 KO Vrnjačka Banja od koje je udaljena ~ 5m na istočnoj strani parcele, 
na južnoj strani je postavljena na 2,18 m od KP br. 571/1 KO Vrnjačka Banja, na zapadnoj strani na 
2,14 m od KP br. 573 KO Vrnjačka Banja, dok je na severnoj strani postavljena na 3,03 m od KP br. 
575/4 KO Vrnjačka Banja. 
 
Predmetni objekat projektovan je kao slobodnostojeći, pravilne osnove dimenzija 16,50 x 32,25 m, 
ukupne BRGP objekta 2623 m² (bruto nadzemnih etaža 2040 m²) i ukupne NETO površine objekta 
2237,79 m².  Objekat se sastoji od podruma, prizemlja, 1. i 2. sprata i povučenog sprata. 
 
Glavna fasadna ravan, na kojoj je pozicioniran i glavni ulaz, postavljena je prema istočnoj strani 
parcele. Najviša tačka krovne ravni (sleme) se nalazi na koti 13,50 m iznad kote terena (229.50 mnv). 
Nulta kota objekta (kota prizemlja ±0.00) je na 216,51 mnv m.n.v. i za 0,51m je izdignuta u odnosu na 
pristupnu ulicu, dok je kota ulice na mestu ulaza 216,00 m.n.v. 
 
Glavni pešački i kolski ulaz u objekat je postavljen u nivou prizemlja na istočnoj strani, dok je glavni 
ulaz u podrum (garažu) pozicioniran na severnoj strani objekta i do njega se dolazi preko otvorene 
spoljašnje AB rampe, nagiba 12%. 
 
Sve prostorije u objektu projektovane su u službi hotela, a njihov opis i površina su dati u prilogu "opis i 
površina prostorija" i to: 
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O P I S  I  P O V R Š I N A  P R O S T O R I J A                           

P O D R U M   / kota: - 3.06; 213.45 mnv 

N° naziv prostorije 
obrada            
podova 

obrada           
zidova 

obrada           
plafona 

neto 
površina [m2] 

1. GARAŽA ferobeton poludisperzija poludisperzija 400,00 

2. LIFT  beton beton _ 3,24 

3. STEPENIŠTE  (h ≤ 1,5m) granitne pločice poludisperzija poludisperzija 6,83 

4. 
PROSTORIJA sa 
NADPRITISKOM 

granitne pločice poludisperzija poludisperzija 7,21 

5. HODNIK granitne pločice poludisperzija poludisperzija 2,78 

6. TOALET granitne pločice 
keramičke 

pločice 
poludisperzija 3,50 

7. GARDEROBA muška granitne pločice poludisperzija poludisperzija 3,17 

8. GARDEROBA ženska granitne pločice poludisperzija poludisperzija 3,17 

9. WELLNESS SA RECEPCIJOM granitne pločice keramičke 
pločice 

poludisperzija 86,91 

U K U P N O:  NETO POVRŠINA PODRUMA 516,81 

U K U P N O:  BRUTO POVRŠINA PODRUMA 583,00 
 

P R I Z E M LJ E / kota: ± 0.00; 216.51 mnv 

N° naziv prostorije 
obrada            
podova 

obrada           
zidova 

obrada           
plafona 

neto površina 
[m2] 

            
  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE   

1. NADKRIVENI ULAZ granitne pločice poludisperzija poludisperzija 4,46 

2. VETROBRAN granitne pločice poludisperzija poludisperzija 8,14 

3. 
ULAZNI HOL SA 
RECEPCIJOM 

granitne pločice poludisperzija poludisperzija 28,26 

4. LIFT  _ beton _ 3,23 

5. STEPENIŠTE  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 13,43 

6. HODNIK  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 15,40 

7. OSTAVA  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 2,81 

8. TOALET  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 1,92 

9. RESTORAN I LOBY BAR granitne pločice poludisperzija poludisperzija 104,64 

10. TOALET M granitne pločice poludisperzija poludisperzija 5,20 

11. TOALET Ž granitne pločice poludisperzija poludisperzija 5,20 

12. KUHINJA granitne pločice poludisperzija poludisperzija 50,64 

13. HODNIK  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 1,90 

14. TOALET granitne pločice poludisperzija poludisperzija 4,20 

15. MAGACIN granitne pločice poludisperzija poludisperzija 3,94 
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  UKUPNO neto korisna površina 253,37 

            
  STAMBENI DEO   

  apartman br. 1   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 

  UKUPNO neto korisna površina 23,13 

            
  apartman br. 2   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 

  UKUPNO neto korisna površina 23,13 

            
  apartman br. 3   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 

  UKUPNO neto korisna površina 23,13 

            
  apartman br. 4   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4,12 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 17,30 

4. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 14,17 

5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 11,23 

  UKUPNO neto korisna površina 50,60 

            
  apartman br. 5   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 18,13 

4. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 16,45 

  UKUPNO neto korisna površina 41,68 

            
U K U P N O:  NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 415,04 

U K U P N O:  BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 483,00 
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I   S P R A T / kota: + 3.23; 219.74 mnv 

N° naziv prostorije 
obrada            
podova 

obrada           
zidova 

obrada           
plafona 

neto 
površina 

[m2] 

            
  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE   

1. LIFT  _ beton _ 3,23 

2. STEPENIŠTE  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 13,43 

3. HODNIK  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 36,40 

  UKUPNO neto korisna površina 53,06 

            
  STAMBENI DEO   

  apartman br. 6   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 

4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 

  UKUPNO neto korisna površina 26,49 

            
  apartman br. 7   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 

4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 

  UKUPNO neto korisna površina 26,49 

            
  apartman br. 8   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 

4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 

  UKUPNO neto korisna površina 26,49 

            
  apartman br. 9   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 
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4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,92 

  UKUPNO neto korisna površina 27,05 

            
  apartman br. 10   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4,12 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 17,30 

4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 

5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 14,17 

6. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 11,23 

7. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,92 

  UKUPNO neto korisna površina 57,88 

            
  apartman br. 11   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 18,13 

4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 

5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 16,45 

  UKUPNO neto korisna površina 45,04 

            
  apartman br. 12   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 15,33 

4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 

5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 13,65 

  UKUPNO neto korisna površina 39,44 

            
  apartman br. 13   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4,35 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 14,23 

4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 

5. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 18,48 

6. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,92 
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7. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 9,80 

  UKUPNO neto korisna površina 57,92 

            
  apartman br. 14   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 

4. TERASA granitne pločice ___ ___ 5,25 

5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 10,68 

  UKUPNO neto korisna površina 39,06 

            
  apartman br. 15   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 

4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 

  UKUPNO neto korisna površina 26,49 

            
  apartman br. 16   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 

4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 

  UKUPNO neto korisna površina 26,49 

            
U K U P N O:  NETO POVRŠINA I SPRATA 451,90 

U K U P N O:  BRUTO POVRŠINA I SPRATA 537,00 
 
 

II  S P R A T / kota: + 6.12; 222.63 mnv 
N° naziv prostorije obrada            

podova 
obrada           
zidova 

obrada           
plafona 

neto površina 
[m2] 

            
  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE   
1. LIFT  _ beton _ 3,23 
2. STEPENIŠTE  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 13,43 
3. HODNIK  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 36,40 
  UKUPNO neto korisna površina 53,06 

            
  STAMBENI DEO   
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  apartman br. 17   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 
2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 
3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 
4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 

  UKUPNO neto korisna površina 26,49 

            
  apartman br. 18   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 
2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 
3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 
4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 
  UKUPNO neto korisna površina 26,49 

            
  apartman br. 19   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 
2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 
3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 
4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 
  UKUPNO neto korisna površina 26,49 

            
  apartman br. 20   
1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 
2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 
3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 
4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,92 
  UKUPNO neto korisna površina 27,05 

            
  apartman br. 21   
1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4,12 
2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 
3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 17,30 
4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 
5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 14,17 
6. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 11,23 
7. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,92 
  UKUPNO neto korisna površina 57,88 

            
  apartman br. 22   
1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 
2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 
3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 18,13 
4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 
5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 16,45 

  UKUPNO neto korisna površina 45,04 

            
  apartman br. 23   
1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 
2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 
3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 15,33 
4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 
5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 13,65 

  UKUPNO neto korisna površina 39,44 
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  apartman br. 24   
1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4,35 
2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 
3. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 14,23 
4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 
5. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 18,48 
6. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,92 
7. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 9,80 
  UKUPNO neto korisna površina 57,92 

            
  apartman br. 25   
1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 
2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 
3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 
4. TERASA granitne pločice ___ ___ 5,25 
5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 10,68 

  UKUPNO neto korisna površina 39,06 

            
  apartman br. 26   
1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 
2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 
3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 
4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 

  UKUPNO neto korisna površina 26,49 

            
  apartman br. 27   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,32 
2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 
3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 16,03 
4. TERASA granitne pločice ___ ___ 3,36 
  UKUPNO neto korisna površina 26,49 

            
U K U P N O:  NETO POVRŠINA II SPRATA 451,90 

U K U P N O:  BRUTO POVRŠINA II SPRATA 537,00 
 
 

P O V U Č E N   S P R A T / kota: + 9.01; 225.52 mnv 

N° naziv prostorije 
obrada            
podova 

obrada           
zidova 

obrada           
plafona 

neto 
površina 

[m2] 

  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE   

1. LIFT _ beton beton 3,23 

2. STEPENIŠTE granitne pločice poludisperzija poludisperzija 13,43 

3. HODNIK granitne pločice poludisperzija poludisperzija 20,72 

  UKUPNO neto korisna površina 37,38 

      
  STAMBENI DEO   

  apartman br. 28   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,54 
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2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 12,37 

4. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 20,86 

5. ZASTAKLJENA TERASA granitne pločice ___ ___ 10,97 

6. TERASA granitne pločice ___ ___ 17,99 

  UKUPNO neto korisna površina 69,51 

            
  apartman br. 29   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 5,64 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 6,39 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 19,74 

4. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 10,15 

5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 12,34 

6. ZASTAKLJENA TERASA granitne pločice ___ ___ 10,97 

7. TERASA granitne pločice ___ ___ 37,36 

  UKUPNO neto korisna površina 102,59 

            
  apartman br. 30   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 5,64 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 6,39 

3. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 19,74 

4. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 10,15 

5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 12,34 

6. ZASTAKLJENA TERASA granitne pločice ___ ___ 10,97 

7. TERASA granitne pločice ___ ___ 19,92 

  UKUPNO neto korisna površina 85,15 

            
  apartman br. 31   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,54 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 12,37 

4. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 20,86 

5. ZASTAKLJENA TERASA granitne pločice ___ ___ 9,08 

6. TERASA granitne pločice ___ ___ 7,14 

7. TERASA granitne pločice ___ ___ 5,11 

  UKUPNO neto korisna površina 61,88 

            
  apartman br. 32   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,59 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,78 

3. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 12,46 
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4. DNEVNA SOBA / KUHINJA parket poludisperzija poludisperzija 20,72 

5. TERASA granitne pločice ___ ___ 5,08 

  UKUPNO neto korisna površina 45,63 

            
U K U P N O:  NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 402,14 

U K U P N O:  BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 483,00 
 
 

R E K A P I T U L A C I J A   P O V R Š I N A 

n a z i v  e t a ž e 
ukupno NETO                

korisna površina (m²) 

ukupno 
BRUTO                

površina (m²) 

P O D R U M 516,81 583,00 

P R I Z E M LJ E 415,04 483,00 

1.  S P R A T 451,90 537,00 

2.  S P R A T 451,90 537,00 

P O V U Č E N  S P R A T 402,14 483,00 

U K U P N O 2237,79 2623,00 

 

 

 

U K U P N O  B.R.G.P. nadzemnih etaža 2040,00 

 
 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI: 

Površina parcele - UKUPNO  912 m² min: 500 m² 

spratnost  /  br. apartmana:                                                                                                 Po+Pr+2+Ps                                                                                                                   32 apartmana 

Index izgrađenosti / bruto nadzemno  
2040,00 

m² 2,24 % 

      Stepen iskorišćenosti / zauzetost max. 60% 537,00 m² 0,59 % 

Zelene površine / min. 30%  274,00 m² 30,04 % 

Parkiranje  15 parking mesta 
min. 1PM / 5-10 

kreveta 
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USLOVI IZGRADNjE  
namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i sl. 
 
Planirana namena: apart-hotel 
Regulacija: projektom su ispoštovani parametri iz PGR-a.  
 
Građevinska linija je zadata PGR-om i postavljena je na 5 m od pristupne saobraćajnice na KP br. 
2144, KO Vrnjačka Banja na istočnoj strani parcele, sa kojom je paralelna. 
Regulaciona linija, koja je prema PGR-u zadata i definisana kao granična linija koja deli površinu 
određene javne namene od površina predviđenih za druge javne i ostale namene, postavljena je tako 
da se poklapa sa istočnom granicom predmetne parcele i pristupne saobraćajnice (Ul. Cara Dušana).  
 
REGULACIONE i GRAĐEVINSKE LINIJE date su u grafičkim prilozima PGR-a "REGULACIJA i 
ANALITIČKA KARTA", i posebnom prilogu "KOORDINATE TAČAKA REGULACIJE", kompletan 
prostor regulacije (prostor ograničen regulacionim linijama) koji sadrži ulice (sa trotoarima, bankinama, 
potrebnim prostorom za ulične građevinske objekte, zelenilo, infrastrukturne koridore i sl.), skverove, 
pjacete uz ulice, kao i zone namene trgovi, pripada prostorima planiranim za uređenje i izgradnju 
objekata javne namene ili javnih površina za koje je predviđeno utvrđivanje javnog interesa i koji su u 
javnoj svojini - u skladu sa posebnim zakonom.  
 
Kote podova su definisane u odnosu na nivelaciju terena, tako da je kota poda prizemlja - nulta kota 
objekta (±0.00) je za 0,51m izdignuta u odnosu na pristupnu ulicu i iznosi 216,51 m.n.v. 
 
Visina objekta (sleme): 13,50 m iznad kote terena (229.50 mnv);  
Visina venca (ograda povučenog sprata): 10,68 m iznad kote terena (226.68 mnv);  

 
KONSTRUKCIJA 
 
Osnovna konstrukcija predmetnog objekta predstavlja sklop od tvrdog i standardnog građevinskog 
materijala – armirani-beton i giter/klima blokovi na cementnom malteru, a svi detalji u okviru statičkog 
proračuna za predmetni objekat moraju biti usklađeni sa elaboratom geotehničkih uslova. 
 
Konstruktivni sistem objekta čini prostorna ramovska armirano-betonska konstrukcija koja se sastoji od 
niza AB stubova i greda, postavljena u 2 ortogonalna pravca, sa međusobno ispunjenim zidovima od 
giter i klima blokova d=20 i 25cm i kamene vune d=10cm, kao glavnog sloja termoizolacije. 
 
Spoljašnji zidovi su od klima blokova d=25cm, unutrašnji konstruktivni zidovi su od giter-bloka d=20 i 
25cm, dok su pregradni zidovi od giter-bloka d=12 cm i gips-karton ploča d=10cm, u svemu prema 
grafičkom prilogu. 
  
Stubovi su od armiranog betona MB 30, moraju biti izvedeni u svemu prema projektu konstrukcije i 
specifikaciji armature, sa svim pratećim detaljima. 
 
Međuspratna konstrukcija je kombinacija polumontažne tavanice od fert gredica sa betonskom 
ispunom – LMT tavanica i pune AB ploče, na delovima prikazanim u projektu.  
 
Fundiranje je predviđeno na armirano-betonskoj temeljnoj ploči d=50 cm, sa podrumskim AB zidovima i 
platnima, u svemu prema statičkom proračunu. Ispod temeljne ploče se nalazi sloj nabijenog betona 
d=8cm, sa prethodno postavljenim zaštitnim slojevima i elementima drenaže. Dubina fundiranja je data 
u graf. prilogu. Sve predviđene betonske radove izvesti betonom MB 30, na propisanim dubinama i 
merama u projektu. Planirani tampon ispod celog objekta čini nabijeni šljunak d min=10cm, prethodno 
iznivelisan i sabijen do potrebne stišljivosti.  
 
Krovna konstrukcija objekta je drvena krovna konstrukcija od čamove građe za deo pokriven bakarnim 
limom, i AB ploča debljine 15 cm za deo ravnog krova, odnosno krovnih terasa, u svemu prema 
statičkom proračunu. Sve slojeve krovne konstrukcije (konstruktivne, zaštitne, termo i hidroizolacione...) 
izvesti prema detaljima u projektu i uputstvu projektanta. 
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Krov dela objekta povučenog sprata je ravan sa prohodnim terasama, dok je na najvišem delu 
dvovodan sa nagibom krovnih ravni od 10 º. Krovni pokrivač dvovodnog dela je bakarni lim na daščanoj 
podlozi. Boja lima po izboru projektanta – tamno siva RAL 70.16. 
 
Odvod atmosferalija je predviđen olukom R12 (min. pad 1.5%) i olučnim vertikalama Ø120, priključenim 
na drenažne cevi oko objekta Ø150 i nadzemne betonske kanalete 40/40cm. Olučne cevi i vertikale 
izrađeni su od pocinkovanog lima d=0.55mm. Sve potrebne opšivke krova (ventilacione cevi, vetar-
lajsne, uvodni lim i sl.) i druge predviđene tehničkom dokumentacijom rade se takođe od pocinkovanog 
lima. 
 

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 
Predmetna parcela mora biti obuhvaćena elaboratom geotehničkih uslova fundiranja, na osnovu koga 
će biti izveden projekat konstrukcije sa statičkim proračunom i detaljima. 

 
IZOLACIJA 
 
Sve vrste izolaterskih radova (hidro, termo, zvučna...) izvesti prema važećim standardima i propisima, u 
svemu prema detaljima u projektu i grafičkom prilogu sa opisom slojeva.  
 
Termoizolaciju svih spoljašnjih zidova objekta izvesti od kamene vune d=min.10, dok u sloju ravnog 
krova planirati sloj termoizolacije od d=min.20-25 cm, a termoizolacioni i zvučni sloj izolacije između 
etaža izvesti od tvrdopresovanog stiropora (styrodur) d=2cm. Pre postavljanja termoizolacije obavezno 
postavili PVC foliju.  
  
Hidroizolaciju raditi preko suve i čiste podloge. Obratiti pažnju na preklope (min. 10 cm) i obradu u 
uglovima (kod sanitarnih čvorova). Hladni premaz bitulita naneti četkom ili prskanjem na temperaturi 
višoj od 10 stepeni. 
Termodinamički proračun zidnog omotača mora ispunjavati propise o toplotnoj stabilnosti objekta u 3. 
klimatskoj zoni. Prilikom izrade projekta ispoštovene su sve smernice i obaveze definisane pravilnikom 
o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (Sl.glasnik RS 
br.69/2012), prema kome je urađen i elaborat o energetskoj efikasnosti objekta, gde energetski razred 
zgrade ne sme biti ispod kategorije C. 

 
MATERIJALIZACIJA 
 
Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u svemu prema 
projektnom zadatku investitora, sopstvenoj nameni i uslovima na terenu. Svi elementi arhitekture 
planirani su sa ciljem podržavanja postojećeg ambijentalnog okruženja i njegovog prožimanja kroz 
unutrašnje prostorne celine.   
Spoljašnja obrada – termodinamički proračun zidnog omotača zadovoljava propise o toplotnoj 
stabilnosti objekta u III klimatskoj zoni. Završna obrada spoljašnjih zidova je “Demit“ fasada u tonu po 
izboru projektanta – CE madeira 01. Krovni pokrivač: bakarni lim i granitne pločice. 
Unutrašnja obrada – obloga podova svih unutrašnjih prostorija namenjenih apartmanima je parket I 
klase i itison, dok su hodnici, kuhinja, ostava, kupatilo i terase obloženi keramičkim, odnosno granitnim 
pločicama. Stepenište i zajedničke prostorije su obložene granitnim neklizajućim pločicama. Pod 
garaže – ferobeton. 
 
Zidovi prostorija su gletovani i obojeni disperzijom, izuzev sanitarnih koji su obloženi keramičkim 
pločicama. Plafoni svih prostorija u objektu su takođe gletovani i obrađeni poludisperzijom.  
 
Stolarija i bravarija – spoljašnja stolarija je aluminijumska / umutra drvo, u boji po izboru projektanta - 
bela, dok je unutrašnja stolarija od hrastovog masiva 1. klase u svemu prema dimenzijama i detaljima u 
specifikaciji. Zastakljivanje fasadne stolarije se vrši dvostrukim termoizolacionim staklom d= 4+12+4 
mm, punjenim argonom. Sva ulazna vrata su obezbeđena siguronosnom bravom sa uloškom, a ostala 
vrata običnim bravama. Ograda na terasama je od gvozdenih i čeličnih profila, visine 110 cm, u svemu 
prema projektu. 
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SAOBRAĆAJ I KOMUNIKACIJE 
 
Glavni kolski i pešački ulaz na parcelu planiran je preko istočne strane iz pravce pristupnog puta – 
javne saobraćajnice Ulice Cara Dušana. Glavni pešački ulaz u objekat je postavljen u nivou prizemlja 
na istočnoj strani, dok je glavni ulaz u garažu pozicioniran na severnoj strani objekta i do njega se 
dolazi preko otvorene spoljašnje AB rampe, nagiba 12%. Na parceli su planirana 4 parking mesta, dok 
je u garaži planirano 11 parking mesta, što zadovoljava br. parking mesta propisan PGR-om. 
 
2.2.8. PARKIRANJE  (Izvod iz PGR-a) 
Prostor za parkiranje vozila  za potrebe korisnika  prostora i sadržaja određene namene, po pravilu se 
obezbeđuje na predmetnoj građevinskoj parceli izvan površine javne namene –prema sledećim kriterijumima :  
• stambeni objekti – min. 1 parking mesto (PM) na 1 stambenu jedinicu ili 100m2 BRGP. 
• zdravstvena i obrazovna  ustanova -min. 1 PM na 70 m² korisnog prostora; 
• banka, administrativna ustanova, agencije, biroi, pošta, uprava i sl. - min. 1 PM na 50 m² korisnog prostora; 
• trgovina na malo - min. 1 PM na 50 m² + 1PM/na svakih dodatnih 30 m2, korisnog prostora; 
• ugostiteljski objekat - min. 1 PM na 4- 8 stolica; 
• hoteli - min. 1 PM na 5- 10 kreveta; 
• pozorište,  bioskop ili galerija  - min. 1 PM na 8-12 gledalaca; 
• objekti sporta i rakreacije - min. 1 PM na 8-12 gledalaca; 1 bus p.m./100 gledalaca; 
• proizvodni  i  industrijski  objekat  - 1  PM  na  70  m² korisnog prostora. 

 
proračun parking mesta: 
smeštajni kapaciteti: 30x2+2x4 = 68 kreveta / 10 = 6,8 
caffe - restoran: 42 stolice / 8 = 5,2 
UKUPNO: min. 12  ►►  PLANIRANO: 4+11=15 parking mesta 
 
Dimenzije svih komunikacija, površina, kao njihova nivelacija dati su u grafičkim prilozima. 
 

POSEBNI USLOVI ZA PRISTUP JAVNIM POVRŠINAMA OSOBA SA 
INVALIDITETOM : 
 
Pri uređenju javnih površina primenjene su Zakonom predviđene mere i rešenja koje omogućavaju 
licima sa posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno kretanje, kako u objektu tako i izvan 
njih, a u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti ("Službeni glasnik RS", br. 
19/2012). Na ulazu u objekat projektovana je rampa za osobe sa invaliditetom, a iz garaže je planiran 
lift ka svim etažama. 

 
INSTALACIJE / PRIKLJUČENJE  NA INFRASTRUKTURU 
Sve instalacije biće priključene u skladu sa izdatim teh. uslovima javnih preduzeća i nadležnih 
organa, datim u prilogu. 
 
ELEKTROINSTALACIJE projektovati  prema nameni objekta i u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 
EPS-a. Objekat opremiti instalacijama visokog i niskog napona, kao i gromobranskim instalacijama. 
Instalacije uraditi kao trofazne ukoliko se to drugačije na zahteva prema tehničkim uslovima nadležne 
elektrodistribucije. Komplentnu instalaciju štititi FID sklopkom projektovane jačine. Svi osigurači u 
spratnoj tabli su automatski. Od instalacija slabe struje predviđen je priključa kablovske televizije. Za 
vođenje kablova kroz zidove i plafone koristiti gibljiva creva. Sve radove izvesti stručno, prema 
pravilima i uputstvu projektanta za ovu vrstu radova. Prema teh uslovima EPS-a dati su sledeći 
parametri i uslovi: 

1. MESTO PRIKLJUČENJA OBJEKTA :  
nova 3TS 20/0,4 kV, 630 (1000) kVA "KOCKA" (planirana na KP br. 575/4, KO Vrnjačka Banja) 

2. NAČIN PRIKLJUČENJA OBJEKTA 
kablovski vod tip: XP00-A 4x150mm² 
kablovska kanalizacija: cev PEVG 90/80 mm 

3. NAPON PRIKLJUČENJA OBJEKTA: 3x230/400 V 
4. FAKTOR SNAGE: > 0.95 
5. VRSTA PRIKLJUČKA: trofazni 
6. NAZIVNA STRUJA GLAVNIH OSIGURAČA: 16A 



72 

 

VODOVOD I KANALIZACIJU projektovati prema potencijalima postojeće infrastrukturne mreže i 
izdatim tehničkim uslovima nadležnog preduzeća. Projekat uraditi u skladu sa važećim propisima i 
normativima za izvođenje unutrašnjih instalacija, kao i važećim propisima protivpožarne zaštite.  Prema 
arhitektonsko-građevinskom projektu za predmetni objekat, uradiće se projekat instalacija vodovoda i 
kanalizacije, prema datom broju i rasporedu sanitarnih uređaja. Planirano: 1 vodomer – apart hotel / 
1 vodomer hidrantska mreža.  
 
Vodovod i fekalne odpadne vode iz sanitarnih uređaja i sa poda cevnom mrežom su putem vertikala i 
horizontalnog razvoda izvedene iz objekta na min. 1,00m do ulične kanalizaciona mreže.  
Predviđeni priključak na vodovodnu mrežu je Ø100, a na kanalizacionu mrežu Ø200.  
 
S obzirom da postojeća niveleta kanalizacione cevi na ulici ne zadovoljava svojom dubinom potrebe 
objekta, podrumske prostorije priključiti na novu kanalizacionu mrežu tek nakon izvedenih planiranih 
radova na rekonstrukciji postojeće ulične mreže i isključivo uz prethodnu saglasnost JKP-a.  
 
Atmosferske vode će putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuće pozicije na parceli, 
jer prema teh. uslovima, na lokaciji nije izvedena javna ulična atmosferska kanalizacija. Atmosferska 
kanalizacija će primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. Odvod atmosferalija je 
predviđen olukom R12 (min. pad 1.5%) i olučnim vertikalama Ø120, priključenim na drenažne cevi oko 
objekta Ø150 i nadzemne betoneske kanalete 40/40cm. Olučne cevi i vertikale izrađeni su od 
pocinkovanog lima d=0.55mm. U slučaju izgradnje ulične atmosferske kanalizacije, objekat ce biti 
priključen na istu. 
 
GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 
Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 
stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara 
važećim normama i propisima za pojedine vrste materijala i radova. 
 
Iskop. Izvršiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profilima iz 
projekta. Dno rova mora da bude u odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih strana. 
U slučaju rastresitog terena izvođač mora izvršiti razupiranje rova - bočnih strana, sa odbacivanje 
zemlje na 1.00m od ivice rova kako bi se obezbedio siguran i nesmetan rad. Ako se pojave podzemne 
ili atmosferske vode potrebno je izvršiti crpljenje vode iz rova. Po završenom polaganju cevi na sloju 
peska, po ispitivanju i premazivanju, izvršiti zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem. 
Preostalu zemlju izvođač odvozi na za to određenu deponiju koju obezbeđuje nadzorni organ. 
 
Pesak. Izvršiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i 
iznad temena cevi sa pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlačenje vodovodnih i 
kanalizacionih cevi vršiti kroz zidove i međuspratne konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke, 
bloka i betona, međuspratnih i krovnih konstrukcija različitih debljina i u betonskim podovima, različitih 
veličina, što zavisi od prečnika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm veći od spoljnjeg prečnika cevi. Pri 
ugrađivanju cevi u tlo omotati je dekorodal trakom, a cevi u međuspratnoj konstrukciji omotati 
terisanom hartijom, a prilikom zatvaranja otvora voditi računa da cev ostane slobodno odvojena od 
betonske konstrukcije. 
 
SANITARNI UREĐAJI I PRIBOR:  
Prema projektu predviđeni su sanitarni uređaji i pribor, u boji i obliku po izboru investitora.  
 

Mere zaštite od požara 
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENJE POŽARA 
 
Rukovodeći se Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara – sl. list 
SFRJ 30/91 planirana je spoljašnja i unutrašnja hidrantska instalacija za predmetni objekat. 
Snabdevanje objekta hidrantskom vodom iz gradske mreže, planiraće se prema teh. Uslovima JKP-a 
"Belimarkovac", protivpožarnim uslovima sektora za vanredne situacije, i u svemu prema grafičkom 
prilogu i proračunima u projektu. 
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Predviđene mere: Procena protivpožarne opasnosti izvršena je prema vrsti objekta imajući u vidu 
njegovu namenu, tako da je objekat unutra obezbeđen sa protivpožarnim aparatima za suvo gašenje 
požara, kao i sa 2 hidranta za potrebe spoljašnje protiv-požarne hidrantske mreže. 
Osim toga, objektu je obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o 
tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređenje platoa za vatrogasna vozila u blizini 
objekata povećanog rizika od požara („Sl. list SRJ“, br. 8/95). Trasa ovog "požarnog puta" u jednom 
delu je preko pristupne saobraćajnice, a delom sam na platou prizemlja ispred samog objekta gde je 
pozicioniran i glavni kolski i pešački ulaz. 
 
Snabdevanje objekta hidrantskom vodom iz gradske mreže, planiraće se prema teh. uslovima JKP-a i 
u svemu prema grafičkom prilogu i proračunima u projektu. 
Po puštanju u rad vodovodne mreže, snabdevanje protivpožarnom vodom će biti rešeno iz gradske 
vodovodne linije i uz poseban vodomer, postavljen u vodomerno okno unutar predmetne parcele. 
 
Spoljašnju hidrantsku instalaciju čini vodovodna PE D 110 mm instalacija i spoljašnji nadzemni hidranti 
Ø110mm. Na vod spoljašnje hidrantske mreže, priključena je unutrašnja hidrantska instalacija, a čini je 
instalacija od pocinkovanih čeličnih cevi D 63 mm koja obezbeđuje vodu za unutrašnje zidne hidrante 
date u grafičkom prilogu. Dimenzionisanje vodovodne instalacije će biti prikazano u okviru Hidrauličkog 
proračuna hidrantske mreže, a za potrebe snabdevanja vodom, neophodno je posebno brojilo za 
hidrantsku mrežu.  
Po završenoj montaži cevi, izvršiti ispitivanje cevovoda na probni pritisak od 10 bara. Pre upotrebe 
instalacije, mrežu dobro isprati i dezinfikovati i ne koristiti dok se ispravnost vode za piće na 
poslednjem točećem mestu ne potvrdi odgovarajućom fizičko-hemijskom i bakteriološkom analizom 
nadležnog zavoda za zaštitu zdravlja.  
Tehničkim opisom predviđeno je ispitivanje mreže na probni pritisak pre puštanja instalacija u rad. 
Primenjeni materijali moraju odgovarati propisanim propisima i standardima. 
 
Pravilnici i normativi:  
Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapaljivim i gorivim tečnostima i zapaljivim 
gasovima („Sl. glasnik RS“, br. 54/15), 
Objekat moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za električne 
instalacije niskog napona („Sl. list SFRJ“, br. 53/88 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehničkim 
normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja („Sl. list SRJ“, br. 11/96), 
Primeniti odredbe Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija („Sl. list 
SFRJ“, br. 24/87). 
Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za 
ventilaciju i klimatizaciju („Sl. list SFRJ“, br. 118/2014), 
Realizovati objekte u skladu sa tehničkim preporukama SRPS TP 21 : 2003, 
Obezbediti potrebnu otpornost na požar konstrukcije objekta (zidova, međuspratne tavanice, čeličnih 
elemenata…), shodno SRPS U.J1 240. 
Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izveštaji i atestna dokumentacija 
domaćih akreditovanih laboratorija i ovlasćenih institucija za izdavanje atesta, 
Primeniti odredbe Pravilnika o tehničkim normativima za projektovanje i izvođenje završnih radova u 
građevinarstvu („Sl. list SFRJ“, br. 21/90). 
 
UREĐENJE SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA / PARTERNO  UREĐENJE 
 
Slobodne površine oko objekta predviđene su kao parking prostor i hortikulturno uređeni prostor sa 
zelenilom i trotoarima oko objekta. Formama zaštitnog zelenila unapređen je i oživljen deo parcele 
planiran za ozelenjavanje u površini od oko 274 m², što čini 30,04 % površine predmetne parcele. 
Planom predviđeni minimum iznosi 30 %. 
 

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Područje koje se obrađuje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu 
zaštitu životne sredine. Sadržaji koji su predviđeni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji 
neposredno mogu ugroziti životnu sredinu.  
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MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Na području koje se obrađuje ovim UP-om nisu proglašena ili evidentirana posebna nepokretna 
kulturna i prirodna dobra. 

 
MERE ZA SPROVOĐENjE I REALIZACIJU / PRIMENA PLANA: 
Zona predmetne lokacije spada u oblast direktne primene plana primenom Pravila građenja i uređenja. 

 
FAZE IZGRADNJE 
U skladu sa zahtevima investitora, dinamikom kao i finansijskim sredstvima, planirana je izgradnja 
objekata u okviru 1 faze. 
 
 

TEHNIČKI USLOVI  NADLEŽNIH ORGANA 

 

INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUČCI: 

Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na lokalnu 
infrastrukturu. 

priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu  
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka Banja: br. 
01-7890/1 od 10.01.2020.god. 

priključak na nn elektro mrežu 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o. Beograd; 
pogon Vrnjačka Banja 
br. 416785/2-19 od dana 16.01.2020.god. 

priključak na gasnu instalaciju 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi "Interklima" d.o.o. Vrnjačka Banja 
br. 2-771 od dana 13.01.2020.god. 

priključak na telekomunikacije 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA"  
br.  580308/2 od dana 30.12.2019.god. 

priključak na putnu infrastrukturu 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi Opštinske stambene agencije 
Vrnjačke Banje 
br.  350-2197/19-1 od dana 27.12.2019.god. 

 

POSEBNI USLOVI: 

PP  tehnički uslovi (ZOP - zaštita od požara): 
Tehnički uslovi MUP, sektor za vanredne situacije, 
odeljenje u Kraljevu 
09/16/1 broj 217-19930/19 od 31.12.2019.g. 
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OPŠTI  PODACI  O OBJEKTU  I  LOKACIJI  

tip objekta: slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: Izgradnja novog objekta 

Dominantna kategorija objekta:  V 

klasifikacija objekta: 
 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

 
klasifikacioni br: 121112;  
 

100 % hoteli preko 400m² 

naziv prostornog, odnosno urbanističkog plana: 
PGR Vrnjačka Banja („Sl. list opštine 
Vrnjačka Banja“ br. 27/2016, 3/2019, 
20/2019-ispr., 29/2019) 

mesto:  Opština Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština: 

KP br. 574, K.O. Vrnjačka Banja 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

574, K.O. Vrnjačka Banja 
KP br. 575/4, K.O. Vrnjačka Banja 

 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj se nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu: 

KP br. 2144, K.O. Vrnjačka Banja 
(javna saobraćajnica – Ul. Cara Dušana) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni urbanista:                                                                               Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence:                                                                                                           200 1466 14 
 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
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GRAFIČKI PRILOZI 
 

- URBANISTIČKI PROJEKAT - 
 
 
 
1. SITUACIJA: KTP - POSTOJEĆE 
 
2. SITUACIJA - IZVOD IZ PLANA – NAMENA / ŠIRE OKRUŽENJE 
 
3. SITUACIJA - IZVOD IZ PLANA - REGULACIJA 

 
4. PLANIRANO ARHITEKTONSKO  REŠENjE – SITUACIJA sa osnovom prizemlja 
 
5. SAOBRAĆAJ / PARKIRANjE / HORTIKULTURALNO UREĐENjE 
 
6. INFRASTRUKTURNI PRIKLJUČCI 
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SITUACIJA - PLANIRANO STANJE / PLANIRANO STANJE

(IZVOD IZ PGR-a: REGULACIJA & NIVELACIJA)

list br. 03

L E G E N D A

granica parcele

građevinska linija

postojeće visinske kote

planirane visinske kote

+3.25

+187.55

postojeći objekti

regulaciona linija

smer kretanja vozila

vodovodna MREŽA

kanalizaciona MREŽA

hidrantska MREŽA

obuhvat UP-a

faktičko stanje

UP

projekat
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regulaciona linija

smer kretanja vozila

obuhvat UP-a

SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA
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"NISKOGRADNJA AS-INVEST doo Beograd", mat: 21100200; pib: 108956432

  adresa: Nikole Grulovi

Apart-hotel "TRI KOCKE";  KP br. 574,

projekat

L E G E N D A

granica parcele

građevinska linija

postojeće visinske kote

planirane visinske kote

+3.25

+187.55

postojeći objekti

regulaciona linija

smer kretanja vozila

vodovodna MREŽA

kanalizaciona MREŽA

hidrantska MREŽA

obuhvat UP-a

faktičko stanje
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list br. 06

E L E K T R O   I N S T A L A C I J E

·  :

nova 3TS 20/0,4 kV, 630 (1000) kVA "KOCKA"

(planirana na KP br. 575/4, KO Vrnja

·
kablovski vod

kablovska kanalizacija: cev PEVG 90/80 mm

· : 3x230/400 V

· FAKTOR SNAGE: > 0.95

· VRSTA PRIKLJU KA: trofazni
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+ 9.01; 225.52 mnv; kota GOTOVOG

         PODA POVUČENOG SPRATA

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

- 0.51; 216.00 mnv; kota TROTOARA

- 3.74; 212.77 mnv; kota DNA TEMELJA

- 3.24; 213.27 mnv; kota TEMELJNE PLOČE
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- 4.96; 211.55 mnv;

kota DNA TEMELJA

PERGOLA

hop □ 200.80.5

PERGOLA

hop □ 200.80.5

granitna keramika       1 cm

građ. lepak CE16     0.5 cm

cem. koš. sa fiberom   6 cm

styrodur                       2 cm

LMT tavanica            20 cm

produžni malter           2 cm

glet.ovanje / disperzija

granitna keramika       1 cm

građ. lepak CE16     0.5 cm

cem. koš. sa fiberom   6 cm

styrodur                       2 cm

LMT tavanica            20 cm

produžni malter           2 cm

glet.ovanje / disperzija
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+ 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA



datum: februar 2020

br. projekta: A-049/19

investitori:

tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

1-A R 1:100

g l a v n i   p r o j e k t a n t:

Dušan LAZOVIĆ,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 L309 12)

Biro za projektovanje, inženjering i izvođenje radova

Studio ARHITEKTON I.D. d.o.o.
V r nj a č k a   B a nj a

kontakt tel: 064/434-0852

dusanarh@yahoo.com

dusan@studioarhitekton.com

www.studioarhitekton.com

PIB: 109772842   mat. br. 21240141

" FI GR U  doo Beograd", mat: 21085413; pib: 108876385,

  adresa: Miće Popovića br.1, 11000 Beograd

"NISKOGRADNJA AS-INVEST doo Beograd", mat: 21100200; pib: 108956432

  adresa: Nikole Grulovića br.4, 11000 Beograd

Apart-hotel "TRI KOCKE";  KP br. 574,

IDR

list br. 11

p r i z e m lj e

p o d r u m

1.  s p r a t

2. s p r a t

- 3.74; 212.77 mnv; kota DNA TEMELJA

- 0.08; 216.43 mnv; kota AB PLOČE
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p o d r u m

1.  s p r a t

2. s p r a t

.

1
0
 %

                            r
o
g 1

0
/1

4

           
           

      rog
 
1

0/1
4

1
0

6
8

1
3

5
0

v
i
s

i
n

a
 
V

E
N

C
A

v
i
s

i
n

a
 
S

L
E

M
E

N
A

- 0.51; 216.00 mnv; kota TROTOARA

- 1.20; 215.23 mnv; kota TERENA

± 0.00; 216.51 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA PRIZEMLJA

+ 3.15; 219.66 mnv; kota AB PLOČE

+ 6.04; 222.55 mnv; kota AB PLOČE

+ 8.93; 225.44 mnv; kota AB PLOČE

+ 12.03; 228.54 mnv; kota AB PLOČE

+ 3.23; 219.74 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 1. SPRATA

+ 6.12; 222.63 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 2. SPRATA

+ 9.01; 225.52 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA POVUČENOG SPRATA

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

- 3.06; 213.45 mnv; kota GOTOVOG PODA PODRUMA

- 3.24; 213.27 mnv; kota TEMELJNE PLOČE

± 0.00; 216.51 mnv;

+ 3.23; 219.74 mnv; kota PODA 1. SPRATA

+ 6.12; 222.63 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 2. SPRATA

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

- 3.06; 213.45 mnv;

+ 9.01; 225.52 mnv; kota GOTOVOG PODA

                                POVUČENOG SPRATA

+ 12.03; 228.54 mnv; kota KROVNE PLOČE

± 0.00; 216.51 mnv; kota PODA PRIZEMLJA

+ 3.23; 219.74 mnv; kota 1. SPRATA

+ 6.12; 222.63 mnv; kota 2. SPRATA

+ 9.01; 225.52 mnv; kota POVUČENOG SPRATA

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

- 3.06; 213.45 mnv; kota PODA PODRUMA

- 3.74; 212.77 mnv; kota DNA TEMELJA

- 3.24; 213.27 mnv; kota TEMELJNE PLOČE

+ 12.03; 228.54 mnv;

drenažna cev

            Ø160

drenažna cev

Ø160

fasadna obloga

građevinski lepak 0.5 cm

termoizolacija        10 cm

KLIMA blok            25 cm

produžni malter       2 cm

glet.ovanje / disperzija

granitna keramika   1 cm

građevinski lepak 0.5 cm

hidroizolacija

beton u padu       6-8 cm

zaštitni filc

termoizolacija       12 cm

zaštitna folija

hidroizolacija       0.8 cm

AB tavanica         15 cm

produžni malter     2 cm

poludisperzija

ferobeton                               6 cm

zaštitna folija                       0.1 cm

termoizolacija                       10 cm

hidroizolacija                        0.8 cm

armirani beton/kontra ploča  50 cm

nabijeni beton                       10 cm

šljunak                                  10 cm

keramika                                1 cm

građevinski lepak                 0.5 cm

cem. koš. sa fiberom              6 cm

zaštitna folija                       0.1 cm

termoizolacija                       10 cm

hidroizolacija                        0.8 cm

armirani beton/kontra ploča  50 cm

nabijeni beton                       10 cm

šljunak                                  10 cm

termoizolacija    20 cm

LMT tavanica    20 cm

produžni malter   2 cm

gletovanje / disperzija

bakarni lim

hidroizolacija

OSB tabla      2cm

krovna konstrukcija

parket                         2 cm

cem. koš. sa fiberom   6 cm

styrodur                       2 cm

LMT tavanica            20 cm

produžni malter           2 cm

glet.ovanje / disperzija

parket                         2 cm

cem. koš. sa fiberom   6 cm

styrodur                       2 cm

LMT tavanica            20 cm

produžni malter           2 cm

glet.ovanje / disperzija

parket                         2 cm

cem. koš. sa fiberom   6 cm

styrodur                       2 cm

LMT tavanica            20 cm

produžni malter           2 cm

glet.ovanje / disperzija

parket                         2 cm

cem. koš. sa fiberom   6 cm

styrodur                       2 cm

LMT tavanica            20 cm

produžni malter           2 cm

glet.ovanje / disperzija

parket                         2 cm

cem. koš. sa fiberom   6 cm

styrodur                       2 cm

LMT tavanica            20 cm

produžni malter           2 cm

glet.ovanje / disperzija
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PERGOLA

hop □ 200.80.5

granitna keramika       1 cm

građ. lepak CE16     0.5 cm

cem. koš. sa fiberom   6 cm

styrodur                       2 cm

LMT tavanica            20 cm

produžni malter           2 cm

glet.ovanje / disperzija
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fasadna obloga

građevinski lepak 0.5 cm

termoizolacija        10 cm

KLIMA blok            25 cm

produžni malter       2 cm

glet.ovanje / disperzija

1
8
8

6
0

+ 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA + 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA



p r i z e m lj e

1.  s p r a t

2. s p r a t

p o v u č e n  s p r a t

datum: februar 2020

br. projekta: A-049/19

investitori:

tehni :

objekat / lokacija:

1-A R 1:100

g l a v n i   p r o j e k t a n t:

,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 L309 12)

Biro za projektovanje, inženjering i izvođenje radova

Studio ARHITEKTON I.D. d.o.o.
V r nj a č k a   B a nj a

kontakt tel: 064/434-0852

dusanarh@yahoo.com

dusan@studioarhitekton.com

www.studioarhitekton.com

PIB: 109772842   mat. br. 21240141

"МАFI GRОUР doo Beograd", mat: 21085413; pib: 108876385,

  , 11000 Beograd

"NISKOGRADNJA AS-INVEST doo Beograd", mat: 21100200; pib: 108956432

  adresa: Nikole Grulovi

Apart-hotel "TRI KOCKE";  KP br. 574, KO Vrnjačka Banja

IDR

FASADA - ISTOK

list br. 12

+ 3.23; 219.74 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 1. SPRATA

+ 6.12; 222.63 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 2. SPRATA

+ 9.01; 225.52 mnv; kota GOTOVOG PODA

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

        PODA PRIZEMLJA

+ 3.23; 219.74 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 1. SPRATA

+ 6.12; 222.63 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 2. SPRATA

+ 9.01; 225.52 mnv; kota GOTOVOG

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

- 0.51; 216.00 mnv;

         kota TROTOARA

A
B

 
r
a

a
m

p
a

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
.

p r i z e m lj e

1.  s p r a t

2. s p r a t

p o v u č e n  s p r a t

+ 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA + 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA

FASADA - ISTOK



datum: februar 2020

br. projekta: A-049/19

investitori:

tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

1-A R 1:100

g l a v n i   p r o j e k t a n t:

Dušan LAZOVIĆ,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 L309 12)

Biro za projektovanje, inženjering i izvođenje radova

Studio ARHITEKTON I.D. d.o.o.
V r nj a č k a   B a nj a

kontakt tel: 064/434-0852

dusanarh@yahoo.com

dusan@studioarhitekton.com

www.studioarhitekton.com

PIB: 109772842   mat. br. 21240141

" FI GR U  doo Beograd", mat: 21085413; pib: 108876385,

  adresa: Miće Popovića br.1, 11000 Beograd

"NISKOGRADNJA AS-INVEST doo Beograd", mat: 21100200; pib: 108956432

  adresa: Nikole Grulovića br.4, 11000 Beograd

Apart-hotel "TRI KOCKE";  KP br. 574,

IDR
FASADA - SEVER

list br. 13

p r i z e m lj e

1.  s p r a t

2. s p r a t

p r i z e m lj e

1.  s p r a t

2. s p r a t

- 0.51; 216.00 mnv; kota TROTOARA

- 1.20; 215.23 mnv; kota TERENA

± 0.00; 216.51 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA PRIZEMLJA

+ 3.23; 219.74 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 1. SPRATA

+ 6.12; 222.63 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 2. SPRATA

+ 9.01; 225.52 mnv; kota GOTOVOG PODA POVUČENOG SPRATA

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

± 0.00; 216.51 mnv;

+ 3.23; 219.74 mnv; kota PODA 1. SPRATA

+ 6.12; 222.63 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 2. SPRATA

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

+ 9.01; 225.52 mnv; kota GOTOVOG PODA POVUČENOG SPRATA

+ 12.03; 228.54 mnv; kota KROVNE PLOČE

+ 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA + 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA

+ 12.03; 228.54 mnv; kota KROVNE PLOČE



p r i z e m lj e

1.  s p r a t

2. s p r a t

p o v u č e n  s p r a t

datum: februar 2020

br. projekta: A-049/19

investitori:

tehni :

objekat / lokacija:

1-A R 1:100

g l a v n i   p r o j e k t a n t:

,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 L309 12)

Biro za projektovanje, inženjering i izvođenje radova

Studio ARHITEKTON I.D. d.o.o.
V r nj a č k a   B a nj a

kontakt tel: 064/434-0852

dusanarh@yahoo.com

dusan@studioarhitekton.com

www.studioarhitekton.com

PIB: 109772842   mat. br. 21240141

"МАFI GRОUР doo Beograd", mat: 21085413; pib: 108876385,

  , 11000 Beograd

"NISKOGRADNJA AS-INVEST doo Beograd", mat: 21100200; pib: 108956432

  adresa: Nikole Grulovi

Apart-hotel "TRI KOCKE";  KP br. 574, KO Vrnjačka Banja

IDR
FASADA - ZAPAD

list br. 14
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+ 3.23; 219.74 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 1. SPRATA

+ 6.12; 222.63 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 2. SPRATA

+ 9.01; 225.52 mnv; kota GOTOVOG PODA

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

                                PODA PRIZEMLJA

+ 3.23; 219.74 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 1. SPRATA

+ 6.12; 222.63 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 2. SPRATA

+ 9.01; 225.52 mnv; kota GOTOVOG

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

- 0.51; 216.00 mnv; kota TROTOARA

p r i z e m lj e

1.  s p r a t

2. s p r a t

p o v u č e n  s p r a t

+ 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA + 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA



datum: februar 2020

br. projekta: A-049/19

investitori:

tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

1-A R 1:100

g l a v n i   p r o j e k t a n t:

Dušan LAZOVIĆ,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 L309 12)

Biro za projektovanje, inženjering i izvođenje radova

Studio ARHITEKTON I.D. d.o.o.
V r nj a č k a   B a nj a

kontakt tel: 064/434-0852

dusanarh@yahoo.com

dusan@studioarhitekton.com

www.studioarhitekton.com

PIB: 109772842   mat. br. 21240141

" FI GR U  doo Beograd", mat: 21085413; pib: 108876385,

  adresa: Miće Popovića br.1, 11000 Beograd

"NISKOGRADNJA AS-INVEST doo Beograd", mat: 21100200; pib: 108956432

  adresa: Nikole Grulovića br.4, 11000 Beograd

Apart-hotel "TRI KOCKE";  KP br. 574,

IDR
FASADA - JUG

list br. 15

p r i z e m lj e

1.  s p r a t

2. s p r a t

p r i z e m lj e

1.  s p r a t

2. s p r a t

- 0.51; 216.00 mnv; kota TROTOARA

- 1.20; 215.23 mnv; kota TERENA

± 0.00; 216.51 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA PRIZEMLJA

+ 3.23; 219.74 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 1. SPRATA

+ 6.12; 222.63 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 2. SPRATA

+ 9.01; 225.52 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA POVUČENOG SPRATA

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

± 0.00; 216.51 mnv;

+ 3.23; 219.74 mnv; kota PODA 1. SPRATA

+ 6.12; 222.63 mnv; kota GOTOVOG

                                PODA 2. SPRATA

+ 12.99; 229.50 mnv; kota SLEMENA

+ 9.01; 225.52 mnv; kota GOTOVOG PODA

                                POVUČENOG SPRATA

+ 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA+ 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA + 10.17; 226.68 mnv; kota VENCA



datum: februar 2020

br. projekta: A-049/19

investitori:

tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

1-A R 1:100

g l a v n i   p r o j e k t a n t:

Dušan LAZOVIĆ,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 L309 12)

Biro za projektovanje, inženjering i izvođenje radova

Studio ARHITEKTON I.D. d.o.o.
V r nj a č k a   B a nj a

kontakt tel: 064/434-0852

dusanarh@yahoo.com

dusan@studioarhitekton.com

www.studioarhitekton.com

PIB: 109772842   mat. br. 21240141

" FI GR U  doo Beograd", mat: 21085413; pib: 108876385,

  adresa: Miće Popovića br.1, 11000 Beograd

"NISKOGRADNJA AS-INVEST doo Beograd", mat: 21100200; pib: 108956432

  adresa: Nikole Grulovića br.4, 11000 Beograd

Apart-hotel "TRI KOCKE";  KP br. 574,

IDR
3D MODEL

list br. 16
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