
ARHITEKTPRO D.O.O.
ul. Vrnjačka 11 
Vrnjci, Vrnjačka Banja 36217  
e-mail: arhitektpro@yahoo.com
tel: +381 64 33 4 17 17

+381 36 6 22 5 55
MB: 20314281
PIB: 105127910

URBANISTIČKI PROJEKAT
ZA REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU POSTOJEĆEG 

PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA
NA K.P.BR. 1196/6 KO VRNJAČKA BANJA

Investitori: PREDOLAC GORDANA 
VRNJAČKA BANJA, Bulevar srpskih ratnika 23

PREDOLAC DRAGAN
VRNJAČKA BANJA, Bulevar srpskih ratnika 23

    
Lokacija:      VRNJAČKA BANJA, Bulevar srpskih ratnika 21

Namena objekta: STAMBENI OBJEKAT

Projektant:    ARHITEKT PRO D.O.O.  
VRNJAČKA BANJA, VRNJAČKA 11, VRNJCI 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Odgovorni urbanista: Ivana Milošević, d.i.a.

Broj licence: 200 0912 06
Lični pečat i potpis:

Broj projekta: 50-005/26

Datum: februar 2026.god.

mailto:email:arhitektpro@yahoo.com


SADRŽAJ

OPŠTA DOKUMENTACIJA
 Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste i odgovornog projektanta
 Izjava odgovornog urbaniste
 Izjava odgovornog projektanta
DOKUMENTACIJA INVESTITORA
 Izjava investitora 
 Katastarsko-topografski plan
 Izvod iz javne baze RGZ 
USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA
 OSA Vrnjačka Banja
 Elektrodistribucija Srbije, Ogranak ED Kraljevo, Pogon Vrnjačka Banja
 JP Belimarkovac
 JKP Banjsko zelenilo i čistoća
 Interklima doo
 Telekom Srbija ad
TEKSTUALNI DEO 
 Pravni i planski osnov
 Obuhvat UP 
 Uslovi izgradnje 
 Koncept urbanističkog rešenja

▪ Numerički pokazatelji
▪ Način priključenja na infrastrukturnu mrežu
▪ Način uređenja slobodnih i zelenih površina
▪ Inženjersko-geološki uslovi
▪ Mere zaštite životne sredine
▪ Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
▪ Tehnički opis objekta / faznost izgradnje

 Predlog parcelacije
GRAFIČKI DEO 

URBANISTIČKI PROJEKAT
▪ Postojeće stanje sa elementima regulacije u PGR
▪ Regulaciono nivelaciono rešenje:

◦ Projektovana situacija sa osnovom prizemlja
◦ Projektovana situacija sa osnovom sprata
◦ Projektovana situacija sa osnovom krova

▪ Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 

PREDLOG PARCELACIJE
▪ postojeće stanje sa regulacionim uslovima PGR
▪ plan parcelacije – formiranje parcela sa analitičko-geodetskim elementima
▪ plan parcelacije – nakon faze 1 preparcelacije
▪ plan parcelacije – nakon faze 2 preparcelacije

PRILOG 
 Elaborat o proceni uticaja izgradnje stambenog objekta na k.p.br. 1196/6 KO Vrnjačka 

Banja na režim termo-mineralnih voda



OPŠTA DOKUMENTACIJA 1

 

1 Saglasno  čl.  23.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.96/2023), ovde nisu priloženi originali i kopije 
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajućih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),  
navedeni su podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, može utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajući 
registar.



REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
I ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/25), Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja (“Sl.glasnik  RS”,  br.  32/2019  i  47/2025)  i 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema 
klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.96/2023), kao 

ODGOVORNI URBANISTA

izrade UP za rekonstrukciju i dogradnju porodičnog stambenog objekta, spratnosti Pr+1, na k.p.br. 
1196/6 KO Vrnjačka Banja, određuje se:

  

Ivana Milošević, diplomirani inženjer arhitekture ..........................................lc. br. 200 0912 06

               

ODGOVORNI PROJEKTANT

idejnog rešenja koje je sastavni deo UP za rekonstrukciju i dogradnju porodičnog stambenog objekta, 
spratnosti Pr+1, na k.p.br. 1196/6 KO Vrnjačka Banja, određuje se:

Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture.....................................................lic. br. 300 F772 08 

Projektant: “ARHITEKT PRO” d.o.o. Vrnjačka Banja, ul. Vrnjačka 11, Vrnjci 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Broj projekta: 50-005/26

Datum: februar 2026.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019,  37/2019  -  dr.  Zakon,  9/2020,  52/2021,  62/2023  i  91/2025)  i  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i 
postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja  (“Sl.glasnik  RS”,  br.32/2019  i 
47/2025), kao ODGOVORNI URBANISTA

I Z J A V LJ U J E M

da je UP za rekonstrukciju i dogradnju porodičnog stambenog objekta, spratnosti Pr+1, na k.p.br. 
1196/6 KO Vrnjačka Banja, izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i propisima donetim na 

osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom

Odgovorni urbanista:           Ivana Milošević, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 200 0912 06

Lični pečat i potpis:_______________________________________________________________

Broj projekta: 50-005/26

Datum: februar 2026.god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019,  37/2019  -  dr.  Zakon,  9/2020,  52/2021,  62/2023  i  91/2025)  i  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i 
postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  objekata 
(“Sl.glasnik RS”, br.96/2023), kao ODGOVORNI PROJEKTANT  

I Z J A V LJ U J E M

1. da je IDR objekta koje je sastavni deo UP za rekonstrukciju i dogradnju porodičnog stambenog 
objekta, spratnosti Pr+1, na k.p.br. 1196/6 KO Vrnjačka Banja, izrađeno u skladu sa Zakonom o 
planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i 
pravilima struke

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 300 F772 08

Lični pečat i potpis:

Broj projekta: 50-005/26

Datum: februar 2026.god.
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2 Saglasno čl. 103. Zakona o opštem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”,  br. 18/2016 i 95/2018 - autentično 
tumačenje  i  2/2023  -  odluka  US), podatke  o  činjenicama  o  kojima  se  vodi  službena  evidencija,  a  koji  su 
neophodni za odlučivanje,  pribavlja organ po službenoj dužnosti.



IZJAVA INVESTITORA

U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predloženim urbanističkim projektom za rekonstrukciju i 
dogradnju porodičnog stambenog objekta, spratnosti Pr+1, na k.p.br. 1196/6 KO Vrnjačka Banja.

        

 
PREDOLAC GORDANA

VRNJAČKA BANJA, Bulevar srpskih ratnika 23

PREDOLAC DRAGAN
VRNJAČKA BANJA, Bulevar srpskih ratnika 23

                                                                                                                                                  

Broj projekta: 50-005/26

Datum: februar 2026.god.



USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA



 

 

 
ОПШТИНСКА УПРАВА 
Одељење за урбанизам, 
еколошке, имовинско-

правне и стамбене 
послове 

 
 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
ОПШТИНА 

ВРЊАЧКА БАЊА 
Број: Сл./2025 

Датум: 22.04.2025.год. 
Врњачка Бања, Крушевачка 17 

036/612626 

 

 
 

  

Општинска управа – Одељење за урбанизам, еколошке, имовинско-правне и стамбене 
послове Општине Врњачка Бања, поступајући по захтеву Милан Момчиловић, на 
основу чл. 53. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС" бр. 72/09, 81/09 – 
исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 
98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23), 
Правилника о садржини информације о локацији и о садржини локацијске дозволе 
(Сл. гласник РС бр. 3/2010) и Плана генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030 
(„Сл. лист општине Врњачка Бања“, бр. 26/24), издаје 

 
ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 

ЗА К.П.БР. 1525/2 К.О. ВРЊАЧКА БАЊА 

ПОДАЦИ РГЗ, КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ  
*** подаци су преузети из јавне базе података катастра непокретности, са 
датумом ажурности 22.04.2025. 

к.п.бр. 1196/6 К.О. Врњачка Бања 
површина парцеле 
 352 m2 
врста и начин коришћења земљишта: 

     ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 
– земљиште под зградом и другим 
објектом 60 м2 
– земљиште под зградом и другим 
објектом 19 м2 
– земљиште уз зграду и други објектат
    273 м2 

    ПОДАЦИ О НОСИОЦУ ПРАВА НА ЗЕМЉИШТУ:  
носиоци права:  
к.п.бр.1196/6  ПРЕДОЛАЦ ГОРДАНА И ПРЕДОЛАЦ ДРАГАН (заједничка 
имовина супружника на 1/3) 
ПРЕДОЛАЦ ДРАГАН (својина приватна, цело право 2/3) 
 

План који је био на снази на дан ступања на снагу Закона о пољопривредном 
земљишту ("Сл. гласник РС" бр.49/92)  



Ако је промена намене, односно врсте земљишта из пољопривредног у грађевинско 
извршена на основу закона, планског документа, одлуке надлежног органа или 
уколико је изграђен објекат у складу са законом до 15. јула 1992. године, односно до 
дана ступања на снагу Закона о пољопривредном земљишту ("Службени гласник 
РС", број 49/92), не плаћа се накнада за промену намене земљишта, без обзира што је 
као култура одређене класе тог земљишта уписана њива, виноград, воћњак, ливада, 
пашњак, трстик-мочвара или неплодно земљиште. Предметне парцеле су биле у 
обухвату Генералног урбанистичког плана Врњачке Бање који је усвојен одлуком СО 
Врњачка Бања бр.350-255/86 од 16.4.1986.године, који је био на снази 15. јула 
1992.године, на дан ступања на снагу Закона о пољопривредном земљишту 
("Службени гласник РС", број 49/92) и представљају грађевинско земљиште. К.п.бр. 
1525/2 К.О. Врњачка Бања налазе се на списку парцела у Решењу бр.03-10637/1-60 и 
проглашене су, односно утврђене су као грађевинско земљиште па сходно томе није 
потребно платити промену намене пољопривредног земљишта. 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН – ПГР ВРЊАЧКЕ БАЊЕ 

Кат. парцела бр. 1196/6 К.О. Врњачка Бања обухваћена је Планом генералне 
регулације Врњачке Бање Бање 2023-2030 („Сл. лист општине Врњачка Бања“, бр. 
26/24) и налазе се у оквиру урбанистичке целине 1. 

 

ПЛАНИРАНЕ НАМЕНЕ:  

» ЗОНА АПАРТМАНА И ПАНСИОНА: АПАРТМАНИ И ПАНСИОНИ 1 ''АП1'' 

ЈАВНЕ САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ:  

» 1196/6  југозападни део парцеле у  регулацији саобраћајнице  (графички прилог 
РЕГУЛАЦИЈА). 

МЕРЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈУ / ПРИМЕНА ПЛАНА:  

Директна примена плана. 

Дозвољава се изградња на парцелама које су у зони „АП1“ и „АП2“, а које су 
мање од планом прописане минималне величине за 15%, уз редукцију параметара и 
обавезну израду урбанистичког пројекта 
 
-II зона заштите - ужа зона санитарне заштите је формирана у проширеном 
подручју око изворишта у складу са геоморфолошким и ходрогеолошким 
карактеристикама терена. Осим прописаних мера заштите (чл.28 Правилника) у 
овим зонама се кроз намену површина и начином коришћења земљишта врши 
резервација простораза потребе бушења, инфраструктуре, обезбеђења и 
евентуалну изградњу нових бивета. У овој зони се не дозвољава изградња објеката 
који би могли бити сметња експлоатацији ових изворишта. Планиране границе II 
зоне заштите су преузете из Елабората заштите изворишта минералних вода. Ова 
зона се на терену обележава видљивим ознакама и на начин дат у Елаборату о 
заштити изворишта. 
Мере заштите II зона заштите – забрањено је : 

1. изградња или употреба објеката и постројења, коришћење земљишта или 
вршење друге делатности из члана 27. Наведеног правилника. 
2. стамбена изградња. 
3. употреба хемијског ђубрива, течног и чврстог стајњака. 



4. употреба пестицида, хербицида и инсектицида. 
5. узгајање, кретање и испаша стоке. 

6. камповање, вашари и другао купљања људи. 
7. изградња и коришћење спортских објеката. 
8. изградња и коришћење угоститељских и других објеката за смештај 
гостију. 
9. продубљивање корита и вађење шљунка и песка. 
10. формирање нових гробаља и проширење капацитета постојећих. 
 

Напомена: 
У II зони заштите могуће је изузетно одобрити изградњу и коришћење 
стамбених, спортских и/или угоститељских објеката за смештај гостију, као и 
организована окупљања већег броја људи - у колико се одговарајућим Елаборатом 
о процени утицаја те активности на заштиту изворишта (уз учешће стручних 
лица хидрогеолога) - утврди таква могућност. 
На простору издвојене шире зоне санитарне заштите није дозвољена изградња 
било каквих истражних бушотина, истражно-експлоатационих бунара или 
експлоатациони бунара који би каптирали исте водоносне хоризонте, без 
претходно припремљен пројектне документације са јасно назначеним циљем 
израде објеката, њиховој намени  дубини-уз стручни хидрогеолошки надзор ради 
контроле и верификације свега оног што ћ на терену бити урађено. 
 
РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ: 
Регулациона линија јесте линија која дели површину одређене јавне намене од 
површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 

РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ дате су у графичким прилозима РЕГУЛАЦИЈА и АНАЛИТИЧКА 

КАРТА, и посебном прилогу КООРДИНАТЕ ТАЧАКА РЕГУЛАЦИЈЕ: 
 
КООРДИНАТЕ ТАЧАКА РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ 
 
(10688)     Х= 7491831.72  Y= 4830057.02 
(10850)     Х= 7491839.53  Y= 4830053.54 
(10872)     Х= 7491840.19  Y= 4830056.11 
(10710)     Х= 7491832.61  Y= 4830059.39 
 

Комплетан простор регулације (простор ограничен регулационим линијама) који 
садржи улице (са тротоарима, банкинама, потребним простором за уличне 
грађевинске објекте, зеленило, инфраструктурне коридоре и сл.), скверове, пјацете 
уз улице, као и зоне намене тргови, припада просторима планираним за уређење и 
изградњу објеката јавне намене или јавних површина за које је предвиђено 
утврђивање јавног интереса и који су у јавној својини - у складу са посебним законом. 

Kaко је за потребе изградње објекта, односно извођења радова у складу са планским 
документом, потребно спровођење препарцелације ради издвајања земљишта за 
изградњу објеката јавне намене или јавних површина, надлежни орган ће издати 
локацијске услове уз обавезу да се пре подношења захтева за издавање грађевинске 
дозволе, односно решења о одобрењу извођења радова, спроведе препарцелација у 
складу са Законом. 

 



ОПШТА ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ 
ОБЈЕКАТА: 
 
Текстуални део Плана генералне регулације Врњачке Бање 2023-2030 објављен 
је у Службеном листу општине Врњачка Бања број 26/2024 у коме су садржана 
општа правила уређења и општа правила за изградњу објеката, која су 
обавезујућа о којих се инвеститор, односно одговорни пројектан мора 
придржавати.  
 
 
ПОСЕБНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА:  
ЗОНА АПАРТМАНА И ПАНСИОНА: АПАРТМАНИ И ПАНСИОНИ 1 „АП1“:     
 
Намена : 

 ова зона је претежно планирана за апартмане и пансионе; 
 дозвољена намена је колективно становање, породично становање, хотели 
 није дозвољено : индустрија и производња 
 осим поменутог - нема ограничења за делатности које не угрожавају 

становање 
 трговине макс. 20% БГП 

Парцелација : 
 величина парцеле : мин. 600 m2; препоручено - 1000 m2 
 инсистирати на правилном облику и пропорцијама 1:1 -1:4 
 ширина парцеле на улици : 12 m.; препоручена : 17 m 

Висина објекта макс.: венац- 9,5 m ; слеме- 13,0 m 
 
Проценат заузетости : макс. 40% 
 
Максималана површина једног објекта : 1200 м2 БРГП 
 
Проценат зелених површина на парцели : мин 30% 
 
Позиција и распоред објеката : 

 Дозвољени су слободностојећи објекти. 
 Најмање дозвољено растојање новог слободностојећег објекта и границе 

суседне грађевинске парцеле је 2,5 m. За изграђене објекте чије је растојање до 
границе грађевинске парцеле мање, не могу се на суседним странама 
предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија. 

 Међусобна удаљеност планираних објеката износи најмање половину висине 
вишег објекта, 

 Удаљеност планираних од околних објеката, по правилу је 5,0m а минимум 
4,00 m ако један од зидова објекта садржи отворе за дневно осветљење. 

 За изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од 4,00m не могу се на 
суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија. 

 Вишеспратни слободностојећи објекат не може заклањати директно осунчање 
другом објекту више од половине трајања директног осунчања. 

Паркирање на парцели- према критеријумима : 
 1 паркинг место / стану или 1ПМ/ 100 m2 БГП за становање 
 плус, ако има других намена - према критеријумима из табеле 

 
ПОДЦЕЛИНА „КОСОВО“ (кп.бр.1195 к.о. Врњачка Бања)  



 У овој целини важе параметри зоне АП1, осим :  
 У овој целини максималне висине (венац/слеме) не могу прећи релевантне висине 

постојећег објекта вила „Косово“.  

 Обавезни су коси кровови.  
 Проценат заузетости : макс. 50%  
 Проценат зелених површина на парцели : мин 20%. 

 
 

НАЧЕЛНИК  
ОПШТИНСКЕ УПРАВЕ 

Славиша Пауновић 
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности dfdb2f6e-ccdb-48f5-b043-2d3fc935f269
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  02.12.2024. 14:42

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БУЛЕВАР СРПСКИХ РАТНИКА

Број парцеле:  1196/6

Површина m²:  352

Број извода (*):  1919

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  60

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИМИР) ГОРДАНА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/3

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИША) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/3

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИША) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 2/3

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта:  1

Назив улице:  БУЛЕВАР СРПСКИХ РАТНИКА
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Кућни број:  21

Кућни подброј: 

Површина m²:  60

Корисна површина m²:  46

Грађевинска површина m²:  60

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа приземље:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље: 

Имаоци права на објекту  

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИМИР) ГОРДАНА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/1

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИША) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/1

Терети на објекту - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 814f3d7b-83a4-4704-b0ae-da8014d16c09
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  02.12.2024. 14:42

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БУЛЕВАР СРПСКИХ РАТНИКА

Број парцеле:  1196/6

Површина m²:  352

Број извода (*):  1919

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  19

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИМИР) ГОРДАНА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/3

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИША) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/3

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИША) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 2/3

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта:  2

Назив улице:  БУЛЕВАР СРПСКИХ РАТНИКА
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Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  19

Корисна површина m²:  17

Грађевинска површина m²:  19

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа приземље:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље: 

Имаоци права на објекту  

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИМИР) ГОРДАНА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/1

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИША) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/1

Терети на објекту - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности fad1ee06-a121-4097-8dbe-711b884ff224
Матични број општине:  70459

Општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине:  741558

Катастарска општина:  ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности:  02.12.2024. 14:42

Служба:  ВРЊАЧКА БАЊА

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БУЛЕВАР СРПСКИХ РАТНИКА

Број парцеле:  1196/6

Површина m²:  352

Број извода (*):  1919

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  273

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИМИР) ГОРДАНА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/3

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИША) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/3

Назив: ПРЕДОЛАЦ (СТАНИША) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 2/3

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.
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qJ'laHa he H3BptuHTtt npegy:elie, rtpt.IBperHo Al]ylrrrBo, o/IHocHo rpeny:jergl.1i, l(o.ie]r .icnoBclletlo BpIxell,e ftoc'qoBa KoNtvHa[lle xrru.ieHe. o rpoLUI\y HHBCCTo-ropa. rro vroBopv u3 craBal
I .osor qLiaHa, a flo Hanofy cao6paha.jnor, oAHocHo Kor\r)/Harnor rlucrreKl.opa.
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I{on'ryua"'rHr-i o'fntln n3 cralt6eur.tx t4 nocJ,ronHr.tx oS.jerar-a rp14r(yrr.rba ce )/ T6ncKr.1\r
nocyraMa :a crutehe. O6aBe:a.ie cnaxor r;racrl.u(a, oAriLlcrro liopl.rcnrlr(i:r ctal,rSerror. 11 nLrc.lourror
npocropa ,ra rroceey.ie olroaapa.jyhv nocyAy .ra 

c;vrelie . lloc1,.1e 3a KoNtvHa,rtltr.t orna_l 3il
HotlotBr;lal)elte c'rau6ese oil.iert're (Ko.iieK'rIrBror claH()nrirr,a) uaSan.ir,a lJrnecrr.rl-ol) v fipo.iy
olpclJeHoNl -fexHHtlKoNl 

-tutiyl\tcHrliurr.iorr. l oilpiliaBar6c r,r 3aN,rerHV nocvrla 3a Kouvlrainu.r or.na-l
Bpluri oa.raul[re[l.j BpLxHJtaI Koi\,ryHa.jlH14x vc,,]yr.a. llocyle 3a r(oN4vrJrlnHr.r ().nrajl 3a
rrooott:rpallelle nocroBlle o6jer<re [1 [rpHBpeN4erre oS.jert're (rraur NrolrrA)r(nu o6.jcr<rr.r. r(].rocu].r.
re3re u cr.) ua6aa;ua BrracHHK o6.iexra y 6po.iy xo.ju o.qpegu oarauhcHu BpLUlifla11 Ku]\rylrarFrHx
ycnyfa.



JABHo KOMyHAfi HO nPEgyS EhE
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KopucHuuu ycnyra Kojn HeMajy rurrr3r4paHe cyAoBe 3a rrpnKynJbalbe cMeha, oAHocHo r,IMajy

HeoArcBapajyhe cyAoBe, AyxHr4 cy Aa ucTe Ha6aBe, oAHocHo 3aMeHe HoBr,rM cyAoBr{Ma, y poKy

oA 8 AaHa oA AaHa fipfijeMa peueFba opmHa ylpaBe Ha,qJrexHor 3a rrocJloBe KoMyHaIJIHe

HHcneKUHje. flocranrame rocyAa 3a KoMyHirnHH orna"q Ha rpabeBrHcKI4M napUeJlaMa

nopoAr,rrrHr,rx o6jerar4 BprxH ce y ABopHrxry Ao ynHue raKo Aa 6yay npucrynaqHe Bo3Hny 3a

oABoxerbe KoMyHaJrHot oTna,qa. IlocrasJbabe nocyAa 3a KoMyHaJrHr4 orrra*q Ha rpabeBr.rHcKlrM

laprleJraMa rurzrlrHpaHHM 3a rcrpaArby BlrrlelopoAHtrHr{x oAHocHo rrocJroBHr.rx o6jexara, npuru
ce Ha ocHoBy rpabeBr,rHcKe Ao3Bone 3a r8rpaArby HaBeAeHor o6jerr4 .rHjr.{ je cacraBHH Aeo
rpojeKar naprepHor ypeberba rpafeauucxe raprleJre ca MecroM oApebeHHM 3a nocraBJbaEe
nOCyAa 3a KOMyHIIJIHLI OTIIaA.
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Cy4one 3a cMehe nocraBJba rrpeAy3ehe, rpr4BpeAHo ApyrxrBo oAHocHo npeAy3erHr{K,
xojervr je rloBepeHo BplxerLe rr,rx [ocnoBa. Bpoj u rr.rn cyAoBa 3a cMehe yrnpfle ce rro BeJrr,rrrr4Hr4

[pocTopa ca Kof ce Bpurtr ]r3Houelbe cMeha 14 To:

-KoA rpeAy3eha n ycrauoBa Ha 200 m'nocranrua cejeAaH KoHTejHep;
-KoA rlOcJloBHHx rlpocTopr,rja (rprOBI{HcKtIx, 3aHaTCX].rx, yrogrr4TeJbcKr,rx I4 CJr.) ua 50 mr
nocraBJba ce j egaH xourej Hep;
Vroluxo je nocroeuu flpocrop MarbH oA 50 m2 , BJracHr,iu[ oAHocHo KopHcHr4uH nocJroBHor
rpocropa cy AyxHr.r Aa ce yApyxe n aajegHrar{Ku r,r3Bprxe ua6anry xoHrejHepa, y cyrporHoM
Ha6arxy rormejuepa rcnpuruhe npe4yrehe, rpr{BpeAHo ApyrrrrBo, oAHocHo npeAy3erH}rK, KojeM
je nonepeno BprxelLe rlrx nocJroBa- HaAJrexHa myx6a Ha reper Kopr,rcHr,rKa rrpocropa;
Ko4 uH4unngyaJlHl{x Aotr{ahuHc"rasa Ha 10 Aorraahprscraaa rocraBJba ce je4aH xoHrejnep nlu
je4Ha xaHra no gouahr,rHcrny;
KoA crau6eHux 3rpaAa KoJreKTHBHor craHoBalLa, Ha cBar(rrx 15 craHona [ocraBJba ce.ieAaH
nourejHep.

tl.nau 67a

flpaauo, (ru:uvno Jrhue H npeAy3erHuK r<ojr.r rpaan craM6eHx, crau6eno- trocJroBHu
o6jexar unr4 nocJroBHr.r o6jexar, y o6aBe:H je aa npero npe4y:eha Ha"qnexHor 3a oApxaBarr,e
3eJIeHLUIa u januux 3eJleHlrx [oBprxHHaM 3acaAx jegHo gpao Ha cBaKHx gano,rertax 100m2
npojexronaHe 6pyro roBprulrHe (r.r: ngejuor peuerba 6yayher o6jer<ra).

II

JKII ,,Bancxo 3ereHl.Iro u q[croha" Kao npeAy3ehe uaArexso 3a oApxaBan e jaoHor
3eJI€HI'IJIa u januux 3ereH[x noBpIIrI{Ha, Ha ocHoBy wtaua67t1, crasa l, Og,ryxe o fi3MeHaMa H

AorIyHaMa oAJIyKe o orlureM ypefeny Bpmauxe Barre r oApxaBarby jaaHe vucrohe napxoaa,
3eJIeHHx n peKpeaqlroHux rroBprrrnHa r4 urerHr{x sra3a (6p. O4,ryrce 355-88/24 oA
02.02.2024.ro4raHe), oapefyje 6poj n Bpcry caAHHua (xoje je,ruqe r{3 qJraHa 67A oee oAnyKe y
o6asesH Aa rlpexo npegyeeha :acagH) Kao r.r noKarlujy ua xojoj he caAHurre 6uru :acafeue y
cnyvajy Aa ce ca,(rba He Moxe w3Bprnkffv Ha [apllenr4 Ha nojoj ce rparn o6jexar.
Ilpervra rrpu!.roxeHoj aorcyrueHrau[jH uorpe6no je lr:npurrru Ha6aarcy H ycaa*y 3 nonraaa
cra6a.na "raur hapcrux H!'u., qerHHa pcKrlx Bpcra.



JABHCI KCIMyHA.ilH0 nPEAySEAE
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JK[ ,,6amcKo 3eJ']eHl4no H .Jucroha" Kao ynpaBJbaq 3aulrHheHor npupoAHor ao6pa
,,flaprcoeu Bpma,rxe Eane" HeMa HHrepenuujy Haa noBptxr4HaMa Koje HHCy y rpaHuuaMa
3ar[TuheHor flpr4ponHot Ao6pa. Yro,rnxo Ha [apqent{ nocroju c.ra6no 3a ceqy, ilHBecrrrop
rroAHocx 3axTeB onurruucxoj KoMt{c}rjfi 3a ceqy cra'unBaH uyMe.

Hanorreua:

a Harou r,r3BprxeHlrx o6aBe3a 3a Ao6r.rjarbe ycJroBa, a npe ornoqurbarra pa"u,oBa Ha
I'I3rpa"qlbH o6jexra Huaecrurop je y o6areu Aa KoHTaKrr.tpa JKII ,,Barbcno 3eJreHlrJro H
qllcroha" pa,ulr 3axJbyr{r,rBarba r{ [pey3HMaba Yronopa o flpy,{rarby ycnyra :a uojauaHo
oApxaBaJse yJrHqa.

florapAa 3a Ia3AaBar*,e rexHLItIKI4x yciroBa, Aeno3HTHa Knay3yna, HaxHaiqa 3a flocyAe 3a
cuehe H HaKHaAa 3a caIHHue c"ra6ala ca pa.qoBraMa Ha yca,qlbr4 Bprre ce no aaxeheu
ueHoBHHKy JKfl ,,Eancxo 3eJreHlrJro H .rucroha,,.

a

C norrroBalreM,

JKII ,,Bamcro 3eJreHHJro 14 .rr,rcroha,,

MoNr.r r,uro Kpcrr,rh, Macrep eKonoMr4cra

T

tlltc"1r6EA
fina
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BpbaqKa 6atba
I JMET 14089s3782025L

nPEAMET: TEXH14i{Kl4 14 EHEPTETCKI4 vCIlOBl4 3A nPOJEKTOBA}bE OEJEKATA
u nPuKrbyqEtbA HA Al4cTPl4EvT!|BHy TACOBOAHy MPEXv

Ha ocHoBy 3axreaa AocraBrbeHor oA crpaHe ,,ApxlreKT nPO" BpbavKa 6aba oA
22.10.2024.3a !r3AaBarbe rexHl,qKux ycnoBa 3a florpe6e u3paAe yp6aHhcrt4gKor npojexra 3a
pyr.llerhe nocro.ieher l, [3rpaaby HoBor o6jeKra cnparHocrx np+1+nc, Ha K.n.6p. 1'196/6
K.O. Bpba.iKa 6aba, @ npon[cyjy ce cneAehr
ycnoBl/l:

r. IExr-rx-5[IlJcILeEl,1
3a nDoieKroBalbe r ].l3rpaalbv 06ieKTa v 3oH1,l a],tcrp]l6vrt4BHe racoBo,EHe MDexe

yBuAoM y AocraBrbeHy AoKyMeHTaqljy (c!4ryaq[oH14 nnaH) la y rexHu,]Ky AoKyMeHTaLujy
A crp[6yruBHe racoBoAHe Mpexe Bptba.{Ka 6arba yrBptlyje ce cfleAeie:

npe[4a nplnoxeHoM cfiryaLllroHor\4 naaHy Ha npeAMerHoj Karacrapc(oj napqen,1 6p.
1 196/6 K.O. Bpba.rKa 6arba, Hlaje u3rpaileH Aficrpu6yrlaaHx racoBoA.

Y 6nulnav npeA[4erHe Karacrapc(e napqene ffirpa?leH je Aucrp[6yrlBHh racoBoA
MOn s 4 bar u ro: y3 ceBepHy crpaHy npeaMerHe K.n. u3rpaieH je racoBoA oA
non[erlneHcKr4x qeB,l nEo4omm, a y3 3anaAHy crpaHy npeAMerHe (.n. t43rpal)eH je racHh
npurrbyqax nEo2smm, 3a cyceAH o6jeKar.

nonoxaj q3BeAeHor Ahcrpr,{6yrrlBHor racoBoAa MOn 3 4 bat y 6nuauxu npe4uerHe
KaracrapcKe napqere npIxa3aH je Ha cKnu y npxnory.

npun{xoM [3paAe npojeKrHo-TexH ,]He AoxyMeHTaluje, Kao 14 npl4n,l(oM [3rpaAbe
o6jeKra Ha npeaMerHhM (aracrapcKr4M napqeflaMa l,l xsBot)e]ba paAoBa Ha npuKrbyqeby Ha

ocrany liH+pacrpyrrypy y 3oHrl napqena Ha Koj[Ma ce Hara3[ At crp[6yrxBH]1 racoBoA,
norpe6Ho je npuApxaBar[ ce creahlax ycroBa:

1) 3a racoBoAe np!4rlrcKa Ao 16 bar nouroBaru ycnoBe (ojl, cy Aarh y
,,npaBxnH1,,try o ycnoBlMa 3a Hect4eraHy !r 6e36eAHy alacrp!a6yqnjy
np!4poAHor raca racoBoAr,rMa np!4Tl4cKa Ao 16 bar (,,Cnyx<6eHu enacHuK PC',
6poj 86 od 14. oKmo6pa 2015).

2) Hhje aGBorbeHo nocraBrbabe rpajHux l4nu nphBpe[4eHhx oojemra y
3aLlrTl4THorlr nojacy ca jeAHe I Apyre crpaHe qeBoBoAa. 3a nocrojehu
racoBoA NIOn < 4 bar, Koju ce Harrasr y 6flx3xHx npeAMerHe (aracrapcKe
napqere, 3aLrJTurH14 nojac qeBoBoAa h3Hocu I m.

-l

_l



3) lvlIHlManHa xoplr3oHTarrHa pacro.ia]5a noA3eMHor racoBoAa oA craM6eHI4x
hnr4 Apyru o6jeKaTa paqyHajyh[ oA cnorbHe Hsl4qe reMerba je Ml|HxMarlHo
'lm.

4) lvlr4H,lManHa Ao3BorbeHa pacrojarta ca [H$pacrpyKrypHl4tv t Apyr[[4
o6jeKrxMa, np!,r yKprlralby v napanerHoM Bolle$y:

yrcuralbe, rvl4H]fllranHo Ao3BorbeHo pacroja]be oA nE racoBoAa Ao 4 bar
(MOn s 4 bao:

- OA racoBoAa Ao BoAoBoAa u KaHanll3aqllje MxH.0,2 m.
KaHarl,i3aqxjy nocraBurt ],lcKrbyLtt4Bo 14cnoA racoBoAa.

- Oa racoBoAa Ao Ht4cKoHanoHc(Hx l4 Bl,'tcoKoHanoHcKl4 en. (a6rloBa

MxH.0,2 m.
- OA racoBoAa Ao reneKoMyHl.t€t-lt4oHt x Ka6noBa MxH.0,2 m.
- OA racoBoAa Ao LlaxroBa r (aHana M,,lH. 0,2 m.
- Ka6noBcK,r [H+pacrpyKrypHx xaHar]l, ce nocraBJbajy tacnoA

racoBoAa. yKonxKo He nocroj,l MoryhHocT nocfaBrbarba uclloa
racoBoAa npeA8ullajy ce AoAarHe Mepe 3auJrxre o6e36efleba
(nocraBrbabe xur3H[ 1 m c o6e crpaHe MepeHo oA cnorbHe uBllqe
qeBI racoBoaa).

[]apanenHo Bohebe, Ml,HltManHo Ao3sorbeHo pacrojabe oA nE raco8oAa
Ao 4 batl

- OA racoBoAa Ao aoAoBoAa xaHanu3aquje Ml4H. 0,4m.
- OA racoaoAa Ao Ht ct(oHanoHcKr4x !r BrrcoKoHanoHcKll en. Ka6noBa

Mr4H. 0,4 m.
- OA racoaoAa Ao rerexoMyHrlKaqxoH,|x I onrrqKlx Ka6noBa Mr4H.

0,4m.
- OA racoBoAa Ao uJaxrosa ll KaHarla MuH. 0,3m.
- OA racoBo,qa Ao BlrcoKor 3ereHrna Ml,iH. 1,5m.

5) M!4H[MarHa Ao3BoJbeHa pacrojaba noA3eMH]lx racoBoAa oA HaA3eMHe

efleKrpo Mpexe I cry6oBa AaneKoBoAa cy:
np!4 yKpuJraby:

- 1 kV > U - Ml,HManHo 1 m.
- 'l kV < U < 20 kV - M!4HMarHo 2 m.
- 20 kV < U < 35 kV- MuHlaarHo 5 m.
- 35 kV < U - MlHMaaHo '10 m.

f'lpH napafl efl Ho[4 Bof)eby:
- 1 kV > U - MrlHiianHo 'l m.
- 1kV< U < 20 kV - Mr4HManHo 2 m.
- 20 kV < U < 35 kV - MtaHtaanHo 10 m.
- 35 kV < U - N1r4H[4anHo 15 m.

3a u3Boiel6e paAoBa y 6nu3r,4Hr1 racoBoAa Ha pacrojaEy oA '1 m je o6aBe3aH pyqH[
lacKon y3 o6aBe3aH KopricHl4LrKl,4 HaA3op, npu qeMy je 3a[HTepecoBaHa crpaHa AyxHa Aa
r\,lr4HuMaflHo rprl AaHa paHuje o6aBecr[ Atlcrp[6yrepa,,ly'Hrepoxira" Bpualxa Sarua la
rene+oH 036 632 442.

PaA Ha eBeHTyaaHoj AoAarHoj 3auJTr4Tl4 l4nu !43Meu.]laEy [3BeAeHor racoBoAa y
l,lcubyqr,4Boj je HaAnexHocrr4 Aflcrpr,r6yrepa taca, 3a u.]Ta je norpeoHo npe noqerKa paAoBa

noAHerx 3axreB 3a AoAarHy 3aurrhry Erx l,t3Meuralbe Aefla Axcrp[6yr[BHor
racoBoAa. Tlo noAHotlel6y 3axreea Alcrpu6yrep he x3ah14 Ha repeH, yrBpA!.1T14 q!4rbeHn!]Ho

craBe, o6paqyHarx crBapHe rpollKoBe t4 ly'HBecr4Topy AocraB!4TI4 npeA[4ep I npeApatryH
paAoBa. HaKoH 143[rIpetba +xHaHcxjcKlx o6aBe3a oA crpaHe 14HBecrqropa, Alcrpu6yrep he
143BpUr4Tu AOAarHy 3aUJThTy 14 lr3MeLtJTatbe racoBo.4a u o6aBecTuTl4 l,'lHBecT!4Topa o TolMe. 

.



CBa LUTera Hacrala ro(oM t43Bolleba paAoBa (xaBaplja racoBoaa u ucllypenl,l rac) naAa

reper [4HBecrlropa o6jeKra.

ll. TExHl4qKl4 14 EHEPTETCK]4 yCrlOBl4

3a npuKrEvqelbe ()6ieKaTa Ha [xcTpx6vTtlBHv racoEo.aHv Mpexv

1. Ka(o 6ta ce npeaMerH[ o6je(ar npxKrbyLil4o Ha Axcrpl46yrt4BHl4 racoBoA norpe6Ho je

[3rpaaurrr npxKrEy.lHx Boa, oAroBapajyher npe'lHU(a, oA non!4er]4neHcKl4x qeBu 3a

nc PE 1OO, SDR 7, (S-5). npfiKrbyqebe he ce rl3Becrla Ha HainoroAH[jeM [aecry Ha

Aeny Al,crpl,6yrr1BHe Mpexe Koja ce Hafla3u y 3oHt4 Kn 6p 1196/6 KO. BpbaeKa

6arba. y cKnaAy ca npl,noxeHoM cl,ryaqt4jo[4
3a saAoBorbebe eHeprercxlrx norpeoa npeAMerHor o6jeKra norpe6xo je

o6e36eAur[ npupoAH[ rac tl3rpaAboM racHor npuKrbyqxa u yrpaAboM

[4epHoperynaq oHor ceTa oAroBapajyher Ma(c]4t!,tanHor KanaLuTeTa, yra3Hor paAHor

npy.'tv,cKa'l-4 bar v oAroBapajyher u3nasHor npurl4cKa.

MepHoperyraq[oH[ cer ce noLlllpa ]4n!1 Ha perynaqxoHoj nuHujl/l, lanfl y
renocpeAtoi 6nl43uHl,1 o6jeKra y cKnaAy ca rexHl4q( M nponuclll\4a

nplKrbyqHu racoBoa ce npojeKryje u rpaax y cxrlaAy ca npaeunHuKoM o ycnoBuMa

3a HecMemaHy u 6$6edHy ducmpu1yuuiy npupo1Hoe eaca eacoeoduMa npumucKa

do 16 bar (,,Cn. Fnacuux PC', 6p. 86/2015).

3a x3[paAtby nplKrbyqaxa norpe6Ho je Aa ly'HBecr[Top noAHece Saxne€ 3a

ipuKtbyqebe npedMemHoe o1ieKma Ha AfM BpbaqKa 6aba

3axreB t43 oBor craBa caApxh noAarKe o:
- BnacHuKy o6je(ara,
- o6jeKry 3a .tuje ce npl,Krbyqetbe rpaxu !{3AaBarbe oAo6peba 3a

np!4Krbyeebe (aApeca, Bpcra, no(aquja o6jeKra Ha (onuju KaracrapcKor
nnaHa),

- HaMeHa o6jeKra,
- onuc o6jerra (cnparHocr, 6poj craM6eHux I nocnoBHl4x jeAuHl'qa,

npoceqHa noBpuJ[Ha jeauHr,!r]e sa rpejabe }l gp.),
- KanaquTery u paAHoM npllTl4cKy raca,
- HaMeHl'l noTpotiJ$e npupoAHor raca.

Ha ocHoBy noAHeror 3axreBa A3I,aie ce Pewerbe o odo6peruy npuxny'aeba KojAM

ce ge$rairalr-ry rexHnqK[ ycfloBl4 14 TpoLrixoBli npurrbyqeba $ crnana yeoeop o

npuKl byseby nsuef)y tlHBecrfiropa h [,lHrepKnIMe,

2. yHyrpaurlby racHy [Hcranaqxjy (yfH) npojeKroBar[ y cBeMy npe[4a BaxeheM

tlpier,rntruxy o rexHuqKl4r!1 HopMarltBIMa 3a yHyrpaL].1]be racHe IHcranaLuje h

t-13MeHaMa I AonyHaMa oBor npaBl,1rHllKa, npaBlrHt4Ky o rexHuqK]1M HopMaruBl4lvta

aa npojerroeate, rpaflelbe, noroH x oApxaBarbe racHlx xornapHl,qa, npeMa

eaxehel 3axory o nrtaHlparby ta tl3rpaatll4,3axoHy o eHepreruqu, ypeA6u o

ycnoBlMa 3a ltcnopylry nplpoAHor raca, (ao L't !4HTepHuM TexH['{Kl4M nponllcxlua

Al,{cTp}46yrepa sa npojeKroBalbe t4 l,|3Bof)etbe yTl4 l, racHhx xorr]apHuqa



3. 3a nyurabe raca y [Hcranaqxjy Yfl4, nopeg nperxoAHo cKnoflrbeHo[ yroBopa o
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TEKSTUALNI DEO



PRAVNI I PLANSKI OSNOV
 Pravni osnov za izradu ovog urbanističkog projekta su:

 Zakon o planiranju i izgradnji  (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/25), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Sl. glasnik RS”, broj 32/2019 i 47/2025), 

Planski osnov je Plan generalne regulacije Vrnjačke Banje 2023-2030 (“Sl.list opštine Vrnjačka Banja”, 
br. 25/24).

OBUHVAT UP / LOKACIJA
Lokacija koju obrađuje urbanistički projekat nalazi se u Bulevaru srpskih ratnika, na potesu glavnog 
banjskog parka, unutar podceline. Obuhvat UP čini k.p.br. 1196/6 KO Vrnjačka Banja. 

Prema evidenciji RGZ, površina katastarske parcele u obuhvatu iznosi 352 m², na parceli se nalaze 
porodični  stambeni  i  pomoćni  objekat,  upisani  po  Zakonu  o  ozakonjenju  objekata;  površina 
građevinske parcele koja se formira u skladu sa planiranom regulacijom, iznosi 331 m².

Predmetna parcela, iako površine manje od Planom definisanog parametra za minimalnu površinu 
građevinske parcele  u  ovoj  zoni,  uzimajući  u  obzir  i  da  Plan dozvoljava  da se  na parceli  nalaze 
stambeni i  pomoćni objekat,  i  da je  „postojeće objekte na parcelama koje su manje od planom 
predviđene  površine,  moguće  rekonstruisati  i  dograđivati  u  skladu  sa  pravilima  plana“,  jeste 
građevinska  parcela.  Analiza  postojećeg  stambenog  objekta,  u  smislu  očuvanosti  i  nosivosti 
postojeće  konstrukcije,  dovela  je  do  zaključka  da  je  rekonstrukcija  sa  dogradnjom moguća  i  to 
uklanjanjem većine unutrašnjih zidova i preprojektovanje prostorija, dok se većina fasadnih zidova 
zadržava. 

Prema  podacima  RGZ-a  postoje  dva  izgrađena  objekta  na  parceli  1196/6  K.O.  Vrnjačka  Banja  - 
površine  60.00m²  i  19.37m²  (objekti  upisani  po  Zakonu  o  ozakonjenju  objekata),  čija  je 
rekonstrukcija planirana, prema idejnom rešenju koje je sastavni deo UP-a.

USLOVI IZGRADNJE
K.p.br. 1196/6 KO Vrnjačka Banja u obuhvatu je PGR Vrnjačke Banje, prema karti planiranih namena 
nalazi se u okviru zone planirane namene APARTMANI I PANSIONI "AP1", podcelina „Kosovo“ – sa 
posebnim pravilima građenja i specifičnom lokacijom na potesu glavnog banjskog parka; manji deo 
je u pojasu regulacije javne sobraćajne površine.

IZVOD IZ PGR VRNJAČKE BANJE: 

Namena:
• ova zona je pretežno planirana za apartmane i pansione;
• dozvoljena namena je kolektivno stanovanje, porodično stanovanje, hoteli
• nije dozvoljeno: industrijai proizvodnja
• osim pomenutog, nema ograničenja za delatnosti koje ne ugrožavaju stanovanje
• trgovine maks. 20% BGP

Parcelacija:
• veličina parcele: min 600 m2, preporučeno 1000 m2

• insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 – 1:4
• širina parcele na ulici: 12 m, preporučena 17 m

POSEBNA PRAVILA GRAĐENJA / 

APARTMANI I PANSIONI “AP1” – PODCELINA „KOSOVO“



U ovoj celini maksimalne visine (venac/sleme) ne mogu preći relevantne visine postojećeg objekta 
vila „Kosovo“. 
Obavezni su kosi krovovi.
Procenat zauzetosti: maks. 50 %
Maksimalna površina jednog objekta: 1200 m2 BRGP
Procenat zelenih površina na parceli: min 20 %
Pozicija i raspored objekata:

• Dozvoljeni su slobodnostojeći objekti

• Najmanje dozvoljeno rastojanje novog slobodnostojećeg objekta i granice susedne 
građevinske parcele je 2,5 m. Za izgrađene objekte čije je rastojanje do granice građevinske 
parcele manje, ne mogu se na susednim stranama predviđati naspramni otvori stambenih 
prostorija.

• Međusobna udaljenost planiranih objekata iznosi najmanje polovinu visine višeg objekta

• Udaljenost planiranih od okolnih objekata, po pravilu je 5,0 m, a minimum 4,0 m ako jedan 
od zidova objekta sadrži otvore za dnevno osvetljenje.

• Za izgrađene objekte koji su međusobno udaljeni manje od 4,0 m ne mogu se na susednim 
stranama predviđati naspramni otvori stambenih prostorija.

• Višespratni slobodnostojeći objekat ne može zaklanjati direktno osunčanje drugom objektu 
više od polovine trajanja direktnog osunčanja.

Parkiranje na parceli - prema kriterijumima:

• Min. 1 PM / stanu; min 1 PM / 100 m2 BGP za stanovanje

• plus, ako ima drugih namena – prema kriterijumima iz tabele

OPŠTI POJMOVI:

Opšta pravila građenja važe na celoj  teritoriji  plana osim ako posebnim pravilima nije određeno 
drugačije.
Elementi urbanističke regulacije:
Regulaciona linija (R.L.) je planirana granica između parcele javne namene i parcele drugih namena.  
Ove granice parcela verifikovati u katastru u prvom koraku primene plana – u slučajevima kada je 
planirano proširenje parcela javne namene - izuzimanjem delova parcele ostalih namena.
Elementi iskorišćenja površine parcele:
Površina osnove objekta:
- površina obuhvaćena zidovima - zatvoreni prostori
- površina obuhvaćena krovovima - pokriveni prostori
Procenat zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgrađenog ili  planiranog 
objekta i ukupne površine građevinske parcele, izražen u procentima, a najveća dozvoljena vrednost 
za pojedinačne parcele po zonama data je u Posebnim pravilima građenja
Površina zelenila:
- površina pod niskim zelenilom - površina zemlje zauzeta zelenilom (trava, žbunje, cveće i sl.)
- površina pod visokim zelenilom  - površina pokrivena zelenilom (krošnje biljaka)
Procenat zelenila je odnos površina pod zelenilom (na tlu) i ukupne površine građevinske parcele 
izražen u procentima.
Ostale površine - namenjene komunikacijama, saobraćaju i sl.
Veličina  i  pozicija  objekata  koje  je  moguće  graditi  na  parceli  je  određena  na  različite  načine, 
upotrebom sledećih parametara:

OPŠTA PRAVILA ZA IZGRADNJU



Bruto  razvijena  građevinska  površina (BRGP)  jeste  zbir  svih  nadzemnih  površina  etaža  objekta, 
merenih  u  nivou  podova  svih  delova  objekta  -  spoljne  mere  obodnih  zidova  (sa  oblogama, 
parapetima i ogradama). Površina nadzemnog dela objekta je onaj deo površine, čija je kota poda 
iznad kote terena.
Indeks izgrađenosti - količnik BRGP-a objekata i ukupne površine građevinske parcele, a dozvoljena 
vrednost za određene zone je data u Posebnim pravilima građenja i primenjuje se na parcelu (ako 
drugačije nije naznačeno).
Visina objekta - tačna veličina visine objekta (i/ili delova objekta);
- visina venca: visina fasadne ravni; prelomna tačka početka krovne kosine,
- visina slemena: najviša tačka krova - celokupnog objekta.
Građevinske linije (G.L.)  -  linije  koje određuju minimalnu dozvoljenu udaljenost nadzemnog dela 
objekta od regulacione linije ili - linije koje obavezuju da se na njih postavi fasada objekta; date su na  
grafičkom prilogu.  Osim osnovne građevinske linije,  ponegde su određene posebne građevinske 
linije partera (prizemnog dela objekta) G.L.part i/ili poslednjeg sprata (etaže) G.L.po.et.
Druga ograničenja u smislu udaljenosti od drugih objekata, granica parcela i sl.
Indeks izgrađenosti i procenat zauzetosti parcele se računaju samo na nadzemne delove objekata.
Spratnost i etaže:
Spratnost  objekta – broj  spratova,  koji  se  broje od prvog sprata iznad prizemlja  pa naviše.  Kao 
spratovi brojem se ne izražavaju prizemlje, podrum, suteren i potkrovlje. Broj spratova zgrade čiji su 
pojedini delovi različite spratnosti iskazuje se brojem spratova najvišeg dela zgrade. Broj spratova u 
zgradi  na nagnutom terenu iskazuje se prema onom delu zgrade koji  ima najveći  broj  spratova. 
Izražava se opisom i brojem nadzemnih etaža, pri čemu se podrum označava kao Po, suteren kao Su,  
prizemlje kao P, nadzemne etaže brojem etaža, potkrovlje kao Pk, a povučena etaža kao Ps.

• Podrum – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena i to na dubini većoj od jednog 
metra.

• Suteren – nivo u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena, ali na dubini do 1.2 m
• Prizemlje – prva etaža u zgradi iznad podruma i suterena, ili iznad nivoa terena (ako zgrada 

nema podrum ili suteren) na visini do 1,6 m od kote pristupne saobraćajnice. Za objekte koji 
imaju pristup sa više saobraćajnica, prizemlje se definiše u odnosu na saobraćajnicu koja ima 
najvišu kotu. Za objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju, prizemlje se definiše 
u odnosu na nultu kotu.

• Sprat – nivo u zgradi koji se nalazi iznad prizemlja a ispod krovne konstrukcije ili potkrovlja. 
• Povučeni  sprat –  poslednja  etaža  povučena  od  fasadne  ravni  prema  javnoj  površini 

minimalno 1,5 m u nivou poda. Kota venca povučene etaže je maksimalno 3,5 m iznad kote 
venca objekta u ravni fasadnog platna. 

• Potkrovlje ili mansarda – nivo u zgradi koji je u celini ili delimično izgrađen unutar krovne 
konstrukcije zgrade, sa nadzitkom visine do 1,6 m od kote poda poslednje etaže. 

• Međusprat – nivo u zgradi  koji  se nalazi  između prizemlja i  prvog sprata i  projektuje se 
obično u slučajevima kada su u delu prizemlja smeštene poslovne prostorije. Međusprat čini 
konstruktivnu celinu sa prizemljem. 

• Polusprat – javlja se u slučajevima kada zgrada ima jedan ili  više spratova, a horizontalna 
podela  na  spratove  nije  sprovedena  u  jednoj  ravni  kroz  celu  zgradu.  Obično  je  podela 
izvršena po polovini zgrade, a razlika u visini poda jednog i drugog dela je pola visine sprata.  
Tada se dva polusprata, koje spaja donji stepenišni krak, smatraju jednim spratom. 

• Galerija – dodatni nivo unutar svetle visine etaže, koji zauzima maksimalno 70% površine 
poda osnovne etaže.

Podzemna etaža je deo objekta čije je kota poda ispod površine terena.
Nadzemna etaža je deo objekta iznad površne terena, čija je kota poda min. 0,2 m iznad površine 
terena. 



GRAĐEVINSKA PARCELA - veličina, oblik i organizacija

Građevinska parcela treba da ima površinu, širinu i oblik koji omogućava izgradnju objekta planirane 
namene u skladu sa pravilima građenja i tehničkim propisima i da ima pristup na javni put ili drugu 
javnu površinu namenjenu za saobraćaj.
Parcela se može deliti ili ukrupnjavati u okvirima pravila datih u ovom planu.
Građevinska parcela se ne može deliti ili smanjivati ispod mere koja je određena ovim planom, osim 
u slučaju izuzetnih izuzimanja delova parcela za formiranje regulacije saobraćajnica i  komunalnih 
koridora.  Prilikom  deljenja  parcele,  neophodno  je  poštovanje  i  drugih  elemenata  urbanističkih 
pravila kao što su: procenat zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele.
Postojeće  objekte  na  parcelama  koje  su  manje  od  planom  predviđene  površine,  je  moguće 
rekonstruisati i dograđivati u skladu sa pravilima plana.
U skladu  sa  Zakonom previđenom procedurom,  moguće  je  određivanje  –  izdvajanje  parcele  za 
redovnu  upotrebu  objekata.  Za  potrebe  formiranja  parcela  za  redovnu  upotrebu  objekata  u 
postupku ozakonjenja u gusto izgrađenim delovima naselja, minimalna površina parcele, samo u 
ovim slučajevima, može da bude manja od minimalne propisane za zonu u kojoj se objekat nalazi,  
ukoliko je ispunjen uslov da se ostavi najmanje 1 m oko objekta.
Promena granica građevinske parcele se ostvaruje po proceduri Zakona o planiranju i izgradnji, a na  
osnovu uslova i pravila datih u ovom planu.
Objekti na građevinskoj parceli organizuju se, odnosno postavljaju u odnosu na granice parcele i 
postojeće objekte, u skladu sa načinom korišćenja objekata i prostora, a prema pravilima utvrđenim 
u odnosu na vrstu namene planiranih objekata, uz uvažavanje zatečenog načina organizacije parcela 
u zoni – bloku.
- Na parceli  na kojoj  se gradi objekat neophodno je ostaviti prolaz minimalne širine 2,50 m za 
prolaz u dubinu parcele pored objekta ili kroz sam objekat.
- Širina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javnom putu ne može biti manja 
od 3,0 m. Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpožarni put oko objekata, koji ne može 
biti uži od 3,5 m, za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila.
Objekti mogu biti postavljeni na građevinskoj parceli:
- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bočne linije građevinske parcele
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bočnu liniju građevinske parcele
- kao slobodnostojeći - objekat ne dodiruje ni jednu liniju građevinske parcele
- kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije građevinske parcele.
Bilo koja vrsta izgradnje ne može ugroziti mogućnosti suseda da na svojoj parceli gradi u skladu sa 
pravilima ovog plana.
Dozvoljene udaljenosti novoplaniranog objekta (ili delova objekta) od granica susednih parcela i/ili  
drugih objekata su date posebnim pravilima građenja. Ispadi na objektu su delovi objekta i za njih 
važe pomenuta pravila minimalne udaljenosti.
Objekat ne može biti postavljen na granicu parcele ili  na rastojanju od granice parcele (objekta) 
manjem od propisanog – bez saglasnosti suseda, osim ako pravilima građenja nije predviđena ivična  
izgradnja (obostrano i/ili jednostrano uzidani objekat).
Kada pozicioniranje objekta na parceli zavisi od udaljenosti od susednih izgrađenih objekata (ako nije 
drugačije  određeno  posebnim  pravilima)  –  minimalna  udaljenost  objekata  zavisi  od  toga  da  li 
postoje fasadni otvori (i koja vrsta) na naspramnim fasadnim zidovima (ili delovima fasadnih zidova).
U posebnim pravilima građenja su za svaku zonu dati dozvoljeni tipovi postavke objekata.
Pravila o međusobnoj udaljenosti objekata koja su data u posebnim pravilima građenja ne odnose se 
na pomoćne objekte.
Ukoliko grafičkim prilogom regulacije nije data građevinska linija – minimalna udaljenost građevinske 
linije od regulacione linije (ulice ili reke) je 5 m.
Dozvoljava se izgradnja na parcelama koje su u zoni „AP1“ i  „AP2“, a koje su manje od planom 



propisane  minimalne  veličine  za  15%,  uz  redukciju  parametara  i  obaveznu  izradu  urbanističkog 
projekta.

VISINA OBJEKTA

Visina objekta na građevinskoj parceli, utvrđuje se primenom pravila o visinskoj regulaciji, odnosno 
maksimalno  dozvoljenom  visinom  venca  /  slemena.  Maksimalno  dozvoljene  visine  su  date  u 
posebnim pravilima građenja za zone gde je visina relevantan kriterijum.
Kote terena su elementi geodetskog snimka - postojećeg stanja.
Na kosom terenu visina objekta prati konfiguraciju terena i određuje je - površ visine objekta. Površ 
visine  objekta  je  -  površ  postojećeg  terena  podignuta  za  meru  visine  objekta koja  je  određena 
posebnim pravilima građenja.
Referentna linija planirane visine je linija nagiba ulice (terena) podignuta (vertikalno) za vrednost 
planirane maksimalne visine – površ visine objekta.

Visina objekta prema regulaciji (R.L.), ako je pad terena upravan na tu regulacionu liniju - ne sme da 
pređe zadatu visinu objekta.
Visina objekta prema regulaciji (R.L.) ako pad terena prati pravac regulacione linije - duž pravca pada  
terena,  kada objekat stepenasto prati njegovu konfiguraciju,  visina objekta ne može preći  površ 
visine objekta za više od 3,0 m.
Za objekte na regulacionoj liniji i na rastojanju od 5m i manje - od reg. linije:

Visina venca (odn. slemena) objekta je udaljenje venca poslednje etaže u ravni fasadnog platna  
(odn.  slemena)  objekta,  od kote pristupne saobraćajnice,  odnosno javne površine na koju  je 
orijentisana fasada (saobraćajnica, pešačka staza pored reke, park, promenada i sl.)

Za objekte koji su povučeni u odnosu na regulacionu liniju više od 5 m i obuhvat podceline C1-BUS, 
važi:

Visina venca objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviše tačke fasadnog 
platna) i određuje se u odnosu na fasadu objekta postavljenu prema ulici, odnosno pristupnoj 
javnoj saobraćajnoj površini.

Nulta kota je tačka preseka linije postojećeg terena i vertikalne ose objekta.
Za  određivanje  udaljenja  od  susednog  objekta  ili  bočne  granice  parcele,  referentna  je  visina 
fasadnog zida prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele (ovde se ne računaju uvučeni delovi 
povučenog sprata (1.5 m) ili kosi delovi krovnih ravni).
Venac je oblikovni element gornjeg završetka fasadne ravni i može biti isturen iz fasadne ravni maks.  
30cm. Kod kosih krovova visina venca je visina fasadne ravni zida do preseka sa krovnom ravni. Kod 
povučene etaže visina venca je visina zidanog dela fasadne ravni (transparentne ili staklene ograde 
se ne računaju) ne računajući uvučeni deo povučene etaže. Uvučeni sprat prati uličnu regulaciju -  
obavezno  je  povlačenje  etaže  na  strani  objekta  prema  regulaciji  javne  površine  (bočno  nije 



obavezno) – ukoliko u graf. prilogu regulacije nije dodatno definisana građevinska linija povučene 
etaže.
Instalacioni elementi objekta na ravnom krovu (lift kućica, mašinski blok, dimnjak i sl.) mogu preći 
zadatu maksimalnu visinu objekta do 4m ukoliko su udaljeni:

• min  3  m  od  zadate  građevinske  linije  povučenog  sprata,  odnosno  4,5  m  od  zadate 
građevinske linije objekta,

• min 1,5 m od ostalih fasadnih ravni objekta
Za objekte u zonama centra "C" merodavna / referentna je jedino kota pristupne regulacije.
U slučaju kada je objekat (objekti ili delovi većih objekata) orijentisan na više različito nivelisanih  
javnih površina ili na ulicu u padu - poštovati zadate visine u odnosu na svaku regulaciju – visine  
objekata treba da prate visine relevantnih javnih površina.
Pravila za visinu objekata važe za izgradnju novih i za dogradnju postojećih zgrada.
Prilikom projektovanja  objekata  koji  se  nalaze  na  granici  sa  zonom manje  spratnosti obezbediti 
skladno povezivanje izgleda venaca na objektima, stepenovanjem spratnosti, veznim elementima ili 
elementima na fasadi. Usklađivanje visine postojećih i planiranih objekata se odnosi na visinu venca 
višeg objekta. Odstupanje od 1/5 spratne visine (niže ili više od venca postojećeg objekta) se računa  
za skladno povezivanje. Kada se u delu višeg objekta spušta visina venca (za potrebe usklađivanja 
uličnih visina venaca) ostatak objekta se može projektovati kaskadno, sa više nivoa povučenih etaža 
do dozvoljene visine objekta.
Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehničke i  
hidrotehničke prirode.

SPRATNOST OBJEKTA

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je data pojedinačno za svaku zonu, gde je to relevantan 
kriterijum - u posebnim pravilima građenja.
Svetla visina etaže namenjene poslovnim i/ili javnim sadržajima je: min. 2,80 m; maks.4,50 m
Svetla visina etaže namenjene stanovanju/boravku je min. 2,60 m; maks.3,20 m.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne i/ili javne sadržaje - kota prizemlja može biti maksimalno 
0,20 m viša od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).
KOTA PRIZEMLJA
Kota  prizemlja  planiranih  objekata  može  biti  maksimum  1,6m  viša  od  najviše  kote  pristupne 
saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od najviše kote pristupne 
saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniže), kada je kota 
terena  niža  od  kote  pristupne  saobraćajnice,  može  biti  maksimum  1,6  m  niža  od  najviše  kote 
pristupne saobraćajnice.
Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom ka ulici (naviše), ukoliko je kota 
terena više od 2.0 m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, može biti maksimum 3.2 m viša 
od najviše kote pristupne saobraćajnice.
Na strmom terenu sa nagibom koji  prati nagib sabraćajnice,  kota prizemlja  se određuje u tački  
osovine fronta parcele, a prema navedenim elementima.
Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva moguća prilaza (gornji i donji), određuju se i dve kote  
prizemlja od kojih se utvrđuje dozvoljena spratnost posebno za delove zgrade orijenisane na gornju i  
donju prilaznu zonu. Druga pravila građenja važe u potpunosti i za ovaj slučaj.
Kod objekata u čijem prizemlju se planira nestambena namena (poslovanje) ukoliko se građevinska i 
regulaciona  linija  poklapaju,  kota  prizemlja  može  biti  maksimalno  0,2  m  viša  od  najviše  kote 
pristupne saobraćajnice, pri čemu se visinska razlika rešava denivelacijom unutar objekta.
Ukoliko  je  građevinska  linija  povučena  od  regulacione,  kota  prizemlja  nestambene  namene  je 



maksimalno 1.6 m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, a pristup poslovnom prostoru mora 
biti prilagođen osobama sa smanjenom sposobnošću kretanja.
Kod izgrađenih objekata zadržavaju se postojeće kote prizemlja.

GRAĐEVINSKI ELEMENTI OBJEKTA

Nadzemni  građevinski  elementi  /  delovi  objekta  -  mogu  preći  građevinsku  liniju (računajući 
horizontalnu projekciju ispada), i to:

• izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada svetla širina pešačkog prolaza iznosi min 3,50 m 
• konzolne reklame - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
• Zatvoreni ispadi na objektu (erkeri, doksati) maks. do 1,2 m, a otvoreni ispadi na objektu 

(balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl.) maksimalno do 1,60 m - i to 
na delu objekta višem od 3,00 m. Horizontalna projekcija ispada postavlja se u odnosu na  
građevinsku liniju. Ukupna površina ovih građevinskih elemenata ne može preći 30% fasade 
iznad prizemlja.

• Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50 m od bočne granice 
parcele pretežno severne orijentacije, odnosno 2,50 m od bočne granice parcele pretežno 
južne orijentacije.

Ispadi na objektu (erkeri i sl.) su dodatni elementi, a ne glavna fasadna ravan. Građevinska linija se 
odnosi na glavnu fasadnu ravan, a ne na erkere.
Erkeri koji sadrže otvore i terase, moraju biti udaljeni od otvora susednog stana – min. onoliko koliko 
taj erker izlazi iz fasadne ravni ( 45° horizontalna projekcija).
Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija 
najmanje 3,00 m uvučena u odnosu na regulacionu liniju i ako savlađuju visinu do 0,90 m, a ako  
savlađuju visinu preko 0,90 m iznad površine terena - ulaze u gabarit objekta. Ako se postavljaju na  
bočni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorišta.
Izuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska 
linija na rastojanju manjem od 3,00 m od regulacione linije, kada je širina trotoara preko 3,00 m.
Pri izgradnji dvojnih objekata ili objekata u nizu, na novom objektu se ostavlja svetlarnik iste veličine 
i simetričan svetlarniku postojećeg objekta. Svetlarnik je površine u osnovi min. 0,5m2 po dužnom 
metru fasade ali ne manji od 6m2.
Nadzemni  građevinski  elementi /  delovi  objekta ne mogu prelaziti  regulacionu liniju (računajući 
horizontalnu projekciju ispada), osim (uz posebnu saglasnost nadležnog upravljača javne površine) u 
sledećim slučajevima:

• izlozi lokala - 0,30 m po celoj visini, kada najmanja širina trotoara iznosi 3,00 m, a ispod te 
širine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada lokala u prizemlju;

• konzolne reklame, firme, natpisi - 1,20 m na visini iznad 3,00 m.
• stepenište kojim se pristupa rekonstruisanom podrumu ili  podignutom prizemlju može da 

izađe  i  van  regulacione  linije  do  maksimalno  1  m ukoliko  je  širina  (preostalog)  trotoara  
minimalno 3,0 m.

• platnene rasklopive nadstrešnice ili transparentne konzolne bravarske nadstrešnice do 2m, 
na visini iznad 3,00 m

Podzemni delovi objekata:
• Podzemni delovi objekata, garaže, skloništa i sl., na građevinskim parcelama ostale namene 

mogu  preći  građevinsku  liniju  (do  granice  parcele)  ukoliko  to  ne  predstavlja  smetnju  u 
funkcionisanju objekta, infrastrukture ili  saobraćajne mreže. Ovi podzemni objekti i delovi  
objekata, ne mogu preći regulacionu liniju.

• Podzemna građevinska linija za nadzemne objekte koji se grade u zoni namenjenoj izgradnji 
objekata  od  opšteg  interesa  (podzemni  pešački  prolazi,  podzemni  javni  garažni  prostori,  
komunalna postrojenja i sl.) utvrđuje se u pojasu regulacije.

• Podzemna građevinska linija za objekte javnog interesa u svim zonama namene (podzemni 
pešački prolazi, podzemni javni garažni prostori, komunalna postrojenja i sl.) utvrđuje se u 



pojasu regulacije.
• Stope temelja  ne mogu prelaziti granicu susedne parcele,  osim uz saglasnost  vlasnika ili 

korisnika parcele.
Za prizemne etaže koje moraju biti povučene u odnosu na glavnu građevinsku liniju, u graf. delu je  
data posebna građevinska linija partera; ovaj natkriveni prostor (sa kolonadom ili bez) za kretanje 
pešaka ne može biti zatvoren, pregrađen ili sužen.
U pojedinim delovima plana je posebno određena građevinska linija povučenih etaža i to je dato je u 
graf. prilogu kao - građevinska linija povučene etaže.

KROVOVI

Moguće su različite vrste krovova uz poštovanje zadatih visina objekta.
Kod lučnih (bačvastih) krovova, maksimalni nagib tangente na luk u tački preloma krovne kosine je ∠ 
30°.
Kada se gradi povučena poslednja etaža, iznad nje (nije dozvoljen tavan) se radi ravan krov ili plitak 
kosi krov (do 15°). Povučena etaža je min. 1,5 m povučena u odnosu na zadatu građevinsku liniju i  
taj deo ne može biti natkriven.
Kada je planom u određenoj zoni predviđena izrada kosih krovova, to podrazumeva minimalni nagib 
krovnih ravni 30° i crep.
Mansardni krov ne može imati ispade iz fasadne ravni objekta.
Istureni delovi krova objekta (badže, atike, zabati) koji  su viši  od kote venca, ne mogu preći 1/3 
dužine venca (ukoliko posebnim pravilima građenja to nije zabranjeno).

OPŠTA PRAVILA:

• Sadržaj i kvalitet projekata treba da bude u skladu sa zakonima, pravilnicima i standardima za 
projektovanje predmetnih tipova objekata i prostora.

• Prilikom  projektovanja  seoskih  domaćinstava,  poljoprivrednih  i  proizvodnih  objekata, 
posebno obratiti pažnju na:
➢ raspored objekata i postrojenja u skladu sa tehnološkim procesom, poštujući ekološke i 

bezbednosne uslove kao što su: udaljenost od suseda, zaštita od neželjenih mirisa, buke, 
prašine, odlaganje otpada i sl.

➢ U  kontaktnim  zonama  sa  objektima  i  prostorima  namenjenim  stanovanju,  turizmu, 
zdravstvu,  javnim funkcijama i  sl.  voditi  računa  o  lepoti urbanog  pejsaža  i  vizurama: 
odgovarajućim komponovanjem masa  i/ili  upotrebom vizuelnih  barijera,  zelenila  i  sl.- 
zakloniti neželjene sadržaje.

• Na teritoriji ovog PGR nije dozvoljeno gajenje stoke, živine i sl, izgradnja mini farmi, kao ni  
izgradnja plastenika (folijom pokrivenih površina za gajenje biljaka) - osim u zoni S1 za koju je 
ovo izričito dozvoljeno.

• U  ZONAMA  STANOVANJA  -  nisu  dozvoljene  poslovne  i  proizvodne  delatnosti  koje  su 
potencijalni izvori buke iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja 
(55  dB  za  dan  i  45  dB  za  noć).  U  zonama  stanovanja  gde  je  buka  inače  ispod  ovog 
dozvoljenog nivoa, kao potencijalni izvori povišenja nivoa buke ne smeju preći postojeći nivo 
buke za više od 5 dB.

• U zonama mešovitog  poslovanja  „PM“ -  poslovne  i  proizvodne  delatnosti  koje  mogu  da 
ugroze okolinu bukom iznad propisanog dozvoljenog nivoa utvrđenog za zonu stanovanja (55 
dB za  dan i  45 dB za  noć),  odnosno za  delatnosti koje  su potencijalni  izvori  buke iznad 
propisanog nivoa uslovljava se izrada Analize uticaja na životnu sredinu, kojom treba da se 
potvrdi  da  je  planirana  primena  tehničkih  mera  na  njihovom  ublažavanju,  uklanjanju, 
odnosno uklapanju nivoa buke u zakonom propisane okvire.

• Za građevinske parcele koje su Planom namene površina - delom planirane za zelenilo (park,  
šuma, park-šuma ili ostale zelene površine) i taj deo je veći od 15%, urbanistički parametri  



kao što su - indeks izgrađenosti i/ili procenat zauzetosti na delu parcele koja je predviđena za 
izgradnju, može da se uveća do 20%, uz adekvatno smanjenje procenta zelenila (do 15% od 
planom predviđenog), s tim, da ostali parametri i uslovi ostanu zadovoljeni. U tom slučaju 
objekat se mora udaljiti min 2m od granice  namene predviđene za izgradnju,  koja je u 
kontaktu sa tom namenom zelenila.

• Za  građevinske  parcele  od  kojih  se  Planom  regulacije  izuzima  više  od  20%  površine  za 
površine javne namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se 
može povećati za 20 % (uz adekvatno smanjenje površine zelenila).

• Postojeće objekte na parcelama koje su manje od planom predviđene površine, moguće je 
rekonstruisati i dograđivati u skladu sa pravilima plana

• Na  katastarskim  parcelama  u  okviru  obuhvata  predmetnog  plana,  koje  usled  primene 
predmetnog plana i  izuzimanja površine za potrebe regulacije i  parcelacije saobraćajnica, 
postaju manje od planom dozvoljene površine, dozvoljava se izgradnja u skladu sa pravilima 
predmetnog plana.

• Za  građevinske  parcele  od  kojih  se  Planom  regulacije  izuzima  više  od  20%  površine  za 
površine javne namene (ulice, reke, trgovi i sl.) - maksimalna površina zauzetosti parcele se 
može povećati za 20 % (uz adekvatno smanjenje površine zelenila).

• Za objekte na uglovima kolskih saobraćajnica se dozvoljava 10% veća zauzetost na parceli, od 
planom predviđene za tu zonu.

• Ukupno povećanje zauzetosti na parceli (u odnosu na planirano za tu zonu) – sabrano po bilo 
kojim osnovama, ne može biti veće od 20%.

• Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta 
zajedno) - (jedna forma, jedna masa, ukupno izgrađena masa objekata iznad zemlje) u zoni 
apartmana (AP1, AP2 i AP2+) je 1200m2  BRGP.

• Maksimalna veličina pojedinačnog slobodnostojećeg ili dvojnog objekta (zbirno oba objekta 
zajedno) - (jedna forma, jedna masa, ukupno izgrađena masa objekata iznad zemlje) u zoni 
porodičnog stanovanja (S1, S2 i S2v) je 750m2  BRGP.

• Kontejnere,  kante  za  otpatke  i  sl.  pozicionirati  na  parceli,  sa  adekvatnom  kalkulacijom 
potrebnog kapaciteta u skladu sa potrebama sadržaja i  korisnika. Ukoliko nije moguće na 
parceli  –  uz  uslove  nadležnog  komunalnog  preduzeća  i/ili  upravljača  puteva  predvideti 
odlaganje otpada na posebno određenim/projektovanim punktovima na javnoj površini.

• Mehanički sistemi za parkiranje na parceli ne ulaze u procenat zauzetosti objekata.
• Bazeni  do  90  cm  visine  (iznad  terena)  se  tretiraju  kao  uređenje  terena,  mogu  preći 

građevinsku liniju ali ne i regulacionu i ne obračunavaju se u procenat zauzetosti parcele.
• Fasadni  otvori  nestambenih,  pomoćnih,  servisnih  i  sl.  prostorija  moraju  imati  parapet 

minimalne visine 1,8 m – u slučajevima gde je  vrsta  otvora relevantna za udaljenost  od 
susednih objekata/parcele.

• Dati procenat zelenila se odnosi na zelenilo na nivou parternog uređenja.
• Minimalni procenat zelenila za bilo koju zonu izgradnje obuhvata ovog plana je 10%, osim 

obuhvata podceline „C1-BUS“.
• U suterenu je dozvoljeno stanovanje kada je najmanje jedan fasadni zid stana iznad nivoa 

terena,  uz  uslov  da  ispred  fasadnih  otvora  ne  postoji  prepreka  (potporni  zid  i  sl.)  na 
udaljenosti  manjoj  od  6  m;  tj.  prostor  partera  se  ne  obračunava  u  zauzetost  -  pripada 
parternom uređenju.

• U  obračun  bruto  površine  ulaze  i  podzemne  etaže  ako  se  koriste  za  stanovanje  ili  
komercijalnu namenu.

• Kada  se  radi  nadziđivanje  objekta,  radi  se  na  celokupnoj  osnovi  (koliko  je  dozvoljeno 
pravilima plana) – nije dozvoljeno parcijalno nadziđivanje.

• Ukoliko geotehnički uslovi lokacije dozvoljavaju, radi izgradnje objekta - moguća je minimalna 



intervencija u smislu promene konfiguracije prirodnog terena, tako da visina nasipa ili useka 
može biti:
➢ do 1,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib do 10%
➢ do 1,5 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib od 10-20%
➢ do 2,0 m u odnosu na postojeće stanje - za nagib preko 20%

STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI koji je potreban za izdavanje lokacijske i građevinske dozvole
Katastarska parcela, ispunjava uslove za izgradnju objekata u skladu sa pravilima ovog plana ukoliko:

• ima direktan pristup javnoj površini ulice,
• ima oblik i veličinu u skladu sa kriterijumima ovog plana,
• postoje uslovi za obaveznu komunalnu opremljenost (priključak na instalacije).

Obavezna komunalna opremljenost parcele/objekta podrazumeva priključak na:
• instalacije elektro mreže,
• instalacije vodovoda,
• instalacije fekalne kanalizacije,
• instalaciju kišne kanalizacije.

Svaka parcela mora imati odgovarajući broj i tip posuda za odlaganje smeća u skladu sa uslovima 
nadležnog komunalnog preduzeća.
Opciono, katastarska parcela/objekat može biti priključena i na druge vrste instalacija od kojih su 
planom predviđene :

• instalacije gasovoda
• instalacije telefona,
• instalacije kablovske televizije,
• instalacije interneta i dr. oblika elektronske komunikacije

Parcele  /  površine  saobraćajnica,  platoa,  trgova,  slobodnih  površina  moraju  biti  priključeni  na 
instalacije kišne kanalizacije.

PARKIRANJE

Prostor za parkiranje vozila za potrebe korisnika prostora i sadržaja određene namene, po pravilu se 
obezbeđuje  na  predmetnoj  građevinskoj  parceli  (nadzemno  ili  podzemno)  izvan  površine  javne 
namene.
Kriterijumi za određivanje potrebnog broja parking mesta (PM):

TABELA 1: Normativi za parkiranje

Stambeni objekti min. 1-2 PM na 1 stambenu jedinicu ili 100m² BRGP – 
preciznije dato u posebnim pravilma građenja

Zdravstvene i obrazovne 
ustanove

min. 1 PM na 70m² korisnog prostora

Banke, administrativne 
ustanove, agencije, biroi, pošte, 
uprava i sl.

min. 1 PM na 50m² korisnog prostora

Trgovine na malo min. 1 PM na 80m² 

Ugostiteljski objekti min. 1 PM na 8 stolica

Hoteli min. 1 PM na 10 kreveta

Pozorišta, bioskopi ili galerije min. 1 PM na 30 gledalaca

Objekti sporta i rekreacije
sportska hala

min. 1 PM na 30 gledalaca +
min. 1 PM za autobus na 100 gledalaca

Proizvodni, magacinski i 
industrijski objekti

min. 1 PM na 200m² korisnog prostora



NEDOSTAJUĆA PARKING MESTA
• Za građevinske parcele koje nemaju izlaz na javnu kolsku saobraćajnicu - 100% potrebnog 

broja parking mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele,
• Za građevinske parcele koje pripadaju zoni „C1a“ (podcelina PDR C1 BUS) - do 30% potrebnog 

broja parking mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele,
• Za građevinske parcele koje pripadaju bilo kojoj zoni centra - do 15% potrebnog broja parking 

mesta je moguće obezbediti izvan predmetne parcele.
Nedostajuća parking mesta iz prethodnog stava je moguće obezbediti i izvan predmetne parcele na 
sledeći način:

• na drugoj parceli (koja nije udaljena više od 500 m od predmetne lokacije) izvan površine 
javne namene, uz adekvatno obezbeđenje tereta na planirani prostor za parkiranje,

• uplatom  naknade  za  nedostajući  broj  parking  mesta  u  skladu  sa  važećom  opštinskom 
odlukom.(trenutno  važeća:  Odluka  o  izmenama  i  dopunama  odluke  o  doprinosu  za 
uređivanje građevinskog zemljišta ''Sl. list Opštine Vrnjačka Banja'', broj 2/20),

• kupovinom (ili zakupom) garažnih ili parking mesta u javnim garažama.
Nedostajuća parking mesta koja se obezbeđuju uplatom naknade za nedostajući broj parking mesta 
u skladu sa važećom opštinskom odlukom (trenutno važeća: Odluka o izmenama i dopunama odluke 
o doprinosu za uređivanje građevinskog zemljišta ''Sl. list Opštine Vrnjačka Banja'', broj 2/20), se 
opštinskom odlukom mogu obezbediti na površinama javne namene osim parkova i park šuma; na 
saobraćajnim  površinama  (uz  projekat  promene  regulacije  saobraćaja),  javnim  parkiralištima  i 
garažama.
Površine zone namene “parking” mogu biti u svim oblicima vlasništva, u skladu sa graf. prilogom gde 
je određeno javno/ostalo građevinsko zemljište.

OGRADE

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i  
kapije budu na građevinskoj parceli koja se ograđuje.
Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
U  zonama višeporodične  i  višespratne  izgradnje,  parcele  se  po  pravilu  ne  ograđuju.  Parcele  za 
objekte od opšteg interesa ne ograđuju se.
U zonama centra nije dozvoljeno ograđivanje.
Građevinske parcele na kojima se nalaze objekti koji predstavljaju neposrednu opasnost po život 
ljudi, kao i građevinske parcele specijalne namene, ograđuju se na način koji odredi nadležni organ.
Građevinske  parcele  na  kojima  se  nalaze  industrijski  objekti  i  ostali  radni  i  poslovni  objekti 
industrijskih zona (skladišta, radionice i sl.) mogu se ograđivati zidanom ogradom visine do 2,2 m.
Ograde parcele na uglu ne mogu biti više od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice.
Dužinu ograde koja je visine do 0,90 m određuje opštinski organ nadležan za poslove saobraćaja.
Parcele  čija  je  kota  nivelete  viša  od  0,90  m  od  susedne,  mogu  se  ograđivati  transparentnom 
ogradom do visine od 1,40 m koja  se  može postavljati na podzid  čiju  visinu određuje  nadležni  
opštinski organ. Maksimalna visina parapeta transparentne ograde je 0,40 m.
Posebni kriterijumi za ograde su dati u posebnim pravilima građenja po zonama.

ODVODNJAVANJE I NIVELACIJA

Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i otpadnih voda.
• Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.
• Površinske vode i voda sa krovova se odvode sa parcele slobodnim padom prema zelenim 

površinama, prirodnim sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod 
regulisane kanalizacije) sa najmanjim padom od 1 %.

• Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo čega na prostoru koji po 
logici  nivelacije terena - odvodi,  sabira atmosferske vode (bujice, virovi,  potoci,  reke i  sl).  



Obavezno je održavati i čistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste očekivanu 
količinu vode.

• Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvođenje površinskih 
voda mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i upojni bunar.

Rastojanje novog objekta koji  ima indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza,  do 
granice građevinske parcele, utvrđuje se lokacijskom dozvolom prema vrsti izgradnje u skladu sa 
ovim pravilnikom - min. širina prolaza – 3m

IZGRADNJA DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRAĐEVINSKOJ PARCELI

Na istoj građevinskoj parceli je moguće graditi više objekata.
U zonama stanovanja, poslovanja i mešovitog poslovanja – na istoj građevinskoj parceli mogu se 
graditi  i  pomoćni  objekti,  odnosno objekti  koji  su  u  funkciji  glavnog  objekta  (garaže,  radionice, 
ostave, bunari, cisterne za vodu, letnja kuhinja i sl.).
Svi objekti na parceli se moraju uklopiti u urbanističke parametre i kriterijume koji se odnose na  
građevinsku parcelu.

REGULACIJA I NIVELACIJA
Položaj regulacionih i građevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije. Regulacione linije 
date su u grafičkim prilozima Urbanistička regulacija i Analitička karta – koordinate i kote, javno i  
ostalo građ.zemljište.
Granice zone planirane (javne) namene definisane su regulacionom linijom:
(10688) X = 7491831.72     Y = 4830057.02
(10850) X = 7491839.53     Y = 4830053.54
(10872) X = 7491840.19     Y = 4830056.11 
(10710) X = 7491832.61     Y = 4830059.39
(10696) X = 7491832.03     Y = 4830059.56

linija 10688-10850-10872-10710-10696 je 
regulaciona linija pristupne ulice – ogranka 

Bulevara srpskih ratnika

Katastarska granica sa k.p.br. 1200/1 KO Vrnjačka Banja (severna i istočna) je ujedno i regulaciona 
linija Parka. 
Planom definisane građevinske linije su, u najvećem delu, definisane pozicijom postojećih objekata,  
u svemu prema grafičkim prilozima.
Položaj  regulacione  i  građevinskih  linija definisan  Planom  generalne  regulacije,  prikazan  je  u 
grafičkim prilozima urbanističkog projekta. 

KONCEPT URBANISTIČKOG REŠENJA
GRAĐEVINSKA  PARCELA formira  se  unutar  zone  "AP1“,  u  skladu  sa  planiranom  regulacijom,  u 
površini od 331 m2. 
Teren na parceli je približno ravan, na koti 234.24 mnv.

HORIZONTALNA REGULACIJA:
Položaj objekta sa relevantnim udaljenjima prikazan je na grafičkim prilozima “Situaciono rešenje sa 
regulaciono-nivelacionim elementima”. 

Projektovani  objekat  je  postavljen  u  istočnom  delu  parcele,  na  mestu  postojećih  objekata  – 
stambenog i pomoćnog, koji će, prema idejnom rešenju, biti rekonstruisani i  dograđeni.  Planom 
definisane  građevinske  linije,  u  najvećem  delu,  definisane  su  pozicijom  postojećih  objekata: 
novoprojektovani  objekat  postavljen  je  unutar  zone  definisane  datim  linijama,  uz  minimalne 
korekcije  (+/-)  na severoistočnom uglu objekta,  usled ispravljanja izlomljene linije.  U odnosu na 
građevinsku liniju na zapadnoj strani, novoprojektovani objekat je povučen, 2 – 2.5 m.



U odnosu na susednu k.p.br. 1196/2 KO Vrnjačka Banja, novoprojektovani objekat je postavljen na 
liniju postojećeg objekta, tako da se rastojanje od obj.br.2 na k.p.br. 1196/2 ne menja ( i  jedan i 
drugi objekat su praktično na granici parcele, ali bez otvora na naspramnim fasadama), kao ni od 
objekta br. 1, tako da sada u tom delu objekti imaju naspramno postavljene fasade, na rastojanju  
3.70-3.80  m;  kako  je  visina  novoprojektovanog  objekta  u  ovom  delu  (obračunata  kao  razlika 
aps.vis.kota: 241,89-234,53 =)  7.36 m, a propisano min rastojanje iznosi  1 / 2 visine (=3,68 m), 
projektovano rastojanje ispunjava uslov propisanog minimuma.

VERTIKALNA REGULACIJA:

Projektovani objekat je spratnosti Pr+1.  
Kota poda prizemlja objekta (±0.00) postavljena je na aps.kotu 234.91 mnv. 
Kota slemena (i krovne atike) je +6.98 / 241.89 mnv. 
Nulta kota projektovanog objekta (tačka preseka linije postojećeg terena i vertikalne ose objekta) je 
na koti  -0.67 / 234.24 mnv. Projektovana visina objekta, mereno od nulte kote, iznosi 7.65 m.
Referentna niveleta visine objekta je, u skladu sa Planom datim ograničenjem, visina vile „Kosovo“.
Uporedni prikaz ograničenja datog Planom i projektovane visine:

Vila „Kosovo“
Visina projektovanog objekta

apsolutna kota (mnv) Δ u odnosu na ograničenje:

Visina slemena 245.46 mnv 241.89 mnv - 3.57

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA

PRISTUP LOKACIJI
Parcela ima pristup iz ulice Bulevar srpskih ratnika - k.p.br. 2150/2 KO Vrnjačka Banja, i dalje trasom 
prema faktičkom stanju i u skladu sa PGR, pristupnim putem na (delu) k.p.br. 1196/1 i 1196/6 KO  
Vrnjačka Banja

NAČIN REŠENJA PARKIRANJA
U  skladu  sa  smernicama  za  parkiranje  u  opštim  pravilima  za  izgradnju  PGR  Vrnjačke  Banje,  za  
projektovanu namenu, kriterijum za određivanje potrebnog broja parking mesta je:

 1PM na na 1 stambenu jedinicu ili 100m² BRGP
Projektovani objekat ima 1 stambenu jedinicu i BRGP ≈ 213 m2 BRGP.
Projektom su na parceli predviđena tri (3) parking mesta, dimenzija 230 x 480 cm  (sa režimom 
upravnog parkiranja).  Prostor za parkiranje, u zapadnom delu parcele, uz pristupni put, prikazan je u 
grafičkim prilozima.

USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA
U daljoj razradi, objekat projektovati na način da se obezbedi njegova energetska efikasnost, što 
podrazumeva  smanjenje  potrošnje  svih  vrsta  energije,  uštedu  energije  i  obezbeđenje  održive 
gradnje primenom tehničkih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a 
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -  
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,  
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/25) i  
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (''Sl.glasnik RS'', br. 61/11).

MERE ZAŠTITE OD POŽARA
Osnovne mere bezbednosti i zaštite objekta od požara su date kroz tehnička rešenja, izbor materijala 
i opreme, propisana rastojanja od drugih - susednih objekata i poštovanje drugih uslova sadržanih u 
zakonima, standardima i pravilnicima. 



NUMERIČKI POKAZATELJI 
Građevinska parcela formira se prema planiranoj regulaciji, ima površinu 331 m2. 

PRIKAZ PROJEKTOVANIH POVRŠINA:

ETAŽA Bruto površina u skladu sa SRPS U.C2.100.2002 KORISNA POVRŠINA

Pr 108.00 m2 92.60 m2

I SPRAT 105.07 m2 81.54 m2

BRGP 213.07 m2 174.14 m2

BRGP objekta 213.07 m2

Korisna površina 174.14 m2

Gabarit horizontalne projekcije 117.43 m2

URBANISTIČKI  PARAMETRI - UPOREDNI PODACI

Urb. parametri PGR Vrnjačke Banje OSTVARENO

Planirana namena
APARTMANI I PANSIONI “AP1” -  

PODCELINA „KOSOVO“  
STAMBENI OBJEKAT

/ PORODIČNO STANOVANJE

% zauzetosti max 50 % 35,48 %

koef. izgrađenosti - 0,6

Visina venca - -

Visina slemena VILA KOSOVO = 245.46 mnv 241.89 mnv

% zelenih površina min 20 % (120 m2=) 36,25 %

Broj parking mesta
1 PM na 1 stambenu jedinicu 

ili 100m² BRGP
3 PM 

za ≈ 213 m2 BGP (1 stamb.jedinica)

NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
Svi pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanističkog projekta.

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA 
Prema  uslovima  Opštinske  stambene  agencije  Vrnjačka  Banja  (br.  tehničkih  uslova  350-
1811/24-1 od 25.10.2024.g.), parcela ima saobraćajni priključak na Bulevar srpskih ratnika 
(k.p.br. 2150/2 KO Vrnjačka Banja), preko dela k.p.br. 1196/1 KO Vrnjačka Banja, u skladu sa 
faktičkim stanjem i važećim Planom generalne regulacije.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 

EE MREŽA
Priključenje  projektovati  u  svemu  prema  tehničkim  uslovima  Elektrodistribucija  Srbije,  
Ogranak Elektrodistribucija Kraljevo, br. 2541200 – D.09.10.- 481861/2-24 od 7.11.2024.g.
ELEKTROENERGETSKI USLOVI

Postojeća odobrena snaga: 17,25kW (25A)
Buduća zahtevana snaga: 17,25kW (25A)

TEHNIČKI USLOVI
Napon priključenja objekta: 3 x 230/400V
Mesto priključenja objekta: postojeći AB NN stub br.3, koji se napaja iz TS 20/0.4kV 

„Mirko Tomić“, na izvodu za SSO tenisko igralište



 Vrsta priključka: trofazni (postojeći)
Način priključenja: nadzemno (postojeći)
Tip i presek priključka: kabl tipa X00-A 4x16mm2 (postojeći)
Izvesti zaštitu od napona dodira TT sistem sa zaštitnim uređajem diferencijalne struje 

(ZUDS), zaštita od napona koraka i zaštita od prenapona
Mesto ugradnje MRO: postojeći MRO za dva merna uređaja
Merni uređaj: postojeći (SB 3860716, potrošački ED broj 0333324962)
Za upravljanje tarifama koristiti upravljački uređaj: postojeći (tip TS2C10, SB 7261)

Detaljni  tehnički  uslovi  za  projektovanje  i  priključenje  biće  bliže  definisani  u  redovnom 
postupku objedinjene procedure.

VODOVOD, FEKALNA KANALIZACIJA I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Priključenje projektovati u svemu prema tehničkim uslovima JP "Belimarkovac", br. uslova I-
25110 od 29.10.2024.g. 

               VODOVOD  

Na lokaciji (postojeći objekat) postoji vodovodna linija PE  DN30mm pn 10 bar, na koju će 
novoprojektovani objekat biti priključen.

Projektom predvideti izradu vodomernog šaht skloništa za vodomer na daljinsko očitavanje, 
unutar građevinske parcele, neposredno iza regulacione linije (na udaljenosti max 5 m od 
ivice parcele)

Poklopac vodomerne šaht zatvaračnice mora uvek biti pristupačan službama održavanja, i  
prostor iznad šaht poklopca ne sme se predvideti kao parking mesto.

Prilikom  određivanja  dimenzija  vodomernog  šaht  skloništa,  voditi  računa  da  minimalno 
rastojanje između vodomera i zida šahte bude 30cm, a debljina zidova šahte najmanje 20cm; 
minimalne unutrašnje dimenzije vodomerne šaht zatvaračnice su 1.0m*1.0m, dubina 1.2 m 
(svetla visina), dno šahte min 20cm ispod kote dna cevi.

Projektom predvideti i postrojenje za povećanje pritiska.

               FEKALNA KANALIZACIJA  

Na  lokaciji  (postojeći  objekat)  postoji  revizioni  šaht  fekalne  kanalizacije,  na  koji  će 
novoprojektovani objekat biti priključen.

Obaveza  investitora  je  da  predvidi  izradu  (uređenje  postojećeg)  revizionog  šahta  min 
Ø1000mm, i  do njega dovede kanalizacione instalacije od novoprojektovanog objekta,  uz 
strogo vođenje računa o padu terena. Priključna fekalna kanalizaciona linija je min Ø200mm, 
a priključna cev na min 20cm visinskog rastojanja od gornje kote kinete u priključnoj šahti 
(KŠ1) uz obavezan pad cevi 1.5%-2.5%.

Revizionom kanalizacionom šahtu na parceli mora se obezbediti neometan pristup.

Priključenje podrumskih/suterenskih prostorija na gradsku fekalnu kanalizacionu mrežu nije 
dozvoljeno. 

               ATMOSFERSKA KANALIZACIJA  
U neposrednoj blizini je prirodni recipijent – Vrnjačka reka.
Atmosferske vode sa platoa i oko objekta uključiti u prirodni recipijent – Vrnjačku reku. 



TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE
U svemu prema tehničkim uslovima Telekom Srbija a.d. br. 471221/2-2024 od 29.10.2024.g.
Na lokaciji – u okolini planiranih radova, postoje telekomunikacione instalacije, pa su u cilju  
zaštite postojećih instalacija, propisani sledeći uslovi: 

1. Planiranim  radovima  ne  sme  doći  do  ugrožavanja  mehaničke  stabilnosti  i  tehničkih 
karakteristika  postojećih  objekata  mreže  elektronskih  komunikacija,  ni  do  ugrožavanja 
normalnog  funkcionisanja  telekomunikacionog  saobraćaja,  i  mora  uvek  biti  obezbeđen 
adekvatan pristup postojećim objektima i kablovima „Telekoma Srbije" radi njihovog redovnog 
održavanja i eventualnih intervencija

2. Pre početka izvođenja radova potrebno je u saradnji sa nadležnom službom „Telekom Srbija“, 
izvršiti identifikaciju i obeležavanje trase postojećih podzemnih TK kablova u zoni planiranih 
radova (tačan položaj, dubina i eventualna odstupanja od trase definisani izdatim uslovima)

3. Projektant, odnosno izvođač radova je u obavezi da poštuje važeće tehničke propise u vezi sa  
dozvoljenim  rastojanjima  planiranog  objekta  od  postojećih  objekata  elektronskih 
komunikacija.  Unutar  zaštitnog  pojasa  nije  dozvoljena  izgradnja  i  postavljanje  objekata 
(infrastrukturnih instalacija) drugih komunalnih preduzeća iznad i ispod postojećih podzemnih 
kablova  ili  kablovske  kanalizacije  EK  mreže,  osim na mestima ukrštanja,  kao  ni  izvođenje 
radova koji mogu da ugroze funkcionisanje elektronskih komunikacija

4. Zaštitu i  obezbeđenje postojećih objekata „Telekoma Srbije"  treba izvršiti pre početka bilo 
kakvih radova i preduzeti sve potrebne i odgovarajuće mere predostrožnosti kako ne bi, na 
bilo koji način, došlo do ugrožavanja mehaničke stabilnosti i tehničke ispravnosti predmetnih 
objekata

5. Građevinske radove u neposrednoj blizini postojećih objekata „Telekoma Srbije" vršiti isključivo  
ručnim putem bez  upotrebe  mehanizacije  i  uz  preduzimanje  svih  potrebnih  mera  zaštite  
(obezbeđenje od sleganja, probni iskopi i sl)

6. U  slučaju  eventualnog  oštećenja  postojećih  objekata  ili  prekida  telekomunikacionog 
saobraćaja usled izvođenja radova, investitor radova je dužan da preduzeću „Telekom Srbija" 
a.d. nadoknadi celokupnu štetu po svim osnovama

7. Kod svih planova i radova u zoni telekomunikacione infrastrukture je nužna izrada sinhron 
plana  sa  koridorima  ostalih  imalaca  infrastrukture,  da  bi  se  obezbedila  mogućnost 
postavljanja svih instalacija u raspoloživim koridorima

Izdatim tehničkim uslovima propisani su i odgovarajući USLOVI ZA KUĆNU TK INSTALACIJU, za 
projektovanje objekta i  celokupne potrebne infrastrukture, s obzirom na to da se objekat 
gradi u zoni planirane GPON mreže.

GASOVOD:
U svemu prema tehničkim uslovima “Interklima” d.o.o., br. 2-1459 od 24.10.2024.g.

U blizini k.p.br. 1196/6 KO Vrnjačka Banja, izgrađen je distributivni gasovod MOP ≤ 4 bar – uz 
severnu granicu gasovod PEØ40mm, a uz zapadnu granicu gasni priključak za susedni objekat 
(PEØ25mm) .

Prilikom  izrade  projektno  tehničke  dokumentacije,  i  izvođenju  radova  na  priključenju  na 
drugu infrastrukturu u zoni distributivnog gasovoda, pridržavati se sledećih uslova:

• za gasovode pritiska do 16 bar poštovati uslove date Pravilnikom o uslovima za 
nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16 bar

• nije dozvoljeno postavljanje trajnih ili privremenih objekata u zaštitnom pojasu 
sa jedne i druge strane cevovoda (za postojeći gasovod MOP ≤ 4 bar, u blizini i 
na predmetnim parcelama, zaštitni pojas je širine 1 m)

• minimalno horizontalno rastojanje podzemnog gasovoda od stambenih ili drugih 
objekata, računajući od spoljne ivice temelja, je 1 m.

• projektnom  dokumentacijom  predvideti  izmeštanje  postojećeg  gasnog 
priključka u dozvoljenu sigurnu zonu

• minimalna  dozvoljena  rastojanja  sa  infrastrukturnim  i  drugim  objektima,  pri 
ukrštanju i paralelnom vođenju su:
- ukrštanje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP ≤ 4 bar:



▪ vodovod i kanalizacija – min 0,2 m; kanalizaciju postaviti isključivo ispod 
gasovoda

▪ NN i VN el.kablovi, TK kablovi, šahtovi i kanali – min 0,2 m
▪ kablovski infrastrukturni kanali se postavljaju ispod gasovoda; ukoliko za to 

ne postoji mogućnost, predviđaju se dodatne mere zaštite 
- paralelno vođenje, min dozvoljeno rastojanje od PE gasovoda MOP ≤ 4 bar:

▪ vodovod i kanalizacija, NN i VN el.kablovi, TK i optički kablovi – min 0,4 m
▪ šahtovi i kanali – min 0,3 m
▪ visoko zelenilo – min 1,5 m 

• minimalna  dozvoljena  rastojanja  podzemnih  gasovoda  od  nadzemne  elektro 
mreže i stubova dalekovoda su:
- pri ukrštanju:

▪ 1 kV ≥ U – min 1 m
▪ 1 kV < U ≤ 20 kV – min 2 m
▪ 20 kV < U ≤ 35 kV – min 5 m
▪ 35 kV < U – min 10 m

- pri paralelnom vođenju:
▪ 1 kV ≥ U – min 1 m
▪ 1 kV < U ≤ 20 kV – min 2 m
▪ 20 kV < U ≤ 35 kV – min 10 m
▪ 35 kV < U – min 15 m

Za izvođenje radova u blizini  gasovoda na rastojanju od 1 m je obavezan ručni  iskop,  uz  
obavezan korisnički nadzor.

ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA:
Prema tehničkim uslovima JKP “Banjsko zelenilo i čistoća” br. 3558/1/2024 od 23.10.2024.g.
Za  sakupljanje  komunalnog  otpada  koristiće  se  tipske  posude  za  smeće.  Planirano  je 
postavljanje  dve  posude  za  smeće  (za  jedno  domaćinstvo),  na  prostoru  označenom  u 
grafičkim prilozima.

NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA

Slobodne  površine uređuju  se  kao  zelene  površine  sa  biljnim  vrstama  karakterističnim  za  ovo 
podneblje i niskim ukrasnim zelenilom. Parking prostor, pešačke površine, trotoare, prilazne staze i  
platoe obraditi popločavanjem. Planirati opremanje prostora potrebnim mobilijarom. 
Zelene površine formirati kao nisko, parterno zelenilo - slobodne zelene, travne i cvetne površine. 
Sve  planirane zelene površine  u  daljoj  fazi  razrade projekta  oblikovati kao dekorativne,  sa  lisno 
dekorativnim  i  cvetnim  formama  listopadnog  i  zimzelenog  žbunja,  sezonskog  cveća  i  travnatih 
površina. 

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI
Izvod iz Plana:
Geološki sastav terena je raznovrstan, a čine ga magmatske, sedimentne i metamorfne stene.
U nižim delovima obuhvata plana i slivu Vrnjačke reke, pruža se zona kristalastih škriljaca i filita, sa 
potesima serpentinita i mermerisaninih krečnjaka koji su pokriveni sedimentima zapadnomoravskog 
tercijara u  severnim delovima obuhvata plana.  Serpentiniti su  na nekim mestima hidrotermalno 
izmenjeni,  što  ukazuje  na  aktivnost  termomineralnih  voda.  Flišne  naslage  kredne  starosti 
predstavljene  su  glincima i  peščarima.  Ovi  nanosi  su  pretežno  heterogeni  kako  po  mehaničkom 
sastavu  tako  i  po  dubini  površinskog  sloja.  Peskovito-šljunkoviti  nanosi  imaju  neznatnu 
rasprostranjenost neposredno pored reka.
Prema nosivosti, teren obuhvata ovog plana je nehomogen, često slabe nosivosti (aluvijum, jezerski 
sedimenti itd.), a tačan sastav i nosivost tla je neophodno proveriti na svakoj građevinskoj lokaciji.



Prema Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije  
prema  klasi  i  nameni  objekata  –  potrebna  je  izrada  geotehničkog  elaborata  o  geomehaničkim 
karakteristikama tla na kome se gradi objekat i uslovima za temeljenje objekta, urađenog od strane 
ovlašćenog lica - na konkretnoj lokaciji.
Seizmički uslovi za područje Plana:

• Seizmički  hazard  za  povratni  period  475g,  po  parametru  maksimalnog  horizontalnog 
ubrzanja na tlu tipa A (Vs, 30˃800m/s): PGA (g) 0,2

• Seizmički  hazard  za  povratni  period  475g,  izražen  u  stepenima  makroseizmičkog 
intenziteta: VIII

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE
U krugu od 500 m od predmetne lokacije nalaze se izvorišta mineralne lekovite vode - „Topla voda“,  
„Jezero“ i „Snežnik“.

Na osnovu Elaborata o zonama sanitarne zaštite izvorišta mineralnih voda u Vrnjačkoj Banji, u PGR 
Vrnjačke Banje su u graf. prilogu “Plan zaštite” date Zone zaštite; predmetna lokacija u obuhvatu je II 
zone zaštite izvora (uža zona sanitarne zaštite).

Izvod iz teksta PGR Vrnjačke Banje, deo koji se odnosi na II zonu zaštite:     

II zona zaštite - uža zona sanitarne zaštite je formirana u proširenom području oko izvorišta u 
skladu sa geomorfološkim i hodrogeološkim karakteristikama terena. Osim propisanih mera 
zaštite  (čl.28  Pravilnika)  u  ovim  zonama  se  kroz  namenu  površina  i  načinom  korišćenja 
zemljišta  vrši  rezervacija  prostora  za  potrebe  bušenja,  infrastrukture,  obezbeđenja  i 
eventualnu izgradnju novih biveta. U ovoj zoni se ne dozvoljava izgradnja objekata koji  bi 
mogli biti smetnja eksploataciji ovih izvorišta. Planirane granice II zone zaštite su preuzete iz 
Elaborata  zaštite  izvorišta  mineralnih  voda.  Ova  zona  se  na  terenu  obeležava  vidljivim 
oznakama i na način dat u Elaboratu o zaštiti izvorišta.

Mere zaštite II zona zaštite – zabranjeno je:

1. izgradnja ili upotreba objekata i postrojenja, korišćenje zemljišta ili vršenje druge delatnosti 
iz člana 27. Navedenog pravilnika.

2. stambena izgradnja.

3. upotreba hemijskog đubriva, tečnog i čvrstog stajnjaka.

4. upotreba pesticida, herbicida i insekticida.

5. uzgajanje, kretanje i ispaša stoke.

6. kampovanje, vašari i druga okupljanja ljudi.

7. izgradnja i korišćenje sportskih objekata.

8. izgradnja i korišćenje ugostiteljskih i drugih objekata za smeštaj gostiju.

9. produbljivanje korita i vađenje šljunka i peska.

10. formiranje novih grobalja i proširenje kapaciteta postojećih.

Napomena:

U II zoni zaštite moguće je izuzetno odobriti izgradnju i korišćenje stambenih, sportskih i/ili  
ugostiteljskih objekata za smeštaj gostiju, kao i organizovana okupljanja većeg broja ljudi - 
ukoliko se odgovarajućim Elaboratom o proceni uticaja te aktivnosti na zaštitu izvorišta (uz 
učešće stručnih lica hidrogeologa) - utvrdi takva mogućnost.



Na  prostoru  izdvojene  šire  zone  sanitarne  zaštite  nije  dozvoljena  izgradnja  bilo  kakvih 
istražnih bušotina, istražno-eksploatacionih bunara ili eksploatacionih bunara koji bi kaptirali  
iste  vodonosne horizonte,  bez prethodno pripremljene projektne dokumentacije  sa  jasno 
naznačenim ciljem izrade objekata, njihovoj nameni i dubini- uz stručni hidrogeološki nadzor 
radi kontrole i verifikacije svega onog što će na terenu biti urađeno.

U cilju zaštite životne sredine i utvrđivanja uslova uređenja prostora i izgradnje objekta, preduzeće 
za inženjering i tehničko savetovanje “AQUA PRO ENERGY” d.o.o. iz Beograda izradilo je ELABORAT o 
proceni uticaja izgradnje stambenog objekta na k.p.br. 1196/6 KO Vrnjačka Banja na režim termo-
mineralnih  voda  (elaborat  je  sastavni  deo  dokumentacije  UP);  autor  elaborata  je  Željko  Ćirić, 
dipl.inž.geol, licenca broj 392 N181 14. 

Poglavlje 5. elaborata bavi se uticajem stambenog objekta čija se izgradnja planira na k.p.br.1196/6 
KO Vrnjačka Banja, na režim eksploatacije termo-mineralnih voda u Vrnjačkoj Banji, u sledećem:

Stambeni  objekat  na  KP  1196/6  KO  Vrnjačka  Banja,  biće  izgrađen  na  vodonepropusnim 
glinama do dubine od oko 6 m. U podini glinovitih sedimenata, zaležu serpentinitske mase u 
kojima  je  na  dubinama preko  40  m,  formiran  pukotinski  tip  izdani  sa  termo-mineralnim 
vodama.
Sa hidrogeološkog aspekta, postojanje vodonepropusnih slojeva na površini terena, veoma je 
bitno sa aspekta zaštite vodonosnih slojeva u njihovoj podini, koju (kao što je već rečeno) čine 
serpentiniti.
Imajući u vidu činjenicu da su će objekat na KP 1196/6 biti stambenog tipa, i da će pri tome 
biti priključen na gradsku kanalizacionu mrežu, sa sigurnošću se može zaključiti, da bilo kojim 
aktivnostima na datoj parceli, u skladu sa namenom samog objekta, ne postoji mogućnost 
negativnog  uticaja  na  režim  termo-mineralnih  voda  u  okolini.  Tu  se  pre  svega  misli  na  
izvorište „Jezero“, jer su ostali izvori na većoj udaljenosti.

U narednom, poglavlju 6, obrađivač daje preventivne mere u drugoj zoni sanitarne zaštite, sumirano 
u sledećem:

Ukoliko se u budućnosti ukaže potreba za dodatnim radovima na predmetnom objektu ili na 
parceli 1196/6, mora se dobiti stručno mišljenje hidrogeologa o eventualnom uticaju takvih 
aktivnosti na režim termo-mineralnih i običnih voda.
Osim toga, na delovima predmetne parcele koji neće biti pokriveni objektom, nije dozvoljeno 
bušenje istražnih bušotina i bunara za bilo koje namene, bez prethodno dobijenog mišljenja  
stručnih  lica  da  se  takvim  radovima  neće  narušiti  režim  mineralnih  voda  na  postojećim 
izvorištima u Vrnjačkoj banji.

OSTALE MERE ZAŠTITE:
Planiranom  izgradnjom  ne  očekuje  se  pojava  značajnih  negativnih  uticaja  na  životnu  sredinu. 
Negativni  uticaji  se  mogu  javiti  pretežno  u  periodu  izvođenja  radova  na  rušenju  i  izgradnji,  i  
prostorno i vremenski su ograničeni.
Neophodno je poštovanje svih opštih mera zaštite prirode i životne sredine, kao i sve tehničko – 
tehnološke mere i  propisi  utvrđeni drugim zakonima, koji  se odnose na zaštitu životne sredine - 
prilikom izvođenja radova, tokom korišćenja projekta, kao i u mogućim akcidentnim slučajevima. 
Radi primarne zaštite životne sredine neophodno je sprovesti sledeće mere: 

• Doslovno sprovoditi projektovani obim i vrste radova na realizaciji projekta prema tehničkoj 
dokumentaciji, tehničkim merama, propisima, normativima i standardima koji važe za 
izvođenje ovakvih projekata,

• Obezbediti i pridržavati se svih neophodnih uslova koje su propisale nadležne ustanove i 
institucije,

• Uspostaviti  odgovarajuću  organizaciju  izvođenja  radova,  u  cilju  postizanja  kontrole  nad 
aktivnostima koje za rezultat mogu imati narušavanje životne sredine.

U cilju sprečavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranih sadržaja na životnu sredinu potrebno je: 
• prilikom ozelenjavanja prostora, koristiti autohtone vrste, otporne na aerozagađenje,



• za  saobraćajne  i  manipulativne  površine  koristiti  vodonepropusne  materijale  otporne  na 
naftu i naftne derivate,

• u svim fazama izgradnje, obavezno je: 
◦ gradilište organizovati na minimalnoj površini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a 

manipulativne površine prostorno ograničiti,
◦ radove izvoditi u prostoru gradilišta i u skladu sa građevinskom dozvolom, a sve faze 

radova pravovremeno prijaviti nadležnim službama,
◦ definisati posebne prostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje 

građevinskog i ostalog otpadnog materijala i obezbediti njegovu reciklažu i odlaganje 
preko pravnog lica koje ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada,

◦ po završetku radova, sanirati sve degradirane površine koje su po bilo kom osnovu 
korišćene u toku izgradnje.

Na osnovu člana 9. stav 8. i člana 42. st. 6., 7. i 8. Zakona o zaštiti prirode („Službeni glasnik  
RS", br. 36/09, 88/10.91/10 - ispravka, 14/16, 95/18-dr. zakon i 71/21). člana 23. stav 2. i člana 24.  
Zakona o državnoj upravi („Službeni glasnik RS", br. 79/05, 101/07, 95/10, 99/14, 30/18-dr. zakon i 
47/18), člana 136. Zakona o opštem upravnom postupku („Službeni glasnik RS", br. 18/16 i 95/18  
autentično tumačenje i 2/23-US)), Uredbe o ekološkoj mreži („Službeni glasnik RS", broj 102/10), 
Uredbe o režimima zaštite („Službeni glasnik RS", broj 31/12),  rešavajući po zahtevu Gordane 
Predolac i Dragana Predolca iz Vrnjačke Banje, za izdavanje uslova zaštite prirode, Ministarstvo 
zaštite životne sredine, državni sekretar Dragana Ostojić po Rešenju o ovlašćenju broj 002679142 
2025 14850 009 005 020 092 od 16.6.2025. godine, donelčo je rešenje o uslovima zaštite prirode 
br. : 005195312 2025 14850 004 001 501 100 od 27.01.2026.g.

Na  osnovu  Stručne  osnove  03  broj  020-4921/3  od  23.1.2026.  godine,  zaprimljene  u 
Ministarstvu zaštite životne sredine 27.1.2026. godine, u skladu sa Zakonom o zaštiti prirode, 
Studijom zaštite Spomenik prirode „Parkovi Vrnjačke Banje", za koji je pokrenut postupak zaštite, 
u skladu sa članom 42. st. 6., 7., 8. i 9. Zakona o zaštiti prirode postavljanjem Obaveštenja na 
internet  stranici  Ministarstva  zaštite  životne  (https://www.ekologija.gov.rs/obavestenja/zastita-
sredine  7.7.2023.  od  godine  prirode/obavestenje-o-postupku-pokretanja-zastite-spomenika-
prirode-parkovi-vnjacke-hanje),  Uredbom  o  ekološkoj  mreži,  Uredbom  o  režimima  zaštite  i  
Planom generalne regulacije Vrnjačke Banje 2023-2030. godine („Službeni list opštine Vrnjačka 
Banja",  broj  26/24),  izrada  Urbanističkog  projekta  za  rekonstrukciju  i  dogradnju  porodičnog 
stambenog objekta na kat. pari. broj 1196/6, KO Vrnjačka Banja, može se realizovati pod sledećim 
uslovima:

1)Pre početka radova, Investitor je dužan da obavesti P. Banjsko zelenilo i čistoća" upravljača zaštićenog 
prirodnog dobra i omogući neophodne uslove ovlašćenom predstavniku upravljača za nesmetano izvršenje 
obaveza u domenu stručnog nadzora,
2) Predvideti zabranu radova i aktivnosti kojima se mogu narušiti pejzažno arhitektonski koncept, estetske i 
ambijentadie vrednosti i pogoršati karakteristike i primarie vrednosti parka;

3) Predvideti zabranu radova i aktivnosti koji bi ugrozili stabilnost tla i doveli do pojave erozije i inženjersko 
geoloških procesa u neposrednom okruženju;

Pre početka radova, Investitor je dužan da obavesti P. Banjsko zelenilo i čistoća" upravljača zaštićenog 
prirodnog dobra i omogući neophodne uslove ovlašćenom predstavniku upravljača za nesmetano izvršenje 
obaveza u domenu stručnog nadzora,
2) Predvideti zabranu radova i aktivnosti kojima se mogu narušiti pejzažno arhitektonski koncept, estetske i 
ambijentadie vrednosti i pogoršati karakteristike i primarie vrednosti parka;

3) Predvideti zabranu radova i aktivnosti koji bi ugrozili stabilnost tla i doveli do pojave erozije i inženjersko 
geoloških procesa u neposrednom okruženju;



Predvideti zabranu radova i aktivnosti koji bi ugrozili prostorni koncept zaštićenog područja i vegetaciju u 
njemu, a naročito: seču drveća i šiblja, izuzev neželjenog podrasta, suvog i bolesnog drveća, kao i
onog koje se prostorno, dekorativno i funkcionalno ne uklapa u koncept parkovskog prostora, lomljenje grana, 
oštećivanje kore, kidanje lišća ili preduzimanje bilo koje radnje koja bi narušila postojeće stanje dendrofonda 
ili dovela u pitanje biološki opstanak,

postavljanje (ukucavanje) tabli i drugih obaveštenja na stablima;

unošenje invazivnih alohtonih vrsta i novih vrsta drveća i šibla koje po konceptu i estetskim kriterijumima ne 
odgovaraju objektu prirodne i kulturne baštine; - uništavane korenovog sistema;

5) Predvideti zabranu deponovanje smeća, zemlje, svih vrsta otpadnih materija, građevinskog materijala i dr.:

6) Predvideti zabranu uznemiravanja, hvatanje i ubijanje zaštićenih i značajnih vrsta faune, kao i uzimanje ili 
uništavane jaja i mladunaca i rušenje gnezda;

7) Kompoziciju pejzažno arhitektonskog uređenja planirati na savremen, stilski i funkcionalan način u skladu 
sa arhitektonskim karakteristikama objekta. Biljni materijal može biti podređen estetskoj funkciji, ali je 
neophodno pospešiti mikroklimatske i druge ekološke funkcije (hladovina, svežina, uvećanje vlažnosti 
vazduha itd.);

8) Predvideti maksimalno očuvanje i zaštitu okolnog zemljišta, visokog zelenila i vrednijih primeraka 
dendroflore (pojedinačna i grupe stabala);

9) Za izvođenje radova koji iziskuju eventualnu seču odraslih, vrednih primeraka dendroflore predvideti 
obavezu pribavljanja saglasnosti nadležnih institucija, kako bi se uklanjanje vegetacije svelo na najmanju 
moguću meru;

10) Pri ozelenjavanju predmetne lokacije:

izbor vrsta uskladiti sa ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima, primenjivati autohtone vrete;

izbegavati primenu vrsta koje su determinisane kao alergene;

predviđene aktivnosti uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, prema tehničkim zahtevima;

11) Ukoliko se tokom radova naiđe na geološko-paleontološke ili mineraloško-petrološke objekte, za koje se 
pretpostavlja da imaju svojstvo prirodnog dobra, izvođač radova je dužan da, u skladu sa članom 99. Zakona o 
zaštiti prirode, obavesti Ministarstvo zaštite životne sredine, kao i da preduzme sve mere zaštite od uništenja, 
oštećenja ili krađe do dolaska ovlašćenog dica.

12) Planirane namene površina i urbanističke parametre uskladiti sa namenama definisanim Planom 
generalne regulacije Vrnjačke Banje 2023-2030. godine; 13) Predvideti potpuno infrastrukturno opremanje 
predmetne lokacije po ekološkim standardima. Izgradnju komunalne infrastrukture izvesti u skladu sa 
planiranim građevinskim kapacitetima;

14) Urbanističkim projektom predvadeti:

lokacije za privremeno deponovane građevinskog materijala, opreme i drugog materijala potrebnog za 
izgradnju, čije je korišćenje ograničeno na vreme trajanja radova;

prostor za sakupljanje komunalnog i drugog otpada u odgovarajuće kontejnere, kao i njihovu evakuaciju na 
deponiju ili odgovarajuće mesto;

dovoljan broj parking mesta za potrebe funkcionisana objekata u okviru predmetie parcele:

obavezu sanacije svih degradiranih površina. Uz saglasnost nadležne komunalne službe, predvideti lokacije na 



kojima će se trajno deponovati neiskorišćeni geološki, građevinski i ostali materijal nastao prilikom radova;

15) U cilju postizanja energetske efikasnosti objekata, predvideti propisana energetska svojstva u skladu sa 
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada („Službeni glasnik RS", broj 61/11);

16) Tokom izvođenja radova, saglasno čl. 10. i 16. Zakona o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni glasnik 
RS", broj 96/21), pivo buke i vibracija ne sme preći granične vrednosti za radnu sredinu:

17) Za potrebe osvetljavanja predvideti primenu LED tehnologija na taj način da snop svetlosti bude uperen 
ka tlu:

18) Urbanističkim projektom planirati sve mere zaštite u akcidentnim situacijama uz obavezu obaveštavanja 
nadležnih inspekcijskih službi i ustanova;

19) Ovi uslovi ne oslobađaju podnosioca zahteva da pribavi i druge uslove, dozvole i saglasnosti predviđene 
pozitivnim propisima.

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
U obuhvatu ovog urbanističkog projekta nema proglašenih ili evidentiranih nepokretnih kulturnih ni 
prirodnih dobara.

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA / FAZNOST IZGRADNJE
Projektovani  objekat  je  postavljen  u  istočnom  delu  parcele,  na  mestu  postojećih  objekata  – 
stambenog  i  pomoćnog,  koji  će  biti  rekonstruisani  i  dograđeni.  Tačan  položaj  objekta  sa  svim 
relevantnim udaljenjima prikazan je u grafičkim prilozima.

Kolski i pešački pristup parceli i objektu je na jugozapadnoj strani, iz Bulevara srpskih ratnika. Na  
parceli je, uz pristupnu ulicu, projektovan parking prostor sa 3 parking mesta. 
Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju 
A,  klasifikacioni  broj  111011 – STAMBENE  ZGRADE  SA  JEDNIM  STANOM  /  Izdvojene  kuće  za 
stanovanje ili povremeni boravak, kao što su porodične kuće, vile, vikendice, letnjikovci, planinske 
kolibe, lovačke kuće, do 400 m2 i P+1+Pk (PS) 

Projektovana  spratnost  objekta  je  Pr+1.  Kota  poda  prizemlja  objekta  (±0.00)  postavljena  je  na 
aps.kotu 234.91 mnv.  
Kota slemena (i krovne atike) je +6.98 / 241.89 mnv. 
Nulta kota projektovanog objekta (tačka preseka linije postojećeg terena i vertikalne ose objekta) je 
na koti  -0.67 / 234.24 mnv. Projektovana visina objekta, mereno od nulte kote, iznosi 7.65 m.
Referentna niveleta visine objekta je, u skladu sa Planom datim ograničenjem, visina vile „Kosovo“ 
(245.46 mnv).
FUNKCIJA I OBLIKOVANJE
Glavni ulaz u objekat je na zapadnoj strani, u nivou prizemlja, preko pristupne terase tri stepenika 
iznad uređenog terena. 
Zapadna, prednja fasada objekta, projektovana u više ravni, naglašava geometriju objekta i razbija 
masu celine na delove koji se lakše sagledavaju iz ograničenog prostora pristupnog puta i prednjeg 
dvorišta. Objekat je projektovan u skladu sa karakterom (polujavnog) prostora na koji je orijentisan, 
povlačenjem iza terasa, koje se u manjoj ili većoj meri otvaraju / zatvaraju i  predstavljaju neku vrstu 
prelaza iz javnog u privatno. 
Prizemlje objekta predstavlja funkcionalno zaokruženu celinu, spratni deo je proširenje. 
U prizemlju dominira dnevna zona, koja obuhvata dnevni boravak sa prostranom prednjom terasom, 
sa trpezarijom i kuhinjom. Na ovoj etaži projektovana je jedna spavaća soba, kupatilo i ostava kojoj  
se pristupa sa istočne strane objekta. 



Na spratu su projektovane još dve spavaće sobe, svaka sa kupatilom i terasom; terasa na zapadnoj 
strani je zapravo lođa – zatvorena bočno, delimično čak i sa prednje strane, dok je terasa na istočnoj 
strani, sa velikim fasadnim otvorima, otvorena ka zelenilu parka.

KONSTRUKCIJA
Konstruktivni sistem objekta je masivni zidani, čine ga konstruktivni zidovi od giter bloka d=25 cm, 
vezani armirano-betonskim serklažima i gredama.

Međuspratna konstrukcija je LMT, od fert gredica sa betonskom ispunom d=(16+4=)20 cm.

Fundiranje je na armirano-betonskim trakastim temeljima, na dubini 80cm.

Krov je projektovan kao plitak kosi krov, dvovodan, nagiba 10°, sakriven iza krovne atike. Krovna 
kostrukcija je drvena.

SPOLJAŠNJA OBRADA

Spoljni zidovi su višeslojni, od giter blokova debljine 25 cm, termoizolacije od stiropora, sa završnom 
obradom na bazi akrila

Sva  spoljašnja  bravarija  (prozori,  vrata)  je  od  PVC  profila.  Zastakljenje  je  predviđeno  termopan 
staklom. Spoljašnja bravarija je sa ugradnim aluminijumskim roletnama. 

Ulazna vrata su aluminijumska, sigurnosna.

Krovni pokrivač je lim na daščanoj podlozi.

UNUTRAŠNJA OBRADA

Sa  unutrašnje  strane,  spoljni  zidovi  se  malterišu  i  posle  gletovanja  boje  disperzijom  ili  oblažu 
keramičkim pločicama, u zavisnosti od vrste i namene prostorija. 

Svi pregradni zidovi u objektu su od giter bloka debljine 19 i 12 cm, posle gletovanja obrađuju se 
disperzijom ili oblažu keramičkim pločicama, u zavisnosti od namene prostorija.

Plafoni se posle gletovanja obrađuju disperzijom.

Završna obrada podova je u skladu sa namenom prostorija: višeslojni parket u sobama, granitna 
keramika u kuhinjskom delu i sanitarnim prostorijama, na terasama i u stepenišnom prostoru.

Hidro, termička i zvučna zaštita

Projektom  je  predviđena  izrada  kompletne  AB  konstrukcije  do  kote  0,00  sa  aditivima  za 
vodonepropusnost. Na spojevima betoniranja obavezna je primena bandažnih traka. Hidroizolacija 
je predviđena na svim mestima koja je potrebno izolovati od prodora vode. U objektu je predviđena  
hidroizolacija u svim sanitarnim prostorijama i kuhinjama.

Termoizolacija,  u  svim  obodnim  konstrukcijama  objekta  (fasadni  zidovi  i  krovna  konstukcija), 
predviđena je prema proračunu građevinske fizike i elaboratu energetske efikasnosti.

Zvučna  izolacija  je  predviđena  prema  proračunu  zvučne  zaštite,  a  svi  podovi  u  stambenim 
prostorijama rade se kao plivajući podovi.

INSTALACIJE

U objektu se planiraju vodovodne i kanalizacione, i elektro instalacije jake i slabe struje. 

Instalacije veštačkog provetravanja moraju se predvideti za kupatila.

Grejanje objekta nije predmet ove projektne dokumentacije;  planirano je grejanje na električnu 
energiju. 



FAZE IZGRADNJE

Radovi na izgradnji objekta izvodiće se u okviru jedne faze.

PARCELACIJA / FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE
Saglasno  čl.  65.  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji  (“Službeni  glasnik  Republike  Srbije”  broj  72/09, 
81/2009-ispr.,  64/2010-odluka  US,  24/2011,  121/2012,  42/2013-odluka  US,  50/2013-odluka  US, 
98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 
i  91/25)  i  čl.  77.  stav  3,  tačka  4.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik Republike Srbije” broj 32/2019 i 47/2025), 
sastavni deo ovog urbanističkog projekta je predlog parcelacije radi formiranja građevinske parcele. 
Tačke kojima su definisane postojeće međne linije katastarskih parcela u obuhvatu ovog projekta 
numerisane su brojevima 1-9. 
Postojeće stanje:

parcela P (m2) RGZ - P (m2) oznake detaljnih tačaka granica parcele

1196/6 352,66 352 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1

obuhvat 352,66 352 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1

Analitičko-geodetski elementi - detaljne tačke date su u tabelama uz grafičke priloge br. PP-01, PP-02 
i PP-03, definisane koordinatama “X” i “Y”.
GRAĐEVINSKA PARCELA formira se prema planiranoj regulaciji,  izdvajanjem dela parcele koji je u 
pojasu regulacije pristupne saobraćajnice, tako što se definiše nova granica  - na regulacionoj liniji 
javne saobraćajnice:

• 9-10-11-12
Stanje nakon parcelacije je sledeće:

novoformirana parcela / namena P (m2) oznake detaljnih tačaka granica parcele

1196/6-GP GRAĐEVINSKA PARCELA 330,80 9-10-11-12-2-3-4-5-6-7-8-9

1196/6-JP Javna saobraćajna površina 21,86 1-9-10-11-12-1
Opis, površine i tačke koje definišu novoformirane parcele dati su u prethodnoj tabeli; koordinate 
svih tačaka su u sledećoj tabeli:

1. 7491831.7200,4830057.0200

2. 7491835.3600,4830069.4600

3. 7491838.8700,4830067.9000

4. 7491852.8600,4830061.8000

5. 7491861.7000,4830057.6300

6. 7491858.7700,4830047.9300

7. 7491852.2000,4830050.4500

8. 7491851.4800,4830048.3200

9. 7491839.5300,4830053.5400

10. 7491840.1899,4830056.1111

11. 7491832.6059,4830059.3901

12. 7491832.4289,4830059.4428

REGULACIONA I NIVELACIONA REŠENJA
Regulacione i  građevinske linije prikazane su u grafičkom  delu,  preuzete iz  grafičkih priloga PGR 
Vrnjačke Banje, i posebnog priloga spisak tačaka i koordinata regulacije.

Odgovorni urbanista
__________________________________

Ivana Milošević, dipl.inž.arh. 
 (licenca br. 200 0912 06)
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GRAFIČKI DEO
- IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA -



 J ARHITEKT PRO DOO VRNJCI
Vrnjačka 11.,Vrnjci 36217
e-mail:   arhitektpro@yahoo.com
tel:         + 381 64 33 4 17 17 
              +  381 36 6 22 5 55
MB: 20314281
PIB: 105127910
tekući račun: 170-30006629000-95

1.1.  NASLOVNA STRANA 

1 -  PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor:                           Predolac (Stanimir) Gordana 
   Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja 
   Predolac (Staniša) Dragan
   Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja
  

Objekat:                                     PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
                                                   spratnosti  Pr+1,
                                                   k.p.br. 1196/6, K.O. Vrnjačka Banja 

Vrsta tehničke dokumentacije:     IDR – IDEJNO REŠENJE 

Naziv i oznaka dela projekta:       1 – PROJEKAT ARHITEKTURE

Vrsta radova:                              REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA POSTOJEĆEG 
OBJEKTA

Projektant:                                    ArhitektPRO DOO Vrnjačka 11., Vrnjci, Vrnjačka Banja

Odgovorno lice projektanta:         Ivan Jerinić, direktor

Potpis:

Odgovorni projektant:                   Ivan Jerinić , diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence:                                 300 F772 08

Potpis: 

Elektronski potpis odgovornog lica: Elektronski potpis odgovornog projektanta:

Broj dela projekta: 50-039/23 - 1
Mesto i datum: Vrnjačka Banja, novembar 2025.god.

mailto:email:arhitektpro@yahoo.com
mailto:email:arhitektpro@yahoo.com


ARHITEKT PRO D.O.O.
ul. Vrnjačka 11

Vrnjci, Vrnjačka Banja 36217

1.2. SADRŽAJ ARHITEKTONSKOG DELA PROJEKTA

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija

1.6.1. Pregled površina

1.7. Grafička dokumentacija

1.7.1. Sadržaj grafičke dokumentacije

Broj dela projekta: 50-039/23 - 1
Mesto i datum: Vrnjačka Banja, novembar 2025.god.



ARHITEKT PRO D.O.O.
ul. Vrnjačka 11

Vrnjci, Vrnjačka Banja 36217

1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 
– ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni 
objekata, kao:

O D G O V O R N I     P R O J E K T A N T

Za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za rekonstrukciju i dogradnju 
PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti Pr+1, na k.p.br. 1196/6, K.O. Vrnjačka 
Banja, Vrnjačka Banja, određuje se:

Ivan JERINIĆ diplomirani inženjer arhitekture ..................... 300 F772 08

Projektant:                                        "ArhitektPRO" DOO, Vrnjačka 11., Vrnjci, Vrnjačka Banja 

Odgovorno lice projektanta:     Ivan JERINIĆ, diplomirani inženjer arhitekture

Potpis: 

Broj dela projekta: 50-039/23 - 1
Mesto i datum: Vrnjačka Banja, novembar 2025.god.
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni  projektant  projekta arhitekture,  koji  je  deo Idejnog rešenja za  rekonstrukciju  i 
dogradnju PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti Pr+1, na k.p.br. 1196/6, K.O. 
Vrnjačka Banja, Vrnjačka Banja,

Ivan JERINIĆ diplomirani inženjer arhitekture 

I Z J A V Lj U J E M

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant:                        Ivan Jerinić , diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence:                                       300 F772 08

Potpis: 

Broj dela projekta: 50-039/23 - 1
Mesto i datum: Vrnjačka Banja, novembar 2025.god.
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
TEHNIČKI OPIS
uz IDEJNO REŠENJE za stambeni objekat:
_____________________________________________________________

INVESTITOR:    Predolac Gordana
Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja
JMBG: 1207963787011
Predolac Dragan
Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja
JMBG: 1408953782025

  
OBJEKAT:          PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, spratnosti Pr+1

LOKACIJA:         k.p.br. 1196/6 KO Vrnjačka Banja, opština Vrnjačka Banja

Na osnovu zahteva investitora, urađeno je Idejno rešenje projekta arhitekture za 
rekonstrukciju i dogradnju porodičnog stambenog objekta, a prema važećim zakonskim 
uslovima i propisima.

OPIS IDR PROJEKATA  ARHITEKTURE I KONSTRUKCIJE

I LOKACIJA:
Predmet  ovog  projekta  je  rekonstrukcija  i  dogradnja  porodičnog  stambenog  objekta, 
spratnosti Pr+1, lokacija gradilišta je na katastarskoj parceli broj 1196/6, KO Vrnjačka Banja, 
opština Vrnjačka Banja.
Idejno  rešenje  se  radi  na  osnovu  projektnog  zadatka  investitora  kao  i  Plana  generalne 
regulacije Vrnjačke Banje 2023-2030 ("Sužbeni list opštine Vrnjačka Banja", br.25/24)
Na predmetnoj lokaciji potrebno je izvršiti rekonstrukciju i dogradnju stambeno porodičnog 
objekta:
- sa stambenim jedinicama na nadzemnim etažama
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći.
Predmetna katastarska parcela je ukupne površine 352.00 m², dok je građevinska pracela 
površine 331 m². (1196/6) 
Prema podacima RGZ-a postoje dva izgrađena objekta na parceli  1196/6 K.O. Vrnjačka 
Banja - površine 60.00m² i 19.37m² (objekti upisani po Zakonu o ozakonjenju objekata), čija 
je rekonstrukcija planirana.
Teren na lokaciji je približno ravan, na koti 234.24 m.n.v.

II FUNKCIJA:
Obuhvat rekonstrukcije i dogradnje dat je u grafičkom delu projekta sa naznačenim planom 
intervencija,  a  podrazumeva  uklanjanje  većine  unutrašnjih  zidova  i  preprojektovanje 
prostorija, dok se većina fasadnih zidova zadržava.
Projektovani  stambeni  objekat sastoji  se  od prizemlja  i sprata sa jednom  stambenom 
jedinicom. Prizemlje je podignuto u odnosu na prilazni trotoar za 57 cm. Ulaz u objekat je 
orijentisan prema zapadu. Ukupna neto površina iznosi 234.36m2, dok je bruto 300.24m2. 

prizemlje - na koti ±0.00 (234.91 m.n.v.). U nivou prizemlja nalaze se ulazni trem i hodnik sa 
stepeništem,  kupatilo,  dnevni  boravak,  kuhinja,  spavaća  soba,  terasa  i  ostava.  Ukupna 
NETO površina iznosi 97.62m2, dok je BRUTO 108.00m2.
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sprat - na koti +2.91 (237.82 m.n.v.). U nivou sprata nalazi se stepenišni prostor, hodnik, dve 
spavaće sobe, dva kupatila i  dve terase. Ukupna NETO površina iznosi 81.54m2,  dok je 
BRUTO 105.07m2.

III KONSTRUKCIJA:
Osnovna  konstrukcija  postojećeg  objekta  predstavlja  klasičan  zidani  sklop  od  tvrdog  i 
standardnog  građevinskog  materijala  -  armirano-betonski  serklaži  i  puna  opeka  na 
cementnom  malteru.   Svi  zidovi  moraju  se  pregledati  i  po  potrebi  prezidati.  Projektom 
konstrukcije u daljoj fazi projektovanja biće razrađeni detalji  rušenja i ojačanja postojećih 
zidova  koji  se  zadržavaju  kao  i  sanacija  i  ojačanje  temelja.  Međuspratna  konstrukcija 
projektovana je kao LMT polumontažna 16+4=20cm.
Fundiranje je predviđeno na armirano-betonskim temeljnim trakama marke betona MB30, 
ispod kojih se nalazi tampon sloj šljunka min d=10cm. Dubina fundiranja je na min 80 cm od 
kote terena. Sve predviđene betonske radove izvesti na propisanim dubinama i merama u 
projektu.  Krovna konstrukcija objekta je klasična drvena,  od čamove građe II  klase.  Pre 
ugradnje celu konstrukciju očistiti od prašine, naneti sve zaštitne premaze i impregnirati. Sve 
slojeve krovne konstrukcije (konstruktivne, zaštitne, termo i hidroizolacione...) izvesti prema 
detaljima  u  projektu  i  uputstvu  projektanta.  Krov  objekta  dvovodan sa  blagim  nagibom 
krovne ravni od  10°. Krovni pokrivač je lim. Boja po izboru projektanta – siva. Pozicija i 
veličina unutrašnjih otvora, kao i položaj okova i raspored nameštaja i opreme omogućavaju 
neometano otvaranje do svetle širine njihovog otvora.

IV OBRADA:
1.Zidovi

1.1. Fasadni zidovi
1.1.1. Fasadni zidovi objekta su od giter bloka d=25 cm, ozidani u malteru sa 
termoizolacijom od stiropora d=10 cm. Predmetnom rekonstrukcijom planira se izrada nove 
demit fasade. Sa unutrašnje strane zidovi su malterisani produžnim malterom 1:3:9 i finalno 
obrađeni glet masom i bojeni poludisperzijom po izboru tona od stane investitora.

1.3. Pregradni zidovi
1.3.1. U unutrašnjosti objekta postavljaju se pregradni zidovi od giter bloka d=20cm i 
d=12cm. Zidovi se malterišu i posle gletovanja boje disperzijom ili oblažu keramičkim 
pločicama, u zavisnosti od vrste i namene prostorija.

2. Podovi
2.1. Finalni pod od granitne keramike izvešće se u kupatilima, kuhinji, terasama i ulaznom 
prostoru.
2.2. Finalni pod od višeslojnog parketa izvešće se u dnevnom boravku, sobama, trpezariji i 
hodniku.
Parket će se preko lepka ugraditi na podlogu od betonske košuljice.

3. Plafoni
3.1. Svi plafoni u objektima će se izvesti malterisanjem LMT tavanice produžnim malterom 
1:3:9 d=2.0 cm i finalno obraditi disperzijom u belo sa svim propisanim predradnjama.

4. Aluminijumska stolarija
4.1. Fasadni prozori i vrata su pozicije od PVC profila. Pozicije su opremljene roletnama sa 
lamelama, ispunjenim termoizolacijom i kutijama, toplotno i zvučno izolovanim.
4.2. Ulazna vrata glavnog ulaza biće takođe od profila aluminijuma.

5.Stolarija

Broj dela projekta: 50-039/23 - 1
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5.1. Puna unutrašnja vrata su projektovana kao duplošperovana sa štokovima od punog 
drveta.

6.Termoizolacija
6.1. Termoizolacija, u svim obodnim konstrukcijama objekta (fasadni zidovi i krovna 
konstukcija), biće posebno obrađena prema proračunu građevinske fizike i elaboratu 
energetske efikasnosti.

7.Hidroizolacija
7.1. Obzirom da se radi o rekonstrukciji posebnu pažnju treba posvetiti hidroizolaciji kako 
postojećeg dela objekta tako i dograđenih prostora. Na spojevima betoniranja obavezna je 
primena bandažnih traka. Hidroizolacija je predviđena na svim mestima koja je potrebno 
izolovati od prodora vode. U objektu je predviđena hidroizolacija u svim sanitarnim 
prostorijama i kuhinjama.

8. Krovni pokrivač
Krov objekta će se izvesti kao plitak kosi krov, nagiba 10º, sakriven iza krovne atike sa 
pokrivačem od plastificiranog lima. Krovna konstrukcija je drvena.

9. Trotoari 
Trotoari oko objekta su od behaton kocki d=8.0 cm na sloju šljunka d=10.0 cm.

INSTALACIJE I PRIKLJUČCI :

Priključenje na infrastrukturu:

Vodovod
Objekat se priključuje na postojeću vodovodnu mrežu..  Na parceli  se predviđa izgradnja 
jednog  vodovodnog  šahta  sa  vodomerom  za  stambeni  objekat.  Priključak  je  potrebno 
predvideti podbušivanjem ispod postojećeg trotoara i kolovoza bez sečenja asfalta.

Kanalizacija
Na parceli postoji priključak na kanalizacionu mrežu.

Elektroinstalacije
Za potrebe izgradnje porodičnog objekta predviđeni su sledeći kapaciteti:

- 25A-17.25kW, trofazni priključak 

Saobraćajni priključak
Parcela ima pristup iz ulice Bulevar srpskih ratnika - k.p.br. 2150/2 KO Vrnjačka Banja, i 
dalje trasom prema faktičkom stanju i u skladu sa PGR, pristupnim putem na (delu) k.p.br. 
1196/1 i 1196/6 KO Vrnjačka Banja, preko novoprojektovane ulice.
Na predmetnoj parceli nalazi se 3 parking mesta na parceli. Parking prostoru se pristupa 
direktno iz novoprojektovane ulice.

Higijena
Za potrebe stambenog objekta na parceli je pozicionirane su dve posude za komunalni 
otpad.

Ventilacija i grejanje
Prostorije imaju prirodnu ventilaciju. One koje nemaju se ventiliraju putem veštačke 
ventilacije - ventilacionim kanalima.

Broj dela projekta: 50-039/23 - 1
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Grejanje objekta nije predmet ove projektne dokumentacije, ali se planira na čvrsto gorivo. 
Ventilacija je prirodna.

PARTERNO UREĐENJE:
Poseban akcenat u projektovanju parternog rešenja predstavlja plan oživljavanja dela 
parcele oko objekta kroz formiranje zelenog vrta sa biljnim vrstama listopadnih sadnica 
karakterističnih za ovo podneblje i niskim ukrasnim zelenilom (živa grabova ograda, pampas 
trave i sl…), koje bi upotpunilo planiranu zelenu ponudu.
Projektovani zeleni parter na delu parcele oko objekta ne ugrožava predviđene vizure iz 
objekta i obezbeđuje prijatnu atmosferu tokom letnjih meseci kreirajući istovremeno jednu 
prirodnu i oplemenjenu ambijentalnu celinu čitave lokacije.

FAZE
Izgradnja projektnog objekta predviđena je u okviru jedne faze.

Glavni projektant:                               Ivan Jerinić , diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence:                                       300  F772 08

Potpis: 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

1.6.1. PRIKAZ POVRŠINA

1.6.2.  TABELARNI  PREGLED  POVRŠINA

Prizemlje – obračun površina postojeće stanje- stambeni 
objekat

oznaka namena P (m2) poda

1 terasa 7,86

2 dnevni boravak 8,70

3 soba 10,52

4 kuhinja 6,85

5 ostava 1,60

6 soba 7,14

7 kupatilo 3,82

             Ukupno 46,49

Prizemlje – obračun površina postojeće stanje-pomoćni 
objekat

oznaka namena P (m2) poda

1 pomoćna kuhinja 8,24

2 ostava 8,65

ukupno 16,89

 obračun površina postojeće stanje

ozn
aka

namena neto P (m2) bruto P (m2)

1 objekat br.1. 46,49 60,00

2 objekat br.2 16,89 19,37

Prizemlje – obračun površina nakon rekonstrukcije i 
dogradnje

oznaka namena P (m2) poda

1 Ulazni trem 9,14

2 Hodnik sa stepeništem 10,08

3 Kupatilo 6,35

4 Dnevni boravak 33,96

5 Kuhinja 5,16

6 Spavaća soba 9,68
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7 Terasa 15,66

8 Ostava 2,57

             Ukupno 92,62

1.sprat –obračun površina nakon rekonstrukcije i dogradnje

oznaka namena P (m2) poda

1 Stepenišni prostor 6,30

2 Hodnik 12,24

3 Spavaća Soba 16,18

4 Kupatilo 3,76

5 Terasa 14,17

6 Spavaća Soba 15,42

7 Kupatilo 3,42

8 Terasa 10,05

             Ukupno 81,54

Ukupna površina parcele/parcela: 331.00 m²

Ukupna BRGP objekta: 213.07 m2

Ukupna NETO površina: 174.16 m2

Stepen zauzetosti: 32,63 %

Indeks izgrađenosti: 0,64

Glavni projektant:                               Ivan Jerinić , diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence:                                       300  F772 08

Potpis: 

Broj dela projekta: 50-039/23 - 1
Mesto i datum: Vrnjačka Banja, novembar 2025.god.



ARHITEKT PRO D.O.O.
ul. Vrnjačka 11

Vrnjci, Vrnjačka Banja 36217

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

1.7.1. SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE

1.POSTOJEĆE STANJE

1.7.1.1.1. Situacija – postojeće stanje           R 1:250

1.7.1.1.2. Osnova prizemlja           R 1:250

1.7.1.1.3. Osnova  krovnih ravni           R 1:50

1.7.1.1.4. Presek   1–1 R 1:50

1.7.1.1.5. Zapadna fasada R 1:50

1.7.1.1.6. Istočna fasada R 1:50

1.7.1.1.7. Severna fasada R 1:50

2. PLAN INTERVENCIJA

3. NOVOPROJEKTOVANO REŠENJE

1.7.1.3.1a. Situacija – postojeće stanje           R 1:250

1.7.1.3.1b. Situacija sa osnovom prizemlja           R 1:250

1.7.1.3.2. Osnova  prizemlja           R 1:50

1.7.1.3.3. Osnova I sprata R 1:50

1.7.1.3.4. Osnova krovnih ravni R 1:50

1.7.1.3.5. Presek   1–1 R 1:50

1.7.1.3.6. Presek   2– 2 R 1:50

1.7.1.3.7. Zapadna fasada R 1:50

1.7.1.3.8. Severna fasada R 1:50

1.7.1.3.9. Istočna fasada R 1:50

1.7.1.3.10. Južna fasada R 1:50
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Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i otpadnih voda.
 Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.
 Površinske  vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema prirodnim
sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod regulisane kanalizacije)
sa najmanjim padom od 1,5%.
 Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo čega na prostoru
koji po logici nivelacije terena - odvodi, sabira atmosferske vode (bujice, virovi, potoci,reke i
sl). Obavezno je održavati i čistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste
očekivanu količinu vode.
 Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvođenje
površinskih voda mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i
upojni bunar.

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:
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Osnova prizemlja

Korisna površina PRIZEMLJA OBJEKTA BR.1.

Bruto površina PRIZEMLJA OBJEKTA BR.1.
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  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1- AR     R 1:50
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Osnova krovnih ravni
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TABELARNI PREGLED POVRŠINA
POSTOJEĆE STANJE

7,861
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ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА

16,89 м2УКУПНО НЕТО

19,37 м2УКУПНО БРУТО НАДЗЕМНО

1 8,24ПОМОЋ. КУХИЊА

2 8,65OCTABA

ОБЈЕКАТ  БР 2

ОБЈЕКАТ  БР 1

Korisna površina PRIZEMLJA OBJEKTA BR.1.

Bruto površina PRIZEMLJA OBJEKTA BR.1.

46.49m2

60.00m2

Korisna površina PRIZEMLJA OBJEKTA BR.2.

Bruto površina PRIZEMLJA OBJEKTA BR.2.

16.89m2

19.37m2



PLAN INTERVENCIJA



OSNOVA PRIZEMLJA POSTOJEĆE STANJE - PLAN RUŠENJA
OSNOVA PRIZEMLJA NOVOPROJEKTOVANO STANJE - PLAN ZIDANJA
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Arhitekt PRO d.o.o.
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja

Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i otpadnih voda.
 Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.
 Površinske  vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema prirodnim
sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod regulisane kanalizacije)
sa najmanjim padom od 1,5%.
 Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo čega na prostoru
koji po logici nivelacije terena - odvodi, sabira atmosferske vode (bujice, virovi, potoci,reke i
sl). Obavezno je održavati i čistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste
očekivanu količinu vode.
 Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvođenje
površinskih voda mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i
upojni bunar.

SITUACIJA - postojeće stanje

Postojeći objekat - porodična stambena zgrada, P = 60 m2,
Objekat upisan po Zakonu o ozakonjenju objekata
Postojeći objekat - pomoćna zgrada, P = 19 m2,
Objekat upisan po Zakonu o ozakonjenju objekata

OBJEKTI KOJI SE UKLANJAJU:

Намена :
- ова зона је претежно планирана за апартмане и пансионе ;

- компатибилна намена је колективно становање, породично становање, хотели
- није дозвољено : индустрија и производња

- осим поменутог - нема ограничења за делатности које не угрожавају становање
- трговине макс. 20% БГП

• Парцелација :
- величина парцеле : 400 м2; препоручена : 1000 м2

- инсистирати на правилном облику и пропорцијама 1:1 -1:4
- ширина парцеле на улици : 12 м.; препоручена : 17м

• Висина објекта макс.: венац- 9,5 м ; слеме- 13 м
• Проценат заузетости : макс. 40%

• Максималана површина једног објекта : 1200 м2 БРГП
• Проценат зелених површина на парцели : мин 30%

• Позиција и распоред објеката :
- Дозвољени су слободностојећи и двојни објекти.

- За новопланиране двојне објекте (оба објекта нова) - обавезан УП за обе парцеле.
- Најмање дозвољено растојање новог слободностојећег објекта и границе суседне грађевинске парцеле је 2,5 м. За изграђене објекте чије је

растојање до границе грађевинске парцеле мање, не могу се на суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених просторија.
- Најмање дозвољено растојање новог двојног (једнострано узиданог) објекта и осталих граница суседне грађевинске парцеле је 2,5 м. За

изграђене објекте чије је растојање до границе грађевинске парцеле мање, не могу се на суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених
просторија.

- Међусобна удаљеност планираних објеката (слободностојећег или двојног), износи најмање половину висине вишег објекта,
- Удаљеност планираних од околних објеката, по правилу је 5,0m а минимум 4,00 m ако један од зидова објекта садржи отворе за дневно

осветљење.
- За изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од 4,00m не могу се на суседним странама предвиђати наспрамни отвори стамбених

просторија.
- Вишеспратни слободностојећи објекат не може заклањати директно осунчање другом објекту више од половине трајања директног

осунчања.
• Паркирање на парцели- према критеријумима :

- 1 паркинг место / стану или 1ПМ/ 100 м2 БГП за становање
- плус, ако има других намена - према критеријумима из табеле

• На кп.бр.750/4 КО Врњачка Бања се дозвољава на делу објекта вишем од 2,50 м да грађевинска линија пређе регулациону за 1,20 м ;
ПОДЦЕЛИНА „КОСОВО" (кп.бр.1195 к.о. Врњачка Бања)

У овој целини важе параметри зоне АП1, осим :
• У овој целини максималне висине (венац/слеме) не могу прећи релевантне висине постојећег објекта вила „Косово".

• Обавезни су коси кровови.
• Проценат заузетости : макс. 50%

• Проценат зелених површина на парцели : мин 20%
•

list br.: 1.7.1.3.1a.
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POSUDE ZA SMEĆE

GABARIT OBJEKTA KOJI SE UKLANJA
/ NA ČIJEM MESTU SE GRADI NOVI OBJEKAT

Posebno obratiti pažnju na nivelaciju parcele i odvođenje atmosferskih i otpadnih voda.
 Zabranjeno je odvođenje/usmeravanje vode na susedne parcele i objekte.
 Površinske  vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema prirodnim
sabirnicima, jarkovima i vodotokovima ili rigolama, prema ulici (kod regulisane kanalizacije)
sa najmanjim padom od 1,5%.
 Zabranjena je izgradnja objekata, kao i odlaganje i postavljanje bilo čega na prostoru
koji po logici nivelacije terena - odvodi, sabira atmosferske vode (bujice, virovi, potoci,reke i
sl). Obavezno je održavati i čistiti ove delove parcela da mogu da prime i propuste
očekivanu količinu vode.
 Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama, a odvođenje
površinskih voda mora biti kontrolisano i ako postoji potreba za tim, na parceli izgraditi i
upojni bunar.
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Osnova prizemlja

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Korisna površina prizemlja 97.62 m2
Bruto površina prizemlja 108.00m2

Neto površina

6,35

33,96

92,62 m2

Kupatilo3°

5,16

list br: 1.7.1.3.2.
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Korisna površina I sprata 81.54 m2
Bruto površina I sprata 105.07 m2

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja
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Korisna površina prizemlja 174.16 m2
Bruto površina prizemlja 213.07m2
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ARHITEKT pro d.o.o.
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ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

- parket na lepku 2.00 cm
- cementna košuljica 4.00 cm
- tvrdo presovana mineralna vuna
  sa PVC folijom 10 .00cm
- hidroizolacija

PNT1

10 °

KK - krovna  konstrukcija
 TR lim
 hidroizolacija - izolim
 daščana podloga                  2.50 cm
 drveni rog                             10/12cm

10 °

Presek 1 - 1

- parket na lepku 2.00 cm
- cementna košuljica 4.00 cm
- tvrdo presovana mineralna vuna
  sa PVC sa folijom  2.00 cm
- međ. konstrukcija  "fert"  16+4 cm
- malter 2.00 cm
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n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Porodični stambeni objekat, spratnosti Pr+1, na k.p. br. 1196/6 K.O. Vrnjačka Banja

Predolac (Stanimir) Gordana; Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1207963787011
Predolac (Staniša) Dragan Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1408953782025

Datum: novembar 2025.

AutoCAD SHX Text
;Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1408953782025 JMBG: 1408953782025
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- parket na lepku 2.00 cm
- cementna košuljica 4.00 cm
- tvrdo presovana mineralna vuna
  sa PVC folijom 10 .00cm
- hidroizolacija

PNT1

- parket na lepku  2.00 cm
- cementna košuljica  4.00 cm
- tvrdo presovana mineralna vuna
  sa PVC sa folijom  2.00 cm
- međ. konstrukcija "fert" 16+4 cm
- malter 2.00 cm

MKS1

KK - krovna  konstrukcija
 TR lim
 hidroizolacija - izolim
 daščana podloga  2.50 cm
 drveni rog 10/12cm

Presek 2 - 2

- keramičke pločice na lepku 1.00 cm
- cementna košuljica 5.00 cm
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list br: 1.7.1.3.6.
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  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1- AR     R 1:50

br. projekta:
50-039/23-1

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Porodični stambeni objekat, spratnosti Pr+1, na k.p. br. 1196/6 K.O. Vrnjačka Banja

Predolac (Stanimir) Gordana; Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1207963787011
Predolac (Staniša) Dragan Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1408953782025

Datum: novembar 2025.

AutoCAD SHX Text
;Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1408953782025 JMBG: 1408953782025
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list br: 1.7.1.3.7.

  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1- AR     R 1:50

br. projekta:
50-039/23-1

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Porodični stambeni objekat, spratnosti Pr+1, na k.p. br. 1196/6 K.O. Vrnjačka Banja

Predolac (Stanimir) Gordana; Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1207963787011
Predolac (Staniša) Dragan Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1408953782025

Datum: novembar 2025.
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  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1- AR     R 1:50

br. projekta:
50-039/23-1

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Porodični stambeni objekat, spratnosti Pr+1, na k.p. br. 1196/6 K.O. Vrnjačka Banja

Predolac (Stanimir) Gordana; Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1207963787011
Predolac (Staniša) Dragan Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1408953782025

Datum: novembar 2025.
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;Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1408953782025 JMBG: 1408953782025
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  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1- AR     R 1:50

br. projekta:
50-039/23-1

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Porodični stambeni objekat, spratnosti Pr+1, na k.p. br. 1196/6 K.O. Vrnjačka Banja

Predolac (Stanimir) Gordana; Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1207963787011
Predolac (Staniša) Dragan Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1408953782025

Datum: novembar 2025.
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;Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1408953782025 JMBG: 1408953782025
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  tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1- AR     R 1:50

br. projekta:
50-039/23-1

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja ili
tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Porodični stambeni objekat, spratnosti Pr+1, na k.p. br. 1196/6 K.O. Vrnjačka Banja

Predolac (Stanimir) Gordana; Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1207963787011
Predolac (Staniša) Dragan Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1408953782025

Datum: novembar 2025.

AutoCAD SHX Text
;Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja; JMBG: 1408953782025 JMBG: 1408953782025
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PREDOLAC GORDANA, Bulevar srpskih ratnika 23, Vrnjačka Banja
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Elaborat o proceni uticaja izgradnje stambenog objekta na  K.P. 1196/6 KO Vrnjačka Banja na režim termo-
mineralnih voda 

 

- 1 - 
 

 
1. UVOD 
 
Vrnjačka Banja, kao glavni banjsko-rekreacioni i turistički centar Srbije, nalazi se na 
severoistočnim padinama Goča, čiji su najviši vrhovi Katunište (1200 m) i Vodice (1124 
m). Tradicionalni izvori mineralne vode, odnosno njihova lekovitost, pre svega, zatim, 
blizina Goča, brojni hotelski i drugi turistički kapaciteti i druge turističke ponude, privlače 
veliki broj pacijenata za lečenje, posetilaca i turista tokom cele godine, a naročito u letnjem 
periodu. 
 
Područje šire okoline Vrnjačke Banje bilo je predmet različitih hidrogeoloških istraživanja 
u više navrata u dužem vremenskom periodu. Pored toga što su izvori mineralnih voda na 
ovom prostoru korišćeni od davnina, značajnije korišćenje i eksploatacija ovog resursa 
započinje četrdesetih godina prošlog veka kada su urađeni prvi dublji bunari na teritoriji 
banje.  
 
Najstarije i ujedno najvažnije pojave termomineralnih voda Vrnjačke Banje - “Topli 
izvor”, otkrivene su istražnim bušenjem pet dubokih sondi u periodu od 1932. do 1934. 
godine u zoni poznatog “Rimskog izvora”. Četrdeset godina kasnije izbušeni su bunari na 
izvorištima „Jezero“ i „Slatina“.  

 
Navedena izvorišta su uređena i sa njih se eksploatišu vode različitog kvaliteta i kapaciteta 
za potrebe velikog broja pacijenata koji banju posećuju iz zdravstvenih, ali i posetilaca koji 
u banju dolaze iz turističkih razloga. Po broju gostiju Vrnjačka Banja se nalazi na prvom 
mestu u turizmu Srbije.  
 
Zasluge za ovakav tretman banje imaju, pre svega, pojave termalnih i termomineralnih 
voda, blizina Goča i brojna izletišta, saobraćajne komunikacije i bogati turistički sadržaji, 
hotelski i drugi smeštaj.  
 
U cilju obezbeđenja stabilnosti izvorišta u pogledu kvalitativnih karakteristika zahvaćenih 
voda, kao i kapaciteta, neophodno je u skladu sa zakonskom regulativom, najpre definisati 
zone sanitarne zaštite sa tačno propisanim merama koje se moraju poštovati kako bi se 
obezbedila adekvatna zaštita kaptiranih izdani sa mineralnim i termomineralnim vodama.  
 
Složeni geološki i hidrogeološki uslovi i izražena tektonska aktivnost, ukazuju na 
kompleksnost problema zaštite i očuvanja postojećih izvorišta od negativnih uticaja, pre 
svega antropogenih faktora. 
 
Imajući u vidu iznete činjenice, za potrebe preciznog definisanja i izdvajanja zona sanitarne 
zaštite izvorišta mineralnih i termomineralnih voda u Vrnjačkoj Banji, urađen je Elaborat 
o zonama sanitarne zaštite, koji se mora u potpunosti poštovati i primenjivati u praksi,  
kako bi se obezbedio zadovoljavajući stepen zaštite izvorišta. 
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Konkretne mere koje se moraju preduzimati, odnose se na kompletno uređenje 
infrastrukture (vodovodna i kanalizaciona mreža) koja treba da bude dovoljnog kapaciteta 
za uredno funkcionisanje sadašnjeg ali i budućeg broja stanovnika u banji.  
 
Pored infrastrukuture, veoma je važna kontrolisana i planska gradnja poslovnih i 
stambenih objekata, izrada novih istražnih bušotina i eksploatacionih bunara u užoj 
gradskoj zoni, za različite namene, od vodosnabdevanja za sanitarne potrebe, preko 
upotrebe za grejanje objekata, ali i za balneoterapeutske i sportsko rekreacione svrhe.  
 
Konkretno, u praksi to znači da projektna dokumentacija, bilo ona građevinska za izgradnju 
objekata različite namene ili geološka za potrebe vodosnabdevanja takvih objekata, 
obavezno mora sadržati stručni komentar i mišljenje geologa, da li postoji bilo kakav 
negativan uticaj planiranih aktivnosti na postojeća ili potencijalna izvorišta u pogledu 
narušvanja kvaliteta voda i njihovog kapaciteta.  
 
U skladu sa prethodnim navodima, za potrebe urbanističkog projekta za rušenje postojećih 
objekata i izgradnju porodičnog stambenog objekta na K.P. 1196/6 KO Vrnjačka Banja, 
urađen je ovaj elaborat, kojim su obrađeni uslovi za rušenje i izgradnju pomenutog objekta. 
 
Elaborat je uradio Željko Ćirić, dipl.inž.geologije iz preduzeća AQUA PRO ENERGY 
d.o.o. iz Beograda. Sastoji se od 10 strana teksta i 4 grafička priloga.    
  
   
2. LOKACIJA I NAMENA STAMBENOG OBJEKTA NA KP 1196/6 
 
Na K.P. br. 1196/6 KO Vrnjačka Banja, predviđa se izmena stambenog objekta. Izmena se 
odnosi na rekonstrukciju objekta sa dogradnjom koja je jedino moguća u smislu potpune 
zamene postojeće konstrukcije novom. Dakle rušenje postojećeg objekta i izgradnje novog 
objekta  na mestu postojećeg. 
 
Idejnim rešenjem predviđa se izgradnja stambenog objekta u okviru jedne faze na 
katastarskoj parceli br. 1196/6 KO Vrnjačka Banja. Lokacija koju obrađuje urbanistički 
projekat  nalazi se u Bulevaru srpskih ratnika,na potesu glavnog banjskog parka.  
Površina parcele iznosi 352 m2. Na predmetnoj parceli postoji izgrađen objekat koji je 
predviđen za rušenje-stambeni objekat. 
 
Budući objekat projektovan je da se izvodi u okviru jedne faze. Faza  obuhvata izgradnju 
dela objekta spratnosti Pr+1+Ps. 
 
Investitor je “PREDOLAC GORDANA” i “PREDOLAC DRAGAN”, ulica Bulevar 
srpskih ratnika br.23, Vrnjačka Banja. 
 
Lokacija parcela je prikazana na prilogu 1. Položaj objekata na prilogu 2. 
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3. OSNOVNE KARAKTERISTIKE STAMBENOG OBJEKTA  NA KP 1196/6 
 
Projektom je predviđena izgradnja stambenog objekta u okviru jedne faze na katastarskoj 
parceli br. 1196/6 KO Vrnjačka Banja. Kolski i pešački pristup parceli  i objektu biće 
pristupačan sa jugozapadne strane, iz ulice Bulevara sprpskih ratnika. Na parceli  uz 
pristupnu ulicu biće projektovan parking prostor sa 3 parking mesta. Etaža prizemlja 
objekta predstavljaće funkcionalno zaokruženu celinu , dok etaža sprata nešto prošireniji 
deo. Pored pomenutih etaža biće projektovana  i etaža povučenog sprata.  
 
Konstrukcija objekta prema projektu biće masivna zidana koju će činiti konstruktivni 
zidovi  od giter bloka d=25cm vezani armirano-betonskim serklažima i gredama. Takodje, 
medjuspratna konstrukcija biće LMT, od fert gredica sa betonskom ispunom dok krovni 
pokrivač podrazumevaće lim na daščanoj podlozi.  
 
Sa unutrašnje strane spoljni zidovi će biti bojeni disperzijom ili će se oblagati  keramičkim 
pločicama. 
Svi pregradni zidovi u objektu biće od giter bloka debljine 9 ili 12cm. Završna obrada 
podova biće u skladu sa namenom prostorija : višeslojni parket u sobama, granitna 
keramika u kihinjskom delu i sanitarnim prostorijama, na terasama i u stepenišnom 
prostoru.   
 
Kako je već napomenuto u prethodnom delu teksta projektom je predviđena izgradnja 
stambenog objekta u okviru jedne faze. Faza obuhvata izgradnju objekta spratnosti 
Pr+1+Ps. 
 
U objektu je planirana električna energija za napajanje. 
Enegetski uslovi podrazumevaju postojeću odobrenu snagu koja iznosi 17.25kW i buduću 
zahtevanu snagu od 17.25 kW. 
 
Na lokaciji postoji vodovodna linija PE DN30mm pn 10bar, na koju će novoprojektovani 
objekat biti priključen. Priključak na fekalnu kanalizacionu mrežu predviđen je kao  ∅200.  
 

 
4. GEOLOŠKE I HIDROGEOLOŠKE KARAKTERISTIKE TERENA U UŽOJ 

OKOLINI KATASTARSKE  PARCELE BROJ 1196/6 
 
Geološke karakteristike 
 
U geološkoj građi uže okoline stambenog objekta na KP 1196/6 učestvuju tvorevine 
paleozoika, mezozoika, neogena i kvartara, odnosno: kristalasti škriljci , kalšisti, 
amfiboliti, filiti , mermerisani krečnjaci, serpentiniti i harcburgiti, zatim kredni fliš, 
miocenski sedimenti i terasne naslage, što je prikazano na hidrogeološkoj karti (prilog 3). 
U ovom poglavlju će se ukratko prikazati osnovne geološke karakteristike terena u okolini 
stambenih objekata koji su predmet ovog dokumenta, kako bi se stekao uvid u geološku 
građu datog terena i njegove hidrogeološke odlike. 
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 Na bazi prikupljenih i analiziranih podataka, mogu se doneti važni zaključci u pogledu 
eventualnog negativnog uticaja izgradnje predmetnih objekata na datim parcelama. 
 
Paleozoik (Pz)  
 
Škriljci, kalkšisti i amfiboliti (F) 
 
Škriljci, kalkšisti i amfiboliti, kao jedinstven kompleks, prostiru se istočno i južno od 
predmetne lokacije, a karakteristični su po tome što se kalkšisti sreću u vidu konkordantnih 
proslojaka i sočiva u okviru škriljaca. Škriljci su pretežno tankoslojeviti, do listasti. U 
inženjersko-geološkom pogledu, u površinskim delovima su veoma promenljivi, tako da 
ih ima od čvrstih i kompaktnih, do potpuno degradiranih i izmenjenih u tolikoj meri da su 
iverasto raspadnuti. U njima se često sreću nepravilne žice i sočiva kvarca različitih 
dimenzija. 
 
Na kontaktu sa serpentinitima, liskunoviti škriljci su jako izmenjeni, tako da se osnovni 
sastojci stenske mase mikroskopski ne mogu identifikovati.  
To se lepo vidi u samom koritu Vrnjačke reke. Petrografskom odredbom utvrđeno je da se 
radi o sedimentnoj steni, koja predstavlja prelaz između peščara i alevrolita.  
Zapažene dijagenetske i metamorfne promene, kao i izražena lineacija sastojaka koji 
učestvuju u građi osnovne stenske mase govore da se radi o škriljcima koji su na kontaktu 
sa serpentinitima pretrpeli znatne izmene.  
 
Ove stenske mase nabušene su tokom izrade nekoliko istražnih bušotina i istražno-
eksploatacionih bunara u užem području Vrnjačke Banje.  
 
Kalkšisti, mermeri i mermerisani krečnjaci (M)  
  
Ove stenske mase nisu prisutne na površini terena obuhvaćenom hidrogeološkom kartom 
(prilog 3), ali se javljaju u vidu sočiva južno od predmetne lokacije. Po habitusu su veoma 
različiti. Mogu biti: kalkšisti, bankoviti mermeri i mermerisani krečnjaci, do pravi 
mermeri. 
 
Ove stene su se razvile u okviru više tj. mlađe serije metamorfnog kompleksa, ali se danas 
nalaze u obliku konkordantnih proslojaka, sočiva i blokova u okviru sericitsko - hloritskih 
škriljaca. To je svakako posledica burne geološke istorije ovog terena. 
 
Kalkšisti su slojeviti do bankoviti, tamno sive boje. Čvrsti su i kompaktni sa nepravilnim 
žicama kalcita, milimetarskih dimenzija. Debljina proslojaka i sočiva se kreće u granicama 
od 0.1 do 2.0 m. 
 
Mermeri su svakako najznačajnija jedinica u okviru ovog paketa. Odlikuju se visokim 
kristalinitetom. U njihov sastav ulaze kalcit i dolomit, a prema veličini zrna postoje svi 
prelazi od sitnozrnih do vrlo krupnozrnih varijeteta. Tektonski pokreti su, zajedno sa 
hemijskim procesima, uslovili stvaranje mnogobrojnih pukotina i kaverni različitih 
dimenzija zbog čega se ove stene odlikuju dobrim kolektorskim osobinama. 
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U samoj Vrnjačkoj Banji, nabušeni su mermeri u više navrata na različitim dubinama. Ta 
nepravilnost u prostornom rasporedu mermera je uzrokovana intenzivnim tektonskim 
procesima koji su se odigrali u geološkoj istoriji ovog terena i potvrđuje ranije iznetu tezu 
o načinu pojavljivanja ovih stena. 
 
Serpentiniti (Se), gabrovi i harcburgiti (σ) 
 
Serpentiniti su otkriveni južno i jugozapadno od predmetne lokacije. Površinski su jako 
izmenjeni - alterisani, izbeljeni i limonitisani, tako da su trošni i raspadnuti, svetlo zelene 
boje. U dubljim delovima su čvršći i kompaktniji, znatno svežiji i tamno zelene boje. 
Ispresecani su većim brojem haotično raspoređenih žica magnezita, milimetarskih 
dimenzija. Na kontaktu sa škriljcima jako su izmenjeni. Ove izmene se u serpentinitima 
manifestuju na taj način što je stenska masa jače silifikovana, čvrsta i kompaktna.  
 
Kao pratioci serpentinita, javljaju se harcburgiti, koji su u nekim delovima delimično 
serpentinisani. Na terenu prikazanom hidrogeološkom kartom prisutni su na površini. 
 
Gabrovi nisu registrovani na površini izdvojenog terena, ali je istražnim bušenjem njihovo 
prisustvo utvrđeno na različitim dubinama na nekoliko lokaliteta na području banje.  
 
Mezozoik (Mz) 
 
Fliš (K13+4) 
 
Čine ga alevroliti i peščari u čestom smenjivanju, pa je njihovo izdvajanje veoma otežano, 
često gotovo nemoguće. Na površini terena su zastupljeni zapadno od predmetne lokacije. 
 
Neogen (Ng) 
 
Miocen (M1?) 
 
Miocenske naslage su prisutne u severozapadnim delovima terena prikazanog na 
hidrogeološkoj karti (prilog 3). U litološkom pogledu miocene naslage predstavljene su 
vulkanogeno-sedimentnom serijom koju čine gline, lapori, konglomerati i tufovi. 
 
Gline predstavljaju najmlađi litološki član. Veoma su heterogene, tako da ih ima od 
laporovitih, preko peskovitih do šljunkovitih. Slojevite su, najčešće horizontalne do 
subhorizontalne. U pripovršinskim delovima terena su limonitisane i mekane. 
 
Lapori su veoma retko šljunkoviti i peskoviti. Često se može u njima zapaziti kalcijum-
karbonat u vidu konkrecija, ili praha.  
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Konglomerati su različiti, od krupnozrnih i izmenjenih mekanih serpentinita, jako 
limonitisanih peščara, do degradiranih, mekih, ili trošnih, sa sastavom koji se teško i pod 
mikroskopom može sa sigurnošću odrediti.  
 
Tufovi predstavljaju najstarije sedimente kenozoika. To su hloritsko-kalcitski tufovi, uvek 
hidrotermalno izmenjeni. Veličina odlomaka je promenljiva, od nekoliko do 80 
centimetara. U pripovršinskim delovima terena piroklastične tvorevine su potpuno 
raspadnute i trošne, a u dubljim delovima čvršće i kompaktnije. Najverovatnije odgovaraju 
miocenskoj starosti. 
 
Kvartar (Q) 
 
Rečna terasa (t2) 
 
Terasne naslage se javljaju u u dolini Vrnjačke reke. U ovim sedimentima zapažena je 
izvesna pravilnost u vertikalnom profilu. Najniži delovi terasnih sedimenata izgrađeni su 
od zaobljenih, vrlo heterogenih šljunkova, a preko njih leže peskovi i gline. Na mnogim 
mestima ovi terasni sedimenti pokriveni su mlađim kvatrarnim tvorevinama. 
 
U ovoj fazi za izradu Urbanističkog projekta, nisu radjena geotehnička istraživanja već će 
se naknadno izvoditi za potrebe izrade projektne dokumentacije. 
 
Planiranim geotehničkim istraživanjima na predmetnoj parceli,  predviđaju su sledeći 
istražni radovi i laboratorijska ispitivanja: 
 

- Istražno geotehnčko bušenje prečnikom 131 mm 
- Kontinualno jezgrovanje nabučenog tla 
- Kartiranje jezgra istražnih bušotina 
- Odabir reprezentativnih uzoraka tla za laboratorijska ispitivanja 

 
 
Za fundiranje i izgradnju novoprojektovanog stambenog objekta na parceli 1196/6 KO 
Vrnjačka Banja, prediviđen je program i način izrade geotehničkog Elaborata, koji treba 
da posluži kao podloga za glavni arhitektonsko-građevinski projekat.  
 

- Prethodna istraživanja i proučavanja postojeće dokumentacije o terenu i objektu, 
- Terenska istraživanja i ispitivanja izvođenjem dve istražne bušotine, motornom 

bušaćom garniturom , rotacionom metodom, uz terensku inženjersko-geološku 
klasifikaciju litoloških slojeva, izbor i uzimanje reprezentativnih uoraka tla za 
laboratorijska ispitivanja; 

- Kompleksna laboratorijska ispitivanja 
- Ocenu geotehničkih pokazatelja svojstava tla u kome se izvodi fundiranje budućeg 

objekta 
- Proračun dozvoljenog opterećenja tla sa podacima dobijenih laboratorijskim 

ispitivanjima za pojedine oblike i veličine temeljnih stopa; 
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- Izradu geotehničkog elaborata sa prikazom i ocenom inženjersko-geoloških, 
hidrogeoloških, seizmičkih i geomehaničkih uslova ispitivane mikrolokacije 

 
Prema podacima sa istražnih bušotina u neposrednoj okolini predmetne parcele, može se 
zaključiti da je teren od površine do desetak metara izgradjen od tercijajnih glina i 
slabopropusnih kvartarnih tvorevina. 
 
Hidrogeološke karakteristike 
 
Pored opisa geološke građe, u ovom poglavlju će se ukratko prikazati hidrogeološke 
karakteristike terena obuhvaćene hidrogeološkom kartom (prilog 3).  
 
Za pravilno izdvajanje zastupljenih tipova izdani, daće se ocena svake od izdvojenih 
litoloških jedinica. Kao što je već rečeno, najstarije stene na izdvojenom terenu su 
paleozojski škriljci i amfiboliti, u okviru kojih se javljaju sočiva, odnosno proslojci 
mermera debljine 10-60 m, u kojima cirkulišu podzemne vode. Navedeni heterogeni 
kompleks se zbog postojanja sistema pukotina i rasednih zona u kojima su akumulirane 
značajne količine podzemnih voda, može izdvojiti kao pukotinski tip izdani.  
Dreniranje izdani se vrši prirodnim putem, preko izvora male izdašnosti i veštački, pomoću 
istražno-eksploatacionih bunara različitih dubina (lokalitet ”Slatina” - dubina bunara oko 
40 m, ”Beli izvor” - dubina bunara 602 m. Predmetna parcela 1196/6 se nalazi u 
neposrednoj blizini izvorišta „Beli Izvor“. 

 
Izdašnosti bunara koji kaptiraju izdan formiranu u okviru paleozojske škriljave serije su 
različite i kreću se od ~0,24 l/s (”Slatina”) do ~3 l/s (Beli izvor). 
 
U okviru ove izdani su akumulirane veoma kvalitetne mineralne vode koje se koriste pre 
svega u lekovite svrhe. 
 
Serpentiniti i gabrovi su takođe važni sa hidrogeološkog aspekta, a odlikuju se 
pukotinskom poroznošću koja omogućava cirkulaciju mineralnih voda, o čemu svedoče 
pojave, kako na "Toplom izvoru" i “Snežniku”, tako i na “Borjaku”. Serpentiniti su veoma 
tektonizirani, što se pozitivno odražava na ukupne filtracione karakteristike, odnosno, utiče 
na intenzivniju cirkulaciju voda. Prema tim karakteristikama, izdan u okviru serpentinita, 
gabrova i harcburgita je izdvojena kao pukotinski tip.  
 
Kredna, flišna serija sedimenata i miocenska serija sedimenata, odnosno gline, lapori i 
konglomerati, kao i tufovi, predstavljaju slabo vodopropusnu sredinu. 
 
U njima se, naravno, mogu akumulirati izvesne količine podzemnih voda, naročito u plićim 
delovima terena, koje ne predstavljaju poseban značaj.  
 
Praktično, kada su u pitanju mineralne, odnosno termomineralne vode na području 
Vrnjačke Banje, ove litostratigrafske jedinice predstavljaju “bezvodne” stene i svrstane su 
u uslovno “bezvodne” delove terena.  
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Najmlađi litološki članovi, terasne naslage šljunkova, peskova i glina, svrstane su u zbijeni 
tip izdani. U njima su akumulirane malomineralizovane vode. 
 
Hidrogeološke prilike na mikrolokaciji, tj. na samim parcelama uslovljene su litološkim 
sastavom postojećih stenskih masa i njihovim filtracionim karakteristikama.  
 
Sa hidrogeološkog aspekta, područje istraživanja do dubine od 6 m, prisutne su 
vodonepropusne stene predstavljene prašinastim glinama i glinama sa samcima šljunka.  
Ispod površinskog vodonepropusnog sloja, zaležu serpentiniti koji su do oko 40 m 
kompaktni i sa pukotima koje su zapunjene karbontanim vezivom, tako da se ovaj paket 
može smatrati hidrogeološkim izolatorom. Na dubinama ispod 40 m javljaju se ispucali i 
vodonosni serpentiniti. 
 
5. UTICAJ STAMBENOG OBJEKTA NA KP 1196/6 NA REŽIM TERMO-

MINERALNIH VODA U VRNJAČKOJ BANJI 
  
Stambeni objekat na KP 1196/6 KO Vrnjačka Banja,  biće izgrađen  na vodonepropusnim 
glinama  do dubine od oko 6 m. U podini glinovitih sedimenata, zaležu serpentinitske mase 
u kojima je na dubinama preko 40 m, formiran pukotinski tip izdani sa termo-mineralnim 
vodama. Sa hidrogeološkog aspekta, postojanje vodonepropusnih slojeva na površini 
terena, veoma je bitno sa aspekta zaštite vodonosnih slojeva u njihovoj podini, koju, kao 
što je već rečeno čine serpentiniti.  
 
Imajući u vidu činjenicu da će objekat na KP 1196/6 biti  stambenog tipa, i da će pri 
tome biti priključen na gradsku kanalizacionu mrežu, sa sigurnošću se može zaključiti, 
da bilo kojim aktivnostima na datoj parceli, u skladu sa namenom samog objekta, ne 
postoji mogućnost negativnog uticaja na režim termo-mineralnih voda u okolini. Tu se 
pre svega misli na izvorište "Jezero", jer su ostali izvori na većoj udaljenosti. 
  
 
6. PREVENTIVNE MERE U DRUGOJ ZONI SANITARNE ZAŠTITE 

IZVORIŠTA MINERALNIH VODA 
 
Prema Pravilniku o načinu određivanja i održavanja zona sanitarne zaštite izvorišta 
vodosanbdevanja (Sl. glasnik RS broj 92/2008), definišu se tri zone i to: 
 
- zona neposredne zaštite (I zona) 
- zone uže zaštite (II zona) 
- zona šire zaštite (III zona)  
 
Po navedenom pravilniku, u okviru izdvojenih zona, propisane su mere za njihovo 
održavanje. 
 
Druga zona zaštite - uža zona sanitarne zaštite izvorišta mineralnih voda u Vrnjačkoj Banji, 
formirana je u proširenom području oko izvorišta u skladu sa geomorfološkim, tektonskim, 
geološkim i hidrogeološkim karakteristikama terena. 
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Osim propisanih mera zaštite u užoj zoni se kroz namenu površina i načinom korišćenja 
zemljišta vrši rezervacija prostora za potrebe bušenja, izgradnje infrastrukture, 
obezbeđenja i eventualne izgradnje novih biveta. 
 
Prema članu 28. navedenog pravilnika, u zoni II se ne mogu graditi ili upotrebljavati objekti 
i postrojenja, koristiti zemljište ili vršiti druge delatnosti, ako to ugrožava zdravstvenu 
ispravnost vode na izvorištu, i to: 
 
1. izgradnja ili upotreba objekata i postrojenja, korišćenje zemljišta ili vršenje druge 
delatnosti iz člana 27 pravilnika: 
 1.1. trajno podzemno i nadzemno skladištenje opasnih materija i materija koje se 
ne smeju direktno ili indirektno unositi u vode 
 1.2. proizvodnja, prevoz i manipulisanje opasnim materijama i materijalima koje 
se ne smeju direktno ili indirektno unositi u vode 
 1.3. komercijalno skladištenje nafte i naftnih derivata 
 1.4. ispuštanje otpadne vode i vode koja je služila za rashlađivanje industrijskih 
postrojenja 
 1.5. izgradnja saobraćajnica bez kanala za odvod atmosferskih voda 
 1.6. eksploatacija nafte, gasa, radioaktivnih materija, uglja i mineralnih sirovina 
 1.7. nekontrolisano deponovanje komunalnog otpada, havarisanih vozila, starih 
guma i drugih materijala iz kojih se mogu osloboditi zagađujuće materije ispiranjem ili 
curenjem 
 1.8. nekontrolisano krčenje šuma 
 1.9. izgradnja i korišćenje vazdušne luke 
 1.10. površinski i podpovršinski radovi, miniranje tla, prodor u sloj koji zastire 
podzemnu vodu i odstranjivanje sloja koji zastire vodonosni sloj, osim ako ti radovi nisu u 
funkciji vodosnabdevanja 
 1.11. održavanje auto i moto trka 
 
2. stambena gradnja 
3. upotreba hemijskog đubriva, tečnog i čvrstog stajnjaka 
4. upotreba pesticida, herbicida i insekticida 
5. uzgajanje, kretanje i ispaša stoke 
6. kampovanje, vašari i druga okupljanja ljudi 
7. izgradnja i korišćenje sportskih objekata 
8. izgradnja i korišćenje ugostiteljskih i drugih objekata za smeštaj gostiju 
9. produbljivanje korita i vađenje šljunka i peska 
10. formiranje novih grobalja i proširenje kapaciteta postojećih 
 
U slučaju parcele broj 1196/6 na kojoj će biti izgrađen stambeni objekat spratnosti 
Pr+1+PS , od svih navedenih mera i aktivnosti, na dati slučaj se odnosi samo tačka 2 
(stambena izgradnja). Ostale aktivnosti sa spiska nisu planirane, niti postoje objektivni 
uslovi za njihovu realizaciju na predmetnoj parceli. 
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U prethodnom poglavlju su detaljno obrađeni geološki i hidrogeološki uslovi u kojima 
će se graditi stambeni objekat uz obrazloženje da tokom planirane izgradnje, a kasnije i 
eksploatacije objekta, ne može doći do negativanog uticaja na režim termo- mineralnih, 
ali i običnih voda.   
 
Ukoliko se u budućnosti ukaže potreba za dodatnim radovima na predmetnom objektu ili 
na parceli 1196/6, mora se dobiti stručno mišljenje hidrogeologa o eventualnom uticaju 
takvih aktivnosti na režim mineralnih i običnih voda. Osim toga, na delovima predmetne 
parcele koji neće biti pokrivena objektom, nije dozvoljeno bušenje istražnih bušotina i 
bunara za bilo koje namene, bez prethodno dobijenog mišljenja stručnih lica da se takvim 
radovima neće narušiti režim mineralnih voda na postojećim izvorištima u Vrnjačkoj banji. 
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