
 
MIOPROJEKT" DOO VRNJAČKA BANJA    

Bul.Kralja Aleksandra 422/5 ,11050 Beograd , Zvezdara                                                          
Kraljevačka 5, 36210 Vrnjačka Banja                                                            

                PIB : 108484442 ; MB : 21008702                                               
br računa 200-2785040101908-46 

   info@mioprojekt.com; djordje@miodragovic.com 
www.mioprojekt.com 

 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU 
POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA I REKONSTRUKCIJU 

POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA  

u Vrnjačkoj Banji, opština Vrnjačka Banja, na lokaciji k.p. br. 839/7 KO Vrnjačka Banja, ulica Nemanjina – potes 

Nemanjina   

 

projekat arhitekture urađen od strane DOO “Atelje AL”, ulica Kruševačka br. 1, TC Robna kuća, Vrnjačka Banja, 

br. projekta P-4-12/20 

 

 

investitor: Ivan Veljković 

BR PROJEKTA 7/2021 

 

 

  

Obrađivač:  
MIOPROJEKT DOO VRNJAČKA BANJA  

DIREKTOR: ĐORĐE MIODRAGOVIĆ  

 

 

 

_____________________________ 

 
 

Odgovorni urbanista 
ĐORĐE MIODRAGOVIĆ d.i.a. 200 1188 09 

 
 
 

_____________________________ 
 

 

 

U VRNJAČKOJ BANJI 02.2021. 

mailto:info@mioprojekt.com
mailto:djordje@miodragovic.com


 

SADRŽAJ: 

1. OPŠTI DEO 

1.1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA 

1.2. REŠENjE O ODREĐIVANjU ODGOVORNOG URBANISTE 

1.3. IZJAVA I POTVRDA ODGOVORNOG URBANISTE 

1.4. LICENCA I POTVRDA ODGOVORNOG URBANISTE 

2. DOKUMENTACIONI DEO 

2.1. INFORMACIJA O LOKACIJI 

2.2. OVEREN KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN 

2.3. PODACI I USLOVI ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

3. TEKSTUALNI DEO 

   CILj IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

3.3. USLOVI IZGRADNjE 

   USLOVI ZA OBEZBEĐENJE MERA PRISTUPAČNOSTI-KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
   MERE ZAŠTITE OD POŽARA 

3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 

3.5. NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

3.6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

  3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

  3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

3.7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 

3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

3.10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST IZGRADNJE 

3.11.  STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMELJENOSTI  

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.  OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. zakon) , Pravilnik o sadržini, 

načinu i postupku izrade dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja "Službeni glasnik RS", br. 32/2019 

 donosi se: 

 

REŠENjE O ODGOVORNOM URBANISTI 

Br. 7/2021 

 

Za izradu URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA I REKONSTRUKCIJU 

POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA , u Vrnjačkoj Banji, opština Vrnjačka Banja, na lokaciji k.p. br. 839/7 KO 
Vrnjačka Banja, ulica Nemanjina – potes Nemanjina 

 

 

investitor: Ivan Veljković 

 

 

ODGOVORNI URBANISTA:    

 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ   dipl.ing.arh. br. Lic. 200 1188 09 

 

Radnici određeni ovim rešenjem su dužni da se pridržavaju Zakona o planiranju i izgradnji objekata R.Srbije i svih 

važećih propisa za izradu urbanističkih dokumenata. 

 

 

 

DIREKTOR 

Đorđe Miodragović  

 

______________________________ 

 

 

 

 

 



 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

 

Za izradu URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA I REKONSTRUKCIJU 

POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA , u Vrnjačkoj Banji, opština Vrnjačka Banja, na lokaciji k.p. br. 839/7 KO 
Vrnjačka Banja, ulica Nemanjina – potes Nemanjina 

investitor: Ivan Veljković 

 

Đorđe M Miodragović, dipl.ing. arh. 

 

 

                                          I Z J A V LJ U J E M 

 

 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz 

oblasti izgradnje objekata i pravilima urbanističke struke; 

da  

 

Odgovorni urbanista   Đorđe M Miodragović dipl.ing. arh. 

Broj licence:  200 1188 09  

Lični pečat:  Potpis: 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. DOKUMENTACIONI DEO  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

























Orpanar Enexrpogracrpu6yqraja Kparueeo T
florox Bpruaura Easa

Hau 6poj: 8785912-21

19/01_l
ffi, ;If;fiH--HcrP*tEYuHlA

nP-EHr-01.

Beruxoeuh 14eaH

Crapr Tpcrennx

Tpcrennx

Mecro, AaryM: Bprsa.{xa Eatua, ',8.03.2021.

|IPEAMET: Ycnoeh sa norpe6e H3paAe yp6aauxnvror npojexra 3a r3rpagruy crau6eHo -
nocnoBHor o6jexra na r.n.839/7 y K.O. Bpruavxa Earua

[loso4orvr Bauler 3axreBa, nau 6poj 8785911-21 o.q 18.03.2021. roAuae y rojeu rpaKrre rexHuqre
ycnoBe sa norpe6e yrspa4e yp6anucrrvror npojexra 3a h3rpaAruy crarvr6eHo - nocrloBHor
o6jexra xa r.n.839/7 y K.O. Bpruavra Ealba, HaKoH o6nnacra nilqa Mecra, yBtAAa y npmoxeHy
lqoKyMeHTaLlujy u 4oxynaenraqujy noroHa Bpruavra Earba, AocraBrbaMo Banlt cneAehe ycnoBe:

1. EnerrpoeHeprercx[ vcnoe[:

1.1. Bpura crara o6jexra: 34.50 kW
1 .2. Crpyja HH npern4aqa 3a orpaHuqaBaFbe cHare: 2x(3x25 A)
1.3. Hanaena norpourFbe: craHoBabe h rloxar

2. Texx[qru vcnoe[:

- o6es6eAuru noxaqujy sa nocraBrbalbe HoBor 6eroxcror HilcKoHanoHcxor cry6a y9/1600 roju 6u
cnyxuo 3a npuxBar nocrojehe HH upexe us TC Crnonuure roja og 6eroncxor HH cry6a xo4
pecropaHa,,Macrep,,npera3u npeKo SacaAe crau6eno-nocnoBHor o6jexra ,,OnfleHaq,, na Ao
KpoBHor Hocaqa ( urrex4epa ) ra cyce4uuM nocfioBHtau o6jexruua.
- il3Mecrrrr4 4eo nocrojehe HH Mpexe us TC Crnonuure rojr npenas[ npeKo x.n 839/7, oA r4BLrqe

cran,t6eno nocnoBHor o6jexra ,,OnneHaq,, na Ao KpoBHor Hocaqa ( urex4epa ) na cycegnuna
nocnoBH14M o6jerru nlta.

2.2Hanoa npuKrbyqeFba o6jerra: 3 x 230/400 V
2.3 Mecro npuKrbyqeFba o6jerra: yBoA npoBoAHr4Ka uncranaqmje o6jexra y 6y4yhr MPO.
2.4 Bpua nprKrbyqKa: rpoSasnu
2.5.Havua n pu Krbyqe Fb a: u ad s e ttt u o

- Tiln r npeceK npuKrbyqKa: CKC XOO-A 4x16 mm2

2.6.lAnaequrop il3rpaArse oOjerra he useecrr il3Becrn 3a[un4ry oA HanoHa AoAilpa TT+3Y,!C
c[cTeM, 3a[uTr4Ty o.q HanoHa KopaKa il 3auJTl4ry oA npeHanoHa.

Crpaxa 1 on2



2.7.Mepnu ypehaj:
3a Mepebe yrpoueHe efl exeprr,lje yrpaAlaTr4 AilpeKTHa rpo$asua eneKrpoHcKa
nlynru$ynrqroHanaHa 6pojmna 10-60A ca naoryhnouhy 4eocuepHe KoMyHuxaqnje xoja y cBeMy
Mopa .qa ucnylbaBa ycnoBe roje je yceojuro Crpyvrr caBer El-lC-a vraje cy $ynxr4aonaflHe u
rexHhqKe KapaKTeprcruKe ycKnafeue sa nprMeHy y AMTI/MIM c[creMuMa (npunpenarueHhM 3a
chcreM AarbuHcKor oquraBaba r ynpaBrbalba ca [flMC npororonou),

2.8. Mecro yrpa4lbe MepHux u 3aururHtlx ypefaja: y HarKpuBeHoM .qeny Qaca4e Ha cno"rbFbeM
su4y o6jerra vnu Ha 6y4yhervr 4r,tcrpr,t6yrusFtorr 6eroFrcrorra cry6y y9/1600.

2.9. 3a ynpaBrbabe rapurSaua Kopl4cn4Tr4 ynpaBrbaqKra ype[aj: MTK, unrerpucaH y 6pojunrarua.

C nourroaaueM,

HeHa4 Paailnrh

[ocraanru :

1. Hacnoey
2. Cnyxdn sa
eHepreTuKy
3. llncapnuqra

lFl"'-"\
$ M.n'so Ia.o
l'^ tY

k.. ^.."J

Crpaua 2 og2















PREOUZECE ZA IN2ENJERING I PROMET

INTERKLIMA o.o.o.
Adr.3.dlr.kcrJ.r Kneza M roaa 161 36210vrnladka Banla, srbij6
Adresa *klora ta sas: Olqe Jovia6 bb,36210Vrnlaaka Banja Sdila

Sektor za gas: le . +361 36 618 740, tel. +381 36 622 210, +381 36 622 211 ' Direkciia: le . +381 36 632 442
E-mail: info@inl€rklima.rs . wwwinterk ima.rs. Mal ani broj 07378572. PIB 1OO9'19962 'S fra delainosti4322

@#ffiffi

Haur 6poj : 2-847
nalyut 10.02.2021.

. tP-09/01

f,n,tnonpolErr a.o.o.
Yn. KparbeBa.rKa 5

Bptba,rKa 6alba

I nv6 108484442
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I

nPEAI/lET: ycnoBt1 sa rspagy yp6arrcr11,{xor npoiel(Ta 3a u3rpaArby nocroBHo
craM6eHor o6ieKTa la peKoHcrpyKqr{jy nocroieher craM6eHor o6jeKTa
Ha K.n.6p.839/7 K.O. Bprsarxa Eara,

Ha ocHoBy BaLuer 3axrega oA 08.02.2021, 3a hsAa8albe ycnoBa [43 HaL]Je

HaArexHocrfi 3a l43paAy yp6aHIcrl4.]Kor npojeKTa 3a q3rpaAl6y nocnoBHo cra[r6eHor o6jeKTa
I peKoHcrpyKql4jy nocrojeher craM6eHor o6jeffa Ha K.n.6p. 839/7 K.O. Bplba,rKa 6aba,
xnBecrxrop - BerEKoBxh l4BaHa t,l3 CTapor TpcreHlKa . nponucyjy ce cneAehla

TEXHt4'1K14 vcnOBrl
3a I,r3rpaabv 06iexra v 30Hg rt4crpH6vrxBHe racoBoaHe Mpexe

yBuAo[a y rexH[\]Ky AoKy[/]eHTaqrjy Aucrp 6yr BHe racoBoAHe Mpexe BpbasKa
6at6a yrBphyje ce cneAehe;

y yn q CaBe KoBaqeBqha Ha yAaj"beHocr4 oKo 70 M1 oA perynaquloHe n Hule h n.
6p. 839/7 K.O. BpBa.rKa 5at6a, Ha Kojoj je npeABuheHa h3rpaAl6a u peKoHcrpyhq4ja
npeAMerHrlx o6jeKara, u3BeAeHa je Aracrpla6yrr4BHa racoBoAHa rupexa oA nE qeBlr
npeqHuKa@63MM v@40MM.

llonoxaj q3BeAeHor racoBoAa y 3oH KaracrapcKe napqene 6p. 839/7 K.O.
Bpl6a.r(a Eahba Aar je Ha cKntr,r y nplrnory.

Ha NlecTl,1Ma rAe je norpe6Ho r43BpuJrirrh 14cKon y 6nv3vHI r43BeAeHor racoBoAa,
o6aBe3Ho Ha3Ha!urfi y npojefiy ra6apl4Te hcKona, paA oApef]l,lBatba noBpr]r/He y
Kojoj je norpeoHo BpLuur4 py.rH14 hcKon. PygH14 rrcKon ce Nropa BpLlI,lr[ Ha
r\,11,4H1,4r\,iarHor\,i oAcrojaby oA 'lM oA tl3BeAeHor racoBoAa u o6aBe3Ho y3 npflcyc'rBo
A14crp146yrepa.

Ha irecrrlMa yKprlJrat6a oyAyhe uH$pacTpyKType oOjeKTa ca nocTojehoir
racoBoAHorv Mpexo[i, npeAB Aer r\rrlHr4r\raflHo cBerno pacTojaBe oA 20 qM, a flpx
napaneflHor\I Bobelby noA3e[/]Hl4x BoAoBa ca nocrojehuM racoBoAorlr, cBerno
pacrojabe oA [,1[H 40 qM. Ha Mecr[Ma yxpu.lraba o6aBesHo npeABrlAer py,]Hr4

IcKon y3 oOaBe3Ho npIcycrBo A[crpu6yrepa.

Hl,je Ao3BorbeHo nocraBrballe o6jekra ]13HaA !43BeAeHor racoBoAa.
yAarheHocr rel,rerba oA racoboAa Mopa Aa r3Hocl4 Ml,tHl4[ayM 1,00 M.

Tlpe nogerxa r3Botleua 3erurbaHrlx paAoBa paAu !43paAe npr4krbyLtHe
uH$pacrpyKrype, ,lHBecrhrop je y o6aBe3fi Aa noAHece 3axreB 14HTepKnxMl,1 A.o.o. 3a
o6enexaBalse nocTojehrx racHux 14H cranayja u 3a 406rljaH,e carnacHocr,4 3a hsBoReH,e
paAoBa y 3oHr,1 racoBoaa

rercre



YCIIOBU 3A NPUKTbYqEI6E OSJEKTA HA EUCTPUEYTNBHY
TACOBOAHY MP KY

EHEPTETCKI4 YCIIOB14

Ka{o 6u ce npeA[,rerH[ o6jeKrn npuKrbyql4n]1 Ha Aucrp 6yr[BHu racoBoA
norpe6Ho je v3tpaA[lt,l HeAocrajyh!4 Aeo Arlcrpt46yruBHe l4pexe ,l npuKrbyqHe
BoAoBe, oAroBapajyher npeLrHrKa, oA nonuerureHcxr,lx tleBl, 3a mc PE 100, SDR 11

(S-5). npnKrbygeH,e 614 ce l43Beno Ha HajnoroAH!4jeM l4ecry Ha Aefly HoBoll3rpal]eHe
HeAocrajyhe Aucrprl6yrlBHe l4pexe y HenocpeAHoj 6n!4314H14 oojeKra y cslaAy ca
npu,]oxeHorvl cr,lTyaqujo[4 14 ycnoB!4lra Ha repeHy.

3a 3aAoBorEe$e eHeprercKr4x norpe6a npeA[4erHux o6jexara norpe6Ho je
o6e36eAl,1Tr,r npxpoAHu rac h3rpaAbor\4 racHux npuubyqaKa u yrpaABol\4

[4epHoperyflaqhoHrlx ceroBa oaroBapajyher MaKcIMaflHor Kanaq!4rera, yna3Hor
paAHor npfiTxc(a 1-4 bar q oltoBapajyher u3fla3Hol np[Tl4cKa, 3a cBaxy oA jeA[Hhqa
3a (ojI je npeABuheHo KopILrJhelbe npIpoAHor raca Kao eHepreHTa.

l\,4epHoperynaq!4oHr4 ceroBl/ ce noqrlpajy unI Ha perynaLluoHoj nvl,nju. tlttlvt y

Henocpe,qHoj 6nr1314Hv o6jeffia y cl(llaAy ca rexHugKl4M npon!4cuMa
TavaH nonoxaj cera 6uhe AeQuHqcaH y EHeprerc(oj carnacHocrl4 - PeweH,y o

odo5pe by n pu Krby,le ba Kqy wAaje Avtcrpu6yrep.

3a u3AaBabe EHeprercKe catflacHocfl, - Peuerba o oAodpeby ltpuKrbygeba
norpe6Ho je Aa ,lHBecr!4rop noAHece 3axmee 3a npuKrbygebe odieKma Ha AfM
BprbagKa Ear6,a- 3axreB l43 oBor craBa caApxll noAarKe o:

- BnacHuKy o6jeKTa
- oojeKTy 3a rrlje ce np KrbyLlebe rpaxu !43AaBaEe oAobpeba 3a npuKJbyqebe

(aApeca, Bpcra, roKaquja o6jeKra Ha Konujt't (aracrapcKor nnaHa)
- HaMeH[ O6jeKra ,

- onqc oojeKTa (cnparHocr, 6poj cra[46eHt1x !1 nocnoBHl4x jeArHtlLla, npoce.lHa
noBpu.ruHa jeAuHr,lqe 3a rpejal6e l/r Ap.)

- norpe6nou xanaqurery
- Bpcrx npqKftyqKa (r[ncK!4, rpynHr rrt4 r,lHAl4BhAyaflHl,4) l,4 6pojy np!4KrbysaKa
- paAHorvl npur,4crry raca Koj je noTpe6aH Ha o6jeKry
- MaKc[[,1anHoj qacoBHoj norpoLlrb np!.lpoAHor raca
- HaMeHn noTpollllbe npupoAHor raca

HaKoH rl3AaBat-be EHeprercKe camacHocr4 - Peweba o o0o6peby npuKtbyqerbe
o6jeKma, cneAli norn[cuBabe yeoeopa 3a rcepad$y eacHoe npuKlbyqKa 3a

npeal4erHll o6jeffia, [3Meby ]4HBecr ropa u Arlfiprl6yrepa (,,rlHrepKnl4Ma" A.o.o.).
y[oBopoM o nprKJbyL]eby 6rhxe he ce perynucaru o6aBe3e yroBopHt4x crpaHa,
TpoL!(oB!4 nplubyLreba, HaquH naaha$a, poKoB14 ,13rpaAbe, Kao I ocrane oApeA6e.

TEXHIqKU yCflOB14 3a npoieKroBarbe vHVrpaurbe racHe uHcranaunie (yTl4)

yHyrpaulty racHy 14HcranaLlujy (yfrl) npojeKroBaru y cBeMy npe[4a nperxoAHo
npuoaBrbeHoM Peweby o ododpeby npuKrbyee$a o5ieKma Ha,ATM, npagy,r'Ht{Ky o
TexHr19l01M Hopr!1ar[Bl/Ma 3a yHyrpaLu$e racHe HcranaLllje (CnyxbeHu aficr CPJ
6p.20h992) !4 l,r3rlreHaMa I AonyHaMa oBor f']paB!4nHlaKa (Cnyx6esu ntlcr CPJ
6p.33/1992), npaBlnH!4Ky o rexHuer(rM HopMarhBuMa 3a npojefioBabe, rpahebe,
no[oH x oApxaBabe racH]lx (ornapHuqa (,,Cflyx6eHu n cr CPJ", 6p. 10/1990 la 6p.
52190), flpeMa 3a(oHy o naaHxparby r r3rpaAlbu (Cnyx6eHV .,;'ac{u( PC 6p.7212009,
81/2009 - rcnp., 64120'10 - oAly(a yC, 2412011, '12112012, 4212013 - oAnyKa yC,

50/2013 - oAny(a yC, 98/20'13 - oAny(a yC, 13212014 v 14512014), SaKoHy o
eHeprerlr.lr4 (Cny)l(6eHx rnacH!l( PC 6p. 14512014), ypeA6rl o ycnoBla[,la 3a xcnopyKy
nprpoAHor raca (Cnyx6eHt4 rnacHuK PC 6p. 47106,3110 tt 48/lO), Kao r [HrepH]1[,r
TexH[qKlru nponlcuMa 3a npojeKToBarbe n [3Boie$e yfvt v, rucHAx KornapHlL{a
l43Aarl4x oa crpaHe a crp 6yrepa:

i



y cBa(oj cratl6eHoj noc,loBHoj jeAxH[qx npojeKroBarfi He3aBrcHy yHyrpau]by

racny r,rncianaqrniy, iaxo ga ce oMorvhr He3aB[cHo o']l'4TaBabe norpoLl'lbe

nouDoDHor raca 3a cBaKy oA cTa[46eHux u nocIloBHl,x jeAuHl4t]a' 3a cBaKy jeAlaHylLly

ni"i"ia"r, ao"oitu,ee iTl'l go uepava oaroBapajyher rlana r KanaLl!4rera'

3a ,3BeAeHy yHyrpaulEy racHy Hcranaq jy norpe6Ho je 
^opraHu3oBarh 

rexH'19K14

nperneA !43BeAeHhx paAoea , ,"xoAo"aru ynorpe6Hy Ao3Bony oA 9l-"-T:"" 
tu nraH14paEe

x u3rpaAuy onulrl'lHcxe ,ynp'ut, ?jn*t'*" Eipuavxa 6a*a y cBeMy npeMa 3a(oHy o

nnaHupaEy h l'13rpaal6, obje(aTa'

HaxoH ycneu.lHo ooaBerbeHor rexHrqKor nperneAa yTl4 M l4cxoAoBaba ynorpe6re

aoa"ol" a"',a""g"ry yTl,4, KoprlcHt4K noKpehe npoqeAypy 3a nyulrabe raca y !13BeAeHy

;;;;;;u;; ;;;;r'"ueu ,1'4rrefxnutu." ao o' daxmeea 3a nvwma.u'e 
.npupoa,oe 

eaca' v

csetty npeua 3ar<ony o eHeprer'1qr q ypea6u o ycnoB!4Ma 3a ucnopy(y npl4poaHor raca'

nywmarbe eaca y o6ie,(am Koiu ce npqKrbyqyie oAo6puhe ce KaAa-ce yrBpAu Aa ypenaju la

,nci"'nuqrj" ooj""ri*ojra ce npr,rxruyvyje r,rcnyuaBajy ycnoBe nponlca:-e-:aKo19M' lexHt4qlx:I

, apyi^ nponr"r", *o1u,u c" yp"iy]y y"nouta l'4 Ha\']l'48 excnnoaraquie rl4x o6ierara x Aa Je

hHBecrr4Top cmonuo yroBop 'o 't'a'o4""utoy npupoaHl4M tacoM ca nllueHqupaHur\l

cHa64eBaqeNt.

OBu ycnoB[ Baxe ieaHy (1) roA[Hy oa AaHa [l3AaBaba

nouno'i. 

"ruu, 
u"aede(oa eacoaoda od l1E tpeu, y 3oHu K.n.6p. 839/7 K.o Bp$aeKa Eatba

onurffi Eauiin, annn. 14Hx rpall'
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3aBOA 3a 3aWntTY CnOMeHIo1Ka KYJlType KpaJbeBO
36000 Kparseao, llapa /laaapa 24, m15 100239951, Man14HIII 6poj 07101104
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}f<IIIPOpa4yH: 840-69664-74, 840-69668-62

Kparseaasxa 6p.5
36 210 Bprsasxa Baisa

"MMOrrpojeKT" zt.o.o.

ITPE~T: YCJIOBH aa npenysnaaa,e Mepa TeXH~Ke 3alIITHTe sa norpetie aspane
yp6aHHCTHqKOr npojexra sa nsrpamsy CTaM6eHO-rrOCJIOBHOro6jeKTa H pexoacrpyxuajy
nocrojeher cTaM6eHOr ofijexra aa K.rr.6p. 839/7 KO Bprsasxa Barsa

Ha OCHOBY3aXTeBa KOjHM CTe HaM ce 06paTHJIH pazm nsnaaaa.a YCJIOBasa npenysaaaa,e
Mepa TeXHHqKe 3aIIITHTe sa norpefie aspazte yp6aHHCTHqKOr rrpojexra aa asrpaznsy CTaM6eHO-
rrOCJIOBHOrofijercra H peKOHCTPYKUHjy nocrojeher cTaM6eHOr o6jeKTa na K.rr.6p. 839/7 KO
Bprsasxa Baa-a, KOjH je saaezrea Y namesr 3aBO,lJ;Ynon 6pojeM 156/1 O,lJ;08.02.2021.rO,lJ;HHe
,lJ;OCTaBJhaMOcnenehe YCJIOBe:
- ,[(o3BOJbeHa je nsrpamsa cTaM6eHO-rrOCJIOBHOr ofijexra H peKoHcTPYKUHja nocrojeher
cTaM6eHOr o6jeKTa na K.rr.6p. 839/7 KO Bpa.a-rxa Baisa npeva rrpHJIO)l(eHOMl1,1J;ejHoMpenreay;
- ITpe,lJ;MeTHaKaTaCTapCKanapuena 839/7 KO Bpn.asxa Baa,a ce HaJIa3HY OKBHPYaenoxperaor
KYJITypHor nofipa-rrpocroprro KYJITYPHO-HcTopHjcKe ueJIHHe ,~ajKHHo 6p,lJ;o" (O,lJ;JIYKa 0
npornarnersy qajKHHor 6p,lJ;a Y Bpn.asxo] nafhH sa KYJITYPHOnotipo-npocropao KYJITYpHO-
HCTOPHjCKYueJIHHY 6poj 350-317/85-01 O,lJ;30.05.1985. rO,lJ;HHe,lJ;OHeTaO,lJ;crpaae CKyrrIIITHHe
OrrIIITHHe Bpisasxa Baa-a, O,lJ;JIYKOM0 YTBpljHBafhY nenoxpernax KYJITYpHHX nofiapa O,lJ;
H3Y3eTHOrH O,lJ;BeJIHKOrana-raja qajKHHo 6p,lJ;oY Bpa.aaxoj nafhH yrspheao je sa HerrOKpeTHO
KYJITYpHOnotipo - npocropao KYJITYpHO- HCTOPHjCKYueJIHHY O,lJ;BeJIHKOrsnaxaia (CJIY)I(6eHH
maCHHK CPC, 6p. 47/87));
- Ca jyrosananne crpaae, npenxerna napnena ce rpaansn ca xaracrapcxov napuenov 6p. 840
KO Bprsasxa Barsa na KOjOj ce HaJIa3Ho6jeKaT .Pecropan Onnenau" aa cavoj rpaHHUH rrapuene.
.Pecropan Onneaau" npnnana rpyna H3,1J;BojeHHxo6jeKaTa Y OKBHPY HK,[( ,~ajKHHo 6p,lJ;o"
(IJ;pKBeHo Gpno) KOjH HMajy nocefiae apxarexroacxe, acropajcxe, ,lJ;OKYMeHTapeH aM6HjeHTaJIHe
Bpe,lJ;HOCTH;

fIJIaHHpaHH cTaM6eHO-rrOCJIOBHHofijexar na K.rr.6p. 839/7 KO Bpisasxa Baa.a CBOjOM
BeJIHqHHOM,rrpocropmoa H apxHTeKToHcKHM CKJIOrrOMHe CMena yrposn Bpe,lJ;HOCTH3aIIITHneHor
o6jeKTa, xao HH aM6HjeHTa Y ueJIHHH;



- Fpaheaaacxa JIHHHja nJIaHHpaHOr o6jeKTa TPe6a zta npara nocrojehy rpaheaaacxy, O~HOCHO
perynanaony JIHHHjy. Taxohe, nJIaHHpaHH o6jeKaT rpefia na npara sareserry npOCTOpHy
oprannsauajy H asrpamsy ofijexara y HH3Y;
- BHCHHa nJIaHHpaHOr ofijexra, O~HOCHOBHCHHaaemta H CJIeMeHarpefia zta 6y~y npanarohean
nocrojehev BaJIOpH30BaHOMo6jeKTY "PeCTOpaHOnJIeHa~";
- Y 06JIHKOBHOMCMHCny nOTpe6HO je OCTBapHTHBe3Y H3Meljy crape H HOBeapXHTeKTYpepazra
ycrrocraarsan,a OnTHMaJIHOr~HjaJIOra ca HenOCpe~HHM oxpyxersea, ys npaveay CBHX nanpen
HaBe~eHHXorpanasersa;

ITPHJIHKOMasrpana,e nJIaHHpaHOr o6jeKTa CnpOBeCTHCBe Mepe o6e36eljelba sanrrnhenor
ofijexra "PeCTOpaH OnJIeHa~" KaKOHe 6H ~OIllJIO~O lberOBor KOHCTPYKTHBHorourrehersa;
- Ha npenaernoj xaracrapcxoj napuenn 839/7 KO Bpa.asxa Ban,a, y ~y6HHH napuene, HaJIa3Hce
asrpahen cTaM6eHH ofijexar cnparnocrn ITp KOjH ce HaJIa3H y nomev rpaheanacxov crarsy,
,n:03BOJbeHOje aasohen,e panosa na peKoHcTpYK~HjH nocrojeher o6jeKTa y 3aTeQeHHM
XOPH30HTaJIHHMrafiapirraaa y ~HJby nofiorsutaisa rpaheaaacxor craisa o6jeKTa, xao H y uarsy
npanarohasaa.a o6jeKTa norpetiaaa HHBecTHTopaH YCJIOBHMacaspeaenor xopaurhea.a;
- ITPHJIHKOM asaohen.a panosa HeonXO~HO je o6e36e~HTH apXeOJIOIllKH Ha~30p na CBHM
3eMJbaHHMpaAOBHMa 360r MorynHocTH HaHJIaCKana OCTaTKeMaTepHjaJIHe KYJITYpe.Y crrysajy
HaHJIaCKa aa apXeOJIOIllKH MaTepHjaJI paaose je HeonXO~HO 3aycTaBHTH H npHcTYnHTH
apXeOJIOIllKI1MHCTpa)I(HBalbHMa JIOKa~je. Heorrxoznra cpencrsa aa apXeOJIOIllKa I1CTpa)I(HBalba
o6e36eljyje HHBeCTHTOp;
- CBH OCTaJIHnapaverpa asrpaznse Mory 6HTH ~e<pHHHCaHI1y cKJIa~ ca 3a~aTHM 113saxeher
nJIaHCKOr~oKyMeHTa.
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ИВАН ВЕЉКОВИЋ 

 
                                                                                                 Трстеник 

                                                                      Стари Трстеник  бр. бб                                        
 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови за изградњу и прикључење за пословно-стамбени објект  
на јавну телекомуникациону мрежу 

 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и Закону 
о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене процедуре 
електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева од 24.02.2021. 
године којим тражите услове за изградњу и прикључење за пословно-стамбени објект    
на КП бр. 839/7  КО  Врњачка Бања, спратности По+Пр+2, утврђено је да на парцели  постоје 
телекомуникационе инсталације, па се сагласност издаје под следећим условима 

 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

У циљу заштите постојећих инсталација, неопходно је држати се следећег 

На простору предметних парцела назначеним у приложеној документацији         
(Ситуациони план) изграђена су телекомуникациони каблови: 

 

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих објеката мреже електронских комуникација, 
ни до угрожавања нормалног функционисања телекомуникационог саобраћаја, и 
мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим објектима и кабловима 
„Телекома Србије" ради њиховог редовног одржавања и евентуалних 
интервенција; 

2. Пре почетка извођења радова потребно je обратити се надлежној служби 
„Телекома Србије" Одељење за планирање и изградњу мреже Краљево 
(надзорништво Врњачка Бања ул.Немањина бб, контакт Николић Бранимир 
тел 064-6531313)  са обавештењем о датуму почетка радова и имену и контакт 
телефону одговорног лица. Радници Телекома ће извршити идентификацију и 
обележавање трасе постојећих подземних каблова у зони планираних радова 
(помоћу инструмента трагача каблова и no потреби пробним ископима на траси), 

2
11.03.2021.



 
 
 

како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална одступања од 
траса дефинисаних издатим условима; 

3. Пројектант, односно извођач радова je у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих 
објеката електронских комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена 
изградња и постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других 
комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или 
кабловске канализације ек мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење 
радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација; 

4. Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије" треба извршити 
пре почетка било каквих радова и предузети све потребне и одговарајуће мере 
предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке 
стабилности и техничке исправности предметних објеката; 

5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома 
Србије" вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз 
предузимање свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни 
ископи и сл); 

6. У случају евентуалног оштећења постојећих објеката или прекида 
телекомуникационог саобраћаја услед извођења радова, инвеститор радова je 
дужан да предузећу „Телеком Србија" а.д. надокнади целокупну штету no свим 
основама (трошкове санације и накнаду губитка услед прекида 
телекомуникационог саобраћаја); 

7. Код свих планова и радова у зони телекомуникационе инфраструктуре је нужна 
израда синхрон плана са коридорима осталих ималаца инфраструктуре, да би се 
обезбедила могућност постављања свих инсталација у расположивим 
коридорима.  

 
 Према достављеној скици, део планираних објеката прелази преко  

телекомуникационе инфраструктуре, па је неопходно:  

1. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих ТК 
објеката/каблова неопходно је урадити техничко решење/пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова у сарадњи са надлежном службом 
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија”.  Такво техничко решење, мора 
бити саставни део пројекта за грађевинску дозволу за наведени објекат. 

Извод из пројекта за грађевинску дозволу који садржи поменуто техничко решење 
са графичким прилогом и предмером и предрачуном материјала и радова, са 
издатим техничким условима треба доставити обрађивачу услова, ради добијања 
сагласности.  

Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, то не 
ослобађа инвеститора обавезе да изради техничко решење/пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова и да на њега тражи сагласност 
Телекома. 

2. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 
објеката „Телекома Србије", изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима 
када je ова област другачије дефинисана постојећим споразумима и претходно 
издатим условима. Обавеза инвеститора je и да, уколико je за предметну врсту 
радова прописана обавеза регулисања имовинскоправних односа, исте и 
регулише за будуће трасе линијских инфраструктурних објеката електронских 
комуникација „Телекома Србије" пре почетка изградње. 

3. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи 
за коју се траже услови. 



 
 
 

4. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих каблова водити 
рачуна да je извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде 
са листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија" а.д. 

5. Oбавеза инвеститора je да извођачу радова, поред остале техничке 
документације, достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко 
решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих каблова угрожених 
изградњом, које je „Телеком Србија" а.д. верификовао. За непоступање no 
наведеним условима инвеститор радова сноси пуну одговорност. 

6. Инвеститор, односно извођач радова je у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих 
објеката „Телекома Србија", у писаној форми обрати „Телекому Србија" а.д, 
надлежној Служби за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности се налази 
зона планиране изградње ради вршења стручног надзора, са обавештењем о 
датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и 
руководиоца градилишта (контакт телефон). 

7. „Телеком Србија" ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења надзора 
над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу својих објеката. 
Приликом извођења радова обавезно je присуство стручног надзора од стране 
Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија" а.д. 

8. По завршетку радова инвеститор/извођач je у обавези да у писаној форми 
обавести надлежну Службу за планирање и изградњу мреже да су радови, за које 
су услови тражени, завршени. 

9. По завршетку радова на измештању објеката потребно je извршити контролу 
квалитета изведених радова. Инвеститор je дужан да уз захтев за формирање 
комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног објекта и геодетски 
снимак, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије. 

10. Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно je да 
одговорна лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже потписан Записник. 
 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИВОДНА КАБЛОВСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 

1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно испред објекта према улици 
Београдској. Ревизионо окна треба да буде димензија 1.2 x 1.2  x 1.2 м са лаким 
поклопцем ,,Телефон“. Од окна А до објекта најближим путем кроз, по могућству 
заједничке подрумске просторије, положи 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и 
завршити их на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу 
или гаражни простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК 
инсталацију. 

2. При полагању PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба 
да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место 
савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

3. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (од ODO 
ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по 
стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва 
црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња 
је обавеза инвеститора.  

4. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 



 
 
 

 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне 
за изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог 
решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO 
ормани и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши 
се путем оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у 
објекту урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања 
објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном или 
више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем се 
предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на Завршној 
Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај 
је потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно 
повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се 
препоручује да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене 
јединице са више соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На 
овај начин се омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не 
налазе у истој просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном 
разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад 
улазних врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке 
кутије) је обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са 
кога је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO 
ормана (оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају 
оптички успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује 
зграду са Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и 
простор који је неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина 
монтаже доње ивице кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта као 
што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази ODO 
орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на одржавању и 
на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 



 
 
 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 
објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних 
негоривих ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и 
место спајања успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте 
кутије до ZOK у стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и 
положити по једно негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места уградње 
разводне кутије димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па 
на даље се наставља континуитет постављања ребрастих црева до ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од 
ODO ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви 
изађе на кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала 
на крову). Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој 
етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места 
ZOK-а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од 
спратне кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва 
ребраста  црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин 
како би се могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати 
предлог позиције отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 
 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар објекта, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког и бакарног кабла унутар зграде, набавка и уградња уградних 
спратних ормана и разводних кутија, као и уградња бакарних приступних и  
инсталационих каблова. Обавеза инвеститора је такође и разводна мрежа UTP 
кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтеву инвеститора за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће 
извршено на захтев инвеститора, по прикључењу објекта на приступну мрежу 
Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 

1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 
са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и 
прописима о изради техничке документације, и доставити на сагласност 
Предузећу „Телеком Србија" а.д.Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки 
пројекат треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно 



 
 
 

усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа 
„Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације 
у корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 
И 145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" 
а.д., потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз 
Захтев je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког 
пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 

 
 
 
Прилог: Ситуација Трасе 
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Na osnovu čl.60 - 63  Zakona o planiranju i izgradnji   

("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 

50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o 

planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. zakon)  D.O.O. „MIOPROJEKT“ iz Vrnjačke Banje na 

zahtev Investitora : Veljković Ivana, iz Starog Trstenika bb, Trstenik, izradio je:  

1. 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA I REKONSTRIKCIJU POSTOJEĆEG 

STAMBENOG OBJEKTA u Vrnjačkoj Banji, opština Vrnjačka Banja, na lokaciji k.p. br. 839/7 KO Vrnjačka Banja, 

ulica Nemanjina – potes Nemanjina   

3.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU UP 

Urbanistički projekat za izgradnju poslovno-stambenog objekta i rekonstrukciju postojećeg stambenog 

objekta se radi u skladu sa:  

-Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019 i 37/2019, izmene Zakona o planiranju i izgradnji “Sl. Glasnik RS” broj 9/2020 - dr. zakon)  

       -Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 

"Službeni glasnik RS", br. 32/2019 

- PGR Vrnjačke Banje (“Sl. List opštine Vrnjačka Banja” br. 27/2016, 3/2019 i 20/2019 – ispr.) 
 

i informacija o lokaciji br. 350-341/19 od 16.10.2019. godine izdate od strane Opštine Vrnjačka Banja, 
Opštinska uprava, Služba za urbanizam, ekološke i imovinsko-pravne poslove, Odsek za urbanizam i ekološke 
poslove za KP br. 839/7 KO Vrnjačka Banja 

  

3.2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički projekat zahvata parcelu br. 839/7 KO Vrnjačka Banja.Parcela br. 839/7 se na 

severozapadu graniči sa parcelom br. 839/8 KO Vrnjačka Banja koja je državna svojina sa pravom korišćenja, na 

jugozapadu se graniči sa parcelom br. 840 KO Vrnjačka Banja koja je državna svojina sa pravom korišćenja, na 

severoistoku se graniči sa parcelom br. 839/6 KO Vrnjačka Banja koja je privatna svojina i na jugoistoku se 

graniči sa parcelom br. 2137/5, koja je državna svojina, korisnik Opština Vrnjačka Banja.Koordinate obuhvata 

urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu 03 – POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM UP.  

3.3. USLOVI IZGRADNjE 
 

Predmetne parcele predstavljaju zonu centra, CENTAR C3 u privatnoj svojini i nalazi se u KO Vrnjačka 
banja u centralnom delu vrnjačke opštine. Urbanističkim Projektom su obuhvaćena je cela k.p.br. 839/7 KO 
Vrnjačka Banja, koja je tretirana PGR-om Opštine Vrnjačka Banja, površine 320 m2, deo obuhvaćen planom iznosi 
320 m2.Teren na predmetnoj lokaciji je gradsko građevinsko zemljište , pogodan za gradnju. Pad terena je u padu 
ka severozapadu. Pristup parceli je sa parcele k.p. 2136/1 i 839/8 KO Vrnjačka Banja, obe u javnoj regulaciji ulica 
Nemanjina.  

Ovim urbanističkim projektom se rešava funkcionisanje prostora sa okruženjem u nivelacionom i 
organizacionom pogledu, određuju pravila uređenja i građenja i omogućava komunalno i infrastrukturno 
opremanje.  

mailto:info@mioprojekt.com
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Parcela je nepravilnog pravougaonog oblika , deo obuhvaćen kompleksom takođe nepravilno pravougaon , 

a teren na njoj je u padu. U skladu sa potrebama Investitora projektovani su sledeći objekti :  

1. Poslovno-stambeni objekat ……..474,35 m2 

2. Stambeni objekat koji se rekonstruiše......30 m2   

Koordinate objekata date su u grafičkom prilogu 05 – SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA, 

kao i u numeričkim pokazateljima. 

  

Pristup kompleksu (kolski i pešački) je u severozapadnom delu parcele. U okviru kompleksa ostvaren je 

saobraćajni prolaz širine 2.5 m od S1 do S2 i dalje do parking mesta. Deonica S1-S2 predstavlja dostavnu 

saobraćajnicu poslovnog dela objekta i prilaz stambenim delovima. Na lokaciji je predviđeno 3 parking mesta za 

putnička vozila 2,5/5m. 

U izuzetnim slučajevima kao što su centralne, pešačke zone(zone centara, hoteli u pešačkim 

zonama)-parkiranje može biti organizovano i na drugoj parceli ili u okviru zajedničkih i/ili javnih parkirališta–

uz poseban aranžman/ugovor (koji određuje prava i obaveze).  

Koordinate ose interne saobraćajnice date su u grafičkom prilogu 05 – SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA 

KOORDINATAMA. 

 

 

Posebni uslovi za pristup javnim površinama osobama sa invaliditetom 

Pri uređenju javnih površina primenjene su Zakonom predviđene mere i rešenjea koja omogućavaju licima sa 

posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno kretanje, kako u objektu, tako i izvan njih, a u skladu 

sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti (“Službeni glasnik RS” broj 19/2012).Objekat nema 

prepreka prema ulaznom nivou prizemlja. 

USLOVI ZA OBEZBEĐENJE MERA PRISTUPAČNOSTI-KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
Pri projektovanju i realizaciji objekta primeniti rešenja koja će omogućiti invalidnim i hendikepiranim licima 
neometano i kontinualno kretanje i pristup objekatu u skladu sa Pravilnikom o tehničkim uslovima pristupačnosti 
("Službeni glasnik RS", br. 19/12) i Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 
(„Službeni glasnik RS“, br. 22/15). 
 

 

MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENJE POŽARA  

 
Rukovodeci se Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara – sl. List SFRJ 30/91 

planirana je spoljašnja i unutrašnja hidrantska instalacija za predmetni objekat.Snabdevanje objekta hidrantskom 

vodom iz gradske mreže, planirace se prema teh. Uslovima JKP-a "Belimarkovac" i u svemu prema grafickom 

prilogu i proracunima u projektu. 

Predvidene mere: Procena protivpožarne opasnosti izvršena je prema vrsti objekta imajuci u vidu njegovu 

namenu, tako da je objekat unutra na obezbeden sa protivpožarnim aparatima za suvo gašenje požara, kao i sa 2 

hidranta za  potrebe spoljašnje protiv-požarne hidrantske mreže. 

Osim toga, objektu je obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o  tehnickim 

normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog 

rizika od požara („Sl. list SRJ“, br. 8/95). Trasa ovog "požarnog puta" u jednom delu je preko kolske saobracajnice 

koja prilazi kompleksu, a delom preko terena koji okružuje ceo kompleks. 

Snabdevanje objekta hidrantskom vodom iz gradske mreže, planirace se prema teh. Uslovima JKP-a i u svemu 
prema grafickom prilogu i proracunima u projektu. Po puštanju u rad vodovodne mreže, snabdevanje 
protivpožarnom vodom ce biti rešeno iz gradske vodovodne linije i uz poseban vodomer, koji ce meriti potrošnju 
hidrantske mreže. 
 
Spoljašnju hidrantsku instalaciju cini vodovodna PE D 110 mm instalacija i spoljašnji nadzemni hidranti Ø110mm. 
Na vod spoljašnje hidrantske mreže, prikljucena je unutrašnja hidrantska instalacija, a cini je instalacija od 
pocinkovanih celicnih cevi D 63 mm koja obezbeduje vodu za unutrašnje zidne hidrante date u grafickom prilogu. 
Dimenzionisanje vodovodne instalacije ce biti prikazano u okviru Hidraulickog proracuna hidrantske mreže.  
Po završenoj montaži cevi, izvršiti ispitivanje cevovoda na probni pritisak od 10 bara. Pre upotrebe instalacije, 
mrežu dobro isprati i dezinfikovati i ne koristiti dok se ispravnost vode za pice na poslednjem tocecem mestu ne 
potvrdi odgovarajucom fizicko-hemijskom i bakteriološkom analizom nadležnog zavoda za zaštitu zdravlja.  
Tehnickim opisom predvideno je ispitivanje mreže na probni pritisak pre puštanja instalacija u rad. 



Primenjeni materijali moraju odgovarati propisanim propisima i standardima. 
Pravilnici i normativi:  
Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapaljivim i gorivim tecnostima i zapaljivim gasovima („Sl. 
glasnik RS“, br. 54/15), 
Objekat moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog 
napona („Sl. list SFRJ“, br. 53/88 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehnickim normativima za zaštitu objekata od 
atmosferskog pražnjenja („Sl. list SRJ“, br. 11/96), 
Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija („Sl. list  SFRJ“, 
br. 24/87), 
Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za ventilaciju i 
klimatizaciju („Sl. list SFRJ“, br. 118/2014), 
Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21 : 2003, 
Obezbediti potrebnu otpornost na požar konstrukcije objekta (zidova, meduspratne tavanice, celicnih 
elemenata…), shodno SRPS U.J1 240, 
Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izveštaji i atestna dokumentacija domacih 
akreditovanih laboratorija i ovlascenih institucija za izdavanje atesta, 
Primeniti odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje završnih radova u 
gradevinarstvu („Sl. list SFRJ“, br. 21/90).  

 
 

 

3.4. NUMERIČKI POKAZATELjI 
 
 

Na parceli je predviđen poslovni objekat , spratnosti Pr+1+Pk  , BRGP 1865 m2. Objekat na etaži 

prizemlje ima predviđen tehnički pregled, kancelarije, mokre čvorove, kafe-bar, trem-terasa i  ulazni 

hol i hodnik, a na spratovima ima poslovni prostor, kancelarije, mokre čvorove i lift, a na drugom 

spratu i jednu ostavu.  

 

 

 

 

 

                          PREGLED POVRŠINA 
 

 

Pregled parametara prema SRPS(JUS)-u  

ETAŽA: NAMENA: 

OBJEKAT I: 

PODRUM 

• Magacinski prostor 

• Garderober 

• Stepenište 

OBJEKAT I: 

PRIZEMLjE 

• Prodajni prostor 

• Hodnik i stepenište 

OBJEKAT I: 

1. SPRAT 

• Vetrobran 

• Dnevna soba 

• Trpezarija 

• Kuhinja 

• Spavaća soba 

• Toalet 

• Terasa i pristupno stepenište 



OBJEKAT I: 

2. SPRAT 

• Vetrobran 

• Dnevna soba 

• Trpezarija 

• Kuhinja 

• Spavaća soba 

• Toalet 

• Pristupno stepenište 

OBJEKAT II: 

PODRUM 

• Garažni prostor 

OBJEKAT II: 

1.SPRAT 

• Hodnik 

• Toalet 

• Kuhinja sa trpezarijom 

• Radna soba 

• Dnevni boravak 

UKUPNO BRGP PODZEMNIH ETAŽA 

OBJEKAT I: 

121,62 m² 

UKUPNO BRGP NADZEMNIH ETAŽA 

OBJEKAT I: 

352,73 m² 

UKUPNO BRGP OBJEKTA I: 474,35 m² 

UKUPNO BRGP PODZEMNIH ETAŽA 

OBJEKAT II: 

0 m2 

UKUPNO BRGP NADZEMNIH ETAŽA 

OBJEKAT II: 

101,31 m2 (od čega 30.00m2 na parceli 

839/7) 

UKUPNO BRGP OBJEKTA II: 101,31 m2 (od čega 30.00m2 na parceli 

839/7) 

UKUPNO BRGP OBJEKATA I+II: 504,35 m2 

 

UKUPAN BROJ STANOVA: Objekat I: 2 

Objekat II: 1 

UKUPAN BROJ OSTVARENIH PARKING 

MESTA: 

3 



 

Pregled NETO ostvarenih površina  

ETAŽA: NAMENA: 

OBJEKAT I: 

PODRUM 

• Magacinski prostor 

• Garderober 

• Stepenište 

OBJEKAT I: 

PRIZEMLjE 

• Prodajni prostor 

• Hodnik i stepenište 

OBJEKAT I: 

1. SPRAT 

• Vetrobran 

• Dnevna soba 

• Trpezarija 

• Kuhinja 

• Spavaća soba 

• Toalet 

• Terasa i pristupno stepenište 

OBJEKAT I: 

2. SPRAT 

• Vetrobran 

• Dnevna soba 

• Trpezarija 

• Kuhinja 

• Spavaća soba 

• Toalet 

• Pristupno stepenište 

OBJEKAT II: 

PRIZEMLjE 

• Garažni prostor 

OBJEKAT II: 

1. SPRAT 

• Hodnik 

• Toalet 

• Kuhinja sa trpezarijom 

• Radna soba 

• Dnevni boravak 

  

UKUPNO NETO  PODZEMNIH ETAŽA 

OBJEKTA I: 

104,87 m² 

UKUPNO NETO NADZEMNIH ETAŽA 

OBJEKTA I: 

302,87 m² 



UKUPNO NETO OBJEKTA I: 407,74 m² 

UKUPNO NETO PODZEMNIH ETAŽA 

OBJEKTA II: 

0.00 m2 

UKUPNO NETO NADZEMNIH ETAŽA 

OBJEKTA II: 

84.13 m2 (od čega 26,43 m2 na parceli 

839/7) 

UKUPNO NETO OBJEKTA II: 84.13 m2 (od čega 26,43 m2 na parceli 

839/7) UKUPNO NETO OBJEKTA I i II: 434,17 m2 



 

URBANISTIČKI POKAZATELJI : 

P parcele = 320 m2 

BRGP objekata na terenu nadzemno ukupno = 382,73 m2 

BRGP objekata na terenu podzemno i nadzemno ukupno = 504,35 m2 

P prizemlja objekata ukupno = 171,10 m2……S za 53,47% 

K iz = 1,26 

P zelenilo = 115,15 m2…….. 40,45% 

+-0,00, teren osa objekta – apsolutna 222,75 

+-0,00, prizemlje objekta - apsolutna 222,75 

Venac objekta 1, +9,35 od ose objekta – apsolutna 232,10 

Sleme objekta 1, +12,25 od ose objekte - apsolutna 235,00 

Venac objekta 2, +4,97 od ose objekta – apsolutna 227,82 

Sleme objekta 2, +7,05 od ose objekte - apsolutna 229,80 

- planirano je 3 parking mesta za putnička vozila – 1 PM/ stambena jedinica, 1 PM/50 m2 P za trgovine na malo 

 

U izuzetnim slučajevima kao što su centralne, pešačke zone(zone centara, hoteli u pešačkim zonama)-parkiranje može biti 

organizovano i na drugoj parceli ili u okviru zajedničkih i/ili javnih parkirališta–uz posebanaranžman/ugovor (koji određuje 

prava i obaveze). 

 

OBUHVAT PLANA  

Tačka Koordinate 

  Y X 

1 7491637.50   4830709.19 

2 7491642.87   4830714.74 

3 7491645.86   4830711.12 

4 7491648.86   4830707.50 

5 7491655.25   4830699.77 

6 7491658.63   4830695.24 

7 7491660.21   4830693.13 

8 7491662.81   4830689.65 

9 7491673.58   4830675.23 

10 7491671.25   4830670.90 

11 7491658.39   4830685.36 

12 7491644.37   4830701.58 

   
SAOBRACAJNICA 

Tačka Koordinate 

 
Y X 

S1 7491641.75   4830713.59 

S2 7491652.39   4830700.88 

  
  

OBJEKAT 

Tačka Koordinate 

OBJEKAT 1 

  Y X 

O1 7491637.64   4830709.18 

O2 7491640.92   4830712.62 

O3 7491648.32   4830697.32 



O4 7491651.45   4830700.06 

OBJEKAT 2 

O5 7491655.21   4830701.72 

O6 7491657.31   4830702.88 

O7 7491658.28   4830701.12 

O8 7491661.02   4830702.64 

O9 7491663.48   4830698.06 

O10 7491655.78   4830693.82 

O11 7491653.29   4830698.37 

O12 7491656.17   4830699.97 
 

 
 
 

3.5.  NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 

Način  oblikovanja  slobodnih i zelenih  površina  usaglašen  je  sa  namenom datog prostora. 

Osnovni  principi  kod  stvaranja  ovakvih  kategorija  zelenih površina su sledeći: 

- kod izbora zelenila treba primeniti autohtone biljne vrste, - dobar raspored biljaka kako one ne bi zaklanjale vidik, - 

poštovanje zone zaštite dalekovoda u kojoj je zabranjeno zasađivanje drveća i rastinja. 

Standardne sadnice drveća za podizanje zelenih površina moraju da zadovolje sledeće uslove: 

- ne smeju biti mlađe od 6 godina,   

- moraju imati visinu od najmanje 2m za lišćarske i 1,5m za četinarske vrste,  

- dobro razvijenu krošnju svuda oko debla,  

- na deblu ne sme da bude nikakvih povreda, rana ni pukotina. 

Potrebna  starost  žbunastih  sadnica  je  2-3  godine. Sve sadnice moraju biti proizvedene u rasadnicima. 

 
   3.6 NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

 
3.6.1. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Planiran je priključak za elektroenergetsku mrežu , 2 x 27,60 kw. Priključak je predviđen za poslovno-stambeni objekat, 

poseban za poslovni, poseban za stambeni. Napajanje električnom energijom planirano sa NN stuba kod restorana „Master“ 

preko fasade objekta „Oplenac“, do krovnog nosača na predmetnom objektu. Na postojeći betonski NN stub postaviti plastični 

MRO za jedno merno mesto. Napon priključenja objekta 3*230/400 V ; Trofazni priključak  ; Nadzemnim kablom SKS XXO-A 

4*16mm2. 

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

Planiran je priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu , vodovodni Ф 100 mm i kanalizacioni Ф 200 mm. Vodovodni 

priključak izvesti na gradsku vodovodnu mrežu prema ulici Nemanjinoj, a kanalizacioni na gradsku kanalizacionu mrežu, takođe 

prema ulici Nemanjinoj.Vodovodni i kanalizacioni priključak su za potrebe poslovno-stambenog objekta, sve prema uslovima 

nadležnog preduzeća. 

Atmosferske vode će putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuće pozicije na parceli i prema mogućnosti javne 

infrastrukture, u kišnu kanalizaciju.Atmosferska kanalizacija će primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. 

Atmosferska  kanalizacija  će  primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. Odvod atmosferalija je 

predviđen olukom R14 (min. pad 1.5%) i olučnim vertikalama Ø120, priključenim na drenažne cevi oko objekta Ø200 i 

nadzemne betoneske  kanalete 40/40cm.  Olučne  cevi i vertikale izrađeni su  od  pocinkovanog lima d=0.55mm. 

GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 

Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 

stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara važećim normama i 

propisima za pojedine vrste materijala i radova. 

Iskop. Izvršiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profilima iz projekta. Dno rova mora 

da bude u odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih strana. U slučaju rastresitog terena izvođač mora izvršiti 

razupiranje rova - bočnih strana, sa odbacivanje zemlje na 1.00m od ivice rova kako bi se obezbedio siguran i nesmetan rad. 

Ako se pojave podzemne ili atmosferske vode potrebno je izvršiti crpljenje vode iz rova. Po završenom polaganju cevi na sloju 



peska, po ispitivanju i premazivanju, izvršiti zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem. Preostalu zemlju izvođač 

odvozi na za to određenu deponiju koju obezbeđuje nadzorni organ. 

Pesak. Izvršiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i iznad temena cevi sa 

pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlačenje vodovodnih i kanalizacionih cevi vršiti kroz zidove i 

međuspratne konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke, bloka i betona, međuspratnih i krovnih konstrukcija 

različitih debljina i u betonskim podovima, različitih veličina, što zavisi od prečnika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm veći od 

spoljnjeg prečnika cevi. Pri ugrađivanju  cevi  u  tlo  omotati  je  dekorodal  trakom,  a  cevi  u  međuspratnoj  

konstrukciji  omotati terisanom hartijom, a prilikom zatvaranja otvora voditi računa da cev ostane slobodno odvojena od 

betonske konstrukcije 

3.7. INŽENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

Predmetna parcela je obuhvaćena eleboratom geotehničkih uslova fundiranja, urađenog od strane „Bis inženjering“ iz 

Beograda, br. 52-12/20 od 11.12.2020. godine, na osnovu koga će biti izveden projekat konstrukcije sa statičkim proračunom i 

detaljima. 

3.8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Podrucje koje se obraduje ovim UP-om ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu zaštitu životne sredine. 

Sadržaji koji su predvideni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji neposredno mogu ugroziti životnu sredinu.  

  

3.9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Na podrucju koje se obraduje ovim UP-om, tj. KP br. 839/7 se nalazi u okviru nepokretnog kulturnog dobra-prostorno 
kulturno-istorijske celine „Čajkino brdo“ (Odluka o proglašenju Čajkinog brda u Vrnjačkoj Banji za kulturno dobro-prostorno 
kulturno-istorijsku celinu broj 350-317/85-01 od 30.05.1985. godine doneta od strane Skupštine Opštine Vrnjačka Banja, 
Odlukom o utvrđivanju nepokretnih i kulturnih dobara od izuzetnog i velikog značaja Čajkino brdo u Vrnjačkoj Banji utvrđeno je 
za nepokretno kulturno dobro-prostorno kulturno-istorijsku celinu od velikog značaja (Službeni glasnik SRS, broj 47/87), pa je UP 
urađen u skladu sa izdati uslovima br. 156/2 od 24.02.2021. godine izdatih od strane Zavoda za zaštitu spomenika kulture 
Kraljevo. 

 

3.10 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST GRADNJE 

 
Predmetna katastarska parcela kp.br. 839/7 KO Vrnjačka Banja nalazi se u okviru granica građevinskog područja 

Vrnjačka Banja u obuhvatu PGR opštine Vrnjačka Banja.Predmetna parcela predstavlja zonu centra, CENTAR C3.  
Objekat u celini predstavlja dve funkcionalne celine.  

 
 

1. Katastarska opština Vrnjačka Banja 

2. Broj katastarske parcele 839/7 

3. Potes / Ulica Nemanjina 

4. Veličina parcela – Površina u m2. 320m2 planom obuhvaćeno 320 m2 

5. Vlasnik parcele Ivan Veljković 

6.  Mesto, ulica i broj vlasnika parcele Stari Trstenik bb, Trstenik 

7. Postojeći objekti Stambeni objekat br. 2 

8. Vrsta zemljišta Zona centra, Centar C3  

9. Oblik svojine i obim prava Privatna, 1/1 

 

 

KONSTRUKCIJA: 

Konstruktivni sistem stambeno poslovnog objekta (Objekat I) je skeletni, noseći elementi su armiranobetonski stubovi i 

armiranobetonske grede. Temeljenje se izvodi temeljnom pločom prema statičkom proračunu. Međuspratne ploče su monta 

debljine 

20cm. Projektovani kosi dvovodni krov je nagiba 29° u relaciji prema objektu 

„Oplenac“. Fasadni zidovi bili bi od klima bloka debljine 25cm preko kojih bi se izvela termoizolacija od kamene vune debljine 

12cm. 

Postojeći stambeni objekat koji je predmet rekonstrukcije (Objekat II) je od nosećih armiranobetonskih elemenata, stubova i 

greda. Temeljne trake su širine 50cm i dubine 50cm sa apsolutnom kotom 222,25. Krov postojećeg objekta II je na 4 vode i 

nagiba 30° i rekonstrukcijom ne menja visinu venca i slemena. Zidovi su armiranobetonski debljine 25cm. 



 

MATERIJALIZACIJA: 

Svi spoljašnji fasadni zidovi stambeno poslovnog objekta (Objekat I) su od klima bloka 25cm i termoizolacije od kamene vune 

debljine 12cm preko koje se radi završna fasada. Pregradni zidovi su od pune opeke 12cm obostrano malterisani. Zid između 

stana i vertikalnih komunikacija-stepeništa je armirano betonsko platno. Fasadna stolarija na celom objektu je ALU stolarija sa 

klima quard solar staklom. Unutrašnja stolarija su duplošperovana medijapan vrata između prostorija u stanu i bezbedonosna 

ulazna vrata, metalna obložena medijapanom u boji prema izboru projektanta. Podovi u zajedničkim komunikacijama su od 

kvalitetne granitne keramike prve klase. Keramika u stanovima je uvozna. Parketi su „S“ klase. Ispod svih podova ustanovima 

je projektovana zvučna izolacija od kamene vune d=3cm. U kupatilima se radi hidroizolacija preko cementne košuljice – 

mineralni zaptivač sa slojem prajmera (premaz). Plafoni su obrađeni mašinskim malterom na gipsanoj bazi, disperzija. Krovni 

pokrivač je meki čelični lim na kosom krovu objekta. 

 

Postojeći stambeni objekat (Objekat II) koji je predmet rekonstrukcije je od armirano betonskih zidova i temeljnih ploča. 

Unutrašnji zidovi su od armiranog betona 20cm. Fasadna i unutrašnja stolarija na celom objektu je drvena i projektom 

rekonstrukcije ugrađuje se ALU stolarija sa klima quard solar staklom kao fasadna stolarija, dok je unutrašnja stolarija 

duplošperovana medijapan vrata između prostorija u stanu. Pod u prizemlju objekta II je od keramički pločica rađenih na 

cementnoj košuljici sa hidroizolacijom. Pod u toaletu je od keramičkih pločica, dok su u ostatku objekta II obloženi parketom 

„S“ klase. Ispod svih podova u objektu projektovana je zvučna izolacija od kamene vune d=3cm. U toaletu se radi hidroizolacia 

preko cementne  

košuljice – mineralni zaptivač sa slojem prajmera (premaz). Plafoni su obrađeni mašinskim malterom na gipsanoj bazi, 

disperzija.   

 

3.11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLJENOSTI  
 
 
 

 

 

 

T A B E L A R N I  P R I K A Z 

 
Poslovno-stambeni objekat i 

stambeni objekat koji se 

rekonstruiše 

 
klasifikacioni br: 

112112 i 
123001 

objekat 1  
i 111011 
objekat 2  

 

 
KATEGORIJA: B 

 
BRGP objekata na terenu nadzemno ukupno = 

382,73 m2 

BRGP objekata na terenu podzemno i 

nadzemno ukupno = 504,35 m2 

 

 
SPRATNOST:Po+Pr+2, 
objekat 1 
i Pr, objekat 2 

 
br. jedinica: 3  

 
BROJ PARKING MESTA  

 
   3 – (1 PM/ stambena jedinica, 1 

PM/50 m2 P za trgovine na malo 

U izuzetnim slučajevima kao što su 

centralne, pešačke zone(zone centara, 

hoteli u pešačkim zonama)-parkiranje 

može biti organizovano i na drugoj 

parceli ili u okviru zajedničkih i/ili javnih 

parkirališta uz poseban 

aranžman/ugovor (koji određuje prava i 

obaveze). 

)  
BROJ VODOVODNIH  PRIKLJUČAKA 

 
2+1hidr.mreža 



BROJ KANALIZACIONIH PRIKLJUČAKA 1 

 
BROJ PRIKLJUČAKA NA NN ELEKTRO MREŽU 

 
     2 

ODOBRENA VRŠNA SNAGA OBJEKTA NAPON PRIKLJUČENJA OBJEKTA 2x 34,50 kw 

 
 
 
 
 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 
 

INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUČCI: 

 
Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na lokalnu 

infrastrukturu. 

priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu u 

skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 

Teh.uslovi JKP “Belimarkovac“ Vrnjačka Banja: br.02-6324  

od 11.02.2021.  

  

priključak na nn elektro mrežu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP "EPS distribucija" d.o.o. Ogranak Kraljevo; 

pogon Vrnjačka Banja br.87859/2-21 od 18.03.2021. 

 

priključak na gasnu instalaciju 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 
Tehnički uslovi "Interklima" d.o.o. Vrnjačka Banja br. 2-847  

od 10.02.2021.  

 

priključak na telekomunikacije 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

 

Tehnički uslovi "TELEKOM SRBIJA" br. 94297/2-2021 

od 11.03.2021. 

 

priključak na putnu infrastrukturu 

u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi OSA Vrnjačka Banja 

br. 350-184/21-1 od 10.02.2021. 

 
 

POSEBNI USLOVI: 

 

Uslovi (Zavoda za zaštitu spomenika kulture    

Krajevo): 

 

 

Uslovi za preduzimanje mera tehničke zaštite, Zavod za  

Zaštitu spomenika kulture Kraljevo br. 156/2 od 24.02.2021.



 

Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe izgradnje poslovnog objekta u Vrnjačkoj Banji, opština Vrnjačka 

Banja, odnosno pribavljanja građevinske dozvole ili rešenja o odobrenju za izvođenje radova .Projektom se razrađuje 

arhitektonsko – urbanistička funkcija I forma prostora I objekata , daju smernice za sprovođenje projekta i postavljanje 

objekata i infrastrukture na lokaciji. Izradom urbanističkog projekta stiču se uslovi da na postojećem zemljištu po nameni 

zona centra, CENTAR C3 izgradi objekat-poslovno-stambeni objekat, bez prenamene zemljišta.U prilogu su koordinate za 

postavljanje predmetnih objekata na lokaciji.  

 
 
 
 
 

SADRŽAJ GRAFIČKOG DELA 
 
 

01  IZVOD IZ PGR OPŠTINE VRNjAČKA BANjA SA LOKACIJOM KOMPLEKSA 
02  MIKRO I MAKRO SITUACIJA SA GRANICOM KOMPLEKSA 
03  POSTOJEĆE STANJE SA GRANICOM UP 
04  KOMPOZICIONI PLAN SA PARTERNIM UREĐENjEM  
05  SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA KOORDINATAMA 
06  SINHRON PLAN 
 
Obrađivač:  
  
MIOPROJEKT D.O.O. Vrnjačka Banja 

 
 
 
 

____________________________ 
Odgovorni urbanista 

ĐORĐE MIODRAGOVIĆ d.i.a. 200 1188 09 
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IDEJNO REŠENjE 
 



1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

 
 
Инвеститор:                                      Иван Вељковић, 
                                                             Стари Трстеник, 37242 Стопања 
                                                             ЈМБГ: 0612968782016 
 
Објекат: Стамбено-пословни објекат По+Пр+2 и 

реконструкција постојећег стамбеног објекта Пр 
на КП 839/7, К.О. Врњачка Бања, Србија 

 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова: Новоградња и реконструкција постојећег објекта 
 
Пројектант: ATELJEAL DOO ВРЊАЧКА БАЊА   

Крушевачка 1, ТЦ Робна кућа 
36 210 Врњачка Бања, Србија 

 
Одговорно лице пројектанта: Бранимир  Лукић, диа 
 
Печат: Потпис: 

                                       
 
Главни пројектант: Бранимир Лукић, диа 
Број лиценце: 300 J194 10 
 
Лични печат: Потпис: 

                           
 

 
 
Број техничке документације: П-4-12/20 
 
Место и датум:   
Врњачка Бања, дец 2020. 
 



  

 
 

1.2.  САДРЖАЈ 
 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 
 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13–УС, 50/2013–УС,  98/2013–УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019 – др. закон и 9/2020) и  одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019.) 
као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

за израду пројекта архитектуре, који је део ИДР - пројекта идејног решења Стамбено-
пословног објекта По+Пр+2 и реконструкције постојећег стамбеног објекта Пр на КП 
839/7 К.О. Врњачка Бања одређује се: 
 
 
Бранимир Лукић, диа ...................................................................број лиценце: 300 J194 10 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: ATELJEAL DOO ВРЊАЧКА БАЊА   

Крушевачка 1, ТЦ Робна кућа 
                                                            36 210 Врњачка Бања, Србија 
 
Одговорно лице пројектанта: Бранимир  Лукић, диа 
 
Печат: Потпис: 

                                                           
 
 
Број техничке документације: П-4-12/20 
 
Место и датум:   
Врњачка Бања, дец 2020. 
 

 

 

 

 



  

 
 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
 Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део пројекта за локацијске 
услове за пројектовање Стамбено-пословног објекта По+Пр+2 и реконструкције 
постојећег стамбеног објекта Пр на КП 839/7 КО Врњачка Бања 
 

Бранимир Лукић, диа 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 
за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 
мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
Одговорни пројектант :  Бранимир Лукић, диа 
(ИДР Идејно решење) 
Број лиценце:    300 J194 10 
 
 
  
   Потпис: 
 
 

                                                                
 
 
 
Број техничке документације:         П-4-12/20 
 
Место и датум:   
Врњачка Бања, дец 2020. 
 

 
 
 
 
 
 



  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 

 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 

ОПШТИ ПОДАЦИ: 
 
1.1. ПРОЈЕКАТ:  Идејно решење 

 
1.2. ОБЈЕКАТ: Стамбено – пословни објекат и реконструкција   

постојећег стамбеног објекта на  
КП 839/7, К.О. Врњачка Бања 

 
1.3. ЛОКАЦИЈА:  КП 839/7, К.О. Врњачка Бања 

 
1.4. ИНВЕСТИТОР:       Иван Вељковић,  

                                           Стари Трстеник, 37242 Стопања 
                                                           ЈМБГ: 0612968782016 

 
 
 
Основ за израду ИДР: 

- План генералне регулације Врњачке Бање („Службени лист општине Врњачка 
Бања бр.27/2016, 3/2019 и 20/2019) 

- Информација о локацији број 350-341/19, Врњачка Бања 16.10.2019. год. 
 
На захтев инвеститора, на К.П. 839/7, К.О. Врњачка Бања, урађено је идејно решење за 
изградњу новог стамбено пословног објекта спратности По+Пр+2 и реконструкције 
постојећег стамбеног објекта Пр. 
 
 
ЛОКАЦИЈА: 
 
На парцели КП 839/7, К.О. Врњачка Бања, површине 320,00м2 се овим пројектом 
предвиђа изградња Стамбено пословног објекта спратности По+Пр+2 и реконструкција 
постојећег стамбеног објекта спратности Пр. 
Ширина парцеле према Београдској улици износи 7,72м, ширина задње границе 
парцеле износи 5,02м. Дужина парцеле на југозападној страни износи 50,99м, а дужина 
парцеле на североисточној страни је 49,79м. Парцела има облик издуженог 
правоугаоника. Парцела је орјентисана у правцу северозапад (према Београдској улици) 
– југоисток (према задњој граници парцеле). 
 
Парцела КП 839/7 се налази у оквиру граница “Ц3”  Врњачка Бања, зоне централних 
функција традиционалног језгра Врњачке Бање са формираном препознатљивом 
урбаном структуром блока, који је потребно комплетирати. Унутар зоне „Ц3“ 
предвиђено је према ПГР Врњачка Бања претежна намена пословање, према чему је 
расподела намене следећа: обавезно у приземљу – јавне функције и пословање 25-100% 
и апартмани, пансиони 0-75%. Дозвољени су слободностојећи, атријумски, 
полуатријумски и објекти у низу и предња страна објекта мора бити постављена на 
грађевинску линију. Објекат је постављен према важећим правилима грађења као 
објекат у непрекинутом низу. 
 



  

 
 

Пројектом је остварена спратност предвиђена регулационим планом. Стамбено-
пословни објекат (Објекат I) је спратности По+Пр+2, док су венац и слеме објекта на 
истој висини као на суседном објекту „Опленац“. Висина венца објекта је +9,35 
(232.10), висина слемена објекта је +12,25 (235.0). Положај објекта на парцели је 
директно проистекао из правила грађења који важе за ову парцелу. Предња фасада 
објекта налази се на грађевинској линији и на тај начин формира непрекинути низ 
објеката који важи за зону у којој се ова парцела налази. Са задње стране објекта, 
испраћена је хоризонтална регулација чиме је обезбеђено да пројектовани објекат не 
утиче негативно на суседни објекат „Опленац“, да не затвара погледе и приступ светла. 
 
Приступ објекту је јасно дефинисан и постављен је уз североисточну границу парцеле 
у виду пролаза ширине 250цм директно из Београдске улице.  
 
Постојећи стамбени објекат бруто површине 50,6 м2 (Објекат II) предмет је 
реконструкције. Површина постојећег објекта на парцели 839/7 износи 15м2, а на 
парцели 839/6 износи 35,6м2. Реконструкцијом Објекта II формира се приземна етажа 
са бруто површином 50,65м2 и етажа на 1. спрату са бруто површином 50,65м2, укупне 
бруто површине oбјекта II 101,31м2 од чега бруто површина објекта на парцели 839/7 
износи 30,00 м2, а на парцели 839/6 износи 71,31м2. Реконструкцијом објекта објекат 
не мења своје габарите, висину венца и висину слемена крова. 
 
 
ФУНКЦИЈА: 
 
 
Архитектонско решење стамбено-пословног објекта проистекло је из савремених 
карактеристика стамбене архитектуре као и захтева инвеститора. Водило се рачуна о 
постојећој изградњи, контексту објекта, морфологији објекта, естетском карактеру и 
функционалном уклапању у окружење. 
 
Објекат је оријентисан у правцу северозапад (ка улици) – југоисток (ка задњој граници 
парцеле). На овнову увида у постојећу топографију терена за релативну коту 0.00 (кота 
готовог пода објекта А) усвојена је апсолутна кота 222,75. У дубини парцеле 
пројектована је ограда са капијом намењена станарима објекта са циљем раздвајања 
приватне од јавне површине објекта. 
 
Садржај објекта би био: подрум, приземље и 2 спрата. Подрум садржи просторије: 
магацински простор, гардеробер и степенице. Нето површина подрума је 104,87м2. 
Приземље функционише као отворени простор маркета који има одвојени технички 
улаз од комерцијалног улаза, степениште за подрумску етажу. Нето површина 
приземља је 110,04м2. На спрату се налази један стан који садржи следеће просторије: 
ветробран, дневна соба, трпезарија, кухиња, спаваћа соба, тоалет, тераса и приступно 
степениште. Укупна нето површина првог спрата износи 112,65 м2. На другом спрату се 
такође налази стамбена јединица са истим распоредом просторија унутар стана. Други 
спрат садржи просторије: ветробран, дневна соба, трпезарија, кухиња, спаваћа соба, 
тоалет, приступно степениште. Укупна нето површина другог спрата износи: 80,17м2.  
На парцели се налазе још два стамбена објекта који својим габаритом прелазе на 
суседну парцелу КП 839/6, К.О. Врњачка Бања од чега се један објекат (означен као 
објекат II) реконструише, док се други задржава (означен као објекат III). 
 
 



  

 
 

Постојећи стамбени објекат који је предмет реконструкције (Објекат II) оријентисан је 
у правцу север-југ и својом површином заузима 15,0м2 на парцели 839/7 и 35,65м2 на 
парцели 839/6. Предметом реконструкције и доградње предвиђено је да постојећи 
објекат (Објекат II.) својом целом површином буде реконструисан тако да се у 
приземљу објекта на коти ±0,00 формира гаража са 2 паркинг места, а на коти +2,40 
остане иста намена и распоред стамбене јединице (ходник, тоалет, кухиња са 
трпезаријом, радна соба и дневни боравак). Нето површина реконструисаног приземља 
износи 44,08м2. Нето површина првог спрата износи 40,05м2 што заједно са 
приземљем чини укупну нето површину објекта II 84.13m2. Постојећи објекат 
реконструкцијом не мења своје габарите, површину над парцелом 839/6, као ни кровне 
равни, венац и висину слемена. 
 
Преостале слободне површине на парцели су поплочане површине за прилаз објектима 
и зелене површине које заузимају 115,15м2, што је 40,45% од укупне површине 
парцеле. 
 
Преглед површина: 
УКУПАН БРОЈ СТАНОВА    2 (1+1) 
Нето површине објекта I: 
Подрум:      104,87 м2 
Приземље:      110,04 м2 
1 спрат:      112,65 м2 
2 спрат:      80,17   м2 
__________________________________________________ 
Укупна нето површина објекта I:  407,74 м2 
 
Бруто површине објекта I: 
Подрум:      121,62 м2 
Приземље:      128,42 м2 
1 спрат:      128,29 м2 
2 спрат:      96,02   м2 
__________________________________________________ 
Укупна бруто површина објекта I:  474,35 м2 
 
 
Нето површина објекта II – постојећи објекат: 
Приземље:      44.08 м2 
1.спрат:      40.05 м2 
__________________________________________________ 
Укупна нето површина објекта II:  84,13 м2 
(oд тога 26,43 м2 на парцели 839/7, а 57,7 м2 на парцели 839/6) 
 
Бруто површина објекта II – постојећи објекат: 
Приземље:      50,65 м2 
(од тога 15,0 м2 на парцели 839/7, а 35,6 м2 на парцели 839/6) 
1.спрат:      50,65 м2 
(од тога 15,0 м2 на парцели 839/7, а 35,6 м2 на парцели 839/6) 
__________________________________________________ 
Укупна бруто површина објекта II:  101,31 м2 
(од тога 30,0 м2 на парцели 839/7, а 71,31 м2 на парцели 839/6) 
 
 



  

 
 

Нето површина објекта III – постојећи објекат: 
Приземље:      38,0 м2 
__________________________________________________ 
Укупна нето површина објекта III:  38,0 м2 
 
Бруто површина објекта III – постојећи објекат: 
Приземље:      46,2 м2 
(од тога 21,0 м2 на парцели 839/7, а 25,2 м2 на парцели 839/6) 
__________________________________________________ 
Укупна бруто површина објекта III:  46,2 м2 
 
 
КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Конструктивни систем стамбено пословног објекта (Објекат I) је скелетни, носећи 
елементи су армиранобетонски стубови и армиранобетонске греде. Темељење се изводи 
темељном плочом према статичком прорачуну. Међуспратне плоче су монта дебљине 
20цм. Пројектовани коси двоводни кров је нагиба 29° у релацији према објекту 
„Опленац“. Фасадни зидови били би од клима блока дебљине 25цм преко којих би се 
извела термоизолација од камене вуне дебљине 12цм. 
Постојећи стамбени објекат који је предмет реконструкције (Објекат II) jе од носећих 
армиранобетонских елемената, стубова и греда. Темељне траке су ширине 50цм и 
дубине 50цм са апсолутном котом 222,25. Кров постојећег објекта II је на 4 воде и 
нагиба 30° и реконструкцијом не мења висину венца и слемена. Зидови су 
армиранобетонски дебљине 25цм. 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
 
 
Сви спољашњи фасадни зидови стамбено пословног објекта (Објекат I) су од клима 
блока 25цм и термоизолације од камене вуне дебљине 12цм преко које се ради завршна 
фасада. Преградни зидови су од пуне опеке 12цм обострано малтерисани. Зид између 
стана и вертикалних комуникација-степеништа је армирано бетонско платно. Фасадна 
столарија на целом објекту је АЛУ столарија са klima quard solar стаклом. Унутрашња 
столарија су дуплошперована медијапан врата између просторија у стану  и 
безбедоносна улазна врата, метална обложена медијапаном у боји према избору 
пројектанта. Подови у заједничким комуникацијама су од квалитетне гранитне 
керамике прве класе. Керамика у становима је увозна. Паркети су „С“ класе. Испод 
свих подова установима је пројектована звучна изолација од камене вуне д=3цм. У 
купатилима се ради хидроизолација преко цементне кошуљице – минерални заптивач 
са слојем прајмера (премаз). Плафони су обрађени машинским малтером на гипсаној 
бази, дисперзија. Кровни покривач је меки челични лим на косом крову објекта.  
 
Постојећи стамбени објекат (Објекат II) који је предмет реконструкције је од армирано 
бетонских зидова и темељних плоча. Унутрашњи зидови су од армираног бетона 20цм. 
Фасадна и унутрашња столарија на целом објекту је дрвена и пројектом реконструкције 
уграђује се АЛУ столарија са klima quard solar стаклом као фасадна столарија, док је 
унутрашња столарија дуплошперована медијапан врата између просторија у стану. Под 
у приземљу објекта II је од керамички плочица рађених на цементној кошуљици са 
хидроизолацијом. Под у тоалету је од керамичких плочица, док су у остатку објекта II 
обложени паркетом „С“ класе. Испод свих подова у објекту пројектована је звучна 
изолација од камене вуне д=3цм. У тоалету се ради хидроизолациа преко цементне 



  

 
 

кошуљице – минерални заптивач са слојем прајмера (премаз). Плафони су обрађени 
машинским малтером на гипсаној бази, дисперзија. 
 
 
 
 
 
 
 

Одговорни пројектант :                                                                                              
____________________________ 

                                                                                                     Бранимир Лукић, д.и.а.    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 

Преглед параметара према СРПС(ЈУС)-у  
ЕТАЖА: НАМЕНА: 
ОБЈЕКАТ I: 
ПОДРУМ 

• Магацински простор 
• Гардеробер 
• Степениште 

ОБЈЕКАТ I: 
ПРИЗЕМЉЕ 
 

• Продајни простор 
• Ходник и степениште 

ОБЈЕКАТ I: 
1. СПРАТ 
 

• Ветробран 
• Дневна соба 
• Трпезарија 
• Кухиња 
• Спаваћа соба 
• Тоалет 
• Тераса и приступно степениште 

ОБЈЕКАТ I: 
2. СПРАТ 
 

• Ветробран 
• Дневна соба 
• Трпезарија 
• Кухиња 
• Спаваћа соба 
• Тоалет 
• Приступно степениште 

OБЈЕКАТ II: 
ПОДРУМ 

• Гаражни простор 
 

OБЈЕКАТ II: 
1.СПРАТ 

• Ходник 
• Тоалет 
• Кухиња са трпезаријом 
• Радна соба 
• Дневни боравак 
 

УКУПНО БРГП ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА 
ОБЈЕКАТ I:                                                            

121,62 м² 

УКУПНО БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА 
ОБЈЕКАТ I:                     

352,73 м²    

УКУПНО БРГП OБЈЕКТА I:    474,35 м² 
 

УКУПНО БРГП ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА 
ОБЈЕКАТ II:                     

0 м2 

УКУПНО БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА 
ОБЈЕКАТ II:                     

101,31 м2 (од чега 30.00м2 на парцели 
839/7) 

УКУПНО БРГП OБЈЕКТА II:    101,31 м2 (од чега 30.00м2 на парцели 
839/7) 

УКУПНО БРГП OБЈЕКАТА I+II:    504,35 м2 

 
УКУПАН БРОЈ СТАНОВА:                         Објекат I: 2 

Објекат II: 1 
УКУПАН БРОЈ ОСТВАРЕНИХ ПАРКИНГ 
МЕСТА:                                                   

3 

 
 



  

 
 

Преглед НЕТО остварених површина  
ЕТАЖА: НАМЕНА: 
ОБЈЕКАТ I:  
ПОДРУМ 

• Магацински простор 
• Гардеробер 
• Степениште 

ОБЈЕКАТ I: 
ПРИЗЕМЉЕ 

• Продајни простор 
• Ходник и степениште 

ОБЈЕКАТ I: 
1. СПРАТ 

• Ветробран 
• Дневна соба 
• Трпезарија 
• Кухиња 
• Спаваћа соба 
• Тоалет 
• Тераса и приступно степениште 

ОБЈЕКАТ I: 
2. СПРАТ 

• Ветробран 
• Дневна соба 
• Трпезарија 
• Кухиња 
• Спаваћа соба 
• Тоалет 
• Приступно степениште 

ОБЈЕКАТ II: 
ПРИЗЕМЉЕ 

• Гаражни простор 
 

ОБЈЕКАТ II: 
1. СПРАТ 

• Ходник 
• Тоалет 
• Кухиња са трпезаријом 
• Радна соба 
• Дневни боравак 

  
УКУПНО НЕТО  ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА 
OBJEKTA I:                                                        

104,87 м² 

УКУПНО НЕТО НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА 
ОБЈЕКТА I:          

302,87 м² 

УКУПНО НЕТО ОБЈЕКТА I:                         407,74 м² 
УКУПНО НЕТО  ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА 
OBJEKTA II:                                                        

0.00 м2 

УКУПНО НЕТО НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА 
ОБЈЕКТА II:          

84.13 м2 (од чега 26,43 м2 на парцели 
839/7) 

УКУПНО НЕТО ОБЈЕКТА II:                         84.13 м2 (од чега 26,43 м2 на парцели 
839/7) 

УКУПНО НЕТО ОБЈЕКТА I и II:                         434,17 м2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 

  
 

 
_________________________________ 

                                                                                                     Бранимир Лукић, д.и.а.    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 

ЦРТЕЖИ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА: 
 
 
А-01 Постојеће стање - Ситуација са основом приземља  1 : 250 
 
А-02 Постојеће стање – Основа темеља     1 : 100 
А-03 Постојеће стање – Основа приземља    1 : 100 
А-04 Постојеће стање – Основа кровних равни    1 : 100 
 
А-05 Постојеће стање – Фасаде      1 : 100 
А-06 Постојеће стање – Пресеци      1 : 100 
 
А-07 План зидања и рушења      1 : 100 
 
 
ЦРТЕЖИ НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ СТАЊА: 

 
 

Б-01  Ситуација са основом приземља                                1 : 250 
 
Б-02  Основа темеља                  1 : 100 
Б-03  Основа подрума                  1 : 100 
Б-04  Основа приземља       1 : 100 
Б-05  Основа првог спрата                  1 : 100   
Б-06  Основа другог спрата              1 : 100 
Б-07  Основа кровних равни             1 : 100 
 
Б-08  Пресек 1-1                              1 : 100   
Б-09  Пресек 2-2        1 : 100 
        
Б-10  Северозападна фасада      1 : 100 
Б-11   Југоисточна фасада       1 : 100 
Б-12   Реконструкција Објекат II - фасада     1 : 100 
 

 
 
 
 
 
 

 



L E G E N D A

Postojeći objekat "Oplenac"

IV

V

Budući susedni objekat

II

Postojeći objekat koji se rekonstruiše

III

Postojeći objekat

GRANICA PARCELE

POPLOČANE POVRŠINE

PLANIRANE ZELENE POVRŠINE

GRAĐEVINSKA LINIJA

KOLSKI ULAZ

ULAZ U OBJEKAT

ULAZI NA PARCELU :

PEŠAČKI ULAZ  NA PARCELU

KOELREUTERIA PANICULATA_6kom. sadnica
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