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САДРЖАЈ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
1. Садржај 
2. Решења о регистрацији 
3. Решење о одређивању одговорног урбанисте 
4. Изјава одговорног урбанисте 
5. Лиценца одговорног урбанисте 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
1.Правни и плански основ 
2.Обухват урбанистичког пројекта 
3.Услови изградње (намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 

паркирања и други специфични услови) 
4.Нумерички показатељи 
5.Начин уређења слободних и зелених површина 
6.Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7.Инжењерско геолошки услови 
8.Мере заштите животне средине 
9. Мере заштите непокретних културних и  природних добара 
 

ГРАФИЧКИ  ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
1. Катастарско топографски план        1:250 
2. Обухват урбанистичког пројекта и намена земљишта     1:250 
3. Регулационо нивелационо решење локације са приказом саобраћајног решења 1:250 
4. Регулационо нивелационо решење локације са изгледон крова   1:250 
5. Синхрон план – приказ комуналне опремљености и новопланиране инфраструктуре1:250 

 

 

САДРЖАЈ ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 

 

 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДР-А 

1. Решења о регистрацији 
2. Решење о одређивању одговорног пројектанта 
3. Изјава одговорног пројектанта 
4. Лиценца одговорног пројектанта 

 
ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ИДР-А 

1. Технички опис 

2. Преглед структуре површина 

 
ГРАФИЧКИ  ДЕО ИДР-А 

1. Идејно архитектонско решење        1:200 
 

 

 

 

 

 



 

ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

• „Електропривреда Србије“ Огранак Електродистрибуција Краљево, Погон Врњачка бања, 

бр.378747/3-20  од 30.12.2020.год. 

• Јавно комунално предузеће "Белимарковац", бр. 02-4578 од 08.12.2020.год. 

• Предузеће за инжењеринг и промет "Интерклима" д.о.о., бр. 2-839 од 09.12.2020. 

• Општинска стамбена агенција Врњачка Бања, бр.350-1838/20-1 од 04.12.2020. 

• ЈКП "Бањско зеленило и чистоћа" Врњачка Бања, бр. 2804/1/2020 од 07.12..2020 год. 

• “Телеком Србија”ад, бр. 373737/2-2020 од 23.12.2020.год. 

ПЛАНСКА И ПРАВНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

• Информација о локацији бр. 13.11.2020 од 13.11.2020.год 

• Потврда о препарцелацији 

• Ажурни подаци са јавног увида РГЗ 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 











 

На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, 

Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. 

закон и 9/2020) 
 

 

 

 

 

 

 

РЕШЕЊЕ 

 

којим се одређује Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта за изградњу,  
на  К.П. бр. 1563, део К.П. бр. 2155 и део К.П. бр. 1559 унутар регулације, а све К.О. Врњачка 

Бања, за Инвеститора Александар Гвоздић, ул. Билећка бр. 30, Београд 

 

Одговорни урбаниста: 
 

Марина ДУЊИЋ, дипл.инг.арх.урб.  бр.лиц.200 0622 04 
 

 

 

 

 

Урбанистички пројекат се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р."МГ-МАГ" 

Трстеник 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдиo je 

одговорни пројектант Марина Дуњић, д.и.а. лиц.бр. 300 7442 04 
 

 

 

 

 

Врњачка Бања                                                                                        директор 
ДЕЦЕМБАР 2020. 
 

 

                           
" INTERRA LAND PLAN" д.о.о., Врњачка Бања                

  Марина ДУњић 
 
 



 

На основу  Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, 

Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. 

закон и 9/2020) 
 

 

 

ИЗЈАВА 

 

којим се потврђује да је Урбанистички пројекат  израђен у складу са Законом о планирању и 

изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-

Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, Закон о изменама и допунама 

Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. Закон и 9/2020), 

ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И 

УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019) као и са ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ Врњачка Бања („Сл.лист општине Врњачка Бања“ бр.27/2016, 3/2019 и 20/2019-

испр.) – у даљем тексту ПГР. 

 

 

Одговорни урбаниста: 
 

Марина ДУЊИЋ, дипл.инг.арх.урб.  бр.лиц.200 0622 04 
 

 

Идејно решење се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р."МГ-МАГ" Трстеник. 
Идејно Архитектонско решење које је саставни део Урбанистичког пројекта израдиo je главни 

пројектант Марина Дуњић, д.и.а. лиц.бр. 300 7442 04 
 

 

 

 

 

 

Врњачка Бања                                                                                        одговорни урбаниста 
ДЕЦЕМБАР 2020. 
 

 

                           
  Марина ДУЊИЋ, дипл.инж.арх. урб. 

 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 ТЕКСТУАЛНИ ДЕО  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 



 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ЗА ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ  спратности Су+Пр+2 +Пс, на К.П. 1563 и 

припадајући делови осталих парцела унутар регулације, КО Врњачка Бања  

 
ОПШТИ ОПИС 

 

Предмет: Урбанистички пројекат за изградњу, за формирану грађевинску парцелу К.П.бр. 1563 

са припојеним деловима, улица Пчињска, Врњачка Бања 

• По основу Закона о планирању и изградњи  ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 

- одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закон и 9/2020), члан 60-65 

• По основу Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Сл.гласник РС“бр. 32/2019)  

• По основу ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРЊАЧКА БАЊА („Сл.лист Врњачка Бања“ бр. 29/2019 – 

пречишћена верзија са ПДР Центар аутобуска станица и ПДР Ст-3 Липова) – у даљем тексту ПГР. 
 

На основу чл.60 Закона о планирању и изградњи и осталих припадајућих чланова из ове области до 

члана 65 и на основу препорука из Плана генералне регулације Врњачке Бање, израдили смо 

Урбанистички пројекат  за примену компатибилне намене вишепородичног становања у зони претежне 

намене С2 у којој се налази предметна парцела 1563 и делови других парцела унутар регулационе 

линије.  
 

Смернице из правила грађења за зону у којој се препоручује израда урбанистичког пројекта за изградњу 

као и смернице из текста плана; 
Извод из ПГР а ,  
Поглавље 1- Правила грађења, 
 Подпоглавље 1.4. ПРОГРАМСКИ ЕЛЕМЕНТИ ОРГАНИЗАЦИЈЕ ФУНКЦИЈА 
 

"Подела простора по намени – у овом плану је стриктна и прецизна у ситуацијама где је сасвим јасна намера и будућност, 

или је у питању функција (простор који има изражени приоритет заштита јавне функције и сл). У осталим сегментима 

овог плана зоне намена и правила која за њих важе су дата довољно флексибилно да се могу реализовати различите 

функције и  да се спрече претерана ограничења која могу да спречавају њихов развој.Осим заштите садржаја и интереса 

локалног развоја нису дата прецизна ограничења за оне функције и критеријуме које регулишу Закони, који су у 

надлежности Републичких институција и предузећа или су планирани за детаљну разраду у оквиру регионалних и 

републичких пројеката. За поједине претежне намене и функције, такође нису дата стриктна ограничења и решења, тамо 

где се јасно препознају  регулаторни механизми тржишта, интереса грађана или природних фактора. 
Многе функције се реализују у зонама других претежних намена  (ако нису забрањене) или кроз више зона различитих 

намена под условима који су дати у правилима.  
Дакле, неки програмски елементи организовања функција нису условљени(наметнути) датим конкретним планским 

решењима(зоне, правила и сл), али су за њихову реализацију створени услови - интегралном применом целокупног плана и 

стратегијама које су у њему уграђене.". 
 

У претходном поступку израђена је урбанистичка анализа, која се бавила доказивањем могућности 

примене компатибилне намене вишепородичног становања у зони С2 претежног породичног 

становања, са поштовањем осталих задатих параметара из ПГР-а. 

Постоје озбиљне тенденције инвеститорских интереса, а самим тим и интереса Општине за формирање 

зона вишепородичног становања ван најужег центра, односно ван обода централног парка. 

На основу трансформације коју ће развој инфраструктуре саобраћаја донети, односно изградњом нових, 

планираних градских улица и остале инфраструктуре, и тржишним захтевима могу се сагледати 

могућности које пружају зоне становања са применом компатибилних намена уз поштовање смерница 

из плана и урбанистичких параметара. 

 

На основу израђене Урбанистичке анализе за израду Урбанистичког пројекта за изградњу прецизно 

је дефинисана планирана  намена у оквиру планом дефинисаних  компатибилности, и 

капацитетима инфраструктуре, а у складу са осталим параметарима непосредно примењеним 

из правила важећег планског документа - План Генералне Регулације Врњачка Бања.  Овај 

Урбанистички пројекат се заснива на усвојеној Урбанистичкој анализи. 



 

 

ХОТЕЛСКА ЗОНА 
ВРЊАЧКЕ ТЕРМЕ 

МИНЕРАЛНИ 
ИЗВОР СЛАТИНА 

ХОТЕЛСКА ЗОНА 
ХОТЕЛ СЛАТИНА 

НОВОПЛАНИРАНА САОБРАЋАЈНИЦА ХОТЕЛСКА ЗОНА 
АПН ЈЕЗЕРО 1 И 
ЈЕЗЕРО 2 

ПРЕДМЕТНА ЛОКАЦИЈА 
КП БР. 1563 

 
 
Диспозиција локације на ширем окружењу  
 
Диспозиција локације на интегралној карти ПГР-а Врњачка Бања 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
Инвеститор Александар Гвоздић наручио је како је то предвиђено Законом, Правилницима и Планским 

документом, израду Урбанистичког пројекта за изградњу, а за  потребе урбанистичко – архитектонске 

разраде локације за катастарску парцелу бр. 980/45 КО Врњачка Бања. 
За потребе израде предметног Урбанистичког пројекта прибављена је и Информација о локацији бр. 

службено од 13.11.2020. године која је издата од стране Одељења за планирање и изградњу Врњачка 

Бања, која садржи смернице за спровођење планског основа. 
Правни и плански основ за израду овог Урбанистичког пројекта је члан 60 до 65 Закона о планирању и 

изградњи, чл.76 и 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања, као и остали чиниоци истог основа како је доле наведено. 
 

• ЗАКОН О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 

одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закон и 9/2020) 
• ПРАВИЛНИК О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И 

УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019) 
• ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ВРЊАЧКА БАЊА („Сл.лист Врњачка Бања“ бр. 29/2019 – 

пречишћена верзија са ПДР Центар аутобуска станица и ПДР Ст-3 Липова) – у даљем тексту ПГР. 
 

2. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
Обухват предметног урбанистичког пројекта  дефинисан је по важећим координатним тачкама 

Регулационе линије из плана за формирање грађевинске парцеле од парцеле  1563, дела парцеле 2155 и 

дела постојеће катастарске парцеле 1559, све  КО Врњачка Бања и по фактичком стању које формирају 

ову грађевинску парцелу.  
Новоформирана парцела бр. 1563 КО Врњачка Бања са деловима наведених парцела унутар регулације 

остаје у власништву истог власника,  
На овај начин добијена је парцела наслоњена на јавно земљиште предвиђено за колски, пешачки и 

мирујући саобраћај, а претходним поступцима је површина катастарске парцеле  
Парцела је оријентисана у правцу северзапад  југоисток.  
 

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА АНАЛИЗЕ и УП а  

 
 
Ширина фронта парцеле је ~14 до~51,0м, а дубина парцеле је ~62,0м. Пад терена дужином фронта 

локације износи ~770цм. Парцела има изузетно специфичан облик и геометрију 



 

 

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА ПРОСТОРА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП 

ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) 
 

3.1 НАМЕНА ПРОСТОРА  
Намена простора у обухвату произилази директно из Плана генералне регулације Врњачка Бања и 

локација се налази у зони становање С2 са компатибилним наменама које нису забрањене. У оквиру ове 

намене предвиђена је односно није забрањена компатибилност намене вишепородично становање и то 

она која није ограничена Планом па су се обрађивачи пројекта одлучили за стамбену намену 

вишепородично становање из зоне компатибилности. 
Полазни урбанистички параметри који су дефинисани, ослањају се на опис зоне С2 – породично 

становање бањског типа 
На предметној локацији нема изграђених објеката од значаја за културно нити историјско наслеђе. 
Остали параметри за парцелу прецизно су дефинисани планским условима а у оквиру издате 

Информације о локацији ОД 13,11,2020, а за потребе дефинисања намене парцела у обухвату од којих је 

формирана парцела која је предмет УП-а. 
Парцела из обухвата УП-а је по намени у катастарском операту градско грађевинско  земљиште.  
Инвеститор је јасно дефинисао пројектни задатак, садржину објекта и намене простора, као и њихове 

површине. Такође због препоруке за избор квалитетних архитектонских решења, тражено је да се 

архитектуром на модеран начин објекат интегрише у постојећи амбијент а допринесе његовој 

афирмацији уз максимално коришћење потенцијала локације. 
Локација које је предмет УП-а као и све локације у окружењу налазе се у поступку трансформације зоне 

претежно породичног у зону вишепородичног становања. 
Закључено је да на парцели по основу важећих закона и прописа и увида у планске документе не 

постоји обавеза плаћања промене намене пољопривредног земљишта у грађевинско земљиште. 
 

3.2 РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА  
 

Планским основама је задато да се на овој локацији може градити компатибилна намена како је то 

наведено, да је на парцеле могуће градити више објеката, да је могућа изградња слободно-стојећих 

објеката. 
Планским одредницама је такође задата да за ову локацију није обавезујућа израда Урбанистичког 

пројекта. Изради овог УП-а приступило се пре свега ради доказивања да су сви параметри на парцели 

испоштовани, осим задатог препорученог параметра компатибилне намене.  
Приложено идејно решење је приступило наведеним одредницама у планском основу у смислу 

хоризонталне и вертикалне регулације на следећи начин: 
Планирана хоризонтална регулација и нивелација: 

• Испоштована је Грађевинска линија која је задата Планом 
• Пројектом је испоштовано удаљење од границе парцеле односно суседне грађевинске парцеле 

од 1,5-2,5м.  
• Пројектом су такође испоштована и удаљења од суседних објеката на другим парцелама која су 

већа од половине висине вишег објекта 
• Имплементирана је тражена типологија објеката  
• Планирани параметри су заједно са осталим специфичним параметрима регулације 

дефинисали заузетост од 28,89% што је у оквиру планске заузетости 30% односно 
пројектована је максимална заузетост на парцели 

• Облик и пропорције планираног објекта, као и предвиђени отвори на фасади, у, испоштовали су 

изузетно зсахтевну геометрију парцеле и планске одреднице пројектовањем фасаде 
• На основу захтева инвеститора, планирана изградња предвиђена је као стамбени 

слободностојећи објекат. 
Планирана вертикална регулација: 

• Планирана висина венца новопројектованог објекта усклађена је са захтеваном висином венца 

из Плана од 9м. 
• Планирана спратност објекта је Су+Пр+2+Пс са кровним баштама, а усклађена је са задатом 



 

 

висином венца и висином слемена у зони 
• Планирана висина венца повученог спрата усклађена је са минималном висинском одредницом, 

при чему је етажа повученог спрата испројектована на 1,2м до 4,0м на предњој односно дужој 

страни објекта. На етажи повученог спрата додата су два фасадна елемента која нису на 

грађевинској линији повученог спрата, али с обзиром на пропорцију размере локације она су 

испројектована само да би употпуниле функционалну целину и рационално коришћење етаже 

повученог спрата 
• Планирана апсолутна кота 0,00 односно референтна кота нивелета дефинисана је у складу са 

описом из ПГР-а – 2.2.ОПШТАПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ, ЧЛАН 2.2.3. Висина објекта ..  
Поштовањем референтних кота јавне површине, удаљењима од задње и бочне границе парцеле, 

добијена је зона изградње која је у највећој мери дефинисала све елементе хоризонталне и вертикалне 

регулације и нивелације објекта.  
 

3.3 ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА 
Приступ локацији у ширем смислу условљен је режимом саобраћаја у улици Пчињској  са двосмерним 

кретањем и одређеном саобраћајном сигнализацијом у ширем потезу.  
На југозападном делу локације испројектован је посебан приступ за колски и пешачки саобраћај 

односно интерна приступна саобраћајница на простор на локацији намењен паркирању. Парцела и 

приступ су наслоњени на јавну површину. 
За саму локацију, Техничким условима Општинске стамбене агенције Врњачка Бања одобрено је 

формирање једног колског приступа на катастарску парцелу односно улицу ПЧИЊСКУ. 
Паркирање на локацији је веће од задатих планских параметара 1ПМ/100м2 БРГП и износи1,3. 

Површина испројектованог објекта по основу ПГР-а 1379,50, односно 1614,20м2. па је решењем за 

паркирање формиран паркинг простор за 21 паркинг места. 
Приступ локацији у пешачком смислу пројектован је као засебни, а у складу са Правилником о 

техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објекта којима се осигурава несметано 

кретање особама са инвалидитетом, деци и старим особама.  
На локацији, а на делу на ком се налази колски приступ испројектован је посебан простор за смештај 

контејнера за одлагање отпада који је издимензионисан у складу са важећом општинском одлуком на 

количину од једног контејнера. 
 

3.4 ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ 
Специфични услови за локацију, као што су услови Завода за заштиту споменика културе ни сл. нису 

задати за ову локацију. За локацију је кроз планирање урбанистичком пројектом и идејним решењем 

решено у складу са захтевима ПГР-а и: 
• распоред  објеката и свих елемената партерног уређења,  
• решења за неометано кретање хендикепираних лица на парцели, 
• решења прикључака на све врсте инфраструктуре 
• нивелационо решење површина и одвод  атмосферских вода, 
• распоред  зеленила, начин уређења и одржавања 
• специфична обезбеђење објекта у изградњи и суседних локација по прорачуну конструкције 



 

 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

Анализа урбанистичких параметара 

 
 

 

 

Преглед структуре површина објекта 

Етажа Нето површина -

редукована m
2 

Површина под 

грађевинским 

елементима СРПС 2006 

m
2 

БРГП по СРПС m
2 БРГП по ПГР m

2 

        
Су 190,62 44,08 234,70 0 
Пр 298,15 57,60 355,75 355,75 

Сп 1 312,89 59,86 372,75 372,75 
Сп 2 313,16 59,59 372,75 372,75 
Пс 226,45 51,80 278,25 278,25 

УКУПНО 1363,45 250,75 1614,20 1379,50 
 

 

 

 

 



 

 

4. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  
 

У погледу слободних и зелених површина задати и остварено параметри су: 

 Планирано ПГРом Предложено УПом 
Слободне и зелене 

површине / 71,10% уређене слободне и зелене 

површине 
Зеленило у 

директном контакту 

са тлом 
30% од целе парцеле 35% зелених површина на 

тлу 

 

Пројектом се предвиђа специфично уређење локације због њених пропорција а и по захтеву 

инвеститора, озелењавање свих слободних површина око објекта и ограђивање локације због 

специфичности и удаљења од јавног простора. 
Предвиђа се  садња средњег  и ниског растиња. Озелењавање ће се ускладити са подземном и 

надземном инфраструктуром према техничким нормативима за пројектовање зеленила. 
Избор дендролошког материјала оријентисаће се  на аутохтоне врсте отпорне на теже услове 

вегетирања (отпорне на прашину, гасове… ). Све зелене површине потребно је редовно одржавати, 

укључујући кошење траве и орезивање шибља. Нивелационим решењем дворишта предвиђено је 

квалитетно одводњавање површинске воде у атмосферску канализацију. За потребе израде овог УП су 

прибаљени услови ЈКП Бањско зеленило који су предвиђеним пројектом испоштовани. 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

Новопројектовани објекат који је предмет овог Урбанистичког пројекта има могућности за прикључење 

на све врсте инфраструктуре. Начини прикључења, коридори инфраструктуре, као и сама места 

0прикључења ближе су дефинисани прибављеним техничким условима за потребе овог Урбанистичког 

пројекта  
1.„ Електропривреда Србије“ Огранак Електродистрибуција Краљево, Погон Врњачка бања, бр.378747/3-

20 од 30.12.2020.год. Прикључење на електродистрибутивну мрежу  ће бити могуће уз изградњу 

инфраструктуре која се састоји од шахта и кабловског вода по основу издатих техничких услова , а 

мерење појединачно за сваки  стан и општу потрошњу , све према техничким условима. 
2. ЈКП "Бањско зеленило и чистоћа" Врњачка Бања, бр. 2804/1/2020 од 07.12..2020 год. 
Пројектом је предвиђен посебан простор за евакуацију и одлагање отпада. А озелењавање 

одговарајућим дендролошким материјалом. 
3. Јавно комунално предузеће "Белимарковац", бр. 02-4578 од 08.12.2020.год. 
По основу издатих Техничких услова постоје услови за прикључење објекта на градску канализациону 

мрежу, по основу датог графичког прилога из услова где ће се канализациона димензионисати по 

хидрауличним прорачунам а жу складу са капацитетом уличног канала. Техничким условима се 

предвиђа упуштање дренажне воде у изграђену атмосферску канализацију.  
По основу издатих Техничких услова постоје услови за прикључење објекта на градску водоводну мрежу, 

по основу датог графичког прилога из услова где ће се на постојећи прикључак Ø100 формирати 

прикључак од Ø50, а све усклађено са пројектованим прорачунима и мерама. Сви водомери предвиђени 

су за смештај у посебну просторију са несметаним приступом. 
4. Општинска стамбена агенција Врњачка Бања, бр.350-1838/20-1 од 04.12.2020. 
Техничким условима је одобрено пројектовање несметаних приступа, како пешачких, тако и колских што 

је ближе описано у поглављу " 3.3 - ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА". 
5. “Телеком Србија”ад, бр. 373737/2-2020 од 23.12.2020.год. 
Издатим техничким условима одобрава се прикључење објекта на ТК мрежу кабловима положеним у ТК 

канализацију у складу са ситуационим решењем распореда уличних ТК објеката из надлежности 

Телеком Србија АД.  
6. Предузеће за инжењеринг и промет "Интерклима" д.о.о., бр. 2-839 од 09.12.2020. 
Постоји могућност прикључка на изграђену дистрибутивну гасну мрежу у улици Пчињској 
 

7. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  



 

 

 

За потребе изградње објекта су рађена геолошка истраживања од стране предузећа за геотехнику и 

инжењеринг "ГеоПројектинг" д.о.о. из Нуша, а у складу са важећим прописима. Пројектом предвиђена 

конструкција биће израђена у свему у складу са геолошким условима тла које је дефинисано као 

повољна и стабилна средина за грађење. По основу израђеног елабората терен је у  природним 

условима стабилан, погодан за градању објекта. Због нешто веће дебљине насипа, повољан је за 

фундирање са пројектованјем обезбеђења. Физичко-механичке карактеристике литолошких средина 

омогућавају примену тзв "плитког фундирања"али уз присуство упојних греда. Због присуства подземне 

воде препорука је да се при избору врсте темеља усвоји концепт који ће омогућити лакшу и ефикаснију 

израду хидроизолационе заштите укопаних делова објекта.  
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

Носивост и стабилност: 
Пројектом се предвиђају све мере које обезбеђују носивост и стабилност објекта за сам објекат и објекте 

у окружењу кроз примену одговарајућих конструктивних елемената за изградњу (скелетни систем, 

шипови за темељне јаме и обезбеђење суседних објеката). 
Заштита од пожара: 
Пројектом се предвиђају мере за заштиту објекта у смислу осигурања и спречавање од пожара, дима, 

ширења опасности унутар објекта и на суседне објекте. У смислу пројектовања отпорности 

конструктивних елемената и материјала у потребном времену, коридора и инсталација и опреме за 

заштиту од пожара. 
Животна средина: 
Пројектом се предвиђа примена материјала и решења за доградњу објекта који ће заштити објекат од 

присуства влаге, омогућити правилно испуштање отпадних вода, одлагање отпада, и примену 

материјала за изградњу који обезбеђују максималну безбедност градитеља, корисника и суседа у 

смислу утицаја на животну средину. 
Безбедност и приступачност приликом употребе: 
Приликом пројектовања за испуњење ових захтева водило се рачуна да се у потпуности обезбеди лака 

приступачност за кориснике објекта, у смислу приступачности без икаквих 
ограничења за децу, инвалиде и старија лица (благе рампе и димензије комуникација), а са применом 

максималне заштите у смислу светлосне сигнализације и фотонапонске заштите када је у питању 

коришћење пасажа, дворишта, вертикалних комуникација и стамбеног простора. 
Заштита од буке: 
Пројектом су предвиђене мере за испуњење заштите од буке, решења у смислу груписаних појединих 

функција по наменама и применом одговарајућих материјала тако да корисници објекта имају заштиту 

која има омогућава коришћење свих простора у одговарајућим 
условима. 
Економично коришћење енергије и очување топлоте 
Мере предвиђене кроз овај пројекат обезбеђују максималну термичку заштиту објекта, пројектовано у 

енергетској класи В, примену економичног осветљења, коришћење топлотних пумпи као енергента и сл., 

тј објекат ће испуњавати што је могуће веће мере енергетске ефикасности  
Одрживо коришћење: 
Пројектована функција објекта има могућност да се користи на одржив начин, нарочито због 

примењених материјала и решења, у смислу трајности, а део материјала који је предвиђен пројектом, 

као што су камен, стакло и сл, обезбеђује могућност рециклаже након евентуалног уклањања и замене 

материјала у протоку времена. 
 

 

 

 

 

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 



 

 

Објекат не потпада под мере заштите непокретних културних и природних добара по посебним 

условима. 
 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста за израду Урбанистичког пројекта: 
Марина Дуњић, д.и.а.урб. 

 
Одговорни урбаниста 

Марина Дуњић, д.и.а.урб, бр. лиценце 200 0622 04 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 ГРАФИЧКИ ДЕО  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 





1. Y=7491137.12   X=4829726.60
2. Y=7491132.17   X=4829732.78
3. Y=7491130.80   X=4829734.87
4. Y=7491130.47   X=4829737.15
5. Y=7491132.04   X=4829742.43
6. Y=7491133.31   X=4829745.37
7. Y=7491135.72   X=4829749.75
8. Y=7491138.48   X=4829753.92
9. Y=7491139.80   X=4829755.47
10. Y=7491141.73   X=4829757.72
11. Y=7491145.44  X=4829761.08
12. Y=7491149.53  X=4829763.95
13. Y=7491153.87  X=4829766.43

4-748-404 Y=7491144.02  X=4829735.56
4-749-539 Y=7491161.20  X=4829739.52
4-749-536 Y=7491164.09  X=4829733.82
4-749-535 Y=7491171.13  X=4829725.67
4-749-533 Y=7491183.51  X=4829712.37
4-749-534 Y=7491186.69  X=4829714.58
267-03-4п Y=7491195.15  X=4829720.39
267-03-1П Y=7491174.62  X=4829743.29
267-03-1п Y=7491155.87  X=4829764.20

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
ZA KP BR. 1563, DEO PARCELE KP.BR 2155 I DEO

PARCELE 1559,  SVE KO VRNJACKA BANJA

Postojeća parcela 1563

Pregled površina postojećih parcela u obuhvatu 
iz koordinata graničnih tačaka

Iz lista
nepokretnosti

1 8 ar 93 m2

Postojeća parcela 21552 41 ar 33 m2

Postojeća parcela 15593 54 ar 61 m2

LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

POSTOJECI OBJEKTI

FAKTICKO STANJE

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA

BROJEVI DETALJNIH TAČAKA KATASTARSKE PARCELE 1563

REGULACIONA LINIJA IZ PGR a

OZNAKE KOORDINATNIH TAČAKA REGULACIONE LINIJA IZ PGR a

1

2

3

UKUPNO: 1 ha 04ar 87m2

br.
tačke Y X

Koordinate Graničnih tačaka obuhvata

ZONA STANOVANJA S2
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POVRŠINA PARCELE/
SIRINA PARCELE

NAMENA

SPRATNOST

URB. PARAMETRI PARAMETRI NA OSNOVU PGR-A

min 500m² / min širina 12m

PORODICNO STANOVANJE I KOMPATIBILNE
NAMENE KOJE NISU ZABRANJENE

PARAMETRI IZ UP I IDR

UPOREDNI PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

orijentaciona Su+Pr+1, Pr+1+Pk

VISEPORODICNO STANOVANJE

Su+Pr+2+Ps

1290m² / širina 51,4m

INDEKS ZAUZETOSTI 30% 28,89% - 372,75m²

POZICIJA I RASPORED
OBJEKATA TIPOLOGIJA

SLOBODNOSTOJEĆI, DVOJNI I
OBJEKTI U NIZU

SLOBODNOSTOJEĆI OBJEKAT

VISINA OBJEKTA VENAC:9,0m; SLEME: 12,0m

POLOZAJ OBJEKTA -
GRADJ. LINIJE

UNUTAR ZONE IZGRADNJE DEFINISANE
RASTOJENJEM OD GRANICE PARCELE I GL

RASTOJANJE OD BOCNE
GRANICE PARCELE

KOTA PRIZEMLJA PO PGR-u: 2.2 OPŠTA PRAVILA ZA IZGRADNJU,
ČLAN 2.2.3. VISINA OBJEKTA

±0.00 (308,60mnv)

PROCENAT ZELENIH
POVRSINA NA PARCELI

 NEIZGRAĐENI DEO PARCELE 917,50m2, UKUPNO =71,10%
zelenilo na tlu 328.50m2~35.8%,slobodni uređeni platoi,

parkinzi i parapeti dvorišta 681,0m2 ~35,30%
PARKIRANJE 1PM / 1 STAN ili 1PM/100m2 BGP OSTVARENO 21PM - 1,31PM/100m2 BGP
ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE I URBANIZAM

PREPORUCUJE SE IZRADA
URBANISTICKOG PROJEKTA

VENAC:9,0m; SLEME: 12,0m

Slobodnostojeci objekti na delu bocnog
dvorista severne orijentacije - 1,5m

Slobodnostojeci objekti na delu bocnog
dvorista juzne orijentacije - 2,5m

Slobodnostojeci objekat na delu bocnog
dvorista severne orijentacije - 1,5m-2,5m
Slobodnostojeci objekat na delu bocnog
dvorista juzne orijentacije - 2,5m-28,7m

UNUTAR ZONE IZGRADNJE

IZRADA URBANISTICKOG PROJEKTA
PO PREPORUCI IZ PGR-a I čl.60-65 ZPIZ

MIN 30% - ZELENILO NA TLU NA SLOBODONOJ
NEIZGRADJENOJ POVRŠINI MIN 275.25 M2

OGRANIČENJA U
VOLUMENU

/ VOLUMEN NADZEMNO 1379.50 M2

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
ZA KP BR. 1563, DEO PARCELE KP.BR 2155 I DEO

PARCELE 1559,  SVE KO VRNJACKA BANJA

LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

POSTOJECI OBJEKTI

FAKTICKO STANJE

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA

BROJEVI DETALJNIH TAČAKA KATASTARSKE

REGULACIONA LINIJA IZ PGR a

OZNAKE KOORDINATNIH TAČAKA REGULACIONE LINIJA IZ PGR a
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POVRŠINA PARCELE/
SIRINA PARCELE

NAMENA

SPRATNOST

URB. PARAMETRI PARAMETRI NA OSNOVU PGR-A

min 500m² / min širina 12m

PORODICNO STANOVANJE I KOMPATIBILNE
NAMENE KOJE NISU ZABRANJENE

PARAMETRI IZ UP I IDR

UPOREDNI PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

orijentaciona Su+Pr+1, Pr+1+Pk

VISEPORODICNO STANOVANJE

Su+Pr+2+Ps

1290m² / širina 51,4m

INDEKS ZAUZETOSTI 30% 28,89% - 372,75m²

POZICIJA I RASPORED
OBJEKATA TIPOLOGIJA

SLOBODNOSTOJEĆI, DVOJNI I
OBJEKTI U NIZU

SLOBODNOSTOJEĆI OBJEKAT

VISINA OBJEKTA VENAC:9,0m; SLEME: 12,0m

POLOZAJ OBJEKTA -
GRADJ. LINIJE

UNUTAR ZONE IZGRADNJE DEFINISANE
RASTOJENJEM OD GRANICE PARCELE I GL

RASTOJANJE OD BOCNE
GRANICE PARCELE

KOTA PRIZEMLJA PO PGR-u: 2.2 OPŠTA PRAVILA ZA IZGRADNJU,
ČLAN 2.2.3. VISINA OBJEKTA

±0.00 (308,60mnv)

PROCENAT ZELENIH
POVRSINA NA PARCELI

 NEIZGRAĐENI DEO PARCELE 917,50m2, UKUPNO =71,10%
zelenilo na tlu 328.50m2~35.8%,slobodni uređeni platoi,

parkinzi i parapeti dvorišta 681,0m2 ~35,30%
PARKIRANJE 1PM / 1 STAN ili 1PM/100m2 BGP OSTVARENO 21PM - 1,31PM/100m2 BGP
ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE I URBANIZAM

PREPORUCUJE SE IZRADA
URBANISTICKOG PROJEKTA

VENAC:9,0m; SLEME: 12,0m

Slobodnostojeci objekti na delu bocnog
dvorista severne orijentacije - 1,5m

Slobodnostojeci objekti na delu bocnog
dvorista juzne orijentacije - 2,5m

Slobodnostojeci objekat na delu bocnog
dvorista severne orijentacije - 1,5m-2,5m
Slobodnostojeci objekat na delu bocnog
dvorista juzne orijentacije - 2,5m-28,7m

UNUTAR ZONE IZGRADNJE

IZRADA URBANISTICKOG PROJEKTA
PO PREPORUCI IZ PGR-a I čl.60-65 ZPIZ

MIN 30% - ZELENILO NA TLU NA SLOBODONOJ
NEIZGRADJENOJ POVRŠINI MIN 275.25 M2

OGRANIČENJA U
VOLUMENU

/ VOLUMEN NADZEMNO 1379.50 M2

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
ZA KP BR. 1563, DEO PARCELE KP.BR 2155 I DEO

PARCELE 1559,  SVE KO VRNJACKA BANJA

LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

POSTOJECI OBJEKTI

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA

REGULACIONA LINIJA IZ PGR a

INTERACTIVE TEHNICAL DESIGN

БР.ПРОЈЕКТА:РАЗМЕРА: БР.
ПРИЛОГА

INTERRA LAND PLAN D.O.O. ,
ВРЊАЧКА БАЊА  036 611117,

Марина  ДУЊИЋ  Д.И.А.УРБ ,

31:250
ДАТУМ:

НАЗИВ ПРИЛОГА:
ОБЈЕКАТ И
МЕСТО ГРАДЊЕ

STUDIO INTERRA

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

ИНВЕСТИТОР: Александар ГВОЗДИЋ,
ул. Билећка бр. 30, Београд

ФАЗА
ПРОЈЕКТА

УРБ
300 7442 04

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНИ РЕШЕЊЕ
ЛОКАЦИЈЕ СА ПРИКАЗОМ
САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА

63/20ДЕЦ '20

Ј.  МИЈАТОВИЋ  Д.И.А.

ПРОЈЕКТАНТ:

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ,
К.П.бр. 1563, делови КП бр. 2155
и 1559, КО Врњачка Бања
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PREDVIDJENA IZGRADNJA KONSTRUKCIJE ZA

OBEZBEDJENJE OBJEKTA I SUSEDNIH PARCELA

PLATO ZA POSTAVLJANJE

KONTEJNERA ZA ODLAGANJE

OTPADA 2KOM

LEGENDA:

POSTOJECI OBJEKTI

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
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GRADJEVINSKA LINIJA PO PLANU

REGULACIONA LINIJA PO PLANU

FAKTICKO STANJE NA PARCELI

PLANIRANE VISINSKE KOTE
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TRASE I MESTA PRIKLJUCENJA TELEKOMUNIKACIJE

TRASE I MESTA PRIKLJUCENJA ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

TRASE I MESTA PRIKLJUCENJA GASOVODA
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Y X

LEGENDA:

POSTOJECE GRANICE PARCELE

POSTOJECI OBJEKTI

FAKTICKO STANJE

POSTOJECE VISINSKE KOTE

GRANICA OBUHVATA

BROJEVI DETALJNIH TAČAKA KATASTARSKE PARCELE 1563

REGULACIONA LINIJA IZ PGR a

OZNAKE KOORDINATNIH TAČAKA REGULACIONE LINIJA IZ PGR a

N

GRANICE NOVOFORMIRANIH PARCELA

GRANICE PARCELA KOJE SE UKIDAJU

PREOSTALI DEO KP BR 1559

PREOSTALI DEO KP BR 2155

12 ar 90 m2

Novoformirana parcela I

Novoformirana parcela

Novoformirana parcela 

Pregled površina NOVOFORMIRANIH parcela u obuhvatu 

12 ar 90 m2

40 ar 40 m2

51 ar 57 m2

Preostali deo parcele 2155

I

UKUPNO:

Preostali deo parcele 1559

II

III

br.
tačke Y X

Koordinate Graničnih tačaka
parcela

1. Y=7491137.12   X=4829726.60
2. Y=7491132.17   X=4829732.78
3. Y=7491130.80   X=4829734.87
4. Y=7491130.47   X=4829737.15
5. Y=7491132.04   X=4829742.43
6. Y=7491133.31   X=4829745.37
7. Y=7491135.72   X=4829749.75
8. Y=7491138.48   X=4829753.92
9. Y=7491139.80   X=4829755.47
10. Y=7491141.73   X=4829757.72
11. Y=7491145.44  X=4829761.08
12. Y=7491149.53  X=4829763.95
13. Y=7491153.87  X=4829766.43

4-748-404 Y=7491144.02  X=4829735.56
4-749-539 Y=7491161.20  X=4829739.52
4-749-536 Y=7491164.09  X=4829733.82
4-749-535 Y=7491171.13  X=4829725.67
4-749-533 Y=7491183.51  X=4829712.37
4-749-534 Y=7491186.69  X=4829714.58
267-03-4п Y=7491195.15  X=4829720.39
267-03-1П Y=7491174.62  X=4829743.29
267-03-1п Y=7491155.87  X=4829764.20

Cela parcela 15631

2A 0 ar 93 m2

3 ar 04 m2Deo parcele 1559 iz koordinata3A

Deo parcele 2155 iz koordinata

8 ar 93 m2

1 ha 04ar 87m2
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LEGENDA OZNAKA KOORDINATNIH TACAKA:
POSTOJEĆE DETALJNE TAČKE KOJE SE ZADRŽAVAJU

DETALJNE TAČKE NOVOFORMIRANIH GRANICA
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 ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 











 

На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, 

Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. 

закон и 9/2020) 
 

 

 

 

 

 

 

РЕШЕЊЕ 

 

којим се одређује Одговорни пројектант за израду Идејног решења за изградњу,  
на  К.П. бр. 1563, део К.П. бр. 2155 и део К.П. бр. 1559 унутар регулације, а све К.О. Врњачка 

Бања, за Инвеститора Александар Гвоздић, ул. Булећка бр. 30, Београд 

 

 

Одговорни пројектант: 
 

Марина ДУЊИЋ, дипл.инг.арх.                     бр.лиц.300 7442 04 
 

 

 

 

 

Идејно решење се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р."МГ-МАГ" Трстеник. 
Идејно Архитектонско решење је саставни део Урбанистичког пројекта за изградњу. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Врњачка Бања                                                                                        директор 
ДЕЦЕМБАР 2020. 
 

 

                           
" INTERRA LAND PLAN" д.о.о., Врњачка Бања                

  Марина ДУњић 
 



 

На основу  Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, 

Закон о изменама и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. 

закон и 9/2020) 
 

 

 

ИЗЈАВА 

 

којим се потврђује да је Идејно архитектонско решење израђено у складу са Законом о 

планирању и изградњи објеката („Сл.гласник бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-Одлука УС, 24/11, 

121/12, 42/13-Одлука УС, 50/13-Одлука УС, 98/13- Одлука УС, 132/14 и 145/14, Закон о изменама 

и допунама Закона о Планирању и изградњи 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. Закон и 9/2020), 

ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И 

УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА („Сл.гласник РС“бр. 32/2019) као и са ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ Врњачка Бања („Сл.лист општине Врњачка Бања“ бр.27/2016, 3/2019 и 20/2019-

испр.) – у даљем тексту ПГР. 

за потребе израде Идејног архитектонског решења за изградњу, на  К.П. бр. 1563, део К.П. бр. 

2155 и део К.П. бр. 1559 унутар регулације, а све К.О. Врњачка Бања, за Инвеститора 

Александар Гвоздић, ул. Билећка бр. 30, Београд 

 
 

 

 

Одговорни пројектант: 
 

Марина ДУЊИЋ, дипл.инг.арх.                     бр.лиц.300 7442 04 
 

 

Идејно решење се израђује на подлогама достављених од стране Г.Р."МГ-МАГ" Трстеник. 
Идејно Архитектонско решење је саставни део Урбанистичког пројекта за изградњу. 
 

 

 

 

 

 

 

Врњачка Бања                                                                                        одговорни пројектант 
ДЕЦЕМБАР 2020. 
 

 

                           
  Марина ДУЊИЋ, дипл.инж.арх. урб. 

 







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 ТЕКСТУАЛНИ ДЕО  ИДЕЈНОГ АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА 



ИНТЕРРА ЛАНД ПЛАН – СТУДИО ИНТЕР 1 

 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

 

ЛОКАЦИЈА 

Локација која је предвиђена за изградњу овим пројектом налази се у зони становање С2 са 

компатибилним наменама.  

Грађевинска парцела је формирана унутар Регулационе линије из Плана и то од парцеле бр. 1563, 

дела парцеле бр. 2155 и дела парцеле бр. 1559, све КО Врњачка Бања. Површина новоформиране 

парцеле износи 12ари 90 м2. Приступ локацији у ширем смислу условљен је режимом саобраћаја у 

улици Пчињској  са двосмерним кретањем и одређеном саобраћајном сигнализацијом у ширем 

потезу.  
 

НАМЕНА, ФУКНЦИЈА И КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 
На локацији се предвиђа изградња стамбеног објекта, као објекта из компатибилне намене која 

Планом није ограничена, и то један слободностојећи објекат, спратности Су+Пр+2+Пс, усклађено са 

Зоном изградње из Плана. 

Пројектом се предвиђа изградња АБ конструктивног склопа који се састоји од АБ стубова, греда, 

језгра и АБ таваница, уз поштовање свих одредница сеизмичке зоне и геолошког састава тла које је 

оцењено као стабилно и повољно за изградњу.  
Као што је речено, материјализација и архитектонска решења су високог нивоа, односно предвиђен 

је висок ниво извођења, као и максимална урађеност свих елемената простора. 

Објекат је пројектован као модерна архитектонска форма. Пројектом за његову материјализацију 

предвиђа се за израду фасаде повученог спрата употреба материјала као што су винербергер 

фасадне опеке и акрилна фасада са карактеристичним великим светлим отворима у раму. 

Предвиђа се партерно решење, озелењавање унутар локације и материјализација уређеног 

паркинга, стаза и зелених површина материјалима у комбинацији гранитне бетонске коцке и 

штокованог гранита. 

У објекту се предвиђа пројектовање 25 стамбених јединица, већином структуре једнособних 

станова, од чега су специфичне стамбене јединице на повученим спратом са кровним баштама. 

На северозападном и  југозападном ободу локације налази се приступна саобраћајница на удаљењу 

од 8,0м од грађевинске линије и тај део локације се фактички налази на раскрсници 2 улице.  

Северозападним ободом локације протеже се улица Копаонички венац. 

Југоисточним и југозападним ободом парцеле протежу се друге приватне локације. 

Паркирање је предвиђено на локацији са параметром од 1,31пм/100м2, односно укупно 21 паркинг 

место. 

Због специфичности геометрије локације Инвеститор је захтевао посебну пажњу за Зоне 

озелењавања, а остали простори на локацији осим површине под објектом предвиђени су за 

уређење слободних простора, стаза, приступа, паркинга, дрвореда и ограда око локације. 

 

ПРЕГЛЕД СТРУКТУРЕ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

Етажа Нето површина -

редукована m
2 

Површина под 

грађевинским 

елементима СРПС 2006 

m
2 

БРГП по СРПС m
2 БРГП по ПГР m

2 

        

Су 190,62 44,08 234,70 0 
Пр 298,15 57,60 355,75 355,75 

Сп 1 312,89 59,86 372,75 372,75 
Сп 2 313,16 59,59 372,75 372,75 
Пс 226,45 51,80 278,25 278,25 

УКУПНО 1341,26 272,94 1614,20 1379,50 
 

НАПОМЕНА: ПРИКАЗАНИ ОБРАЧУН ПОВРШИНА СУ РАЂЕНИ ПО ВАЖЕЋОЈ СТАНДАРДИЗАЦИЈИ СРПС.У.C2100 2006, као и по основу ПГР а Врњачка 

Бања, ПОВРШИНА ХОРИЗОНТАЛНЕ ПРОЈКЦИЈЕ НА ПАРЦЕЛИ ЗА СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ 320,71 М2, и  по основу Правилника  о општим правилима за     

Парцелацију , Регулацију и Изградњу I Закону о ЕЕЕ ЗГРАДА 
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ИНСТАЛАЦИЈЕ – КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 

 

 Новопројектовани простори својим захтевима у смислу инсталација планирани су тако да поседују 

прикључке на све инфраструктуре. Техничким условима свих Јавних комуналних предузећа  предвиђена је 

изградња  комплетне инфраструктуре која ће се односити како на проширење капацитета постојећег 

објекта тако и на формирање нових врста инфраструктуре. У објекту су пројектована контролна места за 

мерење утрошака. Посебни простои у подрумској етажи одвајају се као места за прикључење на ободу 

локације.  
Дакле, пројектима предвиђени капацитети усклађени су  у свему према издатим техничким условима од стране 

јавних предузећа. 
 

 

Одговорни пројектант идејног архитектонског решења Варијанта 1: 
Марина Дуњић, д.и.а.урб., бр. лиценце. 300 7442 04 

 

 



br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2)     P (-3%)  (m2)
1.1 PREDPROSTOR 9,94 9,64

1.2 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 26,25 25,46

1.3 SPAVAĆA SOBA 8,58 8,32

1.4 SPAVAĆA SOBA 11,48 11,14

1.5 KUPATILO 4,86 4,71

1.6 KUPATILO 4,52 4,38

UKUPNO 65,63 63,66

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
2.1 PREDPROSTOR 3,95 3,83

2.2 KUPATILO 4,10 3,98

2.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 23,55 22,84

2.4 SPAVAĆA SOBA 9,86 9,56

UKUPNO 41,46 40,22

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
3.1 PREDPROSTOR 3,95 3,83

3.2 KUPATILO 4,10 3,98

3.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 23,55 22,84

3.4 SPAVAĆA SOBA 9,86 9,56

UKUPNO 41,46 40,22

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
H.1 VETROBRAN 7,41 7,19
H.2 HODNIK SA STEPENIŠTEM 34,88 33,83
H.3 LIFT 3,31 3,21
T.1 TEHNIČKA PROSTORIJA 2,37 2,30

UKUPNO 47,97 46,53

196,52

190,62

44,08

234,70

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
4.1 PREDPROSTOR 5,18 5,02

4.2 KUPATILO 4,87 4,72

4.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 20,33 19,72

4.4 PREDPROSTOR 2,65 2,57

4.5 SPAVAĆA SOBA 6,97 6,76

4.6 SPAVAĆA SOBA 9,23 8,95

UKUPNO 49,23 47,75

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
5.1 PREDPROSTOR 5,29 5,13

5.2 KUPATILO 4,32 4,19

5.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 15,99 15,51

5.4 STUDIO 8,50 8,25

UKUPNO 34,10 33,08

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
6.1 PREDPROSTOR 7,04 6,83

6.2 KUPATILO 4,62 4,48

6.3 SPAVAĆA SOBA 9,72 9,43

6.4 DNEVNA SOBA SA TPEZARIJOM I KUHINJOM 20,15 19,55

UKUPNO 41,53 40,28

OSNOVA PRIZEMLJA

STAN BR. 5-struktura: studio

STAN BR. 6-struktura: jednosoban

STAN BR. 7-struktura: jednosoban

STAN BR. 4-struktura:  jednoiposoban

UKUPNO BRUTO SUTERENA:

UKUPNO NETO (-3%) SUTERENA:

STAN BR. 1-struktura: jednoiposoban

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:

OSNOVA SUTERENA

UKUPNO NETO SUTERENA:

STAN BR. 2-struktura: jednosoban

STAN BR. 3-struktura: jednosoban



br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
7.1 PREDPROSTOR 5,44 5,28

7.2 KUPATILO 4,71 4,57

7.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 21,43 20,79

7.4 SPAVAĆA SOBA 9,92 9,62

7.5 LOĐA 2,70 2,70

UKUPNO 44,20 42,96

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
8.1 PREDPROSTOR 3,95 3,83

8.2 KUPATILO 4,10 3,98

8.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 27,13 26,32

8.4 SPAVAĆA SOBA 9,86 9,56

8.5 LOĐA 2,52 2,52

UKUPNO 47,56 46,21

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
9.1 PREDPROSTOR 3,95 3,83

9.2 KUPATILO 4,10 3,98

9.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 27,13 26,32

9.4 SPAVAĆA SOBA 9,86 9,56

9.5 TERASA 2,78 2,78

UKUPNO 47,82 46,47

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
H.1 HODNIK SA STEPENIŠTEM 42,68 41,40

UKUPNO 42,68 41,40

307,12

298,15

57,60

355,75

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)

10.1 PREDPROSTOR 5,18 5,02

10.2 KUPATILO 4,87 4,72

10.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 20,33 19,72

10.4 PREDPROSTOR 2,65 2,57

10.5 SPAVAĆA SOBA 6,97 6,76

10.6 SPAVAĆA SOBA 9,23 8,95

10.7 TERASA 3,30 3,30

UKUPNO 52,53 51,05

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)

11.1 PREDPROSTOR 5,29 5,13

11.2 KUPATILO 4,32 4,19

11.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 17,66 17,13

11.4 SPAVAĆA SOBA 10,53 10,21

11.5 TERASA 3,55 3,55

UKUPNO 41,35 40,22

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
12.1 PREDPROSTOR 7,04 6,83

12.2 KUPATILO 4,62 4,48

12.3 SPAVAĆA SOBA 11,06 10,73

12.4 DNEVNA SOBA SA TPEZARIJOM I KUHINJOM 20,15 19,55

12.5 TERASA 3,00 3,00

UKUPNO 45,87 44,58

STAN BR. 10-struktura:  jednoiposoban

STAN BR. 11-struktura: jednosoban

STAN BR. 12-struktura: jednosoban

OSNOVA SPRATA 1

UKUPNO NETO (-3%) PRIZEMLJA:

POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA:

UKUPNO NETO PRIZEMLJA:

STAN BR. 8-struktura: jednosoban

STAN BR. 9-struktura: jednosoban

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 



br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
13.1 PREDPROSTOR 5,44 5,28

13.2 KUPATILO 4,71 4,57

13.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 21,43 20,79

13.4 SPAVAĆA SOBA 9,92 9,62

13.5 LOĐA 2,70 2,70

UKUPNO 44,20 42,96

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
14.1 PREDPROSTOR 3,95 3,83

14.2 KUPATILO 4,10 3,98

14.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 27,13 26,32

14.4 SPAVAĆA SOBA 9,86 9,56

14.5 LOĐA 2,52 2,52

UKUPNO 47,56 46,21

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
15.1 PREDPROSTOR 3,95 3,83

15.2 KUPATILO 4,10 3,98

15.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 27,13 26,32

15.4 SPAVAĆA SOBA 9,86 9,56

15.5 TERASA 2,78 2,78

UKUPNO 47,82 46,47

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
H.1 HODNIK SA STEPENIŠTEM 42,68 41,40

UKUPNO 42,68 41,40

322,01

312,89

59,86

372,75

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
16.1 PREDPROSTOR 5,18 5,02

16.2 KUPATILO 4,87 4,72

16.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 20,33 19,72

16.4 PREDPROSTOR 2,65 2,57

16.5 SPAVAĆA SOBA 6,97 6,76

16.6 SPAVAĆA SOBA 9,23 8,95

16.7 TERASA 3,30 3,30

UKUPNO 52,53 51,05

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
17.1 PREDPROSTOR 5,29 5,13

17.2 KUPATILO 4,32 4,19

17.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 17,66 17,13

17.4 SPAVAĆA SOBA 10,53 10,21

17.5 TERASA 3,55 3,55

UKUPNO 41,35 40,22

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
18.1 PREDPROSTOR 7,04 6,83

18.2 KUPATILO 4,62 4,48

18.3 SPAVAĆA SOBA 6,97 6,76

18.4 DNEVNA SOBA SA TPEZARIJOM I KUHINJOM 20,15 19,55

18.5 TERASA 7,24 7,24

UKUPNO 46,02 44,86

STAN BR. 15-struktura: jednosoban

UKUPNO NETO SPRATA 1:

STAN BR. 14-struktura: jednosoban

STAN BR. 13-struktura: jednosoban

UKUPNO NETO (-3%) SPRATA 1:

POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:

UKUPNO BRUTO SPRATA 1:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

OSNOVA SPRATA 2

STAN BR. 16-struktura: jednoiposoban

STAN BR. 17-struktura: jednosoban

STAN BR. 18-struktura: jednosoban



br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
19.1 PREDPROSTOR 5,44 5,28

19.2 KUPATILO 4,71 4,57

19.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 21,43 20,79

19.4 SPAVAĆA SOBA 9,92 9,62

19.5 LOĐA 2,70 2,70

UKUPNO 44,20 42,96

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)

20.1 PREDPROSTOR 3,95 3,83

20.2 KUPATILO 4,10 3,98

20.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 27,13 26,32

20.4 SPAVAĆA SOBA 9,86 9,56

20.5 LOĐA 2,52 2,52

UKUPNO 47,56 46,21

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
21.1 PREDPROSTOR 3,95 3,83

21.2 KUPATILO 4,10 3,98

21.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 27,13 26,32

21.4 SPAVAĆA SOBA 9,86 9,56

21.5 TERASA 2,78 2,78

UKUPNO 47,82 46,47

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
H.1 HODNIK SA STEPENIŠTEM 42,68 41,40

UKUPNO 42,68 41,40

322,16

313,16

59,59

372,75

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
22.1 PREDPROSTOR 5,18 5,02

22.2 KUPATILO 4,87 4,72

22.3 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 15,12 14,67

22.4 SPAVAĆA SOBA 9,92 9,62

UKUPNO 35,09 34,04

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
23.1 PREDPROSTOR 2,76 2,68

23.2 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 21,22 20,58

23.3 KUPATILO 4,24 4,11

23.4 STUDIO 5,65 5,48

UKUPNO 33,87 32,85

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
24.1 PREDPROSTOR 4,65 4,51

24.2 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 26,11 25,33

24.3 PREDPROSTOR 4,16 4,04

24.4 SPAVAĆA SOBA 8,37 8,12

24.5 SPAVAĆA SOBA 11,52 11,17

24.6 GARDEROBA 2,12 2,06

24.7 KUPATILO 5,77 5,60

24.8 WC 3,12 3,03

UKUPNO 65,82 63,85

OSNOVA POVUČENOG SPRATA

STAN BR. 23-struktura: studio

STAN BR. 24-struktura: jednoiposoban

STAN BR. 22-struktura: jednoiposoban

UKUPNO BRUTO SPRATA 2:

STAN BR. 20-struktura: jednosoban

STAN BR. 19-struktura: jednosoban

STAN BR. 21-struktura: jednosoban

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

UKUPNO NETO SPRATA 2:

UKUPNO NETO (-3%) SPRATA 2:

POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:



br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
25.1 PREDPROSTOR 8,25 8,00

25.2 HODNIK 3,56 3,45

25.3 KUPATILO 4,60 4,46

25.4 SPAVAĆA SOBA 10,38 10,07

25.5 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM I KUHINJOM 29,31 28,43

25.6 SPAVAĆA SOBA 10,47 10,16

25.7 KUPATILO 4,42 4,29

UKUPNO 70,99 68,86

br. NAMENA PROSTORIJA NETTO P (m2) P (-3%)  (m2)
H.1 HODNIK SA STEPENIŠTEM 27,68 26,85

UKUPNO 27,68 26,85

233,45

226,45

51,80

278,25

1.381,26

1.341,26

272,94

1.614,20

Odgovorni projektant:

Marina Dunjić, d.i.a.

POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:

STAN BR. 25-struktura: dvosoban

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

UKUPNO NETO POVUČENOG SPRATA:

UKUPNO NETO (-3%) POVUČENOG SPRATA:

UKUPNO NETO redukovano OBJEKTA:

POVRŠINA POD GRAĐ. ELEMENTIMA:

UKUPNO BRUTO OBJEKTA:

UKUPNO BRUTO POVUČENOG SPRATA:

UKUPNO NETO OBJEKTA:
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3. STAN br. 6 40,281 JEDNOSOBAN
4. STAN br. 7 42,961 JEDNOSOBAN
5. STAN br. 8 46,211 JEDNOSOBAN
6. STAN br. 9 46,471 JEDNOSOBAN
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ПРЕДМЕТ: Технички  услови за изградњу и прикључење стамбеног објекта типа на 
јавну телекомуникациону мрежу 

 
 

Сходно Закону о електронским комуникацијама (Сл. гласник РС бр. 44/10), и 
Закону о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 98/13, 132/14 и 145/14 члан 11. Правилника о поступању спровођења обједињене 
процедуре електронским путем „Сл. Гласник РС“ бр 113/15 ), а на основу вашег захтева 
број 373737/1, од 02 12.2020. године којим тражите услове за изградњу стамбеног објекта 
на КП бр. 1563  КО Врњачка Бања, објекат је спратности Су+Пр+2+Пс, утврђено је да у 
околини планираних радова не постоје телекомуникационе инсталације, па се 
сагласност издаје под следећим условима 

 
 

     ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

УСЛОВИ ЗА СПОЉНУ ТК ИНФРАСТРУКТУРУ 

 
1. Потребно је да инвеститор изгради ревизионо окно А  испред окно испред објекта 

према улици Пчињска, димензија 1.2x 1.2x 1.2 м са лаким поклопцем ,,Телефон“. 
Од ревизионог окна до објекта најближим путем кроз, по могућству заједничке 
подрумске просторије, положити 2 PЕ цеви Ø40 mm до ODO ормана, и завршити их 
на погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни 
простор у сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију.При полагању 
PE цеви водити рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба да износи 
минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви 
се не сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно 
изведена.  

2. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, (завршне 
оптичке кутије (ZOK) у стану биће негориви (LSZH) по стандарду G.657А. Њих 
испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва црева која се помињу 
морају бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је обавеза инвеститора.  

3. Новоизграђена спољна инфраструктура мора бити геодетски снимљена. 

2
23.12.2020.



 
 
 

УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

С обзиром да се објекат гради у зони где је планирана GPON мрежа (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), потребно је да 
пројектант приликом пројектовања објекта, као и целокупне инфраструктуре потребне за 
изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код 
овог решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO 
ормани и реглете. Пренос сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши 
се путем оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна инсталација у 
објекту урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања 
објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословно-стамбеном објекту где су станови са једном 
или више соба (гарсоњере, једнособни, двособни станови), техничким решењем 
се предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у близини 
планираног TV уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на 
Завршној Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један 
или више) који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај 
је потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше међусобно 
повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични 
напон од 220V. 

5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди 
најпогодније место за завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и 
другим уређајима (рачунар и STB) оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у дневној соби, пројектанту се 
препоручује да предвиди развод са UTP кабловима између соба (за стамбене 
јединице са више соба) и да поменуте каблове заврши на RJ45 утичницама. На 
овај начин се омогућава лакше повезивање рачунара и STB уређаја које се не 
налазе у истој просторији у којој је и модем.   

7. ZOK у свакој стамбеној јединици повезати ребрастим цревом Ø16mm са 
уградном разводном кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати 
изнад улазних врата са спољне стране стана. Набавка и уградња ZOK (завршне 
оптичке кутије) је обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама зграде, на одговарајућем месту са 
кога је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO 
ормана (оптички дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају 
оптички успонски каблови, оптички сплитери као и оптички кабл који повезује 
зграду са Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман се монтира на зид и 
простор који је неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина 
монтаже доње ивице кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току 
пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, 
подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу пројектанта 
као што је наменска просторија за овај тип опреме). Простор у коме се налази 
ODO орман мора да буди приступачан радницима Телекома који раде на 
одржавању и на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на 
громобранско и ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако 
објекат има темељне уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице 
положити кабл P/F Ø16mm2. 

11. Ради обезбеђења континуитета положених црева, због провлачења оптичких 
каблова од ODO ормана до предвиђеног места  ZOK-а у стану, на свакој етажи 



 
 
 

објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије димензија 
430x300x200 mm. Ове кутије морају имати могућност да се закључавају. 

12. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних 
негоривих ребрастих црева кроз које ће се провлачити оптички каблови као и 
место спајања успонског оптичког кабла са каблом који се провлачи од поменуте 
кутије до ZOK у стану. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати 
и положити по једно негориво ребрасто црево пречника Ø16mm до места 
уградње разводне кутије димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове 
кутије па на даље се наставља континуитет постављања ребрастих црева до 
ZOK кутије.  

13. Пројектовати и положити једно негориво ребрасто црево пречника Ø50mm од 
ODO ормана до последње спратне кутије (препорука да се са поменутом цеви 
изађе на кров због каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала 
на крову). Поменуто ребрасто црево  мора да уђе у спратне кутије  на свакој 
етажи. 

14. Набавка и уградња хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева од 
ODO ормана до спратних кутија као и од спратних кутија до планираног места 
ZOK-а у стану је обавеза инвеститора.  

15. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикално ребрасто црево 
Ø50mm увело у кутију као и отворе за увод ребрастих црева која полазе од 
спратне кутије ка становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у сва 
ребраста  црева увући FeZn жицу. Отвори са морају груписати на одређени начин 
како би се могла уградити Телекомова опрема. Радници Телекома ће дати 
предлог позиције отвора сагласно позицији која се оставља за њу. 

 

Рекапитулација међусобних обавеза по питању унутрашњих инсталација  

Обавеза инвеститора је набавка и уградња негоривих црева одговарајућег 
пречника унутар стана, затим негоривих црева за вертикални и хоризонтални 
развод оптичког кабла унутар зграде као и набавка и уградња уградних спратних 
кутија и разводних кутија испред сваког стана. Обавеза инвеститора је такође и 
разводна мрежа UTP кабловима по стану. 

Телеком ће, према захтевима корисника за услугама, кроз црева које је 
положио инвеститор провлачити оптичке каблове, од окна, до ZOK-a у стану. 

Пуштање у рад нових веза и сеоба, који су предмет издатих услова, биће извршено 
на захтев појединачних корисника, по прикључењу објекта на приступну мрежу 
Телекома. 

 
  

ОПШТИ УСЛОВИ 

 
1. Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу 

са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи 
пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу 
„Телеком Србија" а.д. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат 
треба да садржи потврду пројектаната да je извршено међусобно усаглашавање, 
као и сагласност на урађене пројекте издате од Предузећа „Телеком Србија" а.д.. 

2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних тк објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 



 
 
 

инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања. 

3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне тк канализације, број 
или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да 
настале промене пријавите и затражите измену услова. 

4. Важност обновљених услова je годину дана од дана издавања обновљених 
локацијских услова. После тог рока инвеститор je у обавези да тражи обнову 
важности истих. 

5. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Службу за планирање и изградњу мреже у чијој надлежности ce 
налази зона планиране изградње ради вршења стручног надзора. 

6. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова. 

7. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно je извршити 
квалитетни и технички пријем радова, као и пренос приводне ТК канализације у 
корист Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија" а.д., при чему би 
преузели обавезу одржавања исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

8. Објекат који ce гради, односно чије je грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу 
сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном 
гласнику PC бр. 72/2009,81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 
145/2014). 

9. Дати услови и сагласност ce односе само на израду тк инсталације, тк 
концентрације и приводне тк канализације. Након обављеног квалитетног и 
техничког пријема радова од стране Комисије Предузећа „Телеком Србија" а.д., 
потребно je да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев 
je неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 

 
 

 
С поштовањем, 

 
 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 
  
 Александар Сенић, дипл.инж. 

 



Peny6rrzrca Cp6uja
OIIIII TI4HA BPIbAIIKA BAIbA
OnurruHcrca yrpaBa
OAcex ra yp6aHu:aM, eKoJrorlKe H r{MoBHHcKo-[paBHe rrocJroBe

Epoj: cryxr6euo

laua: 13.11.2020.rox
BPIbAqKA BAFbA
Kpyueeavxa 17 rer. 0361601-220
E.H.
Onurrnncra y[paBa - OAcer :a yp6aua:aM, eKo;roilrKe ]r uMoBraHcKo-npaBHe rrocJroBe Onruruue Bprrauxa
Barsa, Ha ocHoBy qn. 53. 3arcoua o [naHlrpaby H n3rpaAFbu ("Cr. rJracHrrK PC", 6p. 7212009,81/2009 - plcrlp.,

6412010 - oAnyKa yC,24l20ll, 12112012, 4212013 - oAnyKa yC, 5012013 - o4nyrca yC,9812013 - o4nyra
yC, 13212014, 14512014, 8312018, 3112019, 3112019 - Ap. 3aKoH n 912020), flpaenrHurca o caAp)rszHr.r

nnsoprvrarluje o roxaqnjn H o caAp)r(rauu roxaqnjcKe Ao3Bone (Cr. uacuur PC 6p. 312010) z lIfP Bpmavxe
Bame (,,Cr. Jrrlcr orrrrrruue Bprrauxa EarL,a", 6p.2912019 - npeuuruheua rep:uja ca fI[P I{enrap ayro6ycrca
craHuqa u lI[P Cr-3 Jlvnoea),uzgaje

I4HO OP MAIU,IJy O JIOKAIryIJI,I
3A K.TI.EP. 1563 K.O. BPIbAIIKA EAIbA

I

I

noAAuI4 Pf3, KATACTPA HEIIOKPETHOCTH
r.n.6p. 1563 K.O. BPIbATIKA EAIbA

rroBprurrna rraprleJre 893 m2
Bpcra a Haqr,lH ropuruhen,a 3eMJbr,rrrrra:
_ 3EMJbI4UITE y fPAbEBHHCKOM noApyr{Jy

Ibnsa 4.xrace

Bohrrarc 3. Knace

4I5 m2

478 m2

rroAArlr{ o Hocr4orly UPABA HA 3EMJbr{rrrTy:
Bpcra npaBa pr o6rur cnojr.rne - npvBarHa crojuna
HOCr,rOrIr4 rrpaBa r{ yAeo:

fso:Auh Arexcaugap Ill

Axo je npoueHa HaMeHe, oAHocHo Bpcre 3eMlbr4ura rc noJbonpuBpeAHor y ryaheBilHcl(o r43BpureHa Ha ocHoBy 3aKoHa,

nflaHcKof AoKyMeHTa, oAnyKe HaAnexHor opraHa ilnil yKonuKo je uarpaleu o6jerar y cKnaAy ca 3aKoHoM 4o 15. jyna

1992. rogrue, oAHocHo Ao AaHa crynaba Ha cHary 3axoHa o norbonpilBpegHoM 3eMJbl4ury ("Cnyx6eur rnacHrK PC",

6poj 49i92), He nnaha ce HaKHaAa 3a npoMeHy HaMeHe seMrbr4ura, 6eo o6aupa ulro je Kao Kynrypa oApet1eHe Knace

TOr 3eMJbt4lXTa ynUCaHa $ilBa, BilHOrpaA, BOhbaK, ntABaAa, na[IJFbaK, TpCTl4K-MOqBapa t ntn HennOAHO 3eMrbhtlTe.

flpe4uerue napqene cy 6vne y obyxBary l-eHepanuor yp6aHilcl4qKor nflaHa Bpuarxe Sarue rojn je yceojen oAnyKoM

CO Bpuavxa Saua 6p.350-255186 oA 16.4.1986.roAilHe, u Kojh je 6uo Ha cHa3il 15. jyna 1992.roAilHe, Ha AaH cryna$a
Ha cHary 3arona o nolbonpilBpeAHoM 3eMJbr4rury ("Cn. rnacHnx PC" 6p. 49192), u 6una je y aouu rlyMe, Ha ocHoBy

cBera HaBeAeHor,

YPEAHZCTI,ITIKI4IIJIAH _ IIIP BPEAIIKE EAIbE

IIIAH rEHEnAJIHE IETvJIAIII,IJE BrrrAqKE EArbE ("Cr. uacHur PC" 6p.35/2015 u
Bprravne Earre (,,C1. JIHcr onlxruue BprrauKa Earba", 6p. 2912019 - npevuruhena
I-{enrap al,ro6ycxa craHr4rla u II/P Cr-3 Jlunona)

IIJIAIII4PAIIA IIAMEHA :

) 3OIIA CTAI{OBAILA: C2 (nopoIn,ruo crAHoBArsE EArscnor rurrrA)

MEPE 3A CTIPOBObEIbE I4 PEAJII43AUI,IJY / TIPI4MEIIA fIJIAHA:
t2

,{upexrna rpvMeHa ilraHa, rpr,rMeHoM flpanma rpalema n ypelerra.

IIJIAIIIIPAHA HAMEHA:

) 3OHA CTAHOBAILA: C2 (ilopo4nqHo crAHoBArbE BArbcKor rnnA) I

* PEIVJIAIMOHE JIIIHIIJE:

Il4l20l5) u lIfP
nepsraja ca lI[P



pezylratluctua lruuuja jecme tuuujo xojo detu noBpurLrHJ; odpefieue jaaue uo-uerre od nocptttttHLt tlPeDgtrIleuux

za dpyze jaaHe u ocma-te Hcr.r4eHe.

pery,raqnoua tnanja gara je y rpa$raurcrM npnno3aMa YpEauuCTl4r{KA PEfynAUhJA CA rP,\hEBllilcKhM

JIhHUJAMA u Aul.l'tLltVLlKA KAPI'A, n noce6Hopr rphnofy KoopAnHare 3a npeHoc Ha repeH:

JlnHraja 2288-2292-2312-2341-2455 (2288-2292-2312 Aeo Kpy)KHnqe) je jyroncrovna peu-ratrIloHa

,rnulrj a rrplrcryrlHe cao6pahaj nu qe.

2288 7491r34.80 4829148.16

2292 7491135.85 4829149.98

2312 1491t42.36 4829158.35

2341 1491150.84 4829764.13

,/ {< 149rt90.96 4829781.24

> 3auaAuo oA peryrrarrr{oHe .runuje 2288-2292-2312-2341-2455 rlrrauupaua je 3OHA

CTAHOBAILA: C2 (noPoIu'IHo cTAHoBAIbE EAI,cKor rnnA)'

Rounnemau npocmop pezynaquje (npocmop ozpaHuHeH pezyraquoHuu nuuuiama) rcoju cadptrcu ynu4e (ca

mpomoapuMa, 6aurcuua.nta, nompe1uuu npocnxopoM 3a yruqHe zpafieeuucrce o6iercme, 3eJreHIlJIo,

,)6po"*pyKmypHe Kopuoope u ct.), cK6epo6e, njatleme y3 ynuqe, Kao u 3oHe Ho-MeHe mpzolu, npunada

npocmopLuvta nlaHupaHuu sa ypefien e u uszpadn'y o6jercama jaeue Ha.^4eHe unu jaeuux nospuffiHa sa rcoie ie
ipedeufiero ymepfiuearue jaeuoz uHmepeca u rcoju cy y jaeuoi ceojuuu - y crcnady ca noce6uuu saKoHoM.

llpena rpa$uvxont rpl4nory PErv-uaqura:

CeneposanaAHa 3arraAna rpa[enuHcra nunnja je napaleJrna ca peryJrallronou lunujou 2288-

2292-2312-2341-2455, Ha pacrojar+,y 8.0 m.

Karco je sa nompe6e uszpadrce o6jercma, oduocuo usaof en a padoea y cruady ca rutaHcKwt dorcyueunto:t,

no*pi6ro cnpoeofien e npenap\enal4uje padu npunaialba se

dtoi,ttuoan a)naheourucxe naouene uadnecrcuu opzaH he usdamu norcat4ujcrce ycnole ys o6asesy da ce npe

noduotaen a 3axme6a sa usdaean e zpafieeuucrce doseone, oduocuo peuelbp o ododpercy useofien'a padoea,

cnp o e e d e np e n apqe tt oqui a y c rcn ady c a 3 arco u ottt.

OIIIIITA fIPABIIJIA 3A I{3IPANBY:

V npaewtuua zpafierua cy damu yp6auucnruqKu napawentpu 3a uszpadrcy u rcopuuthen'e napqene. V

3a6ucHocnru od nauaja, ctroJteHocmu yp6auucmuqKe cmpyKmype u nnaHupaHe rlutuurce cmpyKmype -

opzauusaquja u ypefierue napqene je damo rcou6uHozarceM pa3luultmux nap&uemapa.

o Eneueumu yp6auucmuuKe peeyttaquje :

Pezyna4uoua nunuja e.n) je nnaxupaHa zpaHuqa usuejy nap4ere jaeue uameHe u napqele Opyzux

HCI-I4eHA.

o Enenreunxu ucKopuuttten a noaputuHe napqere :

Ifoepu.turua ocHone odiexma :
- norpu.tuua o6yxealteua sudoeuua - 3ameopeHu npocmopu

- nosptuuua o1yxealteHa Kpororutvla - noKpueeHu npocnxopu

Ilpo4enam 3ay3emocmu nap4ene jecme oduoc za6apuma xopu3oHmanue npojen4uie uszpafieuoz

uJxu nlaHupauoz o6jercma u yKynHe norptiluHe zpafeeuucxe napqerc, uspaJceH y npoqeHmuMa, a

uajeeha doseomeua epeduocm sa nojeduuauHe napqele no 3oHcLL,ta dama je y IIoce6Hu 4 npa?uJttuwa

epafien'a

Iloeputuua 3ereHma:
- no1pu4uua nod HucKtLlvt sereHu,ryow - nolptauHa 3eMJ'be say3ema sereHuitoM (mpaea, crc6yn'e, qaette u

cr') t t
- no7ptuuua nod eucoKutt 3etreHu,'roM - nospu,ruHa noKpureHa 3ereHanoM (Kpou.ube ouJbaKa),

Ilpo4enam seneHtura je oduoc nolpr,uuHa nod seneuunou (ua mry) u yxynHe noeputuHe zpafieeuucrce

napqerc u3paiceH y npol4eHmu 4a. i

Ocmane nosplauHe - HcwelbeHe rconyuurcaqujaua' cao6pattajy u cn.



c Beryuuuua u no3uLluja o6jercanru xoje je :rozylte zpadumu Hct nopqe-tu je odpefieua Ha pa3ruHume
H avuH e, ynontp e 6 ou c.ryed eItux n apat r e nt apa :

Bpymo pasaujenu zpalleauucxa nosptuuHa @PfQ jecme s6up caux uadse.vuux nozpruuHa entaJrca

o6jercma, MepeHux y Hu6oy nodoaa caux de.toaa o6jexma - cnoJ,bHe .uepe o6oduux sudoaa (ca o1-ryozava,

naponemta4a u ozpadav.a). Iloapu,tuua uadse.vuoz de.na o1jercnn je ouaj deo nozptauHe, uuja je rcoma

noda usuad Kome mepeHa.

uudexc uszpafienocmu - Koruuuurc BPfII-a o6jercama u yKynHe nozpuruHe zpafieeuucrce napryene, a
dosaomeua apeduocm sa odpefieue soue je dama y lloce6uutr npa6uan4a zpafien'a u npuueruyje ce Ha

napryoxy (arco dpyzauuje uuje uasuaueuo).

aucuHa o6jexma - mavHa leruuuHa rucuHe o6jexma (u/uau denoea o6jercma),'
- GucuHa BeHqo : rucuHa Qacadue pa6Hu ,' npenouHa maqKa nottenlKa KpoBHe KocuHe,

- eucuHa cneMeHa : uajeuu,ta nleltKcr nlauKo Kpo6a - 4enoKynHoz o6jercma.

cnpamHocm ofjexma - 6poj u spcma pa3ruuumux emaJ{a o6jercma; y osoM nJtaHy je damo rcao -

opuJ eHmaquoHu napuwe map

zpalleaurucxe nuuuje [.J1.) - nuuuje xoje odpefiyjy MuHtu4arrHy dosaoneuy ydr*'aeuocm uadsenuuoe
dena o6jercma od pezynaquoHe nuuuje tLau - nuuuje xoje o6aeesyjy da ce ua tuux nocmaeu Qacada
o6jercma; dame cy ua zpaQuurcoM npurozy. Ocwvt ocuoeue zpafieeuucxe nuuuje, nouezde cy odpefieue
noce6ue epafieeuucrce nuuuje napmepa (npusenuoz dena o6jercma) fJl.napm u/unu nocnedrcez cnpama
kmatrce) f.Jl.no.em

dpyza ozpaHuHeba y cuucny ydcrJ'beHocmu od dpyeux o6jercama, zpaHuqa napl4era u ctt.

I[udercc uszpafieuocmu u npoqeHam 3aysemocmu napqene ce pavyuajy ccwo Ha uadseuue denoee o6jercama.

|PAbEBIIHCRA nAPqEnA - nenuquHa, o6nux u opzanusa4uja

fpafiesuucrca napqera mpe6a da mta nozputuHy, MupuHy u o6nurc rcoju ol.tozyttaea uszpadruy o6jercma
nilaHupaHe HcrileHe y crcnady ca nparuJnrJvta zpafierua u mexHultK'uJt, nponucutva u da utwa npucmyn ua jaeuu
nym nym mu dpyzy ja6Hy nozptr,tuHy HaMetueHy sa cao6paltaj.

Ifapqena ce 
^.4oJrce 

denumu uJru yKpyntuaaamu y oKlupuMo npalura damux y o6ov maHy

lpafieeuucrca napqera ce He Mouce denumu unu cMarbuaamtl ucnod .uepe rcoja je odpefiena o6urt hnaHoM,

octl.tut y cnyuajy usysemHux usy3uMarba denoea napqera sa Qopuuparbe peeyrat4uje cao6paltajuuqa u
KovyHarHux xopudopa. Ifpunurcon demerua napqete, ueonxoduo je nou.tmoeatue u dpyzux ereMeHanut
yp6auucmuuKux npasrlJta Kao utmo cy : npoqeHam 3ay3emocmu u uudercc uszpafieuocmu napqerc.

Ilpoueua zpaHuqc zpafieeuucrce napqetre ce ocmeapyje no nporyedypu 3arcoua o nnaHupahy u uszpadn'u, a
Ha ocHosy ycnola u npalura rcoja cy dama y osou nilaHy.

O6jercmu ua zpafieeuucrcoj napqenu opeanusyjy ce, oduouto nocmaemajy y oduocy Ha apaHul4e napqene u

nocmojelte o6jercme, y crcnady ca HavuHoM rcopwalterc,a o6jercama u npocmopa, a npeMa npasutnuwa
ymepfieuuu y oduocy Ha spcmy HcrMeHe maHupaHr.tx o6jercama, y3 y6nrca6atue 3ameqeHoz HaHuHa

opzauusaquje napqenay 3oHu - 6norcy.

Ha nap4enu na xojoj ce zpadu o6jercam ueonxoduo je ocmaeumu npotras MuHuwarHe u.tupuHe 2,50 u sa
npotras y dy6uny napqene noped o6jercma uru Kpos can o6jercam.

Illupuua npulamHoz npota3a 3a napqere rcoje uenajy dupercmau npucmyn jaeuou nymy He MoJrce 6umu
Moha od 3,0 m. O6jercmu y paduudt soHCLMa nopajy o6es6edumu npomuanoJrcapHu nym oxo o6jercama,
rcoju ue MoJrce 6umu yctcu od 3,5 m, sa jeduocMepHy xotvtynurcaqujy, oduocuo 6 m sa deocuepuo Kpemahe
603UnA.

O6jercmu uozy 6umu nocmazJ,beHu ua zpafieeuucxoj napqenu:

- y HenpeKuHymoM Hu3y - o6jercam Ha napryeru dodupyje o6e 6ouue nuuuje zpafieeuncxe napqerc;

- y npeKuHymoM Husy - o6jercam dodupyje cauo jeduy 6ouny nunujy zpaleeuucxe napl4ene;

xao cno6oduocmojettu - o6jercam ue dodupyje uujeduy nuuujy epafieeuHcKe napqerc
Kao nonyampujyucrcu - o6jercam dodupyje mpu nuuuje zpafeeuucrce napqere.

Ocuu cno6oduocmojeltux, o6jercam Mo)rce 6umu nocmaalbeH marco da dodopyje epaHuLU cycedue napqete
(o6jercmu I Hu3y u nonyampujyncrcu) cauo y KoHme.Kcmy usepadrue maK6e yp6auucmuuxe cmpyrcmype (ua
euu.rc napqetta) u ys cazracHocm *JtacHuKa mux cyceduux nap4ers.

V noceiuunt npasl&uan zpajen'a cy sa c6aKy souy damu doseo,,beuu munonu nocmanKe ofijercama.

BNCNHA OEJERTA



Bucuua ofiexma ua zpafieauucxoj napqetu, yntrspfil,je ce npu-\4eHo,v npqclt.tct o GltL'utttxoj pezy.'ruuujtr,

oduocrto dosaoneuo-tt 6ucuHo.\I o6iexunn nponucaHo.ll oau)l npacu-tHuKo'1t4.

Konte mepeHo cy enel4eHnlu ?eodemcKo? cHu-t4Ko - nocnoiehez cnlarba.

Ha rcocott ntepeHy rltcuuo o6jexma npanlu rcouc\uzyparyujy ntepeua u odpeljyje je - nonpttt 6ttcuHe odiexma.

Iloaptu BuctlHe o6jercna je - noaput nocntojeltez mepeHa noduzuynto 3a t4epy BucuHe oSiexnn rcoia ie
o d p e fi e u a o 6u M. np q 6 unHu Ko.x4.

Bucuua o1jercma npeMa pezyltat4uju (P.JI.) arco je y.nuqo ynporHa Ha npacaq nada ntepeul - He c.ve da npefie

sadamy rucuHy o6iexma.

lycrc npaecla nada mepeHa, xada o6jercam cmeneHacmo npamu lbezosy rcouQuzypa4ujv. eucuua o1iexnta ue

MoJrce npehu norput aucuHe ofiexma 3a Gurue od 3,0 v.

Bucuua 6eHqa (odu. cnenteua) o1jercnta je ydamerae seHqa nocnedn'e emalrce y pazHu Qocaduoz tt.tantHa

(odu. cneueua) o6jercma, od Kome npucn'tynue cao6pahajuutle, oduocuo iaaue noepuutHe Ha xojy je
opjeumucaua (tacada (cao6paltajuuqa, netaaHKa cnlcBa noped perce, napK, npoueuada u c.t.):

3a o6jercnte rcoju c)t noe)tueuu )t oduoqt ua pe4nauuouv truuui)t - 5 m u auwe :

Bucuua o6jexma je pacmojame od uynme rcome o6jercma do xome 6eHqa (uajeuu,rc nxaqKe Qacadnoz n-7qnwa)

u odpefiyje ce y oduocy ua rpacady o6jercnn nocma6,'beHoj npe.ua yruqu, oduocuo npucntynuoi jaeuoj

c ao 6p ahaj u oj noepwuuu.

Hynma rcoma je maqKa npeceKa nuuuje nocmojehez mepeHa u lepnxuKaJtHe oce o6iercma.

3a odpefiuean e ydanen a od cyceduoz o6jercma unu 6ovue zpaHuqe napqette, peQepeumua je eucuua

Qacade oKpeHyme npeMa cycedy, oduocuo 6ouuoj zpaHuryu napqerc.

3a o1jexme y 3oH&ua qeHmpa "It" uepodaena ie iedano Roma npucmynHe pezyna4uie,

V cnyuajy rcada je o1jercam (o6jercmu unu denoeu eeltux o6jexama) opieumucau Ho Bulae pasruuumo

HulerucaHux jaauux nozptauHa unu Ha yruqy y nady - notamoBamu sadante GucuHe y oduocy Ha csoKy

pezynaqujy - BucuHe o1jercama mpe6a da npame sucuHe penelaHmHux iaeuux nospttruHa.

Ifpaauna 3a rucuHy o6jercama Ba)rce 3a uszpadruy Ho6ux u sa dozpadruy nocmojeltux szpada.

Ilpuuurcon npojercmoaan'a o6jercama rcoju ce HCilIa3e Ha zpaHuqu ca 3oHo^4 Malbe cnpamHocmu o6es6edumu

crcnaduo no6e3uzanbe 7eHaqa ua o6jercmurva, cmeneHonaheM cnpamHocmu, Be3HLtM eremeHmln4a uuu

eleMeHmuMa ua (tacadu. Vcrctafiuaotue BucuHe nocmoje/tux u rutaHupaHit* o1jercama ce oduocu Ha sucuHy

seHrya o1jercma. Odcmynarue od I/5 cnpamHe GucuHe (uucrce uru 6urue od seu4a nocmojettez o6iercma) ce

pauyHa sa cKradHo noaesuaalbe.

Ceu o6jercmu Mozy tl\4an1u nodpyucrce wru cymepeHcKe npocmopuje, aKo He nocmoie cuemtue zeomexHuqKe

u x udpomexH uqKe npupode.

CNPATHOCT OEJERTA

V oeo*r nJtaHy je yceojeua aucuHa odjexama - Kao perelaHnmu rcpumepujytt aepmuKanHe pezyna4uyie.

Cnpamuocm je dama rcao opieuma4uoHu rcpuntepuiy.+r.

- sa o6jercme rcoju y nprcewlby uMajy uecmau6euy HalveHy (nocnoaarue u denamuocmu) rcoma npuseM/ba

Mo)rce 6umu uarcct&raJruo 0,20 nt eurua od Kome mpomoapa (deuuaenat4uja do 1,20 m caenadaea ce

yHymap o6jercma).

rPAb E B NH C KN E.TIEME H TN O E JE KTA

fpafieauncrcu ereMeHmu Ha Hu6oy npuseM/ba uozy npettu zpafieeuucxy oduocuo pezynaquoHy nuuujy
(pauyuajyhu xopusoHmcuuynpoierc4uiy ucnada). u mo:

u3no3u noKana - 0,30 .u no 7enoj BucuHu, rcada uajualba u,rupuHa mpomoapa usHocu 3,00 n, a ucnod nxe

ruupuHe mpomoapa uuje dorcomeua uszpadn'a ucnqda JxoKana y npuseMJ'by:

KoHsotme peKJtcuvrc - 1,20 u Ha GucuHu usuad 3,00 u.
Cmeneuuutme rcojuu ce npucmyna peKoHcmpyucaHoM nodpy'uy unu noduzuymo.nl nprcewrty uozy da

usafiy u 6aH pezyra4uoHe nuuuje do .nrarccuuaquo lu yKonuKo je ruupuua (npeocmanoz) mpomoapa

uuuuuatuo 3,0 tvt.

nlamHeHe uadcmperuuuqe ca MqculHow 6paeapcrcou rcoucmpyxqujotw'- 1,00, Ha BucuHuusuad 3,00

mr
- Iilcnadu Ha o6jercnry @prcepu, dorccamu, 6aarcouu, ytasHe uadcmperuuuqe ca u 6es cmy6oea,

uadcmpewuuqe u cn.) na Hu6oy npsoz cnpama, He Mozy nperasumu zpafieeuHcKy nuuujy euute od



1,60 nl, odHocHo pezynaqltoH),.luHujy 6uue od 1,20 m u mo Ha de.ty o6jexrna auutev od 3,00 m.

Xopusoumanua npojenyuja ucnadct nocntazlba ce y oduocy ua zpafieauucx1,, oduocuo pe?yraquoHy

nuuujy. Yxynua nozpuruHa oeux zpaferltHcKux ere.MeHcrma He .MoJrce npeltu 30ok rpacade usuad

npu3eMJba .

Ilodseyuu denoeu o6jercama, zapauce, cKryoHutunla u ct., Ha epafieeuucrcu.M nap4eletta ocmane HetvleHe Mozy

npettu zpafieeuucrcy nuuujyy KonuKo mo He npedcmaena cMemlby y Qyurcquouucany o6jercma,

uu(tpacmpyKnxype wtu cao6paltajue .upetre. ITodseu.uu o6jercmu u denoau o6jercama, He Mozy npeltu

pezyJxaquoHy ruHuly.

Ilodseuua zpafieeuucxa nuuuja 3a Had3eMHe o6jercme rcoju ce zpade y 3oHu ua,men euoj uszpadruu o6jercama

od onrumez uHmepeca (nodseuuu netaavKu nponcau, nodzeuuu jaanu zapaJrcHu npocmopu, KoMyHarHa

nocmpojerua u cn.) ymepfiyje ce y nojacy pezyna4uie.

Cmone nxe.r4efta He Mozy nperasumu zpaHuqy cycedue napl4ere, ocuJv, y3 caalacHocm anacHuKa Lutu

KOpUCHUKa nopqerXe.

RPOBOBN

Rod nyvuux (6aueacmux ) rcpoeoea -MaKculwanHu uazu6 maHaeHme Ha ryK y maqKu npenoMa KposHe KocuHe

je z 30".

Kada ce epadu nosyueHa nocnedn a ema)rca, usuad rae (uuje doseomeu maeau) ce padu paaaH KpoG uJ'Iu

mumaK Kocu Kpo6 (do 15"). Iloeyueua emacra je uuu. l,2u noryqeHa y oduocy na Qacaduy pasaH o6jercma.

Marccauanuu uazu6 Kocux rcpoeoea: 30o

Maucapduu Kpo6 He MoJrce uJvtamu ucnade us Qacade o1jercma

ONI]ITA IIPABTIJIA:

o Cadptrcaj u rceanumem npojexama mpe6a da 6yde y cxnady ca 3aKoHutva, npaquilHuquMa u

cmaudapdu.t'ta sa npojercmo*ahe npedntemuux munoaa o6jercama u npocmopa.

. Ilpunurcon npojercmoearua ceocKux donaftuucmaea, noJ'bonpuqpeduux u npouseoduux o6jercama,

noce6uo o6pamumu naachy Ha :

pacnoped o6jercama u nocmpojen'a y crc,aady ca mexiloJtoutKttM npoqecoM, noutmyjyltu eKottot'uKe u

6es6eduocue yclone Kao rumo cy : yda,,aeuocm od cyceda, 3au.tmuma od uectcen'euux *tupuca, 6yrce,

nparuuue,odna?abe omnada u ct.
Y rcoumarcmHutvr soHcrJvra ca o6jexmmta u npocmoputzm HcwetbeHluv cmaHoaalby, mypu3Jvty,

sdpaecmay, jaeuu*t (tynrcqujaua u ctt.- eodumu paqyHa o renomu yp6auoz nejcasta u lktypaMa:
odzoeapajytruJvr KoMnoHonatbeM uaca u./uau ynompe6ou su3yenHux 6apujepa, seneHuJxa u ctt.-

? aKroH umu H e Jrcer'beH e cadptraj e.

o Ha mepumopuju 0602 II|P nuje doseoneuo zajerue cmoKe, )rcu6uHe u cn.,uszpadtba MuHu Qapnu, xao
uu uszpadrua rutacmeHurca (Qonujo*t noKpuneHux nozpu.tuHa sa eajen'e 6trcarca) - ocuil y soHu sa rcojy je
060 uspuvumo doseo"aeuo.

o J/ 3OHAMA CTAHOBAISA - Hucy doseomeue noclogHe u npouseodHe deramHocmu xoje cy

nomeuqujattHu uslopu 6yrce usuad nponucaHoz doseomeuoe Huroa ymepfieuoz sa 3oHy cmauoearca (55

dE sa dau u 45 dE sa uolt). Ysouamq cnxaHoaanba zde je 6yrca uuaue ucnod o6oe dosso"beHoz Hueoa, Kao

nomeuqujanHu u3eopu noauutetua Hu6ao 6yrce ue utejy npettu nocmojeltu uueo 6yxe 3a 6uurc od 5 dE.

c V soHcuna Meruorumoz nocronatua ,,IIM" -nocttogHe u npouseodHe deramHocmu rcoje nozy da yzpne
oKottuHy 6yrcon usaad nponucaHoz doseoneuoz Husoa ymepjeuoe sa 3oHy cmaHo*aha (55 dE sa dau u

45 dE sa uoft), oduocuo sa denamuocmu rcoje cy nomeuqujcrJxHu uslopu 6yrce usuad nponucaHoz Huaao

ycJtoslbana ce uspada Auanuse ymu4aja Ha )rcusomHy cpeduuy, rcojott mpe6a da ce nomepdu da je
maHupaHa npwvteHo mexHuqKux Mepa Ha rbuxoloM y6nacrcaearuy, yKralbafty, oducuo ytoxanatuy Hoaoa

6yrce y saKoHoM nponucaHe oKsupe.

c 3a zpafieeuucke napqere rcoje cy lfnauon HcrureHe nospwuHa - denon ruaHupaHe 3a 3ereHulto (naprc,

utyMa, napK-utyMa urlt ocmaJte sereHe noepmune) u maj deo je eeltu od I5%, yp6aHucm#Ku
' napatvempu Kao utmo cy - uudercc uszpaleuocmu u/tutu npoqeHam 3ay3emocmu ua deny napryette rcoja je

npededfieua sa usepadn'y, Mo)rce da ce jteeha do 20%, c muJvt, da ocmanu napaMempu u ycnoeu ocmaHy

sadoeomeuu V ntou cnyuajy, o6jercam je uozyhe zpadumu do zpauuqe uatteue npedeufieue sa

uszpadrcy, xoja je y KoHmaKmy ca moM HCweHoM setteHutta.

c MarccwvtaJrHa lettuvwta nojeduHavHw o6jercama (iedua Qop.wta, tvaca o6jercma'usuad seume) y 3oHu

AIIl uAII2 je 750 m' EPEII.



. Ilocmojehe o6jexme Ha nopLle-tot,ta roje c); .vutue od n.tauott npedaufieue nogputltHe, je .uozylte
peKoHCntpyucumu u dozpafiuaantu y cnirady ca npct6lt-tut4a n.taHq.

IIAPRNPAI6E

Ilpocmop 3a napKupoLbe Bo3ura sa nompe6e KopucHuKa npocmopa u cadptrcaja odpefieue HaMeHe, no

nparuny ce o6es6efiyje ua nped.vemuoj zpafieauucrcoJ napLlenu u3caH nozpruuHe .JaBHe HanreHe -npet4a
cn e d e ttu.t r rcp um e p uj yt4un4a :

cmav6euu o6jexmu - MuH. I naprcuuz Mecnlo (IIM) ua I cmau6euy jeduuur.ly unu I00u2 EPfn.
sdpa.ecmaeua u o6pasosHo ycn'raHosa -MuH. I IIM ua 70 m2 xopucHo? npocmopa;

6auna, aduuuucmpamuzHa ycmaHola, azeuryuje, 6upou, norun'ta, ynpana u cn. - uury. I IIM ua 50 m2

KOpucHo? npocmopa,'

mpzoluHa Ha MoJ,to - .x4uH. I IfM uq 50 m2 + IIIATI/ua claKux dodamuux 30 u2, KopucHoz npocmopa,'

yzocmunxerbcrcu o6jercant - ML\H. I IIM ua 4- B cmonutla,'

xomeru - uuu. I IIM ua 5- I0 rcpeeenta,'

nosoputame, 6uocrcon unu zatepuja - MuH. I IIMua B-12 znedanaqa;

o6jercmu cnopnta u paxpearluje - MuH. I IIM ua B-12 zneda,taqa; I 6yc n.u./100 znedanarya

npouseoduu u uudycmpujcrcu o6jercam - I IIM ua 70 m2 rcopucuoz npocmopa.

Y usysemuuu cnyuajeeunto Kao utmo cy qeHmpanHe, neua\Ke soue(soue LleHmapq xomeru y newaqKuJvl

souaua)-napKuparbe Mo)rce 6umu opzauu3olaHo u ua dpyzoj napqeru unu y oKrupy sajeduuurcux u/tutu
j ae uur n ap Kup anurum a-y s n o c e 6 a u ap au crc.tt a u /y z o a o p (rcoj u o d p e lyj e np as a u o 6 a e e s e ) .

OTPANE

3udaue u dpyze 6pcme ozpada nocntaemajy ce Ha pezyJtaquoHy nunujy marco da ozpada, cmy1oeu ozpade u

rcanuje 6ydy na zpafieeuucrcoj nap4enu rcoja ce oepafyje.

Bpanta u rcanuje ua ynuvuoj ozpadu He Mozy ce omlapamu 6aH pezynaquoHeruHuJe.

V souawa euutenopodwtHe u rur,uecnpamue uszpadn'e, nopqele ce no npasuJxy ue ozpafiyjy. Ilapqene
sa o6jercme od onruntee uHmepeca ue ozpafiyjy ce.

lpafieeuucrce napqerc ua rcojuua ce Hanase o6jercmu rcojunpedcmasmajy uenocpeduy onacHocm no )tculom
mydu, rcao u zpafieruHcKe nopqene cnequjanue H(rMeHe, ozpafiyjy ce HaHaquH rcoju odpedu uadnecrcuu opzaH.

lpafieauucxe napqete ua rcojuua ce HaJra3e uudycmpujcrcuo6jercmu u ocm(Lnu paduu u nocnozHu o6jexntu
undycmpujcKux soHo (crcnaduruma, paduouuqe u cn.) Mozy ce ozpafiueamu sudauo.r4 ozpado.trl rucuHe do
2,20 m.

Ozpade napqerc Ha yztty He Mozy 6umu eurue od 0,90 tt od rcome mpomoapa, s6oz npezneduocmu
pacKpcHuqe.,[ycrcuuy ozpade rcoja je rucuHe do 0,90 u odpefiyje onutmuHcKu opzaH uadnetrcqu sanocnoae
cao6pattaja.

IIaptlene uuja je Koma Hureteme Burua od 0,90 n od cycedHe, Mozy ce ozpafiueamu mpaHcnapeHmHoM

ozpadou do eucuue od 1,40 u rcoja ce MoJrce nocnlalJ,ban'tu ua nodsud uujy rucuHy odpefiyje uadnecrcuu

onu.tnxuHcKu opzau.MarccutwarHa BucuHa napanenxa mpaHcnapeHmue ozpade je 0,40 n.

Iloce6uu rcpumepujyttu sa ozpade cy damu y noce6uum nparlautva zpafien'a no 3oHaila.

oIB OIrsABArs E n HnB EJTA4mJA

Iloce6uo o6pamumu naJrchy ua uueenat4ujy napqerc u odaofien'e amuocQepcKux u omnaduux eoda.

o 3a6parueuo je odeoferu,e/ycMepaqatue eode ua cycedue napqerc u o6jercme.

o lloepruuucrce eode ce odaode ca nopLlere cno6oduuu nadou npeMa npupoduutvt ca6upuuquua,
japrcoeutvta u eodomorcoluMa uau puzona 4a, npeua ynullu (rcod pezynucaHe KaHaryusat4uje) ca
uaj naru,utr,t nadou od 1, 5 %.

. 3a6pan,eua je uszpadrta o6jercama, rcao u odnazafte u nocmaslbatue 6uno qeza Ha npocmopy rcoju no

nozuqu uueenaquje mepeHa - odaodu, ca6upa amttoccpepcxe eo'de (6yjut4e, 6upo6u, nomoLru,peKe u cn) .

O6aeesuo je odptrcaeamu u Hucmumu oee denoee napqetra da uoey da npuue u nponycme oHeKulaHy

KOltUttUHy SOde. !

. Hacunarbe mepeHa He cMe yzpnumu o6jercme ua cyceduuu napqenaMa, a odeofien e noeputuucrcux aoda
uopa 6untu KoHmporucaHo u aKo nocmoju nompe6a 3a mu14, Ha napqenu uszpadumu u ynojuu 6yuap.



Pacmojan'e uoaoz o6jexma rcoju uua uudupeKnwy B6y ca JazHuM nyme-u npeKo npunamHoz npora3a,
do zpauut4e zpafieauucrce napqe-qe, ynteplyje ce norcaqujcrcotr dosaonoM npe-va 6pcmu uszpadn e y cruady
c oBuM. npasLL,tHuKoM - MuH. u.tupuHa npo.tasa - 3.tt

n3rPAtrrLA IPyTIIX OBJERATA HA IICTOJ TPAbEBuHCROJ nApAqEnn
Ha ucmoj zpafieeuucrcoj napqenu je nozylte zpadumu euwe o6jexama.

V souaua cmaHozalbo, nocnoaalba urveutozumoz nocloBarba- Ha ucmoj zpafeauucrcoj nap4enu Mozy ce
zpadumu u nouoltuu o6jercmu, oduocuo o6jexmu rcoju cy y Ql"yry"ju eroeHoz o6jercma
(zapatrce,paduouuqe, ocma6e, 6ynapu, qucmepHe sa eody, lemrba Kyxuha u cn.).

Ceu o6jercmu Ha napqeru ce uopajy ytuonumu y yp6auucmuuKe napcrMempe u rcpumepujytre rcoju ce oduoce
ua zpafieeuucKy napqery

IIO CEEHA IIPABI4JIA IPAbEEA :

) 3OHA CTAHOBAILA: C2 (noro4uvno crAHoBArbE EArbcnor rrrrrA):

Hauena:
ona:oua je nperexHo rrnaHnpaHa 3a rropoAr,rqHo craHoBarbe 6arrcxor runa
Ao3BoJbeHa rl3fpaArLa rpor,r3BoAHrrx /nocrosutx capx<aj a-uarc. 3 0% Ef fI
HeMa ofpaHuqerba 3a AenarHocru roje He yrpo)KaBajy cranorarre

flapuerauuja :

MI,IHHMZIJIHa BeJILIIIIIIHa IIapI{eJIe : 500 u2
MrrHrrM€urHa BerrvtrrHa napqene sa o6jerre y Hr.r3y : 250 u2
r4lacvrcrr4purvr Ha ilpaBvrrrHoM npaBoyraoHoM o6nury n upouopuuj aua l:7 -l:4
Mr{Hr,rMzurHa lllvpvHa napqene Haynvr\r4: 72 u.

Bucurta o6jema MaKc.: BeHarI : 9 nr ; cJreMe : 12 u
OpjenraquoHa cnparHocr : Cy*fI+l wm II+l+fIn
flpoqenar 3ay3erocrrr : uarc. 30o%

flpoqeHar 3eJreHr{x rroBprrrr{Ha Ha rrapqenu : uuu30Yo
flo:lrqnja r pacropeA o6jerara | -r

.{osnoreuz cy clo6o4nocrojehu, qnojHr,r n o6jercru y HH3y

Hajnrarre Ao3BoJbeHo pacrojarre HoBor o6jercra n rpaHr{rle cyceAHe rpaferzncrce flapqene:
a. clo6oqHocrojehu o6jercu4 Ha Aeny 6oqnor ABopr,rrxra ceBepHe opujenraquje - 1,5u;
b. cno6o4Hocrojehu o6jexrra Ha AeJry 6oqnor 4nopuurra jyxcue opnjenraqr{e - 2,5 vr
c. 4nojHn o6jerrur z o6jerru y [peKr.rrryroM Hr..r3y sa 6oqHou Aeny ABopuurra - 5,0 u;
d. l;rpBvvnv nocneArbr,r o6jercar y HenpeKr4rryToM Hr,r3y - 2,5 u.

3ausrpafenecrau6eneo6jercreuujejeuefyco6Hopacrojarre Marbe oA 3,0 m, He Mory ce
cyceAHrM crpaHaMa npeasuflaru orBopn crau6enrax npocropraj a.

llapxrapame Ha rrapqenv- npeMa rpurepujynaunaa :

1 naprnnr Mecro I crarry urn lfIM/ 100 u2 BfII
1 IIM /50 u2 uoclonror rrpocropa + lfIIWna cBaKr.rx 30 r't2,

flpenopyryje ce Lr3paAa Yp6anucruvHor npojerra 3a r.BrpaArby

a

a

a

O6paawn
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Катастарска општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности: 16.11.2020. 15:08

Служба: ВРЊАЧКА БАЊА

Извор податка: ВРЊАЧКА БАЊА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КРСТОВО БРДО

Број парцеле: 1559

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 5461

Број листа непокретности: 7305

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ВАН ГРАНИЦА ГГЗ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 5461

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

Адреса: ВРЊАЧКА БАЊА, КРУШЕВАЧКА 17

Матични број лица: 0000007175981

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум: 05.11.2020.

Број предмета: 952-02-11-054-2147/2020

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-11-054-
2147/2020 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: КРСТОВО БРДО

Кућни број: 
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Кућни подброј: 

Површина m²: 5461

Корисна површина m²: 0

Грађевинска површина m²: 0

Начин коришћења и назив објекта: НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу: 

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив: ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

Адреса: ВРЊАЧКА БАЊА, КРУШЕВАЧКА 17

Матични број лица: 0000000070459

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 05.11.2020.

Трајање терета: 

Датум брисања: 

Опис терета: 

Постоји решење на објекту које није коначно.

Напомена (терет објекта)  

Датум: 05.11.2020.

Број предмета: 952-02-11-054-2147/2020

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-11-054-
2147/2020 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.



17.11.2020. Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=cKyjtd34xUA1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 8169

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.11.2020. 10:40:27

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 7293c481-48ac-437f-a738-6488f6d9c10a

Матични број општине: 70459

Општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине: 741558

Катастарска општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности: 16.11.2020. 15:08

Служба: ВРЊАЧКА БАЊА

Извор податка: ВРЊАЧКА БАЊА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КРСТОВО БРДО

Број парцеле: 1563

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 893

Број листа непокретности: 8169

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЊИВА 5. КЛАСЕ

Површина m²: 415

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ГВОЗДИЋ (ДИМИТРИЈЕ) АЛЕКСАНДАР

Адреса: БЕОГРАД, БИЛЕЋКА 30

Матични број лица: 1604973710202

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум: 21.08.2020.

Број предмета: 952-02-4-054-85192/2020

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-054-
85192/2020 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.
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Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 8169

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.11.2020. 10:41:16

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности a7b58722-7320-4c29-8e6f-9424698865ad

Матични број општине: 70459

Општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине: 741558

Катастарска општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности: 16.11.2020. 15:08

Служба: ВРЊАЧКА БАЊА

Извор податка: ВРЊАЧКА БАЊА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КРСТОВО БРДО

Број парцеле: 1563

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 893

Број листа непокретности: 8169

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ВОЋЊАК 3. КЛАСЕ

Површина m²: 478

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ГВОЗДИЋ (ДИМИТРИЈЕ) АЛЕКСАНДАР

Адреса: БЕОГРАД, БИЛЕЋКА 30

Матични број лица: 1604973710202

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум: 21.08.2020.

Број предмета: 952-02-4-054-85192/2020

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-054-
85192/2020 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.
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Република Србија

Републички геодетски завод

Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 7305

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.11.2020. 10:42:16

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 9ec44bb8-f642-4920-a923-d088c3538d9a

Матични број општине: 70459

Општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Матични број катастарске општине: 741558

Катастарска општина: ВРЊАЧКА БАЊА

Датум ажурности: 16.11.2020. 15:08

Служба: ВРЊАЧКА БАЊА

Извор податка: ВРЊАЧКА БАЊА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БАЊА

Број парцеле: 2155

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 4133

Број листа непокретности: 7305

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 4133

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

Адреса: ВРЊАЧКА БАЊА, КРУШЕВАЧКА 17

Матични број лица: 0000007175981

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: БАЊА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²: 4133

Корисна површина m²: 0

Грађевинска површина m²: 0
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Начин коришћења и назив објекта: НЕКАТЕГОРИСАНИ ПУТ

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ
ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу: 

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив: ОПШТИНА ВРЊАЧКА БАЊА

Адреса: ВРЊАЧКА БАЊА, КРУШЕВАЧКА 17

Матични број лица: 0000000070459

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.
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