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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
09/20 - dr. zakon) i Pravilnika o sadrZini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019), kao i pravilnika za rad preduzec¢a donosim:

RESENJE

0 odredivanju odgovornog urbaniste za izradu Urbanistickog projekta za rekonstrukciju i dogradnju
postojeceg stambenog objekta u Stambeno-poslovni objekat,
na KP br. 394/16 i 394/26; K.O. Vrnjacka Banja;

Odgovomi urbanista: Du$an LAZOVIC, dipl.ing.arh.
broj licence: 200 1466 14
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biro za projektovanje, inZenjering i izvodenje gradevinskih radova
]

Projektant: "'STUDIO ARHITEKTON I1.D." poo
adresa: Vrnjatka Banja; Ul. 15. oktobra br. 3; Vrnjacka Banja
PIB: 109772842; MAT BR: 21240141

Odgovomo lice projektanta:

{ I _. (
J AN \ S P
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Broj tehnicke dokumentacije: UP-060/20
Mesto i datum: Vrnjacka Banja, decembar 2020. god.
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
09/20 - dr. zakon) i Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog

planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao odgovorni urbanista:

Urbanisti¢kog projekta za rekonstrukciju i dogradnju postojeceg stambenog objekta
u Stambeno-poslovni objekat,
na KP br. 394/16 i 394/26; K.O. Vrnjacka Banja

IZJAVLJUJEM

da je urbanisti¢ki projekat izraden u skladu sa vaZecim planskim dokumentima,
pravilima struke, Zakonu o planiranju i izgradnji, njegovim propisima i odredbama,
kao i normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu teh. dokumentaciju

Odgovomi urbanista: Dusan LAZOVIC, dipl.ing.arh. urbanista
Broj licence: 200 1466 14
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Broj tehnicke dokumentacije: UP-060/20
Mesto i datum: Vrnjacka Banja, decembar 2020. god.
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
09/20 - dr. zakon) i Pravilnika o sadrZini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019), kao i pravilnika za rad preduzec¢a donosim:

RESENJE

0 odredivanju odgovornog projektanta za izradu Idejnog reSenja za rekonstrukciju i dogradnju
postojeceg stambenog objekta u Stambeno-poslovni objekat,
na KP br. 394/16 i 394/26; K.O. Vrnjacka Banja;

Odgovorni projektant: Dragan PECANAC, diplomirani inZenjer arhitekture
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Li¢ni pecat & potpis:
(odgovorni projektant idejnog resenja, ic.br: 300 5778 03)

biro za projektovanje, inZenjering i izvodenje gradevinskih radova
]

Projektant: "'STUDIO ARHITEKTON I1.D." poo
adresa: Vrnjatka Banja; Ul. 15. oktobra br. 3; Vrnjacka Banja
PIB: 109772842; MAT BR: 21240141

Odgovomo lice projektanta:
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Broj tehnicke dokumentacije: UP-060/20
Mesto i datum: Vrnjacka Banja, decembar 2020. god.
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
09/20 - dr. zakon) i Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog

planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao odgovorni urbanista:

Idejno resenje za rekonstrukciju i dogradnju postojeceg stambenog objekta
u Stambeno-poslovni objekat,
na KP br. 394/16 i 394/26; K.O. Vrnjacka Banja;

IZJAVLJUJEM

da je idejno reSenje izradeno u skladu sa vaZecim planskim dokumentima,
pravilima struke, Zakonu o planiranju i izgradnji, njegovim propisima i odredbama,
kao i normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu teh. dokumentaciju

Dragan PECANAC, diplomirani inZenjer arhitekture

Odgovomi projektant:
300 5778 03

Broj licence:

i -'_'|' J -.r ¥
iy s v . Nl by il )
Li¢ni pecat & potpis: = s

Broj tehnicke dokumentacije:

UP-060/20

Mesto i datum:

Vrnjacka Banja, decembar 2020. god.
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DOKUMENTACIJA INVESTITORA

IZJAVA INVESTITORA

U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predloZzenim Urbanisti¢kim projektom.

NARUCILAC PROJEKTA:

Investitor:
Vucicevi¢ Dobrila, Ul. 17 Oktobra 106, Beograd
Babi¢ Dusanka, Ul. Ljubostinska 9, Trstenik
Broj tehnicke dokumentacije: UP-060/20
Mesto i datum: Vrnjaéka Banja, decembar 2020. god.
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Kis
PenyOnuka Cpouja
OINIIITHHA BPIHAYKA BAIBA
OmuTHHCKA yTIpaga
D,EIDEIC 3a ypﬁanmm, EKOIOIIKE H HMOBHHCKO-NIpABHE DOC/T0BE
Bpoj: 350-237/20
Hana: 30.09.2020.roa.
BPIBAYKA BABA
Kpywesauka 17 ren: 036/601-220

OmwrHHeka ynpasa — Opcer 3a ypDanH3aMm, eKOIOWKE W MMOBHHCKO-npaBHe nochose OmwruHe Bpibauka

Bama, noctynajyhu mo zaxtesy TPCTKP [lea Gpara louanwn Ha ocHory wi. 53, 3akoHa o miuanupamy M
narpanwu ("Cn. rnaciuk PC" Gp. 72/09, 81/09 — uenpaeka, 64/10 — ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onnyka
YC, 50/13 — onnyka YC, 98/13 — omnyka YC, 132/14, 145714, 83/18, 31/19 1 37/19), [lpapunsuka 0 canpHHH
HHpOpMALH]e O NOKALMIH M O calpwHHH Nokauujeke gossone (Cn. rmacunk PC 6p. 3/2010) w [II'P Bpwauke
Bame ("Cn. nuer omuriae Bpwauxa Bawa" Op. 27/2016, 3/2019 [ 20/2019-ucnp), nanaje

HH®OPMALHIY O JIOKALTHJH
3A K.ILEP. 394/16 n 394/26 K.O. BPEbAYKA BAIbA

TIOJALM PI'3, KATACTPA HEMTOKPETHOCTH

*** nodayu cy npeyzemu u3 jagne baze modamaxa Kamacmpa HEROKPEMHOCIN, CO OqMyMOM axcyprocmu
30.09.2020.

K.0.0p. 394/16 K.O. Bpmauka bama

NOBpIIHHA NApPUETe 623 m*
BpeTa M HauMH kKopHwhena sembHurTa:
— rpajicko rpaljeBHHEKO 3eMILHLLITE
— 3EMJBLHIITE MO 3rPanoM u apyraM objextom 13 1m2
— nHBaja apyre wiace 492m2

MOJALH O HOCHOLY MPABA HA 3EMJBHILITY:
HOCHOLIH MMpaea’

K.1.0p.394/16 baduh Jymanka ( npaso kopumwhema 1/2)
Byunhesnh Jobpuna ( npaso kopumhema 1/2)

K.1.0p. 394/26 K.O. Bpwaduka Bawa
NOBPUIKHA Napuee 84 m’
BPCTa H HAYHH KOFI’II.LIPIEI‘I:& IEMEHILITA:
- rpagcko rpaljeBHHCKO 3eMIBHILTE
— IHEAjA apyre knace 84m2

MOJALM O HOCHOLLY [IPABA HA 3EMJBHIITY:
HOCHOLH [TpaBa:
K.1.0p.394/26 BaGuh ywanka ( npaso kopuwhema 1/2)

Byushiesnh Jobpuna ( npaso kopuinhema 1/2)

Ilnan koju je MO Ha cHA3M Ha NaH CTYMAHA HA CHAry 3aKOHA O MOJBONPHBPENHOM 3eMiBHINTY ("CA. rnacHuk
PC" 6p.49/92)

AKO je MpoMeHa HAMEHE, OIHOCHO BPCTE 3EM/BHIUTA W3 TIOJLONPHBPEAHOT ¥ rpaljeBHHCKO M3BPIIEHA HA OCHOBY
38KOHA, MIAHCKOT AOKYMEHTa, OJIYKEe HAJNeMHOr OpPraHa WIH YKONHKO je warpafien ofjexar y cknamy ca
3akoHOM 10 15. jyna 1992, ropuHe, OHOCHO 10 JaHa CTYMaka Ha CHary 3aKOHA O MOJBOTIPHEPEIHOM
semmpHIITY ("CryxGenu rnacuuk PC", Gpoj 49/92), He nnaha ce HakHAIA 3a NMPOMEHY HAMEHe 3eMJLHINTA, Dea
ofiaupa wTo je kao kynTypa ofpelieHe Knace TOr JeMJbMIUTA YNHCAHA IHWBA, BHHOrpan, solikak, nHBaja,
NAIHKAK, TPCTHK-MOYBAPA HIH HemIoaHo 3emmbHiuTe, [Tpeamerna napuena je Ouna v obyxsary Tenepanuor
ypbanncTiukor mnaHa Bpmwauke Bawe koju je ycBojen omnykom CO Bpmauka Bama 6p.350-255/86 on
16.4.1986.rogure, koju je Guo ma cHazm 15. jyna 1992.rogmHe, Ha naH CTynama Ha cHary 3akoHa o
NoBONpHEpeAHOM 3eMBHINTY ("Cn. rnacuuk PC" 6p. 49/92), 1 Gune cy y 30HH MHIHBHIYATHOT CTAHOBBILA.
[Mapuenu HHje npomerseHa HAMEHa HA OCHOBY 3AKOHA H OJNIYKe HajlexHor oprasa .Ha mapuenum mo nama
CTYNaka Ha CHary 3aKoHA O NOJBONPHBPENHOM 3eMIBMIITY 10 15.jyna 1992.r uuje warpalied ofjekar y ckany

23



ca 3aKOHOM, Ha OCHOBY CBETa HaBeIeHOT, He mocTojn obapsesa naahana npoMeHe HaMeHe MO/LONPHBPEIHOT
3eM/LHIITA ¥ rpalfjeBHHCKO,

VPBAHHUCTHYKH ITJIAH - IITP BPIbAYKE BABE

Kat. napuena 6p. 394/16 u 394/26 K.O. Bpmauka Bama ofyxsahene cy III'P BPIAUKE BAKE ("Ca. auct
omutHie Bprauka Bama", 6p. 27/2016,3/2019 u 20/2019), vanasu ce y oxsupy yphanuctutxe uenuue /.
NIAHHPAHE HAMEHE:
» 30HA TYPHCTHYKO KOMEPLIMJATTHH LIEHTAP: HEHTAP - 12"
» JABHE CAOBPARAJHE ITOBPIIMHE
394/16 cesepozanadnu deo nojac pezvaayufe caobpahajuuye (zpaghuyru npuioz PETVIALIHIA)

MEPE 3A CITPOB UJY | TIPUMEHA
Obage3na u3pana YL

PETY. HHHJIE:

Pezynayuona nunuja jecme nuruja xoja denu nospuuny odpehene jagne namene 00 noapuiuna npedsubienux 3a
opyze jague ¥ OCMANe HAMEHE,

PETYIIALIMOHE JIHHHIE aate cy ¥ rpadHuKuM npunoduMa PEMYIIALIMIA 1 AHAJIATHYKA KAPTA, H noceOHOM
npunory KOOPJIMHATE TAYAKA PETVIIALIMIE:

(19042) X=7492123.29 Y=4831451.53
(9770) X=7492091.18 Y=4831416.11
(9609) X=7492072.69 Y=4831396.12

Komnreman npocmop pezyiayuje (npocmop ozpanuuen pezylayuoNuM Juxujava) koju cadpicu yauye (ca
mpomoapuma, banxunawa, nompeBHuM NPoCcMOpoM  3a  yauuwe zpaliesuncke objexme,  3enenuio,
ungpacmpyxmypre xopudope u cn), Ckeepose, mjayeme y3 yiuye, Ko u 3OHe nameHe mpeosu, npunada
HpocmopuMa RiaHupanumM 3a ypehemwe u uzzpadwy ofjexama jasne Havexe Wil jasHUX NOSPWIUNG 3Q KOje je
npedaubieno ymephusare jasnoz uimepeca u koju cy ¥ jasnoj ceojunu - y cknady ca nocefinum 3aKoHoM.

Kaxo je 30 nompebe uzzpadiee ofijexma, oonocHo uzeohersa padosa y ckiady ca RAGHCKUM OOKYMEHMOM,
nompebro cnposolerse npenapyerayuje padu uzdeajara sempuwma 3a uszpadrwy objexama jasne Hawene um
jaeHux nogpuiuna, nadrexchu opzan he uzdamu noxayujcke ycnose y3 obaeesy da ce npe nodxowerea axmesd
3a uzdaeame zpabesuncxe 003s0ne, OOHOCHO pewersa © 00o0perwy uzgohersa padosa, cnpogede
npenapyerayuja y ckady ca 3akonom.

OnuIT H3re b

V npasunuma zpalewa cy damu ypGanmucmuuxu napamempu 3a usepady u xopuwherse napyere. V
3agucHocmy 00 3INAYAja, croxdcenocmu ypOauucmuuxe CMpYKmype U RIdHupane huzuuxe cmpyxmype -
opeanwzayuja u ypehere napyene je 0amo KoMOUHEEArLEM PAIRUNUMUX RADAMEMApA.

e FEnemenmu ypGawucmuure pezyaaiuje
Pezynayuona nunuja (PJ1) je nnanupana zpanuya uzmely napyene jaswe Hamene u napyene opyeux
HAMEHA,

o Enemenmu uckopuwheroq nospusine napyene ;
Hospwuna ocnoee ofijekma :
- noapuiuna obyxeahena 3udosUMA - 3AMBOPEHY RPOCMOPU
- nospunma ofyxeahera KposoeuUMa - ROKPUSEHN NPOCMOPY

Hpoyenam 3ayzemocmu napyete jecme oowoc 200apuma Xopusowmanwe npojexyuje uzzpakienoz wmu
naanupanoz ofjexma u yKynwe RNogpuiune zpalfiesuncke napyene, uspaxced y npoyenmuma, a najeeha
D0360./beHa GpeOHOCM 3a nojedunavne napyene no sonama dama je y IToce6num npasuruma 2pafersa

Hospuuna 3erenunn:
- NOGPUINHG NOO HUCKUM JETEHIWIOM - NOGPUILNG FEMbe 3ay3ema 3eaeHunom (mpasa, ueyive, yeehe u cn,)
- HOGPWNNG NOO GUCOKUM 3eNEHUNIOM - NOSPUILNG NOKPUGENHT FeNeNunom (kpowrse Gusbara)

Hpouenam 3zenenuna je odnoc nosputing nod 3eNeHuwtoM (HA MIY) U VKYRHE ROGPUILHE zpafeduHcke
napyeng uIPaAxNcen y Poyenmuma,

Ocmuaie nospuiune - Haversene KoMyHuKayujama, caofpahajy u .

»  Bemmuna u nosuyuja ofijexama xoje je mozyvhe 2padumu wa napyeau je odpehena Ha paznuuume Hauune,
ynompebGom caedehux napamemapa:
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Bpymo pazeujena 2pakesurcxka nospuiuna (BPITI) jecme 30up ceux HAO3eMHUX ROGPUINNG emanca
ofijexma, MepeHux y HUsoy nodoea ceux delosa ofjexma - cnobHe mepe obodHuX 3udoea (ca obrozama,
napanemuma u ozpadama). Illospuiuna nadzemuoz dena objexma je onaj Oeo nospuwiune, Yuja je koma nooa
UZHACO KOME MeEpPeHa.

underc wuszpalienocmu - xomusnux BPITI-a ofjexama u yxynHe nosputune zpalesuncke napyene, a
dossomena epednocm 3a odpehene sone je dama y Hocebnum npaswmma zpafierba u npuver)je ce Ha
napyeny faxo opyeavufe nuje Hasnaveno).

gucuna ofjexma - mauna eeauyung sucune ofjexma (w/unu derosa objexma);
- BUCHHA GeNYA ! GUCUNA hacadre PasHU ; NPenoMHa MAYKA NOYeMKA KPOEHE KOCUHe,
- BUCUHA CAEMEHA ;| HajeuWa MAYKA MAuKa Kposa - yerokynnoz objexma.

cnpamuocm oGjexma - Gpoj ¥ épcma pazmuyumux emaxca ofjexma; Y o8oM iAWy je damo kdao -
opujermayuonu napamvemap

zpahesuncxe nunuje (T'JL.) - aunyje xoje 0opeliyjy Munumanry do3eo/meeHy YOabenocm HadIeMHuoz dena
objexma 00 pezynayuone twwuje i - Junuje Koje obagesyjy da ce Ha wux nocmasu gacada ofjexma;
dame cy ua spauuxom npunozy. Ocum ocHoswe zpabesuncke nunuje, nowezde cy odpehene nocefine
epalesuncrke munuje napmepa (npuzemnoe deaa ofjexma) LJILnapm wuiu nocredmez cnpama (emaxce)
IJLno.em.

dpyea o2panutersa y cMucty yoasenocmu 0d dpyeux obifexama, spantija napyead u c.

Hudexe uzzpalenocmu u npoyenam aysemocmu napyene ce pauyHajy came Ha Hadzemue denoge objexama.

TPABEBHHCKA ITAPIIETA - seaununa, 001Uk u opzanuiaquja

Ipahesuncka napyena mpefa da wuma NoSpusuny, Wupury u obaux koju omoeyhasa uszpadwy objexma
RAGHUPaNe HaMeNe ¥ caady ca npasunumMa 2pahiersa i MeXHUYKUM RPORUCHMA 1 Oa UMA RPUCIYR HA Jagru nym
nym wiu Apy2y jagny ROPLIUNY RaverseHy 3a caobpahaj.

Mapyena ce Moxce derumu Wiy YKPYRIAsamu y oKeUpUMa npaswia 0amux y 060M niany.

Tpabesuncra napyena ce ne Moxce denumu Wi CMARUSAMY wCnoo Mepe xoja je oopeliena oswm niaHoM, ocuM
¥ cayuajy uzyemnux uiyiumara denoea napyend 3a gopmuparse pezyrayuje caobpahajnuya u KOMYNAHUX
kopudopa. {Ipunuxom Oesera napyeite, HeONXeOHO e NOWMOBAIE U OPYZUX eleMeHamd VPOanucmuukix
NpaswIa Kao WMo Cy ; npoyenam 3aysemocmu 1 undexc uzzpalienocmu napyeJe.

Hpomena zpanuya zpahesuncrke napyene ce ocmeapyje no npoyedypu 3axoHda o Riauuparey U uizpadis, a Ha
OCHOGY YCA08d U Npasuad Koja cy dama Y 080M RIany.

Ofjexmu na zpahesuncroj napyeau opzanus)jy ce, 0ONOCHO NOCMARBA[Y ¥ OOHOCY HA Zpanuye napyene u
nocmojehe oGjexme, ¥y cxkaady ca Hawunom kopuwhersa ofjexama u npocmopa, a npeMa RpaGUIuMA
ymaphenum y odHocy Ha 6pcmy HAMeHe MIGHuUpanux o0jexama, Y3 Yeaicasdibe 3ameveno? HayuHa
opaanuzaifije napyena y 3ouu - GAOKY.

Ha napyeau na xojof ce 2padu ofjexam neonxodno je ocmasumu npoaaz Munwmaine wupune 2,50 M 3a nponas
¥ Qybuny hapyeie noped ofijexma Wi kpo3 caM objexam.

upuna npusamuoz npoadasa 3a napyene Koje Hemajy Oupexman NPUCMyn jasnom nymy He Moxce Bumu marea
od 3,0 m. Ofjexmu y padnum 3onama mopajy oBezbedumu npomusnoxcapuu nym oxo ofijexama, kofu ne
Moxce Gumu yocu 00 3,5 m, 3a jeOnocMepRY KOMYHUKayujy, 0OHOCHO 6 m 3a 080CMEPHD KPEMaibe 80311,

Obfexmu mozy Bumu nocmasbenu na 2palesunckoj napyeni:

— ¥ HenpexuHymom Huzy - oGjexam Ha napyenu dodupyje obe Goune numuje zpahesuncre napyene;
— ¥ Hpexunymom wnuzy - offexam dodupyje camo jedny Gouny aunujy zpahesuncke napyene;

— kao ciobednocmaojehu - objexam we dodupyje vu jeony nunujy 2pabesuncke napyene

=KAo ROAYAMPUjyMcKu - ofjeram dooupyje mpu uHuje zpalesuncke napyeae,

Ocum crobodnocmojehux, ofjexam moxce Gumu nocmasmes mako da dodopyje zpanuyy cycedwe napyene
(objexmu ¥ HU3Y U NOAYAMPUJYMCKY) CAMO ¥ KOHMEKCMY U3ZPAome makse YPOauucmuike cmpyxmype (Ha cuuie
napyena) U V@ caznacHOCm GNICHUKA MUX CYCeOHUX RAPYENd.

Y nocetnum npasunuma zpakiersa cy 3a céaxy 301y 0amu d0380,6eHU MUNOSU ROCMasxke objexama.

BHCHHA OBJEKTA

Bucuna objexma na zpaliesunckoj napyenu, ymaphyje ce npuMenom npasuia o BUCUHCKOJ peayiayufy, 00HOCHO
J03806EHOM BUCUHOM OBfeKaAMa NPONUCAROM 08UM NPAGUTHUKOM,

Kome mepena cy eremenmu 2e0demckoz CHUMKA - nocmajehez cmarba.
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V i0Nang COOnoeoibs, FOCMreaibd KMEOSIOE BOAORITRI— i womg)  spobesuackof  mapyess sosy o
spadumm w pouokive pfifecsn,  odwmocns of feemy coiy oy v iy cosiie RfeRIG  (Sapae P ion R,
cCmeg, (YWD, RCIEETNE S aody, R KEtbd B e,

Cow ofjexmy na napyevy ce Mopaly Vs ¥ ypEauLemuyee Rapasemps | SPumepuae Koju o8 oosce na
PaheEunCRy napyesy

MEREHA MPARHAA TTARER:A1
FOHA TYTHCTHYKD KOMEFPLMOIA THE UEHTAF <112

30HA LIEHTAP 2 (U2)
TYPUCTUYKD KOMEPUMJANTHW LEHTAP

= Hameua !
— A0HE BEHTPanHKE yHELMIE - TNAaBHK LBHTAP MascHManHe KoFUeHTRELMME YomyTa M ey an
=  MPETEHHE HAMEHE -NOCNogaHe

- ARSECILEHD | NOCNOS3RE § CMUCMY YCOyTa, X0TeNnK, pecTopasy, iynTypa, safasa,
chpasopatse (kanuyenapwje, Gupow, Tprosmbe GROCKDNN, FANEPHIE, YTOCTUTENECTBO, MUHK
LuKDne ¥ cn.)

—  HHj& 0O3BAMEHA NPOWABGAME-0CHM JAHATEHE DAAWOHHLE 00 SOMZ | cAapmaia K80 | WNBEHE,
rpH<apeja, capad, dotorpad, oyhap v cn

—  pacnogena Haress ; chaseIno y Nprissrsy - janse gyHKLWE W NoCNoBakEe
- |aBHe fwHELME ¥ nocnoeake - 25-100 %
= ENapTMEHH, NEHCHOHA - 0-75 %
= [Mapuenaumja :
—  NMWMHAMANHA BENM4MHE napuends @ 200 Wi
~  MHCMCTHRETH Ha NpaB&n-om obnueky W nponopuujasa 1:1 -1:4

»  BucwHa objerTa marc.: gexal- 13,5m | cnese - 16,5m (ocun BHD y rpad. Npuaary ParynaLmje-Huje
Apyraswje ogpefieHo)

Dnjmaunnna cnparHocT | M+3
PedeperTHa HWBENETa BXCHHE 0O[EKTa [ KOTE TROTOPAPa YNHLE WNK [EBHS ROBEUWWHE Ha
KOy je opjeHTwcad ofbjesar,

- thpowT offjexata nopen pexs - maks, BiecuHe 10,5 m (M+2)
- M+2: peray- 10,50 ) cness - 13, 56

— N+3: pemag- 13 50 0 cresme - 16,60

= [Mapkwpars H3 Napyens - NDEME KpHTEpHfyMnMa w2 Tabane.
= TMesuumia u pacnopen objexata
= Ooascreesd oy cnobopgrocToehe, aTpw|yMokn, nonyarpeiymciE v objexmn v Huay,

~ ¥ OBWM JOHAMA WACHCTHRATHE Ha BNoxoBs] hopami Opradnaaunmje - objarkme opjeHTICa™ ¥
NPasuy NPEMa PEryNayWoHD| NMHMH [YAMUW WHNW pEUM), OGHOCHD YHYTDALH:EM J80pIMITY,
Tako ga Goyxe cTpaHeobjexaTa npewMa cycafma Mory GuUTH ROCTABMBHE HA MDAMMLY
napuene{oGjexTs ¥ mnay).




Npegrea crpaxa ofjesTa (Pacana) wopa GWTH NOSTIM bW HA TPATBEHHCTY NHHA]Y.

MefycolHa yaarnesocT HacnpamHey Goqmmx cTpaKa ofjeraTa Koje MEY 3M0He OTRODE 13
AHEEHD OCETIEEHES DEAHAX UMY CTaMOEHUN NOBPWHHA 38 Bopasak - & MAHWMANHD
SETERTIHA BHCHHE BUwer ofjecra, OB YIaraHooT ©8 MOWE CMEHHTM HE OCMUHYSHD GE
PALH © COPBRCHFM, CEHMTADHAM KW TEXHWHDAM NPOCTORN|aME (Ca OTEODWMA 33 [JHERRG
OEEETMSHRE]) HAW HA HYMY - A-002 pAAK O gencakua oCitkara kojd HEMEjY INgHE OTRCDE 38
AHBOHO OCHBTMAHE.

Mpu Marpagrn objeraTa kojH o IPage ¥ HEeNPeRMHYTOM HH3Y, Ha HoBoM ofjesTy o8 ocTaam:sa
CHETNADHAE METH BAMNMLUMHE ¥ CHMATDEYEN cBETNapHWEY nocTojefer obiexra,

(a0 j@ STPEKTWEHE J0HE LBHTPENHME QYHELIAE, BENWHE KDHUSHTDALME KOPSCHMKE M DYBKYjE o2

MBKCHMANHE YOEReHoCT CHHYE ENEMEHATE NPOCTOPE, HAPOHWTO-jASHME NOBDWMHA W I8NSHKNE,
HAJE0 .G SPMMIBKTOHEKE DELUEHE M HMBO W3aohEwka,

Doapaisa dapasa YpoasncTHdir NpojesTa 38 Marpamwy, Ko TReEE 08 caapmwm @

pacnopan oSjeHATE W CHUMY BNaMeHETa napTepHor ypeletka,

PELE il 35 HEOMETHRD DATHMG DEHDNEENHREHAE NS HE NapLUBmE,
PELEHSE NPWITLY4aHA HA CBE BRCTE MHPPACTDYKTYPE

HEBEMALMOHD PS8 NOBPWMHA W OdeSn arMociapoHdx Boaa,
FECTICPES 3ENEHWNE, HEYHH ypelieta W oapxasassa

NoTpaGHE BNEMBHTE NPOTEENDXEPHE JGIITWTE HE NEPLSMS,

Cirpanmo;
Jparocann Pleneh PyROBINERALL O EKaZ

LY oo |
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MP-EHM 0. 1801

Crpasax EnaxTpoancTpnbyynja Kpanena |
Manan Bpssavns Gosua

BoGpuna Byuwheauh
Haw Spoj: J4B61072-20 17, Okrobpa Gp 106, Beorpag
Oywanca Eabwnh
Macve, sy Bprsayka Basea, 14,12, 2020, MeyGocmanona Gp.4, Teoranwe J

MPEOMET. Yonomw 30 noTpede wWipaae ypoanwcTwekor nNpojesTa 38 gorpagmy,
PEHOHCTRYELM Y B ananTayu]y cravSenor ofjeara warpaljesor Aa K. 354016 &
184/26 K.O Bprsavxa Baska

Moponecs Bawer Jpcreps, waw Opoj J4E61001-20 og 24,11, 2020 rogHHe 1 CHTYALADHDN MNAHE C&
FANBLUHTETHAS FHIDACTRYETYDE i NPHACHY SHNTERA ¥ KOJEM TREXETE TEXHHKE YONOoT 38 naTpele
HIPRAE YROAMHCTIMKGT NPAjesTa 3 A0Mpaiy, PEROHCTOVLMY 0 aganmaunly craubesor ol
HanpafieHor va BN I8 6 w 394028 K O Bpieayns Bassa, namce oBenecks LA MECTE 1 YR Y
NpANCEERy SOCYMENTAANY B BOKYMEHTIUNY noroH Bpiesuns Bams, SocTannam0 eau cnspefs
YoNCes:

1. EMSKTROSHEEDETCRYE YONoa®;

1.5 Bpuma crere offfesta 22828 KW (10 crembon mawHmus, 1 33jeHEMEA NOTROLE W 1
nmaEpTa)

2. Todsimuai ye o
21, HEgacTHTop NPHEMYMED CF ORsAHDM MEPHOT MecTa je OFC.

ek i =raH 1Ed Ay phd

ce m'nmnn nu-hg,.uu cifjesTa HE

¥ MOMEHTY AagnBLd YONORA Hé NOCTo parpahena
NOTPEHaT KBNBLMTETS HE TPEMETHON NakanHTeTy. Ta 6
TRy ThsHI CHOTER BNEETPeHE BHsprpe aTpefia |

+ ¥ nocmjeho) 3TC 20004 kY. Bpfioswh 1" i0jE @ rpeReossickd MIBOREHE 33 cHAry
E3NIO00}  KVA, poorolshel  TpeHcpopmatop 2004 RV, B30 kWA, 33MBHHTH
ToasCapraETapom 2004 KV, 1000 kv,

- Mociajehn. sasayou Watnosans BH Bnox 20 KV so ce cacro og 1T+3E hense
ASWONTHRETE W WSDALATE M2 TRAEOCTAHALE W M8 TA] HaMHH ochoBegemn wecTo 3a
npeMelTae nocropbar BH Gnoss SFy 20 WY e kora ce wana@ mocTohi
TPEHCHIIME o,

= NMecrojohe BH Snok SFe 20 KV oo ce cRCTo o 1THIE hane e NpesecTITA Ha NPERXOAHE
ponofafiein MBCTs W HE Ta) Hirsl cdesdensTu npocTop 38 YTPEIRY Honor HH Snoes 4
kW 2@ orpyly of 1800 A co 10 wisoge

FARSE AN TR DY of cucTems, LT ReeTp sty o a® 5 oo, Erpasa 1 og 2
R —— L T T T T L C P
11 OO0 e il Sry DT 1T BT TGN [ LR L i o |

Blee spwa-raea -3 Eamiz <500 17 0 e 4 Pl e S0 D7 Dty



- Ha wacty necrojeher BH Gnoas SFy noctagstd waod HH Bnok 0,4 &Y 33 crpyjy o 1600 &
£8 10 pIBand vapafies s WE0N0EEHAN CCANYREAM NoTeama 400 A § ABBEIATY 3 KA HOEH

TpakshonaIToD,

= Mogrojah HH Bnox 0.4 kY a0 crpyly 68 1000 A ca 8 mpoaa JaMesims Hoses HH Bncas
0.4 KV 3a crpyjy op 1800 A co 10 msogs wapal@uvs o8 WaanosaHimM ooHIyPINRRM NETESME
400 A W NOBBRATH 1A HA HOBM TRAS CIROPMETOR

- NMocroehe  Cu  coBupemue 30500100 50x5 mm aamesets  Cu caliv prwyama
Fa 00 10+ MM & WMHCKR penay WIRRIMTH TEKD 48 wanaja’ aguocHn nisBemyje
coe HH Sncepse ca noniw TRaschopmatopom 20604 kY, 1000 kv,

- Hanajies ofjecra nanecmw safnos this KPO0-A 43180 ma® nocrearse e ¥ MR O
AarpEfeno) broncm) kaHAnkBum o MEBT SOB0 mm yes, og TC 20104 kY, §30{1000)
WA Bphanuh 17 go KTIK-8 va Byaybem ofjenmy. Ha MesTius nposets noeniE THaoe aa m
HE PECTOjEE Dy O 40 M uarpseTE THRCES KBBRa0SHE oiia v CKnany oa Trka. ER
Cpme. Monag OyyTe KTNH-2 wmirpagsme pesdaHosn okho,

2.2 Hanoe npusnsyyeies objesta: 3 2200400 W
2.3 MecTo npurnyiema ofjera; TG 20004 kY, 3001000} kA Eohopsh 1°
2.4 BpeTa ApArhyues | TRod EIHE
2.5, HzramH MK HE]
= MO0 0
" TMR M NPDCER NPMRBYGRS  katnos Tene KPDO-A 4150 mm! | nocTapmeeH y npemxogmo
arpali Hoj saBnoncan) dasandsaugin penada TERC IVED mm.
- THn KIE: 304000K napaliere o mepgor nanmEpbosaTa, npuSniemHis uiesaxja 50 ¥ 40 x
0 om jwepesE X aucHHa X gytes), omopee He YB ApAKE,  HEMANATLHEE,
ENERTOOABINELMGHOT CODCTEE, ONPEMTbeHE Bpaniavs o8 TRoGpaum sy enme.
2.6, WHsectwiop warpaike afjes e MIBECTH BBWTWTY OO HENOHE Aogupa THUG ceeres,
ABUTATY 08 HANTEE KORAHE W JALTHTY O npmsEnoysR
27 MpcTo YTRAAS MERHD PRIDCEHEX GpMERE: ma YORE NOUCTYTAYHOM BECTY W YIESHAM A
HAGHPWBOHHAM SafNoamma oijemTa,
2H Maepuin vehaju:
CTATHMIE SRy HRHUCHANE BPojng 98 JIPETHD BEpats BTHEHE NerTpIEE eHEPTEE A
wonfikowhy Ganaicanr cinTasana NOGETIAS MMBCE TawwocT 2. BOOMAD MAPA JA0B0NLEEET
[EC &d0hz, IEC B2053, IEC 62054, IEC 80620, IEC 60721 w DIN AMET, Bpopano akteEne
ANOKTEAYHE S HErnEe Mopa BT kajWans kace TRSDCTA 1, GoRocHD WHIMICS kace B 3xd 300400
W, B0 A
2.9. 38 ynpesrbime TARHEMA KOPHETHTE ynpanrkao ypala) MTHE, wimemmean v Bpajmy
290, MecTo yrpaarke MepHEa © IRWTITHAY ypehaja: Mepso paseine apemH,
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| finasnpaT GasBanHo: nejacens usMeny oBIBKSTS bagy erpeusaatsn wWiperna nowaps,
WH.'.FF.HT? noTpatiug pactojara ofjerata y QEHACY HA nocTojehe W AnaHwpane KastemHE
Nodaemte wncranaumje (enextoo. TT, seudor FBCH, a0goesaa W kaHanMsaumie w ap ), 1o aa
CY DCHORMM yChogW JAUTHTE OF NOMEPE KNjE rPARenrHEmM ofjesTh Tpefa 4a wcnymasajy y
JOHAME [ NoCToje NOMEHYTH NNakoen BER Aediunwcany,
peanioaaTH objekTe y ckiagy ca [TPaBATHIKOM O Tax iy HOPMETRIMMA 33 NpojerTosaie,
rpafelss, NomH W OAPNEEaKE TECHUX HoTn@pNwLE | .Cn et COPJ" Bp. 1080 W 52080 | ¥3
NPETXOARD TPUEANILAME GATPERS NOLAAE 0 TRACY MIC0BCAa W MeOT MapH: perynaLNOHS
GTAMNLE Of CTpade Oferserwa 38 Banpegwe EWTyaUMe, cxonko un, 8 u 7 AdkoHa o
SANAMLEHEAM 1 FOPHBMM TESHOCTHME ¥ 33NArbMENM racoaMa ("G rpacswg Poe fp. 54/18),
ITP3BUNHAKGM © YENOBMME 33 HECMETAN N Beafiagam TPRHEROPT NEspogHD raca FRCOBGaMMA
Apumexa saher ag 16 bar ("CrywBasom macHnky PC" 8p, 3772013 w B772015), NpasnnHuxom
O YononuMa 33 Hecaetasy W Deabaany ANCTORGYLR)Y fpRpoaHGr raca FEcoadawma 40 16 bar-
‘a, ("Gn._rmacksk PCY, Gp. BB/1S) 1 Mpaskandies o TEXHAMKAM HOPMSTWEWAS 33 YHYTDAILIKE
racue wHcTanaumle ("Cn, neer CPJ®, 6o, 20082 w 3392
NPAEUACTM JLINSHTCHY Mpewy, CxOANO TIDaBwMumey o  TexHsms HOEMATABRME 33
HHOTANALWE XMADANTORE MPEWE 38 FALSHS NU=anG CN. rmackmg PO op. 311A)
OBJERTH MOpAlY BNTN PEANMICESHN y OINESY oA e R R —— 38
HM8 WHCTanaUWe HWwekdr manosa ("Cn nueer Copge Gp 5388 w 54:88 4 28/95) 1
MpasinHEekDm O TExHKIM HODMATHBWME 38 JaWTHTY 6Bewata ag ATMOCIDERCHDT NDEMMBLE
["CrcnueT CPJ", 6p 11/88)
YRONUKD: C8 RNEHUPE MITDAMILE BNBKTDOSHEN] S 1o CIEEATA W NOCTRO/EHE HeTH Mopaly Batu
PEANMEOEaNY ¥ ChfMAgy ca [papnnmieoy o - TaxHWd HOPMATHEHMA 33 3aLTWTY
ENEKTROBHEDMBTSKY. NOCTDOMermE | ypehaa oa nowaps ("Cn peer CoORJ Bp. A3
MNpasunaskon o TEXHHHEWM HOpMATHEHME 38 Tofon 50 CADKSEEGE  DNEATROEHSD S ToHM
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

UVvoD /CILJ IZRADE

Na katastarskim parcelama br. 394/16 i 394/26; K.O. Vrnjacka Banja, planirana je rekonstrukcija i
dogradnja postojeceg porodicnog stambenog objekta u Stambeno-poslovni objekat. Planirani objekat,
nepravilne pravougaone osnove, planiran je za pofrebe poslovanja i viSeporodicnog stanovanja, u
skladu sa planiranom namenom lokacije i Zeljama investitora. Na osnovu pravilnika o klasifikaciji
objekata ("Sluzbeni glasnik RS", br. 22/2015) objekat je klasifikovan:

KLASIFIKACIJA OBJEKTA
stanovanje kategorija objekta: B
klasifikacioni broj: 112221 (70,82 %)
poslovanje kategorija objekta: B
klasifikacioni broj: 122011 (29,18 %)

Na osnovu uvida u Plan generalne regulacije Vrnjacka Banja (,SI. list opStine Vrnjacka Banja“ br.
27/2016, 3/2019, 20/2019-ispr., 29/2019) i informacije o lokaciji br. 350-237/20 od dana
30.09.2020.god, ustanovijeno je da se predmetna lokacija nalazi u zoni TuristiCko-komercijalnog
centra— CENTAR 2 (C2), u okviru koje je obavezna izrada urbanistickog projekta.

PRAVNI i PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta su:

) Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 09/20 - dr. zakon),

. Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl. glasnik
Republike Srbije” broj 32/2019),

Planski osnov za izradu ovog projekta je:
. Plan Generalne Regulacije Opstine Vrnjacke Banje (Sl. opStine Vrnjacka Banja br.27/2016, 3/2019,
20/2019-ispr., 29/2019) 29,18 % (254,70 m?)

Izvod iz plana:

2.3.4.2. ZONA CENTAR 2 ,,C2°
TURISTICKO-KOMERCIJALNI CENTAR

e Namena:
— zona centralnih funkcija - glavni centar maksimalne koncentracije usluga i ljudi
— pretezna namena -poslovanje
— dozvoljeno : poslovanje u smislu usluga,hoteli, restorani, kultura, zabava, obrazovanje
(kancelarije, biroi, trgovine,bioskopi, galerije, ugostiteljstvo, mini Skole i sl.)
— nije dozvoljena proizvodnja-osim zanatske radionice do 50m2 , sadrzaja kao : Sivenje, grn¢arija,
sarac, fotograf, obucar i sl.
— raspodela namene : obavezno u prizemlju - javne funkcije i poslovanje
— javne funkcije i poslovanje - 25-100 %
— apartmani, pansioni - 0-75 %
o Parcelacija :
— minimalna veli€ina parcele : 200 m2
— insistirati na pravilnom obliku i proporcijama 1:1 -1:4
¢ Visina objekta maks.: venac- 13,5m ; sleme - 16,5m (osim ako u graf. prilogu regulacije-nije
drugacije odredeno) .
Orjentaciona spratnost : P+3
— Referentna niveleta visine objekta je kota trotorara ulice ili javne povrSine na koju je orjentisan
objekat.
— front objekata pored reke - maks. visine 10,5 m (P+2)
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— P+2:venac- 10,5m ; sleme - 13,5m

— P+3:venac- 13,5m ; sleme - 16,5m

o Parkiranje na parceli - prema kriterijumima iz tabele.

o Pozicija i raspored objekata :

— Dozvoljeni su slobodnostojeci, atrijumski, poluatrijumski i objekti u nizu,

— U ovim zonama insistirati na blokovkoj formi organizacije - objekte orjentisati u pravcu prema
regulacionoj liniji (ulici i/ili reci), odnosno unutrasnjem dvoriStu, tako da bo¢ne strane objekata
prema susedima mogu biti postavljene na granicu parcele(objekti u nizu).

— Prednja strana objekta (fasada) mora biti postavljena na gradevinsku liniju.

— Medusobna udaljenost naspramnih bocnih strana objekata koje imaju zidne otvore za dnevno
osvetljenje radnih ili stambenih povrSina za boravak - je minimalno Cetvrtina visine viSeg
objekta. Ova udaljenost se moze smanijiti na osminu ako se radi o servisnim, sanitarnim ili
tehni¢kim prostorijama (sa otvorima za dnevno osvetljenje) ili na nulu - akose radi o delovima
objekata koji nemaju zidne otvore za dnevno osvetljenje.

— Priizgradnji objekata koji se grade u neprekinutom nizu, na novom objektu se ostavlja svetlarnik
iste veli€ine i simetrican svetlarniku postojeéeg objekta.

e Ovo je atraktivha zona centralnih funkcija, velike koncentracije korisnika i o¢ekuje se maksimalna
uredenost svih elemenata prostora, narocito-javnih povrsina i zelenila, najbolja arhitektonska
reSenja i nivo izvodenja.

e Obavezna izrada Urbanisti¢kog projekta za izgradnju, koji treba da sadrzi :

— raspored objekata i svih elemenata parternog uredenja,

— re8enja za neometano kretanje hendikepiranih lica na parceli,

— reSenja priklju¢aka na sve vrste infrastrukture

— nivelaciono resenje povrsina i odvod atmosferskih voda,

— raspored zelenila, nacin uredenja i odrzavanja

— potrebne elemente protivpozarne zastite na parceli.

OBUHVAT PROJEKTA / LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na KP br. 394/16 i 394/26; K.O. Vrnjacka Banja i u obuhvatu je Plana
generalne regulacije Vrnjacka Banja. Prostire se pravcem jugoistok - severozapad, pravilnog je
oblika sa blagim nagibom terena od istoka ka zapadu. Prema nameni PGR-a: Turisticko-komercijalni
centar— CENTAR 2 (C2).

Predmetna lokacija ima pristup javnoj saobracajnici — krak Ulice Kneza MiloSa — preko KP br. 394/41
KO Vrjatka Banja na severozapadnoj strani parcele, prema situacionom planu prikazanom u
grafickom prilogu.

Predmetna parcele su prema vrsti zemljista: gradsko-gradevinsko zemljiste, blize opisano u listu
nepokretnosti. Predmetne parcele su sledecih povrsina:

KP br. 394/16; K.O. Vmjacka Banja povrsine: 84 m?
KP br. 394/26; K.O. Vmjacka Banja povrsine: 623 m?

S obzirom da su predmetne parcele u vlasnistvu istih investitora, ovim urbanistickim projektom
planirano je da se kroz predlog preparcelacije izbriSe granica izmedu ove 2 parcele i formira jedna
jedinstvena parcela, kako bi planirana dogradnja bila moguca u predvidenim parametrima, a sama
parcela dobila potrebnu Sirinu i bolju organizaciju prostora.

Planirana jedinstvena parcela Ukupne povrsine: 707m?

Kao podloge za izradu urbanistickog projekta i idejnog reSenja koris¢en je katastarsko — topografski plan koji je
izradila Geodetska radnja “GP-GEOMETRI” iz Vrnjacke Banje.
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prediog PLANA PREPARCELACIJE

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta PREPARCELACIJE:

= Zakon o planiranju i izgradnji ('Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 09/20 - dr. zakon),

»  Pravilnik o opStim uslovima o parcelaciji i izgradnji (“SI. glasnik Republike Srbije” broj 22/15),

»  Pravilnik o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl. glasnik
Republike Srbije” broj 32/2019),

Planski osnov za izradu ovog projekta parcelacije je:
» Plan generalne regulacije Vrnjacka Banja (,SI. list opStine Vrnjacka Banja“ br. 27/2016, 3/2019, 20/2019-
ispr., 29/2019)

Lokacija obuhvacena ovim projektom nalazi se u OpStini Vrnjacka Banja, a prostor predviden za
parcelaciju Cine katastarske parcele br. 394/16 i 394/26; K.O. Vrnjacka Banja, na kojima je planirana
rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambenog objekta u Stambeno-poslovni objekat.

Predmetni obuhvat je ogranic¢en katastarskim parcelama prikazanim u grafickom prilogu projekta — plan

Preparcelacije — postojece stanje. Granice i koordinate taCaka projekta preparcelacije prikazane su u
prilozima. Spisak postojecih koordinata detaljnih tacaka predmetne parcele dat je u sledecoj tabeli:

KOORDINATE POSTOJECIH TACAKA PREDMETNE PARCELE:

TACKA Position Y Position X
1 7492084.79 4831408.12
2 7492112.65 4831381.33
3 7492121.56 4831391.35
4 7492124.81 4831395.00
5 7492103.90 4831415.09
6 7492097.11 4831421.61

IZVOD 1Z PLANA VISEG REDA

Predmetne katastarske parcele se nalaze u OpStini VrnjaCka Banja, i u obuhvatu su Plana generalne
regulacije Vrnjacka Banja. Prema izvodu iz plana navedenim u informaciji o lokaciji predmetna
parcela se nalazi u okviru zone: TuristiCko-komercijalni centar — CENTAR 2 (C2), blize opisane u
informaciji o lokaciji.

PRIMENA PLANA

Prema PGR-u, ova zona je predvidena za direktnu primenu plana, uz obaveznu izrada urbanistickog
projekta za izgradnju.
Predmetne katastarske parcele su sledecih povr$ina:

KP br. 394/16; K.O. Vmjacka Banja povrSine: 84 m?
KP 394/26: K.O. Vrnjacka Banja povrsine: 623 m?
UKUPNO: 707m?

REGULACIONE LINIJE date su u grafickom prilogu informacije o lokaciji i prikazane su na grafickim
prilozima urbanistickog projekta za izgradnju.
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URBANISTICKA KONCEPCIJA, ORGANIZACIJA | KORISCENJE PROSTORA

Postupajuci prema projektnom zadatku, a u skladu sa navedenim zakonima, propisima i odlukama,
izraden je projekat parcelacije za predmetne parcele, koji planira brisanje medusobne granice izmedu
predmetnih parcela i spajanje u jednu gradevinsku parcelu. Nova parcela je formirana u skladu sa
urbanistickim parametrima iz PGR-a , tj. zone u kojoj se nalaze i imovinsko-pravnhom dokumentacijom.

Novoformirana gradevinska parcela je data u grafickom prilogu projekta. PovrSina novoformirane

parcele je data u sledecoj tabeli:

br. parcele

povrsina/m?

novoformirana parcela br.1
gradevinska parcela

707

Detaljne tacke nove parcele date su u tabeli graf. priloga br. 2 i definisane su koordinatama “X” i “Y”.
Ostvarivanje predloZzene organizacije prostora omoguceno je brisanjem zajednicke granice bez
formiranja novih tacaka. Formiranje nove parcele definisano je taCkama datim u numerickoj tabeli za

obelezavanje:
KOORDINATE TACAKA:
TACKA Position Y Position X
1 7492084.79 4831408.12
2 7492112.65 4831381.33
3 7492121.56 4831391.35
4 7492124.81 4831395.00
5 7492103.90 4831415.09
6 7492097.11 4831421.61

INFRASTRUKTURA - Saobraéaj: Novoformirana  gradevinska parcela, ima izlaz na javnu

saobracajnicu, na severozapadu parcele — krak Ulice Kneza Milosa — KP br. 394/41 KO Vrnjacka

Banja, prema situacionom planu prikazanom u grafickom prilogu.
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PLANIRANO RESENJE / ARHITEKTONSKI KONCEPT

Za predmetni objekat je od strane Biroa za projektovanje ,DP* Ul. Dositejeva br. 1, Vrnjacka Banja,
uradeno Idejno reSenje br. 16-XI/20 od novembra 2020.god.; glavni i odgovorni projektant: Dragan
Pecanac, dipl.inZ.arh. (br. licence: 300 5778 03).

Postupajuci prema projektnom zadatku investitora, planirana je rekonstrukcija i dogradnja postojeceg
porodi¢nog stambenog objekta, spratnosti Pr+1+Pk, u Stambeno-poslovnu zgradu za viSeporodi¢no
stanovanje spratnosi Pr+3+Ps (povucen sprat), uz rusenje postojeceg pomocnog objekta na parceli.
Planirani objekat je nepravilne pravougaone osnove, pozicioniran na severozapadnoj strani predmetne
parcele, projektovan tako da zadrzi postojecu Sirinu fronta prema ulici, dok je sa jugoisto¢ne (dvorisne)
strane planirano proSirenje, kako bi se formirale neophodne poslovne i stambene jedinice. Ukupan br.
planiranih stambenih jedinica: 14, a ukupan broj poslovnih jedinica: 5, od kojih su 3 u prizemiju, a 2 na
1. spratu.

Pozicija: Glavna (prednja) gradevinska linija je zadata PGR-om, prema pravilu iz plana da objekat
mora biti postavijen na zadatu liniju iz plana.

Predmetni objekat je slobodnostojeci, nepravilne osnove dimenzija 15,95 x10,37m, ukupne planirane
BRUTO povrsine 872,78 m? i ukupne NETO povrSine 721,64 m? Objekat se sastoji od prizemlja, 3
sprata i povuc¢enog sprata. Opis i povrSina prostorija dati su u grafi¢kom delu priloga.

Glavna fasadna ravan je postavljena prema severozapadnoj strani parcele. Najvisa tacka krovne ravni
(sleme) se nalazi na koti 15,00 m iznad kote terena. Kota poda prizemlja je uskladena sa kotom terena
i podignuta je za 40 cm u odnosu na pristupnu saobracajnicu.

Glavni pesacki i kolski ulaz u objekat je postavijen u nivou prizemlja na severozapadnoj strani, gde
Je pozicioniran i ulaz na parking prostor koji je smesten na jugoisto¢noj strani parcele.

USLOVI IZGRADNjE

namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, nacin reSenja parkiranja i sl.

Planirana namena: viSeporodi¢no stanovanje.

Regulacija: projektom su ispoStovani parametri iz PGR-a.

Gradevinska linija zadata je PGR-om kao obavezujuca, dok je regulaciona linija, koja je prema
PGR-u definisana kao granicna linijia koja deli povrSinu odredene javne namene od povrsina
predvidenih za druge javne i ostale namene, postavijena izvan zone predmetne parcele, na 5m od
zadate gradevinske linije.

REGULACIONE i GRADEVINSKE LINIJE date su u grafickim prilozima PGR-a "REGULACIJA i
ANALITICKA KARTA", i posebnom prilogu "KOORDINATE TACAKA REGULACIJE", kompletan
prostor regulacije (prostor ogranicen regulacionim linijama) koji sadrzi ulice (sa trotoarima, bankinama,
potrebnim prostorom za ulicne gradevinske objekte, zelenilo, infrastrukturme koridore i sl.), skverove,
pjacete uz ulice, kao i zone namene trgovi, pripada prostorima planiranim za uredenje i izgradnju
objekata javne namene ili javnih povrsina za koje je predvideno utvrdivanje javnog interesa i koji su u
Jjavnoj svojini - u skladu sa posebnim zakonom.

Kote podova su uskladene sa nivelacijom terena, tako da je kota poda prizemlja za 40 cm viSa od kote
pristupne saobracajnice.

Nulta kota je tacka preseka linije postojeceq terena i vertikalne ose objekta (za objekte udaljene 5m i
vise od regulacione linije) i iznosi £0.00. Apsolutna nulta kota iznosi 211.35 mnv.

Visina venca: + 12.70 m; apsolutna kota: 224.05 mnv
Visina slemena: + 15.00 m; apsolutna kota: 226.35 mnv

UKUPNA NETO POVR§IIvVA objekta: 721,54 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA objekta: 872,78 m*
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KONSTRUKCIJA

Osnovna konstrukcija predmetnog objekta predstavija klasiCan zidani sklop od tvrdog i standardnog
gradevinskog materijala — armirano-betonski serklaZi i giter i klima blokovi na cementnom malteru.

Konstruktivni sistem objekta Cini armirano-betonski masivni sistem koji se sastoji od niza AB
horizontalnih i vertikalnih serklaZa, sa zidovima od giter i klima blokova.

Spoljasnji konstruktivni zidovi su od klima blokova d=25cm, unutra$nji konstruktivni zidovi d=25 i
20cm, dok su pregradni zidovi od giter-bloka d=12cm.

Meduspratna konstrukcija je kombinacija polumontazne tavanice od fert gredica sa betonskom
ispunom — LMT tavanica d=16+4=20cm i pune AB ploce.

Fundiranje je predvideno na armirano-betonskim trakastim temeljima, marke betona MB30, ispod koje
se nalazi sloj mr§avog betona d=8cm i tampon sloj $ljunka min. d=10cm. Dubina fundiranja je na koti
1,00 m ispod kote poda prizemlja. Sve predvidene betonske radove izvesti na propisanim dubinama i
merama u projektu konstrukcije.

Krovna konstrukcija objekta je za deo ravnog krova AB plo¢a i LMT, u delovima oznadenim u
projektu, u svemu prema statiCkom proracunu. Sve slojeve krovne konstrukcije (konstruktivne, zastitne,
termo i hidroizolacione...) izvesti prema detaljima u projektu i uputstvu projektanta.

Krov objekta je ravan sa nagibom krovnih ravni od 2 °. Krovni pokrivac je Sljunak, sa svim prethodnim
slojevima opisanim u grafickom delu priloga. Boja lima okapnica i oluka, po izboru projektanta — tamno
siva RAL 70.16.

INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Predmetna parcela je obuhvacena elaboratom geotehnickih uslova fundiranja, na osnovu koga ce biti
izveden projekat konstrukcije sa statiCkim proradunom i detaljima.

IZOLACIJA

Sve vrste izolaterskih radova (hidro, termo, zvuéna...) izvesti prema vazecim standardima i propisima, u
svemu prema detaljima u projektu i grafickom prilogu sa opisom slojeva.

Termoizolaciju svih spoljasnjih zidova objekta izvesti od kamene vune d=min.12, dok u sloju ravnog
krova planirati sloj termoizolacije od d=min.20-25cm, a termoizolacioni i zvuéni sloj izolacije izmedu
etaZa izvesti od tvrdopresovanog stiropora (styrodur) d=2cm. Pre postavijanja termoizolacije obavezno
postavili PVC foliju.

Hidroizolaciju raditi preko suve i Ciste podloge. Obratiti paznju na preklope (min. 10 cm) i obradu u
uglovima (kod sanitarnih ¢vorova). Hladni premaz bitulita naneti ¢etkom ili prskanjem na temperaturi
visoj od 10 stepeni.

TermodinamiCki proracun zidnog omotaca ispunjava propise o toplotnoj stabilnosti objekta u 3.
klimatskoj zoni. Prilikom izrade projekta ispoStovene su sve smemice i obaveze definisane pravilnikom
o uslovima, sadrzini i naCinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (Sl.glasnik RS
br.69/2012), prema kome je uraden i elaborat EE.

MATERIJALIZACIJA
Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno re§en u svemu prema
projektnom zadatku investitora, sopstvenoj nameni i uslovima na terenu. Svi elementi arhitekture
planirani su sa ciliem podrZzavanja postojeceg ambijentalnog okruZenja i njegovog proZimanja kroz
unutra$nje prostorne celine.

Spoljasnja obrada — termodinamicki proradun zidnog omotaca zadovoljava propise o toplotnoj
stabilnosti objekta u Ill klimatskoj zoni. ZavrSna obrada spoljasnjih zidova je “Demit” fasada u tonu po
izboru projektanta — CE madeira 01. Krovni pokrivac: Sljunak.
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Unutrasnja obrada — obloga podova svih unutradnjih prostorija namenjenih stanovanju je parket |
klase, dok su hodnici, kuhinja, ostava, kupatilo i terasa oblozeni neklizajucim keramickim, odnosno
granitnim ploCicama. Sve poslovne prostorije su obloZene granitnim ploCicama. Stepeniste i zajednicke
prostorije su obloZene granitnim neklizajuc¢im plo¢icama.

Zidovi prostorija su gletovani i obojeni disperzijom, izuzev sanitarnih koji su obloZeni kerami¢kim
plo¢icama. Plafoni svih prostorija u objektu su takode gletovani i obradeni disperzijom.

Stolarija i bravarija — spoljasnja stolarija je aluminijumska - peskarena, u boji po izboru projektanta -
tamno siva RAL 70.16, dok je unutraSnja stolarija od hrastovog masiva 1. klase u svemu prema
dimenzijama | detaliima u specifikaciji Zastakljivanje fasadne stolarije se vr$i dvostrukim
termoizolacionim staklom d=4+12+4mm, punjenim argonom. Sva ulazna vrata su obezbedena
siguronosnom bravom sa uloSkom, a ostala vrata obi¢nim bravama. Ograda na terasama je od stakla i
celicnih profila, visine 110 cm, u svemu prema projektu.

SAOBRACAJ | KOMUNIKACIJE

Glavni kolski ulaz planiran je na severozapadnoj strani parcele, preko pristupne saobracajnice, Ulice
krak Kneza MiloSa. Ukupan br. parking mesta je 9, §to zadovoljava br. parking mesta propisan PGR-
om (1 parking mesto / 100 m? BRGP = min.9 mesta). Parkiranje je predvideno na predmetnoj parceli uz
mogucnost proSirenja u sluéaju potrebe.

Glavni pesacki ulaz u objekat je pozicioniran na jugozapadnoj strani, u nivou prizemlja, gde je ulaz
iznivelisan za neometano kretanje osoba sa invaliditetom. Dimenzije svih komunikacija, povrsina, kao
njihova nivelacija dati su u grafickim prilozima.

2.2.8. PARKIRANJE (Izvod iz PGR-a)

Prostor za parkiranje vozila za potrebe korisnika prostora i sadrZzaja odredene namene, po pravilu se
obezbeduje na predmetnoj gradevinskoj parceli izvan povrsine javne namene —prema slededéim kriterijumima :
stambeni objekti — min. 1 parking mesto (PM) na 1 stambenu jedinicu ili 100m2 BRGP.

zdravstvena i obrazovna ustanova -min. 1 PM na 70 m? korisnog prostora;

banka, administrativha ustanova, agencije, biroi, posta, uprava i sl. - min. 1 PM na 50 m? korishog prostora;
trgovina na malo - min. 1 PM na 50 m? + 1PM/na svakih dodatnih 30 m2, korisnog prostora;
ugostiteljski objekat - min. 1 PM na 4- 8 stolica;

hoteli - min. 1 PM na 5- 10 kreveta;

pozoriste, bioskop ili galerija - min. 1 PM na 8-12 gledalaca;

objekti sporta i rakreacije - min. 1 PM na 8-12 gledalaca; 1 bus p.m./100 gledalaca;

proizvodni i industrijski objekat - 1 PM na 70 m? korisnog prostora.

Proracun parking mesta: 5 poslovnih prostora < 50 m? =5 parking mesta
stanovanje BRGP = 618,08 m? = 7 parking mesta
UKUPAN br. PARKING MESTA: 12 PM

Dimenzije svih komunikacija, povrsina, kao njihova nivelacija dati su u grafickim prilozima.

POSEBNI USLOVI ZA PRISTUP JAVNIM POVRSINAMA OSOBA SA
INVALIDITETOM :

Pri uredenju javnih povrSina primenjene su Zakonom predvidene mere i reSenja koje omogucavaju
licima sa posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno kretanje, kako u objektu tako i izvan
njih, a u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima pristupacnosti ("Sluzbeni glasnik RS", br.
19/2012). Objekat nema prepreka prema ulaznom nivou prizemilja na koti + 0.00.

INSTALACIJE / PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Sve instalacije bi¢e priklju¢ene u skladu sa izdatim teh. uslovima javnih preduzeca i nadleznih
organa, datim u prilogu.

ELEKTROINSTALACIJE projektovati prema nameni objekta i u skladu sa izdatim teh. uslovima EPS-
a. Objekat opremiti instalacijama visokog i niskog napona, kao i gromobranskim instalacijama. Sve
radove izvesti struéno, prema pravilima i uputstvu projektanta za ovu vrstu radova.

Planiran br. brojila: 19 + 1 zajednic¢ka potrosnja + 1 lift: ukupno 21 kom.

1. VRSNA SNAGA OBJEKTA: 225,29 kW
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2. MESTO PRIKLJUCENJA OBJEKTA postoje¢a TS Brdovié 20/0,4 kV uz zamenu transformatora od
630kV novim od 1000 kV

3. NACIN PRIKLJUCENJA OBJEKTA podzemno: X00-A 4x150mm?; brojilo: trofazno / integrisani MTK
prijemnik

VODOVOD | KANALIZACIJU projektovati prema potencijalima postojece infrastrukturne mreze i
izdatim tehni¢kim uslovima nadleZnog preduzeca. Projekat uraditi u skladu sa vaZecim propisima i
normativima za izvodenje unutra$njih instalacija, kao i vazecim propisima protivpoZarne zastite.

Prema arhitektonsko-gradevinskom projektu za predmetni objekat, uradice se projekat instalacija
vodovoda i kanalizacije, prema datom broju i rasporedu sanitarnih uredaja. Vodovod i fekalne odpadne
vode iz sanitarnih uredaja i sa poda cevnom mreZzom su putem vertikala i horizontalnog razvoda
izvedene iz objekta na min. 1,00m do gradske fekalne kanalizacije na severozapadnoj strani parcele, u
svemu prema izdatim teh. uslovima JKP-a. Predvideni prikljuéak na vodovodnu mrezu je @110, a na
kanalizacionu mreZzu @200. Planiran br. vodomera: 19 + 1 hidantska mreza.

Atmosferske vode ce putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuce pozicije na parceli,
Jer prema teh. uslovima, na lokaciji nije izvedena javna ulicna atmosferska kanalizacija. Atmosferska
kanalizacija ¢e primati isklju¢ivo vode koje poti¢u od atmosferskih padavina. Odvod atmosferalija je
predviden olukom R12 (min. pad 1.5%) i olucnim vertikalama @100, prikljucenim na drenazZne cevi oko
objekta @150 i nadzemne betoneske kanalete 40/40cm. Oluéne cevi i vertikale izradeni su od
pocinkovanog lima d=0.55mm.

GRADEVINSKI RADOVI - vodovod i kanalizacija

Svi gradevinski radovi moraju se izvrSiti struéno prema projektu i postojecim tehnickim propisima, sa
struénom radnom snagom. Gradevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara
vazecim normama i propisima za pojedine vrste materijala i radova.

Iskop. Izvrsiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzduznim profilima iz
projekta. Dno rova mora da bude u odgovaraju¢em padu za cevi, uz pravilno odsecanje bocnih strana.
U sluéaju rastresitog terena izvodaé mora izvrsiti razupiranje rova - bocnih strana, sa odbacivanje
zemlje na 1.00m od ivice rova kako bi se obezbedio siguran i nesmetan rad. Ako se pojave podzemne
ili atmosferske vode potrebno je izvrsiti crplienje vode iz rova. Po zavrSenom polaganju cevi na sloju
peska, po ispitivanju i premazivanju, izvrSiti zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem.
Preostalu zemilju izvoda¢ odvozi na za to odredenu deponiju koju obezbeduje nadzorni organ.

Pesak. Izvrsiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i
iznad temena cevi sa paZljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za proviaéenje vodovodnih i
kanalizacionih cevi vrsiti kroz zidove i meduspratne konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke,
bloka i betona, meduspratnih i krovnih konstrukcija razli¢itih debljina i u betonskim podovima, razlicitih
veli¢ina, Sto zavisi od prec¢nika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm veci od spoljnjeg precnika cevi. Pri
ugradivanju cevi u tlo omotati je dekorodal trakom, a cevi u meduspratnoj konstrukciji omotati
terisanom hartjjom, a prilikom zatvaranja otvora voditi raCuna da cev ostane slobodno odvojena od
betonske konstrukcije.

SANITARNI UREDAJI | PRIBOR:

Prema projektu predvideni su sanitarni uredaji i pribor domace proizvodnje, u boji po izboru investitora.
Ukoliko se investitor odluéi za uvozne sanitarne uredaje i pribor, predracun radova freba Kkorigovati za
razliku u ceni.

Mere zastite od pozZara 3 3
HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GASENJE POZARA

Rukovodedi se Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara — sl. list
SFRJ 30/91 planirana je spoljasnja i unutraSnja hidrantska instalacija za predmetni objekat.
Snabdevanje objekta hidrantskom vodom iz gradske mreZe, planirace se prema teh. uslovima JKP-a,
protivpoZarnim uslovima sektora za vanredne situacije, i u svemu prema grafickom prilogu i
prora¢unima u projektu VIK.

Predvidene mere: Procena protivpoZarne opasnosti izvrSena je prema vrsti objekta imajuci u vidu
njegovu namenu, tako da je objekat po etazama obezbeden sa protivpoZarnim unutraSnjim hidrantima
za gaSenje poZara, kao i sa 1 hidrantom za potrebe spoljasnje protiv-poZarne hidrantske mreZe.
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Osim toga, objektu je obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (,Sl. list SRJ*, br. 8/95). Trasa ovog "poZarnog puta” u jednom
delu je preko pristupne saobracajnice, a delom ispred samog objekta gde je pozicionirani glavni ulaz.
Snabdevanje objekta hidrantskom vodom iz gradske mreZe je planirano prema teh. uslovima JKP-a, u
svemu prema grafickom prilogu i proraCunima u projektu. Po pustanju u rad vodovodne mreze,
snabdevanje protivpoZarnom vodom ce biti reSeno iz gradske vodovodne linije i uz poseban vodomer,
postavijen u vodomerno okno unutar predmetne parcele.

Spoljasnju hidrantsku instalaciju ¢ini vodovodna PE 110 mm instalacija i spoljasnji nadzemni hidrant
@110mm (prikazan na graf. prilogu). Na vod spoljasnje hidrantske mreZe, priklju¢ena je unutrasnja
hidrantska instalacija, a Cini je instalacija od pocinkovanih ¢elicnih cevi D63 mm koja obezbeduje vodu
za unutraSnje zidne hidrante, po jedan na svakoj etazi. Dimenzionisanje vodovodne instalacije ce biti
prikazano u okviru Hidraulickog proracuna hidrantske mreZe, a za potrebe snabdevanja vodom,
neophodno je posebno brojilo za hidrantsku mrezu.

Po zavrdenoj montaZi cevi, izvrsiti ispitivanje cevovoda na probni pritisak od 10 bara. Pre upotrebe
instalacije, mrezu dobro isprati i dezinfikovati i ne koristiti dok se ispravnost vode za pi¢e na
poslednjem tocecem mestu ne potvrdi odgovarajucom fizicko-hemijskom i bakterioloSkom analizom
nadleznog zavoda za zaS$titu zdravija.

Tehni¢kim opisom predvideno je ispitivanje mreZe na probni pritisak pre puStanja instalacija u rad.
Primenjeni materijali moraju odgovarati propisanim propisima i standardima.

Pravilnici i normativi:

Objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakonom o zapaljivim i gorivim te¢nostima i zapaljivim gasovima (,SI.
glasnik RS, br. 54/15),

Objekat moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za elektricne instalacije niskog
napona (,SI. list SFRJ*, br. 563/88 i 54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od
atmosferskog praznjenja (,SI. list SRJ*, br. 11/96),

Primeniti odredbe Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (,SI. list SFRJ",
br. 24/87).

Sisteme ventilacije i klimatizacije predvideti u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za ventilaciju i
klimatizaciju (,SI. list SFRJ*, br. 118/2014),

Realizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama SRPS TP 21 : 2003,

Obezbediti potrebnu otpornost na poZar konstrukcije objekta (zidova, meduspratne tavanice, celicnih
elemenata...), shodno SRPS U.J1 240.

Predvideti upotrebu materijala i opreme za koju se mogu obezbediti izvestaji i atestna dokumentacija domacih
akreditovanih laboratorija i ovlascenih institucija za izdavanje atesta,

Primeniti odredbe Pravilnika o tehniCkim normativima za projektovanje i izvodenje zavrSnih radova u
gradevinarstvu (,SI. list SFRJ*, br.21/90).

UREDENJE SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA / PARTERNO UREDENJE
Slobodne povrsine oko objekta predvidene su kao parking prostor i hortikulturno uredeni prostor sa
zelenilom i trotoarima oko objekta. Formama zastitnog zelenila unapreden je i oZivlien deo parcele
planiran za ozelenjavanje u povrS$ini od oko 97,61 m? Sto ¢ini 13,80 % povrSine predmetne parcele.

MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Podruéje koje se obraduje ovim UP-om ne spada u posebno ugroZene zone i ne zahteva posebnu
zastitu Zivotne sredine. SadrzZaji koji su predvideni ovim projektom ne spadaju u sadrZaje koji
neposredno mogu ugroziti Zzivotnu sredinu.

MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na podrucju koje se obraduje ovim UP-om nisu proglaSena ili evidentirana posebna nepokretna
kulturna i prirodna dobra.

MERE ZA SPROVODEN;jE | REALIZACIJU / PRIMENA PLANA:

Zona predmetne lokacije spada u oblast direktne primene plana primenom Pravila gradenja i uredenja.

FAZE IZGRADNJE

U skladu sa zahtevima investitora, dinamikom kao i finansijskim sredstvima, planirana je izgradnja
objekata u okviru 1 faze.
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TEHNICKI USLOVI NADLEZNIH ORGANA

INFRASTRUKTURNI PRIKLjUCCI:

Od strane investitora pribavljeni su tehnicki uslovi za projektovanje i priklju¢enje na lokalnu

infrastrukturu.

priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu
u skladu sa izdatim tehnickim uslovima

Teh.uslovi JKP “Belimarkovac* Vrnjatka Banja: br. 02-4539
od 30.11.2020.god.

priklju¢ak na nn elektro mrezu
u skladu sa izdatim tehnickim uslovima

Tehnicki uslovi JP "EPS distribucija" d.o.0. Beograd; pogon
Vrnjacka Banja
br. 348610/2-20 od dana 14.12.2020.god.

prikljuéak na gasnu instalaciju
u skladu sa izdatim tehni¢kim uslovima

Tehnicki uslovi "Interklima" d.o.o. Vrnjacka Banja
br. 2-835 od dana 25.11.2020.god.

priklju¢ak na putnu infrastrukturu
u skladu sa izdatim tehni¢kim uslovima

Tehnicki uslovi Opstinske stambene agencije Vrnjacke Banje
br. 350-1775/20-1 od dana 27.11.2020.god.

POSEBNI USLOVI:

PP tehnicki uslovi (ZOP - za$tita od poZara):

Tehnicki uslovi MUP, sektor za vanredne situacije, odeljenje
u Kraljevu br. 09/16/1 broj 217-17326/20 od 26.11.2020.g.

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

tip objekta:

slobodnostojeci objekat

vrsta radova:

Rekonstrukcija i Dogradnja

Dominantna kategorija objekta:

B

ucesce u ukupnoj
povrsini objekta (%):

klasifikacioni br: 112221;

Klasifikacija objekta: | /%82 % (618,08 m’)

Stambena zgrada sa 3 ili visSe stanova do 2000 m?

ucesce u ukupnoj
povrsini objekta (%):

klasifikacioni br: 122011;

29,18 % (254,70 m?

Poslovne zgrade do 400 m?

naziv vaZeceg plana:

PGR Vrnjacka Banja (,SI. list opStine Vrnjacka Banja“ br.
27/2016, 3/2019, 20/2019-ispr., 29/2019)

mesto:

OpStina Vrnjacka Banja

broj katastarske parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska opé$tina:

394/16, K.O. Vrnjacka Banja
394/26, K.O. Vrnjacka Banja

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih
parcela i katastarska opStina preko kojih prelaze
prikljucci za infrastrukturu:

394/41, K.O. Vrnjacka Banja
394/28, K.O. Vrnjacka Banja

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih
parcela i katastarska opstina na kojoj se nalazi
prikljuCak na javnu saobracajnicu:

394/41, K.O. Vrnjacka Banja
(javna saobracajnica — krak Kneza Milo$a)

Odgovomi urbanista:

Dusan LAZO C,-. dipling.

Broj licence:

Li¢ni pecat & potpis:
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GRAFICKI PRILOZI

- PREPARCELACIJA -

SITUACIJA: KTP — POSTOJECE STANJE

SITUACIJA: KTP — PLANIRANO STANJE / PLAN NAKON PREPARELACIJE
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KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN N

21049 za kp.br.394/16 i 394/26

| |
| KATASTARSKA PARCELA br. 394/16

. £10.63 P=623m?2

ARHITRETOM

GRANICA PARCELE KOJA SE UKIDA

KATASTARSKA PARCELA br. 394/26
P=84m?

KOORDINATE POSTOJECIH TACAKA

TACKA Position Y Position X
1 7492084.79 4831408.12
2 7492112.65 4831381.33
3 7492121.56 4831391.35
4 7492124.81 4831395.00
5 7492103.90 4831415.09
6 7492097.11 4831421.61

LEGENDA

E obuhvat UP-a
Z granica parcele
| —] fakticko stanje

211.66 . Vugicevié Dobrila, UI. 17 Oktobra 106, Beograd K .
. 21125 S ’ ontakt tel: 064/434-0852
'”Ve?’{r: Babi¢ Dusanka, Ul. Ljubostinska 9, Trstenik dusarerh@yahoo.com
ZT 100 N B
. . STAMBENA ZGRADA ZA VISEPORODICNO STANOVANJE; spratnost: Pr+3+Ps dusan@studioarhitekton.com
objekat / '0(%0!,13- L« | KPbr. 334/16i 39426, obe u K.O. Vmjacka Banja vww.studioarhitekton.com
/. . ‘1-‘£L BIRO zA PROJEKTOVANJE, INZENJERING | IZVODENJE RADOVA Vﬂgéka Banjg, ul. 15. oktobra br. 3
tehnicka dokumentacija: J. STUuDIO ARHITEKTON I.D. p.o.0O. ?"iﬁ 109772842  mat. br. 212401‘;1
hararind ekuci racyrs

VRNJAGKA BANJA

predlog ] i . ,a_if;‘#’”'?.a
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KATASTARSKO TOPOGRAFSKI

014,/2020

za KP.br.394/16 i 394 /26

NOVOFORMIRANA PARCELA

RA/MERA 1:250

P=7a 7m?2

KOORDINATE TACAKA

TACKA Position Y Position X
1 7492084.79 4831408.12
2 7492112.65 4831381.33
3 7492121.56 4831391.35
4 7492124.81 4831395.00
5 7492103.90 4831415.09
6 7492097.11 4831421.61
LEGENDA

E obuhvat UP-a
Z granica parcele
Z faktiCko stanje

211.66 .
Invesitor:

Vumcechanla UL. 17 Oktobra 106, Beograd
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kontakt tel: 064/434-0852

dusanarh@yahoo.com

objekat / lokacija:
J/l/ (%zlwuz

KPbr. 3 i 394/26, obe u K.O. Vrnjatka Banja

n14 00

STAMBENA ZGRADA ZA VISEPORODICNO STANOVANJE; spratnost: Pr+3+Ps

dusan@studioarhitekton.com
www.studioarhitekton.com

tehnicka dokumentacija:
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KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN N

210.49 7q kp,br,394/W6 .\ 394/26

W E
L L
10.83 S
POSTOJECI OBJEKAT (Porodiéna stambena zgrada; Pr+1+Pk
94,27 planirana rekonstrukcija i dogradnja
N

POSTOJECI OBJEKAT (pomodéni objeka
planirano rusenje

\ . : . “210.
= N\ 710,95
/ ; ‘ 594/75 210.69

LEGENDA

E obuhvat UP-a

granica parcele

i

fakticko stanje
gradevinska linija
regulaciona linija

183.71|  postojece visinske kote
E planirane visinske kote
E postojeci objekti
E smer kretanja vozila
—— vodovodna MREZA

E kanalizaciona MREZA

— hidrantska MREZA

Vucicevic | pgila, Ul. 17 Oktobra 106, Beograd . N
Babié Duéﬂa?:kﬁ,}u. Ljubostinska 9, Trstenik kontakt tel. 064/434-0852

211,66 i
Invesuor:

dusanarh@yahoo.com
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(unutrasnja dim: 2.7m x 1.5m x 1,5m)

/fi 19 vodomera: stambeni prostor @ 50mm W .
M? /] 1 vodomer : @100mm HIDRANT
kljucerja KANALIZAC < \
fia teh. uslovima JKP-a)~> ‘
S

210.71 KANALIZACIONA MREZA:

REVIZIONI SAHT br.3: @ 1000

PLANIRANI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
SPRATNOST: Pr+3+Ps
(rekonstrukcija i dogradnja postoje¢eg stambenog objekta)

REVIZIQKI SAHT brR: @ 1000

LEGENDA

E obuhvat UP-a

Z granica parcele

Z fakticko stanje

E gradevinska linija

E regulaciona linija
postojece visinske kote

planirane visinske kote

E postojeci objekti

E smer kretanja vozila

E vodovodna MREZA

E kanalizaciona MREZA

—— hidrantska MREZA

/ \
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE/ \\ 594/28
(19 stanova, 1 zajednic¢ka potrosnja + 1 lift) 210.97 )
1. VRSNA SNAGA OBJEKTA: 225,29 kW
2. MESTO PRIKLJUCENJA OBJEKTA
postojeca TS Brdovi¢ 20/0,4 kV
zamena transformatora od 630kV novim
transformatorom od 1000 kV ‘

210.68

3. NACIN PRIKLJUCENJA OBJEKTA . — 211.66 . Vugicevié Dobrila, Ul. 17 Oktobra 106, Beograd kontakt tel: 064/434-0852
podzemno: X00-A 4x150mm? ‘ Inves ) Babi¢ Dusanka, Ul. Ljubostinska 9, Trstenik dusanarh@y.ahoo.com
brojilo: trofazno / integrisani MTK prijemnik bieki®) | L STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT; spratnost: Pr+3+Ps dusan@studioarhitekton.com
obje 0(%0!,1{’}- L~ | KPbr.394/16 i 394/26, obe u K.O. Vijacka Banja www.studioarhitekton.com
VODOVOD ‘Q — = .
" - K N Jen BIrRO zA PROJEKTOVANJE, INZENJERING | IZVODENJE RADOVA Vrnjacka Banija, ul. 15. oktobra br. 3
MESTO PRIKLJUCENJA: Ul Kneza Milosa ifka dokumentacijia: | 472 ~ STubpio ARHITEKTON I.D. D.O.O. PIB: 109772842 _mat. br. 21240141

VRNJAGKA BANJA

‘rbar?istiéki UP |R1:250 SITUAO{JA: INFRASTRUKTURNI PRIKLJUCC{ 3
_____ melna linija po predmetu 952—054-101014 /2020 S4projekat _ III - PLANIRANO-SFANJE - "i
N | - R !
br. projekta: { I ; ] ; . I
. UP-060/20 \ / o g__g.-_'q_yp r n_l___u{lb ainista: . - Fy
fakti~ko stawe na terenu L S LR = e
% ]
datum: decembar 2020. - b f

—
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POSTOJECE STANJE
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POSTOJECI STAMBENI OBJEKAT PR+1+PK

N

4 an
N ¥

831
_ 1400

LEGENDA

Granica parcele
Regulaciona linija po PGR-u
N Gradevinska linija po PGR-u
Gradevinska linija objekta
Postojeci objekti

Postojece visinske kote

Visinske kote

investitor:

Biro 2 aéprojektovanje DP Vugicevi¢ Dobrila, Ul. 17 Oktobra 106,
Beograd

:Hll.ﬁara?ﬁusana 2505, Kraljevo Babi¢ Dusanka, Ul. Ljubostinska 9, Trstenik

tel,063/617-528
objekat:

117 Sgovom rojektant: Stambeni objekat porodicna kuca,

DRAGAN PECANAGC, d.i.arh. K.P.394/16, i 394/26,
br. licence B00 5778 03 KO Vrnjacka Banja

. . . iv crteza:
MmebHa NuHuja To Upegmedy 952-054-101014/2020 ) naziv projekta: B '-'-'-F-.__:f_ijf J ’gi'_‘l’_(l’JXaONl PLAN
\%qu 1 - PROJEKAT ARHITEK U.._ e “ postojece stanje
——— OakWuuko clake Ha WepeHy \\9\% 211.4o vrsta teh. dokumentacije: br. projek. | datum: razmera: |br. crteza:
N I
21102 gawWe koWe cy aUconylmHe \&\ -IDR- IDEJNO RESENJE 16-X1/20 |XI-2020 1:250 1
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402 B
421 < § 3
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tq dq]
'}27’[], 121 WQ% 421 ﬂ2&;», 380 ﬂ27*
L 1030 |,
1 i
0zn.| namena P(m2)
1 |ulazni trem 8.59
2 |hodnik 26.17
3 |garaza 16.60
4 |wc 1.54
5 |ostava 4.55
6 |[soba 22.49
7 |terasa 6.52
g S?ba ~ 28229 P neto prizemlja= 111.41 m2
ulazni trem . . .
111.41 P bruto prizemlja = 131.00 m2

Biro za projektovanje DP
ul. Cara Dusana 25/5, Kraljevo
tel. 063/617-528

investitor:

Vucicevi¢ Dobrila, Ul. 17 Oktobra 106, Beograd
Babi¢ DuSanka, UL. Ljubostinska 9, Trstenik

odgovorni projektant:

DRAGAN PECANAC, d.i.arh.
br. licence 300 5778 03

objekat:
Stambeni objekat porodicna kuca,

K.P. 394/16,i394/26, KO Vrnjacka Banja

naziv projekta:

naziv crteza:

X .| OSNOVA PRIZEMLJA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE postojece stanje

vrsta teh. dokumentacije: br. projek. | datum: razmera: | br. crteza:
IDR- IDEJNO RESENJE 16-X1/20 X1-2020 | 1:100 2
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'[L 1030 7“
0zn.| namena P(m2)
1 |hodnik sa step| 23.26
2 |terasa 8.37
3 |soba 16.66
4 |soba 12.56
5 [soba 16.34
6 |terasa 6.73
7 |soba . 18.69
8 |kupatilo 2.69 P neto sprata= 111.30 m2
9 [terasa 6.00
111.30 P bruto sprata = 131.00 m2

Biro za projektovanje DP
ul. Cara Dusana 25/5, Kraljevo
tel. 063/617-528

investitor:

Vucicevi¢ Dobrila, Ul. 17 Oktobra 106, Beograd
Babi¢ DuSanka, UL. Ljubostinska 9, Trstenik

odgovorni projektant:

DRAGAN PECANAC, d.i.arh.
br. licence 300 5778 03

objekat:
Stambeni objekat porodicna kuca,

K.P. 394/16,i394/26, KO Vrnjacka Banja

naziv projekta:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 4/ 2

naziv crteza:

OSNOVA SPRATA
postojece stanje

vrsta teh. dokumentacije:

-IDR- IDEJNO RESENJE

br. projek. | datum: razmera: | br. crteza:

16-X1/20 X1-2020 | 1:100 3
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1 i
0zn.| namena P(m2)
1 |hodnik 1.93
2 |soba 37.73
3 [soba 58.23
97.89
P neto potkrovlja = 97.89 m2
P bruto potkrovlja = 121.00 m2

Biro za projektovanje DP
ul. Cara Dusana 25/5, Kraljevo
tel. 063/617-528

investitor:
Vucicevi¢ Dobrila, Ul. 17 Oktobra 106, Beograd
Babi¢ DuSanka, UL. Ljubostinska 9, Trstenik

odgovorni projektant:

DRAGAN PECANAC, d.i.arh.
br. licence 300 5778 03

objekat:
Stambeni objekat porodicna kuca,

K.P. 394/16,i394/26, KO Vrnjacka Banja

naziv projekta:

naziv crteza:

X .| OSNOVA POTKROVLJA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE postojece stanje

vrsta teh. dokumentacije: br. projek. | datum: razmera: | br. crteza:
IDR- IDEJNO RESENJE 16-X1/20 XI-2020 | 1:100 4
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investitor:

Biro za projektovanje DP
ul. Cara Dusana 25/5, Kraljevo
tel. 063/617-528

Vucicevi¢ Dobrila, Ul. 17 Oktobra 106, Beograd
Babi¢ DuSanka, UL. Ljubostinska 9, Trstenik

odgovorni projektant:

DRAGAN PECANAC, d.i.arh.
br. licence 300 5778 03

objekat:
Stambeni objekat porodicna kuca,

K.P. 394/16,i394/26, KO Vrnjacka Banja

. iekta: N naziv crteza:
- PROJEKAT ARHITEKTURELL /2 . ZGLED KROVA

i J L3 " postojece stanje
vrsta teh. dokumentacije: br. projek. | datum: razmera: | br. crteza:
IDR- IDEJNO RESENJE 16-X1/20 XI-2020 | 1:100 5
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NOVOPROJEKTOVANO STANJE




PGR Vrnjacke Banje Idejno resenje
VELICINA PARCELE 200m? 707m?
RASPODELA NAMENE CENTRALNE FUNKCIJE | POSLOVANJE 25-100% poslovanje 173.91m2 - 27.70%
SPEATNOST Pr+3 Pr+3+Ps
‘ v@\@wENCA/wsmA SLEMENA venac 13,5m/sleme 16,5m venac 12,7m/sleme 15,0m
7‘7 __ 475
PARKIRANJE
PGR Vrnjacke Banje Idejno resenje
stambeni prostor min1PM-100M? BRGP stanovanje BRGP 618.08m2 => 7PM;
NOVOPROJEKTOVANI STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT poslovni prostor min1PM-50M?+ lokal 1 - 34.50m2=> 1PM
PM na svakih dodatnih 30m? korisne povrsine lokal 2 - 28.80m2 => 1PM
SPRATNOST PR+3+PS lokal 3 - 37.70m2 => 1PM
lokal 4 - 26.55m2 => 1PM
lokal 5 - 46.36m2 => 1PM
ukupno PM za poslovanje => 5PM
potreban broj PM iznosi 12PM
predvidjeno idejnim resenjem 12PM
ERKERI - max 30% fasade P fasade P erkera
$EVEROZAPADNA FASADA 156.77m? 37.33m?=23.81%
JUGOZAPADNA FASADA 232.62m? 68.39m?=29.40%
JUGOISTOCNA FASADA 156.77m? 46.90m?=29.92%
$EVEROISTOCNA FASADA 245.62m? 0.00m?
4
831
__ 1400

LEGENDA

@ Granica parcele
N E Regulaciona linija po PGR-u
E Gradevinska linija po PGR-u

Postojeci objekti

Postojece visinske kote

Visinske kote

7394/28

Saobracajnice
o Zelenilo
investitor:
aéprojektovanje DP Vucicevic¢ Dobrila, Ul. 17 Oktobra 106,
— *‘* ra Dusana 25/5, Kraljevo Beograd
| 3/617.508 ) Babié Dusanka, Ul. Ljubostinska 9, Trstenik
objekat:
26 Gagovomi projektant Stambeno posllovnl objekat,
DRAGAN PECANAGC, d.i.arh. K.P. 334116, 1 394/26,
br. licence B00 5778 03 KO Vrnjacka Banja
. . . : iv crteza:
MmebHa NuHuja To Upegmedy 952-054-101014/2020 naziv projeta: B 45 ETLFDXaClONl PLAN
1 - PROJEKAT ARHITEKTEJ.E-QEIv:.w-n* el novoprojektovano stanie
——— OakWuuko clake Ha WepeHy 211.4o vrsta teh. dokumentacije: br. projek. | datum: razmera: |br. crteza:
211,00 game koWe cy alconylHe -IDR- IDEJNO RESENJE 16-X1/20 | XI-2020 | 1:250 1
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GRADJEVINSKA LINIJA PO PLANU

I
NG
o

343
370

224 21

21,

1225

920

27,

NETO

OZN. s
PROST. NAMENA PROSTORIJE Povjsr::
1. | LOKAL br.1 34.50
2. |LOKALbr.2 28.80
3. |LOKALbr.3 37.70
4. | Zajednicke prostorije 33.93
Ukupno neto povrsina 134.93
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 134.93 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 164.28 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 721.54 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 872.78 m?

Biro za projektovanje DP
ul. Cara Dusana 25/5, Kraljevo
tel. 063/617-528

investitor:

Vucicevi¢ Dobrila, Ul. 17 Oktobra 106, Beograd
Babi¢ DuSanka, UL. Ljubostinska 9, Trstenik

odgovorni projektant:

DRAGAN PECANAC, d.i.arh.
br. licence 300 5778 03

objekat:
Stambeno poslovni objekat,

K.P. 394/16, i 394/26, KO Vrnjacka Banja

naziv projekta:

naziv crteza:

1 - PROJEKAT ARHIEKF TRRB A7 ) OSNOVA PRIZEMLIA
-PROJ L3 "I novoprojektovano stanje
vrsta teh. dokumentacije: br. projek. | datum: razmera: | br. crteza:

-IDR- IDEJNO RESENJE

16-X1/20 | X1-2020 | 1:100
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L L Tl

2T,
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224

162

13
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13

260

27,

2T,

21,

1735

NETO
OZN. s

PROST. NAMENA PROSTORIJE POV';T::’;
1. | STANbr. 1 37.61
2. |STANbr.2 32.54
3. | LOKAL br. 4 26.55
4. |LOKALbr.5 46.36
5. | Zajednicke prostorije 15.53
Ukupno neto povrsina 158.59
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 1 158.59 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA 1 188.88 m?

Biro za projektovanje DP
ul. Cara Dusana 25/5, Kraljevo
tel. 063/617-528

investitor:
Vucicevi¢ Dobrila, Ul. 17 Oktobra 106, Beograd
Babi¢ DuSanka, UL. Ljubostinska 9, Trstenik

odgovorni projektant:

DRAGAN PECANAC, d.i.arh.
br. licence 300 5778 03

objekat:
Stambeno poslovni objekat,

K.P. 394/16, i 394/26, KO Vrnjacka Banja

naziv projekta:

naziv crteza:

| - PROJEKAT ARHITEKTURBEL 4 Jeszg OSNOVA SPRATA |
-PROJ L3 "I novoprojektovano stanje
vrsta teh. dokumentacije: br. projek. | datum: razmera: | br. crteza:

-IDR- IDEJNO RESENJE

16-X1/20 X1-2020 | 1:100 3
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